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Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Nutzungsmoghchkelt des Planungs-
gebietes als GE und SO Fachmarkt bestehen. Hierbei sind die Absténde der Bebauung
zwar geringer, aber die Grenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV - Verordnung tiber elektromagnetische
Felder) von 300 Mikrotesla fir 16 % Hz Felder und 100 Mikrotesla fir 50 Hz-FeIder
werden jedoch eingehalten. ;

- Geplante MaRnahmen zur Vermeldung, zur Verrmgerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Abrilicken der Bebauung von der Gleistrasse der Bahnlinien

Darstellung, wie die in einschlidgigen Gesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

MalRgebend fur elektrische und magnetische Felder ist die im Mai 2013 beschlossene
Novelle der 26. BImSchV. Die gesetzlich festgelegten malgebenden Grenzwerte zum -
Schutz vor elektrischen und magnetischen Feldern wurden gemaf o. g. Ausfiihrungen
in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kﬁ_nstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden) '

Durch die vorhandenen Gehélzstrukturen sowie die einzelnen Bestandsgeb&ude
werden Teilbereiche beschattet, grolRe Bereiche (Schotterflachen) werden aber auch
ungehmdert besonnt. : ,

Eine Beleuchtung in Form von Laterrien ist nur in den Randberelchen des Planungs-
gebietes vorhanden. :

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904 erméglicht groRfl&chige Bebauungen
mit Wandhéhen bis 11,50 m im Westen und bis 14,50 m im Osten. GemaR BayBO
betragt die Tiefe von Abstandsflachen im Gewerbegebiet 0,25 H. Die zulsssige enge
Baukorperstelfung bedlngt negative Auswnrkungen auf die Bellchtung

Durch eine moghche vorwiegend gewerbllche Nutzung waren Leuchtreklamen und
Beleuchtung der AuRenanlagen zu erwarten. Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften und Blink- oder Wechselbeleuchtung sind jedoch im derzeit gultigen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904 ausgeschlossen, wodurch eine starke
Beeintréchtigung der umgebenden' Wohnbebauung verhindert wird. e

Prognose iiber Ent\mcklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung -

Mit der Planung werden sich dle Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet dndern. Fir die
Bebauung werden Wandhohen in den WA zwischen 9,40 m und maximal 19,40 m
festgesetzt. In Teilen ergeben sich Abstandsflachen mit geringeren Tiefen als in den
Bestimmungen des Art. 6 BayBO. . _ _
Durch Untersuchungen wurden dennoch die erfiilliten Anforderungen an gesundes
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Wohnen in den Uberwiegenden Bereichen der Bebauung nachgewiesen.
In wenigen Bereichen sind durch entsprechende Grundrissgestaltungen eine ausrelch-
ende Belichtung sowie gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Zu Grundstiicken auflerhalb des Bebauungsplangebietes gelten die Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO. Ausgenommen hiervon sind Abstandsflachen zur
stdlichen Grenze des Planungsgebietes. Der Eigentimer des sldlichen Nachbar-
grundstiicks hat der geplanten Verklirzung der Abstandsflache zugestimmt.

Zur Nachtzeit werden geplante Stral’en und Wege zusétzlich beleuchtet.

Prognose iiber Entw:cklung des Umweltzustandes bel Nlchtdurchfuhrung der
Planung

Die durch den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904 derzeit mégliche groR-
flachige Bebauung fiihrt zu Verschattungen im nahezu gesamten Planungsgebiet.
Ausgenommen hlervon smd die rahmenden Grunstrukturen

Geplante MaBnahmen zuf Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

»  Hoéhenbeschrankung und konfhktvermeldende Anordnung der Baukérper

"~ « Beschrénkung der tiberbaubaren GR durch Baugrenzen im Plan sowie
erganzende textliche Festsetzungen in der Satzung
»  Abriicken von Dachaufbauten um das MaR ihrer Héhe von der Dachkante
+  Absturzsicherungen, die zusétzlich zur reat|51erten Wandhohe zuléssig sind,
- sind transparent auszufuhren

Darstellung, wie die in einschléigigen Gesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Schutz vor Verschattung wurden
gemal o. g. Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang berticksichtigt.

6.2.1.5. Auswwkungen auf den erkungsberelch Erholung

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Das Planungsgebletes befindet snch derzeit groBtentells in pnvatem Besnz und steht
fiir eine éffentliche Erholungsnutzung nicht zur Verfiigung. ,
An das Planungsgebiet angrenzend finden sich im Westen Prlvatgarten innerhalb der
Wohngebiete.

Bei einer Umsetzung des bestehenden Baurechts wiirden abseits kleinerer
Aufenthaltsflachen firr die Angestellten der Gewerbebetriebe keine weiteren Erholungs-
und Freiflachen im Planungsgebiet entstehen

Prognose iiber Entwucklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

Das Angebot an Naherholungsfiachen nimmt aufgrund der geplanten Sffentlichen
Grinflache und der privaten Freiflachen im Vergleich zur vorhergehenden Nutzung
deutlich zu.

Die offentllche Griinflache fir die Bewohnerinnen und Bewohner vor Ort sowie fur die
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Nachbarschaft wird durch die umgebende Bebauung von den angrenzenden
Bahnlinien, der Ludwigsfelder Stral’e und der Georg-Reismiiller-Strale abgeschirmt,
so dass im Inneren des Planungsgebiets ruhige Erholungsflachen entstehen.

Die Wohnquartlere sind mit einem FuBwegenetz durchzogen, wodurch die Durch-
géngigkeit innerhalb der Wohngebiete und der Anschluss an das bestehende
Wegenetz gegeben ist. Uber die geplanten Wegenetzerganzungen/-verbindungen ist .
auch der S-Bahnhof Allach fur dle neuen Bewohnerinnen/Bewohner auf kurzen Wegen
erreichbar. ,

Insgesamt erhdht sich die Nutzbarkeﬁ und Aufenthaltsqualitat fur die Anwohnerschaft
-und die bestehende Nachbarschaft :

Durch die Planung entsteht eine offentliche Griinflache in einer GréRe von knapp

-10.400 m? Innerhalb der groBen 6ffentlichen Grunfldche im Zentrum des Planungs-
gebietes wird ein 6ffentliches Angebot an Begegnungs-, Spiel- und Riickzugsraumen
geschaffen. :

Es wird auerdem ein Angebot an privaten und gemeinschaftlich nutzbaren eben-
erdigen Freiflachen sowie gemeinschaftlich nutzbaren Aufenthaltsfléchen auf den
Dachern geschaffen. :

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhru ng der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gelédnde weiterhin fiir die Offentllchkelt
nicht zur Verfligung stehen. Auch bei Ausnutzung des bestehenden Baurechts fiir eine
vorwiegend gewerbliche Nutzung wére das Planungsgebiet weiterhin nicht fur die
Offentllchkelt zur Erholungsnutzung zugangllch :

~ _Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausglelch der

nachteiligen Auswirkungen

+ Schaffen vielfaltig nutzbarer, ausreichend groRer und gut erreichbarer
Freiflachen fir die Erholungsversorgung im éffentlichen und privaten Raum
Anlage einer zusammenhéngenden 6ffentlichen Griinflache in zentraler und
l&rmgeschitzter Lage

+ Die Kfz-Stellplatze werden weitgehend in Tlefgaragen vorgesehen. Die
Freiflachen Uiber den Tlefgaragen kénnen dadurch fur die Erholung genutzt
werden.

« Einbinden in das Orts- und Landschaftsbud durch Festsetzen von
standortgerechten Baumpflanzungen
Ermdéglichen der Durchgéngigkeit des Wohngebietes flr
Fulligéngerinnen/FuRgénger und Radfahrende durch die Anlage eines neuen

- Wegenetzes in direkter Anbindung an das bestehende Wegenetz '

«  Anlage von ausreichend dimensionierten privaten Freiflichen

«  Dingliche Sicherung von Geh- und Radfahrrechten

+ Begrenzen von oberirdischen Nebenanlagen um die Freiflachen frelzuhalten C

i
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6.2.1.6.

Das Planungsgebiet ist erreichbar (iber den Erschhersungsstich »2Am Miinchfeld"

‘Darstellung, wie die in einschligigen Gesetzen und Fachplinen festgelegten

Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Als Prifungskriterium wurden die stédtischen Freiflachenrichtwerte fir offentliche und
private Grin- und Freifldchen und fiir Spielflachen soweit moglich beriicksichtigt. Die
Baudichte zur Herstellung des notwendigen Larmschutzes und die hohe Dichte zur
Schaffung des dringend benétigten Wohnungsbaus bedingen jedoch eine Reduzierung

* dieser Werte, die durch die oben genannten qualitativen MaRnahmen ausgeglichen

werden. Die Erholung als Aspekt der menschlichen Gesundheit wurde ausreichend
berlicksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussnchtl:ch erheblich
beeinflusst werden)

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind das Schaffen von angstfrelen
R&umen (vor allem in der Nacht), die verkehrssichere Abwicklung des gesamten
Verkehrs fiir alle Mobilitatsarten sowie das Ermitteln der Altlasten- und Kampfmlttel-
situation und deren Gefahrenbehebung.

Hierbei sind insbesondere Kinder und &ltere Menschen sowie Menschen mit
besonderen Schutzbedirfnissen zu berlicksichtigen.

Verkehrssicherheit

abgehend von der Ludwigsfelder Strale. AuBerdem besteht eine FuRgénger- und
Radwegeverbindung in das Quartier zwischen den beiden Baudenkmalern
Pfértnerhaus und Beamtenwohnhaus.

Diese beiden Verbindungen sind auch im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904
festgesetzt.

Eine verkehrssichere Querung der angrenzenden StraRen fur
FuBgéngerinnen/Fulgénger und Fahrradfahrende etwa durch eine SlgnaliS]el'te
Kreuzung ist nicht gegeben.

Eine mégliche gewerbliche-Nutzung des Gebietes zieht einen hoheren Anteil an
Schwerlastverkehr und damit eine héheres Gefahrenpotential in die Umgebung.

Angstraume
Bei den vorhandenen Strallen im Umfeld des. Planungsgebletes handelt es sich um

. typische Wohnstraen mit entsprechender Qualitat-(z. B. Beleuchtung, Gehweg).

_ Offiziell ausgewiesene FuR- und Radwege sind innerhalb des Gebietes nicht -,
. vorhanden.

Kampfmittel/Altlasten

Die im Zuge der Kampfmittelerkundung sowie Altlastenuntersuchung ermittelten
Vorkommen stellen langfristig ein Gefahrenpotenzial bei der Nutzung der Flachen dar
(vgl. Ziffer 6.2.3.).

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

‘Verkehrssicherheit
Die Planung sieht einen s;gnahmerten Knotenpunkt der Haupterschhef&ungsstraf&e des -
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Planungsgebietes und der Ludwigsfelder Straf&é vor, wodurch die Verkehrssicherheit
flr FuRgangerinnen/Fulgénger und Fahrradfahrende verbessert wird.

Die geplanten Straflen werden nach den in Miinchen tUblichen Standards einschlieRlich
der Besucherstellpldtze ausgebaut. Innerhalb des Planungsgebietes entstehen
autofreie Geh- und Radwege. Die Flachen der Wohngebiete sind frei von motorisiertem
Individualverkehr (IVIIV) Dieser Wll’d in den Wohngebieten ausschlieRlich in Tlef—
garagen gefuhrt

Angstraume

Im Vergleich zum Bestand verbessert sich das Sicherheitsgefuhl im Planungsgeblet
deutlich, da es Wege mit Beleuchtung in einem durch Wohn- und Erholungsnutzung -
belebten Gebiet geben wird.

Die geplante &ffentliche Grinflache soll tbersichtlich gestaltet werden, so dass mit
Angstradumen im Inneren und entlang von Wegebeziehungen nicht zu rechnen ist.

Im Bereich der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
- und Landschaft sind die Vorgaben beziiglich Bellchtung und Zuganglichkeit gemaﬂs
PEK zu beachten. \

Kampfmittel/Altlasten

Die geplante Kampfmittelrdumung und Altlastenbeseltlgung fuhrt zu einer Beseitigung
des damit verbundenen Gefahrenpotent:als und somit zu einer weiteren Erhéhung des
Sicherheitsgefiihls im Planungsgebiet. Durch die Bodensanierung wird ein potenzielles
Gesundheitsrisiko flr dle zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner ausgeschlossen

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung

~ Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden dle bestehenden Nutzungen weitergefihrt
werden und sich das Planungsgebiet als Uberwiegender Gewerbestandort mit dem
dadurch ausgelésten Verkehrsaufkommen und somlt deutlich héherem Anteil an Lkw-
Verkehr weiterentwickeln. '
Eine grolflachige Altlasten- und Kampfmlttelbeseltlgung im Pfanungsgeblet wére-nicht
gesichert. Daher bliebe auch das vorhandene Gefdhrdungspotenzial msbesondere flr
den Wirkungspfad Boden-Mensch bestehen. -

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
-+ Ausbau des Verkehrsknotens mit zusatzlicher Abblegespur und
Lichtsignalanlage an der Kreuzung Ludwigsfelder StraBelGeorg -Reismtller-
- Stralle ,
- Vermeiden von erhohtem Verkehrsaufkommen innerhalb des Quartiers durch
~ Verhindern von Durchgangsverkehr
Ubersichtliche Gestaltung der offentlichen Griinflachen zur Steigerung des
Sicherheitsgefiihls
- Beleuchten des Eigentimerweges
«  Durchfiihren der Altlasten- und Kampfmittelraumung entsprechend der
-abgestimmten Raumungs- und Entsorgungskonzepte
Beachten der einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben (Aushub unter
fachtechnischer Uberwachung, Separation nach organoleptischen Gesichts- -
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6.2.2.
6.2.2.1.

punkten, Zwischenlagerung in Haufwerken, Deklarationsanalyse, Abtransport
im Ubernahme- bzw. Begleitscheinverfahren) sowie der entsprechenden Vor-
gaben des Arbeits- und Gesundheitsschutzes bei den Tiefbauarbeiten:

Darstellung, wie die in einschlidgigen Gesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf& 0. 4. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang berticksichtigt. .

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den ‘Wirkungshbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird charakter|3|ert durch grorsflacmge
Brachflachen. Es ist teils offene (bewuchsfreie) und teils Initialvegetation aus Pflanzen-
arten von Kies- und Magerstandorten (Wilde Mohre, WeiRer Steinklee, Hornklee, -
Gewohnlicher Natternkopf) zu finden. In den Randzonen sind teils Flachen mit
Grasfluren und Ruderalflora (Land-Reitgras, Kanadische Goldrute, Einjéhriges
Berufskraut, Kleinbliitiges Weidenréschen ete.) vorhanden. Besonders in der
groRtenteils Uberschitteten Randzone zur Bahnlinie Minchen-Treuchtlingen zeigt sich
vielerorts eine fortgeschrittene Gehdlzsukzession aus Kratzbeere, Weiden, Sommer-
flieder, Hasel, Spitzahorn und Birke.

Entlang der Georg-Reismller-Strale erstreckt sich ein &lterer Baumbestand aus
heimischen Baumarten (Esche, Spitzahorn, Feldahorn). Darunter sind einige
besonders wertvolle Eichen-Altbestande. Im Unterwuchs wachst Flieder. Im Nordosten
des Planungsgebietes befinden sich drei einzeln. stehende Altbdume (Spitzahorn,
davon einer rotlaubig), nérdlich davon entlang der Ludwigsfelder Stralie eine junge
Baumreihe aus Eichen und Spitzahorn. Im siidlichen Teil des Planungsgebletes
beflnden sich mehrere Birken und eine Kastanie.

- Im Planungsgebiet wurden 108 Baume mit einem Stammumfang Uber 80 cm erfasst,

fUr die die BaumschutzV gilt.

Schutzgebiete, Naturdenkmaéler oder gesetzlich geschitzte Biotope gemafd
§ 30 BNatSchG ergénzt durch Art. 23 BayNatSchG sind im Geltungsbereich nicht

-vorhanden. Das Bebauungsplangebiet bietet fir das Artenspektrum, das fur die

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) relevant ist, keine geeigneten Wuchs-
mdglichkeiten. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit von Pflanzenarten
nach Anhang [V FFH-Richtlinie ist daher ausge_schlo_ssen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

" Von dem insgesamt erfassten vitalen Baumbestand (108 Exemplare) kénnen

voraussichtlich 63 Exemplare erhalten werden, soweit diese Baume einer erforder-
lichen Kampfmittelfreimachung des Planungsgebietes nicht im Wege stehen.
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Im Bereich der geplanten Wohngebiete stehen kUnffig Flachen zur Begriinung und zur

. Bepflanzung, im Bereich der geplanten &ffentlichen Grunflache Flachen, die parkartig

gestaltet und begrint werden, zur Verfligung.

In den privaten Freiflachen und auch im Bereich des Quartiersplatzes wird eine
ausreichende Begriinung durch insgesamt 62 zu pflanzende Baume (38 groRe und 24
mittelgrole Baume im Plan) festgesetzt. Durch Regelung in der Satzung wird flr eine
weitere mtenswe Begrunung und Bepﬂanzung Sorge getragen

Die Innenhoéfe werden vo!lstandlg mit Tlefgaragen unterbaut; die Pflanzung von
Grolbdumen ist daher nicht oder nur in beschrénktem Umfang méglich. Eine
Begrinung durch die Pflanzung von mittelgroen Baumen ist durch die Festsetzungen
gesichert.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Nutzungsmoglichkeit des Planungs-
gebietes als GE und SO Fachmarkt bestehen. Durch den bestehenden Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 1904 wurde ebenfalls im Bereich entlang der Georg-Reismller-
Strale der Baumbestand zu weiten Teilen als zu erhalten festgesetzt.

Inwieweit bei dieser Entwicklung der sonstige vorhandene Baumbestand erhalten
werden kénnte, ist nicht absehbar. Durch die groRzligigen Baurdume wéren jedoch,
mehrere Bestandsbéume durch eine mégliche Uberplanung betroffen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
»  FUr die Beseitigung erhaltenswerter Baume |st eine ausrelchende
Ersatzpflanzung festgesetzt.

" FUr Gehélze, die baubedingt entfernt werden mussen, ist Ersatz zu pflanzen.
Diese Gehdlze haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen.
Baumpflanzungen sind innerhalb der privaten Grinflachen festgesetzt.
Zuséatzliche Baumpflanzungen sind im Bereich der &ffentlichen
StraRenverkehrsflache und der 6ffentlichen Grinflache mogllch
Die notwendigen Rodungen von Gehoélzen werden aus Griinden des
Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. aulRerhalb der Brutzelten
vorgenommen (vertraglich zu sichern).

-+« Auf den Tiefgaragen wird ein ausreichender Bodenaufbau vorgesehen, um
mittelgroRe Baumpflanzungen zu ermdéglichen:

Darstellung, wie die in einschlégigen Gesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemél o. g. Ausfuhrungen in

ausreichendem Umfang berucks;chtlgt Fur den gemaf BaumschutzV geschiitzten
Baumbestand wird ausreichend Ersatz geschaffen.

Auswirkungen auf den erkungsberelch Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erhebllch
beeinflusst werden)
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Amtlich kartierte Biotope ' ‘

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine ausgemesenen Blotope der
Blotopkartlerung Bayern (Stadt).

Ostlich der Bahnlinie Miinchen-Treuchtlingen befindet sich das Blotop M-0257. Dabei . .
handelt es sich um Geholzstrukturen :

Artenschutzkartierung ‘
Faunistische Bestandsaufnahmen innerhalb des Bebauungsplanumgnffs erfolgten fur
die Tiergruppen Fledermause, Vogel sowie fir die Zielarten Wechselkréte,
Zauneidechse, Blaufliigelige Cf)dlandschrecke, Nachtkerzenschwarmer und Idas-
Blauling. Durch die Bestandsaufnahme der Vegetation/Flora und Fauna konnten u. a.
die Zauneidechse.als streng geschiitzte sowie die Blaufligelige Odlandschrecke-als
national besonders geschitzte Arten nachgewiesen werden. Bei dem Vorkommen der
Blaufliigeligen Odlandschrecke handelt es sich um ein kleines Vorkommen. .

Die Ausflihrungen zﬁr Bestandssituation der europarechtlich geschiitzten Arten sowie
die Auswirkungen erfolgen unter Ziffer 6.3.: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
und spezieller Artenschutz, spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP).

 Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfiihrung der
Planung
Durch die geplante Bebauung werden derzeit nicht bebaute Flachen tberplant. Es
erfolgt jedoch keine Uberplanung der kartierten Habitatflichen der europarechtlich
geschiitzten Zauneidechse. Es erfolgt auRerdem keine Zerschneidung bedeutender
Verbundachsen. Die kiinftige Wohnbebauung bewirkt jedoch veréanderte Besonnungs—
verhaltnisse firr die Habitatflachen und den Vernetzungsstreifen. Durch ein
entsprechendes Abriicken der Bebauung kénnen ausreichend besonnte Flachen fur
die Habitatflachen hergestellt werden. -

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirku_ngen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
_durch Eintrage von Fremdstoffen (z, B. Staub) ergeben. ‘

Mit dér geplanten.Durchgrunung und Pﬂanzu'ng von B&umen innerhalb der Wohnbau-
flachen werden zusatzllche neue Habitatstrukturen fur Tiere der Siedlungsberelche
geschaﬁen .

| Prognose liber Entwrcklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt d|e Nutzungsmoghchkelt des Planungs-

* gebiets als GE und SO Fachmarkt bestehen.
Dadurch ware von einer hohen Versuegelung im Geltungsberelch des Planungs-
‘gebietes auszugehen

AuRerdem ware bei Nichtdurchfithrung der Planung eine Umsetzung von geplanten

Pflegemalinahmen nicht gesichert. Ohne Pflege wilrde eine aufkommende Sukzession
- dieoffenen, mageren Standorte zuriickdréangen. Damit ginge das Lebensraum-

potenzial des Gebietes flr warme- und trockenheitsliebende Offenlandarten verloren.
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Bei maglicher Austibung des vorhandenen Baurechts konnten aufgrund der
Festsetzung des 20 m breiten Vernetzungsstreifens im Osten des Planungsgebietes
auch durch den bestehenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904 Trocken-
standorte geschaffen werden. Durch die jedoch bis an den Vernetzungsstreifen

‘heranreichenden Baurdume ware eine Bebauung mit Wandhohen bis 14,50 m hier

nicht ausgeschlossen und die wesentlichen Standortanspriiche unverschatteter
Habitatfldchen kénnten voraussichtlich nicht in ausreichendem Umfang sichergestellt
werden. -

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, zur Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen

+ . Abriicken der Bebauung und Begrenzen der Hohenentwmkiung um
ausreichend besonnte Flachen flr die Habitate sicherzustellen _

+ Festsetzen der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

- Natur und Landschaft; dadurch Erhalt der Vernetzungswirkung

Notwendige Rodungen von Gehélzen werden aus Griinden des Vogelschutzes -
in den Wintermonaten bzw. auRerhalb der Brutzeiten vorgenommen (zu sichern
im Vollzug).

. Sicherstellen'von MaBnahmen zum Erhalt des Zauneidechsenhabitats nach
verbindlichem Pflege- und Entwicklungsplan (vgl. Ziffer 6.3.)
Schutz der zu erhaltenden Gehélzbesténde wahrend der Baumalnahme vor
mechanischen Schaden, Uberfilllungen und Abgrabungen durch entsprechende
MaRnahmen gemanl DIN 18920 ,Schutz von B&dumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in Abstimmung mit der okologlschen

- Baubegleitung

+  Umfangreiche Baumpflanzungen innerhalb des Planungsgebiétes auf den
privaten und offentlichen Grinflachen und im Stralenbereich

« . Uberwachen und Begleiten der MaBnahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung

Darstellung, wie die in einschldgigen Gesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die im ABSP fir die Stadt Miinchen aufgefthrten, randlichen Bahnfldchen mit
landesweiter und Uberregionaler Bedeutung wurden bei der Planung beriicksichtigt
bzw. in diese integriert. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes werden
beruckswhtlgt '

Ausw1rkungen auf das Schutzgut Boden
Auswwkungen auf.den erkungsberelch Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Baugeblete die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Altlasten

Zur Ermittlung der Altlastensnuatton wurden umfangrelche Untersuchungen durch-

- gefuihrt. Der ehemalige Standort des Werksgelandes der Firma Diamalt AG ist als

Altlastenverdachtsflache verzeichnet.
Die bisherigen Altlastenuntersuchungen zeigten, dass auf o. g. Grundstuck nahezu
flachendeckend oberflachennahe Auffiillschichten vorhanden sind. Die nutzungs-
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“bedingten.und auffllllspezifischen Schadstoffgehalte waren mehrheitlich nur
geringfuigig erhéht. Im Nordostbereich des Planungsgebietes befinden sich jedoch
verfilllte Absetzbecken und Kiesgruben, deren Auffiillmaterialien z. T. erhebliche
Belastungen aufweisen und die im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904
entsprechend gekennzeichnet sind.

Fur eine abschlielende Bewertung der Geféhrdung der Schutzgiter (Boden-Mensch, : |
Boden-Grundwasser) sowie flr die abfallrechtliche Einstufung ggf. vorhandener ,
Auffillungsschichten, die im Rahmen der Bauplanung entfernt werden missen, wurden
Bodenproben analysiert: :

« Bodeneinzelproben in Bezug auf auﬁullungsbumge Schadstoffe

»  Bodenmischproben in Bezug auf abfallrechtlich relevante Schadstoffe

+ Bodenluftproben in Bezug auf leichtfliichtige Schadstoffe

« . Oberbodenmischproben in Bezug auf die Parameter der BBodSchV (ohne

Pflanzenschutzmittel) '

Bei den Untersuchungen wurden sehr unterschiedliche , Typen“ von Auffullungen

. angetroffen. Die Bodenuntersuchungen erbrachten bereichsweise aufféllige, punktuell
auch sehr aufféllige Schadstoffbefunde.

. Im Bereich des Flurstiicks mit:\der Nummer 1021/15 Beamtenwohnhaus wurden i im

- Oberboden erhéhte Schwermetal!gehalte untergeordnet auch geringfiigig erhéhte
Konzentrationen von polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoﬁen (PAK),
ermittelt.
Die angetroffenen Auffilllungen relchten an keiner Stelle in den Grundwasser-
schwankungsbereich. Die Analytik der Grundwasserproben ergab keine Hinweise auf
eine Belastung des Grundwassers durch die analysierten Schadstoffe. Die
Bodenuntersuchungen erbrachten bereichsweise auffallige, punktuell auch sehr
auffallige Schadstoffoefunde. Eine Grundwassergefahrdung ist aus gutachterllcher
Sicht dennoch wenig wahrscheinlich, da es sich Uberwiegend um wenig mobile
Schadstoffe (Polychlorierte Biphenyle - PCB; mittel- und héherkettige Mineralél:
kohlenwasserstoffe - MKW in deutlichem Abbau) handelt und in Eluatuntersuchungen
Uberwiegend keine bzw. eine nur sehr geringe Lslichkeit der Schwermetalle und PAK
nachgewiesen wurde. Die Bereiche, in denen eine Loslichkeit der PAK Uber dem
Priifwert nachgewiesen wurde, sind entweder lokal begrenzt oder es handelt sich um
eine nur sehr geringméchtige Schicht.

Kampfmittel
Fir den Planungsbereich besteht ein hinreichender Kampfmlttelverdacht Im Rahmen.
der erfolgten Untersuchungen (Datenerhebung und Zusammenstellung von

* Informationen zum Kampfmittelverdacht sowie multitemporale Luftbildatiswertung)
wurden Kriegseinwirkungen nachgewiesen. Blindganger der Abwurfmunition sowie
Flakmunition im Boden kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Prognose iiber Entwwklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

Altlasten

Die Altlasten werden im Zuge der Umgestaltung entfernt, so dass weder Uber den
Wirkungspfad Boden-Mensch noch tiber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser eine
weitere Gefahrdung zu erwarten ist. Der neue Oberbodenauftrag wird aus unbelaste-
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tem Boden erfolgen, so dass von einem belastungsfreien Oberboden auszugehen ist.
Gegebenenfalls bleiben nutzungsbhezogene Verunrelnlgungen in tieferen
Bodenschichten erhalten.

Kampfmittel

Aufgrund des vorliegenden Kampfmlttelverdachts ist eine vollflachige, punktuell ' : .
bodeneingreifende Kampfmitteluntersuchung und gegebenenfalls eine nutzungs-
bezogene Kampfmlttelraumung zweckmalig. :

Prognose_i]ber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdﬁrchfﬁhrung der
Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die vorhandenen Auffilllbéden und Alt-

lasten sowie Kampfmittel belassen werden. Daher bliebe auch das vorhandene

Gefahrdungspotenzial im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-Grundwassér und
Boden-Mensch bestehen. Ebenfalls wirden maégliche Kampfmittel mit all den nicht
absehbaren Folgen fir Menschen und Sachglter in den Béden verbleiben.

Bei Umsetzung des gliltigen Baurechts fir eine GE-Nutzung und ein SO Fachmarkt

‘wirde die Bodensanierung und Kampfmittelrdumung, je nach MalRnahme, méglicher- . ,

weise nur in Teilbereichen ciur'chgefuhrt werden.

Geplante MafRnahmen zur Vermeldung, zur Vernngerung und zum Ausg[elch der

" nachteiligen Auswirkungen

«  Beachten der einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben (Aushub unter
fachtechnischer Uberwachung, Separation nach organoleptischen Gesichts-
punkten, Zwischenlagerung in Haufwerken, Deklarationsanalyse, Abtransport '
im Ubernahme- bzw. Begleitscheinverfahren) sowie der entsprechenden
Vorgaben des Arbeits- und Gesundheitsschutzes bei den Tiefbauarbeiten
Durchfiihren der Kampfmittelrdumung entsprechend den Vorgaben des
Gutachtens durch qualifiziertes Fachpersonal '

Darstellung, wie die in 'einschl;'igigen Gesetzen und Fachpléinen festgelegten

‘Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. der BBodSchV

~ wurden im Zuge der Altlastenuntersuchung berlicksichtigt. Es wurden die glltigen

- technischen Regelwerke bei der Beurteilung der Untersuchungsergebnlsse zu Grunde

6.2.3.2.

“gelegt.

Ausw:rkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktlonen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussmhtllch erhebllch

beeinflusst werden) ;

Versiegelung

Im Bestand ist das Bebauungsplangebiet von ca. 8,5 ha teilver3|egelt Durch seine .

ehemalige industrielle und gewerbliche Nutzung ist die Bodenabfolge zu groften Teilen

verandert bzw. beeintrachtigt. Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften des -

Bodens sind gestort. ,

Die zulassige Versiegelung nach Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904 betragt ,
ca. 70.% (ca. 59.200 m?). ‘ _ |
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Innerhalb des Planungsgebietes werden fr[]hmiﬁelaiterliche Graber vermutet
(vgl. Ziffer 6.2.7.).

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die maximale Neuversiegelung betragt nach Umsetzung der PIanung ca. 52. 164 m?
und damit ca. 61 % : .

Die zukiinftige Bebauung betrifft stark industriell gepragte Flachen. Die natirlichen:
Bodenfunktionen sind bereits stark eingeschrankt, wertvolle Béden sind nicht -
vorhanden. Auch durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kommt es
daher zu keinen zusétzlichen Stérungen der Bodenfunktionen.

Durch den Vollzug der Planung kommt es zu einer Verringerung der Versiegelung
innerhalb des Bebauungsplangebietes im Vergleich zum bestehenden Baurecht.

Die bei Umsetzung des Bebauungsplans mit Grilnordnung Nr. 1904 bereits stark
eingeschrankten Bodenfunktionen im Planungsgebiet wie Biotopfunktion, Klimafunktion
und Lebensraumfunktion kénnen durch die vorilegende Bebauungsplanung verbessert
werden.

Die Tiefgaragen werden in einer Hohe von mindestens D 6'm mit Substrat iberdeckt.

Versiegelungsbilanz (ca.-Angaben)

Umgriff des Bebauungsplanes - : g : 85.045 m?

Bestehendes Baurecht Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1904
versiegelte Flachen ; : i 59.200 m?
Versiegelungsanteil in % P - 70%
Planung

‘StralRenfldchen h ‘ | 8619m2
GR max. geméaR § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO ' 43.545 m?
Summe versiegelter Flachen - . : 52.164 m?

Versiegelungsanteil in Bezug Zum gesamten
Planungsgebiet

, . 7 1]
(Wohnbebauung, Versiegelung StraBen, 6% .
private Griinflichen unterbaut, Platze)

Summe nicht versiegelter Flachen _ - 32.881 m?
Anteil nicht versiegelter Fiéche ' ; ‘ 39 %

Prognose iiber Entwncklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung

- Bei N:chtdurchfuhrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weitergefihrt
werden und die Nutzungsmoghchkelt des PIanungsgebletes als GE und SO Fachmarkt
bliebe bestehen.

‘Eine Umsetzung des bestehenden Baurechts hétte ein hohe Versiegelung des
Planungsgebietes und damit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zur Folge.
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Geplénte MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der

- nachteiligen Auswirkungen

- Platzieren von Tiefgaragen bevorzugt unter bereits durch kompakte Bebauung
versiegelte Flachen
- Uberdecken der Tiefgaragendecken mit mlndestens 0,6 m Substrat
Mégliche MalRnahmen im Vollzug:
« Beschranken der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch
unbedingt notwendiges Mal
« . getrenntes Lagern von humushaltigem Oberboden und Unterboden nach
Moglichkeit auf zukiinftigen Bauflachen, um den nattirlichen Bodenaufbau
- auf nicht Uberplanten Flachen zu erhalten

Darstellung, wie die in einschliagigen Gesetzen und Fachpldanen festgelegten

‘Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im BBodSchG und.BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wurde soweit méglich beriicksichtigt. :

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser -

, Gru ndwasser

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeltlgen Umwelizustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete die voraussichtlich erheblich

‘beeinflusst werden)

Fir das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von Uibergeordneter Bedeutung
Das mittlere Grundwasser steht ca. 4,5-5,7 m unter GOK. :
Der Wert des héchsten Hochwassers 1940 (HW 1940 Héchstgrundwasserstand) liegt

* . im Suden bei 501,9, im Nordwesten bei 500,7 und im Nordosten bei 500,6. Somit ;
- differenzieren GOK und HW 1940 im Stiden um 3,4 m unter Flur im Nordwesten 1,9 m

unter Flur und im Nordosten um 3,5 m unter Flur.
Die Flietrichtung des Grundwassers verlauft Richtung Nord-Ost (vgl. Ziffer 2 4 2.).

Vorbelastungen stellen die vorhandenen Altlasten und damit verbundenen
Kontaminationen dar (vgl. Ziffer 6.2.3.).

Eine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund i im Boden festgestellter umweltrelevant
erhdhter Schadstoffkonzentrationen fir PAK konnten durch Grundwasserproben nicht
festgestellt werden. '

Prognose liber Ent\mck[ung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemale Entwasserung. Eine vollstdndige Ableitung in die Kanalisation
wiirde héhere Abflussspitzen und gréfiere Abflussvolumen und auch gleichzeitig eine

“Reduzierung von Grundwasserneubildung und Verdunstung bewirken.

Das Niederschlagswasser wird gemal EntwasserungsS versickert. _
Dadurch wird dem Ziel der Grundwasserneubildung ausreichend Rechnung getragen.

Die geplanten Dachbegriinungen bewirkén eine Verminderung des Niederschlags-
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6.2.5.

abflusses durch Verdunstung" Wege werden soweit maglich in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt. Die zahlrelchen Stralenb&ume tragen ebenfalls zur Verdunstung
des Regenwassers bei.

Bei Untersuchungen der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens wurde
festgestellt, dass eine Unterbauung bis 4 m Tiefe keine Beejntrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes oder maRgebliche Verénderungen der Grundwasser-
flieRrichtung erwarten lassen. Bei einer tieferen Unterbauung (zweigeschossige
Tiefgarage) sind-die im Plan gekennzeichneten Stromungskanale zu berticksichtigen,
um einen Grundwasseraufstau zu vermeiden.

Es ist davon auszugehen dass fir das Grundwasser keine Gefahrdung durch
Verunremlgungen vorliegen wird.

Prognose tiber Entwu:klung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weitergefihrt
werden bzw. die Nutzungsméglichkeit des Planungsgebietes als GE und SO
Fachmarkt bleibt bestehen. Es ist in diesem Fall von einer hohen Versiegelung des

Planungsgebletes auszugehen.

5 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

«  Déacher der Wohnbebauﬁng werden-begriint.
. Feuerwehrzufahrten werden in wasserdurchlasager Bauweise hergestellt und

begrint.

- Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestlgten Flachen wird
versickert. ‘

« Belags- und Erschllersungsﬂachen werden auf das funktional notwendige MaR
reduziert.

+ Unterbauung der Baugebiete wird durch Maximaltiefen und die
Berlcksichtigung von Strémungskanalen beschrénkt.

Darstellung, wie die in einschligigen Gesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch dle

EntwésserungsS geregelt. Gesetzlich festgelegte Ziele und Belange wurden gemaB

0. g. Ausflihrungen in ausreichendem Umfang berucksmhtlgt

Ausw1rkunge_n auf das Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

. (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erhebllch

beeinflusst werden)
Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Ubergangsberelch zwischen dem

" niederbayerischen'Hugelland und dem Oberbayerischen Alpenvorland. Die

klimatischen Verhéltnisse im Munchner Raum werden vorwiegend von atlantischen

Luftmassen aus westlicher und stidwestlicher Richtung gepragt. Daneben spielen auch -

kontinentale Luftmassen aus Ostlichen Richtungen sowie der westéstlich verlaufende

Querriegel der Alpen mit seiner Stau- und Féhnwirkung eine Rolle. Die Jahresnieder-
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‘schlagshohe betragt ca. 1.000 mm (DUGIS Miinchen, 1990).

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer Gibergeordneten Ventllatronsbahn
mit Nord-Stid-Ausrichtung mit einer maRigen bioklimatischen Belastung
(Stadtkllmaanalyse LHM 2014). :

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der -
Planung

Durch die geplante geschlossene Bebauung kann es in dlesem Bereich
moglicherweise zu einem verringerten Luftaustausch kommen.

Durch die vorgesehenen begriinten privaten und éffentlichen Frelflachen kommt es
jedoch zu einer Reduzierung des Versiegelungsgrades, so dass sich die nachtliche
Abkiihlung méglicherweise verbessert. Die Warmestrahlung der Gebaude und
Asphaltflachen wird durch die umliegenden Grinflachen mit umfangreichen
Baumpflanzungen sowie die Dachbegriinung von Flachdéchern weiter minimiert.
B&ume tragen positiv - wenn ‘auch lokal begrenzt - zum klimatischen Ausgleich durch
Frischluftentstehung bei. Innerhalb stark bebauter Flachen der Stadt kommt auch -
klelnflachlgen Grunflachen besondere Bedeutung fur die lokale klimatische Ausglelchs-
funktion zu.

Der Verlust an Baumbestand wurd in ausreichendem Mafe durch Ersatzpflanzungen
kompensiert werden. Positiv auf das lokale Klima werden sich die zahlreichen
Baumneupflanzungen auswirken.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der .
Planung -

‘Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weitergefiihrt
werden und die Nutzungsmoghchkelt des Planungsgebietes als GE und SO Fachmarkt
bliebe bestehen.

Dadurch kénnte es zu einer hoheren Versiegelung des Planungsgebietes kommen,
wodurch eine stadtklimatisch ausgleichende Wirkung entfallt. Der Bebauungsplan mit
Gruinordnung Nr. 1904 erméglicht groRfléchige Bebauungsstrukturen, wodurch
negative Auswirkungen auf die Ubergeordnete Ventilationsbahn entstehen kénnen. Die
geplante Aufweitung der Vernetzungszone im Osten des Planungsgebietes fiihrt somit
im vorliegenden Bebauungsplan zu einer vergleichsweisen Verbesserung der.
Durchluftungssnuatlon

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen
+ Intensives Bepflanzen und Begriinen der offentllchen und privaten Grunﬂachen
entlang der Straen sowie im Bereich von Stellplatzflachen
. Festsetzen einer Dachbegrinung. Sie férdert die Verdunstung und reduzuart die
Wéarmeabstrahlung in den Quartieren.

Darstellung, wie die in einschligigen Gesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Auswirkungen wurden entsprechend des abgestimmten Umfangs und des -
Detaillierungsgrads der Umweltpriifung erlautert und bewertet.
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6.2.6.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- Lind Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustandes
(emschhel&hch der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Die unter Denkmalschutz stehenden industriellen Bestandsgebéaude der ehemahgen
Diamalt AG pragen das Ortsbild Allachs. Der Blick auf die Baudenkmaler ist aber’
bereits durch die aktuelle Bebauung und vorhandene Griinstrukturen an den Randern
des Planungsgebietes eingeschrankt.

Eingestreute Grin- und Schutzflichen wie die Angerlohe, der Allacher Forst und das
Lochholz sowie ein hoher Anteil an landwirtschaftlich genutzten Gebieten wirken den

-Beeintrachtigungen durch Industrie und Gewerbe fir die \Wohnbereiche entgegen.

Dieses Wechselspiel aus groBmaRstéblichen Industriestrukturen und Griinflachen mit
kleinteiliger Wohnbebauung kennzeichnen das Allacher Orts- und Landsdhaftsbild.

¥
Prognose uber Entwmklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
Die vorgesehene Wohnbebauung wird sich gut in die nach Westen wohnbaugepragte
Umgebung integrieren. Insbesondere die Abstaffelung in der Héhenentwicklung der
Gebaude von funf und sechs Geschossen entlang der Bahnlinien bis auf drei
Geschosse entlang der Georg-Reismiiller-Strale tragt zu einem angemessenen
Ubergang zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und dem neuen Quartier bei.
Auch die Durchl&ssigkeit der Bebauungsstruktur entlang der Georg-Reismdiller-Strale,
die mehrere Durchblicke auf das gebietspréagende Kesselhaus und die Suppenwiirze
freigibt, verbessert die Blickbeziehungen aus der Umgebung auf die pragenden
Baudenkmaler.
AuBerdem wird der bestehende groBkronlge Baumbestand entlang der Stralle zu
grof3en Teilen erhalten und eine Eingriinung des Quamers ist so gleich von Anfang an
gegeben. .

Eine moglichst umfangliche Qualitatssicherung |st durch die Erstellung eines Gestalt~

leitfadens vorgesehen.
Die geplante zentrale Griinflache sowie der Quartiersplatz zwischen den Baudenk—

malern’ wirken ldentitatsstlftend

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weltergefuhrt ‘
werden bzw. die Nutzungsméglichkeit des Planungsgebietes als GE und SO
Fachmarkt bleibt bestehen. Eine Verzahnung mit den westllch angrenzenden
Wohngebieten wiirde ausblerben

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen
+ Gliederung des groRen Bauvolumens durch Hohenstufungen
- Festsetzen von maximalen Wandhéhen
+  Aufweitung der. kologischen Vernetzungszone und damit Abriicken der
Bebauungskante vom &stlichen Planungsgebietsrand
+  Untergliedern der Baurdume mit Offnungen an der Georg- Relsmurler—StraBe
zur Verbesserung der Durchléssigkeit und der Blickbeziehungen
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Pﬂanzen von Baumen in den &ffentlichen und privaten Griinflachen
- Freistellen des denkmalgeschitzten Kesselhauses

Ausbilden einer Quartiersmitte im Bereich der denkmalgeschitzten

Suppenwirze und der denkmalgeschutzten Werkstatte

Darstellung, wie die in einschlégigen Gesetzen und Fachplidnen festgelegteh‘

. Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend des
abgestimmten Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltprifung erlautert und
bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einsch[éigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

.(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erhebllch

beeinflusst werden) :
Innerhalb des Bebauungsplanumgrlffes befinden sich die Baudenkmaler Nummer D-1-
62-000-7934 das Beamtenwohnhaus, D-1-62-000-7934 das Pfértnerhaus, D-1-62-000-
7934 das Kesselhaus, D-1-62-000-7934 die Werkstatte und D-1 62 000-7934 die
Suppenwirze der ehemaligen Diamalt-Werke.

Ebenfalls unter Denkmalschutz steht die historische Emfnedung D-1-62- 000-7934
entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze.

Es ist die Wahrscheinlichkeit gegeben, dass sich innerhalb des Planungsgebietes
frihmittelalterliche Graber befinden, deren Uberreste in gerlnger Tiefe vermutet
werden. ;

. Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
- Die einzelnen Baudenkmaler wurden in das Planungskonzept integriert. Insbesondere

im Bereich der Suppenwirze und der Werkstétte entsteht durch die Bebauungs-
planung ein Ensemble mit einem dazugehérigen Quartiersplatz. _ :

In enger Abstimmung mit der stadtischen Unteren Denkmalschutzbehérde wurden
MaRgaben fiir einen Anbau zwischen den beiden Gebiuden gepruft um die
Anforderungen des Larmschutzes zu erfiillen.

Durch eine Uiberwiegend gemembedarfsonentlerte Nutzung (soziale Infrastruktur)
werden die Baudenkmaler aktiv in das Quartiersleben integriert bei gleichzeitiger

" Wahrung ihres industriellen Erscheinungsbildes.

Die denkmalgeschtzte Einfriedung wird nur punktuell durch die markierten Bereiche
unterbrochen; bereits abgebrochene und entfernte Mauerstiicke werden denkmal-

- gerecht erganzt. Ein durchgéngiges und zusammenhéngendes Erscheinungsbild kann

so erhalten werden. Auch die zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes nord-
westlich benachbarte denkmalgeschitzte Villa wird durch die zukiinftige Bebauung

. nicht beeintrachtigt, da die benachbarten zul&ssigen Wandhéhen sich am Umfeld

orientieren und gleichzeitig die notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden.

Prognose iiber Entwmklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung -

Bei Nichtdurchfiihrung der F‘Ianung wiirden die bestehenden Nutzungen weltergefuhrt
werden bzw. bleibt die Nutzungsmdglichkeit des Planungsgeblets als GE und SO
Fachmarkt bestehen. Die Denkmaler sind im bestehenden Bebauungsplan mit
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Gruﬁb_rdnung Nr. 1904 aufgenommen. Inwieweit eine stadtebauliche Integration
innerhalb der Gewerbegebiets-/Sondergebietsnutzung vertraglich ware, ist fraglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeldung, zur Verrlngerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswn'kungen
-+ Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der
stédtischen Unteren Denkmalschutzbehorde bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind
Nach bisherigen Kenntnisstand sind keine Bodendenkmaler bekannt. Es _
werden jedoch friihmittelalterliche Graber vermutet. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
- Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1,

Abs. 2 DSchG ‘

Darstellung, wie die in einschldgigen Gesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden ‘

Die Integration der vorhandenen Baudenkmaler in die Bebauungsplanung und die

Beriicksichtigung des Denkmalschutzgesetzes gewahrleistet den weiteren Bestand der -
geschiitzten Gebaude. Bodendenkmaler werden vermutet und kdnnen i im Bauvollzug
ggf bericksichtigt werden.

‘ Ausw"kungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energ!e-

versorgung, Energieverteilung)

Bestandsaufnalime der emschlaglgen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete, die voraussmhtllch erheblich

beeinflusst werden)
Ubér den aktuellen Energiebedarf und die Energleversorgung liegen keine Unterlagen
VOr. : . '

Prognose iiber Entwacklung des Umweltzustandes be! Durchfuhrung der

Planung

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kann eine Ausbildung der Baukorper
erfolgen, die den aktuellen energetischen Standards geniigt und eine sparsame,
effiziente Nutzung-von Energie erméglicht.

Ein Beitrag zur Senkung des Energieverbrauchs sowie des COz-Ausstofes ist durch
die Lage des Planungsgebietes in der Nahe von éffentlichen Verkehrsmitteln und die
gute Anbindung an das FuB- und Radwegenetz gegeben. Das Planungsgebiet fligt
sich in den Siedlungszusammenhang ein und tragt zu einer effizienten Nutzung
vorhandener technischer Infrastruktur und des bestehenden Verkehrsnetzes bei.

Der Energieverbrauch im Gebaudesektor hat einen wesentlichen Anteil am :
COz-AusstoR. In erster Linie gilt es daher durch eine Reduktion des Energiebedarfs der
Gebaudenutzungen beispielsweise durch entsprechende Dammung der Geb&udehiille
sowie energiesparende Gebaudetechnik den Aussto khmawwksamer Substanzen,
hauptséchlich CO2, zu reduzieren.

Ferner ist die Nutzung natirlicher Energiequellen wie z. B. Solarenergie und Erdwarme
moglich. Insbesondere ist auf den Dachern die Errichtung von technischen Anlagen fiir .
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aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen und-Sonnenkollektoren zuldssig. Die
festgesetzten Flachdécher bieten genligend Gestaltungsspielraum insbesondere fiir
die Anordnung von Anlagen zur aktiven Solarenerglenutzung z B Photovoltaik,
Solarthermie).

Durch eine hydrogeologische Untersuchung wurde berelts die Méglichkeit einer
Geotheérmienutzung fiir das Planungsgebiet tiberpriift. Eine Beheizung der Gebaude
durch thermische Brunnenanlagen ist im Bereich des SO Denkmal bereits Bestand.
Eine Geothermienutzung fur die weiteren Baugebiete ist vorgesehen. Ergénzend ist die
Versorgung des Quartiers mit Heizenergie durch ein Blockheizkraftwerk geplant. Die

~ Planung der entsprechenden Anlagen soll im Rahmen des Bauvollzugs bzw. eines -

wasserrechtlichen Verfahrens in Abstimmung mit den zustandigen
Genehmigungsbehﬁrden erfolgen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weitergeftihrt
werden und es bleibt die Nutzungsmadglichkeit des Planungsgebietes als GE und SO
Fachmarkt bestehen. Anderungen, die sich beziiglich der Entwicklung des Umwelt-
zustandes fiir den Umweltbelang Energie ergeben, sind bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, zur Verringerung und zum Ausglelch der
nachtemgen Auswirkungen
Kompakte Bauweise mit hinreichenden Gebaudetiefen
Weiterentwickeln des Stadtgebietes und damit effiziente Nutzung vorhandener
technischer Infrastruktur sowie Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz
Geothermienutzung liber thermische Brunnenanlagen sowie
Heizenergieversorgung durch ein Blockheizkraftwerk
Méglichkeit fur Anlagen aktiver Solarenergienutzung wie Solarzellen
Sonnenkollektoren durch Festsetzung von Flachddchern
Bericksichtigen der Verordnung zur Energieeinsparung (EnEV) in der jeweils
glltigen Fassung sowie des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) im -
Bauvollzug .

- Darstellung, wie die in einschlidgigen Gesetzen und Fachplinen festgelegten

Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden ‘
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden geméf o. g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang beriJcksichtigt

Auswwkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

- Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustandes

(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden) .

Die Entsorgung der Abfélle der aktuellen Nutzungen erfolgt durch den stadtischen
Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen (AWM) bzw. Gber die speziellen Méglichkeiten zur
Entsorgung gewerblicher Abfélle. Die Entsorgung des Abwassers wird tiber das

bestehende Kanalsystemder Minchner Stadtentwasserung (MSE) gewahrleistet.



Seite 102 von 118

6.3.

Planung nicht absehbar.

- Eingriffsregelung erfahren, nicht in die Betrachtung einbezogen werden. : _ !

- vorliegenden Bebauungsplan erwartet wird, betragt ca. 61 %.

Das Gebiet liegt in einem zentralen Vernetzungsbereich der Trocken- und Heide-

_Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der

Planung : _ _

Die Entsorgung der Abfalle des kiinftigen Wohnquartiers ist durch den AWM, die.
Entsorgung des Abwassers ilber neu zu erstellende Entsorgungskanale mit Anschluss
an das bestehende Kanalsystem der MSE geplant.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei N:chtdurchfuhrung der

- . Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weltergefuhrt
werden bzw. bleibt die Nutzungsmdglichkeit des Planungsgebietes als GE und SO

Fachmarkt bestehen. .
Anderungen, die sich bezliglich der Entwicklung des Umweltzustandes fir :
den Umweltbelang Abfélle und Abwasser ergeben, sind be| N|chtdurchfuhrung der

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, zur Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen
Ausreichendes Bemessen der offentllchen Verkehrsflachen far
Wendemdglichkeiten drelachslger Mullfahrzeuge '
. Festsetzen'von Bereichen fur Mullaufstellflachen fur den Tag der Abholung

Darstellung, wie die in elnschlaglgen Gesetzen und Fachpldnen. festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgeblet anfallenden Abfalle-und Abwasser
ist sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz, spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauiéitplanung missen Flachen, die
keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes handelt es sich gemal
bestehendem Baurecht des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1904 um intensiv
gewerblich genutzte Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad.

Die zuléssige Versiegelung gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan mit Grinordnung
Nr. 1904 wére bis ca. 70 % mdglich. Der zukiinftige Versiegelungsgrad, der durch den

lebensrdume im Miinchner Raum, die es zu erhalten und zu stérken gilt (Teil eines
landesweit bedeutsamen Biotopkomplexes: Arten- und Biotopschutzprogramm des .

- Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom , |
‘Mai 2004, ABSP). Der Bereich stellt einen Trittstein in'der Verbundachse zwischen i
|

innerstadtischen Bahnbiotopen dar. Die geplante Biotopvernetzungszone schlieit

ebenfalls das vorgefundene Zauneidechsenhabitat mit ein (vgl. Ziffer 4.13.).

Da die Zauneidechsenhabitate des. Gebietes zentrale und unverzichtbare Bausteine ]
einer gréReren Metapopulation entlang der Bahnanlagen darstellen, sind die ' |
gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes im Rahmen des Bebauungsplanes zu
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berticksichtigen.

. Die VernetzungsZone wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und

dem Referat fiir Gesundheit und Umwelt auf eine GréRe von ca. 10.100 m? festgelegt.

Bestandserhebungen

Fur.das.Planungsgebiet liegen Kartierungen aus den Jahren 2013-2017 zu

Vegetations-, Struktur- und Nutzungstypen, Baumhdéhlen sowie geschitzten Tierarten

~ wie Zauneidechsen (mit Vernetzungssituation), Végeln, Fledermausen in Gebauden

L_l_nd weiteren planungsrelevanten Arten (z. B. Wechselkrote, Blaufliigelige
Odlandschrecke, Idas-Blauling usw.) vor (vgl. Ziffer 2.5.).

Wirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen:
» Vorubergehende Flacheninanspruchnahme:
Durch voriibergehende Flacheninanspruchnahmen kann es sowohl zu Verlusten
von Individuen geschiitzter Arten als auch zum dauerhaften oder voriiber-
gehenden Verlust oder zu einer Beeintrdchtigung von Lebensrdumen kommen.

Emissionen durch Baubetrieb (L&rm, Abgase und sonstige Schadstoffe, Staub,

Erschitterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen):
Baubedingte mittelbare Auswirkungen wirken sich i. d. R. nicht nachhaltig aus, da .
diese nur vortibergehend und rdumlich-in den selben Lebensrdumen auftreten die .
auch durch die dauernd auftretenden betrlebsbedlngten Auswirkungen betroffen
sind.
Die baubedingten mittelbaren Auswirkungen kénnen deshalb meist, mit
Ausnahmen u. a. bei Arten, die besonders empfindlich gegentiber nur baubedingt
auftretenden Wirkungen wie starke Erschitterungen, Staubentwicklung, Stérung
durch die Anwesenheit von Personen, unter den betriebsbedingten mittelbaren
Auswirkungen subsumiert werden.

- Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Dauerhafte Fldcheninanspruchnahme:
Durch Versiegelung und dauerhafte Uberbauung ist der Verlust oder die
Beeintrachtigung von (Teil-)Habitaten oder (Telt )Lebensrdumen von geschiitzten
Tieren und Pflanzen absehbar.

Barrlerewwkungen/Zerschne:dung ;
~ Auswirkungen auf Funktionsbeziehungen (Zerschneidungs- und Trenneffekte) von
Tieren und Pflanzen sind gegenuber der Bestandssituation aufgrund der geplanten
Nutzung und der Art des Vorhabens nicht zu erwarten.

-« Mittelbare Auswirkungen:
Larmimmissionen, Lichtwirkungen, Abgasemissionen sowie sonstige Schadstoﬁ-
immissionen. Im Vergleich zur Bestandssituation sind dabei keine Zunahmen der
L&rm-, Abgas- und sonstigen Schadstoffemissionen zu erwarten.
Durch die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Vermeidung von
Streulicht bei der AuRenbeleuchtung sind gegenlber der Bestandsituation auch
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keine zusatzllch negativen Llchtemlssaonen zU erwarten.
Ein vorhabenbedingt erhohtes Kollisionsrisiko ist gegentiber der Bestandssnuahon
aufgrund der geplanten. Nutzung und der Art des Vorhabens nicht zu erwarten.

Betroffenheit

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie -

Das Bebauungsplangebiet bietet fiir das saP-relevante Artenspektrum keine
geeigneten Wuchsmaéglichkeiten. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit von
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ist daher ausgeschlossen.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Entsprechend der Fl&chencharakteristik bzw. des Lebensraumangebots |asst-sich das
Spektrum der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie auf die nachgewiesenen bzw.
potentiell vorkommenden Arten bzw. Artengruppen Flederméuse, Zauneidechsen,
Wechselkréten und Nachtkerzenschwérmer eingrenzen.

Hinsichtlich Quartierméglichkeiten von Flederméusen spielen insbesondere die
bestehenden denkmalgeschiitzten Geb&ude und Baumbesténde im Bebauungsplan-
gebiet eine Rolle. Die Gebdude wurden im Jahr 2013 an zwei Terminen (11.06. und
04:07.2013) auf Hinweise fur Fledermausvorkommen (Wochenstubentiere,
Hangplatze, Kot etc.) untersucht. An keinem der Kontrolltermine konnten direkte oder
indirekte Nachweise von Fledermausen vorgefunden werden, so dass zumindest ein
gréBeres Vorkommen, das tber eine Nutzung der Gebaude fiir Einzel- bzw. Zwischen-
quartiere hinausgeht, aUsgeschlossen wurde. Als mogliche Griinde hierfiir wird ein
»Zugiges” und damit fur Fledermauswochenstuben ungeeignetes Innenklima (keine
Warmeglocke) aufgrund gréBtenteils fehlender Fenster genannt. Auch im Uiberwiegend

. jungen Baumbestand sind bis auf wenige Ausnahmen keine geeigneten Strukturen, die

eine Nutzung als Wochenstube oder Winterquartier implizieren, vorhanden. Einzel- und
Zwischenquartiere sind jedoch auch in kieineren, meist initialen Hohlen und Spalten
maoglich.

Ein essentielles Nahrungshabltat liegt weiterhin im Planungsgebiet mit hlnrelchender
Sicherheit nicht vor. ; .

Prognose des Schadigungs-, Stérungs-, und Tétungsverbots nach

§ 44 BNatSchG =~

Da das Planungsgebiet im Geho!zbestand verschiedene Strukturen mit Quartler-
potenzial aufweist, muss unter Beruicksichtigung des geringen Erfassungsumfanges im
Sinne des Worst-Case dennoch eine Nutzung unterstellt werden, wobei Winter-
quartiere oder gar Wochenstuben trotz allem &ulerst unwahrscheinlich sind. Um
letztendliche Sicherheit zu erlangen, sind insbesondere die Gehélze Nr. 6, 26, 385,
386, 3378, G171, G99, GEB2 laut Baumbestandsplan daher vor Fallung nochmals auf
Fledermausvorkommen bzw. auf Spuren einer Quartiersnutzung zu Uberpriifen.
Selbiges gilt fur die Bestandsgebaude, die vor Beglnn der Arbeiten ebenso nochmalig
auf Fledermause zu untersuchen sind. ‘
Unabhangig von der tatséchlichen Nutzung durch Fledermause ist das Quartier-
potential der zu fallenden Gehélze jedoch durch geeignete Ersatzquartiere
aufrechtzuerhalten. '

Stérungen von Fledermausen sind vor allem relevant wahrend der besonders
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empfindlichen Wochenstubenzeit. Stérungen wahrend der Wochenstubenzeit werden
dabei bereits durch die Festlegung von Schutzzeiten, wie sie zum Vogelschutz sowieso
notwendig sind, vermieden. Eine erhebliche Stérung mit einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population wird sicher verhindert. :
- Durch die Vergabe von Schutzzeiten fir Gehélzfallungen und Arbeiten an den
Bestandsgebauden entsprechend der sowieso notwendigen Vogelschutzzeiten kann
das Totungsrisiko von Fledermadusen zuséatzlich reduziert werden, vor allem da
entsprechend der Erfassungen keine Nachweise oder Hinweise auf eine Quartiers-
‘nutzung vorliegen und als Winterquartier nutzbare Strukturen allenfalls in emzelnen
Gehdlzen bestehen.

Insgesamt sind daher flir die Gruppe der Fledermause keine VerstélRe gegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Die Zauneidechse besitzt ein Vorkommen am Ostrand des Planungsgebietes auf
einem ca. 10-40 m breiten Geléndestreifen entlang der angrenzenden Bahnlinie
Munchen-Treuchtlingen.. Hier liegen z: T. schon l&ngere Zeit gréfere, strukturreiche
und teilweise bewachsene Haufwerke aus Kies, Betonabbruch, sonstigem Schutt und
Gartenabféllen: Als zusammenhangendes Areal der lokalen Population konnte der
westliche bahnbegleitende. Streifen zwischen Ludwigsfelder Strale und S-Bahnhof
Munchen-Allach abgegrenzt werden. Ein zumindest sporadischer Individuenaustausch
diirfte jedoch auch in angrenzende Vorkommensbereiche, z. B. entlang der Bahngleise
zum nérdlich gelegenen sog. Junkersgelénde, méglich sein.

Aufgrund der mangelhaften Vernetzungssituation und der insgesamt vergleichsweise
geringen Flachengréfie zusammenhéngender geeigneter Habitate sowie der
Lebensraumverluste in jiungerer Vergarigenheit wird insgesamt von einem mittleren bis
schlechten Erhaltungszustand der lokalen Population ausgegangen. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass vermutlich deutlich mehr als 50 adulte Tiere vorhanden sind,
eine erfolgreiche Reproduktion festgestellt werden konnte und die lokale Population
auch in Hinsicht des anzunehmenden Metapopulationsverbunds insbesondere zu dem
Vorkommen im Bereich Junkersgelénde langfristig Uberlebensfahig ist. -

Prognose des Schadlgungs- Storungs- und Totungsverbots nach
§ 44 BNatSchG
Aufgrund erhéhter Schadstoffwerte des Oberbodens der bestehenden Haufwerke und
damit verbundener Gesundheitsgefahrdungen der zukiinftigen Anwohnerinnen und
Anwohner durch Stiube und Verwehungen ist eine Sanierung des gesamten
Bebauungsplangebietes insbesondere auch der durch die Zauneidechse besiedelten
Flachen bzw. Haufwerke unvermeidbar. Zusétzlich ist eine flachendeckende
- Untersuchung auf Kampfmittel vorgesehen. Entsprechend sind sowohl Eingriffe in
* Habitate im Sinne des Schéadigungsverbots und Individuenverluste im Sinne des:
Tétungsverbots zu erwarten. Geeignete Lebensraume sollen im Anschluss der
Sanierung wieder fir die- Zauneldechse geschaffen werden (mnerhalb der
Biotopvernetzungszone).
Um die Auswirkungen auf die Zauneidechenspopulation so gering wie méglich zu
halten, ist ein umfangreiches Mallnahmenkonzept zum Schutz der Zauneidechsen-
population vorgesehen (vgl. Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept zu den
erforderlichen FCS-(favorable conservation status)/CEF-(continuous ecological .
functionality)MaRnahmen und Ausgleichsmafinahmen, 2017).
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. Trotz der Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen ist ein zwischenzeitlicher substantieller
Verlust von Habitatfldchen der Zauneidechse zu beflrchten. Daher ist davon
auszugehen, dass der Tatbestand des Schédigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG erfullt ist. Zwar soII als Teil des Sanierungskonzeptes eine
Vergramung der Zauneidechsen in eine Ersatzfliche erfolgen. Es ist aber nicht
ausgeschlossen, dass trotz der Vergramung einzelne Exemplare der Zauneidechse im
Elngrlffsberelch verbleiben. Im Sinne des Worst-Case wére damit ein populations-
relevantes Tétungsrisiko gegeben. Entsprechend wird hier der Verbotstatbestand der
Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG relevant und eine artenschutzrechtliche
Ausnahme entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Bei Durchfilhrung der
FCS-MaRnahme ,Wiederherstellung des Lebensraums der Zauneidechse" und
,MaRnahmen zum Risikomanagement der Zauneidechsenpopulation® bleibt der
Erhaltungszustand der Art gewahrt und die Ausnahmevoraussetzung ist erfllt.

Auswirkungen einer Beschattung durch die Neubebauung wurden geprift und kénnen
ausgeschlossen werden.

Es sind keine Stérungen i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2| V. m. Abs. 5 BNatSchG zu
erwarten. Da die Art durchaus auch storungsrelche Habitate besiedelt z. B.
Bahnanlagen, Kiesgruben usw. und als eher storungsunempﬂndllch gilt, wird eine

- populationserhebliche Stérung durch Stérungseinfliisse ausgeschlossen.

Zusétzlich wirksame Zerschneidungs- und Trenneffekte sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten, da bereits aktuell Vernetzungsbeziehungen durch barrierewirksame
Nutzungen und Strukturen erheblich gestért sind und das Vorhaben diese nicht
verschlechtert. Die bisherigen in dieser Weise nutzbaren Fl&chen entlang der

. Bahnlinie bleiben im Zuge der Herstellung der Vernetzungszone erhalten. Allenfalls
sind wahrend der Herstellungsarbeiten innerhalb der Vernetzungszone temporére
Stérungen von Vernetzungsbeziehungen zu erwarten, die jedoch sicher nichit zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fiihren werden.

Der n&ichste aktuelle Nachweis der Wechselkrote stammt aus dem Bereich _
Qertelplatz ca. 300 m stidlich éntlang der Bahnstrecke Munchen -Treuchtlingen, wo S|e
zwischenzeitlich aber abgesiedelt wurde.
Weitere Vorkommen sind unter anderem aus der Angerlohe und aus dem Umfeld des
Allacher Rangierbahnhofs bekannt, die jedoch durch diverse Barrieren (z. B.
Larmschutzwande, viel befahrene StraRen, dichte Bebauung) vom Planungsgebiet
weitgehend getrennt sind. Das Planungsgebret weist dabei eine Eignung als
Landhabitat in Teilflachen auf. Diese Annahme wurde durch Begehungen zwischen
2013 und 2015 sowie 2017 nicht bestatigt.
Entsprechend ist ein derzeitiges Laichhabitat der Wechselkréte i im Planungsgeblet mlt
hinreichender Sicherheit auszuschlieRBen und auch aus der VVergangenheit liegen keine
" eindeutigen Hinweise auf eine derartige Nutzung insbesondere fiir eine regelmaBige
Laichplatznutzung vor. Eine gelegentliche Laichhabitatnutzung im Gebiet in den
~ Vorjahren ist allerdings denkbar; die Ergebnisse der zusatzlich durchgefihrten
Untersuchungen ergeben fir eine erfolgreiche Reproduktion zumindest in der jiinge-
ren Vergangenheit jedoch keine Hinweise.
Als einziger Nachweis wurde im Rahmen aller Erhebungen nur am 07.05.2017 eine
weibliche adulte Wechselkréte in einem Versteck unter Betonplatten siiddstlich.der
‘Suppenwilrze gefunden. Aufgrund des Fundortes in der Nahe zur Bahn liegt es nahe,
dass es sich hierbei um'ein auf der Wanderung befindliches Einzeltier handelt. Da
allerdings nur ein Teil der potentiellen Versteckstrukturen tiberpriift werden konnte, ist -
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die Wahrscheinlichkeit gegeben, dass sich im Planungsgebiet noch weitere
Wechselkroten aufhalten. Dieser Annahme steht jedoch entgegen, dass bei allen
Begehungen bei glinstigen Kartierbedingungen lediglich dieses eine Tler gefunden
wurde, .

Entsprechend kann zumindest ein groReres Vorkommen der Wechselkréte und eine
Lalchhabltatnutzung im Planungsgebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Allenfalls eine sporadische Nutzung durch umher streifende Einzeltiere oder
eine Landhab;tatnutzung einzelner Wechselkréten erscheint méglich. -

Prognose des Schidigungs-, Stérungs-, und T6tungsverbots' nach

§ 44 BNatSchG

Geeignete Landhabitate fur die Wechselkréte mit Versteckmoglrchkeiten werden in der

vorgesehenien Vernetzungszone am Ostrand des Bebauungsplangebietes entlang der -

Bahnflache wahrend des gesamten Eingriffs und dartiber hinaus verfiighar sein.

~ Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben méglicherweise
betroffenen potentiellen Ruhestatten (Winterquartiere und Tagesverstecke) bleibt daher

insgesamt innerhalb des Gebietes gewahrt und Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1

Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treten daher nicht ein.

Da die Wechselkréte als Pionierart vorzugsweise stérungsreiche Habitate bes:edelt

(z. B. Baustellenflachen, Abbaugebiete, militarische Ubungsplafze) muss ihr eine

"~ Unempfindlichkeit gegenUber Stérungen u. a. durch baubedingte Erschitterungen,

durch Staubeintrage und durch optische Beunruhigung ausgehend von Baumaschinen

und Menschen im Bereich der Baufelder bescheinigt werden. Eine populations-

- erhebliche Stérung durch genannte Stérungseinfliisse kann daher selbst bei Annahme

einer Population im Bebauungsplangebiet mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Um das Tétungsrisiko hinsichtlich potentieller Laichplatze und der notwendigen

Entfernung von potentiellen Versteckméglichkeiten im Landlebensraum zu verringern,

wird ein umfangreiches Schutzkonzept durchgefilhrt. Hierdurch wird sichergestellt,

dass auch hier keine Verbotstatbestande durch ein erhohtes Totungsr|8|ko erfullt

werden.

Ein erhéhtes Kolhswnsrlsrko im Planungsgebiet ist aufgrund der geplanten Nutzung

und der Art des Vorhabens letztlich-auch nicht zu erwarten.

Der Tatbestand des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist fiir die

Wechselkréte daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

DerNachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina) wurde im Stadtgebiet bereits
mehrmals beobachtet. Als Raupenfutterpflanzen dienen unterschiedliche
Nachtkerzengewéchse. Diverse Weidenréschenarten (Epilobium spp.) und

Nachtkerzen (Oenothera spp) sind im Bereich der Haufwerke in geringer Zahl
‘nachgewiesen.

Da es sich beim Nachtkerzenschwarmer allerdings um eine sehr stark

- vagabundierende und oftmals nur sporadisch auftretende Art handelt mit uber\nnegend
spontanen Ansiedlungen, die meist jedoch im nachsten Jahr bereits wieder verwaist
sind, ist auch aufgrund der geringen Zahl angetroffener Raupenfutterpflanzen und der ,
trockenen und daher unglinstigen Standortbedingungen eine dauerhafte Ansiedlung im .
Planungsgebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen: Allenfalls ist ein
sporadisches und temporares, jahrweises Auftreten einzelner Tiere zu erwarten, jedoch
ist auch dies aus den genannten Griinden duRerst unwahrscheinlich.
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Prognose des Schadlgungs- Storungs- und Totungsverbots nach
§ 44 BNatSchG
Eine artenschutzrechtliche Betroffenhelt des Nachtkerzenschwarmers I&sst sich
hieraus nicht able!ten auch da sich innerhalb der Vernetzungszone in kurzer Zeit

. dhnliche Vegetationsbestande mit geeigneten Raupenfutterpflanzen wieder etablieren
werden bzw. unter Umsténden auch gezielt durch die someso notwendige Ansaat von
Sdumen und Staudenfluren geschaffen werden

Fur keine der weiteren in Anhang IV der- FFH-RichtIi_nie genahn_ten Tierarten (Sofern sie
tberhaupt im Naturraum vorkommen) bietet das Planungsgebiet geeignete
Voraussetzungen, um als Fortpﬂanzungs.— oder Ruhestétte genutzt zu werden.

Europalsche Brutvégel nach Artikel | der Vogelschutzrichtlinie
_Bei den ornithologischen Kartierungen 2013/14 und als Beibeobachtungen bei anderen
Erfassungen 2015/16 wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 15 Vogelarten
nachgewiesen. Beim liberwiegenden Teil der erfassten Vogelarten handelt es sich um
weitverbreitete, haufige und ungefahrdete Brutvégel, sog. ,Allerweltsarten®..

Weitere Arten wurden nur als Nahrungsgast festgestellt, darunter auch die mehr oder
weniger gefahrdeten Arten Haussperling, Mauersegler, Rauchschwalbe und Stieglitz.

Die einzige anspruchsvolle im Gebiet briitende Vogelart ist der Turmfalke. Der
Brutplatz liegt im denkmalgeschutzten Gebaude der Suppenwurze das erhalten und
saniert werden soll.

Prognose des Schadlgungs- Stérungs-, und Totungsverbots nach

§ 44 BNatSchG :
Inwieweit der Brutplatz im Zuge von Sanierungsarbeiten beeintrachtigt wird, ist unklar.
Es ist selbst bei einem Erhalt des Brutplatzes jedoch damit zu rechnen, dass dieser
wahrend der Sanierung aufgrund von Stérungen wéhrend der Arbeiten zumindest
temporar nicht nutzbar ist. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, einen Ersatzbrutplatz
bereitzustellen. Wahrend der Zeit der Sanlerungsarbelten wird daher voraussichtlich in
. unmittelbarer Nahe im Fassadenbereich des sanierten Gebaudes im Nordwesten eine
geeignete Nisthilfe fir den Turmfalken fachgerecht angebracht. Nach erfolgter
Sanierung wird die Nisthilfe am Geb&ude der Suppenwiirze fachgerecht angebracht
und durch eine Fachperson regelméaRig gewartet bzw. bei Verlust ersetzt und einmal
‘jahrlich fur mindestens 10 Jahre auf Besatz kontrolliert.

Ein essentielles Nahrungshabitat, dessen Verlust zu einer indirekten Schadigung von
Brutplatzen fihren kénnte, ist dariiber hinaus nicht Zu unterstellen. '

Ein Verstol gegen die Schadigungsverbote i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ist daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Weitere naturschutzfachlich bedeutsame Artenvorkommen

Die Bedarfe der beiden nicht nach europaischen Recht geschiitzten Arten
Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und Idas-Blauling
(Plebejus idas), die zumindest zeitweise im Planungsgebiet angetroffen wurden,
werden zusétzlich aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung beriicksichtigt. Fir
diese Arten werden als Ausgleich fiir veriorehgehende’ Lebensrdume im Zuge der
geplanten Herstellung der Vernetzungszone am Ostrand des Planungsgebietes neue
Lebensrdume bereltgestellt
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MaRnahmen zur Vermeidung und zur Slcherung der kontmmerllchen
okologischen Funktlonalltat

Folgende Vorkehrungen werden durchgefihrt, um Geféihrdun'geh der geschutzten Tier-

und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

Schutz von Fledermausen
Die Hohlenbdume und Bestandsgebaude werden unmittelbar vor der Fallung
bzw. Beginn der Arbeiten im Rahmen der Umweltbaubegleitung auf die
Anwesenheit von Fledermausen bzw. auf Hinweise einer derartigen Nutzung
Uberprift (z. B. durch Endoskopie). -

- Fallung nachgewiesener Winter-Quartierbaume auferhalb der sensﬁalen Wo-
chenstuben- und Winterquartierszeit (oder nach Angaben der .
Umweltbaubegleitung) im Zeitraum Oktober/November oder AprlllMal emes
Jahres
Sofern bei der Uberprufung der tatséchlichen Quar’clemutzung entgegen der -
Erwartung héherwertige Quartiere (Wochenstuben, Winterquartiere)
nachgewiesen werden, wird auf Basis der Ergebnisse das weitere Vorgehen
und geeignete zuséatzliche MaRnahmen zum Erhalt oder Ersatz wegfallender
Quartiere (Wochenstuben, Winterquartiere) in Abstimmung mit den Beteiligten
und zusténdigen Behorden festgelegt. -

- Zur Reduktion der Lichtemissionen und Vermeidung einer Entwertung
angrenzender Jagdgebiete sind geeignete Leuchtmittel mit einer reduzierten
Lockwirkung auf Insekten vorzusehen (z. B. LED-Lampen). Streulicht soll

_vermieden und potenzielle Fledermausquartiere (bzw. ihre Einfliige) und
Ersatzkasten du'rfen nicht unmittelbar beleuchtet werden.

Aufrechterhaltung der Quartierpotentiale fir Fledermause
Fachgerechtes Anbringen von insgesamt 24 Fledermauskasten in den nicht be-
troffenen Gehdlzen bzw. in Gehdlzstrukturen im verbleibenden Baumbestand;
es werden unterschiedliche Kastentypen (Flachk&sten, Rundkéasten, Grof-
raumkasten), davon 5 in winterfester Ausflihrung, verwendet und durch eine
Fachperson regelméRig gewartet bzw. bei Verlust ersetzt und einmal jahrlich fur
- mindestens 10 Jahre auf Besatz kontrolliert.

Schutz von Wechselkréten und Reptilien | ,
Vermeidung des Entstehens von Temporérgewéssern, die als Laichgewasser
genutzt werden kdnnen durch Anweisung der ausfiilhrenden Unternehmen wah-
rend der Bautatigkeiten; dennoch entstandene Temporargewasser werden nach
Uberprifung und Ausschluss eines entsprechenden Amphibienbesatzes durch
eine dkologische Baubegleitung umgehend verfullt.
Aufstellen eines Amphibien-/Reptilienschutzzaunes zur Vermeidung bzw. Er-
- schwerung einer Zuwanderung in das Baufeld
Kontrolle und Entfernung vorhandener Versteckmdéglichkeiten z. B. Bauschutt,
Mull, Erdmieten usw. unter Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung
entsprechend des Baufortschritts
+  Versetzen von wider Erwarten aufgefundenen Indlwduen in benachbarte
Flachen mit Wechselkrétenvorkommen, die ehemals mit den Vorkommen am
Qertelplatz und im Diamalt-Geldnde vernetzt waren
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Kontrolle von Kellerschéchten, Lichts’chécﬁten sowie allen weiteren Strukturen
vor dem Abriss bzw. der Umnutzung der Gebaude, die von Amphibien genutzt

werden kénnten; Beseitigung dieser potenziellen Amphibien- und Rept|[|enfatlen-

im Zuge der Neuplanung

Vermeiden von potenziellen Amphibien- und Reptlhenfallen im Zuge der
Neuplanung gdf. sind entstehende Kellerschachte und Gu[lys mit einem -
engmaschlgen Gitter abzudecken

Schutz der Zauneidechsenpopulation -

Temporare Aufwertung des Kernhabitats entsprechend der Anspriiche der
Zauneidechse als Zielflache fiir eine Vergramung mit einer Flachengrée von
ca. 2.800 m? und einer westlich angrenzenden Flache mit ezner Flachengrorse '
von ca. 1.700 m?, insgesamt ca. 4.500 m?

Vergramung der Zauneidechse aus den jeweiligen Eingriffsbereichen durch
eine ;Vergramungsmahd" und die Entfernung von Versteck- und Sonnungs-
strukturen; MaRnahmen zur Vergrémung werden auferhalb der Fortpflanzungs-
zeit und Winterruhe der Art durchgefthrt.

Vorzeitige Herstellung von dauerhaften Lebensraumen der Z_auneidechse‘_

Vorgezogené Herstellung eines Teils der Vernetzungszone entsprechend der
Anspriche der Zauneidechse auf Flachen auRerhalb des nachgewiesenen
Kernhabitats der Zauneidechse nach der Altlastensanierung; es werden da-

_durch 5.800 m? Zauneidechsenhabitatfliche dauerhaft neu hergestellt.

Aufrechterhaltung des Nistplatzpotentials fur héhlen-/halbhéhlenbritende Vogelarten
und den Turmfalken

®

Fachgerechtes Anbringen von insgesamt 24 Vogelnistkasten in den nicht
betroffenen Gehdlzen bzw. in Gehdlzstrukturen im ndheren Umfeld; es werden
Hohlennistkasten mit unterschiedlichem Durchmesser der Einflugéffnungen,
Halbhohlenkésten verwendet. Die Kdsten werden durch eine Fachperson
regelméaBig gewartet bzw. bei Verlust ersetzt und einmal jahrlich fir mindestens
10 Jahre auf Besatz kontrolliert.

Fachgerechtes Anbringen eines Turmfalkennistkastens voraussmhtllch im
Fassadenbereich des bereits sanierten Gebaudes im Nordwesten wahrend der
Sanierung; nach erfolgter-Sanierung wird die Nisthilfe am Geb&ude der
Suppenwiirze fachgerecht angebracht und durch eine Fachperson regelméaiig
gewartet bzw. bei Verlust ersetzt und emmai jéhrlich fur mmdestens 10 Jahre

- auf Besatz kontrolliert.

; Allgemeiner Schutz von Lebensstétten

Gehdlzfallarbeiten/Gehdlzschnittmalnahmen sowie der Beginn von Abriss-

- bzw. Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden erfolgen im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28./29. Februar des Jahres auRerhalb der Brutzeit von Végeln
und auf3erhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen (gemal § 39 Abs. 5

* BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG) und nach lokalen Angaben im

Rahmen der Umweltbaubegleitung.
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Schutz zu erhaltender Gehdélzbesténde

Freihalten der Gehélzbesténde aulerhalb des Baufeldes von Baustelleneln—
richtungen, Materiallagern und Zufahrten

‘Schutz angrenzender Gehdlzflachen durch Reduzuarung des Arbeitsstreifens in

diesen Bereichen und durch Errichtung von an die jeweilige Gelandesituation
angepassten Schutzeinrichtungen (z. B. Bauzaune) in Abstimmung mit der -
Umweltbaubegleitung vor Ort :

MaBnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes
(FCS-Malnahme im Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG)

Fur die Zauneidechse werden folgende kompensatorische MaRnahmen zur Wahrung

. oder Verbesserung des Erhaltungszustandes (bzw der Lebensraumsituation)

durchgefihrt:
Herstellung von Zauneidechsenhabitaten und RlSlkomanagement

Wiederherstellung der Flachen des Kernhabitats nach der Altlastensanierung
entsprechend der Anspriiche der Zauneidechse; zusatzlich werden weitere
4.300 m? Zaune_idechsenhabitatfléché dauerhaft bereitgestellt.

Der Erfolg der MaBnahme ist filr die Dauer von funf Jahren durch ein Art-
Monitoring nachzuweisen. Falls durch dieses Monitoring die Funktionsfahigkeit
der Vernetzungszone Diamalt bzw. der Nachweis des Erhalts der értlichen Po-
pulation nicht nachgewiesen werden kann, ist im Sinne des

- Risikomanagements eine externe Mal&nahmenﬂache (,Ruckfallflache®) mit bis

* zu 1,5 ha GréRe in Miinchen oder raumlich angrenzend an das Stadtgeblet

Fazit

-MUnchen vorzusehen und herzustellen.

Im A;ftenschutzbeitrag (ASB) wird als Ergebnis festgestellt, dass flr die

- Zauneidechse Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig
" werden bzw. vorsorglich angenommen werden missen. Eine Ausnahme gemaf

§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten ist erforderlich. Die Voraussetzungen
zur Erteilung einer Ausnahme geméaR § 45 Abs. 7 Satz 1 und 2 BNatSchG sind
gegeben. Eine Inaussichtstellung der artenschutzrechlichen Ausnahme kann
gemaR Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern erteilt werden, wenn
die tatsachliche Verfligbarkeit und schnelle Umsetzbarkeit der FCS-Flache im
Bedarfsfalle geklart ist. Dies ist der Fall, da eine geeignete Ruckfallflache im
stadtischen Grundeigentum definiert wurde und die Umsetzbarkeit etwaiger
FCS-MaRnahmen dort notfalls durch die Landeshauptstadt Minchen selbst
durch stadtebaulichen Vertrag gesichert wurde.

Eine Betroffenheit der weiteren gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle -
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) ist bei
Durchfuihrung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen. Fur diese Arten sind somit durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Verstdlie gegen die Regelungen des ;
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG absehbar

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten, Baumafnahmen fuhren in ihrer Gesamtheit zu- untersch:edllchen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die
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6.5.

66,
6.6.1.

wesentnchen Wechselwirkungen der betrachteten Schutzguter zusammenfassend

dargestellt:
| Schutzgiiter ' Wet.;.hselvwirkung_en (schutzgutiibergreifende Prozesse)
Menschén Pflanzen und |Boden ~  |Wasser ! Klima, Luft Stadtbild
Tiere :

Ménschen i X . X X X ' .X
L O X S N R SRR
Boden X X 7 _I_;___; _______ X X TART—
Wasser © X _; ____________ X gl — X |
Kllima, Luft | X 7 X X X
étadtbild X |

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern - soweit nicht
bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kaplteln angesprochen-- ergeben sich
keine neuen abwéagungsrelevanten Aspekte Negative Wechselwirkungen sind nicht zu
erkennen.

In Betracht kommende andéi'weitige'Planungsmﬁglichkeiten
~ In der Landeshauptstadt Minchen besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach

Wohnraum. Das wohnungspolltlsche Handlungsprogramm ,Wohnen in Miinchen VI*
beinhaltet als wesentliche Vorgabe die Beibehaltung der hohen Zielzahl fir die
Neubautatigkeit im Stadtgebiet Mtinchen von bis zu 8.500 Wohnungen pro Jahr im
mehrjahrigen Durchschnitt. Daher ist es notwendig die Baurechtschaffung zeitgerecht

- sowohl in'den groRen als auch in den mittleren und kleinerén P!anungsgebleten ;

voranzutreiben.
Das Planungsgebiet ist auf Grund der. Lage im Ortskern Allach in der Nahe zum
S-Bahnhof Allach und in der N&he zu Erholungsflachen der Allacher Lohe sowie in

~ Angrenzung an eine geplante &ffentliche Grunflache msbesondere auch fur eine

Wohnbebauung geeignet.

Wahrend des bisherigen Planungsprozesses wurden im Rahmen eines
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs unterschiedliche
stadtebauliche Mdglichkeiten einer Uberplanung des Gebietes mit Wohnnutzungen

hetrachtet, bewer’ret und weiterentwickelt.

Zusitzliche Angaben .
Unterlagen und Untersuchungen zu emze[nen Themen

+ Die Datengrundlage fur die Umweltpriifung/fiir diesen Umwelthericht war weitgehend

ausreichend. Diese Umweltauswirkungen auf die einzelnen Themen wurden mit

' folgenden Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der
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‘Entscheidu'ngse‘rheblichkeit bewertet:

Thema Schall
+ Schalltechnische Voruntersuchung, Mohler + Partner, Juni 2014

« Immissionstechnische Voruntersuchung, Dauerschallmessung, Mohler +
Partner, Juli 2014

Immissionstechnische Voruntersuchung _Diamalt-Gelande", IVIunchen—AlIach
Schallschutz — Anlagenldrm/Schallemissionen Krauss-Maffei- Wegmann-
- Gelénde, Mohler + Partner, Januar 2015

Projektnotiz: Qualitative Bewertung der Kité-Standorte aus schal[technischer
Sicht, Steger & Partner GmbH, Mai 2016

. Schalltechnisches Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Par‘mer
GmbH, Bericht Nr. 4965/B1/hu vom 26.01.2017

. . Schalltechnisches Gutachten der L&rmschutzberatung Steger & Partner
" GmbH, Bericht Nr. 4965/B2/hu vom 02.08.2017

Schalltechnisches Gutachten der La&rmschutzberatung Steger & Partner
GmbH, Schallquellen und Schallpegel der Krauss Maffei-Group vom .
14.03.2017 '

. KMW Miinchen, Schalltechnische Betrachtung des Werksgelandes KMW
Entwurf Bericht Nr. M131643/02 von Muller-BBM GmbH vom 26.04.2017

Ermlttlung der anteiligen tieffrequenten Gerauschimmissionen im geplanten
Wohngebiet ,Diamalt-Gelande" verursacht durch den Betrieb der
Panzerteststrecke der Fa. Krauss-Maffei Wegmann GmbH & Co. KG,
Ingenleurburo far Larmschutz Forster & Wolgast, 28.06.2017

Thema Verkehr

. Verkehrsuntersuchung gevas humberg & partner Juli 2016

Thema Erschiitterung

. Erschutteruhgstechnische Untersuchung, Méhler + Partner, Juni 2013 .

Erschiitterungs- und SekundarluftschalItechnlsche Untersuchung, imb
Dynamik, Mai 2016

Thema elektromagnetische Felder

« Voruntersuchung elektrischer und magnetlscher Felder, Méhler + Partner
Juni 2013

Thema Kampfmittel/Altlasten:

. Gutachterliche Stellungnahme Altlastenvertraglichkeit, SakostaCAU GmbH
September 2014

.+ Detailuntersuchung ehemaliges Diamaltgelénde Altlasten, SakostaCAU
" GmbH, April 2016 .

Stellungnatime zu ergdnzenden Untersuchungen:der AItIastensrtuatlon der
Nachbargrundstiicke, SakostaCAU GmbH, November 2016

Historisch-genetische Rekonstruktion der Kampfmittelbelastung fur das
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ehemalige Diamalt-Gelénde, Juni 2016

-+ Kampfmitteltechnische Stellungnahme, GEOLOG, Juni 2016

Baufeldfreimachungs- und Sanierungskonzept Bebauungsplan mit

* Griinordnung Nr. 1904 zur Umgesetzung des neuen Bebauungsplanes mit
Griinordnung Nr. 2103 ehemaliges Diamalt-Gelénde, SakostaCAU GmbH,
Januar 2017

‘Thema Natur- und Artenschutz

Artenschutzbeitrag (ASB), Biiro Schober, Mai 2017

+  Bericht zur Kontrolle des Baugrundstiicks auf Wechselkrotenvorkommen,
Blro Schober, Mai 2017 '

+ ' Protokoll zur Kontrolle des: Baugrundstucks auf Wechselkrotenvorkommen,
Andrea Hlidenbrand Mai 2017

.Habltatbewertung Vernetzung und Populationsareal der Zauneidechse im
Umfeld des Projektgebiets, Biiro Schober, April 2017

e Herstellungs- Pflege- und Entwicklungskonzept zu den erforderlichen

FCS- /CEF—Ma&nahmen und AusgleichsmaBnahmen Biiro Schober, April
2014 :

Vergréamungskonzept Zauneidechsen im_Rahmen der Altiastensanlerung im-
Zusammenhang mit erforderlichen FCS-/CEF MaBnahmen, Biiro Schober,
April 2017

. MaRnahmen im Berelch von Bahnflachen sidlich des Dfamaltgelandes
Herstellung und Pflege; Erlauterungsbencht Buro Schober, Marz 2017

+ Malinahmen im Bereich von Bahnﬂachen Briicke Ludwigsfelder Strale
- Herstellung und Pflege; Erlauterungsbericht, Biiro Schober, Marz 2017

Vegetationskartierung und Kartierung ausgewahlter Arten, Bericht zur
Kartierung 2013, Biiro Schober, Januar 2014

+ Vegetationgkartierung und Kartierung ausgewahlter Arten, Bericht zur
Kartierung 2013/2014, Buro Schober, Oktober 2014

+  Gutachten Baumbestand auf dem Diamalt-Gelande in Allach, E. Brudi
Ingenieur- und Sachverstandlgenburo fur Baumstatik-Baumpflege, Dezember
2000

. Aktuahmerte Baumliste im Rahmen des Aufmalies, Ingenleurburo Josef
- Nusko November 2014

Dlama]tgelande'- Erfassung der Baume und ihre Vitalitét am 17.05., 01.06.,
-02.06.2016, Buro Schober, Juni 2016

- Analyse der Verschattungssituation von Habitatstrukturen im Planungsgeblet
bgsm und Blro-Schober, Januar 2015

+  Gutachten zur Verschattungswirkung des stadtebaulichen Entwurfs (pesch
partner Architekten Stadtplaner) auf die geplante Vernetzungszone, bgsm
und Buro Schober, November 2016

Sonstiges :
*  Hydrogeologische Stellungnahme-zu thermischen Brunnenanlagen, baugrund
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slid, Mai 2016

- . Abschatzung der Aufstauhdhen des Grundwassers vor geplanten Gebauden
‘in unterschiedlichen Varianten, SakostaCAU GmbH, September — November
2016

Beschreibung der geplanten Mal!nahmen zur Ubemachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Folgende'MaBnahmen sollen zum Monitoring im Rahmen der Durchftihrung dieses

' Bebauungsplanes herangezogen werden:

Monitoring der FCS-MaRnahmen fur die Zauneidechse mlt Funkttonskontrolle
und Nachweis der Funktionsfahigkeit, Uberwachung geméa® PEK; Zustandlgkelt
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung -

Allgemeln verstédndliche Zusammenfassung

Zusammenfassend stellt sich die Verénderung im Planungsgeblet wie folgt dar:

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes. mit Griinordnuing Nr. 2103 wird der nicht zur
Umsetzung gelangte Bebauungsplan mit Grinordnung Nr., 1904 teilweise verdrangt
und so die Realisierung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzepts

- ermdglicht.
_ Die derzeit noch groRtenteils brach gefallenen Flachen werden damit einer Wohn-

nutzung zugefiihrt. Im zentralen Bereich des Planungsgebietes ist eine &ffentlichen
Grinflache geplant. Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine unterschiedliche Betroffenheit der
Schutzgiiter festgestellt

‘Schutzgut Mensch

Es wirken sowohl Verkehrslarm- als auch Anlagenlarmlmm135|onen auf das Planungs-
gebiet ein. Ein ausreichender Schutz kann durch Malinahmen an den betroffenen’
Gebauden gewihrleistet werden. Durch die abschirmende Bebauung entlang der
larmbelasteten Rander des Planungsgebie’te’s kénnen larmgeschitzte Freibereiche im
Inneren geschaffen werden.

Aufgrund der Uberwiegenden Festsetzung von WA wird SICh der Anteil des Lkw-
Verkehrs zukiinftig deutlich reduzieren und dadurch die Verkehrslarmbelastung.

' Bei den Erschiitterungseinwirkungen, Einwirkungen aus sekundarem Luftschall und

Einwirkungen der niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder, die von
dem im Osten des Planungsgebietes angrenzenden schienengebundenen, Verkehr
ausgehen, werden die geforderten Grenzwerte zuverldssig eingehalten. '

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind hinsichtlich Belichtung und

Beluftung sichergestellt.

Das Angebot an erholungsrelevanten Freiflichen wird'sich erhdhen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/saP :

Der schiitzenswerte Baumbestand insbesondere entlang der Georg-Reismuller-Strafie
kann zu groRen Teilen erhalten werden. Zu fallende Bdume werden durch Neu-
pflanzungen ausreichend kompensiert.

‘Durch die Bebauuhgsplanung kommt es zu einem Eingriff in Lebensbereiche von

Tierarten der Bahnbiotope und einer europarechtlich geschiitzten Art (Zauneidechse).
Im 6stlichen Randbereich des Planungsgebietes wird eine 6kologische Vernetzungs-’

-zone mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe
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festgesetzt Die SpeZIe“e artenschutzrechtliche Prifung ergab dass die Erfullung von

- Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die Zauneidechse
trotz Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen, anzunehmen ist. Als Kompensations-

- maBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS- MaBnahme) der erheblich
betroffenen Art werden entsprechende MaRnahmen getroffen. Dartiber hinaus ist eine
Betroffenheit der weiteren gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- -Richtlinie) bei Durchfiihrung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, sowie Mainahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitit (CEF-MaRnahmen) mit hinreichender

_Sicherheit ausgeschlossen. Die Voraussetzungen zur Erteilung einer Ausnahme gem

- § 45 Abs. 7 BNatSchG sind erfillt. ' :

Schutzgut Boden -
Mit Umsetzung der Bebauungsplanung kénnen dle Vorhandenen schadstoffbelasteten
Boden sowie vorhandene Kampfmittelvorkommen gerdumt und entsorgt werden und
damit kann die potentielle Belastungssituation auch fur die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser aufgehoben werden.

Die zukuinftige Bebauung trifft auf stark versiegelte Fléchen. Die naturhchen
Bodenfunktionen sind also bereits stark eingeschrankt, wertvolle Béden sind nicht
vorhanden, Durch die Durchfuihrung der Planung kommt es zu einer Verringerung der -
Versiegelung lnnerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanung.

Schutzgut Wasser

Durch das Bauvorhaben sind keine Beeintréchtigungen des Grundwasserhaushaltes
oder maRgebliche Veranderungen der GrundwasserflieRrichtung zu erwarten.
Festgestellte nutzungsbedingte Verunreinigungen werden im Rahmen des Riickbaus
entfernt. Das Nlederschlagswasser wird versickert.

Schutzgut Kllma

Durch die gep]ante durchgehende Larmschutzbebauung kann es im Bereich der
Ubergeordneten Ventilationsbahn zu Verringerungen des mdglichen Luftaustausches
kommen. Die vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen tragen jedoch positiv zu den
Iokalkllmatlschen Bedingungen und inshesondere zur Frischluftentstehung bei..

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Durch die verkehrliche und stadtebauliche Neuordnung geman Bebauungsplan kommt
es zu einer Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildés. Mit der geplanten

Bebauu Nngs- und Freiflachenstruktur wird das Areal mit dem Umfeld starker verkniipft
und ein Ubergang zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und dem neuen °
Quartier geschaffen. Die pragenden Baudenkmaler werden in die Planurig integriert,
wesentliche, Sichtbeziehungen bleiben erhalten und werden gestarkt.

Kultur- und Sachgiiter
Die im Planungsgeblet gelegenen Baudenkméler werden in die Planung integriert.
Gleichzeitig wird mit der Neubebauung insbesondere durch die Héhenentwicklung
sensibel auf die Bestandsgebéude reagiert. Ein schalltechnisch notwendiger Anbau zur
Herstellung einer geschlossenen Baukante im Osten des Planungsgebietes ist
denkmalpflegerisch mit den- entsprechenden Behdrden abzustimmen. Durch die

_ Inanspruchnahme von Flachen durch Neubebauung kommt es gegebenenfalls zum
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Verlust von Bodendenkmalern.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Planungsalternativen bestehen aufgrund des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs im -
Stadtgebiet Miinchen nicht. Die Flachen im Planungsgebiet sind durch ihre Lagegunst
(gute Anbindung an StraRen- und OPNV-Netz, bestehendes Wohnumfeld im Westen,
nahegelegene Infrastruktur) fr eine bauliche Entwicklung, insbesondere fir eine
Wohnbauentwicklung, deutlich besser geelgnet als andere Flachen im Stadtbezirk 23
Allach-Untermenzing. : :

'Daten zum Bebauungsplan (ca.-Angaben)

Planungsgebiet ' , 85.045 m*
Nettobauland ' 66.039 m?
StraRenflichen e 8.619 m?

(Davon Bestand) - . : (1.050 m?)
Offentliche Grinflache ~~ [10.387 m?

- Anderung des Flachennutzungsplanes mit mtegrlerter Landschaftsplanung
(FNP)

Geplante Nutzungen
im Planungsgebiet:
- Wohnbauflache
- Gewerbegebiet
Okologische Vorrangfliche
- Sonstige Grinflache

Uberlagemde Darstellungen im
integrierten Landschaftsplan:

- Vorrangige MaRnahmen zur
Verbesserung der Griinausstat-|
tung

- Ubergeordnete Griinbeziehung
- Ortliche Griinverbindung

wees Umgriff Planungsgebist

Beabsichtigte Darstellung
"M 1: 10000

Abbﬂdung?‘ Flachennufzungsp!ananderun

Zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2103 wird flr
den Bereich des Diamalt-Geléndes auf Basis'der beschriebenen-Planungsziele ein
Verfahren zur Anderung des FNP durchgefihrt.
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Beschluss -

nach Antrag ‘

Der Staditrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende _ - ~ Die Referentin
Ober-/Biirgermeister : Prof. Dr. () Merk
' - Stadtbauratin

Abdruck von I. mit Il

Uber die Venmaltungsabterlung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP) ' .
an das Direktorium - Dokumentationsstelle L L

_ an das Direktorium - Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V
zur weiteren Veranlassung. :
ZuV.

‘1.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mnt der beglaubigten Zweitschrift wird
bestétigt.

'An den Bezirksausschuss 23

An das Direktorium — HA 1I-BA -
An das Kommunalreferat — RV ' 5 =
An das Kommunalreferat — IS — KD - GV ' S ;
An das Baureferat . : yE :
An das Krelsvewvaltungsreferat |
An-das Kulturreferat -

An die Stadtwerke Miinchen GmbH

. An die Stadtwerke Miinchen MVG
. An das Referat fiur Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fir Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fiir Stadtglanung und Bauordnung - SG 3
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/43 P

An das Referat fiir Stadtp Iénung und Bauordnung — HA 11/543

. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung —HA 1l/44 B ‘ |
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1ll _ o i
: i

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung —HAIV/42

mit der Bitte um Kenntnisnahme.-

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2103
der Landeshauptstadt Miinchen

Bereich: ;

Georg-Reismiiller-Strafie (6stlich),

Ludwigsfelder Strale (slidlich),

Bahnlinie Miinchen-Treuchtlingen (westlich),

imaginare Verlangerung der Hécherstr. (nérdlich),
Am Miinchfeld

(teilweise Verdrangung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1904)

Landeshauptstadt Miinchen
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA Il / 43P

HA Il / 54

Am 14.06.2017

gez.
" 8. Ritter .
Stadtdirektorin

NORD

nicht mafstabsgerechte Verkleinerung
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