Gewerbliches Wohnen Punktuell sind gewerbliche und temporire Wehnnutzungen (Hotel, Boardlng House,
Studentenappartement, Fliichtlingsunterkunft) im Gewerbeband vorhanden. Diese sind zukiinftig nicht in unmit-
telbarer Ndhe zu den emittierenden Gewerbestandorten, sondern in der Nachbarschaft von Wohnquartieren an-
zusiedeln.
NUTZUNGSMISCHUNG "~ HANDLUNGSEMPFEHLUNG i
1
*  90% nicht stérendes Gewerbe (Werkswohnen, Hotel, = Nutzungen anremhern mischen, proﬁlleren ,'
Gastgewerbe, Boarding House I
: BEWE gEkite) . FrelZEltorte im AuRenraum schaffen, Fre1raumqual|taten E |
*  10% quartiersrelevante Nutzungen (Soziales, Kultur, Sport, steigern H !
kleinteiliger Einzelhandel, Nahversorgung Gastronomie) e  Steigerung der Durchgriinung (Bdume, FIachenentsmgelung, ;
: Dach- und Fassadenbegrunung) .
Wohnen im' Hybrid In den an die Wohnquartiere angrenzenden Bereiche der Gebietskategorie Hybrid-
Gewerbe ist ein untergeordneter Anteil an Wohnnutzung méglich.. Durch geschickte Zonierung im Geb&ude
und auf dem Grundstiick sollen Konflikte (Lérm) vermieden werden.
" NUTZUNGSMISCHUNG - N T HANDLUNGSEMPFEHLUNG
" 60% nicht stérendes Gewerbe (Handel, Biiro und Verwal-  »  Arbeiten und Wohnen als hybrides Miteinander
tung, nicht stérendes Handwerk, urbane Manufakturen, : : =
Sozialeg, Kultur; Sport, kleinteiliger Einzelhandel, Nahver- Stapeln und Ml;chen I Gebaude e
sorgung, Gastronomie) e flexible Nutzungsmischung im Gebdude ermdglichen .p
: ' BINE
*  40% Wohnen (Besondere Wohnformen, z.B. Atelier-/ " mehrfach genutzte Freirfume schaffen, Erhohung des Begru- ohn
Loftwohnen) E nungsanteils d
: . er
‘,., ......... P PP P TP Gessssaceretasaeisiantastnansansatnrnt Ede
&l Wohnquartiere sind die bestehenden sowie die bereits geplanten Wohnstandorte zusammengefasst. In den ; de
i _' Erdgeschosszonen sind teilweise publikumswirksame Nutzungen wie Gastronomie, Nahversorgung und w9h~_ teh
: nungsnahe Dienstleistungen vorhanden. Die Standorte bestehender oder bereits geplanter Wohnbebauung liegen . 2ppe
4 vor allem an den Réndern des Untersuchungsgebiets. i ) ges
NUTZUNGSMISCHUNG ) HANDLUNGSEMPFEHLUNG
» * 10% nicht stérendes, wohnvertrigliches Gewerbe (Biiro L ' 'Bestinde qualifizieren und teilweise verdichten - hoh
: ohr
und Verwaltung, nicht stérendes Handwerk, Soziales, » Nutzungserganzung in den EG-Zonen : |
Kultur, Sport, kleinteiliger Emzelhande! Nahversorgung, el Z
Gastronomle) e ' private und gememschafthch nutzbare Freirdume quanl‘ltalw i flr
ausrejchend und qualitativ hochwertig entwickeln ] hal
°  90% Wohnen (Besondere Wohnformen, z.B. Clusterwoh- = s f 2 r
nen) ° Einbindung ins Wege und Freiraumnetz mitt
Auf der Grundlage der Klassifizierung dieser fiinf Gebietstypen werden vor dem Hintergrund der vorhandenen lverl
Spielraume im Planuhgsgebiet dig'heiden’Szenarien ,Gewarba’ 'ij'ria"Gé'\}\'fléi’bé'iiﬁd'waﬁ'ﬁéﬁ ‘dirchgaspialt. ™ ; Iﬂ -
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Kriterien fiir neue Wohnstandorte und Wohnen im Hybrid

(WA) :

STADTEBAULICHE UND NUTZUNGSSTRUKTURELLE VORPRﬁGUNG - Das Grundsttick
oder die unmittelbar angrenzende Nachbarschaft wird bereits als Wohnstandort genutzt
oder hat eine wohnéhnliche Nutzung bzw. soziale Funktion und eine Einschrankung der
umliegenden Nutzung ist nicht zu befiirchten

' VORBEUGENDER LARMSCHUTZ - einzuhaltender Mindestabstand von ca. 25 m zwischen
Wohnstandort und emittierendem Gewerbe im Gebietstyp "echtes Gewerbe" und/oder
vorbeugende passive LérmschutzmaBnahmen am Wohngebaude

Freiraumversorgung ist auf dem Grundstiick und/oder in unmittelbarer Nachbarschaft
gegeben, z.B. entlang des Gleisbands

OV-ANBINDUNG - Standort liegt im 250 m-Einzugsbereich des OVs

-----

‘:. GEMEINBEDARFSN[GXHE - Standort liegt im 250 m-Einzugsbereich eines Schulstandorts, von
. ,r' sozialen Infrastrukturflachen und Begegnungsorten

A 4

‘‘‘‘‘

‘werden vermehrt angesiedelt und schaffen einen Biiro- und Dienstleistungsstandort, der durch einen unter-
geordneten Anteil an Wohnen zu einem gemischt genutzten und damit lebendigen Arbeitsort. Nordlich des
Gleisbands, an der Zeppelinhalle sowie éntlang der Baierbrunner StraBRe wird das Wohnen im Hybrid vorgese-
hen. Flexible Baustrukturen sollen hier ein hybrides Nebeneinander von Arbeiten und Wohnen ermaéglichen.

-, Die Grunverbindung am Gleishand erhélt in diesem Szenario eine etwas groflere Bedeutung und wird in
Wohngebietsnihe um gréRere Freiflichen und Spielplatzflichen erweitert, b

Freiraumsystem und Differenzierungen in den Szenarien

Insinsgesamt ist das Freiraumsystem in beiden Szenarien die Konstante — das robuste Grundgerist. Allerdings
werden in Abhéngigkeit der Ausrichtung ,Gewerbe’ oder ,Gewerbe und Wohnen’ unterschiedliche Feinjustie-
rungen innerhalb des Grundgeriistes erforderlich:

e Je hdher der Wohnanteil, umso gréRer ist der Bedarf an &ffentlichen Freirdumen. Diese Anforderung
wird vor allem durch VergréRerung der Erweiterungen am Gleisband hergestellt.

*  Bei erhdhten Wohnnutzungen erhéht sich der Anteil an offentlichen Spielplatzflichen, ebenfalls in den
Erweiterungen am Gleisband '

*  Der Freiraumanteil und die Gestaltungsanforderungen steigern sich mit Zunahme der Wohnnutzung.

Rahmenplan OBERSENDLING ! z
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PLANUNGSRECHT - Ausweisung im FNP als Mischgebiet (M) und allgemeines Wohngebiet .

FREIRAUMVERSORGUNG - Mbglichkeit der quantitativen  und qualitativen



Szenario Gewerbe Wohnen ~ © i

e o e e e Bt o g e

10% Griinflachen

8% Schulstandorte .‘

32% Woh g
i 33% Hybrid-Gewerbe

~ davon
14% nicht stérendes Gewerbe
9% Gewerbliches Wohnen
10% Wohnen im Hybrid

Kreativhutzungen und dem gastronomischen Angebot ist ein gutes Beispiel flir ein urbanes und heterogenes
Arbeitsumfeld. Es gilt die mégliche Nutzungsmischung der BauNVO in einem Gewerbegebiet auch auszuloten
und umzusetzen. Zwischen lauten Produktionsclustern und ruhigen. Wohngebieten liegt das Hybtid-Gewerbe -
als Pufferzone. Gewerbliches und temporires Wohnen sowie besondere Wohnformen wie Werkswohnen
kénnen in dieser Zone nérdlich des Gleisbands entlang der Boschetsrieder StraRe sowie im siidlich des Gleis-'
bands rund um die U-Bahn-Station Machtlfinger StraRe und entlang der Baierbrunner StraRe angeordnet
werden. Mit den beiden Schulstandorten an der Aidenbachstrale entsteht ein neuer B|ldungscluster in Ober-
sendlmg In rdumlicher Erginzung sollen die Flachen rund um die Zeppelinhalle zu einem kulturellen-Kern
ausgebildet werden. Um hier eine Nutzungsmischung und ein lebendiges Quartier zu fordem, w1rd ein unter-
geordneter Anteil an Wohnen vorgeschlagen.

Szenarlo Gewerbe und Wohnen A
Der weiterhin hohe gesamtstidtische Bedarf an mnerstadtlschem Wohnraum stellt zunehmend die reinen
Gewerbegebiete in Frage. Der bereits stattfindende Nutzungswandel zu einem urbanen und gemischten

Stadtquartier in Obersendling ist in diesem Szenario Ausgangspunkt fiir die weitere Entwicklung. Der Fokus
liegt hier deutlicher auf der Implementlerung von Wohnnutzung innerhalb des Gewerbebands

" Der Anteil an ,,Echtem Gewerbe"” W|rcl auf die Flichen bestehender emltherender Nutzungen reduziert. Hier
‘werden die Bestinde gesichert und auch zukiinftig fiir stérende Gewerbebetriebe bereitgehalten. Der Fla-
chenanteal der Pufferzone des Hybrld -Gewerbes steigt. Nicht stérende und wohnvertrégliche GEWerbearten

yellow? gTT. . % - , ' Rahmenplan OBPRJ%NJ NG
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Kriterien fiir neue Wohnstandorte und Wohnen im Hybrid

PLANUNGSRECHT - Ausweisung im FNP als Mischgebiet (MI) und allgemeines Wohngebiet
WA (WA) - - '

STADTEBAULICHE UND NUTZUNGSSTRUKTURELLE \!ORPRE\GUNG - Das Grundstiick
oder die unmittelbar angrenzende Nachbarschaft wird bereits als Wohnstandort genutzt
oder hat eine wohnahnliche Nutzung bzw. soziale Funktion und eine Einschrankung der
umliegenden Nutzung ist nicht zu befiirchten

Wohnstandort und emittierendem Gewerbe im Gebietstyp "echtes Gewerbe" und/oder

VORBEUGENDER LISRMSCHUTZ - einzuhaltender Mindestabstand von ca. 25 m zwischen
’) vorbeugende passive LirmschutzmaBnahmen am Wohngebiude

Freiraumversorgung ist auf dem Grundstiick und/oder in unmittelbarer Nachbarschaft
gegeben, z.B. entlang des Gleishbands

OV-ANBINDUNG - Standort liegt im 250 m-Einzugsbereich des OVs

—————

-~
-

/ ‘:. GEMEINBEDARFSNAHE - Standort liegt im 250 m-Einzugsbereich eines Schulstandorts, von
| 3 /  sozialen Infrastrukturflichen und Begegnungsorten

A} I
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‘werden vermehrt angesiedelt und schaffen einen Biiro- und Dienstleistungsstandort, der durch einen unter-
geordneten Anteil an Wohnen zu einem gemischt genutzten und damit lebendigen Arbeitsort. Nérdlich des
Gleisbands, an der Zeppelinhalle sowie éntlang der Baierbrunner StraRe wird das Wohnen im Hybrid vorgese-
hen. Flexible Baustrukturen sollen hier ein hybrides Nebeneinander von Arbeiten und Wohnen erméglichen.

- Die Grinverbindung am Gleishand erhilt in diesem Szenario eine etwas grofere Bedeutung und wird in
Wohngebietsndhe um gréRere Freiflichen und Spielplatzflichen erweitert. ;

Freiraumsystem und Differenzierungen in den Szenarien

: :
Insinsgesamt ist das Freiraumsystem in beiden Szenarien die Konstante — das robuste Grundgeriist. Allerdings
werden in Abhéngigkeit der Ausrichtung ,Gewerbe’ oder ,Gewerbe und Wohnen* unterschiedliche Feinjustie-
rungen innerhalb des Grundgeriistes erforderlich:

¢ Je hdher der Wohnanteil, umso gréRer ist der Bedarf'an offentlichen Freirdumen. Diese Anforderung
wird vor allem durch VergréRerung der Erweiterungen am Gleishand hergestellt.

* Bei érh&ihten Wohnnutzungen erhéht sich der Anteil an ffentlichen Spielplatzflichen, ebenfalls in den
Erweiterungen am Gleishand '

® Der Freiraumanteil und die Gestaltungsanforderungen steigern sich mit Zunahme der Wohnnutzung.

Rahmenplan OBERSENDLING _ : g.n. el
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Private und Gemeinschaftsgri]nﬂéchen, gemeinschaftlich nutzbare Dachlandschaften, Pocketparks
“werden erforderlich. '

e Auf Gewerbeflichen/Hybridgewerbe gewinnen kleinteilige Pausenangebote (Sitzplatz im Freien mit
Schatten und Sonne, Bewegungsangebote wie Tischtennis, Sportgeréte) an Bedeutung. Temporér soll-
‘ten z.B. am Wochenende Stellplatzflichen oder Décher von Parkdecks fiir sportliche Aktivitdten Street-
ball, Skaten, StraBenhockey usw. zur Verfiigung gestellt werden. : ‘

¢  In der Gewerbe-Wohnvariante ist der Platz am Betor;Werk ein Kultuf‘treffpunkt, in der Variante Gewer-
be eine Werkhofplatz, dessen Charakter stérker durch produktive Nutzungen, wie z.B. Gewerbe- und
Aushildungsbetriebe, gepragt ist (siehe Identitétsstiftende Orte / Neue Mitten).

Entsprechend der Schwerpunktsetzung der Szenarien sind die Freiraumflachen und -ausstattung mit zu regeln.

Fazit

Die beiden Szenarien machen deutlich, dass die Spielrdume der zukiinftigen Entwicklung begrenzt sind, da
Flachen mit Transformationspotential gering sind. Umso wichtiger ist eine bewusste Entscheidung. Bei Er-

. hdhung des Wohnanteils erhdhen sich auch die Anforderungen an die Freiraumentwicklung. Es wird fiir die
Rahmenplanung davon ausgegangen, dass nicht eines der Szenarien zum Tragen kommt, sondern auch eine |
Mischung stattfinden kann.

: ‘ : k & Rahmenplan OEERSENDLING
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5. Rahmenplan

Auf der Basis der iibergeordneten Planungsvorgaben und Grundlagen, der Verflechtungs- und Gebietsanalyse
sowie der beiden Szenarien wird der Rahmenplan in zwei Varianten entwickelt. In der einen Variante wird
der Schwerpunkt Gewerbe und in der anderen der Schwerpunkt Wohnen gesetzt. Zwischen diesen beiden
Varianten sind Uberginge denkbar.

In einer dynamischen Stadtentwicklung kénnen und sollten Entwicklungen nicht im Ganzen und auf einzelnen
Flachen genau vorhergesagt, bzw. festgelegt werden. Um flexibel gegenliber verschiedenen Entwicklungen
zu reagieren, bietet der Rahmenplan ein Geriist mit einer Spannbreite an Entwicklungsméglichkeiten. Be-
sonderes Augenmerk liegt auf den Flichen mit Transformationspotential. Diese Flichen bieten Potential fiir
Nachverdichtung oder Neustrukturierung (siehe Rahmenplan).

Der Rahmenplan ist damit nicht statisch fest, sondern versteht sich als ein flexibles Planwerk, das Leitplanken
der zukiinftigen Entwicklung von Obersendling darstellt und Wenn-Da nn-Beziehungen aufzeigt:

*  Wenn Gewerbe erhalten werden soll, dann bedarf es einer Zonierung, die das Gewerbe nicht durch
Wohnen einschrankt. ‘

*  Wenn Wohnnutzungen gébaut werden, dann bedarf es eines Spielplatzés.

*  Wenn der Strafenraum aufgewertet werden soll, dann bedarf es einer ressortiibergreifenden Verstin-
digung liber die entsprechenden StraRenriume und eines Plans der Umsetzung.

o . Enc 11 . 0
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Freiraum als robustes Geriist

A
|
P A ;
1
i E A Nutzungen kénnen auf Fldchen
% E E situativ ,eingeregelt” werden
A | .
i ’ w. 4 Freiraum wird ,mitgeregelt™
. i .
o * Bei Wohnen steigern sich die Anspriiche an den
2] Freiraum (bisher keine 6ffentlichen Spielplitze,
,f-*’“’} , wenig &ffentliches Griin) > Neu: Spielplitze,

off_enthche_ Grinfldchen,

. gemeinschaftlich nutzbare Dachlandschaften etc.

e \Wenndas Gleiéband als griines Riickgrat gestirkt werden soll, dann miissen Grundstticke ges-ichert
werden, ein Leitkonzept entwickelt werden und die Kulissenrdume gestaltet werden. :

Da das Gewerbegeblet Obersendling in den letzten Jahren und aktuell einer hohen Entwicklungsdynamik

unterliegt, ist die Betrachtung solcher Planungsabhanglgkelten zwingend, damit eine nachhaltige und vorsor-
gende Stadtentwicklung Vorberenet werden kann. .

" - Im Rahmenplan werden zwei groRe Themenfelder behandelt:

e ‘Artder Nutzung und stédtebauliche Gestaltungsanforderungen

.. Entwmkiung des Fre:raums hierbei werden die drei Leitthemen Entschleunigung, Verdichtung und Um-
wandlung des Konzeptes ,Freiraum Miinchen 2030 konkretisiert und auf Obersendling Ubertragen.

Art der Bebauung

Unter Berlicksichtigung bestehender Nutzungen und Planungsvorhaben zeigt der Rahmenp[an in beiden Va-
rianten die mogliche zukiinftige Nutzungsverteilung im Gebiet auf. Die bestehenden gewerblich genutzten
Flachen bleiben in ihrém AusmaR weitgehend erhalten. Die Art der gewerblichen Nutzung sowie das Mi-
schungsverhilthis zwischen Gewerbe, ergédnzenden quartiersbezogenen Nutzungen und der Flichenanteile
flir das Wohnen variieren entsprechend den beiden Szenarien leicht. In der Variante ,Gewerbe Wohnen’ wird
das Wohnen im Hybrid als neuer Gebletstyp elngefuhrt

yellow?, g‘n’_ : _ ' . Rahmenplan O2ERSENDLING
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Zu belebende Rander und stadiebauliche Dominanten
Zﬁ Zu belebende Rénder (programmatische Aktivierung und freirdumliche Qualifizierung der Erdgeschosszonen)
A Kantenblldung '

€9%) stadtebauliche Dominanten (8estand / Neu)

~ Griine Vorzone / Vorgarten

Zu belebende Réander und Raumkanten

" Rénder sind wichtige Schnittstellen zwischen unterschiedlichen Nutzungen, zwischen &ffentlich und privat.
Zielsetzung ist, dass die Rander wichtiger 6ffentlicher Rdume gut gestaltet und wenn méglich belebt.sind.
Hierbei ist vor allem die Benutzerebene (Erdgeschoss) Bedeutung. Belebte Rander leiten, fiihren und tragen
zur stadtebaulichen und freirdumlichen Vernetzung bei.

An hoch frequentierten Wegeverbindungen und Orten wie der Boschetsrieder StraRe, Drygalski-Allee, Aiden-

bachstralRe und Baierbrunner StraRe oder den neuen ,Kulturellen Kernen” am Betonwerk und der Zeppelin-
halle in OPNV-N&he ist eine Belebung der Erdgeschosszonen anzustreben. Nicht in allen Bereichen sind Ge-
schéfte oder Gastronomie tragfahig und machbar. Bereits Eingénge und Foyers konnen diese Zone markieren
und fiir Leben sorgen. Solche Anforderungen kénnen bei der Gestaltung der Schulen und Neubbeauung ln-
tegriert werden.

; ] o [
Indem klare stddtebauliche Kanten gesetzt werden, wird der StraRenraum gefasst und der offentliche Raum
_akzentuiert. Besonderer Bedarf besteht fiir den Kreuzungsbereich am Ratzingerplatz. Die zukinftigen Bau-
vorhaben (Schulneubau, Feuerwehrerweiterung) bieten die Méglichkeit einer stidtebaulichen Aufwertung.

Rahn BERSENDLING : ‘
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Stddtebauliche Dominanten

Obersendling verfiigt hinsichtlich Stadtebau und Architektur tiber viel Durchschnittliches. Daher kommt der
stadtrdumlichen Inszenierung der wenigen stidtebaulichen Dominanten eine besondere Bedeutung zu. Das
ehemalige Kraftwerk hat mit KARE eine neue Nutzung gefunden. Das Siemenshochhaus wird saniert und um-
gebaut. Weitere Potenziale fiir neue ,lkonen” fiir Obersendling liegen in der Zeppelinhalle mit Vorplatz und
dem Turm des Betonwerks mit Vorplatz oder dem Parkdeck als Teil einer neuen Parkdachlandschaft.

Rahmenplan OBERSENDLING
yellow? g'n'_ _ b _ | Bahmenslan OBERSENDLING
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Freiraum

Der Rahmenplan zeigt Raume und MaRnahmen fiir die Freiraumentwicklung auf. Diese gliedern sich ent-
sprechend der Freiraumentwicklung Miinchen 2030 nach den drei Leitthemen Freiraum und Verdichtung,

Freiraum und Entschleunigung, Freiraum und Umwandlung.

Das Thema Verdichtung” hat besondere Bedeutung in Obersendling, da &ffentliche Freirdume knapp sind
und es darum geht, vorhandene anderweitig genutzte Flachen durch Mehrfachcodierung, Stapelung, tem-

porére Aktivierung usw. als Freiraum nutzbar zu machen.

Der Freiraum bildet ein robustes Gerdist, in den die Malnahmen auf den einzelhen Flichen situativ ,eingere-

gelt” werden kénnen.

Fiir die umfassende Freiraumqualifizierung werden zu den drei Leitthemen folgende Malinahmen vorge-

schlagen:

Freiraum und Verdiéf]tung

Robustes Griines Wegenetz

e Gleisband” mit Orten der Entschleunigung

* Quartierswege und Subnetz

o Wegeverbindung entlang der Bahntrasse

e Verbindungen in benachbarte Landschaftsrdume

Mehrfachnutzung

e Dachlandschaft — Hochpark
Mehrfachnutzung StralRenraum

*  Mehrfachnutzung Wegeanbindung/Stellplatz
. Kleinteilige Freiraumqualifizierungsmanahmen
_»  Offentliche Flachen

e  Private Flachen

¢ StraRenb3dume

Vagabundierende Freirdume - Zwischennutzung und temporire Nutzung

Freiraum und Entschleunigung
|dentitatsstiftende Orte und Neue Mitten

o Werkhof/ Kultureller Kern Betonwerk .

° BildungslandschaﬁtOberﬁendling
Biodiversitat/Wilde Natur

Freiraum und Umwandlung

®  Urban Wetlands/ Kiihlflichen

e  Griinblaue Dacher

Rahmenplan OBERSENDLING
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Sudpark Ort der Méglichkeitan Ratzinger Platz : )
. ’ B A - ' b ) !
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e

Gleisband und besondere Orie Obersendiing

1. Freiraum und Verdichtung
Robustes Griines Wegenetz

Fir Stadtquartiere, die nicht oder nur begrenzt {iber 6ffentliche nutzbare Griin- und Freiflichen verfiigen,
sind Wege in benachbarte Griinrdume wie dem Siidpark, der Flusslandschaft der Isar oder der Parkmeile
Sendlinger Wald von besonderer Bedeutung. Dieses Hauptwegenetz wird“durch weitere Quartierswege als
Subnetz ergénzt. ; : ' '

. Gleisband mit Orten der Entschleunigung

Das Gleisband bildet das grine Riickgrat im Gebiet. Es verkniipft interne und externe Zielorte. Durch die
Qualifizierung der gesamten ehemaligen Gleisstrecke wird eine ,grline Marke” fiir Obersendling entwickelt.
Das Gleishand ist vergleichbar einer Perlenkette an der u.a. der neue Kulturtreff/Werkhof am Betonwerk
und der Marktplatz an der Zeppelinhalle mit'Campus und Hochpark liegen sollen. :

An bestimmten Stellen sind griine Aufweitungen vorgesehen, die als Ort der Entschleunigung dienen. Sie
kénnen fiir Erholung, Sport oder als Treffpunkte entwickelt werden. Gleichzeitig kénhen sie als multicodier-
te Freirdume durch die Anreicherung mit ,,Urban Wetlands® (stadtische Feuchtgebiete), kiihlend wirken,
Schatten spenden oder bei Starkregen Retentionsfunktion tibernehmen. Bei einer stirkeren Wohnentwick-
lung ist es wichtig, eine ausreichende Versorgung mit.Spielpldtzen sicherzustellen. '

yellow? g-n- : 7 . Fahmenpian OBERSENDLING
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. VERKNUPT
IDENTITATSSTIFTENDE ORTE

=

" URBAN WETLANDS

(LA -

Bei einem schmalen langen Griinraum wie das Gleisband ist der visuelle Kulissenraum von besonderer
Bedeutung fir die Elllébnisquaiitét. Die Kulissenrdume sind R&ume, die in Teilen, aber nicht vollstandig 6f-
feritlich zugénglich sein miissen, und schon allein durch ihre Gestaltung dem Gleishand Kraft geben kénnen.
Da an den Grundstiicksgrenzen haufig Gebiische, hohe Mauern und Zaune, Miill- und Stellplatze anlegt
werden, wird eine Abstimmung und Bezugnahme auf die Gestaltung des Gleisbandes und der begleitenden
privaten Freirdume eine besondere Anforderung sein, um hier Negativrdume zu vermeiden. Damit dies
gelingt, sollte fir das Gleisband ein Realisierungskonzept erarbeitet werden, das auch die benachbarten
Grundstlicke ,konzeptionell’ mit einbezieht. ' ‘ '

_Das.GIeiéband Gbernimmt vielfiltige Funktionen und sollte sowohl als schnelle Verbindung, z.B. als Arbeits-
weg aber auch als entschleunigter “Schlenderweg® angelegt werden. Daher muss es ausreichend breit sein..

StraRenquerungen sollten im Zug des Gleisbandes verbessert werden- z.B. durch Gehwegvorstreckungen. -

Biume iibernehmen eine riumlich gliedernde Aufgabe. An breiteren Abschnitten und Aufweitﬁngen kén- -

" nen Baumgruppen als ‘wilde Natur’ zum Identitét bildenden Gestaltungselement werden und einen Beitrag
zur biologischen Vielfalt leisten. Das Thema der Waldfragmente des Konzepts ,Wohnen am Siidpark” wird
somit fortgesetzt. Die Baumgruppen des Gleishandes in lockerer Stellung stehen atmosphérisch im Kontrast

‘zur Linearitdt der StraRenbiume. '
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Abge]e1tet vom Fre:ﬂachenrahmen plan Am Sudpark
*  Pinus (Kiefer) | in-Arten

* Quercus (Eiche) in Arten
* Fraxinus (Esche) in Arten

Ergdnzend - klimaangepasst (kithlend, verdunstend) und klimafest:
*  Acer platanoides in Sorten (entsprechend der Standor‘tbeclmgungen}
Acer platanoides “Cleveland’, Spitzahorn ;
Acer platanoides 'Columnare’ Sdulenformiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Farlake's Green', Spitzahorn -
Acer platanoides 'Emerald Queen’, Spitzahorn|

Folgende Baumarten werden in Anlehnung an das Le:tbaumkonzept des Frelﬂachenrahmenplans Am Sud-
park’ vorgeschlagen -

®  Pinus (Kiefer) in Arten
. ‘Quercus (Eiche) in Arten

. ~ Fraxinus (Esche) in Arten

Ergénzend wird als klimaangepasste (kuhlend verdunstend) und stadtklimafeste Art folgende Ahornarten
vorgeschlagen;

o Acer p]atanmdes in Sorten (entsprechend der Standortbedingungen)

° Acer platanmdes Cleveland Spitzahorn )

. . Acer platanoides ,Columnare Sdulenfdrmiger Spitzahorn
®  Acer platanoides ,Farléke’i; Green’, Spitzahorn

o Acer platanoides ,E{ﬁera!d Queen’, Spitzahorn

yellow?® l]'". A ‘ " ‘ . . zal hmenplan OBERSENDLING
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Griines Wegenetz

emsmms  Glelsband Verkehrsberuhigter Bereich
Quartierswege
GrﬁneStraBenrﬁu.me
Subnetz (Wegerecht)

mememes  Hauptwege '

==  poppelnutzung

° Quartierswege und Subnetz

Der Hauptweg des Gleisbandes wird durch ein Netz von Quartierswegen und ein damit verkniipftes Sub--

netz ergénzt. Quartierswege sind breite von Griin begleitete Wege. Das Subnetz verfeinert das Wegenetz
durch Wegerechte auf privaten Grundstiicken. Die im Rahmenplan dargestellten Subwege machen die Ver-

bindungsfunktion deutlich, die Trassierung kann im weiteren Abstimmungsprozess noch verfeinert werden., y

Bestimmte StraRen sollen dieses Netz erginzen, indem sie als ruhige griine StraRenrdume (insbgéondere

Machtlfinger Strae, GeisenhausenerstralRe, Hofmannstralle, Baierbrunner StraRe, Gmunder StralRe) aufge-

wertet werden.

Fir die Machtlfinger StraRe wurden als Referenz unterschiedliche StraBenprofile erarbeitet, die zu einer Auf-
wertung fiir FuBginger und Radfahrer fiihren. Welche der vorgeschlagenen Profile aufgrund von Leitungen
und Verkehrsanforderungen umsetzbar sind, ist in weiteren Vertiefungen noch zu untersuchen und abzustim-
men. - . , ‘

Durch das griine Wegenetz kénnen Schulwege auch straBenunabhéngig gefiihrt werden. Der Weg zur Schule
wird griiner und sicherer. ' . %

e Wegeverbindung entlang der Bahntrasse ' ’

Entlahg der S-Bahntrassen befindet sich ein Geléndestreifen, der auch als ibergeordnete Wegeverbindung
entlang der Bahn in Nord-Siid-Richtung genutzt werden kénnte. Im Bereich der Boschetsrieder Strafe ist

Rahme “RSENDLING | 7
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. noch ein Briickenbauwerk vorhanden, so dass ein niveaufreies Queren méglich wire. Im Bereich des Siemens
Sportparks miisste ein Wegerecht erméglicht werden. . Fiir ein solches Ubergeordnetes Projekt sollte eine
gesonderte Machbarkeitsuntersuchung erarbeitet-werden.

Méhrfachnutzung

Bei begrenzten Freiflichen wird es erforderlich, den stadtischen Raum mehrfach zu nutzen. Graue Infrastruk-
tur wie StraRen oder auch Gebdude werden zu einer griinen Infrastruktur.

® Dachlandschaft - Hochpark

Ein besondetes Potential bietet der neue Schulstandort an der AidenbachstraRe. Die Décher der beiden Schul-
gebiude sidlich und nérdlich des Parkhauses und das Parkhaus selbst sollen als Hochpark gestaltet werden. .
Uber schmale Stege werden die drei Dachbereiche miteinander verbunden. Eine Vielzahl an Freiraumnut-
zungen Wle roof top gardening, Sport und Bewegung, Wilde Natur oder einfach der Blick tiber die Stadt am
Abend werden hier ermdglicht. Uber Treppen- und Rampen!andschaﬂ:en wird die Erreichbarkeit geslchert
Die Dachgérten smd teiloffentlich.

Da die Flichen sich alle im Eigentum der Stadt befinden, hat die Stadt Planungshoheit und konnte dieses
Projekt umsetzen. Fiir Obersendling wiirde ein Hochpark ein Zeichen setzen und ein Allemstellungsmerkmal
darstellen. Der Hochpark hitte mit ca. 1,2 ha die GroRe eines Quartiersparks. 7

Eine Herausforderung in der Umsetzung besteht in der zeitlichen Koordination der Projekte der Schulneu-
bauten und des neuen Baukérpers an Stelle des Parkhauses. Die Schulbauten haben auf Grund des hohen
Schulbedarfes besondere Prioritdt und ihre Umsetzung darf nicht behindert werden. Die Planung der Schul-
bauten sollte so gestaltet werden, dass eine spitere Herstellung der Briicken (iber den zu noch herzustellen-
den Baukérper‘mitgedacht wird. Im Sinne de Konzeptes ,Stadt auf Probe’ kénnte auch ein ,Provisorium’ die
Verkniipfung zwischen den Schulbauten und dem Parkdeck temporar herstellen.

Sollte die Dachflache auf Grund der begrenzten GrundstiicksgrdRen fiir eine schulische Freiraumnutzung be-
notigt werden, so sollte fiir die Offentlichkeit eine temporare Offnung (abends, am Wochenende, Ferien)
angestrebt werden.

° Mehrfachnutzung Straenraum

Ein: StraBenraum der nicht nur fiir Autos zur Verfiigung steht, sondern auch als ein Aufenthaltsraum fiir
Bewohner und-Beschiftige verstanden wird, wird mehrfach nutzbar. Tempo 30, verkehrsberuhigte Bereiche,
temporireé Begegnungszone und auch die dauerhafte Baumpflanzung férdeérn die Mehrfachnutzbarkem Der
Rahmenplan schligt hier unterschiedliche MaRnahmen vor.

Verkehrsheruhigter Bereich Gmunder StraBe / Temporare Nutzung Gmunder StraRe

Die Gmunder StraRe wird zukiinftig zwischen dem siidlichen Schulstandort und dem neuen Marktplatz an der
Zeppelinhalle liegen. In diesem Bereich soll ein verkehrsberuhigter Bereich entstehen, so dass der Campus
als ein zusammenhangender Raum verstanden wird. Der Anlieferverkehr zum Gewerbehof in der Gmunder
- StraRe ist damit weiterhin gesichert. Der dstliche Bereich der Gmunder StraRe, der im Bereich mit tiberwie- -
gender Wohnnutzung liegt, wird als eine temporire Begegnungszone entwickelt. An zwei oder drei Nachmit-
tagen wird der StraRenabschnitt fiir den PKW-Verkehr gesperrt und ein Spiel- und Bewegungsraum daraus
gemacht. Ein Spielmobil bringt die Spiel- und Bewegungsgeréte. Nach 3 Stunden wird die StraRe W|eder fur
den Verkehr freigegeben.

e Mehrfachnutzung Wegeanbindung -/Steitplatz

Die ehemalige Gleistrasse wird stlich der Baierbrunner StraRe als Stellplatzanlage fiir die Kleingartenanlage
entlang der Bahn genutzt. Damit das Gleisband bis an die Boschetsrieder Strafle durchgebunden werden
kann, soll diese Stellplatzanlage auch als FuBweg mit Aufenthaltsqualitit abgelegt werden. Es soll also eine
typische Doppelnutzung erméglicht werden, die es entsprechend zu gestalten gilt.
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Belspiel Aufwertung Machtelfinger Strake

Bestand

Temporére Nutzung Gmunder Stra
.(HofmannstraBe bis Baierbrunner Strale
*  2-3 Nachmittage o
*  15-18 Uhr: temporire SpielstraRe

Variante - Begriinung

— mit Parken
*  Kein Parken
*  Kein Durchgangsverkehr, nur Anlieger
*  Spielmobil, betreute Angebote e
;l i)
Bl 2 e T
Variante - Begrlinung m_‘_ =t
mit Parken/Tempo 30 oo
o
ia)
Variante - Begrinung [ty
mit Parken/Tempo 30/ m

breiter Gehweg

Kleinteilige FreiraLimqua[iﬁzierungsmaﬁnahmen

° Offentliche Fliichen

Im Rahmenplan wird eine Vielzahl an kleinteiligen FreiraumqualifizierungsmaRnahmen vorgesehen. Siesind
ein wichtiger Baustein im Leitthema Freiraum und Verdichtung. Ein Teil dieser MaRnahmen wie z.B. Tempo
30 StraBe, BegriinungsmaBnahmen im StraRenraum oder auch die Anlage von Platzflichen bezieht sich auf
offentliche Flichen. : .

° Private Fléichen

Ein groles Aufwertungspotential steckt in den privaten Flachen. Etliche Innenhéfe sind in Obersendling ver-
siegelt, sie kénnen zumindest anteilig entsiegelt und moglichst mit Bumen begriint werden. Gemeinschafts-
griinflachen und kleinere Pocketsparks kénnen angelegt werden. Auch die privaten Décher haben noch ein
groles Potential fiir eine Griingestaltung. '

Zahlreiche StraBen weisen griine Vorgirten oder Vorzonen aus. Die Qualitédten dieser 4 bis 6 m breiten pri-
vaten Zonen sind sehr unterschiedlich, das Spektrum reicht von vollversiegelt bis zu einer differenzierten
Griingestaltung. Durchgéngige, griine Vorgirten kénnen das Erscheinungsbild eines StraRenraums umfas-
send aufwerten. ‘ '

Die Potentiale auf den privaten Fléchen sind hoch, die Schwierigkeit besteht in der systematischen Aktivie-

e o3 i ‘ 3
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Stadiquariier mit Bdumen
‘*"- Baum Planung
<" Baumbestand

= ™ Baumgruppen und Wilde Natur

rung dieser Potentiale. Ein Freiraum- und Gebietsmanagement oder auch ein Fonds fiir ,griine Blrgerprojek-

te’, wie sie in der Freiraumstrategie Miinchen 2030 vorgeschlagen wurden, kénnten hier unterstiltzend und
als Motor wirken.

® StraRenbhdume

Das bestehende fragmentiere Netz an StraReribdumen kann deutlich intensiviert werden. Mit einer regelmi-

Bigen Taktung von StraRenbaumen in Pflanzabstéinden von 10 bis 14 m kormen trotz heterogener Randbebau-
ung ruhige StraBenrdume mit Charakter entstehen.

Die Pflanzung von Strallenbdumen als Allee oder Baumreihe in einem eigenen Griinstreifen ist anzustreben.
In Obersendling ist dieses Gestaltungsprinzip bisher nur rudimentir vorhanden. Aufgrund der begrenzten
Flachen und der Konkurrenz zum Parken werden Lésungen von kombinierten Stellplatz- und Baumstreifen
-eine opportune Losung sein. Im Rahmenplan sind'Bereiche mit Neuplanzungen verortet, diese miissen in

Hinblick auf die Machbarkeit Gberpriift werden. Er wurde ein Potential von |nsge5amt rund 500 Badumen im
StraBenraum oder entlang von griinen Ful- und Radwegen ermittelt.

Bis jedoch ein Baum als gestalterisches Merkmal und mit seinen &kologischen und klimatischen Funktionen
entwickelt ist, braucht es Zeit — die Entwicklung des Baumnetzes sollte daher méglichst schon heute begon-

nen werden. Da die StraBen in der Zustandigkeit der Stadt liegen, liegt es in der Hand der Stadt die MaRnah-
‘me vorzubereiten und umzusetzen.
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Flexibilisierung des Freiraums

Vagabundierende Freirdume - Zwischennutzung und temporire Nutzung

Obersendling ist ein Stadtquartier in Transformation. Flachennutzungen &ndern sich. Flichen sind leergezo-
gen, warten auf die neue Nutzung durch Bebauung. Die Wartezustinde kénnen aktiv genutzt werden, und
als Freiraum temporar zwischengenutzt werden. Das Spektrum reicht vom Beachballfeld und Strandbar mit-
ten in der Stadt, Fl4che fiir urban Gardening, Abenteuerspielplatz, Dirtebike-Gel3ndestrecke bis zum tem-
pordren Hundeauslauf. Bauerwartungsland kénnte so zwischengenutzt werden. Der Ratzinger Platz stellt
ebenfalls ein solches Flichenpotential dar, das bereits {iber Jahre ungenutzt vorhanden ist. Uber den langen
Zeitraum koénnte hier ein Ort der Méglichkeiten entstehen.

Neben der Zwischennutzung ist die temporére, also auf Stunden oder Tage begrenzte Nutzung von Fldchen
eine weitere Strategie.

Stellplatzanlagen an Gewerbebetrieben stehen an Wochenenden haufig leer. Daher bieten sie fiir eine

_ temporére Nutzung auch Potentiale wie Streetball, StraRenhocky, Raum fiir mobile Skaterrampen usw.. Das
- geplante Parkhaus in der SchertlinstraRe kdnnte ebenfalls temporér genutzt werden. Schulhéfe sind eben-
falls solche Orte, die am spéten Nachmittag oder Wochenende doppelgenutzt werden kénnen.

Wichtig wird hierbei die Vermittlung von Flachenangebot und Flachennachfrage. Eine Freiraum- und Ge-
bietsmanager kénnte solche Aufgaben mit iibernehmen.
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Zoom Variante Gewerbe o
Boschetsrieder Str. / Betonwerk / Junges Quartier

2 Freiraum und Entschleunigung

Identititsstiftende Orte / Neue Mitten

Eine wachsende und dynamische Stadt benétigt auch Orte der Entschleunigung, so eine Leitthese in der Frei-
raumstrategie Miinchen 2030. Orte mit einem besonderen identititsstiftenden Charakter der Entschleuni-
gung hat Obersendling derzeit nicht. Zwei neue Orte mit einem groRen Potential fiir eine neue Mitte werden
in der Rahmenplanung vorgeschlagen:

. ‘Werkhof / Kultureller Kern Betonwerk

Am Betonwerk konnte bei einer gewerblichen Entwicklung eine neue Mitte zum Thema Werkhof (W)(ein
durch Kleinhandwerk gepréagter Ort mit offenem Charakter und Angeboten fiirs Quartier, z.B. FabLAb) ent-
stehen, bei einer starker wohnorientierten Variante ein Kulturtreff (K).

] _: f:olgende MaRnahmen - werden vorgeschlagen:
s Erhalt und Umnutzung des Turms als stddtebauliche Dominate (W/K)
e Anlage einer &ffentlich nutzbaren Platzfliche als Treffpunkt (W/K)

‘o Uberdachter Werl-Freiraum als gemeinschaftlich zu nutzende Flache fiir Gewerbehof und Nachbar-

Rahmenplan OBERSENDLING S : : gTT.’ -ye'l.lowz

70




Sl |
Zoom Variante Gewerbe Wohnen
Boschetsrieder Str. / Betonwerk / Junges Quartier

HYBRIDES GEWERBE =
AM BETONWERY, . :

KULTURTREFF BETONWERK

WOHNEN 1M HYBRID
AM BETORWER). |

OIS i I
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Zoom Varlante Gewerbe
Boschetsrleder Str.'/ Betonwerk / Junges Quartler

schaft als FabLab und offene Quartierswerkstatt (W)

Bauliche Integration von Containerbauten als niedrigschwelliges und giinstiges Raumangebot fur Klein-
handwerk (W)

Bauliche Integration einer urbanen Kleinwindanlage (W/K)

. Schaffung von Riumlichkeiten fiir kulturelle Veranstaltungen (Musik, Theater, Ausstellungen)

Priifung der Nutzung des Turmes als Kletterhalle, Sprungturm

Einrichtung Gastronomie mit Aufienbe'stuhlung

 - : Bildungslandschaﬁ Obersendling

© An der Zeppeiinha[le und dem neuen Schulstandort entsteht eine Bildungslandschaft, die in der Variante 1

mit einer Marktnutzung (M) oder in Variante 2 sportlichen Angeboten (S) angereichert wird. Integrierte Bil-
dungslandschaften benbtigen in der Regel Anker, die nicht nur mit der Schule zu tun haben.

. ‘Erhalt der Zepbelinhalle_s und Freistellung der westlichen.Seite als Platz (M/S)

o Nutzuﬁg der Halle fiir Repair- und Tauschmarkt, Street food market, Gastro (M) :,:" ;
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entlang der Bahn

< 54 - ! “
" Biotopverbundraum

~® Nutzung der Halle fiir Indoorsport, Trampolinhalle oder Schlechtwetters‘pie!platz ()

- Der Freiraum der Zeppelinhalle sollte mit dem Campus eine Einheit bilden. Nutzungsbeziige hergestellt und -
Synergien genutzt werden, :

Biodiversitit/Wilde Natur .

Zum L-eitthemg der Eﬁtsthleunigung gehoren auch Orte in der dichten Stadt, in denen die Na‘tur-‘Vorfang hat.
Aufgrund der hohen baulichen Dichte und der Nutzungsintensitét bieten sich drei Orte an:

®  Einruderaler, mit Offenlandflichen und Gehélzen gepragter Biotopverbundraum entlang der Bahn mit
Biotoptypen trockenwarmer Standorte '

* Das Siemenswaldchen als Hochwald, fiir das aufgrund von Vel:kehrssicherungspﬂicht und der notwendi-
gen Naturverjlingung éin langfristiges Entwicklungskonzept aufzustellen sein‘wird.

o Klar raumlich definierte Orte im Gleisband, die durch eine naturnahe Pflege mit #Wilder Natur” besetzt
werden ‘ ) e :

Fiir diese beiden Bereiche sollten vertiefende Konzepte entwickelt werden, die auch déjslNature_rfeben inder
dichten Stadt ermdglichen. '
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3. Freiraum und Umwandlung

Eine Stadt ist eine Ressource. Zielesetzung einer resilienten Stadtentwicklung ist das SchlieRen von offenen
Stoffstromen, die Anpassung der Stadt an den Klimawandel, die Schaffung von vielféltigen Lebensraumen

und die Erhdhung der Biodiversitat. Durch eine Vielzahl an MaRnahmen kann trotz hoher baulicher Dichte
auch im innerstédtischen Raum die Resilienz gesteigert werden..

e Urban Wetlands / Kiihifidchen

Wenn Wasser verdunstet, filhrt dies zum Energieverbrauch und damit zur Kiihlung. Die héchsten Verdun=<

stungsraten werden' tiber wasserversorgte Vegetation und feuchte Boden erreicht. Fir die hitﬁebelasteten
Bereiche sollen vermehrt solche Kiihlflichen in Form von urban wetlands angelegt werden. - ‘

~ Das Wasser von den versiegelten Flache wird somit zu einer Ressource, die bei entsprechender Speicherung
fiir die Verdunstung eingesetzt werden kann. ‘
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Beispiele Urban Wetlands; Pai:L']ar s nds Mols Abbé Pierre/ Paris Wetlands im Straenraum, Wolfsburg: Wasserbecken
mit Schilfbestand, Dortmund: Urban Wetlands als Element der Freiraumgestaltung ‘
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* Intensive Dachbegriinung: Dach der Wiegmann Klinikin Belin-Char!ottenburg, Wohnanlage Wiirbser, Miinchen

° Griinblaue Dicher

Bei Neubauvorhaben wurden in Obersendling in der Regel geméR der Miinchner Freiflichengestaltungssat-

zung begriinte Dacher umgesetzt. Damit die Abflussmengen auch bei Starkregen begrenzt werden, sollten

Décher vermehrt auch fiir die kurzfristige Zwischenspeicherung von Regenwasser vorgesehen werden. Vor-
aussetzung ist, dass durch einen entsprechenden Aufbau ein zustzliches Riickhaltevolumen geschaffen wird.

Solche MaRnahmen kénnen dazu beitragen, dass bei Starkregenereignissen die stidtische Kanalisation und

damit die natiirliche Vorflut weniger belastet wird. ' - '

Weitere MaRnahmen zur Forderung der Resilienz und Biodiversitat sind MaRnahmen der’'Regenwasserver-
-sickerung auf den Baugrundstiicken, die Entsiegelung von Flachen, die Pflanzung von standortgerechter Ve-

getation und die Schaffung von Kleinbiotopen, Erhalt und Ergdnzung von Einzelbdumen und Baumgruppen in
. groBeren Hofen. : ’ : ‘ K

Ubergeordnete MafRnahmen zur Steigerung des Biotop_\ferbundsystems ist die Entwicklung eines Biotopstrei-
fens entlang der Bahn und die Erhaltung und naturnahe Entwicklung des Siemenswildchens nérdlich der
Siemensallee (siehe hierzu: Freiraum und Entschleunigung). - :
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Freiraum und Entschleunigung
Identitatsstiftende Orte/

Neue Mitten’

~+ Marktplatz "Zeppelinhalle”:

| Werkhof"Betonwerk” ©
‘Biodiversitat/Wilde Natur -

/. Biotopverbund S-Bahn

i Slemenswaldchen
Freiraummarken

" ,siidpark” {auRerhalb Bearb.-gebiet)

Freiraum und Verdichtung

kleinteilige Freiraumqualifizierungs-
maRnahmen

Griine Freiraumachsen/

Straften und Plétze

|4y Tempo 30-5traBe

& Begrid Rnahmen Str §

71 PlatzeundBe (Planung/F 1)
Private Flachen

~ Grilne Innenhife

4 Grline Vorzone/ \forguxien
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a Mehrfachnutzung

Griines Wegenetz
Gleishand . ,Hochpark” mit Sportpark
Grilne Hauptwege " Mehrfach > Wi bindung /Stellplatz
Grilne Quartierswege 5 '
Grines Subnetz - Besondere Orte
Gemeinschaftsgrinfliche/-dach- '.""E Ort der Maglichkeiten/ - i
landschaft /Pecket-Park{bel Nach- (Zwischennutzung) ) i
verdichtung und Neuordnung) 2 f
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Freiraum und Umwanqlung

¥ Kahiflachen
' Baumgruppen und Wilde Natur

Griinblaue Dicher bei Neubau wind
Nutzungsanderung [nicht verortet)

v
?‘. Neustrukturierungspotenzial,

~—  Eckenbesetzen
¥7% 2ubelebende Rinder

© Verdichtungspotenzial

g )2 it $ S T R o
Art der Nutzung ) _— - o =
Wohnen
wEchtés” Gewerbe

. . Hybrid-Gewerbe (nicht stérendes Gewerbe)

Gewerbliches Wohnen
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* Freiraum und Entschleunigung
Identitatsstiftende Orte/
Neue Mitten

.+ Marktplatz “Zeppelinhalle”
. Kulturtreff ,Betonwerk"
Biodiversitét/Wilde Natur
/. Biotopverbund S-Bahn

.y Siemenswildchen
Freiraummarken
© "0 Lsudpark” (suBerhalb Bearb.-geblet)

N s
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Freiraum und Verdichtung

Kleinteilige Freiraumqualifizierungs-
maRnahmen

StraBen und Plitze

| g Tempo 30-5trafe

¥ BegriinungsmaBnahmen StraRenriume

Private Flachen
. Grinelnnenhdfe

) Griine Vorzone/ Vorgarten

L splelplatz

. 7] Platzeund Begeg en (Planung/ Potential)
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Griine Freiraumachsen/
Griines Wegenetz

Glelsband

Grilne Hiup'c\ve'ga
Griine Quartierswege
Griines Subnetz -

; Geme|n;qhnﬁs_gfﬂnﬂ§:hsl-dad1-
* landschaft /Packet-Park(bei Nach-

verdichtung und Neuordnung)

Mehrfachnutzung

| Hochpark” mit Sportpark .
47 Mehrfachnutzung - Wegsverbindung /Stellplatz

Besondere Orte . -
@ Ortder Mglichkeiten/ :
" {Zwischennutzung)




Freiraum und Umwandlung ' Transformattonspotenmale Art der Nutzung
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#@E Kihichen 7-. Verdichtungspotenzlol Wohnen
' Baumgruppen und Wilde Natur 2 Neustrukturierungspetenzlal " uEchtes* Gewerbe L
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6. Umsetzungsinstrumente

Der Rahmenplan Obersendling eréffnet einen Entwicklungskorridor, der in weiteren Verfahren schrittweise
umgesetzt werden soll. Der Rahmenplan zeigt die Zielrichtung der zukiinftigen Entwicklung auf, setzt die
Leitplanken und weist darauf hin, welche Interventionen und Prozesse erforderlich sind, um das Gebiet
Obersendling weiter zu profilieren., Damit ist der Rahménplan auch ein strategisches Konzept.

Im Rahmen des LaSie-Strategiegutachtens Umstrukturierung wurden bereits Instrumente, Prozessansdtze
und gesetzliche Grundlagen aufgezeigt. Diese werden beriicksichtigt und zur Umsetzung der Inhalte des .
vorgelegten Rahmenplanes Obersendling nun weiter konkretisiert.

Zur Umsetzung der Planungsinhalte der Rahmenplanung werden neben den Instrumentarium des BauGB
(vgl. die Ausfiihrungen vom Biiro Plan und Recht im Strategiegutachten Umstrukturierung) folgende weitere
Vorschlage zu drei Themenfeldern unterbreitet: "

s Planungen und Verfahren
e  Governance und Steuerung !

¢ Kommunikation und Austauschformate

Rahrmeznplan OBERSENDLING ) . gTT yellow?
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Planungen und Verfahren

o Realisierungskonzept fiir Gleishand /'Griine Wege
Das Gleishand soll als ein durchgéngiger Freiraum mit Aufweitungen entwickelt werden. Auch wenn das Gleis-
band abschnittsweise umgesetzt werden wird, missen Wegebelag, Beleuchtung, Méblierung, Pflanzkonzept
sowie die Abfolge von Spielangeboten, Ausstattung und Verweilorte aus einem Gesamtkonzept entwickelt
werden. Die Aufweitungsbereiche miissen verhandelt werden, die Verflechtungen und Wegeanbindungen
missen geplant werden: Grundstiicke miissen gesichert werden. Um dies zu gewihrleisten, bedarf es einer
vertiefenden Planung; die auch die Realisierungsfahigkeit mit einschlieRt (Grundstiickserwerb, Fldchensiche-

rung): Daher wird eine Vorplanung fiir das Gleishand erforderlich, um dieses Konzept schrittweise baulich ‘

- umzusetzen. . ‘ :

Das Realisierungskonzept sollte durch eine verwaltungsinterne Projektgruppe (PAG; sieche ,Governance und

Steuerung)begleitet werden, damit Schnittstellen gelst werden. Eine Biirgerbeteiligung sollte in diesen Pro- -

© zess mit eingebunden werden.

° Machbarkeitsstudie zur sukzessiven StraBenraum-Aufwertung

Der Rahmenplan Obérsendling"macht typologische Vorschlige, wie der StraRenraum als ,Freiraum’ aufgewer-
tet werden kann. Diese Vorschlége miissen weiter untersucht werden. Es bedarf einer Machbarkeitsiiberprii-

fung (z.B. Abgleich mit Leitungsbestand, Stellplatzbedarf etc.) wie die StraRen schrittweise umgebaut werden.

kénnen. Diese sollte auch einen Masterplan enthalten, in dem die Potentiale der StraRenrdume als Freirdume
iibergreifend und korf_fcreter dargestellt werden. In einem néchsten Schritt kénnen dann die einzelnen Stra-
RBen nach einem abgestimmten Konzept schrittweise umgebaut werden. Ein erster Schritt kénnte zunichst
auch darin bestehen, dass eine ReferenzstraRe in Bezug auf die Potentiale untersucht (z.B. GmunderstraRe,
‘Machtlfinger StraRe) : '

Die Konzepterarbeitung sollte wie beim Gleisband durch eine verwaltungsinterne Projektgruppe begleitet
werden, damit Schnittstellen gelést werden. Eine Blirgerbeteiligung sollte.in diesen Prozess mit eingebunden
werden.: ' C

° Vertiefendes Konzept Schulstandort, Zeppelinhalle und Marktplatz, Gmunder StraRe

Der Schulstandort, die Zeppelinhalle, die Schulfreiflichen und der neue Marktplatz einschlieRlich der Pla-
nungsidee des Hochparks sowie der MaRnahmen der Verkehrsberuhigung miissen als eine riumliche Einheit
verstanden werden, die im weiteren Prozess jedoch von unterschiedlichen Akteuren umgesetzt werden. Es

soll ein vertiefendestonzept entstehen, in dem unter anderem auch der Umgang ?und die Umsetzbarkeit -

des Hochparks sowie das Gesamtkonzept zum integrierten Zentrum Uberpriift wird. Hierzu soll im Rahmen
eines Workshops die Komplexitat und die Umsetzbarkeit des Gebietes aufgezeigt we\rden. Zur Sicherung der
Umsetzung wird hier ein Bebauungsplan mit Griinordnung erstellt. ' '

" : o Rahmenpian OBERSENDLING
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Governance und Steuerung

° Freiraum- und Gebietsmanagement Obersendling

Wilder Natur” Das Konzept der Freiraumentwicklung flir Obersendling sieht mit Ausnahme des Projektes
des Gleisbandes eine Vielzahl an Projekten vor, die nicht durch eine klassische Griin- und Freiflachenplanung
auf stadteigenen Grundstiicken umgesetzt werden kann. Um die Vielzahl der kleinteiligen Potenziale der Frei-
raumentwicklung entsprechend der Leitstrategie ,Freiraum und Verdichtung’ auf den Weg zu bringen, bedarf
es eines Freiraum- und Gebietsmanagements, das aktuell verfiighare Fldchen im Gebiet fiir dauerhafte und
tempordre Projekte auf privatén und 6ffentlichen Grundstiicken listet, Akteure und Nutzer zusammenbringt
. und Projektideen weiter konkret|5|ert

~Auch die Aktivierung der Fretraumpotentlale auf den Flachen der Stadt (z.B. Stral?,enraum .Dacher der 6f-
fentlichen. Gebaude Zwischennutzung StraRenbahntrasse/Ratzingerplatz) und die Freiraumanreicherung
und -qualifizierung auf privaten Flachen im Bestand und im Rahmen von Projektentwicklung bedarf einer
begleitenden Aktivierung. Um diese Potentiale zu heben, wird vorgeschlagen, ein Freiraum- und Gebietsma-
nagement Obersendling einzurichten. Eine Aufgabe des Managements wire neben sozialen Themen auch,
das Thema der ,Produktiven Stadt’ stirker zu verankern. Urban Gardening, Materialrecycling und Wieder-
nutzung, SchheBung von Stoffstrémen (z.B. durch Riickhaltung des Regenwassers im Gebiet und Entlastung
der Kanile), Kithlung des verdichteten Stadtquartiers durch aktive Verdunstungsflichen usw. wurden zum
Aufgabenspektrum des Frelraum- und Gebietsmanagements gehéren.

Bestandteil des Aufgabenfeldes konnte die Markenbildung Obersendling und die Vorbereitung des Betelll—
gungskonzeptes mit Workshops, Runden Tischen, Einbindung PAG sowie Grundstiickseigentiimern.

Vergleichbar den O.u-artiersmanagern der sozialen Stadt wire es giinstig, wenn der Freiraum-und Gebietsbe- '
auftragte mit einem Biiro vor Ort vertreten ist. Ein externer Dienstleister sollte in enger Abstimmung mit der
Stadt Miinchen diese Aufgabe Gbernehmen.

e ' PAG Obersendling (Projektbegleitende Arbeitsgruppen)

Die Umsetzung des Rahmenplans Obersendling bedarf einer kontinuierlichen und aktiven Begleitung durch '
die Stadt. Die Einzelprojekte miissen angeschoben, abgestimmt und koordiniert werdén. Verantwortlichkei-
ten missen festgelegt werden, Terminpline vereinbart werden. Das Instrument der Projektbegleitenden Ar-
beitsgruppe hat sich im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans bewdhrt und sollte auch zur Umsetzung -
fortgesetzt werden. Das Kommunal- und Baureferat sollte verstérkt mit eingebunden werden. Der Freiraum-
und Gebietsmanager kénnte diesen Prozess organisieren. i

° Vorbehaltsgebiet

In Obersendling laufen derzeit zahlreiche Planungen von privaten Akteuren. Um die Inhalte des Rahmenp[ans ‘
abzusichern, sollte friihzeitig ein Austausch (iber die laufenden Aktivitdten erfolgen. Mit der Ausweisung ei-
nes ,,Vorbehaltsgeb:ets” kann dieser Informationsaustausch-insbesondere innerhalb der unterschiedlichen
Hauptabteilungen und Betrachtungsebenen des Planungsreferates gewdhrleistet werden. Die auf Basis des
Rahmenplans abgestimmten Planungsansatze kénnen in Bauberatungen (Face-toFace- Dlalog) sowie Geneh-
migungen elnﬂ:eBen

e Aufwertungspotentia]le im Verflechtungsbereich

Wenn Wohnungsbau im Stadtquartier Obersendling iber Bebauungsplédne mit Griinordnung realisiert wird, '
missen offentliche sowie private bzw. gemeinschaftlich nutzbare Griin- und Freifldchen zur Freiraumversor-
gung bereitgestellt werden. Da im Gebiet die Flachenpotentiale begrenzt sind, sollten AufwertungsmaRnah-
men in angrenzenden Stadtriumen mit einbezogen und ggf. iiber Stadtebauliche Vertrége, z.B. als Kompen-
sationsmaRnahmen fiir die Uberschreitung der Dichtewerte der BauNVO (§17 Abs.2), gesichert werden. Ge-
eignete Verflechtungsbereiche sind:

e  der Sl'.'ldpark

e die Parkmeile Sendlinger Forst (Drygalski-Allee)

OBERSENDLI : '
Rahm nplan OBERSENDLING | gTr' yellow?

82




* der Siemenssportpark mit dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet

Entsprechend dem ,Mij,nichen-Code’ kénnten diese Potentiale aktiviert werden. Dies e'rfordert eine voraus-
schauende Planung und Flachensicherung.

* ~  Freiraumcheck bei Nachverdichtung und Neustrukturierung

Der Freiraurmncheck zielt darauf ab, im Rahmen der baulichen Entwicklung auch bei hoher Dichte die Freirau-
mentwicklung weiter zu qualifizieren. Damit wird dem Leitbild der ,doppelten Innenentwicklung’ gefolgt. Ziel-
setzung ist dabei, die drei Leitthemen der Freiraumkonzeption Miinchen 2030 Entschleunigung, Verdichtung
und Umwandlung weiter zu konkretisieren und umzusetzen. ' : '

Der Freiraumcheck bezieht sich auf die privaten Bauvorhaben des Wohnens und der gewerblichen Nutiung.
Der Freiraumcheck kann inshesondere in der Bauberatung (Face-to-Face-Dialog) angewendet werden.

Folgende Fragen werden als Priifraster aufgerufen:
Freiraum und Entschleunigung

*  Werden auf der Baugrundstiicken Wohlfithlorte fiir Bewohnerinnen und Bewohner bzw. Arbeitneh-
merinnen und A_l_'beithehmer geschaffen?

s Werden bei Wohnnutzungen das Spektrum von privat nutzbaren Freiflachen (Balkon, Terrasse, Garten)
bis zu gemeinschaftlich nutzbaren Freiflichen (Gemeinschaftsfreiflichen und -dachgérten, Spielplatz)
angeboten? By s 8 ; ‘

*  Weisen die Flachen in Bezug auf Lage, Nutzbarkeit und Gestaltung eine hohe Qualitéf auf?

B . Bietet der Freiraum neben sohhigen auch schattige Platze?
Freiraum und Verdichtung

*  Werden die Flichenpotentiale der Innenhéfe als grine Freiraumpotentiale aktiviert,und Biume ge-
pflanzt? ' : :

*  Wird eine griine Vorzone (Vorgarten) mit einer neuen Qualitit entwickelt?

*  Wird das Griine Subwegenetz der Rahmenplanung ergénzt, werden wichtige Ankniipfungspunkte be-
rlicksichtigt? . : : T,

*  Werden Optionen der Mehrfachnutzung (Décher, Stellplitze, Hofbereiche, Abstandsflichen) oder auch
temporéren Nutzungen (z.B. Stellplitze, Flachen der Regenwasserbewirtschaftung) erméglicht?

e Werden in der Gesamtheit der MaRnahmen die Miunchener Orientierungswerte fiir die Freiraumversor-
gung eingehalten? Werden hierfiir entsprechende MaRnahmen im &ffentlichen Raum umgesetzt?

Freiraum und Umwandlung '

*  Werden die Potentiale der gesamfen Oberfliche des Baugrundstiicks hinsichtlich Klimaanpassung (Hit-
ze, Uberflutung), Erh&hung der Biodiversitit sowie Ressourcenschutz aktiviert?

"®  Werden n'-n'it_der Geb&udebegriinung KihHlachen nach dem Schwammstadtprinzip gescﬁaffen (Urban
Wetlands, begriinte und, fiir eine effektive Kiithlung, bewasserte Fassaden)? :

* .Sind Baumgruppen, Gehdlzinseln als Trittsteine des Biotopverbundes vorgesehen (Wilde Natur)?

*  Sind Fassaden, Dicher und befestigte Oberflichen an sonnenexponierten Flichen héil und glatt und
- weisen damit einen hohen Solar Reflectance Index auf, sodass die Warmeabsorption gering und die
Rickstrahlung (Albedo) hoch ist? '

*  Sind Oberflichen (Dacher, Héfe, Zufahrten) zeitweilig tiberstaufihig, sodass sie bei Extremereignissen
Regenwasser speichern kénnen? Sind ausreichend unversiegelte, sickerfihige Oberflichen vorhanden?
Werden Notwasserwege vorgesehen _(Ube/:jﬂutungsvorsorge)? ' L

*  Werden Méglichkeiten der urbanen Produktion (z.B. Urban Gardening) angeboten?

.' : ' , altrnenplan OBERSENDLING
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Kommunikation und Austauschformate

° Dachmarke Obersendling (Lokal - Marketing)

Das Gewerbegebiet Obersendling ist als Standort einer Vielzahl an Betrieben mit lokaler Vernetzung, Unter-
“nehmen mit vielfaltigen Dienstlmstungsangeboten Ausbildungsbetrieben sowie unterschiedlichen Formen

des Wohnens bisher wenig profiliert. Ein Imagebildungsprozess und eine gemeinsame Standortvermarktung -
(z.B. nach dem Vorbild Werksviertel) wurden im Rahmen des Workshops angeregt. Erste Ideen als Dachmarke.

lautet ,,Obersendling. urban.produktiv.griin.” Zur weiteren Profilierung ist in einem weiteren Schritt eine Mar-
ketingstrategie zu entwickeln. Hierzu sollten sich die Gewerbetreibenden zusammenschlieRen. Das Referat
ftir Arbeit und Wirtschaft sollte verstérkt eingebunden werden. Der Freiraum-und Gebietsmanager kénnte
diesen Prozess begleiten und organisatorisch umsetzen.

Unternehmen und Grundstiickeigentiimer schlieen sich fir eine gen’ieinsame abgestimmte Projektentwick-

lung zusammen und fihren Expertenworkshops zur grundstijcks'ubergreifenden Entwicklung durch.

° Forum Obersendling: Ausstellung, Buirgerinformation, Parhznpatlon

Die Umsetzung der Rahmenplanung und die Imagebildung einer Dachmarke Obersendlmg bedarf einer Of-
fentlichkeitsarbeit. Dies kénnte z.B. durch eine Ausstellung vor Ort, einen Spaziergang durch das Stadtquar-
tier oder Diskussionsveranstaltungen gefordert werden. Eine Web-Seite und ein Newsletter informieren tiber
Aktivititen und Veranstaltungen im Stadtquartier. '

Um Aufmerksamkeit zu erreichen und die Proﬁlbildung fiir Obersendling im Sinne einer Dachmarke ,urban.
produktiv.griin’ kénnte auch eine besondere Aktion dies sichtbar machen. Dies kénnte z.B. durch eine Kon-
zept ,500 Biume fiir Obersendling’ erreicht werden. Nach den Vorbildern wie z.B. in Hamburg oder Berlin

wird bei Sponsoring eines halben Baumes durch Private von der Stadt die zweite Hilfte mitfinanziert und die -

Pflanzung im Gebiet durchgefihrt.

Fiir die Ausstellung sollte ein ort gewahlt werden, der selbst zeigt, wie m|t gewerblichen Nutzungen inter-

essante Orte generiert wurden oder auch entwickelt werden kénnen, wie z.B. in Raumlichkeiten des Beton- -

werks oder der Zeppelinhalle. Der Ort wird dann Teil der Ausstellung.

e  Face to Face Dialoge” - ElnzelentW|ckIer

Zur Kldrung der gegenseitigen Interessenslagen und Sondierung der Entwicklungsziele und moghchkenten an
einzelnen Standorten wird entsprechend dem Vorschlag der LaSie-Strategie Umstrukturierung ,Face to Face
Dialoge’ vorgeschlagen. Die KKonzeptentwicklung fiir ein Grundstiick wird in einem engen Dialog mit der Stadt
Miinchen entwickelt (s. auch Bauberatung im Vorbehaltsgebiet). Damit kénnen Reibungsverluste vermieden
werden, Anforderungen frithzeitig abgestimmt und die Projektentwicklung beschleunigt werden.

o Ort der Maglichkeiten — Ratzingerplatz-Fldche (ehemalige Trambahnschleife)

Zwischennutzungen und vagabundierende Freiraumnutzungen, die von den Anwohnern und In:tlatwen im
Stadtquartier getragen werden, miissen angeregt und als Prozess orgamslert werden. Der Ratzingerplatz ist
ein Ort der Moglichkeiten flr Zwischennutzungen. Zum Ratzingerplatz einschlieBlich der StraBenbahntrasse
und Unterfiihrung sollte ein Ideenaufruf durchgefiihrt werden, der durch einen Workshop (Ratzingerplatz)

mit Anwohnern und der interessierter Offentlichkeit durchgefiihrt wird. Auch kénnte in Zusammenarbeit -

mit Universititen und Hochschulen Konzeptideen weiter entwickelt werden. Das Ideenspektrum kann von
Urban Gardening bis zu einer temporéren Draisinenteststrecke auf der ehemaligen Gleistrasse reichen. Der
Ereiraum- und Gebietsmanager kénnte diesen Prozess organisieren und begleiten.

o Politische Verankerung

Ein solches Konzept mit einem Biindel an MaBnahmen benc’j‘dgt‘die politische Riickdeckung und Unterstiit-
zung. Daher sollte das Gutachten im Stadtrat bekanntgegeben und ein entsprechender Beschluss zur Umset-

zung gefasst werden, wobei konkrete Ma Bnahmen und Auftrage an die Stadtverwaltung zu formulieren sind.
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