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Rechtsfahige Waisenhausstiftung Miinchen
Instandsetzung des Mittelbaus zur Kinderschutzstelle
des Miinchner Waisenhauses

im 9. Stadtbezirk Neuhausen-Nymphenburg,
Waisenhausstra3e 20

Maflnahmenkosten: 1.638.000 Euro
Freigabe der Finanzierung
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10787

1 Anlage

Beschluss des Sozialausschusses vom 08.02.2018 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
Zusammenfassung
Am stiftungseigenen Zweckbetrieb Minchner Waisenhaus soll im Rahmen einer
Instandsetzungsmalinahme noch im laufenden Jahr 2018 im 3. OG des Mittelbaus die
bestehende Kinderschutzstelle ,Nemo* ertlichtigt und um die Teilflache ,Dorie" erweitert
werden.
Die Kostenschatzung bel&uft sich auf 1,638 Mio. Euro. Die Mittel kann die Stiftung aus
inren Rucklagen bereitstellen. Das Baureferat soll mit der Ausfiihrung beauftragt werden.

Im Folgenden wird die Notwendigkeit der Baumalinahme ausfiihrlich dargestellt.

1. Aufgabenstellung

Das Minchner Waisenhaus, das im Eigentum der rechtsfahigen Waisenhausstiftung
Minchen steht, wurde von 1896 bis 1899 als wesentlicher Teil eines stadtplanerischen
Gesamtkonzeptes fir Neuhausen/Gern erbaut.

Der Sudfligel des Gebaudes wurde, nachdem er im Krieg erheblich beschadigt worden
war, zu Beginn der 1950er Jahre tUber dem bestehenden Kellergeschoss neu errichtet.
AnschlieBend wurde der ebenfalls zerstorte Mittelbau wieder aufgebaut. Der Nordfltgel
war nur in Teilen beschadigt und wurde ebenfalls in den 1950er Jahren instand gesetzt.
Der vollstandige Wiederaufbau des Gesamtkomplexes war 1957 abgeschlossen. Das
Gebaude (Nordbau) steht unter Denkmalschutz.
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Das Munchner Waisenhaus ist der Zweckbetrieb der Waisenhausstiftung Miinchen. Die
Waisenhausstiftung Miinchen wird von der Stiftungsverwaltung im Sozialreferat verwaltet
und vertreten. Den Zweckbetrieb Minchner Waisenhaus betreibt das
Sozialreferat/Stadtjugendamt als Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe.

Das Baureferat fuhrt jahrliche Begehungen im Miinchner Waisenhaus durch, erstellt die
Gebaudezustandsberichte und ist zustandig fur die Durchfihrung von Baumalnahmen.

Seit mindestens 2,5 Jahren wird das Miinchner Waisenhaus immer wieder seitens der
Steuerung des Jugendamtes aufgefordert, mehr Sauglings- und Kleinkinderschutzplatze
zur Verfiigung zu stellen, da ein erheblicher Bedarf in Miinchen bestehe. Das Miinchner
Waisenhaus kann bisher nur acht Platze zur Verfligung stellen. Das Sachgebiet Pflege
und Adoption stellt 45 Bereitschaftspflegeplatze zur Verfligung. Diese kénnen derzeit nicht
weiter ausgebaut werden, da es zunehmend schwierig ist, Familien flr diese Aufgabe zu
gewinnen.

Aufgrund der wachsenden Bevdlkerungszahl, des iberdurchschnittlich hohen Anteils an
Alleinerziehenden und des Anstiegs an schwerwiegenden Belastungen von Familien, z.B.
durch psychische Erkrankungen, ist die Zahl der Verdachtsfélle auf Gefahrdung des
Kindeswohls seit 2013 erheblich gestiegen. Besonders haufig geprift wird hierbei die
Gruppe der Sauglinge und Kleinkinder. Die sofortige Aufnahme in einem Notfall kann
meist nur in einer Schutzstelle organisiert werden. Entsprechend hoch ist der Zeitdruck in
Bezug auf die Er6ffnung weiterer Schutzstellenplatze fiir diese Altersgruppe.

Notig ist die Instandsetzung mit baulichen Anpassungen einer bisherigen
Jugendwohngruppe zu einer zweiten Kleinkinderschutzstelle ,Dorie” im Mittelbau 3. OG
und die Ertlichtigung der bestehenden Kleinkinderschutzstelle ,Nemo* im selben
Geschoss (vgl. Anlage).

Vor dem Hintergrund, dass ein erheblicher Bedarf fur Platze in diesen Schutzstellen
besteht, soll wegen der Dringlichkeit diese MaRnahme schnellstméglich umgesetzt
werden.

2. Projektstand

Am 01.06.2017 wurde dem Baureferat vom Sozialreferat/Stiftungsverwaltung der
Planungsauftrag erteilt. Das Ergebnis der Projektuntersuchung/qualifizierte
Kostenschatzung liegt nunmehr vor.

3. Planung
Das Baureferat hat die Vorplanungsunterlagen erarbeitet und fuhrt hierzu im Einzelnen
aus:
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3.1 Erlauterung der MaBnahmen

Instandsetzung mit baulichen Anpassungen

Die beiden Gruppen ,Nemo*“ und ,Dorie” befinden sich im 3. Obergeschoss des mittleren
Bauteils des Waisenhauses. Die Gruppe ,Nemo" ist bereits eine Kinderschutzstelle fir
Kleinkinder. Die Gruppe ,Dorie“ wird instandgesetzt und baulich flr eine
Kinderschutzstelle fur Kleinkinder angepasst. In beiden Wohngruppen (Gesamtflache 574
m2) besteht dringender Sanierungsbedarf. Decken, Béden und Wande weisen einen
hohen Abnutzungs- und Verschmutzungsgrad auf. An einigen Stellen bilden sich Risse an
den Wanden. Die neue Nutzung (frither Jugendliche, kinftig Kleinkinder) erfordert
altersgerechte Grof3en der Sanitarobjekte.

Ein wesentlicher Bestandteil der MaRnahme ist die komplette Erneuerung der Bader. Die
Grundrisse der Bader wurden neu geplant und an die Bedurfnisse der Bewohnerinnen
und Bewohner angepasst. Alle Installationen und Oberflachen sollen erneuert werden. Es
ist geplant, in allen Raumen die Béden zu erneuern, sowie Wande und Decken mit neuem
Anstrich zu versehen. Alle Taren zum Flur sollen gegen neue Tiren ausgetauscht werden
und in den Fluren sind Akustikdecken geplant.

Zur Verbesserung der Organisation innerhalb der Gruppen sind einige Anpassungen der
bestehenden Wande wie Wanddurchbriiche geplant.

Die Gruppen werden wegen der Umnutzung brandschutztechnisch angepasst.

Erneuerung der elektrotechnischen Anlagen

Die vorhandene Elektroverteilung und die Bestandsverkabelung im Objekt und fiir den
MaRnahmenbereich weisen erhebliche Mangel auf. Fir die Elektroverteilung wird nach
DIN VDE 0100420 zum Beispiel ein Nachriisten von Brandschutzschaltern verlangt. Bei
einer Prifung durch die Minchner Stadtwerke im Jahr 2017 wurden auf3erdem erhebliche
Mangel im Leistungsnetz (TNC-S-C-Netz) festgestellt.

Im Rahmen der baulichen Mal3hahmen wird die Bestandsverkabelung erneuert und
angepasst. Ebenso werden die Anbindungen von den Hauptverteilern zu den
Unterverteilern neu aufgebaut. Hierzu muss auch altersbedingt die
Niederspannungsverteilung neu mit aufgebaut werden. Die Situierung der Unterverteiler
muss beziglich des vorliegenden Brandschutzgutachtens geandert werden (Brandlasten
im Fluchtweg).

Die baulichen MaRRnahmen fiir die Kinderschutzstelle erfordern auch instandsetzende
Arbeiten in anderen Gebaudeteilen, wie beispielsweise die Hauptverteilung Elektro im
Untergeschoss des Nordbaus.
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Erneuerung der Beleuchtung

Die Beleuchtungsanlage wird nach den Richtlinien der EN 12464-1 fiir Arbeitsstatten
ausgelegt. Die Anzahl und Anordnung der Leuchten wird je nach Raumnutzung der
entsprechend geforderten Mindestbeleuchtungsstarke gemaf EN angepasst. In den
Kinderzimmern werden Leuchten eingebaut, welche dem Charakter eines Kinderzimmers
entsprechen.

Samtliche Leuchtkdrper sind in LED-Technik vorgesehen.

Erweiterung Brandmeldeanlage
Ebenso werden die sicherheitstechnischen Einrichtungen wie Brandmeldeanlage und
Notbeleuchtung entsprechend den Anforderungen erweitert.

Erneuerung der Sanitirbereiche

Fur die beiden neuen Baby- und Kleinkinderschutzstellen ,Dorie* und ,Nemo* werden die
Sanitarinstallationen komplett erneuert.

Dies betrifft die Sanitarobjekte sowie die kompletten Wasser- und Abwasserleitungen im
3. OG mit Anbindung an den Bestand im 2. und 4. OG inklusive der notwendigen
Brandschutzmal3nahmen fir die Rohrdurchfihrungen.

Auf der Mittelbau-Ostseite wird der Alt-Bestand komplett zuriickgebaut inklusive aller
Waschbecken in den Zimmern.

Die Heizkdrper in den Badern werden erneuert.

Die Zu- und Abluftleitungen einschliel3lich der Tellerventile missen fir den Bereich ,Dorie”
an den neuen Grundriss angepasst und brandschutztechnisch ertiichtigt werden.

Fur den Bereich ,Nemo" muss die Be- und Entliftungsanlage komplett nachgeristet
werden und im 4. OG ein eigener Luftungsgerateraum mit den notwendigen
Dachdurchfiihrungen erstellt werden.

3.2 Energetischer Standard

Mit Beschluss des Sozialausschusses vom 16.02.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 05002) wurde die Sanierung des Daches des Miinchner Waisenhauses beauftragt.
Mit dieser Instandsetzung werden die Vorgaben der EnEV eingehalten.

Die Beleuchtung fiir die beiden Kinderschutzstellen wird mit hocheffizienten
LED-Leuchten erneuert.
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4. Kosten

Das Baureferat hat auf der Grundlage der Projektuntersuchung und Vorplanung die
Kostenschéatzung erstellt. Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend
dem derzeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuzlglich eines Ansatzes von 17,5 % fir
nicht vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und
Preisansatze).

4.1 Kosten der MaBnahme

Kostenschatzung 1.309.000 Euro
Reserve flr Kostenrisiken 244.000 Euro
(rd. 17,5 % der Kostenschatzung)

Eigenleistungen Baureferat 85.000 Euro
Kosten der Mallnhahme gesamt 1.638.000 Euro

Danach ergeben sich Ma3Bnahmenkosten in Héhe von 1.638.000 Euro.

5. Finanzierung

Bei der dargestellten Baumaflinahme handelt es sich um eine Instandhaltungsmafnahme
mit baulichen Anpassungen im Rahmen des Bauunterhaltes. Sie ist aus den Ricklagen
der Waisenhausstiftung Miinchen zu finanzieren.

Die Waisenhausstiftung Miinchen wird nach vorlaufiger Rechnung (Stand 13.12.2017)
zum 31.12.2017 tber Ricklagen fur Instandhaltungen in einer Hohe von insgesamt rund
5,8 Mio. Euro verflgen. Zur Durchfiihrung der dargestellten BaumalRnahme stehen somit
Stiftungsmittel in ausreichender Hohe zur Verfigung. Damit ist die Finanzierung der
Mafinahme gesichert.

Zweck der Waisenhausstiftung Miinchen ist der Betrieb und Erhalt des Miinchner
Waisenhauses. Die Aufteilung der Gesamtkosten der MalRnahme zwischen der
Instandhaltungsriicklage der Tragerstiftung und der des Betriebes wird nach Vorliegen der
Schlussrechnung des Baureferats erfolgen.

6. Entscheidung als Organ der Waisenhausstiftung Miinchen

Im vorliegenden Fall handelt der Sozialausschuss als Organ der rechtsfahigen
Waisenhausstiftung Minchen. Dabei sind ausschlief3lich die Belange und Interessen
dieser

Stiftung zu berticksichtigen.
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Anhdrung des Bezirksausschusses
In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung eines Bezirksausschusses nicht
vorgesehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen
Die Beschlussvorlage ist mit dem Baureferat abgestimmt.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Maller, der Stadtkammerei, der
Frauengleichstellungsstelle, dem Baureferat und dem Sozialreferat/Stelle fiir
interkulturelle Arbeit ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il Antrag der Referentin
1. Die Mafinahmenkosten in Hohe von 1.638.000 Euro werden genehmigt.
2. Die Finanzierung der dargestellten MaZnahme wird genehmigt.
3. Das Baureferat wird beauftragt, die Instandhaltungsmafinahme umzusetzen.
4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Christine Strobl Dorothee Schiwy
Birgermeisterin Berufsm. Stadtratin
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IV. Abdruck von I. mitlll.
uber D-lI-V/SP
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
an das Revisionsamt
z.K.

V. Wuv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

2. An das Sozialreferat, S-llI-MI/IK
An die Frauengleichstellungsstelle
An das Baureferat H 23
An das Sozialreferat, S-lI-F/L
An das Sozialreferat, S-GL-FIH
An das Sozialreferat, S-GL-FIH-AV
z.K.

Am

ILA.



