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Landeshauptstadt Manchen, Referat fﬂ'r Stadtplanung und Bavordnung ‘
Blumenstr. 28 b, 80331 Minchen : !

An den Vorsitzenden des Bezirksauschusses
22 - Aubing-Lochhausen-Langwied

Herm Sebastian Kriesel

Landsberger Str. 486

81241 Mlnchen

Ihr Schreiﬁen vom ' Ihr Zeichen

Kleinteiliges Gewerbe in Freiham '

Lochhausen-Langwied .vom 25.10.2017

Sehr geehrter Herr Kriesel,

. Unser Zeichen

Landeshéup’tstadt
Minchen '
Referat fiir Stadtplanung

.und Bauordnung

Stadtplanung

~ PLAN-HAII-45V

Blumenstr. 28 b

80331 Miinchen
Telefon: 089 233-24841
Telefax: 089 233-24217
Dienstgebaude:
Blumensir. 28 b
Zimmer: 410

eitung:

plan.haz-45v@muenchen.de .

Datum
09.01.2018

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04207 des Bezirksauschusses des Stadtbezirkes 22 - Aubing-

- der o. g. Antrag wurde dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung zur Bearbeitu'ng Zuge-

Ieitet.

In Threm Antrag vom 25.10.2017 fordern Sie den Stadtrat 'auf, darauf zu achten, dass im neu
zu planenden 2. Realisierungsabschnitt in Freiham keine reinen Wohngebiete entstehen
konnen, sondern durch Ansiedelung von kleineren Geschaften, Betrieben oder Biros ein

lebendiger Stadtteil geschaffen werde. Sie verweisen hier auch auf lhren Antrag vom
11.11.2016 zum Bau eines Minchner Gewerbehofs. :

Zur Begrlindung fiihren Sie an, dass sogenannte Schiafstadte entstehen kénnten, wenn reine
Wohngebiete erbaut wirden. Um dem entgegen zu wirken, betrachte man lebendige Stadt-
‘viertel z. B. hier in Minchen: Neuhausen, Giesing, Schwanthaler Hohe und andere; hier
mischten sich kleinere Geschéafte und Gewerbe mit verdichtetermn Wohnen. . -

im Ubrigen reichten bei der geplanten hohen Wohndichte die beiden Einkaufszentren (am S-
Bahnhof Freiham und in der Mitte das sogenannte Quartierszentrum) sicher nicht.aus - vor
allem um eine méglichst fullaufige Nahversorgung fur die Bewohnerinnen und Bewohner zu
ermdéglichen. o . : '

"Zu Ihrem Antrag nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir stimmen lhnen zu, dass eine besondere Herausforderung bei der Pfanung und Umseizung
~von Freiham darin besteht, nicht nur die groRe Anzahl-von Wohnungen mit der notwendigen
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Infrastruktur zu erstellen, sondern einen lebendigen Stadtteil entstehen zu lassen.

Die von Ihnen angesprochene Nuizungsmischung von Wohnen, kleineren Geschéften,
Betrieben und Buros ist sicher ein zentraler Baustein eines iebendigen Stadtteils und die

" notwendige Voraussetzung fir einen nachhaltigen Stadtteil ,der kurzen Wege®. Hierfir sind
erganzend aber auch Angebote zur Férderung und Pflege von Nachbarschaften, z, B. unter-
schiedliche Gemeinschaftsraume und Nachbarschaftstreffs, sowie kulturelle Angebote wichtig.
Eine weitere, notwendige Voraussetzung fur ein lebendiges Stadtquartier ist ein attraktives und
differenziertes Angebot von Griin- und Freiflachen sowie eine qualitatsvolle Gestaltung des -
offentlichen Raumes als Orte der Begegnung und Teilhabe am &ffentlichen Leben.

Um das konkrete Ziel der Nutzungsmischung zu ‘erreichen,"ergreift die Léndeshauptstadt .
Miinchen in Freiham auf mehreren Planungs- und Umsetzungsebenen entsprechende
Malnahmen: ‘ :

1. Fe.stlegung der Eckdaten, stiadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb

. Am 22.03.2017 hat der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung des Minchner Stadt:
rats den Grundsatz- und Eckdatenbeschiuss fir den 2. Realisierungsabschnitt Freiham
Nord gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07723). Auf dieser Grundlage wurde der stédte-
bauliche und landschaftsplanerische Realisierungswettbewerb ausgelobt, der sich zur Zeit

-in der 2. Bearbeitungsstufe befindet. In der Auslobung ist die Ansiediung eines integrierten
Nahversorgungsstandortes mit einer Geschossfliache von 2.600 m? vorgegeben. Erganzend
dazu sind kleinteilige Einzelhandeisbetriebe mit ca. 400 m? GF fur den taglichen Bedarf in
die Erdgeschosszonen zu integrieren. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass im
Rahmen des 10%-Anteils Nichtwohnnutzung in den Wohngebieten und beispielsweise in
Bereichen der Aubinger Allee oder an Kreuzungspunkten des StraRennetzes unterschied-
liche gewerbliche Nutzungen und kleinteilige Laden erwiinscht sind. Von den Wettbewerbs-

teilnehmern und -teilnehmerinnen werden entsprechende Aussagen zur Nutzungsverteilung

erwartet.

2. Stadtebau- und Bauleitplanung

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses, das Ende April 2018 vorliegen wird, wird der

Bebauungsplan erstellt werden. Notwendiger Bestandteil eines Bebauungsplanes sind Fest-
- setzungen zur Art der Nutzung.

Fir den 1. Realisierungsabschnitt wurden die Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 2068

durchgéngig als allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen und nicht als reine Wohnge-

~ biete (WR). Neben Wohnungen sind in den allgemeinen Wohngebieten die im Nutzungska-

talog des § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig.
Dazu gehoren unter anderem die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe, aber auch Dienstleis-
tungen. Fur Bereiche der Wohngebiete wurden im Bebauungsplan Wohnungen im Erdge-
'schoss ausgeschlossen, so dass durch Nicht-Wohnnutzungen, wie Laden oder Gaststatten
eine Belebung der Erdgeschosszone stattfindet. . o

Die beiden angesprochenen Einkaufszentren sind so angeordnet, dass fur den 1. Realisie-
rungsabschnitt eine Nahversorgung in unmittelbarer Ndhe zu den Wohnungen erreicht wird..
Fur den 2. Realisierungsabschnitt wird angestrebt, durch entsprechende Festsetzungen im

'Bebauungsplan eine belebte Erdgeschosszone und eine fuBlaufige Nahversorgung sicher-
zustellen. ~ . . )
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3. Grundstiicksvergahe

Uber die Vorgaben des Bebauungsplans hinaus wird im Zuge der Flachenvergaben.die .
Integration von Nichtwohnnutzungen in die Wohnungsbauprojekte erreicht,. .. .~
Im 1. Realisierungsabschnitt wurde durch die Stadtplanung basierend-auf der stadtebauli
chen Konzeption des Rahmenplans fur wichtige Stellen, beispielsweise entlang der " -
Aubinger Allee, festgelegt, dass in den Erdgeschossbereichen eine Nicht-Wohnnutzung

~ gebotenist. Im Rahmen der In-House-Vergaben an die stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaften und den Ausschreibungen wird diese Nicht-Wohnnutzung dann verbindliche Verga-
bevoraussetzung. .
Far alle von dieser Regelung nicht betroffenen Bauraume wird im Rahmen der Grund-
stlicksvergabe auf die baurechtliche Mdglichkeit zur Integrierung von Nicht-Wohnnutzungen
in die Erdgeschosse hingewiesen und eine entsprechende Empfehlung ausgesprochen. Fur
alle zu vergebenden Grundstiicksflachen wird alternativ zur Wohnnutzung auch der
Verkehrswert fiir eine gewerbliche Nutzung bekannt gegeben, ganz gleich ob es sich um
Grundstiicke mit Baurdumen einer festgesetzten oder einer freiwilligen Integrierung von
Nicht-Wohnnutzungsanteilen handelt.

4. Begleitung des Umsetzungsprozesses

Da es sich in Frejham im Wesentlichen um stadtische Flachen handelt, wird auch der
Umsetzungsprozess eng durch die Stadtplanung begleitet. So wurde die Belegung der
Erdgeschosse mit Nicht-Wohnnutzungen in die Auslobungen der Realisierungswettbewerbe
auf den Baufeldern des 1. Realisierungsabschnitts aufgenommen und in den Wettbewerb-
sentwlrfen umgesetzt.

Darlber hinaus wird angestrebt, fur den 1. Realisierungsabschnitt eine Konzeption zu erar-
beiten, wie eine langfristige Belebung der Erdgeschosse in Freiham sichergestellt werden
kann. Diese Konzeption kann die Grundlage werden, im 2. Realisierungsabschnitt frihzeitig
Potentiale fur die Belebung der Erdgeschosszonen zu nutzen.

Dem Antrag Nr. 14-20 / B 04207 wird daher nach MaRgabe der vorstehenden Ausfuhrungen
bereits jetzt entsprochen. Er ist damit behandelt. .

Mit freundlichen GriRen

Abdruck von |. ‘ ‘
an das Direktorium HA Il BA-Geschéftsstelle West zum Auftrag vom 30.10.2017.
z. K.

. Abdruck von |. und II.
an die HA |
an die HA I11/11
an die HA IV

z. K.

m Auftrag vom 07.11.2017 (AZ. Gewerbegebiete)
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