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Senijorinnen- und
Seniorenwohn-
und Pflegeheim
GF 13750 m* .
GR 3850 m?

FD -

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢ B , am 29.05.2017
der Landeshauptstadt Mtinchen ' ' iy —
Bereich: . . ; T " Ltd. Baudirektor

Franz-Nissl-Strake (westlich),
. Hintermeierstrate (nérdlich),
Lewaldstrake (stdlich)

"_ Seniorinnen- und Seniorenwohn- und Pflegeheim -

(Teilve'rdréngung des Bebauungsplans Nr. 1655a) -

Landeshauptstadt Miinchen
' Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA 11/ 43P
HA 1l / 543

NORD

nicht maRstabsgerechte Verkleinerung







;L ~ Anlage 4
1836 A

URNK. 12017 do |
vom 25.07.2017 . ‘
URNr. R 3\6 12017
) Durchfiihrungsvertrag

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 161?c
Franz-NiRl-Strale (westl:oh) '
Hmtermeierstrafse (nordhch),
Lewaldstrafte (stidlich)

’ .

Heute den funfundvqunLtggtcn Jull Lweitausendaebzehn
' 2 -25.07, 20‘! 7
erschienen gleichzeiﬁg vor mif,
| Stefan Schremck
Notar in Miinchen, mit der Geschaftsstelle in 80331 Miinchen, Tal 13:

=Jk Herr Siegfned Benker L
‘geborgnam|
geschaﬁsansasmg Savermstra&etl 81541 Mlnchen

hier Handsind mc:ht in elgenem Namen, sondern als Geschaftsfuhrer flir dle

MUNGHENSTIFT GmbH Gemeinni‘ztiige Gesellséhé\ft der Landeshaugtstadt, wol-
nen und pflegen in der Stadt ' :
aingetragen im-Handelsregister beim Amtsgericht Munchen unter HRB 10808’1
(Postanschrift: Severinstrafiie 4, 81541 Miinchen) :

- Veriretungsbeschelnigung-erfolgt gesohdert- .~ . ° e _ S LE

(im Folgenden: Vorhahentrégerin)




é. Frau Marion Fledler,| - : T CENCE T
geschéftsanséssig in 80331Mi 3,
hler handelnd nicht im eigenen Narrien, sondern aufgrund Vollmacht vom 24.07.2017,
die heute im Origmal vorlag und dieser Urkunde in beglaubagterAbschrlﬁ beigefligt ist,

fiir die

Landeshauptstadt Milnchen "
Kommunalreferat 7
RoRmarkt 3, 80331 Miinchen

(im Folgenden: Stacf)

i Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich, Notar, nach Grundbucheinsicht ihren bel ih_rer
gieichze_itigeh Anwesenheit vor mir abgegebenen Erkldrungen gemaR, was folgt:
. : . ﬁ

§1 . Grundbuchstand

(N Laut Grundbugch des Amtsgenchts Miinchen von Untermenzmg, Blatter 13714 und
12500 ist die Vorhabentragerm Etgentumerin des dort vargetragenen Grundbesﬁzes
der Gemarkung Untermenzing

4. Blatt13714

---792 Nahe Franz-NlBE-StraBe Landwtschaﬁsﬂache ZU 3 166 m? i
793/ Néhe Franz-NiRl-StraRe, Landwirtschaftsflache | zu1.404 m? -

itungsrecht sowle Recht zur Venmendung des Baugrubenaushubs fir dle LHM




gemén Bew. Vom 19.03,1937 URNr. 825 Notariat Miinchen XVII; eingetragen
am 31.03.1937 und hierher (ibertragen am 28.01.2014.

2 Gasrohrleitungsrecht, Uberbauungs- und Lagerungsverbot, Bebauungsbe-
schrankung fir LHM; gem. Bew. Vom 29.07.1985 URNTr. 774 Notar Dr.
Reinl: eingetragen am 02.12.1985 und hierher {ibertragen am 28.01.2014,

L Keine Eintragung

Blatt 12500

&

S ErS s

zu 707 m?

Das Grundstick ist unbelastet.

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von Untermenzing Blétter 6249, 6420 und

7817 ist die Stadt Eigentiimerin des dort vorgetragenen Grundbesitzes der Gemarkung
Untermenzing:

Blatt 6249

Das Grundstiick ist unbelastet.

Blatt 6420

zu 4.883 m?




§ 2

(1)

(2)

(3)

(4)

Das Grundstiick ist unbelastet

Blatt 7817

794/2 Bel der Franz-Nifl-Strate, Landwirtschaftsflache, zu 409 m?

Freifléche

Das Grundstlck ist unbelastet.

Anlass und Vorbemerkungen

Die Vorhabentrégerin als Eigentiimerin der unter § 1 Absatz 1 genannten Grundstiicke
mdchte die unter § 1 genannten Grundstlicke mit einem Seniorinnen- und Senioren-
wohn- und Pflegeheim bebauen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat am
am 07.10.1987 beschlossen, flir den Bereich Eversbuschstralle, Lewaldstralle, Franz-
NiRl-Stralke, Hintermeierstrale den Bebauungsplan Nr. 1617 aufzustellen.

Am 23.02.2011 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen auf Antrag der Rechts-
vorgéngerin der Vorhabentragerin, der wob Immobirien‘ GmbH, beschlossen, fiir den
Bereich Franz-Nill-Strale (westlich), Hintermelerstrafie (nérdlich), Lewaldstraite (sld-
lich) den Aufstellungsbeschluss Nr. 1617 zu qualifizieren und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢c gemif § 12 BauGB einzuleiten.

Zwischenzeitlich fand ein Vorhabentrégerwechsel von der wob Immobilien GmbH auf
die Vorhabentragerin statt. Dem Vorhabentragerwechsel hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Miinchen zugestimmt. Uber die Zustimmung hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Miinchen im Rahmen des Billigungsbeschlusses entschieden.

Flr die Durchfiihrung des Vorhabens ist auch ein Fl&chentausch mit der Stadt erforder-
lich, der Gegenstand des separaten Tauschvertrages vom heutigen Tage ist.

Die Vorhabentrégerin ist an einem baldigen Erlass dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Grilnordnung interesslert. Im Rahmen der Abwagung o6ffentlicher und



(6)

§3

privater Belange untereinander und gegeneinander schlielen daher die Vorhabentra-
gerin und die Stadt diesen Durchfilhrungsvertrag gemafs § 12 Absatz 1 BauGB.

-Grundlage dieser Vereinbarung ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans mit Griinordnung Nr. 1617¢ in der Fassung vom 29.05,2017. Der Textteil und der
Planteil des Bebéuuhgsplanentwurfs sind dieser Urkunde als Beilage 1 und Aniage 1
beigefiigt. Bestandteil dieses Vertrags sind auch die von der Vorhabentragerin gefertig-
ten Vorhabenpléne, die dieser Urkunde als Anlage 2 beigeflgt sind.

Der Bereich des Vorhaben- und Erschli/el?sungsplanes ist nicht identisch mit dem Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1617¢, denn einzelne Fi&-
chen liegen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Erschliefungsplans i, S. v.

§ 12 Absatz 4 BauGB.

Der Vorhabentrigerin ist bewusst, dass die Stadt sich nicht vertraglich zur Schaffung
von Baurecht oder zur Aufsteliung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ver-
pflichten kann. Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriiche auf Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1617¢ und
keine Schadensersatzanspriiche bel Abbruch des Planungsverfahrens oder einem an-

deren Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als dem erwarteten.

Die Vorhabentragerin besteht darauf, die von ihr in diesem Durchflihrungsvertrag dber-
nommenen Verpflichtungen selbst oder durch von inr Beauftragte auszufihren bzw.
ausflihren zu lassen und lehnt insofern die Durchfilhrung durch die Stadt und die Be-
auftragung Dritter durch die Stadt ab.

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Seniorinnen- und Seniorenwohn- und Pfle-
geheims mit ca. 200 Wohn- und P_ﬂegeplétzen. Das H-formige Vorhaben, bestehend
aus einem viergeschossigen Hauptbaukérper, sinem zurt'lckgesetzten Terrassenge-
schoss im 5. Geschoss und einem vorgelagerten, zweigeschossigen Verwaltungs- und
Gemeinschaftsbau, hat eine Gesamtgeschossflidche von ca, 13.750 m?. Die Einzelhei-

ten ergeben sich aus den Vorhabenplénen und den nachfolgenden Bestimmungen.



§4

(1)

§5

(1)

Durchfﬁhfungsverpﬂichtung

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des in § 3 beschriebenen Vor-
habens binnen fiinf Jahren nach .Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1617¢ nach den Zielen und gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 1617¢. Um diese Zielvorgabe zu gewihrleisten, verpflichtet sich
die Vorhabentrdgerin fiir das zu realisierende Bauvorhaben, sofern dieses einer Ge-
nehmigungspflicht unterliegt, einen fachgerechten und vollstandigen Freistellungsan-
trag oder einen Antrag auf Baugenehmigung (keine blofte Teilbaugenshmigung) inner-
halb einer Frist von zwblf Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zu stellen, _

Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan geméan § 12 Absatz 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan nicht innerhalb der in Satz 1 genannten Frist durchgefiihrt wird. Der Vorha-
bentrégerin ist ferner bekannt, dass sie hieraus gemaf § 12 Absatz 6 Satz 2 BauGB
keine Ansprliche gegen die Stadt herlsiten kann.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist, die-
sen Antrag — insbesondere hinsichtlich seiner Vollstdndigkeit — mit dem Referat fiir .
Stadtplanung und Bauordnung — HA IV (Lokalbaukommission) abzustimmen und ggf.
fehlende bzw. unvollsténdige Unterlagen unverziiglich zu ergénzen. '

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich weiterhin, den Bauantrag nicht zurtickzunehmen
und nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung so unverztiglich mit dem Vorha-
ben zu beginnen, dass es innerhalb der in Absatz 1 genannten Frist fertiggestellt ist.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Vorhabens dem Referat
fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/40VS (Blumenstrafie 28b, 80331 Miinchen)

anzuzeigen bzw. in geelgneter Weise nachzuweisen.

AusgleichsmaRinahmen im Okokonto, Kostenbeitrag

Infolge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grlinordnung Nr.
1617¢ und des damit verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne des §1a
Absatz 3 BauGB wird ein Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 4,033 m? ausgeltst,



§6

(1)

der weder im Planungsgebiet noch im naturrdumlichen Zusammenhang zum Ein-
grifisbebauungsplan nachgewiesen werden kann, Davon wird durch den Vorhaben-
und ErschlieRungsplan der Vorhabentrégerin ein Ausg!éidhsfléchenbedarf von 3.169 m?
ausgelost (vgl. § 2 Absatz 6). _

Aufgrund der naturschutzfachlichen Eignung wird die erforderliche Ausglelchsflache da-

her im Rahmen des ersten Miinchner Okokontos Eschenrieder Moos durch die Stadt
bereifgesteilt.

Hierfiir zahlt die Vornabentragerin flir den ausgeldsten Ausgleichsflachenbedarf von
3.169 m? einen Kostenbeitrag an die Stadt fiir die Bereitstellung, die Herstellung und
die Entwicklungspflege der Fldchen im Okokonto sowie fiir die dazugehdrigen Neben-
kosten. Mit diesem Kostenbsitrag wird ein unmittelbarer Beitrag zur Verbesserung und
Aufwertung der Artenvielfalt, des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Bereich
des ersten Minchner Okokontos Eschenrieder Moos geleistet. Auf der Basis des fir
das Jahr 2017 geltenden Kostenbeitrags von € 31,-/m* und in Abh&ngigkeit des bend-
tigten Fldchenbedarfs verpflichtet sich dié Vorhabentragerin somit, insgesamt

£ 98.239,- an die Stadt zu zahlen.

Der Kostenbeitrag wird innerhatb von vier Wochen nach Eingang einer schriftlichen
Aufforderung durch die Stadt (Kommunalreferat-1S) zur Zahlung fallig. Die Zahlungs-

aufforderung ergeht jedoch erst nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. '

Artenschutz, vorgezogene AusgleichsmaBnahme (,CEF-
MaRnahme")

Auf die artenschutzrechtlichen Beschrénkungen, inshesondere zur Beseitigung von
Baumen und Gehdlzen, gemank § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

Zur Vermeidung von Béeintréchﬁgungen von lokalen Populationen (hier die Vogelart
Kleiber) werden Ausgleichsmafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (sog. CEF-Malnahmen)
festgeschrieben. Grundlage fiir dle Festsetzung ist die spezielle artenschutzrechtliche
Priifung (saP) vom 20.05.2016 (Beilage 2).

Zur Vermeidung elnes Verbotstatbestandes verpflichtet sich die Vorhabentragerin, vor



§7

§8

(1)

Beginn der Fallmatnahmen einen fir den Kleiber geeigneten Nistkasten an einem der
in der saP genannten Baume am Nordrand des Flst. Nr. 796/4 (kiinftige 6ffentliche

Griinflache) anzubringen. Der Vollzug ist unverzliglich der Stadt (Referat fiir Stadtpla-
nung und Baudrdnung — Lokalbaukommission - Untere Naturschutzbehorde) anzuzei-

gen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Nistkasten flir die Dauer von 15 Jahren
jahrlich auf Besatz zu kontrollieren, zu warten, zu reinigen und bei Verlust oder Bescha-
digung zu ersetzen. Die Mallnahme ist durch einschlégiges Fachpersonal durchzuflih-
ren. Vor Beginn des jahrlichen Kontrolldurchganges ist die Stadt (Baureferat - Garten-
bau-Unterhalt) zu informieren. Die Ergebnisse sind in einem Bericht zu dokumentieren,
der der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Lokalbaukommission — Un-
tere Naturschutzbehérde) nach jedem Kontrollgang vorzulegen ist.

Gestattung und Kosten der CEF-MaRnahme

Die Stadt gestattet der Vorhabentragerin, den unter Absatz 2 genannten Vogelnistkas-
ten an einem Baum auf der kiinftigen &ffentlichen Grinflache dauerhaft anzubringen
und 15 Jahre lang jéhrlich mit geeigneten Hilfsmitteln zu kontrollieren und zu warten.
Beschéadigungen oder Verletzungen des Baumes oder der Griinflache sind zu vermei-

den bzw. auf Kosten der Vorhabentrégerin zu beheben.

Kosten des vo}habenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnung

Die Vorhabentrégerin tibernimmt die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Grinordnung. Das sind insbesondere die Planungskosten (Kosten flr die Architek-
turblros), die Kosten des Larmgutachtens, der Altlastenuntersuchung, der Umweltver-
traglichkeitsstudie und des Gestaltungswettbewerbes. Bei dieser Kostentragungspflicht
verbleibt es auch dann, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht in Kraft tre-

ten sollte.

Gestaltungswettbewerb

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, flr das Bauvorhaben ,Seniorinnen-und Senio-
renwohn- und Pflegeheim” nach Satzungsbeschluss einen Wettbewerb zur Gestaltung



(2)

§9

auszuloben, _

Thema des Wetthewerbes ist das dufere Erscheinungsbild des ,Seniorinnen-und Seni-
orenwohn- und Pflegeheims” (Gestaltung der Fassade, Dacher, Dachaufbauten, Ausbil-
dung von Details).

Der Auslobung des Wettbewerbs ist dabei der Vorhaben- urid Erschlieffungsplan zu
Grunde zu legen.

Es wird angestrebt, bei der Realisierung des Bauvorhabens die von einem Preistrager
des Gestaltungswettbewerbs zum Bauvorhaben entwickelte &uftere Gestaltung umzu-
setzen und entsprechend zu beauftragen.

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, den Wettbewerb nach folgenden Mafgaben
durchzufiihren:

1. Die Preisgerichtssitzung findet mindestens éinen Monat vor Einreichen des
Baugenehmigungsantrages statt.

Fiir den Wetthewerb sind mindestens flnf Architekturbiiros einzuladen.

3. Die Auswahl erfolgt in Abstimmung mit der Stadt (Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung).

4. Fur das Preisgericht ist eine angemessene Betelligung von Vertretetinnen bzw.
Vertretern des Stadtrates und des zustandigen Bezirksausschusses zu berlick-
sichtigen (Kleiner Wetthewerb).

5. Das Ergebnls des Wettbewerbes ist spétestens eine Woche nach Preisgerichts-
sitzung filr mindestens eine Woche auszustellen. ‘

Sicherheiten

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag einschlieBlich etwaiger Scha-

densersatzanspriiche verpflichtet sich die Vorhabentragerin, geeignete Sicherheiten in
einer Gesamthéhe von € 99.406,- rechizeitig vor Beginn der &ffentlichen Auslegung
des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf § 3 Absatz 2 BauGB
beizubringen. Die Stadf stundet die Sicherheitsleistung unentgeltlich und auflésend be-
dingt durch eine Zustimmung der Stadt gemaf § 17 Absatz 2 oder den Eintritt des Fal-
les, dass die Vorhabentragerin im Verhaltnis zur Stadt die Voraussetzungen des § 108
Absatz 1 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) nicht mehr erflilt.



(2)  Zuldssige Sicherheiten sind:

1. Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse), Verpféndung von (Spar)einlagen

2. selbstschuldnerische, unbefristete Biirgschaften unter Verzicht auf die Einreden der
Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771. BGB); unbe-
strittene oder rechtskréaftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners blei-

ben von dem Verzicht der Aufrechenbarkeit unberiihrt.

Dies gilt fiir Bilrgschaften

a)

b)

von Instituten, die von einer deutschen Finanzbehdrde als Steuerbiirgen zuge-
lassen sind oder die zum Zeitpunkt der Birgschaftsiibernahme liber ein aner-
kanntes internationales Instituts- oder Emitfentenrating (z.B. Standard & Poor's,
Moody's u.a.) von mindestens ,BBB-" (Standard & Poor's) oder gleichwertig
verfligen. Grundsétzlich ist die Berlicksichtigung von zwei Ratingagenturen
ausrelchend; bei zwei unterschiedlichen Ratings ist das Rating mit der niedrige-
ren Bewertung mafigebend. Liegen bei dem Institut drei oder mehr Ratings, die -
zu unterschiedlichen Bewertungen flihren, vor, ist von den beiden besten die

schlechtere Bonitatsbewertung zu nehmen;

von inléndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Blirgschafts-

versicherungen als Geschaftszweige betreiben,

Eine Bonitétspriifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

(3)  Die Sicherheitsleistung setzt sich wie folgt zusammen:

§5
§6

Kosten flir das Okokonto € 08.239,-
Kosten fir die CEF-MalRknahme € 1.167,-
Gesamtbetrag € 99.406,-

Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Hohe der jeweiligen Biirgschait



(4)

§10

§ 11

keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar. Ein Austausch von Sicherheiten
durch die Vorhabentragerin ist jederzeit moglich, soweit diese in gleicher Weise wert-
haltig sind und die Vorhabentrégerin die Kosten tragt.

Die Stadt darf eine gewéhrte Sicherheit nur insoweit geltend machen, als die Vorha-

bentrégerin eine oder mehrere der in diesem Vertrag libernommenen Verpflichtungen,

1. nicht vertragsgem&n, z. B. nicht fristgemal, erflllt hat,

2 die Stadt die Vorhabentragerin mit angemessener Nachfristsetzung zur ver-
tragsgemanen Erflillung der nicht vertragsgemaf erflllten Verpflichtung aufge-
fordert hat und

3. die Vorhabentragerin diese unmittelbar nach Ablauf der Nachfrist noch nicht
vertragsgemalft erfillt hat.

Die Stadt darf die Sicherheit nicht an Dritte abtreten.

Die Stadt wird die Sicherheitsleistungen nach Erflllung der jeweiligen Verpflichtungen
in der jeweils zugeordneten Hohe freigeben.

Auslegung nach Billigung

Die Vorhabenirégerin st damit einverstanden, dass der gebilligte Entwurf des Bebau-
ungsplans erst dann dffentlich ausgelegt wird, wenn dieser Durchflihrungsvertrag wirk-
sam geschlossen ist.

Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des Be-
bauungsplans abgestellt ist, gelten im Falle der Erteilung einer Baugeneh'migung auf
der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt geéndert, dass mafgeblicher
Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor Inkraftireten
des Bebauungsplans erfolgt.




§ 12 Entschédigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

(1) Die Vorhabentrégerin erkennt die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Griinordnung Nr. 1617c¢ an und erklért fiir den Fall, dass durch gerichtliche,
rechtskréftige Entscheidung die Realisierung des Vorhabens bzw. die Aufnahme der
(vorgesehenen) Nutzung vermindert oder erschwert wird oder die Nutzungsméglichkei-
ten eingeschrénkt werden, gegen die Stadt keinerlei Anspriiche geltend zu machen.

(2) Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans teilweise die Obergrenzen der BauNVO gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO
(berschreiten. Sie gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die Uberschreltung geman
§ 17 Absatz 2 BauNVO ausreichend begriindet Ist. Sollte sich dies als unzutreffend
herausstellen, wird die Vorhabentrégerin keinerlei Forderung gegen die Stadt'erheben,

die sich auf diese Unzulassigkeit begriindet,

§ 13 Riicktrittsrecht

(1) Die Vorhabentrégerin und die Stadt sind jeweils zum Ruicktritt von diesem Vertrag be-
rechtigt, sofern der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Gri]nordnung Nr. 1617¢
nicht binnen einer Frist von 18 Monaten nach Beginn der dffentlichen Auslegung ge-
mank § 3 Absatz 2 BauGB als Satzung beschlossen worden ist. Das Riicktrittsrecht
kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgeiibt werden, Der Riickiritt ist
der Stadt (Referat filr Stadtplanung und Bauordnung — HA 1) im eingeschriebenen Brief

zu erklaren.

(2)  Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine Baugeneh-
migung vor Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
ertellt wird. Sollte die erteilte Baugenehmigung in einem Rechtsbehelfsverfahren aufge-
hoben werden, ohne dass von ihr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Riicktrittsrecht
wieder auf, sofern nicht bis zu diesem Zeitpunkt der vorhabenbezogene Bebauungs-

plan mit Griinordnung zur Satzung beschlossen ist.



§ 14

(1)

(2)

§15

§16

Transparenz des Planungsverfahrens

Die Vorhabentrégerin stimmt zu, dass einer Bekanntgabe dieses Durchfiihrungsver-
trags und der von ihr oder in threm Auftrag im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
planverfahren flir die 0. g. Grundstiicke Ubermittelter umweltbezogener Informationen
gegeniiber Dritten keine Belange im Sinne von Artikel 8 des Bayerischen Umweltinfor-
mationsgesetzes (BayUlG) vom 8. Dezember 2006 und/oder § 6 der Satzung zur Re-
gelung des Zugangs zu Informationen des eigenen Wirkungskreises der Landeshaupt—
stadt MUnchen (Informationsfreiheitssatzung) vom 8. Februar 2011 entgegenstehen.

Sie erklart hiermit ihr Einverstandnis, dass die Stadt die o. g. Dokumente {ggf. mit Aus-
nahme der erklarten Ausnahmen) auf Antrag Dritter ohne Anhérung der Vorhabentrége-
rin nach pflichtgeméafem Ermessen (d. h. auch unter Berlicksichtigung ihrer privaten
Interessen) vervielféltigt und verbreitet.

Kosten des Vertrags

Die Vorhabentragerin zahlt die fir diesen Ddrchfuhr'ungsvertrag und seinen Vollzug an-

fallenden Notarkosten und Kosten einschliellich der Kosten ihrer anwaltschaftlichen
Vertretung.

Teilnichtigkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Durchfilhrungsvertrags unwirksam und/oder undurch-
flhrbar sein oder werden — gleich aus welchem Grund ~ so soll die Wirksamkeit der
{ibrigen Bestimmungen nicht berihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfihrbaren
Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte
Erfolg moglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Betelligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmun-
gen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen sowie alles nach Treu und
Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegensténdlichen Vertragsverhélt-
nisses zu sichern und seine Durchfilhrung zu ermoglichen.




§ 17 Wechsel der Vorhabentragerin bzw, des Vorhabentragers,

(1)

(2)

(3)

Weitergabepflicht

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich fiir den Fall eines Verkaufs oder sonstigen Uber-
gangs des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller
Verpflichtungen aus diesem Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten mit der Magabe,
dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Die Weitergabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fiir die Vorhabentrégerin, wenn
der Dritte

1. die vertraglichen Verpflichtungen dieser Vereinbarung gegentber der Stadt als
eigene Verpflichtungen bernommen hat,
entsprechende Sicherheiten geman § 9 geleistet hat und

3. die Stadt dieser Ubernahme zugestimmt hat.

Die Vorhabentragerin wird der Stadt von einem beabsichtigten Vorhabentrdgerwechsel
unverziglich Mitteilung machen. Die Zustimmung muss von der Vorhabentragerin
schriftlich und mit umfassender Auskunft tber die Ubertragungsregelungen, die mit
dem Dritten getroffen werden, beantragt werden. Insbesondere ist der Kaufvertrag vor-
zulegen. Uber die Zustimmdng der Stadt entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die
Stadt darf die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und Erschlieungsplans innerhalb der in § 4 ver-

ginbarten Frist gefahrdet ist.

§ 9 Absatz 1 Satz 2 gilt nicht fiir den Ubernehmenden Dritten.

Absatz 2 Nr. 2 gilt nicht, soweit und solange das Verhélinis des tibernehmenden Dritten
zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1 des Gesetzes gegen Wettbewerbs-

beschrankungen (GWB) erfllit.

Planungsurséchliche Lasten aus diesem Durchfilhrungsvertrag kbnnen nicht an die

Stadt weitergegeben werden.



§18

(1)

(2)

§19

Zustimmung des Stadirates

Zu diesem Durchflihrungsvertrag liegt die Zustimmung des Stadtrats der Stadt (Aus-
schuss fiir Stadtplanung und Bauordnung) vor, der im Rahmen des Billigungsbeschlus-

ses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢ entschieden
hat.

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der Durchfiihrungsvertrag in &ffent-
licher Sitzung behandelt wird; berechtigte Anspriiche der Vorhabentragerin i. S. d.

Art. 52 Absatz 2 Satz 1 GO, die eine Befassung in nicht 6ffentlicher Sitzung begriinden
konnten, liegen nicht vor.

Volimacht des Notars

Der Notar wird beauftragt und unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181
BGB bevoliméchtigt

1. alle zur Durchfiihrung und zum Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Erklarun-
gen, Genehmigungen und Beschside unter Verwendung eigener Entwlrfe ein-
zuholen;

2. alle Erkldrungen, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, so-
fern sie ohne Auflagen und Bedingungen ertsilt sind; fir diesen Fall verzichten
die Betsiligten bereits jetzt auf Rechtshehelfe; die Erklarungen sollen mit dem
Eingang beim Notar wirksam sein;

3. alle Antrage zu stellen, zu ergénzen, abzuandern und zurlickzunehmen sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen und in Form einer Eigenurkunde erganzende
und berichtigende Erklarungen abzugeben; im Innenverhéltnis muss der Notar
vorher die Zustimmung der Vertragsbeteiligten einholen.

§ 20 Hinweise

Der Notar hat auf folgendes hingewiesen:

Alle Vereinbarungen miissen beurkundet sein, nicht beurkundete Abreden sind unwirk-

~ sam und konnen die Wirksamkeit des gesamten Vertrags in Frage stellen.




§ 21 Abschriften/Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachfragsurkunde erhalten

- die Sfadt ein Kopierexemplar, drei Abschriften sowie ein elektronisches Exemplar
- die Grundstiickeigentlimerin eine Ausfertigung sowie ein elektronisches Exemplar;
—~  Herr Rechtsanwalt Dr. Thomas Schonfeld, LUTZ ABEL Rechtsanwalts GmbH eine

Abschrift.

§ 22 An- und Beilageniibersicht

Anlage 1: Planteil des Bebauungsplanentwurfs

Anlage 2. Vorhabenpléne

Bellage 1: Texttell des Bebauungsplanentwurfs

Beilage 2: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) vom 20.05.2016

Plane wurden zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt.
Die Beilage 1 wurde vorgelesen. _
Die Beilage 2 ist hier nur 2 Information beigefligt. Auf das Vorlesen wurde verzichtet.

Vorgelesen vom Notat,
. von den Betelligten genehmigt
und eigenhédndig unterschrieben

;f%@m o ?M oS

giﬂé{\¢% v\_@{i‘v‘-\;\%’
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Beglaubigte

Absachrift e Landeshauptstadt
! Minchen
Kommunalreferat
Landeshauplstadt Minchen, Kommunalrafaral, Stidtebauliche Verfahren,
i A Sozialgerechte Bodennutzung,
Vorkaufsrechte
’ Roiimarkt 3
EqraL‘l Fiod 80331 Munchen
arlon rieaier Telefon: 089 233-22201
‘Kommunalreferat : Telefax: 089 233-27833
Recht und Verwaltung - _ Zimmer: 327
' Frau Fiedler
marlon.fiedler@muenchen.de
[hr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
2054/RV/2011 ,24,07.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1617¢ '
Franz-Nif- Stral&e (westlich), Hintermeierstrale (ndrdlich), Lewaldstral&e (sUdhch)

Durchflihrungsvertrag zwischen Miinchenstift GmbH und der Landeshauptstadt Minchen

Vollmacht

Sie werden bevoliméchtigt und beauftragt, die Landeshauptstadt Miinchen bei der Beurkun-
dung des Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1617¢ stehenden Durchfuhrungs- -
vertrages mit der Planungsbegtnstigten Milnchen Stift GmbH zu vertreten und alle damit zy-
sammenhangenden sachentsprechenden Erklarungen, Antrage und Bewilligungen abzuge-
ben,

Diese Vollmacht schlieRt alle erforderlichen Erklarungen zum Vollzug des Vertrags mit ein,

Dr. Kiey

Oberverwaltungsrat

Konlen des Kassen- und Steueramies bei Geldanstalien in Minchen: U-Bahn: Linie 1, 2,3, 8
Stadlsparkasse Mlnchen Klo. Nr. 203 000 BLZ 701 5§00 00 Straenbahn: Linle 16, 17, 18, 27
IBAN: DE86701500000000203000  BIC: SSKMDEMM Bus: MetroBus 82

Hypa Verelnsbank Kla. Nr.81 300 BLZ 70020270 Hallestella Sendlinger Tor

[BAN: DE34700202700000081300  BIC: HYVEDEMMXXX

Raum und Res=ourcen fir Minchen




vurstenanaa Abschrift stimimt
mit der Urschrifi dberein,

Minchen 23 Juli 2017
den

Sehrerfick, Motar
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Beilage 1

Entwurf Satzungstext

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr, 1617¢ der Landeshauptstadt Mln-
chen ‘

Franz-NiBl-StralRe (westlich),

Hintermelerstrafie (nérdlich),

LewaldstralRe (stdlich)

- Seniorinnen- und Seniorenwohn-'und Pilegeheim -

(Teilverdrangung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1655a)
VO guoscns

Die Landeshauptstadt Miinchen erlésst aufgrund der §§ 9, 10 Absatz 1 und 12 des Baugesetz-
buches (BauGB), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung-BauNVO0), des Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern {(GO), der Ar-
tikel 81 und 6 Absatz 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ), der §§ 9 und 11 des Bun- .
desnaturschutzgesetzes (BNatSch@G) in Verbindung mit Artikel 4 des Gesetzes tber den Schutz
der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur

(BayNatSchG) folgende Satzung:

§1 .

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung
(1) Fir den Bereich Franz-Nil-StraBe (westlich), Hintermeierstralie (ndrdlich), Lewaldstraie

(stidlich) wird ein verhabenbezogener Bebauungsplan mit Gruniordnung als Safzung erfassen. Kl

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 29.05.2017,
angefertigt vom GeodatenService Minchen am .......... und diesem Satzungstext.

(3) Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Rahmen der festgesetzten Nutzung
nur solch ein Vorhaben zuldssig, zu dessen Durchfiihrung sich die Vorhabentrigerin im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

(4) Der flr das Planungsgebiet geltende, gemaR § 173 Absatz 3 des Bundeshaugesetzes
(BBauG) Ubergeleitete Bebauungsplan sowie die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten
Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanés Nr. 1655a (MUAbL. Nr. 29 Seite 789 vom
20.10.2014) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1617¢ verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Als Art der baulichen Nufzung wird ein Sondergehiet (SO) ,Seniorinnen- und Seniorenwohn-
und Pflegehelm"” festgesetzt. Es dient der Errichtung eines Seniorinnen- und Seniorenwohn-
und Pflegeheims.

(2) Zuldssig sind die flir diese Nutzung erforderlichen Einrichtungen, Verwaltungs-, Neben- und
Lagerrdume, notwendige Freiflachen, ein Gebets- und Andachtsraum, ein Mehrzweckraum,
eine Cafeteria mit Freibereich, drei oberirdische behindertengerechte Stellplatze sowie eine
Tisfgarage. Die Cafeteria sowie der Mehrzweckraum kénnen auch fur eine ffentliche Nutzung
zuganglich gemacht werden.






§3
Maf der baulichen Nutzuny

(1) Bei der Ermittlung der Geschossfldche bleiben die Flachen von gebéudeintegrierten Tief-
garagenzu- und -ausfahrten gemat § 21a Absatz 4 Nr. 3 BauNVO unberficksichtigt.

(2) Im Sondergebiet Seniorinnen- und Seniorenwohn- und Pflegeheim darf die festgesetzte
Grundflache (GR) durch die Grundflachen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt 5.350 m? Uiberschritten werden.

§4

Héhenlage und Hohenentwickiung
Die festgesetzten Héhénangaben beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt 508,86 m Gber
Normalnull (Gber NN).

§5

Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Baugrenzen dtrfen durch Balkone mit einer Tiefe von bis zu 2,50 m tiberschritten werden.
Dies gilt nicht ftir die siidlichen und ndrdlichen Baugrenzen an den Kopfenden der Gebéude-
fligel. '

(2) Die Baugrenzen durfen durch Terrassen um bis zu 4,50 m tberschritten werden. Dies gilt nicht
fur die stidlichen und nérdlichen Baugrenzen an den Kopfenden der Gebéudefligel.

(3) Die Baugrenzen dirfen durch Lichtschéchte mit einer horizontalen Tiefe von bis zu 2,00 m
tiberschritten werden, Dies gilt nicht fur die nordlichen und stidlichen Baugrenzen an den
Kopfenden der Gebaudefligel und die Baugrenze zur Franz-Ni3|-Strafe.

(4) Die dstliche Baugrenze darf durch eine Freischankfldche mit einer maximalen Gréfte von 150
m? mit einem Mindestabstand von 5 m hinter der Straftenbegrenzungslinie der Franz-Nif3l-

Strale Uberschritten werden.

§6

Nebenanlagen
(1) Als Nebenanlagen sind nur Gartenhiuser und Sonnenschutzvorrichtungen zulassig.

(2) Nebenanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur
Stralenbegrenzungslinie zuldssig.

§7
Bffentliche Verkehrsfliche (FuBweg, Ful- und Radweg)

(1) Innerhalb der &ffentlichen Verkshrsflache im Stiden ist ein 2,560 m breiter Fuweg zu errichten.

(2) Von der festgesetzten Breite des FuBRweges gemaR Absatz 1 kann innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache geringfliglg abgewichen werden, wenn z. B. technische, verkehriiche oder ge-
stalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Inter-
essen mit den offentlichen Belangen, insbesondere denen der Verkehrsplanung und Grlinord-

nung, vereinbar ist.

(3) Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliache Ist, soweit sie nicht ausgebaut wird, zu begriinen.



§8
Tiefgarage, Stellplétze

(1) Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze sind bis auf drei oberirdische behin-
dertengerechte Stellplatze in einer Tiefgarage nachzuweisen,

(2) Die mechanische Tiefgaragenentliiftung ist in das Geb4ude integriert tiber Dach zu fuhren,

(3) Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind innensei'tig schallschluckend auszukleiden, Der
Schallabsorptionsgrad von schallschluckenden Verkleidungen darf bei 500 Hz einen Wert von

a = 0,6 nicht unterschreiten. Erforderliche Regenrinnen und Garagentore sind l&rmarm
auszubilden.

(4) Unterbauungen sind zuldssig, soweit nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden und
die festgesetzte maximale Gesamtversiegelung nicht tiberschritten wird.

§9
Dachgestaltung

(1) Es sind ausschlieBlich Flachdécher zulassig,

(2) Dachaufbauten sind nur zur Unterbringung technischer Anlagen, die der Nutzuing der Ge-
b&ude dienen, zuldssig. Die Gesamtfidche der Dachaufbauten einschlieflich Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie darf maximal 25 % der Dachfléche betragen. Dachaufbauten mit we-
niger als 1,00 m Héhe missen allseits um mindestens 2,00 m von der Dachkante des obers-
ten Geschosses zuriicktreten. Dachaufbauten tiber 1 .00 m Héhe sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit einer maximalan Wandhohe von 18,00 m bzw. mit

einer maximalen Wandhéhe von 9,00 m zulassig und drfen die realisierte Wandhshe um ma-
ximal 2,10 m Uberragen.

§10
Werbeanlagen

(1) Werbung ist nur am Ort der Leistung zuldssig.

(2) Zulassig sind ein gemalter Schriftzug auf der Fassade mit einer Flache von maximal
6,00 m? und eine weitere Werbeanlage mit elner Flche von maximal 2,00 m2

(3) . Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist eine Werbestele an
der Franz-Nill-Strale,

§ 11
Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen sind offen und sockellos herzustellen und diirfen eine Hohe von 1,80 m
nicht Oberschreiten. /

(1) Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfldche im Siiden ist die Einfriedung mindestens um das
Maf ihrer Héhe von der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes nach Norden abzuriicken.

§12
Griinordnung

(1) Die Bepflanzung der Freiflachen des Baugrundstlickes und der Dachflachen ist entsprachend
den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Bai entfernten Biu-
men und Strauchern ist fir entsprechenden Ersatz zy sorgen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zug#nge und Ein-/Ausfahrtbe-
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reiche sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung
griinordnerisch vertretbar ist, die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden und die Abweli-
chung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den offentlichen Belangen verein-
bar ist.

Eur nicht bebaute Fléchen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden griinordneri-
schen Festsetzungen entsprechend.

Die Flachdacher des Seniorinnen- und Seniorenwohn- und Pflegeheims sind extensiv zuU
begriinen und in dieser Weise zu erhalten. Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger tech-
nischer Anlagen. Bel der Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des
Sonnenlichts sind diese mit der Dachbegriinung zu kombinieren. Fur die zu begriinenden
Dachfléchen ist jeweils eine durchwurzelbare Aufbaudicke von mindestens 10 cm
(einschlieflich Dranschicht) vorzusehen.

Wege, Ein-und Ausfahrtbereiche, Fliachen fiir die Feuerwehr und offene Stellpldtze sind auf
ein Mindestmaf zu beschrénken und soweit funktional moglich mit wasserdurchlassigem
Aufbau und Beldgen herzustellen.

Die Mindestpflanzgrofen fur Baume, die als zu pflanzen festgesetzt sind, betragen fur grofse
Baume (Endwuchshdhe tiber 20 m) 20-25 cm Stammumfang, fur mittelgroe Baume
(Endwuchshihe 10-20 m) und kleine Baume (Endwuchshthe unter 10 m) 18-20 cm
Stammumfang.

Fir Baume in Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien, durchwur-
selbaren Mindestfidiche von 24,00 m* je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch
iiberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn diese aus gestalterischen oder funktionalen
Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische
MaRnahmen gewahrleistet wird.

Die in der Planzeichnung als ,zu begriinen und zu bepflanzen" festgesetzten Flachen sind mit
Rasen- und Wiesenflachen und standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden zu
begriinen und zu bepflanzen. Belagsfléchen sind barrierefrei zu gestalten und soweit méglich
wasserdurchlassig herzustellen. Dabei sind auch zum Aufenthalt geeignete Bereiche ZU
schaffen.

Eiir die Frelbereiche um die Gebdude sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

(10) Der Bereich der Aufweitung der offentlichen Verkehrsflache im Stidwesten ist zu begriinen und

mit mindestens drel grofen standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen.

§13
inkerafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr, 1617c¢ tritt mit der
Bekanntmachung gemaf § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft,




K(’/I(aa,z a

Landeshauptstadt Miinchen

Bebauungsplan Nr. 1617 ¢
Franz-NiBl-Strale

Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Auftraggeber:
MUNCHENSTIFT GmbH
Severinstr. 4 .
81541 Miinchen

Auftragnehmer:

Dr. H. M. Schober

Gesellschaft fiir Landschaftsarchitektur mbH

Kammerhof 6 + 85354 Freising - Germany
B Tel:+49 (0) 816130 01 + Fax: +49 (0) 81619 44 33 |
Sl zentrale@schober-larc.de « wwwi.schober-larc.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. A. Péllinger
Dipl.-Biol. G. Lang

Freising, 20.05.2016



B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-Nifl-Stralte spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Inhaltsverzeichnis
1 Anlass und Aufgabenstellung ........ AR S —— o
2 DatengrUNGIAGEN v e s er s s s s 3
3 Wirkungen des VOrNabens .. i 4
4 Mafinahmen zur Vermeidung und Malnahmen zur Sicherung

der kontinuierlichen kologischen Funktionalitdt......coommmen "5
4.1 MaRnahmen ZUr VErmeldung ..o 5
4.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen

Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmafnahmen i.S.v. § 44

ADS. 5 BNAISCNG) cuevuverrerieesinnrsssnsiimness s s ot s 5
5 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-

RICHETNIE vvevvesessiresravsnesnsesnnesestssansiaismssesissssassssimsisssnsanasniuistsssasssstinionssess 6
5.1 Bestand und Betroffenhelt der Arten nach Anhang IV der FFH-

TRICIHIINE .. evvsveeeseeeneenessberbssssasmene s ob e s a R S eSS SR RS20 6
51.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RICHHINIE .....ovvmcriiiienee 6
5.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinle.......ocin 6
5.1.2.1 SHUGOLEIE 1.vvevvsrresreruerssrassssessirsens s s s e s 7
5.2 Weitere Arten/Artengruppen des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie........... 10
6 Bestand und Betroﬁenheit der Europiischen Vogelarten'nach

Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie.....cinmmnnmommnes 11
6.1 Ubersicht (iber das Vorkommen der relevanten Europaischen

VOGEIAMBN covvcrreraesssessenssisisssssinsasssssissbssissssssisis s s san sttt sess 11
6.2 Betroffenheit der Vogelarten L emniken S T
7 Gutachterliches FazZit ... 18

Anhang 1: 19

A Arten des Anhangs IV der FFH-RIChtINE ..o 21
B V700 1: rmee——— S S 25

Tahellenverzeichnis
Tab. 1: Fledermause des Anhangs IV der EFH-Richtlinie im naheren

Umngriff des B-Plangebietes. ... s 7
Tab. 2 Allgemein haufige (potenzielle) Brutvdgel im B-Planumgriff.......cooee 12
Tab. 3: Seltenere Brutvagel im B-Planumgriff ..o 14

15075-160520-saP-FNSLdoc Inhalt |



B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-NIRl-Strafie -spezielle artenschutzrechtliche Prufuﬁg (saP)

Anlass und Aufgabenstellung

Die MUNCHENSTIFT GmbH hat die Grundstiicke FLNr. 792 (Teilsttick), 793 (Teil-
stlick), 794/1, 796/3 und 795/4 westlich der Franz-NiRl-Stralte erworben und beah-
sichtigt hier die Errichtung eines Altenpflegeheimes. Da das bestehende Planungs-
recht das geplante NutzungsmaR nicht erméglicht, ist fur die Realisierung des
Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung erforderlich.
Flr das Altenpflegeheim liegt berelts eine konkrete Planung vor, weshalb ein Vorha-
benbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung erstallt wird.

Die Vorhabenpléne sehen filr das Geb4ude folgendes Konzept vor:

Das geplante Seniorenpflegeheim besteht aus vier nord-stid-gerichteten Geb&ude-
fligeln mit einem zentralen Verbindungselement und dazwischenliegenden Innenho-
fen. Durch den vorgelagerten 2-geschossigen Baukérper im Osten wird die Franz-
Ni3l-Strafte in Anpassung an die Héhenentwicklung der umgebenden Bebauung
raumlich gefasst.

Die erforderlichen Stellplatze sollen vollsténdig in einer Tiefgarage untergebracht
werden. Der Vorplatz an der Franz-NiRl-StraRe wird fiir den Krankentransport mit
genutzt. Stdlich daran anschlieliend ist eine Cafeteria-Terrasse vorgesehen. Diese
wird als Freischankflache (FS) im Plan festgesetzt. Nérdlich des vorgelagerten Bau-
kérpers an der Franz-Nif3l-Strafle sind drei rollstuhlgerechte Stellplatze sowie die Zu-

fahrt zur Tiefgarage angeordnet. Die Aufstellflachen flr Fahrzeuge befinden sich au-
Rerhalb der Vorgartenzone.

Durch die Schaffung einer éffentlichen Nord-Stid-Wegeverbindung westlich des Vor-
habens sowie einer &ffentlichen Ost-West-Wegeverbindung im Stiden werden die
Wegeverbindungen innerhalb des Stadtviertels und zwischen Wirmgrinzug und
Angerlohe verbessert und gesichert. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs
wird, begleitend zur Nord-Siid-Wegeverbindung, die &ffentliche GrUnflache ersetzt,
die im Bereich des Flurstiicks 794 verloren geht.

Das Freiflachenkonzept sieht private Freifiachen vor, die sich hinsichtlich der Gestal-
tung besonders an den Bedrfnissen &lterer Menschen orientieren. Die Freiraume

sollen somit speziell fir die Bewohnerinnen und Bewohner des Altenpflegeheims
nutzbar sein,

15075-160520-52P-FNSt.doo Seite 1



B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-Nift|-Strafte ‘ spez[elie artenschutzrechtliche Pritfung (saP)

% \\| PFLEGEHEIM
|GF 14.000'm?

\lGr 4.700 m2[}®

Durch die Aufstellung des B-Plans bzw. die hiermit in erster Linie verbundenen Mog-
lichkeiten der Flacheninanspruchnahme fur eine Bebauung kdnnen Versttlle gegen
die artenschutzrachtlichen Regelungen des § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG er-
folgen.

In der hier vorliegenden Unterlage "Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priffung (saP)" werden daher anhand der sog. Abschichtliste:

. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. &
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und dargestelit.

Hinweis: Eine Rechtsverordnung, die nach § 64 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in verglelchbarer Weise zu priifen waren,
wurde bisher nicht erlassen. Weltere Arten werden deshalb in der vorliegenden saP nicht behan-
delt.

' ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine erforderliche Ausnah-
me von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepr(ift.

15076-160520-5aP-FNSt.doc Selte 2



B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-NiRI-Strafe spezlelle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Datengrundlagen
Eigenen Erhebungen

Zur Erfassung des sap-relevanter Artenspektrums sowle zur Abschatzung der Le-
bensraumpotenzials fanden drei Begehung des Gelandes (mit Umgriff) durch Hr.
Dipl.-Biol. G. Lang statt (23.09.2009, 7.10.2009, 25.10.2011). Bei der Begehung am
7.10.2009 wurden zudem alle damals vorhandenen und zum Abriss vorgesehenen
Gebéude (incl. Dachbéden) auf direkte und indirekte Nachweise von Fledermausen
untersucht. Zusétzlich wurde am 27.02.2013 gepriift, ob geeignete Bédume zum An-
bringen eines Nistkastens fur den Klelber vorhanden sind.

Zur Ermittlung des tats&chlichen oder potenziellen sap-relevanter Artenspektrums
wurden zudem folgende Datengrundlagen Dritter herangezogen:

- Biotopkartierung Stadt Mtinchen. Bayer. Landesamtes fur Umwelt, FIS-Natur
online;

- Auswertung der Datenbank des Bayer, Landesamtes fiir Umwelt zur saP fir die
Topographische Karte (TK25) Nr. 7834 und fir den Naturraum "D65 Unterbay-
erisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten”, Stand November 201 1:

- Fledermausdatenbank Stidbayern Stand 9/2011; Bayer. Landesamtes fiir Um-
welt;

- OHNES &SCHWAHN (2010): Projektentwicklung Oertelplatz, Miinchen. Fau-
nistische und floristische Bestandserhebung Schlussbericht Dezember 2010
i.A. der Aurelis Asset GmbH, Miinchen, 56 S.

- Verbreliungsatlas der Gefallpflanzen in Bayern (SCHONFELDER & BRESINSKY
1990); :

- BIB - Botanischer Informationsknoten Bayern (ZENTRALSTELLE FUR DIE FLORIS-
TISCHE KARTIERUNG BAYERNS), Stand 20113

- Fledermausatlas Bayern (MESCHEDE & RUDOLPH 2004) einschl. Aktualisierung
in MESCHEDE & RUDOLPH (2010); _ ‘ : :

-+ Brutvogelatias Bayern (BEzzEL ET AL. 2005);

- Ubersicht zur Verbreitung der Reptilienarten in Bayern (BAYERISCHES LANDE-
SAMT FUR UMWELT 2011); _

- Ubersicht zur Verbreitung der Amphibienarten in Bayern (BAYERISCHES LANDE-
SAMT FUR UMWELT 2011); :

- Libellenatlas Bayern (KUHN & BURBACH 1998);

- Ubersicht zur Verbreitung der Libellenarten in Bayern (BAYERISCHES LANDE-
SAMT FUR UMWELT 2009);

- Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (PETER-
SEN ET AL. 2003, 2004, 2006);

- Karten zur Verbreitung der Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (BUNDES-
AMT FUR NATURSCHUTZ 2007)

- Tabellen zu den In Niederbayern vorkommenden streng geschiitzten Nachtfal-
ter- und Kaferarten (KOLBECK und BUSSLER im Aufirag der Regierung von

Niederbayern, Stand 12/2008, mit Angaben zu Verbreitung und Vorkommen im
(ibrigen Bayern).

L

15075-160520-5aP-FNSl.doc : Seite 3



B-Plan Nr, 1617 ¢ Franz-Nikl-Stralte spezielle artenschutzrechiliche Prifung (saP)

Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die vorhabensspezifischen Wirkfaktoren ausgefiihrt, die Beein-
trachtigungen und Stérungen von streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren bzw.' Wirkprozesse

Vorlibergehende Emissionen durch den Baubetrieb (L&rm, Abgase und sonstige
Schadstoffe, Staub, Erschiitterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von
Menschen etc.).

Anlagebedingte Wirkprozesse (alle Angaben aus LHM BP1617¢ Begrlindung Satzung.pdf)
Eingriff in Baumbestand

Derzeit sind innerhalb des Planungsgebietes 34 von 70 Baumen (Stand 19.10.2011)
gemal Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Mtinchen geschitzt.

Bel Durchfiihrung der Planung milssen voraussichtlich alle Baume geféllt werden.
Dies betrifft auch die Baume, die geméal der Baumschutzverordnung unter Schutz
stehen. Bei Umsstzung des Vorhabens soll mindestens die Anzahl der zu féllenden
unter Schutz stehenden B&ume im Planungsgebiet mit standortgerechten Baumen
ersetzt werden, so dass der Eingriff in den geschltzten Baumbestand vollstandig
kompensiert werden kann.

Versiegelungsbilanz

Bei Umsetzung der Planung betrégt der Vefsiegeiungsgrad ca. 53 %. Gegenlber
dem Bestand erhtht sich der Versiegelungsgrad um ca. 31 %.

Mittelbare Wirkungen
Umweltreizen wie Verkehrslarm, Erschitterung, Licht und sonstiger optische Stimuli.

Kollisionsrisiko mit Fahrzeugen

Nicht relevant: im Geltungsbereich nur Zufahr zur Tiefgarage (geringe Fahrge-
schwindigkeiten)

15075-160520-5aP-FNS.doc ) Seite 4



4.1

4.2

B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-NiRl-Strake spezielle artenschutzrechtliche Prilfung (saP)

Mafnahmen zur Vermeidung und MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung und Minimierung mdglicher Auswirkungen auf das saP-relevante
Artenspektrum (hier auf die tatséchlich oder potenziell vorkommenden europaischen
Vogelarten) werden nachfolgende vorhabensspezifische Schutzmalhahmen emp-
fohlen. Dle Ermittlung der Verbotstatbestiande gem. §44 Abs. 1 iV.m. Abs, 5
BNatSchG in Kap. 4 erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrungen:

Schutz von Lebensstétten bei der Entfernung von Gehdlzen und Abbruch von Altge-
bauden: B

Entfernung/Féllung von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit von Végeln
(Brutzeit: 1. Mé&rz bis 30. September);

Von diesen Zeiten kann abgewichen werden, wenn von einer sachkundigen
Person festgestellt wird, dass sich keine besetzten Brutplatze von Vigeln in
den Gehdlzen befinden.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitit
(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Kleiber

Durch die erforderliche Fallung einer Trauerweide (mit einer Buntspéchthéhle) wird

ein VerstoR gegen ein Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgelsft.

Als MaRnahmen zur Sicherung der kontinulerlichen Gkologischen Funktionalitat er-
folgt die Anbringung eines fiir den Kleiber geeigneten Nistkastens an bestehenden

- Baumen in der offentlichen Griinfliche, die im Nordwesten des Geltungsbereiches

vargesehen ist.
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5.1

51.1

B-Plan Nr, 1617 ¢ Franz-NiBl|-Stralte spezielle artenschutzrechtliche Pritfung (saP)

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang [V der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie ergibt sich aus
§44 Abs. 1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Ein-
griffe folgendes Verbot:

Schiadigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im |
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstoren von Exemp-
laren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion des von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Ubersicht iiber das Vorkommen der relevanten Pflanzenarten

Im B-Plangeblet kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie
vor (fehlendes Lebensraumangebot).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind nicht zu besorgen.

Tierarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie

Beztiglich der Tierarten nach Anhang 1V a) der FFH-Richtlinie ergebén sich aus § 44
Abs. 1, Nrn. 1 bis 3 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 156 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot:
Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatien.

Abweichend davon liegt eln Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbof:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abwelchend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Tétungsverbot:
Tétung oder Verletzung von Tieren oder inrer Entwicklungsformen im Rahmen der
Durchftihrung des Vorhabens.

15076-160520-saP-FNS.dac Seite 6




5.1.2.1

B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-Niftl-Strafie spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) -

Saugetiere

Ermittiung und Ubersicht tiber das Vorkommen der relevanten Siugetierarten

Fledermause

Flr den naheren Umgriff des B-Plans (Ortsbereich Allach / Obermenzing /
Untermenzing) liegen Nachweise des Abendseglers und der Artengruppe WeiRrand-
/Rauhautfledermaus vor (Quelle: Fledermausdatenbank LfU, Nachweise (OHNES

&SCHWAHN 2010) im Rahmen des Vorhabens «Projektentwicklung Oertelplatz" in
Allach).

Tab. 1: Flederm#use des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im ndheren Um-
griff des B-Plangebietes

Fledermiuse

Abendsegler Nyectalus noctula V13 U1
Rauhautfledermaus |(Pipistrellus nathusii | - 3 FV
Weilrandfledermaus | Pipistrellus kuhlii - D FV

Erléuterungen:

RLD/RLB Rote Liste Deutschland / Role Liste Bayern

ausgestorben eder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefdhrdet

gefahrdet

Geféhrdung anzuneshmen, aber Status unbekannt
extrom seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizit4r

ungefahrdet

EHZ KBR Erhaltungszustand In der kontinentalen blogeografischen Region
FV glinstig (favourable)
u1 ungiinstig - unzureichend (unfavourable - inadequala)
uz ungilinstlg - schiecht (unfavourable - bad)
XX unbekannt (unknown)

fO<ATOQWUN-=2O0

Prognose zu den Schédigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr, 3 und 1 i.V.m.
Abs, 5 BNatSchG

Bei der Kontrolle der zum Abriss vorgesehenen Gebaude am 7.10.2009 konnten
keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen bzw. Fledermausquartieren ge-
funden werden. Ein gréleres Quartierpotenzial besitzt lediglich das Gebaude auf
Flur-Nr. 795/4 (Scheune und gréRerer Dachboden). Die ,Réumlichkeiten® werden je-
doch offensichtlich regelméig vom Steinmarder genutzt (zahlreiche Losungsfunde,
beschadigte Dachisolierung, Nahrungsreste etc.) so dass ein Vorkommen von Fle-
derméusen ausgeschlossen werden kann (Fressfeind). Die Nachkontrolle 2011
brachte keine hlervon abweichenden Erkenntnisse.

Der einzige Héhlenbaum (an der stlichen Zufahrt stockende Weide mit
Buntspechthdhle) wurde (Beobachtung 2009) und wird (Beobachtung 2011) vom
Kleiber als Bruthabitat genutzt. : ' :
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B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-Nif-Strafie spezlelle artenschutzrechtiiche Prifung (saP)

Damit sind durch den Abriss der Geb&ude und die Entfernung der Baume keine tat-
sachlichen oder potenziellen Quartiere von Fledermausarten betroffen.

Das bislang bereits teilbebaute B-Plangebiet liegt ca. 0,5 km 6stlich der Wiirm, und
ist - mit Ausnahme des Firmengeldndes von Kraus-Maffel und kleinerer Gewerbean-
siedlungen an der S-Bahnlinie — weitraumig eingebettet in einen gut durchgriinten,
von Ein- und Mehrfamilienhdusern geprégten Siedlungsbereich. Selbst unter der
Annahme, dass im Umfeld des B-Plangebietes eine Wochenstube typischer ,Sied-
lungsfledermausarten” wie der Weiltrand- oder Zwergfledermaus vorkommen war-
den, kann hier aus folgenden Grlinden keine Verlust eines essenziellen Nahrungs-

habitats unterstellt werden:
- Grolfldchiges Angebot geelgneter (potenzieller) Nahrungshabitate im Umfeld.

- Verbleibende bzw. kiinftig mogliche Nutzungsmoglichkeit des B-Plangebietes
als Jagdhabitat, Insbesondere der westlichen und sidlichen Randzonen.

- Flexibilitat der entsprechenden, hier potenziell zu erwartenden Fledermausar-
ten (aufgrund vorhandener Bebauung Vorkommen nicht angepasster Arten
ausgeschlossen; vgl. a. Angaben zur WelRrandfledermaus unten).

Wichtige Leitlinien flr weitréumig wandernde/ziehende Fledermausarten sind z.B.
Gehblzkulissen entlang von Fllissen und gelandemorphologisch markante Struktu-
ren (Bsp. Hangleiten von Flusstélern, Naturraumgrenzen etc.). In dieses Ubergeord-
nete Funktionsgeflige greift das Vorhaben nicht ein. Gleichzeitig ausgeschlossen
werden mafgebliche Eingriffe in das potenziell gegebene lokale Funktionsnetz, da

- keine diesbezligliche Eingriffe in die westlich gelegene Wirmaue (wichtigste lo-
kale Wander-/Verbundachse) erfolgen
und

- theoretisch denkbare Querverbindungen zwischen der Wirmaue und z.B. der
Angerlohe welterhin erhalten blelben bzw. mdglich sind. Ein méglicher Flugkor-
ridor ware z.B. ,Garten der Hauser an der Hintermeierstrale in Kombination mit
den kiinftigen Freiflichen am Sudrand des B-Plangebietes”,

Eine Untetbrechung - gar als essenziell sinzustufender - Wanderkorridore kann des-
halb ausgeschlossen werden.

Vorhabensbedingt werden damit keine Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
und 1 1.V.m. Abs, 5 BNatSchG erfllllt.

Hinweis: Erganzend festgehalten werden muss, dass die tatsdchliche Existenz der
hier vorsorglich mit betrachteten funktionalen Querverbindungen (Wanderkorridore)
swischen der Wirmaue und der Angerlohe gerade flr das B-Plangebiet und dessen
naheren raumlichen Umgriff unter groen Vorbehalt gestellt werden missen. Grofke-
re Gewerbeansiedlungen westlich der S-Bahn (zwischen Hintermeierstrale-Ostteil
und Allacher Strage), die S-Bahnlinie selbst sowie die grolken Gewerbeflachen 6st-
lich der S-Bahn bilden hier entsprechende ,Verbundltcken®. Die Annahme, dass hier
regelmafige Flige eng an Gehélzstrukiuren gebundener Fledermause erfolgen, ist
deshalb stark theoretischer Natur.
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B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-NiRI-Strafie spezislle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. § BNatSchG
Abendsedler (Nyctalus noctula)

Besonders zwischen August und Mal Ist der Abendsegler im Stadtgebiet von Miin-
chen (ebenso wie in anderen Stadten) sine regelmanig nachzuweisende Art.

Signifikante, d.h. nachteilig negativ auf den Erhaltungszustand der Art wirksame S5to-
rungen werden ausgeschlossen, Art und Umfang der geplanten Bebauung/Nutzung
keine weitrdumigen Stéreffekte verursachen. Gegeniiher den in Stadten tblichen
«Storquellen” (Larm, Licht etc.) ist die Art weitestgehend unempfindlich. ~

Auch verursacht die erforderliche Geholzentfernung keine Stérung, da der Abend-
segler im freien Luftraum Jagt und strukturungebunden fliegt. -

Vorhabenbedingt wird damit keine Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 .V.m. Abs.
5 BNatSchG ausgsldst. :

Rauhhautfledermaus (Pibistrelius nathusii)

Die Rauhautfledermaus gehért zu den Weitstreckenziehern unter den Fledermau-
sen, die in Bayern hauptséchlich zur Zugzeit (August bis Oktober und April/Mai) be-
obachtet werden. Aus dem Stadtgebiet von Miinchen sind auch Funde im Winter-
quartieren (v.a. Brennholzstapel) bekannt.

Eln (Flug-)Nachweis am Oertelplatz in Allach l4sst die Vermutung zu, das die Art
auch das hier betrachtete B-Plangebiet — ebenso wie den restlichen Siedlungsbe-
reich - gelegentlich Uberfliegt. Spezifische Leitlinien sind hierzu nicht erforderlich.
Gegentber den in Stadten Ublichen ,Stérquellen” (Larm, Licht etc.) ist die Art wei-
testgehend unempfindlich. Ein durch das Vorhaben ausgeldster Verstol gegen das

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird deshalb nicht
unterstelit.

Weilrandfledermaus (Pipistrellus kuhli)

Die urspriinglich aus dem Mittelmeerraum stammende Weilrandfledermaus hat ihr
Areal vermutlich seit Beginn der 1990er Jahre deutlich nach Norden ausgeweitet. In
Bayern wurde sie erstmals 1996 (in Miinchen) gefunden.

Der Raum Munchen-Dachau und Augsburg sind aktuell die Verbreitungszentren in
Bayern, doch hat sich hier das Verbreitungsgebiet in den letzten Jahren deutlich er-
weltert. Die WeiRrandfledermaus ist in beiden Verbreitungszentren haufig, derzeit
sind jeweils zwei Wochenstubenkolonien mit maximal 250 Weibchen bekannt, und
zwel weitere Fortpflanzungsnachweise liegen aus Mtinchen vor, die auf weitere Wo-
chenstuben schlieften lassen. In Augsburg ist sie mittlerweile ebenso haufig wie die
Zwergdfledermaus. Es ist anzunehmen, dass die Weilrandfledermaus inzwischen
schon in weiteren Stadten in (Stid)Bayern vorkommt (z. B. am Bodensee, entlang
der Donau, des Inns oder der Isar). Als Sommerquartiere werden Spalten an Ge-

bduden wie Rolladenkésten oder Mauerritzen genutzt (n. MESCHEDE & RUDOLPH
2010 mit Erg.). :

Die kurz skizzierte Besiedlungsgeschichte der WeiRkrandfledermaus (vermutlich be-
glnstigt durch den Klimawandel) in Bayern, die zur Besiedlung der beiden gréRten
urbanen Siedlungsgebiete in Stidbayern fihrte, belegt die hohe Toleranz bzw. Un-
empfindlichkelt gegentiber den hier vermeidlich gegebenen ,Stérungen”. Mit einge-
schlossen sind hierbei auch Bauvorhaben bzw. die hierdurch eintretenden Anderun-
gen innerhalb des urban gepragten Gesamtiebensraums.
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5.2

8-Plan Nr, 1617 ¢ Franz-NikI-Slrafte spezielle artenschutzrechtiiche Pritfung {saP)

Ein durch das Vorhaben ausgeldster Verstolt gegen das Stérungsverbot nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird deshalb auch bei dieser Art nicht unter-

stellt.

Weitere Arten/Artengruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Neben den oben behandelten Flederméausen unterliegen zahlreiche weitere Arien
des Anhangs IV der FEH-Richtlinie der artenschutzrechtlichen Priifung (s. s0g.
,Abschichtliste im Anhang).

Vorkommen dieser Arten im B-Planumgriff kénnen mit Sicherheit anhand von
mindestens einem  Abschicht-Kriterium® ausgeschlossen werden (z.B. .kein
geeignetes Lebensraumangebot* (Bsp. Wechselkrite, Zauneldechse) und/oder ,kein
Vorkommen im Naturraum® (z.B. Baumschlafer) und/oder ,kein Vorkommen auf der
entsprechenden TK25" (z.B. Haselmaus, Heller Wiesenknopf-Ameisenbl&uling).

Die entsprechend eingestuften Arten scheiden von einer weiteren Betrachtung im
Rahmen der saP aus. . :
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6.1

6.2

B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-NiRl-Strafe spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Bestand und Betroffenheit der Europiischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie .

Bezlglich der Europgischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinle erge-
ben sich aus §44 Abs. 1, Nm. 1 bis 3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG fir nach § 15
BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot:
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverhot:

Erhebliches Stdren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-

schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Tétungsverbot:

Tb‘tung'oder Verletzung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Rahmen der
Durchflhrung des Vorhabens.

" Ubersicht {iber das Vorkommen der relevanten Européischen Vogelarten

Nach Auswertung der Datengrundlagen (vgl. Kap.2) kommen im groBraumigen Um-
griff des B-Plans (gesamte TK 7834) etwa 84 (Brut-)Vogelarten vor (vgl. Anhang 1
Teil B).

Betroffenheit der Vogelarten

MaRgebliche Wirkungen auf das tatsachlich oder potenziell vorkommende Arten-
spektrum sind der Umfang der geplanten Bebauung bzw. hiermit verbundene Fol-
gewirkungen. Hierzu z&hlen insbesondere die Inanspruchnahme bislang unbebauter
Fléchen, der Abriss von Altgebauden sowie die Entfernung von Gehdlzen.

Weitere Wirkfaktoren wie z.B. L&rm- oder Lichtemissionen kénnen in Anbetracht der
bislang vorhandenen Bebauung und der hiervon ausgehenden Vorbslastung (z.T.
Nutzung der alten Geb&ude als Handwerksbetriebe mit Maschinenlarm, an- und ab-
fahrenden Autos etc.) vernachlassigt werden. Hier ist mit Sicherheit davon auszuge-

hen, dass diesbeziiglich besonders empfindliche Arten das Plangebiet und dessen:
Umgriff bereits derzeit meiden.

15075-160520-saP-FNSL dog Seite 11




spezielle artenschutzrechtliche P{Ufuhg (saP)

B-Plan Nr. 1617 ¢ Franz-Nitl-Strafte

‘Weit verbreitete - Arten ohne spezifischere Lebensraumans

priiche (sod.

LAllerweltsarten')

Alfgrund des vorhandenen
- sowie der gegebenen Vo
Brutpaare kommuner und-a
potenziell als Lebensraum geeignet.
Grundlagen und eigener Geléndebege

genanntes Artenspektrum.

Tab.2:  Allgemein hdufige (potenzielle

(insgesamt eingesc
rbelastungen
ligemeln in Siedlungsberei
Nach Auswer
hung handelt es sic

hfénkten) Lebensraumangebotes

(s.0.) ist die B-Planflache nur fiir wenige

) Brutvégel im B-Planumgriff

- Erlauterungen: vgl. Tab. 1

AR (suisch) _ {Ri'D |REe) SR
Amsel | Turdus merula g ) =7 s |
Bachslelze |Matacilla alba w [ | H
Blaumelse Parus casruleus R
Buntspecht Dendrocopos major - ]
Giditz ' Serintis serinus - - -
Grlnfink J|Carduelis chlorls =5 -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - -
Haljssp\a:rling Passer domesticus V| - -
I-(ahlmeise Parus major 3 e
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla - - -

" |Rotkehlchen Erithacus rubecula - <
Zilpzalp - \_—_L_’_

Phylloscopus collybita -

. S
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