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Neubau auf dem Grundstlick der Paul-Heyse-Villa / Luisenstrale 22
verhindern

BA — Antrags - Nr. 14-20 / B 03269 des Bezirksausschusses des
Stadtbezirks 3 — Maxvorstadt vom 07.02.2017

Der BA 3 fordert die Landeshauptstadt Minchen auf, zu dem SPD — Antrag
beziiglich des Erhalts der Paul-Heyse-Villa aus der Sitzung vom Februar 2017
Stellung zu nehmen . '

BA — Antrags - Nr. 14-20 / B 04026 des Bezirksausschusses des -
Stadtbezirks 3 — Maxvorstadt vom 12.09.2017

Az. 602-5.1-2016-28393-22

Sehr geehrter Herr Krimpmann,
sehr geehrte Damen und Hetren,

das Anwesen Luisenstrale 22 wird gemal § 34 BauGB von hoher Umgebungsbebauung ent-
lang der Gabelsbergerstrae und einer massiven Rickbebauung an der Arcisstrae (Mensa
der TU) gepragt. Schwerpunkt in dem Gerichtsverfahren zur Neubebauung des Grundstiicks
war daher die Frage, ob diesem hohen Baurecht der Denkmalschutz der Villa entgegen gehal-
ten werden kann und, wenn ja, wie weit die Denkmalwirdigkeit der Villa reicht, eine zusatzli-
che Bebauung auf dem Grundstiick zu verhindern oder einzuschranken.

Nachdem der Vorgarten der Villa schon 2011 aus der Denkmalliste gestrichen worden war, die
Rilckseite der Villa nach Ansicht aller Beteiligten keinerlei Denkmalwirdigkeit mehr aufwies
und die Ausfilhrungen des Sachverstandigen Prof. Dr. Zimmermann zur historischen Lage der
. Villa vom Gericht als widerspriichlich und nicht nachvollziehbar erklart worden waren, bestand
die groRe Gefahr, dass die Villa nach Entscheid des Gerichts entweder vollstandig abgerissen
werden kann oder wegen eines Rest-Denkmalwerts (Grundmauern + Vorderseite) zwar erhal-
ten, aber angesichts des hohen Baurechts an der Stralte zu einem Hinterhof-Denkmal” herab-
gewlrdigt wird.
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Letztendlich hat diese Gefahr eines drohenden ~verschwindens” der Villa die Leitung des Pla-
nungsreferats und die Vertreter des Stadirats veranlasst, dem zunachst widerruflich geschlos-
senen Gerichtsvergleich zuzustimmen.

Ober die Denkmaleigenschaft der Villa wurde dank des Vergleichs gerichtlich nicht mehr ent-
schieden. Die Villa ist nach wie vor in der Denkmalliste fur die Landeshauptstadt Minchen ent-
halten und als Baudenkmal zu behandeln.

Der den Garten pragende Baum musste dem Vergleich leider geopfert werden. Er wére aber
auch bei keiner der Neubauvarianten zu halten gewesen (Einem zusatzlichen Naturschutz un-
terliegt das Villengrundstiick nicht). Die Entfernung der historischen Mauer wurde von der Lan-
deshauptstadt Miinchen befirwortet, um die bisher verborgene und bis zu dem Gerichtsstreit
nahezu unbekannte Villa fur die Offentlichkeit sichtbar werden zu lassen.

Der Bauherr beabsichtigt, unter Bezugnahme auf den bestandskraftigen Vorbescheid vom
07.03.2017 im Laufe des Jahres einen formlichen Bauantrag zum Neubau des Vordergebau-
des und zum Umbau der Villa im Bestand einzureichen. Mit dem Bau selbst soll erst nach Ver-
einbarung mit den Mietern der Villa begonnen werden. ‘

Mit f_reundlichen Grifien



