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Stidrkung des Wohnens im siidlichen Bahnhofsviertel

-am Beispiel der Paul-Heyse-StraRe 30 - 34

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04199 des Bezwksauschusses 02 - LudW|gsvorstadt—lsarvorstadt
vom 24.10.2017

Sehr geehrter Herr Miklosy,

der o. g. Antrag des Stadtbezirkes 02 - Ludwigsvorstadt- {sarvorstadt wurde dem Referat fur

‘Stadtplanung und Bauordnung zur federfiihrenden Bearbeitung zugeleitet.
 Zum Anliegen des o. g. Antrags, das Wohnen am Beispiel des Anwesens Paul-Heyse-StraRe

30-34 zu stérken, teilen wir lhnen Folgendes mit:

1. Ausgangssituation

Das Anwesen Paul-Heyse-Strallé 28-34 beﬁndet sich mnerhalb des seit 08. 05 1981 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1303 im Bereich des Kerngebietes MK 1, in dem nach
§ 4 Absatz 1 der Satzung 35 % der zuldssigen Geschossﬂache fur Wohnungen Zu verwen-
den sind. _
Da der Bebauungsplan hier ein Kerngebiet festsetzt richtet sich die Frage, welche Arten -
von Nutzungen zuléssig sind, nach § 7 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung. Nach
dieser Vorschrift sind in einem Kerngebiet regelmaRig Geschfts- und Birogebaude sowie
Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Demgegeniber kénnen Wohnungen nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Insoweit prézisiert der Bebauungsplan (nur) die Mindest-, aber auch
Hchstgrenzen einer zulass:gen Wohnnuizung.
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2 Die aufgeworfenen Fragen diirfen wir wie folgt beantworten
Zu Frage 1:
LDie Formulierung im Bebauungsp!an ist unseres Erachtens so zu interpretieren, dass min- -

. destens 35 % Wohnungen sein miissen. Warum lmphz:ert das, dass bis zu 65 % 'Nichtwoh-

L nungen genehmrgt werden MUSSEN?“

Antwort:

. Bis zu 65-% Nlchtwohnungsnutzung missen planungsrechtlich deshalb genehmlgt werden,
weil der Bereich im rv. Bebauungsplan Nr. 1303 als Kerngebiet (MK 1) festgesetzt wurde. .
Derzeit liegen keine Nutzungsénderungsantrige vor. Sollten aber eine oder mehrere Woh-
nungen zusétzlich beantragt werden, wéren Nutzungsanderungsantrage ggf. nlcht abschla-

. gig zu beurtellen ,

Zu den Fragen 2, 3 und 4:
 Wire eine Umwandiung des Gebiets des Bebauungsplans 1303 oder zumindest der ge-
_nannten Wohnh&user von MK in WB oder zumindest in Ml méglich? Wire es méglich, den
Bebauungsplan 1303 so zu dndern, dass mehr Wohnraum genehmigt werden muss, bzw.
wére es moglich und sinnvoll, den Bebauungsplan ganz aufzuheben? Welche negativen
Auswirkungen wéren dabei zu befiirchten?*
- Antwort; : '
Die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung der Art der Nutzung in ein Be-
‘sonderes Wohngebiet (WB) oder ein Mischgebiet (M1} wird nicht fiir zielfithrend erachtet.
Die Festsetzung einer Baugebietskategorie mit htherem Wohnantell als maximal im MK .
“méglich ist wegen der kerngebietstypischen, umgebenden Bebauung nicht méglich. Die -
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1303 (siehe Ziffer 1), die die Starkung des Woh-
nens als Zielsetzung im Rahmen der planungsrechtlichen Mdglichkeiten hatten, werden bei
- der baulichen Umsetzung volizogen. Bei einer hypothetischen Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 1303 wiirde der § 34 des Baugesetzbuches ,Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
- halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” zur Anwendung kommen mit der Folge,
dass die direkt benachbarte, nahezu ausschlielliche gewerbliche Biiro- und Hotelnutzung
far den Bereich des MK 1 bestimmend wére. Im Sinne der stédtebaulichen Ziele, mindes-
tens 35 % der Geschossflache fiir Wohnungen vorzusehen, wird eines solches Vorgehen
‘ fur nicht zielfiihrend erachtet

3. Zusammenfassung :
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat keineswegs das Bestreben den Anteil
- fur Wohnnutzung zwingend auf 35 % der Geschossflache abzusenken. Vielmehr besteht
aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1303 (siehe Ausfithrungen in den Zif-
fern 1 und 2) und der realisierten Nutzungen kein Anlass, bauleitplanerische Mafinahmen
im Hinblick auf eine evil. zu &ndernde Art der Nutzung fiir den Bereich der Anwesen Paul-
Heyse-Stralte 28-34 anzustreben, nachdem keine planungsrechtlichen Méglichkeiten be-
stehen, den Wohnanteil zu erh6hen. GemaR der festgesetzten Art der Nutzung als Kernge-
biet (MK 1) und der umgebenden Nutzung wird die tatséchliche Wohnnutzung als ein Bei-
trag angesehen, die einher geht mit den Ergebnissen der Konzeptstudie ,Mafnahmenkon-
zept zur Starkung des Wohnens® im Stdlichen Bahnhofsviertel, die in der Sitzung des Aus-
schusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.07.2016 (Sltzungsvorlagen -Nr. 14-20 /
Y, 06429) bekannt gegeben wurde.
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Dem Antrag Nr. 14-20 / B 04199 kann nicht‘entsproéhen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen Griifien



