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Empfehlung Nr. 14-20 / E 01899 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 01 — Altstadt - Le-
hel am 07.12.2017

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10962
4 Anlagen

Beschluss des Bezirksausschusses des 01. Stadtbezirkes Altstadt - Lehel am
10.04.2018
Offentliche Sitzung

. Vortrag des Referenten

Die Blrgerversammlung des 01. Stadtbezirkes Altstadt - Lehel hat am 07.12.2017 die
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01899 (Anlage 1) beschlossen.

Die Empfehlung betrifft einen Vorgang, der nach Art. 37 Abs. 1 GO und § 22 GeschO des
Stadtrates zu den laufenden Angelegenheiten zu zahlen ist. Da es sich um eine Empfeh-
lung einer Blrgerversammlung handelt, muss diese nach Art. 18 Abs. 4 Satz 1 GO und §
2 Abs. 4 Satz 1 Burger- und Einwohnerversammlungssatzung vom Stadtrat bzw. Bezirks-
ausschuss und gem. § 9 Abs. 4, 2. Spiegelstrich Bezirksausschusssatzung vom Bezirks-
ausschuss behandelt werden. Der Beschluss des Bezirksausschusses hat jedoch gegen-
Uber der Verwaltung nur empfehlenden Charakter.

Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft und das Kommunalreferat nehmen zur Empfehlung
wie folgt Stellung:

Mit der Nutzungsperspektive des fur die weitere Entwicklung der Innenstadt hochinter-
essanten Bereichs zwischen Farbergraben und Furstenfelder Stral3e (u.a. ,Parkhaus Far-
bergraben®) hat sich der Stadtrat bereits mehrfach befasst. Bereits im Grundsatzbe-
schluss zum Gelande des Suddeutschen Verlags an der Sendlinger Stral3e vom
31.05.2006 hat der Stadtrat die Verwaltung aufgefordert, fiir den Bereich zwischen Park-
haus Farbergraben und dem Gebaude Sattlerstralle 1 (ehem. Postgebaude) auf eine qua-
littsvolle Entwicklung hinzuwirken. Der Grundsatzbeschluss des Stadtrats fur das fragli-
che Planungsgebiet vom 22.07.2009 formuliert als Ziel, eine ausgewogene Nutzungsmi-
schung aus Einzelhandel, Gastronomie, kulturellen Einrichtungen, Dienstleistungen sowie
innerstadtischem Wohnen zu schaffen. Der Aufstellungsbeschluss vom 09.12.2015 kon-
kretisiert diese Zielsetzung. Zusatzlich soll auch die Wohnnutzung mit einem Wohnanteil
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von 20-30 % in diesem Bereich geférdert werden, um die Innenstadt als traditionellen
Wohnstandort weiterhin attraktiv zu gestalten und eine Belebung der Innenstadt auch
nach Ladenschluss zu sichern. Mit der Uberplanung des Areals innerhalb des sensiblen
Altstadtbereiches sollen auch verkehrliche Verbesserungen fir den Liefer-, Fuliganger-
und Radverkehr erzielt, wie auch die Attraktivitat und stadtrdumliche Verknipfung des zwi-
schen FuRgangerzone und Hackenviertel/Sendlinger Stralle gelegenen Standortes insge-
samt verbessert werden. Im Aufstellungsbeschluss vom 09.12.2015 ist ein mdgliches
stadtebauliches Konzept (Vorentwurf) dargestellt, das die Festsetzungen von drei Baurau-
men mit Fortfihrung des bestehenden Passagen- und Wegenetzes vorsieht (Anlage 2).
Das in die Uberplanung einzubeziehende Areal befindet sich jedoch nicht vollstéandig im
Eigentum der Stadt. Insbesondere die derzeit von der Bevoélkerung gut angenommene, je-
doch nur provisorisch hergestellte Freiflache zwischen Parkhaus und Post befindet sich in
Fremdeigentum. Als Interimslésung konnte diese Freiflache vom Eigentimer jederzeit in
den urspriinglichen Zustand zurlickversetzt werden. Deshalb bedarf diese Freiflache drin-
gend einer Neugestaltung als 6ffentliche Verkehrsflache fur FulRganger, mit der die Passa-
gen ,Kaufinger Tor“ und ,Hofstatt" Giber eine Wegeflihrung miteinander verknipft werden
und die Aufenthaltsqualitat dauerhaft und nachhaltig verbessert wird. Dementsprechend
wird ein Erwerb der Freiflache durch die Stadt angestrebt, wobei dieser Erwerb in Form ei-
nes Grundstickstauschgeschaftes erfolgen soll.

Von Anfang an war die kommunalpolitische Diskussion tiber die Nachnutzungsperspektive
des Parkhausgrundstiicks von der Absicht bestimmt, mit dem absehbar zur Disposition
stehenden Parkhausgrundstuck nicht einer weiteren Filialisierung der Einzelhandelsstruk-
tur in der Innenstadt den Weg zu ebnen, sondern gezielt die Chance zu nutzen, dem unter
Druck stehenden inhabergeflihrten Facheinzelhandel in der Innenstadt eine weitere raum-
liche Entwicklungsperspektive zu bieten und damit letztlich zur Attraktivitat und Einzigartig-
keit der Minchner Innenstadt beizutragen. So steht der stationare Einzelhandel aufgrund
stetig steigender Umsatzzuwachse im Internethandel vor enormen Herausforderungen.
Bereits in einem gemeinsamen Antrag der Stadtratsfraktionen von CSU, SPD und Die
Grinen/RL vom 18.04.2013 wurde fir das Grundstlick ,Parkhaus Farbergraben® u.a. ge-
fordert, neben freifinanziertem Wohnungsbau eine Einzelhandelsnutzung, zum Beispiel
durch eingesessene Unternehmen, zu ermdglichen. Vor diesem Hintergrund wurde in Ab-
stimmung mit dem Kommunalreferat die Entscheidung getroffen, die Verwertung einer
Teilflache des mit dem ,Parkhaus Farbergraben” bebauten stadtischen Grundstiicks (sie-
he Anlage 2, Bauraum |) primar unter dem Aspekt einer wirtschaftspolitisch orientierten
und einer auf konkrete Nutzer bezogenen Interessenlage zu treffen. Das hierfir vom
Stadtrat vorgesehene Verfahren ist eine Grundsticksvergabe im Rahmen der Gewerbe-
férderung, das vom Stadtrat mit Beschluss vom 18.05.2011 geregelt wurde.

Zur Einleitung dieses Vergabeverfahrens hat das Referat fur Arbeit und Wirtschaft im
Zeitraum vom 08.08.17 bis 05.09.17 im Internet auf der stadtischen Immobilienseite dar-
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auf hingewiesen, dass das Erbbaurecht an einer Teilflache des stadtischen Grundstiicks
im Wege der Gewerbeférderung auf der Basis des vom Stadtrat festgelegten Auswahlver-
fahrens an Unternehmen vergeben wird. Als Anlage 3 ist die Flacheninformation beige-
fugt, die im Internet verdffentlicht war. Die Anlage 4 enthalt die im Internet hinterlegte Be-
schreibung des Auswahlverfahrens. Das Bekleidungshaus Hirmer hat als einziges Unter-
nehmen fristgerecht seine Bewerbung zur Teilnahme am Auswahlverfahren vorgelegt.
Wie auch bereits in der Presse berichtet wurde, hat der Ausschuss fir Arbeit und Wirt-
schaft in nichtéffentlicher Sitzung am 07.11.2017 eine Vergabe an Hirmer beflrwortet.
Nachdem die stadtischen Vergaberegularien bei Erweiterungen generell den Vorzug vor
Neuansiedlungen vorsehen, hatten weitere Bewerber nur dann mit dem Interesse von
Hirmer konkurriert, wenn es sich dabei ebenfalls um ortsnahe Erweiterungen — wie dies
bei Hirmer der Fall ist - gehandelt hatte.

Im Anschluss an die Entscheidung des Wirtschaftsausschusses hat der Kommunalaus-
schuss am 30.11.2017 (und die Vollversammlung am 13.12.2017) entschieden, im Rah-
men eines Tauschgeschafts Uber den Erwerb der fur die weitere Planung wichtigen Frei-
flache zu verhandeln. Die Verhandlungen sind dabei unter der Mal3gabe des stadtebauli-
chen Konzepts und der Zielsetzungen aus dem Aufstellungsbeschluss vom 09.12.2015
und der noch in 2018 folgenden, erganzenden Beschlussfassung des Planungsreferats
zum Aufstellungsbeschluss zu fuhren.

In beiden Beschlussfassungen ist das Kommunalreferat beauftragt, die jeweiligen Ver-
handlungsergebnisse (des Erbbaurechtsvertrags wie des Grundstiickstauschvertrags)
dem Stadtrat zur endglltigen Entscheidung vorzulegen.

Da Grundstucksvergaben aufgrund der Geschaftsordnung des Stadtrats gem. § 46

Abs. 2 Ziff. 2 insbesondere bei Vertragen in Grundstlicksangelegenheiten in nichtéffent-
licher Sitzung zu behandeln sind, erfolgten auch die vorgenannten Beschlussfassungen in
nichtéffentlicher Sitzung.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01899 der Blrgerversammlung des 01. Stadtbezirkes Alt-
stadt - Lehel vom 07.12.2017 kann somit nur nach Maligabe der vorstehenden Ausfihrun-
gen entsprochen werden.

Der Korreferent des Referates flir Arbeit und Wirtschaft, Herr Stadtrat Richard Quaas, und
der Verwaltungsbeirat fur Wirtschaftsférderung, Herr Stadtrat Mario Schmidbauer, haben
jeweils einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Antrag des Referenten

1. Von der Sachbehandlung - laufende Angelegenheit (§ 22 GeschO) - wird Kenntnis ge-
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nommen.
Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01899 der Burgerversammlung des 01. Stadtbezirkes
Altstadt - Lehel vom 07.12.2017 wird nach obiger Maltigabe entsprochen.

2. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01899 der Blirgerversammlung des 01. Stadtbezirkes
Altstadt - Lehel vom 07.12.2017 ist damit gemaR Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeordnung
behandelt.

Beschluss
nach Antrag.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 01 der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Der Referent
Wolfgang Neumer Josef Schmid
Vorsitzender des BA 01 2. Burgermeister

Wv. RAW - FB 2 SG6
zur weiteren Veranlassung.

Zu IV.
1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit dem Originalbeschluss wird be-
statigt.

2. An den Stenografischen Dienst
An die BA-Geschaftsstelle Mitte
An das Direktorium-Dokumentationsstelle (2x)
An das Revisionsamt
An RS/BW
An das Kommunalreferat
z.K.

Am
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Anlage 1

1.)in der Sendlingerstrasse ist eine FuRgingerzone eingerichtet. An drei Stellen wird diese von
Fahrstrassen gekreuzt: Fiirstenfelder/Rindermarkt+Firbergraben+ Hacken/Hermann-Schmidstr, Die
Stadt wird aufgefordert, an diesen Stellen mit Zebrastreifen einzurichten. '

Begrindung; Man kann beobachte wie Eitern mit Kinderwagen, Behinderte und Senioren beim Queren
der Fahrenstrassen unsicher sind, ob dieflﬂeranbrausenden Fahrzeuge halten oder durchfahren. Die von
der Stadt eingerichteten Fla niermei]er{' S:a runter.

Gleichzeitip werden diese (berginge bzw. Gehsteige als Arbeitsplatz der Lastwagen von UPS w. 4.
Firmen benutzt um zu Parken oder um Pakete zu sortieren.

Einige Meter weiter hat die Stadt beim Ubergang vom Sattlerplatz zum Eingang zur Hofstatt
Halteverhotsschilder aufgestellt,

2.)Betreff der Gestaltung der Fulgingerzone in der Sendlingerstr.:
Bei der Ge&taltung; der neti eingerichteten FuRgingerzone in der Sendlingerstr. soll nicht wieder ein
Tsunami von Freischankflichen, wie zum Beispiel in der Theatinerstr hervschen, Die Erlebnisqualitit

mit tiber 50 Stihlen um die gro_Een Pflanzentrige, war im vergangenem Prithjahr, Summer und Herbst
ein gelungenes Beispiel, wie das Zentrum einer Millionenstadt gestaltet sein kann.

: Ty ' :
Die Stadt wird aufgefordert im nichsten Jahr die Fu Egéngerzoné in dhnlicher Qualitit zu gestalten,

3.)Betreff der Verpachtung bzw. dem Tausch des letzten Filetstiicks, dass der Stadt, d. h. den Minchner
Bﬂrgern'gehmt.. In geheimen Sitzungen von Stadtratsausschiissen wurde beschlossen, der
Vollversammlung des Stadtrats vorzuschlagen, das Parkhaus am Farbergraben kommerziellen
Nutzungen und Verwertungen zur Verfiigung zo stellen.

Die Stadt wird aufgefordert die Beschliisse zur Vergabe der Stidtischen Grundstiicke an die Firmen
Hirmer und [nselkammer offenzulegen, ausgenommen die sensiblen Daten, die dem Datenschutz
unterliegen. Der Text der Ausschreibungen soll auch offengelegt werden.

Begriindung: Der Stadtrat soll nicht fiir weitere Geschéfte auf einem innerstadtischen Grundstiick
sorgen, sondern filr eine Bereicherung der Qualitdt des Stadtzentrums fiir die ganze Biirgerschaft
gintreten, Das stidtische Kindermuseum, derzeit im Keller des Sfarnberger Bahnhofs untergebracht,
wire eine Moglichkeit, mit der sich der Stadtrat in einem grofen Teil der Birgerschaft Ansehen
verschaffen wilrde,
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Anlage 2
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Anlage 3
Flacheninformation

zur Vergabe einer stadtischen Kerngebietsflache im
Stadtzentrum im Rahmen der Gewerbeforderung
(Parkhaus Farbergraben)

Die Stadt vergibt im Rahmen der Gewerbeférderung eine in der Munchner Altstadt im Hackenviertel ge-
legene Teilflache des bisher mit dem ,Parkhaus Farbergraben® bebauten Grundstiicks. Der fragliche Be-
reich liegt zwischen Farbergraben und Firstenfelder Stralle.

Der Erbbaurechtsvertrag fur das ,Parkhaus Farbergraben® lauft Ende 2018 aus. Um dieses stadtebau-
lich bedeutende Areal nach Abriss des Parkhauses unter besonderer Bericksichtigung der stadtrdumli-
chen, funktionalen und historischen Zusammenhange baulich weiter zu entwickeln und aufzuwerten, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans unter Einbeziehung der stidostlich gelegenen Nachbargrund-
stlicke erforderlich. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde am 9.12.2015 gefasst. Im Aufstel-
lungsbeschluss ist ein mdgliches stéddtebauliches Konzept dargestellt, das die Festsetzung von drei
Bauraumen mit Fortfiihrung des bestehenden Passagen- und Wegenetzes vorsieht. Ziel ist unter ande-
rem, die Voraussetzungen fir eine ausgewogene Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie,
kulturellen Einrichtungen, Dienstleistungen sowie einem Wohnanteil von 20 — 30 % innerhalb des Pla-
nungsumgriffs zu schaffen.
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Bei dem zur Vergabe stehenden Grundstiick handelt es sich um das im nordwestlichen Teil des Pla-
nungsumgriffs gelegene Baufeld, das im stadtebaulichen Konzept des Aufstellungsbeschlusses eine
GroRe von ca. 1.200 gm aufweist. Der Zuschnitt des Grundstiicks kann sich im laufenden Planungspro-
zess noch andern. Aus der Bewerbung ist kein Anspruch auf ein bestimmtes Baurecht ableitbar. Das
Grundstiick soll im Erbbaurecht mit einer Laufzeit von 60 Jahren vergeben werden. Der Erbbauzins fiir
das Erbbaurecht wird verbindlich durch das stadtische Bewertungsamt ermittelt und splittet sich in einen
ertragsabhangigen und jahrlichen Erbbauzins einschliel3lich Wertsicherungsklausel.

Um die Nutzungsvielfalt im Hackenviertel zu starken und um die Attraktivitat des inhabergefihrten Ein-
zelhandels im Stadtzentrum weiter aufrecht erhalten zu kénnen, will die Stadt mit diesem Flachenange-
bot vor allem dem traditionellen, mittelstdndischen Facheinzelhandel eine weitere raumliche Entwick-
lungsperspektive bieten.

Es ist vorgesehen, fir das gesamte Planungsgebiet einen Architektenwettbewerb auszuloben. Von den
Interessenten fiir die stadtische Teilflache wird die Bereitschaft vorausgesetzt, sich zusammen mit dem
Investor fur das slidostlich angrenzende Baufeld an diesem Wettbewerb zu beteiligen. Das Ergebnis
des Wettbewerbs soll die Grundlage fiir die kiinftige Bauleitplanung bilden und kann auch zu Anderun-
gen des stadtebaulichen Konzepts fihren. Die verkehrlichen Zielsetzungen aus dem Aufstellungsbe-
schluss erfordern die Errichtung einer flachenmaRig zusammenhangenden Gemeinschaftstiefgarage mit
gemeinsamer Zu- und Abfahrt zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze. Die Errichtung einer ge-
meinsamen Tiefgarage ist Voraussetzung fiir die Uberbauung der Grundstiicke.

Die Vergabe erfolgt auf der Basis eines vom Stadtrat beschlossenen Auswahlverfahrens nach wirt-
schaftspolitischen Kriterien (siehe Anlage). Die im Verfahren erreichte Rangfolge bestimmt, welcher Be-
werber dem Stadtrat zur Ansiedlung vorgeschlagen werden soll. Dabei werden Unternehmen, die ihren
Standort erweitern wollen, gegenliber Neuansiedlungen bevorzugt.

Der ausgewahlte Bewerber wird vertraglich verpflichtet, innerhalb eines Jahres ab notarieller Beurkun-
dung des Erbbaurechtsvertrags, die erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgt, einen Bauantrag
zu stellen und innerhalb von drei Jahren das Gebaude fertigzustellen. Dabei ist das zulassige Baurecht
mindestens zu 75 % auszuschopfen. Das Gebaude ist — ausgenommen von den Wohnflachen — fiir eine
Mindestdauer von 10 Jahren Uberwiegend durch das ausgewahlte Unternehmen zu nutzen; maximal 40
% der Geschossflache darf untervermietet werden. Ein Verkauf des Erbbaurechts darf nur mit Zustim-
mung der Stadt erfolgen. Bei Planung und Bau des Gebaudes muss der 6kologische Kriterienkatalog
der Stadt Mlnchen bericksichtigt werden.

Das Auswahlverfahren wird vom Referat fur Arbeit und Wirtschaft durchgefuhrt.

Das Interesse an der Teilnahme an diesem Auswahlverfahren ist dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft
spatestens bis zum 05.09.2017

schriftlich anzuzeigen (Referat fir Arbeit und Wirtschaft, Herzog-Wilhelm-Str. 15, 80331 Minchen;
email: firmenbetreuung@muenchen.de)

und wird den Interessenten mit der Zusendung der Bewerbungsunterlagen bestatigt.

Die ausgefiillten Bewerbungsunterlagen miissen dem Referat fir Arbeit und Wirtschaft

spatestens bis zum 02.10.2017

zugegangen sein (mafgeblich ist der Poststempel). Nach entsprechender Auswertung der Bewerbun-
gen ist eine Befassung des Ausschusses fir Arbeit und Wirtschaft voraussichtlich Anfang nachsten Jah-
res vorgesehen. Die endgiltige Beschlussfassung erfolgt nach Abschluss der zwischen dem ausge-
wahlten Bewerber und dem Kommunalreferat zu flihrenden Vertragsverhandlungen durch die Vollver-
sammlung des Stadtrates.
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Anlage 4
Vergabeverfahren
fur stadtische Gewerbeflachen

1. Allgemeines

Die Vergabe von stadtischen Gewerbegrundstiicken erfolgt im Rahmen der Gewer-
beférderung auf der Basis eines Auswahlverfahrens, dessen Ausgestaltung der
Stadtrat letztmalig mit Beschluss vom 18.05.2011 neu geregelt hat. Dieses Verfahren
ermoglicht eine vergleichende Bewertung von Grundstiicksinteressenten auf der Ba-
sis von wirtschaftspolitisch relevanten Kriterien.

2. Auswahlverfahren

Bei Kriterien mit Bezug auf den Arbeitsmarkt und die Wirtschaftskraft werden konkre-
te betriebsspezifische Daten des jeweiligen Unternehmens zur Bewertung verwen-
det. Demgegenuber werden beim Umweltschutz die grundsatzlichen Anstrengungen
eines Unternehmens in diesem Bereich und die Verbesserung der Umweltsituation
vor Ort aufgrund der Verlagerung des Betriebes beurteilt.

Gewichtung
Arbeitsmarkt 40%
. Arbeitsplatze in Relation zum Flachenbedarf 30%
«  Ausbildungsplatze in Relation zum Flachenbedarf 10%
Wirtschaftskraft 35%
. Gewerbesteuerleistung in Relation zum Flachenbedarf 30%
(Alternative Gewinn) (30%)
. Umsatzentwicklung 5%
Umweltschutz und 6kologisches Wirtschaften 25%
. Umweltschutzbewertung 15%
«  Okologisches Wirtschaften 10%
100%

2.1 Arbeitsmarktkriterien

- Arbeitsplatze in Relation zum Flachenbedarf

Bei der Arbeitsplatzdichte werden alle sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze ei-
nes Betriebes einbezogen, die von der Ansiedlung/Verlagerung betroffen sind, und in
Bezug zum nachgefragten Flachenbedarf gesetzt.

- Ausbildungsplétze in Relation zum Flachenbedarf

Bei den Ausbildungsplatzen wird die Anzahl der von der Ansiedlung/Verlagerung be-

troffenen Auszubildenden in Bezug zum nachgefragten Flachenbedarf gesetzt.
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2.2 Wirtschaftskraft

-Gewerbesteuerleistung in Relation zum Flachenbedarf

Fir die Gewerbesteuerleistung wird die durchschnittliche, auf den Miinchner Hebe-
satz bereinigte, Gewerbesteuerzahlung der letzten fiinf Jahre als Bewertungsgrund-
lage verwendet und zur nachgefragten Grundstiicksflache in Bezug gesetzt. Bei Teil-
verlagerungen wird die zu berlicksichtigende Gewerbesteuer anteilig nach der An-
zahl der zu verlagernden Arbeitsplatze ermittelt.

- Umsatzentwicklung

Die Umsatzentwicklung, die als Durchschnitt der jahrlichen Veranderungen der Um-
satze der letzten finf Jahre zu bilden ist, wird als Indikator fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung eines Unternehmens herangezogen.

2.3 Umweltschutz und okologisches Wirtschaften

- Umweltschutzbewertung am bisherigen Standort

Bereits in MUnchen ansassige Unternehmen werden hinsichtlich ihrer verkehrlichen
und emissionstechnischen Belastungen fir die Umwelt untersucht und danach beur-
teilt, ob deren Verlagerung zu einer Entlastung der Umwelt am bisherigen Standort
fuhrt.

- Okologisches Wirtschaften

Hier werden die Bemiihungen eines Unternehmens fir den Umweltschutz daran ge-
messen, ob der sich bewerbende Betrieb durch ein standardisiertes Umweltmanage-
mentsystem wie z. B. ISO 14.001, EMAS oder Okoprofit zertifiziert ist.



