Restrukturierung Markt Wiener Platz

Bericht zur Machbarkeitsstudie
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EinfGhrung

Die dieser Projektdokumentation zugrunde liegende Studie wurde im Herbst 2014
begonnen und wird im Frihjahr 2017 abgeschlossen.

Aufgabenstellung war die Untersuchung der Bestandssituation und Erarbeitung von
Zukunftskonzepten fir den Markt am Wiener Platz.

Eine vorangegangene Studie, durchgefiihrt vom TUV Rheinland identifiziert am Markt
Defizite, welche vom Auftraggeber zum Anlass genommen wurden, grundsétzlich
zukunftssichernde Mafinahmen fir den Markt zu entwickeln und nicht weiterhin wie
bisher, standweise und symptombezogen zu reparieren und den Markt so am Leben zu
halten.

Auf die Studie des TUV wird hier ausdrtcklich verwiesen ohne Inhalte im Einzelnen zu
wiederholen.

Besonders hervorzuheben sind folgende Defizite, die mit dieser Studie vor Ort festge-
stellt wurden:

* bauliche Mangel an vielen Marktstanden

» fehlende Lagerflachen fur die Handler

e unzureichende Organisation der Millsammlung

* nicht ausreichende Flachen innerhalb der Marktstédnde flr das Angebotssortiment

* nicht ausreichende Ausstattung des Marktes mit Sanitareinrichtungen fir das
Personal

* nicht ausreichende Ausstattung des Marktes mit Toiletten fir Kunden

* hygienische Defizite vor allem auf Grund der vorgenannten Punkte
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Grundlagedaten

Von MHM wurden zu Beginn der Machbarkeitsstudie projektrelevante Daten in Form von
CDs Ubergeben.

Zudem sind Aktenordner mit Zusammenfassungen der Zukunftskonzepte Phase 1
(bearbeitet durch TUV Rheinland, Assmann) Gbergeben worden.

Weitere Unterlagen sind vom Planungsteam bei der LBK Zentralregistratur eingesehen
worden.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde ein amtlicher Lageplan beantragt.
AulRerdem wurden fir die Studie aktuelle Spartenplane besorgt.

Von externen Planern ist ein Boden- und Altlastengutachten erstellt worden
(mplan e.G.).

Das Buro fur Denkmalpflege hat im Rahmen der Studie ein denkmalpflegerisches
Gutachten zum Markt am Wiener Platz erstellt (Dr. Behrer)

Daten zum Untersuchungsgebiet

Eigentimer: LHM — Landeshauptstadt Mlnchen
Betreiber: MHM — Markthallen Minchen
Standort: Wiener Platz

Minchen, Stadtbezirk 5, Au-Haidhausen
Flurnummer 17042/0 , 17041/0

Baubestand: Grundstruktur seit Wiederaufbau nach dem 2.
Weltkrieg weitgehend unveréndert

Marktflache: 760 gm inkl. Ganserlsténde

Grindung: 1889

Bearbeitungszeitraum dieser Studie: Herbst 2014 - Frihjahr 2017
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung

Ala

Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen
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Anlieferung
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Bestandsanalyse

Planungsanalyse des Bestands in Bezug
auf folgende Punkte:

- ErschlieRung/ Personenbewegung
- Stellplatze

- Anlieferung

- Brandschutz/ Brandrettung

Bestandsanalyse
Bewegungsprofile
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung

Ala

Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

5. Feinkost
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Bestandsanalyse

Fotografische Dokumentation des
Bestands

Bestandsanalyse
Fotodokumentation

S\ T -

1. FischHausl
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Katasterplan
Wiener Platz, Stand 29.7.2010
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsanalyse
Baumassen Bestand

Marktflache 760 gm
inkl. Ganserlstande

BGF 190 gm
NF 165 gm
Marktstéande 10 Stlck
Stellplatze 0 Stlck
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsanalyse
Begehungen

Alle Marktstande und zum Markt
gehorigen Flachen wurden vor Ort
untersucht.

Begehungen wurden im Plan
dokumentiert.
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsanalyse
Begehungen

Marktstande mit Alkohollizenz
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen
Beispielhafte Darstellung Dokumentation

Begehung Stand Nr. 1 (fur jeden
Marktstand wurde solch ein Plan erstellt).

Dokumentation aller zu den Standen
gehorigen Flachen, Erweiterungen,
Aulienbereichen.

Dokumentation von baulichen und
hygienischen Defiziten

Dokumentation erster Hinweise der
Handler zu Defiziten, Anforderungen.

Ermittlung Warensortimente und

ggf. Gastronomielizenzen mit
Alkoholausschank

Bestandsanalyse
Begehungen

Blumenladen WM

Anmerkungen BVB

- Khllager im Stand
- Heizung an Wand und FuRboden

- Nische fiir Biro/Lager/Personal im Stand
- Wiinsche: Flachenbedarf

-Raumhéhe 2,07 m

Anmerkungen PBB

- Flachenerweiterung ware gut
- Lager gibt es nicht
- Kleinen Lagerbereich im hinteren Bereich

Anforderungen nach Standtyp - Gemiise/Obst/Pflanzen

- Toilettenbereich Umkieidebereich konnen aulerhalb sein und mit
anderen Standen geteilt werden

- Kahiraume far die Ware

- Kompostmiill

Pflaster

Platten
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsflachen gemal Begehung und
Handlerinterviews.

Zusammenfassende Darstellung der
Marktflachen gemaR Begehungen und
Handlerinterviews.

Bestandsanalyse
Bestandsflachen

Sortiment Standnr. - e
c 5 c =
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am am am am am am am am am am am am
Blumenladen 1 26,0 12,0 4,0 6,0 0,0 0,0 18,0 6,0 0,0 2,0 8,0 4,0
Metzger 2 17.0 6,0 2,0 8,0 0,0 0,0 14,0 3,0 0,0 0,0 3.0 2,0
(Alkohollizenz)
Gastronomie 3 13.0 2,0 1.0 3.0 7.0 1.0 12,0 1.0 0,0 0.0 1.0 2,0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Fischverkauf 4/5 15,0 3.0 2,0 7.0 0,0 14,0 10,0 4,0{ (40,0)] 1.0 5,0 16,0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Feinkost 6 27,0 11,0 0,0 14,0 0,0 15,0 25,0 2,0 (4,0) 0,0 2,0 15,0
(Alkohollizenz)
Gemise/Obst 7 23,0 10,0 6.0 0.0 0,0 0.0 10.0 13.0 (2,0) 0.0 13.0 6.0
Imbiss/Backer 8 18,0 9.0 0,0 6,0 0,0 19,0 15,0 3.0 0,0 0,0 3.0 19,0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Wein 9 13,0 10,0 0,0 0,0 0,0 16,0 10,0 0,0 0,0 3.0 3,0 15,0
(Alkohollizenz)
Eis 1 5,0 5,0 1.0 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0.0 1.0
Leer (Geldautomat)  2' 5,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0.0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe 157.0 73.0 16,0 44.0] 7.0 64,0 119,0 32,0 0,0 6,0 38,0 80,0
Nebenflache allgemein
Mall 6.0
KundenWC's 0,0
Handler-WC's 6.0,
Summe 12,0

Der Stand Nr. 2" wird derzeit nicht fur den
Markt genutzt (Geldautomat).

Da der Stand im Zuge der Sanierung ersatz-
los entfallen soll wird die Flache in der Auf-
stellung nicht weiter berlcksichtigt.
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Nach Begehungen der Marktsténde und
Interviews mit den Handlern wurden

auf Grundlage der Warenstruktur und
gesetzlichen Vorgaben die erforderlichen
Mindestflachen flr einen typischen
Verkaufsstand mit ca. 30 gm NF und den
dargestellten Raumbereichen ermittelt.

Bedarfsplanung
Flachenbedarf

marktstand metzger minimalflachen

marktstand flr einen typischen metzger ot
L 4
. getrénke imbiss splle handwasch|
an_gebOt- bt zubereitung ﬂ
fleisch B
Wurét o verkaufsbereich
gefliigel = 13,40gm
imbiss ol T
getranke g 8 geflugel
S
N kundenbereich
8 7.80gm
— marktstandtyp
metzger+imbiss
[ minimalflachen
&L ~30gm

| 1,00 ;60| 1,00 | 1,00 | 1,00 |
1 1 1 1 il
| 4,60 15| 1,65
T
130 6.40

T T
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung
Ermittlung Mindestflachenbedarf

Die Mindestflachen ergeben sich wie folgt:

e jedem Handler werden mindestens
die Flachen zugeteilt, die er heute auf
dem Markt hat (Vorgabe MHM)

* jedem Stand wird ein Lager zugeord-
net (Vorgabe MHM)

*  Gemuse/Obsthandler
50% ihrer Verkaufsflache
(Vorgabe MHM)

e der Markt wird mit einem barrierefrei-
en Kunden-WC ausgestattet (Vorgabe
MHM)

*  Neuberechnung Midllvolumen gemafd
aktuellen Angaben MHM / AWM

* Vorgaben aus den relevanten Geset-
zen, Richtlinien, Verordnungen abhan-
gig vom Warensortiment

e Abstimmungen mit KVR / Bl zu Vorga-
ben Hygiene in Bereichen Lebensmit-
telhandel, Gastronomie, Gastronomie
mit Alkoholausschank

erhalten min.
im Stand

Flachenangaben erfolgen netto ohne Kon-
struktion und ohne ggf. zusatzlich erforder-
liche Flachen fur ErschlieRung und Technik
(diese sind abhéngig von Planungskonzep-
ten)

Alb

Gegenuberstellung
Bestands- zu Mindestflachen

Sortiment Standnr. o
- c - - 5 = o
s s 15} 3 @ I3} @ = £
2 | g Sl sl g | g |E |E u s | § P T R g | 8u
c € = ° € 5] o = = 2 e 3 £ S o @ i
o c c < 3 < c c % € % ° £ S o o<
5] iffa) 2 2 S < 3 2 2 o £ e 2 c c a4 c )
o o3 S kS s £ & 5 5 o c c X 5] s w 5] G w
3 3 @ © © S 3 153 © © @ ] s £ 5 £ o 5 5@
s o = = = 8 e = = == S S > & g 5 ] 3
=] =R £ £ = ] ] R R ] i) © c e =228 = =4
£ EY 3 3 2 S = SE|REA = = . 3] SE|SER < e
8 gz 2 2 2 7 g2 | 2g|egz S | g8 & |&85|8z2 & |22
S | &2 2 g 2 & S | 28 (28= S | S5 £ | 285|283 2| 3=
qm qm qm qm qm aqm qm qm qm qm aqm qm am
Blumenladen 1 26,0 26,0 12,0 4,0 6.0 0,0 0,0 18,0 18,0 6,0 0,0 2,0 8.0 8,0 4,0 4,0
Metzger 2 17.0 30,0 6,0 2,0 8,0 0,0 0,0 14,0 20,0 3,0 0,0 0,0 3.0 10,0 2,0 2,0
(Alkohollizenz)
Gastronomie 3 13,0 25,0 2,0 1.0 3.0 7.0 1.0 12,0 20,0 1.0 0,0 0,0 1.0 5,0 2,0 2,0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Fischverkauf 4/5 15,0 30,0 3.0 2,0 7.0 0.0 14,0 10,0 20,0 4,0{ (40,0)] 1.0 5,0 10,0 16.0 16.0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Feinkost 6 27,0 30,0 11,0 0,0 14,0 0,0 15,0 25,0 25,0 2,0 (4,0) 0,0 2,0 5,0 15,0 15,0
(Alkohollizenz)
Gemise/Obst 7 23,0 23,0 10,0 6,0 0,0 0,0 0,0 10,0 10,0 13,0 (2,0) 0,0 13,0 13,0 6.0 6,0
Imbiss/Backer 8 18,0 30,0 9.0 0,0 6,0 0,0 19,0 15,0 20,0 3.0 0,0 0,0 3.0 10,0 19,0 19,0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Wein 9 13,0 20,0 10,0 0,0 0,0 0,0 15,0 10,0 15,0 0,0 0,0 3.0 3.0 5,0 15,0 15,0
(Alkohollizenz)
Eis 1 5,0 5,0 5,0 1.0 0,0 0,0 0,0 5,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1.0 1.0
Leer (Geldautomat) 2 5,0 5.0 0.0 0,0 0,0 0.0 5,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Summe 157,0]  219,0 73.0 16.0 44,0 7.0 64,0/ 1190/ 1530 32,0 0.0} 6.0 38,0 66.0 80,0 80.0
100%| 139% 100%| 129% 100%| 174% 100%| 100%
Nebenflache allgemein
Mall 6,0 10,0
Kunden-W(C's 0,0 19.0
HéndlerWC's 6.0 10,0
Summe 12,0 39,0
100%| 325%

Der Stand Nr. 2" wird derzeit nicht fur den
Markt genutzt (Geldautomat).

Da der Stand im Zuge der Sanierung ersatz-
los entfallen soll wird die Flache in der Auf-
stellung nicht weiter berlcksichtigt.

Berechnung der erforderlichen Mindestfla-
chen fur Mull und Toiletten siehe Seiten 21
und 22
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung
Ermittlung Mindestflachenbedarf

Gegenlberstellung
Bestandsflachen - Wunschflachen

Die Flachenangaben stellen die Wunschfla-
chen der Handler dar.

Unabhangig von der tatsachlichen Reali-
sierbarkeit.

Flachenangaben erfolgen netto ohne Kons-
truktion und ohne ggf. zusatzlich erforderli-
che Flachen fir ErschlieRung und Technik.

Alb

Gegenuberstellung

Bestands- zu Wunschflachen

Sortiment Standnr. o
c s c c c > = = e
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8 | 83 8% | ¢ g z 8 8 | 285283 g% 8§ | SE| & |25(2%S 285l 2 | 23 2%
gm gm am gm gm gm am gm gm gm gm gm am gm am gm am

Blumenladen 1 26,0 26,0 60,0 12,0 4,0 6.0 0,0 0,0 18,0 18,0 36,0 6,0 0,0 2,0 8,0 8,0 24,0 4,0 4,0 10,0

Metzger 2 17,0 30,0 30,0 6,0 2,0 8,0 0,0 0,0 14,0 20,0} 22,0 3,0 0,0 0,0 3,0 10,0’ 8,0 2,0 2,0 4,0

(Alkohollizenz)

Gastronomie 3 13,0 25,0 25,0 2,0 1.0 3,0 7.0 1,0 12,0 20,0} 20,0 1.0 0.0 0,0 1,0 5,0 5,0 2,0 2,0 3,0

(Alkohollizenz)

Imbiss/Fischverkauf 4/5 15,0 30,0 29,0 3,0 2,0 7.0 0,0 14,0 10,0’ 20,0} 20,0 4,0 (40,0) 1,0 5,0 10,0 9,0 16,0 16,0 16,0

(Alkohollizenz)

Imbiss/Feinkost 6 27,0 30,0 30,0 11,0 0,0 14,0 0,0 15,0 25,0 25,0 25,0 2,0 (4,0)] 0,0 2,0 5,0 5,0 15,0 15,0 0,0

(Alkohollizenz)

Gemise/Obst 7 23,0 23,0 26,0 10,0 6,0 0.0 0,0 0,0 10,0’ 10,0 14,0 13,0 (2,0)} 0,0 13,0 13.0 12,0 6,0 6,0 6,0

Imbiss/Béackerei 8 18,0 30,0 38,0 9,0 0,0 6,0 0,0 19,0 15,0 20,0} 30,0 3,0 0,0 0,0 3,0 10,0’ 8,0 19,0 19,0 15,0

(Alkohollizenz)

Imbiss/Wein 9 13,0 20,0 20,0 10,0 0,0 0,0 0,0 15,0 10,0’ 15,0 15,0 0,0 0,0 3,0 3,0 5,0 5,0 15,0 15,0 25,0

(Alkohollizenz)

Eis 1 5,0 5,0 10,0 5,0 1,0 0,0 0,0 0,0 5,0 5,0 10,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 1,0 1,0

Leer (Geldautomat) 2' 5,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summe 157,0] 219,0 268,0 73,0 16,0 44,0 7.0 64,00 1190/ 153,0 192,0 32,0 0,0] 6.0 38,0 66.0 76,0 80,0 80,0 80,0
100% 139% 171% 100%| 129% 161% 100% 174% 200%| 100% 100% 100%

Nebenflache allgemein

Mall 6,0 10,0’

Kunden-WC's 0,0 19,0

Handler-WC's 6,0 10,0’

Summe 12,0 39,0
100%| 325%

Der Stand Nr. 2" wird derzeit nicht fur den

Markt genutzt (Geldautomat).

Da der Stand im Zuge der Sanierung ersatz-

los entfallen soll wird die Flache in der Auf-

stellung nicht weiter berlcksichtigt.

Berechnung der erforderlichen Mindestfla-

chen fur Mall und Toiletten siehe Seiten 21

und 22
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung
Randbedingungen

Bauweise / Gestaltung
(Marktcharakter)

Der Markt am Wiener Platz wird von einer
kleinteiligen, eingeschossigen Bebauung
gepragt.

Der Markt hat keinen eindeutigen Zugang,
ist vielmehr mit seinen frei stehenden
Marktstanden offen und durchlassig ge-
baut.

Der Markt besetzt die Mitte des Platzes, die
bis zur Neugestaltung und Verkehrsberuhi-
gung des Platzes eine allseitig von Stralsen
umfahrene Verkehrsinsel war. Heute mar-
kiert der Markt einen beliebten Freiraum
Minchens und ein Zentrum Haidhausens.
Im Sdden wird der Markt von der stark be-
fahrenen Inneren Wiener Stral3e flankiert.
Im Osten, Westen und Norden ist der
Markt von FuRgdngerzonen mit Aufent-
haltswert umgeben.

Zum Markt gehéren heute zwei Stande, die
sich aufierhalb der zentralen Marktflache
befinden, die sogenannten ,Ganserl-Stan-
de”.

Eine peripher gelegene Flache fir einen
nur temporar stationierten Handler wird
derzeit nicht genutzt.

Wichtigster und bildpragender Marktstand
ist das sogenannte ,Fisch-Hausl” mit sei-
nem pragnanten hélzernen Ziergiebel. Der
Stand wurde im Laufe der Machbarkeits-
studie unter Denkmalschutz gestellt.
Weiterhin wichtige bauliche Merkmale des
Marktes sind die heterogene Bebauung
aus frei stehenden, in Holzbauweise errich-
teten Marktstdnde mit auskragenden Da-
chern unterschiedlicher Dachformen und
Deckungen. Die Marktstande sind nicht
unterkellert.

Der Marktcharakter wird darlber hinaus
maRgeblich vom Markthandel und den
mit diesem zusammenhangenden Erwei-
terungen und Vorbauten der Marktstande
gepragt.

Diese bestehen zum Teil aus Markisen und
zeltartigen Erweiterungen und zum Teil aus
offenen Auslagen.

Erganzt werden diese durch Freibereiche,
die dem Aufenthalt der Kunden (Imbissbe-
triebe) dienen.

Gemals Vorgabe MHM ist der Charakter
des Marktes zu schitzen und auch bei ggf.
erforderlichen baulichen Veranderungen zu
bewahren.

Raumausstattung

Die Marktstande werden weitestgehend
von den Héandlern selbst so hergerich-
tet, wie sie es flr den Betrieb bendtigen.
Instandsetzungsmalnahmen im Betrieb
werden ggf. individuell zwischen Handler
und MHM abgestimmt.

Die Ausstattung erfolgt durch die Handler.
Von MHM wird der Marktstand roh ausge-
baut Ubergeben (Grundausstattung Ober-
flachen innen und Anschlisse fir techni-
sche Geréate). Ausbau und Instandhaltung
der Ausstattung durch die Handler fahrt in
Realitét zu einem sehr stark schwankenden
Ausbaustandard.

Die Sténde sind bauseits nicht mit Heizun-
gen ausgestattet.

Die Stande verflgen Uber Wasseranschlis-
se. Die Warmwasserbereitung erfolgt indi-
viduell im Stand.

Die Stande sollen gemal MHM auch in
Zukunft weitgehend von den Handlern
ausgestattet werden (gangige Praxis soll
weitgehend aufrecht erhalten bleiben), um
Verantwortlichkeiten klar zu trennen und
den betrieblichen Aufwand fir MHM Uber-
schaubar zu halten.

Flachenbedarf

Der Flachenbedarf ist gemals den aktuell
geltenden Regeln zu Uberprifen.

Betriebliche Logistik

Die Belieferung der Stande erfolgt Uber-
wiegend durch die Handler selbst. Viele
Stédnde werden zusétzlich von externen Zu-
lieferern beliefert. Die Anlieferung erfolgt
auf der o6ffentlichen StralRe (Innere Wiener
Stralde) bzw. auf der Flache des Wiener
Platzes. Vom Haltepunkt der LKW/ Trans-
porter/ PKW erfolgt der Warentransport zu
den Standen mit Handwagen. Lagerflachen
(sofern Uberhaupt vorhanden) befinden
sich direkt in/ an den Marktstdnden. Einige
Handler nutzen externe Lagerflaichen au-
Rerhalb des Marktes.

Die Fahrzeuge der Handler werden nach
Anlieferung von den Héndlern aufierhalb
des Marktes im Stadtgebiet geparkt.
Gemals MHM ist eine Verbesserung der
Anliefersituation am Markt kein Thema
der Machbarkeitsstudie. Die Planung von
Parkplatzen auf dem Markt sind keine Op-
tion. Auch ist von MHM nicht geplant, den
Handlern an anderer Stelle Parkplatze zur
Verfligung zu stellen. Vielmehr wird davon
ausgegangen, dass bei der geringen Zahl
der Handler eine Situation gegeben ist, die
mit der allgemeinen Anliefersituation des
Einzelhandels im Stadtgebiet vergleichbar
und somit fur alle Beteiligten hinnehmbar
ist.
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Mdllsituation

Der Mull wird heute zentral hinter Stand
Nr. 7 gesammelt. Zusatzlich befindet sich
ein Papiercontainer hinter Stand Nr. 9. Eine
Mulltrennung findet nur in begrenztem
MalRe statt. Die vorhandenen Flachen sind
fur die Lagerung des Mullaufkommens zu
gering. Als Folge sind Geruchsbelastigun-
gen festzustellen und Mulltrennung nur
schwer moglich. In Imbissbetrieben auf
dem Markt fallen Speisereste/ Konfiskate
an, die nicht von allen Handlern ordnungs-
gemal getrennt entsorgt werden und zum
Teil im Restmll landen. Nagerbefall ist ggf.
auch auf diesen Missstand Zurlickzufih-
ren.

MHM strebt eine ordentliche Mulltrennung
und eine zentral von MHM organisierte
Trennung von Speiseresten/ Konfiskaten
an. Hierfur sind zusétzliche Flachen erfor-
derlich. Die Mullmengen sind gemafs dem
heutigen Mullaufkommen zu dimensionie-
ren. Die aktuellen Zahlen werden von MHM
als Grundlage zur Verfigung gestellt.

Stellplatzkonzeption
Auf dem Markt gibt es keine Stellplatze.
Denkmalschutz

Der Markt befindet sich in einem durch
Ensembleschutz definierten Bereich der
Stadt (Wiener Platz). In der Umgebung des
Marktes steht ein Brunnen unter Denkmal-
schutz. Auf dem Markt selbst wurde im
Verlauf der Machbarkeitsstudie der Stand
Nr. 4 ,Fischhausl” unter Denkmalschutz
gestellt. Dies hat unmittelbare Auswirkun-
gen auf die Machbarkeitsstudie und die
untersuchten Konzeptvarianten. Wahrend
die ersten Konzepte noch vor Aufnahme
des Stand Nr. 4 in die Denkmalliste erstellt
wurden, gehen die spateren Konzepte von
einem Schutz und Erhalt dieses Standes
aus. Im Verlauf der Studie stellt sich her-
aus, dass vor allem das ,Fischhaus!” in der
offentlichen Wahrnehmung auf dem Markt
als bildpragend wahrgenommen wird. Die-
se Tatsache beeinflusst die Entwicklung
der Machbarkeitsstudie und das Ergebnis
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Bedarfsplanung
Randbedingungen

in wesentlichem MalRe.
Baurecht

Fur 4 der bestehenden 8 Marktstande lie-
gen Baugenehmigungen vor (inkl. Ganserl-
Stédnde 6 von 10). Fir 4 Stande liegen kei-
ne Genehmigungen vor. Teilweise sind die
Marktsténde mit zeltdhnlichen Einhausun-
gen erweitert worden, fur die keine Geneh-
migungen vorliegen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie mus-
sen Abstimmungen mit der Genehmi-
gungsbehorde erfolgen. Die Maoglichkeit
einer nachtraglichen Genehmigung der
nicht genehmigten Bestandsbauten ist zu
prifen und mit der LBK zu diskutieren. Die
Erfordernis eines Antrags auf Vorbescheid
ist zu untersuchen.

Arbeitsstattenrecht

Gemals Vorgaben MHM ist der Markt in
Bezug auf Einhaltung der Arbeitsstatten-
verordnung zu prifen.

Die Betrachtung des Bestands hat erge-
ben, dass Uberwiegend die Betreiber selbst
auf dem Markt arbeiten. Die Handler haben
héchstens ca. 1-2 Angestellte gleichzeitig
pro Betrieb in ihren Standen.

Die Situation der Sanitaranlagen fir Hand-
ler wird in diesem Zusammenhang am kri-
tischsten beurteilt, da sich diese in einem
schlechten Allgemeinzustand befinden.
Vorgabe MHM im Falle von Neuplanungen
ist die Einhaltung der Vorgaben aus der Ar-
beitsstattenverordnung. Im Falle eines Be-
standserhalts sind Abweichungen von der
Arbeitsstattenverordnung im Einzelnen zu
prufen.

Sanitaranlagen

Es gibt fur Kunden keine allgemein zugang-
lichen Toiletten auf dem Markt.

MHM strebt an, dies zu andern und zumin-
dest ein barrierefreies WC (DIN 18040-1)
fir Kunden anzubieten.

Es gibtinsgesamt 6 Marktstande mit Lizenz
zum Alkoholausschank und somit 6 Betrie-
be mit einem Bedarf an Kunden WCs.

Mit dem KVR/ Bl ist die Planung von WCs
fur Handler und Kunden abzustimmen.

Freianlagen

Der Markt befindet sich in unmittelbarer
Néhe zu offentlichen Granflachen. Der
Markt selbst wird als 6ffentliche Platzfla-
che wahrgenommen.

Alle Planungen auf dem Markt haben den
Schutz bestehender Badume auf der Platz-
flache zu bertcksichtigen. Planungen sind
ggf. mit der UNB abzustimmen.

Fur die Einbettung von Planungskonzepten
in die 6ffentliche Platzflache ist ein Freian-
lagenplaner hinzuzuziehen.

HLSE

Der technische Standard der Marktstande
ist zum Teil nicht auf dem aktuellen Stand.
Die Beurteilung erforderlicher Malinahmen
erfolgt durch HLSE Fachplaner.

Bausubstanz

Die Beurteilung Gebaudesubstanz erfolgt
durch einen Tragwerksplaner.

Bestandsaufmaf?

Es ist zu prifen, ob ein detailliertes Be-
standsaufmalR erforderlich ist.

Warmeschutz

Planungskonzepte mussen durch Fachin-
genieure in Bezug auf die Einhaltung der
EnEV untersucht werden.

Schallschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Pla-
nungsgebiet befinden sich bestehende
Wohnungen.

Es ist zu prifen, ob Planungskonzepte im
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Hinblick auf den Schallschutz untersucht
werden sollen.

Wirtschaftlichkeit

Es ist im Rahmen der Studie zu untersu-
chen, welche Kosten durch im Rahmen
der Machbarkeitsstudie vorgeschlagene
Malinahmen ausgelést werden und wie
diese den zu erwartenden Einnahmen ge-
genlberstehen (Erstellungskosten nach
DIN 276, Nutzungskosten nach DIN 18960,
Wirtschaftlichkeitsrechnung gemaflt RWR
LHM)

Nachhaltigkeit

Prioritdr im Sinne der Nachhaltigkeit vor-
geschlagener MalRnahmen ist die Frage
zu behandeln, wie der Marktcharakter (vor
allem gepragt durch die heutige Handler-
struktur) gesichert werden kann.

Gesetze, Normen, Vorschriften

Es st zu prifen, welche Regeln im Rahmen
der Marktplanung zu beachten sind.
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Bedarfsplanung
Nutzerbedarfsprogramm

Der Bedarf der Nutzer wird zum einen im
Rahmen der regelméaRigen Besprechungs-
termine (Jour Fixe) bei MHM abgefragt und
abgestimmt.

Zum anderen wird der Nutzerbedarf bei
den Begehungen des Marktes und bei den
Handlerinterviews gemeinsam mit den
Handlern ermittelt.

Dartber hinaus werden Ubergeordnet wei-
tere betroffene Gruppen im Rahmen von
Informationsveranstaltungen an der Pla-
nung beteiligt: die Bevolkerung, der Bezirk-
sausschuss, politische Gremien (Fraktio-
nen) und beteiligte Referate.

Alle von den genannten Beteiligten formu-
lierten Bedarfe flieRen in die Betrachtung
des Marktes im Rahmen der Machbarkeits-
studie ein und fihren zu einem Bedarfspro-
gramm fir den Markt:

Standort

Die Beteiligten sind sich einig, dass der
Markt an seinem heutigen Standort erhal-
ten bleiben soll.

Die heute durch den Markt genutzte Flache
l&sst sich an diesem Standort nicht erwei-
tern. Eine VergréRerung des Marktes ist
folglich nicht geplant.

Die heutige Marktflache (Satzungsbereich)
betragt 760 gm inklusive der aufderhalb der
eigentlichen Marktflache liegenden ,Gans-
erl-Stande”

Marktcharakter

Der heutige Marktcharakter wird weitge-
hend durch die Handler und den durch
diese gestalteten Markt gepragt. Die Betei-
ligten sind sich einig, dass dieser im Sinne
einer nachhaltigen Sicherung des Marktes
erhalten bleiben muss.

Marktstruktur

Die Beteiligten sind sich einig, dass die
heutige Handlerstruktur am Markt weitge-
hend erhalten bleiben soll. Der Markt soll
schwerpunktmafig mit dem heutigen Sor-
timent bestehen bleiben. Das Angebot an
Imbissstanden soll im heutigen Mal} stabil
bleiben.

Flachenbedarf

In Abstimmung mit den Vorgaben KVR und
den aktuell gultigen Regeln zur Hygiene
wird fur die heute am Markt bestehende
Handlerstruktur ein zusatzlicher Flachenbe-
darf von ca. 37% (+58 gm) ermittelt. Die-
se Flachen ergeben sich vor allem durch
zuséatzlichen Flachenbedarf im Bereich
Imbiss/ Lebensmittelhandel durch die vor-
handene Warensortimente und dadurch
bedingte Flachenerfordernisse.

Weiterer Flachenbedarf entsteht durch ak-
tuelle Anforderungen an Sanitarflachen fir
Handler und Kunden sowie durch den Be-
darf einer Neustrukturierung der Mdllent-
sorgung.

Die Befragung der Handler ergab einen zu-
satzlichen Flachenwunsch von insgesamt
+ 70%.

Bestandsgebaude

Der Erhalt der Bestandsgebéaude erscheint
problematisch:

Der Flachenbedarf fir einen zukunftsiche-
ren Betrieb des Marktes wie wir ihn heute
kennen verzeichnet ein deutliches Plus von
37% gegenlber dem Bestand (siehe Auf-
listung der Flachen unter A1b). Zwar sind
nur b8 gm zusatzlich erforderlich. Diese
sind jedoch in der bestehenden Struktur
nicht unterzubringen.

Bodenbeschaffenheit

Das Baugrund- und Altlastengutachten,
erstellt von mplan, Stand November 2014,
wird im Rahmen der Studie beachtet.

Versorgung

Die Planung der technischen Versorgung
des Marktes wird von Fachplanern unter-
stltzt. Grundlage sind Spartenplane und
eine enge Abstimmung mit den Beteiligten
Versorgungsunternehmen.

Entsorgung

Die Midllentsorgung soll dem aktuellen
Standard entsprechend neu organisiert
werden. Es soll eine verbesserte Moglich-
keit fur Mulltrennung und Wertstoffrecyc-
ling geben.

Energetische Anforderungen
Im Falle von Neuplanungen sind Neubau-

ten flr den Markt gemal aktuell geltender
EnEV zu planen.
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Finanzieller Rahmen

Far die Machbarkeitsstudie gibt es keinen
finanziellen Rahmen. Die Wirtschaftlichkeit
der untersuchten Varianten spielt jedoch
eine grofde Rolle. Die Ermittlung von Er-
stellungskosten, Nutzungskosten und ei-
ner Wirtschaftlichkeitsrechnung ist Teil der
Studie.

Terminlicher Rahmen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sind
potentielle Realisierungszeiten zu untersu-
chen. Fiur Neuplanung sind ggf. Realisie-
rungszeiten und fur diese Interimslésungen
fur den Markt zu untersuchen. Von MHM
gibt es die Vorgabe, dass der Marktbetrieb
auch wahrend einer Bauphase ohne Unter-
brechung laufen soll.

Gesetze, Normen, Vorschriften

Bayerische Bauordnung
Baunutzungsverordnung
Arbeitsstattenverordnung
Gaststattengesetz

VO EU und des Rates Uber Lebensmittelhy-
giene 852/2004 Anhang II, Kap | und Il

VO EU spezifischen Hygienevorschriften
fur Lebensmittel tierischen Ursprungs
853/2004

Rechtliche Grundlagen National

LMHV (Lebensmittelhygiene-Verordung)
Tier-LMHV (Tierische Lebensmittel-Hygie-
neverordnung

Landeshauptstadt Mulnchen Kreisverwal-
tungsreferat Hygienelberwachung
Merkblatt KVR LHM gastronomische K-
chenbetriebe, Stand 1.1.2014

KVR LHM Richtlinien zur Bereitstellung von
Toiletten in gastronomischen Betrieben,
Stand Juli 2015

KVR LHM Beiblatt Gaststattenrechtliche
Anforderungen, Stand Oktober 2015

DIN 18040-1 zur Barrierefreiheit

Merkblatt KVR LHL zur Barrierefreiheit fur
gastéattenrechtliche Betriebe nach dem
Gaststattengesetz.

Ziele des Projekts

Ziel des Projekts ist die Erarbeitung von
Konzepten fir eine zukunftsfahige Sanie-
rung des Marktes.

Vorrangig zu beachten sind dabei der Er-
halt des Marktcharakters, der Schutz der
Handlerstruktur und Beibehaltung des An-
gebotssortiments.

Die Machbarkeitsstudie soll aufzeigen, wie
diese Ziele erreicht werden koénnen, wie
viel Zeit dafur geplant werden muss und
welche Kosten zu erwarten sind.
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Raum-, Funktionsprogramm

Das Raumprogramm basiert auf der Ermitt-
lung des Mindestflachenbedarfs.

Der Mindestflachenbedarf ergibt sich aus
der Bestandsermittlung und Handlerbefra-
gung sowie der Zugrundelegung relevanter
Planungsregeln (siehe Nutzerbedarfspro-
gramm A1d). Zudem ergeben sich Pro-
grammanforderungen aus Vorgaben des
Bauherrn (z.B. Mull, Sanitar). Darlber hin-
aus koénnen sich ggf. weitere Anforderun-
gen ergeben, z.B. bei Neubau (Anforderun-
gen EnEV, Brandschutz, Technik).
Abhéngig von Planungskonzepten kénnen
weitere Flachenbedarfe fir ErschlieRung
und dgl. hinzu kommen.

Raumprogramm allgemein

Nach ersten konzeptionellen Betrach-
tungen von Flachenanordnungen auf der
Marktflache wird deutlich, dass die von den
Handlern gewlnschten Flachen auf dem
Markt nicht untergebracht werden kénnen.
Zudem wird angestrebt, aus wirtschaftli-
chen Grinden moglichst flachensparend
zu planen. Daher wird in Abstimmung mit
MHM ein gegenltber dem ermittelten Fla-
chenbedarf angepasstes Raumprogramm
festgelegt. Dieses liegt Uber dem Min-
destflachenbedarf gemal aktuell gultigen
Planungsregeln, aber unter den von den
Handlern genannten ,Wunschflachen”.

Verkaufsflachen

Verkaufsflachen sind in ihrer Lage und Ab-
messung auf die Warenauslage abzustim-
men. Schaufensterflaichen sind zu maxi-
mieren, Zuganglichkeit fir Kunden leicht zu
ermoglichen (hell, offen, mdglichst keine
Stufen, Barrierefreiheit)

Lagerflachen / Nebenflachen

Zudem wird in Abstimmung mit den Markt-
handlern festgelegt, dass jeder Marktstand
die erforderlichen Lagerflache direkt am
Stand bendtigt (mindestens 5 gm). Dies ist
aus Grinden des Marktbetriebs erforder-
lich: verbesserter Personaleinsatz/ Laufwe-
ge; verbesserte hygienische Bedingungen
(Verlassen des Standes nicht so oft erfor-
derlich). Dennoch sind Nebenflachen aus
o6konomischen Griinden wenn maoglich zu
bundeln.

Jeder Marktstand wird als eigener Betrieb
angesehen. Innerhalb der Nebenflachen
eines jeden Standes sind Spinde und Pau-
senflachen fur Mitarbeiter vorzusehen.

Sanitarflachen Handler

Auf Grund der Nutzungsstruktur des Mark-
tes sind gemaR Arbeitsstattenrichtlinie WC
Anlagen fuar Mitarbeiter erforderlich. Es
sind keine Duschen erforderlich.

Im Verlauf der Machbarkeitsstudie ist zu
klaren, ob fur die Auslegung der WC An-
lagen der gesamte Markt als ein Betrieb
betrachtet werden kann oder jeder Markt-
stand als eigener Betrieb betrachtet wer-
den muss.

Der Bedarf an WC Anlagen und deren
Anordnung wird in Abstimmung mit dem
KVR und dort mit den zustandigen Stellen
fir Lebensmittelhygiene bzw. Gaststatten-
recht abgestimmt.

Die Auslegung mit WC Anlagen wird auf
den folgenden Seiten weiter vertieft.

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke

A2a

WC Anlagen Kunden

Gemal Vorgabe MHM ist mindestens ein
allgemein zugangliches Kunden WC auf
dem Markt vorzusehen. Dieses ist barriere-
frei gemafd DIN 18040-1 auszulegen.
Zudem sind Kunden WCs flr Betriebe mit
Alkoholausschank vorzusehen.

Der Bedarf an WC Anlagen und deren An-
ordnung wird mit dem KVR und dort mit
den zustandigen Stellen fir Lebensmit-
telhygiene bzw. Gaststattenrecht abge-
stimmt.

Die Auslegung mit WC Anlagen wird auf
den folgenden Seiten weiter vertieft.

Mullflachen

Flachen fur Mall sind geméaR dem aktuel-
len Mullaufkommen auf dem Markt zu di-
mensionieren. Die erforderlichen Zahlen
werden von MHM zur Verfligung gestellt.
Der Ml soll in Restmtill, Papier, Bio, Spei-
sereste, Kunststoff, Glas, Metall getrennt
gesammelt werden.

Technikflachen

Sind konzeptabhéngig zu bericksichtigen.
Erschlieflungsflachen

Sind konzeptabhéngig zu bericksichtigen.
Konstruktionsflachen

Sind ggf. zu bertcksichtigen

Stellplatze

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sind
keine Stellplatze zu bericksichtigen.
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Raum-, Funktionsprogramm

Ermittlung erforderliche WC Einrichtungen:

Personaltoiletten

Personaltoiletten werden gemafy Arbeits-
stattenrichtlinie ausgelegt, siehe Tabelle.
Betriebe bendtigen demnach mindestens
eine Personaltoilette.

Ansatz MHM

Im Rahmen der Studie wird zunachst davon
ausgegangen, dass der gesamte Markt als
ein Betrieb gewertet wird.

Auf dem Markt arbeiten ca. 18 Personen
gleichzeitig, ca. 50% Frauen und 50% Man-
ner.

Die ersten Planungskonzepte basieren auf
dieser Annahme. Die erforderlichen Toilet-
ten werden zentral angeordnet. Personal
muss den Stand verlassen, um diese zu
erreichen.

erforderliche Anzahl Personaltoiletten ge-
malR Arbeitsstattenrichtlinie

Ansatz KVR - Neubaukonzepte

Das KVR folgt diesem Ansatz in der wei-
teren Abstimmung nicht und gibt fir Neu-
bauplanung vor, dass Toiletten im Betrieb
direkt zuganglich und fir das Personal
leicht erreichbar sein missen. Jeder Markt-
stand wird bei diesem Ansatz als eigener
Betrieb betrachtet.

Es wird davon ausgegangen, dass zent-
ral angeordnete Toiletten flr das Personal
nicht leicht erreichbar sind und dass ein
Verlassen des Markstandes im Betrieb
nicht praktikabel sei.

Entfernt angeordnete Personaltoiletten
verleiten - so die Annahme des KVR - au-
ferdem dazu, dass Personal ggf. naher
gelegene Kundentoiletten nutzt, was ein
Hygienerisiko darstellt.

AulRerdem bedeuten zentral angeordnete
Personaltoiletten nach Ansicht des KVR,
dass Personal aus Betrieben mit unter-
schiedlichen Anforderungen an die Le-
bensmittelhygiene (z.B. Blumen und Fisch)
die selbe Toilette nutzt, was ebenfalls ein
Hygienerisiko darstellt.

Fur Neubauten fordert das KVR daher Per-
sonaltoiletten, die vom Betrieb aus leicht
zuganglich sind, sich innerhalb des selben
Gebaudes befinden und nur von Betrieben
mit denselben Anforderungen an die Le-
bensmittelhygiene geteilt werden.

Far Betriebe mit Alkoholausschank in Neu-
bauten fordert das KVR eine Personaltoilet-
te innerhalb des Betriebs.

Dies wurde nach Abstimmung mit MHM
und dem KVR fir die vertiefte Konzeptpla-
nung der Neubauvarianten berUcksichtigt.

A2a

Ansatz KVR - Bestandssanierung

Im Bestand kénnen die Anforderungen fir
Neubauten nicht erflllt werden, da die er-
forderlichen Flachen nicht realisierbar sind.
Im Bestand sind Einzelfall-Lésungen in Ab-
stimmung mit dem KVR maglich.

Da die einzelnen Betriebe keine eigenen
Toiletten einrichten kénnen sind zentral an-
geordnete Toiletten im Bestand ausnahms-
weise moglich.

Die Anzahl wird gemaf} Arbeitsstattenricht-
line ausgelegt.

Die Nachteile fur das Personal werden in
Kauf genommen (langere Wegstrecken
zwischen Arbeitsplatz und Toilette, teilwei-
se durchs Freie, entgegen den Empfehlun-
gen der ASR).

Die Toiletten sollten so angeordnet wer-
den, dass Personaltoiletten fir das Per-
sonal immer leichter zu erreichen sind als
Kundentoiletten, um eine Mischnutzung
durch Kunden und Personal zu verhindern
(Hygiene).

Hygienerisiken durch Gemeinschaftsnut-
zung der Personaltoiletten mussen durch
Hygienekonzepte vor allem in den Betrie-
ben mit hohen Anforderungen an die Le-
bensmittelhygiene (z.B. Fisch. Fleisch) mi-
nimiert werden.

Beschiftigte Toiletten D Toiletten H Waschbecken jeweils
bis 5 1 1* 1
6-10 1 1* 1
11-25 2 2 1
26 -50 3 3 1
51-75 5 5 2
76 - 100 6 6 2

* fur mannliche Beschéftigte wird zuzlglich 1 Urinal empfohlen
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Raum-, Funktionsprogramm

Ermittlung erforderliche WC Einrichtungen:

Kundentoiletten

Nach Vorgabe MHM ist auf dem Markt eine
barrierefreie Kundentoilette geméaR DIN
18040-1 vorzusehen.

AuRerdem sind Kundentoiletten gemal
Anforderungen flr Betriebe mit Alkoholli-
zenz zu planen.

Ansatz MHM

Im Rahmen der Studie wird zunachst davon
ausgegangen, dass der gesamte Markt als
ein Betrieb gewertet wird.

Die Kundentoiletten werden dementspre-
chend fur alle Marktstande gemeinsam
zentral angeordnet.

Die ersten Planungskonzepte folgen die-
sem Ansatz.

Kunden mussen die einzelnen Marktstande
verlassen, um die Toiletten zu erreichen.
Ein Nachteil wird hier nicht gesehen, da die
Aufenthaltsbereiche fir Kunden zu groRen
Teilen im Freien sind und Freibereiche teil-
weise von den Marktstdnde gemeinsam
genutzt werden. Zudem fihrt die Blnde-
lung zu einer Reduzierung der erforderli-
chen Anzahl an Toiletten und zu einer effek-
tiveren Auslastung.

Marktstande mit Alkohollizenz und Anzahl
Gastplatze

Anzahl Kundentoiletten gemal} Vorgaben
KVR und Gaststattengesetz.

Aus dem Merkblat des KVR zur Planung
von Gaststatten:

.Gem. § 4 Abs. 1. Nr. 2 a GastG sind (er-
laubnispflichtige) Gaststatten barrierefrei
Zu errichten.

Sofern die Barrierefreiheit nicht entspre-
chend DIN 18040-1 (Barrierefreies Bauen
— Offentlich zugangliche Gebaude) vorliegt
(auch im Hinblick auf den Toilettenraum),
wird eine Gaststattenerlaubnis daher
grundsatzlich nicht erteilt.”

(Beiblatt Gaststattentechnische Anforde-
rung des KVR, 2015)

Ansatz KVR - Neubaukonzepte

Das KVR folgt diesem Ansatz in der wei-
teren Abstimmung nicht und gibt flr Neu-
bauplanung vor, dass Toiletten im Betrieb
selbst liegen mussen. Jeder Marktstand
mit Alkohollizenz wird bei diesem Ansatz
als eigener Betrieb betrachtet.

Die entsprechenden Merkblatter des KVR
geben zudem eindeutig vor, dass Kunden-
toiletten fur Betriebe mit Alkoholausschank
im Neubau barrierefrei nach DIN 18040-1
sein mussen und dass ohne die Einhaltung
dieser Vorgaben keine Genehmigung er-
teilt wird.

Aufgrund der rdumlich beengten Situation
auf dem Markt, der bestehenden Handler-
und Kundenstruktur wird vom KVR eine Ab-
weichung zu der oben genannten Regel in
Aussicht gestellt. Vereinbart wird, dass die
Kundentoiletten in den Betrieben nicht ber-
rierefrei sein mlssen, wenn zusétzlich ein
allgemein zugangliches barrierefreies WC
auf dem Markt eingerichtet wird.

Diese Vorgaben wurden nach Abstimmung
mit MHM und dem KVR fur die vertiefte
Konzeptplanung der Neubauvarianten be-
ricksichtigt.

Standnummer |Anzahl Gastplatze

2 6

3 12

4/5 12

6 12
8 6
9 6

Total 54

A2a

Ansatz KVR - Bestandssanierung

Im Bestand kénnen die Anforderungen fir
Neubauten nicht erflllt werden, da die er-
forderlichen Flachen nicht realisierbar sind.
Im Bestand sind Einzelfallldsungen in Ab-
stimmung mit dem KVR maglich.

Da die einzelnen Betriebe keine eigenen
Toiletten einrichten kénnen sind zentral an-
geordnete Toiletten im Bestand ausnahms-
weise moglich.

Die Anzahl wird gemaR den Vorgaben aus
den Merkblattern KVR basierend auf dem
Gaststattengesetzt ausgelegt.

Nachteile sind daraus nicht erkennbar. Die
Toiletten sind auch in zentral angeordneter
Lage far Kunden leicht auffindbar, da der
Markt in seiner GréRe Uberschaubar ist und
da die Kunden sich Uberwiegend im Freien
aufhalten.

Vorteile liegen in dem geringeren Platzbe-
darf und in der groReren Nutzungseffek-
tivitdt einer zentralen Toilettenanlage fur
Kunden.

Anzahl Gastplatze Toiletten D Toiletten H Urinale Behinderten-WC
(zusatzlich)

bis 20 1 (fur D + H gemeinsam) 0 0

21-40 1 (fr D + H gemeinsam) 1 0

Sonderbau nach BayBO:

41 - 60 1 1 2 1

61-100 2 1 3 1

101 - 199 3 2 3 1

ab 200 Sonderregelung nach Versammlungsstattenverordnung
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Nutzungskonzeption A2a

Raum-, Funktions-, Ausstattungsprogramm
Raum-, Funktionsprogramm

Ermittlung erforderliche Mulltonnen

Die Ermittlung erfolgt auf Grundlage aktu-
eller Angaben zu Millmengen von MHM/
AWM und auf der Grundlage der Vorgaben
AWM zur Berechnungen von Mlltonnen.

Midlltonnenanzahl in Abhangigkeit vom

Leerungsintervall Millmenge in L | Leerung pro Woche Tonne |Anzahl der Tonnen

Biomill 720 1 240l 3
Miillmengen gemaR Angaben MHM Spe{sereste (gekuihlt) 480 1 2401 2
- A Papier 1540 2 770l 1
Mulltonnenvolumen  gemall  Vorgaben -
Restmiill 2310 3 770I 1
AWM
Millmenge in L | Leerung pro Woche Tonne |Anzahl der Tonnen
Biomuill 720 2 2401 2
Speisereste (gekuhlt) 480 2 2401 1
Papier 1540 2 770l 1
Restmiill 2310 3 770l 1

Bestandsplan
Lage der Mullrdume

23
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Nutzungskonzeption

Raum-, Funktions-, Ausstattungsprogramm
Raum-, Funktionsprogramm

A2a

GegenUberstellung

Bestandsflachen

erforderliche Mindestflachen
Wounschflachen Handler
Planungsflachen/ mit MHM
stimmtes Raumprogramm

abge-

Hinweise zu der Flachendarstellung

den meisten Marktstanden sind Au-
Renbereiche fur Verkauf oder Gastplat-
ze direkt zugewiesen. Zusétzlich gibt
es dem Markt zugeordnete allgemeine
Sitzbereiche. Diese Flachen sind sepa-
rat aufgefihrt

hinzu kommen Flachen fur Erschlie-
Rungsflachen, Konstruktion und Tech-
nik, die hier nicht aufgefihrt sind.

Gegenuberstellung
Bestands- zu Planungsflachen

Sortiment Standnr. o
c S c c c c > = = = =
c c c < 5 3 5 5 5 5 @ £ £ E £
g | 2. |8u 3| | s | e8| < | s |2 |E ulf we 3 5|5 S 18 |8 w8 plE 3 5 |ge|sm]| 83
£ S | Ex | £a - 15 3 3 - - |z &l 2 2 < o £ £ |l x| 2| 9 o | o | OO
c cL | cw | cZ S S c 3 S s <|g wlg zZ| £ % b £ S <|£ wE Z| © o< | ow | ©2
5] Sa) gz o=} 2 2 S < B 2 e g2 z|I2 S = @ 2 < s gls z|s 32 c j=ga) cz c3
2 2w | £ £ 5 5 5 S w|S 5 c c I3 § w|d 3 3 Sw | @ |3
S S o S» | §2 3 3 5 S S 3 S WBlE @alg 2| & 5] £ 2 e He gl =z 2 2h | 2| 22
) SF | 80 | & & = 8 2 2 2 = Bl 92 x| § 5 S S s Plg ¢lg = g SRl 50| se
E EQ| B3| Y 2 2 = S S 2z %’gﬂgg%gg“j kit = s = :gﬁzggcgﬂ 2 2| 25| 28
£ £ 2 © il € T o c < c c c c c c
g |g2|e2|g2| £ | €| 3| % | % |Zs|fseles%|8s2| 5 |Be| & |23|8g2|s5%|azz| & |&2|22| 32
S |83 |82 |8 & | 2| 52| 8| & | 25(285852|858%] 5 | S8 £ |25|255|282|28F 2 | 25|22 | 3%
gm qm qm gm gm qm qm gm gm qm qm am gm qm qm am gm gm qm gm gm qm qm am
Blumenladen 1 26,0 26,0 26,0 60,0 12,0 4,0 6,0 0,0 0.0 18,0 18,0 18,0 36,0 6,0 0,0 2,0 8,0 8,0 8.0 24,0 4,0 4,0 4,0 10,0
Metzger 2 17.0 30,0 30,0 30,0 6,0 2,0 8,0 0,0 0,0 14,0 20,0 20,0 22,0 3,0 0,0 0,0 3,0 10,0 10,0 8,0 2,0 2,0 2,0 4,0
(Alkohollizenz)
Gastronomie 3 13,0 25,0 25,0 25,0 2,0 1.0 3.0 7.0 1.0 12,0 20,0 20,0 20,0 1.0 0,0 0,0 1.0 5,0 5,0 5,0 2,0 2,0 2,0 3.0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Fischverkauf 4/5 15,0 30,0 30.0 29,0 3.0 2,0 7.0 0.0 14,0 10,0 20,0 20,0 20,0 40| (40,0)] 1.0 5,0 10,0 10,0 9.0 16.0 16.0 16,0 16.0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Feinkost 6 27,0 30,0 30,0 30,0 11,0 0,0 14,0 0,0 15,0 25,0 25,0 25,0 25,0 2,0 (4,0) 0,0 2,0 5,0 5,0 5,0 15,0 15,0 15,0 0,0
(Alkohollizenz)
Gemuse/Obst 7 23,0 23,0 23,0 26,0 10,0 6,0 0,0 0,0 0,0 10,0 10,0 10,0 14,0 13,0 (2,0) 0,0 13,0 13,0 13,0 12,0 6.0 6,0 6.0 6.0
Imbiss/Backer 8 18,0 30,0 30,0 38,0 9.0 0,0 6,0 0,0 19,0 15,0 20,0 20,0 30,0 3.0 0,0 0,0 3.0 10,0 10,0 8,0 19,0 19,0 19,0 15,0
(Alkohollizenz)
Imbiss/Wein 9 13,0 20,0 20,0 20,0 10,0 0,0 0,0 0,0 15,0 10,0 15,0 15,0 15,0 0,0 0,0 3.0 3.0 5,0 5,0 5,0 15,0 15,0 15,0 25,0
(Alkohollizenz)
Eis 1 5,0 5,0 5,0 10,0 5,0 1.0 0,0 0,0 0,0 5,0 5,0 5,0 10,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1.0 1.0 1.0 1.0
Leer (Geldautomat) 2 5,0 5.0 0.0 0,0 0.0 0.0 5,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0
Summe 157,0) 219,0] 219,0] 268,0 73.0 16.0 44,0 7.0 64,0/ 1240/ 1530/ 153,0[ 192,0 32,0 0.0} 6.0 38,0 66.0 66.0 76.0 80,0 80.0 80.0} 80,0
100%| 139%| 139%| 171% 100%| 123%| 123%| 1556% 100%| 174%| 174%| 200%| 100%| 100% ‘IOO%I 100%
Nebenflache allgemein
Mall 6,0 10,0 10,0 AufRenflachen allgemein 90,0 90,0
Kunden-WC's 0,0 19.0 19.0
HéndlerWC's 6.0 10,0 10,0
Summe 12,0 39,0 39,0 A gesamt 170,0 170,0
100%| 325%| 325% 100% 100%

Der Stand Nr. 2" wird derzeit nicht fur den
Markt genutzt (Geldautomat).
Da der Stand im Zuge der Sanierung ersatz-
los entfallen soll wird die Flache in der Auf-

stellung nicht weiter berlcksichtigt.

Berechnung der erforderlichen Mindestfla-
chen fur Mull und Toiletten siehe
Seiten 21 - 23.
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Nutzungskonzeption

Raum-, Funktions-, Ausstattungsprogramm

Ausstattungsprogramm

Gemals Vorgaben MHM werden die Markt-
stdnde dem Nutzer mit fertigen Oberfla-
chen, technischer Grundausstattung aber
ohne Einbauten lUbergeben.

Marktstande

Die Marktstande werden mit fertigen Ober-
flachen, Decken, Wande, FuRbéden, Sa-
nitar-, Elektro-, Luftungsanschlissen und
Vorrichtungen fur den Anschluss von Kuhl-
geraten Ubergeben.

Allgemein genutzte Flachen (Mdullrdume,
WC-Anlagen) werden von MHM fertig er-
stellt und gewartet.

Technische Ausstattung

Die technische Ausstattung wird vor allem
in Bezug auf Schnittstellen zwischen MHM
und Nutzer genau abgestimmt und betrifft
die folgenden Bereiche:

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Jeder Marktstand wird an das Schmutz-
wassersystem angeschlossen und erhalt
(bei Bedarf) einen eigenen Fettabscheider.
Jeder Markstand erhalt eine Kaltwasser-
zuleitung mit Spdlstation (Trinkwasser-Hy-
giene). Fur die Warmwasserbereitung im
Stand wird ein Stromanschluss fur einen
mieterseitigen Durchlauferhitzer vorgese-
hen.

Die Waschbecken in den offentlichen WCs
erhalten nur einen Kaltwasseranschluss.
Die Personal WCs und das Behinderten-
WC werden mit einem Durchlauferhitzer
und einer Warmwasserarmatur ausgestat-
tet.

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke
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Warmeversorgungsanlagen

Die bestehenden Marktstande verfligen
Uber unterschiedlichste Einrichtungen zum
Heizen oder Kuhlen, die teilweise abenteu-
erlich an den Fassaden angebracht sind.
Es wird empfohlen, jeweils eine Warme-
pumpenanlage zum Heizen und Kuhlen
der Rdume an der Fassade zu installieren.
Diese versorgt dann die beiden Raume
einer Einheit, in den Rdumen kdnnen De-
ckenkassetten oder Wandgeréate eingebaut
werden, damit ist der Mieter auch mit der
Maéblierung vollig frei. Die Lebensmittel-
kUhlung bleibt mieterseitige Leistung, hier-
far werden vom Objektplaner entsprechen-
de Aufstellflachen (Fassade oder Dach)
vorgesehen.

Auch die WC-Anlagen erhalten eine War-
mepumpenanlage wie zuvor beschrieben,
jedoch ohne Kuhlung und zum Anschluss
von 5 Innengeraten.

Lufttechnische Anlagen

Die WCs erhalten eine gemeinsame Zu-
und Abluftanlage mit Warmerickgewin-
nung.

Die bisherigen Ablufthauben mit unde-
finierter Nachstromung sind nicht mehr
zuldssig. Es mussten Zuluftanlagen mit
entsprechenden Filtern gebaut werden.
Diese Anlagen sind nicht unterzubringen.
Die Gastronomiebetriebe/ Imbisse missen
deshalb in Ihren Laden Umlufthauben mit
Spezialfilter einsetzen. Es werden aber in
jeder Einheit eine Haube Uber Dach vorge-
ristet, damit im Sommer die Hauben auf
Fortluft umgeschaltet werden kénnen.

Sonstige Luftungen sind nicht vorgesehen.
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Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Zunachst wird untersucht, ob eine Bedarfs-
deckung durch Nutzung oder Umbau des
Bestandes moglich ist.

Dazu wird rein flachenmalig Uberprift,
ob die gemaR Bedarfsermittlung erforder-
lichen Mindestflachen auf der heutigen
Marktflache in den Bestandsgebauden un-
tergebracht werden kénnten.

Aus dem Mindestflachenbedarf ergibt sich
ein Flachenplus (ohne zusatzlich erforderli-
che Flachen fur Mull und Sanitar) von 37%
(+58 gm).

Variante 1 — kompakt:

Das erforderliche Flachenplus ist nur durch
einen Wegfall des heute als Sitzbereich
genutzten Innenhofes organisierbar. Der
Innenhof wird mit den erforderlichen zu-
satzlichen Flachen geflllt. Die nach aullen
in ihrer Erscheinung unveranderten Be-
standsstande wachsen nach innen faktisch
zu einem Gebaude zusammen.

Variante 2 — Pavillons:

Die heutige offene Bebauungsstruktur
bleibt erhalten. Die erforderlichen Mehr-
flaichen koénnen untergebracht werden,
indem der Markt nach aufen ausgedehnt
wird und mehrere Handler in jeweils einem
Pavillon zusammen gefasst werden.

Variante 3 — Ring:

Die heutige Struktur der nach aufien ori-
entierten Verkaufsstdnde mit innen liegen-
dem geschitztem Hof wird in eine prag-
nante Figur umgesetzt.

Der Ring nimmt alle Handler auf, bietet ma-
ximale Schaufensterflache nach auf3en und
Durchgéange in den geschitzten Innenhof.

Die Varianten 1-3 gehen von zentral ange-
ordneten Toilettenanlagen aus.
Siehe dazu Seiten 21 und 22.
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Marktkonzept in Varianten Bla

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 1 — kompakt
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten Bla

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 2 — Pavillons
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten Bla

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 3 — Ring
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Abstimmung Denkmalschutz

Die Abstimmung der Konzeptvarianten mit
der unteren Denkmalschutzbehorde, der
Stadtheimatpflege und dem Landesamt fur
Denkmalpflege fuhrt zu der Frage, ob ein
Erhalt des im Bestand den Markt pragen-
den ,Fischhausl” moglich ware.

Dies wird in zwei Varianten untersucht

Variante 2.1 Pavillons:
Die Variante 2 (siehe Seite 27) wird so mo-
difiziert, dass Stand 4 erhalten bleiben kann

Variante 3.1 Ring:

Die Variante 3 (siehe Seite 28) wird so
modifiziert, dass Stand 4 erhalten bleiben
kann.

In der Folge dieser Abstimmung wird ein
denkmalpflegerisches Gutachten erstellt
und das , Fischhausl” (Stand 4) unter Denk-
malschutz gestellt. Weitere Marktstande
werden in dem Gutachten nicht als denk-
malwdrdig erachtet.
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Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Die Variante wird in Bezug auf Raumwir- ﬁ*
kung auf dem Wiener Platz untersucht.
7%

Variante 2.1 — Pavillons,
Erhalt ,Fisch-Hausl’
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Die Variante wird in Bezug auf Raumwir- "g
kung auf dem Wiener Platz untersucht.
7%

Variante 3.1 — Ring,
Erhalt ,Fisch-Hausl’
Detailbetrachtung

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsbtro balke alle abbildungen © bogevischs buero 32



Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Abstimmungsprozess

Nach Abstimmung der vorliegenden Vari-
anten mit MHM, LBK, UDB, KVR/ BI, BA,
Handlern und Bulrgern wird entschieden,
dass die Variante ,Ring” nicht weiter ver-
folgt werden soll.

Ein Neubau erscheint fur MHM unaus-
weichlich, um die bestehenden Defizite zu
I6sen und den Markt nachhaltig und dauer-
haft in seiner heutigen Funktion am Wiener
Platz zu sichern.

Die Varianten 1 — kompakt und 2 — Pavillons
sollen unter Bertcksichtigung der Abstim-
mungen mit KVR (Toiletten) und Denkmal-
schutz (Stand 4) weiter vertieft werden.

AuRerdem wird in Abhangigkeit von be-
stehenden Denkmalern, Feuerwehrspuren
und Spartentrassen auf dem Markt ein Be-
reich festelegt, der maximal flir Planungen
des Marktes zur Verfligung stehen kann.
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Konzeptvertiefung

Variante 1.1 — kompakt

Die erforderlichen Flachen werden ange-
passt. Variante wird wie ein Neubau bewer-
tet. Es stellt sich heraus, dass bis auf das
Denkmal der gesamte Markt neu gebaut
werden muss. Die Fldchen kénnen auf der
heutigen Marktflache untergebracht wer-
den, wenn der Innenhof vollstandig Gber-
baut wird.

Variante 2.2 + 2.3 — Pavillons

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen
KVR fir den Neubau und des Denkmals.
Anordnung von 3 Pavillons kompakt und
aufgelockert.

Variante 2.4 + 2.5 — Pavillons

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen
KVR fir den Neubau und des Denkmals.
Anordnung von 4 Pavillons kompakt und
aufgelockert.

Variante 3 — Ring
Wird auf Grund der geringen Akzeptanz auf
Wunsch MHM nicht weiter verfolgt.
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Marktkonzept in Varianten Bla

Marktkonzept
Konzepte in Varianten
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Variante 1.1 — kompakt
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten Bla

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 2.2 — drei Pavillons,
geschlossene Anordnung
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten Bla

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 2.3 — Drei Pavillons,
offene Anordnung
Detailbetrachtung
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Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 2.4 — Vier Pavillons,
geschlossene Anordnung
Detailbetrachtung
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Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Variante 2.5 — Vier Pavillons,
offene Anordnung
Detailbetrachtung

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke alle abbildungen © bogevischs buero 39



Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Abstimmungsprozess

Trotz eines vom BA initiierten Konsensver-
fahrens bleiben bei einem Grofdeteil der
Offentlichkeit Zweifel gegeniiber einem
Neubau des Marktes auf dem Wiener Platz.

In der Sichtweise der Offentlichkeit wird
der besondere Charakter des Marktes am
Wiener Platz in entscheidendem Male
durch seine Bauweise gepragt.

Die Marktstdande werden als pragend fur
das gesamte Platzensemble wahrgenom-
men.

Der Architektur neu gebauter Marktstande
wird in keiner der erarbeiteten Konzeptvari-
anten zugetraut, eine vergleichbare Quali-
tat zu erreichen.

Der Hinweis der Planer, dass es sich bei
den Konzeptvarianten nicht um eine archi-
tektonische Planung, sondern um einen
Flachennachweis und eine Flachendispo-
sition handelt, kann die ¢ffentliche Ableh-
nung von Neubauten im Allgemeinen nicht
ausraumen.

Auch der Hinweis, dass die Marktstande
und der Charakter des gesamten Marktes
weniger von der Architektur der beste-

Arbeitsmodell des Marktes aus dem Kon-
sensverfahren

henden Stande, sondern vielmehr von der
Warenprésentation gepragt werden, kann
nicht zugunsten einer Neubauldsung Uber-
zeugen.

Neben der Gestaltung des Marktes mit
neuer Architektur wird auRerdem kritisch
gesehen, dass eine Neubauldsung zu einer
unverhaltnisméaRigen Flachenmehrung im
Bereich der Toilettenanlagen fihren wirde.
Siehe hierzu Angaben zu Sanitarflachen auf
Seiten 21 und 22. Aufgrund der geringen
Nutzflachen auf dem Markt bei gleichzeitig
hohem Anteil an Betrieben mit Alkoholli-
zenz und Lebensmittelverkauf ware ein Fla-
chenbedarf fur Personal- und Kundentoilet-
ten von knapp 18% der Gesamtnutzflachen
erforderlich.

Da sich auch der Landesdenkmalrat und
der Oberburgermeister der Landeshaupt-
stadt Munchen fur Erhalt und Sanierung
des Marktes in seiner bestehenden Bau-
struktur aussprechen, werden mogliche
Reduzierungen des Flachenbedarfs fur Sa-
nitarflachen nochmals mit dem KVR abge-
stimmt.
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Tatsachlich konnten in enger Abstimmung
mit dem KVR/ Bl die Sanitarflachen im Be-
reich der Kundentoiletten geringfligig redu-
ziert werden.

Erst durch eine massive Reduzierung der
Gbrigen Nutzflachen, vor allem in den Be-
reichen Verkauf, Lager und Mull, sowie
durch Schaffung eines Neubaus aufRerhalb
der Kernflache des Marktes (Stand 10 - so-
genannter Satellit) gelang es, tatsachlich
eine Konzeptvariante mit weitgehendem
Bestandserhalt zu erreichen.

Allerdings folgt die Machbarkeitsstudie
nun grundséatzlich geénderten Zielvorga-
ben.

Oberste Prioritdt ist nicht mehr eine fir
die Handler optimale, wirtschaftliche und
nachhaltige bauliche Losung.

Die Prioritét liegt nun auf dem Bestandser-
halt. Nachteile fur die Handler, aufwéndige
Sanierungsarbeiten und hohe Kosten wer-
den akzeptiert.
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Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Erhalt & Sanierung

Erneute Untersuchung Bestandserhalt und
Sanierung des Marktes in seiner heutigen
baulichen Substanz mit neu formulierten,
angepassten Planungszielen:

Planungsziel/ Planungsvorgaben

Oberste Prioritat fur die Machbarkeitsstu-
die zur Sanierung des Marktes liegt beim
Erhalt der baulichen Struktur in der duRe-
ren Erscheinung zu StraRe und dem Platz.
Anderungen im Inneren des Marktes (Hof)
und innerhalb der Gebaude sind zulassig.
AuRerhalb des zentralen Marktbereiches
an den Standorten der heutigen ,Ganserl-
Pavillons” sind Neubauten zulassig.

Handlerstruktur

Gemals Vorgabe MHM zum Sanierungs-
konzept soll untersucht werden, ob die
gegenwartig am Markt ansassigen Handler
auch bei einem Sanierungskonzept alle auf
dem Markt bleiben kénnen, oder ob die An-
zahl reduziert werden muss.

Nutzflachen Markt

Verkaufs- und Lagerflachen kénnen mini-
mal ausfallen und mussen nicht den Stan-
dards der Landeshauptstadt Munchen
fir Neuplanungen entsprechen. Ggf. sind
Warensortimente von den Handlern an die
begrenzten Raumverhaltnisse anzupassen
(Hygiene).

Flachen konnen ggf. gegenliber dem Be-
stand reduziert werden.

Personaltoiletten

Kénnen im Bestand zentral angeordnet
werden. Planung ist mit KVR im einzelnen
abzustimmen

Kundentoiletten

Kénnen im Bestand zentral angeordnet
werden. Es soll ein barrierefreies WC ge-
maf DIN 18040-1 bericksichtigt werden.

Mudlllagerung

Flachen kénnen minimal ausfallen. Ein An-
heben von Leerungsintervallen und damit
verbundene hdhere Betriebskosten wer-
den akzeptiert.

Warmeschutz

Die Marktstande werden als niedrig tempe-
riert angenommen (12-19 °C).

In einem externen Gutachten wird unter-
sucht, welche Malinahmen erforderlich
sind, um die Bestandsgebaude entspre-
chend zu ertlchtigen.

Aufmald

Es wird ein detailliertes Aufmald aufden und
innen erstellt und auf dieser Grundlage
Stand fir Stand untersucht, wie die Sanie-
rung funktionieren kann.
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Abstimmungen mit Beteiligten

Das Sanierungskonzept wird nicht mehr
mit den Handlern abgestimmt.

Die Abstimmung erfolgt mit der LBK in
Bezug auf die Genehmigungsfahigkeit, mit
dem KVR in Bezug auf Toiletten und Hygie-
neanforderungen und Denkmalschutz.

Flachenbedarf

Die Flachen werden nach der Konzeptpla-
nung ermittelt und dann den Bestandsfla-
chen sowie den Wunschflachen der Hand-
ler gegenlber gestellt.
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Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Planungskonzept Sanierung

Bestehende Wande sind schwarz darge-
stellt, Neubauten, Umbauten und Erweite-
rungen rot.

Bla

Grundriss Erdgeschoss
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Marktkonzept

Konzepte in Varianten

Gegenuberstellung

B

1a

GegenUberstellung

Bestandflachen

erforderliche Mindestflachen
Wounschflachen Handler
Planungsflachen/ mit MHM abge-
stimmtes Raumprogramm Sanierung

Hinweise zu der Flachendarstellung

den meisten Marktsténden sind Au-
Renbereiche fur Verkauf oder Gastplat-
ze direkt zugewiesen. Zusétzlich gibt
es dem Markt zugeordnete allgemeine
Sitzbereiche. Diese Flachen sind sepa-
rat aufgefihrt

hinzu kommen Flachen fur Erschlie-
Rungsflachen, Konstruktion und Tech-
nik, die hier nicht aufgefihrt sind.
Flachenreduzierung gegentber Be-
stand wird akzeptiert

Sortiment Standnr. 5 o
2] _ - I oL g . . - .
c c c < 5 3 [ 5 $ § @ £ E E £
g l2el2 2312 |3 |8 | |s |& |&8 2 22|8 3s |Se|ls |8 |8 ¢l 82(8 38 |se|3 |33
< Sk | £ =97} 5 § S = > a| 2 2z 38 < S E| £E3|5 a2 o 3x | 8 35
c cuw | ¢ cz | § S - < 3 S s 4w $E |5 Z| £ 35| 3 £ S gl £EZ | z| o ow | © oz
S |8z |28,|22]2 2 5o | < 2 2 12 2 2g12 3¢ cE | s |s 2| s52|s 2| s 5= | 5 52
s | sz |se| £ 8else|fe|se|se|8-18 3 52|5 2|se|s2|Ee|2.(2 3| 222 g ¢ 85| 290 82
2 22|85 |88 | 55|52 |85 5| 5|22 (2. 9/ 32|%2. 5/ 65|62 |25|82(28_ 2|83 |28_K 8 82| 85| 85
E ES|EG | Ea| 25|55 |25 | S5 |85 | SE|3E2 2E|zEa|£6|£2| 88| TE|tE2| TE|TEQl ¢ E2 | 28| a2
8 gz |2z | 2z| 22| 82|82 | %2 |%z|Ss(8s%| £s(8c=2 9=z 88| 5=z 8¢|8s%| 83 (2s=2| S 8z |8z 38:=2
@ 3y | x| x| sx x| x| 22| 22| 58|58 58|z x| 2| =g | 28|28 03 |28 S |32|5%|5<
&) o a Qv o > un > u < U (U7 (G > o |> oo > o[> oI a4 un J a o wn Z o |Z oA Z o |ZoI < 2 <o < U < T
gm gm gm am gm gm gm am gm gm gm am gm gm gm am gm gm gm am gm gm gm am

Blumenladen 1 26,0 26,0 22,0} 60,0 12,0 4,0 6.0 0,0 0,0 18,0 18,0 18,0 36,0 2,0 0,0 2,0 8,0 8,0 4,0 24,0 4,0 4,0 4,0 10,0

Metzger 2 17,0 30,0 20,0} 30,0 7,0 2,0 7.0 0,0 0,0 14,0 20,0} 14,0 22,0 1,0 0,0 5,0 3,0 10,0’ 6,0 8,0 2,0 2,0 2,0 4,0

(Alkohollizenz)

Gastronomie 3 13,0 25,0 21,0} 25,0 3,0 1.0 5,0 7.0 1,0 12,0 20,0} 15,0 20,0 2,0 0.0 4,0 1,0 5,0 6,0 5,0 2,0 2,0 2,0 3,0

(Alkohollizenz)

Imbiss/Fischverkauf 4/5 15,0 30,0 23,0} 29,0 5,0 2,0 13,0] 0,0 14,0 10,0’ 20,0} 18,0 20,0 3.0| (40,0) 20 5,0 10,0’ 5,0 9,0 16,0 16,0 16,0 16,0

(Alkohollizenz)

Imbiss/Feinkost 6 27,0 30,0 27,0 30,0 11,0 0,0 12,0} 0,0 15,0 25,0 25,0 23,0 25,0 1,0 (4,0)} 3,0 2,0 5,0 4,0 5,0 15,0 15,0 15,0 0,0

(Alkohollizenz)

Gemise/Obst 7/10 23,0 23,0 23,0 26,0 12,0 6,0 5,0 0,0 0,0 10,0 10,0 17,0 14,0 2,0 (2,0)} 4,0 13,0 13,0 6,0 12,0 6,0 6,0 6,0 6,0

Imbiss/Backer 8 18,0 30,0 21,0} 38,0 5,0 0,0 9,0 0,0 18,0 15,0 20,0} 14,0 30,0 3,0 0,0 4,0 3,0 10,0’ 7.0 8,0 19,0 19,0 19,0] 15,0

(Alkohollizenz)

Imbiss/Wein 9 13,0 20,0 13,0} 20,0 10,0’ 0,0 0,0 0,0 15,0 10,0’ 15,0 10,0 15,0 0,0 0,0 3,0 3,0 5,0 3,0 5,0 15,0 15,0 15,0 25,0

(Alkohollizenz)

Eis 17 5,0 5,0 9,0 10,0 1,0 1,0 6.0 0,0 0,0 5,0 5,0 7,0 10,0 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0 0,0 1,0 1,0 1,0 1,0

Leer (Geldautomat) 2' 5,0 5,0 0,0 1,0

Summe 1570 219,0/ 179,0] 268, 66,0 16,0 63.0] 7.0 630 1190/ 1530 1360 1920 16.0 0,0] 27,0 38,0 66.0 43,0] 76,0 80,0 80,0 80.0} 80,0
100% 139%| 114%| 171% 100%| 129%| 114%| 161% 100% 174%| 113%| 200%| 100% 100% 100%] 100%

Nebenflache allgemein

Mall 6,0 10,0 7.0 *Verringerung durch Erhdhung Abholintervall AufRenflachen allgemein 90,0 90,0

Kunden-WC's 0,0 19,0 10,0

Handler-WC's 6,0 10,0’ 10,0 Flachenverlust wegen Mullflachen

Summe 12,0 39,0 27,0 AuB gesamt 170,0 170,0
100%| 325%| 225% 100% 100%

Der Stand Nr. 2" wird derzeit nicht fur den

Markt genutzt (Geldautomat).

Da der Stand im Zuge der Sanierung ersatz-

los entfallen soll wird die Flache in der Auf-

stellung nicht weiter berlcksichtigt.

Berechnung der erforderlichen Mindestfla-

chen fur Mall und Toiletten siehe

Seiten 21 - 23.
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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B2a
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Ansichten

|
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

MaRnahmen bei laufendem Betrieb

Die Sanierung des Marktes soll ohne Un-
terbrechung des laufenden Marktbetriebs
erfolgen.

Dazu werden Moglichkeiten betrachtet, die
Realisierung in mehreren Schritten zu voll-
ziehen.

Bestandssituation

Sanierung Stufe 1:

e Abriss Ganserl-Stande
* Neubau Satellit

I:l Sanierung durch LHM

I:l Innenausbau durch Handler
- Interimscontainer

I:l Baustellencontainer

B vic

Interimsmarkt — Sanierung Stufe 1
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Sanierung Stufe 2:

Innenausbau Satellit
Umzug Stédnde 7+8

Umzug WCs in Container
Sanierung Stdnde 7+8
Sanierung/ WCs
Behinderten-WC (Stand 10)
steht zur Verfiigung

Sanierung Stufe 3:

Einzug Gemusehandler in Satellit
Innenausbau Stéande 7+8

Umzug Stande 6+9 in Container
Sanierung Stéande 6+9
Nutzungsaufnahme WC's nach Sanie-
rung

*  Wegfall WC-Container

I:l Sanierung durch LHM

- Innenausbau durch Handler
- Interimscontainer

I:l Baustellencontainer

B vic

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke

Interimsmarkt — Sanierung Stufe 3

alle abbildungen © bogevischs buero

50



Marktkonzept in Varianten B2a

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Sanierung Stufe 4:

Einzug Stande 7+8
Innenausbau Sténde 6+9
Umzug Stédnde 1+2 in Container
Sanierung Stande 1+2

Sanierung Stufe b:

Einzug Stande 6+9

Innenausbau Stande 1+2

Umzug Stéande 3+4/5 in Container
Sanierung Stande 3+4/5

I:l Sanierung durch LHM

- Innenausbau durch Handler
- Interimscontainer

I:l Baustellencontainer

B vic

Interimsmarkt — Sanierung Stufe 5
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Sanierung Stufe 6:

e Einzug Stande 1+2
¢ Innenausbau Stande 3+4/5

oua®®
. A8
Wwien®

Interimsmarkt — Sanierung Stufe 6

Sanierung Stufe 7:

e Einzug Stande 3+4/5
e Fertigstellung

I:l Sanierung durch LHM

I:l Innenausbau durch Handler
- Interimscontainer

I:l Baustellencontainer

B vic

Interimsmarkt — Sanierung Stufe 7
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Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Interimsmarkt — Detailbetrachtung

Die Container werden in ihren Malfsen auf
eine LKW Transportierbarkeit hin abge-
stimmt.

Es werden Ausbauvarianten fur unter-
schiedliche Warensortimente untersucht.

Auf dem Interimsmarkt kdnnen nicht die
Nutzflachen realisiert werden, die der Pla-
nung des Dauermarktes zu Grunde liegen.

Es kann auf dem Interimsmarkt mit Ein-
schrankungen gearbeitet werden, wie die-
se in Bezug auf Arbeitsflachen und Hygi-
ene vergleichbar auch fir Wochenmarkte
gelten.

Auch in Bezug auf das Angebot an Lager-
flachen mussen sich die Handler fur die
Dauer des Interimsmarktes auf Einschran-
kungen einstellen.

Jeder Interimsstand wird mit einem klei-
ne Kihlraum bestlckt. Zuséatzlich kdnnen
in eingeschranktem Malde Lagercontainer
aufgestellt werden.

Ergdnzend werden Sanitdrcontainer auf
dem Gesamtplan berlcksichtigt.

Obst, Gemiise, Blumen

7.000

Kihizelle

3.000

Kéase/Fisch/Fleisch

7.000

o e s s I A
.

14

Hefe Theke

Kihizelle

3.000

Spillmaschine

Kiihiziige

Virtine

Desinfektions-|
matte
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Interimsmarkt

Detailbetrachtung

Backer
7.000
Kaifee chneide
masghine | maschine
Spiilmaschine Kombidampfer
und/oder
Kiihizelle Backautomat
Kiihlziige
Virtine Desinfektions-|
matte
Imbiss

7.000

[

i

Kiihizelle

Kiihiziige

—
Spillmaschine _ Fritteuse Gril 2 Ceran Bain  Kombidampfe

= = =
G e 5

platte Platten marie  undjoder
Backautomat

Heil

e The}

Desinfektions-
matte
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Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Marktkonzept

Das Marktkonzept , Sanierung” wurde nach
offentlicher Meinungsbildung vom Bau-
herrn vorgegeben.

Nach vertiefter Untersuchung mehrerer

Varianten inklusive Bestandserhalt war zu-

nachst die Entscheidung zugunsten von

Neubauten gefallen. Diese fanden keine

Akzeptanz in der Offentlichkeit und wurden

zugunsten einer Sanierungsplanung ver-

worfen.

Die wichtigsten Argumente flr eine Be-

standssanierung sind:

» ein Bestandserhalt wurde von der Of-
fentlichkeit gefordert

e der Markt bleibt in seiner baulichen
Form so erhalten wie er bekannt ist
und geschatzt wird

Nachteile der Bestandssanierung gegen-

Uber eine Neubauvariante sind:

e Handler missen mit rdumlichen Ein-
schrankungen umgehen, teilweise
ggf. ihr Warenangebot anpassen

e Personalbereiche stehen weiterhin nur
in eingeschranktem Umfang zur Verfi-
gung

* bendtigte Lagerflaichen fir Handler
kénnen nicht zur Verfigung gestellt
werden

e Midlllagerung und Mdulltrennung kann
nur teilweise gegenlber dem Bestand
verbessert werden

e die Ausstattung mit Personaltoiletten
ist gegenilber den untersuchten Neu-
bauvarianten nachteilig, weil weiter
von Arbeitsplatzen entfernt, hat aber
denselben Flachenbedarf

Stadtraumliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur bleibt weitge-
hend unverandert bestehen.

Bauliche Struktur

Bleibt erhalten und wird erganzt.
Bauweisen werden denen des Bestands
entsprechen (Holz).

Warmedammungen gemal EnEV sind er-
forderlich.

Dachformen bleiben erhalten und werden
teilweise erganzt. Dachdeckung ist gene-
rell in Blech geplant.

Innen sind alle Marktstande inklusive aller
Oberflachen komplett zu sanieren.
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Projektziele

Zukunftssicherung Markthandel

* Dem Flachenbedarf der Handler wur-
de, wo maglich, entsprochen.

¢ Wege und Abldufe werden wo mog-
lich optimiert.

* Die Mdlllagerung und -trennung wird
in eingeschranktem Mal3e verbessert

e Voraussetzungen fir die technische
Ausstattung der Stédnde wird grund-
satzlich geschaffen.

e Sanitareinrichtungen fir Kunden wur-
den berlcksichtigt.

¢ Klimatisierung der Marktstande ge-
mals den Bedurfnissen der Handler
wird grundsatzlich geschaffen.

e Der Markthandel wird wahrend der
Bauphase in einem Interimsmarkt am
Wiener Platz ohne Unterbrechung fort-
gesetzt.

e Erflllung aktuell gultiger Gesetze und
Standards wenn im Bestand maoglich.

¢ Die aktuell geltenden Gesetze werden
mit der Planung erflllt, wenn im Be-
stand relevant.

e Der Markt wird gemafs aktuell gultiger
EnEV als niedrig temperiert geplant.

Umsetzung

Die Realisierung der Baumalinahme erfolgt
schrittweise gemafs Realisierungskonzept.
Der Marktbetrieb wird nicht unterbrochen
und findet temporar in Interimsstanden
statt.
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Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Betriebsbeschreibung
Dauermarkt

1. Art des Betriebes

Der Markt am Wiener Platz wurde 1889
gegrindet. Er wurde im 2. Weltkrieg weit-
gehend zerstort. Der Wiederaufbau wurde
bereits kurz nach Kriegsende eingeleitet.

Der Markt wird vom Eigenbetrieb des
Kommunalreferats ,Markthallen Minchen”
betrieben.

Der Markt richtet sich an Endverbraucher
und dient entsprechend Betriebssatzung
der Versorgung der Bevolkerung mit hoch-
wertigen, gesunden und frischen Lebens-
mitteln und Blumen. Hierzu werden Einzel-
gewerbetreibende und Unternehmen des
Lebensmittelhandels Verkaufsstande mit
Lagern zur Verfliigung gestellt (6ffentlich-
rechtliche Zuweisung bzw. privatrechtliche
Vermietung).

Auf dem Markt befinden sich 9 Verkaufs-
stande.

Der geplante Marktbetrieb ist weitgehend
als Fortsetzung des bestehenden Marktes
zu sehen. So sollen die heute ansassigen
Handler auch in Zukunft mit ihren Waren
auf dem Markt vertreten sein.

Der Warenverkauf findet in den Marktstan-
den und vor den Marktstande im Freien
statt.

Erzeugnisse

Planung wie Bestand.

1 Handler verkauft ausschlieRlich Lebens-
mittel (Schwerpunkt Obst + Gemuse),

5 Handler verkaufen Lebensmittel (Back-
waren, Fisch, Fleisch, Feinkost, Wein), bie-
ten in untergeordnetem Umgang Waren
zum Sofortverzehr an und verfligen Uber
eine Gastronomie-Konzession (Alkoholaus-
schank)

1 Handler ist ein reiner Imbissbetrieb und
verfligt Uber eine Gastronomie-Konzession
(Alkoholausschank)

1 Handler verkauft Blumen und Pflanzen,

Diese Sortimentsstruktur ist
schranktem Umfang variabel.

in einge-

Hygienerechtlich findet in einzelnen Be-
trieben eine Produktion statt (z.B. Safther-
stellung fir den Sofortverzehr, Herstellung
kalter und warmer Speisen flr den Sofort-
verzehr).

Arbeitsablaufe

Planung wie Bestand.

Der Markt dient der Versorgung durch Ein-
zelhandelsgeschafte und Imbissangebote.

Im Rahmen von Marketingaktionen sowie
zur Weihnachtszeit finden am Markt Veran-
staltungen statt, die von den Markthallen
Munchen durchgeflhrt werden. Zielgruppe
der Veranstaltungen sind die Marktkunden.
Die Veranstaltungen werden im Bedarfsfall
mit dem Kreisverwaltungsreferat abge-
stimmt.

Maschinen, Apparate

Planung wie Bestand.

Ein GroRteil der Ware muss geklhlt gela-
gert werden. Hierzu betreiben die Handler
Kuhlgerate.

2. Betriebszeiten

Planung wie Bestand.

Die Offnungszeiten richten sich grundsatz-
lich nach den in Bayern geltenden Laden-
offnungszeiten. Ausgenommen hiervon
sind reine Imbissbetriebe mit Gastronomie-
konzession. Deren Offnungszeiten richten
sich nach den zuldssigen Betriebszeiten fur
Freischankflachen entsprechend § 23 Abs.
4 der Richtlinien fir Sondernutzungen an
den 6ffentlichen StralRen der Landeshaupt-
stadt Minchen (Sondernutzungsrichtlinie).
d.h. der Betrieb ist von 06:00 bis 23.00 Uhr
zugelassen.

Anlieferung

Die Anlieferungen erfolgen teilweise vor
06:00 Uhr.

Die Anlieferung erfolgt mit Transportern
und z.T. Lkw bis 7,5 t.

Die Anlieferung erfolgt ebenerdig.

Hier werden Kurzzeitparkflachen far die
Handler eingerichtet.

3. Zahl der Beschéftigten
Planung wie Bestand insgesamt max. 20
Beschéftigte gleichzeitig auf dem Markt.

4. Arbeitsrdume

Planung in der Grundstruktur wie Bestand:
Lagerraume (teilweise mit Kihlung)
Verkaufsrdume mit rdumlich getrenntem
Kundenbereich, in den Bereichen Blumen/
Pflanzen und Gemdise nicht zwingend mit
raumlich getrenntem Kundenbereich/
Burobereich

5. Sozial- /Sanitarraume

Es werden fir Mitarbeiter und Kunden je-
weils separate Toilettenanlagen geplant.
Die Toilettenanlagen fir Mitarbeiter wer-
den gemal Arbeitsstattenrichtlinien und
in Abstimmung mit der Bezirksinspektion
geplant. Die Toiletten fir Mitarbeiter wer-
den von mehreren Standen gemeinsam
genutzt.

Kunden der Imbissbetriebe nutzen die all-
gemein auf dem Markt zugangliche Toilet-
te.
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6. Stellplatze

Kundenstellplatze

Planung wie Bestand

Stellplatze fur Kunden sind keine vorgese-
hen.

Der Markt ist durch den OPNV fiir Kunden
gut erschlossen.

Siehe Stellplatzberechnung.

Handlerstellplatze
keine Stellplatze wie Bestand

7. Immissionsschutz

Luftverunreinigungen

Planung wie Bestand.

Der Marktbetrieb selbst verursacht in ge-
ringem Male luftverunreinigende Immis-
sionen, die im Wesentlichen durch Fahr-
zeuge bei Anlieferung oder Entsorgung
entstehen. Da er sich innerhalb des Mittt-
leren Rings befindet, erflllen die Anliefer-
fahrzeuge mindestens die Anforderungen
fur die Umweltzone.

Gerdusche

Planung wie Bestand.

Der Markt verursacht Schallimmissionen
durch An- und Abfahrt der Lieferfahrzeuge,
durch Verladetatigkeiten, wahrend der Ab-
fallentsorgung (Rollgerdusche von Umleer-
behaltern, Abholung der Umleerbehalter),
durch Kuhlgerate.

Die Schall-limmissionen durch An- und Ab-
fahrt der Lieferfahrzeuge und durch Verla-
detéatigkeiten entstehen auch in den Zeiten
vor 06:00. Schallimmissionen durch die
Abholung der Umleerbehélter entstehen
tagsUber (nach 06:00 Uhr).

Erschitterungen

Planung wie Bestand.

Durch den Marktbetrieb und die Anliefe-
rung entstehen keine wesentlichen Er-
schutterungen.

Abfallstoffe
Planung wie Bestand.

Besonders zu behandelnde Abwaéasser
Planung wie im Bestand.

In den Bereichen Verkauf von frischen tieri-
schen Produkten und Imbiss/ Gastronomie
fallen fetthaltige Abwasser an. Hier werden
entsprechend der rechtlichen Anforderun-
gen Abscheider eingesetzt.
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Erlauterungsbericht zur technischen Aus-
stattung des Marktes

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Aufgrund der neuen Gebaudestruktur und
der Positionierung der Sanitarobjekte wer-
den alle Grundleitungen in den Gebauden
neu verlegt. Je nach Anforderung werden
Bodeneinlaufe eingebaut. Fur den Stand 2
wird ein neuer Fettabscheider eingebaut.
Jeder Marktstand wird neu an die Trinkwas-
serleitung angeschlossen und erhalt eine
Spulstation, um die Trinkwasser-Hygiene
zu gewahrleisten. Fur die Warmwasserbe-
reitung im Laden wird ein Stromanschluss
fir einen mieterseitigen Durchlauferhitzer
vorgesehen. Die Wasch- oder Sptlbecken-
anlagen sind mieterseitige Leistung.

Die Waschbecken in den 6ffentlichen WCs
erhalten nur einen Kaltwasseranschluss,
die Personal-WCs und das Behinderten-WC
werden mit einem Durchlauferhitzer und
einer Warmwasserarmatur ausgestattet.

Warmeversorgungsanlagen

Die bestehenden Marktstande verfligen
Uber unterschiedlichste Einrichtungen zum
Heizen oder Kuhlen, die teilweise abenteu-
erlich an den Fassaden angebracht sind.
Es wird empfohlen, jeweils eine Warme-
pumpenanlage zum Heizen und Kuhlen
der Rdume an der Fassade zu installieren.
Diese versorgt dann die beiden Raume
einer Einheit, in den Rdumen kénnen De-
ckenkassetten oder Wandgerate eingebaut
werden, damit ist der Mieter auch mit der
Moblierung véllig frei. Die Lebensmittel-
kihlung bleibt mieterseitige Leistung, hier-
fur werden vom Objektplaner entsprechen-
de Aufstellflaichen (Fassade oder Dach)
vorgesehen.

Auch die WC-Anlagen erhalten eine War-
mepumpenanlage wie vor, jedoch ohne
KUhlung und zum Anschluss von 5 Innen-
geraten.

Lufttechnische Anlagen

Die WCs erhalten eine gemeinsame Zu-
und Abluftanlage mit Warmerlckgewin-
nung.

Die bisherigen Ablufthauben mit undefi-
nierter Nachstromung sind nicht mehr zu-
lassig. Es mussten Zuluftanlagen mit ent-
sprechenden Filtern gebaut werden. Diese
Anlagen sind nicht unterzubringen. Die
Gastronomiebetriebe und ahnliches mus-
sen deshalb in lhren Laden Umlufthauben
mit Spezialfilter einsetzen. Es werden aber
in jeder Einheit eine Haube tber Dach vor-
gerlstet, damit im Sommer die Hauben auf
Fortluft umgeschaltet werden kénnen.

Sonstige Luftungen sind nicht vorgesehen.

Starkstromanlagen

Fir die Ausstattung der Markte werden die
Marktstande in Ausstattungskategorien
unterteilt. Far jede Ausstattungskatego-
rie gibt es ,,Raumbulcher” mit Angabe der
elektrischen Geréte, deren Stlckzahl und
Anschlussleistung.

Jeder Stand erhélt einen eigenen Zahler
mit Elektrounterverteilung. Die Allgemein-
stromverbraucher, wie  Warmepumpe,
Durchlauferhitzer und AufRenbeleuchtung
sind den Marktstanden direkt zugeordnet
und werden daher direkt aus der Elektroun-
terverteilung versorgt.

Fur die Allgemeinstromverbrauchsflachen
wie die WC-Anlagen und AufRenbereiche
mit zugehodrigen Beleuchtungsanlagen
wird eine separate Elektrounterverteilung,
geeignet fur Auldenaufstellung installiert.
Es werden Leuchten fir die allgemeinen
Bereiche (Toiletten, offentliche Toiletten)
installiert. Die Ladenbeleuchtung erfolgt
nach Arbeitsstattenrichtlinie mieterseitig.
Der Anschluss an das Niederspannungs-
stromnetz der SWM wird Uber einen zen-
tralen Niederspannungshauptverteiler her-
gestellt.

Der bestehende Niederspannungshaupt-
verteiler muss nach aktuellem Vorentwurf
zu den Gebaudegrundrissen zurlickgebaut
und versetzt werden. Die zugehorigen
Schaltanlagen stehen hinter den Standen
4 und b.

Fur die Interimsmalinahmen muss daher,
je nach dem, ob Variante A oder B umge-
setzt wird, ab dem Umzug der Stande 3/4
und 5 eine provisorische Verteileranlage
aufgestellt, die Stande Uber provisorische

Leitungsverbindungen eingespeist wer-
den.

Fernmelde- und informationstechnische
Anlagen

Die Leerrohre fur die verschiedenen Me-
dienanbieter zur Telefonanbindung und Di-
gitalen Ubertragungsdiensten werden vor-
gerustet. Das Behinderten-WC erhalt eine
Notrufeinrichtung.

Gebaudeautomation

Es wird die Aufschaltung auf die Gebaude-
leittechnikzentrale LZH der LH Miunchen
realisiert. Hierzu wird eine FND Aufschal-
tung Uber das Telefonnetz sowie der SSA
(Standard Schnittstellen Adapter) nach
AMEV und Technischer Vorgaben der Stadt
Munchen installiert. Die Steuerungs-, und
Regelungssysteme der haustechnischen
Anlagen werden an diesen SSA angekop-
pelt Uber Ubertragen die wichtigsten Ener-
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gie-, Stérmelde-, und Betriebsstatusmel-
dungen auf den Leitstand.

Technische Anlagen in AuRenanlagen

Die Schmutzwasserleitungen im Erdreich
sind bis zum stadtischen Kanal beste-
hend, zwischen den Marktstdnden befin-
det sich eine Fettabscheideranlage NG 4,
die Schmutzwasserleitungen hier sind ge-
maRk Bestandsplan warmegedammt. Die
Marktsténde 1, 8 und 9 sind nicht an den
Fettabscheider angeschlossen. Die Lei-
tungen werden nach Bedarf an die neuen
Grundrisse angepasst. Fir den Stand 10
wird ebenfalls eine Fettabscheideranlage
eingebaut.

Derzeit lauft das Regenwasser von den Da-
chern frei Uber das Pflaster zu den Einlau-
fen, so dass es im Winter zu gefahrlichen
Eisplattenbildungen kommen kann. Es
werden Sickerschachte gebaut und die Re-
genwasserleitungen im Erdreich gefihrt.

Der Brunnen im ,Innenhof” wird an das
Trinkwassernetz mit Rohrtrenner ange-
schlossen (kein Trinkwasser!!).

Es werden Standleuchten nach Abstim-
mung zur Beleuchtung der ,6ffentlichen”
Flachen aufgestellt.

Es existieren im Bestand Kabelzugschachte
sowie Kabelrohre zur Schachtverbindung.
Es sollte hierzu eine Bestandserfassung
der Schachtverbindungen und Dokumenta-
tion der Leitungsverbindungen erstellt wer-
den. Die Kabelverbindungen und Schéchte
mussen zur Umsetzung der Malinahme
teilweise zurlckgebaut und versetzt wer-
den. Nach Uberschlagigen Messungen sol-
len die Marktstdnde Uber den Schachtde-
ckeln errichtet werden.

Far die elektrischen Leitungsanbindungen
der Stédnde wird der Bestand an Kabelleer-
rohrsystem mit zugehdérigen Zugschachten
erweitert und im Erdreich eingebaut.
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Betriebsbeschreibung
Interimsmarkt

1. Art des Betriebes

Der Markt dient als Interimsbetrieb flr den
Zeitraum der BaumalRnahmen am Markt
am Wiener Platz

Der Markt wird vom Eigenbetrieb des Kom-
munalreferats ,Markthallen Minchen” be-
trieben.

Der Markt richtet sich an Endverbraucher
und dient entsprechend Betriebssatzung
der Versorgung der Bevolkerung mit hoch-
wertigen, gesunden und frischen Lebens-
mitteln und Blumen. Hierzu werden Einzel-
gewerbetreibenden und Unternehmen des
Lebensmittelhandels Verkaufsstdnde mit
Lagern zur Verfiigung gestellt (6ffentlich-
rechtliche Zuweisung bzw. privatrechtliche
Vermietung).

Auf dem Markt befinden sich 9 Verkaufs-
stande. Alle Handler des bestehenden
Marktes werden auch auf dem Interims-
markt vertreten sein.

Der geplante Marktbetrieb ist weitgehend
als Fortsetzung des bestehenden Marktes
zu sehen. So sollen die heute anséassigen
Handler auch in Zukunft mit ihren Waren
auf dem Markt vertreten sein.

Der Warenverkauf findet in den Marktstan-
den und vor den Marktstanden im Freien
statt.

Erzeugnisse

Planung wie Bestand.

1 Handler verkauft ausschlieRlich Lebens-
mittel (Schwerpunkt Obst + Gemuse),

5 Handler verkaufen Lebensmittel (Back-
waren, Fisch, Fleisch, Feinkost, Wein), bie-
ten in untergeordnetem Umgang Waren
zum Sofortverzehr an und verfligen Uber
eine Gastronomie-Konzession (Alkoholaus-
schank)

1 Handler ist ein reiner Imbissbetrieb und
verfligt Uber eine Gastronomie-Konzession
(Alkoholausschank)

1 Handler verkauft Blumen und Pflanzen,

Diese Sortimentsstruktur ist
schranktem Umfang variabel.

in einge-

Hygienerechtlich findet in einzelnen Be-
trieben eine Produktion statt (z.B. Safther-
stellung fur den Sofortverzehr, Herstellung
kalter und warmer Speisen flr den Sofort-
verzehr).

Arbeitsablaufe

Planung wie Bestand.

Der Markt dient der Versorgung durch Ein-
zelhandelsgeschafte.

Im Rahmen von Marketingaktionen sowie
zur Weihnachtszeit finden am Markt Ver-
anstaltungen statt, welche von den Markt-
hallen Miunchen durchgefihrt werden.
Zielgruppe der Veranstaltungen sind die
Marktkunden. Die Veranstaltungen werden
im Bedarfsfall mit dem Kreisverwaltungsre-
ferat abgestimmt.

Maschinen, Apparate

Planung wie Bestand.

Ein GroRteil der Ware muss geklhlt gela-
gert werden. Hierzu betreiben die Handler
Kuhlgerate.

2. Betriebszeiten

Planung wie Bestand.

Die Offnungszeiten richten sich grundsatz-
lich nach den in Bayern geltenden Laden-
offnungszeiten. Ausgenommen hiervon
sind reine Imbissbetriebe mit Gastronomie-
konzession. Deren Offnungszeiten richten
sich nach den zuldssigen Betriebszeiten fur
Freischankflachen entsprechend § 23 Abs.
4 der Richtlinien fir Sondernutzungen an
den o6ffentlichen StralRen der Landeshaupt-
stadt Minchen (Sondernutzungsrichtlinie).
d.h. der Betrieb ist von 06:00 bis 23.00 Uhr
zugelassen.

Anlieferung

Die Anlieferungen erfolgen teilweise vor
06:00 Uhr.

Die Anlieferung erfolgt mit Transportern
und z.T. Lkw bis 7,5 t.

Die Anlieferung erfolgt ebenerdig.

Hier werden Kurzzeitparkflachen far die
Handler eingerichtet.

3. Zahl der Beschéftigten
Planung wie Bestand insgesamt max. 20
Beschéftigte gleichzeitig auf dem Markt.

4. Arbeitsrdume

Die Marktstande werden fur die Interims-
zeit in sogenannten ,Containern” unterge-
bracht. Diese werden per LKW angeliefert
und koénnen leicht wieder entfernt werden.
Lagerrdume stehen nur innerhalb der Con-
tainer zur Verfligung.
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Biro, Umkleide / Spind, Pausenbereich di-
rekt im Container, bzw. in einem zentralen
Sanitarcontainer

5. Sanitarrdume

Es werden fur Mitarbeiter und Kunden je-
weils separate Toilettenanlagen geplant.
Die Toilettenanlagen fir Mitarbeiter wer-
den in einem zentralen Container unterge-
bracht

Kunden erhalten eine zentrale Toilette
ebenfalls in einem Container

6. Stellplatze
Far den Interimsmarkt werden keine Stell-
platze geplant.

7. Immissionsschutz

Luftverunreinigungen

Planung wie Bestand. Der Marktbetrieb
selbst verursacht in geringem Male luft-
verunreinigende Immissionen, die im We-
sentlichen durch Fahrzeuge bei Anlieferung
oder Entsorgung entstehen. Da er sich in-
nerhalb des Mittleren Rings befindet, erfil-
len die Anlieferfahrzeuge mindestens die
Anforderungen fur die Umweltzone.

Gerdusche

Planung wie Bestand.

Der Markt verursacht Schallimmissionen
durch An- und Abfahrt der Lieferfahrzeu-
ge, durch Verladetatigkeiten, wahrend der
Abfallentsorgung (Rollgerdusche von Um-
leerbehéltern, Betrieb der Abfallpresse, An-
lieferung/ Abholung von Abfallpresse und
Umleerbehalter), durch Kihlgerate.

Erschitterungen

Planung wie Bestand.

Durch den Marktbetrieb und die Anliefe-
rung entstehen keine wesentlichen Er-
schutterungen.

Abfallstoffe

Planung wie Bestand.

Es fallen neben biologischen Abféllen vor
allem Restmdll und Papier/ Kartonage an.
In untergeordnetem Umfang fallen Spei-
seabfélle an. Die Abfélle werden getrennt
gesammelt und der Entsorgung bzw. Ver-
wertung zugefuhrt.

Besonders zu behandelnde Abwasser
Planung wie Bestand. In den Bereichen
Verkauf von frischen tierischen Produkten
und Imbiss / Gastronomie fallen fetthaltige
Abwasser an. Hier werden entsprechend
der rechtlichen Anforderungen Abscheider
eingesetzt.
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Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Erlauterungsbericht zur technischen Aus-
stattung des Interimsmarktes

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Die Container sind komplett mit allen Ein-
bauten (z.B. auch Fettabscheider, Ablau-
fen und Hebeanlagen) ausgerUstet. Vom
Anschluss Abwasser wird die Druckleitung
in die Gefalleleitung, die auf den Dachern
der Container verlegt wird, gefihrt. Die
Gefalleleitung wird in Abstimmung mit
den Stadtentwéasserungswerken an das
Abwassersystem angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber
einen ,Bauwasseranschluss” an einen
offentlichen Hydranten.

Die Leitungen werden ebenfalls auf den
Déchern der Container bis zum Anschluf-
punkt verlegt.

Alle Leitungen erhalten eine Begleithei-
zung und werden wetterfest gedammt.

Warmeversorgungsanlagen
Die Beheizung bzw. Kiihlung erfolgt

elektrisch und ist im Container vollstandig
integriert.
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Lufttechnische Anlagen

Notwendige Liftungsanlagen sind im Con-
tainer integriert.

Starkstromanlagen

Die Container sind vollstdndig ausgestat-
tet. Die SWM stellt einen Trafo einschl.
Container fur die Zeit des
Interimsbetriebes zur Verfiigung. Dieser
Trafo kann dann auch die Baustelle versor-
gen. Die Zuleitung

erfolgt parallel zu den Wasser- und
Abwasserleitungen Uber die Dacher der
Container.

Fernmelde- und informationstechnische
Anlagen

Es werden keine MaRnahmen vorgese-
hen, d.h. es steht nur individueller Mobil-
funk zur Verfligung.

Technische Anlagen in AulRenanlagen

Das Regenwasser soll weiterhin in die
bestehenden StraReneinldufe abgefihrt
werden. Dies ist bei der

Aufstellung/ Unterkonstruktion der Contai-
ner zu berlcksichtigen.
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