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0. Standort und Immobilien

Der Markt am Wiener Platz (Satzungsflache) umfasst das Grundstlick 17042/0 mit einer
Gréfe von 680 gm sowie die beiden sogenannten Ganserlstédnde und einen Schirmver-
kaufsplatz auf dem FI1.St. 17041/0 mit einer Flache von ca. 80 gm. Die Grundstiickssitua-
- tion muss beziiglich der Aufteilung, vermdgensrechtlicher Zuordnung, Umgriff der Sat-
zungsfléche und Widmung an den Bedarf, der sich aus dem Sanierungskonzept ergibt,
angepasst werden. ' '

1. Bedarfsbegriindung
1.1 Anlass und Art der MaBnahme

Mit Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fiir die Markthallen Miin-
chen, Sitzungsvortage Nr. 14-20 / V 10931, wird fiir den Markt am Wiener Platz die Kon-
zeptfreigabe sowie der Auftrag zur Vorplanung erteilt. Das mit 0.g. Beschluss vorgelegte
Konzept stellt das Ergebnis der Machbarkeitsstudie ,Zukunftskonzepte Lebensmittel-
mérkte, Phase 2°, hier speziell bzgl. des Markts am Wiener Platz dar. Mit der sog. Phase
2 waren, aufbauend auf die Markt-, Nutzungs- und Bestandsanalysen der ersten Projekt-
phase, Machbarkeitsstudien zur Umstrukturierung der drei kleinen festen Lebensmittel-
mérkte auszuarbeiten. Eine Umstrukturierung und Sanierung ist aufgrund der baulichen
und infrastrukturelien Méngel erforderlich, Die vorherrschenden Méngel wurden in o.g
Beschiuss sowie in der Machbarkeitsstudie ausfiihriich erldutert.

Das Konzept flir den Markt am Wiener Platz sieht eine Sanierung im Bestand vor, mit
Umbauten im Inneren, kleineren Anbauten in Richtung Innenhof sowie einen Neubau im
Bereich der heutigen Ganserlsténde.

1.2. Gebiudezustand

Die baulichen und infrastrukturellen Mangel sind hinl&nglich im o.g. Beschluss sowie in
der Machbarkeitsstudie erlutert und dargestelit.

Grundsatzlich handelt es sich um Defizite in den Bereichen Hygienesituation, Arbeits-
und Gesundheitsschutz, Brandschutz, Warenschutz und -prasentation sowie im Bereich
Logistik und Infrastruktur, '

1.3 Alternative Lbsungsmﬁgiichkeiten
Alternative Konzepte zur Marktertiichtigung wurden im Rahmen der Machbarkeitsunter-

suchung betrachtet. Die Kombination aus umfassender Bestandssanierung und Neubau
eines Standes auf dem Platz gibt den empfohlenen Losungsvorschlag wieder.




2. Bedarfsdarstellung

* Der Bericht zur Machbarkeitsstudie stellt eine Zusammenfassung der Untersuchungen
dar, Die vollsténdigen Bestandsanalysen, die Bedarfsuntersuchungen und die Randbe-
dingungen sind ausfihriich In der Dokumentation zur Machbarkeitsstudie dargelegt. Die-
se wird fir die weiteren Planung zur Verfligung gestelit.

Die Neuétrukturierung und Sanierung des Marktes am Wiener Platz soll im Bezug auf die
Kosten in folgende Teilprojekte gegliedert werden:

* Sanierung der Bestandsgeb&ude
* Neubau Stand 10 mit Behindertentoilette
* |nterimsmaRnahmen

Die Sanierung im Bestand ist umfangreich und muss im Ergebnis den Rechtsvorschriften
und hier I.W, den Hygienevorschriften sowie den Vorgaben des Kreisverwaltungsreferats
genligen. Die Planungen sind eng mit dem Kreisverwaltungsreferat — Bezirksinspektion
abzustimmen. Ein Baugenehmigungsverfahren ist flr den gesamten Markt erfordertich,
Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden bereits verschiedene, exemplarisch Untersu-
chungen im Bestand durchgeflihrt. Zur exakten Festlegung des jeweiligen Sanierungsbe-
darfs ist jeder Stand im Detail zu betrachten und zu untersuchen.

Wahrend der Sanierungs- und Neubaumafinahmen muss der Marktbetrieb an sich ge-
wihrleistet werden. Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung wurde hierzu ein Konzept
mit sortimentsspezifisch angepassten Modulen dargestellt. Dieses ist, auch Im Hinblick
auf die Kosten, planerisch welter zu optimieren. -

Das fiir die Aufrechterhaltung notwendige Umzugs- und Logistikmanagement soll Be-
standteil einer zentralen, das gesamte Projekt umfassenden Projekisteuerung sein.

2.1 Bautechnischer und raumliche Bedarf

Die notwendigen Interimsstande werden in Modul-Bauweise aufgebaut. Hierflr werden
Container ausgestattet und den Héndlerinnen und Handlern zur Verfligung gestelit. Zu-
sétzlich wird zeitweise ein Sanitdrcontainer bendtigt. Der Interimsmarkt soll auf der Platz-
flache errichtet werden. Der Bedarf ist im Planungsverfahren zu optimieren.

Wesentliche Sanierungsmafinahmen sind:
« Entkernung der Stande (und in einigen Stinden Neubau von Innenwianden)
* Erneuerung der Fenster _
« Erneuerung der Dicher bzw. Dacheindeckung, bei einigen Geb&uden verbunden
mit dem teilweise Anheben der Dacher
« Dammung der Aukenwande und ggf. Erneuerung der Fassaden im gleichen Er-
scheinungsbild (muss im Detail ab Vorplanung betrachtet werden)




« Erneuerung der technischen Anlagen (Erneuerung der Hausanschliisse und Er-
neuerung der technischen Anlagen in den Stinden)

- Umbau Stand 7 und 8 (Realisierung der Sanitiraniagen in diesem Bereich)

+ Erweitérung der-Stinde 2 bis 5 in Richtung Innenhof, evtl. mit Verbindung van
Stand 7 (Eis) mit Stand 8 (Backwaren)

+ Schliefen der Liicke zwischen den Sténden 3 und 4 (aufgrund Erweiterung der
Flachen Stand 4/5)

+ Anbau Stand 6 (u.a. flr technischer Anlagen wie Eiektrovertelier)

« Neubau Miulllagerung inkl. Kiihimé&glichkeit fiir zentralen Speisereste-Abfallbehal-
ter (als Anbau zu den Stinden 1 und 9)

« Neubau eines Standes im Bereich der heutigen Ganseristidnde (Gemiisehandel
und barrierefreies WC, mit Ein-/ Anbaumdglichkeit fiir einen Geldautomaten )

« Beibehalten des Oberflichenbelags der Freiflachen, sowelt méglich und wenn sie
den Anforderungen an Barrierefreiheit in ausreichendem MaRe genligen.

Im Detail missen die Sanierungsmatinahmen ab der Vorplanung untersucht werden.

2.2 Nutzungshedingter Bedarf

Der Marktbetrieb muss wéhrend der gesamten Bauphase aufrecht erhalten werden. Hier-
zu sind Interimsmafnahmen notwendig.

Der nutzungsbedingte Bedarf ist in 2.1 Bautechnischer Bedarf enthalten bzw. entspricht
diesem Bedarf.

Mit der Sanlerung im Bestand kann ein baulicher Zustand hergestelit werden, der den
Anforderungen des Kreisverwaltungsreferats im Einzelfall soweit geniigt, dass nach der -
Sanierung den Handlerinnen und Handler die Einhaltung der Hygienevorschriften mog-
lich ist. :

Der zu sanierende bauliche Zustand beinhaltet auch das Herstellen technischer An-
schliisse in Beiug auf die Warennutzung. Bezuglich der Anschlussmaoglichkeiten flr
Strom, Wasser, Abwasser etc. sind sortimentspezifische / bedarfsorientierte Ldsungen
zu erarbelten, Fir die Einrichtung der Stdnde (Theken, Kiihleinrichtungen etc.) sind die
Handlerinnen und Handier zustandig. '

Die Installation der notwendigen Ablufieinrichtungen flir die Speisezubereitung ist soweit
vorzurichten, dass fiir die héndlerseitige Instailation alle notwendigen Wand- und De-
ckendurchdringungen vorbereitet sind. Technisch mégliche Abluftsysteme sind festzu-
legen und miissen den Handlern vorgegeben werden.

Grundlage flir die baulichen und hygienischen Anforderungen sind die in Anhang Il der
VO (EG) Nr. 825/2004 genannten Vorschriften. Insbesondere sind dies die Anforderun-
gen an Betriebsstétten gem. Kapital | Nr. 2, 3 und 4, an Rdume gem. Kapite! Il, sowie
der Schutz vor Kontaminationen gem. Kapitel IX Nr, 3.




3. Zeitliche Dringlichkeit

Die weiteren Untersuchungs- und Planungsschritte sollen unmittelbar nach Konzeptirei-
gabe und Ertellung des Vorplanungsauftrags eingeleitet werden. Die aufgrund der aktu-
ellen Situation vorherrschenden, wesentlichen hygienerechtlichen Mangel sind dringend
mit der Umsetzung der Sanierung im Bestand zu beseitigen. '




o w10

aqriprnaBoc wan
ORI GREr T
DHER 5 B 94

B DN

9 pmliry

LB BT LS
091 suzsasdon

IBQUISEAAGE]
24 2PUBAA luneigneysy 1B
"uasally Uapog ue puezusibue|, i fwnejuagan e
1BqUISEMAE|
‘oY 2pUBAA wneisneye| rabepyny iebey
"uasalld uopog ue puszuasbue| 1 AunBIRGaN Cegped
1eqUISEAMQE|
‘1194 Fpues
- ‘uase| uapog L cL WINZISINEXIDA zeee
LAY YninZ;
Bunyeyssun ‘saesney apesse top) uopmsnNdg IequpserAGe
ples aid| YaB(} 1991 UAqNEH uE URIUOY uaZtaH|  sepreyosgenay| 1w puelg o.d By N SPUBAA
Jalyez Jouabial ‘Bnjesiaiauw agqneymun AWeM|  1eqn whid REET ey ‘uasai| uapog L 5 winelsinesiss| ssiqualos) LS wE3[S
JRGQUOSEAMGR]
oY SPUBAA WNRISINERIDA| 1967
“Uasely uspog ug puszuabuzj| 9 ARG zeeal
gy Yninz
Bumyeyaswin ‘suasneg apessed Jap) uonelsnds| JBGUOSRMA B
pueig od yaery 18q) usqner; ue La|yny uaziay|  JepiayssqenRd| il pues oid Bu @Y splepp)
18jyez suabel "Blussimann sqneyynwn sdwndaubgp] e Jessengy| nusnaassesey ‘uagsl|4 uapog LLINELSINEYIBA]
12GUISEMYE]
IRy FPUEAA; wheisgnexian 13Bejuny sabey
‘ussall UIRDG: ug puazuaifiue]] 9 FUINBIUAGIN -
- unay ynnz| -
Bumyjeyosin ‘siesmeq Spessed Jap| uonesndg| ey oseamyeE;
puelg oid yoe(] e Uegney ve Uy ueaay|  epryosqened| ww pueig exd Bu Iy SpuEAA
i9lyRZ seuabia| Binesmsiu sqneyynpn sdwndawigp]  segn Jessesmgy| NUBNZIBSERAAYRY| wnelsinexyen]

wneuagan |

Lz puazuaiBusi| z JaBey £113
WNRISINTRION,
uz puazuauBuej) H wnaegany| P |
Y Yz
Bunyjeyasiup *syasneq APRSSE IR uonelsndg leguosemage|
puerg wd y2eq 1eqn vagqneq e UaIyny UazIaH, 1w puelg exd Bu |euey ve "By apugpsl
Jalygy sauabial Buasmon sgnegyrpr BUUNIBULEAA npejnLBssEMIRY| AN SSRjyasY| “uasay uapog L 8L winessneon, uswng
winedigng |_

: ijoimay
[ uebeiueappuiuse]]

. ; : g Py A 5 : 93
wonshag| ynnz; Loty Bur BAR uafunyluuy| Suriegsiyg]  efineeg apuomiuny]  jueniy] ouoéld Bunziny]  1ogebiuy] suwney] wpuaig| cmuzmawﬂwcunm_
‘ ’ . 19002} ££2 NIC 99025 uaydegonan USYIUMA L8018 'G BgRNg 1ebeer
- Haw B APEIS Yy ey 9 JRULIUNIN SDIN

URYDUNIN PEQOB ‘G FTEASTIYOS
AGiupey PRYSIBUDUY TYBIYNE 12iaBey + ey qqd
7 4qwi Buedipes 2 uaELYMIe aPRg syasiAeboq

NP IS
VRYIUDN 1LELR ‘0L SHRASUIREUDS
USUOUNIN URIEYUEN INHIN

yeyosupiebRey = ¥ ‘uaysuR Ipessid 3
LIASSELOA sqabbenyny
21°80°50 Sunfru g Boidspepag) N Zeld 13UBAA WIe Py Bunaunpnnssy

olang syasiaaboq



WHW yoinp1Bjopa ayaeieg uamnust uswabije mp Sumgsusny atwesed @iy
- 1319114 y2Inp 16|05 BPUBLSIHE Jap Bunisrpsny anwesal i

DURTGHGERT W=D =g

WHIA ynp 16049 susiuag uanual wawebye Jop Bunismsny yosiuyoal Suesal aig
JBIBMA Y2IND 151040 SPURSLRA 9P BUNILISSNY SYINULIN AWwesss B

WELL USASULYIS
wesgneen| saBepyty pobe)
ue puaruaibue|| £] ttelusgay ZoLs
By Yhynz
Bunyeyosuf ‘suasney Yor(] uonesindg 16apaa JRGUOSEMGE|
pues wd| Yokg) Jogh Usghey W U USRI w puess oid Buinau pas euey ue ISy SPUB
s2hyez Jausbia| Baesaa sqneyyhluln aduwndauipay RBRT2SSEMY Y| DiNIp SShjLuosLY| 'uase14 uspog( L L1 wirressinexiep)| SSHUBD 1oe Aot
Bum) 1EQUOSEAGR|
18 nuasseauien) ‘1oL BpuBpA|
Buniyouulapnoy pun -2y wassl uspog Qi)
. . : ¥ R T o o T
Yngy Yning,
Bumyzyoswin *suasneq Ipessey 1ap uonelsnds; Jequasemqe
pueg od 422} 1BG0 USGRRH ue La[yny uszay B pues oxd Su |euey ey IRy SpuEA]
1apez sushie| Biuacssu sqneyynjun sduindsuigpg| NUSNZISSSEMI Y} BRI SSNYIFUY| "SI Uspoy L -8 INEISINemuan, s
. ; | 1 e
- TeqUESENGH : ]
“|ley spupap] winesgnERlan 1=8e]
'ussal.y UBpog ue puszuabuejp I3 JRINBSG AN, 2’883
unigy yninZ
Bunyeyasiuf ‘Quesneq IpRSSE Jop, uonmSNas) JeguosTAge] -
pueig oxd YoB( JAqn uagney ue bayny uazey Uw puetg oud By |euRy ue 2y SpuBs]
Joyg7 Jouebia| ‘Brieaiaiaiu agneyymn aduwndalieas NUSNZISSSEAYEN | 142IIP SSTYOSUY “uaseltd uapog 1. Il Wnesheson| IavaRy ﬁ.w.m,wavw
TBq q
18y Bpueps| WINBISINEBA ) 1oBey
"UBSA UIPOE ue puozuabue|; 14 JuneiusgeN 7453
Hjqy ymaz
Bunyeysswn “spssneg apessed 18p| ” nesiod Jequosemge
pumg cid yoR() Jaqn usqney UE UBYNY VSR s puers o:d Bu [euEy uz| I3y FpUBAf
Ieyey ssuabisf "Sasiatany sgnewpnjuwn| adwndaungal nuanzBsseMlEy| Iaip SSnjyasty| 1 2 - WIMBISINENSA Si3 LGl
Buny]
18nngssemuLag) .
2 aun -y L ] H Dird 5263
. ' Bu
il HpemzlessEmyey 1 M Inad AR
Bu 18y SpugA,
Ll TignzIasseml|ey “usssy4 uspag 1 4 ) £eg3
Bun| JEQUOSRAQE|
|SInTIassRMUIEAA| Sy eplga
el pun ey ‘uBss)d uBpog t 4 a e AR E]
ETREE) Buny] iBqQUISEMQE|
aulswabie {NZIassemULEn) ‘3L IPUBAA|
1) 45|47 18u0bio) pun -4jey

s

lequosemqe|
"lI3Y BRUSAA winzisgnesan Jaben)|
‘uasaiL uepod| ue puazusibue|| it Jutivagan 2ol
UMgy yninz
Bunyeysswn ‘syasneq| apesse] Jop! uogels|ndsg Jeqyasemae
puexs od y2e J2qn VagneH Ue ulyny UaZISH!  sepreyosqened] yw pueis oxd Bu “fley apugap)
Jalyez Jouahia] Bryasianon aqneyumn SAWNdIULEA]  JBqD Jassemdy] NNZIesseaney 'ussail4 uApog 1 4 wnessineuan] | 1sojusy L9¥ 3o

oiang syosiaaboq






