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Offentliche Sitzung

Baugrundvorbereitung fur eine Neubebauung der Grundstiicke mit ei-

Gesamterlose

Anlass
ner Grundschule sowie einem Gymnasium im Rahmen der Schul-
bauoffensive, 2. Schulbauprogramm

Inhalt Darstellung des Leistungsumfangs

Gesamtkosten/ |/~

Entscheidungs-
vorschlag

Die Leistungen zur Baufeldfreimachung werden vom Kommunalrefe-
rat in Losen ausgeschrieben und vergeben. Die Auftrage werden je-
weils auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt.

Gesucht werden
kann im RIS
auch unter:

Ratzingerplatz, Baufeldfreimachung

Ortsangabe
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Beschluss des Kommunalausschusses vom 14.06.2018 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag des Referenten

Nachdem der geschatzte Auftragswert die Wertgrenzen des § 22 der Geschéaftsordnung
des Stadtrats der Landeshauptstadt Minchen Ubersteigt, ist eine Vergabeerméachtigung
durch den Stadtrat erforderlich.

Aufgrund der Beschlisse des Verwaltungs- und Personalausschusses vom 16.01.2013
und der Vollversammlung vom 23.01.2013 Uber die Zustandigkeit von Ausschissen bei
Vergabeverfahren ist die Vorlage im zustandigen Fachausschuss vor Durchfiihrung der
Ausschreibung zu behandeln.

Im Zusammenhang mit der Beschlussvorlage werden auch Angaben Uber die Kosten, die
geschatzten Auftragswerte und die Kalkulationsgrundlagen gemacht. Diese Angaben
kénnten die Bewerber bei der Kalkulation beeinflussen und den Wettbewerb einschran-
ken. Der Tagesordnungspunkt ist daher in einen 6ffentlichen und einen nichtoffentlichen
Teil (s. Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11714) aufzuteilen.

1. Ausgangssituation
Im Rahmen des 2. Schulbauprogramms gemaf Beschluss vom 05.07.2017 resultierend

aus der Schulbauoffensive 2013 - 2030 sind die Flst.Nr. 293, 293/1, Gemarkung Thalkir-
chen, an der Ecke Gmunder Stral3e/Aidenbachstralte sowie die FIst.Nr. 295, 295/1, Ge-
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markung Thalkirchen, an der Ecke Boschetsrieder Stra3e/Aidenbachstralle als Standorte
fur Schulneubauten vorgesehen:

- Auf den Grundsticken angrenzend an die Boschetsrieder Stral3e ist die Errichtung ei-
ner 5-ztigigen Grundschule, eines Hauses flir Kinder mit 3 Krippen- und 3 Kindergar-
tengruppen, Raume fir Minchener Volkshochschule inkl. Musikprobenraume, Rau-
me fir Sing- und Musikschule sowie eine Zweifachsporthalle mit Freisportanlagen
und Rasenspielfeld vorgesehen.

« Auf den Grundstlcken angrenzend an die Gmunder Stral3e soll ein 6-zlgiges
Gymnasium mit Dreifachsporthalle, Freisportanlage und Tiefgarage realisiert werden.

Die Neubauplanungen befinden sich z.Z. im Status des Vorentwurfs. Gemalf} aktueller
Terminplanung ist bei der Grundschule mit einem Bauausfuhrungsbeginn ab Marz 2020
und bei dem Gymnasium ab August 2020 zu rechnen. Als Vorleistung fir die vom Baure-
ferat zu realisierenden Neubauten sind die betroffenen Grundsticke seitens des Kommu-
nalreferates in einem baureifen Zustand zu tibergeben. Die Ubergabe der Grundstiicke
erfolgt fur die Grundschule Anfang Marz 2020 und fur das Gymnasium Anfang Juli 2020.

Im Rahmen der Schulbauplanung wurden bei allen betroffenen Grundsticken erste orien-
tierende Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Hierbei wurde festgestellt, dass auf al-
len Grundstucken Altlasten in erheblichem Umfang vorhanden sind, die als Vorleistung
fur die Neubebauung zu beseitigen sind. Der Umfang der Altlasten wird im Folgeabschnitt
Ziffer 2 ,Grundsticksnutzung/Gelandesituation® tiefergehend erlautert.

2. Grundstiicksnutzung/Geldandesituation
2.1 Grundstiicke an der Boschetsrieder StraBe (Standort Grundschule)

Die Grundstlcke an der Boschetsrieder Strafde wurden ca. ab dem Jahr 1907 bebaut und
einer altlastenrelevanten Nutzung unterzogen. So befanden sich auf dem Gelande eine
Dampfbéackerei, Fleischerei, Schreinerwerkstatten sowie eine Autowerkstatt mit Gruben
und Benzintankstelle inkl. Lagerung. Nach Riickbau der Gebaude wurde das Gelande ab
dem Jahr 2000 als Lagerflache fur Kies, Bauschutt, Asbest, Abbruchmaterial, Baumwur-
zeln und als Abstellflache fir Baumaschinen genutzt. Zur Zeit befindet sich das Projekt
,Wagenburg Olga“ auf dem Gelande, welches mittels Bauzaun umschlossen ca. 1/4 der
Grundstlicksgesamtflache in Beschlag nimmt. Das Projekt Wagenburg Olga soll noch im
Jahr 2018 an einen anderen Standort umgesiedelt werden, um die anstehenden Gelan-
defreimachungsmalinahmen nicht zu beeintrachtigen. Die restliche Flache, welche frei
zuganglich ist, befindet sich in einem ebenen, begrinten Zustand.

Im Rahmen der durchgefiihrten orientierenden Baugrunduntersuchung wurde auf der ge-
samten Flache eine relevante Schadstoffbelastung festgestellt, u.a. durch polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), deren notwendige Entsorgung erhebliche Kosten
verursachen wird. Weiter wurden im Bereich der ehemaligen Bebauung Auffillungen mit
einer Machtigkeit von bis zu 6,9 m Tiefe aufgefunden, in denen deutliche Anteile/Beimen-
gungen von Bauschutt und Abfallen vorhanden sind. Es ist zu vermuten, dass der damali-
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ge Rickbau der Gebaude nur oberirdisch durchgefiihrt wurde und die verbliebenen Keller
mit dem vorhandenen Abbruchmaterial aufgefillt wurden.

2.2 Grundstiicke an der Gmunder StraBe (Standort Gymnasium)

Die Grundstlicke angrenzend an die Gmunder Stral3e wurden ab dem Jahr 1903 durch
einen Steine verarbeitenden Betrieb genutzt. Es wurde eine Wohnbebauung, mehrere
Werkstatten und eine Maschinenhalle errichtet. Die Maschinenhalle wurde am
21.12.1942 bei einem Luftangriff vollstandig zerstort und im Folgejahr wieder aufgebaut.
Weiterhin befanden sich ein Luftschutzkeller sowie eine Gleisanlage mit Drehscheibe auf
dem Grundsttick. In den Jahren 1996 und 2000 erfolgte eine vollstandige altlastentechni-
sche Sanierung der Grundstlcke. Das Flurstick 293, Gemarkung Thalkirchen, wurde je-
doch nach durchgefihrter Sanierung mit Bauschutt beaufschlagtem, kiesigem Material
verflllt, das zum Teil erhdhte PAK-Gehalte sowie Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)
aufweist. Die kinstlichen Bodenauffillungen gehen bis in eine Tiefe von ca. 2,5 m.

Zur Zeit wird das Grundstlick Uberwiegend als Lager- und Abstellflache fiir Container ge-
nutzt. Weiterhin befindet sich auf dem Gelande ein kleiner Gastronomiebetrieb, der ca.
200 m? der Grundstucksflache in Beschlag nimmt.

3. Durchfiihrung der Baufeldfreimachungen

Im Rahmen der Baufeldfreimachung sind auf den Grundstiicken Behinderungen jeglicher
Art, z.B. Altbebauung einschlielich Leitungsanlagen, gelagerte Gegenstande und Mate-
rialien sowie kontaminierte Boéden und Auffullungen zu entfernen. Aufgrund der Lage der
zu erwartenden Altlasten ist insbesondere auf den Grundsticken angrenzend an die Bo-
schetsrieder Stral’e mit Baugrubensicherungsmalnahmen in Form von Spundwanden
oder anderen gleichwertigen Verbaumalnahmen zu rechnen. Die Baufelder werden
grundsatzlich kampfmittelfrei iGbergeben. Die bisherigen Erfahrungen im Rahmen der ori-
entierenden Baugrunduntersuchung haben gezeigt, dass der obere Bodenhorizont (Ober-
boden, Aufflllungen) stark mit Metallschrott durchsetzt ist. Alle Erdarbeiten sind daher
von Kampfmittelexperten zu begleiten. Der Umfang notwendiger Rodungsarbeiten wird
erst im Rahmen des zu erstellenden Sanierungskonzeptes in Abstimmung mit der Neu-
bauplanung und dem Referat fur Gesundheit und Umwelt (RGU) ersichtlich. Zu erhaltene
Baume werden Mittels Einzaunung vor Beschadigungen geschuitzt.

4. Leistungsaufgliederung in Lose

Resultierend aus der raumlichen Nahe der beiden Schulstandorte ist vorgesehen, die Ge-
landefreimachungsarbeiten als eine Gesamtmalinahme zu betrachten. Durch das damit
gegebene grolere Auftragsvolumen und die dadurch zu erwartenden Synergieeffekte ist

mit gunstigeren Gesamtprojektkosten zu rechnen.

Im Folgenden werden die einzelnen Teilleistungen/Lose naher beschrieben:
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4.1 Gesamtplaner Gelandefreimachung/Bodensanierung

Leistungsumfang:

+ Akteneinsicht und Auswertung vorhandener Unterlagen,

+ Detaillierte Untersuchung des Baugrundes und der Baukorper in Bezug auf Altlasten
und Schadstoffe,

+  Abstimmungen mit den Behdrden sowie Vorbereitung erforderlicher Antrage,

- Erstellung Sanierungskonzept,

«  Erstellung Kostenschatzung auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse sowie Kos-
tenverfolgung Uber die gesamte Projektzeit,

«  Erstellung und Fortschreibung von Terminplanen,

+  Erstellung bauausfihrungstechnischer Ausschreibungsunterlagen,

+  Unterstltzen des Bauherrn im Rahmen der bauausfiihrungstechnischen Vergaben,

- Beweissicherung angrenzender Bebauung vor Baubeginn,

+ Bauuberwachung.

4.2 Fachplaner Tragwerksplanung Baugrubensicherung/Verbau

Leistungsumfang:
«  Planung erforderlicher BaugrubensicherungsmalRnahmen/Verbauarbeiten auf
Grundlage und Anforderungen aus dem Sanierungskonzept.

4.3 Fachplaner Okologie

Leistungsumfang:

+  Abstimmung 6kologischer Belange (Artenschutz) mit den Behérden und der Gesamt-
planung

- Vorbereitung von erforderlichen Fallgenehmigungen.

4.4 Altlastensanierung und Gebaudeabbruch

Leistungsumfang:

«  Erstellung und Vorhaltung der Baustelleneinrichtung,

+ Abbruch samtlicher Baukoérper (Gebaude, Zaune, Leitungen, Schachte, etc.),

+ Altlastensanierung und Tiefenenttrimmerung,

«  Wiederauffullungsarbeiten mit unbelasteten Materialien im erforderlichen Aufwand.

Aufgrund des geringen Umfangs der Abbrucharbeiten im Verhaltnis zu den zu erwarten-
den Altlastensanierungsmafnahmen wird fir den Gebaudeabbruch kein separates Los
erstellt.

4.5 Deklarationsanalytik
Leistungsumfang:

«  Schadstofftechnische Analyse des Aushubmaterials zur Bestimmung/Klassifizierung
des gesetzlich vorgeschriebenen Entsorgungsweges.
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4.6 BaugrubensicherungsmaBnahmen/Verbau

Leistungsumfang:

« Ausflhrung erforderlicher BaugrubensicherungsmafRnahmen (Verbauarbeiten) resul-
tierend aus den Anforderungen des Sanierungskonzeptes und der Tragwerkspla-
nung.

4.7 Kampfmittelsondierung und -raumung

Leistungsumfang:
+ Baubegleitende Freimessung des Gelandes und des Aushubmaterials in Bezug auf
Kampfmittel.

4.8 Rodung/Baumfallung

Leistungsumfang:
+ Rodung von Strauch- und Buschwerk,
+ Fallung erforderlicher - den Rickbau behindernder - Baume.

4.9 Sicherheits- und Gesundheitskoordinator

Leistungsumfang:
+  Durchflihrung regelmafiger/wochentlicher Begehungen zur Kontrolle sicherheits- und
gesundheitsschutzrelevanter Belange.

5. Kosten / Finanzierung

Der geschatzte Auftragswert der auszuschreibenden Teilleistungen wird aus Wettbe-
werbsgrinden in der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11714 im nichtéffentlichen Teil darge-
stellt.

6. Vergabeverfahren

Die Lose werden gemaf den Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der Richtli-
nie 2014/24/EU ausgeschrieben. Fir die Entscheidung hinsichtlich der Verfahrensart ist

der Gesamtauftragswert der BaumafRnahme mafRgebend (§ 1 EU Abs. 2 Satz 1 VOB/A,

§ 106 GWB, § 3 VgV).

Die Bekanntmachung der Ausschreibungen erfolgt auf den vergaberechtlich vorgeschrie-
benen und einschlagigen Verdffentlichungsplattformen.

Die Bieter mussen ihre Eignung anhand von Unterlagen zur Fachkunde, Leistungsfahig-
keit und Zuverlassigkeit nachweisen.

Die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit der Angebote erfolgt ausschliefl3lich nach dem Wer-
tungskriterium Preis. Die preisliche, formelle und inhaltliche Wertung der Angebote, sowie
die Beauftragung erfolgt durch das Kommunalreferat.
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7. Entscheidungsvorschlag

Es wird empfohlen, die Baufeldfreimachung anhand der unter Punkt 4 ,Leistungsaufglie-
derung in Lose" aufgeflhrten Teilleistungen durch das Kommunalreferat auszufiihren, um
die vorgesehene Neubebauung realisieren zu kénnen. Das Kommunalreferat flihrt die
Vergabeverfahren fir die jeweiligen Lose im Rahmen der aufgezeigten Kosten durch.
Eine erneute Befassung des Stadtrats wird erforderlich, falls das wirtschaftlichste Ange-
bot den geschatzten Auftragswert um mehr als 25 % Ubersteigen sollte.

Ausgenommen hiervon werden die Einzellose Fachplaner Okologie, Fachplaner Trag-
werksplanung, Rodung/Baumfallung sowie Sicherheits- und Gesundheitskoordinator mit
verhaltnismalig geringen Beauftragungssummen. Hier wird eine erneute Befassung des
Stadtrates erforderlich, sollte der Beauftragungswert des jeweiligen Loses die in der Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 11714 im nichtoffentlichen Teil genannte Summe Uberschrei-
ten.

8. Beteiligung anderer Referate
Das Baureferat und das Referat fir Gesundheit um Umwelt wurden im Rahmen der Be-
schlussvorlagenerstellung mit eingebunden und entsprechende Anmerkungen aufgenom-

men.

Der Stadtkdmmerei konnte die Beschlussvorlage nicht fristgerecht zugeleitet werden, so
dass die Stellungnahme zum Druckzeitpunkt nicht vorgelegen hat.

9. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen.

10. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Ver-
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Hans Podiuk, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zu-
geleitet.

11. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil sie —

wie im Immobilienbereich Ublich — ohnehin aufgehoben oder ggf. geadndert wird, falls der
Vollzug nicht beschlussgemaf moglich ist.



Seite 7

Antrag des Referenten

1. Es wird zugestimmt, dass das Kommunalreferat die Auftrage fur die Gelandefrei-
machung anhand der in Abschnitt 4 aufgefluhrten Losstruktur ausschreibt und ver-
gibt.

2. Das Kommunalreferat fihrt die Vergabeverfahren der erforderlichen Leistungen
der Gelandefreimachungsmafnahme zu den in der Vorlage und der nichtoffentli-
chen Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11714 genannten Bedingungen durch und
erteilt den Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot.

3. Eine erneute Befassung des Stadtrats ist nur erforderlich, falls das wirtschaftlichs-
te Angebot den geschatzten Auftragswert um mehr als 25 % Ubersteigen sollte.
Ausgenommen hiervon werden die Einzellose Fachplaner Okologie, Fachplaner
Tragwerksplanung, Rodung/Baumfallung sowie Sicherheits- und Gesundheitsko-
ordinator mit verhaltnismafig geringen Beauftragungssummen. Hier wird eine er-
neute Befassung des Stadtrates erforderlich, sollte der Beauftragungswert des je-
weiligen Loses die in der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11714 im nichtdffentlichen Teil
(s. Ziffer 6) genannte Summe Uberschreiten.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Die endglltige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Der Referent

Josef Schmid Axel Markwardt
2. Burgermeister Berufsmaliger Stadtrat
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IV. Abdruck von |. mit Ill.
uber das Direktorium HA [I/V - Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei HAII/2
z.K.

4
V.  Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice SP-KG

Kommunalreferat

|.  Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird be-
statigt.

. An
BAU-H52
RGU-US11
KR-IM-GW-S
KR-RV-Z-S
KR-IS-ZA
RBS-ZIM
z.K.

Am




