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Biirgerversammlung am 16. November 2017, Stadtbezirk 18, Untergiesing-
Harlaching, Antrdge

Der Stadtrat moge beschlieBen:

Der Stadtrat fordert die GEWOFAG inkl. HEIMAG auf, mitzuteilen, wieviele
Wohnungen im Gesamtbestand (ca. 35.000 bis ca. 40.000 Wohnungen) von
Schimmel befallen sind, und warum die GEWOFAG die Schimmelursachen
jeweils nicht nach den Kriterien des Umweltbundesamts ermittelt und \/
beseitigt.

Der Stadtrat fordert die GEWOFAG inkl. HEIMAG auf, mitzuteilen, wieviele
Wohnungen im Gesamtbestand (ca. 35.000 bis ca. 40.000 Wohnungen) von
anderen Schiden bzw. weiteren Schiden (auBBer Schimmel) befallen sind

und wie die GEWOFAG inkl. HEIMAG diese Schaden nachhaltig beseitigt. \/

Der Stadtrat fordert die GEWOFAG und HEIMAG auf, mitzuteilen, wie viele
Wohnungen im Gesamtbestand seit 01.01.2007 mit (verdecktem/nicht
sichbarem) Schimmelbefall und/oder anderen Schiden vermietet worden
sind, ohne die Wohnungsinteressenten vor Abschluss des jeweiligen
Mietvertrags iiber die Schiden aufzuklaren.

o © O

4 Der Stadrat fordert die GEWOFAG und die HEIMAG auf, mitzuteilen, warum
beide Unternehmen dem Willen der Biirgerversammlung aufgrund des
Antrags von Yvonne Unger vom 24. November 2016 nicht gefolgt sind.

€

Hhinsiehtlich-dieser-Antrige-der-Blirgerversammlung-vom-16., .....f-.5-
mber 2017 ist nicht die Stadtbaurétin Prof. Dr. Elisabeth Merk und

auch kein amderes Mitglied des Aufsichtsrats der GEWOFAG oder/und der
HEIMAG.

6. Es wird das Handeln der Stadtbauritin
Zusammenhang mit dem Antrag von RS vom 24. November
diifung werden-versffentlicht.— 7

’@Der Stadtrat moége die GEWOFAG und die HEIMAG dazu auffordern, jedem
Mieter (bezogen auf den Gesamtbestand von ca. 35.000 bhis 40.000 \/
Wohngen) umgehend - spitestens jedoch bis 31.01.2018 - schriftlich
mitzueilen, welches Unternehmen Vertragspartner des jeweiligen Mieters
hinsichtlich des jeweiligen Mietvertrags ist. Ist Vertragspartner die Heimag
Miinchen GmbH, die GEWOFAG Wohnen GmbH oder die GEWOFAG
Holding GmbH oder eine andere Firma mit einer anderen Rechtsform?
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,mltzutellen wie sie d:e GEWOFAG und die HEIMAG kontrolheren -
‘ nsbesondere hinsichtlich der Feststellung und Beseitigung von Schaden
Wohnungen.

9. Der Stadtrat fordert die GEWOFAG und HEIMAG dazu auf,
Ausschrdibungen fiir Handwerksleistungen hinsichtlich der
Schadensbesgitigung in Wohnungen vorzulegen sowie die )
entsprechendernEntscheidung mit Griinden fiir die Auswahl der jeweiligen
Fachfirmen.

o

10. Der Stadtrat veranlasst eing Priifung, ob die Aufsichtsrite von GEWOFAG
und HEIMAG ihre Kontrollfunktion als Aufsichtsrat jeweils ordnungsgeman
wahrnehmen bzw. wahrgenommen haben - ob Sie Kenntnisse von #
Schimmel- und/oder anderen Schiatlen in Wohnungen haben - ob sie L
Kenntnis von etwaigen UnregelméBighkeiten in Zusammenhang mit der 0
Vergabe von Auftragen von Handwerkslei glgen haben. Es werden
Gutachten unabhingiger Sachverstiandiger i

\%ljg gegeben
11. Der Stadatrat priift, die (weitere) Eignung der Aufsichtsrite von GEWOFAG Z
und HEIMAG fiir die Aufgaben eines Aufsichtsrats.

12. Der Stadtrat priift, ob Aufsichtsratsmitglieder ihre Posten ab quaeben
haben - insbesondere Stadtbaurétin Prof, Dr. Elisabeth Merk un Z
Obherbiirgermeister Dieter Reiter. »
N 13. Der Stadtrat priift etwa!ge unregelmiBige Geldfliisse innerhalb von 2
- =AG-und der HEIMAG olfi

Der Stadtrat fordert die GEWOFAG und HEIMAG auf, mitzuteilen, ob
..~ Betriebskosten, die fiir gewerblich genutzte Objekte angefallen sind - auch
auf Mieter von Wohnungen umgelegt worden sind. Falls das so gewesen
sein sollte - fiir welche Objekte und fiir welche Abrechnungszeitraume.

tad#at—ncmgea-}e-nach-Ausgang-de:.vopgenanmen_Erufungenw
ass die Stadtbauritin Prof. Dr. Elisabeth Merk das Amt der 2/

Stadtbauréatin nicht wel ibt und den Aufsichtsratsposten In der

GEWOFAG abgibt - und dass Oberblirgermet: dieter Reiter sein Amt als P
Oberbiirgermeister nicht weiter austibt und sein Amt als ; 7

—~———paufsichtsratsvorsitzender-der-GEWOFAG-abgibt







“%MWMMG auffordern, die Vergltung
(in Geld undloder+ Art) jedes einzelnen Aufsichtsrats der 2
GEWOFAG und der HEIMAG fiir die Jahre is-ei ieflich 2017 zu

whmwmmd%&ngewersammmngima =

mitzuteilen.

\Der Stadtrat mége die GEWOFAG und die HEIMAG dazu auffordern
mitzuteilen, warum beide Unternehmen jeweils einen Aufsichtsrat haben.

trat mdge die GEWOFAG.und die HEIMAG.dazu-aufforderp——- - —-———
ilen, warum Stadtritin Heide Rieke sowohl Mitglied des
Aufsichtsrats dé FAG ist als auch des Aufsichtrats der HEIMAG.

19. Der Stadtrat mége die GEWOFAG und die HE d w_o\;c;ern
mitzuteilen, warum der Geschéftsfiihrer der GEWOFAG Max Strafer—..

ey,

" (7
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@Der Stadtrat mége die GEWOFAG dazu auffordern, mitzuteilen, ob Dr.
Klaus-Michael Dengler und Max StraBer Geschéftsfiihrer der GEWOFAG 2 _

Holding GmbH sind und/oder der GEWOFAG Wohnen GmbH. " 2

von einer Persdn_gefiihrt werden kénnen - nicht von zwei oder mehr
Personen?

22. r Stadtrat mége dafiir sorgen, dass Geschéftsfiih érﬂe.rggﬂOFAG und
der HEIMAG ein rechtstreuer Mensch ist, der die Geschéfte des ..
kommunalen Unternehmens nach bestem Wissen und Gewissen fiihrt.

Begriindung: .
Wohnungen der GEWOFAG bzw. der HEIMAG sind von Schimmel befallen und/oder
haben andere Schiden. Ich verweise zunéchst auf den Inhalt meines Antrags und
meiner Begrindung In der Biirgerversammlung vom 16. November 2016. Die
Burgerversammlung hatte vor einem Jahr entschieden, dass der Stadtrat die
GEWOFAG inkl. HEIMAG auffordern mége, tiber von Schimmel befallene
Wohnungen im gesamten Bestand Auskunft zu geben. Trotz des Beschlusses der
Burgerversammlung war der Stadtrat mit der Sache nicht befasst. Warum nicht?

Vielmehr war Stadtbaurétin Prof. Dr. Elisabeth Merk mit der Sache als Referentin
befasst. Sie ist selbst Aufsichtsrat der GEWOFAG. Daflr erhélt sie Geld - so wie
auch alle anderen Aufsichtsréte. Ihr Handeln in einer Doppelfunktion als Referentin,
die auch Mitglied des Aufsichtsrats ist, wirft Fragen auf.







GEWOFAG und HEIMAG haben bis heute keine Angaben zur Anzahl beschadigter
Wohnungen im Gesamtbestand gemacht - auch nicht zu Schimmelursachen und zur
sach- und fachgerechten Schadensbeseitigung. Bevor Schéden beseitigt werden,
sind die Ursachen festzustellen und zu beseitigen.

Die Angelegenheit ist keine lokale - Schimmel und Schéden gibt es nicht nur in
Wohnungen im Stadtteil Untergiesing-Harlaching, sondern auch in anderen
Wohnungen des Konzerns. Die Birgerversammlung in Bogenhausen - also im
Stadtbezirk 13 - hat sich am 26. Oktober 2017 mit einem Beschluss meinem Antrag
vom 24. November 2017 angeschlossen. Dartber hinaus wurde in Bogenhausen
beschlossen:

,Der Stadirat mége weiter beschlieRen, dal die GEWOFAG mitteilen soll, wie sie die
Wohngesundheit und Qualitét der Wohnungen im Bestand fir die Zukunit
gewdhrleisten will.“

Dieses Verlangen der Bogenhausener Burgerversammlung ist - meiner Meinung
nach - richtungsweisend. Auf der einen Seite wird in der Stadt tiber Belastungen
durch Feinstaub und Diesel diskutiert. Auf der anderen Seite soll ein stédtisches
Unternehmen seinen Mietern schimmelbelastete Wohnungen vermieten diirfen. Das
passt nicht zusammen. Von Schimmel in Wohnungen gehen Gesundheitsgefahren
aus, vor allem wenn es sich um mykotoxinbildende Pilze handelt.

Eine schimmelbelastete oder sonst irgendwie beschédigte Wohnung ist nicht
vertragsgemaR. Warum darf ein kommunales Unternehmen einfach so gegen
Vertrage mit Mietern verstoBen? Es mag sein, dass Geschéftsfihrung und
Aufsichtsrat es bislang nicht so wichtig finden, sich an Vertrédge zu halten. Damit
mdgen sie durchkommen. Aber ansténdig finde ich das nicht. Alle rechtlichen und
wirtschaftlichen Aspekte aulRen vorgelassen, ist es menschlich nicht in Ordnung, sich
nicht an Vereinbarungen zu halten. Ein Mietvertrag ist nichts anderes als eine
Vereinbarung.

Ich meine, die Blrger der Stadt Mlinchen haben ein Anrecht darauf zu erfahren, wie
viele Wohnungen Schéden aufweisen und nicht ordnungsgemaf hergerichtet
werden. Die GEWOFAG wirtschaftet mit 6ffentlichen Mitteln - also mit unserem Geld.
Sie hat sich an Vertrége zu halten. Dies ist auch deshalb von Bedeutung, da sich die
GEWOFAG mit ihren Neubautatigkeiten schmuickt. Welche Qualitét die neuen
Wohnungen haben, wissen wir nicht. Wéhrend Geld in Neubauprojekte flielt, wird
der Wohnungsbestand offenbar vernachléssigt.

GEWOFAG und HEIMAG diirfen Menschen nicht zumuten, in schadhafte
Wohnungen einzuziehen. Beispielsweise kritiisert der Mtnchner Filichtlingsrat, dass







Vermieter Fliichtlingen mangelhafte Wohnungen anbieten - teils auch Wohnungen
mit Schimmelbefall. GEWOFAG und HEIMAG als kommunale Vermieter wollen so
hoffentlich nicht handeln.

Jedem noch so kleinen Anzeichen von Misswirtschaft und Korruption ist
nachzugehen und zu begegnen.

Die Geschaftsfihrung hat verantwortungsvoll mit kommunalen Mitteln umzugehen.
Sie hat im Sinne der Stadt und ihrer Biirger zu handeln. Ich habe Zweifel daran, dass
die aktuelle Geschéftsflhrung derart verantwortungsbewusst agiert. Anderenfalls
wlrde sie Schaden nachhaltig - sach- und fachgerecht beseitigen - und wére
gesprachsbereit.

Nach meinem Erleben dahnelt das Agieren von GEWOFAG und HEIMAG dem von
Investmentgesellschaften. Trotz mehrerer Angebote meinerseits, sind GEWOFAG
und HEIMAG nicht gespréchsbereit. Ich habe den Eindruck, die Firmen bevorzugen
juristische Auseinandersetzungen unter Einsatz kommunaler Mittel, anstatt sich
zusammenzusetzen - und gemeinsam Lésungen zu finden.

Die Fakten liegen auf der Hand. Mindestens Wohnungen in Bogenhausen und
Harlaching sind schadhaft. Die Bewohner haben ein Recht auf Schadensbeseitung -
gegebenenfalls auch auf Schadensersatz und Schmerzensgeld. Es ist zu
verhindern, dass erneut Menschen in Wohnungen mit Schimmel einziehen.

Ich habe den Eindruck, Personen in Geschéaftsfiihrung und Aufsichtsrat von
GEWOFAG und HEIMAG sitzen auf ihren Posten - einfach nur weil es lukrative
Posten sind - kimmern sich aber nicht um ihre vertraglichen Pflichten. Flir mich sieht
das so aus, als verdienten sie ihr Geld nicht nur auf Kosten von Mietern, sondern
auch auf Kosten der Blrger dieser Stadt,

Warum sonst kommt es zu sogenannten Uberkreuz-Verantwortlichkeiten -
beispielsweise von Max Straller, der Geschéftsfihrer und gleichzeitig Aufsichtsrat
ist?

Die Burger haben ein Recht darauf zu erfahren, ob Auftrdge an Handwerker nach
ordnungsgemafien Ausschreibungen vergeben werden - und ob die entsprechenden
Handwerksbetriebe tiberhaupt in der Lage sind, die jeweiligen Schéden sach- und
fachgerecht zu beseitigen. Chemikalieneinsatz bei Schimmelschéden verschlechtert
Wohnungen.

Wenn Uberpriifungen ergeben, dass Geschaftsfihrer und Aufsichtsréte gegen
Pflichten verstofien haben oder verstolien, so haben diese Personen - meiner







Meinung nach - inre Posten zu verlassen.

Die Firmenstruktur und die GréRe der Geschéftsflihrung sind meiner Meinung nach
zu hinterfragen, weil das alles mit 6ffentlichen Geldern bezahlt wird, Anstatt
Geschéftsfilhrer und Aufsichtsrate zu bezahlen, kénnten die Strukturen
mdéglicherweise gestrafft werden.

Die Arbeit der Aufsichtsréte ist besonders kritisch zu hinterfragen, da die meisten
auch Stadtrate sind - und fUr ihre Aufsichtsratsposten Geld erhalten. Aufgabe von
Aufsichtsraten ist die Kontrolle und die Beratung der Geschéftsfilhrung. Ich habe
Zweifel daran, dass die Aufsichtsrate von GEWOFAG und HEIMAG die jeweilige
Geschéaftsfiihrung ordnungsgeman kontrollieren und beraten. Anderenfalls wére
ihnen mindestens aufgefallen, dass es Schimmelschéaden gibt und wie die
Geschéftsflhrung damit umgeht.

Es wére dem jeweilige Aufsichtsrat auch aufgefallen, wie Betriebskosten
abgerechnet werden. Ich habe Zweifel daran, dass die Abrechnungen
ordnungsgemaf sind. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kosten
gewerblicher Mieter auf Mieter privater Wohnungen mit umgelegt worden sind. Ob
das geschehen ist, ist meiner Meinung nach zu kiéren. GEWOFAG und HEIMAG
mdgen daher zum gesamten Bestand die verlangten Angaben machen.

Die Firmenstruktur des GEWOFAG-Konzerns ist undurchsichtig. Jeder Mieter muss
wissen, wer sein Vertragspartner ist. Daher haben GEWOFAG und HEIMAG jedem
Mieter mitzuteilen, welches Unternehmen mit welcher Rechtsform der Vermieter ist.
Das ist bedeutsam, denn wenn ein Mieter verklagt wird, weifd er nicht, von wem
eigentlich. Dasselbe gilt, falls Mieter Klage gegen ihren Vermieter einreichen wollen.
Als kommunale Unternehmen sind GEWOFAG und HEIMAG in der Verantwortung.
Sie haben ihren Mietern und den Blirgern gegeniiber transparent aufzutreten.

Am besten wére es jedoch, wenn es keine rechtlichen Auseinandersetzungen
zwischen Vermieter und Mietern gébe. Dazu allerdings missten sich GEWOFAG und
HEIMAG auRerhalb von Gerichten gespréchsbereit erklaren. Bislang sehe ich diese
Bereitschaft leider nicht. Meiner Melnung nach, versucht der Konzern bislang
lediglich Macht auszuliben. Das schickt sich meiner Ansicht nach nicht fir ein
Unternehmen der ,Weltstadt mit Herz".

Anlage:
Beschluss/Antrag der Blrgerversammiung, Stadtbezirks 13 vom 26. Oktober 2017







Startselte / Antragsseite / Originalantrag - Tell 2

Bliygerversammiung vom'26,10,17 des Stadthezirkes 13 Bogenhausen

L e

Blirgerversammiung vom 24, November 2016 des 18. Stadtbezirkes Unterglesing-

@ ich schiieRe mich dem Antrag Inal, den Ausfﬂhfungen de » in der
Harlaching 1:1 an: Die GEWOFAG, ein Eigenbetrleb der Landeshauptstadt Minchen

inkl, der HEIMAG mdchte hifte mittellen, wie visle Wohnungen im gesamten Wohnungs- -

bestand mit Schimmel befallen sind und warum dle GEWOFAG dle Schimmelursachen
Jewells pight nach den Kriterlen des Umweltbundasamtes heseltlgt Der Stadtrat
mbge dies beschileRon,

Bagrundung.
_ Im Beschluss des 18, Bezirkes vom 21 02,17 wurde dies nicht umfassend beantworlat

" Der Stadtraf mﬁge waliter baschller&en, daf die GEWOFAG mittailen soll, wle sle
die Wohngesundheit und Qualitit dar Wohnungen tm Bestand flir die Zukunft
gewdhrleistan will,

Begrlindung:

Waiter wurde Im Beschluss des 18. Bezirkes vom 21,02, 17 bahauptef dal} dis Heimag /
Gewofag bel auftretendem Schimmael In Innenrdumen grundsitzlich fachgerecht
arbeltende Firmen beauftragt (Rahmenvertrigs) , sowle dai diese grundsétzlich

gemé&R den geltenden Kriterfen des Umwaltbundesamtes Betlin, kurz UBA, beseltigt,

'_ Diese Behauptung kann ich bzgl. unseres 3. Wasserschadens vom 08.07.2013 mit
groftflachigem, sichtbaren Schimmalbildung, Sthadensausweltund In unserer Wohnung
niaht nachvollzlehen, Es lief tber & 1/2 Wochen das Wasser durch die Zlegelwinde.,
bevor mil Schimmel-Sanierungsmafnahmen begonnen werden konnte.

Man fand das Leck sowle den Schllissel fir,den Haupthahn zum Abstellen des Wassers
nicht ete. efc. Dies war der 2. GroBschaden, self 2006, jew. mehrere \Wohnungen
im Haus mit betroffen, Wasserdurchbriiche u. a. bis In das Treppenhaus, bis zur Auften-

- mausr; Wasserspuren unter den Styroporddmmplatten im AuBénberelch bis dto. welter
noch slchibar. Dle Platten weisen zudem Lcher auf, womdglich dringt hier Wasser eln
beschédigt somit die Bausubstanz Der eigentlicha Nutzen elner DAmmung wére so
nicht mehr nachvollziehbar ..

. Die Helmag Ignorierte 2013 vorliegende Gutachten, z. 8, aus der Toxlkologie, Bau-
biologle .., setzte den Sanlerungsplan nicht um, stattdessen willklrliche Sanierungs-
versuche nach dem "Gislkannenprinzip” enigagen den Im UBA beschriebenen

Sanlarungs-Relhenfolg

Die Heimag / Gewofag miifite eigentiich wissen, um Schadensausweitungen ...
rechizeltly zu unterbinden, daB entsprechende sach- und fachgerechte Sofort-

und SchutzmaBnahmen 2. B, Abschottung der (ibrigen R4une, eingeleltet werden
massen. Ich zitlere aus dem Fachberelch von Lafu aus Delmenhorst, " ... das Trocknen
der belroffenen Wénde ... sel das.Schiimmsts, was gemacht werden kann.
Stachybotrys wird erst Im frockenen Zustand flugfahlg" eto.

Nachgewlesen wurden bel uns In der Wohnung u. a. kritisch toxlscher Schimmelarten
" wle Stachybotrls, Asperglllus fumigatus etc. dle flir den Menschen u. a. sehr gefihrlich
werden kénnen. Blfte (Mykoloxine) selnen angebtloh alle Arlen'ln der Lage zu bilden etc,,

Selte 1von 2

124 Druckansicht







‘Schimmel bindet sich u. & In Stauben, Letztendlich wurde unsere ganze Wohnung
~ verseucht; da bel der Trocknung der Wénde Ventilatoren aufgestellt wurden ...

Wenn die Gewofag sich angeblich an das UBA héilt, durfte ja bekannt sein, dal’
bel.dér Schimimelsanlerung U. a. weitere Regelwerke zur Anwendung kommen,
insbes, Im Rahman des Gesundheitsschutzes, sonst. hbergeordnete Regelwerke z. B.
der WHO; ‘aus Vorsorge und Verantwortung. .

. Die Helmag / Gewofag ... hat mittlerweile mehrfach Verstuimnisse bzgl, der Schadens-
abwicklung 2013 gem. den UBA Richtlinien eingerdumt.

Ab Dezember 2015 bls Febryar 16 fand die tiberféllige Sanierung der Wohnung statt,
Eine Schimmelsanierung vor der bautechnischen Sanierung ist nicht erkennbar
(Vorher- Nachher Fotos, sichtbare Stéube ...), das Gutachten wurde nicht 1:1 umgesetzt, -

€& VéFeinbarte Wohnungsabnahme tber den 8.b.v. Sachversténdigen hat die GewdTdg™

-Egersucht zu boykottieren, auf meinen Druck fand die Abnahme 2 Monate spéter dann
doch statt. Dies entsprache u, a. den Regelwerken ...

In unserer Anlage geht es nicht nur um unsere Wohnung, andere Wohnungen
waren mit betroffen - was wurde hier gemacht, da die Whyg Ober uns ebenfalls
Schimmel belastet war. Mittlerweile wohnen neue Mieter iber und unter uns.
Informiert die Gewofag neue Mieter Uber Schéden? Woher will die Gewofag wissen,
ob neue Mieter nicht gesundheitlich vorbelastet sind ... :

Ich bin der Melhung, wenn die Gewofag so lapldar ... mit Schimmel-Wasserschéden
solchem Ausmales weiter umgeht, dann schadigt die’Gewofag: nachhaliig die
" Gesundheit der Menschen und die Stadt Minchen. ’

Aktusll wurde wiedarholt Kldrungsbereitschaft auf meinen Druck hin signalisiert.

Trotz angeblicher Bereitschaft auch seltens der Gewofag warten wir vergeblich auf
elnen Termin zur umfanglichen Lésung. Umfangliche Lésungsmdglichkeiten gibt es,
Selbstverstéandlich miissen, wie schon vor 2 Jahren beim 1. runden Tisch, fachkundige
_.mit dabel sein, Hierzu st eine Vorabsprache nétig, DaR die Whg.noch Schdden hat - .
weil die Gewofag. T ; A

Warum schaffen es andete verantwortiich handelnde Hausverwaltungen und
machen es deutlich besser, indem z. B, der Schadenersatz, Abrechnung
des Stromverbrauches fur die Trocknungsgeréte heraus rechnen und dem
Mieter automatisch gutschrelben ... '

Die Gewofag weiB, dak die Whg auch heute noch Schéden hat, also daf
nicht gem. der Leltlinien des UBA sanlert worden ist.

~ Anlage:  Antrag vom 24. Nov 2016, Stadtbezirk 18
: Beschiuss vom 21.02.2017 Stadthezirk 18
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