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Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage -

Anlass Vollzug der Beschlusse der Vollversammlung des Stadtrates vom
18.12.2013 und 05.04.2017 'Wohnraumbemrtschaftung der

| Landeshauptstadt Munchen” (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13724 und
Nr. 14 — 20 / V 08453).

Inhalte ' Dem Auftrag der Vollversammlung des Stadtrates vom 18.12.2013 wird
nachgekommen und Gber zum 31.12.2017 langer als sechs Monate leer-
stehende Wohnungen berichtet. Die Anzahl der am 31.12. 2017 leerste-
henden Wohnungen (WE) hat sich weiter auf 156 verringert. Die Planun- |
gen in allen Bereichen stadtischer Wohnungsimmobilien werden regel--
maRig eingehalten. Soweit in wenigen Einzelfdllen der ursprungl:che Pla-
nungshorizont nicht eingehalten werden kann, ist dies nachvollziehbaren
Ereignissen geschuldet, tiber die in der Vorlage konkret bérichtet wird.
Ehemalige Einzelfalle sind vermietet bzw. befinden sich in der Umset- -
zungsphase ihrer Manahmen. Neue exponierte Einzelfélle sind mcht
aufgetreten, alle Beteiligten sind sensibilisiert.

Gesamtkosten/ .
Gesamterldse
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Entscheidungs-
vorschiag

Vom Leerstandsbericht zum 31.12.2017 sowie den Veranderungen ge-
genlber dem Bericht an die Vo[lversammlung des Stadtrates am

1 05.04.2017 wird Kenntnis genommen.

Die Referate mit Immobilienbesitz und Betelllgungsgesellschaﬂen blei-
ben weiterhin beauftragt, unnétigen Leerstand zu vermeiden. '
Der Stadtrat beauftragt das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung,
das Kommunalreferat, das Sozialreferat und das Referat fir Arbeit und
Wirtschaft den nachsten Bericht zum Stlchtag 31.12.2018 im ersten
Halbjahr 2019 dem Stadtrat vorzulegen

Gesucht werden

kann im RIS auch'

nach

GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH; GEWOFAG
Holding GmbH; Stadtische Wohnungsbaugese]lschaﬁen Leerstand

Zwischennutzung

Orisangabe

3
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Anlagen -

1. Wohnungsverzeichnis GWG

2. Wohnungsverzeichnis GEWOFAG

3. Wohnungsverzeichnis Kommunalreferat

Béschlus,s der Vo!lversammlt_mg des Stadtrates vom 06.06.2018
Offentliche Sitzung -

I Vortrag der Referentinnen und Referenten

‘Die Vollversammiung des Stadirates hat das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, das
Kommunalreferat, das Sozialreferat und das Referat fur Arbeit und Wirischaft am 18.12.2013
beauftragt, kiinftig mit einer gemeinsamen Vorlage im A-Teil der Vollversammlung des Stadtra-

- tes regelmaRig (iber Mietwohnungsleerstinde, die langer als 6 Monate andauern, zu berich-
ten. B ‘ :

Zustandig fiir die vorliegende Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates geman

§ 2 Nr. 15 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Munchen. Eine direkte
Befassung der Vollversammlung ohne Vorberatung in den jeweiligen Fachausschiissen - dem
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung, dem Sozialausschuss, dem Kommunalaus-
schuss sowie dem Ausschuss fur Arbeit und Wirtschaft - ist gemaR Entscheidung des Altes-
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-tenrates vom 22.11.2013 sowie Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
18.12.2013 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13724) und den zwischenzeitlich erfolgten Fort-
schreibungen durch die Vollversammlung, zuletzt vom 05.04.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-
20 /V 08453), hinsichtlich der wohnungspolitischen Brisanz des Themas erforderlich, um elne
Benchterstattung vor Ablauf des jeweiligen Zeitraums gewahrlessten zu kdnnen.

In den bisherigen Berichten an dle Vollversammlung des Stadtrates wurde insbesondere
durch die zeitliche Gliederung der jeweils vorhandenen Leerstande aufgezeigt dass der.
weitaus grofte Teil des ieerstéhenden Wohnraums in unmittelbarem Zusammenhang mit an- - |
stehenden Bauma[&néhmen steht und zudem kurzfristig in die Umsetzungsphase (Modernisie-
rung, Sanierung, Abbruch und Neubau) eintreten- wird. RegelmaRig handelt es sich um tempo-
rare Leerstande, die planméaRig innerhalb von langstens 9 Monaten in die Umsetzungsphase
der jeweiligen MalRnahme treten. Diese Leerstande sind erforderhch um einerseits die stadti-
schen Wohnungsbaugeseltschaften GEWOFAG Holding GmbH und GWG Murnchen mbH in
die Lage zu versetzen, modernen und zeﬂgema[&en Wohnraum zu schaffen, andererseits um,
die Mieterinnen und Mieter vor unzumutbaren Belasttgungen aufgrund von Baumaﬂ;nahmen
zu schiltzen. '

In den bisherigen Berichten wurde auch aufgezeigt, dass die stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaften und die Referate mit Immobilienbesitz kontinuierlich daran arbeiten, langerfristi-
gen Leerstand von Wohnungen von vorne herein zu vermeiden. Planungen hinsichtlich des
Beginns von Modernisierungs- und/oder Sanierungsmanahmen, bei denen temporérer Leer-
stand unvermeidbar ist, werden hinsichtlich des tatsachilchen Beginns der jeweiligen MaRnah- .
me regelmaB:g emgehalten

Fur die we'nigen Leerstandsfille, in denen urspriinglich geplante Planungshorizonte nicht ein-
. gehalten werden kénnen bzw. konnten, gibt es regelmaRig nachvoliziehbare und zum gréRten
Teil unvorhersehbare Grinde. Aufgrund dieser Ergebnisse beschloss die Vollversammlung
des Stadtrates in seiner Sitzung am 01.07.2015 (Vorlagen-Nr. 14-20 7V 03532, \Wohnraum-
bewnrtschaftung, Bericht zum 31.03.2015%) dén Berichtszeitraum zunédchst auf 9 Monate, ab
dem 01.01.2016 auf eine jahrliche Berichterstattung auszudehnen.

Auf dieser Basis wird mit dieser Vorlage die Berichterstattung fortgesetzt.

Die Zahl der stadtischen Wohnungen, die langer als sechs Monate leer stehen, unterliegt auf-
grund der regen Neubau-, Sanierungs- und Modernisierungstétigkeit der stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften einem standigen Wechsel (vgl. hierzu Ziffern 1 und 2 des Vortrags). -
Trotz der Unvermeidbarkeit eines gewissen Leerstands hat sich die Anzahl langerfristig leer-
stehender Wohnungen seit Beginn der regelmaBigen Berichterstattung an den Stadtrat dras-
tisch und kontinuierlich verringert. Von Beginn der Berichterstattung im Jahr 2013 mit insge-
samt 6847 langerfristig leerstehenden Wohneinheiten hat sich die Anzahl leerstehender Woh-
nungen blS zum Jahresende 2017 auf nur noch 156 Leerstinde reduziert. Diese Reduzie-
rung entspricht einer Leerstandsreduzmrung um rund 75 % seit 2013.

Beim weitaus gréBten Teil der leerstehenden Wohnungeh handelt es sich um sogenannten
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baulich bedingten Leerstand, der infolge von G_roBmodernisierungsmaﬁnahmen unabdingbar
ist und durch den mehr, zeitgemaler und bedarfsgerechter Wohnraum geschaffen wird. Eine
noch weitere Reduzierung der Leerstandsquote erscheint daher kaum vorstellbar.

In.der Vorlage wird dargestellt

» Iri Ziffer 1.1 der aktuelle Sachstand der zum Jahresende 2016 leerstehenden Wohn-

" einheiten. Zum Berichtszeitpunkt 31.12.2017 sind von den im letzten Leerstandsbe-
richt aufgefihrien 219 Wohnungen tatsachlich insgesamt 191 bisher leerstehende
Wohnungen entfallen (rund 87 %). '

- Unter Ziffer 1.2 werden die zum Berichtsstand 31.12.2017 neu hlnzugekommenen

_ leerstehenden Wohneinheiten (128 leerstehende WE) erfasst.

. Unter Ziffer 1.3 werden die zum Berichtszeitpunkt 31.12.2017 Ianger als sechs I\/Ionate
leerstehenden Wohnungen insgesamt 156 Wohnelnhelten in der Gesamtschau. be-
trachtet. »

-+ InZiffer 1.4 wird s'chliel&lich die seit Beginn der Berichterstattung zum Leer_stand konti-
nuierliche Reduzierung der leerstehenden Wohneinheiten dargestellt. .

. In Ziffer 2 werden die Anstrengungen hinsichtlich einer még!ichen Zwischennutzung
von langer leer stehenden WE seit der-letzten Berichterstattung gegentiber der Vollver-
sammlung des Stadtrates fortgeschrleben A

+  Unter Ziffer 3 wird die weitere Entwicklung der sog. Emzelfa!len beschrieben, sofern
diese nicht bereits in einer der vorstehenden Ziffern erfolgt ist. '

Anzumefken ist, dass 'dés Zahlenwerk zu den Wohnungsleerstanden stén'digen Anderungen
unterworfen ist und deshalb die Ausfihrungen stichtagsbezogen Gltigkeit besitzen. Berichts-
stand far das Zahlenwerk zu den Wohnungsleersténden ist der 31.12.2017.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, das Kommunalreferat das Somalreferat und
das Referat fur Arbeit und Wirtschaft berichten wie folgt:

Perspektive MaBnahmenbeginn ~ Evaluierung
" 1.1. Entwicklung der zum Berichtsstand 31.12.2017 geplanten MaRnahmenbeginne

Im Leerstandsbericht, der am 05.04.2017 in der Vollversammlung des Stadtrates behandelt
wurde (vgl. SitzungsVorIage Nr. 14 - 20/ V 08453), wurde dargestellt, dass zum Berichtszeit-
punkt 31.12.2016 insgesamt 219 WE lanhgerfristig leerstanden. Prognostiziert wurde, dass
gemal der Planungen der stadtischen Wohnuhgsbaugesellschaften GEWOFAG Holding
‘GmbH (GEWOFAG) und GWG Munchen mbH (GWG) bis zum Jahresende 2017 davon 193
Falle entfallen sein sollten.

In der nachfolgenden Tabelle 1 werden die Planungen mit dem tatsachhchen MaRnahmenbe-
‘ginn zunéchst tabellarisch verglichen: '

LR
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. Anzah! WE, bei denen die  |AnzahlWE mit - |Anzahl WE mit iAnzahl WE mit
Zeitspanne bis zum Beginn der MaRnahme zum 31.12.17 MaBnahmebeginn MaRnahmebeginn  |Maknahmebeginn )

" |[Mafnahme zum Stand 31,12.2018 bereits begonnen war bis 31.03.2017 bis zum 30.06.2017  |bis zum 31.12.2017 |Summe-
Anzahl WE mif Malnahmenbeginn bis ‘ ‘ - .
31.12.2017 taut Bericht vom 05.04.2017 137 2 2 34 183
(Plan-Soll) : T
Evatséch[icher MaBnahmenbeginn / .

egfall zum Stand 31.12.2017 134 20 ‘ 0 34 188
(Plan-lst) '
3 0 2. 0 5
Planabweichung ,

In 193 Fallen sollte entweder eine bereits begonnene MalRnahme bereits beendet und die
Wohnungen wieder einer Vermietung zugefilhrt worden sein, oder eine geplante MaRnahme
wie Abriss/Neubau oder Sanierung sollte begonnen worden sein. Wie bereits ausgefiihrt, han-

“delt es sich beim weitaus groften Tell der leerstehenden Wohnungen um baulich bedingten
l.eerstand, der infolge von GromodernisierungsmaRnahmen-unabdingbar ist und durch den
mehr, zeitgemalier und bedarfsgerechter Wohnraum geschaffen wird. So werden beispiels-
weise durch den Abriss von 125 Wohnungen an der DientzenhoferstraRe 158 neue und mo-

' ' derne Wohnungen geschaﬁen Dies entspricht einer Wohnraum-Mehrung um rund 26 Pro-

zent,

‘Tatséchlich wurden fur 188 WE (97,4 %) die gemeldeten Planungshorlzonte der im Apnl
2017 leerstehenden WE auch umgesetzt wurden.

Bei Iedlgllch 5 Wohnungen in denen Iaut Bericht vom Aprll 2017 bis Ende des Jahres 2017
Mafnahmen hatten beginnen-oder beendet werden sollen, wurde der berichtete Planungsho-
rizont nicht eingehalten. Diese Falle werden unter Ziffer 1.1.2 dargestellt.

Wie bereits ausgefihrt, ist der hohe Zi'elerreichunlgsgrad umso.bemerkenswerter, als es sich
bei den vorhandenen leerstehenden Wohnungen regelmaRig um vormals bewohnte Wohnun-
gen handelt, die dringend modernisierungs- oder sanierungsbedtirftig sind oder die einem

zeitgemaRen Grundriss nicht mehr entsprechenden Vor Beginn der jeweiligen MaRnahmen
miissen die bisherigen Bestandsmieterinnen und -mieter sozialvertraglich umgesetzt werden.
Die Dauer, bis ein zu modernisierendes Anwesen vollsténdig leergezogen ist, muss in die. Pla-
nungshorizonte mit embezogen werden. Unter Berlcksichtigung der Zeitdauer von den ersten ‘
Gremienbeschilssen bis zur Realisierung einer GroBmodernisierungs- oder Sanierungsmag-
nahme, der Zeitdauer, bis die Mieterinnen und Mister sozialveriraglich umgesetzt werden und .
ein Abbruchsobjekt leergezogen ist, ist die Einhaltung des weitaus groBten Teils der gemelde~
fen Planungshonzonte umso bemerkenswerter.

- Zudem werden die (GroB-) _Sanierungs- und Modemisierungsp'rojekte von den stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften parallel zu den von der _Vbilversamrrilung des Stadtrates be-
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schlossenen ambitionierten Zielen in der Minchner Wohnungspolitik, nach denen die Fertig-
stellungszahlen im Bereich des dauerhaften Wohnens ab dem Jahr 2018 auf mindestens
1.250 neu zu errichtende WE erhoht wurden, gestemmt (Vorlagen-Nr. 08-14 / V 12310 ,Woh-
nen in Miinchen V, Steigerung der Fertigstellungszahlen® und 14-20 /V 03607 Fortschrei-
bung Wohnen in Miinchen V, Finanzielles Engagement der Landeshaﬂptstadt Minchen®) so- .
wie neben zusatzlichen Sonderprogrammen wie Auszubildenden-Wohnen oder Flexi-Heimen.
Dennoch kommen GEWOFAG und GWG dem'Anliegen des Stadtrates, trotz aller Anstrengun-
gen in den Neubauprogrammen die Bestandsmieterinnen und Bestandsmieter nicht zu ver-
gessen und auch diese weiterhin mit angemessenem und zeitgem&Rem Wohnraum zu versor-
gen, zuverlassig nach. So investiert beispielsweise die GWG Minchen im Jahr 2018 zusétz-
lich rund 13 Mio. Euro in Malnahmen zur Instandhaitung, Instandsetzung und Modemisierung
ihrer dlteren Bestandsgebaude.

Der hohe Grad der Zielerreichung hinsichtlich der Elnha[tung von P!anungshorlzonten wird
eindrucksvoll durch die nachstehende Grafik verdeutl[cht

Planerreichung der Zielzahle_n "MaRnahmenbeginn bis zum 30.122017"
zum Stand 31.12.2017 (in"WE; %)

B Planeinhaltung
188 WE, 87,4 %

O Planabweichung
S5WE, 26 %

Wie obenstehender Tabelle 1 zu entnehmé_n ist, konnte in insgesamt 5 Fallen der urspringli-
"che geplante MaRnahmenbeginn bis spatestens Jahresende 2017 nicht eingehalten werden.

Nachfolgend werden die betreffenden Wohhungen sowie die jeweiligen Griinde fur die Plan-
abweichung erlautert:

- 1.1.2, Planabweichungen und Begrl'.induhgen:

* Quellenstrafe 44 . 2 WE :
Es handelt sich um zwei Erdgeschoss-Wohnungen bel denen alle Zimmerbdden
-und AuBenwénde immense Feuchteschaden aufgrund der Bausubstanz und dem
durch den Auer Muhlbach hervorgerufenen erhohten Grundwassersplegel aufwei-
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sen. Darlber hmaus verfugen die Wohnungen Uber keine Warmwasserbereltung,
sondern lediglich Uber einen Gaseinzelofen. In diesem Zustand sind diese Wohnun-
gen nicht vermietungsféhig, da gesundheitliche Gefahren fir Mieterinnen und Mieter
zu befirchten sind. Die Wirtschaftlichkeit einer Sanierung konnte nicht dargestellt
werden, so dass Antrag auf Erteilung eines Negativattestes gesteilt wurde. Die Er-
teilung wurde jedoch abgelehnt. Im September 2017 legte die GEWOFAG dem

‘Kommunalreferat eine Entscheidungsvorlage mit Schatzkosten in Héhe von rund

328.000 Euro fur die Sanierung vor. Aufgrund der schwierigen Ausgangsiage und
dem Bemuhen um eine méglichst nachhaltige und kostenmagig vertretbare Losung
soll nunmehr die Planung der MaRnahme beauftragt werden

HinterbarenbadstraBe 65 - 2 WE : :

Es handelt sich um insgesamt zwei Semoren-Wohngememschaften die mangels
Nachfrage in Absprache mit der Caritas aufge[ost werden. Die Appartements wer-
den im Anschluss an einen Sozualtrager vermietet. Da die Wohngemeinschaften ak-
tueli noch bestehen, wurden bzw. werden den Bewohnern und Bewohnerinnen Er-
satzwohnungen angeboten Erst nach deren Umzug kénnen die Wohnungen elnem :
Sozialtrager vermietet werden. Mehrere Sozlaltrager haben bereits Interesse an ei-
ner Anmietung geduBert, da sich die Raume gut fur betreute Wohnformen elgnen

Millerstrae 16 -1 WE _

Nach Abschluss der Grol&modernisierungsfnal‘&name sollte die Wohnung im Som-
mer / Herbst 2017 vermietet werden. Seit August 2017 fanden vier Vermietungsléu--
fe iber SOWON, der Internet-Wohnungsplattform des Amtes fiir Wohnen und Mi-
gration, statt. Wegen der Erdgeschosslage der Wohnung konnte die Wohnung je?

- doch nicht wie geplant vermietet werden. Da eine Wohnungsvergabe ber SOWON

offensichtlich nicht zu einem Erfolg fuhrt, soll die Wohnung nun uber das Portal Im-
mobilienscout 24 vermletet werden.

1.1.3. Entwicklung der \;veiterEn - ,,son‘stigeri“ - Félle:

Im Leersténds-Bericht vom 05.04.2017 wurde dargestelit, aus we[chen Grinden in 18 Fallen
ein exakter Malnahmenbeginn noch nicht terminiert werden konnte. Zum Berichtszeitpunkt
31.12.2017 ist ein exakter Beginn fiir 17 Wohnungen weiterhin nicht terminierbar.

Diese 17 Falle werden nachfolgend detailliert erldutert;

Obere Grasstrale 6 - 1 WE ‘

Wie bereits mehrfach berichtet, wird das Objekt nach den Grundsatzen des 504g. ,,Her—
bergenbeschlusses der Landeshauptstadt Minchen verauBert. Im August 2017 wurde
das Gebaude wegen mangeinder Verkehrssicherheit geraumt und den beiden Mietpar-
teien Ausweichwohnungen angeboten. Eine der beiden Mietparteien reichte gegen die
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~ fristiose Kiindigung Klage ein. Inzwischen haben die Miétparteien jedoch signalisiert,
dass sie mit einer Beendigung des Mietverhiltnisses gegen eine entsprechende Abfin-
dungszahlung einverstanden wéren. Die entsprechenden Verhandlun’gen waren zum
Stichtag 31.12.2017 noch nicht abgeschlossen sind zum heutlgen Zextpunkt Jedoch er-
ledigt. :
Ein Konzept far vorbergehend reversible Slcherungsmaﬁnahmen sowie erste Befund- _
untersuchungen und Bauteil&ffnungen wurde von der Unteren Denkmalschutzbehérde

~per Bescheid vom 22.12.2017 genehmigt. In Abhéngigkeit der Witterung erfolgt die
Umsetzung unverziglich. Ein Bauforscher ist beauftragt und bereits tatig. Ein Sanie-
_rungsgutachten wird beauftragt, sobald die Stellungnahme des Bauforschers vorliegt

. und in das Konzept integriert werden kann. Im Anschluss an das Sanierungsgutachten

ist die Ersteliung eines aktualisierten Béwertungsg‘utachtens vorgesehen. '

: BodenseestraBe 210 -4 WE

- Seit dem letzten Leerstandsbericht konnte noch kelne Entscheidung getroﬁen werden,

- wie das Geb&dude weiter verwendet werden soll. Flr die in Vorbereitung befindliche in-
terimsschulbaumaRnahme der Grundschule Reichenaustrake wird nach Auskunft des
Baureferates das Grundstiick BodenseestralRe 210 nicht benétigt. Fir eine Freima-
chung des Anwesens miisste den noch verbliebenen Mietern und Misterinnen des An-
wesens, dle aktuell weiterhin die Wohnungen bewohnen wollen, eine gitliche Elnlgung
wie z.B. ein Auf]osungsvertrag angeboten werden.

Horemannstra[Se 7-2WE |

Bei diesem Anwesen handelt s sich um ein Betriecbsgebaude auf dem Gelande des

. Umspannwerks in der Landshuter Allee. Die Uberptanung des Standortes mit dem Ziel
der Errichtung eines neuen Gebaudes mit bis zu 150 Wohnungen fir Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen der SWM fiir den Zeitraum der Probezeit [uft. Eine Zwischenvermie-
tung ist wirtschaftlich nicht darstellbar. Nach den Feststellungen der LHM unterliegen
die beiden Wohnungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht den Zweckent-
fremdungsbestimimungen. Die Bauarbeiten in der Horemannstralbe sollen laut aktueller
Planung in 2020 beginnen:.

Jahnstr. 5— 1 WE :

Der fur 2017 geplante Verkauf des Objektes konnte bisher nicht realisiert werden. Da
es sich bei dem Objekt nach M]ttellung des Bayerischen Landesamies fur Denkmal-

- pflege um ein Baudenkmal nach Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutz
Gesetzes (BayDSchG) handelt, wurden die ausschreibungsrelevanten Unterlagen
nochmals komplett Uberarbeitet. Vor Besichtigung des Objekts sind noch Reinigungs-
arbeiten im Anwesen notwendig. Hierzu finden aktuell Abstimmungen innerhalb des
Kommunalreferates. statt, um im Anschluss daran die Ausschreibung zeitnah durc_hzu;
flhren zu kénnen. '

Neufahrner Str. 1, Gemeinde Berg-Harkirc’:hén -2 WE
Wie bereits berichtet wird fiir das Objekt das Verwertungsverfahren angestrebt, sobald



Seite 8 von 20

‘das Bebauungsplanverfahren der Gemelnde Berg rechtskraftlg ist. Dle nicht abge-
schlossenen Wohnungen sind in einem nicht bewohnbaren Zustand (Schimmel, keine
Heizung, kein Bad, Gemeinschafts-WC). Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat die -
Landeshauptstadt Minchen unter Federfilhrung des Reéferates fiir Stadtplanung und
‘Bauordnung bereits eine Stellungnahme abgegeben Uber die Dauer des welteren

- Verfahrens kann jedoch kelne Aussage getroffen werden. :

Theres:enhohe 16— 1 WE |
Beim Anwesen Theresienhdhe 16 handett es sich nicht mehr um Wohnraum Seit dem
Jahr 2002 Ilegt eine Zweckentfremdungsgenehmigung des Sozialreferats vor. Ein an-
gestrebter Abbruch wurde aufgrund denkmalschutzrechtlicher Belange wieder verwor-
fen. Derzeit wird in Abstimmung mit dem Kommunalreferat und dem Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung von der Interessensgemeinschaft ,Feuerwachen® ein Nut-
zungskonzept flr das Gebaude erstellt.

* Manzinger Weg 3 -7 WE :
Die Landeshauptstadt Miinchen ist zur Halfte Mlteigentumerm des Grundstiicks. Mit
dem weiteren Miteigentimer wurde zunachst hinsichtlich der Kaufverhandlungen eine
Einigung erzielt. Inzwischen wurde jedoch ein neutrales Gutachten hinsichtlich des
Kaufpreises gefordert. Dieses Gegengutachten liegt nun vor und viurde an das Bewer-
tungsamt zur Uberprifung weitergeleitet. Sobald die Stellungnahme des Bewertungs-
amtes vorliegt, kann eine endgltige Einigung hinsichtlich des angestrebten Teileigen-
. tumerwerbs angestrebt werden. Im Anschluss soll das Objekt abgebrochen werden
 und das Areal wieder fur Erholungs'zweci.(e / Grinflachennutzung zur Verfugung ste-
hen. ‘

EversbuschstraBe 155 - 2 WE

Wie berichtet, sollte das denkmalgeschutzte Anwesen / Areal Te[i des Stadtteilkultur-
zentrums im 23. Stadtbezirk Allach- Untermenzmg werden. Das Grundstick Evers-
buschstr. 155 - 157 liegt nach neuen Entwicklungen jedoch-nicht langer im Umgriff der
Planungen. fir das Staditeilkulturzentrum. Da das Landesamt fir Denkmalpilege sowie
die Untere Denkmalschutzbehérde den Abbruch des Anwesens abgelehnt haben, wur-
de der Abbruchantrag des Kommunalreferates zuriickgezogen. Statt dessen wird der-
zeit eine Kostenschatzung fur die Mindestsanierung des Objekts zur Nutzung durch
elnen privaten Kindergarten durch das Kommunalreferat erstellt.

WestendstraBe 35— 1 WE

Das Grundstiick solf gemaR des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrates
vom 14.12.2016 (Vorlagen-Nr. 14-20/V 07394 ,Stadtsanierung in Munchen®) aus dem
Treuhandvermogen der Landeshauptstadt Miinchen an die GWG Munchen verkauft
werden. Wegen mangeinder Verkehrssicherheit des Gebadudes wurde der gesamten
Mieterschaft eine Ersatzwohnung durch die GWG angeboten, sodass eine sozial ver-
trégh‘che Freimachung gewahrleistet war. Der Grunds’_tﬂckswert ermittelt sich Uber das
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Baurecht, welches derzeit gekiér’t wird. Danach wird (ber die weitere Beplanung des
Grundstiicks (2.B. Wohnungsbau im'Rahmen der Elnkommensorlentlerten Forderung,
EOF). entschxeden werden. :

. Hin-terb?a'renbadstraBe 65 -2 WE
siehe Ziffer 1.1.2

1.2 Betrai:htung neu hinzugekommener Wohnungsleerstédnde

Zum Berichtsstand 31.12.2017 wurden insgesamt 128 langer als 6 Monate leerstehende Woh-
nungen neu erfasst, deren prognostizierte Leerstandsdauer bis zum Beginn der jeweils ge-
planten Mainahme nachfolgend tabellarisch (Tabelle 2) dargestellt wird. 4 dieser Wohnungen

. sind zum Benchtszeitpunkt (ab dem 01.01.2018) bereits vermietet und damit hicht mehr leer-
stehend.

Tabelle 2:
Anzahl. der am 31.12.2017 neu leerstehender WE
Gegliedert nach MaRBnahmenbeginn
Beginn -
Beginn MaBnahme - |Beginn
Mafnahme [MaBnahme |bis Mafnahme
[auft bereits |bis- ' 131.12.2018 ' nach dem .
30.06.2018 01.01.2019 Sonstiges Summe
) Anzahl der am
31.12.2017 neu
©  leerstehenden . - . o .
WE - 11* 59 0 41 17 128
Gesamt . . .. .
gruppiert 70* 9] : 41 17 128 .
‘Prozentualer ‘ - o
Anteil - 9% ‘ 46% 0% . 32% 13% - 100%
* nachnchﬂuch 4 der zum 31.12.2017 leerstehenden WE sind zum Benchtszeltpunkt bersits vermietet |
. und nicht mehr leerstehend

‘Die genauere Betfrachtung der zum 31 .1'2.2017 neuen Leersténde zeigt erneut, dass es sich
- um temporére Leersténde handelt, die mit einer aristehenden Sanierungs- oder Modernisie-
rungsmafRnahme in unmittelbarem Zusammenhang stehen. |

In 9 % der Félle handelt es sich um bereits laufende MaBnahmen wie z.B: Wohnungen, die
nach Abschluss von Sanierungsarbeiten wieder im Vermietungsprozess angeboten werden.

- Vier dieser Wohnungen sind zum Zeitpunkt der Vorlage dieses Berichtes an den Stadtrat be-
reits vermietet und So_mit nicht mehr leerstehend, wie z.B. die Wohnung in der Engelbertstra-

- Be. Hier handelt es sich um ein denkmalgeschitztes Haus mit hohem Sanierungsbedarf, das
gemal den Feststellungen des Amtes fur Wohnen und Migration:nicht fir eine Zwischennut-
zung geeignet war. Nach Abschluss der notwendigen und umfangreichen Sanierungsarbeitén
wurde das Objekt bereits zum 01.07.2017 vom Kommunalreferat an das Sozialreferat Uberge-
ben. Seitens des Sozialreferates war urspriinglich eine Belegung der Wohnung zur Jahresmit-
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te 2017 vofgesehen Da sich jedoch der erforderliche Einbau einer Kiiche bis Ende Dezember
2017 verzdgerte und eine erforderliche Genehmigung des Jobcenters noch aus stand, erfolg-
_ te eine endgu]t:ge Belegung tber.,Save Me Miinchen" Anfang Februar 2018.

46 % der Falle werden bis spétestens 30.06.2018 in derUm'setzungsphase ihrer geplanten
MaRnahme sein, wie die Wohnanlage in der Ludlstralle. Hierbei handelt es sich um soge-
nannten baulichen Leerstand, d.h. alle Wohnungen der Wohnanlage werden Zug um Zug leer-
gezogen, bis die Wohnanlage abgerissen und neu gebaut werden kann. Die bisherige Zwi-
schennutzung der bereits frei gewordenen Wohnungen durch das Amt fir Wohnen und Migra-
tion wurde bereits beendet, um den zeitgerechten Beginn der MaRnahme sicher zu stellen.

In 32 % der neu hinzu gekommenen Félle beginnt die vorgesehene Malknahme erst ab dem
-01.01.2019. Hierbei handelt es sich um den 2. Bauteil der GWG- -Siedlung in Ramersdorf an
der Bad- Schachener~8tral3e / Haldenseestrae. Durch den Abbruch von insgesamt 123 nicht
mehr zettgemal&en Wohneinheiten und den Neubau von 156 Wohneinheiten (rund 27 % mehr
Wohnungen) wird der Wohnungsbestand weiter gesteigert. Ein temporérer Leerstand ist un-
vermeidlich, da Abbruch und Neubau erst begonnen werden kénnen, wenn alle Mieterinnen -
und Mieter sozalvertragl:ch umgesetzt werden konnten.

In den verbleibenden 13 % der neu aufgetretenen Falle (17 WE) kann ein konkreter Termin b:s
zur Beseltlgung des Leerstandes derzeit noch nicht genannt werden kann.

Hierbei handelt es sich um folgende Wohnungen:

. Grunfmkenweg 617 WE :
'Es handelt sich um ein Reihenhaus, das wegen dringend erforderlichen Sanierungsbe-
darfes seit November 2017 leer steht. Derzeit werden die Sanierungskosten ermittelt,
auf deren Grundlage entschieden wird, ob das Gebaude saniert und wieder vermietet
~ wird oder nach einem entsprechenden Beschluss des Aufsichtsrates.und des Stadtra-
tes zum Verkauf angeboten wird.

. Westendstraﬂe 35-12 WE
sighe Ziffer 1.1.3.

* Miillerstadelstrale 71 - 1 WE ‘ : :
Hierbei handelt es sich.um eine ehemalige Werkswohnung in einem Gebaude auf ei-
nem Gartenbaubetriebshofgelénde des Baureferates. Das Gebaude mit Grund-

‘stlicksanteil wird aus dem Betriebsgelande heraus gemessen und soll gesondert ver-
wertet werden. Das Gebaude ist baufallig und mit statischen Problemen behaftet und
ohne umfassende Sanierung nicht nutzbar, so dass eine Zwischennutzung des Gebau-
des vor allem aufgrund der Statik nicht méglich ist. Wegen der Situierung des Gebau-
des in einem kartierten Biotop sind kulturelle oder soziale Nutzungen zudeny nicht zu-
lassig. '
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¢ Hinterbédrenbadstralle 65 — 3 WE
' ‘ siehe Ziffer 1.1.2

1.3. Gesamtbetrachtung- aller zum 31.12.2017 [ee‘rstehenden WohnunQén

Zum 31.12.2017 standen insgesamt 156 WE langer als 6 Monate leer, so dass sich die Zahl
der langerfristig leerstehenden Wohnungen auch fiir diesen Bericht weiter reduziert hat.
Zudem werden gemaR der Planungen der stédtischen Wohnurjgsbaugeselischaften in 71 die-
ser Félle (rund 46 % a]lér,am 31.12.2017 leerstehenden WE) die geplanten Malknahmen bis
spatestens 30.06.2018 begonnen bzw. bereits beendet sein und die Wohnungen einer Ver-
mietung zugeflhrt sein. :

Wie bereits ausgefiihrt, fihrt der Grofdteil der geplanten bzw. in der Umsetzungsphase befind-
lichen Malnahmen zu weitaus mehr neuem, preisglinstigen und angemessenen Wohnraum
fur Mianchner Burgermnen und Blrger.

In der nachfolgenden Tabelle 3 werden die Planungshorizonte der am 31.12.2017 leerstehen-
den Wohnungen in der Gesamtbetrachtung dargestellt. : -

Tabelle 3:

Anzahl der am 31.12.2017 insgesamt leerstehenden WE
- Gegliedert nach Mainahmenbeginn
Beginn -
Beginn MaBnahme |Beginn
MaBnahme |[MaBnahme |bis MaBnahme .
13uft bereits  |bis’ 31.12.2018 |nach dem )
' 30.06.2018 ) 01.01.2019 |Sonstiges Summe
- |Anzahl der am
31.12.2017 ‘
insgesamt ‘ ) : ' '
leerstehenden WE 12 59 N 1 50 34 156
Gesamt 12 59 1 50 34 156
Gesamt gruppiert 71 4 50 34 156
Prozentualer o A j e €
Anteil . 8% . 38% 1% 32% . - .22% 100%

1 MaRnahme (0,6 %) wird planungsgemaR bis spatestens Ende des Jahres 2018 in der Um-
setzungsphase sein. Hierbei handelt es sich um das Anwesen an der Cdinstral’e. Nach Ableh- -
nung der Erteilung eines Negativattestes soll in 2018 die Pianung, lnstandsetzung und Ver-
mletung des Anwesens erfolgen

Fir 50 Wdhnungeh (32 %) werden die geplanten MafRnahmen voraussichilich erst ab dem
Jahr 2019 beginnen. Hierbei handelt es sich vor allem um den weiteren Abbruch.und anschlie-
Benden Neubau der Siedlung an der Bad-Schachener-Strale / Haldenseestrale sowie um
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dle SchieiRheimer StraRe. :

" Bei diesen beiden NeubaumaRnahmen werden zwar 177 Wohneinheiten abgerissen, statt
dessen entstehen Jedoch 207 moderng, zeitgemaﬁe Wohnungen. Dies entspricht einer Zu-
nahme von bezah[barem Wohnraum um 17 Prozent.

In den verbleibenden 34 Fillen (22%) kann ein genauer MaRnahmenbeginn aus unterschiedli-
chen Griinden nicht terminiert werden. Diese 34 Falle werden nachfolgend detailliert erlautert.

Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die aufgefiihrten Zahlen:

12; 8%

B MaRnahme [Huft bereits )
(12 WE, 8%)

®@ Beginn MalRnahme bis 30.06.2018
(59 WE, 38%)

[} Beginn MaRnahme nach dem
01.01.2019 (50 WE, 32%)

8 Sonstiges -
{34 WE, 22%)

59; 38%

71 WE =46 % werden bis

spdtestens 30.06.2018 in
ihrer Mafnzhme sein

A 80; 32%

Aus allen vorhergehenden Darstellungen und. Erlauterungen ist ebenso wie aus den bisheri-
gen Berichten an die Vollversammiung des Stadtrates ersichtlich, dass es sich bei vorhande-
nen Leerstanden regelmaiig um unvermeidbare Leerstande handelt, die aufgrund anstehen-
der Sanierungs- oder Modernisierungsarbeiten fiir einen befristeten Zeitraum entstehen miis-
sen. Nur wenn die betreffenden Wohnungen Zug um Zug frei gemacht werden, kénnen die
anstehenden Arbeiten ohne unzumutbare Beeintrachtigungen fiir die Mieterinnen und Mieter
durchgefiihrt werden. Modemisierungsarbeiten die in teilweise noch bewohntem Zustand be-
. reits begonnen werden, kénnen nur in sehr geringem Umfang und bei geelgneten Objekten
erfolgen.

In22 %. der Félle (34 WE) kann noch kein konkreter Marsnahmenbegmn termnmert werden.
Es handelt sich um folgende Falle: : -

. Horemannstrar.se 7—2 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)
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*+ Bodenseestralle 210 — 4 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

+  Grinfinkenweg 6 - 1 WE '

. (Erfduterung siehe Ziffer 1.2)

~+ Hinterbarenbadstralle 65 - 5 WE
" (Erfduterung siehe Ziffer 1.1.2)

*  Westendstralle 35— 13 WE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

+ Obere GrasstraRe 6 — TWE -

' (Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3) -

+ Miullerstadelstrale 171 - 1 WE

(Eriduterung siehe Ziffer 1.2)
.+ Jahnstralle 5, OberschleiRheim — 1 WE

(Eriduterung siehe Ziffer 1.1.3)

»  Manzinger Weg 3 -1 WE
(Erfduterung siehe Ziffer 1.1.3)

« Eversbuschstrale 155 - 2 WE
(Erfduterung siehe Ziffer 1.1.3)

* Theresienhéhe 16 — TWE
(Erlduterung siehe Ziffer 1.1.3)

» Neufahmer Strate 1 ~2 WE
(Eriduterung siehe Ziffer 1.1.3)

1.4. Bewertung der zahlenméaBigen Verdnderung _
Diese Beschlussvorlage beinhaitet einen Bericht in Form von Tabellen mit allen Leerstanden,
- die zum Stichtag 31.12.2017 lénger als sechs Monate bestehen:
«  Wohnungsverzeichnis GWG (Anlage 1),
-« Wohnungsverzeichnis GEWOFAG (Anlage 2),
. Wohnungsv'erzeichnis_ Kommunalreferat (An!age 3).

Aus den vorliegenden Meldungen der Ianger als 6 IVIonate Ieerstehenden Wohneinheiten (An~
lagen 1 bis 3) erglbt 31ch zusammenfassend folgendes Blld

Zum 31 .12.2017 gab es insgesamt 156 lénger als 6 Monate leerstehende Wohnungen, das
sind 0.2 Prozent des gesamten stéadtischen Wohnungsbestandes von rund 72.000 Wohnun-
gen, bzw. rund 0,02 Prozent bezogen auf den Gesamtbestand der Wohnungen von 787.320

- Wohnungen in Minchen gemaf& der Erhebung des Statistischen Amtes Munchen zum
31.12.2016.

Nach dem CB Richard Ellis (CBRE)-empirica-Leerstandsindex, der flachendeckend fiur ganz
Deutschland regionale Informationen Uber aktuelle und kiinftige marktaktive Leerstande in
Geschosswohnungen zur Verfiigung stellt, betragt der Leerstand fir das Jahr 2015 in der Lan-
deshauptstadt Miinchen rund 0,2 %. Diese Zahl bezieht sich auf den sog. marktaktiven Leer- .
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stand, d.h. sie umfasst alle leer stehende Woehnungen (insgesamt, also auc_:h in Privatbesitz),
die unmittelbar disponibel sind, sowie leer stehende Wohnungen, die aufgrund von Mangeln
derzeit nicht zur Verfligung stehen, aber g'égebenenfal[s innerhalb kurzer Zeit (kl‘.'lrzer als 6
_ Monate) aktivierbar wéren. : '

- Der Zensus 2011 (Vollerhebung) weist rund 17.000 leerstehende Wohnungen (rund 2 Pro-

- zent) fir die Landeshauptstadt Miinchen auf. Dabei ist ein Leerstand wie folgt definiert:
-Eine Weohnung gilt als leer stehend, wenn sie am Erhebungsstichtag weder vermietet ist,
noch von dem Eigentimer/der Eigentimerin selbst genutzt wird und a‘uch keine Ferien- und
Freizeitwohnung ist. Wenn die Wohnung wegen Umbau/Modernisierung — bei Weiterbestehen
des Mietverhdltnisses — vorlibergehend nicht genutzt werden kann zahlt diese Wohnung nicht.
_ als leer stehend.” :

Die Leerstandquote der Wohnungen im stadtischen Zugriﬁsbéreich entspricht damit weiterhin
in etwa dem CBRE-empirica-Leerstandsindex und ist damit duRerst gering. Unter Bertcksich-

_tigung der Leerstandsdefinition des Zensus 2011 sinkt die Leerstandsquote der Wohn'ungen
im stadtischen Zugnffsberelch nahezu Null, da der weitaus gréfite Leerstand aufgrund Sanie-
rung und ModermSIerung bzw. Abriss und Neubau besteht

Wie bereits ausgef[]hrt, bemiihen sich die stédtische_n Wohnungsbaugesellschaften ebenso
wie die stadtischen Referate von vorne herein, Leerstand zu vermeiden. Wie die nachfolgen-
den Tabelle 4 zeigt, sinkt die Leerstandsquote der Wohnungen im stédtischen Zugriffsbereich
~ seit der ersten Berichterstattung an die Vollversammlung des Stadtrates zum Stichtag
31.10.2013 kontinuierlich:

Tabelle 4: -

‘ . Anzahl Quote am
Berichts-. leerstender |Bestand
zeitpunkt WE stidt. WE
31.10.13 647 1,02%
31.03.14 . 587 1,04%
30.09.14 | 576 - 0,93%
31.03.15 | 313 0,50%
31.12.15 . 284 - 0,44%
31.12.16 219 0,30%
31.12.17 156 0,21%

- Tabelle 4 verdeutlicht anschaulich, dass die im Jahr 2013 begonnene Debatte Uber leerste-
henden Wohnraum in der Landeshauptstadt Minchen die Sensibilitat fir Wohnungsleerstén-
de und deren Vermeidung sowie die Intensivierung des Instrumentes der Zwischennutzung in
erheblichem MaRe verstérkt hat, so dass die Leerstandsquote zwischen dem 31.10.2013 und

~dem 31.12.2017 von rund 1% auf mittlerweile nur noch 0,2 % gesunken ist.

Wie alle bisherigen Berichte an den Stadtrat zeigen, ist Leerstand in stadtischen Immobilien o
unvermeidlich, um nicht mehr zeitgeméaRen Wohnraum grundlegend zu modernisieren. Die
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Modemnisierungsmalnahmen reichen dabei von Umgestaltung nicht mehr zeitgemaRer Woh- -
‘nungsgrundrisse bis zu energétischer Sanierung. In den Fallen, in denen Modernisierung
nicht wirtschaftlich ist, werden Wohnblocks und Héauserzeilen abgerissen und statt dessen — .-
wenn méglich - mehr Wohnraum geschaffen (siehe hierzu auch Ausfuhrungen in den Ziffern
- 1.1und 1.2). Dies ist mit soZiaIvertréinchen Umsetzungen der bisherigen Bestandsmieterin-
nen und Bestandsmieter verbunden, so dass auch eine gewisse Anzah! an Wohnungen vor-
gehalten werden muss. '

Zwischehn_utzungen bis MaRnahmenbeginn

Die vorrangige Aufgabe der stédtischen Wohnungsbaugesellschaften ist die Errichtung preis-
ginstigen Wohnraums. Zu diesem Zweck wurden die Zielzahlen filr die Fertigstellungen im
Bereich der Malnahmen des dauerhaften Wohnens stark erhéht. Neben zusatzlichen Sonder-
programmen st eine weitere Aufgabe der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften die Sanie-
rung, Instandsetzung und Modernisierung des vorhandenen Wohnungsbestandes

In den Fél!en, in denen aufgrund erforderlicher Baumafinahmen fiir einen beschrankten Zeit- -
raum Wohnungsleerstand unverzichtbar ist, wird — soweit méglich - das Instrument der Zwi- -
schennutzung, vor allem in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Wohnen und Mlgratlon genutzt.
In den blsher:gen Berichten wurde dem Stadtrat Uber die diesbez(iglich erfolgten Schritte aus-
fuhrlich berichtet, u.a. Uber die !dentlfmerung geeigneter Personenkreise als Ubergangsmieter
bzw. - mieterinnen, (iber die baulichen Voraussetzungen, iiber die wwtschaﬂhche Darstellbar—
keit sowie Uber dle tatsachhchen anschennutzungen

Mif Ausnahme der Zwischennut_z‘ungen durch das Sozialre‘fe_rat, die wann immer méglich er-
folgt, sowie der kurzzeitigen Zwischennutzung von leersteheriden Objekten fir kiinstlerische
Aktivitaten, auch unter Vermittiung durch das Kompetenzteam Kultur- und Kreativwirtschaft
des Kulturreferates der Landeshauptstadt Miinchen, waren alle Bemihungen, Ieerstehende

- Wohneinheiten i in groem-Umfang zwischen zu nutzen, erfolglos. -

Insbesondere dle .mdgliche Zwrschennutzung von zum Abbruch bzw. Modern131erung anste-
henden Wohnraums durch Studierende und Auszubildende blieb ohne Resonanz. Trotz mehr-
facher Angebote an das Studentenwerk, an die Bildungsberatung der IHK Miinchen sowie an
die Personalabtellung der Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, nahm diese Ziel-
gruppe das Angebot einer Zwischennutzung nicht an. Wie bereits mehrfach berichtet, handelt
es sich bei den in Frage kommenden Wohnungen der GWG um kleine Emfachwohnungen
ohne Bad und Einzelofenbeheizung, die nicht mehr den heutigen Anforderungen der Zlelgrup—
pe der Studierenden entsprechen. Auch die neuerliche Initiative der GWG Miinchen im Herbst
2016 bzw. Frihjahr 2017, aufgrund derer sich das Studentenwerk Manchen letztendlich bereit
erklérte, Studierenden, die nicht beim Studentenwerk Munchen: unterkdmen, an die GWG zu-
. vermitteln, fihrte nicht zum Erfolg. Bis zum aktuellen Zeitpunkt haben sich weder das Studen-
_ tenwerk Minchen noch einzelne ‘Studierende bei der GWG Munchen um die temporare An-
mietung einer zum Abbruch bestimmten Wohnung gemeldet.
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'3. Bericht iiber Einzelfille — Fortschreibung

In der Vollversammlung des Stadtrates am 18.12.2013 wurden Einzelfalle dargesteilt; Uber de-
ren Entwicklung hinsichtlich ergriffener MaRnahmen in den bisherigen Vorlagen detailliert be-
richtet wurde. Nachfolgend wird sowohl der aktuelle Entwicklungsstand zu diesen Emzelfallen '
als auch zu den in der Presse diskutierten Anwesen erlautert, soweit dies nicht in einer der
vorstehenden Ziffern erfolgte.

3.1. WagnerstraBe 3, ThierschstraBBe 10
keine leerstehenden Wohnungen mehr

Die bisher leerstehende Wohnung in der Wagnérstrale ist mittlerweile veimietet. Uber das
Bauvorhaben Thierschstrale wurde zuletzt im Bericht am 05.04.2017 ausfuhrlich berichtet, so
-dass in kinftigen Leerstandsberichten zu diesen beiden Anwesen nicht mehr ausgefihrt wird,
sofern keine wesentllchen Anderungen emtreten

3.2. Keferstrafle 24 c \ _ _ '
' 2 leerstehende WE, Verwaltung durch die GEWOFAG fiir die Stiftungsverwaltung

Bei den beiden Wohnungen in der KeferstraRe 24¢ (Anbau) trat bereits nach kurzer Mietdauer
massiver Schimmelbefali auf, der eine weitere Nutzung nicht zulie. Die beiden Mieter muss-
ten daher in Ersétzwohnungen umgesetzt werden. Der Schimmelbefall wurde volistandig be-
seitigt und die Wohnungen ab dem 01.02.2018 zunéchst durch das Amt fur Wohnen und Mi-

' gratlon zw1schenbelegt Eine dauerhafte Neuvermletung wird angestrebt. ’

3.3. Tumblingerstralle 27
-1 leerstehende WE

Im fetzten Bericht wurde dérgestellt, dass die Wohnung in der Tumblingerstralte 27 aufgrund
der bevorstehenden Raumung des gesamten Gebdudes im Zusammenhang mit dem Neubau
des Volkstheaters nicht mehr saniert wird. Da der letzte verbleibende Mieter der Kiindigung
zum 31.12.17 widersprochen hat, ist das Gebaude bisher noch nicht vollsténdig gerdumt. Mit
diesem Mieter wurden Verhandlungen mit dem Ziel einer einvernehmlichen Lésung gefuhrt, so
dass der Mieter voraussichtlich im Mai 2018 in eine andere stadtische Wohnung umziehen
wird. Danach wird das Gebdude entkernt und in den Neubau des Volkstheaters integriert.
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4. ° Fazit ‘

. Alle Leerstandsberichte zelgen deutllch auf, dass mfolge des Auftrags an die stadtischen
Wohnungsbaugeselischaften, durch Neubau, Sanierung und Modemtmerung zusatzhchen
preisglinstigen Wohnraum zu schaffen, temporéarer Leerstand unverzichtbar ist.

Zudem muss eine gewisse Anzahl an Wohnungen vorgehalten werden, um die von Modemni-
sierungsmalnahmen betroffenen Mieterinnen und Mietern den Vorgaben des Stadtrates ge-
maR sozialvertraglich umsetzen zu kénnen,

Dennoch konnte die Anzahl der langerfristig leerstehenden Wohnungen erneut gesenkt wer-
den (siehe auch Ziffer 1.4). : ‘
Ehemals prominente Einzelfalle sind inzwischen.entweder vermietet oder befinden sich in der

Umsetzungsphase ihrer jeweils geplanten MaRnahme. Neue exponierte Falle sind seit-Beginn
der Berichterstattung nicht aufgetreten, alle Beteiligien sind sensibilisiert. '

- Soweit Wdhnein.hei_ten aufgrund anstehender Sanierungs- bzw. Modernisierungsarbeiten nicht
_ reguldr vermietbar sind, werden sie hinsichtlich einer méglichen Zwischenbelegung durch das
- Amt fur Wohnen und Migration geprift oder ~wenn maglich — einer kinstlerischen Zwischen-
nutzung zur Verfigung gestellt. Andere — aus Slcht der Landeshauptstadt Miinchen und ihrer
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften mogllchen ZW|schennutzungsmogllchkelten wur-
den und werden nicht wahrgenommen

Die Wohnungsbaugesellschaften legen gréRten Wert darauf, durch die zeitliche Planung von

Bauabschnitten Leerstand soweit als méglich zu vermeiden. Wie die bisherigen Berichte zei-

gen, werden die PIanUngsh.orizonte zu einem sehr hohen Prozentsatz auch eingehalten.

Soweit in Einzelfallen der urspringliche Planungshorizont nicht eingehalten werden kann, ist

dies gro{Stentells unvorhergesehenen in Jedem Fail aber nachvollziehbaren Erelgnlssen ge-
schuldet.

Das Ziel der volistandigen Verméidung von Leerstand kann aus Sicht eines sozialen Vermie-
ters aufgrund der beschriebenen Notwendigkeit von Leerstanden infolge anstehender Maf-
nahmen jedoch nicht erreicht werden. Die leerstehenden sog. Substandard Wohnungen sind
weder regular vermletbar noch zur Zwischenbelegung geeignet.’ :

Die Beschiussvorlage ist mit den beteiligten Referaten' abgestimmt.

~ Beteiligung der Beznrksausschusse
‘Nach der Satzung der Bezwksausschusse istin der vorliegenden Angelegenhelt keine Befas—
sung vorgesehen.
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Die Korreferenten, Frau Stadiratin Rieke fir das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung,
Frau Stadtratin Boesser fur das Kommunalreferat, Herr Stadtrat Maller fur das Sozialreferat’
sowie Herr Stadtrat Pretz! fir das Referat fur Arbeit und Wirtschaft sowie die zustandigen Ver—
waltungsbeirdtinnen und Verwaltungsbeirate haben Jeweils einen Abdruck der Beschlussvor—
Iage erhalten.

Antrég der Referéntinnenlund Referenten .
Wir beantragen Folgendes: '
1. Vom L eerstandsbericht zum 31.12.2017 gemdR Ziffer 1 des Vortrags mit den Anlagen 1

" bis 4 sowie den Verdnderungen gegeniber dem Bericht an.die Vollversammlung des
 Stadtrates am 05.04.2017 wird Kenntnis genommen,

S 2. Dle Referate mrt Immobnltenbes:tz und BetelIlgungsgesellschaﬁen bleiben weiterhin beauf-

tragt, unnétigen Leerstand zu vermeiden.

3. Der Stadtrat beauftragt das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, das Kommunaire-
ferat, das Sozialreferat und das Referat fir Arbeit und Wirtschaft den nachsten Berlcht
zum Stichtag 31.12.2018 im ersten Halbjahr 2019 dem Stadtrat vorzulegen.

4. Dieser Beschiuss unter_liegi nicht der Bc_-;schlussvollzugskontrolle.



ll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt MUnchen

Der Vorsitzende

Ober—/BUrgermeister

~ Dorothea Schiwy
- Berufsm. Stadtratin
Sozialreferat

- Josef Schmid
zweiter Blirgermeister
Referat fur Arbeit und Wirtschaft
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Die Referentinnen/
die Referenten

Prof. Dr.(l) Merk

Stadtbauratin

Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung '

- Axel Markwardt

Berufsm. Stadtrat
Kommunalreferat



" "Seite 20 von 20 |

iv. Abdruck von L. mit HI.

Uber die Verwaltungsabtellung des Dlrektorlums Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direkforium Dokumentationgstelle
an das Revisionsamt

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
zur we|teren Veranlassung

zu V.
1. Die Uberelnstlmmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt. '

. Andas Direktorium HA | C/S
. An das Direktorium HA I/Z2V

2

3

4. An das Kommunalreferat
5. An das Sozialreferat
6
7
8

An da‘s Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

An das Personal- und Organisationsreferat

. An die Stadtkdmmerei . - o o

9. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA |
10. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
11. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV

13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung $G 1

. 14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG3
- 15. An die Geschéftsfihrung der GEWOFAG Holdrng GmbH

16. An die Geschéftsfilhrung der GWG
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

17. Mlt Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtglanung und Bauordnung HA [II/OS

zum Vollzug des Beschlusses

Am .
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG3
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