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sowie Vorsteliung der Markt-, Nutzungs- und Bestandsanalyse (TUV-
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.| Empfehlungen der Burgerversammiung des 1. Stadtbezwks vom
07.12.2017 -

Inhalf : | Machbarkeitsstudie fir den Miinchner Viktualienmarkt. AbschlieBen-
- | de Befassung des Stadtrates mit der Empfehlung Nr. 14- 20 /E 01892 |

. - | der Biirgerversammiung des Stadtbezirks 01 vom 07.12.2017.
| Gesamtkosten/ |- - ‘ | '
.| Gesamterldse -

Entscheidungs- . | 1. Das Kommunalre_’ferat wird beaufiragt, den Miinchner Viktualien-
vorschlag ‘markt auf Basis der vorgelegten Machbarkeitsstudie im Bestand
' zu sanieren und in den Abteilungen 2 und 6 die empfohlenen Neu-
~ bau- und Sanierungsmafnahmen durchzufiihren und den Markt-
- betrieb wahrend der BaumaBnahmen durch lnterimsmaBnahmen

- und -stinde zu gewéhrleisten.
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Die Bedartsanmeldung wird genehmigt.

. Das Baureferat wird gebeten, di¢ Vorplanungsunterlagen zu erar- -

beiten. -

. Das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung wird gebeten, die

1 - Verkehrssituation im Bereich Blumen-/ FrauenstraBe, unabhéngig
- vom weiteren Vorgehen am Viktualienmarkt, in Hinblick auf eine

" mogliche Verbesserung der Fu3géngersituation zu prlifen und ggf.

dafir notwendige Veranlassungen vorzunehmen.

. Das Kommunalreferat — Markthalleri Miinchen wird die Finanzier-

ung der Vorplanungs- und Personalkosten in den jeweiligen Wirt-
schaftsplan aufnehmen sowie die Stellenbesetzung mit dem Per:
sonal- und Organisationsreferat einleiten. .

. Allen Handlerinnen und Handiern, die heute auf dem Markt tatig

sind (mit befristeter oder-unbefristeter Zuweisung), wird nach der.
Sanierung bzw. dem Neubau unbefristete Zuweisung angeboten, -
sofern Unternehmen bzw. handelnde und verantwortliche
Personen und Gesellschafter sowie die Sortimente identjsch sind.

Gesucht werden
kann im RIS
auch nach:

Viktualienmarkt, :Markthallén MUnchQn,' Lebensmitteimarkte _

Orisangabe .

- Viktualienmarkt, Stadthezirk 1 Altstédt - Lehel
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. Vortrag des Referenten

1.’ Anlass

Der Viktualienmarkt steht wie alle festen Miinchner Markte 'besonderé fur Tradition imd A

“Lebensart. Wenige Platze Miinchens sind so. mit ihrem Stadtwertel verknipft, wie die
" Mérkte. Die Miinchnerinnen und Minchner haben die Méarkte in 1hr Herz geschlossen. Sie

kaufen dort seit langer Zeit Gemise, Obst, Brot, Fleisch; Fisch, Kase, Wein, Brotzeiten
und Blumen ein. Man trifft sich an den Standen aber nicht nur zum Einkaufen, sondern

~ auch zum Ratschen, Diskutieren und Politisieren. Man kennt dié Héndlerinnen und Hand-

ler, die zum Teil schon seit Generationen hier ihre Waren verkaufen. Und nach Auskunft

- von Minchen Tourismus z&hlt der Viktualienmarkt zu den wichtigsten touristischen Se- .

henswiirdigkeiten Minchens. Auf den Markten scheint die Zeit oft still zu stehen Nach-
vollziehbar sind daher Beflirchtungen vor Anderungen und Modemlmerungen

Tatsachhch waren die Mérkte immer im Wandel Der Vaktuahenmarkt hat - wie auch die
tibrigen festen Miinchner Méarkte und genau wie unsere gesamte Stadt - von jeher Wand-

lungen und Veranderungen erfahren und ist dadurch geprégt. Nur deshalb ist er heute

das, was er ist und wofir ihn die Miinchner Biirgerinnen und Burger sowie die Tounstm-

- nen und Tourlsten schatzen, Verstandi;ch ist der Wunsch, die Miinchner Mérkte in ihrer
'heutigen Form moghchst unangetastet zu lassen. Sie missen sich jedoch wetterentWI—
'ckeln auch in Zukunft. Um den Viktualienmarkt zu erhalten bedarf es einer grundlegen-

* den, umfassenden baulichen wie technischen Samerung innerhalb der vorhandenen Ge-

baudestruktur sowua einer Nutzflachenenmetterung mnerhalb des aktue[len Umgriffs.
Flair und Ch_arakter der Méirkte diirfen nicht verloren gehen

Den Anforderungen an die Markte hat sich das Kommunaireferat als zustandlge Steile -

' ~ der Stadiverwaltung Munchen in den vergangenen Jahren detailliert gewidmet und das ' |

Fir und Wider der Notwendigkeit einer Saruerung und Erweiterung abgewogen. Dass

eing Ertuchtlgung mﬁtlerwe;le dringend notwendlg zst steht auBer Frage

‘Uber die erreichten Etappen und Zwischenziele wurde der Stadtrat jewails ausfihrlich in-
formiert. Er bestatlgte Uber Jahre mehrfach und einstimmig das Vorhaben der Markthal-

len und verabschledet gdie Samerungsplane regelmanig einstimmig.

Zu zwei Zielen bekannten-sich_die Stadt und der Stadtrat dabei bisher bifentlich: Alle
Héndlerinnen und Handler missen nach einer Sanierung weiterhin auf dem Markt Platz
haben: Und nicht nur das: Trotz Modernisierung darf der markttypische Charakter und
Charme nicht verloren gehen. Die;Beflirchtungen, die Stadt strebe an, Miinchner Méarkte
zu seelenlosen Glas-Stahl-Bauten zu modernisieren, sind absolut unbegriindet. im Ge-

- genteil: Ziel ist es, den Markt und seinen Charakter zu erhalten. Die Erfuchhgung wurde

daher unter das Motto behutsam, sanft, liehevoll gestellt. Der lieb gewonnene Markt
bekommt durch die Stadt eine Zukunft

(
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Flair, Charme und Individualitat der Markte sind etwas Gewachsenes, das sich auch'vom
besten Architekten nicht ohne weiteres am ReiBBbrett reproduzieren Iasst. Die Stadt
schafft Voraussétzungen dafr, dass sich diese Dinge auf den Mérkten wieder entwickein
und entfalten kdnnen. Letztendlich ist es insbesondere auch eine Frage der Gestaltung,
die sich an den vorhandenen Materialien, Farben und Formen onentiert und bei den sin-
zeinen Standen aber auch Raum fur lndlwdualls;erung jasst. :

L2 Allgemeine Situationsbeschreibung '

'Da auch fur die Miinchner Mérkte und vor.allem ihre Handlerinnen und Handier die Zeit
nicht still steht, wird gérade die Gesbhtchtstrachtigkelt zur HeraUsforderung Die 'Anforde-

". rungen an Hygiene, Waren-, Arbeits- Und Brandschutz, Ftachenbedarf fiir Lagerung und

" Auslagen haben sich seit dem. Wiederaufbau der Mérkte in den Jahren nach dem Zwei- 7
ten Weltkrieg stark verandert Allen diesen Anforderungen konnen die Mérkte i in ihrer jet-
zigen Form nicht mehr gerecht werden.

Doch nicht nur rechtliche Vorschriften bedingen, dass auf den Mérkten etwas geschehen
muss. Um konkurrenzfahig zu bleiben und ihren Kundinnen und Kunden absolut hoch--

. wertlge und emwandfrele Waren anbisten zu kdnnen, sind die Handler[nnen und Handler »
der Mérkte gezwungen einen 1mmensen Aufwand zu betreiben. -

Die Sténde verfigen Uber keine eigene‘n Persona{toitetten. Leider herrscht auch an Toilet- - ‘
ten flir die Kundschaft auf den Markten eklatanter Mangel - ein echtes Manko fir die Auf- -
énthaltsquatitéit. Barrierefreie Toiletten sind ebenfalls nicht vorhanden.

Moderne Anspruche und charmante Mérkte mit Tradmon und Flair missen kein Wider- -
spruch sein. Ein Blick tiber den Mtinchner Tellerrand zeigt: Amsterdam, Barcelona und
Rom sind nur einige Be|sp:ele fir Stadte mit historischen Markten die aufwandlg saniert
oder neu errichiet wurden und sich — zum Teil nach anfénglichen Protesten — heute gro-
Berer Beliebtheit denn je erfreuen Aus Rom kommt auch ein. Negativbeispiel, wie es in
Miinchen keinesfalls vorkommen darf: Der ebenfalls hlstonsche Mércato Esquilino konnte
geltende Hygienevorschriften nlcht mehrt erilillen. FaZ|t Er musste deshalb Anfang No-
vember 2016 vorubergehend schileﬁen :

L . Um eine derartige Negativentwick!ung zu \ferhindern hat der Stadirat am 19.11.2009 (Sit-

zungsvorlage Nr. 08-14 / V.03251) das Startsignal fiir Untersuchung und Ausarbeitung

" yon Zukunftskonzepten fir die vier festen Munchner Lebensmittelmarkte gegeben. Mit
der Bekanntgabe vom 07.07.2011 wurde (iber die Ergebmsse der ersten Projekiphase _
(immobilienwirtschaftliche Analyse und aligemeine Bestandsanalyse) bzgl. der Zukunfts-
konzepte der Lebensmittelméirkte b'erichtét (Sitzungsyorlage Nr. 08-14 / V 06584).

Mit Beschluss des’ Kommunalausschusses als'Werkausschuss flir die Markthallen-vom
-18.07.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08- 14 /V 12444) wurde das Kommunalreferat Markt-
_hallen in nichtdffentlicher Sitzung beauftragt, einen Vorschiag fiir die Vergabe eines Pro-
jektmanagements flir den Viktualienmarkt auszuarbeiten und dem Stadtrat vorzulegen.

" Mit Beschluss vom 03.07.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 00187) hat der Stadtrat die .
Markthailen. beauftragt, zusammen mit der Miinchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung
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(MGS), ein Leistungsverzeichnis fur ein externes PrOJektmanagement flir die Erarbeitung
. der Nutzerbedarfsprogramme und die Entwmklung der Marktkonzepte fiir den Minchner
- Viktualienmarkt zu erstelien und dem Stadtrat vorzulegen Die Markthallen wurden auch

damit beauftragt, dem Stadtrat (iber die Auswahl und Beauftragung des externen Pro;ekt- )

managements zu benchten

Mit Beschluss des Kommunaiausschusses ais Werkausschuss fiir die Markthallen vom
.22.01.2015 (Sitzungsvorlagé Nr. 08-14 / V 02168) wurde das Kommunalreferat - Markt-
_hallen Miinchen in nichtéffentlicher Sitzung beauftragt, die Pro;ektmanagementlelstungen
‘(Projektorganisation und —koordination) flir die zweite Phase (Machbarkeitskonzepte) der

Zukunftskonzepte flr den Miinchner Viktualienmarkt entsprechend dem vorgelegten Leis-

tungsbild extern-auszuschreiben..Das Ausschreibungsverfahren wurde von der MGS

durchgefiihrt. Nach EU-waiter Ausschreibung fiir die Pro;ektmanagementtelstungen konn
‘te Ende Mai 2016 der Verirag mit der Arbeztsgememschaft der beiden Miinchner Biiros
", pm5 Projekimanagement GimbH¢ und ,,ZERNA Baumanagement GmbH* (heute ZET-

-~ CON Ingenleure GmbH) abgeschlossen werden

Mit Unterstitzung des &xternen Projekimanagements wurden in einem, EU weiten Verfah-
ren die Pro;ektentwmklungsletstungen mit der Erarbeitung des Nutzerbedarfsprogramms
und der Machbarkeitskonzepte in Varianten ausgeschrieben. Die Vergabeverfahren konn-
ten im September 2016 abgeschiossen werden. Die Arbeltsgememschaft der Miinchner.

* Biiros ,bogevischs busero architekten & stadtplaner gmbh®, ,bauchplan landschaftsplaner |

PartmbH" und ,balke + kagerer-architekt innenarchitekt PartmbB* erhieit den Aijftrag die
. Machbarkeitsstudle inklusive Konzepterstellung fiir die Ertuchtlgung des katual;enmarkts

"+ zu erarbeiten. Mit der Machbarkeltsstudle wurde im Cktober 2016 begonnen Das Projekt

beinhaltet u.a. die Ermittiung der. Grundlagen, des-Nutzerbedarfs und die ‘Untersuchung -
- der Machbarkeit. Aspekte wie Kosten, zeitliche Dauer, Wirtschaftlichkeit und Nach-

haltlgkelt werden ebenfalls betrachtet. Die Grundlagenermmlung wurde unter Embmdung

der Handlerinnen und Handler, der Offentlichkeit, diverser’ Fachplanerinnen und Fachin-
genieurée sowie der relevanten Behorden und Entscheldungstrager in den vergangenen :
- Monaten durchgefuhn

Die Machbarkeltsstud:e fur den Vlktuailenmarkt ist abgesch[ossen Die Ergebnlsse wer~
den im Foigenden dargeiegt h

3. Spezielle Situation des Viktualienmarkts

. Dxe Ausgangslage fir. den Vlktuallenmarkt unterschexdet sich in emlgen ‘wesentlichen
- Punkten von denen der drei anderen festen Markte: o

1. Der Markt ist deutlich. groBer als die ubngen Mérkte. Schon durch seine GroBe und
Lage wird er zu einem wichtigen, innerstadtischen Aufenthaltsraum.

2. Durch seine Lage zwischen Gartnerplatzwerte[ und Zentrum Iregt der Vlktuahenmarkt
auf einer stark frequentlerten FuBgingerachse.
3. Der Viktualienmarkt hat einen herausragenden tounstlschen Stellenwert und ist Anzie-

: hungspunkt zahireicher Fuhrungen :
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4. Die im Rahmen der Untersuchungen durch den TUV-Rheinland festgestellten, erhebli--
chen Brandschutzménget in den Kelleranlagen der Abteilungen 5 und 7 (Petersbergl)
wurden bereits im Rahmen von Sofortmafnahmen in den Jahren 2011 bis 2013 beho-
ben (siehe hierzu auch den Beschluss vom 19,01 2012 zum Stadtratsantrag ,Brand-

- schutz am Viktualienmarkt®, Sitzungsvoriage Nr. 08-14 /'V 08207).

Mit den Mérkten in Schwabing-und Pasing verbindet den Viktualienmarkt, dass er immer
noch einen wichtigen Teil der innerstidtischen Nahversorgung mit Lebensmittein darstelt.
Auch mit dem Markt am Wiener Platz verbinden ihn Gemeinsamkeiten: Wie auf dem
Markt in Haldhausen gibt es auf dem Viktualienmarkt konzessionierte Gastronomlebetne-
be (mit Freischankbereichen), die berwiegend derzeit nicht die-in der restlichen Stadt
Ublichen Voraussetzungen fir eine Kohzessionierung erflillen.

31 Alktuelle Grundstucksverhaitmsse '

_DerV[ktuallenmarkt liegt im Stadtbeznrk1 Altstadt - Lehel. Das Satzungsgebletdes

Markts uinfasst mehrere Grundstiicke ganz oder teflweise. Die Marktflache umtasst ca,
17,906 qm inkl: dem Petersbergi. Im Anlagevermogen der Markthallen werden folgende
Grundstilcke gefﬂhrt:

+ Abteilung 1: FI St.Nr. 1259 - 1.977 gm '

.. Abteilung 2: FI.St.Nr. 1258 - 747 gm; FI.StLNr, 1120/3 78 qm .

. Abteilung 3: F1.St.Nr. 1257 - 1.405 gm )
. Abteliung4(Biergarten) 1386/4 - 778 gm; F1.St. Nr. 1386/5 - 81 gm

_» Abteilung 5: FI.St.Nr. 1385 - 1.210 gm; FL.St.Nr. 1386/3 230 qm

Abteilung 6: FI.St.Nr. 1254° B
Abteilung 7 (Petersbergl). 1387 - 581 qm’

Daruber hlnaus smd weltere Grundstucke die nicht im Aniagevermogen der Markthallen

] gefuhrt werden, teilweise Bestandte:l des Satzungsgeblets und oﬁentllche Verkehrswege :

. FI.St;Nr.'1'386 umfasst im.WesentIicheh die ehemaligen-StralBen. Von deren 81010 am
Gesamtflache werden nur 500 gm im Anlagevermégen der Markthalien geflihrt. Circa
drei Viertel der Fléche liegt innerhalb des Satzungsumgriffs. Das Grundstick ist teils
dauerhaft mit Zelt- und Schirmstanden und mit Zeitvorbauten der Standhauser bebaut.
FLSt.Nr. 1120/4 am Rosental und an der Prélat-Zistl-StraBe ist 366 gm groB. Die Fl&-.

-che wird als” GemeindestraBe geflihrt. Lediglich ein Viertel der Flache ist Marktflache,
der Rest entfallt u.a. auf den Biergarten/ Freisitz der Gaststatte ,Der Pschorr®.

. FLSt Nr. 1253 (Gehweg Frauenstrai3e) ist im Bereich des Markts teilweise Bestandtell
des Satzungsgebiets und mit Vorbauten dauerhaft bebaut.

FI.St.Nr. 1386/6 (Ostlicher Gehweg der StraBe Viktualienmarkt) ist texlwelse Bestanditeil
des Satzungsgebiets und dauerhaft mit Vorbauten Gberbaut.-

‘ Dié Teiibereibhé des Flurstlicks Nr. 1386 auBerhalb des Satzungsgebiets sind als ,be-
- schrankt-6ffentlicher Weg, nur FuBweg" gewidmet; tatsachlich findet hier aber auch Lie-

ferverkehr statt. Die Teilflichen der Flurstiicke 1253 und 1386/6, die innerhalb der Sat-
zungsflachen liegen, sind als OrtsstraBe bzw. als ,peschrankt-dffentlicher Weg, FuBgan-
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gerbereich — Radfahren, Busse und Taxis frei“ gewu:imet Die Marktflache lst nicht gewxd—
met. Das Befahren der Satzungsﬂache durch Fahrréader ist durch die Benutzungssatzung .

der Markthallen M{inchen verboten. Dlese regelt auch den Kiz-Verkehr, wobei FuBgan-
’ gem in Jedem Fall Vorrang gewahrt W[I’d < - :

Die AuBengrenzen der Abteuungen 1 bis 6 (0.g. Grundstucke im Anlagevermdgen der

Markthallen) sind fast durchgéngig und dauerhait tberbaut; die Vorbauten ragen teils weit

in die oﬁ‘entllchen Verkehrswege. Hier ist eine Korrektur der Grundstiicksgrenzen dahin-

gehend erforderlich, dass die dffentlichen Verkehrswege frei von Geb&uden zu halten
sind. Zur Frauenstrafe hin muss der Gehweg zukiinftig frei von festen Vorbauten bleiben.
‘Die Breite der Verkehrswege muss dabai den Anforderungen des Marktbetriebs und den
.Anforderungen an die Personenrettung und Entfluchtung bei Veranstaltungen {(hier va.

Faschingsdienstag) glelchermaBen genugen ' !
Ein- Bebauungsp[an ist fir das Gebiet nicht vorhanden jedoch besteht eine Baulinie in
Abte1ung 6.

" Der gesamte Markt ist Teil des geschutzten Bauensembles JAltstadt Munchen“ Der Platz
ist von zahireichen Einzelbaudenkmalern gesdumt. Zu nennen sind hier die Einzelbau-
denkméler FrauenstraB3e 6, 8, 10, 12, BlumenstraBe 1, Viktualienmarkt 2, 4, 5,7, 8,15 .
(ehemalige Freibank), Pralat-Zistl-StraBe 4, Heitig- -Geist-Kirche. Die Brunnen smd keine
Denkmaler, aber als schiitzenswert zu betrachten. Unter nahezu dem gesamten Markt
befinden sich Bodendenkmaler. Unter den Anfang der 1970er Jahre in den Abteilungen 4

_und 5 neu gebauten, unterketlerten Geb4uden sind moghcherwelse keine Denkméler
mehr vorhanden : :

Die ehemallgen Stadtbéche sind zugeschuttet und wasserlos Em Bett des ehemallgen
Stadtgrabenbachs (Abteilung 6) liegt sine Fernwérmeleitung.

k 3.2. Bauliehe' Situation und Méingel

Die Mangel und Defizite wurden in der bereits enwahnten Stadtratsvorlage vom
07.07.2011 ausfiihrlich und umfassend dargestelit. An dieser Stelle soll daher nur ein kur—
zer zusammengefasster Uberbllck uber Mangei und Defizite gegeben werden.

Bei der vertieften Betrachtung im Hahmen der jetzt vorllegenden Machbarkeltsuntersu-
chung wurden die bekannten Defizite erneut bestétigt. Die Lagermogltchkelten sind im
Hinblick auf GréBe, Entfernung und Hyg;enesntuatlon unzureichend. Die aufgezetgten

" Problemie u.a. in den Bereichen Hygiene, Arbeits- und Gesundheitsschutz Waren-
schutz und -prisentation sowie Logistik und Infrastruktur sind schwerwiegend und

- umfassend. Es sei an dieser Stelle wiederholt erwéhnt, dass sich die angefihrten Hygie-
neprobleme nicht auf einen Mange! an individueller Personal-.und Warenhyg:ene bezie-
hen, sondern-auf die baulichen und raumlichen Deﬂzﬁe die Risaken ftir Warenschutz und
Hygiene darstellen, <o

ln Rahmen der Machbarkeitsstudze wurden exemplansch emlge Gebéude bezughch des
Tragwerks und der Statik, auf den Gebiudezustand allgemein, auf Gebaudeschadstoffe

-

(¢
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. und beziiglich des Zustandes der Techmschen Gebaudeausrustung untersucht. Samtll-
che Sparten wurden erfasst, ihr Zustand bewertet. Die Abwasserleitungen wurden auf3er- -
halb des Projekts vom Bauunterhalt der Markthallen untersucht Alie Ergebnisse sind in

_die Machbarkeltsstud[e emgeﬂossen

Die festgestellten Méingiej sind teils er,hebtich. in allen Gebauden wurden Schadstoffe ent-
) deckt{ Diese stellen derzeit keine akute. Gefghidung dar, die Erkenntnisse sind aber bei '
BaumaBnahmen zu beachten. Die holzernen Standhduschen und die Objekte der Abtei-
lung 5 sind nach aktuellem Kenntnisstand sahierbar. Bei der ehemaligen Kuttlerhalle in
Abteilung 6 (Gebaude der 1970er Jahre) muss.im weiteren Verfahren geklart werden, ob- - .
ein Neubau der Generalsanierung vorzuziehen ist. '
Alle Geb3ude wurden gemeinsam mit der Bezirksinsp'ektion beziiglich der baulichen An- '
forderungen hinsichtlich Hygiene und Warenschutz begangen. Die Ergebnisse sind eben-
fails in dse Studie eingeflossen.

Da die Geb&ude im Rahmen der Machbarkeltsuntersuchung nur exemplarlsch betrachtet
wurden, mlssen im Weiteren noch Detailuntersuchungen (z.B. Altlasten, Schadstoffe
Tragfahigkeit und Zustand Ke![erdecken) durchgefuhrt werden. '

3.3. Réumiiche Situation
Der Viktualienmarkt wird. heute geprégt durch eine weitgehend kleintei[ige B'ebauung im

oberirdischen, sichtbaren Bereich. Die'Anordnung der. Abteilungen und Gebaude ist be- -
sttmmt durch die urspriingliche StraBenfiihrung lber den Maikt. Die aktuslle Gebaude-

" struktur besteht seit den 1970er Jahren, Die Marktflache selbst hat eine grundsétzlich

gute Aufenthaltsqualitit wihrend der Betriebszeiten. Aufgrund der schwierigen Vorbau-
» und Beleuchtungssituation hat der Markt aul3erhalb der Betriebszeiten nur noch geringe -
‘Aufenthaltsqualitét. : ‘

Aufgrund seiner zentralen Lage wird der-Markt sehr stark von FuBgéngern in Nord-Sid-
Richtung (ndrdl. Teil der StraBe Viktualienmarkt — ReichenbachstraBe) sowie Ost-West-
Richtung (WestenriederstraBe —~ Rosental) durchquert. Aus dem Bereich Pralat-Zistl-Stra-
e / Rosental fahren viele Radfahrer auf bzw. tiber den Markt. Der Bereich nérdlich der.
ehemahgén Freibank ist eine beliebte, aber offiziell nicht freigegebene Abkirzungsstrecke
fir die' Radverbindung zwischen der Stra3e thualienmarkt/ Rosental und der Frauen-
‘straB3e / ReichenbachstraBe

' Eine réumliche Ausdehnung der Markifléche Gber die heutigen Satzuhg'sgrenzen hinéus '
ist nicht moglich. Es bestehen jedoch noch Fléachenpotentiale innerhalb der bestehenden -
Grenzen, vor allem im Bereich der Abteitungen 2und 6.

3.4. Projektziele
. Grundsétzlich war als Prolektael bei allen Lebensmlttelmarkten eine nachhalttge und

zukunftsorientierte Erttichtigung aufgrund der mittlerweile unzureichenden bauhchen
- und mfrastrukturel!en Situation der Lebensm;tteimarkte definiert,
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Das Projekt fiir den Munchner Viktuatienmarkt wurde hierbei, in Bezug auf die zu erzie-

. lenden Endergebnisse, unter das Moite ,,Behutsam. Sanft. Liebevoll.“ gestellt. Dies
karin natdrlich nicht ausschlieBen, dass die BaumaBnahmen selbst, aufgrund des not-

- wendigen Umfangs an Sanierungs- und ErtuchﬂgungsmaBnahmen fiir alle deutlich
spiirbar werden. Allen, die sich weitergehend mit der Situation am Markt befasst haben,
ist klar, dass ,,Pmselsanlerungen“ nicht ausreichen werden. Um die Marktertuchtlgung SO -

- ertraglich wie.méglich zu gestalten, kommt dem Konzept fiir die Reahsnerungsschntte und -

!nter:msmaBnahmen mindestens eine ebenso groBe Bedeutung 2u, wie den Samerungs-
-und Neubaumaﬁnahmen selbst -

Die MaBnahmen und ihre Notwendigkeiten missen transparent dafgestellt werden, das
Interesse der Oﬁentilchkelt flir den \fktuahenmarkt als offentlicher Ort und als Markt .
muss’erhalten und gefordert werden. Daher missen die Offentltchkeltsarbelt und Projekt-

kommunlkatton wahrend der gesamten Planungs- und HeaIESterungsphase in der blshen-

gen intensiven Art und Weise weitergeflhrt werden

Die Zlelvorgaben zur Ausarbeltung der Machbarkeltsstudle wurden ursprungllch |m Em-
zelnen wie folgt definiert: :

. Quanntaten - .
Wle bei den anderen drei Markien ist die’ vorhandene Hand!er— und Warenstruktur im
Zuge der MaBnahmen beizubehalten und ggf ﬂexnbler zu gestaiten

Qualitat: :
Die Qual;tatsvorgaben werden maBgebhch von den geitenden Verordnungen { Vor-
schriften bzgl. der Lebensm:ttelhygmne Arbeits- und Denkmaischutz bestimmt. Die
baulichen MalBnahmen miissen die Emhaltung der lebensmittel- und hygienerechtli-
chen Auflagen durch die Handlerinnen und Handler ermoglichen. Der Grundcharakter
. des Markts soll erhalten bleiben; aus offenen Marktsténden, die im:Freien verkaufen
" sollen keme Ladengeschéite werden. :

. Gestaitensche Vorgaben: : - : :
Die Aufenthaltsqualitét ist zu ‘starken, den Befangen des Denkmalschutzes kommt auf-

grund der Lage besondere Bedeutung zu, das Giesamterscheinungsbild ist in gestalte 7

‘rischer Hinsicht zu verbessern.

+ Funktionale. Vorqaben

" Die betriebliche Logistik wig die Warenanlleferung, Lagerung, Verteilung der Waren auf
dem Markt, die Verarbeltung und VerauBerung der Waren sowie die Entsorgung solien
optimiert werden. Die Umsetzung der MaBnahme muss bei laufendem Betrieb des

Markts erfolgen. Geeignete Intenmslosungen und Reahsrerungskonzepte sind auszy-
arbeiten. ,

) Techmsche Vorgaben: _ :
Die Energieversorgung des Markts soll optlmlert werden, Dabel sind die’ mnerstadtl-
. sche Fernwarm& und Femkatteversorgung in die Betrachtungen emzubeaehen

——
P \
o~
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+ Wirtschaftliche Vorqaben

Auf der Grundlage der Marktkoniepte sind erste, grobe Erstellungskosten zu betrach—
ten. :

. Sonsthe Vorgaben:
Die Brunnen sowie der Maibaum mussen erhaiten blgiben.

‘Die Bamerefrelhelt ist vor altem in Bezug auf Oberflachengestaltung, Beieuchtung und
_ Onen’uerung zu verbessern :

Neben Altstadtensemble und umgebenden Baudenkmalern smd Bodendenkmaler yal|
beachten. :

" Zusammen mit den Handlerinnen-und Handlern, den Biirgerinnen und Blirgern sowie den
Markthallen wurden, im Rahmen von. Handlerinterviews, Stammtischen, Birgergutachten
etc., die Projekiziele prézisiert und ‘weiterentwickelt. Die Projektziele sehen in erster Linie
den Erhalt des Marktcharakters und damit einhergehend eineh. weitgehenden Bestand-
serhalt vor.‘,P_rOjektzie{‘ i's_t es aber auch, den Markt in seiner Funktion in der Mitte der.
Stadt zu halten und seine Zukunftsfahigkeit zu sichern. Des Weiteren solf der Erhalt der
Héandlerschaft uhd des Warensortiments gewahrleistet werden. Einé Reduzierung der

- Verkaufsfizchen ist daher zu vermeiden. Ein Standortwechsel fur die Handler soll soweit
als moglich vermieden werden: Die SanierungsmaBnahmen solien schrittwelse erfolgen

und der Betrieb des Markts durch geeignete IntenmsmaBnahmen aufrechterhalten wer-
den.

4. Machbarkeitsstudie
4.1. Grundiagenermittiung

Neben der Betrachtung der sehr umfangreichen Besjandsdnte_rlagen zum Viktualienmarkt
lag der Schwerpunkt der Grundlagenermittiung auf den Untersuchungén vor Ort. Der
Markt in seiner Gesamtheit und sémtliche 107 Marktstédnde wirden begangen-und doku--
~mentiert. Ein ‘weiterer WICht;ger Bestandteil der Grundiageneimittiung waren die In-
terviews mit den Handierinnen und Handlern mit: Fragebdgen sowie der fortiaufende Dia-
log mit der Handlerschatt. In einer Vielzahl von Dokumentations- und Analysepldnen wer-
~ den die Ergebnisse der Begehungen, Interviews und'Untersuchungen dargestelit. Es war
Aufgabe des Planungsteams und auch der extern hinzugezogenen Planer und Experten,
die Grundlagen auf die spezifischen Fragesteliungen hin zusammenzustellen:

. Was macht den Viktualienmarkt heute aus?

«  Welche Defizite bestehen auf dem Markt?

« - Wie kénnen diese mit dem Ziel, den Vtktuallenmarkt S0 zU erhalten wie wir |hn heute -
kennen und schatzen, behoben werden‘? '

ln dieser Vorlage wird Ied:ghch auf einzelne Aspekte der Grundiagenermlttlung, die im
Bericht zur Machbarkeztsstudse umfassend dargesteilt wird, emgegangen
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4.1 1. Bestand_saLifnahme, Ortsbesichiigungen‘

Alle Raumllchkelten des Markts wurden im. Zeltraum Oktober 2016 bis April 201 7 besich-
tigt, Die Planer wurden dabei von der zustandigen Bezirksinspektion Mitte begieitet. Die

- Marktstande mit ihren zugehongen Lagern und Nebenrdumen bildeten den Schwerpunkt

"-der Begehungen.

Jeder einzelne Stand wurden fotograf[sch und planzelchnerisch dokumentlert und aufge-
-nommen. AuBerdem wurden anhand einer Checkliste die bauliche Situation und die Hy-

giene-Situation erfasst. Fir die spatere-Beurteilung und (Flachen )Bedan‘serm;ﬁlung wur-
-~ den.die S’cande in verschiedene Funktionsberelche untertellt und so betrachtet

Handierb_ere[ch,
+ Kundenbereich,:
+ Buro/ Umkieide/ Samtar . S _ , )
Kiiche/ Vorbereitung, ' . ‘ L
. Lagerfische, ' : ' ' B
+  Verkehrsflache,
Technikfléiche.

Ein weiterer wnchiiger Bestandteil der Bestandsaufnahme war die Beurtetlung der Hygie-

nesituation. Die Bezwksmspekhon hatte hierzu berelts 2016 eine aktualisierte Zusammen- '

stel!ung der Hygrenesnuatlon am thuallenmarkt 2ur Verfugung gestellt

41 2. Hand]ermtervnews

A 90 % der Handlerinnen und Handler haben an den Interviews, die anhand eines standar-
disierten Fragebogens durchgefuhrt wurden, tellgenommen Fragen wurden zu den fol-
genden Bereichen geste[lt

_ = Zustand des elgenen Stands

+ Nutzflachen,

o Personaltonetten
Kundento:leﬁen

+ Infostellen; Orlentlerungssystem '

» Warenangebot und o L . o
Versorgung ' ' |

Die Informationen und Erkenntnisse aus den Intemews flossen auf unterschledllche Wel-
‘se indie Machbarkeltsstudle ein.

4.1.3. Analyse des Standorts

Bei der Analyse des Standorts wurde der Markt im Hinblick auf seine stadtebaulichen Be-

. . zlige, sein urbanes Umfeid, Abhéhgigkeiten und Anbindungen untersucht..Dabei fanden

eine Vielzah! an externen Untersuchungen und Stellungnahmen von verschledenen
Fachplanern und Behérden Berdcksichtigung.
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Gelédnde- und gébﬁudespézifische’ Untersuchungen |

Flr ge[éride- und gebaudespezifische UntersuchungeryWurden‘ exemplarisch wenige, ty-
pische Objekie bzw. Bereiche a’usgewéhlt Lediglich die Grundlagenermittiung zur Histo-
~ rie und zum Denkmalschutz wurde flir den gesamten Markt vollumfangltch durchgefuhrt
Durchgefuhrt wurden:

« eine aligemeine Gebéudeevaiuierung, ‘
« . Gebéude-Schadstoffuntersuchungen,
+ eineBetrachtung des Zustands der Technlschen Gebaudeausstattung,
. Stattk— und Tragwerkuntersuchungen
Brandschutzbetrachtungen
eine Kampfmittelvorerkundung,
gin orientierendes Bodengutachten,
. eine orientierende- Altlastenuntersuchung,
. Betrachtungen zur Lebensmittelhygiene
-+ Verkehrsanalysen, -
+ schalltechnische Untersuchungen und
+ fichttechnische Untersuchungen. ..

Arbeltsschutzrechthch kritische Themen wurden mit dem Gewerbeaufsmhtsamt abge-
" stimmt.

Aligemeine GebAudeevaluierung
- Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass gréBtenteils ein deutlicher Sanierungs-
bedarf besteht. Bei der alten sog. Kuttlerhalle in Abteilung 6, die in den 1970er Jahren ge-
baut wurde, kann erst nach weiteren Untersuchungen zwtschen giner Kernsanlerung und

einem Neubau abgewogen werden

Gebéude-‘Schadstoffuntersuchuna

Vier Gebaude aus den Abte{!ungen 1, 5, 6 und ein Laden am Petersbergl wurden unter-
sucht '

ErwartuhgsgeméB wurden Asbestbeiastungen (z.B. Dichtungen, Fliesenkleber, Liftungs- -
verkleldungen) festgestelit. Kiinstliche Mmeralfasem teerhaltige Produkte und blethaltige
Farben wurden ebenfalls gefunden

Bei den festgesteﬁten Schadstoﬁen ist derzelt aber ein direkter, schadigender Kontakt

von Personen zu dem Bauprodukt im Rahmen der regularen Nutzung ausgeschiossen

Bei allen Sanierungs- und Abbrucharbeiten und bei der Entsorgung ist die Schadstoffbe-
" fastung entsprechend der rechtlichen Vorgaben sorgfaltig zu beriicksichtigen:
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Technische Gebéudeauséstaﬁung

* Im Rahmen der Untersuchung der momentanen Sftuatlon wurde festgestellt, dass min-
destens 80 % der bestehenden technlschen Gebaudeausstattung, z.B. Kuhlanlagen Lif-
tungskanale usw., zu erneuern sind.

Tragwerk

Bestehende Strukturen miissen zumindest teilweise ertlichtigt werden, Dles gilt vor allem
- fiir Dachkonstruktionen, Decken zum Dachraum und flr Kellerdecken dle momentan
. melst nur eine ‘Dicke von 6 cm aufwelsen

'_Brands‘c'hutz“n . _ ' I

. Brandschutztechnisch stelien sowohl die Holzkonstruktion als auch die Vordacher der
Marktstande kein Problem dar. Im Wesentlichen werden die Abteilungen jewells als ein

Gebaude betrachtet, das im Extremfall , kontrolliert abbrennen®kann, ohne Nachbarabtei-
fungen zu gefahrden. Im Rahmen einer Sanierung oder eines Neubaus muss daher dar- -

auf geachtet werden, dass zw150hen den einzeinen Abteilungen ein Abstand von mlndes
~tens 5 m als Brandschne[se besteht (gemessen ab den Vorbauten)

) Kampfm:ttefvorerkun_dunq

Emartdngsgemaﬁ muss 'd_er Markt als Kampfmittelverdachtsfiiche eingestuft werden.
Fir alle Tiefbauarbeiten ist eine Kampfmittelerkundung erfordetlich.

' Orientie_re_hde Boden- und Altlastuntersuchung’

Auf dem Gelénde verteilt wurden nach Abstimmung mit dem eingeschalteten Buro fiir
Denkmalpflege und nach Kampfmitteifreigabe flinfzehn Kernbohrungen und sechs
Rammsondierungen durchgefiihrt. Neun Bohrkerne wurden auf Altlastén untersucht. Bei
sieben Bohrkernen wurden relevante Belastungen festgestellt (bis Klasse Z 1.2, meist

- PAK, Kohlenwasserstoffe aber auch Sthwermetalie). '

Lebe‘nsmiﬁelhygiehe

'Dle hygienerelevanteri Themen wurden von Fachplanern aus dem Planerteam und mit
Unterstitzung durch die Bezwksmspektlon intensiv betrachtet

Verkehrsanalvse

Umfangrelche Zahlungen und Ana[ysen des Kraftfahr ‘Rad- und FuBgangerverkehrs
wurden durchgefuhrt :

e
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' Schal[techﬁische und lichttechnische Untersuchungen

Mittels schalltechnischer Untersuchungen wurde die Bestandssituation erhoben. Eine
. lichttechnische Untersuchung aus dem Jahre 2014 wurde den Planern zur Verfugung ge-
‘ steIEt

Denkmalschutz - Bodedde‘nkméler'

Unter dem groBten Teil des Vlktuallenmarkts befinden sich Bodendenkmaier deren Lage
kartiert ist. Allgemein kann festgehalten werden, dass bis in Bohrtiefen zwischen 3und 5
Metern menschiiche Spuren zu finden sind, der Schwerpunkt menschlicher Zeugnisse .
_liegt jedoch ZWISChen 1 und 3 Metern. Die Untersuchungen zeigeén, dass in den. Abteilun-
gen2und 6 die Moghchkelt zum Bau von Kelleranlagen besteht, Die. Boden- und Alt!ast—‘ :
untersuchungen wurden vorm eingeschalteten Biiro fiir Denkmakpﬂege begleltet Die Er-
“gebnisse sind in einem Grabungsbericht aufbereitet, grundsatzlich gilt zu beachten, dass
jeder Bodeneingriff einen Eingriff in das Bodendenkmal darsteflt. Mlt Funden ist aber erst
in einer entsprechenden Tiefe (ca. 50 70 cm) zZu rechnen '

' -Unmittelbare‘r Umgriff

Bei der Analyse des Standorts wurde der Markt im Hinblick auf seme Umgebung und
~_ Standortfaktoren untersucht chhtage Krltenen waren hierbel:.

Lage im Stadiraum

Néhe zu OPNV/ Verkehrsanbmdung
.- Stellplatzsntuatson

Sanitére Anlagen/ Hygiene

Anlieferung/ Entsorgung AWM -

ErschlieBung/ Medienversorgung

Denkmal- und Ensembleschutz

Grenzen

‘Der Markt ist in seiner mehr als 200-jahrigen Geschichte stindigen Veranderungen unter-
worfen. Manche dieser Veranderungen sind geplant, viele jedoch sind schieichend pas-
siert. Aus diesem Grund ist es wenig erstaunlich, dass die Grundstlicks-/ Flursttickgren-
zen an der ein oder.anderen Stelle nicht mit der Satzungsgrenze sowie den heute erfor--

derlichen Grenzlinien des Markts iibereinstimmen (siehe auch Ziffer 3.1.) '

Stadtraum

Der Markt wurde im Hinblick auf seine Struktur und historische Entwicklung untersucht.
Hierbei flieBt vor allem der Bericht des eingeschalteten Biros fiir Denkmalpflege in die -
Analyse ein. Die 275 Seiten umfassende Grundlagenermittlung wurde dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege und dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung ein-

" schiieBlich des erwahnten Grabungsberichts zur Verfligung gestellt.
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Die Lagepiane zur hzstorlschen Entwmklung zelgen dass es immer wieder Versuche ge-

geben hat, den Markt baulich zu ordnen, wihrend der Handelsbetrieb selbst immer die

Tendenz hatte, zu ,wuchern® und sich auszudehnen. Berichtet wird, dass es immer wie-

" der hygienische, aber vor aflem auch logistische Probleme gegeben hat die dazu gefiihrt
haben dass dle Stadt ordnend in die Marktstruktur elngrelfen musste

In den 1960er und 1970er Jahren
kommt eine neue Entwicklung hinzu,
die nicht vom Markt ausgeht, den Markt
aber nachhaltig verandert: der U-Bahn-
‘bau und die darauf folgende Stilllegung
der Tramlinie iiber den Markt sowie die
Etnng:htung einer FuBgéngerzone. '

Dies hatte Folgen flir die’ Nutzung der
' Flachen

»  ES entstehen neue, ffentliche Frei--
raume, die axiale Wijrkung der ehe- *
maligen StraB3en 18st sich auf.

«- Der Biergarten entsteht und wird zur 6D, : b2 ;
zentralen Mitte. Auf der vor 1970 noch Lot 1902, Kommnahtorat Goodhtsonco-
fast baumlosen Fiache werden in groBBerem Umfang Pflahzungen vorgenommen, die

: erhebllch Sichtachsen und Blickbeziige veranderten

: Freiraum T
Der Freiraum des Markies wurde vor allem bézilglich folgender Themen _unte'rsucht:

+ Vegetation und Baumbestand,

+ Gelénde/ Belag,

« Sonderelemente und Beschliderung,
+ Sitzmdglichkeiten/ AuBengastronomle
- Barrierefreiheit,

+ Beleuchtung,

« L&m und Ger&usche,

: .Veae’fation und Baumbestand

Auf dem heutlgen Satzungsgeblet des. Markteas verteilt stehen deuthch uber 50 Baume,

wobei der bei weitem dichteste Baumbestand im Bereich des- Blergarten besteht. Weitere -

Pflanzungen ‘begriinen die Hauptwege auf dem Markt, die Innenhife der Abteilungen,
USW. Besonders pragende oder seltene Einzelbaume, wie z.B. die Ulme am Altstadtring,
soliten vitalittsbezogen am Standort Iangfnstag erhalten und entwickelt werden agf. sind
dort BaumsamerungsmaBnahmen erforderllch

A
S~
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Bodenbelige, Barrierefraiheit

Die Bodenbelige am Markt sind sehr unterschiedlich, sie zeigen bereichsweise noch die
_ frilheren Abgrenzungen zwischen den AuBenflachen der Stande, den Frei- und Verkehrs-
flachen des Gbrigen.Markies und den StraBen, die sich im Laufe der Jahre Uberholt ha-
ben. Sie unterstitzen weder die derzeitigen Funktionen noch die Nutzungen am Markt.
Die groBe Unebenhelt der Belage stelit im taglichen Betrieb des Markis eine Einschran-
kung dar: Insbesondere flr die Anlieferung oder den Abtransport von Abfall zur Sammel-
stelie in Abtedung 6 werden oft Rollwagen mit kieinen Rédern eingesetzt. Dlese lassen
sich auf dem ungeschnlttenen Pflaster nur schwer bewegen und erzeugen dabei einen
hohen Gerauschpegel

An den wesentlichen Zugangen ist der Vaktuahenmarkt prmznptetl -gut und auch barriere-
frei (iber abgesenkte Bordsteine erreichbar. Der innere Marktbereich weist keine echten

. Barrieren auf. Die Benutzung des Markts ist trotzdem flr Menschen mit Mobilitdtsein-
N schrankungen wegen def Oberflachenbeschaffenheit der Belage nicht- problemios Hier
sind Verbesserungen notwendlg .

Zudem glbt es teils deutllche Einschrankungen in der Zugéngiiéhkeit Dies betrifft insbe-
sondere die Bereiche zwischen den Sianden die teilweise durch Vorzelte und Konstruk- .
tlonen verbaut wurden

Beleuch’tung

im Marktberelch selbst kommt ausschheBllch ein einheitlicher Typ von hlstorISIerender
StraBentaterne vor. Die lichttechnische Untersuchung hat gezeigt, dass es Bereiche gibt,
die dsutlich zu gering ausgeleuchtet sind (Mangel im Bereich der Verkehrssicherheit).

* Gleichzeitig sind Bereiche vorhanden, bei denen die Gefahr der Belastigung der Nach-
barschaft besteht und in denen weitere StraBen!aternen des verwendeten Typs Ver-
schlechterungen zur Folge hétten. : :

~ Lé‘zrmschuiz

- Aufgabe der schalltechmschen Untersuchung war zundchst die Bgstandssﬁuat[on ZU er-
fassen.

" Ein Larmkonflikt ergiib_t sich rein aus dem Markibetrieb nicht. Allerdings sollte bei geplan-
ten Veranderungen die Bestandssituation nicht wesentlich verschlechtert werden. Im Tag-
zeitraum ist eine regelmaBige Anlieferung larmtechnisch untergeordn_ét. In der Nacht
(22.00 - 6.00 Uhr) weisen die Anlieferungen — je nach Lage — ein erhohtes Konfiiktpotenti-
al auf. Fur die Geréusche der Anlieferungen sind neben den spezifischen Liefer- und La-
demodalitaten auch die Bodenverhéltnisse (Platzoberﬂache) und die technische Ausfuh~
rung der Transportgerate maBgebend

Die technlsche Gebaudeausrustung an den versch;edenen Markisténden (z.B. Kuhlaggre-
gate) wirkt sich schalltechnisch nachtelilg aus. Hier muss bei den weiteren Planungen be-
zugllch der System- und Gerateauswahl reagiert werd_en
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Der Blergarten hat einen BeurtellunQSpegei knapp unterhaEb des zula33|gen Pegels von
65 dB(A) tags, bis 23.00 Uhr. . .

" Es wurden zwei besondere Veransta[tungen auf dem thuallenmarkt schalltechnlsch
{iberwacht. Dies waren Faschingsdienstag (28. Februar 2017) und das Fest am Tag der

Arbeit (1. Mai 2017) Die larmintensivere Veranstaltung war das Faschlngsfest An dieser -

N Veranstaltung' wurde in der Nachbarschaft ein Beurteilungspegel gemessen, der deutlich
tber dem zuléssigen Pegel fir seltene Ereignisse lag. Dies zeigt, dass fiir die Planung
von Veranstaltungen auch die Aspekte des Larmschutzes zu berucksmhtlgen smd
'Verkehr am Markt - ‘_

- Bei der verkehrstechmschen Untersuchung wurde der Markt auf eventuelle Konflikte und

Defizite der éffentiichen ErschlieBung und Durchwegung untersucht. Ein besonderer Fo- -

kus wurde dabel auf folgende Punkie gelegt:.

Zugange/ Achsen
Verkehrs- und Wegefuhrung, o
» FuBgéngervérkehr,
- Radverkehr,
+ Stellplatzsituation,
x Feuerwehr/_ Rettungsweg,
« Anlieferung/ Entsorgung und
- " Aufenthaltsbereiche.

' Grundiage fiir die Analyse bietet vor allem das Gutachten der Verkéhrépianer:

- Zugénge, Achsen .

Die Metzgerzeile bildet zusammen mit der Heilig-Geist-Kirche éine stadtebauliche Torsi-

_ tuation, welche vom Tal und vom Marienplatz hef den Hauptzugarig des Viktualienmarkts
. bildet. Auf der gegeniiberliegenden Seite schlieBt | in Verlangerung der Reichenbachstra-’
Be eine der Hauptachsen des Markis an. Wesentiiche Zugange bestehen auf3erdem Uber
. die Frauenstra3e und die. WestenriederstraBe vom’ Isartor her und vom Rindermarkt kom-

- mend Uber das Rosental.

'Verkehrs- und Weqefﬁhrunq

Der Markt selbst ist als FuBgangerzone (Iaut Markthailensatzung) gekennzetchnet und
nur mit Sondergenehmigung der Markthallen zur Liefertatigkeit befahrbar. Die StraBe Vik-
tualiehmarkt (sog. ,Kustermannfahrbahn®) bildet einen Sonderbereich. Sie ist als FuBgan-
gerzone gekennzeichnet, wird jedoch.in kurzen Absténden von Taxis und Bussen befah- -
ren und hat eine hohe Bedeutung fir die OPNV-ErschlieBung der Altstadt und ist auch-
Teil der offizielien Innenstadt-Radl- W'egef[ihru‘ng Jegliche Umwidmung der StraBe, die

zur einer Herausnahme des Linienbusverkehrs flihrte, wiirde die Erreichbarkeit msbeson-
dere fr altere und mobzlstatsemgeschrankte Personen betréchtlich einschrénken.
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FuBgéanger

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde mit Hilfe von Kamerasystemen auch der
FuBgéngerverkehr betrachtet und analysiert. Die Daten fiir die Aufenthaitszonen und Ver-.
kehrsstréme sind vor allen bei der Gestaltung der Freirdume zu beachten. An méhreren
~ Tagen im April und Mai 2017 wurden die Aufenthaltszonen;, die Hauptzugénge, Kreu- -

* zungspunkte, der Binnenverkehr im Bereich der Verkehrswege als auch in die Abtellun-

" -gen betrachtet und die Konfliktpunkte lokalisiert.

Die gréBte Personendichte wurde mit 32 Personen / 100 gm um die Msttagszelt am Liesl-
~ Karlstadt- Brunnen (Abt. 4) festgestelit. Aber auch am Malbaum und am Roier-Jacki- Brun-
‘nen (Abt. &) war die Dichte mit rund 30 Personen /100 gm hoch

Die Zahl der FuBgéngerinrien und FuBganger, die den Markt fiir einen Besuch oder nur
. zum Durchqueren begangen haben, lag im Erhebungszeitraum bei ca. 80.000 Personen

© im Tagzeitraurn (06:00 — 20:00 Uhr) an einem Samstag und bei ca. 44.000 Personen an .
einem Montag. Die Bewegungen an den Haupt-Zugéingen Rosental, RéichenbachstraBe
und Westenrieder-/ FrauenstraBe, Petersbergl (nordl. Abteiiung 1) und Abtenung 5liegen

~zahlenméBig in der gleichen Grofienordnung. An dem tintersuchten Montag, aiso einem

Tag ohne sonderlich viel Markibetrieb, wurde die FuBgéngerquerung an der Reichen-
bachstraB3g mittags in jeder Minute von durchschnittlich 30 Personen genutzi.

" Radverkehr

Der Vikiualienmarkt liegt an einer stadtweiten Fahrrad-Hauptroute, die Uber die Pra-
lat-Zistl-StraBe und die StraBe Viktualienmarkt fiihrt. Auch abseits dieser Hauptroute gibt
es im Umfeld und tiber den Markt hmweg vielfache Fahrradbewegungen Insbesondere
fir die Querungsoption nérdlich der Schrannenhalle vom Rosental zur Westenrlederstra- '
~ Be und von der Reichenbach- oder BlumenstraBe zum Marlenplatz gibt es offensichtlich

_ hur solche offizielien Routen, die fiir viele Fahrradfahrende einen scheinbar unzumutba-
ren Umweg bedeuten. Hieraus entstehen immer wneder Konfllkte

Aber auch der ruhende Radverkehr ist aufgrund des Mangels an Stellplatzen konfiiktbe-
haftet. Zwar gibt es im Umfeld des Markis einige Fahrradabstellaniagen, diese decken je-
doch nicht den offensichtlichen Bedart und befinden sich nicht an jedem Zugang zam
Markt und/ oder in ausreichender Nahe zu den Verkaufsstanden. [n der Folge findet man
(iberall auf dém Markt wild abgestelite Fahrréder. |

- Kfz-SteIIplatzsituation

An der Frauen-, Blumen- und WestenriederstraBe gibt es einige wenige Stellplaize. Das
. geringe Angebot an Stellplatzen im Bereich um den Markt wird vielfach auch von der
‘ Handlerschaft als problematisch beschrieben. Die Sltuatlon geht aber se[bstredend eln-

- her mit der Lage in der gesamten innenstadt

" Den Handlerinnen Uhd Handlern stehen in der Tiefgarage der Schrannenhalle, Steliplatze
zur Anmietung zur Vertiigung. Im Erbbaurechitsvertrag mit der Sghrannenha[le ist aufge-
nommen, dass die Erbbaurechtsnehmerin verpflichtet ist, eine zweigeschossige Tief-
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garagef_zu érrichten und ,40 Stélﬂolétze mit einer Hoéhe von ca. 2,50 m an die Fieranten
des Viktualienmarktes zu vermieten.” :

' Feuerwehi/ Rettungswege

~ Die Haupt-Verkehrsachsen des Markts dienen der Feuerwehr und den Rettungskraften
zur ErschlieBung des Markts. Im Normalfall sind hier bezliglich der Wegbreiten die Fahr-
zeugbreiten und Radien der Feuetwehrfahrzeuge zu beachten. Die Hauptwege dienen
auch der Entfluchtung wéhrend des Marktbetriebs und vor allem bei Veranstaltungen.

Anlieferung/ Entsorqung -

Die Anlieferung auf den Markt ist zeitlich durch die Benutzungssatzung geregelt und auf -
den frihen Vormittag bzw. die Abendstunden beschrankt. Die zunehmende Abwicklung
von Zuste[lungen und Lleferungen Uber Paketdienstleister [dsst jedoch auch eine Liefer-
tatigkeit wahrend des gesamten Tageszeltraumes irt Augenschem treten.

Die Entsorgung erfolgt zentrai uber die Abfailannahmestaiion in Abtellung 6 und die Wes-

tenriederstraBe. Grundsatzllch wire aus verkehrllcher Sicht als Alternative nur eine Ent-

sorgung Uber Abteilung 2 und das Rosental / Pralat-Zisti-StraBe realisierbar. Da hier aber

. ein sehr prominenter Marktzugang ist, kann diese Alternative hdchstens intefimsweise, im
- Rahmen der anstehenden. SanierungsmaBnahmen angedacht werden., '

Aufehtﬁaitsbereiche -

Die Besucherzahi am Viktualienmarkt schwankt sehr stark. Sle ist abhanglg von Tages~
zeiten, Wochentagén, Jahreszeiten und nicht zuletzt vom Wetter. Aus einer qualifizierend,
phanomenologlschen Betrachtung der Freguenz von Besucherinnen und Besuchern so-
wie Passantinnen und Passanten entsteht ein Bild typischer Sltuatlonen die helfen kén- -

- nen, den Markt und sein Funktionieren besser zu verstehen. Es zeigt snch dass bei-gu-
tem Wetter und dann vor alilem ab Mittag bis hin zum Abend der Biergarten eine zentrale
Rolle am Markt spielt. Hier halten sich die meisten Menschen auf. Davon profitieten auch
die direkt dort umllegenden Marktstandl Einen zweiten Frequenzbereich findet man
grundsatzllch entlang der Haupt- Bewegungsrouten ReichenbachstraBe - Marienplatz / Tal

- und Rosenta[ - WestennederstraBe sowie entlang-der StraBe thualaenmarkt

Angrenzender Verkehrsraum

Hier wurde im Dialog mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung und dem Krels-

verwa[tungsreferat die faktische” Fahrradquerung zwischen Markt und Schrannenhal[e in

_ Richtung ReichenbachstraBe und Gértnerplatzviertel sowie die FuBgangerquerung vom

" Markt: (Uber die BlumenstraBe / FrauenstraBe betrachtet, H:erzu nlmmt das Referat far
Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung: - :

#Im Bereich der Querung des Viktualienmarkles zwischen der Prélat-Zistl-StraBe und der
Blumenstraf3e - FrauenstraB3e (vor der Gaststéitte "Der Pschort") ist ein erhebliches Auf-
kommen an FuBgangern sowie sch:ebenden oder auch verbotswrdng fahrenden Radfah-
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© rern vorhanden. Infolgedessen ist insbesondere im Kurvenbereich Blumensirafie - Frau-
enstrale ein entsprechender erhéhter Querﬂngsbedarj‘ flir FuBgénger und Radfahrer vor-
handen. Die Uberquérung der Fahfba-hn kann derzeit aber nur ungesichert erfolgen.

* Auch im weiteren Veerlauf der Frauenstrafl3e entlang der Verkaufsstdnde.des Viktualien- 7
marktes setzt sich der Querungsbedarf zumindest fir FuBgédnger bis zur Einmandu:jg der
Reichenbachstrafe fort.' ' ' :

Zudem sind an der 7ichtéignalge_regelten Einmdndung der Reiphenbachsfraﬂé in die _
FrauenstraB3e die Aufstellfiichen auf beiden Seiten der Reichenbachstraf3e fir das-vor-
. handene. Fu@verkehrsaufkommeﬁ von und zum Viktualienmarkt nicht ausreichend be-

- messen. o o '

Aus Sicht der Verkehrsplanung istin diesem“Bereich daher éine Verbeése(ung der Quer-. .
barkeit der Frauenstraf3e dringend angezeigt und es:erscheint sinnvoll, diese bereits im
Vorgriff auf die Um'sefz_ung des Zukunftskonzepts Viktualienmarkt in Angriff zu nehmen.”

ber Markt-und seine Gebdude
Flr die Analyse des Marktes wu{'de' das Gebiet un-’teréUcht in Bezug auf:

. Abteilungen, . ,

-+ Baujahre, _ . _ S

- Baugenehmigungen, o ' ‘
~+ Warenangebote,

« Standtypen, ‘

. Bautypen der festen Stinde, _ :
. Zeltartige Konstruktio‘nen (Pavillons, Schirmstande, Vorbauten),
"+ Lager, : . : ' - ’
- M, i

. Hygiené/ Sanitér,

. Gebaudeevaiuation und

» Sparten. )

N

Abteilungen

Der Viktualienmarkt gliedert sich in dieiAbtei-.
-lungen 1.bis 7 (Petersbergl). Die Grundstruk-
tur der heutigen Aufteilung ‘wurde bereits im-

" neunzehnten Jahrhuhdert geschaffen und
war gepragt durch die StraBenzlige, wie der
nebenstehende Plan von 1891 (Stadtarchiv
Miinchen) zeigt. Die einzelnen Abteitungen

“sind rgumiich, und baulich definiert und ba- -
sieren auf Parzellen/ Flachen, die zwischen
den bis in die 1970e_r Jahre {iber den Markt
fihrenden StraBen liegen. - '
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, Die ursprungllche sehr deutliche und sehr klare Erkennbarkeﬂ der Abteﬂungen ging mit
- der Schaffung des FuBgangerbereichs, der- Pflanzung vieler Bdume und der damit ver-
- bundenen Stérung der historischen Sichtachsen zum Teil verloren, Anfang der 1990er

Jahre ‘wurde daher vom Baureferat ein Gestaltungskonzept entworfén, das durch unter-

schiedliche Farbgesta!tung der Markisen die Erkennbarkelt derAbtellungen verbessern

wo!lte -

Die. Marktstéinde jeder Abteilung bilden jeweils eine Einheit. Urspriinglich waren in den

ginzelnen Abtel[ungen jeweils gleiche oder verwandte Warensortimente verortet. -

Die ursprilnglichen Sommentsschwerpunkte der Abtellungen sind heute nur noch in Teil-
bereichen erkennbar

Es gibt unterschiedliche Badtypen der Stande, wie feste Hauschen, ieltartige allum-

schlossene Verkaufsstinde und Verkaufsplatze unter Schirmen (hier weitere Untergiledé-v

rung in Schirmsténde, Markisenstande) und Ganserlpavillon. Die Abteilungen 1, 3 und 5
. mit groBtenfelis quadratlschen oder langeren Haus-Sténden, sowie das Petersbergl mit
seiner vo[lvolum[gen Ladenzeile ze|gen jeweals ein recht homogenes Erschelnungsblld

' Die Qualitét der Abtejiungen ist in den Augen von Handler- und Kundschaft sehr unter-

schiedlich. Als besonders typisch fiir den Viktualienmarkt werden die kleinen Marktgebau- .

de der frithen Nachknegszelt die v.a. in den Abtellungen 1 und 3 vorherrschen, gesehen.
-Das historische Gutachten unterstiitzt diese Sichtweise. Eine Veranderung des Markts in

~ den.

Fur die Handlermnen und Handler sind.Standorte enﬂang der Hauptkundenstrome be-
' sonders attraktiv. Standorte in den Innenhéfen werden von vielen eher als nachteilig emp-

_ funden, Besonders schlecht wird die Abteliung 6 bewertet, die seit dem Bau der zentralen .

Mullsammelstel[e und der festén Mark[senverkaufsstande von diesen dominiert wird. -
- Mogliche Verénderungen in dieser Abteilung und in der etwas unaufgerdumt erschemen-
den Abteilung 2 finden eine deutlich hohere Akzeptanz. - -

Warenangebot - S

Der Viktuallenmarkt ist immer noch em wnchtlger mnerstadt!scher Lebensmltteiversorger
Traditionell sind auf dem Markt alle Bereiche des Lebensmitteleinzelhandels vertreten.
AuBerdem werden auf dem Markt traditionell Blumen und Gartnereiartikel angeboten.
-Dieses Spektrum bt[det nach w:e vor den Schwerpunkt des V;ktuallenrnarkts

‘Hmzu gekommen ist in den ietzten Jahrzehnten seit der Verkehrsberuhigung des Markts
und der Einrichtung des Biergartens ein vermehries Angebot an Gastronomié und Imbiss-
betrieben. Das sich verandernde Kaufverhalten der Kundschaft generell hat in den letzten
zwei Jahrzehnten zu einer Ausweitung der Verkostlgungsmoghchkeaten mit Aufenthalts—
bedarf vor Ort gefuhrt

diesen Abteilungen wiirde von der Offentlichkeit besonders intensiv wahrgenommen wer- -
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Bautypen feste Stande

Die &ltesten festen Bauten auf dem Markt sind die frei stehenden festen Markisténde in
den Abteilungen 1'und 3 sowie teilweisé noch in den Abteilungen2 und 6. Sie stammen’
aus den Nachkriegsjahren und sind als Holzfachwerk mit Ausfachungen im Mauerwerk
- gebaut worden. Typisch und pragend smd die geschlossene griine Holzfassade und die -
pyramidenférmigen, weit auskragenden Dacher. Die Auskragungen dienen als Witte-
rungsschutz und zur Befestigung von Marklsen und zeltartigen Vorbauten. Urspriinglich -
waren in jedem Geb&ude zwei bis vier Handler untergebracht. Jeder Stand hat in diesen
" Geb#uden seinen eigenen kleinen Keller, der (iber eine Bodenluke und eine steile Leiter-
treppe im Stand erschlossen wird. Eine Variante dieser quadratischen Pavillons sind die
Langhauser gleicher Konstruktionsweise in den Abteilungen 1 und 3. Anscheinend die-
sem Vorbild folgend sind die Pavillons und-Langbauten in Abtei].ung' 5 ab 1975 gebaut
worden, die als Ersatz einer abgebrochenen Markthalle an gleicher Stelle dienen.

Sonderkonstruktionen stellen die Nordsee-Fischhalle und das sog. Petersbergl dar. Die
letztmalig 2009 modernisierte Fischhalle der Fa. Nordsee hatte am Ma%kt bereits seit
1898 mit einem der gréBten Gebaude eine hervorgehobene Stellung. Die Bautypologie
scheint eher von der Schlffsarchltektur als von den Gebéuden auf dem Viktualienmarkt
abgeleitet. Das Petersbergl (Abteilung 7) ist ab 1978 abgebrochen (Nachkriegszustand)
und dann originalgetreu (Fassade) als Ziégeikonstrukti'on und teils unter Verwendung ein- -
gelagerter, gotischer Fragmente wieder aufgebaut worden. Die Aufstockung fur den Café-
" betrieb der heut[gen Béckerei ist nachtraghch erfolgt.

Zeltartige Konstruktionen

Bis vor einigen Jahren mussten-zeltartige Konstruktionen und Vorbauten regeimaBig zu-

_ riickgebaut werden; zuletzt mussten diese samstags nach Geschéaftsschluss abgebaut
und durften Sonntagabend wieder aufgebaut werden. Von dieser Pflicht wurde die Hand-
lerschaft mittierweile entbunden. Mittlerweile nutzen viele die Zelte nachts und am Wo-
chenende auchzum Lagern ihrer Waren und Aufbauten._'

In der Vergangenheit gab es veréchiedene Farb--und GestaltungéVorgaben Die Farbge- =
bung sollte dem Warenangebot entsprechen (z.B. gran-weiB = ObsY/ Gemuse) Diese '

_Vorgabe besteht heute (leider) nicht mehr
oL

) Lager _

Viele Stande haben Lager im Untergeschoss. Diese sind entweder vom Stand selbst zu-
ganglich oder im Falle der gemeinschaftlichen Kelleranlagen in den Abteilungen 1, 5, 6
und 7 {iber zentrale Zugénge. Teilweise haben Lager unter den Standen nur eine lichte

" Héhe von unter 1,20 m, sind feucht oder aus anderen Griinden in einém baulich schlech-
ten Zustand. Einige Handlerinnen und Handter nutzen Raume im Erdgeschoss der Stin-
de als Lager. Andere nutzen die zeltarttgen Vorbauten als Lager, texlwe:se auch als Wa-
renlager auch fur Lebensmittel. - : '
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Die Lagerftachen erscheinen bel Begehungen insgesamt zu knapp bemessen, einige nut-

zen daher zusatzlich externe Lagerflachen. Von den Handlerinnen und Handlern wurde

nur, trotz des augenscheinlichen Mangels, sehr wenig zusaizlicher Lagerflachenbedarf

geduBert. Aufféllig ist die sehr unterschiediiche Zuteilung von Lagerfidchenanteilen.

Durch die historisch gewachsenen Zuwesisungsverhalinisse verfigen heute einige Hand-

lerinnen oder Handler tiber verhaltnismaBig groBe Lagen‘lachen wahrend anderen nur
“sehr begrenzte Fidchen oder iberhaupt keine Lagerrdume zur Verfligung stehen,

* Miillentsorgung

In der Vergangenheit sammelte ein tiber den Markt fahrendes Miillfahrzeug die Abfalle
ein. Dieses Entsorgungskonzept wurde wegen der damit verbundenen Abgasbeiastling
und der Personengefahrdung wéhrend der Abholfahrten eingestellt. Mit der 2005 erdffne-
ten, zentraleh Wertstoffsammelstelle in Abtexlung 6 wurde vollstandlg auf ein Bnngsystem
umgestellt. :

Die zentrale Mﬂllsémmelst‘ation mit Presscontainer (Restmill, Papier/ Kartonage), einem.

. offenen Container (Bioabfall) und zwei Umleerbehéltern fiir Glas wird im Aligemeinen von

' "den:Héndlerinnen und Handlern als auch vom AWM grundsétzlich posmv bewertet. Die
' handlerseltlge Mulltrennung funktlonlert aber nur bed[ngt gut.

Fur die umliegenden Stande und die Aufentha[tsqualltat in Abteilung 6 wirkt sich-die be-
stehende. Miillstation mit der aktuelt erforderlichen, graBen Rangierflache eher nachteilig-
aus. Die promlnente Eck—Lage der Mullsammelstelle und ihre barackenartige Erschei-
nung Ilmltaeren die ,Lagequalitat der zentralen Stande in der Abteilung. Auch die immer
wieder auftretenden olfaktorischen Emissionen wirken sich nachtsilig aus. Eine Ursache
fir die Geruchsprobleme ist die immer wieder festgestellte Entsorgung der Spetsereste/
Konfiskate aus Imbiss- und Gastronomiebetrieben-iiber die Restmiillpresse. An warmen-
Tagen entstehen aber atch bei den Bioabfallen unangenehme.Gerliche. Die anfat!orlen-
tierten Erhohungen des Abholzyklus in der warmen Jahreszelt helfen hier nur bedmgt

Fir elgene Mul!behalter zur Zw1scheniagerung ist, msbesondere in ausreichender GrofBe (
und Art (z.B. mit Kiihlung} in vielen Sténden nicht genug Platz vorhanden. Vielfach tber-

lagem SICh Anileferungs— Lager— oder Verarbeltungsberelche mit den Milisammelzonen.

Sanitdranlagen

O Adf dem Markt sind Toilettenaniagen fiir Personal und Kundschaft drifigend erforderlich,
GroBteils werden Toiletten umliegender Geschafte und Gaststatten genutzt, weil ausrei-
chende eigene fehien und/ oder der Weg zu ;hnen zu weit ist. Die Notwendlgkelt von Toi-
letten ergibt sich geman Arbeitsstattenrichtlinie, dem Gaststéttengesetz und den Anforde-
rungen der Landeshauptstadt Miinchen an Betriebe mit Alkoholausschank. Der tatsachli-
che Bedarf richtet sich nach der Anzahl der Beschaftigten, der Anzahl der Betriebe und -
der Anzahi der Gastplétze. Der Bedarf wird im Rahmen der Bedarfsermittiung abge-
stimmt, Entsprechend der Festlegungen anlasslich der Untersuchungen zum Markt am
Waener Platz kénneh auch zentra!e Toﬂettenanlagen geschaffen werden.
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ArbeitsschL.ltz,

Neben dem Themenkomplex der sanitaren Einrichtungen sind die niedrigen Keller der al- -
" ien Standhauser aus Sicht des Arbeitsschutzes relevant. Die Deckenhdhe und Abgange-
entsprechen nicht- mehr den geitenden Regelwerken. Der Einbau von Treppen, die den
. Regelwerken entsprachen, ist in den alten _Stéihden praktisch nicht méglich, da viele - -
- Stande hierfiir einfach zu klein sind. Mit dem Gewerbeaufsichtsamt wurde daher geklar,
. ob und unter welchen Voraussetzungen bzw. mit welchen Modifikationen dle Keller und
die bestehenden Kellerabgange weiter genutzt werden durfen

Aus Si‘cht der Gewerbeaufsicht wird zwischen Bestandserhait und Sanierung unterschie-
den. Wenn keine baulichen Ver&nderungen vorgenommen werden, kann der Bestand,
auch wenn nicht mehr regelkonform, weiterhin geduldet wérden. Bei baulichen Verénde-
rungen sind die geftenden Vorschriften umzusetzen. Die Behorde kanh somit der Nut- .
zung der Keller zustimmen, soweit keine baulichen Veranderungen an den jeweiligen Ge-
-bauden bzw. Marktstanden vorgenommen werden und MaBnahmen zur Verbesseriing

~ def Abgangssituation durchgefiihrt werden (Absturzsicherung, Butschs‘icherung).

Sicherheit und int'rusionsschutz

. Ein Einbruchschutz ist bei den alten Marktstanden nur bedingt uhd bei den zeltartigen
- Konstruktionen gar nicht gegeben. Ein Versmherungsschutz ist fiir die Zeltkonstruktionen
kaum. mogllch und wenn, dann nur gegen unverha!tmsmaﬁlg hohe Bettrage

_ Die-HéndIerinnen und Héndler-klagen weniger Gber'Dieb‘stah!; berichten jedoch in den In-
terviews von immer wieder vorkommendem Vandalismus. Der Schadeh an und in ‘den -

- Zeltkonstruktionen entsteht durch die Zerstérung der Planén und dle Folgen der Verunrei-.
nigungen durch Personen, die ihre-Notdurft verrichten.

Nicht zuletzt aus digsém Grund wiinschte sich ca. ein Finftel der Handlerschaft béi den
Interviews einen Ersatz der.Planen durch feste Vorbauten.

<

Hygiene

Ein wichtiger Bestandten der Analyse der Markis war die Beurteilung der Hyg|ene31tuat|on
durch dle Fachplaner und die Bezirksinspektion.

Zur Beurteilung der Hygien:esEtUation wurden verschiedene Fragestellungen untersucht,
die far die-Machbarkeitsstudie relevant sind:

1. Ist eine instandsetzung der Stande (inki. Keller) moghch oder beno’ugt man einen Neu-
bau? .

~ In einigen Stéinden kann der Betrieb heute nicht ideal organisiert werden. Hinzu kom-
men bauliche Mangel und Mangel in derAusstattung {z.B. Wande und Bddén nlcht
leicht zu reinigen, Nager kénnen eindringen, notwendlge Waschbecken fehien, Spinde
far StraBen bzw. Arbeltskleldung fehien)
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Es gibt einige Betriebe auf dem Markt, die komplett renoviert und/ oder saniert sind
- und den aktuellen lebensmittelrechtlichen Vorschriften entsprechen. Daher wird ange--
nommen, dass auch die.anderen Verkaufsbetriebe mit baulichen Mangeln in Bezug auf

‘die Iebensmltte!hyg[enerelevanten Themen grundsatzhch ohne Neubau [nstandsetzbar B}

sind.

Fur gastronomische Betriebe mit einem relatlv hohen, ganZJahrlgen Sltzp[atzbedarf
smd aber ergene Betrachtungen erforderllch

. Wie ist die Toilettensituation?

. Die msgesamt am Markt vorhandenen Toﬂettenanlagen far Beschaftlgte wirden zah~

lenmaBig zwar theoretisch ausreachen wenn sie fiir-alle Mitarbeiterinnen und Mitarbei- - -

ter zuganglich wéren. Sie sind aber-teilweise (in Abt. 5) an einzelne Betriebe (vorwie-
gend Einzelhandel fir Fleisch- und-Wurstwaren) vermietet. Zudem ware selbst bei ei-

" ner ,,Frelmachung" die Verteilung und damit d[e Errelchbarkelt der WC—Aniagen unver- -

andert ungenugend N

Fir viele Beschaftigte sind die Toiletten zu schwer erreichbar. Die Wege zu den vor-;
handenen Toiletten sind fiir die meisten Beschéftigien faktisch zu weit. Zum einen sind

die Wege teils’ deutlich weiter als durch die Arbeitsstéattenrichtlinien vorgegeben. Zum -

-anderen, und das ist viel grawerender sind die Beschaftlgten die nicht selten €inen

Stand allein bedienen, zu lange vom Stand weg, wenn sie zur Toilette missen. So wird

. die Toilettenanlage unterm Petersberg[ nach Auskunft der Handler der Metzgerzeile.
- aufgrund des iangen Weges nur uﬁgern un damit selten dder_gar nicht genutzt. -

Die Nutzung betnebsgebundener Kundentodetten auf dem Markt oder am bzw um den-

Markt (z.B. die Gstetoiletten der Suppenkiiche, des Pschorr, von Starbucks, usw.)
_durch die Marktkaufleute und deren Personal ist nicht im Sinne der Hygienevorgaben
. der LHM; die zur. R[Slkommlm:erung eine Trennung von Personal und Kundentoiletten

vorsehen. :

Kundentoiletten fehlen in massivem Umfang. Eine tatsachhche Marktkundentoﬂette gibt
es liberhaupt nicht, es besteht lediglich eine Vereinbarung mit dem Btergartenbetrelber
seine WC-Aniange allen Marktkundinnen und -kunden unentgeimch zur Verfligung zu .
stellen. Eme nutzbare Behindertentoilette fehlt ganzlich.

. Wie ist _die Wasserver'sorgung‘in den Stén_den und was wird gefordert?

Die imeisten Bauten verfiigen inzwischen zumindest (iber einen Wasseranschluss. Es. -
gibt jedoch auch feste Bauten und Zeltstande, die mit Lebensmittein handeln, denen
ein fester Warm- und Kaltwasseranschluss fehltl Diese Stande behelfen sich durch
Nachbarsténde oder Brunnenwasser. Auch Anzahl und Art der Wasserbecken (von
Doppelspiilen, Einzelbecken, Schmutzwasserausgussbecken tiber Mini-Handwasch-
becken) variieren von Stand zu Stand und erfiillen nicht immer die Anfordgfungen.
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) Grundsatzllch ist an jedem Lebensmlttelstand ein fester Wasseransch[uss mit Kalt-
und Warmwasser vorzusehen. Uber die erforderliche Anzahl der Becken ist bei jedem

.'Stand eine Einzelfalientscheidung, u.a. anhand des,angebotenen Sortiments, zu tref-
fen. ‘ g . " o

4. Schédlinge

Y

Es gibt viele Gebaude die aufgrund der ungenugend abgedichteten Tiiren, Fenster

und F{ollladenkasten keinen ausreichenden Schédlingsschutz bieten. Auch lassen viele -

~ Obst- und GemUse-Stande ihre Ware zum Tell (ber Nacht drauf3en.
Die Marklsen und die Zeltwande schiitzen in kelnem Fall vor Schadlmgen und Nagern.' '
Das,fjber Jahre gewa'chsene Warenangebot hat bei nicht wenigen-Betrieben daZU ge-
flihr, dass ein erheblicher Teil des 'Sortiments wader im Standge'béude noch in einem
- geeigneten Lager ordnungsgeméf untergebracht werden kann und daher in den Zelt-
vorbauten, vor Fremdemwwkungen nicht bzw. unzureichend geschutzt gelagert wird.
_Es gibt aber auch andere Betriebe, die ihre gesamte Ware (inklusive der Stellagen)
~ {iber Nacht im Standgebaude verstauien. Das zeigt wiederum, dass es sowohl eine
Frage der Lagerkap.azitét am Markt, als auch eine Frage der betrieblichen Organisation
ist. : ' -

Fazit

= gibt viele Hygiene-Méngel, die voraussichtlich sehr gut mit Saniefungsarbeiten (z.B.
Farbe, Putz, Fliesen, Abdichten gegen Schadlinge) zu beseitigen sind. Andere Méngel
(z.B. fehlende WCs, fehlende Umkleidemdglichkeit, fehlende Spinde fir Kleidung,
schwer z‘ug'éingliché Kellerzugénge und damit nicht genutzter Raum) WEederum bedir- -

" fen eines neuen Konzepts (z.B. Umgestalturig der vorhandenen Réume, um eine Per-
sonalumkleide zu schatfen? Zentrale Personalraume?). Da es jedoch auch far diese
Probleme gute Losungsbeisplele auf dem Markt glbt ist es grundsatzhch mdoglich,
einen korripletten Abriss und Neubau aus Griinden der Hygiene zu vermeiden.

Sparten

Die im Marktbereich und angrenzend vorhandenen Sparten wurden erfasst und planlich |

~ zusammengestelit. MaBnahmen im Bereich der Sparten {v.a. Frisch- und Abwasser, Elek-
tro-/ Energieversorgung) werden notwendig. Nach Abstimmung mit dem Planerteam wer-

'Aden vom Bauunterhait der Markthallen in den Abteilungen 1 und 4 (Bereich Bzergaﬁen)
die Abwasser- Grundleltungen voraussichtlich vorgezogen saniert.

Diein unmitteibarer Nzhe zum Markt Iiegende bzw: geplante Fernkélteleitung wurde in
das Versorgungskonzept einbezogen. Gleiches gilt fiir die Fernwérme, deren Le;tungen :
den Markt mehrfach queren.

- Vor ailem bei der vorgesehenen Kelleranlage in Abteilung 2 sind die Einschrankungen
“durch ein groBes, unterirdische Bauwerke der Stadiwerke szschen Abteilung 2 und Ab-
tellung 3 zu berucksnchtlgen
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Flr den beabsichtigten. Bau eine Kellers in Abteilung 6 muss die quer durch die Abteilung
laufende Fernwérmeleitung durch die SWM verlegt werden. Hier sind die Zeitfenster, die

 fir diese Arbeiten zur Verfligung‘stehen und von den SWM vorgegeben werden, beim

~ Projektablauf zu berucksmhtugen Die Kostentibernahme dieser VerlegungsmaBnahme ist

im Konzessionsvertrag zwischen der Stadt und den SWM geregelt: Erfordern kommunale
MafBnahmen im &ffentliche Interesse die Verlegung der Leitungen auf stadtischen Grund-

~ sticken, Gbernehmen die SWM hierfiir die Durchfiihrung und Kosten. Fir Bereiche au-

Berhalb der definierten Marktgrundstiicke gitt die Regelung fiir dffentliche Verkehrs- oder

 Grinflachen: der Veranlasser ibernimmt 60 % der Kosten,

" 4.2, Nutzungskonzeption it. Machbarkeitsstudie :

-

Vorausschickend ist zu erwahnen dass die folgenden Aufstellungen und Zahlen auf Ba-
. sis emer Machbarkeltsstudle und mcht auf einer konkreten Planung ermittelt wurden.

‘Wesenthcher Bestandteil der Nutzungskonzeption ist dte Ermlttlung der Flachenbedarfe

der funktionalen Zusammenhinge und die Realisierbarkeit bei Aufrechterhaitung eines

‘Marktbetriebs. Aber auch die mit Héndler- und Biirgerschaft pramsneﬂen Pro;ekmele ha-

ben dle ‘Nutzungskonzeption entscheidend beemflusst

Mit Hilfe von P[angrundlagen Begehungen Handlerbefragungen efc. wurde das Raum-,
Funktlons- und Ausstattungsprogramm erstellt Hlerbet wurden folgende Punkte stand-
weise ermittelt:

. VerortungL
+ Warensortiment,

"+ Flachennutzung,

Flachenbedarf,
» Gastplaize und
Ausstaﬁung (z B Sanitar, Technlsche Gebaudeausstattung)

4.2.1 ,Anforderungen und Hindlerbedarf. allgemem

Neben der physischen Bestandéaufnahme wurden in Emzelgespraéhén mit allen Handle-
rinnen und Handlern deren Wiinsche bzw. deren Verstandnis in Bezug auf ggf. vorhande—
ne Flachenbedarfe und def:znte erdrtert. Von den Marktkauﬂeuten wurden Angaben zZu
Verkaufs-, Lager-, Arbeits- und Techrijkfiachen (z.B. flr Kuhiung) zu Anheferung sow;e
Mu[laufkommen abgefragt -

im Rahmen der Variantenﬁberiegungen beim Markt am Wiener-Platz hin zu einer Sanie- -

‘ - rung im baulichen Bestand erfolgten, in enger Abshmmung mit dem Kreisverwaltungsre-

ferat, Anpassungen bezliglich der Sltwerung der Samtaraniagen die auch beim Viktuali-
enmarkt zugrunde gelegt werden. Anstelle betnebsspemﬂscher und innerhalb der jewsili-
gen Sténde angeordneter Sanltaranlagen sind auch zentrale Tonlettenanlagen und Sozial-
raume reahsnerbar

{(

(¢
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Die Anforderungen an Vorraume innerhalb der.einzelnen Betriebe mit Funktion einer Hy-
-gieneschleuse zum Arbeitsbereich hin, wurden in den zu sanierenden Bereichen an die
Moglichkeiten der Bestandsgebéude angepasst. ' ' :

891 den vorgesehenen Neubauten werden dle aktuellen Rege[werke und Standards far
NeubaumaBnahmen angesetzt ' :

' ;Da der \‘ﬁktualienmarkt nicht nur ein sffentlicher Raum fiir alle Miinghnerinnen und .
Miinchner ist, sondern auch ein Handelsplatz, der fir eine Vielzah! von kieineren und gr6-
Beren (Einzel-)Handel$betrieben und auch fir einige Gastronomiebetriebe die wirtschaft-
liche Existenzgrundiage darstellt, mochten die Staridbetreiberinnen und -betreiber die -
enge und bewahrte Zusammenarbeit mit dem P[anungsteam und dem Kommunalreferat - ‘
Markthallen Minchen in den weiteren Planungsphasen unbedingt unverandert fortsetzen -
Dem w1rd das Kommunalreferat selbstverstandllch Rechnung tragen. '

4.2‘.2. Fléchenbedarf

Um die Fiachenbedarfe feststellen zu kénnen, wurden zunachst unter der MaBgabe des *
Beibehalts der Handlerstruktur und —anzahl sowie auch der Zukunftssmherung des
Markts fiir die weitere Bearbeltung von den Marktha!len folgende Vorgaben gemacht bzw.
'Annahmen getroffen:

. Jeder'Stand soll ivaonzept mindestens mit der vorhandene'n Nutzftache Beri]éksichti-
_~ gung finderi. N
+ An 3edem Stand soilte mmdestens die bisher vorhandene Lagernutzflache vorhanden
-sein. o :
-=Ungeschutzte Lagerung offener Lebensm[ttel in den Vorbauten darf es nicht mehr ge-
_ben (Vorgabe in Abstimmung mit der- Lebensmttteiuberwachung) Es sind gee[gnete
Lagerkonzepte erforderl:ch
.Unter Bezugnahme auf Héndierbefragungen abgésfimmte Hygieneanfdrderuhgen Ar-
beitsstéttenrichtlinie eic., wurde der Flachenmehrbedarf pro Stand erm;ttelt und jeweils
abte;lungswelse und nach folgenden Kategonen zusammengefasst

. Personaltoiletten

. Kundento;letten

+ Lagerflachen, -+

. Personalriurie,.
Umkleiden,
Lebensmittelhygiene,
Fahrradsteliplatze.

Der Bedarf im Bestand wurde je Stand in Grundnsspianen far alle Abte;lungen darge-
stellt :
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*Ermittlungsverfahren Fléchenmehrbedarf

_ Personaitoi[etten

Die Ermit'_rlung erfolgte abteilungsweise nach Anzahl der'Mitarbeitér_ihnen und Mitarbeiter
(MA} gemaB den Arbeitsstéttenrichtlinien (ASRL). Bei einigen Betrieben sind Personaltoi-
letten bereits vorhanden. Diese wurden separat ermittelt. Bei einem hier ggf. ermittelten

Defizit wurde dieses dem Mehrbedarf der Abteilung zugerechnet. Fir den Flachenbedarf

“pro Personaltoilette wurden 2,40 qm als MmdestgroBe angesetzt. |
Kundentoﬂetten :

Dre Ermittlung erfolgte betrlebswezse gemaB GastBauV Betnebe mit vorhandenen exge-
nen Kundentoﬂetten wurden separat ermittelt. Hier ggf. ermittelte Defizite wurden dem
Mehrbedarf der Abte;[ung zugerechnet Als Flachenbedarf pro Kundentoilette sind mm-
_destens 2,40 gm zuzughch einer Mehrbedarfsf!ache far Toslettenvorraume angesetzt

l
Bamerefre[e Toiletten sind in der Aufstellung unberuckswht[gt und fihren ggf zu Mehrbe-
darfsflachen : : :

Lagei'ﬂéit:he {H&ndlerwunsch)

i

Die Ermittiung erfolgte betnebswelse geman Auswertung der Angaben in den .durchge-
fuhrten Elnze[ Interviews mit den Handlern.

Lage‘rﬂache (35 % der Verkaufsfliche)

Im’ Rahmen der Marktbegehungen wurde festgestelit; dass Handlerinnen und Handler.
ihre'Ware nachts vollsténdig in ein Lager rdumen, wenn-ihre Lagerfiache mindestens’
35 % der Verkaufsflache entspricht. Dementsprechend wurde, betriebsweise die bendtigte
Lagerflache (= 35 % der zugehdrigen Verkaufsflache) fur jene Betriebe érmittelt, welche
aktue[i :hre Waren nachts unter unbefestigten Planen und Vorbauten lagein.

Pausenrume -

Die Ermittlung erfolgte betriebsweise nach Anzahl des Personals gem. ASRL. Generell ist

fir Betfiebe > 10 MA gemaB ASHL ein Pausenraum vorzusehen. Ein Fiachenbédari pro
Mitarbeiter von mindestens 1 gm wurde beriicksichtigt (wobei in der Fidchenaufstellung
beruckswhtigt wurde, dass max. 50 % der MA zeitgleich pausieren). Bei der vorliegenden
Bedarfsaufstellung wurden auch Betriebe mit < 10 MA berticksichtigt, bei denen keine
Ruckzugsmogllchkeit fir Mitarbeiter innerhalb des. Betnebsraumgefuges besteht

M@n

~.Die Erm'itt'lung erfolgte bettiebsweise nach Anzahl der Mitarbeiterinnen und. Mitarbeiter
- gemaf ASRL. Der Flachenbedarf pro MA betragt mindestens 0,80 gm (Spind + Bewe-
gungsftache). Umkleiderdume sind immer dann bereit zu stellen, wenn das Tragen von

(0
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Arbeitskieidung erforderlich ist und es den Beschéftigten nicht zuzumuten ist, sichin ei-
nem anderen Raum umzukleiden. : - : -

Lebensmittelhygiene

Die Ermittiun'g erfolgte betriebsweise gemal der Lebensmittethygienevorschriften, Der
Flachenbedarf wurde auf Grundlage der Anforderungen aus der Lebensmlttelhyg;ene er-
mittelt ( z.B. zusétzliches Handwaschbecken: + 0,80 qm, Spulmaschlne + 1,0 gm oder
gekiihiter Nassmuill/ Konfiskatkdhler: + 1 2 am). Die Flachen sind im jeweiligen Betrieb
vorzusehen, die Lagerung des Nassmulis kann auch gesammelt an dezentraler Stelle er-
folgen : :

. Vorbauten-

Vorbauflachen kénnen grundsétzlich wéiterhin als Verkaufsflachen (keine Lagerung) ge-
nutzt werden. Da sich Kunden hier nicht dauerhaft aufhalten, reicht neben Regen- und
Windschutz éine Temperisrung (Frostschutz, < 12 °C) und ein geeigneter Sonnenschutz
im Wesentlichen aus, Die heutigen Vorbauflichen von Verkaufsstanden miissen daher
hicht in festen Geb&uden nachgew1esen werden.

Konzessio‘nierte Gastronomiebétriebe

Die konzessmmerten Gastronom;ebetnebe konnen dauerhaft nlcht vollig anders behan-
" delt werden als alle tibrigen konzess:omerten Miinchner Gaststétten. Das heiBt, dass Au-
Renflachen echte Freischankflichen sein sollten. Die auch in kuhleren Jahreszeiten ge-
nutzten Sitzplaize sollen in beheizbaren (> 12 °C) Raumlichkeiten untergebracht sein.

_ Hierauf missen die Konzepte eingehen. Die Fretschankberelche sollen dabei nicht belie-
big groB sein, damit im Rahmen des Stellplatznachweises eine Wechselnutzung von In-
nen-AuBen angesétzt werden kann. Bei der Fldchenbemessung ist zu beachten, dass die
Betriebe eine Mlndestgaste -/ M;ndestsnzplatzanzahi bendtigen, umr auch |n Zeiten ohne-

: AuBenbewmschaftung existieren zu konnen ‘

Fi&chenbedarf

Der Flachenbedarf, der sich aus dem Raum-/ Funktions-/ Ausstattungsprogramm erglbt

wurde abtellungswelse fiir alle Stande ermittelt und daraus ein Diagramm fir den Fi3-

chenmehrbedarf des gesamten Markts erstelit. Der reine Mindestmehrbedar, der sich
“aus den Hygieneanforderungen ergibt, ergibt ein_Plus von ca. 2 %. Mit den zusatzlichen
' Anforderungen an Lager- und Sanitarflache, ergibt sich ;nsgesamt ein Mehrbedarf-von
ca. 28-%, was einem Plus von 2.953 gm Nutzflache gegenuber der Bestandssituation
entspricht. Den gréBten Anteil von 2.785 g machen hierbei Lagerflachen inklusive Er-
schheBung und Technikriume aus. ) :

. Der Mehrbedarf fir Umkieiden und Hygieneausstattung ist zwingend in den jeweiiigen
Standen herzustellen. Andere Flachen, wie zB. Lager oder Personaltoiletten, kénnen

~auch an anderer’ Stelle, auch zentral zusammengefasst an geelgneten Standorten herge-
stellt werden .
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. Die tétséch!ich notwendigen RaumgréBen sind abhangig vom konkreten Planungskon-
zept und hdngen auch mit dem Mag des Bestandserhalts bzw. Neubaus zusammen. Im
. Bestand kann z.B.'gegeniiber der ASRL mit einem reduzierten Flachenansaiz operiert
‘werden, Bei Neubauten sind die Arbeitsstattenrichtlinien einzuhaiten.

* - Zukunfiskonzept Minchnsr Viktualienmarkt

Nutz-Flachen

- +2953qm!
: | L T0yinsszchy .

Sanitsr +148 g WOk e

+2785 gm**

" Mehrbadarl

IS Wt |ea. 2% Mndestmehrbadad

anitsr 210 e dureh Rygléheanlorderungen
TechnX 444 gm

" Verkehr 765 gm

Lapgeifachen 1889 gm

Kebenfiachen 1050 gm

Iek-Zustand

Verkavisfichen lanen
1503 qm  [EaiESnaTLy
\ . - +2953pm .

10545 gm NE . . +28% " 43453 gm NF

ARGE begrdsshs ban ]‘bau:l-da-n H§ panungsble bates + fagerdr

0

4.2.3. Gebéude, Nebenfldchen und Freifiichen des Markts .

Génehm_iqunusrechtliche Fragen

An vielen Markist&nden haben sich im Laufe der Zeit Markisen in dauerhafte Vorbauten
gewandett. Diese sind anders als Markisen geméan BayBO nicht verfahrensfrei. Eine Ge-
nehmigung der Strukturen ist nach Abstimmung mit der LBK grundsétzlich méglich. Das
Kommunalreferat - Markthallen Minchen strebtiin diesem Zusammenhang auch sine Be-
- reinigung der Grundstlicksgrenzen auf dem Markt an. Es handelt sich hierbei nach heuti-
ger Einschatzung und geméanB der Abstimmung mit der Lokalbaukommission um einen

formalen Akt durch Eigentimer und Genehmigungsbehorde, der keinen Handlungsbedarf
- auf Seiten der Handlerschaft auslost. ' | ' '
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Gebaudebestand allgemein .

Einzelne Stéihde mussen evtl. nicht saniert werden (Z.B'. gin Stand.éué Abteitung 6 an der
FrauenstraBe) oder kdnnten vielleicht im laufenden Betrieb ertlichtigt werden. Aber auch

- diese Stande werden von notwendigen Maf3nahmen zur Ertlichtigung der Sparten betrofé
~ fen sein und die damit verbundenen.Einschrankungen mulssen den Belastungen emes
' Vtemporaren Umzugs gegeniibergestellt werden.

Das Gebaude de_r,Nordsee ist zwar im stadtischen Eigentum, da es auf stadtischem
Grundstiick steht, wurde aber seit Errichtung immer von der Nordsee erneuert und mo- .

" dernisiert. Es bleibt bei den Sanierungen daher auBen vor. Schrittstellen gibt es unter
' Umstanden lediglich im Bereich der Ver-und Entsorgungsieltungen

-In vielen Sténden stehen ErtuchtlgungsmaBnahmen von: rucht mehr ausrenchend tragfahi-

gen Kellerdecken und z.T. auch von Dachtragwerken (ggf. auch in Abteilung 5)an.
Bei Sanierungs- und Ertuchtagungsmaﬁnahmen im Bestand muss mit Schadstoffen und

- z.T. maroden Konstruktionen gerechnet werden. Die Technische Gebaudeausstattung ist

weliestgehend komplett e:nschllesllch der Versorgungsleitungen zu erneuern bzw. wo
Sie fehlen neu zu errichten, L

Die festgesteliten Defizite sind voraussichtlich im Bestand, jedenfalls bei vielen Fallen,
heilbar. Die Samerungsmaﬁnahmen sind jedoch in aller Regel so aufwendig, dass die je-

- weiligen Handlerinnen und Handler ubergangswelse inkl. ihrer kompletten Einrichtung

aus'ihren Standen ausziehen mussen
Soliten im Einzelfall alte Marktsténde doch kompiett erneuert werden mussen, setzt ein
Stand in Abteilung 6 (St Michaelshof) MaBstabe. Das von den Standbetreibern vor eini-

gen Jahren komplett, in der typischen Holzstanderkonstruktton erneuerte Gebiude wird
von n[cht Kundigen nicht als Neubau erkannt.

Abteilungen

Auch wenn die Quaiitét der Abteilungen in den Augen de‘f;Héndler- und'Kﬁndschafi sehr

~ unterschiedlich ist, soll an der historischen Grundstruktur nichts verandert werden. Ledig-

lich an den Randern sind Veranderungen erforderlich: Die Abt‘eihjngen sollen soweit’

- wachsen, dass die da'ue'rhaften Vorbauten jeweils innerhalb des jeweiligen Abteilungs-
- grundstiicks liegen. Dabei sind die notwendigen (smhe Brandschutz) Abstande von 5m

szschen den Abteliungen zu beachten.

Brandschutz »

Aus Sicht der Branddirektion gibt es keine grundsétziichen Bedenken gegen den Markt in
seiner heutigen Form. Zwischen den einzelnen Abteilungen muissen Schneisen mit min-
desten 5 m Breite besteheri (heute der Fall). Bel einigen Sténden befinden sich im Keller
nicht zuléssige Aufenthaltsraume ihnen fehlen die notwendzgen Fluchtwege. Hier ist eine

_Beremigung notwend:g
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- Hygiene : - -

. Diese Defizite sind nach heutigem Kenninis- und Regelstand heilbar und erfordern kei-
nen Neubau des Markis oder einzelner Sténde aufgrund der Hygienesituation in den
Standen. Erforderlich ist die Ausstattung entsprechend der aktuelien Richtiinien-und i
Abstlmmung mit der Bezirksinspektion zu ertuch’ugen und optimieren (z.B. Warm-/ Kalt-

“wasser, Moghchkelt einer sortimentsspezifischen Ktihlung der Waren und ggf. des Vei-
kaufstaums, leicht zu reinigende Wande und Béden). AuBerdem muss aus jedem Stand -
eine Personaltoﬂette in zumutbarer Entfernung erreichbar sein.

Sanitdranlagen -

Der Umfang der bestehenden Sanitéranlagen fiir Handlerinnen und Handler wurde im
Rahmen der Nutzungskonzeption tberprift und mit dem Kreisverwaftungsrefer&it wieder-
holt abgestimmt. Rechtliche Vorgaben, Vorgaben des Krelsverwaltungsreferates sowie
Vorgaben der Markthalten bzgl. der Sanltaranlagen sind folgende:

. ,Sanltaranlagen fir Kundinnen und Kunden sow1e ‘ein a[lgemem barrlerefrel zugangll—
" ches WC sind vorzusehen. - ,
-+ Héndlerinnen und Handler sowie deren Mitarbeltermnen und M;tarbelter diirffen zen-
trale WC-Antagen nutzen.’ , : :
Bei der Bemessung der Sanitiranlagen fir die- Hand!ennnen und Handler werden die
© geltenden Arbe:tsstattenr[chtimlen berucksmhtrgt

e Aufgrund der bere:ts beschrrebenen ‘schwierigen Versorgungssxtuatlon wwd eine deutlich
A verbesserte Versorgung des Markts mzt Toiletten fdr Personal und Kunden empfoh!en

Fiir die Kundentoiletten wur’den von Miinchen Tourismus und dem Beh:ndertenberrat of-
fentliche, ebenerdige Toiletten dringend empfohten Dies wird auch von den Marktkaufleu-

- ten unterst{tzt.

'Die Behindertentoilette' sollte aus Sicht'des Behindertenbeirats als, Toiletté fUr alle” aus-

geflihrt werden, die in GréBe und Ausstattung tber den Am‘orderungen flr elne barriere- -

freie T0|Ieite nach DIN-Norm 18040 liegt.

Die- vorhandenen Personaitoile’tten sind flr Handlerinnen und Handler der Abteilungen -1' '
bis 3 zum Teil auf Grund der Entfernung schwer erreichbar. Es wird daher eine glelchma-

Bigere Versorgung mit Toiletten verteilt auf die Abteilung 5 (Bestand) und Abteilung 2 und

Abteilung 6 {jeweils neu) angestrebt. Da_mxt_konnten sowohl die aktusllen Anforderungen
der Bezirksinspektion als auch die Anforderungen der ASRL erfiillt werden. -

: Arbeitsschutz '

. Aus Sicht der Gewerbeaufsicht kann der Bestand, auch wenn nicht regelkonform weiter-
“hin geduldet werden, wenn keine bauilchen Verénderungen vorgenommen werden. Bei
baulichen Veranderungen sind die geltenden Vorschriften umzusetzen. Die Behérde kann
somit der Nutzung der Keller zustimmen, soweit keine baulichen Verinderungen an den

]
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- jeweiligen Geb&uden bzw. Markistdnden vorgenommen werden. Soweit anhand einer-
Gefahrdungsbeurtellung eine ausreichende Sicherheit nachgewiesen wird, stellt die nied-
_rige Raumhdhe und steile Treppenart kein Problem dar. Die Rutschsicherheit der Trep-
penstufen ist swherzustellen Wo nétig 1st eine Absturzswherung fur die Treppenluke an-
zubrlngen : - :

Lag_ erflachen

Die Lagerkapaiitéiten-mﬁss’en, um die Lagerung in den Vo}bauten liberfliissig zu ma-
“chen, deutlich erweitert werden. Die vorhandenen Lager missen baulich als auch in Be-
. zug auf die technische Gebdudeausstatiung erttichtigt werden. Die Zugénge zu den Kel-
“lern der holzernen Marktsténde missen soweit ertlichtigt-werden, dass sie-den Mindest-
anforderungen der Gewerbeaufsicht gentigen. Lagerflachen in neuen Kellerantagen be-
nétigen, analog’znjm Bestand z:B. in Abteilung 5, Lastenaufzlige fiir den Warentransport.

 Abfallentsorgung

_Ein zentraler, fiir die Handlerinnen und Handler und vor allem flir dig Abholfahrzeuge des
Abfaliwirtschaftsbetriebs Miinchen (AWM) und ggf. weiterer Entsorgungsbetr:ebe gut er-
reichbarer Standort ist auch zukiinftig notwendig. Neben der Abfalltrennung im bisherigen
Umfang beziiglich Volumen und Trennung ist die Notwendigkeit der geordneten Zwi-
schenlagerung (gekuhlt) und Entsorgung der Speisereste zu beachten. E;ne bedarfsorl-
entierte Kuhlung der Mullsammelstelle sollte gepruft werden

Aufgrund mangelnder geelgneter Alternativstandorte wird eine Mlistation weiterhin in

. Abteilung 6 verortet. Fur einzelne Fraktionen kéninen,-in Abstlmmung mit dem Entsorger
dezentrale Standorte fir Unterflurcontainer betrachtet werden Das ausgearbeitete Kon-
zept hatte folgende Vorgaben zu beachten -

Die Mulltrennung muss gewahriezstet werden, entsprechende Mullbehafter sind ausrei—

- 'chend vorzusehen. .

.+ "Es missen weitethin (Press )Contalner fur d[e mengenmaﬂlg groBen Fraktionen em
gesetzt werden.
Die Mdglichkeit des Emsatzes von dezentralen agf. auch ai[gemem zuganghchen Un-
terflurcontainern (z. B. fiir Glas) ist zu betrachten.
Speisereste miissen separat erfasst und gekihit werden.

.+ . Mll-Abholung muss wahrend der Betrlebszexten méglich sein, ohne den Marktbetrleb
zu behindern. : :
Notwendige 1iir den Marktbetrieb nur emgeschrankt nutzbare Ranglerﬂachen fur die

" Abholfahrzeuge sollen minimiert werden : : .
Der Entsorgungsthematik kommt auch bei den IntenmsmaBnahmen gine besondere
- Bedeutung zu.

Technische Giebéiude-Ausstaﬂuﬁo
Die vorhandenentephnischeh Aniagén sihd veraltet. Téilweis_é_feh[en notWendigé, funktio- -
nierende Anlagen. Die technischen Anlagen misseri im'Zuge einer Umstrukturierung des
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Markts auch unter Berucks:chtlgung von’ Scha[lschutzanforderungen und der Energseem-
‘sparverordnung erneuert werden. Fiir die gravierenden Probleme der Kahlantagen-Riick-
kuhlung, die vor allem beim Petersbergt und in Abteilung 5 an hei3en Tagen auftreten,
und in Hinblick auf die zunehmenden Restriktionen beziiglich verwendbarer Kaltemittel,
waren geelgnete Losungskonzepte zu entwickeln. Vorhandene Fernwérme- und Fern-
kalte-Versorgungsmoglichkeiten wurden in die Betrachtungen der Energ[eversorgung em-
bezogen. Durch Einbeziehung der Fernkalte in dié Energleversorgung konnten die Pro-
bleme nachhaltig gelést werden Sie erméglicht auch dle Installation einer okologlsch ver-
- tréaglichen Raumkuhlung flr die Verkaufsstande. :

- Flr dle Konzepterarbeitung wurden vom Fachplaner uberschlaglge Annahmen fir die

" Heiz- und Kihtlast, den Strombedarf sowie Luftmengen getroffen. Mit dlesen Uberschidgi-
gen Ermlﬁlungen wurden entsprechende Flachenbedarfe fur Technikfiachen im Konzept

beruck51cht|gt ' :

Bei der Eiektro:nstallatlon ist der Bedarf an Anschlussmaoglichkeiten flir handlereigene Au- ( (
Benbeleuchtungen ZU beruckswhhgen Zu berdcksichtigen ist-auch der Versorgungsbe-
. darf flir Veranstaltungen ) : ’

Raum_ausstattung / _Schnittsteﬂe

Die Markisténde werden weitéstgehend von den Handlerinnen und Handlern selbst so
hergerichtet, wie sie es flir den Betrieb_bendtigen. Im Rahmen der SanierungsmaBnah-
men miissen die Schnittstelien zwischen den Standbetreibern und dem Marktbetreiber
einheitlich und klar definiert werden, Fiir spatere Unterhaits- und InstandhaltungsmaB-
- nahmen miissen die Zustandlgkenen im Rahmen der harmomsuerten Zuwelsungen und
: Verirage defm;ert werden

Im Gegensatz 2u einer normalen Gewerbevermletung, bei der vom Vermleter ledlghch

. festgelegt wird, dass der Mieter ein Ladengeschaft betreiben darf / soll, definiert das .
.Kommunalreferat - Markthallen Munchen Zweck und anzubietendes Sortiment sehr diffe- - ( -
renziert. In den zugewiesenen Standen kénnen z.B. nur Kase und Milchprodukte oder ~ . (
Fleisch, aber nur vom Wild usw. verkauft werden. Daraus abgeleitet sollte den Zuwei-

' sungsnehmennnen und Zuweisungsnehmern kein Rohbau, sondern ein Laden mit einem

: sortlmentsspezmschen geetgneten Mznrmaf Ausbauzustand von Dach und Fach Uberge-
ben werden.

. Zu diesem Minimél-AusbaL{zustand zdhlen:

einheitliche, geeignete Bdden inkl. Bodenbelag, die den Hygieneanforderungen (z. B.
Reinigung) und Arbeitsstétienrichtlinien {z.B. Rutschfestigkeit) entsprechen,

+ einfache, aber den Hygieneanforderungen genugende d.h. leicht zu reinigende Wand-
belage, -

« Raumheizung,

. einfache, minimale Raumkuhlung bzw. wo noch keine Raumkuh[ung gebraucht w;rd
gine Anschlussmognchke[t flir die Nachristung,
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- . elekirische Grundversorgung mit Verteiler, standardisierter Anzahl von Anschiuss-/
Steckdosen, Schaltern,.Decken: /Wandauslassen (z.B. bei Schaufenstern) f(r Be-
leuchtung, efc.

Anschluss Warm- und KaftwaSSer sowie Ablaufe fiir Wasch- und Handwaschbecken

. elektr. Anschlussmdglichkeit fir Markisen (ggf. aber auth die Marktse selbst, ohne Ab-
héngung), wenn als Sonnenschutz wegen der Lage des Standes erforderlich;

"+ Anschlussméglichkeit, um héndlereigene Kuhlmobel/—raume an die zentralen Riick-

‘ kuhlaniagen anzuschlieBen.

Nicht Tei[ dieser Grundausstattung gind die verkaufsspezifischen Einrichtungen wié
Kuhl-/ Verkaufstheken, Kithirdume, Wasctitischanlagen etc. und auch die Vorbauzelte
~ sind nlcht Bestandteil der Grundausstattung -

N

Denkmaischutz

GemaB der Abstlmmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir '
Denkmalpflege wurden Empfehlungen formuliett. Im Ergebnls erglbt sich das Fo!gende

. Die Neubauten auf dem Markt sollten die historischen Traufhdhen berﬂcksichtigen.

« Es sind eher eingeschossige Neubauten vorstellbar.

- Vorbauten sollen unter die Traufe der festen Bauten zurlicktreten. :

- - Wenn méglich sollen die historischen Slchtachsen Ber(icksichtigung finden (dles gilt.
auch fir zukinftige Neupﬂanzungen von Baumen). ‘ .

- Es gibt aus Sicht des Denkmalschutzes keine Vorgaben bzgl Bautypen oder Materiali-
en.

| KizSteliplatze.

- Am Markt sind keine Kfz-SteIIbIéitze vorhanden. Auch Flachen zur Schaffung von Kfz-
Stellpiatzen sind nicht vorhanden. Hier ergeben sich ketne Anderungen gegenuber der
' Bestandssnuation :

. Wettere baurechﬂlch notwendige Kfz—Steriatze missen ggf. von den Markthailen als
Betreiberin und Bauherrin abgelost werden, Hierbei wird im Rahmen der nachsten Pla- -~
nungsschritte zu klaren sein, wie v;ele Stel!piatze von Selten der Handlerschait durch Ab-
l0se bereits gesmhert sind. : :

" Fahirrad-Stellplatze

“Am Markt sind keine bzw. nur sehr wenigé offizielle Fahrrad-Stellplatze vorhanden. Fla-
chen zur Schaffung sind oberirdisch vorhanden und‘grundsétzlich fir Mitarbeiterinnen

* und Mitarbsiter auch in neten Kelleranlagen realisierbar. Die Anzahi der tatsachich zu

schaffenden Fahrradstelipldtze wird im weiteren Verfahren ermittelt. Mdgliche Standorte

" wurden irri-Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung bereits betrachtet.




Dachbegriinung

Auf den Bestandsbauten des Viktualienmarkts sind aus tr'agwerksplanerischen Griinden
keine Griindécher denkbar, Die Zelt-Vorbauten wéren von threr Flache generell dann ge-
eignet, wenn diese Ielchten Vorbatiten durch permanentere Strukturen ersetzt wiirden. .
Sowohl das Blirgergutachten als auch der fortschreitende Planungsprozess mit Einbin-
" dung der Héandlerschatt zeigte, dass deutliche Anderungen im Bestand (auch die Vorda-
cher betreffend) we'der technisch zwingend notwendig sind noch von der Mehrzahl der
Bevolkerung und Handierschaft gewlinscht sind. Aus gestalterischen Griinden sind Ande-
rungen dann denkbar, wenn diese sich den Bestandssténden unterordnen. Auch hier ist
eine Begrlinung der Vordécher, wie minimal auch immer, schwer vorstellbar.

Auf den empiohienen Né_ubauten sind begrﬂhfe_ Déibher zu priifen.

-

AuBen- / Freiﬂéchen'allg_em_ein

- Vor allem die Gastrondmie-, Blumen- Llnd_ Obst-/ GemUisestande, abe’r auch_andefe Sorti-
‘mente, z.B. auch Kasesténde, nutzen AuBenflachen vor ihren Sténden fir die Warenpra-

-~ sentation und den Verkauf bzw, zur Bewirtung ihrer Gaste. Die Flschen Werden meist

" ganzjihrig genutzt und ofimals.dauerhaft -eingehaust. Den Sténden smd auch zukiinftig
AuBenflachen zugeordnet. Die AuBenflachen von Standen !legen zukiinftig innerhalb der
Satzungsgrenzen, dauerhafte Einhausungen innerhalb des jeweiligen Grundstiicks. In-
nenhdfe dienen, abgesehen.von Abteilung 1, der gemeinsamen Nutzung bzw. stehen der
aligemeinen Offentlichkeit zur Verfligung. Die Aufenthaltsqualitét-wird durch eln verbes-
sertes Angebot an Verwellmogllchkelten erhoht

- Die Belange der Barnerefrelhelt wurden-in Bezug auf Oberﬁachengestaltung der AuBen-
fiachen betrachtet . .

Eine Untersuchung der Béleuchtungssituation lag aus dem Jahr 2014 bereits vor. Hier
wurde festgestellt, dass einerssits die Beleuchtung unzureichend ist, andererseits Teilbs-
reiche der Nachbarschaft einer unzuldssigen Lichtimmission ausgesetzt sind. Eine Ver-
_besserung der Beleuchtungssituation erscheint im Hinblick auf deri Stand der Technik -
nach DIN EN 13201 und die Verkehrssicherungspilicht aber auch mit Blick auf die Barrie--
- refréiheit (z.B. Ausleuchtung von Stolperstelien) notwendig.

Oberti&chen, Barrierefreheit, Oriehiie'runq )

Die Oberf[achen sollen mit Blick auf Rollstiihle und Gehhilien ‘moglichst Vibratlonsarm ge-

staltet werden. Durch” geeignete Kontraste bei der Farbgebung der Belage oder takiil
wahrnehmbare Anderungen des Belags soll die Orientierung auf dem Markt und vor al-

“lem quer iiber die Marktfidche auch fir Menschen mit- Sehbehlnderungen verbessert wer-
" den. :

Die Oberflachen sind so zu gestalten, dass die Handlerinnen und Handler Waren und Ab-
fall problemlos und mit méglichst wenig Gerduschentwicklung tber die Wege transportie-
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ren und seh und gehbehmderte Personen ielchter verkehren kénnen. Die Oberﬁachen
sollten Zur Lesbarkelt des Raumes und zur Kundenonentlerung beltragen

Die Durchlassigkeit zmschen Sténden sowie entlang der FrauenstraBe soll auch mit Blick -
auf die Nutzung von Rol!siuhlen Rollatoren und Kmderwagen verbessert werden.

Aufenthaitsqualitét_

Insbesondere in den Innenbereichen der Abteilungen beurteilen sowoh! Handierinnen
und Héndler als auch Kundinnen und Kunden die Aufenthaltsqualitét als besonders wert-;
'voll was durch das Burgergutachten zusétzliche Bestatigung erfahren hat. Beide Grup- .
-pen wiinschen sich mehr ungebundene Sitzmdglichkeiten insgesamt und explizit fiir die
Platzsituationen innerhalb der Abteilungen. in seiner Doppélfunktion als Marktund _
offentlicher Platz solite der Viktualienmarkt in dem Punkt Aufenthaltsqualitat eine erhebli- -

“che Verbasserung erfahren, um zukinftig diesen Aufgaben gerechter werden zu kénnen,
vor allem.auch auBerhalb der Betriebszeiten des-Markts. Insbesondere die Qualitat der
Bereiche, die sich die Kundinnen und Kunden selber anetgnen kénnen, ist zu berucksmh-
tlgen und zu erhalten. ‘ :

. Versorgung fir GroBveranstalturigen

Neben dem bereits angefiihrten Bedarf an Elektroanschilissen filr Veranstaiﬁjngen ist zu
beachten dass bei Grof3veranstaltungen (z.B. Faschingsdienstag) mobile Toiletten auf-
geste[lt werden mussen. Im.Bereich méglicher Aufstellflichen missen auch zuk{nftig An-
schlussmoglichkeiten far die Frischwasserver- und Abwasserentsorgung vorhanden sein
(mmdestens im Umfang des Bestandes).

Gestaltungsrichiiinien. -

1n Zusammenarbeit mit den planenden Architekien und im Austausch mit den Handierin-
nen und Héndlern soll ein. Regelwerk erstelit werden, das zu Fragen der Gestaltung, vor

“allen in Bezug auf die Vorbauten, Regeln festschreibt. Fir die Vorbauten sollen mindes- -
tens die maximale Hohenentwicklung (Denkmaischutz), die maximale Ausdehnung in '
Richtung Verkehrsraum sowie zum Staridnachbarn (Durchlassigkeit zu den Innenhéfen,
Barrierefreiheit, Sichtbarkeit dahinter liegender Stande) und die Art der Befestlgung und
Materialitat festgelegt werden. Des Weiteren sollte die Farbe fiir den Auf3enanstrich der
Holzsténder- -Gebaude auch kunftlg definiert sein. Fir die Farbgestaltung der Vorbauten
und Markisen konnen Empfehlungen zu Farben und Gestaltung als Richtlinie deflmert

werden.. e

Die Gestaltuhgsrbhthmen sollen eine Grundlage dafdr schaffén dass aus der gewiinsch-
ten Individualisierung der Stande durch ihre Betrelbennnen und Betreiber mdglichst lange
kein ubermaBiger ,,W]Idwuchs“ entsteht. -
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4.3. Marktkonzept in Varfanten -

Auf Grundlage der Bedarfsplanung und vor ai[em der Flachenbedarfsermiﬁlung wurden
Maglichkeiten unitersucht, die Erfu[lung dieses Bedarfs mit-den anderen formulierten Pro-
jektzielen in Einklang zu bringen. Wie.in jedem Abstimmungsprozess weisen die unter-
schiedlichen Ziele nicht unbedingt in dieselbe Richtung und miissen gegebenenfalls ge-
genelnander abgewogen werden. Die Abstlmmung unterschledhcher Ansatze mit den Be-
teiligten diente genau dleser Abwagung. T

Die Abstimmungén mit den Beteiligten ergab, dass ein weitgehender Bestandserhalt.an-

- gestrebt wird. Die Abteilungen 1 und 3 wirden dabei als besonders bildprdgend fuir den . -

Bestand identifiziert. In diesen Abteilungen soll sich dementsprechend an der Erschei-
- hung des Marktes, moglichst wenig &ndern. Gleichzeitig haben sich die Abteilungen 2 und
- B als jene Bereiche des Markts herauskristallisiert, in denen fiir alle Beteiligten Veré&nde-
rungen am ehesten vorstellbar. bzw teilweise sogar gewiinscht sind.

In diesen Abtellungen stehen entweder nur wenlge feste Gebaude (Abterlung 2) oder die
. festen Gebaude erscheinen uberwxegend als ersetzbar (Abtellung 6), weshalb sich diese
- beiden Abteilungen fiir die Planung von Untergeschossen eignen, welche die- erforderli-

chen Lager, Nebenraume und Technikfiachen aufnehmen konnen. Auf diesen Unterge-
schossen kénnen dann Gebaude entstehen, und als Ersatz: und auch als Erwelterung '
(Abtellung 2) fr. bestehende Strukturen dienen.

Die Var_iantenbetrachtung e,rf_oigte jeweils vor diesem Hintergrund. . ' .

Untersuchte Varianten

Bei der Var:antenbetrachtung wurde dle grundsaizllche Samerbarkelt der meisten Objekte -

unterstellt.

Der Fokus lag zum Finen auf der Betrachtung der verschiedenen Moglichkeiten wie und
wo die fehlenden Flachen generiert werden konnen, die benétigt werden, um die bereits
“dargesteliten, unterschiedlichen Anforderungen (z.B. Toiletten, Lagerflachen) erfiillen zu
kénnen. Zum Anderen wurden die verschiedenen Mognchkelten der regelkonformen Aus-

gestaitung der Vorbauﬂachen und ihrer Emhausung betrachtet

in Bezug auf die Schaﬁuhg neuer, zusétz’liche‘r Fléchen’ konzentrierte sich die Varianten-
betrachtung in der Hauptsache auf die verschiedenen Konzepte fiir Abtellung 6 und Ab-
teilung 2 und zwar in Bezug auf die méglichen Konflguratsonen der Kelleran!agen als
auch beziiglich der oberirdischen Gebaude. Neben unterschzednchen Gebaudekonfigu-
rationen wurde z.B. fiir Abteilung 6 auch die Fieahmeruhg zweigeschossiger Gebaude .
und von GebAuden mit bewirtschafteten Dachterrassen geprift und mit dem Referat fir
Stadiplanung und Bauordnung sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege diskutiert.

Im Bereich der Technischen Gebéiudeausétattung und Medienver- und Entsorgimg wur-
“den unterschiedliche Sanlerungskonzepte a!s auch Varianten im Bereich der Energiever-
" sorgung betrachtet.

OC
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Naheres zu den verschiedenen, untersuchten Variante'n, liber deren Betrachtung und
Diskussion Ietztend!ibh der finale Vorschlag entstanden ist, kann dem Bericht zur Mach-
barkeitstintersuchung (siehe Anlage 2) entnommen werden. ‘

5. Empfohlene Variante

" Dasin Abstimmun'g mit'den Markthatien Miinchen, den Héndlérinnen‘ und Handlern und

den Ubrigén Beteiligten entwickelte favorisierte Konzept fiir die Sanierung des Vikiualien-

~ marktes sieht einen weitgehenden Bestandserhait vor. Neubauten beschranken sich im
Wesentlichen auf die Abteilungen 2 und 6. In alien andereri Abtellungen werden die Be-
standsbauten saniert.

5.1, Sanierung

Die Sanierung erfolgt Stlck flir Stiick. Dies hat seinen Grund vor allem in der richtigeh '
Vorgabe, den Markt'im laufenden Betrieb zukunftsfahig zu machen. Die Untersuchung
des Bestands hat ergeben, dass die Handlerinnen und Handler fir die Sanierung auf je- .
den Fall fiir eine gewisse Zeit aus ihren. Standen ausziehen miissen. Fiir diese Zeit wird
ihnen auf dem Markt ein Auswelchquartier angeboten (siehe hierzu auch die Ausfiihrun-

_gen zum Interimsmarkt unter Ziffer 5.3. ). Untersuchungen der Gebaudesubstanz haben
ergeben .dass emlge Stande konstruktw ertuchtugt werden mdssen. -

Welche Maf3nahmen wo genau erforderhch sein werden muss smnvoller Welse im Rah-
men der weiteren Planungen vor Beginn der Realisierung standweise untersucht wer-
‘den. Schon heute ist erkennbar, dass der bauliche Zustand der Sténde sehr unterschied-
lich ist. Teilwsise sind groB3e Unterschiede innerhaib eines Gebaudes von Stand zu Stand
festzustellen. Der Sanlerungsumfang an den Gebduden kann grundsatzllch wie folgt be- o

. schrieben werden

Erneuerun_g bzw. umfassende Instandsetzungen von Tlren und Fenstern,
» ggf. D&mmung von AuBenwéihden und Erneuerung/ Sanierung von Fassaden in Teil-
bereichen im typ:schen Erschemungsbl[d Instandsetzung der aiten Staukasten (im
"Einzelfall ggf. auch Riickbau oder Ersatz),
.. Instandsetzen der Holzstanderkonstruktzon (hauflg Feuchteschaden v.a. im unteren
' Berelch) -
Sanierung der Dacher einschlieBlich Ertuchtlgung der Dachtragwerke
Schaffung statisch geeigneter Befestigungspunkte flr die Vorbau-Décher an den Holz-
standerbauten unter Beachtung der Vorgabe, dass Vorbauten unter die Traufe der fes—
ten Bauten zurticktreten sollen (Denkmalschutz) '
handierseitige Ermneuerung der Vorbauten,
- vor allem bei MaBnahmen im Bereich der Dacher ist der Schutz vor Tauben zu beach- _
ten (Vermeidung von Sitz- und Brutplatzen),
_+ Herstellen von leicht zu reinigenden Oberflachen in den Standen
"+ Erneuern und Erganzen der technischen Anlagen (z.B. Hausanschllisse, Eiektromstal-
- latiohen, Tnnk / Abwasserleitungen, Warme- und Kalteversorgung (Raurhkiihlung,
Rickkihiung flir die handiereigenen Produktkuhlanlagen) aus den neuen bzw. beste-
henden Zentralen heraus, -
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+ Anschllsse flir notwendige Kichenzu- und -abluft herstellen,
o Ertuchtlgen der Kellerdecken in den alten Hoizstander-Gebauden
» Ertiichtigen der Kel[erabgange in den alten Holzstander-Gebauden,
+ _ Ertiichtigen der Decken zum Dachraum soweit erfordetlich,
Ausbauen aller stillgelegten Kalte- und Luftungsanlagen (z. B. Dachraum Abteilung 5)
Bereitstellen von Waschbecken mit Warm- und. Kaltwasseranschiuss fiir Lebensmlttel
verkaufende Schirmsténde, in Abstimmung mit der Bezirksinspektion,
- Einbau lei¢ht zu reinigender, fugenarmer und moglichst glatter Bodenbelage in den
Vorbauten (keine behauenen Pflastersteme)
' mind. Kernsanierung der ehem. Kuttlerhalle/ alternatlv Neubau mlt Keller in Abt 6 ent-
~ sprechend der aktuellen Anforderungen

AuBerdem sind im Rahmen der Sanierung de_sA Bestands MaBlhahmen notwendig,' die_
sich-aus den Anforderungen der Ges’taltung und Nutzbarkeit deerarktes ergeben. Von
vers_chiedenen beteiligten Stellen wurden diesbeziiglich Anforderungen formuliert; g

- optische Aufwertung/Angleichung der Vorbauten, _
- Anpassung der Hdhen von Vorbauten unter. Traufhdhe der festen Bauten,
+ Anpassung der Ausdehnung von Vorzonen, der die Belange der Handlerschaft (Ver-
~ kaufsflache), aber auch die des dffentlichen Raums (StraBenfluchten) der Barrierefrei-
heit und Orientierung (Durchidssigkeit, Durchgangsbrelten) beriicksichtigt,
- Erneuerung des Platzbelags nach Vorgaben der Barrierefreiheit, der Benutzbarkeit fur
" die Handlerinnen und Handler und der verbesserten Orientlerung, |
Optimierung der Beleuchtung des Marktes, o :
. Schaffung welterer Aufentha!ts und Sitzbereiche auf dem Markt, d[e nicht konSumge-
"~ bunden sind, ‘
+ Schaffung von Stellp!atzen fur Fahrrader :
+ Verbesserte Versorgung mit Mitarbeitertoiletten, ggf in Verbindung mlt einem neu zu
bauenden Untergeschoss, : - :
« Bereitstellung mindestens einer oﬁentlzchen barnerefrelen behrndertengerechten » 101-
Iette fiir a!le“
MaBgabe der Sanierung im Bestand ist, dass innerhalb der Stande ein bauncher Zustand
‘hergestelit wird, der den Hygienevorschriften und.den Abstlmmungen mit dem Kreisver-
wa!tungsreferat im. Einzelfall entsprlcht :

Die Verkaufsstande im Bestand werden mlt Vorgaben saniert, die sie von den Reguianen
der EnEV entbinden. Viele Sténde fallen auf Grund ihrer gerlngen GroBe nicht unter die
EnEV. AuBerdem wird zum Ansatz gebracht, dass es sich bei den Verkaufsstanden um
niedrig temperiérte Gebaude handelt, die nicht auf Raumtemperatur behelzt werden. Le-
diglich far die Innenbéreiche der Gastronomiebetriebe muss gine Behetzung (>12 °C)
vorgesehen werden, was zur Anwendung der EnEV fiihrt. .




Seite 41

5.2. Neubau in Abteiling 2 und 6
Fur die Abteilungen 2 und 6 werden Neubauten empfohlen.

In diesen'AbteiIungen werden die gréBten ‘Po'tentiale zur Realisierung des Fiéchenmehr-
bedarfs identifiziert. Diese Abteilungen werden aligemein als nicht so wesentlich fiir das

~ typische Bild des Viktualienmarktes angesehen, das vor allem durch die friihen Bauten

der 1950er der Abteilungen 1 und 3 gepragt wird. AuBerdem wird vor allem in Abteilung 6
ein Defizit beklagt, das u.a. mit der derzeitigen Organisation der zentralen Millsammel- -
steile zusammenhangt. Das zentrale Miillgebaude in Abteilung 6 mit seiner vorgelager-

ten Ranglerflache dominiert den Innenbereich dieser Abteilung inklusive Geruchsbelas-
tung. Die Aufenthaltsqualltat und Kundenfrequenz ist geringer. Eine Neuordnung der Ge-
baudesntu:erung konnte das fiir die ganze Abtexlung 6 verbessem

.MaBnahmenAbteiEunq2 .

Entsprechend der Variante i1 E (An[agez Seite 91) wird in Abtellung 2eine zentra[e Kel-
leranlage vorgeschlagen Diese kann brutto’ eine Flache von ca. 900 gm erreichen. Ab-
zUglich der notwendigen Konstruktionsflachen der ErschlieBung, der Nebenftachen fir

. Toiletten und Personat (z B. Sozial- und Umkleideraume) und der Techmkﬂachen konnten. .

hier ca, 400 qm zusétzliche Lager-Nutszache far den Markt entstehen.

Der Keller mus?s so angelegt-werden, dass ein'unterirdischeg Bauwerk der SWM zwi-
schen'Abtei[ung 2 und 3 nicht tangiert wird.

: Obenrdisch muss ein Bestandsbau (Gastronomlebetneb) abgebrochen werden und es |

mussten einige B&ume wetchen die genaue Benennung der Anzahl oder Positionen ist
auf Grundlage_der vorliegenden Machbarkeitsstudie noch nicht mdglich, dies muss im.
weiteren Planungsverlauf konkretisiert werden. Der GastrOnomEgistand erflillt mangels ge-
eigneter Flachen.dié Anforderungen eines konzessionierten Gastronomiebetriebs in der
realisierten Betriebsweise nur unzureichend: Verelnbarungen zur Riickgabe des Gastro
nomiestandes an das Kommunalreferat Markthallen Miinchen zum Beginn von beab-

sichtigten BaumaBnahmen sind zwischen den Vertragspartnern bereits getroffen. Der

Bestandsbau wird durch eirien gréBeren Neubau ersetzt. Da es sich um einen gastrono-

. mischen Betrieb handelt, werden sémtliche heutigen Gastraumfléachen im Neubau inner-

halb des beheizten Volumens nachgewiesen (nicht mehr wie heute in einem Zeltvorbau).”
AuBerdem soll der Neubau das allgemein verfugbare Treppenhaus und einen Lastenauf-
zug zum neuen Untergeschoss aufnehmen. : :

- Ein zweiter Neubau auf der Westselte derAbte;Iung 2 nimmt neben einem Verkaufsstand

das notwendlge zweite Treppenhaus auf.

Das Gebéude mit dem Biumen und dem Obst und Gemuseverkaufsstand wird im Be-

~stand samen

" Die zeitartxgen Marktstande werden fiir die Batzeit an anderer Stelle auf dem Markt un-

tergebracht und-kommen nach Fertlgstellung wieder zurlick Zur Abteilung 2.
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Mthahmen Abteilung 6 |

Entsprechend der Variante VI D (Anlage 2, Seite 95) bleiben in Abteilung 6 die vier Be--

B standsbauten entlang der Verl&ngerung ReichenbachstraBe bestehen und werden ggf.
saniert (siehe Sanierung). Diese Bauten aus den 1950ern Jahren gehdren, wie die Bau--
ten der Abteilungen 1 und 3, zu den typischen Bauten des Na_chkriegs-\ﬁktualienmarktes.

' Déhinfer befinden sich nordlich, entlang der Verléngerung der WestenriederstraBe, drei
kleine zeltartige Marktstande die ebenfalis bestehen bleiben, aber ggf. wihrend der Sa- )
: nlerung temporar verlagert werden missen.

Daneben befindet sich die ehem. Kuttlerhalle in der u.a mehrere Fischhéndler und eiri
Weinstand mit Ausschankgenehmlgung untergebracht sind, die nach heutigem Kenntnis-
stand inkl. Kelleranlage mindestens kernsaniert werden muss. Der Kelier eignet sich .
nach heutigem Kenntnisstand auch nach einer Sanlerung mcht fur die Kuhlung und Lage-
rung von Lebensmlttetn : :

Entlang der FrauenstraBe beflndet sich das sogenannte ,,Tanksteliendach“ eine relativ
neue Dachkonstruktlon fiir-sechs Verkaufsstinde aus den friihen 2000er Jahren, die sich
im Betrieb als Markistand aber mcht bewahrt hat. Dies kann ohne Verlust abgebrochen
werden.

‘Daiieben an der Ecke FrauenstraBe/ WestenrisderstraBe befindet sich das Miillhaus. Die
zentrale Millsammelstelle hat sich an digser Stelle fiir die Handlerschaft und den AWM
grundsitzlich bewahrt die Abfalistation soll daher in Abteilung 6 verbleiben. Eine neue

~ Organisation kann aber zu einer Verr[ngerung der Geruchsbelastung und Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat im Innenbereich der Abtellung 6 fuhren '

Es wnrd ein zentraler e[ngeschossuger Neubau vorgeschlagen derim Untergeschoss eine -

Flache von brutto ca. 1.200 gm erhalten kann. Abzliglich der notwendigen Konstruktions- -
_ flachen, der ErschlleBung, Nebenfléachen fiir Toiletten und Personal und der Technikfla-

chen kdnnen hier ca. 600 qm zusatzliche Lager-Nutszache flir den Markt entstehen.

Uber dem Keller soll ein zentrales Gebaude entstehen das Verkaufsstande und gastro-
nomische Betrlebe und an der WestennederstraBe dle Abfallsammelstelle aufnehmen
© kann.

" Die sog. ,Ganserlpavillons® im Innenbereich der Abteilung 6 werden wahrend der Bauzeit
entfernt, die befroffenen Betriebe erhalten ein Ubergangsquartier auf dem Markt. Nach
Fertigstellung der BaumaBnahme konnen die Ganserlpavillons in Nachbarschaft des ,
Neubaus wieder aufgestellt werden, wobei eine grundiegende Ertiichtigung notwendig ist.

_5.3. Interimsltisungen, Realisierungskonzept

Ein wesentliches Ziel der Machbarkeitsstudie war auch die Konzept:on von Losungen flr
ginen temporaren Marktbetrleb wahrend der Sanaerungs- und BaumaBnahmen.
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Nicht nur NeubaumaBnahmen, sonder vor allem auch die_Sainierupg der Bestandsbau-
‘ten werden mit erheblichem Aufwand.verbunden sein, so dass die Handierinnen und
"Handier wahrend dieser Arbeiten nicht in ihren Standen verbleiben kénnen. Die R&umung

der Bestandsbauten fiir mehrere Monate-ist zu erwarten. Nur einzelne Stiande miissen-
. evitl. nicht saniert werden oder kénnten vielleicht im Iaufenden Betrieb ertlichtigt werden

Aber auch diese Stande werden von den notwendlgen umfangrelchen MaBnahmen zur |
“Ertlichtigung der Sparten betroifen sein und die damit verbundenen Einschrankungen

miissen den Belastungen eines temporaren Umzugs gegenubergeste[lt bzw. mtte:nander
© verglichen werden:

" Um das Ziel, der Handlerschatt, ihren Handel auch wahrend der Umbauzeiten zu er’még-‘,’
lichen, wurden, aufbauend auf den Erfahrungen mit Interimskonzepten fir die kleinen Le-
bensmittelmérkte zundchst Moglichkeiten untersucht und abgestimmt, den, Marktbetrieb
‘wahrend der Sanierungs- und Umbauphase mit Hilfe von temporaren mobilén Marktstan- -
den (d.h. fir bestimmte Sortimentstypen, z.B. Fisch, vorgefertigte und voll ausgestattete

. Einheiten) aufrecht zu erhaltent. Da Interimsstandorte nur direkt auf dem Markt Sinn ma-

. chen (Kundenbmdung) und die zur Verfiigung stehenden Flachen begrenzt smd bedeu-
tet dieses Vorgehen fur den Vikiualienmarkt-eine Sanlerung in kieinen Schritten (jeweils
nur ein kleiner Teil einer Abteilung konnte glelchzeiitg in Interimsstinde umziehen und er-
neuert werden) wobei glelchzeltag eine.relativ dichte Belegung freter Flachen mit Interims-
standen entstiinde.

im Austausch'mitvden Handlerinnen und Handlern wurde festgeste!lt, dass sich die Inte-
-fimssténde, wie sie bei den kleinen Lebensmittelméarkten zum Einsatz kommen sollen,
“auf dem Viktualienmarkt flr viele Betriebe auf Grund ihrer StandgroBe nur eingeschrankt
-eignen: Die [nterimsSté.nde hatten eine Grundflache von ca: 21 gm. Viele Stande auf dem

Viktualienmarkt haben im Bestand wesentlich gréf3ere Verkaufsfléchen und sind zudem

abh&ngig von ihrem imbissangebot mit ehtsprechenden Aufenthaitsﬂéchen zum Verzehr.

Aus diesem Grund wurde ein anderes Vorgehen gepraft, das wesenthch mit den geplan-

ten GesamtmaBnahmen auf dem Markt zusammenhangt

~ Wie bereits erwéhnt verfﬁgen alleine die Abteilungen 2 und 6 Uber ein gewiéses Flachen-
potential. Es sind jene Bereiche, in denen fr alle Betelligten Veranderungen am besten

" vorstelibar sind. Auf den hier empfohlenen Untergeschossen kodnnen dann Gebaude ent-
stehen und ais Intenmsstandort und voribergehender Ersatz flir bestehende Strukturen

- dienen. Wenn mit der. Realisierung der MafBnahmen in der Abtellung 2 und 6 begonnen
wird, kdnnen diese neuen baulichen Strukiuren als sogenannte ,',Wechseiquartiere“ wah-
rend dér schrittweisen Sanierung der Bestandsbauten auf dem Markt genutzt werden.
Diese ,Wechselquartiere” sind bauliche Strukturen, die - anders als die mobilen tempora-
ren Stande auif den kieinen Mérkten - als feste, aber flexibel an unterschiedfiche Nutzer- ~
bedlrfnisse anpassbare Gebaude konzipiert_werdén. In Abteilung 6 wird in diesem Vor-,
schlag ein groBeres Gebaude erstellt, das wihrend der Sanierung der {ibrigen Gebaude
in dieser Abteilung zun#chst als anpassbares ,Wechselquartier” (fir Obst, Fisch, Wein,

~ Saft etc.} dient, bevor es flir seine endgdltige Bestimmung '(Marktsténde und Millsam- -
 melstelle) ausgebaut wird. Die Lagerflachen im r'qeuenr Untergeschoss kénnen relativ friih
als Lager {ggf. auch zur Zwischenlagerung von Standeinrichtungen) diehe‘n.
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In Abteslung 2 werden auf dem neuen Untergeschoss erganzend zum bestehenden fes- .

ten Gebaude, ebenfalls weitere Gebiude errichtet, die als ,,Wechselquartler" dienen.
Schirmstinde und Kistenverkaufsstande werden zwischenzeitlich auf verschledene Uber-
gangsstandorte innerhalb des Markts vertellt

Nach fertlggestellter Sanlerung blelben dle als ,,Wechselquarher“ genutzten Objekte be-
stehen und-werden fiir die endgltige Nutzung hergenchtet Diese Vorgehenswetse er-
moglicht eine Samerung mit lnter[msquameren die sehr gut auf die sehr unterschiedli-
chen Bedtirfnisse der éinzelnen Handlerin odér des Handlers angepasst werden kdnnen.

Zudem entstehen schon zu Beginn der Sanierung in den Abteilungen 2 und 6, welche die -

groBte Veranderung erfahren werden, Gebéude und Réaume, welche die Qualitat einer
dauerhaften Struktur vermltteln und zu Akzeptanz durch Handler- und Kundschaft flihren
werden

Bei den Gesprachen mit den Handlerinnen und Handlem hat sich herausgestellt dass sie

- . die Bedeutung ihres Standorts auf dem Markt als sehr wichtig fir den Betrieb einschét-

zen. Die meisten Héndlerinnen und Handler hatten ihren Interimsstandort am liebsten in
unmlttelbarer Nahe zu ihrem jetzigen Marktstand. Daher soll zusatzlich gepruft werden,
ob wahrend der Sanierung teilweise auch eine Auslagerung in mobile Stande neben der
: Jewelhgen Baustelie magiich ist. ,

. Ein Augenmerk ist auch auf die Abfallentsorgung zu legen. Mit Beginn der BaumaBnah-
-men in Abteilung 6 steht an der WestenriederstraBBe keine Abfallstation mehr zur Verfii-
- gung: Fir die NeubaumaBnahmen muss dle alte Station weichen. Nach Errichtung des
neuen, grofen Baukorpers in Abteilung 6 wird dieser zunachst tr einen Iangeren Zeit-
‘raum als ,,Wechselquartler“ bendtigt. Erst wenn die Wechselnutzung nicht mehr erforder-
. lich ist, kann das Gebaude fur die endgiltige Bestimmung (Verkaufsstande, Abfalistatlon)
ausgebaut werden. Fur dlesen mehtjahrigen Zeitraum wird eine temporére, geschiosse-
* ne Abfallstatior (ggf. in Holzbauweise) auf der Westseite der Abteilung 2; am Rosental, -
emchtet nur hier kann die Anfahrt durch die Entsorgungsfahrzeuge in gee[gneter ‘Weise
gewdhrleistet werden. Diese temporare Abfallstation wird nach Femgstellung der Abfall-
station m Abtellung 6 voltstandlg zuruckgebaut

Die einzelnen,v mogichen Schritte der oben-beschrisberien Realisierungsszenarien sind
im Bericht zur Machbarkeitsuntersuchung (Anlage 2, S. 125 ff.) grafisch dargestetit.

5.4. Querungshilfe Blumen-l Fraﬂenstraﬂe
" Wie berelts bei Ziffer 4.1.3. Analyse des Standoﬁs - Angrenzender Verkehrsraum darge-.

- stellt, ist flir die verkehrliche Situation im Bereich Blumen-/ FrauenstraBe und Reichen-
bachstraBe aus Sicht der Verkehrsplanung eine Verbesserung dringend angezeigt und es

-erscheint sinnvoll, diese bereits im Vorgriff auf die Umsetzung des Zukunftskonzepts Vik-

- tualienmarkt in Angriff zu nehmen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Verkehrsplanung hat hierzu folgendes |
ausgefuhrt : : '

(
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,Daher schlagen wir vor, in der Frauenstra3e etwa auf Hohe der Kurve zur BlumenstraBe

eine entsprechende Querungshiife einzubauen. Neben Fu3gdngern kénnten dadurch
auch Radfahrer, die die Viktualienmarkiquerung von der Prélat-Zistl-StraBBe her (im Ideal-
fall schiebend) nutzen, die StralBe sicher queren und ifwe Fahrt auf der Frauénstraf3e fort-
setzen. Dadurch kénnte auch der relativ enge Gehwegbereich vor den Verkaufstanden
auf der Nordostse!te der FrauenstraBe entlastet werden. -

Zusétzlich schlagen wi( fiir die Heichenbachstraﬁe'im Abschnift zwischen der Frauen- -
straf3e und der UtzédhneiderstraBedie dauerhafte Anordnung einer Einbahnregelung mit
Freigabe fiir den gegenidufigen Radverkehr und einen entsprechenden Riickbau der

- Fahrbahn von derzeit zwei auf eine Fahrspur vor. Dadurch kbnnte.hier zusétzliche Auf-
“stellfldche fiir FuBganger an der Lichtsignalanlage gewonnen werden und die insgesamt-

beengte S:tuatlon entzerrf werden. . Co

Grundsatzhch wdre és atich vorstel!bar d:e ca. 5 Kfz—Stelelatze sowie dfe kurze Rechts-
abbiegespur auf der SW-Seite der FrauenstraBe entfallen zu lassen, so dass die Que-
rungshilfe im Bereich Pschorr z.B. in Form einer Sperrfiiche oder Aufpfiasterung finien-
haft bis zur Einmindung der ReichenbachstraBe. fortgesetzt werden kdnnte.

Wir schiagen daher vor, in lhre Beschlussi/orlage zur Machbarkeitsstudie Zukunftskon-

.zept Viktualienmarkt einen entsprechenden Auftrag aufzunehmen, mit dem das Baurefe-

rat beauftragt wird, unabhéngig vom weiteren Vorgehen am Viktualienmarkt in Abstim-
mung mit dem Kreisverwaltungsreferat und dem Planungsreferat eine entsprechende
Planung zu erstellen und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen o

Diese Verbesserungsmaﬁnahme wird unabhéngig von den MaBnahmen fr den Viktuali-
enmarkt aus dem Hoheltshaushalt finanziert.

Das Kommunalreferat - Markthallen Milnchen hat den Vorschlag des Referats fur Stadt-
planung und Bauordnung in der vorliegenden Besch!ussvorlage aufgegrlffen und im An~

- trag des Referenten als Ziffer 14 formuliert.

5.5. Stand der Konzeptabstimmung

Im Zeitraum zwischen Oktober 2016 und Méarz 2018 gab es eine Vielzahl von Abstim-
mungsterminen mit den einzubindenden: Referaten und Dienststellen. Am 01. Februar

" 2018 fand ein Abst;mmungsgesprach des Kommunalreferats — Markthallen und dem be-

auftragten Planerteam mit allen emzubmdenden Dienststellen statt.

An de‘m gemeinsamen Abstimmungstermin ar_n 01. Februar 2018 nahmen Vertreterinnen
und Veriretern folgender Dienststellen, stadtischer Einrichtungen und Betriebe statt: .

+ Baureferat Hochbau, _ :

. Krelsverwa[tungsreferat Bezwks;nspektlon und Branddirektion,

+ Referat fiir Arbeit und Wirtschaft - Miinchen Tourismus und Standortentwmk[ung,
+ Referat fir Gesundheit und Umwelt - immissionsschutz, _

+ Referat fir Stadiplanung und Bauordnung - HA 1 - Verkehr, HA II, HA 1V,
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. Somalreferat Behmdertenbelrat
+ Stadtkdmmerei, '
AWM,
- Bayerisches Landesamt flr Denkmalpﬂege
« Stadtwerke Miinchen - Infrastruktur
«. Stadiwerke Miinchen — MVG und
+ Bezirtksausschuss BA 1, - '

. Die wesentlichen, wihrend der Projektbearbeitung abgestimmten Themen und Ergebnis-
se sind in'Anlage 5 kurz aufgefihrt. Alle Anregungen, Einwande, Empfehlungen und Hin-
- weise wurden vom Kommunalreferat - Markthallen sowie dem Planerteam in geelgneter

Form gewurdlgt und bei der Konzepterarbettung entsprechend berucksnchtigt fn praktisch -

allen, angefiihrten Bereichen wird auch bex den folgenden Planungsschntten fir den
Markt sowie flir die InterimsmaBnahmen eine "Abstimmung mit den zustandigen Dienst-
- stellen erforderhch sem

5.6. Grundstucksanderungen

M;t Neustruktunerung des Marktes andern sich die Markt-, Satzungs~ und Grundstucks—
grenzen :

Die Grundstickssituation soll s‘tadtmtern soweit beremlgt werden, dasé die Flursticke
Klar zuzuordnen sind und dass mindestens alle genehmigungspflichtigen Gebiude auf

. Marktgrundstucken stehen und nicht mehr auf Verkehrswegen Die Verkehrswege sollen

in ihrer Breite auf das mit der Branddlrektlon abgestimmte Mlnlmum reduziert werden.

Gewidmete, dffentliche Verkehrswege (Gehweg entlang der FrauenstraBe) und aus-

schlieBlich von Dritten genutzte Flachen (Freisitz/ Biergarten westlich der ehemaligen -

Freibank) solien nicht mehr Teli der Satzungsfiiche sein. Satzungsgrenzen soliten mog
fichst deckungsgleich mit Grundstucksgrenzen und Wrdmungsgrenzen verlaufen.

6. Umgang mit den bestehenden l'JberIassungsvefhéiltnissen (Zuweisungen, Son-

derverelnbarungen) zwnschen den Marktkaufleuten’ und den Markthallen Munchen .

'Aktuelle Saizungslage und bestehende Befrlstung

Handelsflachen und Verkaufssténd'e werden grundsatzlich nach aktueller Markthallensat-

zung (MHS) mit einer Zuweisung an Handlerinnen und Handler vergeben, in Einzelfallen
- (i.d.R. bei den feinen Gastronomtebetneben) ist das Uberlassungsverhaltnts in Form ej-
nes pnvatrechthchen Mietvertrages geregelt (Sondervereinbarung nach § 8 MHS). Ge-
mafB MHS konnen Zuweisungen auf Dauer oder mit zeitlicher Befristung vergeben und -

. mit Bedingungen und Auflagen verknupft werden Zuwelsungen waren in der Vergangen-
heit in der Regel unbefristet. Die bestehenden Sonderverembarungen sind regulér befrls
tet. :

Die Erteilung sowie die Umschreibung eine'r Zuweisung ist I. Kostensatzung -(KostenS) '
der LHM. (Stand 22.02.2017) mit einer: Gebiihr von 1/12 bis 12[12 der Jahresgeblihr,
héchstens 10.000 € verbunden
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Aus admin_iéstrativén Grlnden (Verwaltuhgsvereinfachung) wurden und werden aktuell
wegen der anstehenden Ertlichtigungs- und Sanierungsvorhaben bei allen Betriebsteilen

“der Markthalien in den Bereichen der GroBmarkthalle sowie der Lebensmitteimérkte die

Uberlassungsvereinbarungen (Zuweisungen und Sondervereinbarungen) bei Neuverga-
ben und maBgeblichen Anderungen befristet. Diese Befristungen haben im Wesentlichen
den Zweck sicherzustellen, dass ohne verwaltungsaufwendige, individuelle Beendigungs-

‘'verfahren dié LHM/ Markthalien zum Zeitpunkt von Sanierungs- und /oder NeubaumaB-

nahmen tatsdchlich Gber die Objekte verfligen kénnen. Aktuell gelten Befristungen bis

~ 31.12.2019 beim Viktualienmarkt. Jahrlich werden die Endtermine der Befristung tber-.

prift, im Bedarfsfall Je nach Projektveriauf neu festgelegt und die Uberla_ssungsvereinba-v
rungen entsprechend verlangert. Uber diesen Weg kann aber lediglich bei den Uberlas-

" sungsverhélinissen der (relativ) einfache Zugriff auf die Objekte ermoglicht werden, bel
* denen bis zum Zeitpunkt der Sanierung eine mafgebiiche Anderung der Uberlassungs
© vereinbarung anstand oder die erstin den letzten Jahren den derze[tlgen Nutzennnen

und Nutzern zugeWIesen wurden

In Summe‘ist n‘ur eine Minderheit (ca. 20 %) der Zuweisungsobjekte von der Befristung”

betroffen.'Daher muss bei einem GroBteil der Handlerinnen und Handler die Zuweisung
zu gegebener Zeit nach § 5 Abs. 3 Ziffer 5 MHS W|derrufen werden, damit die Uberlasse-
nen Objekte fiir die notwendigen, baulichen Anderungen zur Vertligung stehen (- .wird

" widerrufen, wenn die zugewiesenen Objekte fir bauliche Anderungen oder fiir andere im
~ “ffentlichen oder betrieblichen Interesse liegenden Zwecke unabweislich bendtigt wer- .

den..."). Diese Regelung gilt it. § 8 Abs. 3 MHS entsprechend fur Sondervereinbarungen.
Situ'ati_on der Hindlerinnen und Hindler

Das stets erklérte, unveréndert gfjlt‘ige und auch immer so kommunizierte Ziel des Pro-
jektes ist seitens Kommunalreferat — Markthallen, dass die Markte fiir die heute ansissi-
gen Handlerinnen und Handier zukunftsfahig gemacht werden solien, so dass deren
Existenz auf den Méarkten langfristig gesichert wird. Der bisherige Sachstand des Projek-
tes hatte es jedoch noch nicht eriaubt, dieses Ziel bereits durch konkrete vertragliche Ver-
einbarungen mit Handlerinnen und Handlern formal zu bekraft:gen Ein elndeutlger Stadt- 'A

ratsbeschluss in dieser Hinsicht kann erst jetzt, mit Zustimmung des Stadtrates zu Neu-

strukturierungs- und Sanierungskonzepten und dem Auftrag zur Planung und Umsetzung :

©yon bauhchen MaBnahmen erteilt werden. -

Die 0.4g. Befristungspraxis hat bet vielen Handlerinhen und Héndlern zu nachvoliziehba-
ren Unsicherheiten gefiihrt, da es um ihre wirtschaftliche Existenz und Zukunft geht. ’

~ Nachdem die vorgelegte Machbarkeitsstudie fir den Viktuaiienm.arkt nun-den Nachweis
- erbracht hat, dass das Projekiziel des Handler- und Sorhmentérhalts erfullt werden kann,

sollte den Handlerinnen und Handlern des Viktualienmarkts (analog zum Markt am Elisa-
bethplatz, dem Markt am Wiener Platz und deni Pasmger Vsktuallenmarki) nun eine ver-
bindiiche Sicherheit erteilt'werden. Mit dem Beschluss kann nun erstmals fiir den Vik-
tualienmarkt eine ausdrtckiiche Zusage erfolgen dass alle’ Handlennnen und Handler,
die bleiben wotlen auch bleiben konnen1 '
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‘Nutz.ungs-l Ubefiassung‘svefhéiltnisse_wéihrehd baulicher MaBnahmen

Fir die Interimssténde missen ebenfalls Uberlassungsvereinbarungen mit den Handle-
* rinnen und Handlern abgeschiossen werden. Wahrend der Voruntersuchungen auf den

vier Lebensmittelmérkten hat sich gezeigt, dass es Handlerinnen und Handler gibt, die es

-vorziehen wiirden, wéhrend der baulichen MaBnahmen keinen Stand auf dem Interims- .
markt zu betreiben, die aber nach der Sanlerung auf jeden Fall wieder auf den Markt .

- mdchten. Aus Sicht der Markthallen gibt es mehrere Grunde ginem solchen Ansinnen of— | '

fen gegenuberzustehen :

+ * AusschlieBlich dle Handlerinnen und Héandler kénnen far sich emschatzen ob 31e

: Stéande an einem Interimsstandort erfolgreich betreiben kénnen.

.+ Wenn emze[ne Héndlerinnen und Handler nicht-am lnter:msmarkt telinehmen werden

weniger Auswelchflachen bendtigt. - ' '

. -Die Ausschre:bungsverfahren zeigen jedes Mal, dass es ausgesprochen schwierig ist,
Standbetreiberinnen und Standbetreiber jenseits des reinen Imbisssortiments zu fin-
_den; ein Entgegenkommen dient somit dem Héndlererhalt.
Die Handlerinnen und Héndler, die auch den lntenmsmarkt bedienen wollen sind vom
Pausmren Elnzefner nlcht unmittelbar betroffen. -

Handlungsem'pféhlung der Markthalleh

Vor d:esem Hintergrund mochten die Markthallen grundsétziich analog zum Vorgehen
beim Markt am Elisabethplatz, der Markt am Wierner Platz und dem Pasinger Viktualien-
rmarkt verfahren und allen Handlerinnen und Handlern die vor der Sanierung mit einer
unbefristeten oder befristeten Zuweisung einen Stand betreiben, nach Abschluss der Er-

' tuchtlgung des Markis bzw. der Marktabteilung, unbefristete, harmonisierte und auf die
neue Sltuatton (z.B. neue StandgroBe) angepasste Zuwelsungen anbieten.

_ Allen Handlerlnnen und Handlern mit Sonderverembarungen (Gastronomie) werden nach
_ " Abschluss der Ertdchtigung des Markis bzw. der Marktabteilung, wie in der Vergangen-
heit, befristete Uberlassungsverelnbarungen mit emer Laufzett von in der Regel 10 bis 15

: Jahren angeboten. - .

Handlerinnen und Héindlérh, mit denen zum Zeitpunkt des erforderlichen Zuweisungswi-
+ derrufs bzw. der Vertragskiindigung wegén der notwendigen BaumaBnahmen ein Uber-
lassungsverhéltnis besteht und die nicht den Interimsmarkt bedienen kénnen oder wollen,

" ‘werden nach Abschluss der Ertuchtlgung des Markts bzw. der Marktabteltung unbe-

frlstete Zuwelsungen bzw. Sonderverembarungen angeboten

Auf die- Verwaltungsgebuhren far Zuweisungsanderungen die ausschlief3lich durch dl8
ErtGchtigungen des Markts verursacht werden, soll verzichtet werden.
Voraussetzung hierfiir soll jeweils sein, dass Unternehmen, handelnde und verantworttl- i

" sind.

che Personen und Geselischafter sowie dae Sortimente vor und nach Sanierung identisch .
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Zur Umsetzung dieser Handiungsempfehiungen sind die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen zu prufen und die notwendigen Voraussetzungen festzulegen some ggf. erforderhche
Satzungsénderungen. auszuarbelten

7. Personalbedarf _
Projektbetreuung

- Dié vier Lebensmittelmarkt-Projekte werden bisher von zwei Personen betreut. In Summe
" stehen ca. 1,7 VZA fir die Arbeit an den vier Lebensmitte[marktprOJekten tatsachlich zur
Verfugung. Im Rahmen der PrOJektbearbeltung nehmen sie Bauherren- -und ‘Projektiei-

. tungsaufgaben sowie Aufgaben im Bereich der Offentlichkeitsarbeit und Pro;ektkommunl- '
kation wahr, soweit diese nicht der Werkleltung vorbehalten sind. Fiir einfache; adminis-
trative Arbeiten steht eine Teamassistenz (zur Zelt Teilzeit mit 15 Wochenstunden) zur

' Verfugung

Betde Stellen[nhaber betreuen die Prolekte selt Beglnn des Pro;ektes und den ersten Un-
tersuchungen durch den TUV Rheinland im Jahire 2009. Mittlerweile sind alle vier Le-
behsmitteimarktprojekte in bzw. kurz vor der konkreten Planungsphase. Die Projektkos-
tén der vier Projekte fiegen in Summe deutlich mind. im zweistelligen Millionenbereich.

-Der’enorme-Aufwand'c}ie‘ser Projekte, konnte nur durch das Uberdurchschnittfiche Enga-
gement der Mltarbelterlnnen in der hervorragenden Quahtat und unter Ablelstung enor-
mer Uberstunden bewaltlgt werden.

Die Arbeitskapazitéit der Projektgruppe war, trotz zum Teil externer Unterstiitzung dhrch_‘
Projekisteuerer, bereits in.der Phase der Machbarkeitsuntersuchungen ausgeschopft; .
freie Kapazitdten sind nicht vorhanden. Die gegenseitige Vertretung ist aufgrund der spe-
zifischent Aufgabenschwerpunkte und Qualifikationen sowie des 'Umfangs der vier Projek-
te nur eingeschrankt méglich. Flr die (beim Elisabethmarkt bereits begonnene) Phase
der konkreten Planung und Reahsmrung werden weitere, bisher nicht vorhandene Perso-
nalkapazitaten fir die Bauherrenvertretung beno’agt Eine.zusétzliche Stelle soll daher
beim Kommunalreferat — Markthallen Minchen angesmde[t werden. Ohne diese perso-

~ nelle Verstarkung kann die nachste Planungsstufe nlcht fiir alle Markte in der bisherigen

- Qualitat angegangen werden. :

~Zur. Sichersteliung der Aufgabenwahrnehmung wird (so frih als moglich) der Bedarf von

1 VZA der dritten Qualifikationsebene der Fachlaufbahn Architektur/ Projektieitung in A13/
E12 angesetzt. Es wird eine Pro;ektdauer von Uber 5 Jahren erwartet daher soll die Stel-
le mch’( befristet werden :

Bei der Bemessung ist dem erhdhten Koordinationsaufwand von referatsinternen und ex-
-ternen Schnittstellen, die im Rahmen der MaBnahme notwendig sind, Rechnung zu tra-
gen. Ebenso ist der bei der Austiihrung hohe Aufwand aus der S:cherstellung des lau-
fenden Marktbetriehs sowie die groBe offentliche Aufmerksamkeit zu beachten. Bei dem
Ansatz wurde beriicksichtigt,-dass das Baureferat die Planung und bauliche Umsetzung
bel drei Prolekten ubernimmt.
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Details der Stellenemwertung und -schaffung werden noch mit dem Personal- und Orga-
nlsatlonsreferat abgest:mmt

Der Stellenplan des Elgenbetnebs kann nur im Rahmen des ertschaftsplans geandert
bzw. ausgewesitet werden. Der aufgezeigte Stellenbedaif wird daher im Rahmen der Wirt-
schaftsplanersteliung 201 9 geltend gemacht Sie erhoht das derzeltlge Defizit der Markt-
‘hallen.

~.Immobilienverwaltung der Markthallen Miinchen -

Der Markt ist bisher vbn langfristigen Nutzungsverhéltnissen gepragi Verdnderungen in
der Handlerschaft gab es nur vereinzelt. Die SanierungsmaBnahmen haben im Bereich
der [mmoblllenverwaltung fir den V|ktuai|enmarkt @inen erheblichen Mehraufwand zur

Fo[ge

Die anstehehden Sanierungsarbeiten haben Auswirkungen adif die Verflgbarkeit von
Handeisfléchen. Mit den notwendigen, zeitweiligen Verlagerungen von Handlerinnen und
Héandlern ist der Abschluss einer Vielzahi von Nutzungsvereinbarungen verbunden, zu-
néchst flir die Interimsldsungen und nach Beendigung der, die jeweiligen Handierinnen
und Handler betreffenden MaBnahmen, fiir inre dauerhaften Sténde. Diese Umzdge smc!
* mit einem erheblichen Koordinationsaufwand verbunden. Die notwendige Harmonisie- _
rung der Zuweisungen bzw. der Sonderverelnbarungen und die Anpassungen auf dig’
neuen Gegebenheiten fithren ebenfalls zu einer Mehrung des Bearbeltungsaufwandes
wahrend der Projekiphase. :

Die m|t jeder Form der baulichen Ertuchtlgung des Markts verbundenen MaBnahmen
_werden zu Beeintrédchtigungen des laufenden Marktbetriebs fiihren, Es werden auch im
~ Bereich der Immoblhenverwaltung groBBe Bemuhungen’ erforderlich sein, um den Viktuali-

. enmarkt auch wahrend der Sahzerungsarbelten als den VIKTUALIENMARKT®" f(r die Of-

_ fentlichkeit erkenn- und erlebbar zu erhalten. Durch eine intensive Zusammenarbeit zwi-
schen der !mmoblllenverwaltung fiir die Markte und den Lebensm:ttelmarktprolekten
mdssen Konﬂlktpotentlale durch rechtzeitige Reaktion und ein abgestimmtes Beschwer-
demanagement minimiert werden. Das Projekt ist auch durch die Mitwirkung im Be-
schiusswesen inhaltlich - mit-Fokus auf den Markibetrieb - aktiv zu unterstiitzen. MaB-

. nahmen der projekibezogenen, weiterflihrenden Oﬁentilchkextsarbeit sind organlsatonsch
zu unterstiitzen.

Die genannten Aufgaben smd in der mehrjahrlgen Samerungsphase zusétzlich vom Im-
mabilienbereich der Markthallen Miinchen zu bewerkstelligen: Es handelt sich um eine
Au}gabenmehrung, die mit der jetzigen Personalausstattung im Bereich Lebensmittel-

~ mérkte (zwei-Objektverantwortliche in A 10/ E 9c) nicht abgedeckt werden kann. Aufgrund
der langfristig wahrzunehmenden Aufgaben ist eme entsprechendes Stelie in der dritten
Quahfikationsebene dauerhaft emzurichten :

Details der’ Stetienelnwertung und schaffung werden noch mit dem Personai~ und Orga-
‘nisationsreferat abgesttmmt
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Die Stelle wird in den ertschaftsplan far 2019 aufgenommen Sie erhoht das derzeitige .
gDef|24t der Markihallen

8. Kosten, Wirtschaftlichkfait, Finanziérungskonz_ept

‘8.1 Investitionskosten .
Mit der Machbarkeitsstudie waren filr das ausgearbeitete Konzept die Investitionskosten
nur ganz grob-zu betrachten. Grundsatzlich kann ei'ne-Kostene_rmiﬁ}qu auf Basis einer:

. Machbarkeitsstudie mai;imal einen &uBerst groben Kostenrahmen unter Vorbehalt der
Planung aufsteilen. Die Investitionskosten wurden vom Planungsbiro tberschlagig er-
mittelt. Aufgrund dieser ersten Betrachtungen erwarten die Markthallen, dass sich die In-
vestmonskosten fiir den Markt deutlich/im zweistelligen Millionenbereich bewegen. Prazi- .
sere Angaben kénnen aber erst nach Vorplanung mit quai;fmerter Kostenschatzung nach
DIN 276 vorge[egt werden. -

8.2 Ertragssituation

Die Kosten Er[os— und Ergebmssntuatlon des heuttgen thuahenmarkts stellt sich im
werjahngen Mittel wie folgt dar:

Gesamterlds - Durchschnltt 2013- 2016 A 3.398.100 €/a .
- (v.a. Geblihren u. Nebenkosten) L . ' _
Gesamtkosten — Durchschnitt 2013-2016 T -1.798.700 €/a

(v.a. Betriebskosten, Instandhaltung, Veranstaltunger/- Marke-
- ting, Verwaltungskosten)

Ergebnisdurchschnitt 2013-2016 . o o ©1.599.400 €/a
 Tabelle 2: Kosten-, Erlgs-,  Ertragssituation, -

Die erzielten Eriose aus der Benutzung der Stande konnen die anfallenden Kosten des

laufenden Betriebs derzeit decken. Das Verhaltnis zwischen Erlésen und Kosten ist rela-

tiv konstant (iber den Betrachtungszeitraum. Die (positiven) Ergebnisse profitieren hierbei

noch deutlich davon, dass fiir die Bestandsgebéude keinerlel Abschreibungen mehr zu’

~Buche schiagen, dass die Vorprojektkosten auf3en vor blieben und dass der Bauunterhalt
~ wegen der anstehenden GesamtmaBnahme auf das unbedingt notwendige MindestmaB

' beschréankt wurde. Die erzielten Erirage dienen u.a. durch den derzeitigen Verbund der

... vier Lebensmﬂtelmarkte in einer Geb(ihreneinheit dem Ausgleich der negativen Jahreser-

gebnisse der drei kieineri Lebensmittelmarkte. Durchschnittlich flossen im Betrachtungs- -
zeitraum rund 372 T€/a.vom Viktualienmarkt zu den drei kieinen Lebensmitteimarkten.

© 8.3 Wirtschaftlichkeit

Wie oben dargestelit werden sich die voraussichtlichen Investitionskosten deutlich im
zweistelligen Mifiionenberéidh bewegen. Die ersten Kostenbetrachtungen fiir die Bereiche
Bauwerk - Baukonstruktion und Bauwerk - Technische Ausstattung sind aufgrund der - -
. Komplexitat der notwendigen IntenmsmaBnahmen und F{ealts;erungsschntte sowie dem
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.‘Umfang des noch anstehenden Untersuchungsumfangs ZU ungenau um sie in der Be-

* schlussvorlage aufzunehmen. Erkennbar wird lediglich die genannte GréBenordnung. '
_Kosten kdnnen erst nach den noch notwendtgen Untersuchungen und der Vorplanung an-
gegeben werden.

8.4 Finanzierung
8.4.1. Finanzierung der Investition

Bereits zum jetz_igen Zeitpunki zeichnet sich ab, dass eine R‘ef'ihan_zier'ung der‘ahéenom- '
“menen Investitionskosten (iber angemessene Uberlassungsgebuhren innerhalb der

néchsten drei bis fiinf Jahrzehnte nicht sicher darstellbar ist. Im Ergebnis kann fiir die Sa- .-

. nierungs- als auch die NeubaumaBnahmen des Mlinchner V[ktuahenmarkts eine Wirt-
schaftllchkeit in Bezug auf die Investmonskosten zur. Zeit nicht nachgemesen werden.

8.4.2—. Lau_fen;ier Betrieb- o j
: Aktuell |st der Iaufende Betrieb des Vlktualienmarkts kostendeckend Mit Beginn-der Sa-
. Nierungs- und BaumaBnahmen wird der bisherige Ertrag von den Investitionen aufge-
" zehrt, Zumlndest wiahrend der mehrjahngen Bauphase wird der Betrieb aller Voraussicht
“nach defizitir. Analog zur notwendigen Optimierung der Strukturen fir den Betrieb der
- ubrigen Lebensmittelmérkte und fir die GroBmarkthalle sind daher Verbesserungen beim
Betrieb der Méarkte notwendig. Ziel der Opt[mierung muss eine Mlmmlerung der jahrlichen
* Kosten auch wahrend der Bauphase sein. L&ngerfristig muss wieder die dauerhafte, voll-
standige Deckung der Betriebskosten angestrebt werden. Bei der-Optimierung gilt es, die
© Leistungsfahigkeit der Handierinnen und Handler im Auge zu behalten. Die Uberlas—
. sungsentgelte werden zu gegebener Zeit {ir den. kunftigen Betrieb neu katkuliert. .

8;4.3. Fazit

. Der Nachwexs der ertschaft![chkett ist derzeit in Bezug auf dle Investat[onskosten nicht
moglich. Die Investitionskosten kénnen nach derzeitigem Stand nicht vollsténdig tiber die
Iaufenden Geblihreneinnahmen erwirtschaftet werden. Fiir die zuklinftigen Nutzungskos-

“ten werden maoglichst kostendeckende Entgelte angestrebt Dtese kénnen Jedoch erst

~nach Abschluss der MaBnahmen berechnet werden

~ Bei der Diskussion zur‘ wirtschattlichen Situation der Markte und der Finanziérung der

" notwendigen Investition muss aber bedacht werden, dass die festen Minchner Lebens-
mittelmérkte nicht mit normalen Gewerbeimmobllien vergleichbar sind. Der Viktualien-
markt hat noch stérker als die drei (ibrigen festen Munchner Mérkte wichtige, monetar
nicht zu bewertende und von den Marktha[len nicht wwtschaftllch nutzbare Funktionen in-
'vnerhalb der Stadt.

" Die festen Lebensmittelmérkte' sind nicht nur Orte zum Einkaufen, sondern auch affentli-
- che Orte von stédtebaulicher und gesellschaftlicher Bedeutung; also Orte fiir die Biirge-

" rinnen und Biirger, um smh zu versorgen sich zu erholen, 5|ch auszutauschen und zu
diskutieren.

Py
/P‘-"‘
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Alle festen Markte sind - wenn auch mit unterschiedlicher Gewichtung - historisch wichti-
ge Platze, die touristisch von Bedeutung sind. Die soziokulturelle und ideelle Bedeutung
der festen Mérkte spiegelt sich im groBen Engagement und guch in den Angsten der Blir-
gerschaft um ihren jeweiligen Stadtteilmarkt wader

'Der V‘ktualienmarkt hat dardber hinaus als 6ﬁentliéhe Verkehrs- und Aufenthaltsfiache fir
FuBganger sowie fir den Tourismus der Stadt eine herausgehobene Bedeutung. Die Lan-
deshauptstadt Miinchen méchte daher auf den Viktualienmarkt nicht verzmhten sondem
ihn vielmehr staTken und langfristig zukunftsféhig machen. '
Vor diesem Hintergrund ist es sowohl notwendig als auch angemsessen, wenn die Lan-
deshauptstadt die erforderlichen Investitionen fiir den Viktualienmarkt, die die Markthallen
nicht leisten kénnen, aus dem H'oheitshaushalt'finanz_ierf. Zu gegebener Zeit, spatestens

~ mit Vorfage des Projektauftrages fir die Sanierungs- und NeubaumaBnahmen am Viktua-
Jlienmarkts, werden die Markthallen daher ginen Investatlonszuschuss aus dem Hohelts-
haushalt beantragen miissen.

.8.4'..4. Finanzierung der Plan'ungslei'stungen .

Die voraussmhthchen P!anungskosten fur die durchzufuhrende Vorp[anung wurden im
Wintschaftspltan der Markthallen flr 2018 berucksnchtcgt Mittel flir 2019 werden in den
Wirtschafisplan 2019 aufgenommen. Nach aktueflem Beschluss des Stadtrafs werden die

* konsumtiven Kosten der Zukunftsprojekte, die im Rahmen der Planungsvorbereitung '
oder Planung entstehen, ‘aus dem Stadthaushalt finanziert. Falls in den Planungsleis-
tungen noch nicht mvestlve Anteile enthalten smd werden diese daher vom Hoheitshaus-
halt getragen. '

9. Europarechtliche Zulﬁssigkéif

" Die Frage der europarechtlichen Zuidssigkeit von Investitionszuschiissen aus dem Ho-
héitshaushalt an den Eigenbetrieb wurde von der Fa. Deloitte Legal betrachiet. Nach Auf- .
fassung von Deloitte liegt eine binnenmarktretevante Weﬁbewerbsverfa{schung und-damit
das begnﬂhche Vorhegen elner Bethlh‘e fern.- :

Deloitte'gibt j'edoch zu bedenken, dass mangels' mit dem Viktualienmarkt vergleichbarer

" Falle in der Entscheidungsprams der Kommlssmn oder der Rechtsprechung der europai-
schen Genchte nicht die endgliltige Sicherheit bestehen kann, dass die Europaische '
Kommission im Fallé einer Prifung zum gleichen Ergebnis gelangen wiirde.

10. Durchfﬁhrung der -\'Neitereni Plénung :
Auf Grundlage der Verwa{timgsvereinbarung zwischen den Markthallen und dem Baure-
ferat (vom 10.07./ 05.09.2014) wird das Baureferat d[e MaBnahme entsprechend der

Hochbaunchtllmen planen und abwmke!n

: Neben den Planungsleistungen die fiir die Sanierungs- und NeubaumafBnahmen erfor-
. derhch sind, sollen die vom Baureferat elngeschatteten Architekten die bereits erwdhnten
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Gestaliungsieitiinieh flr die Gebaudeelemente entwickeln, die von den Handlerinnen und

Handiern in eigener Zustandlgkelt errichtet werden (Markisen, Vorbauten etc) Dlese
missen auch mit dem Planungsreferat abgestammt werden.

1. Antrage und Empfehlungen

Umbau Vlktuallenmarkt o ‘ ) E )
Empfehlung Nr. 14-20-/ E 01892 der Biirgerversammlung des Stadtbezirk 01 -
Altstadt - Lehel vom 07 12,2017

Der folgende Antrag wurde von der Burgerversammlung beschlossen _

,Die B1 Brger fordern den Erhalt des Vikiualiénmarktes in seinem Bestand, unter Einbe-
zug aller Héndler und sprechen sich gegen den Abriss der Abteilungen zwei und sechs

. aus. . . : |

Wie seit uber emem Jahr von unserem Qberblrgermeister und dem Kommunalreferenten

offentlich versprochen, fordern wir die Sanierung der Abteilungen zwei und sechs, sanft,
Ifebevoll und behutsam durchzufuhren

' D:e Planungen sollen dam;t keine Steuergelder wie be:m Grossmarkt Munc;hen cal0’
Miltionen Euro, verschleudert werden, unter diesen Voraussetzungen laufen.”

Die Markthallen nehmen wie folat Stelli,mg:

Das 'Komniunalreferat - Markthalien Mlinchen verfolgte und verfolgt in keih_er Weise, die,‘
Abteilungen 2 und 6 einfach abzureien. Auch wurde von den Planern niemals ein derar-

tiges Szenario dargestellt. Vielmehr soll das, ausschiielich in dlesen Abteilungen fur den .

gesamten Markt vorhandene Potenttai genutzt werden.

Um die notwendigen Flachen fir Sanltaraniagen und Lagerraume zu schaffen, werden, -
wie mit den Handlerinnen tind Handlern wiedérholt kommuniziert, zusatzllche Kellerrau-
me benétigt, da erdgeschossig keine ausreichenden Flachen vorhanden sind. Zur Mini-

mierung der Eingriffe in den Bestand und angesichts der Lage von Bodendenkmalem eig-

nen sich hierzu besonders die Abteilung 2 und Abteilung 6; da hier am wenlgsten Bau-
substanz vorhanden ist, die eine solche Flachenerwe[terung erschweren.wiirde. Flir Ab-
teilung 6 wurde ein Konzept entwickelt, das unabhéngig vom Umgang mit der ehemali-

_gen Kuttlerhalle realisierbar ist. Erst im weiteren Verfahrén wird geklart, wie mit dem, in
den 1970er Jahren errichteten Gebaude umzugehen ist. Dies hangt im Wesentlichen von
den wsiteren Untérsuchungen der Bausubstanz ab. Aber unabhéngig davon, ob die Kutt-
lerhalle saniert oder aus zeitlichen und wirtschaftlichen Erwagungen erneuert wird, kén-
nen die MaBnahmen hier nur nach volistandiger Raumung des Objekts durchgefilhrt wer-
den. Fur alle Handlerinnen und Handler der Abteilung 6, gleich ob sie ihr Geschéft heute
in der Kuttlerhalle, unter der nicht funktionierenden Standkonstruktion an.der Fraugnstra-
-Be,'in einem Ganserl- oder sonstigen Stand nachgehen werden wahrend der notwendi-
gen BaumaBnahmen temporére Auswetchstandorte die die heutige Standkonstellatlon
und das Sortiment berlicksichtigen, geschaﬁen :




Seite 55

in Abteilung 2 sollen neben einer Kelteranlage neue, zusét'zliche Sténde errichiet werden.
Von der MaBnahmen sind vorhandene Standh&user sowie Kistenverkaufsstande und.
Schirmstande betroffen. Fiir die beiden letztgenannten werden geeignete Ausweichstand-
orte auf dem Markt angeboten. Das. Standhaus mit dem Blumen- und Obst- und Gemiise-
verkaufsstand soll erhalten und saniert werden. Es muss aber, wie die Sténde in Abtei-
lung 1 und 3; wihrend der SanierungsmaBnahmen geréumt werden. Der Gastronomie-
stand erflillt mangels geeigneter Flachen die Anforderungen eines konzessionierten Ga-
stronomlebetriebs in der realisierten Betriebsweise nur sehr unzurelchend Vereinbarun-
gen zur Rickgabe des Gastronomiestandes an das Kommunalreferat - Markthallen Min-
chen zum Beginn von beabsichtigten BaumaBnahmeri sind zwischen den Vertragspart-
nern bereits getroffen. Auf der-neuen Ke!!eranlage werden zwei neue Gebaude errichtet
und auch wneder Raum fir die zeltartlgen Verkaufsstande geschaffen.

Fur die Hand]erinnen und Handler der Abteilung 2 gllt das gie[ché wie furdle Handlerin-
nen und Handler der Abteilung 6 und alle ubr[gen Marktkaufleute: wahrend notwendlger

~ sie betreffender BaumaBnahmen kénnen sie temporéare Auswaichstandorte, die dié- heutiw
- .ge Standkonsteliation und das Sortiment berucksmhtlgen erhaiten.-

Der Empfehlung Nr 14—20 / E 01892 der Blirgerversammlung des Stadtbezirk 01- . .
Altstadt - Lehel vom 07.12.2017 wird damit entsprochen sie ist somit gem..Att. 18Abs. 4 -
GO erledigt.” :

12. Entscheidungsvorschiag

Das Kommunalreferat - Markthalien Miinchen wird beauftragt, den Minchner Viktualien-
markt auf Basis der vorgelegten Machbarkeitsstudie im Bestand zu sanieren, in den Ab-

- teilungen 2 und 6 die empfohienen Neubau- und Sanierungsmaﬁnahmen (Varianten 1} E
und VI D) durchzuftihren und den Marktbetrieb wéhrend der Baumafnahmen durch Inte-
nmsmaﬁnahmen und ~stande ZU gewahrlelsten

-Das Kommunalreferat - Markthalien Munchen wird beauftragt den PrOJektauftrag herbel—
zufuhren

Das Baureferat wird gebeten, dle Vorplanung mit quahfmerter Kostenschatzung fiir die
Sanierungs- und NeubaumafBnahmen des Markts emschl;eﬁllch der notwendlgen Inte--
rlmsmaBnahmen zu erarbeiten

Das Kommunalreferat - Marktha!len Munchen wird die zur Slcherstellung der Aufgaben-
- wahrnehmung flr die vier Lebensmtttelmarktprqekte notwendlge Stelienschaﬁung und

Stellenbesetzung mit dem Personal- und Organisationsreferat emlelten

Die FlnanZIerung der Vorplanungs und Personalkosten istin den }eweihgen Wirt-
schaftsplanen aufzunehmen

Zuweisungen werden nach Sanierung und Neubau grundsétzlich unbefristet erteilt.
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13. Projektkommunikation und 6ﬁenfiichkeitsarbeit |
Durch ein breites Spektrum verschiedener MaBnahmen und Formate (z. B Prlnt Onlme
TV) wurden sowohl die Handlerschaft als auch die Offentlichkeit sehr umfassend infor-

miert. lee_MaBnahmen sind in Anlage 5 ‘umfassend gelistet und jeweils einzeln erlautert.

13.1. Einbindung der Hﬁr;dller'innen uﬁd Héindler

Im Rahmen der Machbarkeltsuntersuchung wurde dle gesamte Handlerschaft im Februar -

2017 zu einer lnformattonsveranstaltung geladen. Beim Blrgergutachten wurden Ver-

~treter der Handlerschaft als Experten: hmzugezogen um den Blrgerinnen und Blrgern im A

O-Ton die Belange des Markts aus Sicht der Marktkaufleute nahe zu bringen. Vor Beginn
konkreter Untersuchungen wurden die Handlerschaft sowie konkret betroﬁene Standbe-
“treiberinnen und -befreiber schnfthch uber die anstehenden Untersuchungen mformiert

- Im Zeitraum Marz 2017 bis April 2018 fanden elf Handlerstammtasche statt. Der Héndler-

stammtisch ist eine monatlich statﬁlndende moderierte Informations- und Diskussions-
plattform fiir die Standlbetreiberinnen und -betreiber, zu der alle H&ndlerinnen und Hand-.
~ ler kommen. kénnen und bei der melstens die Referatsleltung und immer auch dle Werk—

~ leitung zugegen sind. :

. 1'3.2. ﬁﬁentliéhkeit und Mijnchn'ef' Biirgerschaft

- Das Projekt ,,Zukuhﬁskonzept Mi)nchner Viktualienmarkt” stelit aufgrund der Prominenz
. des Marktes sowie durch seine Lage, Gr6i3e und Struktur eine sehr komplexe Aufgabe

dar, die verschiedenste Themengebiete und Akteure tangiert. Zudem handelt es sich belm_‘ '
+ Viktualienmarkt auch um einen bedeutenden ffentlichen Platz im Herzen der Altstadt, bei
© dem die gesamte Stadtbevolkerung direkt betroffen ist, wenn s:ch etwas verandert. -

Die berelts 2011 (Stadtratsvorlage Nr. 08- 14/ V 06584) erkannten und dargesteliten Ak—

zeptanznsaken bezuglich der Notwendigkeit umfangreicher ErtuchtlgungsmaBnahmen

N wurden bestétigt. Da die Sanierung des Vikiualienmarkts ein extrem wmhhges Projekt ist,
das alle Miinchnerinnen und Miinchner betrifft, ist die Notwendigkeit eines transparenten

‘ Prolektverlaufs und durchgéngiger Informationspolitik um so wichtiger. Es war daher ein
groBBes Anlaegen des Kommunalreferates und seiner Markthallen Munchen sowohl die
Handlerinnen und Handlern als auch die Munchner Bevolkerung i den Prozess der Er-.

' stetlung des ,,Zukunftskonzeptes Munchner Vlktuahenmarkt“ fortwahrend und.intensiv ein- K

zubmden

Ziel wares, durch die Partizipations- und Offentlichkeitsarbeit das Bewusstsein bei der
Bevolkerung und der Handlerschatt fiir die Notwendigkeit des Projektes zu schaffen, fiir
“die verschiedenen Themen zu sensibilisieren sowie fir héchstmdgliche Akzeptanz des
Projekts zu sorgen. Durch die Einbmdung sollte zudem die Pro;ektentwscklung enispre-
k chend befruchtet werden. : :

Urn den Informationsfiui uber den gesamien Pro;ekibearbeltungszeltraum hlnweg ZUu ge-
wihrleisten wurde parallel bzw verknUpft mit der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie eine
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intensive weiterfiihrende: Offentlichkeitsarbeit durchgefiinrt, die die gesamté Projekiphase-
von Anfang bis Ende begleitet hat und die Bevoikerung durch-verschiedene Aktionen und
Formate informiert hat und Raum’ gegeben hat, um SICh emzubrlngen

Dazu wurde, erganzend zum Auftrag zur UnterSuchung des Marktes und Ersteliung einer '
Machbarkeitsstudle ein begieztenderAuﬁrag far breite Informations-; Offentllchkelts- und

_ Parﬂz:patlonsarbelt unter Federfiihrung des Biiros der Referatsteltung an das externe Pla-
nerteam erteilt. Die Beauftragung des mit der Machbarkeitsstudie befassten Planungs-
teams hatte zudem den Vorteil der unmittelbaren und direkten Einspeisung aller Anregun-
gen und Impulse aus der Kommunikationsarbeit in die inhaitliche PrOJektentwwkIung
Projekt- und Planungsteam haben so (ibef den gesamten Zeitraum der Projektphase un-
terschiedlichste Formate und MaBnahmen zur Partizipation ebenso wie zur Aufkl&rung
und Information abgewickeit. Eine detaillierte Autstellung und Erlauterung zur Offentlich-
keltsarbelt und den einzeinen Formaten ist |n An!age 6 zu f:nden

.13.3!.' Bijrgergutachten _

“Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung wurde von Minchner Biirgerinnen und Biir-
gern ein Blrgergutachten erstellt (zu Verfahrensdetails verweisen wir auf die Sitzungsvor-
~ lage Nr. 14-20 / V 08008 vom 23.02. 2018) Die Ergebmsse wurden dem Stadtrat m:t der
Sltzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11063 am 08.03.2018 vorgestellt

Das Btirgérgutachten wurde im Oktober 2017 durch.die’ ,,gfb Gese!lschaﬂ fur Burgergut-
* achten* mit 118 zuféllig ausgewahlten Miinchnerinnen und Miinchnern etfolgreich durch-
gefuhrt. Die erarbeiteten Ergebnisse und Empfehlungen wurden anschlieBend von der
Durchfuhrungstragerm gfb aufbereitet, zusammengestellt und der Stadt Minchen am
.18.01 2018 formal ibergeben. :

Auch wenn die Ergebnfsse und Empfeh[ungen des Burgergutachtens flr die Stadtals

, 'Auftraggebenn keine formale andungswarkung haben, wurden sie dennoch besonders

- ernst.genommen und gaben Anregungen zum Weiter- und Vorausdenken. Die Ergebms-

“'se und Empfehlungen des Burgergutachtens wurden in die weiteren Uberlegungen und
die Bearbeltung der Konzepte durch das Planungsteam, die Arbeltsgememschaft ,boge-
vischs biiro architekten & stadtplaner GmbH* und Jpauchplan ).( landschaftsarchitekten
und stadtplaner PartmbB“ m[t ,pbb balke + kagerer archttekt mnenarchltekt PartmbB" auf
‘ genommen

13.4. Fazit

Die mtens:ve Partlzspations und Offentlichke:tsarbelt ist insgesamt sehr en‘olgrelch ge-

© o wesern.

Diese Arbe|t soi[te auch (iber die Phase der Machbarkeltsuntersuchung und Konzepter-
steilung forigesetzt Werden auch und gerade in den ,,Zwasohenphasen z.B. wihrend
7 Vorberettungen und Ausschreibungen fiir die néchsten Schritte laufen
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14. Weitere Abstimmungen und Beteiligungen
- 14.1. Beteiligte Referate und Behdrden-

D|e Stadtkammerel hat die Beschlussvorlage im Entwurf erhalten Die Stadtkammerel
stimmt der’ Beschlussvorlage grundsétziich unter der MaBgabe zu, dass dem Stadtrat
nach dem Abschluss der Vorplanung eine qua[|f|2|erte Kostenschitzung fiir die Sanie-
rungs-, Neubau- und InterimsmaBnahmen des Miinchner Viktualienmarktes zur Entschei-
‘dung vorgelegt wird. Zusétzlich ist darzulegen, inwieweit die Investitionskosten tber den
Abschreibungszeitraum durch Erlése des Viktualienmarktes refinanziert werden konnen
Diesen Forderungen wird, wie im Vortrag oben dargelegt, entsprochen Um Missver-

. standnisse zu vermeiden, bat die Stadtkdmmerei im Ubrigen um kieinere, redaktionelle
.Anpassungen die aufgegnffen wurden

Das Baureferat hat die Beschlussvorlage im Entwurf erhalten und zur Kenntnis genom-

" men und weist darauf hin, dass’es. blsher mit der Erstellung der Machbarkeltsstudle nicht
befasst war. Das Baureferat wird, nach Beschlussfassung durch den Stadirat, die Vorpia-
- nung flr den Markt erarbeiten und mit deren Ergebnis belastbare,Kgsten vorlegen. '

Das Referat fiir Staditplanung und Bauordnung hét die Beschlussvorlage im Entwurf
erhalten. Eine eindeutige Empfehlung bzw. Zustimmung zu aflen Varianten kann zwar

- vom Plantungsreferat zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausgesprochen werden. Die Un- -

terbauungen mit Kellern werden jedoch grundsétzlich unterstiitzt, sie schaffen neue Frei-
heiten bei Lager, Logistik und fehlenden Sanitéreinrichtungen. Das Planungsreferat legt
“aber groBen Wert auf den Erhalt des doch ortsbildprégenden Baumbestands in der Frau-

~ enstraBe; insbesondere die Ulme gegenuber der Elnmundung ReichenbachstraBe hat fir

das Ortsbild und Erschelnungsbxld des Marktes groBen Wert. Aus der Sicht der Denkmal-

- pflege wird darauf hingewiesen, dass das Vorhaben: vertraglich im Ensemble Altstadt sein
muss. Die enge Einbindung der Denkmalpﬂege im weiteren Vérfahren ist daher wichtig.
Im Ubrigen bat Referat far Stadtpianung und Bauordnung um k[emere redaktlonelle An-
passungen, die aufgegrlffen wurden .

‘ Das Kreisverwaltungsreferat hat die Beschiussiiorl‘age im Entwuif erhalten. Das Kreis-
verwaltungsreferat stimmt der Beschlussvorlage grundsatzllch zu und erbat zwei klelnere

redaktlonelie Anpassungen, welche aufgegriffen wurden.

Das Personal- und Organlsationsreferat hat die Beschlussvoriage im Entwurf erhal-
ten.Eine Stellungnahme w1rd agf. nachgerelcht

14.2; Behmdertenbelrat

Dié Beschlussvortage wurde gefnéiB § 2 Abs. 3 Behindertehbeiratsatzung vor allem mit

Blick auf die Barrierefreiheit {einschlieBlich Toiletten) dem Behindertenbeirat der Landes-

hauptstadt Miinchen zur Kenntnis gegeben. Eine Stéllungnahme wird ggf. nachgereicht.
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14.3. Markthallenbeirat-

Dem Markthallenbeirat wurde dle Beschlussvorlage im Um[aufverfahren zur Kennints ge-

_geben

15. Beteiligung der' Bezirksausschi.':sse '

- Die Konzepte wurden dem Bezirksausschuss 1 Altstadt- Lehel am 14 03. 201 7 28. 11 2017

und zu!etzt am 12.06.2018 vorgestellt

In dieser Ange[egenheit besteht ein Anhérungsrecht dés Bézirksausschusses 1 Alt-

- stadt-Lehel. Der Bezirksausschuss hat die Beschlussvorlage tm Entwurf erhaiten Eine

Stel!ungnahme wird ggf. nachgerelcht

- 16. Unterrichtung _der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Kéffeferentin deé Kommunal'referates Frau Stadirétin Ulrike Boesser, und dem Ver--
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Hans Podluk wurde ein Abdruck derosnzungsvorlage Zu-

' geleltet

'17. BéschlussvoIlzugskbntrolle‘

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle untér!ie'gen weil die Er-
gebnlsse der. Vorplanung dem Stadtrat zusammen mit dem Prolektauftrag vorgeiegt wer-
den.-

Antrag des Referenten,

1. Der Siadtra{ nimn‘_lt déh Vortfag zustifnl;nend zur Kenntnis. -

: 2. Das Kommunalreferat - Markthallen Mlinchen wird beadftragt, auf Basis -der Ergeb-

" nisse der vorgelegten Machbarkeitsstudie (An[age 2) fiir den Miinchner Viktualien-
markt die Vorplanungen fiir die empfohlenen Neubau- und SanierungsmaBnahmen
bei den Abteilungen 1 bis 7 zu veraniassen. Dabei sind der Planung fiir die Abteilun-
gen 2 die empfohiene Variante WE und der Abteilung 6 die empfohlene Varianie' VI D
mit Neubau- -und Sanierungsinhalten zu.Grunde zu legen. Fir die Sanierungs- und

' NeubaumaBnahmen sind Interimsmafnahmen zur Aufrechterhaitung des Marktbe
triebs wahrend der BaumaBnahmen zu-planen.

3. '-Die_Bé.daﬁSanmeldung ‘(A,nlagge 3) wi_réi genehmigt.
4, Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, mit dem Projeklaufirag

das Ergebnis der Vorplanung mit Kostenschétzung dem Stadtrat zur-Entschéidung
vorzulegen. : :
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Das Baureferat wird gebeten, die notwendigen Untersuchungen durchzufiihren und

_die Vorplanung mit qualifizierter Kostenschétzung fir die Marktertucht:gung sowna die

Intenmsmaﬁnahmen 41| erarbelten

Das Kommunatreferat Markthallen Miinchen w:rd beauftragt die Fmanaerung der

Vorp!anungskosten in den jeweiligen Wirtschaftsplan aufzunehmen und dem Stadtrat ,
-o2ur Entscheldung vorzulegen :

‘ Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen erd beauftragi die zus'atzl:chen Per-

sonaikapazntaten fiir die Projektbearbeitung und immobilienverwaltung in den Wirt--
schaftsplan 2019 aufzunehmen und dem Stadtrat zur endglltigen Entscheidung vor-
zulegen. : :

Das Kommunaireferat wird beauﬁragt die notwendlgen Neuordnungén der znnerstad- '

tischen Grundstuckszuordnung durchzufthren und notwendlge Ancferungen der Wid-
mung mit-dem Baureferat vorzubereﬂen

. Den vor Sanlerungsbeglnn ansaSS|gen Handlennnen und Handlern sind flr die Ver-

kaufsemnchtungen auf den Intenmsstandorten zu gegebener Zeit Uberlassungsver-

) embarungen anzubleten '

Den Handierinnen und Handiem die vor-der Samerung am Markt anséssig waren ‘
sind fiir die erttichtigten bzw. neu errichteten Marktstande zu gegebener Zeit'erneut
unbefristete Zuwelsungen anzubieten, sofern Unternehmen, handelnde und verant-

wortliche Personen und Gesellschafter sowie die Sortlmente vor-und nach Sanierung

ldentlsch sind.

Auch dén Héndlerinnen und Handlern, die vor der Sanierung am Markt ans#ssig wa-
ren, die jedoch an der Beschickung des Interimsmarkts nicht teiinehmen méchten, -

sind flr die Marktstande zu gegebener Zeit ebenfalls wieder unbefristete Zuweisun-

- gen anzubieten, sofern Unternehmen, handeinde und verantwortliche Personen und
, Gefsetlschafter'sowie die Sortimente vor und nach Sanierung identisch sind.

Fur die vorgenannten und unmittelbar durch die BaumaBnahme verursachten Zuwei--
sungsanderungen solien keine Verwaltungsgebiihren erhdben. werden. Das Kommu-
nalteferat - Markthallen Miinchen wird beauftragt; hierzu gof. notwendige Satzungs—
anderungen auszuarbelten und dem Stadtrat zur Entschesdung vorzulegen.

Das Kommunalreferat - Markthallen M[Jnchen wird 6eauftragt die Satzungsgrenzen
den notwendigen Neuordnungen anzupassen und notwendige Satzungsanderungen
flr einen Marktbetrieb wahrend und nach dem Umbau auszuarbelten und dem Stadt-
rat zur Entscheldung vorzu[egen ‘ . -

(¢
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Das Kommunaireferat Markthalien Minchen wird beauftragt Optzmlerungspotentla-
le zu ermlttein und Umsetzungsstrateglen mit dem Ziel auszuarbeiten, nach Durch-

'fuhrung der ErtuchtcgungsmaBnahmen den Kostendeckungsgrad beim \Fktuallen—

. markt Zu verbessern.

15..

Das F{eferat flir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, die Querungssituation

- im'Bereich Blumen-/ Frauenstrafe, unabhéangig vom weiteren Vorgehen am Viktuali-

16.

17.

- enmarkt, in ‘Hinblick auf eine mégliche Verbesserung der FuBgangersuuatlon zu pri-

fen und ggf. dafiir notwendige Veranlassungen vorzunehmen

Die Empfehlung'Nr. 14-20_/ E 01892 der Bilrgerversa-mmlung des Stadtbezirkes_'Q‘[ -
Alistadt - Lehel vom 07.12.2017 ist geméaB Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung erledigt.

Diese Sitzungsvorlage-unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle. -

Beschluss

. _néch Antrag

" Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen -

Der Vorsitzende . . .+ - Der Referent

Joset Schmid —_— - Axel Markwardt
2. Blirgermeister: o ) BerufsméBiger Stadtrat
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IV, Abdruck von . mit III
' Uber das Direktorium HA lI/V- Stadtratsgrotoko[l
an das Revisionsamt -
an das Direktorium - Dokumentatlonsstelle :
- an die Stadtkammerel :
z.K.

V.  Wv. Kommunalreferat - Marktﬁal[en Miinchen

Kommunalreferat

L Die Uberemstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beg[aublgten Zweltschnft WIrd be-
.statlgt . :

. An z :
_die Stadtkammerel -1-3
- das Kreisverwaltungsreferat -HA -
das Direktorium - D-lI-BA Geschaftsstelle Mitte - AItstadt-LeheI
" das-Baureferat
das Referat flr Stadtplanung und Bauordnunq
das Personal- und Organisationsreferat
das Kommunalreferat - BdR -
das Kommuriaireferat - SB
das Kommunalreferat GL2
.das Kommunalreferat - IS
" den Behindertenbeirat ‘
die Markthallen Miinchen 2-fach

z.K.

" Am
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| | | Antage 2
Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Frlduterungsbericht: Stand 18.05.2018

Vorlaufige Variante flr die
Stadtratsbefassung am 14.06.2018

Der Bericht wird zur Ubergabe an das Baureferat redakticonell
korrigiert und planerisch vertieft / verfeinert. Es werden jedoch
keine grundlegenden Ver&nderungen zum Planstand flir die
Stadtratsbefassungen vorgenommen.

arge bogevischs buero architekten & stadtplansr gmbh /bauchplan ).( landschefisarchitekien ung stadtplaner Partmb8 / phb balke + kagerer architekt fnnena-rchilekt PantmbB




Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt 2

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

~ Impressum

Auftraggeber:

| andeshauptstadt Minchen, Kommunalreferat
MHM Markthalien Miinchen

Schaftlarnstrae 10, 81371 Minchen

vertreten durch
Arbsitsgemeinschaft Viktualienmarkt
pmb Projektrmanagement GmbH & ZETCON Ingenisure GmbH

pmb Projektmanagement GmbH
Josephspitalstr. 9
80331 Miinchen

ZETCON Ingenieure GmbH
Lennershofstralie 162 -
44801 Bochum- _ , ( (

Verfasser:

Arbeitsgemeinschaft .

bogevischs buero architekten & stadtplaner gmbh

bauchplan }{ landschaftsarchitekien und stadiplaner PartmbB
pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt PartmbB

bogevischs buero )
architekten & stadiplaner gmbh
schulstrafe b

80634 minchen

bauchplan }{

landschaftsarchitekten und stadtplaner PartmbB
sevarinstrasse b ’

815841 miinchen

pbb balke + kagerar

architekt innenarchitekt PartmbB

orleansstrasse 556 . . :
81667 miinchen ( (

arge bogevischs busro architekien & stadiplaner gmbh / bauchplan }.{ landschaftsarchitekten und stadtplaner PartmbB { pbb balke + kagsrer architekt innenarchitekt PartmbB




Zukunfiskonzept Miinchner Viktuatienmarkt 3

Leistungsblock 3.3 -Erljuterungsbericht:

Inhaltsverzeichnis

EINFUHRUNG

1 GRUNDLAGENERMITTLUNG
1.1 Bestandsunterlagen und Informationsn....

1.2 Orisbesichtigung......cccocoveivee i, .10
1.3 HAndIerninterviewWs. e senss s s seerssss s ssnnensans w18
1.4 Analyse des Standortes... et b .. 20
1.4.1 Unmittelbsrer Umgnff ...... - 21
1.4.2 Bereinigung der GIENZEM..... cviiiniirmsrmssisinss sneresssresssssrnsrnnes 22
To4.3 SHBANAUML e e ereee st eessrasesessaes e s rremennsss cemsrsenns 28

1.4.4 Freiraum....
1.4.5 Verkehr.,,
T8 METKE e sttt st s eesesr st st eae sttt b st s e n st
2 ZUKUNFTSKONZEPT VIKTUALIENMARKT
2.1 Bedarfsplanung

2.1.1 Fortschreibung der Projektziele.
2.1.2 Nutzerbedarfsprogramm.. ... e eeeersseee e
2.1.3 Raum-, Funktions-, und Ausstattungsprogrammi. . i, 48

- 2.1.4 Flachenbedarf.........ovvune

2.2 Konzepterstellung.......oiines i
2.2.1 Stufe | - Méglichkeiten BGA. ... ... ve e esms nenae e senenan
2.2.2 Stufe Il - Auswahl aus BGA ... ceeescivnnnnsnvsren s asnssesnisneins

2.2.3Stufe lll - Konzeptvertlefung
2.3 Interimsldsungskonzapte....

externs Berichte im Anhang
Verkehrsanalyse {noch nicht abgeschlossen)
Kampimitiel
Gebaudeevalulerung {noch nicht ebgeschlossen)
Lebensmitiethygiens / sanitare Anlagen

arge bogevischs buere architekten & stadtplaner grmbh / bauchplan ).{ fandschaftsarehitekten und stadtplaner ParirnbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt PartmbB




Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt 4

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Einfihrung

Vorbsmerkung MHM

Die Notwendigkeit einer Umstrukturierung bzw. siner Sanierung des
Viktualienmarkts, entstand aus den diversen problematischen Gegebenheiten
vor Ort. Durch die aktuelle bauliche und infrastrukturelle Situation kénnen
gesetzliche Auflagen wie z.B. Brandschutz, Arbeitsschutz, Hygienevorschriften,
Warenschutz und -prasentation usw. nicht eingehalten werden. Daritber hinaus
weisen die vorhandenen Marktstande bauliche Schaden auf und entsprechen
nicht einem zeitgemiRen Stand der Technik.

Far den Viktualienmarkt wurde bereits die sogenannte Phase 1 abgeschlos-
sen. In dieser Phase wurden Standort-, Markt-, Nutzungs-, Wettbewerbs-
und Bestandsanalysen erstelit, Gegenstand des vorliegenden Vertrages
bildet die folgenden Phase 2 (Stadtratsbeschiuss vom 07, Juli 2011) mit {
der Ausarbsitung des ,,Zukunftskonzeptes Miinchner Viktualienmarkt”,
Dabei handelt es sich im Wesentlichen umn eine Projektentwicklung und
Konzepterstefiung mit Ermittlung der Grundlagen, des Nutzerbedarfs und
Untersuchung der Machbarkeit.

Das ,Zukunftskonzept Munchner Viktualienmarkt” (Phase 2) besteht aus fol-
genden wesentlichen Teilen:

+ der Grundlagenermittlung: _

* der Bedarfs- und Flachenplanung ;

* dem Marktkonzept in Varianten sowie

* der Kosten und der Terminplanung inkl. Interimslésungen.

Essentiell bei der Konzepterstellung ist sine intensive Grundlagenermittiung.
Dabei sind die bisherigen Ergebnisse und Unterlagen (Phase 1) aufzuarbeiten
sowie die aktuelle vor Ort-Situation zu analysieren und festzuhalten.

.

Pk

-
marpet

Aussenansicht Viktualienmarkt Abteilung |
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

EinfUhrung

Vorbemerkung Planer

Am Beginn der Machbarkeitsstudie stand die Beschaftlgung mit dem Ort und
seiner Bedeutung im Herzen der Stadt Minchen.

Sehr schnell wurde deutlich, dass am Viktualienmarkt nicht nur die Herzen
der Handler und Kunden, sondern aller Biirger h&ngen. Bei unserer Arbeit

vor Ort sind wir kaum jemandem begenet, der keine Meinung zu dufern und
-Geschichten Ober den Markt zu erzdhlen hatte.

Zudem richten sich die Interessen der Stadtpolitik, des Tounsmus und
Gewerbes auf den Markt. :

Es gibt kaum ein Thema in der lnnenstadt dass nicht auch den Markt berihrt,
seien es die Miillabfuhr, die Fahrradfahrer, der OPNV oder die Barrierefreiheit.
Vor diesem Hintergrund haben sich ganz pragmatische Fragen gestellt:

= wie ist der Zustand der Gebaude?

» sind diese fiir den Lebensmittelhandel nach heutigen Regeln (Hygiene)

noch gesignet?

* gibt es Probleme mit der Statik, der technischen Ausstattung, dem
_ Brandschutz?

* liegen flr die Gebdude auf dem Markt Baugenehmigungen vor?

+ gibt es geniigend Lagerflachen und sanitdre Einrichtungen?

« welche alltdglichen Probleme gibt es flr Handler und Kunden?

‘und schiieRlich:

¢« sind MéfShahmen erforderlich, um den Markt in seiner heutigen Form
zukunftsfahig zu machen und wenn ja welche?

Aussenansicht Viktualienmarkt Abteilung |
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Zukunfiskonzept Minchner Viktuslienmarkt ' 6

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 1 Grundlagenermitiiung

EinfUhrung

Einleitung zur Grundlagenermittiung

Die Grundlagenermittlung dient der Zusammenstellung aller Unterlagen,
die fUr die Bearbeitung der Machbarkeitsstudie Zukunftskonzept Miinchner
Viktualienmarkt von Bedeutung sind.

Die Unterlagen zum Viktualienmarkt sind so umfangreich — angefangen mit
historischen Dokumenten, Fotos und Planen bis hin zur Dokumentation
jlingster Instandsetzungsarbeiten —, dass eine tatsdchlich erschom‘ende
Zusammensiellung nicht sinnvoll |st

Die Aufgabe des Planungsteams und auch der extern hinzugezogenen
Planer und Experten war folglich, die Grundlagen auf unsere spezifischen
Fragestellungen hin zusammenzustellen:

( .
*  Was macht den Viktualienmarkt heute aus? (
*  Welche Defizite bestehen auf dem Markt?
*  Wie kénnen diese mit demn Zial, den Viktualienmarkt so zu erha]ten wie wir
ihn heute kennen und schétzen, behoben werden?

Ein Schwerpunkt der Grundlagenermittlung sind die Untersuchungen vor Ort.
Der Markt in seiner Gesamtheit und sémtliche Marktstande wurden begangen
und dokumentiert. Die Handler wurden interviewt.

In einer Vielzahl von Dokurnentations- und Analyseplinen werden die
Ergebnisse der Begehungen, Interviews und Untersuchungen dargestsilt.

Aussenansicht Viktualienmarkt Abteilung VI
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Zukunftskonzept MGnchner\ﬁktuéTienmaﬁ(t . 7

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht- ' 1 Grundlagenermittiung

1.1 Bestandsunterlagen und -information

Die Grundlagenermittiung dient dem Zusammenstelien, Be-

werten und Strukturieren des vorhandenen Grundlagenma-

terials bzw. der zur Verfiigung gestellten planungsrelevan-

ten Unterlagen und-informationen.

Diese Unterlagen wurden u.a. zur Verfligung gestellt von

den Markthallen, dem Stadtarchiv und den Handlern.

Zum Zweck der Verifizierung und Erganzung der vorhande-

nen Daten, gehdren zur Grundlagenermittlung aber auch

eigene Untersuchungen in Form von beispielweise Ortsbe-

sichtigungen, Handlerinterviews und Ortsanalysen.

Das Kapitel untergliedert sich in die Unterkapite!:

« Bestandsunterlagen und -informationen

+  Ortsbesichtigung

» Handlerinterviews

« Analyse des Standorts (Stadtraum, Freiflachen, Verkehr,
Markt) :

~ args bogevischs buero architekten & stadtplaner gmbh / bauchplan ){ landschaftsarchitektsn und stadiplaner ParimbB / pbb balke + kagerer architekt inﬁanarch'r[ekt PartmbB




Jukunftskonzept Manchner Viktualisnmarkt 8

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 1 Grundlagenermittiung '

Daten zum Untersuchungsgebist

Eigentimer: LHM — Landeshauptstadt Miinchen
Betreiber: ) MHM — Markthallen Miinchen
Standort: Vitualienmarkt

Milnchen

Flurnummer 1115, 1120/3-4, 1254, 1267, 1258, 1259, 126‘]/2
1385, 1386, 1386/3-5, 1387,

Baubestand: Wiederautbau nach dem 2. Weltkrieg
Markiflache: 17926 am
Griindung: 1807, heutige Gebaudestrukiur seit 1970er

Anzahl Markistande: 109

liiii~¥-!'|£llili-il. '%L;-)
Viktualienmarkt

Katasterplan Viktualienmarkt 2015
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Zukunitskenzept Minchner Vikiualienmarki . ' a

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 1 Grundlagenermittlung
1. 1 Bestandsunterlagen und -informationen

Bestandsunterlagen und -informationen

Samtliche Unterlagen, die uns als Grundlagen zur Verfligung
stehen, sind in folgenden Excel-Listen aufgefthrt.

- - 170602-auflistung des gesamten grundlagenmaterials

- Abteilung 1_MHM_181103
- Abteilung 2_MHM_161103
- Abteilung 3_MHM_161103
- Abteilung 4 MHM_161103
- Abteilung 5 MHM_161103
- Abteilung 6 MHM 161103
- Abteilung 7 MHM 161103
- Abteltung 8_MHM_‘I 61103

Desweitern wurde uns Material aus Privatbesitz {z.B. Hand-
fer} leihweise zur Verfligung gestalit.

1
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Zukunftskonzept Minchner Viktuzalisnrmarkt

Leistungsbtock 3.3 -Erlauterungsbericht-

1.2 Orisbesichtigung

Alle Rdumlichkeiten des Marktes wurden besichtigt.-Die Be-
gehungen wurden dokumentiert.

Die Marktstédnde mit ihren zugehorigen Lagern und Neben-
raumen bilden den Schwerpunkt der Begehungen. Diese
wurden fotografisch und mit Planen dokumentierf. Auler-
dem wurden anhand einer Checkliste die bauliche Situation
und die Hygiene-Situation erfasst.

Vor Ort wurden Informationen mit Aufzeichnungen, Fotos
und Planskizzen festgehalten.

Bie Ortsbesichtigungen und Dokumentationen fanden statt
im Zeitraum von QOktober 2018 bis April 2017. Alles was bis
dahin nicht dokumentiert wurde, wird in dieserm Abschluss-
bericht nicht erfasst.

1 Grundlagenermittiung
1.2 Ortsbesichtigung

Die Dokumentation des Marktes und der einzelnen Stande
kann vollumfanglich im Ordner 2. Ortsbesichtigung Doku-
mentation” des Leistungsblocks 1 eingesehen werden. Die-
se ist folgendermafien aufgebaut:

Ubersichtsplan Abteilung | _
Grundrissplan Marktstand 1
Fotodokumentation Markistand 1
Beurteilung Marktstand 1

Grundrissplan Markistand 2 7
Fotodokumentation Markstand 2 { (
Beurteilung Markstand 2 '
Ubersichtsplan Abteilung I

Grundrissplan Marktstand 1

fotodokumentation Marktstand 1
Beurteilung Marktstand 1

elc.

Beispis! Fotodokumentation Abt. |, Stand 25/26
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leisiungsblock 3.3 -Erléuterungsbericht—_

Bestandsaufnahme

Bei der Bestandsaufnahme wurde jeder einzelne Stand per
Fotodckumentation und planzeichnerisch detailliert erfasst
- und aufgenommen. _

Flir die spétere Beurteilung und {Flachen-)bedartsermitilung
wurden die Stdnde in verschiedene Funktionsbereiche un-
terteilt;

*  Handlerbereich

«  Kundenbereich

«  Biro/ Umkleide/ Sanitar

»  Kichef Vorbereitung

* Lagerflache

»  Verkehrsflache

* Technikflaiche

omgm

[==q{> I

a ,_[ﬁ_,ljjlﬁ.l

Handlerbereich
Kundenbereich

Biiro Umkleide Sanitar
Kiiche / Vorbereitung
Lagerflache
Vertkehrsflache

" Technikfiache

1 Grundlagenermittlung
1.2 Ortsbeasichtigung

Ein weiterer wichtiger Bestandtell der Bestandsaufnahme
war die Beurteilung der Hygienesituation, wozu ein Gutach-
ten von der Bezirksinspektion Mitte erstelit wurde:

- Hygienesituation am Viktualienmarkt 2018

24427. Schweiger Obst& Gemise
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Beispiel Bestandsaufnahme Abt. |, Stande 24727, 25126
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Zukunfiskonzept Mionchner Viktuslienmarkt 12

Leistungsblock 3.3 -Ertduterungsbericht- 1 Grundlagenermittiung
1.2 Ortsbesichtigung

Abt. | Stand 25/26 - Prager Obst + Gemise -

AuBsnansicht

Verkaufsraum aulen

Dokumentation Bestandsaufnahme, Beispiel ,Prager Obst & Gemise’ Abt 1, Stand 25/26
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Zukunitskonzept Minchner Viktualienmarkt . 13

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 1 Grundlagenermittiung
1.2 Ortsbesichtigung

Abt. | Stand 25/26 - Prager Obst + Gemuse -

Lagefraum

:
i
Waschbecken

Dokumentation Bestandsaulnahme, Beispie! ,Prager Obst & Gemise’ Abt |, Stand 25/26
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Zukunftskonzept Mbachner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Sanitér

Installationen

Winde

Boden

Decks

.Lager ungekiihit

Lager gek(hit

Ml

Nassmiill

Personsl

Baulicher
Zustand

Kaltwasser / Warmwasser / Abwasser
- vorhanden

Handwaschbecken
- nicht vorhanden / Doppelenutzung mit Vorspillbecken

Vorbereitungsbecken / Spllmaschine
- 1 Becken vorhanden

- Leitungen miissen verdeckt werden

Material
- hell und abwaschbar
- wenn beschédigt muss ausgebessert oder erneuert werden

Material
- wasserundurchldssig Rutschfestigkeitsklasse mind. R 9
- wenn beschadigt muss ausgebessert oder erneuert werden

Material
- hell und abwaschbar
- wenn beschidigt muss ausgebessert oder erneuert werden

Lagerraum _
- Im EG und UG vorhanden

Kdhiraum
-1 Kilhlraum im UG vorhanden
- 1 Kithlschrank in EG vorhanden

- Restmiill _
wird in die zentrale Millsammelstelle gebracht

- nicht vorhanden

Umbkleide )
-in £EG vorhanden ;

WC
- Zugeteilt im UG Abteilung 5 vorhanden

14

t Grundlagenermittiung
1.2 Ortsbesichtigung

I/‘\
PN

Markisen + Fassade renovierungsbedrftig, Wénde teilweise feucht, UG teilw. feucht

Dokumentation Bestandsaufnahme, Beispiel \Prager Obsi & Gembse' Abt ], Stand 25/26
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

1.3 Handlerinterviews

Die Handler hatten die Moglichkeit, ihre Anliegen in persén-
lichen Einzelinterviews in die Machbarkeitsstudie einflieRen
zu lassen.

Das Planerteam hat einen Fragebogen erstelt, der an alle

Handler verteilt wurde.

90% der Handler haben die Méglibhkeit zum Interview ge-
nutzt. .

Die Interviews haben im leer stehenden Stand 10/30 Ab-

teilung Il stattgefunden, sodass es flir die Handler einfach
war, Termine wahrzunehmen.

Ausschnitt Blanko-Fragebogen: -

15

1 Grundlagenermittlung
1.3 Handlerinterviews

Die 20-minditigen Interviews wurden gemeinsam von boge-
vischs buero und planungsbiro balke gefiihrt. Die Informa-
tionen und Ergebnisse aus den Interviews flielken auf unter-
schiedlichen Ebenen in die Machbarkeitsstudie ein. '
Angaben zum Bestand werden in die Bestandspline der
Marktstédnde und.in die Analysepline eingepflegt.

Bedarfe und Defizite warden dokumentiert und in den fol-
genden Planungsschritten- Bedarfsermittlung und Konzept-
phasen ber{icksichtigt.

bogevischs buero

Zukunlskonzept Viktuatisnmarkt Handlerbafragung
Rackiragen bitle an: kontakiviktualienmand-mhm@muenchan.de

Batum:

Narme Handler:

Standnurnmer:

A Warenangebot

1 Bitte kreuzen Sie zutreffende Stichpunkte zur [hrerm Warenangehbot an
{ehrfachnennung maglich)

Lebansmittelverkauf

Obst/ Gernlse

Molkerei_produkte

Fleisch / Wstst frisch {nicht verpackt)

Fisch frisch (nicht verpackt)

Flaisch f K‘EsaAI Fisch NUR verpackt / vakuumiert
Backwaren

Gewsdrze/ Tee / Kaflee

Waldpilze

Feinkost (international)

Safwaren

DOooOoooOooOgeEn

Weln [ Spirituosen

NonFood Bereich
D Wa1dp-.'6dukta
D Blumen f Pflanzen
D Geschenkartikel / Holzwaren
Waren zum Sofortverzehr
{Steh-) Imbiss
Gastronomie (Speise, Getrdnke, mit Bedienung)

Alkoholausschank -

Ooo0OoCcd

Baft - frisch produzternt

sonstiges

B Verkaufsflache

2 Wie beurieilen Sie lhre derzeitige Verkeufsftache?

I:] ausreichend

[7] zuxtein

zusatzlich ben(':;tige Verkaufsflache:
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Zukunfiskonzept Minchrer Viktualienmarkt

i

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Wichtigste Aspekte aus der Auswertung der Interviews:
90% der Handler wurden befragt (Stand 03.4.18)

Einschétzung der Handler zum Zustand ihres eigénen
Marktstandes

Eine grofte Mehrheit der Handler ist mit dem Zustand ihrer
Marktstdnde mindestens zufrieden (80%):; Ein Fiinftel der
Befragten gab an, dass ihr Stand ,tip top” sei, ein Viertel
beurteilte den Stand mit ,.basst scho” und 35% als ,ned
schlecht”, '

Lediglich 15% der Handler waren der Meinung, dass ihre
Stande grundlegend renovieri oder ganz abgerissen werden
sollten (,renovierts mir die Bude” 10%, ,weg mit der Huttn"
5%)

1 Grundlagenermittiung
1.3 Handlerinterviews
Auswertung

Nutzflachen

Nur sehr wenige Handier haben Angaben zu zusétzlichen
Verkaufsflachenbedarfen gemacht. Zusatzliche Verkaufsfla-
chen wurden nur insgesamt 260 gm gewdinscht. Das wire
ein Plus von 5% (Nutzflachen Bestand ca. 5000 gm.

Den Handlern ist bewusst, dass am Markt nur in geringem
MaRe zusétzliche Fidchen herstelibar sein werden.

Der geringe Flachenwunsch spiegelt daher weniger den
tatséichlichen Bedarf wider, als vielmehr die Tatsache, dass
den Hiandlern der Erhalt des heutigen Erscheinungsbildes
des Marktes wichtiger ist als zusétzliche Verkaufsfldchen.

C lager

3 Ist zu Ihremn Stand ein Lagar vorhanden?
i
D nein

Welche Waren lagern Sie?

vas wird auBer Waren gelagert?

4 Wo befindet sich das Lager?
{Mehriachnennung moglich)

D im Stand oberirdisch
im Stand im Keller
im UG Abteilung b

. im UG Abteilung 6

-

anderer Ort, bitte angeben:

Wenn eigener Keller - bitie Raumhohe angeben:

5 Wie beurteilen Sie Ihre derzeitige Lagerfidchsa?
I:I ausreichend
I:l zh Kein

zus3tzlich bendtige Lagerfiache:

B Lagern Sie ab und zu nachts Lebensmittel aullerhalb eines geschlos-
Marktstandes unter PlananMVordachem oder Ahnlichem?

[] nen (

Wenn fa, welche Lebensmittel? (

Wenn ja, wig kénnte man diese Situation lhrer
Meinung nach verbessern?

7 Benétigen Sie ein Lager mit Kahlung?
[ s
|:| nein

Wenn ja,
welche Temperatur bendtigen Sie zur Lagerung?

8 Waren zusétzliche dezentrale Lager eine Bareicherung fir ihren Betrieb 7
(1w
D nein
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Zukunfiskenzept Monchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erfduterungsberichi-

-Personaltoiletten

Das Defizit an Toiletten flr Personal auf dem Markt war nach
den ersten Begehungen bereits deutlich geworden.

Nur ein Viertel der Handler hat eine eigene Personaltoilette,
die nicht mit anderen Héndlern geteilt werden muss. Die-
se befinden sich entweder innerhalb des eigenen Standes
oder in dan Untergeschossen in den Abteilungen V, Vi, VI
Allen Handlern, die keine sigene Toilette haben {75%) sind
allgemein zugéngliche Personaltoiletten in den Unterge-
schossen in den Abteilungen V, Vi, 1l zugeteilt. Diese sind
aber zum grofen Teil nicht nah genug an den Sténden, um
ohne grolen Zeitaufwand erreicht zu werden,

17

1 Grundlagenermittlung
1.3 Handlerinterviews
Auswertung

Daher wihlen nur ein Drittel des betroffenen Personals die-
se Toiletten. Alle anderen (B0% des gesamten Personals)
nutzen andere Toletten. Entweder sie nutzen Toiletten bei
anderen Handlern oder Kundentoiletten in der weiteren
Umgebung des Markies {Kustermann, Starbucks, Pschorr),
Tatsdchlich nutzen somit ca. 50% des Personals Toiletten,
die fur Kunden zuganglich sind. Aus Griinden der Hygiene
sollte es im Lebensmittelhandel, bei Imbissbetrieben und
der Gastronomie keine gemeinsame Toilettennutzung von
Personal und Kunden geben.

Siehe auch Hygienebericht KVR/ BI

D Anlieferung

8 Wie wird |hr Stand mit Wasen belisfert?”
{Mehrfachnentung méglich)

[} sambstannieferung
D wird betiefart

10 Bitte machen 5is Angaben zu den Lieferzeiten:
(Mehrfachnennung mbglich)

[:] vor 8 Uhr morgens
E‘ nach & Uhr morgens

11 Bitte machen Sie Angaben zu den Lisfertagen und Lieferintervallen:
{Mehrjachnennung méglich}

Haufigkeit pro Teg Uhrzsit
O vowas 1 —
B — —
R R — —
(7 bomersss ] —
R — —
N — —
weitere Anmarkungen

12 Bltte machen Ste Angaben zum Lieferfahrzeug
{Mehrfechnennung mbglich)

] exw

E  Sanitdreinzichiungen

13 Gibt es zu Ihren-1 Stand ein sigenes Mitarbaiter N CT
[]
D nein

14 Wa befindst sich das Ihrem Stand zugetelite MitarbaiterWC?
[:I im eigenen Stand
[[] inabetng5
[} innntetungs
D Petersbergl

15 Wo gehen Ihre Mitarbeiter tatsachlich zom WC?

[] zugeteites WC auf dsm Markt

D sonstiges WC auf dem Markt

[] scnstiges WC siiflerhalb des Marktes
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Zukunﬂskonzeﬁt Munchner Viktualisnmarkt

Leistungsb!éck 3.3 -Erlauterungsbericht-

Kundentoiletten . :
Das Toilettenangebot fir Kunden ist ein wichtiges Thema
auf dem Markt. Viele Handler werden taglich von Kunden
gefragt, ob es Kundentoiletten auf dem Markt gibt.

Die Héndler verweisen die Kunden dann auf die gréBeren
Gastronomiebetriebe (Nordsee, Biergarten, Nymphenburg)
oder auf Geschifte in der Umgebung {Kustermann, Pschorr,
Starbucks). 75% der Handler sind der Meinung, dass es all-
gemeine Kundentoiletten auf dem Markt geben sollte. Nur
5% finden das derzeitige Angebot ausreichend. Immerhin
ein Finftel der befragten Handler findet das Thema nicht
wichtig und ist der Meinung, dass es nicht Aufgabe des
Marktes sei, in der Innenstadt fur Toiletten zu sorgen.

Die Antworten der Hindler zu Kundentoiletten machen aber
noch einen weiteren Punkt deutlich, auf den die Handler in
den Befragungen immer wieder zu sprechen gekomren
sind. Nach Ansicht vieler Handler wire auf dem Markt ein
Orientierungssystem erforderlich.

Siehe auch Hygienebericht KVR/ Bl

1 Grundlagenermittlung
1.3 Handlerinterviews
Ausweriung

Infostelle, Orientierungssystem

10% der Handler sind der Meinung, dass es auf dem Markt
ein Orientierungssystem oder eine Informationsstelle ge-
ben sollte. Die Handler machen immer wieder die Erfah-
rung, dass Kunden sich nur schwer orientieren kénnen, sich
verlaufen oder Handter nicht wieder finden.

18 Bendtigt ikr Stand ein KundenWC?
E] nein

E] ja, bitie erfordesiicho Anzah! angsben:

Damen

Herren

17 Gibt es an lhrem Stand ein KundenWC?
0w
D nein

18 Gibt es auf dem Markt allgsmeins Kunden"WCs dis lhre Kunden nitzen?

[:] nein

wo befinden sich diese

19 Wie beurteilen Sie die Ausstattung mit Kurden WCs auf dern Marki?
D austeichend

E] ungeniigend

£ Mol

20 Welche Millarten fallen an Ihremn Stand an?
] Restmai

lBiomUi%

Papiermall

Speisereste

Kunststoff

Metall

Oooogo

Glas

21 Falls bei lhnen Spelsereste anfallen, wo werden diese gelagert?
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Warenangebot
8% der Handler wiinschen sich mehr Warenvielfalt auf dem
Markt und sind der Meinung, dass diese im Laufe der letz-

ten Jahrzehnte rlckliaufig sei. 10% wilinschen mehr Spezia- -
litatenhandler. Die Handler spiiren sine Tendenz zu immer

gréBeren Marktstanden und damit einhergehend zu einer
Generalisierung des Warenangebots. Dies wird in diesem
Zusammenhang als Negativentwicklung dargestslit.

5% geben in diesem Zusammenhang an, die Zuweisungs-
politik der MHM nicht zu verstehen.

Offentlicher Raum, Erscheinungsbild

Ein Fiinftel der Befragten ist der Meinung, dass der Markt
genauso bleiben sollte, wie er ist. 5% finden, dass der
Markt sich hin zu einem einheitlicheren Erscheinungsbild
entwickeln sollte. '
15% winschen sich mehr &ffentiiche Sitzgelegenheiten
und Aufenthaltsbersiche. -

Ein Finftel der Handier gab in diesem Zusammenhang an,
dass ein Ersatz der Planen-Konstruktionen dusch feste Vor-
bauten eine Verbesserung ware.

1 Grundlagenermittlung
1.3 Handlerinterviews
Auswertung

Versorgung ) _
16% der Héndler wiinschen sich Parkplétze fUr Handler.
16% der Handler gaben an, dass die ELT Versorgung nicht
ausreichend und nicht auf aktuellem Stand sei. :
10% gaben an, dass sie einen Wasseranschiuss bendtigen

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass die Héandler auf
dem Viktualienmarkt gut informiert sind und sich in Bezug
auf Regseln gut auskennen. Es lasst sich in den AuRerungen
der Handler eine Tendenz erkennen, den eigenen Stand po-
sitiver darzustellen und die Gesamtsituationen negativer.

Die meisten Hindler sind sehr mit dem Markt verbunden
und an einer Bewahrung der Ist-Situation interessiert. Einige
Handler sehen aber auch Vorziige in einer grundsétzlichen
Neuorganisation des Marktes bis hin zu vollkommen ande-
ren Konzepte, wie z.B. einer Markthalle.

G Betieb

22 Bitte machen Sie Angaben zu lhren Geschaftszeiten

23 Abwann sind Sis vor Standdifnuag auf derﬁ Markt?

24 Wie langs sind Sie nach StandschlieBung noch auf dem Markt?

25 Wie viela Mitarbeiter beschafiigen Sie maximal gleichzeitig?

28 Welche Veranderungen an Ihrem Markistand nehmen Sie im Betrich vor?
{z.B, Warten rausrdumenyTische aufbaver/Markisen aufbauen, etc.)

t3glich

saisenal

H allgemeinss

27 Wie beurteilen Sie die visuella Erschelnung des Marktes?
Was kdnnte oder soll sich andern?

28 Was fehlt lhnen anfin Ihrem Markstand oder auf dem Markt im
Adlgemeinen?

29 Wenn Sis den Zustand |hres Standes selbst bawerten - vis wiirden Ste
diesen sinschétzen? '

tip top - {assn wia's is"...
basst scho ...
ned schlecht - absr macha misst ma scho was ...

auf tht‘s - renovierts mir die Bude - aber schrell ...

ODoOonOd

wreg mit der Hottn - liaba neu ...
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Zukunftskonzept Minchner Viktralienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

1.4 Analyse des Standortes

Bei der Analyse des Standortes wurde der Marki im Hinblick
auf seine stadtebaulichen Bezlige, sein urbanes Umfeld,
Abhéngigkeiten und Anbindungen untersuchi.

Das Kapitel gliedert sich in die Analyse des Stadtraums, der
Freifldchen, des Verkehrs und des Marktes.

Dabei finden eine Vielzahl an externen Gutachien von ver-
schiedenen Fachplanern Beriicksichtigung:

*  Baustoffuntersuchung

*  Statik

* Brandschutz

+  Kampfmiitel

* Bodengutachten '

*  Geb&udeevaluierung

+ Lebensmittelhygiene

*  Verkehrsanalyse

+  Gewerbeaufsicht

20
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Zukunfiskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erléuterungsbericht-

1.4.1 Unmittelbarer Umgriff

Bei der Analyse des Standorts wurde der Markt im Hinblick
auf seine Umgebung und Standortfaktoren untersucht.
Wichtige Kriterien waren hierbei: '

* lage im Stadtraum

»  Nahe zu OPNV/ Verkehrsanbindung

»  Stellplaizsituation

¢ Sanitdre Anlagen/ Hygiene

»  Anlieferung/ Entsorgung AWM

+  Erschiiefung/ Medienversorgung

+  Ensembleschutz

Der Marktbereich liegt stidlich des Marienplatzes und mar-
kiert zusammen mit dem Karlsplatz {Stachus) im Westen,
dem Odeonsplatz im Norden, dem Sendlinger Tor im Sid-
Westen und dem lsartor im S0d-Osten die Grenzen der
historischen Altstadt von Miinchen. Im Umgariff schlieBen
weitere wichtige tffentliche Raume und Plétze an. Vom Ma-
rienplatz her und Uber den Petersbergl kann man einen be-
vorzugten Zugang identifizieren.

Durch seine unmittelbare Innenstadilage und die Nahe zur
Fukgéngerzone und Einkaufspassage, profitiert der Markt
von taufkundschaft. Gleichzeitig steht er aber auch in
Konkurrenz zu den umliegenden Geschiften, wie z.B. der
Schrannenhalie. '

.

" Luftbild Viktualienmarkt 2016
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Der Markt ist verkehrstechnisch gut an das OPNV-Netz an-
gebunden und fiegt mit der U-/S-Bahn-Station Marienplatz
direkt an der Miinchener Stammsirecke.

in einer Verkehrsanalyse der PSLV Planungsgesellschaft
wurden die Verkehrsstrome auf und um den Markt unter
sucht:

- LHM_Viktualienmarkt Verkehrsanalyse PSLV_170720.
Auch wenn die Parkplatzsituation durch die Innenstadtlage

~insgesamt angespannt ist, sind in direkter Nachbarschaft

mehrere Parkhiuser vorhanden, wovon das nachste im TG
der Schrannenhalle zu finden ist.

Sanitare Einrichtungen sind auf dem Markt nur in begrenzter
Anzahl vorhanden, jedoch befindet sich sine &ffentliche To-
ilettenanlage im Untergeschoss der U-Bahn Station Marien-
platz. Haufig werden von den Besuchern auch die Anlagen
der umliegenden Geschéafte und Cafés, wie z.B. Starbucks,
Kustermann oder Pschorr Brauhaus, genuizt.

Prinzipiel! ist anzumerken, dass der Markt durch seine un-
mittelbare Innenstadilage viele Standortvorteile geniel3t.
Gleichzeitig gehen damit aber auch Einschrénkungen ein-
her, insbesondere in Bezug auf mangelnde Lagerflachen,
Stellpldtze und Sanitareinrichtungen. Allerdings sind all dies
Nachteite, die auch jeder andere Geschéftsbetrieb in der In-
nenstadt in Kauf nshmen muss.
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Zukunfiskonzept Mdnchner Vikfualienmarkt

Leistungsblock 3.3 ~Erlauterungsbericht-

1.4.2 Bereinigung der Grenzen

Der Markt ist in seiner mehr als 200-jihrigen Geschich-
ie stidndigen Verdnderungen unterworfen. Manche dieser
Verdnderungen sind geplant, viele jedoch sind schleichend
passiert. ‘

Aus diesem Grund ist es wenig erstaunlich, dass die Grund-
stiicks-/ Flurstlcksgrenzen an der ein oder anderen Stelle
nicht mit der Satzungsgrenze des Marktes Ubereinstimmen,.
Innerhalb des Satzungsgebietes gibt es offentliche Straken-
flachen und Marktflachen.

Der Viktualienmarkt besteht aus mehreren parzellenartigen
Flurstiicken, die durch das 6ffentliche Strafkenland mit der
Flurstlicknummer 1386 voneinander getrennt sind.

Fir die Flachen gibt es bei der Stadt unterschiedliche Zu-
standigkeiten:

¢ Marktflachen: Kommunalreferat

« Jffentlichen Straltenflichen: Baureferat

Zustandigkeiten:

Baureferat: Verkehrsitdche {FI.-Nr.: 1386}

Kommunalreferat: Satzungsflachen (F1-Nr.. 1385, 1386/3,
1386/4, 1386/6, 1261/2, 1264, 1257, 1268, 1259, 1120/3,
1120/4, 1116)
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i B
& r

M;Jallenmark

Bauliniengeflge Viktualienmarkt, Stand 11.10.2017
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Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Die Marktstande haben sich im Laufe der Zeit immer weiter

ausgedehnt und stehen heute zum Teil mit Ihren Vorbauten
auf den 6ffentlichen Strafenfléchen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie ist es das erklirte Ziel
der MHM, die Grenzen zwischen Marktilachen und &ffent-
lichen StraRenfldchen so zu bereinigen, dass sich zukiinftig
alle. Marktstande inkl. vorgelagerien Bereichen innerhalb
der Marktflachen befinden.

Ein Bebauungsplan ist fiir das Gebiet nicht vorhanden, je-
doch besteht eine Baulinie in Abt. V1.

Mit der LBK wurde geklirt, dass diese fiir eventuelle Pla-
nungen nicht berlicksichtigt werden muss.

. Satzungs- und Grundsiitcksgrenze Viktualiennrarki

Tomrommmend

NN

P vl
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Satzungsgrenze Viktualisnmarkt

Satzungsberelch dauerhaft vermietet

Grenze Flurstick Aktuell

Magliche Grenze Flurstick {abhangig von Planung}
ErschlieBungsflichen

Bezeichnung der Abteilungen
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Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt 24

Leistungsb[ock 3.3 -Erléi}terungsbericht— 1 Grundlagenermittlung
1.4 Analyse des Standortes
1.4.3 Stadtraum

1.4.3 Stadtraum \ J L
) ‘__.. _‘\ P
Der Markt wurde im Hinblick auf seine Struktur und histori- .7 . J

sche Entwicklung untersucht,

Hierbei fliel3t vor allem der Bericht von Dr. Christian Behrer -
Biro fiir Denkmalpflege - in die Analyse ein:
MU_Viktualienmarki_Grundlagenermittlung_ Hrstone Denk-
mal

Die Aspekte der stadtr@umilichen Untersuchung beinhalten:
* Historische Entwicklung

»  Offentlichkeit/ Privatheit {,,Nolliplane")

*  Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums

* Lage und Grenzen

» Blickbeziige/ Sichtachsen

* Deutung des Raumgefiiges

Lagepléne zur historischen Entwickiung
Der Viktualienmarkt hat im Laufe des 19. Jahrhunderts
seinen heutigen Standort gefunden. Die Entwicklung des
Marktes wurde eingehend durch das Blro fiir Denkmalpfle-
ge dargestelit, siehe Bericht im Anhang.

Die lageplane zur historischen Entwicklung zeigen, dass
es immer wieder Versuche gegeben hat, den Markt baulich
zu ordnen, wahrend der Handelshetrieb selbst immer die
Tendenz hatte, zu ,wuchern'” und sich auszudehnen. Berich-
tet wird, dass es immer wieder hygienische, aber vor allem
auch logistische Probleme gegeben hat, die dazu gefithrt
haben, ordnend in die Marktstruktur einzugreifen.

In den 1960er und 1970er Jahren kommt eine neus Entwick-
lung hinzu, die nicht vom Markt ausgeht, den Markt aber
nachhaltig verandert.

Der Viktualienmarkt wird im Zuge des U-Bahn-Baus ver-
kehrsheruhigt. Die Tramlinie wird aufgelést, der Autover _
kehr wird vom Markt verdréingt und der Viktualienmarkt wird  Lageplan historische Enswickiung 1951
zur Fulgéingerzone. :

Der neu eingerichtete Biergarten im Zentrum des Marktes
manifestiert die neue Sichtweise des Markies als Aufent- -
halisraum und nicht mehr als StraRen- und Verkehrsraum,
Die Frelanlagengestaltung betont nicht nur den Biergarien
als Zentrum, sondern 16st auch die axiale Wirkung der ver-
kehrsberuhigten ehemaligen StraBenrdume auf. Bdume und : . . :
Brunnen werden in den Sichtrdumen dieser Straflenachsen : I ) i
positioniert. ’ ' ‘

Lageplan historische Enwwvicklung 1983
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Zukunfiskonzept Minchaer Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Atmender Raum
Der Viktualienmarkt ist ein Freiraum mit festen baulichen
Strukiuren. Diese in der Regel festen Einbauten, die eigent
lichen Marktstdnden bzw. Stand| wurden vieifach mit tem-
poréren Konstruktionen erweitert. Die Zelte und Schirme vor
den Sténden, erweitern den Verkaufsraum, dienen der
Auslage der Waren oder schiitzen die Aufenthaltsbereiche
von Héndier oder Kundschaft. Hinzu kommen saisonal
oder nur zeitweise genutzte Schirme oder Zelte. Tempo-
rare Marktstdnde, welche erst im Frithjahr aufgebaut und
im Winter wieder abgebaut werden liegen rdumlich meist
zwischen den einzelnen Abteilungen. Durch die sehr unter-
schiedlich ausgestalteten Zubauten entsteht aus einer dem
Grunde nach strengen Struktur der Marktstande eine Raum-
struktur mit zahlreichen, Vor und Rickspriingen, welche
viele untergeordnete Teil- oder Klsinrdume erzeugt. Je nach
- Wetter, Jahreszeit oder Wochentag sind-viele Pavillons of-
fen oder geschlossen, Schirme und Markisen ein- oder aus-
_ gefahren, Marktstéinde einsichtig oder abgeschottet. Die
Wahrnehmung des éffentlichen Raums ist hierven deutlich
gepragt. Sie erzeugt ein sich besténdig verdnderndes Gefil-
ge, welches im Rhythmus des Jahres, der Woche oder auch
in taglichen Zyklen atmet. Fir eine Darstellung im Schwarz-
plan lassen sich die Zustande in ihrer reinen Form und die
Dynamik dadurch besonders gut sichtbar machen, wenn 1}
nur die festen baulichen Anlagen 2} zusétzlich die Gberdeck-
- ten und {iberdachten Bereiche und 3) auch die nur zeitweise
durch Zelte oder Planen umschlossenen Rdume dargestellt
werden. In Realitat wird man die reinen Zustdnde wohl nie
becbachten kdnnen. : '

" Lage und Grenzen

Der Marktbersich liegt sidlich des Marienplatzes und mar-
kiert zusammen mit dem Karlsplatz (Stachus) im Westen,
dem Odeonsplatz im Norden, dem Sendlinger Tor im Siid-
Westen und dem lsartor im Siid-Osten die Grenzen der
historischen Altstadt von Miinchen. Im Umgriff schliefen
weitere wichtige 6ffentliche Raume und Platze an. Vom Ma-
rienplatz her und {iber das Petersbergl kann man einen be-
vorzugten Zugang identifizieren. In direkter N&he liegen aber
 ehenso der Rindermarkt, der Jakobsplatz, der Isartomplatz
und der Gartnerplatz. Diese Stadtrdumen verbinden sich
fuRlaufig und in inrer Orientierung Gber den Viktualienmarkt.
Das zu betrachtende Gebiet wird im Stden durch den Al
stadtring, im Osten durch die WestenriederstraRe und nach
Westen durch die StraRe Viktualienmarkt begrenzt. Die
westlich und sldlich angrenzenden Blockrandbebauungen
fassen den Viktualienmarkt ber die Straken hinweg klar.
Weitere Raumliche Fassungen, jedoch weniger einheitlich
bilden die Heilig-Geist-Kirche, der Héhensprung/die Metz-
gerzeile am Petersbergl, die Bebauung &stfich des Marktes,
sowie das am Kopf der Schrannenhalle sitzende Bréuhaus
" Pschorr. Die Fischhalle Nordsee bildet neben dem Biergar-
ten eine rdumliche Definition aus, welche nicht der Grenze
des Markthereichs entspricht,
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" Btickbeziige, Sichtachsen

Aus dern umgebenden Stadtraum, ergeben sich deutliche
Sichtachsen, die sich in FortfGhrung der Rechenbachstralte
und des Oberangers auch in der Struktur der festen Markt-
stinde ablesen lassen. Dies wird historisch leicht verstind-
lich, da die jetzigen FuBgéngerbereiche zwischen den Ab-
teilungen vor 1972 eben als normale StraRen angelegt und
genutzt wurden, Auch auf der Strafle Viktualienmarkt und
yon der leicht erhdhten Situation an der Frauenstrale erge-
ben sich klare stadtraumliche Blickbeziige hin zur markanten
Silhouetie des Altstadtensembles mit Frauentiirmen, Alter
Peter sowie dem alten und neuen Rathaus. Zu dieser stadt-
rdurnlichen Betrachtungsebene kann man den phanomeno-
logischen Alitagsblick ergénzen. In einer Zusammenschau
haufig genutzter Motive auf Postkarten lassen sich wichtige
Blickwinkel zusammentragen, die auch die AuBenwirkung
des Marktes pragen. Wahmehmungseinheiten, Lesarten
Zur tatsdchlichen Ausprdgung des Viktualienmarkts als
Stadtraum lasst sich das Raumgefiige auf unterschiedliche
Weisen deuten. Die Deutungen kdnnen fir eine folgende
konzeptionelle Bearbeitung einen Ansatz bilden, sollen je-
doch nicht die Einheit des Vikiualienmarkts als Ganzes in
Frage stellen.

a} Mit dem Biergarten als zentrale Mitte und an dieser Stelle
auch raumlich ganz klar durch die dichte Gruppe von Kas-
tanien markiert lieRe sich eine Gliederung in Kern und Hal-
le bzw. Marktbereich unterscheiden. Zum anschliefenden
Stadtraum lassen sich deutliche Schwellen identifizieren.

b)Nach den vorherrschenden Angeboten in den Abteilun-
gen des Marktes ldsst sich ebensc eine Anordnung von
Nutungswolken identifizieren, die jeweils eine eigene atmo-
sphérische Qualitat definieren,

.cNimmt man die Struktu.r der Abteilungen und der festen

baulichen Anlagen, so lasst sich eine Gruppe von Inseln als
Archipel identifizieren, die jeweils einen markanten Innen-
bereich aushilden und eine eigene AuBengrenze definieren.
Der zentrale Biergarten stiinde als eigenstandige Inset unter
Kastanien.

d) Der Markt als ganzes hzw. die Gruppe der Stand| liefie
sich ebenso als eine Anordnung lesen, die mit dem Biergar-
ten einen Kern, zu diesem hin orientiert ein Innenleben und
zu den umfahrenden Strafden eine Auflenkruste ausbildet.
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Leistungsblock 3.3 -Erfauterungsbericht-

1.4.4 Freiraum

Der Freiraum des Marktes wurde unter Betrachtung folgen-
der Aspekte untersucht:

*  Vegetation und Baumbastand

* Brunnen _

+  Gelidnde/ Belag

* Sonderelements und Beschilderung

*  Sitzmaéglichkeiten/ Aulengastronomie

* Barrierefreiheit

*  Beleuchtung

* L&rm und Gerdusche

Vegetation

Die Ausstattung des Markibereichs mit Baumen zejgt ein
uneinheitliches Bild. In historischen Pliren kann zumindest
fr die Abteilung VI eine klare Systematik als Rahmung nach-
vollzogen werden. Reste davon bildet die StraRen begleiten-
de Reihe von Linden an der Frauenstrale. Aufnahmen von
vor 1870 zeigen dass der Markt ansonsten vormals baum-
frei war. Die jetzige Anordnung der Biume wirkt beliebig
oder zuféllig. Einzig die Auswahlder Arten folgt einem klaren
Muster. Im Bereich des Biergartens stehen die obligatori-
schen Kastanien (Aesculus hippocastanum). Auferhalb des
Biergartens wurden Robinien {Robinia pseudoacacia und
Robinia unifolia) gepﬂanzt Doch auch hier gibt es einzelne
nevere Ausnahmen z.B. eine Gleditsie im Ubergang zum Ro-
sental. Zum Zustand der Baume wurde keine Untersuchung
gemacht. Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu-
n&chst keinen Anlass gibt, B&ume aktiv zu entfernen.
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Zahlreiche Robinien sind jedoch in einem Alter in denen mit
einer baldigen Entfernung gerechnet werden muss {Wind-
bruch / Verkehrssicherungspflicht), Fér die Entwicklung

des Marktes sollte deshalb sin Prinzip fiir die Nachpflanzung
aufgestellt werden,

Brunnen

Am Markt befinden sich 6 Brunnen welche seit Mitte des
19. Jahrhunderts an berGhmte Komiker und Volkssénger er-
innern, Karl Valentin, Lies] Karlstadt, Weif Ferdl, Ida
Schumacher, Elise Aulinger und Roider Jackl zieren disse
in Form von Bronze-Guss Figuren. Weitere Brunnen sind
der Kartoffel- und der Obstireimarktbrunnen. Alle Brynnen
sind mit Trinkwasser betrieben und dienen den Han{

nen und Handlern in den Abteitungen weiterhin als Wassen
versorgung. Die Hinweisschilder an den Brunnen, dass es
sich nicht um Trinkwasser handelt dienen dem Haftungs-
ausschluss. Ein weiterer Brunnen, welcher in Zuge von Er
weiterungsarbeiten mehifach verlegt wurde, ist der Fisch-
marktbrunnen, Seit 1861 befindet er sich auf einer Griininsel
neben der Dachauer Stralle, Hishe Gabelsbergerstrale.

Geldnde/Belag _
Der Viktualienmarkt ist geprdgt durch ein nach Norden hin
deutlich abfallendes Gelande mit seinen héchstgelegenen

Bereichen entlang der Frauenstrafie. Der tiefste Bersich be-

findet sich nahe dem namensgebenden Tal. Durch Héhen-
springe entstehende Raumkantengibt es an der Abteilung
Vi in Richtung FrauenstralRe und an dem baulich gefassten
Hohensprung am Petersbergl.

Le-germ:le

-~ Robrmapse__._____,
Robifa

© Assouis Kppotastsrum,
Ros&.aszn?fo

£odere Baumadan

Hstorische
Vegetafonsnicn

Beispiel Ausweriung und Darsiellung Freiraum
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Leistungsblock 3.3 -Erléuterungsbericht-

Am Rande der Bebauung fihrt eine steile Rampe hinauf
zur Peterskirche. Aus Gespriachen mit den Marktleuten ist
bekannt, dass die Entwasserung der Oberflachen teilweise
ungeniigend ist oder zeitweise Ablaufe verstopft sind.

Der Bodenbelag am Markt besteht in den meisten Teilen
aus Kleinsteinpflaster in Segmentbogenmuster und aus
Betonsteinplatten {Halbverband) der Miinchener Gehweg-
platte. Zudem gibt es Bereiche in denen GroBsteinpflaster
oftmals linear, im Bereich von B&dumen und als Rahmung flr
grolkere zusammenhangenden Flichen eingesetzt ist. Bei
heutiger Standanordnung sind die feststellbaren Muster
meist ohne erkennbaren Bezug. In kleinen Teilen kommt
Mosaikpflaster zum Einsatz, Im Ubergang zum Pralat-Milier-
Weg bzw. an der Heilig-Geist-Kirche findet man Bénder aus
rotem Porphyr. Durch diesen besteht ein Bezug zum Marien-
platz, wo das Material ebenfalls in Teilbereichen eingesetzt
ist. Die Baumscheiben der Bdume sind in Teilen aus Beton,
teilweise aus Metall gefertigt. Lediglich in Abteilung Vi ist
eine klare Anordnungen erkennbar, Im Bereich der Sténde
wurden Betonplatten verlegt. Der mitlige freie Piatz der Ab-
teilung ist mit Segmentbdgen aus Kleinsteinpflaster belegt.
Die Oberflachen sind uneinheitlich und wenig ordnend. Sie
unterstiizen weder die derzeitigen Funktionen oder Nutun-
gen am Markt, noch geben sie ein erkennbares Bild. Exem-
plarisch fir die heterogene Situation kénnen Bénder aus
Grofisteinen gelten, welche die Platternbereiche gliedern.
Diese laufen teiiweise bis zu den Grenzen des Marktbe-
reichs, reichen teilweise aber auch Gber den angrenzenden
Gehweg hinaus (2.B. an der FrauenstraRe). Die groke Un-
ebenhaeit der Belage stellt im taglichen Betrieb des Marktes
eine Einschrankung dar. Insbesondere fir die Anfisferung
oder den Abtransport von Abfall zur Sammelstelle in Abtel-
lung VI werden oft Rollwagen mit kleinen Rédern eingesstzt.
Diese lassen sich auf dem ungeschnittenen Pflaster nur
schwer bewegen und erzeugen dabei einen hohen Ge-
rauschpegel.

Sonderelemente und Beschilderung

An den Zugéngen zum Marktbereich gibt es Schilder, die auf
den Marktbereich hinweisen, sowie aufgemalte Bodenmar-
kierungen, welche auf die FuRgangerzene hinweisen.
Neben zusétzlichen sporadischen Einbauten, wie Telefonzel-
len oder Planen vom Marki, steht der Maibaum afs deutlich
sichtbares Merkzeichen und Orientierungspunkt mittig am
Biergarten. '

Sitzméiglichkeiten / Auliengastronomie

Die Ausstattung mit dffentlichen und nichtkommerzialisier-
ten Sitzgelegenheiten am Markt ist insgesamt gering. Ver-
sinzelt sind am Anfahrschutz von Baumguartieren einzelne
Metallstiihle montiert. Die Anordnung folgt keinem erkenn-
haren Muster, die Aufenthaltsqualitdt an diesen Sitzgelegen-

heiten ist maRig. In Abteilung VI gibt es Banke, von denen’

zwei Stlick als Betonbénke mittig in der Abteilung stehen.
Eine Reihe von Binken steht parallsl zur Frauenstrale.
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Der Ausblick von dort ist prinzipiell sehr schon, der Aufent-
halt dort wird jedoch vom starken Verkehr auf der Frauen-
strale / Altstadtring stark beeintrachtigt. An den Markistén-
den selbst gibt es teilweise auRen liegendé Vorbauten, die
in Sitzhdhe bei gutern Wetter intensiv von Besuchern des’
Marktes zum Aufenthalt genutzt werden. Die Bereiche sind
im Plan als ,freies Sitzen” markiert. Ein besonderes Pha-
nomen am Markt kann man mit einer festen Gruppe, den
.Brunnenstehern” definieren, die am Liesl-Karlstadt-Brunnen
offenbar eine Art Stammtisch ohne Sitzmaglichkeit stabliert
haben. Der Biergarten nimmt eine Sonderstellung ein. Zwar
ist der GroRteil des Biergartens als ,echter Biergarten” chne
unmittelbaren Konsumzwang nutzbar, jedoch eben auch
nicht als wirklich 6ffentliches Sitzplatzangebot gedacht. Mit-
gebrachie oder vor allem am Markt erworbene Speisen dir-
fen konsumiert werden. Getranke diirfen nicht mitgebracht
werden.

Trotz des sehr eingeschrankten Angebots, wird am Markt
vielfach gesessen. Das geschieht in den vielen Freischank-
bereichen der gastronomischen Angebote am Markt selbst,
aber auch im direkten Umfeld des Marktes in den anlie-
genden Gebduden. Der Biergarten ist in dieser Darstellung
eingeschlossen. Die Freischankflachen lassen den Markt
insgesamt sehr belebt und atiraktiv fitr den Aufenthalt er-
scheinen, das Sitzen ist jedoch klarerweise an Konsum
gebunden. Inwiefern dies flir den Markt als Defizit oder
systemimmanent einzuschatzen ist, ldsst sich nur im Zu-
sammenhang mit einer allgemeinen Ziglformulierung fir
den Markt beurteilen.

Barrierefreiheit sowie Schwellen und Burchgénge

An den wesentlichen Zugéngen ist der Viktualienmarkt
prinzipiell gut und auch barrierefrei Gber abgesenkte Bord-
steine erreichbar. Der innere Marktbereich weist keine ech-
ten Barrieren auf. Zwar gibt es an der Frauenstrale und
am Pschorr Stufenanlagen, jedoch bestehen jeweils eine
Rampe oder die Moglichkeit der Umfahrung. Der Zugang
zum Petersbergl ist stefl und damit nicht barrierefrei. Die
Benutzung des Markts ist trotzdem fiir Menschen mit Mo-
bilitatseinschrankungen nicht problemlos. Die bereits ange-
sprochenen Oberflachenbeschaffenheit der Beldge macht
die Nutzung der Flichen teilweise maRig (Kleinsteinpflaster)
bis stark {Kopf-GroRsteinpftaster) unangenehm. Hier wéaren
Verbesserungen wiinschenswert, Zudem gibt es teils deut-
liche Einschrankungen in der Zugdnglichkeit mit tatsdch-
lichen Wegebreiten oder mit optischen bzw. gefithlten
Barrieren oder Schwellen. Dies betrifft inshesondere die
Bereiche zwischen den Standen, die teilweise durch Vorzel- -
te und Konstruktionen verhaut wurden. Teilweise besteht
eine tatséchliche Durchgéngigkeit, die jedoch durch den In-
nenraum eines Markstands zu fUhren scheint, so eine psy-
chologische Barriere besteht. Zur rechtlichen Situation nach
Auskunft durch die Beratungsstelle Barrierefreies Bauen
der bayerischen Architektenkammer: '
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Die DIN 18040 Teil 3 zur Barriersefreiheit im Freiraum ist an-
ders als die Teile -1 und -2 technisch nicht eingefihit, sie gilt
nicht als verbindliche Bauvorschrift in Bayern. Allerdings
ergibt sich eine grundséatzliche Verpilichtung zur Einhal-
tung nach dem Bundes- Behindertengleichstellungsgesetz
- BGG. Die konkrete Anwendung ist im Planungs-Einzelfall
abzuwdégen.

Beleuchtung

Im Markibersich selbst kommt ausschlisGlich ein einheitli-
cher Typ von historisierender Strafienlaterne vor. Die Anord-
nung der Mastleuchten ergibt (iberraschenderweise eine
deutliche Uneinheitlichkeit. Es lassen sich aus der Anord-
nung jedoch keine direkten Defizite ableiten. Die Marktstan-
de selbst sind nachts geschlossen und im Aligemeinen
nicht beleuchtet. In den Markt wirken vom Altstadiring her
die dortigen Abspann-Beleuchtungen des Straf&enraums
sin. Entlang der Schaufensterfassaden

an der Strafte Viktualienmarkt im Nordwesten wird die Aus-
leuchtung durch die beleuchteten Auslagen in den angren-
zenden ErdgeschoBen erganzt.

Larm und Gerdusche

Eine subjektive und qualifizierende Kartierung der Geréusch-
kulisse am Markt zeigt eine Reihe von markt-spezifischen
akustis¢chen Reizen auf. Diese sind zumeist neutral bis posi-
tiv zu werten, Von direkten Umfeld des Marktes her dringen
sowoh) positive akustische Signale (Glockenlduten), wie
auch negativ zu betrachtender Lérm, vor allem die starke
Verkehrsverldrmung am Altstadtring / FrauenstraRe in den
Markt ein. Eine quantifizierende schallgutachterliche Beur-
teilung erfolgt im Rahmen des Zukunftskonzepts.
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1.4.5 Verkehr

Bei der verkehrtechnischen Untersuchung wurde der Markt
auf eventuelle Konflikte und Defizite der offentlichen Er-
schlieung und Durchwegung untersucht. Ein besonderer
Fokus wurde dabei auf folgende Punkie gelegt:
» Zuginge/ Achsen

"+ Verkehrs- und Wegeflihrung
*+  Radverkehr
+  Stellplatzsituation

.+ Feuerwshr/ Rettungsweg

* Anlieferung/ Entsorgung

*  Aufenthaltsbereiche

Grundlage fiir die Analyse bietet vor allem das Gutachten
der Verkehrsplaner:

Zukunftskonzept-Viktualienmarkt- Analyse-\/erkehrPS-
V-141117.pdf
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Zuginge

Die am Petersbergl angrenzende, stadtbekannie Metzger—
zeile bildet zusarmmen mit der Heilig-Geist-Kirche eine asym-
metrische stadtebauliche Torsituation, welche vom Tal und
vom Marienplatz her den Hauptzugang des Viktualienmark-
tes flankieren. Auf der gegentiberliegenden Seite schlief3t
an in Veriéingerung der Reichenbachstrale eine der Haupt-
achsen des Marktes an. Der Markt ist zudem (ber die vom
Sendlinger Tor her kommende Biumenstrafde dstlich und die
westlich der Schrannenhalle fiihrende Prélat-Zistl-Straie zu
erreichen. Wesentliche Zugénge bestehen auBerdem {iber
die Frauenstrale und die Westenriederstrafie vom Isartor
her und vom Rindermarkt kommend {ber das Rosental.
Hein FuBlaufige ist der Markiplatz (ber den Petersplatz {vom
Rindermarkt) sowie iiberden Dreifaltigkeitsplatz zu errei-
chen.

Verkehrs- und Wegeflihrung

Der Markt selbst ist als FuRgangerzone markiert und nur
mit Sondergenehmigung zur Liefertatigkeit befahrbar, Die
zunehmende Abwicklung von Lieferungen auch tber Paket-
diensie l3sst jedoch auch eine Liefertitigkeit wahrend des
Tages in Augenschein treten. In allen Richtungen besteht
eine intensive-und ausreichende Anbindung an das offent
liche Personen-Nahverkshrssystem der Stadt mit U- und S-
Bahn Stationen, sowiezahlreichen Bushaltestellen.

. Filtgdngsr
T -Theioeng

Traed Trem Malestche

Burs Habostaive

@ UBahn Hatestelte

@ S-8zhn Hatesteha

Beispiel Auswertung und Darstellung Verkehr
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Die Stralte Viktualienmarkt bildet einen Sonderbersich. Sie
ist.als verkehrsberuhigter Bereich markiert, wird jedoch in
kurzen Absténden von Taxis und Bussen befahren. Im Be-
reich 'der Metzgerzeila gibt es dort auch einen Taxistand
direkt am Markt. Im Zuge des Zukunftskonzepts gibt es eine
quantifizierende und detaillierte Zahiung der Verkehrsbewe-
gungen am Markt. :

Radverkehr

Der Viktualienmarkt liegt an einer Stadtweiten Fahrrad
Hauptroute, die (iber die Pralat-Zistl-Str, und iiber die Stralke
Viktualienmarkt fithrt, Auch abseits dieser Hauptroute gibt
es im Umfeld und Gber den Markt hinweg vielfache Fahr-
radbewegungen. Die Querung des Marktes erfolgt dabei
nach eigenen Beobachtungen und Berichten der Markt-
héndlerschaft nicht immer schiebend im FuRgingerbereich.
Es kommt gelegentlich zu Konflikten. Inshesondere fiir die
Querungsoption vom Rosental zur Westenriederstralle und
von der Reichenbach- oder Blumenstrake zum Marienplatz
gibt es nur Alternativrouten, die far die Fahrradfahrenden
einen scheinbar unzumutbaren Umweg bedeuten. Die Nut-
zung des Fahrrads in der Innenstadt fithrt auch bef der Ab-
stellsituation flir Fahrrader deutliche Defizite. Zwar gibt es
im Umfeld vom Markt einige Fahrradabstellanlagen, diese
decken jedoch nicht den offensichtlichen Bedarf und befin-
den sich langst nicht an jedem Zugang zum Markt. In der
Folge findet man Gberall auf dem Markt wild abgestelite
Fahrrader. -

Verkehr PKW, Steliplatzsituation

" Das zu betrachtende Gebiet wird im SGden durch den inten-
siv befahrenen Altstadtring / Frauenstrafte, BlumenstraRe
beriihrt. Im Osten grenzt die Westenriederstral3e und nach
 Std-Westen die Pralat-Zistl-Strake an. Die Strale Viktuali-
enmarkt wird als verkehrsberuhigter Bereich nur von Taxis
und Bussen befahren, jedoch in enger Frequenz. An der
Frauenstralte, BlumenstralRe und Westenriedersirale gibt
es einige wenige Stellplatze. Das Angebot an Stellplatzen
im Bereich um den Markt wird vielfach auch von den Hand-
lern als problematisch beschrieben. Die Situation geht aber
selbstredend einher mit der Lage in der unmittelbaren
Innenstadt. Im Umfeld gibt es zudem zahlreiche Parkhauser
[ Tiefgaragen, )

Feuerwehr / Rettungswege

Der Plan Nummer KR-MHM-TB- TGA-MS0  Abteilungs-_
und_Gebaeudesinheiten_ 20160829 zeigt fiir den Markt
bereich Feuerwehr und Retiungswege zwischen den Ab-
teilungen. Im Bereich dieser Rettungswege befinden sich
teilweise itempordre Bauten der Handlerschaft, teilweise
" wurden dort aber auch Baume gepflanzt.
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Anlieferung / Entsorgung

Der Markt selbst ist als FuRgéngerzone nur mit Sonderge-

nehmigung zur Liefertétigkeit befahrbar. Die Anlieferung
zum Markt erfolgt tber alle Zufahrten und in der Regel zu
den frilheren Morgenstunden. Die zunshmende Abwick-
lung von Lieferungen {iber Paketdienste fohrt teilweise zu
Liefertatigkeit auch wihrend des Tages. Einen Fokus der
Anlieferung bilden die Zuginge bzw. Aufziige zu den Kellern
in Abteilung VI und Vil in denen Lagerrdume untergebracht
sind. . . ’

Die Entsorgung des Abfalls der Handlerschaft am Markt
erfolgt zentral in einem Bauwerk in Abteilung V. Die Hand-
lerinnen und Handler bringen dorthin Abfalle oder Umveroa-
ckungen mit Handwagen oder Sackkarren Uber den § .
Die derzeitige Abholung der zentralen Sammelstelle arf
dert in Abteilung VI einen groflen Wendebereich fur die
Fahrzeuge der Abfallwirtschart. Diese leere Flache schadet
dem Marktgefithi und Nutzung in diesem Bereich.

Im Marktbereich sind fir die Kunden und Besucher zahlrei-
che Milleimer aufgestellt. Zudem findet eine permanente
Sauberung durch mobiles Perscnal statt.

Aufenthaltsbereiche / Aufenthaltswolken

Die Menge der Besucherinnen und Besucher am Viktualien-
markt schwankt sehr stark. Sie ist abhéngig von Tageszeiten,
Wochentagen, Jahreszeiten und nicht zulstzt vom Wetter.
Aus einer qualifizierend, ph&nomenologischen Betrachtung
der Frequenz von Besuchern und Passanten entsteht ein
Bild typischer Situationen, die helfen kénnen den Markt
und sein Funktionieren besser zu verstehen. Es zeigt sich,
dass bei gutem Wetter und dann vor allem ab Mittag bis
hin zum Abend der Biergarten eine zentrale Rolle am Markt
spielt. Hier halten sich die meisten Menschen auf. D=n
profitieren auch die direkt dort liegenden Marktstan{ g
nen zweiten Frequenzbersich findet man grundsétzlich é
lang der Haupt- Bewegungsrouten (siche PlanVerkehrs- und
Wegetihrung) sowie entlang der Strale Viktualiénmarkt im
Nord-Woesten,
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1.4.6 Markt

Fiar die Analyse des Marktes wurde das Gebiet untersucht
in Bezug auf: '
*  Abtsilungen

* Baujahre

* Baugenehmigungen

*  Warenangsbote

+  Standtypen

*  Baulypen der festen Stande

* Lager

« Ml

* Hygiene/ Sanitéar

* Gebaudeevaluation
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Der Viktualienmarkt gliedert sich in die Abteilungen | bis VIL.
Die einzelnen Abteilungen sind raumlich und baulich defi-
niert und basieren auf Parzellen/ Fiachen, die zwischen den
bis in die 1970er Jahre {iber den Markt f(hrenden Strafien
fiir den Markthandel zur Verfligung standen.

Die Marktstande jeder Abteitung bilden jeweils eine Einheit.
Urspriinglich waren in den einzelnen Abteilungen jeweils
gleiche oder verwandte Warensortimente verortet.

Es gibt unterschiedliche Bautypen der Sténde, wie feste
Hausstdnde, zeltartige allumschlossene Verkaufssidnde

~und Verkaufsplatze unter Schirmen (hier weitere Unterglie-

derung in Schirmstinde, Markisensiénde und Ganseripavil- -
lon). Die Abteilungen |, I und V mit groRtenteils quadrati-
schen oder langeren Haussidnden, sowie das Petsrsbergl
mit seiner vollvolumigen Ladenzeile zsigen sin recht homo-
genes Erscheinungsbild. '

Haussterd
At Verkeudstand f Histeavercauiue s
. Scham

% Gansen PeiTon

T Madzemsed

Beispiel Auswerdung und Darstellung Markt - Standtypen
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Abteilungen

Der Viktualienmarkt gliedert sich in die Abteilungen I bis VII.
Die einzelnen Abteilungen sind raumlich und baulich defi-
niert und basieren auf Parzellen/ Flachen, die zwischen den
bis in die 1970er Jahre (iber den Markt fihrenden Straen
fur den Markthandel zur Verfiigung standen.

Die Marktsténde jeder Abteilung bilden jewsils eine Einheit.
Ursprlinglich waren in den einzeinen Abteilungen jeweils
gleiche oder verwandte Warensortimente verortet. So gab
es Abteiiungen fiir Metzger, Obst- und Gemiisehandler oder
Gartner. Teilweise haben sich diese Zuordnungen bis heute
gehalten. So finden sich in den Abteilungen V und Vil Gber-
wiegend Metzger, In anderen Abteilungen, wie 2.B. Abtei-
lung 11 sind diese Zuordnungen heute nicht mehr erkennbar
und die Warensortimente weisen ein groes Spektrum auf.

Abteilung |

In Abteilung { gibt es 23 Handler mit 24 Markisténden. 20
Stande befinden sich in festen Gebauden.

Die Marktsténde sind so angeordnet, dass sich in ihrer Mit-
te ein Hof bildet. Die meisten Markistédnde sind nach au-
Ren orientiert. Nur wenige Marktstinde sind zum Innenhof
orientiert. Der Innenhof wird von vier Obstfreimarktstinden
belebt, Die Obstfreimarkistande sind Schirmstands, die in
der kalten Jahreszeit teilweise witterungsbedingt geschlos-
sen haben. Die vier Handler auf dem Obstfreimarkt tau-
schen wéchentlich ihre Standorte untereinander, um so glei-
che Verkaufsbedingungen fir alle vier Handler zu schaffen.
in den festen Markistiinden gibt es in Abteilung 1 einen
Schwerpunkt mit Kdse und Molkereiprodukten, daneben
aber auch Obst/ Gemiise, Fleisch, Souvenirs, Honig, SiR-
waren, Delikatessen

Abteilung |l

In Abteilung li gibt es 13 Handler

Die Stdnde befinden sich (berwiegend unter Planen in Yor
kaufspiétzen/ Kistenverkaufsplétzen. '

Nur drei Marktsténde befinden sich in festen Gebauden.
Die Anordnung der Markisténde folgt keinem klaren Mus-
ter, teilweise stehen diese in mehreren Reihen entlang der
Wege/ Durchfahrien, teilweise in Gruppen oder solitér,

Der Warenschwerpunkt liegt bei Blumen und Géartnereier
zeugnissen. Aulerdem gibt es zwei Geschenkstande, sinen
Lebensmittelhéndler und einen Gastronomiebetrieh.

Abteilung [i} ‘

In Abteilung Il gibt es 18 Handler, Ein Marktstand steht zum
Zeitpunkt der Begehung leer und wird wahrend der Mach-
barkeitsstudie als Infopavillon genutzi {10/30}.

Die Stande befinden sich ausschlieRlich in festen Gebu-
den.

Diess sind so angeordnet, dass sich in ihrer Mitte ein In-
nenhof bildet. Die meisten Handler orientieren ihren Verkauf
nach auften. Vier Hindler sind ausschlieRlich nach innen
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orientiert.

Im Innenhof befinden sich eine &ffentliche Sitzgelegenheit
und ein Brunnen, der von einigen Handlern noch als Frisch-
wasserquelle genutzt wird.

Ein Warenschwerpunkt liegt bei Obst und Gemise. Das
Warenangebot ist insgesamt sehr gemischt. Es gibt Blu-
menhindier, Feinkost, Kaffee, Backer, Imbisse, Safi, Kelte-
rei, Gewlirze, Schokolade, Tee.

Abteilung IV

Die Abteilung IV ist gemessen an der Anzahl der Handler die
kleinste Abteilung.

Insgesamt gibt es sechs Hindler, -

Dominiert wird Abteilung |V von dem Fischhandler Nq (
und dem Biergarten.

Nordsee und Biergarten befinden sich in festen Gebauden,
die vier Gbrigen Héndler befinden sich in Verkaufsplatzen
unter Markisen und sind witterungsbedingt teilweise in der
kalten Jahreszeit geschlossen. Betriebszeiten Biergarten
sind ebenfalls von der Witterung abhingig.

Neben Nordseé und Biergarten gibt es in Abteilung IV Gar-
tenbedarf, Holzwaren, Waldprodukte, Pilze.

Der Biergarten bildet vor allem bei schdnem Wetter das
Zentrum des Marktes,

Abteilung V

[n Abteilung V gibt es 11 Hindler.

Die Stande befinden sich ausschlieflich in festen Gebéu-
den.

Uberwiegend sind mehrere Stdnde in langgestreckten Ge-
bauden zusammen gefasst. Zwei Handler befinden sich in
solitdren Pavillons,

Die Gebaude sind in offener Anordnung um eine leere Mltte
herum organisiert und {ihérwiegend zu dieser crientiert.

Im Untergeschoss befindet sich eine grofe Kelleranlage mit
Lagern und Nebenrdumen, welche sich (ber die gesamte
Flache der Abtsilung V erstreckt.

Das Warenangebot wird von Metzgern dominiert, Daneben
gibt es Imbisse, Kése und Bécker.

Abteilung VI

In Abteilung Vi gibt es 23 Handler.

13 Héndler befinden sich in festen Gebauden, finf sind in
einer Ladenzeile zusammengefasst. Die Ladenzsile ist mit
einem allgemein zugénglichen Keller ausgestattet.

Die Gbrigen 10 Handler sind in Pavillons, Verkaufsplatzen
und Markisenstanden untergebracht. Diese Sténde sind teil-
weise witterungsbedingt in der kalten Jahreszeit geschlos-
sen.

Die festen Gebiude sind entlang der Nord- und West-Flan-
ken der Abteilung angeordnet. Die Ubrigen Stande wurden
in loser Anordnung dazwischen gestaellt.
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Zukunitskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Die Abteilung wird von der zentralen, an der Siid-Ost-Ecke
angeordneten Millsammelstelle dominiert.

Im Zentrum der Abteilung befindet sich eine groRe Dach-
konstruktion, die urspringlich flir sechs Markistande konzi-
piert wurde, sich aber im Betrieb nicht bewhrt hat.

Das Warenangebot wird in der 6ffentlichen Wahrnehmung
von dem Fischhéndler Fisch Witte dominiert. Neben einem
weiteren Fischhandler gibt es Obst/ Gemiisehandler, Saft,
Backer, Lebensmittel, Feinkost, Gefliigel, Wain, Imbisse,
Kréuter, Eis, Gartnereiartikel, Fleisch, Trockenfriichte,

Abteilung Vil

in Abteilung VIl gibt es 13 Handler.

Die Handler befinden sich alle in einem Gebéude, dem so-
genannten , Petersbergl”, welches als Sockelbau unterhalb
des Alten Peter wahrgenommen wird.

Abteitung VIl befindet sich auferhalb des eigentlichen
Marktbereichs in Richtung Marienplatz. Das Gebiude ist

- voltstandig unterkellert.

Das Warenangebot wird von Metzgern dominiert. Auler--
dem gibt es einen Béacker, Kammhéndler, Holzartikel, Ge-
schenkariikel. : :

0o _mEm

!

Beispiel Auswertung und Darstellung Markt - Abieiluagen

1 Grundlagenermittlung
1.4 Analyse des Standortes
1.4.6 Markt

AbteTung
Aelorg 8
Abtelrg H
£bteTmg I
AbieTang ¥V
£bteTurg M
© Abtedoma Y
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Zukunitskonzept MOnchner Vikivalienmarkt

l.eistungsblock 3.3 -Erléuterungsbeficht—

Baujahre

Pro Abteilung lasst sich ein Baujahr nennen. Gleichwohl
sind einzetne Teile oder Gebdude in den Abteilungen immer
wieder verindert oder umgebaut worden.

Abteilung | 1950

Abteilung il:  ab 1953

Abteilung {ll: 1949

Abteilung IV:  Biergartenab 1975, Nordsee ab 1898,
zutetzt umgebaut 2009 )

Abtellung V: 1974

Abteilung VI:  ab 1948, zuletzt 2005 Neubau Wertstoff
sammelstelle und offene Markthalle

Abtellung VII: 1847, neu {Rekonstruktion) ab 1978, zu

letzt modernisiert 2001

Baugenehmigungen

Zur Darstellung vorliegender bzw. nicht vorliegender Bau-
genehmigungen haben wir fitr jede Abteilung sinen Plan
erstalit.

Die Plane basieren auf den Plangrundlagen

- 100706VIK Baug EG
- 100706ViK Baug UG

und auf der Auflistungen der Genehmigungen vor der Kel-
lersanierung

- 20100218VIK GenehmigungenVOR Kellersanierung

34

1 Grundlagenermittlung
1.4 Analyse des Standortes
1.4.6 Markt

Auffallig ist hierbei, dass teilweise Angaben fehlen oder feh-
{erhaft sind und die Plane und Listen der Markthallen hiufig
nicht mit dem aktuellen Bestand auf dem Markt Gberein-
stimmen. Viele Bauten oder Teile von Gebauden sind nicht
genehmigt, insbesondere bei den zeltartigen Vorbauten der
Marktstdnde. Hierzu gibt es Abstimmungsbedarf zum The-
ma der Genehrmigung mit der LBK gibt

Erganzt wurden diese Angaben nach Sichtun§ des Planar
chivs in der LBK und weiterer Planunterlagen der Markthal-
len.

Die Angaben machen deutlich, dass p

« immer noch Angaben fehlen;
die aufwendigen Umbauten der Sidnde
und 20/21 in Abteilung | keine Genehmigungs-
unterlagen vor, obwohl diese in den Unterlagen
der Markthallen als genehmigt gefthrt werden

so liegen z.B. g
187

+ die Plane und Listen der Markthallen nicht mit dem
aktuellen Bestand auf dem Markt Obereinstimmen

» viele Bauten oder Teile von Gehduden sind nicht ge-
nehmigt sind; insbesondere die zeltartigen Vorbau-
ten der Marktsténde sind vielfach nicht genehmigt.

+ @s Abstimmungsbedarf zum Thema der Genehmigung
mit der LBK gibt

\T“LJ\ ji'/ } ]

Efrsidrmg baasst a0t

\ Ger festsn stande
75 vorignn

15%  1oso1953

19721975

N e
\ BN cam

;
\ €2.2075
#7 es 2008

Beispiel Auswertung und Darstellung Markt - Warenangebote
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt 35

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- . 1 Grundiagenermittiung
' 1.4 Analyse des Standortes
1.4.6 Markt

Warenangehote

Der Viktualienmarkt dient hauptséchlich als Lebensmittel-

versorger. Traditionell sind auf dem Markt alle Bereiche des
Lebensmittelhandels vertreten. Auierdem werden auf dem
Markt traditionell Blumen und Gartnereiartikel angeboten.

Dieses Spekirum bildet nach wie vor den Schwerpunkt des
Viktualienmarktes. '

Hinzu gekommen ist in den letzten Jahrzehnten seit der
Verkehrsberuhigung des Marktes und der Einrichtung des
Biergartens ein vermehrtes Angebot an Gastronomie und
Imbisshetrieben.

Dies soll nach Aussage der Markthallen nicht weiter ausge-
dehnt werden.

Die Handler kénnen ihr Warenangebot nicht frei wihlen,
sondem sind per Zuweisung an hestimmte Sortimente ge-
bunden. Diese Zuwsisungen werden von den Markthallen
vergeben,.

N L
| \ﬁ rl)L me ofl

Backuazren
Blumen

$..3  Faffes
Fetrcostf Sperisstyl
Fisth

Reisch Wurst
Gevinke
Geatree /Ho¥y
LCE]

Ghst/ Gemntise
Satt

Soastyes

T ShBweren

Hur Restauradon

Beispie! Auswertung und Darstellung Markt - Warenangebote
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Zukunitskenzept MGnchner Viktuattenrmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Standtypen

Von den Markthallen werden die einzelnen Marktstinde mit
unterschiedlichen Bezeichnungen kategorisiert.

Diese Kategorien dienen dazu, die sinzelnen Markstinde
gualitativ zu bewaerten.

Die Existenz unterschiedlichen Bautypen, die diesen Kate-
gorien zugrunde i:egen sind historisch begriindet,

Wir verweisen fiir eine weitere Vertiefung der historischen
Einordnung auf das Gutachten des Biros fir Denkmalpﬂe—
ge im Anhang.

Erwahnt sei lediglich, dass der Viktualienmarkt seinen Ur
sprung afs Markt mit fliegenden Standen hat. Begonnen hat
es mit offenen Verkaufstischen ohne Dach und ohne feste
Verortung, die tiglich auf- und abgebaut wurden.

Zum einen versuchten die Handler im Laufe der Zeit zuneh-
mend, ihre Stinde zu festen Stinden zu machen, um sich
auf dem Markt zu behaupten. Zum anderen gab es immer
wieder von der Marktaufsicht Bestrebungen, Baustrukturen
auf dem Markt zu ordnen. Baustrukturen, die dann immer
wieder von den Handlern mit temporéren Konstruktionen
erweitert wurden,

Bis heute hat sich ein Nebeneinander von fest gebauten
Markistdnde und zsltartigen Konsiruktionen entwickelt,
Die festen Marktstinde funktionieren zum Teil wie Laden-
geschéfte, die von den Kunden betrsten werdsn und zum
Teil wie Marktsténde, in denen die Handler aus dem Stand
heraus nach auten verkaufen.

Die zeltartigen Konstruktionen sind zum Teil Schirme, die

waitgehend ohne Einhausung funkiionferen und zum Teil
allseitig geschlossene Planen-Konstruktionen.

Viele der festen Marktstdnde werden mit zeltartigen Vor
bauten erweitert. Teilweise fungiert das feste Gebdude im
Hintergrund dann als Lager und sonstige Nebenraumzone.

1 Grundlagenermittiung
1.4 Analyse des Standortes

1.4.6 Markt
Bautypen feste Stinde
Die altesten festen Bauten auf dem Markt sind die frei ste-
henden Marktstande in Abteilung 1, 1, Il und Vi {z.T.). Die-

se sind als Holzfachwerk mit Ausfachungen im Mauerwerk
gebaut worden. Typisch und prigend sind die geschlos-
sene grine Holzfassade und die pyramidenfdrmigen, weit
auskragenden Dacher. Die Auskragungen dienen als Witte-
rungsschutz und zur Befestigung von Markisen und zeltarii-
gen Vorbauten. Urspriinglich waren in jedem Gebaude zwei
oder vier Handler untergebracht. Jeder Stand hat in diesen
Gehauden seinsn eigenen kleinen Keller, der {iber Bodenlu-
ke und eine steile Leitertreppe im Stand erschlossen wird.

Eine Variante dieser quadratischen Pavillons sind die'{
hauser gleicher Konstruktionswelse in den Abtellungeu [
und Ml

Anscheinend diesem Vorbild folgend sind die Pavillons und
L.angbauten in Abteilung V und VIl ab 1976 gebaut worden,
die als Ersatz einer abgebrochenen Markthalle an gleicher
Stello dienen. Auch diese haben die typischen weit auskra-
genden und ffach geneigten Dacher. Gebaut wurde nun mit
Beton und grof¥flachigen Verglasungen. Die neuen Gebaude
sind nun zentra! unterkellert,

Sanderkonstruktionen stellen die Nordsee und das Peters-
bergl dar. Die Fischhalle Nordsee hatte .am Markt bereits
seit 1898 mit einem der groften Gebidude eine hervorge-
hobene Stellung. Die heutige Nordsee Filiale wurde zuletzt
2009 umfassend modernisiert. Die Bautypologie scheint
eher von der Schiffsarchitektur, als von den Gebiuden auf
dem Viktualienmarkt abgeleitet. -

Das Petersbergl {Abteilung VII} ist ab 1978 abgebr( (
{(Nachkriegszustand) und dann originalgetreu {Fassade) als
Ziegelkonstruktion wieder aufgebaut worden. Die Aufsto-
ckung der Béckerei Rischart ist nachtriglich erfolgt.
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Leistungshlock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Zeltartige Konstruktionen

Bis vor einigen Jahren mussten zeltartige Konstruktionen
und Vorbauten regelmafiig abgebaut werden. Zuletzt muss-
ten diese samstags nach Geschaftsschluss verschwinden
und durften Sonntagabend wieder aufgebaut werden. Die-
ser Pflicht wurden die Handler mittlerweile entbunden. Viele
nutzen die Zelte nachts und am Wochenende zum Lagemn
ihrer Waren und Aufbauten.

Urspriinglich gab es fiir zeltartige Konstruktlonen Farbvorga-
ben, es waren ausschlielllich gestreifte Planen vorgesehen.
Die Farbgebung solite dem Warenangebot entsprechen
{z.B. griin-weilt = Obst/ Gemiise). Diese Vorgabe besteht
heute nicht mehr. Jeder Handler scheint die Farbe und Ge-
staltung seiner Planen-Konstruktionen selbst festlegen zu
kénnen.

‘Lager
‘Viele Stinde haben Lager im Untergeschoss. Diese sind

entweder im Stand selbst zugénglich oder im Falle der gro-
Ren Kselleranlagen in den Abteilungen, I, V, Vi, Vil (ber zent-
ralen Zugénge.

Einige Handler nutzen Raume im Erdgeschoss als Lager.
Einige Handler nutzen die zeltartigen Vorbauten als Lager,
teilweise auch als Warenlager.

Die Lagerfidchen erscheinen bei Begehungen insgesamt

. knapp bemessen, einige Handler nutzen sigene externe La-
gerflachen. Von Handlern wurde nur sehr wenig zusétzlicher

Lagerflachenbedarf gedulert,

- Auffallig ist die sehr unterschiedliche Zuteiltung von Lager-

flachenanteilen. Wahrend einige Handler sehr grofie Lager-
rdume oder mehrere Lager auf dem Markt nutzen, stehen
anderen nur sehr begrenzte Flachen oder {iberhaupt keine
Lagerrdume zur Verfligung. Die GroRen-Zuteilung der Lager-
flachen durch die Markthallen ist nicht nachvollziehbar. -

Ml : ‘
2005 ist eine neue Wertstoffsammaeistelle in Abtsilung VI
gebaut worden. Alle Handler sammein ihren MOH zunschst

- an ihren Markistdnden und bﬂngen ihn dann taglich zur zen-

tralen Sammelstelle.

Der Mall wird getrennt, was in der Praxis aber nur bedingt
gut funktioniert.

Fir Millbehalier ist in einigen Standen nicht genug Platz
vorhanden. Vielfach (berlagern sich Anlieferungsbersiche
mit den Miillsammelzonen,

Nassmill/ Speisereste werden von den Handlern in Eigenre-
gie gesammelt und entsorgt. Gemal Aussagen der Handler
in den Interviews gelangen regelmalig Speisereste in den
Restmiill.

In Gastronomiebetrieben sind gekihlte Nassmiill/ Speise-

restebehilter erforderlich. Zusatzlich ist die Einrichtung ei-

ner zentralen Sammelstelle sinnvoll,
Siehe auch Bericht zur Hygiene auf dem Markt und Hinwei-
se aus den Begehungen.

37

1 Grundlagenermittiung
1.4 Analyse des Standortes
1.4.6 Markt

Sanitar

Auf dem Markt sind Toilettenanlagen fir Personal und Kun-
den erforderlich. Die Notwendigkeit ergibt sich geméal Ar-
beitsstattenrichtlinie und Gaststattengesetz, Anforderung
der Landeshauptstadt Miinchen an Betriebe mit Alkoho-
lausschank. Der tatsichliche Bedarf richtet sich nach der
Anzahl der Beschaftigten, der Anzahl der Betriebe und der
Anzahl der Gastplatze. Der Bedarf wird im Rahmen der Be-
darfsermittiung abgestimmt.

Die Meinung der Handler zu der Toilettensituation auf dem
Markt wurde im Rahmen der Interviews abgefragt, siehe
dort. Auf Planen wird die Toilettennutzung zusétzlich darge-
stelit.

Sicherheit, Intrusionsschutz :
Ein Einbruchsschutz ist in den alten Markistédnden und vor
allen in den zeltartigen Xonstruktionen nur bedingt gege-
ben. Zwar lassen sich die Planen so verschliefien, dass sie
nur mit Schlitsseln zu 6ffinen sind, ein Versicherungsschutz
ist dennoch nach Aussage vieler Handler nicht mdglich.
Die Handler klagen weniger Uiber Diebstahl, berichten je-
doch in den Interviews von immer wieder vorkommeandem
Vandalismus. Der Schaden entsteht durch die Zerstérung
der Planen.

Nicht zuletzt aus diesem Grund wiinschen sich ca. ein Finf-
tel der befragten Handler einen Ersatz der Planen durch fes-
te Vorbauten. Siehe auch Auswertung der Interviews.
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Zukunfiskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Hygiene

Ein wichtiger Bestandteil der Analyse der Marktes war die
Beurteilung der Hygienesituation, wozu ein Gutachten von
der Bezirksinspektion Mitte erstellt wurde:

- Hygienesituation am Viktualienmarkt 2016

Die Bewertung der Hygienesituation basiert auf verschiede-

nen Gesetzen und Anforderungen, die fir den Betrieb eines

Marktes Vorschrift sind, wie z.B.:

* Anforderungen an Lebensmittelsténde auf Mérkten

*  Waschbecken-Mehrzwecknutzung

* Temperaturanforderungen an die Beforderung und La-
gerung von kihlpflichtigen Lebenmitteln tierischen Ur-
sprungs

Zur Beurteilung der Hygienesituation wurden verschiedene
Fragestellungen untersucht, die fir die Machbarkeitsstudis
relevant sind :

1. Ist eine Instandsetzung der Stande (mkl Keller) méglich
oder bendtigt man einen Neubau?

ts gibt einige Betriebe auf dem Markt, die komplett reno-

viert und/oder saniert sind und den aktuellen lebensmit
telrechtlichen Vorschriften entsprechen. Daher gehen wir
grundsatzlich davon aus, dass auch die anderen Betriebe
mit baulichen Mangeln ohne Neubau instand zu setzen sind.

2. Wie ist die Tuilettensituation?

Wie bereits mit den Markthallen kommuniziert {siehe Mail
vom 13.12,2016) ist die Toilettensituation unter Abt. VI re-
novierungsbediritig. Die Toilettenanlage unter Abt. V ent-
spricht den lebensmittelrechtlichen Anfordsrungen und
wirde zahlenmaRig fur die Mitarbeiter ausreichen, wenn
alle Toiletten fur alle MA zugénglich wiéren. Sind diese wei-
terhin an einzelne Betriebe {vorwiegend Einzelhandel fiir
Fleisch- und Wurstwaren) vermietet, sind minimum 10 neue
Spilaborte zu installieren.

Die Toilettenantage unterm PetersBergl wird laut Angabe
von MA der Metzgerzeile aufgrund des Iangen Weges dort-
hin nur ungern genutzt.

1 Grundlagenermittiung
1.4 Analyse des Standortes
1.4.6 Markt

3. Wie ist die Wasserversorgung in den Standen und was
wird gefordert?

Die meisten Bauten verfllgen Ober einen festen Wasseran-
schluss. In der Regel ist ein Kaltwasseranschluss vorhanden
und Warmwasser wird mittels eigens eingebauten Boiler er-
zeugt.

Es gibt jedoch auch feste Bauten und reine Zeltsténde chne
festen Wasseranschluss. Diese Stande behelfen sich durch
Nachbarstdnde oder Brunnenwasser.

Auch die Anzahl und Art der Wasserbecken - von Doppel-
spile, Einzelbecken, Schmutzwasserausgussbecken Gber
Mini-Handwaschbecken - variiert von Stand zu Stand.
Grundsétzlich ist an jedem Lebensmittelstand ein fester
Wasseranschluss vorzusehen. o
Uber die Anzahl der Becken ist bei jedem Stand eine &
zelfaflentscheidung zu treffen (siehe Dokument ,Waschbe-
cken-Mehrzwecknutzung” der Stadt Miinchen).

4. Schéadlinge

Es gibt viele Hitten, die aufgrund der ungeniigend abge-
dichteten Tiiren, Fenster und Rolladenkasten keinen aus-
reichenden Schadlingsschutz bisten. Auch lassen viele
OGS-Stande thre Ware zum Teil tiber Nacht drauRen. Die
Markisen und die Zeltwande schiitzen nicht ausreichend ge-
gen Schadlinge. Uber Jahre ist das Warenangebot gewach-
sen, sodass das kompleite Sortiment wohl nicht mehr in der
Hiitte verstaut werden kann. Es gibt aber auch andere Be-
triebe die ihre gesamte Ware {und auch die Stellagen) {iber
Nacht in der Hiitie verstauen,

Das zeigt wiederum, dass alles eine Frage der Organisation
ist. Dies wére ein Ansatzpunkt gemeinsam mit den Markt-
hallen eine Lésung zu finden.

Fazit (

Es gibt viele Méangel, die voraussichtiich sehr gut mit ef
fachen Renovierungsarbeiten (2B, Farbe, Putz, Fliesen, Ab-
dichten gegen Schadlings) zu beseitigen sind.

Andere Mange! {z.B. fehlende Umkleidemdglichkeit, fehlen-
de Spinds fir Kleidung, schwer zugéngliche Kellerzuginge
und damit nicht genutzter Raum) wiederum bedirfen einem
neuen Konzept (z.B. Umgestaltung der vorhandenen Riume
um eine Personalumkleide zu schaffen? Zentrale Parsonal-
raume?}.

Da es jedoch auch fiir diese Probleme gute Beispiele auf
dem Markt gibt, ist grundsétzlich davon auszugehen, dass
ein Abriss und Neubau nichi erforderlich ist.

arge bogevischs buere architekten & stadtplaner gmbh / bauchplan }.{ landschaftsarchitekten und stadtplaner PartmbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt PartmbB




Zukunftskonzept Munchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erauterungsbericht-

Gebéudeevalulerung

Neben der hygienischen Bewertung, wurde der Markt auch
auf seine allgemeine Geb#udesubstanz untersucht. Hierzu
z&hlen unter anderem folgende Themen:

* Technische Gebiudeausstattung

*  Tragwerk

* Brandschutz

s Schadstoffe

«  Kampfmittel

*  Bodendenkméler

*«  Denkmalschutz

Siehe hierzu auch die gutachterliche Stellungnahme der ehy-
bau-sach-verstand GmbH (B16235-g2-170625.pdf}.

Technische Gebdudeausstattung

tm Rahmen .der Untersuchung der momentanen Situation
wurde festgestellt, dass mindestens 80% der bestehenden
technischen Gebaudeausstattung zu emeuern sind.

Traowerk -

Bestehende Strukturen missen zumindest teilweise er
tiichtigt werden. Dies gilt vor allem fir das Dach und die
Kellerdecken, die momentan meist nur eine Dicke von 6cm
haben.

Brandschutz .
Brandschutztechnisch stellen sowohl die Holzkonstruktion
als auch die Vordécher der Marktsténde kein Problem dar.

Gebaudeevaluierung Abteilung |

3%

1 Grundlagenearmittlung
1.4 Analyse des Standortes
1.4.6 Markt

im Rahmen einer Sanierung cder eines Neubaus muss da-
rauf geachtet werden, dass zwischen den einzelnen Abtei-
jungen ein Abstand von mindestens bm als Brandschneise
besteht {gemessen ab den Vorbauten).

Schadstoffe

Siehe hierzu das Gutachten der mplan eg: Schadstoffbe-
gehung - Beprobungsliste mit Fotodokumentation vom 09.
Mai 2017,

Kampfmittel

Im Boden muss mit Kampfimitielriickstdnden gerechnet
werden, siehe hierzu die Kampimittelvorerkundung vom 13.
Januar 2016 (20170203104434066.pdf).

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten ist mit Bodendenkmaélern zu rechnen. Dies
solite bei der weiteren Planung - insbesondere in Bezug auf
die Terminplanung - beriicksichtigt werden.

Denkmalschutz

Dar Viktualienmarkt gehoért zum Altstadtensemble und gilt
als immaterielles Kulturerbe. Siehe hierzu den Bericht: Miin-
chen Viktualienarkt - Grundlagenermittiung Historie und
Denkmalpflege  {MU_Viktualienmarkt_Grundlagenermitt-
lung_Historie_Denkmal.pdf vom 29.05.2017). Im Rahmen
einer Sanierung gilt es bestimmte Merkmale, wie z.B, die
Trauthéhe der Stédnde, zu berlicksichtigen und zu erhalten.

Sanlerung det Hauplleltungen ggl. ohne Graben

Graben tir Sanlerung der Leftungen
mit Begleltng Dentmalschuiz + Kzmplavite]

ggf. technische Endchtiguny

- TGA Ansthiuss notwendig

o baufiche Endchigung. oo Schadsteife

ggf. Austausch Kellerdecke noiwendla

E Unarganisation Siand

zhufenthattsrdume UG nicht 2ulissig
o 2uvetisung Tu rreuem Hindler 80
E Persenziriume hersielen {zuch extern)
[ umbeie inerhab des Betishs hesstellen
grelgneie Lagedlathan harstelen

2.8. exlernes Lene Lagerboy/ fesie Einhausurg

g Umbaw Siandl chre Genehmigung
@ Vorbau ohne Genehmiguro
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Leistungshlock 3.3 ~Erléuterungsbericht-

Zusammentassend werden hier nochmals die nach der
Grundlagenermittlung wichtigsten Handlungsfelder und
Vorgehenswsisen genanni.

Allgemeines
Die Untersuchung der Bestandsituation hat ergeben, dass
es zwei wesentliche Handlungsfelder auf dem Markt gibt.

Zum einen gibt es dringenden Handlungsbedarf am physi-
schen Bestand des Marktes, an seinen Gebauden und der
technischen Ausstattung. Auch der Markt als &ffentlicher
Raum hat Defizite, was die Benutzbarkeit erschwert und
seine Aufenihalisqualitdt mindert. Im Folgenden werden die
wesentlichen dieser Handlungsfelder dieser ,hard facts” zu-
sammenfassend genannt.

Zum anderen gibt es aber auch einen Handlungsbedarf an
eher weichen Faktoren. Diese kreisen im wesentlichen um
die Frage der Zukunftsfahigkeit des Markthandsls an sich.
Auf dem Markt [dsst sich eine alter werdende Kundschaft
beobachten. Handler klagen dar(iber, dass keine jlingeren
Kunden nachkommen. Veranderte Einkaufsgewohnheiten
bei der jiingeren Generation werden als Grund vermutet -
onlineshopping. Auf Seiten der Kunden halten sich gleichzei-
-tig hartndckige Vorurteile, der Markt sei teuer und exklusiv.
Beides trifft nur zm Teil zu zsigt aber, dass sich die Zukunft
des Marktes nicht nur am Gebaudebestand, sondern auch
an der Kundenbindung entscheidet.

In den Bereich der weichen Faktoren fallt auch die Frage der
Ausrichtung des Marktes. Es ist erkldrtes Ziel der MHM, den
Schwerpunkt des Marktes auf dem Lebensmittelhandef zu
belassen. Gastronomie und Souvenirs sind unterstiitzende
Angebote, die untergeordnet bleiben sollen. Der Markt soll
mit seinem heutigen Warensoriiment und seiner heutigen
Héandlerstrukiur in die Zukunft gefihrt werden. Dazu gehort

- auch dis Frage der Arbsitsbedinung fiir die Handler. Der -

-Besonderheit des Arbeitsplatzes Markt mit seinen schénen
Seiten, aber auch seinen Harten des Auflienverkaufs bei
Wind und Wetter soll auch in Zukunft mit unbetfristeten Zu-
weisungen entsprochen werden. Dies haben die MHM dan
Handlern zugesagt.

40

1 Grundlagenermittiung
1.4 Analyse des Standortes
Fazit Grundlagensrmittlung

Handlerbeteiligung

Die Besichtigung der einzelnen Markistdnde und die Inter-
viewgesprache mit den Handlern haben gezeigt, dass die
Handler gut informiert sind. Die Handler sind sich Oberwie-
gend bewusst, dass es auf dem Markt einen Sanierungsbe-
darf gibt. .

Die Handler identifizieren sich in erheblichem Mafte mit
dem Viktualienmarkt. Eine grundsétzliche Veranderung des
Marktes kénnen sich in der Handlerschaft nur wenige vor
stellen.

Die Handler méchten bei der Zukunftsgestaltung des Mark-
tes betsiligt werden. Weitere Planungsschritte auct(

die Machbarkeitsstudie hinaus kéinnen nur erfolgreich seu,
wenn die Handler auch beteiligt werden,
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Genehmigungsrechtliche Fragen -

An vielen Marktstanden haben sich im Laufe der Zeit Mar-
kisen in feste Vorbauten gewandelt. Diese sind anders als
. Markiesen gemafl BayBO nicht genehmigungsfrei. Eine
Genehmigung der Strukturen ist nach Abstimmung mit der
LBK unprobleratisch. Die MHM strebt dazu eine Bereini-
gung der Grundstiickgrenzen auf dem Markt an.

Es handslt sich hierbei nach heutiger Einschatzung um ei-
nen formalen Akt durch Eigentlimer und Genehmigungsbe-
horde, der keinen Handlungsbedarf auf Seiten der Handler
auslost,

Gebaudebestand _

Auf dem Markt gibt es einen erheblichen Sanierungsbedari.
Bei ca. 80% der Stéinde ist die technische Ausstattung
grundsétzlich zu erneuern.

In vielen Stinden stehen Ertiichtigungsmafinahmen von
nicht mehr tragfihigen Kellerdecken und z.T. auch von
Dachtragwerksn an.

Bei Sanierungs- und Ertiichtigungsmafnahmen im Bestand
muss mit Schadstoffen und z.T. maroden Kenstruktionen
gerechnet werden.

Gebaudehilien sind z.T. undicht und miissen so ertichtigt
werden, dass Nager und Ungeziefer abgewehrt werden
kénnen.

Einige Stande sind noch nicht mit Wasser und Strom ver-
sorgt.

Alle diese Defizite sind im Bestand hsilbar.
Sanierungsmafinahmen sind jedoch in der Regsel so auf-
wendig, dass Handler ibergangsweise inkl. ihrer komplet-
ten Einrichtung aus thren Standen ausziehen miissen,

Abteilungen

" Die Qualitat der Abteilungen ist in den Augen der Handler

- und Kuriden sehr unterschiedlich. Als besonders typisch flr
den Viktualienmarki werden die kleinen Marktgebiude der
frithen Nachkriegszeit in den Abteilungen | und Il gesehen,
Das historische Gutachten unterstiitzt diese Sichtweise.
Eine Verénderungen des Marktes in diesen Abteilungen
wiirde in der Offentlich als besonders schmerzlich wahrge-
nommen werden.
Bei den Handlern sind Standorte entlang der Hauptkunden-
strdme besonders attraktiv. Dies sind Standorte in der Ach-
se Verlangerung Reichenbachstrafle und in Querrichiung
die Verbindung Wastenriederstralie bis Rosental.

Standorte in den Innenhdfen werden eher als nachteilig -

smpfunden.

Besonders schiecht wird die Abteilung VI bewertet, die seid
dem Bau der zentralen Millsammelstelle von dieser domi-
niert wird. Mogliche Veranderungen in dieser Abteilung und
in der etwas unaufgerdumt erscheinden Abteilung Il schei-
nen eine etwas hohere Akzeptanz zu haben.

Brandschutz .
Aus Sicht der Feuerwehr gibt ‘es keine grundsétzlichen Be-
denken gegen den Markt in seiner heutigen Form.
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Fazit Grundlagenermittlung

Zwischen den einzelnen Abteilungen miissen Schneisen
mit mindesten bm Breite bestehen {(heute der Fall).

In einigen Standen befinden sich im UG Aufenthaltsrdume.
Dies ist nicht zuléssig, wenn ein Keller nur einen Ausgang
ins Freie hat und muss bereinigt werden.

Hygiene

In einigen Standen wird der Betrieb heute nicht ideal orga-
nisiert, was die Einhaltung der Hygienevorschriften betrifft.
Diese Defizite sind jedoch in allen Fallen im Bestand heilbar
und erfordern keinen Neubau des Marktes oder einzelner
Stdnde. ,
Erforderlich ist die Ausstattung von allen Stdnden mit Le-
bensmittelverkauf mit Wasser und Strom (Warmwasser,
Kihlung).

Aulerdem muss aus jedem Stand eine Personaltoilette in
zumutbarer Entfernung erreichbar sein. Auch dies ware im
Bestand l6sbar, allerdings nicht ideal.

Toiletten :
Empfohlen wird die verbesserte Versorgung des Marktes
mit Toiletten fir Personal und Kunden.

Kundentoiletten

Tourismus und Behindertenbeirat fordern offent[uche eben—
erdige Besuchertoiletten auf dem Markt. Handler unterstit-
zen diese Forderung

Personaitoiletten

Hiandler nutzen heute vielfach betriebsgebundene Kunden-
toiletten auf dem Markt oder am Markt. Dies ist nicht im Sin-
ne der Hygienevorgaben der LHM, dié eine Trennung von
Personal- und Kundentoiletten vorsieht.

Die in Abt. V und V! vorhandenen Personaltoiletten wire fir
den Markt ausreichend, wenn komplett fir alle zugénglich
{(heute nicht der Fall, da z.T. einzelnen Betrieben zugeord-
net). Ideal ware dies nicht, da fir Handler in den Abt. 1, 11, [l
z.T. auf Grund der Entfernung schwer erreichbar.

Von MHM wird daher gine gleichmaRigere Vertsilung von
Personaltoiletten auf dem MArkt angestrebt, idealerweise
mit Standorten in den Abt. V, VI {vorhanden) und zusatzlich
in Abt. I[.

Lagerflachen-

Die vorhandenen Lagerflachen auf dem Markt sind ungleich
verteilt. Einige Handler haben mehrere baw, grolRe Lager zur
Verfigung, andere haben gar keine.

Auch die Qualitat und Lage der Lagerfldchen ist sehr unter-
schiedlich. Teilweise haben Lager nur eine lichte Hdhe von
ca, 1,B0m, Teilweise sind Lager feucht oder aus anderen
Granden in einem schlechten Zustand.
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Einige Handler haben Lager, die sehr weit von ihren Stinden
entfernt liegen. Hieraus lasst sich ein Bedarf an Kellerflz-
chen ableiten, der zwar von den Handlern nicht unbedingt
explizit gefordert wird, von den MHM aber genannt wird,
um zukinftig Nachnutzungen flexibler gestalten und auf ver-
anderte Arbeitsbedingungen besser reagisren zu kdnnen.
Aulerdem wurde festgestellt, dass Héndler ihre Waren
itber Nacht zum Teil im Freien bzw. unter Markisen und Zel-
ten lagern. Dies muss aus Grilnden der Hygiene geindert
werden. Hierzu ist das Angebot zusétzlicher Lagerilachen
erforderiich. ‘ -

Mall :
‘Der zentrale Millsammelplatz wird im allgemeinen von den
Héndlern positiv bewertet.
Auch das AWM bewertet eine zentrale Sammelstelie prinzi-
piell positiv. Lediglich Nachteile fir die Aufenthaltsqualitat.in
Abteilung VI werden angemerkt. Die prominente Eck-Lage
der Millsammelstelle und ihre barackenartige Erscheinung
limitieren die ,Lagequalitat’ der zentralen Stinde in der Ab-
teflung VI,
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( «
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2.2.1 Fortschreibung der Projektziele

Zusammen mit den Handlern, den Markthallen sowie
den Blrgern wurden, im Rahmen von Handlerinterviews,
Stammtischen, Biirgergutachten stc., gemeinsame Projekt-
ziele erarbsitet und dsfiniert.

Diese sehen in erster Linie den Erhalt des Marktcharakters
und damit einhergehend einen weitestgehenden Bestand-
serhalt'vor. Projektziel ist es aber auch, den Markt in seiner
Funktion in der Mitte der Stadt {immaterielles Kulturerbe)} zu
halten und seine Zukunftsfahigkeit zu sichern.

Des Weiteren soll der Erhalt der Handlerschaft und des Wa-
rensortiments gewéhrleistet werden. Eine Reduzierung der
Verkaufsfidchen ist zu vermeiden. )
Ein Standortwechsel fir die Handler soll nach Maoglichkeit
verhindert werden, da dies sich erfahrungsgemaR haufig
geschéftsschadigend-auswirkt: .

Die Sanierungsmalnahmen sollen abteilungsweise und im
laufenden Betrieb erfolgen.

Die Projekiziele und geplanten Vorgehensweisen wurden
ausfihrlich definiert und festgehalten im Nutzerbedarfspro-
graynm: .

- 530-bedarfsplanung-170515.

P]anungsbedingqngen
Erhalt der Handlerschaft
Erhalt des Warensortiments
_Erhatlt der Verkaufstlachen

Erhalt des Markicharakters

Plahungszie!e Bargergutachten,

2 Zukunffskonzept MUinchner Viktualienmarkt
2.1 Bedarfsplanung
2.1.1 Fortschreibung der Projektziele

Planungsziele

& Zukunfisfahigkeit sichern
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2.1.2 Nutzerbedarfsprogramm

Im Rahmen der Bedarfsplanung wurde ein Nutzerbedarfs-
programm erstellt, in welchem die Projektziele und die ge-
plante Art der Durchfiihrung fir Themenberelche festgehal—
ten wurde

Detailliert aufgelistet sind die Daten in dem Dokument:
- B30-bedaifsplanung-1705185.,

Das Nutzerbedarfsprogramm wird laufend gemeinsam mit
dem Auftraggeber aktuelisiert.

In der unteren Tabelle ist exemplarisch der Ausschnltt .Pro-
jektzisle’ dargestellt.

2 Zukunftskonzept Mdanchner Viktualienmarkt
2.1 Bedarfsplanung
2.1.2 Nutzerbedarfsprogramim

((

- |
A2 Projekiziels { (
Kummes [Kiitesum Untergitacium it des Festegung / Artder Durchfitingg [z Nt
1 " Funktiona’e nd technischa Zle : . N .
11 Gowiahilastung dar Funktion Facheneffden wrch PEzhensritheng des Bestandas und Abgieich mit RichenFordarungan sus I
3 pattanden Rechiforen
BasirisefeFreit noch it barsrd AN
P Aobitaisy W [ arbeltung des Orientarungs- ind Eeitsystems, rooh aihs berannr
12 |Scherstelung dor Ouetiat dar techn. Ausstatiung iSchsTschtz frem. ASHHVO, ASIEHRAL, VDI 2058
Schalermriasion ge:TLTALElTanern‘LMP":va—betTa;\ EOBIA) Nacht 454B/A)
Brandschu [aeT. BayBO, Vi
Bechturg und Be'suchiung e ASUEVO, AS1EnRA,
Refriguras- und lnstendnaitungsfreundohket lgam. LMY
2. | Sereiutaete (d gestaterschs T S e T L e e e
2.1 Sicherstelung von Gesuradhest, Mgo‘keﬂ und [rermischer akustischer, visuler, eifaktonscher und  frvierha® des Bebiebes: gem. AStEINVD, ASITEAL, GUY
Hurzerndricdenhsit haptischer Komfort
{#s54rha’o des Betishes: gem TALE M,
Nutzerttl=Tgung an Pianung und Aeatsianing integraton der drekten Hutrerscheftwitvend des gesamien Plarangsprozesses
Hindirintendeas, Hinderstammtisch, Infostand)
Hetefiosng der erweiterien Nuzerschsft (Bmeﬂf gutschien)
poclwertge Aufenthalsberciche innen ind dussen  Inoch et benent
- Shethesbadininls ' Saichkeiten dar Absperbarkeit shd zu untersachen JVerda Tsmus sn Pianen
22 [Srherstelung der Gestehurgequefial Istidrcbaiche Cuatit [Furch wellesioehenden Bestamdserhat
[aestaterische Quattit j3urch wetestosherden Bestendsefa't
[a Qimnomisshs urd zetichs Ze's . -
21 |opterserung der Lebsmsryiustosten | * fsekundd, Pimardel ist Bestandserhan |
|2.2 Bericksichtigung des nmobleaweres in Flecbilet nshich Metshrechsed Petied hselt muss g iretseh, Atdassal
tebenseyibes Etdss herrcki'e pierien? JL
33 |Sicherhaitim HinbSek st zenTehe Ab'2uTe und Aarkthandel moss wihtend Sasrungsmatnatanen ohne Unterbrechang aufrecht
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Marestindean in ConRinern
14 Tho'og'scha Zels .
4.7 Schusz dep natirichen Ressourcen Redurienng des Gesamiverbraveks en Primirenerps  noch richt benannt AU
Placmienung des Enssires erncuarbarer Enecglen novh picht benanat f2e 8}
Ridurenmg des Trinkwasserbedarts, Ab"..sl‘F und  poth nithdt benanct
Abfefmangen MM
Ferderung von nachhatygen Miters "en o ekt banasd Aty
42 ISdimz das Giosystems Redizrensy von Emissianen nochali berenct ! LeHM
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
, 2.1 Bedarfsplanung
2.1.3 Raum-/ Funktions-/ Ausstattungsprogramm

2.1.3 Raum-/ Funktions-/ Ausstattungsprogramm

Mit Hilfe von Plangrundlagen, Begehungen, Handlerbefra-
gungen etc. wurde ein Raum-/ Funktions-/ Ausstattungspro-
-gramm erstelit; aufgefhrt in dem Dokument:

- B30-bedarfsplanung_170623.

Hierbei wurden folgende Punkte standweise ermittelt:
*  Verortung ‘

*  Warensortiment

« Flachennutzung

* Flachenbedarf

* Gastplatze

+  Ausstattung {z.B. Sanitar)

»  Ausstattung TGA

Die uniere Tabelle zeigt exemplarisch die Aufstellung fiir
Abteilung 1. :
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Auszug aus Bedarfsp!anung', Stand 23.06.2017
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Ftachenmehrbedarf

Unter Bezugnahme auf Handlerbefragungen, Hygieneanfor-
derungen, Arbeitsstittenrichtlinie etc., wurde der Flachen-
mehrbedarf pro Stand ermittelt und jeweils abteilungsweise
und nach folgenden Kategorie zusammengefasst:

* Personaltoiletten

* Kundentoiletten

+ lLagerflachen

*  Personalrdume

+  Umkleiden

* Lebensmittethygiene

+. {Fahrradstellplitze)

In derunteren Plandarstellung ist dieser Mehrbedarf exem-
plarisch fiir die Abteilung | dargestellt.

Auf der folgenden Seite wird das Ermittlungsverfahren zum
Flachenbedarf fir die verschiedenen Kategorien srliutert
und der Mehrbedarf fir alle Abteilungen tabellarisch aufge-
fihrt, siehe Dokument:

- A-B30VM-171116-laechenmehrbedarf.

a8

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

2.1 Bedarfsplanung

2.1.3 Raum-/ Funktions-/ Ausstattungsprogramm

—
AN

Hachenmehebedarf
tPetsonatcelten 2 Kurdleroletien 2Lagerdlcten 4 Persenskiume  BUmketdan
18qm 00 gm 004m 4.0qm EG.0 g

Flachenmehrbedart Abteilung |, Stand 21.04,2017

84qm

Flachenbedarf
Glebersmineltygiene  T.Fahradsnd,

84 qm /8 =1pl

Flchanarten
HEnderbereich
Kurefenbereich
Biro Umkieide SenitEr
Kiche 1 Vorbereitung
LegarfBihe
Verkehrsficke
Techpiftiche
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Ermittlungsverfahren Flachenmehrbedarf

1. Personaltoiletten:

Ermittiung abteilungsweise nach Anzahl Mitarbeiter (MA)
gem. ASRL.

Betriebe mit vorhandenen eigenen MAToilstten wurden se-
parat ermittelt, daraus ggf. ermittelte Defizite wurden dem
Mehrbedarf der Abteilung zugerechnet.

Der Flachenbedarf pro MAJoilette sind mind. 2,4qu.

2. Kundentoiletten:

Ermittlung betriebsweisg gem. GastBauV.

Betriche mit vorhandenen sigenen Kunden-Toiletten wur-
den separat ermittelt, daraus ggf. ermittelte Defizite wurden
dem Mehrbedarf der Abteilung zugerechnet.

FHachenbedarf pro- Kunden-Toilette sind mind. 2,40gm -+
ggf. Mehrbedarfsflache flr Toilettenvorrdume.

Barrierefreie Toiletten sind in der Aufstellung unberiicksich-
tigt und fihren ggf. zu Mehrbedarfsflachen,

3a. Lagerflache (Handlerwunsch):
Ermittlung betrisbswaise gem. Auswertung der Angaben in
den durchgefiihrten Einzel-interviews mit den Handlern.

3b. Lagerflache (35% v. Verkaufsflache):

Im Rahmen der Marktbegehungen wurde festgestell,
dass Handler ihre Ware nachts reinrdumen, wenn ihre La-
gerfliche mindestens 36% der Verkaufsfliche entspricht.
Dementsprechend wurde betriebsweise die bendtigte L.a-
gerflache (= 36% der zugehorigen Verkauisflache) fir jene
Betriebe ermittelt, welche aktuell ihre Waren nachts unter
unbefestigten Planen lagern.
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4. Pausenrdume:

Ermittlung betriebsweise nach Anzahl Mitarbeiter {MA)
gem. ASRL.

Generell ist fiir Betrishe >10MA gem. ASRL ein Pausen-
raum vorzusehen. Flachanbedarf pro MA mind. Tgm (wobei
in der Flachenaufstellung berlcksichtigt wurde, dass max.
50% der MA zeitgleich pausieren),

Bei der vorliegenden Bedarfsaufstellung wurden auch Be-
triebe mit <10MA berlicksichtigt, welche keine Riickzugs-
moglichkeit fir MA innerhalb des Betriebsraumgefiiges
haben.

B, Umkleiden: .

Ermittlung bstrisbsweise nach Anzahl Mitarbeiter (MA)
gem. ASRL.

Flachenbedarf pro MA mind. 0,80gm (Spind -+ Bewegungs-
Hlache).

Die Umkleiden miissen sich nicht in einern separaten Um-
kleideraum befinden, auller wenn “es den Arbeitnehmern
aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden nicht zuzumu-
ten ist, sich in einem anderen Baum umzukleiden”.

6. Lebensmittelhygiene:

Ermittlung betrigbsweise gem. LMHVY,

Flachenbedarf fur Vorgaben zur Lebensmittelhygiene z.B.
zusdtzliches Handwaschbecken {0,80gm]}, Spillmaschine
{1,0gm} oder gekithiter Nassmill (KonfiskatkOhler 1,2am).
Die Flachen sind im jeweiligen Betrieb vorzusehen, die La-
gerung des Nassmidlll kann auch gesammelt an dezentraler
Stelle erfolgen.
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2.1.4 Fachenbedarf

Der Flichenbedarf, der sich aus dem Raum-/ Funktions-/
Ausstattungsprogramm ergibt, wurde abteilungsweise fir
alle Stande ermittelt und daraus sin Diagramm fir den Fia-
chenmehrbedarf des gesamten Marktes erstelit.

Der reine Mindestmehrbedarf, der sich aus den Hygienean-
forderungen ergibt, macht +2% aus.

Mit den zusatziichen Anforderungen an lager und Sanitér-
flache, ergibt sich insgesamt ein Mehrbedarf von ca. 27%
{-+2853gm) Nutzfliche gegentiber der Bestandssituation.
Den grafiten Antell machen hierbei Lagerflachen inklusive
Erschlieffung und Techrdk aus, wovon insgesamt zusétzli-
che 2785 am bendtigt werden.

Der Mehrbedarf an Umkleiden und Hygieneausstattung ist
zwingend in den jeweiligen Standin herzustelien. Andere
Flachen, wie z.B. Lager oder Personaltoiletten, konnen auch
an anderer Stelle hergestellt werden,

@A $10 qm

Sanitdr 210 qm

Technlk 444 qm

Verkehr 765 qm

Lagerflachen 1882 qm

Hebsnflachen 1050 gm

e
v
.

Verkaufsfiachen aufien
4574 gm

Verkaufsfldchen Innen
1503 gm

Natzflichen Mehrbsdarf, Stand 14.05.2018
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2.1.4 Flachenbedarf

Sanitdr +148 gm* B

Lagerfidchen

inkl, Erschiieflung
und Technik
+2785 gm™*

#2053 qgm

+28%

el 110gm zusitzicher
WC-Flache aus
Bastronamizhseirieben
inkdl 15gm zusazicher
Lageiatha pro Stand
gem. Wunsch hHE

¢a. 2% Mindestmehrbedarf

—

" 13498 qm NE

Mehrbadarf

Ist-Zustand
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Raumausstattung

Die Marktstande werden weitestgehend von den Handlern
selbst so hergerichiet, wie sie s fiir den Betrieb benétigen.
Fur Instandsetzungsmafinahmen im Bestand werden
Schnittstelien zwischen Handlern und MHM vor der Mal-
nahme grundsatzlich geklart. Dies betrifft den Ausbau und
- lagerung der bestehenden. Einrichtung wie auch die Wie-
dereinrichtung nach erfolgter Sanierung.

Bei Neubauten wird der Marktstand von MHM roh ausge-
haut Gibergeben (Grundausstattung Oberfldchen innen und
Anschlisse fir technische Gerate). Ausbau und Instandhal-
tung der Ausstattung durch. die Haéndler fiihrt in

Realitat zu einem sehr stark schwankenden Aushaustan-
dard.

Alle Stinde werden mit Wasseranschluss und Strom ver-
sorgt. Die Warmwasserbereitung erfolgt individuell

im Stand.

Die Stande sollen gemil MHM auch in Zukunft weitgehend
von den Handlern ausgestattet werden {géngige Praxis soll
weitgehend aufrecht erhalten bleiben), um
Verantwortlichkeiten klar zu trennen und den be’trlebllchen
Aufwand far MHM (berschaubar zu halten.

Hinweis: Die Schnittstellenabstimmung ist mit den MHM
im weiteren Projektverlauf noch zu prézisieren.

Betriebliche Logistik

Die Belieferung der Stande erfolgt (berwiegend durch die
Héndler selbst. Viele Stande werden zusétzlich von extern
beliefert, Die Anlieferung erfolgt ber die Zufahrten zwi-
schen den Abteilungen. Warentransport zwischen Lagerkel-
lern und Marktstand erfolgen in der Regel mit Handwagen.
Die Lagerflachen der Marktstéinde befinden sich entweder
direkt inf an den Markistdnden und/ oder in den zentralen

Kellerraumen. Einige {aber nicht alle) Héndler haben zusétz-

lich Lagerflachen aufkerhalb des Marktes. Gemé&l Vorgabe
MHM sollen ggf. erforderliche bauliche Verdnderungen
mbglichst eine Verbesserung der Warenlagerung beriick
sichtigen. Der Warentransport auf dem Markt soll im Sinne
eines verbesserten Schallschutzes maglichst mit schallge-
dampften Rollwagen erfolgen. Hierzu miissen die MHM in
Zukunft ggf. weitere Vorgaben machen.

Millsituation

Der Miill wird heute zentral in der Abteilung VI gesammelt,
Eine Malltrennung Restmﬂ[l, Bio, Papier, Glas findet ord-
nungsgemaf statt.

Zusatzlich ruitzen einige Handler private Entsorgungsunter-
nehmen fiir Speisereste/ Konfiskate. Nicht von allen Hand-
lern werden Speisereste / Konfiskate ordnungsgemal
getrennt entsorgt. Die Entsorgung von Speiseresten soll in
der Hand der Handler bleiben.

Die Millmengen sind gem&R dem heutigen Mullaufkom—

men zu dimensionieren. Nach Aussage der AWM sind die’

derzeitige Flachen ausreichend. In der weiteren Planung ist
die Maglichkeit eines weiteren Standplatzes zu priifen.
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Stellplatze PKW

Es gibt keine PKW-Stellplatze auf dem Markt.

Im Rahmen einer Genehmigungsplanung ist die Frage des
Stellplatz-Nachweises bzw. einer Ablose mit der LBK zu kl&-
ren.

Stellplatze Fahrrader

Gemél der Erfahrung der Héandler und Kunden, gibt es auf
dem Markt zu wenig Fahrradsteliplatze. Nach Abstimmung
mit MHM sind im Rahmen einer Genehmigungsplanung ein
Stellplatznachweis fiir Fahrrader zu fihren.

Denkmalschutz

Gemalk Gutachten Bauhistoriker und Abstimmung mit UDB
und Landesamt fiir Denkmalpflege wurden Empiehlungen
formuliert. Im Ergebnis ergibt sich das Folgende:

Die Neubauten auf dem Markt sollten die historischen Trauf-
héhen berlcksichtigen. Es sind nur eingeschossige Bauten
vorstellbar, Vorbauten sollten unter die Traufe der festen
Bauten zurlick treten.

Aukerdem soflten, wenn méglich, die historischen Sicht-
achsen Ber{cksichtigung finden.

Der Markt ist Teil des Altstadtensembles. Es glbt keine Ein- . -

zeldenkmaler auf dem Markt.
Es gibt aus Sicht der Historiker keine Vorgaben bzg[ Bauty-
pen oder Materialen. .

Arbeitsstattenrecht

Gemafk Vorgaben MHM ist der Markt in Bezug auf Einhal-
tung der Arbsitsstéttenrichtlinie {ASR}) zu verbessern.

Die Betrachtung des Bestands- hat ergeben, dass viele
Marktstinde mit angestellten Mitarbeitern arbeiten. Fir
diese sind Einrichtungen gemar ASR bereit zu stellen. Teil-
waeise erfolgt dies innerhalb der Betrigbe {Spinde), teilweise
werden erforderliche Raume von MHM zentral organisiert
{Toiletten, Pausenraume).

Gegeniiber der |st-Situation entstehen zusatzliche Flachen-
bedarte, die z.T. durch Optimierung der einzelnen Betriebe
erfifit werden konnen. Weitere zentrale Einrichtungen {Toi-
letten, Pausenraume) missen idealerweise in neu zu errich-
tenden Ksllerrdumen organisiert werden.

Die tatséchliche Grole dieser Réume ist konzeptabhangig
zu prifen und hangt auch mit dem MaRe des Bestandser
halts bzw. Neubaus zusammen.

im Bestand kann mit, gegentber der ASR, reduzierten Fla-
chen operiert werden. Im Falle von Neubauten sind die Vor-
gaben der ASR einzuhalten, ,

Beleuchtung : :
Die Beleuchtungssituation ist in Bereichen der Abteilungen
I il, I und VI und insbesondere in den Durchgangsberei-
chen zwischen diesen Abteilungen zu verbessern,
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Hierzu missen Alternativen zur vorhanden. Beleuchtung
Gberlegt werden. Eine Aufristung mit dem vorhandenem
Beleuchtungstyp wird nicht empfohlen, da dieser nicht zu
einer Verbesserung der Situation fithren sondern nur die
derzeit schon hohe Emission und somit Beldstigung der
Nachbarschaft erhohen wiirde.

Oberfléachen .

Die Oberflachen sind so zu gestalten, dass die Handler Wa-
ren und Abfall problemios tiber die Wege transportieren und
seh- und gehbehinderte Personen leichter verkehren kén-
nen, Der Markt weist eine teilweise schwer deutbare Kom-
bination aus Asphaltfiachen, Betonplatten, Klein- und Grofk-
steinpflaster auf. Die Oberflichen sollten zur Lesbarkeit des
Raumes und zur Kundenorientierung beitragen.

Hierzu ist eine leshare Zuweisung der Materialien umzuset-
zen.

Barrierefreiheit

Die DIN 18040-3 ist anders als die Teile -1 und -2 technisch
nicht eingefihr, sie gilt nicht als verbindliche Bauvorschrift
inn Bayern. Allerdings ergibt sich eine grundséiziiche Ver
pflichtung zur Einhaltung nach deri Bundes- Behinderten-
glefchstallungsgesetz - BGG.

Einige Durchgénge zwischen den Standen sind im laufen-
den Betrieb mit Rollstuhl oder Kinderwagen nicht zu durch-
queren. Insbesondere an der Ecke Frauenstraie / Westen-
rieder-Stralte gibt es Erhdhungen, die schwer bis gar nicht
zu Uberwinden sind. Es gibt keinerlei Orientierungshilfen
flir Sehbehinderte. Einige der Bodenbaelige sind schwer zu
befahren/zu begehen. Entsprechende Anmerkungen der
Handler wurden gemacht.

Fazit: Die Bodenbeldge sollten grundséitzlich barrierearm
gehalten werden. Die Wege zwischen den Stinden sollten
eine Mindestbreite einhalten, die das durchqueren ermég-
licht. Ob Orientierungshilfen fiir sehbehinderte Menschen
benétigt werden, muss mit dem AG und dem Behinderten-
beirat abgestimmt werden und auf jede einzelne Variante
abgestimmt werden.

2 Zukunftskonzept Mdinchner Viktualienmarkt
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Entwasserung

Durch die bereitgestellte Aufmessung einzelner Hochpunk-
te kann keine detaillierte Einschatzung getroffen werden
Es kommt an diversen Stellen am Markt zu unzureichedem
Abfluss von Regen- und Reinigungswasser. Auch weil einj-
ge Ablaufe sind durch Stande tberbaut. Dieser Tatbestand
fihrt, in Kombination mit dem Gefille, zur regelmaRigen
Uberschwemmung einiger Stinde.

Fazit: Die Ablaufe sind zuklnftig freizuhalten um den Ablauf
von Regenwasser zu ermdglichen.

Aufenthaltsqualitat _
Insbesondere in den Innenbereichen der Abteilungen heur-
teilen Handler und Kunden die Aufenthaltsqualitat &
sonders wertvoll. Allerdings wiinschen sich beide Gruppon
mehr ungebindene Sitzmoglichkeiten insgesamt und expli-
zit fur die Platzsituationen innerhalb der Abteilungen. .
Fazit: In seiner Doppelfunktion als Markt und Treffpunkt soll-
te der Viktualienmarkt in dem Punkt Aufenthaltsqualitat eine

‘erhebliche Verbesserung erhalten um zukiinftig diesen Auf-

gaben gerecht werden zu kbanen. Insbescndere die Quali-
tét der Bereiche, die sich die Nutzer selber aneignen kénnen
{z.B. Picknick auf den Lagerkisten) ist zu beriicksichtigen
und zu erhaiten, Dies ist konzeptabhangig zu badenken fiir
jede Variante einzeln zu betrachien,

Marktcharakter .

Der Charakter des Marktes wird héufig als der Grund fiir sei-
ne Beliebheit genannt. Der Markt soll im Wesentlichen er-
halten bleiben, wie er heute ist, muss sich aber Veranderun-
gen in der Gesellschaft und im Einkaufsverhalten anpassen.
Kleinteiligkeit und gelebtes Chaos priagen den Charme, aber
erschweren Inklusion, Besonders wichtig ist anzuerke men,
dass die Handlergemeinschaft den Charakter pragt. (

Offentlichkeitsarbeit

Parallel zur Machbarkeitsstudie wurde die begleitende Of-
fentlichkeitsarbeit zusammengefasst in dem Dokument:
-180330_Leistungsblock_IB2_Offentlichkeitsarbeit 3

* - druck.pdf

Orientierting

Es ist ein Orientierungssystem seitens der LHM fir die ge-
samte Innenstadt geplant. Auch der Viktualienmarkt soll mit
einem digitalen Leitsystem, unterstitzt durch analoge
Beschilderungen, ausgestattet werden,

Fazit: Bei der kiinftigen Gestaltung des Marktes sollte aiier—
dings nach Méglichkeit beriicksichtigt werden, eine Lesbar-
keit ohne Hilfsmittel zu erzeugen. Dies ist durch
entsprechende Gestaltung der Oberflichen, Bewegungsbe
reiche, Sichtbeziehung moglich.

Burgergutachten

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde von der Gesell-

schaft fir Biirgergutachten {gfa) ein Blirgergutachten mit

100 zuféllig ausgewdhiten Milnchener Blrgern durchge-

fihrt. ‘

Die Hinweise und Ergebnisse aus der Offentlichkeitsarbeit

und dem Birgergutachien flieRen sowoh! in die Bedarfspla-

nung als auch in die spatere Konzeptentwicklung ein.

Wesentliche Punkte aus dem Biirgergutachten sind u.a.:

* FErhalt des heutigen Markicharakters

* Verbesserung der Ausstatiung des Marktes, v.a. mit To-
AHletten und zusétzlichen Flachen fur Handler

*  Verbesserung der Aufenthaltsqualitst auf dem Markt
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Auf Grundlage der Bedarfsplanung — vor allem der Flachen-
bedarfsermittlung werden Méglichkeiten untersucht, die
Erfiilung dieses Bedarfs mit den anderen formulierten Pro-
jektzielen in Einklang zu bringen.

- Wiein jedern Abstimmungsprozess weisen die unterschied-

lichen Ziele nicitt unbedingt in dieselbe Richiung und miis-
sen gegebenenfalls gegeneinander abgewogen werden.
Die Abstimmung unterschiedlicher Ansédtze mit den Beter—
ligien dient genau dieser Abwigung,

Die Abstimmung und Vertiefung der Konzepte erfolgte in
mehreren Stufen.

Ablauf der Konzeptabstimmung

Die Konzeptfindung far die Machbarkeitsstudie wurde
mehrstufig durchgsfiihrt.

Zunachst wurden auf der Grundlage der Bedan‘splanung
mehrere Vorkonzepte entwickelt und mit den Markthallen
Miinchen abgestimmit.

Diese Vorkonzepte sind dann bei einem Handlerstammtisch
mit den Markthandlern diskutiert worden.,

Mit Beteiligung der Markthatlen und der Handler wurde eine
Auswahl von Vorkonzepten festgelegt, die im parallel zur
Machbarkeitsstudie durchgefiihrten Burgergutachten ge-
zeigt und bearbeitét- werden sollten.

Die Riickmeldung aus dem Blrgergutachten ist dann wie-
der in die Bearbeitung der Konzeptvarianten eingeilossen.

Parallel zu der'Be‘teiIigung der Handler und der Offentlich-
keit ist eine Absiitnmung der Konzepte mit beteiligten Re-
feraten erfolgt. '

-Aus Gesamtheit dieses Abstimmungsprozesses wurde ein

Zukunftskonzept vertiefend bearbeitet, mit Kosten, sinem
Realisierungskonzept und einem Zeitplan hinterlegt.

Ziele des Zukunftskonzepte:
Die obersten Ziele des Zukunfiskonzeptes Viktualienmarkt
sind

* Erhalt der Handlerschaft
+  Erhalt des Warensortiments
*  Erhalt des Marktcharakters
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Erhalt der Handlerschaft :

Die heute auf dem Markt anséssige Héndlerschaft soll auch
nach einer Sanierung des Marktes noch auf dem Markt Han-
del treiben kénnen.

Dies bedeutet, dass die Standmieten auch nach der Sanie-
rung in einem Rahmen bleiben miissen, die fir die Handler
finanzierbar sind.

Vom Kommunalreferat wurde versprochen, dass allen
Handler, die heute auf dern Markt sind, nach der Sanierung
unbefristete Zuweisungen fir ihre Marktstéinde angeboten
werden.

Aullerdem wird allen Handlern wahrend BaumaRnahmen
ein interimsquartier moglichst in der Nahe ihres heutigen
Stands zur Verfligung gestellt wird.

Dieser Interimsmarkt ist zusammen mit dem Machbarkeits-
konzept zu planen,

Da Fachen nur begrenzt zur Verfiigung stehen hat das Inte-
rimskonzept Auswirkungen auf die Realisierung des Dauer-
marktes.

Erhalt des Warensortiments

Die Markthallen haben zu Beginn der Machbarkeitsstudie
das Ziel formuliert, den Viktualienmarkt als Lebensmittelver-
sorger in die Zukunft zu fihren.

Der Viktualienmarkt soll kein Imbiss- und Gastronomiemarkt
werden, sondern primér dis Minchner Blirger mit Lebens-
mitteln versorgen. ‘
Imbiss- und Gastronomiebetriehe ergdnzen das Lebens-
mittelangebot. Gleichzeitig sind die Gastronomiebetriebe
eine wichtige Einnahmeguelle fur die Markthallen, weil sie
die umsatzstarksten Betriebe auf dem Markt sind. Entspre-
chend wichtig ist, dass auch die Belange digser Marktleute
Berlicksichtigung finden.

Viele Markthandler versuchen aus wwtschaftl:chen Grin-
den, thr Sortiment durch ein untergeordnetes Verzehrange—
bot zu ergénzen.

Das Warensortiment wird von den Markthallen mit der Zu-
weisung geregelt. Uber diesen Hebel werden die Markt-
hallen auch in Zukunft flir ein ausgewogenes, der heutigen
Situation entsprechendes Sortiment auf dem Markt sorgen.

Erhalt des Marktcharakters

Die Machbarkeitsstudie hat bestéatigt, das sich ein Grofteil
der Betrotfenen (Handler, Markthallen, Kunden, Passanten
etc.) den Erhalt des Marktes in seiner jetzigen Form wiin-
schen. _

Auch wenn immer wieder zu héren ist, dass die zeltartigen
Vorbauten vor allem nach Betriebsschluss des Markies als
nicht schon empfunden werden, so wird doch gleichzeitig
die Mischung aus festen Gebauden und den kleinteiligen,
wie Provisorien wirkenden .zeltartigen Erganzungen als ty-
pisch, charmant und erhaltenswert empiunden.

1m Ergebnis ldsst sich festhalten, dass wesentliche Veran-

derungen an der baulichen Substanz in den Abteifungen I,
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iil, IV (Biergarten} und Vil (Petersbergl) von niemandem ge-
wiinscht wird und auf viel Widerstand stolen wilrde. Diese
Abteilungen sollen daher im Bestand saniert werden. Es
- liegt daher nahe, fir die in diesen Abteilungen lokalisierba-
ren Flachendefizite (Toiletten, Lager, Gastriume fir Gast-
ronomiebetriebe} Losungen in anderen Abteilungen zu su-
.chen, bzw. mit Flachendefiziten im Bestand auch in Zukunft
zu leben {z.B. Metzgerbetriebe in Abteilung Vil).
Die Gebiude der Abteilung V aus den 70er und 80er Jahren
werden zwar nicht so geschitzt wie die ,Originale” aus den
40er und 50er Jahren {Abteilungen {, 11}, aber schon als pas-
send empfunden. Da in Abteilung V keine grundsitzlichen
Defizite bestehen kann auch hier von einer Sanierung im Be-
stand ausgegangen werden, um der Ist-Situation mégfichst
nahe zu bleiben
Das groflte Entwicklungspotential wird von den meisten
Beteiligten in den Abteilungen II und VI gesehen. Diese
Abteilungen werden am wenigsten mit dem typischen Bild
_des Marktes in Verbindung gebracht, in Abteilung Il gibt es
auller zwei festen Gebauden nur zeltartige Stande, die zwar
typisch sind und auch in Zukunft auf dem Markt gewlinscht
werden, aber auch in anderer Aufstellung und Ausprigung
denkbar wéren. Die zwei festen Gebdude sind typische
- Marktstdnde. Anders als die vergleichbaren Stdnde in den
Abteilungen | und 11l bilden sie jedoch kein Ensembie, sind
nicht um einen geschitzten [nnenhof herum gruppiert und
werden daher allgemein als nicht wesentlich far den Cha-
rakter des Viktuaiienmarkies angesehen.
In Abteilung V1 gibt es eine Zeile typischer Markistinde
in der Gasse in Verlangerung der ReichenbachstraRe. Die-
se sollen erhalten bleiben, da sie einen der Hauptzuginge

des Marktes pragen. Dahinter befinden sich in Abteilung -

VI Marktsténde und —gebiude aus unterschiedlichen Zet-
ten. Der Innenbereich der Abtsilung wird von dem Standort
des Mullgeb3udes dominiert und gilt bei den Handlern als
schwieriger Standort. Eine Neuordnung in der Abteilung Vi
bote die Moglichkeit einer Verbesserung dieser Situation
ohne den Charakter des Marktes zu verandern.
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2.2 Konzepterstellung

Zuweisungen

Die Besonderheit des Handels auf den Minchner Lebens-
mittelméarkten macht sich an der Handlerschaft, dem Wa-
rensortiment und der Atmosphére des Markies fest. Ein
Hauptunterschied zu dem sonstigen Gewerbe in der In-
nenstadt liegt an dem besonderen Mietverhaitnis zwischen
Héndler und Markthallen, dass eine gewisse Abhangigkeit
mit einer hohen Zukunftssicherheit paart.

Die Handler erhalten von den Markthallen sine sogenannte
Zuweisung, die an ihren Marktstand gebunden ist und nur
dort gilt. Diese Zuweisung regelt unter anderem, welche
Waren angeboten werden diirfen, Die Markthallen kontrol-
lieren damit das Gesamtsortiment des Marktes und auch
die Warenqualitat. g

Die Handler, die diese Kontrolle zuweilen als Einschréﬂmghg
empfinden, da sie ihr Warenangebot nicht frei dem Markt
anpassen kénnen, erhalten im Gegenzug unbefristete Zu-
weisungen fiir thre Marktstande, d.h. sie miissen keine Kin-
digungen flrchten und kdnnen langfristig planen. Die unbe-
fristeten Zuweisungen miissen in Zukunft erhalten bleiben..
Ohne die unbefristeten Zuweisungen fir alle Handler auf
dem Markt ist die Zukunfissicherung der Handlerschatft,
des Warensortiments und damit des Marktcharakters nicht
denkbar.

- ~
—
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Zuku m‘tskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Weitere Kriterien der Konzepterstellung

Baugenehmigungen

Fiir einige Marktgebsude liegen keine Baugenehmigungen
vor. Es liegt im Interesse der MHM, diése Situation zu be-
reinigen. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie soflen hierfir
Wege aufgezeigt werden. Die 1.BK hat signalisiert, dass es
gegen eine Genehmigung der bestechenden Bauten keine
grundsétzlichen Einwinde bestehen. ‘

Da die einzelnen Markigebéude durch Vorbauten {Zeltkons-
truktionen) zusammen wachsen werden diese von den Pla-
nern nicht als freisiehend angesehen und im Hinblick eines
Bauantrags als Geb&udeklasse 3 {BayBO) eingestuft.

Die Festlegung der Gebaudeklasse sieht die LBK unkritisch
und vor allem in Bezug auf den Brandschutz interessant.
Hierzu wurde von der Branddirektion bereits signalisiert,
dass keine Bedenken bestehen.

Siehe Abstimmungsprotekolle LBK 08.05.2017, 23.11.2017
und 26.03.2018

Baumbestand-

Nach Aussage |.BK/ UNB Bedarf es im Rahmen einer Sa-
nierung des Viktualienmarktes genauer Informationen zum
Baumbestand {Baumbilanz}. Sollten im Rahmen von Neu-
bauten oder Umstrukturierungen Baume gefdllt werden
miissen, so wiren ErsatznaRnahmen abzustimmen.

Brandschutz

Die Branddirektion kommt mit der Bestandssituation des
Viktualienmarktes gut zurecht. Die vorhandsnen Wege zwi-
schen den Abteiiungen missen bestehen bleiben und eine
lichte Durchgangsbreite von 3,5m und lichte Durchgangs-
hahe von 3m aufweisen. Die einzelnen Abtsilungen des
Marktes mQssen zusinander einen Abstand von 5m haben.
Siehe Abstimmungsprotokolle Branddirektion 22.05.2017
und 07.03.2018
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2.2 Konzepterstellung

Lebensmittethygiene, Personalbereiche und Toiletten

Die Vorgaben der Bezirksinspektion {Bl} zur Lebensmittelhy-
giene im Bestand werden nicht in allen Marktstanden ein-
gehalten, kdnnen aber nach Einschitzung Bl in allen Markt-
stadnden mit Umbauten erfillt werden.

Als Mindeststandard wurde von Bl und MHM abgestimmt,
alle Marktsténde im Bestand mit flieBendem Wasser auszu-
statten.

Die Anzahl der Mitarbeitertoiletten muss bei aktuellem Be--
treiberkonzept erhoht werden. Alternativ kénnen auch alle
auf dem Markt befindlichen Mitarbeitertoiletten fir alle Mit-
arbeiter zugénglich gemacht werden. Toiletien miissen mit
berihrungslosen Armaturen ausgestattet werden.

In vielen Marktstanden miissen Personalbereiche optimiert
werden (Spinde fiir Wechsel Stralenkleidung zu Arbeitsklei-
dung).

Bei Neubaumafinahmen missen die Vorgaben fir Neubau-
ten erfiilit werden.

Siehe Bericht Bl und Abstimmungsprotokolle Bl 18.10.2016
und 17.11.2017 '
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Zukunftskonzept Miachner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Benkmalschutz

Die Machbarkeitsstudie wurde von dam Bauhistoriker Dr,
Behrer begleitet, der ein umfangreiches Gutachten und
Empfehiungen zum Umgang mit dem Bestand verfasst hat.
Zudem wurden das Landesamt fir Denkmalpflege und dte
Untere Denkmalschutzbehérde beteiligt.

Landesamt und UDB folgen weitgehend den Empfehlungen
des Gutachters.

Auf diese wird hier ausdriicklich verwissen.

Wesentfiche Aspekte sind die Sichtachsen, die Traufhéhen/
Vorbauten und die Markibrunnen.

Sichtachsen: Die heutigen Abteilungen belegen Felder zwi-
schen ehemaligen StraRen. Entlang dieser Straflenachsen
waren frither die Kirchilirme der Innenstadt und das Rat-
haus zu sehen.

Die Umwandlung des Viktualienmarktes in eine FuRgénger

zone mit Biergarten in der Mitte {Abteilung IV) und damit
einher gehend die Pflanzung von heute zum Teil sehr hohen
B&umen l&sst disse ehemals pragnanten Achsen nur noch
erahnen,

Aus Sicht des Denkmalschutzes wire eine Wiederherstel-
lung der Sichtachsen wiinschenswert,

Traufhdhen/ Vorbauten: Die eingeschossigen Bauten auf
dem Viktualienmarkt folgen einer Traufhhen-Ordnung, die
alle Bauten in threm MaRstab zusammen bmdet {einzige
Ausnahme bildet die Nordsee).

Aus Sicht des Denkmalschutzes ist es zwingend, dass disse
Ordnung auch in Zukunft aufrecht erhalten bleibt und auch
NeubaumaRnahmen dieser Logik folgan.

Mehrgeschossige Bauten werden auf dem Markt als fremd
empfunden und werden nicht empfohlan.

Vorbauten sollten so geplant werden, dass sie unter den
Traufen der festen Gebiude an diese anschliefen, die Trau-
fen nicht (berragen, das Erscheinungsbild des Marktes
nicht dominieren,

Brunnen: Die Marktbrunnen stellen innerhalb der emzelnen
Abteilungen Fixpunkte dar. Auch wenn die Brunnen heute
und in Zukunft nicht mehr zur Wasserversorgung erforder-
lich sind, so sollten sie als besondere Bereiche bestehen
bleiben.

Siehe Gutachten Dr. Behrer, Abstimmungsprotokall UDB
13.12.2017

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung

Bodendenkmalschutz

‘Mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege wurde daritber in-

formiert, das BaumaRnahmen in dem Gebiet des Viktualien-
marktes von der Denkmalpflege begleitet werden miissen.
Bei allen Maltnahmen, die mehr als 50-60cm in den Boden
eingreifen ist mit Bodendenkmalern zu rechnen.

Mit entsprechenden zusatziichen Kosten und Bauzeiten ist
zu rechnen.

Ziel fir zukiinftige eingriffe ist es, diese moghchst gering zu
halten.

Siehe Abstlmmungsprotokoll t.andesamt fir Bodendenk-
malpfiege 14.12,2016

(¢
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Zukunfiskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Gewerbeaufsicht

Der Betreiben muss im Rahmen einer Sanierung eine Ge-
fahrdungsbeurteilung durchfiihren.

Der Viktualienmarkt kann im Sinne des Arbsitsschutzes als
ein Betrieb betrachtet werden. '

Ab10 Beschaftigten ist ein Personalraum bereit zu halten.
Es sind Personaltoiletten gemiR Arbeitsstattenrichtlinien
vorzuhalten .
Kellerabgdnge im Bestand werden toleriert. Vom Betreiber
ist eine Gefdhrdungsbeurieilung zu erstellen. Ggf. ist der
Abgang durch zusétzliche Absturzsicherungen und Rutsch-
hemmenden stufen zu sichern.
Siehe  Abstimmungsprotokoll .
24.01.2017

Gewerbeaufsichtsamt

Schallschutz

Das Scha[lgutachten hat im Normaibetrleb des Marktes ket-
ne Konflikte und keine Notwendlgke|ten flir eine Verbesse-
rung identifiziert.

Lediglich im Nachtzeitraum gibt es teilweise Uberschreitun-
gen der zuldssigen Grenzwerts, was durch eine Regelung
der Betriebszeiten verhessert werden kann.

Aulierdem wird’im Zuge einer Sanierung der technischen
Gebiudeausstattung empfohlen flr Gerdte Schallpegel-
grenzwaerte vorzugeben.

Generell soll eine Sanierung des Marktes bezogen auf den
Schall die Ist-Situation auf keinen Fall verschlechtern, son-
dern Verbesserungen im Blick haben.

Siehe Abstlmmungsprotokoll RGU 18.05.2017und Schall-
gutachien.
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Barrierefreiheit

Bei Abstimmungen mit dem Behindsrtenbeirat wurde dar-
auf hingewiesen, dass sich die Landeshauptstadt Minchen
zum Ziel gesetzt hat, die Stadt barrierefrei zu machen. Alle
offentiichen Bereiche solten fir jeden selbststindig benutz-
bar sein.

. Der Viktualienmarki weist an diversen Stellen Barrieren auf,

die fir viele Menschen Einschrankungen bedeuten. Dies
muss im Zuge der Sanierung verbessert werden.

Der Behindertenbeirat weist darauf hin, dass die Barriere-
freiheit nicht nur ein Wunsch, sondern ein Muss sei. Gleich-
zeitig sind sich alle Beteiligte darliber bewusst, dass eine
Barrierefreiheit, wie sie in Neubauten méglich ist, im Be-
stand nicht in allen Punkten realisierbar ist.

Die Markthallen Minchen formulieren dass Ziel, den ge-
samten StraBenbelag des Marktes so Zu gérneuern, dass die-
ser auch mit Gehhilfen und Rollstihlen leicht zu benutzen
ist. Dies wird auch den Héndlern zugute kommen, die ihre
Waren mit Handwagen (iber den Markt fahren.

Neubauten auf dem Markt sollen barriereirei zugénglich
sein. Bastandsbauten sollen im Erdgeschoss wenn méglich
s0 umgebaut wéarden, dass diese fir Kuhden dort stufenfrei
zuganglich sind, wo sich der Kundenberemh im tnneren des
Marktstands befindet.

Durchgange zwischen den Marktstédnden sind im Laufe der
Zeit mit den Standvorbauten immer weiter verengt werden.
Durchgéange sollen so aufgeweitet werden, dass alle Nutzer
des Marktes ohne Probleme zwischen den Marktstéanden
hindurch kommen. Als Ziel'wird eine Durchgangsbreite von
ca. 2m definiert, die zwar nicht zwischen-atlen Standen er-
reicht werden muss, aber den Zugang der Innenbereiche
der Abteilungen von jedem Hauptweg aus ermbglichen soll.
Dies kommt auch den Handlern in den Innenbereichen zu-
gute, die durch die Aufweitungen besser auffindbar werden.
Im Zuge von Sanierung/ Neubau soll fur Kunden auf dem
Markt eine &ffentlich zugéngliche ,Toilette fir alle” geplant
werden.

Die Beleuchtung auf dem Markt ist zu verbessern.

Es sind mehr Sitzgelegenheiten auch fir Menschen mit
Einschrankungen auf dem Markt vorzusehen. Auch in Berei-
chen wie dem Biergarten ist zu barlicksichtigen, dass Roll-
stuhlnutzer geeignete Platze finden.

Der Behindertenbeirat empfishlt die Einfiihrung eines Leit-
und Crientierungssystems auf dem Markt. Dies ist ein The-
ma, dass nicht fiir den Markt allein betrachtet werden kann,
sondern in ein Orientierungssystem flr die gesamte Innen-
stadt integriert werden muss.

Siehe Abstimmungsprotokoll Behindertenbeirat 12.07.2017
und 2017
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Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Tourismus

Der Viktualienmarkt ist die Touristenattraktion Nr. 1 in Min-
chen fir den Tourismus entsprechend von groBer Bedeu-
tung.

Der eigentliche Marktbetrieb (Lehensmittelhandel) ist hier

von eher mittelbarer Bedeutung, da Touristen vor allem die
Kulisse schatzen, Souveniers kaufen und in den Gastrono-
miebetrieben konsumieren, aber weniger als Lebensmittel-
kunden in Erscheinung treten.

Der Tourismus verdeutlicht auRerdem die Bedeutung des
Marktes als &ffentlicher Raum, in dem nicht nur Markthan-
del staitfindet, sondern sich viele Menschen auch ohne
Konsumbezug aufthalten wollen. )

Siehe Abstimmungsprotokolt RGU 30.05.2017.

Stadtbéache .

Unter dem Markt verlaufen mehrere Stadtbiche, die heute
stillgelegt sind und kein Wasser mehr fiihren. Die Kanalbau-
werke sind zum Teil verfillt, zum Teil werden sie von den
SWM fiir Fernwarmeleitungen genutzt. '
Nach Abstimmung mit dem Baureferat und im weiteren
Planungsverlauf ergibt sich keine sinnvalle Moglichkeit, die
Stadtbéche wieder an die Oberfliche zu halen.

Siehe Abstimmungsprotokoll Baureferat 30.03.2017

Offentlicher Nahverkehr

Die gute Erreichbarkeit des Marktes mit dem &ffentlichen
Nahverkehr ist fiir alle Beteiligten von grofier Bedeutung.
Die MVG weisen darauf hin, dass die Stralle zwischen Viktu-
alienmarkt und Kustermann zwingend als Busspur erhalten
bleiben muss.
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Leitungen im Bereich des Viktualienmarktes -

Der Satzungsbereich des Viktualienmarkts setzt sich aus
ehemaligen StraRen (heute FuRgéngerzonen) und Grund-
stlicken des Marktes zusammen. _

Fir Leitungen im Bereich der Stralen sind die zusténdi-
gen Trager verantwortlich. Fiir Leitungen auf den einzelnen
Marktgrundstiicken sind die Markthallen zusténdig, sofern
diese dem Markt dienen. Es gibt auch tbergecrdnete Lei-
tungen, die andere Bereiche der innenstadt Ver/ Entsorgen
und auf den Grundsticken des Marktes liegen {z.B: Fern-
warmeleitungen).

Die SWh weisen darauf hin, dass Sanierungs- und Neubau-
malnahmen auf dem Markt die Verlegung von Fernwirme-
leitungen nach sich ziehen kdnnen, was bei der Terr{
nung und auch den den Kosten zu herlicksichtigen wére:
Grundsétzlich wird dieser Aspekt im technischen Konzept
zur Sanierung des Marktes berticksichtigt, siehe dort.

Auf unterirdische Bauwerke der SWM wird mit Konzeptvor-
schidgen wo méglich Riicksicht genommen.

(¢
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Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

2.3.1 Stufe | - Méaglichkeiten fiir Blirgergutachten

In der Vorkenzepterstellung werden zunachst verschiedene
Moglichkeiten, unter Berlicksichtigung eines grofitmogli-
chen Bestandserhalts, abstrahiert dargestellt und préasen-
tiert.

Fiir das paraltel zur Machbarkeitsstudie durchgefiihrte Bar-
gergutachten wurden verschiedene Méglichkeiten mit den
Martkhallen Miinchen und im Rahmen eines Héndlerstamm-
tischs auch mit den Handlern diskutiert und gegeneinander
abgewogen.

Die MaRnahmenmatrix zeigt, dass verschiedene MaRnah-
men miteinander kombiniert werden kénnen. Die Kembina-

tion der Moglichkeiten soll zu den ersten Konzepten filhren.

Die Maoglichkeiten werden im Blrgergutachten vom Pla- .

nungsteam prasentiert und von den Blirgergen begutach-
tet. Die Empfehlungen der Biirger fliefien in die weitere Be-
- arbeitung und Vertiefung der Méglichkeiten gin.
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2.2 Konzeptersteliung

2.2.7 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Mogiichkeiten Varianten
Bestandsstand| '
[
E i
5 Dach Aussenverkauf
g .
e [ U
8
v i : 1
8 i Keller Innenhof
p 7 Innenhof zubauen +Einzelstandl :
ey :
g f/ T i groRer Keller VI +Einzelstandl +iarkthalle EG  +Markthalle EG+0Gs
8 Fo
3l 70
O fé{ 4 grofier Keller il +Einzelstandl +Markthalle EG
A
= e
= i;
% grofBer Keller vV +Markthalle EG
,-r“\—_:-} . ;

Allen MaRnahmen beinhalten eine Ertéichtigung der Bestandsbauten hinsichilich Bausubstanz + TGA

Mafinahmenmairix aus Bitrgerguiachten
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Zukunftskoneept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3'-Erféuterungsberich’{-

Méglichkeit Bestandsstand|

Bei dieser Mdglichksit handelt es sich um eine reine
Sanierung der bestehenden Stand! ohne Abbruch und
ohne bauliche Erweiterung.

Alle Anforderungen an Hygiene, Arbeitsschutz und
Teile der Barrierefreiheii kénnen in den bestehenden
Standin erfiillt werden (Bestandsschutz vorausgesetzt).
Es sind jedoch auch beim Bestandserhalt erhebliche
Eingriffe im Innen- und AuRenbereich fir die Sanierung
der TGA erforderich.

Wibglichkeit Bestandsstandi’

2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
‘ 2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Maglichkeiten BGA

Vorteile:
+ Erhalt des Erscheinungsbilds

Nachteile:

- ungeordnetes Erschainungshbild zeltartige Vorbauten bleibt
bestehen

- keine Verbesserung der Verkaufsrdume

keine Verbesserung der Warenlagerung

Verkauf weiterhin in behizten/ gekiihiten Zelten

keine zusétzlichen Handler-WC's

keine Kunden-WC's

1

PA

Satzungsgrenze Viktualienmarki

i - VIl Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand

i
ST

Bestand Standi

> Bestand Zeltvorhau

= Sz Geb3udetyp Stand! Bestand

Biottofldche Beswnd ca. 110050 gra

Abbruch Oqm
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Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Méglichkeit Dach AuBenverkauf.

Diese Méglichkeit sieht eine groRflichige und perma-
nente feste Uberdachung der AuBenverkaufsflachen
vor, die die momentanen zeltartigen Vorbauten der
Stinde ersetzen soll. Wochenmarktstdnde kénnen sich
-darunter frei ansiedeln.

Mbalichkeit Dach AuRenverkauf

2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
' 2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Vorteile:

+ Aufldsung der zeltartigen Vorbauten und Ordnung des Er
scheinungsbildes

+ Verbesserung der Warenlagerung in geschlossenen La-
gerboxen unter den festen Déchern

+ AuRenverkaufsflache geschitzt, kein Verkauf mehr in ge-
schlossenen zeltartigen Vorbauten

+ Kundentoilette mbglich

Nachteile: :
- Verinderung des Erscheinungsbildes

- keine grundlegende Verbesserung der Lagerbedingungen
- keine zusatzlichen HandlerWC's

4

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

| - VIl Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand

@"% Gebaudetyp ohne Planenvorbau

~ Maglichkeit Dach AuBenverkauf
¢ u.a, fiir Wochenmarktsténde

ol % Gebaudetyp sténdig berdacht

-Oberdachter Auenverkauf:
max. 6520 gm

Abbruch EG ca. 180 gm
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Zukunftskonzept Munchner Viktualienmarikd

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Mdglichkeit Keller Innenhof

Bei dieser Méglichkeit warden die Innenhéfe der Abteilun-
gen | und lll unterkellert, zur Aufnahme von Nebennutzfla-
chen wie Lager, WC und Pausenrdumen. Gleichzeitig wer-
den die zeltartigen Vorbauten aufgeldst. Der Bestandskeller
in Abteilung V bleibt erhalten.

Maglichkeit Keller Innenhof

2 Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
. 2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Vorteile:

+ Auflésung der zeltartigen Vorbauten und Ordnung des Er-
scheinungsbildes

+ Verbesserung der Warenlagerung

+ zusatzliche HandlerWC's méglich

+ KundenWC's méglich

+ Pausenrdume moglich

Nachteile:

- Ver&nderung des Erscheinungsbildes

- keina dauerhaft geschiiizen Aufsenverkaufsbereiche
durchgéngige Verlagerung des Verkaufs in die festen Stin-

de ;o
L (

£

. Satzungsgrenze Viktualienmarkt

i - VIl Bezeichnung der Abteifungen
Baumbestand ( (
Gemeinschaftskeller Bestand

. max. Kel‘ler Neubau

@ % Gebaudetyp Keller [nnenhof

‘{T:J\A‘—‘T_—r‘
Gebdudetyp Standl Bestand

/’;; Auflosen der Zelt-Vorbauten

e
DY
B \r.v‘;

max, Brattelisehe Mavbau s 840 gim

davonirngy, NHF oa 470 g0

Abbrich Keller Oagm’
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Zukunfiskonzept Minchner Viktualienmarkd

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Méoglichkeit Innenhof zubauen

Bei dieser Mbglichkeit sollen die Innenhéfe der Abteilungen

I, Il und V grofflachig zugebaut und als zusétzliche Neben- .

nutzfliche genutzt werden. Die Sténde sollen sich jeweils
nach auften orientieren, die Zelt-Vorbauten solien nach Még-
lichkeit aufgeldst werden.

Maéglichkeit Innenhof zubauen
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2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
2.2 Konzeptersteltung
2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Vorteile:

+ Auflésung der zeltartigen Verbauten und Ordnung des Er
scheinungsbildes :

+ Verbesserung der Warenlagerung

+ zusatzliche HandlerWC's maglich

+ Kunden-WC's méglich

+ Pausenrdume mdglich

Nachteile: _
- Veradnderung des Erscheinungsbildes
- AuRenverkaufsflache ungeschiitzt

y, .
Satzungsgrenze Viktualienmarkt
| - VIl Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand

max. Nebennutzflache Neubau

Ausrichiung der Sténde

Gebsudetyp Innenhof zubauen
Gebaudetyp Stand| Bestand

Aufigsen der Zeli-Vorbauten

max Bruttoffdche Meubau c¢a. 1660 gm

davon: max. NNF ca. 1330 gm
Abbruch EG Gagm
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Zukunitskonzepi Miinchner Vikkzalienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Moglichkeit GroBer Keller VI

Hier wird der Bau eines Kellers in Abteilung VI vorgesehen.
Der Rest des Marktes bleibt unverdndert, einzig die zeltarti-
gen Varbauten werden sufgeldst.

Der Bau des Kellers in Abteilung VI wiirde einen Abbruch

der dortigen Bestandsbauten erfordern. Als Neubau an die-
ser Stelle bieten sich verschiedene Moglichkeiten, wie z.B.
mehrere Einzelstand], eine Marktzeile oder eine Markthalle.

Maglichkeit Grofler Kellar vi

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Mdglichkeiten BGA

Vorteile:

+ Aufldsung der zeltartigen Vorbauten und Ordnung des Er-
scheinungsbiides

+ Verbesserung der Warenlagerung

-+ zusatzliche HandlerWC's moglich

+ KundenWC's méglich

+ Pausenrdume méglich

Nachteile:

- Verdnderung des Erscheinungsbildes
- AuBenverkaufsflache ungeschiitzt

.

SatzungsgrenzeViktualienrﬁarkt

I - VIl Bezeichnung der Abteilungan
Baumbestand ( ( .
Gemeinschafisksller Bestand

azs Kelter Neubau

]

Gebaudetyp Standl Bestand

%, Aufidsen der Zelt-Vorbauten

ﬁ-;’._) Abbruch von Bestandsbauten
N in Abt. VI
ipax Hrudoblache Heabins e 1700 g
davon; iz NNF ca. BADgm
Abbruch Keller . ca. 360 gm

arge bogevischs buero architekten & stadtglaner gmbh / bauchplan ) landschaftsarchitekien und stadtplanes PartbB / pbh balke + kagérer architekt innenarchitekl PartmbB




Zukunftskenzept Manchner Viktualienmarkt a2

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Maglichkeit GroRer Keller Il Vorteile: :
_ , + Aufldsung der zeltartigen Vorbauten und Ordnung des Er-
Diese Méglichkeit sieht den Bau eines groRen Kellers in Ab-  scheinungsbildes
teilung It vor. + Verbesserung der Warenlagerung
Ahnlich wie bei der Moglichkeit GroRer Keller Vi, ist hier + zusatzliche HandlerWC's méglich
ebenfalls ein Teilabriss erforderlich. Auch hier bieten sich 4+ KundenWC's méglich
verschiedene Maglichkeiten fir einen potenzielien Neubau, + Pausenrdume mdglich
wie z.B. Einzelstandl unterschiedlicher Anordnungen oder ,
eine Markthalle. Nachteile:
- Verdnderung des Erscheiniingsbildes
- AuRenverkaufsflache ungeschiitzt

PA

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

{ = Vil Bezeichnung der Abtsilungen

Baumbestand

{1 Gemeinschafiskeller Bestand

%J = 7 % : Gebaudstyp Standl Bestand

’/4%, Auflﬁéen der Zeft-Veorbauten

H
N

P22 Keller Neubau

A
'{f}i__"\’ Abbruch von Bestandsbauten
N7 in Abt

max. Brutiofidche Neubau c¢a 1430 am

davon:max. NNF ca, 720 gm

Abbruch Keller ca. 80gm

Méglichkeil Grofier Keller b

arge bogevischs buero architeklen  stadiplaner gmbh / bauchplan 1| landschafisarchitekien und stadtplaner PartmabD / pbb batke + kagerer architekt innenarchitzkt PanimbB




Zukunitskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Mdglichkeit GroBer Keller V

Diese Moglichkeit sieht den Bau eines groen Kellers in Ab-
teilung V vor.

Hierfir wére an Abbruch der Bestandsbauten sowie des
vorhandenen Kellerbauwerks nétig. Als Neubau kidme bei-
spielsweise eine eingeschossige Markthalle in Betracht,
in die zusaizlich einige der Handler aus Abt, VIl einziehen
kénnten, um die sogenannte ,Metzger-Zeile” flachenméRia
zu entlasten,

Mbglichkeit Grofier Keller v

2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
2.2 Kenzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Maglichkeiten BGA

Varteile: : _

+ Auflésung der zeltartigen Vorbauten und Ordnung des Er-
scheinungsbildes

+ Verbesserung der Warenlagerung

+ zusatzliche HandlerWC's mbglich

+ Kunden-WC's moglich

+ Pausenrdurms mdglich

Machteile:
- Verdnderung des Erscheinungsbildes
- AuBenverkaufsfldche ungeschitzt

(¢

P

d} Satzungsgrenze Vikiualisnmarkt

| - VH Bezeichnung der Abteilungen
Baumbastand ( (
E -1 Gemeinschaftskelier Bestand

22 Keller Neubau

[ 1 Gebaudetyp Standi Bestand
. ”?’;/{I Aufldsen der Zelt-Vorbauten
~h :
ﬁ?f\}, Abbruch von Bestandsbauten
N in Abt, V

max. Brunofache Necbas pa. 1600 gm

Uavon, i, WF o BOd gm

Abbruch Keller ca. 1100 gm

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner ombh / bauchplan L{ landschaftsarchitekten und stadiplaner PartmbB / pbb balie + kageier architekt innenarchitekt PartmbB
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarki

2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Maglichkeit Aufenthalt Innenhdfe

Die Aufenthaltsqualitdt wird vor allem in den Innenhdfen
verstarkt und durch Moblierung verbessert. Es enisiehen
finf einzelne Oasen in den von Standin umschlossenen
Bersichen. Im Kern des Marktes verbleibt der Biergarten in
seinem heutigen Zustand.

. Safzungsgrenze Viktualienmarkt

| - VIl Bezeichnung der Abtellungen

Baumbestand
Freie Sitzgelegenheiten Bestand:
Einzelsitz
rEEETrS Bank

Biertisch

Freies Silzen

Potentlal Fléche Aufenthalt

b —T1

T

Gebéaudetyp Einzelstand Bestand

Naglichkeit Arfenthalt innenhafe

) arge bogevischs buero architekten & stadiplaner gmbh / bauchplan ).{ landschaftsarchitekten und stadiplaner PanimbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt PanmbB




Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erfauterungshericht-

Moglichkeit Aufenthalt Passagen

Fir den Aufenthalt werden die Passagen in den Fokus ge-
riickt. Es soll ein groRziigiges Angebot an Sitzgelegenheiten
zwischen den Abteilungen entstehen. So kommen Flanie-

ren und Beobachten zusammen.

woglichkeit Aulenthall Passagen

2 Zukunfiskonzept Mlnchner Viktualienmarkt
2.2 Konzeptersteliung
2.2.1 Stufe | - Mdglichkeiten BGA

A

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

| -Vl Bezeichnung der Abtellungen

Baumbestand ( ,
' (

Frele Sitzgelegenheiten Bestand: '
B Einzelsitz

memvm Bank
fﬂ " Biertisch

Freies Sitzen

Fos

Potential Flache Aufenthatt

= s e

g T T

Gebdudetyp Einzelstand Bestand

arge bogevischs buero architekien & stadtplaner pmbh / bauchplan ).{ fandschaltsarchitekien und stadtplaner Partmb3 / pbh balke + kagerer architekt innenarchitekt Parimbe




Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erduterungsberichi-

Mdéglichkeit Aufenthalt Baumbestand

Der heutige Baumbestand soll genutzt werden, um eine
Vielzahl von Sitzgelegenheiten zu schaffen. Um jeden Baum
kbnnten Sitzinseln entstehen. Diese Mdglichkeit baut auf
dem Bestand auf und bespielt sowohl die Innenhéfe als
auch die Passagen.

Méglichkeit Aufenthalt Baumbastand

67

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung

2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

PA

1-vil

(=

Uiy

C
.
 N—|  E—

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

Bezeichnung der Abtellungen

Baumbestand

Freie Sitzgelegenheiten Bestand:

Einzelsitz
Bank
Biertisch

Freies Sifzen

Sitzring

Gebiudetyp Einzelstand Bestand

Gebdudetyp Standl Bestand

. Auﬂésen der Zelt-Vorbauten

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner gmbh / bauchilan 1.4 landschafisarchitekien und stadiplaner Partmb3B / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt ParimbB




Zukunfiskonzept Manchner Viktualisnmarkt

Leistungshlock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Maoglichkeit ErschlieRungswege

Es entsteht eine schlanke ErschlieBungsflache, die alle
Hauptwege auf dem Markt abdeckt. Diese ist erschitte-
rungsarm und verbessert die Orientierung fiir seheinge-
schréinkte Personen und fiir alle Nutzerinnen und Nuizer
allgemein, Zudem kénnen die Handlerinnen und Handler
Waren und Abfall komfortabel iber den gesamten Markt
transportieran.

Maglichkeit Erschliefunigswege

2 Zukunftskonzept Minchner Vikiualienmarkt
i 2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Mdglichkeiten BGA

Rl

A

Satzungsgrenze Vikiualienmarkt

| - VI Bezeichnung der Abfellungen

barrierearmer Bodenbelag ( (

—@ Gebéudetyp Einzelstand Bestand

arge bogevischs buero architekien B'stadtplaner grnbh 7 bauchplan ){ landschaftsarchitekten und stadtplaner ParmbR / pbb balke + kagerer architekt innenzrchitekt Partmbl




Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt 69

Leistungsblock 3.3 -Erluterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarki
' 2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Méglichkeiten BGA

Moglichkeit Passagen
[n den Passagen erhalt durchgehend seinen serschiliterungs-
armer, der sich von den Oberflachen auf dem restlichen

Markt unterscheidet. So wird der Markt ableshar in Bewe-
gungs- und Marktoereich aufgeteilt, :

oA

Satzungsgrenze Viktuatienmarkt

| = VIl Bezsichnung der Abteilungen

barrierearmer Boedenbelag

@7 ﬁl_'ﬁ Gebéuﬁetyp Einzelstand Bestand

Mdglichkeit Passagen

arge bogevischs buero architekien & stadtplaner gmbh / bauchplan ).{ lsndschafisarchilekten und stadiplaner PartmbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt PartmbB




Zukunfiskonzept Monchner Viktualienmarkt 70

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
- ‘ 2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe [ - Moglichkeiten BGA

Méglichkeit Eine Oberflache
Der gesamte Markt erhélt eine homogene Oberiliche. Alle

Einschrénkungen, die durch die heutige Oberllichengestal-
tung entstehen, wiren damit geltst,

A

Satzungsgrenze Viktuallenmarkt

- VIl  Bezeichnung der Abteilungen

bartferearmer Bodenbelag ( ( 7

@ % Geb&udetyp Einzelstand Bestand

Maglichkeit Eine Oberfliche

arge bogevischs buero architekien & stadtpfaner gmbh / bauchplan ).{ landschaftsarchitekten und stadiplaner PartmbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchiteki ParimbB




Zukunfiskonzept Minchner Viktualienmarkt n

Leistungsblock 3.3 -Erfduterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
' 2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Méglichkeiten BGA

Maglichkeit Raumorganisation
Die Innenhbfe erhalten einen anderen Belag als der tbrige
Markt. Hier entsteht eine andere Benutzbarkeit und Atmo-

sphéare. Zusatzlich hebt sich die Oberflichengestaltung des
Biergartens ab. : '

PA

Satzungsgrenze Viktuallenmarkt

| = VIl Bezsichnung der Abteilungen

L barrierearmer Bodenbelag
|
_%—@_ Gebaudetyp Einzelstand Bestand
eiivsin e - SHATR
— T Geb3udetyp Stand| Bestand

Aufidsen der Zelt-Vorhauten

m

Vi

ot

. . i
. i
e Z .
o “MA\J

Maglichkeit Reumuarganisation
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Zukunftskonzept Minchner Viktvalienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Maoglichkeit Atmosphéren durch Beleuchtung

Heute existieren diverse Defizite bei der Ausleuchtung. Zum
einen sind grofie Teile des Marktes nicht geniigend ausge-
leuchtet und zum anderen kommt es durch die veraltete
Lichttechnik zu Blendungen der Nachbarschaft.

Dies ist nicht nur in der 2014 durchgefihrten lichitechni-
schen Untersuchung bestitigt worden, es ist auch in der
Handlerschaft und bei den Nutzerinnen und Nutzern bekannt
und wird als stérend und funktionseinschriankend empfun-
den. Es wird vorgaschlagen die Beleuchtungssituation mit
der Herstellung drei unterschiedlicher Beleuchtungsformen

Maglichkeit Atmosphiren durch Beleuchtung

12

2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Méglichkeiten BGA

zu verbessern.

Es sollen drei verschiedene Atmosphiren abhéngig von der
MNutzung entstehen. Zum einen eine Beleuchtung in den
Passagen, die die Verkehrssicherheit und das Sicherheits-
gefiihl der querenden Personen in der Nacht sicher stellt.

In den Innenhdfen kann mit weniger starker Beleuchiung
¢ine gemiitliche Atrosphérs erzeugt werden, die zum Auf-
enthalt einladt. Als drittes erh&lt der Biergarten eine eige-
ne, biergartentypische Beleuchtung, die die bestehenden
Strukturen aufnimmt,

( (

P
4’ Satzungsgrenze Viktualienmarkt
- Vit

Bezsichnung der Abteilungen

Ausleuchtung Passagen + Straﬁ\‘ (‘-n-n

Ausleuchtung Innenhife

Biergartenbeleuchtung

e @ Gebéudetyp Elnzelstand Bestand
— “T——  Gebiudetyp Standl Bestand

Aufldsen der Zelt-Vorbauten

argé bagevischs buero architekien & stadtplaner gmbh / bauchplan 14 tandschafisarchitekten und stadtplaner PartmbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt Partmbs




Zukunfiskonzept Monchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Maglichkeit Fuflgéngermarkt

Die bendtigten Fahrrad- Absteliflichen werden an alten Ein-

gangssituationen geschaffen, Dies soll das wilde, unkont-

rollierte Parken aus dem Markt heraushalten.

Zusatzlich wird ein Radl-Bypass vor dem Wirtshaus  Pschorr”
vorgeschlagen, um eine legale Querung des Markies zu e~
mdéglichen. Vom-Rosental aus gibt es eine Zufahrt zu einer
Radl-Tietgarage. Hier kénnen eine Vielzahl Fahrréder abge-
stelit werden. Dies dient nicht nur dem Markt sondern auch
der Innenstadt allgemein.

Maglichkeit Fugangermarkt

73

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung-
- 2.2.1 Stufe | - Moglichkeiten BGA

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

| -Vl Bezeichnung der Abteilungen
@ Radstander an den Zug#ngen

Radl-Tiefgarage

[i Radl-Bypass

i

Gebdudetyp Einzelstand Bestand

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner pmbh { bauchplan 1.{ Jandschaftsaichitekten und stadtplaner PartimbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt Partmbt
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 2 Zukunﬁskonzept Mtinchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung
2.2.1 Stufe | - Méglichkeiten BGA

Muaglichkeit weite Passagen + Radl-Parken

Mit Riickbau der Zeltvorbauten entstehen weite Passagen,
die sich durch den gesamten Markt zishen und alle Abtei-
lungen erschiieRen,

Durch den neu gewonnenen Platz kann das Parken von Eahp-
radern dezentral dezentral in den Passagen gel®st werden.
Dies soll die Radfahrer davon abhalten fiir ihren Einkauf bis
in den Markt hinein zu fahren. Sie erhalten geniigend Ab-
stellmoglichkeiten in der Ndhe der Stande.

£

4 Safzungsgrenze Vikiualienmarkt

-Vl Bezeichnung der Abteilungen

e
“Z:  Fiachen fiir Radstinder

((

Ii Rad-Bypass

_%L_m_ Gebiudetyp Einzelstand Bestand
@(4 /?/«v‘:'b’//
T

=7 Gebéudetyp Stand| Bestand

% ) e
'/'% Aufidsen der Zelt-Vorbauten
o

.' /

TERBRT I

Méglichkeit weite Passagen ¢ Radl-Parken
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Zukunftskonzept Monchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erl'éuterungsbericht—

2.3.2 Stufe i - Auswahl aus Blirgergutachten

Die Stufe Il der Konzepterstellung beinhaltet die Ergebnisse
aus dem Birgergutachten, wobei die verschiedenen Mog-
lichkeiten aus Stufe | miteinander kombiniert und ihre Vor-
und Nachteile gegeneinander abgewogen werden. '

Mit Hilfe der Mafinahmenmatrix wird ein System entwickelt,
wohei verschiedene Méglichkeiten miteinander kombiniert

~und durch weitere EinzelmaRnahmen_ergénzt werden kon-
nen.

Zial ist die Auswahl von 3 bis 6 Vorkonzepte aus der Stufe
1, deren Vertiefung und Abstimmung mit den zusténdigen
Beteiligten.

Aus diesen Varanten werden schiieBlich 3 Konzepte {mind.
2 - max..4} ausgewihilt, die in Stufe [ll weiter vertieft werden
sollen, inkiusive grober Kosten- und Terminplanung.

75

- 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung

2.2.2 Stufe It - Auswahl BGA

Mdglichkeiten Varianten
% | f |
7 | Bestandsstandl
“ug % ;
gy
5 i Dach Aussenverkauf 5
3 % |
= pom e e - B
£ i :
3 | - |
@ i Keller innenhof |
| |
| Innenhof zubauen +Einzelstandl '
: {
) grofier Keller Vi +Einzelstandl | +Markizeile +Markihalle EG | +Markthalle EG+0Gs
2 :
Q
B
5_": . grofber Keller If +Einzelstand| +Markthalle EG
@ . .
: :
= -
grolter Keller V +Markthalle EG

MafRnahmenmatrix zur Konzeptfindung

Allen Malipahmen beinhallen eine Ertiichtigung der Bestandsbaulen hinsichtlich Bausubstanz + TGA
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Zukunitskanzept Monchner Vikwalienmarkt 76

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungshericht- © 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
: ' 2.2 Konzeptersteltung
2.2.2 Stufe Il - Auswahl BGA -

Sanierung Gesamtmarkt im Bestand

Diese Méglichkeit sieht eine behutsame und stufenweise
Sanferung des gesamten Marktes im Bestand vor.

Der Marktcharakter bleibt so erhalten, es werden jedoch
keine zusatzlichen Flachen generiert, mit Ausnahme des
Neubaus eines WC-Standls in Abteilung .

PA

d’ S:atzungsgrenze Viktualienmarkt

| - VII  Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand -
3zt Abteflung [-Vit { (
-~ Sanlsrung
Flachen Bestand: 0G: 200 gm
EG: o 6.430 qm
UG: 2,266 gm
Freischahk: 836 gm

| .. pas %} Abteilung i
' Neubau WC-Stand!

Flachen Bedard: EG: 50 gm
Flachen Planung: EG: 50 gm
Gowirny Yerluzt,  EG 7 : BlUgm

Maglichkeit Sanierung im Bastand
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Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Milnchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung
2.2.2 Stufe ! - Auswah! BGA

V! Keller + Markthalle EG

Bei dieser Mdglichkeit sind ein Teilabbruch in Abteilung V!
und der Bau einer eingeschossigen Markthalle mit Keller !
vorgesehen.

Hierbei wird etn Gewinn an Lagerflachen im Untergeschoss
generiert, der von allen Sténden des Markies genutzt wer
den kdnnte. Somit wirden jedem Stand des Marktes zushiz-
liche Lageflachen von ca. 5qm zustehen. Im Crdgeschoss
kommt es jedoch bei dieser Kubatur zu einem geringflgi-
gen Flachenverlust gegeniber den Bestandsflachen.

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

| - Vil Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand

Abteilung Vi

Neubau Markthalle EG
Flachen Bestand: EG: 750 gm
' uG: 160 gm
Flachen Bedarf: EG: 870 gm

UG: 170 gm
Flachen Planung: EG: 82b gm

UuG: 760 gm
Gewinn/ Verlust:  EG: abgm

uG: + 500 gm
Zusatdichs {.agerilachen ca Humy Sland

Méaglichkeit VI Keller + Markthalie EG
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erfauterungshericht-

VI Keller + Markthalle EG und OG

Diese Mdéglichkeit sieht, genauso wie die vorherige, einen
Teilabbruch in Abteilung VI und den Bau einer Markthalle
mit Kelter vor. Hier ist jedoch statt einer eingeschossigen
Bebauung eine Markthalle mit Obergeschoss vorgesehen.
Der Flachengewinn im Untergeschoss entspricht der vor-
herigen Méglichkeit, in den oberirdischen Geschossen wird
ein deutficher Flachengewinn generiert. ‘Fs besteht die
Méaglichkeit, die Gastronomiebetriebe - auch aus anderen
Abteilungen - im Obergeschoss unterzubringen.

Maoglichkeit VI Keller | dMarkthalle EG | OG

78

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzeptersteliung
2.2.2 Stufe Il - Auswahl BGA

( (

4 Satzungsgrenze Viktualienmarkt

I - VIl Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand

Abteilung Vi ( (

Neubau Ma_rkthalle EG + 06

Hachen Bestand: EG: 750 gm
UG: ’ 150 gm
Flachen Bedart: - EG: 870 gm
UG 170 gm
Ftachen Planung: EG/OG: 1.200 gm
UG: 760 gm
Gevdinnd Vertusi EG/OG B30 Vr,ng
UG + B8 gm
Zuzdtehche | pguitiziben e i Siand

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner grabh { bauchplan 1.{ landschafisarchitekten und stadtplaner PartmbB / pbb batke + kegerer architekt in.nenarchi[ekt Partmbb




S

Zukunftskenzept Mianchner Viktualienmarkt 7 ’ 79

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- . 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
: 2.2 Konzepterstellung
2.2.2 Stufe Il - Auswahl BGA

VI Keller + Einzelstand|

Bei dieser Mdglichkeit ist eine Kombination von Einzel-
standin mit einer zweigeschossigen Zeile und Keller geplant.
Hierbel ist ebenfalls ein Teilabriss in Abteilung VI nétig.
Durch das Untergeschoss wird sin Flachengswinn von ca.
900gm generiert, was ein Plus an Lagerflachen von ca. 8gm
pro Stand des Gesamtmarktes ausmacht. In den Oberge-
schossen ist ein leichter Flachengewinn zu verzeichnen.
Aufgrund der Anordnung der Standl muss in diesem Fall je-
doch das Millsystem gedndert werden. Es ist hierbei nicht
madglich, mit dem Matlwagen direkt rickwértig an das Mall-
lager heranzufahren.

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

[ - Vil Bezeichnung der Abteilungen

Baumbestand

Abteilung VI
Neubau von Standin

Flachen Bestand:  EG: 750 gm
UG: 150 gm
Flachen Bedarf: EG: 870 gm
UG: 170 am
Flachen Planung: EG/OG: : 960 gm
UG: 1.080 gm
Gewinn/ Variust-  EG/ DG 4+ 20gm
HG: 1 910 gm

Zusitzhche Lagerilachen: va 8am/ Stand

-> Mdilsystem muss gedndert werden

Maglichkeit VI Keller + Einzelstandl
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Zukuniiskonzept Manchner Viktuallenmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

H Keller -+ Einzelstandl
VI Keller + Markthalle EG+0G

Diese Mdaglichkeit sieht eine Kombination von Keller mit Ein-
zelstandin in Abteilung Il und sinem Keller mit zweigeschos-
siger Markthalle in Abteilung VI vor. Fir Abteilung 1l ist dabei
kein Abbruch vorgesehen, lediglich die Zeltstdnde werden
entfernt und durch feste Stinde ersetzt. :

Die Planung der ergénzenden Standl in Abteilung Ul ent-
spricht einer alten Genshmigungsplanung von 1973. Es
ergibt sich bei dieser Planung fiir das Erdgeschoss der
Abteilung Il jedech ein Flichenveriust von ca. 245am, was
wiederum durch den Flachengewinn der zweigeschossigen
Markthalle in Abteilung V| ausgeglichen werden kann, Es
kdnnten beispielsweise die Gastronomiebtriebe aus Abtei-
lung I in das Obergeschoss der Abteilung Vi verlagest wer
den. :

Durch die beiden Kellergeschosse wird insgesamt ein Fl&-
chengewinn von ca. 1400gm generiert, was verteilt auf
die gesamte Marktflache einem Gewinn von ca. 12gm pro
Stand enispricht.

Genehmigungs-
planung 1873

Mbglichkeit Il Keller 1 Einzelstandl und VI Keller | Markthalle

2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt

2.2 Konzepterstellung
2.2.2 Stuie Il - Auswah! BGA

P A
4) Satzungsgrenze Viktualienmarkt
| - VIl Bezeichnung der Abteilungen
Baumbestand
; Abtellung Il ( (

Neubau + Rekonstruktion Stand|

Flachen Bestand: EG: 680 gm
UG: 50 gm
Flachen Bedarf: EG: 760 gm
UG 60 gm
Flachen Planung:  EG: 515 gm
UG: 800 gm
Gevennd Verdusl EG 245 mqin
13- b EAD am

Abteilung Vi

Neubau Markthalle £G + 0G

SETROICH 330 am
LG: + BRO g
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Zukunftskonzept Minchner Viktualiznmarki 81

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt A
2.2 Konzepterstellung
2.2.2 Stufe I - Auswahl BGA

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Il Keller + Wochenmarkt
VI Keller + Markthalle EG+0G

Bel dieser Mainahme ist eine Wochenmarktfldche in Ab- -
teilung Il mit einer groBftachigen Unterkellerung vorgese-
hen, in Kombination mit einer zweigeschossigen Markthalle
in Abteilung Vi. Fur Abteilung 1l ist dazu ein Abbruch der
bestehenden Standl notwendig. Die Handler der Wochen-
markifldche solien jeweils eine ausreichend grofie Lagerfla-
che im Untergeschoss zur Verfligung gestellt bekommen,
umn thre Waren nachis wegzurdumen. Die bestehenden
Gastronomiebetriebe aus Abteilung Il kdnnten, wie bei der
vorherigen Moéglichkeit, in die Markthalle der Abteilung Vi
umziehen.

PA

Satzungsgrenze Viktualisnmarkt

[ =Vl Bereichnung der Abtailungen

Baumbestand
Fa v ke Abteliung
s e eoe 0 Wachenmarkd
Fldchen Bestand: EG: - 670 gm
Wochenmarkiiliche UG: 50 gm
+Kellerbauwerk )
Flachen Bedarf: EG/ OG: 740 gm
UG: : 60 gm
Fldchen Planung:  EG/OG: 740 g
UG: 900 gm
" Gewinnd Verlust: G/ GG T 3i0gm
UG- + 840 gm

Abteilung VI
Neubau Markthalle EG + OG

Gewning Verlusl, - EG/ DG b 230 g
UG: + 64l gm

Méglichkeit (1 Keller * Wochenmarkk und Vi Keller ¢+ Markthalle
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Zukunftskonzept Manchper Viktualienmarid

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

2.3.3 Stufe Il - Konzeptvertiefung

Nach der Anpassung der Méglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ergebnisse des Biirgergutachtens, der weiterge-
henden Bearbeitung und Abstimmung des Nutzerbedarfs-
prograrmms mit den Markthallen und dem weiter gefihrien
Austausch mit den Hindlern im regelméRigen Héndler
stammtisch wurden die Méglichkeiten der Stufe Il den be-
teiligten Referaten zu einer finalen Abstimmung prasentiert,
Unter Berlicksichtigung dieses feed-backs wurde anschlie-
fend die Planungung im Rahmen der Machbarkeitssiudie
zu dem einen favorisierten Konzept vertieft.

Favorisiertes Konzept 7

Das in Abstimmung mit den Markthallen Minchen, den
Héndlern und den Ubrigen Beteiligten entwickelte favori-
sierte Konzept fiir die Sanierung des Viktualienmarktes sieht
einen weitgehenden Bestandserhalt vor.

Neubauten beschrénken sich im Wesentlichen auf die Ab-
teilungen I und V1. :

In allen anderen Abteilungen werden die Bestandsbauten
erhalten, saniert und zum Tell umgebaut/ erweitert.

2 Zukunftskonzept M{nchner Viktualienmarkt
2.2 Konzeptersteliung
2.2.3 Stufe lll - Konzepivertiefung

Bereinigung der Grenzen

tm Zuge von Sanierung/ Neubau miissen die Grundstlicks-
grenzen auf dem Markt bereinigt werden.

Der Satzungsbereich des Marktes umnfasst &ffentliche Stra-
Ben theute FuRgangerzone) und Grundstiicke, auf denen
sich die Marktgeb&ude befinden.

Die Vorbauten der festen Marktstande haben sich im Laufe
der Zeit so weit ausgebreitet, dass sie sich zum Teil heute
auf éffentlichem StraRenraum befinden. .
Zeltstdnde sind gewandert und befinden sich zum Teil heute
auch dffentlichem Straffenraum.

Regeln {ir Fldchenzuteilungen zu den Marktstédnden sind
heute kaum noch nachvollziehbar. .

Dies muss im Zuge der Sanierung des Marktes und { (
teilung von Baugenehmigungen bereinigt werden. )
An einigen Stellen bedeutet dies, dass Grenzen verschoben
werden, an anderen, dass Vorbauten zurlick gesetzt werden
milssen, .
Das Vorhaben wird genutzt, um einige Situationen aufzuréu-
men, Durchgénge wieder besser begehbar zu machen und
eine groBere Transparenz und Gerechtigkeit in der Flachen-
zuteilung zu den einzelnen Standen herzustellen

i Sateungsgrenze Vikiualienmarkt
i

Sateungsbereich dauerhafl vermietst

1:] Grenze Flurstack Aktuell
D Magliche Grenze Flurstiick (sbhanglg ven Planung)

ErschlieBungsilachen

o~
P

- Vi

Bezeichnung der Ableilungen

Bereinigung der Grenzen
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Zukunfiskonzept Minchner Viktualienrmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erléuterungsbericht;

Sanierung

Die Sanierung erfolgt Stirck fiir Stiick. Dies hat seinen Grund
vor allem in der Vorgabe, den Markt im faufenden Betrieb
zukunftsfahig zu machen.

Die Untersuchung des Bestands hat ergeben, dass die
- Handler fir die Sanierung auf jeden Fall fir eine gewisse Zeit
alis ihrem Stand ausziehen miissen. Flr diese Zeit wird den
Handlern auf dem Markt ein Ausweichquartier angeboten.
Siehe hierzu auch die AusfGhrungen zum Interimsmarkt.
Untersuchungen der Gebaudesubstanz haben ergeben,
dass einige Stande konstruktiv ertiichtigt werden miissen.
Welche MafRinahmen wo genau erforderlich sein werden,
muss sinnvoller Weise zu Beginn der Realisierung standwei-
se untersucht werden. Schon heute ist erkennbar, dass der
bauliche Zustand der Stande sehr unterschiedlich ist. Teil-
weise sind grofle Unterschiede innerhalb eines Gebaudes
von Stand zu Stand festzustellen.

83

2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe Il - Konzeptvertiefung

Folgende MaRnahmen sind ggf. erforderlich:

* Ermeuerung bzw. umfassende Instandsetzungen von
Déachern, Tiren und Fenster,

+ ggf. Dammung von Aulenwinde und Emeuerung /
Sanierung von Fassaden in Teitbereichen im typischen
Erscheinungsbild, Instandsetzung der alten Staukésten

. {im Einzelfall ggf. auch Riickbau)

* Instandsetzen der Holzstinderkonstruktion {(héaufig
Feuchteschéiden v.a. im unteren Bereich},

» Schaffung statisch geeigneter Befestigungspunkie for
die Vorbau-Dacher an den Holzstanderbauten unter Be-

~achtung der Vorgabe, dass Vorbauten unter die Traufe
" der festen Bauten zuriicktreten sollen (Denkmalschutz),

» Statische Uberpriifung/ Anpassung der konstruktiven
Verbindung zwischen festen Gebiuden und zeltartigen
Vorbauten

* Im Bereich der Dacher ist der Schutz vor Tauben zu be-
achten {Vermeidung von Sitz- und Brutplatzen)

* Herstellen von leicht zu reinigenden Oberflachen in den
Sténden,

»  Ermeuern und erganzen der technischen Aniagen (z.B.
Hausanschilisse, Elektroinstallationen, Trink/ Abwas-
serleitungen, Wérme- und Kalteversorgung {Raumkah-
lung, Rackkihlung fir die handlereigenen Produktkihl-
anlagen) aus den neuen bzw. bestehenden Zentralen
heraus ,

* Anschiiisse fliir notwendige Kichenzuluft und -abluft
herstellen,

» Ertiichtigen der Kellerdecken in den alten Holzstinder-
Gebéude,

+ Ertlichtigen der Kellerabgange in den alten Holzstander-
Gebiude,

»  Ertlichtigen der Decken zum Dachraum soweit erforder
lich,

»  Ausbauen aller stillgelegten Kélte- und Liftungsanlagen
{z.B. Dachraum Abteilung 5}

*  Bersitstellen von Waschbecken mit Warm- und Kaltwas-
seranschluss fOr Lebensmittel verkaufende Schirmstan-
de, in Abstimmung mit der Bezirksinspektion,

* Einbauen leicht zu reinigender, fugenarmer und mog-
lichst glatte Bodenbeldge in den Vorbauten {keme be-
hauenen Pflastersteine),

+ Kernsanierung der Kuttlerhalle / alternativ Neubau mit
Keller entsprechend der aktuellen Anforderungen.
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Aulerdem sind im Rahmen der Sanierung des Bestands
Malnahmen notwendig, die sich aus den Anforderungen
der Gestaltung und Nutzbarkeit des Marktes ergeben. Von
verschiedenen beteiligten Stelien wurden diesbeziiglich An-
forderungen formuliert:

* Optische Aufwertung/ Angleichung der Vorbauten
“* Anpassung der Hdhen von Vorbauten unter Traufhdhe

der festen Bauten

* Anpassung der Ausdehnung von Vorzonen, der die Be-
lange der Handler (Verkaufsfiiche), aber auch die des
offentlichen Raums {StraBenfluchten), der Barrierefrei-
heit und Orientierung (Durchissigkeit, Durchgangsbrei-
ten) beriicksichtigt

* Emeuerung des. Platzbelags nach Vorgaben der Barri-
arefreiheit, der Benutzbarkeit fir die Handler und der
verpesserten Orientierung

» Beleuchtung des Marktes

* Aufenthalts- und Sitzbereiche auf dem Markt, die nicht
konsumgebunden sind

* Stelplatze fur Fahrrader _

*  Verbesserte Versorgung mit Mitarbeitertoiletten, ggf. in
Verbindung mit einem rieu zu bauenden Untergeschoss

« -~ Bereitstellung mindestens einer dffentlichen Toilette fiir
alle, gaf. in Verbindung mit einem neu zu bauenden Un-
tergeschoss, hier Lage im EG 2.B, im ErschlieRungsbau-
werk eines Neubaus

Es wird empfohlen, im Zuge eines Planungsauftrags fiir die
Sanierung des Markies gemeinsam mit den Markthallen
Miinchen und den Handlern ein Regelwerk fiir diese MaR-
nahmen auf dem Markt zu entwickeln.

Dieses Regelwerk konnte eine Art Gestaltungshandbuch
sein, das bestimmte Grenzen fiir die Weiterentwicklung des
Marktes unmissversténdlich definiert, andererseits auch ge-
nogend Freiraum iasst, dass der Markt seine Lebendigkeit
nicht verliert,

Die Marktstdnde im Bestand werden mit Vorgaben saniert,
die sie von den Vorgahen der EnEV entbinden. Viele Stinde
fallen auf Grund ihrer geringen Grofe nicht unter die EnEV.,
Aufterdem wird davon ausgegangen, das es sich bei den
Marktstdnden umn niedrig temperierte Gebdude handelt, die
nicht.auf Raumtemperatur beheizt werden.

Eine Ausnahme bilden die gastronomischen Betriebe. Fir
Gastplétze in zeltartigen Vorbauten soll in Zukunft nach Vor-
gabe MHM von beheizten Innenrdumen ausgegangen wer-
den, die sich gemal EnEV innerhalb einer warmegedamm-
ten Huille befinden miissen.

Abhéngig vom Betreiberkonzept kénnen die gastronomi-
schen Betriebe gemaR EneV ggf. als niedrig temperiarte
Radume konzipiert werden (>12°C<19°C). Dies ist bei der
Planung zu prifen. |

2 Zukunfiskonzept Mlnchner Vikiualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe Il - Konzeptvertiefung

Neubauten

Fir die Abteilungen 1l und VI werden Neubauten empfohlen.
In diesen Abteilungen werden die gréten Potentiale zur Re-
alisierung des Flachenmehrbedarfs identifiziert, da Flachen
zur Verfigung stehen bzw. nur mit zeltartigen Konstruktio-
nen belegt sind.

Diese Abteilungen werden allgemein als nicht so wesent-
lich flr das typische Bild des Viktualienmarktes angesehen,
da vor allem durch die frithen Bauten der 195Qer der Ab-
teilungen [ und I gepragt wird. AuRerdem wird vor allem
in Abteilung VI ein Defizit beklagt, dass mit der derzeitigen
Organisation der zentralen Miillsammelstelle zusammen
hangt. Das zentrale Mallgeb#ude in Abteilung VI mit seriner
vorgelagerten Rangierflache dominiert den Innenb{ (
dieser Abteilung inklusive Geruchsbelastung. Die Autent-
haltsqualitt und Kundenfrequenz ist geringer. Eine Neuord-
nung kann dies verbessarn.

Vom Planungsreferat wird der Ansatz, Neubauten in Abtei-
lung Il und VI zu konzentrieren unterstiitzt.

((
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Zukunftskonzept Manchner Viktuslienmarkt 85

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- | 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
- 2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe Il - Konzeptvertiefung

Gesamtlbersicht Markt

rriemeee Sateungsprenze Viktusfisnmarkt

-———  Grenze Flurstick Planung

—wwie Abbroch, Gebiude- f Baumbestand
Verkehrstiiche

Neubau/ Erweiterung/ Nevpositionierung

]
J

rﬁ
L

Nettbau Untergeschoss
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Zukunitskenzept Minchner Viktualienmarkt

&

i

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
' 2.2 Konzeptersteliung
2.2.3 Swife i - Kenzeptvertiefung

Oplimierung
Optimierung und teilveise Erwéilerung

Bestandssanierung

Bestandssanisrung und bigglichkeiten (\ (

Sanierung Innenbereich

Zisle und Grundséatze:

Erkenntnisse aus Handizthalragungen und Biirgergulachien
+ Emmalt der Handlesstruktur

+ Erhalt des Warensortiments

+ Erhalt des Markickarakiers

+ Erhalt der Struklur
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Zukunitskonzept Monchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Mdoglichkeit it A - Keller Neubau klein

Fiir die Abteilung i wurden verschiedene Varianten
untersucht einen Kellerneubau unterzubringen.

In dieser Variante wird sin Untergeschoss so angeordnet,
dass die beiden festen Bestandsgebiude in Abteilung I
bestehen bleiben kénnen. -

. Alle zeltartigen Sténde in Abteilung IFmiissen wéahrend der

Bauzeit in Interimsquartiere auf dem Markt ausweichen. Ggf.
mikssen auch die Handler in den zwei festen Bauten wihrend
der Bauzeit und wahrend der Sanierung ihrer Marktsténde
in Interimsquartiere auf dem Markt ausweichen.

Nach Fertigstellung des Neubaus kommen die Héndler
wieder an ihre angestammten Standorte in feste bzw.
zoltartige Sténde zuriick. Der Handel wird wie besiehend
forigesetzt.

Pschorr

Méglichkeit Il A - Keller Neubau klein

&7

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe lll - Konzeptvertiefung

Pas Untergeschoss wird L-formig geplant und mit zwei
Erschliefungsbauwerken (Treppen, Aufzlige) versehen.
Diese werden als Neubauten auf dem Markt in Erscheinung
treten und kdnnen zusdtziich &ffentliche Kundentoiletten
beherbergen. :

Der Keller hat brutto eine Flache wvon ca. 800gm.
Abziglich der notwendigen Konstruktionsttachen, der
Erschlieffung, Nebenflachen fir Toilette und Personal und
der Technikflachen kénnen hier ca. 400gm zusétzliche
Nutzflache fir den Markt entstehen.

Nachteile dieser Varfante sind  die . unglinstige
Grundrissgeometrie des Untergeschosses und Konflikte mit
unterirdischen Bauwerken der SWM, die sich unmittelbar
angrenzend unter dem Markt befinden.

Abteilung Il

Satzungsgrenze Viktuallenmarkt
Grenze Flurstack Planung
Abbruch, Gebduda- / Baumbestand
Neubau
Neugositoniemng
Aktuelle Position
Aulenthallsbereiche

BegriRungselement

—= Sizmbglichkeit

Baum nau

TS Fahtedabstellmoghichksit
Nutzflache 7 i:___j Untergestchoss
Treppenhaus
Erdgeschoss
18T PLANUNG
B83%am 882am
3gm BBagm
642qm . 719gm
Untergeschoss

(o, Bhmhess BX Butchihy

L,} 46qm 458nm

= 44qm/Stand
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Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarlkd

Leistungsblock 3.3 -Erfauterungsbericht-

Méglichkeit i B - Keller Neubau mittel

In dieser Variante wird ein Untergeschoss so angeordnet,
dass eines der festen Bestandsgebdude in Abteilung Il
bestehen bleiben kann. Das andere feste Bestandsgebaude
wird abgebrochen und im Zuge der Baumafnahme neu
gebaut, ‘

Der Handler dieses Stands muss wahrend der Bauzait in ein
Interimsquartier auf dem Markt ausweichen.

Zusatzlich miissen alle zeltartigen Stidnde in Abteilung 1)
wéhrend der Bauzeii abgebaui werden und die Handler
in Interimsquartiere atf dem Markt ausweichen. Ggf.
missten auch die Handler in dem festen Bau wéahrend der
- Bauzeit und wéhrend der Sanierung ihrer Markistnde in
Interimsquartiere auf dem Markt ausweichen. -

Nach Fertigstellung des Neubaus kommen die Handler
wieder in die Naher ihrer angestammten Standorte in feste
bzw. zeltartige Standse zuriick. Der Handel wird ahnlich wie
im Bestand fortgesetzt.

STrElrASSe

o e

Pschorr

Mdglichkeit 1l B - Keller Neubau mitiel

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe 11 - Konzeptvertiefung

Das “Untergeschoss wird kann kompakiter geplant
werden, als in Moglichkeit lIA. Es wird ebsnfalls mit zwei
Erschliebungshauwerken (Treppen, Aufzlige) versehen,
Diese werden als Naubauten auf dem Markt in Erscheinung
treten und kénnen zusatzlich offentliche Kundentoiletten
behsrbergen.

Der Keller hat brutto eine Flache von ca. 1000gm.
Abziglich der notwendigen Konstruktionsflachen, der
ErschiieBung, Nebenflachen flr Toilette und Personal und
der Technikflachen kénnen hier ca. 500gm zusétzliche
Nutzfldche fiir den Markt entstehen.

Vorteil diese Variante ist das kompakiere Layout des
Kellergeschosses und  dadurch die etwas grollers
Nutzflache. (
Nachteil dieser Variante ist, dass sin Bestandsgeb’alguc
abgebrochen werden muss.

Abteilung Il

Setzungsgrenze Viktualienmarkt

Grenze Flwistlck Planung
- Abbruch, Gebsude- / Baumbestand

Meubau

(¢

Neupositionierung

Ak{uelle Position

Aufenthaltsbereiche —— Sitzmaglichkeit

E:{’i BegriiRungselemenl ' Baum neu

FIiMl- Fahwadebstelimbglichken
Nuizilache ; 1} Untergeschoss
Trepperhaus
Erdgeschoss
15T PLANLNG
63%m £82gm
Zgm 58qm
642qm 7i2qm
Untergeschoss

- FavalEche i3 S0% Brotetikls

1.} 48gm E25am

= 5qm/Stand
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Maglichkeit i C - Keller Neubau grof3

in dieser Variante wird ein Untergeschoss so angeordnet,
dass es eine maximale Flachenausdehnung erhalten kann.
Beide feste Bestandsgebaude in Abteilung Il missen dafir
abgebrochen werden und kénnen im Zuge des Neubaus

wieder neu gebaut werden. Die Héndler dieser Sténde

miissen wihrend der Bauzeit in Interimsquartiere auf dem
Markt ausweichen.

Zuséatzlich nilssen alle zeltartigen Stinde in Abteilung Il
wihrend der Bauzeit abgebaut werden und die Handler in
Interimsquartiere auf dem Markt ausweichen.

Nach Fertigstellung des Neubaus kommen die Héndler
wieder in die Nahe ihrer angestammten Standorte in
feste bazw. zeltartige Stdnde zurlick. Das Erscheinungshbild
andert sich durch die Neubauten, der Hande! wird aber mit
demselben Seortiment wie im Bestand fortgesetzt.

Pschorr

Mbglichkeit 11 C - Keiler Neubau grof

2 Zukunftskonzept Mitnchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe [l - Konzeptvertiefung

Das Untergeschoss erhilt eine grofere. Nufzflache,
als in  Mobglichkeit 118. Es wird ebenfalls mit zwei
Erschlieungsbauwerken {Treppen, Aufziige) versehen.
Diese werden als Neubauten auf dem Markt in Erscheinung
treten und kdnnen zusétzlich 6ffentliche Kundentoiletten
beherbergen. ,
Der Keller hat brutto eine Flache von ca. 1300gm.
Abzliglich der notwendigen Konstruktionsflachen, der
Erschiiefung, Nebenflachen fir Toitette und Personal und
der Technikflachen kénnen hier ca. 650gm zusétzliche
MNutzflache flir den Markt entstehen. _

Vorteil diese Variante ist die grofle Nuizflache - des
Kellergeschosses.

Nachieil dieser Variante ist, dass beide Bestandsgebéude
ahgebrochen werden miissen.

Abteilung |

Satzungsgrenze Viktualienmarkt
Grenza Flutstilck Planung

Abbruch, Geb3ude- /Baumbestand

Neubay
Neuposttioniarung
Akiuelle Position
Aufenthaltsbereiche = Siembglichksit
BegroBungselement Baum neu
1IN, Fahwadabsielimdglichkeit
;'f/
e : Nutz(liche !r___:' Untergeschoss
Treppanhaus
\\.
, ) Erdgeschoss
s IsT PLANUNG
SR 62%qm 722m
) 2qm 3%gm
o gézgm T
Untergeschoss
. uaftiche r5.50% Graltatitha)
L] 46om &840m
o = .6,5qmySand
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Zukunftskonzept MOnchner Viktualienmarkd

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Maglichkeit i D - Keller Neubau klein 2

Dies ist eine Variante zu || A, wobei die oberirdische Struktur
eine Planung von 1973 aufgreift

Pschotr

Méglichkeh 1D - Keller Neubau klein 2

2 Zukunftskonzept Mlnchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe Il - Konzeptvertiefung

Ol Abteilung Il

- Satzlingsgrenze Viktualienmarkl

———  Grenze Flurstick Planung

=35 Abbruch, Gebaude- f Baumnbestand

ee—ee Noubay { ' (
~—=wve Neupositionfesung

———  Aktuefls Position

tutzfiache Ir____]i Untergeschoss
Treppenhaus
Erdgeschoss
18T PLANUNG
63%qm : 780gm
3gm 50gm
 642qm  e40m
Untergeschoss
- [Razlizcha ta B0% Beuttobishe)
{1 4Bgm 458gm
= 4.4qm/S1and
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Zukunftskanzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Méglichkeit Il E
Neubau Nymphenburg und Erhalt Schirmstédnde

Dies ist sine Kombination von 1A und IIB, welche ein
kompaktes Layout des Uniergeschosses optimiert. Diese
Variante wird als Ergebnis des Abstimmungsprozesses
vorgeschlagen.. )
Es wird eine zentrale Kelleranlage geplant. Diese kann
brutte eine Flache von ca. 200gm erreichen. Abziglich
der notwendigen Konstruktionsflichen, der Erschiiefung;
Nebenflachen fir Toilette "und Personal und der
Technikflachen kénnen hierca. 400gm zusatzliche Nutzfldche
fiir den Markt entstehen.

Der Keller muss so angelegt werden, dass ein unterirdisches
Bauwerk der SWM zwischen Abteilung H und it nicht
tangiert wird,

Fiir dieses Bauwerk missen Lenungen im Boden veilegt
werden.

Oberirdisch muss ein Bestandsbau abgebrochen werden
{Stand Nr. xx) und es milssen Baume gefallt werden.

Maglichkeit il £ - Neuhau Nymphenburg urid Erhalt Schirmstande

9

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe Il - Konzeptvertisfung

Die zeltartigen Markistinde werden fir die Bauzeit an
anderer Stelle auf dem Markt untergebracht und kommen
nach Fertigsteliing wieder zuriick.

Der Bestandsbau {Stand Nr. xx} wird durch einen Neubau
ersetzt, Da es sich um einen gastronomischen Betrieb
handelt werden sé@mtliche heutigen Gastraumftachen im
Neubau innerhalb des beheizten Volumens nachgewiesen
{nicht mehr wie heute in einem Zeltvorbau). Diss ist aus
Griinden der Konformitat mit der EnkEV eine Vorgabe der
MHM. Auflerdem wird der Neubau Treppenhaus und
Lastenaufzug zum Untergeschoss aufnehmen.

Ein weitsrer Neubau kann das zweite erforderliche
Treppenhaus und ein 6ffentliche Toilette im Erdgeschoss
aufnehmen.

Der Bestandsbau Stand Nr. xx¢ und xx bleibt unverédndert/
wird ggf. saniert {siehe Sanierung)

Abteilung Ii

Satzungsgrenze Viktualisnmarkt
Grenze Flurstiick Piznung
Abbruch, Geb3ude- / Baumbestand
Neubau 7

Neupositienierung

Aktuelle Position .

Nutzilache Unlergeschoss

=

Treppenhaus

Erdgeschoss
1T PLANUNG

632qm 750gm

3gm 40gm

6-42qm 328qm

Untergeschoss

iHrzfiche g B0% Bramohishe) .

480m 458am
= 4 dgmfStand
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Zukunftskonzept Minchner Viklualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Moglichkeit VI A - Keller Neubau klein

Diese Varlante geht vom Abbruch der Kuttlerhalle aus.
Der Bestandsbau wird durch einen gréReren Neubau inkl.
Untergeschoss ersetzt. ,

Der Erdgeschoss erfillt die erforderlichen Flichen fir die
Héndler und kann die zentrale Millsammelstetie im Innere
beherbargen.

Das sogenannte Tankstellendach” bleibt bestehen und
dient in Zukunft als (iberdachte Freischankflache im Zentrum
der Abteilung VI. Die Héndler aus der Kuttlerhalle und dem
«Jankstellendach” werden in Neubauten untergebracht.

Die vier Bestandsbauten in Verlangerung.  der
Reichenbachstrale  bleiben  bestehen. Auch die
Ganserlpavillons bleiben bestehen und werden nach
Fertigstellung des Neubaus neu angeordnet.

Alle Héndler der Abteilung VI milssen wahrend Sanierung
bzw. Neubau in Interimsquartiere auf dem Markt
ausweichen. Nach Fertigstellung kommen sie an &hnliche
Standorte zurlick,
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2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe lll - Konzeptvertiefung

Der neue Keller hat brutto eine Flache von ca. 1150gm.
Abzlglich der notwendigen Konstruktionsflachen, der
ErschlieBung, Nebenflachen fir Toiletie und Personal, der
Technikilachen und Abziiglich Abbruch Bestandskeller
kénnen hier ca. 350gm zusétzliche Nutzflache fir den Markt
entstehen. : B

Vorteile dieser Varante sind die Aufweriung des
Tankstellendachs, das zwar flr den Marktverkauf nicht
geeignet ist, baulich und gestalterisch jedoch keine
Defizite hat. Die Abteilung erhdlt eine nete Mitte mit
Aufenthaltsqualitdt. Der Handel findet weitgehend in neuen
geeigneten Gebiuden statt. :

Nachteil ist, dass der Flachengewinn durch den Verlust des
Bestandskeller relativ gering ausfailt. 3 (

A

B [/ /} ~ Abteilung VI
<

Satzungsgrenze Viktualienmarkt

Gienze Furstdck Planung

Abbruch, GebSude- / Baumbestand

Neubau

(q

Meuposiioniemung

westenriedersyy,

Aktuells Position

Aufenthallsbereiche

i
]

f! == SHzméglichkeil
]

f
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o )
athsy ) o -
! fravenstr,
T X i
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MMaglichkait VI A - Keller Neubau klein

BegriBungsalement *  Bsumneu
i TIEII.  Fahmadstandes avil. Patkvarbot
fersndma
?rasss )
Nutzfliche !r__'} Untergeschoss
Treppenhaus Entsorgung / Mt
Erdgeschoss
IST PLANUNG
N 1280em 1354gm
; Bam 4%gm
Giam Bigm
13529m 1464gm
Untergeschass '
- INoFEe 12 55% BrtafEore
1 253qm 578qm
= B5qmiStand
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Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Moglichkeit VI B - Keller Neubau mittel

Diese Vartante geht von einem Erhalt der Kuttlerhalle aus.
Der Bestandsbau wird durch ginen Neubau im Inneren der
Abteilung VI ergénzt.

Der Erdgeschoss erfllt die erforderlichen Flachen fiir die
Handler und kann die zentrale Millsammelstelle im nnere
beherbergen. _ _

Das sogenannte ,Tankstellendach” muss abgebrochen
werden. Die Handler aus dem ,Tankstsllendach” werden in
Neubauten untergebracht. ‘

Die- vier Bestandsbauten in  Verlangerung = der
Reichenbachstrafte  bleiben  bestehen. Auch die
Ganserlpavillons und zeltartigen Sténde bleiben bestehen
und werden nach

angeordnst,
Alle Handler der Abteilung VI miissen wéhrend Sanierung

bzw. Neubau in Interimsquartiere auf dem Markt
ausweichen. Nach Fertigstellung kommen sie an &hnliche
Standorte zur(ck.
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2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe lif - Konzeptvertiefung

Der neue Keller hat brutto eine Flache von ca. 1150qm.
Abzlglich der notwendigen Konstruktionsflachen, der
Erschliefiung, Nebenflachen fir Toileite und Personal,
der Technikftachen kénnen hier ca. B50gm zuséizliche
Nutzflichs flir den Markt enistehen.

Vorteil dieser Variante sind der Erhalt der Kuttlerhalle und
der gegeniiber VIA groRere Flachengewinn.

Fertigstellung des Neubaus neu -

. . .
4 L g
A —
. SIS . ! _ :
BRI / N Abteilung VI
R T st resh st
R R R PR ()
3 5‘%%’9‘04 Q’%%;"‘”’Q’#”’Q’éb”g 0’0’. =
T RIS
I j,'Dj o ‘ K ; memme Batzungsgrenze Viktualienmarkt
¢ oAt | g ————  Grenze Flurstick Planung
bl s Abbruch, GebSude- / Baumbestand
& ———  Neubau
0
g’ weme Neupositionferung
——  Aktuelts Position
[ a Aulenthalisbereiche =1 SHzmbglichkeit
sl _| & Begriungselemaat ¥ Baum neu
-g' T AIHIE  Eahradsiander evil. Parkverbat
=0T .
i Nutzfizche !r__j Untergeschoss
Treppenhaus Entsorgung § MOl
Erdgeschoss
IST PLANUNG
1280gm 1388gm
- 8gm 41gm
: : §1gm &lgm
1359gm 1500gm
Untergeschoss
— (ot deke = 508 Brastefi2et £ .
L} 253qm 577gm
= 5.5qm/Stand

Maglichkeit VI B - Keller Neubau miltel
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Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarki

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Maglichkeit VI C - Keller Neubau grof

Diese Variante geht von einem Abbruch der Kuttlerhalle und
des Tankstellendachs” aus. Die Bestandsbauten wsrden
durch einen Neubau ersetzt.

Der Erdgeschoss erftiit die erforderlichen Flichen fiir die
Handler und kann die zentrale Millsammelstelle im Innere

beherbergen,
Die  vier Bestandsbauten In Verlngerung  der
Reichenbachstrale  bleiben  bestehen. Auch die

Ganserlpavillons und zeltartigen Stdnde bleiben bestehen
und werden nach Fertigstellung des Neubaus neu
angeordnet, .

Alle Handler der Abteilung VI missen wahrend Sanierung
bzw. Neubau in Interimsquartiere auf dem Markt
ausweichen. Nach Fertigstellung kommen sie an shnliche
Standorte zuriick.
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2 Zukunfiskonzept Minchner Viktuatienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe lll - Konzeptvertiefung

Der neue Kelter hat brutto eine Flache von ca. 1250gm.
Abzlglich der notwendigen Konstruktionsflachen, der
Erschlielung, Nebenflachen fir Toilette und Personal, der
Technikflachen und Abzlglich Abbruch Bestandskelter
kénnen hier ca. 480gm zusatzliche Nutzfldche fir den Markt
entstehen, '

Vortsil dieser Variante ist der gegenltber Méglichkeit VIA
und VIB gréRere Flachengewinn,

Nachteil ist die groRe Veradnderung der Bestandssituation.

(¢

~ Abteilung VI

Satrungsgrenze Viktualienmarkt

4
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Geenze Flurstdck Planung
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Zukunf{skunzépt Munchner Viktualienmarki

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Moglichkeit VI D - Erhalt der Kuttlerhalle und Neubau

Dies ist eine Optimierung der Variante VIB in Abstimmung
mit den Markthallen und den Handlern.

In Abteilung V| bleiben die vier Bestandsbauten entlang der
Verlangerung Reichenbachstrafie bestshen und werden ggf.
saniert {siehe Sanierung). Diese Bauten aus den 1950ern
gehdren wie die Bauten der Abteilungen | und Il zu den
typischen Bauten des Viktualienmarktes.

Dahinter befinden sich ndrdlich entlang der Veridngerung
der Westenriederstralle drei kleine zeltartige Marktsténde,
die ebenfalls bestehen bleiben, aber ggf. wahrend der
Sanierung temporér verlagert werden moissen. Daneben
befindet sich die sogenannte Kuttlerhalle, die nach
heutigem Kenntnisstand inkl. Kelleranlage mindestens
kernsaniert werden muss. -Der Keller signet sich nach
heutigem Kenntnisstand auch nach einer Sanierung nicht
fir die Kihlung und Lagerung von Lebensmitteln.

Entlang der Frauenstrafe befindet sich das sogenannte
JJankstellendach”, eine relativ neue Dachkonstruktion, die
sich im Betrieb als Markistand aber nicht bewahrt hat.
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2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
' , 2.2 Konzeptersieliung
2.2.3 Stufe Il - Konzepivertiefung

Dies kann ohne Verlust abgebrochen werden. Daneben an
der Ecke FrauenstraBe/ Westenriederstrafte befindet sich
das Millhaus, Die zentrale Millsammelstelle hat sich an
dieser Stelle fir die Hindler und AWM bewshrt und soll
dort verbleiben. Eine neue Organisation kann aber zu einer
Verringerung der Geruchsbelastung und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét im Innenbereich der Abieilung Vi fihren.
Es wird ein zentrater eingeschossiger Neubau
vorgeschlagen, derim Untergeschoss eine Flache von brutto
ca. 1200gm erhalten kann. Abziglich der notwendigen
Konstruktionsfldchen, der Erschliefung, Nebenflachen ifir
Toilette und Personal und der Technikflichen kbénnen hier
ca. B00gm zusétzliche Nutzflache fir den Markt entstehen.
Uber dem Keller kann ein zentrales Gebiude entstehen, dass
Verkaufssténde und gastronomische Betriebe aufnehmen
kann.

Die Ganserlpavillons im Innenbereich der Abteilung Vi
werden wéahrend der Bauzeit entfernt, die Handler erhalten
ein Ubergangsquartier auf dem Markt.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahme - kénnen die

Ganserlpavillons in Nachbarschaft des- Neubaus wieder
aufgestelit werden.

. 'Abteilung Vi

Satzungsgrenze \ﬁktuaﬂe.nmadct

Grenze Flurstlick Planung
Abbruch, Geb&ude- f Baumbestand

i | . I

Méglichkeil Vi D - Erhait Kuitlerhalle und Neubau

————  Neubau

~====== Neupositionierung
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NirizHache ) {_“} Untergeschoss
Treppenhaus Entsorgung / Mall
Erdgeschoss
IST PLANUNG
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Untergeschoss
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Zukunftskonhzept Mirchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erfauterungsbericht-

-2.3.3 Stufe §li - Vertiefung Konzepte - Freiraum

Der Viktualienmarkt erfiillt neben seiner Funktion als Markt
auch eine zentrale Rolle als &ffentlicher Freiraum in der In-
nenstadt Minchens. Dies driickt sich insbesondere auch
durch das intensive Interesse der Offentlichkeit an den Sa-
nierungsplanen zum Markt aus.

Bei der Erarbeitung der Konzepts, in der Diskussion der Vari-
anten und bei der Ausarbsitung der Uberlegungen, standen
dabei . gleichermafien funktionale, gestalterische und ver-
kehriiche Themen im Fokus.

Die vorliegenden Aspekte fiir den Freiraum, Mobilitat, Auf-
enthaltsqualitdt, Oberflaichengestaltung, Entwicklung des
Baumbestandes und Beleuchtung sind grundsatzlich far
alle Varianten der ausgearbeiteten architektonischen Varian-
ten anwendbar. Die wasentlichen Aussagen dieser Themen
tassen sich auf die unterschiedlichen Geb&udestellungen
anpassen. Die Erdéuterungen erfolgen gesammelt.

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
‘ 2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stuie lll - Konzeptvertiefung
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Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt

Leistungshlock 3.3 -Erljuterungsbericht-

Verkehr

Der Viktualienmarkt ist Teil des 6#fentlichen .Freiraumsys-

tems der Innenstadt und ist damit nicht nur Markt, sondern

auch vielfach genutzter Verkehrsraum.

Im Rahmen des Zukunftskonzepts wurde ein Verkehrsgut-
achten bei dem Bllro Planungsgeselischaft Stadt — Land -
Verkehr (PSLV) in Auftrag gegeben. Die in der Analyse ge-
sammelten Beobachtungen wurden durch das Gutachten
iberpriift und quantifiziert. So wurden fiir FuRgénger, Fahr-
radfahrer und Kfz-Bewegungen Zahlungen an ausgewdéhlten
Tagen durchgefihrt. Die Ergebnisse flieRen in die Konzepte
far-den Viktualienmarkt ein.
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2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
_ 2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe [l - Konzeptvertiefung

Far den Viktualienmarkt sind im Plan ,Sicherheit” Retiungs-
wege markiert. Entsprechend der Abstimmung mit der
Branddirektion sind diese vor allem bei GroBveranstaltun-
gen, wie dem Tanz der Marktweiber .zum Hdhepunkt des
Miinchener Faschings erforderlich. Sie werden nicht fir die

‘Brandretiung oder den Lascheinsatz bendtigt und sind nicht

als Feuerwehraufstellflachen zu verstehen.

Entsprechend ist es unproblematisch, dass in den darge-
stellten Bereichen derzeit zum Teil Baume, Brunnen oder
andere Hindernisse stehen. Die Befahrung des Marktes ist
nichts desto trotz erforderlich. Als Rettungsweg wird fiir die
Planung eine {bliche Rettungsgasse in der Breite 3,5m an-
genoimmert.

Satzungsgrenze Vikfualienmarkt

Bezeichnung der Abieilungen

FERNN Fahiveg fir LiferverkehrfRettung b=3,5 m

FuBgangerverkehr

hd FuRgingerzahlung im Rahmen
H
' des Verkehrsgutachiens psiv
am 24.04.2017 6-20 Uhr

b Umgestaltung der Verkehrsregelung
in Reichenbach- und Frauensirafie
Datalls vgl beiliegenden Plan psiv.
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Zukunfiskonzept Manchner Viktualignmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erluterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung

2.2.3 Stufe [l - Konzeptvertiefung

N N
ﬂettungsgasse Fauensvehr : Passage mit Besuchern
2
D
) . aj Satzungsgrenze Viktvallenmarkt
M .
| = Vit Bezelchnung der Abteilungen
jadadartadus Fahrweg fir Lsferveskehr/Retiung b=3,5 m
R VerkehrsNache Markibetrieb {#/= m Brandschnelse}
( H Zuiahrisberelche
Sichéreit
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Zukunftskonzept Manchner Viktualieamarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsberichi-

Durchldssigkeit

Die Verkehrszéhlung ergab eine erhebliche Fulgéngerbe-
wegung, die sich relativ gleichmaRig Richtung Marienplaiz,
Rosental, Reichenbachsiralle und Westenriederstralie ver
teilt. Detaillierte Auswsriungen werden im Verkehrsgutach-
ten beschrieben. :

Die Innenhtfe wurden im Rahmen des Zukunftskonzepts
als groRes Potenzial zur. Starkung der Aufenthaltsqualitét
am Markt identifiziert. Die Zugénglichkeit in die Innenhdfe
und damit die Durchlassigkeit des Marktes zum Schlendern
oder Spazierengehen wird durch die Vorbauten sinzelner
Standl derzeit teilweise erheblich eingeschrankt oder ist
unmdglich, Nach Ladenschiuss sind sinzelne Passagen zur
Géanze geschlossen, Baulich bedingt betrifft dies derzeit ing-
besondere die Abtsilungen | und 11,

2 Zuku-nftskonzept Munchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe 1l - Konzeptvertiefung

Der momentane Betrieb des Marktes macht die Flachen,
die die Vorbauten einnehmen, fir das Marktgeschehen er-
forderlich und einen taglichen Riickbau unzumutbar. Fir die
kiinftige Entwicklung ist eine grundsétzliche Durchlassigkeit
{berall wiinschenswert. Die engen Passagen und ihre Pré-
gung durch die Waren stellen jedoch auch eine bedeuten-
de Erebnisqualitat fur den Markt dar, die bei der Sanierung
nicht verloren gehen darf. Fiir die Durchlassigkeit und die
Barrierefreiheit am Markt wird vorgeschlagen zu jedem In-
nenhof maglichst von jeder Seite sinen Durchgang mit einer
Breite von 2m sicher zu stellen. Dies gewsahrleistet, dass
Rollstuhlfahrer mihelos hindurch fahren kénnen und auch
Begegnungsverkehr stattfinden kann. Zudem wird die Ein-
sehbarkeit und die Durchwegung der einzelnen Abteilungen
verbessert, Dies erzeugt mehr Laufkundschaft fiir die Hand-
fer, die in Richtung der Innenhéfe verkaufen. Die Positionie-
rung dieser Durchgénge kann bei der konkreten Sanierungs-
planung mit den betroffenen Handlern verhandelt werden.
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Zukunfiskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Fahrradverkehr

Der Markibereich ist derzeit als FuRgangerzone gekenn-
zeichnet. Das Radfahren ist somit grundsétzlich nicht ge-
stattet. Die Zahlung des Verkehrsgutachtens bestatigie die
Beobachtung der Handlerschaft und des Planerteams, dass
der Markt auch intensiv von Fahrradfahrern gequert wird.
Der Umstand erklart sich leicht, da der Viktualienmarkt auf
wichtigen innerstddtischen Verbindungsrouten sowohl in
Nord-S{id, wie auch in Ost\West Richtung liegt. Die Fahr-
bahn Viktualienmarkt” westlich des Marktes ist zudem Teil
einer Fahrrad-Hauptroute in der Stadt.

Im Rahmen des Zukunitskonzepis wurde untersucht, ob
mit der Sanierung eine Verbesserung der Situation und eine
Entscharfung des Konflikts des Fahrradfahrens am Markt
geschaffen werden kann. Die Planungsgesellschaft Stadt —
Land — Verkehr (PSLV} arbeitete den Vorschlag eines Bypas-
ses Uber den Markt hinweg aus, der mit den entsprechen-
den Fachsiellen erértet wurde.

Kurzbeschreibung des Vorschlags {siehe Plan Fihrung Rad-

Vorschlag PSLY FGhrung Radverkehr_Variante_3

Zur Entscharfung des Konflikts und zur Schaffung siner
fegalen Radverbindung zwischen Altstadt und Frauenstra-
Re wird vorgeschlagen, das Radfshren vor dem “Pschorr®
zu erlauben (Fuldgéngerzone” und Zusatzzeichen 1022-10
JRadfahrer frei” nach StV0O). Um im weiteren Verlauf das
unkontrollierte Queren im Kurvenbereich Frauen-/Blumen-
strafle zu vermeiden und stattdessen eine sichere Weiter-
flihrung des Radverkehrs gewiéhrleisten zu kénnen, wird

ein Zweirichtungs-Radweg auf der nérdlichen FrauenstraRe
vorgeschlagen. Zudem wird in der Reichenbachstralke eine

EinbahnstraRenregelung in Fahrtrichtung Nord-eingefihrt.
Die Gehwegbreiten kénnen auf beiden Seiten entsprechend
verbreitert werden. Auch kann die Linksabbiegespur auf der
Frauenstralle entfallen, wodurch Flachen zur Umgestaltung
des Knotenpunkts FrauenstraRe/ Reichenbachstrafte frei
werden, So wird einerseits eine sichere und legale Radver-
bindung zwischen dem Rosental und der Reichenbachstra-
Re geschaffen. Gleichzeitig kdnnen durch die Einfihrung
der Einbahnregelung in der ReichenbachstraBe Flachen
- der Nutzung durch FulRganger zugeschlagen werden. Ins-
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besondere vor dem Hintergrund, dass dieser Eingang zum
Marktbereich einer der am stérksten frequentierten ist, kann

‘der Bereitstellung von groBeren Aufsteliflachen im Vorfeld

der Signalanlagen keine zu groRe Bedeutung beigemessen
werden. Durch den Entfall der Linksabbiegespur kann au-
Rerdem im Festzeitenersatzprogramm der Signalanlage die
Granzeit fiir den Kfz-Verkehr reduziert und dem querenden
FuBganger- und Radverkehr zugeschlagen werden, wodurch
der Verkehrsablauf fllissiger, das Konflikipotential reduziert
und die Gesamntsituation somit verbessert wird.

Der Vorschlag zur teilwaisen Offnung des Viktualienmarktes
ftir Radfahrer {Konzeptvariante 3 - Legalisierung des Bypas-
ses), wurde in einem-gemeinsamen Termin am 15.1,2018
vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Verke}( -
nung PLAN I/ 31-1, dem Kreisverwaltungsreferat KVR&HH(
und dem Baureferat Abteilung Tiefbau, BAU-T1/S abgelehnt.
Es wird begrii8t, dass nach einer Losung fir den Konflikt
zwischen FuRgéngern und Fahrradfahrern gesucht wird, Die
genannten Referate gehen allerdings davon aus, dass der
Fahrradverkehr vom Rosental nicht sicher und zufriedenstel-
lend auf die FrauenstraRe geleitet werden kann. Zudem wird
befiirchtet, dass die Fahrradfahrer in threr Fahrweise vie! of-
fehsiver und somit gefahrlich fiir FuRganger fahren kdnnten.
Zudem konnte, die Bushaltestelle am Rosental dann nicht
an der Stelle weiter bestehen. Dies ware seitens der MVG,
dem Tourismusamt und dem Behindertenbeirat ein groRer
Verlust. ,

Seitens des Kreisverwaltungsreferates wurde die Anregung
eingebracht, den gesamten Markt entsprechend der Re-
gelung in der Fuligédngerzone Kaufingerstrale abends und
nachts bzw. zu den Lieferzeiten auf dem Markt fir Fahr-
radfahrer zu offnen. Eine Vereinheitlichung der Regelung
kdonnte dazu beitragen das Verstandnis und die Akzarsanz
#u erhdhen, ( (

Die Umgestaltungsvorschlage fir den Knotenpunkt Frauen-
/ Reichenbachstralle mit Verbreiterung des Gehweges, wer-
den positiv bewertet. Dies wiirde die Situation der Fulzgén-
ger wesentlich verbessern. Eine Einbahnstrallenregelung in
der Reichenbachstralle mit Freigabe fiir Radfahrer wird als
sinnvoll erachtet. Es muss gepriift werden, ob die Signalzei-
ten zugunsten der Fulganger gedndert werden kdnnen. Die
EinbahnstraRenregelung hat sich wahrend einer Baustel-
lensituation 2017 in der Frauenstralle bewahrt; es wurden
diesbeziiglich durchweg positive Erfahrungen gemacht. Vor
Umsetzung wére die Auswirkung auf das Verkshrsnetz zu
prafen.

Es sollte zudem gepriift werden, ob der. Gehweg in der
nérdlichen FrauenstralRe verbreitert werden kann. Diés kann
den Fuligdngerverkehr wesentlich verbessern und auch
dem Marktbetrieb zugute kommen. Die Einschatzung ist,
dass es genGgend Platz fir eine Gehwegvérbreiterung gibt,
wenn PKW-Stellplatze entfallen,

Es wird vorgeschlagen die genannten Mallnahmen vor Be-
ginn der Sanierung des Marktes zu veranlassen.
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Fahrradverkehr

F- Wil

e

&

W

VI

Fahsradverkehr

Satzungsgrenze Vikluallenmarkt

Bezeichnung der Abteflungen

Fahnweg fiir Lieferverkehd/Rettung b=3,5 m

Radfahrerzahlung Im Rahmen
des Verkehrsgutachlens psly
am 24,04.2017 6-20 Uhr

vorhandene Radsténder
Fahrradabstelim&alichkeit geplant
Gesarmt : ca, 200

Ermittfung tir Verkaufsfidche
94 Sipl. standweise

Ermitlung Kir Gasthiache
58 Stpl, standweise -

Ermittlung fiir Frelschankiiiche
53 Stpl. standwelse

=203

" Usmgestaltung der Verkehrsregelung

in Reichenbach- und Frauenstralle
Delails vgl beiiegenden Plan psiv

Vorschlag psiv Bypass fir Radfahrer
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Fahrradverkehr
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erfauterungshberichi-

‘Fahrradstellplaize

Die Fahrradabstellmoglichkeiten am Markt kénnen den der-
zeit offensichitichen Bedarf nicht abdecken. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass ein erheblicher Teil der am Markt
abgestellien Fahrrader, nicht alleine der Marktnutzung zuge-
wiesenh werden kinnen, :

Folgend die Ermittiung des Bedarfs an Fahrradabstellmoég-
lichkeiten, bezogen auf den Markt (Standweise}

Aus dem Bereich der GasistattVO werden keine Anforde-
rungen gestellt.

. ‘Ermitttung flr Verkaufstlache
94 Stpl. standweise

. Ermittlung fir Gastfldche
56 Sipl. standweise

. Ermittlung flr Freischankfldche

53 Sipl, standweise

= Ca. 200 Radl-Stellpldtze

Anlehrbigel Stahlrohr Anlehnblgel aufgereiht

1
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Die Einschatzung nach diversen Begehungen ist, dass we-
sentlich mehr Stellplatze bendtiat werden, als am Markt und
in der direkten Umgebung vorhanden sind. Diese sind an
strategisch sinnvollen Orten zu platzieren. Hierzu gehéren
die von Fahrradfahrern vorwiegend genutzien Straflen und
Zuwege Pralat-Zistl Strafte — Rosental, Reichenbachstralie
und Frauenstra3e.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass sich die Bedarfe am Vik-
tualienmarkt zumindest teilweise mit denen der Innenstadt
decken. Das bedeutet, dass ein gewisser Teil der Radfahrer
den Viktualienmarkt als Parkplatz nutzt, um in andere Be-
reiche der Innenstadt zu gehen. Zudem wird der Bedarf an
Abstellméglichkeiten durch den Ausbau der Fahrradmobili-
3t steigen,

Nach Aussage der Lokalbaukommission, sollte es sich bei
den Abstellméglichkeiten um niedrige Anlagen handeln, -
welche die Sicht Ober den Markt und in die Altstadt nicht
verstelten. {Keine mehrstdckigen Abstellsystems) Die Zw
génglichkeit und Einsehbarkeit in den Markt darf durch die
Abstellanlagen nicht beeintrachtigt werden, Um den Bedarf
auf der begrenzten Flache zu decken, ist es notwendig vie-
le, kleinere Mdglichkeiten anzubieten. Diese sollten von der
Gestalt unauffallig sein und bei NichtBenutzung nicht als
stbrend empfunden werden. Die Abstellanlagen kénnen
auch in Kombination mit Sitzgelegenhgiten aufgestelit sein.

Fahrradstander auBerhalb der Wegebeziehungen
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Zukonftskonzepl Monchner Viktuglienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Aufenthaltsqualitat

Die Innenhéfe wurden im Rahmen des. Zukuntfiskonzepts
als grofies Potenzial zur Starkung der Aufenthaltsqualitit am
Markt identifiziert. Die Einschétzung wurde im Rahmen der
Kommunikationsarbeit bestétigt, .

Sowohi die Handlerinnen und Handler als auch die Besu-
cherinnen und Besucher, des Infostandls erlauterten, dass
sie sich mehr Aufenthaltsqualitat in den Innenhéfen der Ab-
teilungen wiinschen. Auch aus dem Blirgergutachten geht
hervar, dass sich die Teilnehmerinnen und Teilnehmer ver-
besserte Aufenthaltsqualitdt in den Innenhdfen, vor allem
um die Brunnen herum winschen.

Heute werden bereits alle nichtkommerziellen Sitzgelegen-
heiten in den Abteilungen intensiv genutzt. Dies wurde in
diversen Begehungen und persénlichem Aufenthalt vor Ort

vielfach beobachtet und auch in der Bierdeckel-Umirage -

von vielen Teilnehmerinnen und Teilnehmern angegeben.
Daher konzentriert sich die Schaffung von Aufenthalisbersi-
chen auf das Innere der Abteilungen.

Aufenthaitsbereiche

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe Il - -Konzeptvertiefung

So soll nicht nur die Abteilung Ill, sondern auch die Innen-
héfe der Abteilungen LILY und VI zu kommunikativen Orten
werden, an denen sich die Menschen treffen, reden, essen,
ausruhen

tnnenhof der Abteilung 1

Salzungsgrenze Viktualienmarkt

|-Vt Bezelchnung der Ableilungen

Fehrweg fir Lleferverkehr/Rettung b=2 5 m

o

Aufenthaltsbereiche

5] lineares Sitzelement
h ungerichiete Sitzelemente
A
"/? Begiifungselement
Brunnen Bestand
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Zulkunftskonzept Monchner Vikiualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Meohitiar

Kammerziell gebundene Sitzplatze sind auf dem gesamten
Markt in groRer Zahl vorhanden. Besonders der Biergarten
mit seinen vielen Bisrgartengarnituren, bistet Sitzgelegen-
heiten und erfaubt zudem alle miigebrachten Speisen zu
verzehren. Die Zahl ganzlich Konsum unabhangiger Platze
ist im Verhéltnis dazu auffallend gering. Die Handlerinnen
und Hindler, die Kundschaft und auch das Tourismusamt
beméngeln diesen Zustand.

Es wird empfohlen méglichst viele Sitzgelegenheiten in den
Innenhdfen zu schaffen,. aber auch lineare Sitzelemente in
den Passagen anzubringen. Diese dienen der Kundschaft,
aber auch den Passanten zum Ausruhen oder Beobachten.
Die Sitzgelegenheiten sollten die Moglichkeit bieten. Roll-
stuhlfahrer zu integrieren und komfortabe! {ir altere Men-
schen sein {u.a, Rickenlehne und Armstiitzen). Die derzei-

B
——

" Heutige Situation

Kemmunikatives Sitzen in den Innenhdfen

Linearas Sitzen in den Passagen
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tigen Angebote, vor allem angeordnet um einzelne Baume,
erflauben nur ein vereinzeltes Sitzen. Klnftige Angebote
sollten das Sitzen kommunikativer in Gruppen oder auch
Sitzplatze in Verbindung mit Tischen anbieten. Fir diese An-
ordnungsmuster eines Freiraummobiliars am Markt eignen
sich insbesondere die Innenbereiche der Abteilungen. In
den Passagen ist eine lineare Anordnung zielfihrend, um
die Bewegungsflihrung nicht zu beeintrachtigen.

Das Sitzen auf den teilweise nicht mehr genutzten Lager
kasten vor den Standen, hat einen ganz eigenen, nicht zu
unterschatzenden Werl, Sie werden zum Verweilen und
Picknicken, haufig in kleinen Gruppen von 2-4 Personen, ge-
nuizt. Dies geschieht auf dauerhaft ungenutzten Lagerkds-
ten und an einzelnen Stdnden, die SchlieBungstage haben,
Dies solite weiterhin méglich sein, da diese Form des Auf-
enthalts eine einzigartige, nicht ersetzbare Qualitat auf dem

Viktualienmarkt ist.

Biergarten
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Zukunitskonzept Minchner Viktuslienmark:

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Gestaltung Eingangsbereiche und *Begriiiungselement®

Momentan sind die Eingédnge zum Viktualienmarkt wenig
einladend gestaltet. Teillweise sind die Riickseiten der Standl
zur Eingangsrichtung gewandst, zahlreiche Fahrrader stehen
um B&ume oder Laternen, die Oberfldchen sind nicht barri-
erefrei. Dem Besucher wird nicht signalisiert, dass er den
Markt betritt. Es fehlt eine eindeutige Gestaltung, welche
die Eingangssituation erkennbar markiert. : -

Es wird vorgeschlagen die Eingangssituationen (iber den
Bodenbelag zu hervorzuheben. Zudem kénnte der Viktua-
lienmarkt ein Element erhalten, das an allen Zugédngen auf-
taucht und dem Besucher signalisiert, dass er den Markt
betritt. Hier erhélt er eine Ubersicht {iber das Angebot und
eine Orientierungshilfe, die barrierefrei gestaltet sein sollte.

2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe I - Konzeptvertiefung

Diese Mafnahmen dienen der Verbesserung der Nutzung
fiir alle Besucher, doch besonders fir Menschen mit kérper-
lichen Einschrénkungen.

Das BegriiBungselement vereint Treffpunkt und Rastort,
integriert das Radl-Parken, bietet Informationen und Orien-
tierung und stellt einen ldentifikationspunkt fiir den Viktua-
lienmarkt dar,

C

Aufenthalisbereiche
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Zukunitskonzept Munchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Oberflaichengestaltung

Die heterogene Pflasterung des Marktes schrankt in vielerlei
Hinsicht die Funktionalitat und die Benutzbarkeit des Mark-
tes ein. Den Handierinnen und Handlern falit es schwer ihre
Waren oder Abfall, oft mehrmals am Tag Uber den Markt
zu transportieren. Seh- und mobilitatseingeschrinkte Men-
schen haben Probleme mit der unebenen Oberflache. Ins-
gesamt ist die Begehbarkeit durch das héufig wechselnde
und unibersichtliche Pflastermuster erschwert. Auch die
Abgrenzung von Standibereichen und Gehbereich in der
Oberflachengestaltung fehit.

Es wird vorgeschlagen, im Zuge der Leitungserneuerungen
und damit einhergehenden grofflachigen Aufgrabungen,
die heterogene Pflasterstruktur durch eine flachigere Ver-
wendung eines erschiitterungsarmen Belags zu ersetzen.
Grundsaizlich wire cine gehobsne Materialisierung wiln-
schenswert, die den Marktbereich ablesbar macht und sich
zum restlichen Stadtboden hin abhebt. Als eine der touris-
tischen Hauptattraktionen und hoch identifikatorischer Ort
in Miinchen wire eine besondere Obsrildchengestaltung
angemessen. Vorstelbar ist der Einsatz von grofiformatigen
Platten aus Natur- cder Kunststein. In jedem Fall soliten ge-
brochene Steine und besonders raue Oberflachen vermie-
den werden. ' : :

Die vorgeste-Ilten Ziele der Ebentlachigkeit sind auch durch
den Einsatz der Miinchner Gehwegplatte erreichbar. In den
Eingangsbereichen, den Innenhdfen und in den Durchgén-
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gen von den Innenhéfen zu den Passagen sollte aber min-
destens ‘eine deutliche Markierung der Bewegungs- und
Aufenthalisflachen ericlgen.

Ebenso sollten kiinftig digjenigen Bereiche am Markt, die
fiir das Geschaft der Standlbetreiber zur Verfiigung stehen,
klar ableshar sein. Die Zuordnung von Standibereichen ist
damit eindeutig, allgemeinversténdlich und verhindert ber-
prisfbar das allmahliche Wachsen mancher Standl in die Be-
wegungsbereiche hinein. Im Zuge der Machbarkeitsstudie
wurden Potenzialflachen analysiert und dargestellt, die fir
den Handel zur Verfigung stehen kinnen.

Eine Option fir die Markierung der oben angesprochenen
Bereiche ist der Riickgriff auf die alte Miinchener Gehweg-
platte aus Ziegel. Dies unterstreicht den historische Aspekt
am Viktualienmarkt und weist ihn als besonderen Stadtbo-
den aus. Uber Gravuren in den Klinkersteinen kann spiete-
risch auf Warensortimente einer Abteilung oder historische
Spuren im Untergrund wie Stadtbache oder die Stadtmauer
hingewiesen werden. Eine Kombination aus alter Gehweg-
platte (Ziegel) und Minchner Gehwegplatte (Betonsteinplat-
te) ist denkbar, so dass zwischen die Betonplatten vereinzelt
Klinker-Pflaster eingestreut werden. Ein Verband wére lang-
lebig, ebenflachig und ergiibe eine harmonische Kombinati-
on mit dem markttypischen Grin der Holzstandl.

ik

Ieinsteinpilaster

Schwer befahrbares K
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Satrungsgrenze Viktualienmarkt

[-VIE  Bezeichnung der Ableilungen
Fahnweg for Lieferverkehr/Retlung b=3,5 m

barrlerearme Oberfiachen historische Minchner -
Gehwegplatten

bateii Klinker linear {Durchwegungszone)

((

Klinker ungarichtet (Innenhof)

Oberfldchengestaltung Duchwegungszone
Granitplalie gesagt oder KuPla 35 x 35

Oberfiichengesiallung Innenhof
Granitplatie gesagl otder KuPia 35 x 35

| - : Oberfidchengestaltung Blergarien

Oberflachengestaltung
Kiinkey ilnear
(Duichivegungszone) |
Klinker upgedchiet {[nnenhof)
B
g -
- 5.
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Waeitere Ineare fuster

[ineare Zonlenmg
Begrenzung Slendl gz pas Marklerung Stadbach  Binderdeitsystom

- . -i | : ﬁ;'
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Obsrflachen Detail
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Zukunﬂskonzept Miinchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erfduterungsbericht-

Baumbestand

Der Viktualienmarkt war historisch baumirei und wurde
bei der Umgestaltung Anfang der 1970er Jahre mit einem
klaren Bepflanzungskonzept ausgestattet. Uber dem Rier-
garten steht eine dichte Gruppe Kastanien ,Aesculus hipp-
ocastanum’. In den Passagen und Innenhdfen stehen in un-
regelméRiger Stellung Robinien ,Robinia pseudoacacia’ die
teilweise durch Lederhillsenbiaume ,Gleditsia triacanthos’
ersetzt wurden. An der FrauenstraRe sieht zudem eine Rei-
he Linden, Tilia cordata’ als Rest eines Baumkarrees, wel-
chés sich in Abteilung VI in historischen Planen feststellen
lasst.

Der Baumbestand tragt maRgeblich zur atmosphérischen
und kleinklimatischen Cualitat des Marktes bei. Die Baume
stehen grundsétzlich unter der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Miinchen. Die grundsétzliche Bepflan-
zung des Viktualienmarktes kann und soll deshalb bei der
Sanierung erhalten werden. Auch aus dem Biirgergutach-
ten, der offentlichen Meinung und der AuBerungen der
Markthallen Miinchen geht hervor, dass es gewiinscht ist,
den Baumbestand wie er heute ist, zu erhalten. Insgesamt
ist die Einstellung gegenlber den Baumen auf dem Markt,
auch in Hinblick auf ihren Einfluss auf das Kleinklima am
Markt posntw

Die Sanierungsziele stehen in keinem grundséatzlichen
Konflikt mit dem Baumbestand. Insbesondere durch die
Leitungsarbaiten und in Teilen durch mégliche Unterkelle-
rungen konnen einzelne Baumstandorte von der Sanierung
betroffen sein. Eingriffe in den Baumbestand wurden im
Zuge der Konzeptersiellung mit der Unteren Naturschutz-
behtirde UNB erértert, Demnach sind Eingriffe im Rahmen
einer Baugenehmigung zu beantragen und Ersatzpflanzun-
gen in der Freiflaichengestaltung nachzuweisen. Im Fokus

. der Prifung wird gemaR Auskunft vorab nicht der einzelne -

Baum, sondern ein sinnvolles Freiflachen-Gesamtkonzept
fir den Viktualienmarkt stehen.

Fiir den Vegetationsbastand wurde im Zuge der Abstim-
mungen auch die Arfenzusammensetzung mit der UNB be-
raten. Demnach kénnen die heute verwendeten Arten wei-
terhin gepflanzt werden, Im Biergarten sollten in Zukunft,
trotz ihrer Schadanfalligkeit durch die Miniermotte, weiter-
hin Kastanien verwendet werden, da das Herbstlaub auf
dem versiegelten Untergrund leicht entfernt werden kann.

Zahlreiche Robinien haben fhren Zenit erreicht und sind er-
wartbar in Kirze zu ersetzen. Bei Neu- und Ersatzpilanzung
von Bdumen ist zu beachten ausreichend durchwurzelba-
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ren Raum und Beliftung fiir das Wurzelwerk der Bdume zu
schaffen, um eine lange Lebensdauer zu gewiahrleisten und
ein Anheben des Pflasters durch das Wurzelwerk zu verhin-
dern. Zudem ist bei der Auswahl des Substrats auf die ent-
sprechende Qualitit zu achten.

An einigen Stellen driicken Baumwurzeln, besonders im
Bereich des Biergartens, das Pflaster nach oben. Dies er-
schwert das Verkehren fir Rollstuhifahrer und kann zu Stol- -
perfallen fiihren. Bet der Pflanzung neuer Baume sollte fiir
Wurzelraum in ausreichendem Umfang und in ausreichen-
der Qualitit gesorgt werden, um dieses Problem in Zukunft
zu vermeiden. Entsprechend ist flir Neu- und Ersatzpflan-
zungen auf ausreichendes Volumen, richtige Substra{3 S
Bellftungssysteme zu achten. Dies wird bei Ersatzpflaitzl, -
gen sinen erheblichen Mehraufwand zum einfachen Nach-
pflanzen bedeuten, sichert jedoch langfristig die Frelraumv
gualitat ap Markt.

Wie bereits erldutert wird vorgeschlagen die Aufenthalts-
qualitdt in den Innenh&fen zu konzentrieren. Fiir die atmo-
sphérische Qualitat der Aufenthaltsbereiche kann die Schaf-
fung zusétzlicher Baumquartiere unterstiitzend wirken.
Dazu werden Potenzialflachen fiir Standorte identifiziert, an
denen zusétzliche Badume auRerhalb von Leitungsfithrungen
gepilanzt werden kénnen.

Der Denkmalschutz merkt zum Baumbestand an, dass die
Baume die historischen Sichtachsen in die Altstadt verstel-
len, Dies betrifft sowohl die Baume in den Passagen, als
auch die Kastaniengruppe im Biergarten. Der Baurnbestand,
besonders im Biergarten, besitzt eine Qualitat, auf die viele
Menschen nicht verzichien méchten. Daher sollte er si~her
erhalten bleiben, auch wenn dadurch die historischen( (
achsen verstelit sind. .

Um den Belangen des Denkmalschutzes enigegen zu kom-
men wird vorgeschlagen die Baume in Verlingerung der
Blumenstrafe nach Ausfall nicht zu ersetzen und somit eine
der Achsen teilweise zu rekonstruieren. Zum Ersatz werden,
wie beschrieben, Baume in den Innenhdfen gepflanzt. Dies
kommt auch dem Wunsch des Denkmalschutzes, des Tou-
rismusamtes und der Lokalbaukommission entgegen, die
historischen Sichtachsen nicht zusétzlich zu verstellen.

Fir den Marktcharakter ist die Verwendung weiterer Be-
pflanzungsformen nicht relevant. An einige Stellen gestal-
ten Héndlerinnen und Handier Flachen oder Sitzbereiche in
Eigeninitiative. Dies hat eine besondere Qualitat und soll in
Zukuntt so weiterhin méglich sein.
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A

Satzungsgrenze Yiktualienmarkt

{-VH Bezeichnung der Ablellungen

Fahnweg fir Lleferverkehr/Rettung b=3,5 m

Bestand Linde,
Tilia cordata

Bestand Robinie, Lederhiilsenbaum
Robinia pseudoacaci, Gledilsia idacanthos

Bestand Kaslanie

4 Aescuius hippocastanum
?;' Neue Baumvslandnrta
kelne Ersaizpfianzung nach Ausfall
..-"" "Historische Sichtschsen
Entwvicklung B;umbestand ‘ - \/

Satzungsgrenze Viktuslienmarki

1-Vil Bezelchnung der Ablefungen

e Aushub noch zu Kléren, b=1m,
laut RS Ingenleure 13,02.2018

Lo Aushub, b=1m, laul RS Ingenieure 13.02.2018

Potentlelle Baumstandorte
& Neus Baumistandorte

— Kellemneubau

Petentialilichen Baumstandorie
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A

Robinie’,Robinia pseudoacacis' Linde ,Tilia cordata’
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,
Baumwurzeln heben das Pflaster an

335ien

S Eene SR L g ok

Frinzip Baumgrube bei Austausch gines Baumes Schattiger Siteplate unter einer fobinie

{5

Prinzip Baumgrube an neuem Standort Sichtachse BlumenstraRe
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Potentialflachen Baumstandorte
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Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

Beleuchtung

Die lichttechnische Untersuchung, Beleuchtungssituation
am Viktualienmarkt von 2014 durch Mohler und Partner
zeigt einen defizitdre Beleuchtung in den Abteilungen i, 1
und V1 auf. Dieses Defizit sollte durch zuséatzliche Beleuch-
tungskdrper im Rahmen der Sanierung behoben werden.

bl i b7
Schlecht ausgeleuchtete Passage In der Verlingerung Reichenbachstrake

Grundsétzlich birgt die Gliederung des Marktes in Abtei-
lungen mit Innenhéfen und den dazwischen verlaufenden
Marktgassen bzw. Passagen eine gute Grundlage flr eine
allgemeine Ausrichtung eines Beleuchtungskonzepts, wel-
ches damit auch die Aufenthaltshereiche unterstiitzen wilr-
de.

Flir die Durchwegungszonen in den Marktgassen bzw. Pas-
sagen wird eine hellers und tendenziell kithlere Belsuchtung
angestrebt. Die Lichtstimmung in den Innenhéfen sollte ge-
mittlicher wirken, zum Verweilen einladen und deshalb mit
einer warmeren Lichtfarbe erfolgen.

Der Biergarten als Hauptaufenthaltsort am Viktualienmarkt
iragt ebenfalls diese warmere Beleuchtung und steht mit
der klassischen Biergarten-Girlandenbeleuchtung Pate fir
entsprechende Lichterketten in den Innenhéfen. Die Be-
leuchtung unterstittzt damit atmosphérisch die Aufenthalts-
bereiche, '

Die heutige Ausleuchtung des Marktes, hauptséchlich mit
historisierenden Mastleuchten ergénzt durch Strahler fir
Brannen und Sonderelemente, wird von der Bevilkerung
geschitzt. Aus dem Blrgergutachisn geht hervor, dass
das Herstellén drei verschiedener Atmosphéren durch un-
terschiedliche Beleuchiung, begriit wird. Die Blirgerinnen
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und Blrgern betonen allerdings, dass die bestehende Mast-
leuc_hte erhalten bleiben soll.

Die niedrigen bestehenden Mastleuchten sollen deshalb
lichttechnisch ertiichtigt und mit zuséatzlichen Standorten
ergénzt werden, um in den Marktgassen eine ausreichende
Beleuchtung zu garantieren. Die Leuchten kdnnen so umge-
rilstet werden, dass die Blendwirkung minimiert wird.

Die Anspriiche an die Beleuchtung kénnen erfiillt werden,

“wenn die ,Eisdekorglaser” der Bestandsleuchten gegen

klare Kunststoffglaser ausgetauscht und die bestehenden
Lampenfassungen ausgebaut werden. Kunststoffglaser
werden haufig an Orten verwendet, wo es zu Vandalismus
kommt. An einem so hoch frequentisrten Ort wie dem Vik-
tualienmarkt, sollte dies allerdings kein Problem sein. Die
Leuchtmittel soliten auf LED umgeriistet werden {z.B. ,La-
ternen Light-Engine"”}. Dieses schafft ein blendungsarmes,
warmweilles Licht. Durch den PMMA-Zylinder und das
dariiber liegende Bronzegsilecht wird die LED-Lichtquelle
optimal entblendet. Alle Komponenten sind auf einer Alu-
miniumplaite aufgebaut und kénnen unkompliziert gegen
den bestehenden Elekiroeinsatz getauscht werden. Die
LEDs sind mit dimmbaren Vorschaltgerdten ausgerlstet
und kénnen in den Nachtstunden abgesenkt werden, um in
dieser Zeit die Lichtstirke zum Wohle der Anwohner weiter
zu reduzieren. Dieses Verfahren wurde bereits erfolgreich
umgessetzt.

Eine Verbesserung der Beleuchtung, besonders in den Pas-
sagen, wird auch vom Tourismusamt gefordert. RGU ist die
Belastigung der Nachbarn durch die heutige Beleuchtung
bekannt und erwartet eine Verbesserung dieser Situation.
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5

A

é\;\ tj Salzungsgrenze Viktualienmarkl
S

b~V Bezeichnung der Abteilungen

v

T T Beleuchtung Jaut lichtlechnischer
Unlersuchung nicht austeichend
{Méhler + Pariner Ingenieure 29.05.2014)

B Lichtimmisston kann zu ( (
Bel3stigung der Nachbarschafi fihren

L Mastleuchle

.

Defizit Belauchtung . t‘f

é\ l::} Batzungsgrenze Vikivalienmarkt

B B o I« Vi Bezelehnung der Abteilungsn

(

Fahnweg fir Ueferverkehi/Rettung b§3,:’i m

Ausleuchtung Durchwegungszone
Inwertsetzung Leuchtstehlea Bestand

. Ausleuchtung [nnenhife, warmes Licht,
gemitliche Almosphére

Biergartenbeleuchlung, warmes Lichi,
gemitiiche Atmosphire

1 Vi

Baleuchtungsprinzip
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Lichterkelte Biergarten Prinzip
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1. Austausch der Glaser {Klare
Glaser aus PMMA)

2. Austausch der Lichtauelle:
z.B. .Latemen Light-Engine”
Sergmeister Leuchten

LED-Laternen Light-Engine
- Auinshmeplatte

aus Aluminium in
Leuchtenfarbe - LED-"
COB-Modul 2600-2700K
{wearmyreift)

- Silikon-Linse,
asymmetrisch oder
symmietrisch abstrahlend
- PMMA-Zyiinder satiniert
und Bronzegeflscht zur
Entblendiing

Varschlag Ertdchtigung der bestehenden Leuchten Typ ,Alt-Méinchen’

Beleuchtung Lichiserkeite nachts
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~ Beleuchtungsprinzip
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Zizkunfiskonzept Monchner Viktualisnmarkd

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

Interimsmarkt Viktualienmarkt-Paravent”

Die Sanierung des Marktes erfolgt abschnitiweise in einer
Vielzahl kleiner Teilschritte. Bereits wahrend der Erstellung
des Zukunftskonzepis wiesen die Handlerinnen und Hand-
ler intensiv darauf hin, dass diese Umbauphase far die Ge-
schafte eine erhebliche Beeintrachtigung darstellt. Im Zuge
der konkreten Bauablaufplanung ist daher auf eine enge Ab-
stimmung mit der Handlerschaft zu achten. )

Vorbeugend wird fiir den Viktualienmarki ein Marktmdbel
vorgeschlagen, welches als mobiler Bauzaun jeweils eine
Flanke der Wanderhaustelle wahrend der Sanierungszeit bil-
det. Der Viktualienmarkt-Paravent besteht aus einer Holzkon-
struktion in Modul-Bauweise. Er schirmt das Markttreiben

Viktualienmarkt-Paravent
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staubdicht vom Baugeschehen ab bietet mit einem Fenster
gleichzeitig Einblick in die stattfindenden Arbeiten und be-
inhaltet eine ausftihrliche Information (ber den Sanierungs-
ablauf bzw. Angaben zum Auifinden der Markthéndlerinnen
und Markthandler, die gerade ihr Stand! fir die Sanierung
raumen mussten und die gerade an einem Interimsstandort
verkaufen.

Um den Besucherinnen und Besuchern eine Aufenthalts-
moglichkeit zu bieten, erganzt eine lange Sitzbank die hdl-
zerne Riickwand, so dass mit der Bausielle sofort zusatzli-
che Sitzmaoglichkeiten entstehen.

Satkzungsgrenze Viktualienmarkt

1=Vl Bezeichnung der Abtsilungen
=S Pringip der abschnitisweisen Sanierung
mobile Rickenwand wandert mit
— T
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Interimsmarkt ,Viktualienmarkt-Paravent”

Informationstafel,
Bilder und Piane

Visuelle Abschirmupg Schaufenster zur Baustelle

der Baustelle
mit Staubschutz

Sitzelement mit Holzauflage -

Maobiter Viktualienmarkt-Paravent

Beisplel Sitzen Max-Joseph Platz in Minchen
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Barrierefreiheit / Benutzbarkeit

Das oben beschriebene Ziel einer ebenflachigeren Gestal-
tung der Obertlachan am Markt und das Entfernen der -
bruchrauhen Klein- und GroRsteinpilasterflichen erfiilit =
nicht nur die Anspriiche der Handlerschaft, sondern verbes-
sert auch die Barrierefreiheit am Viktualienmarkt.

Um sehbehinderten Menschen die Orientierung und Be-
wegung auf dem Markt zu erméglichen ist seitens des Be-
hindertenbeirates sine optische und taktile Fithrung in den
Passagen gewiinschi. Diese kénnen z.B. in der Entwésse-
rungsfiihrung integriert sein. Zudem ist es wiinschenswert,
dass an den wesentlichen Zugéngen Orientierungshilfen
bzw. Ubersichtsplane angebracht werden. Dies hilft nicht

. nur seheingeschrankten Personen. Es dient auch generell
bei der Suche nach bestimmten Handlerinnen und Hand-
lern.

Offentliche, nicht abgeschiossene Toiletten, werden von al-
len Seiten gefordert. Das Fehlen beméngeln nicht nur die
Hindler, die Kunden und Besucher, auch das Tourismusamt
und der Behindertenbsirat fordern eine Ausstattung mit 6f-
fentlich zuganglichen Toiletten. Toilstten sind im Raumpro-
gramm der Markterweiterungen vorgesehen.’
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Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsberichi-

Erscheinungsbild

Das eigentliche Erscheinungsbild des Marktes, insbeson-
dere auRerhalb der Offnungszeiten, kann nicht als unein-
geschrénkt positiv beschrieben werden. Die eigentlich
schlichien und von vielen als schén beschriebenen griinen
Holzkonstruktionen der Stand in Abteilung | und Tll sind von
Plastikplanen und sekundaren Konstruktionen versteilt, Die
Griinde hierfir sind das gewachsens Warensoriiment, das
so viel Platz bendtigt, dass das eigentfiche Gebsude oft
nicht oder kaum sichtbar ist. Aufgrund des Platzmangels
werden Waren und auch Mall fir alle sichtbar um die Standl
herum gelagert. Die vielen unterschiedlichen Vorbauten, die
an vielen Stellen verschlissen und verschmutzt sind, emp-
.finden die Besucherinnen und Besucher oft als unschon
und unbehaglich. Diese Aussage wird beim Biirgergutach-

ten, bei der Bierdeckel-Umfrage und bei den Gesprichen

" mit den Leuten vor Ort klar formuliert.

Das Erscheinungsbild kann verbessert werden, wenn es ge-
lingt, die historischen Standl aus den 50er Jahren durch Re-
duzierung der Vorbauten wieder stérker sichtbar zu machen.
Dazu bedarf es beispielsweise effektive und nach Handler-
bedirfnissen entwickelte Losungenen fiir Lagerung oder

Mull. Entsprechende MaRnahmen werden im Zukunftskon- _

zept formuliert.

Das Erscheinungsbild des Viktualienmarktes und insbe-
sondere die Vorbauten machen ein wesentliches Charakte-
ristikum des Marktes aus, indem sie die Individualitdt der
Héndlerinnen und Handler zum Ausdruck bringen. Dieser
Umstand berstrahlt in der Wahrmehmung vieler Besuche-
rinnen und Besucher die eigentliche optische Qualitét.

Marktcharakter

Der Charakter des Marktes wird haufig als Grund f0r seine
Beliebtheit genannt. Entsprechende AuRerungen kdnnen in
allen Formaten der Offentlichkeitsarbeit gefunden werden.
Es tasst sich jedoch sowohl im Gesprach mit den Birgerin-
nen und Blirgern, als auch in der fachlichen Analyse schwer
fassen, was die Eigenheit des Viktualienmarkies tatsachlich
ausmacht. An Baulichem werden von vielen Besucherinnen
und Besuchern die historischen Standl in den Abteilungen |
und {ll angefihrt. Diese Standl sind jedoch weitgehend von
sekundéren Konstruktionen verstelit. Oft wird das Marktge-
schehen an sich mit den Auslagen und dem Angebot der
Waren, die Individualitdt der Standbetreiber mit dem Bera-
tungsangebot und der Biergarten beschrieben.

Zur Frage, was das Besondere ém Markt ist, wurden im
Rahmen des Stammtisches auch Gesprache mit der Hand-
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lerschaft gefthrt. Darin kam zum Ausdruck, dass sich die
Héndlerinnen und Handler selbst als die wesentlichen Tra-
ger des Charakters des Marktes verstehen. Als Idealzustand
wurde aus der Handlerschaft ein buntes Mosaik an kleintei-
lig strukturierten und hoch spezialisierten Warenangeboten
genannt, die mit einer persénlichen Beratung durch die indi-
viduelle Handlerin oder den individuellen Handler vertrieben
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Handler am Viktualienmarkt

In der Tat kann man feststellen, dass das System de{ (

fristigen Vergabe von Standln an einzelne Handler mit spe-
zifischen Sortimenten zu dem Gesamteindruck beitragt,
welches den Viktualienmarkt ausmacht. So etabliert sich
die gewachsene und kleinteilige Handlerstruktur, die in Tei-
len als Familienbetriebe bereits Gbher Jahrzehnte am Markt
bestehen und deren starke Individualitat in der Summe den
Charakter ausmacht.

In der sich hoch dynamisch entwickelnden GroRstadt Miin-
chen wirkt die Struktur des Viktuatienmarktes dadurch in
dulerst positiver Weise aus der Zeit gefallen. Die gewach-
senen Strukturen, welche durch die individuellen Anpassun-
gen der baulichen Substanz durch die Handlerschaft ent-
standen sind, sind in einem angenehmen MaR asynchron
bzw. nicht sofort erfassbar und dadurch chaotisch. Gerade
in einer Stadt, die in vielen Bereichen ein hohen Grad an
Perfektion aufweist.

Aus diesemn Wirkungsgefiige heraus lisst sich auch ver
stehen, weshalb die meisten Besucherinnen und Besucher
gewogen sind Uber Unsauberkeiten oder asthetische Miss-
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Zukunfiskonzept Minchner Wktua!ienmarﬁ

Leistungsblock 3.3 -Erlduterungshbericht-

stdnde, wie alte oder beschadigte Plastikplanen vor den
eigentlichen Standl, hinwegzusehen. Der Viktualienmarkt
l&sst sich als angenehme Gegenwelt zur sonst so perfektio-
nierten Stadt fesen.

Das Zukunftskonzept Viktualienmarkt kommt deshalb auch
zu der kiaren Erkenntnis, dass eine Sanierung des Marktes,
die dieses Charakieristikum zerstoren wiirde, nicht zielfiih-
rend sein kann. Viele Aussagen, die im Zusammenhang mit
der Sanierung zum Ausdruck gebracht wurden und die sich
zusammenfassen lassen als: ,Es darf sich nichts &ndern”,
zielen vermutlich hinter die baulichen Zustéinde und auf die-
se dem Markt eigene Individualitat.

Im Erscheinungsbild eines sanierten Marktes muss die In-
dividualitét der Handlerinnen und Handler, sowie ein gewis-
ses Mal an Unvollkommenheit und die Lesbarkeit histori-
scher Spuren erhalten bleiben. Der Viktualienmarkt benétigt
gerade eben kein einheitliches oder perfektes Design, wie
es in Minchen an vielen Stellen zu Tage tritt, sondern eine
Planung, die sich der Kleinteiligkeit und Individualitadt der
Héndlerschaft stellt.

Teilhabe und Kommunikation

im Rahmen des Zukunftskonzepts Viktualienmarkt wurde
eine mehrschichtige Kommunikationsstrategie entwickelt,
welche die Handlerschaft, aber auch die Offentlichkeit tber
verschiedene Kanile anspricht. Die Offentlichkeitsarbeit ist
ein kontinuierlicher Prozess der planungsbegleitend fortge-
setzt werden sollte.
1! :
(7
|7

3

Nl

o

-

Diskussion mit Handlerinnen und Handlern beim Stamm-tisch
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2 Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt
2.2 Konzepterstetlung
2.2.3 Stufe Il - Konzeptvertiefung

Fiir eine Sanierung, die unter dem Motto ,,Behutsam. Sanft.
Liebevoll.” steht und die sich zur Aufgabe gemacht hat den
Charakter des Marktes zu erhalten bedeutet dies, dass ins-
besondere die begonnene Einbindung der Handlerschaft in
den Sanierungsprozess auch itber die Machbarkeitsstudie
JZukunftskonzept Viktualienmarkt” hinaus beibehalten wer-
den sollte. Nur die Teilhabe der Handlerschaft in Dialog mit
einem integrierten Planungsteam kann sicherstellen, dass
die vorhandenen Eigenheiten in einer konkreten SameA
rungsplanung berlicksichtigt werden. :

For die anstehende Planung und DurchfGhrung der Sanie-
rung sollten wesentliche planerische Entscheidungen mit
der Handlerschaft gemeinsam entwickelt und abgestimmt
werden. Ubergeordnete Zielstellungen kénnen so mit den
individuellen Bedirfnissen abgewogen werden. Dies be-
trifft in gleichemn Maf auch die Planung und Durchfihrung
der Interimslésungen fir die einzelnen Héndlerinnen und
Handler.

Aus dem Dialog zwischen Planungsteam und Handlerschaft
kann ein konsensuelles Regselwerk erwachsen, welches Sa-
nierungsziele erfiillt, chne die tkonomische Basis cder die
Individualitat einzelner Handlerinnen und Handler zu zerstd-
ren. Getroffene Entscheidungen erhalten durch die Einbin-
dung ein groBeres MaB an Akzeptanz und erreichen eine
h&here Nachhaltigkeit im Betrieb,

Zukunftsféhigkeit

Im Meinungsbild der Offentlichkeit solite der Markt im we-
sentlichen erhalten bleiben, wie er heute ist, Der Markt soll
in erster Linie Lebensmittel- bzw, Versorgermarkt bleiben
und seine Warenkonzentration auf weitgehend unverarbei-
tete Nahrungsmittel und seine Kleinteiligkeit in Sertiment
und baulicher Erscheinung behalten. Insbesondere die
Handlerinnen und Héndler pragen das Markterlebnis der
Kundschaft. Die Beratung erfolgt personlich, individuell und
vermittelt das Getthl von Urspringlichkeit, Vielfalt und Qua-
fitdt in einer besonderen Viktualienmarkt Atmosphére, Das
ist moglich, weil sich die Handlerschaft mit unbefristeten
Zuweisungen langfristig etabliert hat und die einzelnen Be-
triebe Uberwiegend inhabergefihit sind. Gleichzeitig besté-
tigt die historische Untersuchung des Marktes, dass er sich
stets veréndert hat. So wird sich der Markt auch in Zukunft
Veranderungen in der Gesellschaft und im Einkaufsvernal-
ten der Menschen anpassen.
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
) 2.2 Konzepterstellung
2.2.3 Stufe it - Konzeptvertiefung

Die Struktur des Marktes ist hier gleichermalen historisch
wie zukunftsfahig und stellt ein Alleinstellungsmerkmal ge-
gendber anderen Warenangeboten dar. Die Handlergemaein-
schaft pragt den Charakter des Marktes. lhre Vielfaltigkeit
und das heutige System (Kleinteiligkeit, Individualitit, Sor-
timentstrennung, langfristige Zuweisungen) sind wesentli-
che Bestandteile des Viktualienmarkts.

Nichisdestotrotz muss sich der Markt langfristig neue Kun-

dengruppen erschliefen. Nach eigenen Beobachtungen

beschreibt die Handlerschaft ihren Kundenstamm durch-

aus als éltere Bavolkerungsgruppe. Geeignete Formate, um

im Zuge der Sanierung auch dissen Aspekt der Zukunfts- ( '
fahigkeit zu erflllen, wurden im Rahmen der Kommunikati- ' (
onsstrategie des Zukunfiskonzepts entwickelt, So besteht

beispielsweise eine Online-Prisenz mit Schnitisielle zu so-

zialen Medien und mit dem #viktualien.dinner ein nieder-

schwelliges Angebot fiir potenzielle junge Neukundschait.

Des weietren gibt es noch eine Marktzeitung. Flr die Dauer

der Sanierung und gegebenenfalls darliber hinaus sollte die

Fortfihrung dieser Kommunikationsformate erwogen wer-

den.

Neben seiner Marktfunktion ist der Viktualienmarkt ein we-

sentlicher 6ffentlicher Raum in der Stadt und [dentifikations-

tréger flr viele Biirgerinnen und Barger. Veranstaltungen

und anderse Mehrfachnutzungen starken diese Bedeutung

und werden in der &ffentlichen Meinung positiv bewertet.
" Sie sollten weiterhin in einem ausgewogenen Verhaltnis zur

Marktnuizung stehen. Nicht zuletzt ist der Viktualienmarkt

ein wichtiger touristischer Magnet und damit Aushénge-

schild fir die gesamte Stadt. Die im Zukunfiskonzept darge- )

stellten bshutsamen Malinahmen tragen dieser Bedeutung ' ( ('
- Rechnung. ‘
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht-

2.4 Interimsrmarkt

Ein wesentliches Ziel der Machbarkeitsstudie ist die Kon-
zeption von Lésungen fiir einen temporiren Marktbetrieb
wihrend der Sanierung.

Nicht nur Neubaumafnahmen, auch die Sanierung der Be-
standsbauten wird so aufwendig, dass die Handler wihrend
dieser Arbeiten {iberwiegend nicht in ihren Standen verblei-
ben konnen. Die Rumung der Bestandsbauten fir mehrere
Monate ist zu erwarten. Nur einzelne Stdnde miissen nicht
saniert werden oder kénnen im laufenden Betrieb ertlichtig
werden. : ,

Die MHM haben daher das Ziel formuliert, den Handlern ih-
ren Handel auch wahrend Umbauzeiten zu ermdglichen.
Aufbauend auf den Erfahrungen mit Interimskonzepten flir
die kleinen Lebensmittelmiérktes - vor allem dem Markt am
Elisabethplatz - wurden zuniichst Méglichkeiten untersucht
und mit MHM abgestimmt, den Marktbetrieb wahrend der
Sanierungs- und Umbauphase mit Hilfe von temporéren
mobilen Marktsténden {fir bestimmte Sortimentstypen,
z.B. Fisch, vorgefertigte und voll ausgestattete Einhsiten)
aufrecht zu erhalten.

Da interimsstandorte nur direkt auf dem Markt Sinn machen
{Kundenbindung) und die zur Verfiigung stehenden Flachen
begrenzt sind, bedeutet dieses Vergehen eine Sanierung in
kleinen Schritten (jeweils nur ein Teil einer Abteilung kann
gleichzeitig in Interimsstdnde umziehen und erneuert wer-
den} und gleichzeitig eine relativ dichte Belegung freier Fla-
chen mit Interimssténden. Der Markt wiirde als Ganzes fiir
die gesamte Dauer der Umbauzeit belastet. Im Austausch
mit den Handlern wurde zudem festgestallt, dass sich die
Interimssténde, wie sie bei den kleinen Lebensmittelmark-
ten zum Einsatz kommen solien auf dem Viktualienmarkt
fiir viele Handler auf Grund threr beschriankten Grofie nicht
eignen. Die Interimssténde hatten sine Grundflache von ca.
20gm. Viele Handler auf dem Viktualienmarkt haben im Be-
stand wesentlich groRere Verkaufsflachen und sind zudem
abhangig von ihrem Imbissangebot mit entsprechende
Aufenthaltsflachen zum Verzehr. :

Aus diesem Grund wurde ein anderes vorgehen geprdft,
das wasentlich mit den geplanten GesamimaRnahmen auf
dem Markt zusammmenhangt.

Da die Abstimmungen mit den Beteiligten ergab, dass ein
weitgehender Bestandserhalt angestrebt wird, wurden die
Abteitungen | und Il als besonders Bildpragend fir den
Bestand identifiziert. In diesen Abteilungen soll sich dem-
entsprechend an der Erscheinung des Marktes moglichst
wenig andern, '

Gleichzeitig haben sich die Abteilungen 1 und V| als jene
Bereiche des Marktas herauskristallisiert, in denen fiir alle
Beteiligten Veranderungen am besten vorsteltbar sind. Da
in diesen Abteilungen entweder nur wenige feste Geb&u-
de stehen {Abt. I} oder die festen Gebdude iberwiegend
als ersetzbar erscheinen {Abt. V!) eignen sich diese fir die
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2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.3 Interimslésungskonzepte

Planung von Untergeschossen, welche die erforderfichen
Lager, Nebenrume und Technikflichen aufnehmen. Auf
diesen Untergeschossen kénnen dann Gebédude entsiehen,
und als Ersatz fiir bestehende Strukturen dienen.

Wenn mit der Realisierung der Markterneuerung in der Ab-
teitung 1l und VI begonnen wird, kdnnen diese neuen bau-
lichen Strukturen als sogenannte Wechselquartiere” wah-
rend der schrittweisen Sanierung der Bestandshauten -auf
dem Markt genutezt werden, Diese Wechselquartiere” sind
bauliche Strukturen, die - anders als die mobilen temporé-
ren Stinde auf den kleinen Méarkten - als feste, aber flexibal
an unterschiedliche Nutzerbedlrinisse anpassbare Gebau-
de konzipiert werden.

In Abteilung VI wird in diesem Vorschlag ein groReres Ge-
baude erstellt, das wihrend der Sanierung der librigen Ge-
baude in dieser Abteilung zunéchst als anpassbares ,Wech-
selquartier” {far Obst, Fisch, Wein, Saft etc.) dient, bevor es
fiir seine endgiltige Bestimmung {Marktsténde und Mull-
sammelstelle) ansgebaut wird. Auch die Lagerflachen im
neuen Untergeschoss kdnnen wiahrend der Sanierung als
Lager flir Standsinbauten dienen bevor sie threr endgtltigen
Bestimmmung als Warenlager zugefiithrt werden.

In Abteillung N ergénzt ein Untergeschoss die bestehenden
zwei festen Gebaude., Auf dieses Untergeschoss werden
wihrend der Sanierung einzelne Gebaude gestellt, die ana-
log zu Abteilung VI als ,Wechselstandorte” wahrend der
Sanierung der Ubrigen Abteilungen dienen und jeweils an
die Bediirfnisse der wechselnden Nutzer angepasst wer-
den kénnen. Nach fertiggestellter Sanierung bleiben diese
Hiéuser bestehen bzw. werden wieder durch die in dieser
Abteilung typischen zeltartigen Sténde ersetzt. Zusétzlich
werden einige Schirmstande und Kistenverkaufssténde auf
Ubergangsstandorte innerhalb des Marktes verteilt.

Diese Vorgehensweise ermoglicht eine Sanierung mit Inte-
rirnsquartieren, die besser auf die sehr unterschiedlichen
Bediirfnisse der einzelnen Handler angepasst werden koén-
nen. Zudem entstehen schon zu Beginn der Sanierung in
den Abteilungen |l und Vi, welche die groiite Veriinderung
erfahren werden, Gebiude und Riume, welche die Quali-
tat einer dausrhaften Struktur vermittein und zu Akzeptanz
durch Héndler und Kunden fithren werden.

Durch Gesprache mit den Hindlern hat sich herausgestellt,
dass der Standort fUr die Betriebe auf dem Markt sehr wich-
tig ist. Die meisten Handler hatten ihren Interimsstandort
am liebsten in unmittelbarer Nahe zu ihrem jetzigen Markt-
stand. Daher solt zusatzlich gepriit werden, ob wahrend der
Sanierung teilweise nicht auch eine Auslagerung in mobile
Stande nebean der jeweiligen Baustelle moglich ist. Andern-
falls soll bei der Zuweisung der Wechselstandorte zumin-
dest sichergestellt sein, dass sich durch den neuen tempo-
raren Standort 1lir die Handler keine Nachteile ergeben.

Die genauen Schriite des oben beschriebenen Realisie-

‘rungsszenarios werden im Folgenden als ersten beispiél-

haften Ansatz dargestellit.

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner gmbh / bauchplan ){ landschaftsarchitekien und stadiplaner PartmbB / pbb balke + kagerer architekt innenarchitekt PartmbB




Zukunftskonzept Manchner Viktualienmarkt ’ 126

Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht- 2 Zukunftskonzept Miinchner Viktualienmarkt
2.3 Interimsldsungskonzepte
Beispielhafte Sanierungsschritte

Schritt 1

~ v Freirdumen Abt I}
*  Verteilen der 9 Schirmstande auf Abt |, Abt IV
und Abt ||
+  Neubau Keller Abt I}

Schritt 2

*  Neubau Pavillons Abt I {365 gm NF + temporé-
res Milllhaus}

*  Abbruch Schirmsténde, Pavillons und Miillhaus
Abt VI {335 gm NF)

*  Umzug tempordr in Neubau Abt 1l

+  Anderung ErschlieRungsflachen

1} Abbruch . Interim Schimmstand
%% Neubau ’:I Kellernaubau

Beispiel Schritt 2
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Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht-

2 Zukunftskonzept Milinchner Viktualienmarkt
2.3 Interimslésungskonzepte
Beispiethafte Sanierungsschritte

Schritt 3

= Sanlerung/ Neubau Kuttlerhalle (375 gm NF) und
Stand! {65 g NF)

*  Umzug tempordr in Halle Neubau V! {ca. 500 gm
NF)

Schritt 4

e Sanierung Stand! Abt VI {540 gm NF)

* Umzug temporér in Halle Neubau VI {ca. 500 gm
NF)

Abbruch .. Interim Schirmstand
[ HNeubau D Kellemeubau
D Baustelle Sanierung

e=m Sitz-/ Informationselemeant

Beisplel Schritt 4
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungshericht- ] 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
2.3 Interimslosungskonzepte
Beispielhafte Sanierungsschritte

Schritt 5

*  Abt W fertiggestelit

*  Rickzug Interim aus Abt il in Neubau Abt Vi
{inkl. Ml

+  Abbruch Interim-Miillhaus Abt I

* Rickzug Schirmstande aus Abt | in Abt Il

Schriite 6-9

». Schrittweise Sanierung Abt lil
*  Umzug jeweils in Interim Abt ||

_  Abbrrch Interim Schirmstand
{33 Neubau D Kellemaubau
D Baustelle Sanierung

wxn Sitz-f Informationselement

Beispie! Schritte 5.9
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Leistungsblock 3.3 -Erlduterungsbericht- _ 2 Zukunftskonzept Munchner Viktualienmarkt
2.3 Interimslésungskonzepte
Beispielhafte Sanierungsschritte

Schritte 10-14

»  Schrittweise Sanierung Abt |
e Umazug jeweils in Interim Abt Il

Schritte 15-17

»  Schrittweise Sanierung Abt V :
«  Umnzug jeweils in Interim Abt Il {ca. 365 gm NF)

" ' Abbruch . Interim Schirmstand

£ Meubau D Kellernaubau
D Baustefle Sanjerung

e Sitz+f Informationselement

Beisplel Schritte 15-17
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Leistungsblock 3.3 -Erlauterungsbericht- . 2 Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt
. 2.3 Interimslosungskonzepte
Beispielhafte Sanierungsschritte

Schritte 18-20

« Schrittweise Sanierung Abt V
*  Umzug jeweils in Interim Abt 1l {ca, 365 gm NF)

Schritt 21

*  Sanierung aller Abteilungen ferliggestellt

* Die endgiitigen Baustrukturen in Abteitungen |

©und VI sind nur beispielhaft und kénnen auch
anders geplant werden. So ist es z.B. méglich,
in Abteilurig I die festen Stdnde des iInterims-
marktes zu erhalten, in die die Schirmstinde
am Ende der Sanierungsmafnahme dauerhaft
ginziehen kénnen.

Hinweis: Es handelt sich hierbei nur um eine bei-
spielhafte Lésung. Far ein zufriedenstellendes Er-
gebnis des Sanierungskonzeptes ist die Beteiligung
und Einbeziehung der Handler unerlasslich.

Abbruch Interim Schirmstand
£7% Neubau D Kellernzubau
_ [} Bausterre Sanierung

ez Sitz-f Informationselement

Beisplel Schritt 21
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_Anlage 3

Investive Malnahmen im Beg{tand

Bedarfsanmeldung

Zukunftskonzepte Lebensmittelmarkte V[ktuahenmarkt

. Sanierung mit Neubau / Stadtbezirk 01 Altstadt - Lehel ‘B Umbau
: , i X Neubau:
Projekt:Nr. (PS/POM) : |l
Nutzerreferat / Sachbearbeiter / Telefon ‘ - Datum
Kommunalreferat Markthallen / Schilling 7 233- 38540 _24.04.2018

Gliederung dér 'Bedarfsa_nmeldung :

‘0. Standort und Immobiliéﬁ
1. Bedarfsbegriindung

1.1 Anlass und Art der Mafnahme
‘{.2: Gebdudezustand - )
- 1.3 Alternative L&sungsmoglichkeiten

2. Bedarfsdarstellung (Méngélbehebung) :

2.1 Bautechnischer und raumliche Bedarf
2.2 . Nutzungsbedingter Bedarf

3. zZeitliche Dringlichkeit

Anlagen:

- Bericht zur Machbarkeitsstudie ,,Zukunftskonzept Munchner Vlktualtenmarkt

Lageplan mit Satzungsgrenzen




0. Standort und Immobilien .

Der Viktualienmarkt hat eine Flache (Satzungsﬂ.é(—:he) von ca. 17.900 gm und umfasst die
Grundstiek FLSt.Nr. 1120/3, 1254,1257, 1258, 1259,, 1386/3,1386/4, 1386/5 und 1385,
1387 vollstandlg und die FL.St.Nr. 1120/4, 1253, 1386 und 1386/6 teilweise. Die Grund-
stuckssﬁuatlon muss bezlglich der Aufteilung, vermégensrechtlicher Zuordnung; Umgnff
* der Satzungsflache und Widmung an den Bedarf, der sich aus dem Sanierungskonzept

' ergibt, angepasst werden. :

1. Bedarfsbegrﬁndung -

1.1 Anlass und Art der'MafSna‘hme.

Mlt Besch!uss des Kommunalausschusses als Werkausschuss\fur dle Markthallen Miin- -

chen, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V xoox vom 14.06.2018; wird fur den Vlktuallenmarkt
. die Konzeptfreigabe sowie der Auttrag zur Vorplanung erteilt. Das mit o, g. Beschluss
vorgelegte Konzept stelit das Ergebnis der Machbarkeitsstudie LZukunftskonzepte Le-
bensmittefmarkte, Phase 2“ hier speziell bzgl. des Viktualienmarkts dar. Mit der sog.
Phase 2 war, aufbauend auf die Markt-, Nutzungs- und Bestandsanalysen der ersten
Progektphase eine Machbarkeltsstudlen zur nachhaltigen Ertlichtigung des Vlktuallen—
markts auszuarbeiten. Eine Umstruktunerung und Sanierung ist aufgrund der baulichen
und infrastrukturelten Méangel erforderlich. Die vorherrschenden Mangel und Anforderun-
gen wurden in 0.9 Beschluss sowie in der Machbarkeltsstud;e ausflhrlich erlautert.

-Das Konzept fur den Viktualienmarkt sieht, mit einzelnen Ausnahmen fur alle Abtexlun-

: gen Samerungen im Bestand sowie NeubaumaRnahmen in den Abteilungen 2 und 6 vor. ‘

- In Abteilung 2 und 6 werden einzelne-Gebdude {Standhauser aus der direkten Nach-
‘kriegszeit) sanieit. Bei der ehemaligen Kuttlerhalle noch zu pritfen, ob eine Kernsanie-
rung cder ein Neubau wrrtschafthcher ist. Das Gebaude der Nordsee bleibt bei den Maf-
."'nahmen auflen vor.

1.2 Gebéiudezustand

Die baulichen und infrastrukturelien Méngel sind hinlangtich im 0.g. Beschluss sowie in
der Machharkeitsstudie erlautert und dargestellt.

Grundsitzlich handelt es sich um Defizite in den Bereichen Hygienesituation, Arbeits-
und Gesundheitsschutz, Brandschutz, Warenschutz und prasentatlon sowie im Bereich
Logistik und Infrastruktur : ‘

- Gebéude und das Ge]énde wurden exemplarisch untersucht (z.B. auf Schadstoffe und
Baugrund) um erste Anhaltspunkte fiir notwendige Untersuchungen zu erhalten. Art und
Umfang der. Untersuchungen kénnen zusammengefasst der o.d. Sitzungsvor[age ent-
nommen werden.




S

-,

1.3 Alternative Losungsmdglichkeiten

Alternative Konzepte zur Marktertiichtigung wurden im Rahmen der Machbarkeitsunter-
suchung betrachtet. Die Kombination aus umfassender Bestandssanierung und Neubau
in den Abteilungen 2 und 6 gibt den empfohlenen Lésungsvorschlag wieder.

2. Bedarfsdarstellung

Der Berﬁcht zur Machbarkeitsstudie _siellt eine Zusammerifassuhg der Untersuchungen
dar. Die volistandigen Bestandsanalysen, die Bedarfsuntersuchungen und die Randbe-
dingungen sind ausfithrlich in der Dokumentation zur Machbarkeltsstudie dargelegt. Die-

~ se wird flr die'weiteren Planung zur Verfugung gestelif.

Die Neustrukturierung und Sanierung des Vikﬁua[ienmarkts soll im Bezug aﬁf die Kosten
in folgende Teilprojekte gegliedert werden:. : )

«  Sanierung der Bestandsgebaude
_+ NeubaumaRnahmen ’
.+ InterimsmaBnahmen

Die Sanierung im Bestand ist umfangreich und muss im Ergebnis den Rechtsvorschrifien
und hier i.W. den Hygienevorschriften sowie den Vorgaben des KreISVerwaitungsreferats

“genlgen. Die Planungen sind eng mit dem Krelsvenvaltungsreferat - BeZJrksmspektlon

abzustimmen..Ein Bgugenehmlgungsverfahren ist die meisten Bereiche erforderlich.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden bereits verschiedene,. exempiafi'sch Untersu-
chungen im Bestand durchgeflihrt. Zur exakten Festlegung des jeweiligen Samerungsbe—

_ darfs ist jeder Stand im Detail zu betrachten und zu untersuchen

Wahrend der Sanierung_s- und Neubaumal&nahmen muss der Marktbetr_ie‘b an sich ge-
wahrleistet werden. Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung wurde hierzu ein Konzept
dargestel[t ' ‘ '

Die emzuscha[tende Pro;ektsteuerung soll Gber die reine BaupmJektsteuerung aIIe fr '
die erfolgreiche Realisierung der Gesamtmalnahme notwendigen Felder, z.B. auch das -

- notwendige Umzugs- und Logistikmanagement, umfassen. Der Leistungskatalog wird in

Abstimmung 2w1schen dem Kommunalreferat Markthallen Miinchen und dem Baurefe-
rat erstellt. :

2.1 Bautechnischer und réumliche Bedarf

Im Weseritlichen sind die Gebaude zu sanieren, damit die Vorhandenen baulichen und

die sich daraus ergebenden sonstigen Defizite (z.B. Hygiene, Arbéitsschutz) heseitigt

‘werden kdnnen. Um die Notwendigen Flachen fir Lager, Sanitéreinrichtungeh etc, zu

schaffen, sind in Abteilung-2 und 6 neue Kelleranlagen und neue Gebaude geplant. Die




Gebiude- v;rerden aﬁch im Rahmen der Interimsmalnahmen zur temporéren Unterbrin- .
gung von Standen benotlgt und erst am Ende der Marktsamerung fur thre endgiitige
’ Nutzung hergerichtet. K 7 ) . -

~ Die Sanierung des Markts beinhaltet auch die Sanierung und Ermeuerung der Versor-
gungsleitungen. Die Entwé‘léserungsleitungen missen ieilweise im' Rahmen der Sanie-
rung ertiichtigt werden, teilweise werden sie vorgezogen 1m rahmen des Bauunterhalts
von den Markthalten saniert :

. Im Detail missen die Sanierungsmaf&nahmen ab der Vorplanung untersucht werden.

2.2 Nutzungsbedihgter Bedarf '

: Der Marktbetrleb muss wahrend der gesamten Bauphase aufrecht erhalten werden Hier-
zu sind Interimsmalnahmen notwendig. .

Der nutzungsbedmgte bauliche Bedarf istin 2.1 Bautechnlscher Bedarf enthalten bzw
entspricht diesem Bedarf.

" Aufgrund der Prominenz und kritischen Begleitung des Projekts durch die Héandlerschaft -
wurde im Rahmen der. Machbarkeitsuntersuchung vom Kommunalreferat eine umfassen-
de Offentlichkeitsarbeit und Projektkommunikation betrieben. Hierzu waren externe
Dienstleister eingeschaltet. Diese Offentlichkeitsarbeit und Projektkommunikation soll
auch wahrend der folgenden Planungs- und Realisierungsstufen weitergefiihrt werden.
Das Kommunalreferat.benétigt hierbei die Unterstiitzung durch das Baureferat und die
Projektsteuerung, um den Kommunikationsfluss von'und zu allen Pro;ektbetemgten maog-
lichst reibungslos gestalten. zu kénnen: :

2.3 Raum-/ Funktionsprggi‘amm

‘Dasim Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung érarbeitete, vorldufige Raum- und Fuhk— '

~ tionsprogramm wird nach Konzeptfreigabe in Abstimmung mit dem Baureferat prézisiert.
3. z'eitnche Dringlichkeit

Die weiteren Untersuchungs- und Planungsschritte sollen nach Konzeptfrelgabe und Er-
“teilung des Vorp]anungsauftrags eingeleitet werden. .
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Zu!{unftskorizepte fiir den VYiktualienmarkt

Stand:24.04.2018

18.11.2009

19.11.2009

1. Quarial 2010

" 04/2010

27.01.2010

15.04.2010
27.04.2010
06.05.2010

04/2010
bis 07/2010

August 2010

15.09.2010
23.09.2010

" 4, Quartal 2010
- 1.Quartal 2014

2. Quartal 2014

07.07.2011

15.09.2011

4, Quarial 2011
- 2.Quartal 2013

03.07.2014

22.01.15

11:03.2015

2.Quarial 2015

- 1.Quarial 2015
25.06.2018

Mail —~ Sept. 2016

02.08.2016

18.10.2018

. 25.40.2096
25.10.2016
" 09.10.2014
18:11.2018

- Historie bzgl. Information & Einbindung — chronologlsch

Sitzungsvoﬂage Nr. 0814/ V 03251
-Vorstellung Problematiken Zustand der LMM + Planung Erstellung Zukunfiskonzepte

. Ste]lungnahme des KVR zur Hyglenesﬂuah’on an den Markien

Sltzungsvoriage 08141V 06584 :
- Vorstellung Zusammenfassung der Ergebnisse der erslen Verfahrenssiure Markt- u. Nul.zungsana[yse

Vorbereitung Ausschreibung externe Befater for Untersuchung {I8T) der vier L
Bekanntmachung &ifentl. Ausschrelbung

Hand!ewersammlung VM
= Ankindigung Pro]ektplanung & welterer Verfauf

Referatsverfiigung 06/2010
Sanierungvorhaben LMM wird ,offizisll® Prc;ekt Zukunfiskonzeple feste Lebensmrﬂefmém{e

. Handler- Rundsmrelben zur Information Ober Pfo;éktstart und Ausschrerbung externe Berater
» Sltzungsvorlage Nr. 08-14 / V 04185

- information Gber Sachstand Projekt und Aussc:hrelbung exteme Beraier

Ausschrabung und Auswahlverfahren zur Ermittlung des exi. Beraters for Phase |
Gewinnar: TOV Rhelnland/LGA Bauléchnik GmbH mit Assmann Seraten & Planen GmbH {TUVIABP)

‘, Rundschreiben Hénd!er alle LMM + Anschreiben belroffene BA
-- Informaticn Ober Gewinner der Ausschrelbung exteme Berater + AnkOndigung Hand!erversammlung N

Eintadung Handlerversammlung alle EMM -

Héndlerversammiung alle LMM Im Stadimuseum

- Vorstellung TUVIABP + Erduterung we'ilerer_ABlauf ..

Bearbe;mng dureh TOW/ABP, Untersuchung IST-Zustand der LMIM

v.a. 10/2010-12/2010 personliche/ telefonischef scheiftliche Bafragungen aller HandleriR.d, :mmobxlfen-
vidrtschafllichen Analyse durch ABP

Aurbere:lung Unlersuchungsergebnlsse + Vorbereltung Vorsiellung Ergebmsse der Projekt-Phase 1

Wetlbewerbsanalyse, Beslandsanalyse der baulichen, bau- u, planungsrechtiichen sowie hygiene-
Rechiliichen Gegebenheiten, Risikoanalyse, Anforderungen an die Zukunft fir afle vier festen LMM

Handlerversammiung alle LMM im Stadimuseum
- Vorstellung Ergebnisse der Untersischung + Planung des weiteren Vorgehens

'Wellerentwlcldung Strukturiering welterer Pro;ektablauf

- Aufteilung weitere Projekibearbeitung ab Phase.ll, Bearbeitung getrennt ix VM und 1% EM,PVM, WM
- vergaberechtl. VoratyPrufung +Verhandlung Gber Vergabe Pdd+Bearbeilung Phase [l der kl LMM an MGS

S:tzungsvorfage 14 20V 00187
Beaufiragung elnes ext, Beraters mit dem PM flir die Erstellng NBP + Marktkonzepte far den VM

Sitzungsvortage 14-20 7V 02168

Beauftragung zur Ausschrabung eines Projektmanagements fir den VM {Auftrag zur Ausschrmbung des vcrgeslell!en
Lelstungen . .

it. Beschluss-Anhang)

) Vorstellimg blsherige Arbeitsergebnisse (Untersuchungsérgebnisse + Varianten) be~i R

VM: Ausschreibung- und Ausxfahlveﬁahren 2ur Findung eines Pm}ekimanagers flir Bearbeltung der Phase 1l des VM

Vorstellung der Bewerber am 04.12.2015, Gewinner: ARGE pmSIZETCON
Vertrag mit ARGE Viktualienmarkt {pro6 + Zetcon)
Ausschrelbung EU-welt fir Machbarkeitsunterschung durch Architekien

Werkleitungsverfilgung zur Vergabe der Machbarkeitsuntersuchung an AG bogewschs buero — bauchplan — planungs-
biro balke

VM: Abstimmung mit KVR HA 1-3, Lebensmilielibenvathung, Gasts!éuenrechl Starigesprach
Bi-Mitte legt Hyglenebericht VM vor

KomKa: Info zu kieinen LMM

VM: Infoschrelben an Handler, vertsilt am

VM: Beginnder Begehungen mit KVR-BI

VM: Gesprach Hr. , begevischs buero und Hr. , MHA, mit MdB Dr. " ; Hauptihemnen: wie vwurde
Auftrag an bvb vergeben? Hofmann hat ohne Plan zu zeigen grob Losung WM erldutert, Vorgehen VM grob erfautert

Zukunr[skonzepleﬁLebéns'rniﬂelmaerkte_ProJeklenhf.-cklungﬂ’mjekb()hrmo!ogie.’ 180424-Fortschreibung-chrono}ogheﬁvm
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23.41.2016 VM: Ersigesprach mit LBK-UDB + Landesaml f. Denkmalpflege zum \?orgehen am Vi

24,01.2017 VM: Abstimmung mit Gewerbeaufsichisamt (Hauptthema: Standkeller sowie deren Zugang)
25.01.2017 | .VM: Studehﬁsehe Arbeit AbL6 — Z\-.r‘.schenkritik

01.02.2017 VM: Abstimmung KR KVR-PLAN-BAU- SKA zum waileren Vorgehen (Referent, Hauptabteilungsleiter): BAU-H hat
! -nach Aussage Hr. Langes nicht die Kompatenz, die Projekimanagementisistungen for Planung und Realisiering der
kielnen Markte und des VM zu Gibermehmen. BAU empfiehit MGS damit zu beauﬂragen die hatten die Kompetenz,

10.02.2017 VM Studenhsc:he Arbeit Abt6 — Schlussprésentaﬂon Handlerwaren eingeladen; Fr. Fett war anwesend
13.02.2017 VM: : Info Fraktion fiir Fretheltsrechte, Transparenz und Bilrgerbeteiligung
20,02.2017 VM: : Info SPD-Frakiion durch R B
. 21.02.2017 ViM: Kom.Ka Marktrundgang
21.02,2017 -] VM Pressegesprach mit Besichtigung -
21.02.2017 | VM: Hindlerversammiung '

22.02.2097 Vi: Ersffnung Infostand !
23.02.2017 VM: Sltzungsvoriage Nr. 14-20 VIDBGDQ - BBrgergulachlen
14032017 | VM:InfoBA 1durch2 Wi

21.03.2017 |1 VM: 1. Handlerstammiisch
23.03.2017 VM: Sitzungsvoriage 14-20/V08423: Satzungsbeschlussf Datenzehung Burgergutachlen
07.04.2017 VM: SPD-Fraktion Marktrundgang
25.04.2017 VM: 2, Handlerstammtisch
18.05.2017 | VM: Abslimmung RGU
23.05.2017 | VM: 3. Handlerstammtisch
30.05.2017- } WVM: Abstimmung Mdnchen Tourismus
' 27.08.2007 | -VM: 4. Handlerstammtisch
12.07.2047 VM Abstlmmung Beraterkreis und Behinderienbeirat
25.07.2017 'VM: 5. Handlerstammiisch
09.09-12.09.2017 | VM: Biirgergutachien Planungszellen § und 2
18.09.-19.09.2017 | VM, BUrgergutachten Planungszelién 3 and 4
| -26.09.2017 VM: 6. Handlerstammiisch
26.09.2017 VM KomKa: Elnfadung zum Handlerstammtisch

26.40,2017 WM Abstimmung mit PLAN 1L.BK-UDB

23.11.2017 Vi Absummung PLAN LBK LBK- UDB HA2-24B zu Konzeptvananlen

24.14,2017- VM: Pressehintegrundgesprach N

27.11.2017 VVM: Abstimmung mil KVR-Bezirksl nspektjon

28.11.2017 VM: 7. Handlerstammtisch

'28.11.2017 VM KomKa, Irfo BA1, Pressegespréich: Info zu Bﬁrgergutachten noch ohne Ergebnisse im Detail
I011.2017 VM: Abstimmung Behindertenbeirat.

13.12.2047. VM Abstimmung mit Bay. Landesamt f. Denkmalpﬂege und LBK- uns

16.01.2018 Vii: Behandlung in'der Amtskonferenz der LBK

16.01.2018 VM: Abstimmung mit LKB- UNB

25.01.2018 VM: Begehung mit dem Bay. Landesamt f. Denkmalpflege und LBK-UDB

29.01.2018 | VM: Ortstermin mit AWM

30.01.2018 VM: 8. Handlerstammtisch {grofie Runds) nur Handier — Pianer, ohne Vertreter des KR bzw. KR»MHM
01.62.2018 VM. Sammelanhérung im KR: Behinderténbeirat, PLAN- LBK, PLAN- LBK- UDB, PLAN-HA2 Stadiptanung, PLAN-HA 14-
Verkehr, SKA, BAU-H2, Minchen Tourismus, Bay. Landesamt . Denkmalpﬂege SWHM, MVG, KVR-BI, KVR-Bdir, 2.
. . WL, Architekten, TGA-Planer

20.02.2018 VM: KomiKa, Info zu Bekanntgabe Ergebnis Biirgergutachien

27.02,2018 VM: 8. Handlerstammtisch (greRe Runde) mit Prisentation des akiuellen Konzepistands Inkl. Intenmslosungen
07.03.2018 |. VW erneute Abstimaung mit BDlr vag. Kunststoff-Vorbauten

08.03.2018 VM: Sitzungsvoriage 14-20/V11063: Bekanntgabe Ergebnis B(Jrgergutachten im KA

26,03.2018 | VM: Abstimmung mit PLAN: LBK, LBK-UNB, HA 11-24B

27.03.2018 VM2 10. Handlerstammiisch {gro®e Runde) . -

11.04.2018 VM: Informationsgesprich mit Handlerde) egann )

24.04.?018 VM: 14, Handlerstammtisch

L ..lo Be continued

Zukunﬂskcnzeple_-Lebensm?’ﬁelmaerkter_Pr:Jjektenhv}cklungIijekt-Ch renolagiel 180424-Fortschreibung-chronologie VM
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Anlage 5 " Kommunalreferat ‘
) Werkleitung, Projekiorganisation

Anlage 5 zu Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11709 -

- zu Ziffer y _
5.5. Stand der Konzepiabsti_mmurig S

Im Bearbeittingszeitraum zwischen Oktober 2016 und Mérz 2018 gab es eine Vielzahl von Ab-
stimmungstérminen mit den einzubindenden Referaten und Dienststellen. Die wesentlichen,

- wéhrend der Projektbearbeitung abgestimmten Themen und Ergebmsse sind im Folgenden o
kurz aufgefuhrt .

, .Aile Anregungen Emwande Empfeh[ungen und Hmwelse wurden vom Kommunalreferat~
Markthallen sowie dem Ptanerteam in gesigneter Form gew(rdigt und bei der Konzepterarbel-
tung entsprechend berucksmhtlgt In praknsch alten, angefuhrten Bereichen wird auch bei den

g .folgenden Planungsschritten fir den Markt sowie fir die InterimsmaBnahmen eine Abstim-

- mung mit'den zustanmgen Dzenstste][en erforderllch sein..

: _Abfallentsc')r'quna .
_ Mit dem AWM wurde dle mogllche Entsorgungssnuation vor Ort betrachtet. Seiten des AWM :
gab es Hinweise auf zu beachtende technxsche und verkehrliche Rahmenbedmgungen

CInder weiteren Planung ist der AWM va. bezugllch der Anfahrbarkett der Miillstation und der-.
Entsorgungstogrsnk sowie der we;teren Untersuchung der Moglichkeit des Einsatzes von Un-

ferflurcontainern elnzublnden

. Lebensmi_tvtei-u und'Gastst'éﬁén_recht—

Alle Verkaufsstande wurden zu Beginn der Machbarkeitsuntersuchung von den Fachplanungs-
blros gememsam mit dem Krelsverwaitungsreferat Bezirksinspektion Mitte begangen. Bei -
den Konzepten wurden die beim Markt am Wiener Platz festgelegten Anfordefungen beruck~
) SiChftgt Auch wenn mzt Sanierungen im Bestand in geringem Umfang An- bzw. Neubauten so- -
" wie Baugenehmrgungsverfahren erforderlich werden legt das Kreisverwaliungsreferat dies als
MaBnahme im Bestand aus, da die hygienerechtliche Einschitzung diesbeziglich von der
_ baugeneh'migung;srechtlichen abweichen darf und der physische Bestand der Gebaude weit-
gehend erhalten bleibt. Somit sind Hyglenes‘tandards wie sie flir Neubauten gelten nur bei-
den tatsachhchen NeubaumaBnahmen (Abteilung 2 und 6) anzuwenden

: Die-Bezirksinspekﬁon Mjf{te ist in die weiteren P[anungsschritté einzubinden.
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Immissionien, Larmschuiz |

Schalltechnische Besténdsefhebungen wurden nach Abstimmung mit den Referat fur Ge-
sundheit und Umwelt - ]mmlssmnsschutz durchgefuhrt um die aktuelle Situation zu erfassen -
und eine Ba5|s flir dle Bewertungen die mlt den ErttichtigungmaBnahmen einhergehen; 2u er-
< halten. . =

. Dehkmalschut2~ Baudenkmélér S o

Fragen des Denkmalschutzes wurden it Unterstutzung eines Buros fiir Denkmaipﬂege wie- ( (
derholt und emgehend mit der Unteren Denkmalschutzbehorde als auch dem Bayer:schen C
Landesamt far Denkmalpﬂege besprochen. e - '

Aus Sichtdes Denkmalschufzes stehen die alten Nachknegsstandl nicht als Eznzeldenkmaler )

*_unter Denkmalschutz, dies ist auch kunfttg nicht vorgesehen. Neben dem Ensemble Altstadt

werden-auch die umliegenden Emzeldenkmaier in die Betrachtung einbezogen. In Bézug auf .
- die Abtellungen 1 und Abteliung 3 besteht mit den Denkmalschutzbehdrden Konsen_s dahinge-
~ hend, dass die Standl erhalten und saniert werden sollen, Die Behdrde wilrde es allerdings .
* begrliBen, wenn die eigentllchen Standgebaude durch das Zukunftskonzepf wieder erlebbarer
: wurden mindestens sollten d!e An- und Vorbauten unter die Dachtraufe zuruckgezogen wer- -

' ?Bezughch Abtellung 2 W{l’d aus Sicht des Denkmaischutzes eine klemtelllge Bebauung oder

L elne freie. Nutzung mit Wochenmarktcharakter gewunscht

in Abf(eiiung 6 ist aufgrund der Randlage auch gin gréB,eres Gebéudédenkba}. Dieses istje- (
doch bevorzugt auf eine eingeschos:sige Bauweise zu begrenzen. Die Platzierung des Baukor-
pers-soll die Durchwegung vom/ zum Markt ermdglichen und mogltchst entlang der Verlange- '
, 'rung Westenneders’iraBe eine Oﬁnung zum Markt ausbilden. .

Bodendenkméler :

Das Konzept ist mit der Unteren Denkmaischutzbehorden some dem Bayenschen Landesamt' 3
far Denkmalpflege abgesttmmt ) : :
- Generell bedeutet gin Eingriff in‘Bodenschichten tiefer ca. 50-70 cin immer'eirien'Eingriﬁ ins~
-Bodendenkmal. Aufgrund der Lage in der Altstadt und der Néhe zur _eheméligen Stadtbefestig-
- ung ist hier mit m'axi-maien Adflagen an die Dokumentation vor Ort zu rechnen. -

Emgr[ﬁe in Abtellung 2 sind deOCh weftgehend unknhsoh zu bewerten da Abtellung 2 auBerh-
. alb der ehemaligen Stadtmauer liegt - '
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Es bestehen aktue[l keine Bedenken gegen ein groBeres Keilerbauwerk Dennoch mussen ‘
aile Bodenemgrlﬁe archaologasch begleitet werden. -

S n Abteilung 6 w’er,den die ehemaligén Befestigungsaniagen der Stadt entiang der stdlichen
L&ngsseiten der.ehem. Kuttlerhalle vermutet (ehem. Stadt- und Zwingermauer). Ein Erhalt am
Ort und.Integration der Stadtmau'ern in Neuibaugebaude ist wiinschenswert, aber nicht zwin-
gend. Es bestehen aktuell keine Bedenken gegen ein groBeres Kelierbauwerk der Umgang
mlt dem Befund ISt allerdmgs zu kléren.

In den tbrigen Abteilungen sind auBer den'Spartens'anieruhgen keine MaBriahmen beabsicht: ©

igt, die Bodendenkméler tangieren kénnten. Bei den Arbeiten an Sparten werden, soweit mog-"
" lich, vorhandene Trassen wieder verwendet. Sofern der Emgrlﬁ in krlttscher Tiefe erfolgt muss
die Denkmalschutzbehorde e;ngebunden sein.

| Stadtba'che_ '

Die Stadtbache unter.dem Markt flihren keln Wasser mehr. Sie smd verfillt oder wurden ZUr
Verlegung von Versorgungsleltungen genutzt

Aus Sichtder Denkmalpflege sind dle im Untergrund b‘efindiich'en Aniagen der o_ffengelaséen—
en Stadibéche nicht schitzenswert und dirfen bei Bedarf entfernt werden

!

* Brandschutz -

Zum Brandschutz gab es eine Betrachtung eines Brandschuizplaners sowie wiederholt Ab- '

. stimmungen mit der Branddirektion und der Lokalbaukommission. Notwendige MaBnahmen
wurden abgestimmt und werdeh im Rahmen des Antrags auf Baugenehmigung zu behandeln

- sein. .

Abstandsfléchen

. Abstandsfidchen sind in dem Antrag auf Baugeh'ehmigung darzqstel!eq: Ggf. sind. Antrég'é auf - )
Abweichung zu stellen. : '

Stellplatze -

' Mit der Umstruktunerung des Markts kénnen keme Stellplétze geschaffen werden Im Rahmen
. des Antrags auf Baugenehinigung wird entsprechend damit umzugehen sein, ggf werden
" Stellplatze von den Markthallen abzuldsen sein. Stellplatze, die im Rahmen von EmzelmaB-
nahmen durch Handlerinrien oder Handler in der. Vergangenhelt bereits abgelost wurden, wer- -
den hlerbe| ZU berucksnch’ttgen sein. ~




Seite 4von 6~

" In der welteren Planung smd zudem Fahrradsteliplatze im Satzungsumgnff des Markts nach '
zuweisen. i

Freischahkﬂéchen‘ .

. Die Nutzung VoI Frelschankﬂachen ist i im Rahmen des Antrags auf Baugenehmigung zu be- o

schreiben. Die Freischankildchen mnerhalb des Umgriffs der Marktsatzung sind baurechtlich
entweder direkt dem jeweiligen Stand oder dem Markt (bei Nutzung durch mehrere Handler)

zuzuordnen. Eine:evtl. Nutzung von Bew:rtungsﬂachen auBerhaib des Umgnﬁs der Marktsat- .

zung lst bisher nicht vorgesehen
- BaOgrund.

Ein ersfer geotechn’ischer.Bericht Wurde veranlasst uﬁd liegt vor.

‘ .Aufgrund der Lage muss mit KampfmlﬁelfUnden gerechnet werden Vor allen Erdarbelten smd

) daher zwmgenc{ Kampfmlttelsondlerungen durchzufuhren
Die: Bodendenkmaier sind zu beachten Um ungeplante Verzogerungen Zu verme:den miissen

~ inden beabsmht:gten Baufeldern fruhzeltlg und in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehord-
v_‘en entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt werden

' Sgarten”.

_ Dieim Marktberelch und angrenzend vorhandenen Sparten wurden erfasst und ptanllch zu-

sammengestellt MaBnahmien zur Santerung und Verlegung werden sicher in erhebllchem Um- -

_fang notwendtg

h "Reali‘siferung und _Ko.stenﬂbe_mahnﬂe v;in no'tWendigén ‘Ve'rleg'ungén f.rbn Sparten, die der 6f-

-fentlichen Versorgung dienen, regelt die‘Kon'zés'sionsvereinbarung zwischen der LHM und den

SWM. -

Der Umfang der notwendigen. Ertuchtfgungen Erneuerungen und Verlegungen von Spar‘ten
wnrd im Rahmen der Vorplanung praz;sm,rt

. Fr‘eian[aqe‘nﬁGrﬂnanlaqen

Die reievanten Fragen Wurden mlt der Lokalbaukommlssxon Untere Na’{urschutzbehorde be-
,sprochen e
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- Die Umsetzung, Redumerung oder Erganzung von Baumen ist méglich, wenn dle MaBnahmen‘
‘s;ch smnvol[ in dle Konzepte elnfugen Fs geht dabei nicht um den einzelnen Baum: (abgese- '

Hen von einem Baum an‘der FrauenstraBe), sondern um ein stimmiges Gesamtkonzept. So-
lange einé gute Frelflachengestaltung und Aufenthaltsquahtai gesichert ist, kann die heutige
Baumseizung verandert werden. Die Bolange des Denkma[schutzes (fre[e Slchtachsen) sind

mit denen des Naturschutzes abquagen

: Der Aspekt der Slohtachsen wird in der Machbarkeltsstudle konzep’noneit mit Aufenthaftsquallt- . -
. &t, Kleinklima und mogllchen Baumstandorten (Kellerbauwerke Leltungsfuhrung) abgewogen

'_Bar.rierefréihei_t

Die Themen zur Barrierefteinheit wufden w'ieder.hqlt'beratén ‘mit dem Sozialreferat - Stédtischer

Beraterk'reis bérrier‘efreié’s Planen und Bauen und dem Behindertenbeirat.

) Oﬁentl;cher Nahverkehr

Aus Sicht der MVG so[lte der aktuei!e Status def Viktualienmarkt StraBe (der -$0Q. Kuster-

_‘ mann- Fahrbahn) auch in Bezug auf den OPNV unverindert bleiben. Jegliche Umwidmung der o

StraBe, die zur siner Herausnahmie des Linienbusverkehrs fihrt, wilrde die Erreichbarkeit des
Markds. msbesondere fur altere und moblhtatsemgeschrankte Personen betrachtl:ch emschran- .
ken. .

- Querungshilfe Blumen-/ FrauenstraBe ™"

Hier fanden Absﬁmmungen‘mit dem Referat filr Stadiplanung und Bauordnung sowie dem .-

: Krexsverwattungsreferat statt. Von beiden Seiten wurde der bereits heute.vorhandene Bedaﬁ
. an elner Verbesserung der Situation betont (siehe hierzu Ziffer 4.4).

oo

Tourismus ;,

~Das Referat furArbelt und ertschaft Munchen Tounsmus wurde bei der Konzepthndung em—
L ;gebunden : - : .
" ‘Miinichen Tourismus weist auf die besondere Bedeutung des \fktuahenmarkts a[s tounstlsche

Sehenswirdigkeit der Miinchner Altstadt hin. Die vneh‘altlgen Anregungen auf die aus tourlstl-

" scher Sicht zu beachtenden Themen wurden aufgenommgn

Unterstnchen wurden folgende Themen der Erhalt der Verkaufsstande und vorhandenen ga-

_ stronomischen Einrichtungen, die Lokalltat und den Lebensmittelbezug unterstrelchende Sorti-
* mente, Aufenthaltsqualitat mit ausreichend und adaquaten Sitzmoglichkeiten, Barrierefreiheit,

geeignete Beleuchtung auch auBerhalh der Offnungszeiten, Toiletten fiir die Kuridschaft des
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'Markts sowie dig Verbesserung der Or;enherung auf tinid. tber den Markt. Munchen Tounsmus
hat sich auBerdem ftir deri Erhalt der Kustermann- Fahrbahn als Fahrstrecke fiir tounstlsche
‘Busse ausgesprochen (Stadtrundfahrten) :

'Arbeitss_chutz Do o A -

" Mit ‘dem Gewerbeaufsuchtsamt wurden die diversen Arbeltsschutzthemen behandeit Fur die™
-+ kritischen Themen sind Gefahrdungsbeurteilingen zu erstellen. Nach eﬁo[gter Gefahrdungsb-
" eurteilung und Argumentation durch einen entsprechendsn Experten kann Abweichungen ggf. ( a
stattgegeben werden im weiteren F’Ianungsverfahren sind die entspreohenden Schrttte einzu- ( :
-leiten S ’

e




Anlage 6 ' Kommunalreferat
Referatsleitung
‘Btiro der Referatsleitung

Anlage 6 zu Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11709

zUu Ziffer 13

Projektkommunikation und Offentlichkeitsarbeit

Zusammenfassen 1st festzustellen dass die’ durchgeﬂJhrte Offenthchkeltsarbeit snch bei dle—

“sem anspruchsvolien und schwrerlgen Projekt als auBerordentlich erfolgrelch erwiesen hat.

Das P_ro;ekt ,,Zukunftskonzept MUnchner \_/Iktuatienmarkt stellt aufgrund der Pr_ommenz des
Marktes sowie durch seine Lage, GroRe und Struktur eine sehr kdmpiexe Aufgabe dar, die ver-
schiedenste Themengebiete und Akteure tangiert. Es s_ihd auBer den baulichen, technischen
uhd gestalterischien Aspekten auch Themen wie z.B. Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit, Touris-
mus, soziale Aspekte, Bewirtschaftung, Geschichte und Denkmalschutz und Eigentum betrof-
fen. Dies erfordérte bereits wahrend der Voruritersuchungen die interdisziplinare Kooperation:
verschledener Fachleute und oﬁentllcher Kompetenz- und Entscheidungstrager. Zudem han-
delt es stch beim Vtktuahenmarkt auch um einen bedeutenden offentlichen Platz im Herzen der
Alistadt, bei dem die gesamte Stadtbevolkerung direkt betroffen ist wenn sich etwas verén- -

- dert.

Die bereits 2011 (Stadtratsvorlége Nr. 08-14/ V 06584} erkannten und dargéstellten Akzep--

tanzrisiken bezlglich der Notwendigkeit umfangreicher Ertlichtigungsmafnahmen wurden be-
statigf. Da die Sénierung‘der Vikfualienmarkt ein extrem wichtiges Projekt ist, das alle Miinch-
nerinnen und Miinchner betrifﬁ-, ist die Notwendigkeit eines transparenten Projektverlaufs und

- durchgangiger Informationspolitik um so wichtiger. Es war daher ein grofies Anliegen des

Kommunalreferates und seiner Markthallen Miinchen sowohi die Handlerinnen und Handlern
als auch die Miinchner Bevolkerung in den Prozess der Erstellung des ,,Zukunﬁskonzeptes
Miinchner V[ktuahenmarkt fortwéhrend einzubinden.

- Ziel war es; durch die Partizipations- und Oﬁentllchkeitsarbelt das Bewusstsein beij der Bevol—

kerung und der Handlerschaft fir die Notwendigkeit des Projektes zu schaffen, fur die ver- .
schiedenen Themen zu sensibilisieren sowie die Akzeptanz flr das Projekt zu steigern. Durch
die Einbindung sollte zudem dieProjektentwickiung entsprechend befruchtet werden.

| Um den Informationsfiu Uber den gesamien Pfojektbearbeitungszeitraum hinweg zu gewéhr-

leisten wurde parallel bzw. verkn(ipft mit der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie eine intensive
weiterfithrende Offentlichkeitsarbeit durchgefiihrt, die die gesamte Projektphase von Anfang .
bis Ende begleitet hat und die Bevolkerung durch verschiedene Aktionen und Formate infor- .

‘miert hat und Raum gegeben hat, um sich einzubringen,

Die Einschatzung des Kommunalreferats, dass es fir die Saniefung des Viktualienmarktes

noch mehr als bei den anderen kleineren Lebensmitielmérkien einer mtenswen Presse- und

Offentllchkeltsarbeit bedarf, hat der Stadtrat geteiit und im Rahmen des Beschlusses sainer
Zustimmung zur Durchftihrung eines Biirgergutachtens zum Zukunftskonzept Viktualienmarkt
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(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08009) vom 23,02.2017 auch die' Schaffung einer zusétzlichen’
Stelte fur Projektkommunikation und Offentlichkeitsarbeit der Sanierungsprojekte fiir die
Miinchner Lebensmittelmarkte zugestimmt, damit gewahrlefstet ist, dass der ganze Prozess
séhr intensiv, fransparent und proaktiv offen kommumZIert w1rd

Dies wurde durch Freiétei[ung eines Mitglieds des Projekiteams von laufenden Verwaltungs-

aufgaben umgesetzt, so dass neben der inhaltlichen Projektarbeit die Aufklarungs- und Offent-
lichkeitsarbeit schwerpunktmaRig vom Projekitearn betreut wird. Dariliber hinaus wurde ergén-
zend Zum Auftrag zur Untersuchung des Marktes und Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur
- Sanierung ein begleitender Auftrag fur breite-Informations-, Offentlichkeits- und Partizipations-
arbeit an das externe Planerteam erteilt. Durch die Befassung dieser wichtigen Aufgabe durch
ein Mitglied des Projektteams statt durch eine auBenstehende Kraft konnte ein optimaler Infor-
mations- und Wissensaustausch erreicht werden. Parallel zur Erarbeitung der Machbark_éits—

studie konnte so eine begleitende unmittelbare und fachlich fundierte Presse-, Offentlichkeits-

- und Lobby-Arbeit ermdglicht werden, bei der nicht nur die klassische Medienbetreuung abge-. -

deckt wurde, sondern auch samtliche verfiigbare online-Kanale mit Projektinfdrmatio.nen he-
spielt wurden (z.B. Facebookseite des Marktes, Infernetprasenz des KR, Youtube-Kanal).-

Durch erhéhte Prasenz vor Ort und Ansprechbarkeit und Erreichbarkeit des Projektteam‘s‘(per-,

s6nlich/ per Mail/ telefonisch) wahrend der Projektphase wurde der persénliche Kontakt zur
" Handlerschaft intensiv gepflegt. Fiir relevante und interessierte Adressatenkreise (z.B. Fach-
behér_den, ‘politische Gremien usw.) wurden Fachfiihrungen zur Thematik durchgefihrt.

Die Beauftragunyg des mit der Machbarkeitsstudie befassten PI_anungStéams rﬁit koordinierter
weiterfuhrender Partizipations- und Offenttichkeitsarbeit zur Unterstlitzung der vorgenannten

MaRnahme hatte zudem den Vorteil der unmittelbaren und direkten Einspeisung aler Anregu‘n-r

gen und Impulse aus der Kommunikationsarbeit in die inhaltliche Projektentwickiung.

7 P_rdjekt—' und Planungsteam haben so Uber den gesamten Zeitraum der Projektpha_se unier-
schiedlichste Formate und MaRnahmen zur Partizipation ebenso wie zur Aufkldrung und Infor:
~ mation abgewickelt, diese sind im Foigenden einzéin dargestellt. :

Koordinierte MaRnahmen und Formate

- Ziel der verschiedenen Formate war und islt, den Planungsprozess den verschiedénen,A'dres»r
satenkreisen und Zielgruppen (Handlerschaft, Kundschaft, Nachbarschaft, Stadtbevolkerung
. Touristen) offen zu kommunizieren und Vertrauen in die Plariung aufzubauen. Der Planungs-

" prozess solite ergebn[soﬁ‘en geflihrt werden, um ihn mit Anregungen aus der Offentl[chkeltbe— '

ter!zgung anzureichern.

Das beauﬁragtes Konzept sprach unterschled[zche Akteure und Zielgruppen dlfferenzteﬁ an,
um ein positiv emotionales Verstandnis firr den Vlktuallenmarkt und die Notwendlgkelt semer '
Sanierung zu vermitteln, : : )

(¢

(( -
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Neben der Auifgabe Transparenz zu schaffen soi!te Wissen vermittelt und erschlossen werden
. und Verbundenheit, im Idealfall sogar Begelsterung und positive Emotionen fiir den Markt und
seine Zukunft geweckt und aufrechterhalten werden, Zahlreiche der Formate eroffneten den
Adressaten Réume ftir Mitgestaltung und Engagement. Durch die Ansprache und Einbindung
der Menschen in ihren unterschiedlichén Ausgangssituationen wurde das Ziel verfolgt eine.
Bindung an das Projekt und den gemeinsamen Planungsprozess, eine Teilhabe an der Verén-
derung, zu séha}ffeﬁ_.

Die individuel_ien Ma(&_nahrﬁen sind im Folgenden jeweils mit einer kurzen Beschreibung, einer -

Einschatzung tiber ihren Erfolg und einer Empfehiung fir die Zukunft aufgefthrt:

a) Infostandl
Adressaten In erster Linie die Handlerschaﬂ und die Kundschaft

Inhalt: Das Infostand} bietet einen Austausch-Ort, an dem Interessierte sich Uber das Zukunfts-
konzept Viktualienmarkt informieren, Anregungen einbringen oder Kntlk auBern kdnnen. Off-
nungszeiten sind jeweils dienstags und donnerstags von 14.00-18.00 Uhr, wahrend dieser Zeit
ist es durch eine Mitarbeiterin des Planungsteams besetzt.

-Weitere Nutzungen; Das Standl ist auBerdem Treffpunkt der Hand[erstammttsche (siehe
Buchs. ¢)), der Ausgangspunkt fur die Erkundungsspazierginge (siehe Buchst d)) und die Ko-
chevents werden dort ausgerichtet (siehe Buchst.f)).

Bilanhz: Das [nfostand[ wird-gut angenommen, im Gespréch auBern die Menschen gerne, dass
ihnen die Offenthchkeltsarbelt und das Angebot, wihrend der Offnungszeiten ins Infostandi
kommen zu kénnen, sehr gut gefallen Stadtfuhrer kommen haufig ins Stand! um Infomationen
tiber das Zukuntskonzept zu bekommen die sie in-ihren Fuhrungen tiber den Markt danri We|~
tergeben

Empfehlung Die FortfGhrung dieser Mafnahme W|rd empfohien Auch nach Abschluss der
Machbarkeitsstudie sowie in der im Anschluss entstehenden Pause bis zur Vorplanung und L
den folgenden Planungsschntten wird das Interesse der Miinchnerinnen und Minchner, an
der Zukunﬁ des Viktualienmarktes, sehr wahrscheinlich nicht abnehmen. Es wird weiterhin
Rede- und Diskusslonsbedanc vorhanden sem der tber den Auffangort JInfostand!” bedient
werden sollte.

b) infokarten - . ' - :
Adressaten Die Kund[nnen und Kunden sowie Besuchermnen und Besucher des Marktes.

inhalt: In regelméaBigem Abstand erscheinen }nfokarten zum Zukunftskonzept Viktualienmarkt. _
Hier gibt es aﬂgememe Informationen iber Ablauf und Stand des Zukunftskonzeptes, neében-
einander gelegt ergibt sich ein Panorama des Vikiualienmarktes (optischer Anreiz sich fortlau-
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fend zu informieren). Die Infokarten sind im Infostand erhaltiich und werden an die Handlerin-

nen und Handler verteilf, um lhnen Unterstutzung in der Komimunikation mit der Kundschaft zu :

_ bieten

Bilanz: Die Karten !legen an vielen Standen aus und werden am Infostand| relchllch mltgenom—

‘men, die Auflage von 2.000 Stick je neuer Karte ist bisher bei allen Karten beinahe vollstandig

aufgebraucht und musste teilweise schon nachgedruckt werden.

; Empfeh!ung. ‘Auch nach Abschluss der Machbarkeitsstudie ist es empfeh[ensw;arf Informati-
on‘skarten in dieser Art fortzufiihren, da es ein handliches Format ist, um aktuelle Informatio-

nen zu vermitteln und auf die weiteren Formate aufmerksam zu machen Dies unterstiitzt'auch :

die Handlerschaft in der Kommunikation mit der Kundschatt, besonders wenn es um Fragen
zur anstehenden San[erung geht. Das Panoramabild ist mit den Karten zur Machbarkeitsstudie

voltstandlg, fur die nachste Projektphase kann z:B. Ein neues Motiv gewahlt werden um auch -

optisch zu vermtlteln, .dass es vorangeht"

c) Handlerstammtlsche _
Adressaten Die Handlerschaﬁ also Standbetreiberlnnen und Standbetrelber und Angestellte

' Inhalt Die einmal monatlich stattfi ndende Informations- und Dlskussmnsplattform mit ext, Mo-
deratlon ist ein Format exklusiv fiir die Stand!betreibermnen und Standibetreiber. Sie werden

tiber den aktuellen Stand des Zukunftskonzeptes informiert und konnen ihre Themen und An-

liegen an die Stadt und das Planerteam heranbringen. Das Zle[ der Stammtische ist, Vertrauen
aufzubauen und auch Stlmmungen frihzeitig abzufangen. -

Bilanz: Uber die Monate konnte das Vertrauen zwmchen_gro[&en Teilen der teilnehmenden .
. Handlerschaft, Kommunaireferat/ Markthallen Mtinchen und dem Planerteam aufgebaut wer- -
~ den. Die Stimfnun_g an den Stammtischen ist konzentriert und zugleich lebendig. Die Hindle-
rinnen und Héndler bringen sich regelmatig und ernsthaft ein. Der Input aus der Handlerschaft
hat die Planung auf ‘ur‘atersi:hied!icljsten Ebenen bereichert. Alles Besprochene,-wird dokumen-
. tiert und als Bericht auf der Website zum Zukunfiskonzept zum Download bereitgestelit. Die

. Handlennnen und Héandler wunschen sich eine Fortsetzung dieser direkten Austauschplatt-
form. S -

Emgfeh!ﬁng: Der regelméf&ige Austau‘sch und die- Beriicksichtigung der"HéndIeréinschétzuh- \
gen ist essentiell fur die Akzeptanz seitens der Héngilerschaft gegeniiber der Planung und soll-

te daher fUr die Dater der Planungen und Bautatigkeiten am Markt fortgeftihrt werden, ggf. mit. -

an die Bediirfnisse der Handlerschaft und den aktuellen Projektstand angepassten Turnus,
Geriichten und Fa]schlnformatlonen kann so ggf. vorgebeugt werden. Auch eine Moderatuon
und im Bedarfsfall Mediation durch eine neutiale Personalie, die ansonsten nicht in den Pro-
zess involviert ist, solite weiterhin iiberlegt werden, zumindest aqubruf—Basis.‘

(¢
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d} Erkundungsspaziergédnge

* Adreéssaten: Am Markt und dem Zukunﬁskonzept interessierte Burgennnen und Blrger, insbe-

sondere die Munchnennnen und Manchner und die Marktkundschaft

inhalt: Einmal wéchentlich fiihren Mitglieder des Planerteams alle Interessierten in einer
abendlichen Kurzfiihrung Gber und unter den Markt und informieren die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer (iber die Machbarkéitsstudie, die Geschichte und den.Betrieb des Marktes sowie
den Alltag-dér Marktleute. Die Spaz&ergange ‘werden kostenios und ohne Anmeldung angebo—
ten und starten mit einer klemen Elnfuhrung am Infostandl. '

Bilanz: Seit dem ersten Erkundungsspaziergang am 9. Mai 2017 fand dieses-Format wichent-
lich statt, wihrerid der Sommerferien/Wiesn und zwischen Weihnachten und Fasching wurde
pausrert Die Spaziergange werden von den Blirgerinnen und Biirgern sehr gut angenommen,
einige Termine hatten bis zu 50 Teilnehmerinnen und Teilnehmern. Da die Rundginge v.a. im.
Freien stattfinden sind sie zwar recht w:tterungsabhanglg, zeigen aber emdeuhg ein reges In-

, teresse der Blirgerschaft am Markt selbst und an den gepianten Veranderungen Nach dem

Rundgang kommen meist eine Vielzahl von Fragen.

Empfehlung: Aufgrund der posmven Resonanz wird sehr empfoh[en das Format in dieser oder
einer dhnfichen Art, zur aflgemeinen ]nformat;onsverbrextung, fortzusetzen Eine saisonale Re- "
duznerung!Aussetzung lst dabei méglich und smnvoli

- -¢) Blerdeckelumfrage

Adressaten: Die Kundinnen und Kunden msbesondere die Gaste der Imblss- und Gastrono-
mlebetnebe am Marki, - ’

Inhali; Den Besucherinnen und Besuchern des Vik;ualienmarktes wurden vier Fragen in einer
Bierdeckelumfrage, die tiber den Sommer 2017 lief, gestellt. Eine Auflage von 10.000 Stiick
(2.500 Stick pro Frage) wurden an ca. 20 Stand-'und Imbissbetreiberinnen und -betreiber so-
wie den Bzergarten verteilt, wo sie zur Beantwortung ausgelegt wurden. Wahrend der Off— :
nungszelten des Infostandls lregen d|e Bierdeckel auch dort aus:

Bﬂanz Insgesamt sind ca. 250 ausgefullte Bierdeckel zuriickgekommen. Dle Menschen haben

die Fragen sehr ernst genommen und sich Muthe beim Beantworten gegeben So eine Umira-

ge ist zwar nicht représentativ, gibt aber ein Stimmungsbild wieder. Gemeinsam mit den kr-
gebnissen des Blrgergutachtens, nutzt das Planerieam die Aussagen der Umfrage-Teilneh-
mer, zur Bewertung und Ausarbeitung von Lésungen fir die vielfaltigen Anforderungen an das -
Zukunftskonzept. Die Reaktion auf die Umfrage war durchweg positiv. Die auf dem ganzen
Markt ausliegenden Bierdeckel fihrten zudem dazu, dass es Leute ins Infostandl gezogen hat,
um mehr {iber das Zukunﬁskor{zépt zu erfahren. Die Passantinnen und Passanten blieben
haufig beim Vorbeigehen mit |hren Blicken an den Bierdeckeln héngen, begutachteten, fasen
sie oder steckten sie als ,,Andenken“ ein. Da die Bierdecke! neben der Umfrage auch einen
Hinweis auf den Infostand un die Projekt-Website und -Email enthélt, wird auqh bei Nicht-Aus-
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flllen dle Aufmerksamken auf einen der-sonstigen Informatlonskanale geienkt

Empfehiung: Eine direkte Fortsetzung der Umfrage ist nlcht erforder!lch da die Auswertung
abgeschlossen und die Ergebnisse in die Konzeptentwickiung elngespe[st wurden. Die eigens’
fiir das Zukunftskonzept entwickelten Bierdeckel kénnen aber im zukUnftigen Prozess wieder

. aufgegriffen und, je nach Bedarf angepasst, welterverwendet werden z.B. mit aktuellen Infor—
matiohen zu Merienstemen im Projekt usw..

f) Kochevents

Adressaten Dieses Format richtet sich v.a. an Junge Mianchnerinnen und Minchen, als die
-, Kunden.von morgen”, die in den digitalen Medien zuhause sind und Interesse an-Food & Li-
fastyle bzw. Ernahrung & Kachen haben und deswegen offen fur besondere Evenis sind.

[nhalt: Im Rahmen der monatlichen (exkl Winterpause) Veransta[tungsrelhe #vikiualien.dinner

kochen Minchner Foodblogger zu verschiedenen Anldssen fir circa.20 Géste mlt Zutaten

- frisch vom Markt im lnfostand] Serviert wird an einer Tafel direkt auf dem Markt. Das Budget -
fir das Menti ist auf max. 10 € pro Person begrenzt, damlt soll aufgezeigt werden, dass der
Viktualienmarkt nicht die ,Apotheke" ist, als die er haufig fehleingeschatzt wird und man zu er-
schwmgllchen Sumimen qualitativ hochwertige Gerichte kochen kann. Die Anmeidung erfolgt
ausschliellich Uber die Projekt-Website. Das Fvent flndet im bzw. am Infostand statt, die Tafel
ist gedeckt und dekoriert mit den Projekt- B;erdeckeln und -Sammelkarten. Zwei Planerinnen

- sind bei jedem Event anwesend essen gemeinsam mit den Géasten und diskutieren mit ihnen
ausfilhrlich tiber den Markt und seine Zukunft. Rezepte; samt Einkaufsliste und Stand, stehen
hinterher online zum Download auf der Projektwebsite zUr Verfugung.

Bllanz Die offentltchen Events waren mnerhalb kurzester Zeit ausgebucht Die Nachfrage war
sehr viel héher, als Platze zur Verfligung stehen. Die - Tischgesprache* drehten sich durch die
umgebende Présenz des Projekts auch sehr Uberwiegend ur das Sanierungsvorhaben.

Durch die Dauer der Events wird eine grof&ere Aufklarungs- und Verstandnistiefe bei den Tel!—

nehmenden erre:cht,_d:e wiederum als Mulitiplikatoren fungieren. Die Ahmeldung sowie die Re-

zepte und Einkauftlisten generieren zusatzlichen Traffic-auf der Projektwebsite und kénnen
durch die dem Rezept beigefigte Einkaufsliste zusatzlich geschaftsidrderliche Wirkung far die.
Handlerschaft entfalten. Die- Géste des #tviktualien. dmners kbnnen im Idealfall als Neu- und -

- Stammkunden fiir den Markt gewonnen werden, :

Empfehlung: Eine Fortsetzung des Formats wird | grundsétzlich empfohlen, da die positive Wir-
kung nicht nur auf das Projekt begrenzt ist, sondern dem ganzen Marki zugute kommen kann,
Das Format zeigt die besondere Attraktivitat des historischen Viktualienmarktes auch | jungen
Menschen auf und bietet die Moglichkeit, den Miinchner Viktualienmarkt den folgenden Gene-
rationen von Einkduferinnen und Einkiufern auf ihrer Kommumkatlonsebene zugénglich zu
machen und-in ihfe Lebensrealitst einzufiigen. Es stellt damit einen immateriellen Beitrag zwr
Zukunftssicherung dar, indem es die, Kunden von morgen® akquiriert, was insbesondere ‘wich-
fig ist vor dem Hmtergrund dass die Handlerschaft bereits lAnger einen steigenden bzw itber-

(¢
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" durchschrittlich hohen Altersdurchschnitt bei der (Stamm-)Kundschaft feststelit,

1

a) Marktzeltung
Adressaten: Die Kundinnen und Kunden des Marktes

Inhalt: Von der konzeptbegieiten’den Mérktzeitung ,,Viktuélienmé.rkf von gestern bis morgen™
gibt es vorerst drei Ausgaben (Dezember 2017, Méarz 2018, Juni 2018): Sie ist kostenlos er-
héltlich am Infostandl (Zeitungsentnahmebox vor dem Stand) und vielen Standen.. Inhalt sind

u a. Geschichte und Entwicklung des Marktes, Vorsteliung der Formate und Moglichkeiten sich

zu infermieren und einzubringen, Handlerpomalts Intemews und allgemelne Rubriken (z.B.
Warenkunde Einkaufstipps).

Bllanz Die Zeltung wird sehr zahlreich aus der Box am Infostandi entnommen dle Handler-
schaft lobt die Zeitung uid berichtet ebenfalls von regem Interesse ihrer Kundschaft

Emgfehlung Eine klassische Zeilung auf Papier spricht auch heute noch viele Leute an und ist
ein sinnvolles Format zur Verbreltung von Informationen, mit dem eine breite Masse von Men-
schen erreicht werden kann. Es kann auch zukiinftig bei den folgenden Planungsschritten bis
zur eigentlichen baulichen Umsetzung als Kommunikationsmittel eingesetzt werden, jeweils
wenn es ein ausreichendes Spektrum an neuen informationen gibt, die sinnvollerweise aus-
flhrlicher erldutert und vermittelt werden soliten. Eine Fortfihrung unmlttelbar nach Beschluss-.
fassung ist nicht notwendzg, eine Fortfuhrung tm weiteren Projékiverlauf aber durchaus emp-
feh!enswert : :

'h) Website

Adressatén: Die Website zielt gEeichermaBen auf die breite Offentlichkeit (—Kuhdschaﬂ, Markt-
besucher, Blirgerschaft, usw.) wie auf die Handlerschaft. ‘

Inhalt; Auf der Website www. zukunft-vikiualienmarkt de sind alle Informationen zum Zukunfts-
konzept gebiindelt. Das Projekt erhilt so auch liber die Grenzen Miinchéns hinweg eine Rele-
vanz und Aktualitat. indem alle Inhalte, Neuigkeiten und Aktionen klar und offen online kommu-
niziert werden, entsteht die notlge Transparenz. Die Website wird stetlg weiterentwickelt, mit
Neuigkeiten gefiilit und je nach Entwicklung des Projektes angepasst, es gibt u.a. einen Down-
load-Bereich zum Bezug zah]’reich‘er Unterlagen (Printprodukte, Stammtischprotokolle, Gut-
achten, usw.) und FA.Q s {frequently asked questions), also haufig gestelite Fragen, ein fester
Bereich in dem die wichtigsten und grundsétzlichen Fragen ausfiirlich beantwortet sind.

Bilanz; Seit Mai 2017 ist die Website onfine. Von anfénglich noch ca. 200 Besuchérn im Mai
2017 steigerten sich die Aufrufe {iber ca. 800 im Oktober 2017 auf inzwischen kontinuierlich
ca. 1.000 - 1.300 Whsite-Besucherinnen und -Besucher pro Monat. :

Emgfehlung: Auch nach Absqﬁ!uss des Zukunftskonzeptes ist es unbedingt notwendig, die
Website aufrecht zu erhalten und fortwahrend zu betretien und aktuell zu halten. Die gilt inshe-
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sondere auch fiir Lwischenphasen® zWischen'den einzelnen Projektphasen (z.B. nach Be-
. schiuss Vorplanungsauftrag bis Beglnn Vorplanung wahrend diese vorbereitet und ausge-
schrieben wird).

i) 'Projékt-E Mail ‘
Adressaten: ‘Wie auch die Website steht die PrOJekt Emall sowohl fiir dle Handlerschaﬁ% als
auch die Offentlichkeit zur Verfugung. :

' _Inhalt: In Zusammenhang mit Website wurde auch die projekispezifische E-Mail-Adresse in-
fol@zukunft-viktualienmarkt de e eingerichtet. Uber diese kénnen jederzeit Fragen zur Zukunft A
des Marktes gestelit werden. Diese werden nach bestem Wissen durch das Projektteam be-
antwortet und bei Bedarf an die PrOJektIeitung weiter gegeben. ' !

Weitere Nutzungen: Uber die aligemeine Projekt-E- Mailadresse werden auch V|el Information

‘an die Handlerschaft, z.B. uber die Handlerstammtlsche (EmladunglProtoko[i) {ibermittelt,

‘ EmeehEung Die Moghchkelt einer digitalen Kontaktaufnahme gehort heutzutage unbedmgt
dazu, insbesondere wenn eine eigene Website betrieben wird. Auch nach Abschluss des Zu—
kunftskonzeptes sollte die zur-Website gehérende E-Mail- Adresse als Kommunfkatlonskanai

. atfrecht erhalten und fortwihrend betreuf werden. Dies gilt gleichermalien flr ,,Zw1schenpha—

_sen” zwischen den einzelnen Projektphasen (z.B. nach.Beschluss Vorplanungsauﬂrag bas Be- -

ginn Vorplanung wahrénd diese-vorbereitet und ausgeschrieben W[rd)

}) TV-Informermals |

Adressaten Die TV-Informercials rlchteten sich ah alle Mlinchnerinnen und- Mlnchner, also die
Marktkundschaﬁ ebenso wie die Ubrtgen Blrgerinnen und Burger

Inhalt; Mehrere Informercials & 3-5 Mlnutenwurden zur Ausstrahlung an prominenten Sende-

platzen bei MiinchenTV produziert und gezeigt. Die Spots erkldren z.B. das Birgergutachten,

die Sanierungserfordernisse und -herausforderungen aligemein, die verschiedenen Formate
und Méglichkeiten fiir Interessierte sich ttber das Projekt zu qurmieren und sich emzubnngenf

Fazit; Die Ausstrahlungstermine wurden auf quotenstarke Wochentage und Uhrzelten gelegt,
so dass allein mit der TV-Ausstrahlung ein groes Publikum erreicht werden konnte. Zudem
wurden die Beitrdge in der MlnchenTV-Mediathek und dem MunchenW Facebook-Auftritt-so-
wie auf allen digitalen Kanélen des Kommunalreferats der Markthallen Mincheh und des Pro-
jektes eingestellt.

Empfehiung: Bej (séh-r) maBgeb[ichén Projel_(t—MeilensteEﬁen kénnen mittels eines solchen
kurzen Spots wesentliche Entwicklungen und Fortschritte im Projekt bildhaft vermittelt werden.

‘Eine Weiterverwendung dieses Werkzeugs ist anhand der weiteren Projektentwibklung ziient-

scheiden. Ein Weiterfuhren oder Wiederaufgreifen dieses Formates unm;ttelbar noch Be-
schlussfassung ist aber derzeit nicht erforderlich.

(¢ |
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Fazit & Empfehiung

Die intensive éﬁentlichkéitsarb‘eit war insgesamt sehr erfo[grei(:h. Die Mafinahmen haben
sowoh| die Erstellung der Machbarkeitsstudie befruchtet und erreicht, dass die allgemeine
Wahrnehmung, Darsteliung und Berichterstattung tber das Projekt sachlich fundiert und
allgemem verstandiger geworden ist. Eine Fortsetzung dieser Arbeit uber die Phase der
Machbarkeltsuntersuchung und Konzepterstellung hinaus ist fir den’ allgemelnen Projekterfolg
der kommenden Phasen unerlésslich. Zudem solite darauf geachtet werden, dass eine ’
Fortsetzung, ‘zumindest der wesentlichsten Formate, auch in-den ,Zwischenphasen®, z.B.
wahrend Vorbereitungen und Ausschrelbungen fur die ndchsten Schritte laufen, gewahrleistet

st ;:

Die Federfiihrung der Betreuung der Offentlichkeitsarbeit, Projektkommunikation mit Héintiler—
und Biirgerschaft sowie der Pressearbeit sollte auch ab der Vorplanung beim Kommunalrefe-
rat verbleiben, auch wenn die Federfihrung des Projekts ab diesem Zeitpunkt beim Baureferat
der L.andeshauptstadt Mtnchen liegt. Fur Handlerschaft und Offenttichkeit ist das Kommunal-
referat bzw. die Markthallen Miinchen als Bauherr und marktverantwortiiches Referat bzw. Be-

“trieb der (wahrgenommene) Verantwortliche fiir die weitere Projektentwicklung und Zukunft

des Marktes. Daher sollte die Verantwortlichkeit fur Verstdndnis und Wahrnehmung des Pro-
jekts ebenfalls dort angesiedelt sein. Zudem wird durch die Betreiberrolle des Marktes wesent-

‘liches Wissen'und Verstandnis fir Belange' des Marktes und der Handlerschaft in die Projekt-

kommunlkatlon eingebracht, auf das in dieser heikien und w;chngen Angelegenheit nicht ver-
z;chtet werden sollte. Selbstverstandlich ist dabei eine enge Abstimmung und Verzahnung it
dem fur die P[anung und Ausfiihrung verantwortllchen Baureferat.

Die bisherige intensive Offentlichkeitsarbeit solite auch in den welteren Projektschritten unter
Federfiihrung des Kommunalreferates zusammen mit der Projektleitung und in enger Abstim-

‘mung mit dem Baureferat fortgesetzt werden. Die Kontinuitét der Offentlichkeitsarbeit Zur .

Schaffung vori Transparenz und Verstandnis ist fur-den aligemeinen Projekterfolg unerléss- -
lich, Zudem sollte darauf geachtet werden, dass eine Fortsetzung, zumindest. der wesentlichs-
ten Formate, auch in den ,Zwischenphasen®, z.B. wihrend Vorbereitungen und Ausschreibun—
gen fur die nachsten Schntte laufen, gewahrie[stet ist.

Die Fortfuhrung der bishengen MaBnahmen und Formate wrrd entsprechend der folgenden

Tabelle empfohlen
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Die Bt Bﬂrger fordem den Erhalt des Vﬂ{tualienmarldes in seihem Bestand unter

Embezug dllar Handler und sprechen sich.gegen den Abrlss drar Abtelluugen zwel -
und sechs aus '

Wle seit uber ginem Jahr-vor unserem Oberburgermeister und dem- A
; Kommunalreferenten bﬂenthch versproohen, fordern wir die Sanierung der
' Abterlungen zwel, und sochs, sanft, liebevoll urid behutsarn durchzufuhren

C Bre Planungen so!fen, damit keine- Sfeuergelder wie beini Grossmark‘t Miinchen, ea
10 Wiflionen Euro, versch[eudert werden, unfer dlesen Voraussetzungen Iaufen
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Datum: 17.05.2018 . Stadtkammerel
Telefon: 0 233- p- ' " Hauptabteflufg | -
Telefax: 0 233 Abteilung 3 Beteltlgungen,

: _ ] . Wirtschaftlichkeitsrechnung
d@muenchen.de . o - SKA-HAI-3

Markthallen Minchen (MHM)
Zukunftskonzepte der festen Lebensmittelmarkte,
. Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

- 'Konzeptfreigabe flr Sanierungs-, Neubau- und InterimsmafBnahmen
- Genehmigung der Bedarfsanmeidung '
- Auftrag zur Vorp[anung

Beschiuss des Kommunalausschusses a!s Werkausschuss f{ir die Markthailen Miinchen vom
14.06.2018-(SB) - Offentliche Sltzung 7 .

CAn das Kommunalreferat — Markthallen Miinchen — Herrn

Das Kommunalreferat. Markthallen Miinchen (KR- MHM) hat den Beschlussentwurf zum
+ Zukunftskonzept des MUnchner Viktualienmarkt am 14.05.2018 (inklusive Anlagen) der. Stadt .
kammerei zugeleitet und um Ste!lungnahme bis zum 18.05.2018 gebeten .

Die Stadtkammerel stimmt der Beschlussvoriage grundsétzlich unter-der MaBgabe zU, dass
dem Staditrat nach dem Abschluss der Vorplanung eine qualifizierte Kostenschétzung fur die
Sanierungs-, Neubau- und interimsmaf3nahmen des.Miinchner Viktualienmarktes zur
Entscheidung vorgelegt wird. Zusatzlich ist darzulegen, inwieweit die Investitionskosten Uber
den Abschreibungszeitraum durch Erldse des Viktualienmarktes ref;nanmert werden kénnen.

Des weiteren sollte.aus Sicht der Stadtkammerei der Antragspunkt 2 in fo!gender Welse

-, geéndert bzw. erganzt werden, um evil. Missverstandmsse zu vermeiden:

,Das Kommunalreferat — Marktha[len Munchen wird beauftragt, auf Basis der Ergebnisse der
vorgelegten Machbarkeitsstudie (Anlage 2) fiir den Minchner Viktualienmarkt die Vorplanung_
far die Abteilungen 1 bis7-zu veranlassen. Dabej sind der Planung flir die Abteilungen 2 die -
-.empfohlene Variante 1l E und der Abteilung 6 die empfohlene Variante Vi D mit Neubau- und
Sanierungsinhalten zu Grunde zu legen. Fur die Abteilungen 2 und 6 sind Interimsmafi-
nahmeén zur Aufrechterhaltung des Marktbetriebs wahrend der BaumaBnahmen zu planen.*

Ferner sollte der letzte Satz im Antragspunkti 2 ,Die Bedarfsanmeldung (Ahfage 3) wird
genehmigt.” in einem eigenen Antragspunkt abgehandelt werden. _
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Datum; 15, 052018 : o B " - Baureferat

. :.Héehbau Sozial- und ;
_ “Bettiebsbauien, Feuenvaczhen.
" Frigdhbfe, Munohenstlﬂ: GmbH .
BAU H2 '_ : S

;‘-:_-3 markthallen Mﬁnchen (MHM),

: ~'-Konzeptfreigabe £l Samemng_
L Genehm“lgung der: Bedarfsanme]duhg o

S es" Standoﬂ _..Angrenzander
*{jaqens#aﬁe empfohlene ’

5 Verkehr&mam und Pkt 5.4 Qaerungsh
R _Vetbasserung der Quérungssiiustion ;
. ‘aufgefibrte Spurenreduzierung In der:Relchahbachstra{Se smme der Entfall Von Pakpltze - -

e “urid-giner- Ablegespur In-dér Frauenstmrse (Aitstadtrmgj sifid-aus der’ Kumubers.tchi und dem :
{-z01.shrelohen:Eb t.der Aritrdgsnunkt 44207

. lm Ubngen bltlen wn* der Sltzhngsmrlage folgende Steliungnahme hlnzuzufugen

i Das Baureferai Wa:‘ blsher mit'de .Ers _ ung‘der Machbarkeltsstudie nlchtbefasst C

- Das‘Baureferat:wird, hach der: Beschlugsf ‘ung-’durfgh deri-Stadirat, dle, \[orp!anung fur. den

. ,__'ijtualiehjnarkt eratbgiten, MiE. dem Ergebnl del orplanung kdnnen dann erstmais DR
fzbelastbar‘e :Kosten vorgaiegt wer 1 S
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Datum: 22.06.2018 S ' S Referat fiir Stadtplanung
Telefon: 233 - 21544 ' _ , ~undBauordnung -
" Telefax: 233 - 26898 o ' -7 . Lokalbaukommission

plan.had-lbk-team21 @musnchende ) . Uniere Naturschitzbehdrde

Untere Dankmalschutzbehdrde
PLAN HAIV-21V

Vlktualienmarkt FLNr. /, Gemarkung MUnchen1

Markthallen Munchen (MHM) - Zukunftskonzept Niunchner Vlktuahenmarkt

Urnbau Viktualienmarkt -

Empfehlung Nr..14-20 / E.01892 der Burgerversammlung des Stadtbezwks 1- Altstadt Lehel
Beschlussvorlage des Kommunalreferats fiir den Kommunalausschuss am 14.06. 20‘[8

- Mitzeichnung - .

AktenzeIChen 613-5 2-2018-10417- 2’{

" Markthallen Minchen (MHM),

Zukunﬁskohzepte der festeri Lebensmittelmirkte,

“ ZuKkunftskonzept Minchner Viktualienmarkt

- Kohzeptfreigabe flir Sanierungs-, Neubau- und Interlmsmarinahmen
- Genehmigung der Bedarfsanmeldung .

- Auftrag zur Vorplanung

Umbau Vildualienmarkt

Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fir dle Marktha!len Munchen
vom 14.06,2018 .

An das Komn&unaire‘ferat < Markthallen Miinchen - .

Die o. g. Beschlussvorlage kann durch das Fieferat flr Stadtplanung und Bauordnung
mitgezeichnet werden, wenn dle nachfolgenden Ergénzungen Korrekturen und Anmerkungen

E _ berucks[chtcgt werden.

Vcrbemerkung

_ Die tm ,Machbarkeitshericht" unter thfer 2.3 ,,Konzepterstellung“ dargestellten Varlanten werden

zur-Kenntnis genommien. Eine eindeutige Empfehiung bzw. Zustimmung zu allén Vatianten

" _kann vom Planungsreferat zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausgesproohen werden. Die.
* Unterbauungen mit Kellern werden grundsétzlich unterstitzt, sie schaffen neue Freiheiten bei

Lager, Logistik und fehlenden Sanltdreinrichtungen. Das Planungsreferat legt aber groBen Wert"

: . auf den Erhalt des doch.ortsbildpragenden Baumbestands In der FrauenstraBe; insbesondere
" die Ulme gegenliber der Einmiindung ReichenbachstraBe hat flir das Orisbild und
. Erscheinungsbild des Marktes groen Wert. Aus-der Sicht der Renkmalpflege wird darauf -

hingewiesen, dass das Vorhaben vertragilch im Ensemble Altstadt sein muss. Die enge )

" Elnbindung der Denkmaipﬂege im weiteren Verfahren |st daher wmhtlg

Hmwess._ Elne Beurteiiung der brandschutztechm_schen Anforder.ungen und




Solte 2

Rahmenbedingungen ist durch PLAN HA IV/21T nicht erfolgt.

zu Ziffer 3.4 "Projektzlele” - Gestalterische Vorgaben:

‘Die Aufenthaltsqualitat ist zu starken, das Gesamterscheinungsblld ist in gestalterischer
Hinsicht zu verbessern, Den Belangen des Denkmalschutzes kommt aufgrund der Lage
besondere Bedeutung zu (Vgl. dazu auch Ausfiihrungen auf Seite 21 “Zeltartige.

- Konstruktionen'/ 2. Absatz sowie Seite 87 "Gestaltungsrichtlinien®), -

‘2u Ziffer 4.1.3 "Analyse des Standorts" - Véljkehrs?- und Wegefiihrung -

Der Markt selbst ist als FuBgéngerzone (laut Markthallensatzung) gekennzeichnet und nyr mit
Sondergenehmigung der Markthallen zur Liefertatigkeit befahrbar. Die StraBe Viktuallenmarkt o
(Kustermanniahrbahn) bildet einen Sonderbersich. Sie ist als verkehrsberuhigterBersish - o (
FuBBgéngerzone gékennzeichnet, wird jedoch In kurzen Absténden von Taxis und Bussen g
befahren und hat eine hohe Bedeutung fiir die OPNV-ErschileBung der Altstadt und ist auch

Teil der offiziellen Innenstadt-Radl-Wegeflhrung. Jagliche Umwidmung der StraBe, die zu

einer Herausnahme des Liniehbusverkehrs filhrie, wiirde die’ Erreichbarkeit insbosondere fur

alfers-und mobllitatseingeschrankte Personen bétrichtlich einschréanken, ~ :

zu Zlffer 4.2.2. "Flééhenbedarff“- Konzes_sionie.rte_'Géistronomjebetriebe -

Die konzessionierten Gastronomiebetrishe kénnen dauerhiaft nicht vdllig anders behandelt
werden als alle-llbrigen konzessiohierten Miinchner Gaststatten, Das heift, dass . .
AuBenflichen echte Freischankflachen seln sollten, Die auch in kithleten Jahreszelten -
genutzten Sitzplatze sollen in beheizbaren (> 12 °C) Réumlichkeiten untergebracht sein. v
- Hierauf miissen die Konzepte eingehen. Die Freischankbereiche sollén dabel nicht beliebig
grofi sein; L.a. damit im Rahmen des Stellplatzriachweises eine Wechselnutzung von Innen-
Auflen angesetzt werdon kann. Bel der Flachenbemsssung ist zu beachten, dass die Beiriebe -
sine Mindestgéste-/ Mindestsitzplatzanzah! benétigen, um auch in Zeiten ohne ' ‘
. AuBenbewirtschaftung existieran zu kénnen. Als-Anhallspunktkdnnen-die akluellen- . -
. Slizplatzsablon-einschlieBlich-der dauerhaftin-Zolten-unlorgebrachton Plitze herangozogen- - ((' '
- werden. S I . ' o o

zu Ziffer 4.2.3. "Gebiiude, Nehenfléichen und-Freffiéchen des Markis" -
Genehmigungsrechtliche Fragen o . : -

. r

An'vielen Markistanden haben sich Im Laufe der Zeit Markisen in dauerhafte, allseils =~
geschlossene Vorbauten gewandelt. Digse sind geméB BayBO nicht -. . .
gonshmigunasverfahrenstrei. Eine Genehmigung der Strukturen ist.nach Abstimmung mit der
[BK grundsatzlich méglich. Das Kommunalreferat - Markthallen Miinchen strebt in diesem
Zusammenhang auch-eine Berelnigung der Grundsllcksgrenzen auf dem Markt

! ' LG

e

Anmerkdngt , , L C S o S
Fur die.- zumindest teilweise - Neu- bzw. Nachgenehmigung von Markistinden ist nach _
Grobpriifung ein Baugenehmigungsverfahiren gem. Art. 59 BayBO erforderlich, Inwieweit auch




Selte 3

durch dig Bereinigung der Grundstlicksgrenze ein Baugenehrigungsverfatiren ausgeldst wird,

kann ohne néhere-Angaben nicht abschiieBend beurteilt werden. Mbglicherwsiss sind auch
hier z.B. bauordnungsrechtliche Belange beriihrt, Ob und in welchem Umfand damit ein

Handlungsbedarf auf Seiten der Handlerschaﬂ ausgeldst wird, kann durch PLAN HA iV/21T
- picht beurteilt werden

zu Ziffer 4.2.3, "Gebaude, Nebenflﬁeﬁen und Freif!ﬁchén des Markts" - Denkmalschutz

- (auch in Verbindung mit Erléuterungsbericht 2,2,2 Flichenbedarf -
.- Bodendenkmalschutz, 2.3 Denkmalschutz/ Bodendenkmalschutz und Anlage 5 -
.Denkmalschutz Bodendenkma[er)

Anmerkung : :
a) Es wird gebeten,; zum Thema Nutzunqen der Dacher auszufuhren dass dies aus

" denkmalfachiicher Sicht nicht mitgetragen wird,
. b) Die Aussagen zur Tiefe der Bodengingriffe, bei denen mit derAuffmdunq it -

‘Bodendenkmélern zu rechnen Ist (elnmal "50-60 cm®,_einmal “tisfer 70.cm") sind

widerspriichlich.. Es wird gebeten, diesen Widerspruch aufzulosen Es. wird zudem - '
vorgeschlagen, klarzustelfen, dass [eder Bodeneingriff elnen Eingriff in das Bodendenkmal

' .darstelit, dass mit Funden aber erstin emer entsprechenden Tlefe ZU rechnen [st.

v ZU Ziffeﬁ5.2. Neubau. in Abteilung 2 uﬁd's'- MaBnahmen Abteilung2 =~ .

Anmerkung: ' ]
_Etforderiiche Baumfai!unaen lassen SICh In der Anzahl qenau beziffern, unprazase

Formullerungen wie ™... missten einige Baume welchen .. ! soliten vermiéden werden. Sie_
t5sen im ungiinstigen Fall Missverstandnisse it der Offenthchkeit und beim Bezirksausschuss

- aus. Die genauen Fallungsgrilnde fiir die Baumes sollten genau benannt werden (z.B. Abbruch

Keller im Stammbereich). ansonsten muss die Entscheidung ZUr Falfung dem Bauantrag

vorbehalten bleiben. Bel Neupflanzungen muss auf einen mdalichst groBen unterirdischen
Wachstumsraum geachtet werden (leistungstahige groBBe (iberfahrbare Baumscheibe und

' gmﬁer Wurzelraum), um ein entsprechend grof3es Kronenvofumen zu erreichen. Die

- Standorte sind aliseitig mit einem Anfahrschutz zu versehen (ggfs. in Kombination mit giner

Rundbank), damilt sie in heengtem Stand nicht sténdig am Stamm verletzungseaefihrdet sind '
(Belieferung, Reinigungsfahrzeuge). Neue Baumstandorte und neus Baumaﬂen smd auch mit
dem Denkmaischutz abzustimmen . -

ZU Zifferrs.'z. Neubau in Abteilung‘z und 6 - MaBnahmen Abteiluny 6

-Anmerkung :

Besonders prigende oder seitende Einzelbdume wiec z.B, die Ulme am Altstadirmg sind

vitalitdtsbezogen am Siandori tangiristig zu erhalten und =y entwtckeln Ggfs. smd doﬁ

.Baumsanierunqsmaﬂnahmen erforderilch

zu Ziffer 5.4, G}uerung’shi[fe’h qum'e'n-i Frau_ens,traﬁe— ,

Unter Punkt 5.4, Que’rUngshfifé B!umeﬁ-flfraue'nstraaé-so}lte dig Faihrtrfph_,tung der
EinbahnstraBe erst im Verlauf der Planung gemeinsam durch.das Kreisverwaltungsreferat, -




Seite 4

das Baursferat und fias Referat fir Stadtplanung urid Baudrdnung festgelogt werden. Es wird
daher gebeten, auf Seite 44 den letzten Absatz wie folgt zu éndern:

Zusétzlich schiagen wir fur die Re;chenbachstraﬁe Im Abschmtt zwischen der Frauenstrafie
und der UtzschneiderstraBe die daugrhafte Anordnung elher Embahnregetung mit Freigabe flr
den gegenlaufigen Radverkehr éF&hHHeh%Hﬂ&GamqeiﬂpJa%z} und elnen entsprechenden
Rackbau der Fahrbahn von derzeit zwel auf gine Fahrspur vor, Dadurch kénnte hier
zuséizliche Aufstellfléche fir FuBgénger an der L|ch151gnalaniage gewonnen werden und die
lnsgesamt beengte Situatlon entzerrt werden. .




“zu fassen:

Anla Vé i1

Datum: 24.052018 - o . Krelsverwaltungsreferat

Hauptabteilung | .
Sicherheit und Ordnung, *
: - S L Gewerbe, B ,
gaststaetten.kvr@muenchen.de - - Grundsatz Gaststatten u.

- ‘ ' : "~ Sondernutzungen :
Spielhallen, Sportwetten .
KVR-i/311. S

Martdhélien Miinchen (MHM), _‘

Zukunftskonzepte der festen Lebensmittelmérkte,
Zukunfiskonzept Minchner Viktualienmarkt

-~ Konzeptireigabs fir Sanierungs-, Neubau- und Interl’n{smaﬁn'ahmen_ :
. = Genehmigung der Bedarisanmeldung : B
- . - Auftrag zur Vorplanung ,

Sitzling des Komraunalausschusses als Werkausschtiés der
Markthauen Minchen am 14.06.2018 - .
Stgllungnqhmé ZUr Bescljigsszuleitung vom 14.05.2018

An das Kommunalreferat-Markthallen Minchen (MHM)

Das Kreisverwaltingsreferat zeichnet o. g. Beschluss unter.Beradksichﬂgung fo!gender
Anderungen mit: S ' : ' :

Wi bitten auf Seite 16 don vorlstzten Absatz unter Verkehrs- und Wegefiihrung wis folgt neu

" *Der Markt sefbst ist ais FuBgéngerzone (laut Markthallensatzung) gakennzeichnet und nur mit

Sondergenshmigung der Markihallen zur Liefertétigkelt befahtbar. Die StraBe Vikiualienniark
(Kustermannfatirbahn) bildet einen Sonderbereich. Sie-ist als FuBgéngerzone gekennzeichnet,
wird Jedoch in kurzen Absténden..." _ R DU o -

Wir bitten auf Seite 44 unter Punkt 5.4-den letzten Absatz wie folgt neu zy fassén:

*Zusatzlich-schlagen wir fir die ReichenbachstraBe Im Abschnitt zwischeri der FrauenstraBe
" und der Utzschneiderstrais die daiierhaite Anordnung einer Einbahnregelung mit Freigabe fiir

den gegenldufigen Radverkehr und einen entsprechenden Riickbau der Fahtbahn,.." L

Diesé beiden Anderungen sihd mit dem PLAN-_HAAI-{%_Z-T

abgestimmt.

'Berufsmééiger-Stadtrét







