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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 13.06. 2018 (SB)
Of'fentllche Sitzung

l. Vortrag der Referentm

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfes {Seite 15 ff.).

A)  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fur diese Bauleitplanung wurde die Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemai
§ 3 Abs. 1 BauGB wahrend der Zeit vom 16.01. mit 16.02.2017 durchgefhrt. _

. Wahrend dieser Zeit wurden keine Au&érungen von Birgerinnen und Biirgern zum Be-
bauungsplan vorgebracht.
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" Bund Naturschutz in Bayern.e V.

Der Bund Naturschutz lehnt den Bebauungsplan in der verliegenden Fassung aus folgen-
den Griinden ab:

1. Schutzgut Boden

Die geplante Bebauung fithre zu einem hohen Verlust fruchtbaren Ackerbodens. Das
Planungsgebiet sei Teil des Miinchener Griingurtels, we[cher eine wichtige klimaéko-
logische Ausgleichsfunktion Ubernimmit. ‘
Es werde angeregt, am nordlichen Rand des Gebietes eine Streuobst\mese zu pffan-
‘zen, welche nach Norden einen Abschluss durch eine Hecke finden kénnte.

- Stellungnahme:

- Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb einer stadtklimatisch wirksamen
Kaltluftleitbahn.

Es wird eine Streuobstwiese sowie eine randliche Hecke in der Satzung festgesetzt. -

2. Landwirtschaft

Vor dem Hintergrund der immer weiter voranschreitenden Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Siedlungs- und VerkehrsmaRnahmien gibt der
Bund Naturschutz zu bedenken, dass es in der Stadt Miinchen auch noch Flachen fir
die Nahrungsmittelproduktion geben miisse. Der Anteil von Ackerland nahm seit dem
Jahr 2004 um ca. 5 Prozent ab. Das seien knapp 1.500 ha in zehn Jahren, also

4.100 m? am Tag (Quelle: ,Statistik kommunal, Kreisfreie Stadt Minchen — Elne Aus-
wahl wichtiger statistischer Daten®, Stand 31.07.201 6)

Stellungnahme

In MUnchen besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum.. Mit der Pla-
nung kann eine stadtebauliche Liicke im Allgemeinen Wohngebiet am nérdlichen ,
Stadtrand geschlossen werden. Durch seine Néhe zu Haltepunkten des OPNV hat

. der Standort eine besondere Lagegunst fiir eine Wohnbauentwicklung.

3._ Baumbestand

Es wurde gefordert, dass die Baumbestande am siidlichen Rand entlang der Her-
~ bergstralle und am &stlichen Rand entlang der Grundstucke der Paul-PreuR-Stralle
“in 1hrerjet2|gen Form erhalten bleiben.

Stellungnahme:

Die Baumbesténde entlang der Herbergstrale liegen auierhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 2106; eine Verénderung des Baumbestands ist da-
her nicht vorgesehen. Die Gehdlzbestinde am dstlichen Rand im Umgriff des Pla-
nungsgebietes sind gemalk § 11 des Satzungsentwurfes zu erhalten. Lediglich in
Fortfihrung der Schaarschmidtstrafle erfolgt in geringem Umfang ein Eingriff in vor-
handene Baumbestande, der durch Neupflanzungen im Bereich der hier geplanten
Strafe bzw. des Platzes wieder ausgeglichen werden kann.
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Fassaden und Dachbegriinung

Bei Umsetzung der Planung werde neben ausreichenden Grinflachen die Fassaden-
und Dachbegriinungen gefordert. AuRerdem sind Solaranlagen zur Strom- und
Warmwassererzeugung auf den Déachern anzuordnen.

Stellungnahme:

Fur die vorgesehenen Flachdécher wird eine Dachbegrﬂnung fe_stgesetét. Anlagén'
zur Nutzung der Solarenergie werden ohne Flachenbeschrankung im Bebauungsplan
zZugelassen.

Autofreies Wohnen

Bei der Umsetzung der Planung sollte an eine ,autofreie Siedlung® gedacht werden.

- Ahnliche Projekte seien bereits in anderen Stadtteilen Minchens umgesetzt worden
und hatten auf eine breite Zustimmung gestoBen.

Das vorliegende Planungsgebist erweise sich als besonders gunstig fiir eine solche
Losung, denn die S- bzw. U-Bahnhaltestelle Feldmoching sei fulaufig innerhalb von
funf bis zehn Minuten zu erreichen. An eine attraktive Anbindung des Quartiers an
den Bahnhof Feldmoching fir FuRR- und Radverkehr sei zu achten. Positive Auswir- -~
kungen waren auch in den Bereichen der beiden geplanten KITAS zu spiiren, denn
ein geringeres Verkehrsaufkommen fiihre zu einer Reduzierung der Gefahr durch
Verkehrsunfalle. Auch wiirde ein derartiges Projekt das ohnehin schon stark bean-
spruchte StralRennetz im Minchner Norden entlasten.

Stellu-ngnahme:

Der zentrale Bereich kann weitgehend autofrei umgesetzt werden, da die Autos be-

reits an den Réndern von der Planstral3e in die Tiefgaragen geleitet werden. Die im

zentralen Bereich vorgesehenen ,Gassen' haben eine hohe Aufenthaltsqualitat, da
~diese nur in Ausnahmefélien befahren werden kénnen.

Eine durchgehend ,autofreie Siedlung® wird im vorfiegenden Fall nicht vorgeschrie-
ben. Gleichwohl kann ein ,WWohnen ohne Auto® im Rahmen des Bauvollzuges bei ent-
sprechendem Interesse gepruft werden und soll durch flankierende MaRnahmen wie
z. B. Anlage eines dichten FuR- und Radwegenetzes, die Starkung des OPNV durch
eine mégliche Flhrung des Busverkshrs in der Herbergstrale und die mogliche Er-
richtung einer Mobilitdtsstation die autofreie Mobilitat angeregt und unterstitzt wer-
den. :

Stellplitze

Aufgrund des geringen Grundwasserflurstandes wurde um Prifung gebeten, in wie
weit der Bau von Tiefgaragen in den Grundwasserkdrper eingreift. '
Bei einer Realisierung des Konzeptes fiir autofreies Wohnen ware hier anstelle einer
Tiefgarage eine Mobilitatsstation (M&glichkeiten zum CarSharing, System fir Mietra-
der usw.) zu errichten. Der Verzicht auf etliche Tlefgaragen wlrde darlOber hinaus
eine erhebliche Kostensenkung mit sich bringen.
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Stellungnahme . :
Geméil dem Bebauungsplan sind die nach Stellplatzsatzung der Stadt I\/Iunchen

- pflichtigen privaten Stellplatze in Tiefgaragen nachzuwelsen Es wurde ein Gutachten

zum Grundwasseraufstau erstellt.

Die Hohenlage bzw. Einbindetiefe der Gebaude ist in der Satzung so geregelt, dass
diese nur teils und in entsprechend vertretbarer Weise in den Héchstgrundwasser-
stand einbinden.

Der Bebauungsplan sxeht im Ubergangsbereich Hochmuttlnger StraRe/terbergstralle .
einen Bereich vor, in welchem eine Mobilititsstation méglich ist.

C) Beteiligungsverfahren geman§ 4 BauGB

Y

_Wassemirtschaftsamt Miinchen

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestlinden aus wasserwirtschaftlicher Sicht
gruncfsatzllch keine Emwande :

Es wurden folgende Hmwelse abgegeben:

« Essollien genugend Flachen fir eine ordnungsgemaéfe Nlederschlagswasserbe-
- seitigung vorgesehen werden. :

+  Aufgrund der hohen Grundwasserstinde kénne es bel tief reichenden Tiefgara-
" gen oder entsprechenden BaugrubenumschlieBungen zum Aufstau von Grund-
wasser kommen. Bei einem Grundwasseraufstau von mehr als 10 cm oder einer
Gefahrdung anderer Gebaude durch den Aufstau sind AbhilfemaBnahmen (z. B.
sogenannte Grundwasserduker) vorzusehen.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Festse’rzungen im Bebauungsplan Nr. 2106 wird zur Sicherung von
ausreichenden Flachen zur Versickerung eine maximale Grundflache festgesetzt. In
den &ffentlichen Stralenverkehrsflachen wird teils mit Versickerungsflachen, teils mit
technischen Malnahmen, wie z. B. Rigolensystemen, gearbeitet.

Im Bebauungsplan werden die maximalen Einbindetiefen der Grindungssohlen der
Gebéude und deren Unterbauungen (Tiefgaragen, unterirdische Nebenraume) festge-
setzt, so dass der maximale Grundwasseraufstau mit weniger als 4-5 cm zu rechnen -
ist und von daher weit unterhalb dem genannten Wert von 10 ¢m bleibt. Somit kann
auf zusatzliche AbhilfemaRnahmen verzichtet werden.

Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehérde

'Die Planung stehe den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Es wurde aber darauf hingewiesen, dass laut Raumordnuhgskataster der Regierung
von Oberbayern die Planung im stlichen Bereich ein geplantes Wasserschutzgebiet
fur die Gemeinde Oberschleiftheim und die Stadt UnterschleiBheim tanglere

Steflungnahme:

Nach Auskunft des Wassenmirtschaﬁsamteé Minchen reicht das geplante Wasser- -
schutzgebiet fur Oberschleiheim nur bis zur Stadtgrenze Damit wird das Gebiet des

_Bebauungsp[anes Nr. 2106 nlcht tangiert.
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KreISJugendrmg Munchen-Stadt

Es wurde noch einmal auf die Stellungnahme vom- 25.01.2017 hingewiesen, wonach
die Versorgung von Kindern in Feldmoching mit einer eigenen Einrichtung notwendlg
sei. Der vorhandene Bestand an Kinder- und Jugendeinrichtungen sei fir Jugendliche
sicher gut zu erreichen, fir Kinder wéare der Weg zur néchsten Einrichtung im Hasen--
bergl allerdings zu weit. Ergédnzend hierzu wird noch angemerkt, dass in diesem Pian,
' ebenso wie in anderen Planen, fir Jugendspielflachen der Begriff ,Bolzplatz* verwen-
det wird. Es wurde gebeten, diese Flachen neutral als Jugendspielfldchen und nicht
als Bolzplatze auszuweisen. Mit dem Begriff des Bolzplatzes werde die Flache ge-
danklich eingeengt und festgelegt sowie implizit vor allem die [nteressen mannlicher
Jugendlicher bedient.

Im Sinne einer gendergerechten Frelflachengestaltung sei aber von Anfang an zu
achten, dass sowohl Médchen als auch Jungen ihren Interessen gleichberechtigt
nachgehen kénnen. Wenn méglich sollte der bestehende Bolzplatz im Stden-durch

z. B. Slackline, Tanzfliche, Baumhaus oder Wasserspiel aufgewertet werden.

Die Errichtung eines zweiten Bolzp]atzes im Norden zur Ermogllchung von Jugend-
. spiel werde begrufst.

Darliber hinaus wurde gefragt, ob die Versorgung der kiinftigen Schilerinnen und
Schuler des Planungsgebiets im Bereich der Mittelschulen im aktuellen Bestand ge3|-
chert sei.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan setzt im angesprochenen Bereich eine offenthche Grinflache
fest, ergénzt durch die Hinweisdarstellung ,Bolzplatz/larmintensiver Spielbereich®. Ein
uneingeschrankt nutzbarer Bolzplatz kann aus Grunden des Larmschutzes flr die
Neu- und die Bestandsbebauung nur in diesem Bereich situiert werden.

Grundsatzlich kann jedoch auch eine noch anderweitige Nutzung der &ffentlichen
Grinflache erfolgen. Andere, nicht l&rmintensive Spielfachen sind zudem auch noch
auf den weiter stdlich gelegenen &ffentlichen Grunf[achen umsetzbar.

Die Versorgung mit Mittelschulen ist bis zum Jahr 2029 durch die IVhttelschuIe Toni-
Pfulf-StraBe gesichert. Danach gibt es laut Schulentwicklungsplan Uberlegungen, zu-
-sétzliche Kapazititen an der Mittelschule Eduard-Spranger-Strae zu schaffen.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Es wurde darauf hingewiesen, dass bel der Umsetzung der MaRnahmen ortsansassi- :
ge Unternehmen bei der Austibung ihrer gewerblichen Tatlgkelt nicht beeintrachtigt
werden dirfen. ‘

Stellungnahme

Bei der vorliegenden Planung sind kelne Anhaltspunkte erkennbar, dass andere orts-
"ansassige Unternehmen beeintrachtigt werden kénnten. -

Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer verwies auf inre Stellungnahme vom 09. 02. 2017 die weiter-
. hin zu berlicksichtigen sei. Danach musse sich das Vorhaben in das von dérflichen,
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also durchaus auch von unteréchiédlichsten'gewerblichen Nutzungen, vorgepragte
Umfeld einfigen. ’ ‘

" Den bestehenden Nufongén, die unmittelbar angrenzend an den'Geltungsbereich

situiert sind, sei entsprechend Rechnung zu tragen, um ein Einflgen der Maffnahme
in den Bestand zu gewsahrieisten. ' :

Sofern das weitere Vorgehen also auch in Hinblick auf die Beriicksichtigung der Be- -
lange dieser bereits bestehenden gewerblichen in unmittelbarer Nachbarschaft vor-
handenen Betriebe geplant sei, bestiinden auch seitens der Handwerkskammer fiir
Minchen und Oberbayern keine Einwendungen.

Im Sinne einer gesunden .Nutzungsmischung und nachhaltigen und lebendigen Quar-

~ tiersentwicklung wére es wiinschenswert, kleinere Gewerbeeinheiten zu schaffen und

_die Ansiedlung klein- und mittelstandischer, nicht stérender Handwerksbetriebe zy

férdern,

Stellungnahme:

Emissionen und Immissionen werden im Rahmen des Schallgutachtens berlcksich-

- tigt.

Im Aligemeinen Wohhgebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe aligemein zulas-
sig. Ob sich entsprechende Nutzungen im Planungsgebiet niederlassen, obliegt dem
Bauvollzug und bleibt der kiinftigen Entwicklung Uberlassen.

Bete_i[-igung des Bezirksausschusses

Der Bezirk_sauéschuss des 24. Stadtbezirks — Feldmoching-Hasenberg| (BA 24) hat sich in
seiner Sitzung am 06.02.2018 mit dem Bebauungsplanentwurf befasst und folgende Stel-
lungnahme beschlossen: : - ‘ ' :

1.

11.

Bebauung

. Eine Flache von 800 m? ist fir einen Supermarkt zu klein bemessen. Der BA 24

- winscht Ladenflachen mit variabien Grundrissen, welche im Zusammenhang auf
1200 m? entstehen sollen, so dass - wenn sich eine 800 m?2 Verkaufsflache fur einen
Vollsortimenter als zu klein erweist - diese auf 1200 m? Verkaufsflziche zu l.asten der
Laden aufgeweitet werden kann. - _ . ' '

' Stellungnahme:

Der Bebauungspian sieht durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten

. grundsétzlich vor, dass ein Einzelhande! zur Nahversorgung errichtet werden kann.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (1) am westlichen Eingang in das neue Baugebiet
und somit auch orientiert zum Ortskern von Feldmoching ist durch Festsetzung zu-

~dem speziell vorgegeben, dass hier auf bestimmten Flacher im Erdgeschoss nur
Laden zur Versorgung des Gebietes zulassig sind. Dadurch wird sicher gestellt,

“dass hier eine solche Ladennuizung in einer zur Gebietsversorgung erforderlichen
GréRe errichtet werden wird. Eine dariiber hinausgehende und insoweit grof3ftachi-
ge Einzelhandelseinrichtung gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO kann und soll hier nicht
zugelassen werden, da ven einem solchen Betrieb negative Auswirkungen z. B auf
die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélke-
rung im Einzugsbereich der in § 11 Abs.3 Satz 3 BauNVO bezeichneten Betriebe,
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auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in ande-
ren Geméinden, auf das Orts- und Landschaftshild und auf den Naturhaushait aus-
gehen. Solche negativen Auswirkungen eines grof¥flachigen Einzelhandels missen
in Bezug auf die Einzelhandelsbetriebe in Feldmoching und insbesondere, z. B. am
Walter-Sedimayr-Platz, von der vorliegenden Planung vermieden werden. Auch ist
das Planungsgebiet hinsichtlich seiner Lage nicht geeignet fir einen grofflachigen
Einzelhandeisbetrieb und das mit einem solchen verbundene hohe Verkehrsaufkom-
men. ' ,

Es ist jedoch denkbar, dass Laden, die in keinem funktionalen Zusammenhang mit
der Einzelhandelseinrichtung stehen, entstehen. Dies kann jedoch im Bebauungs- -
plan nicht ndher geregelt werden und bleibt der spateren wirtschaftlichen Entwick-
lung Uberlassen.

Es sbl[en 720 Stel]piétze geschaffen werden.

- Stellungnahme:

Die exakte Anzahl der entstehenden Stellplatze ist abhangig von mehreren Fakto-

_ren, richtet sich aber in jedem Fall_hach den Vorgaben der Minchner Stellplatzsat- .

zung. -

Ausschlaggebend fir die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sind Art und Um-
fang der umgesetzten Nutzungen (Wohnen oder Nichtwohnen). Sie ist wiederum.
abhangig von der Anzahl der realisierten Wokinungen und ob diese freifinanziert
oder als geforderter Wohnraum errichtet werden. Da innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorliegenden Bebauungsplanes ein hoher Anteil an geférderten Wohnun-
gen entstehen wird (50 % der Geschossflache auf stédtischen Flachen, 30 % der
Geschossflache bei den privaten Investoren), bei dem ein reduzierter Stellplatz-
schlissel angesetzt werden kann, ist eine genaue Quant1f|2ierung der entstehenden
S’fellplatze im Voraus nur schwer vorzunehmen.

insgesamt ist von rund 610 bis 650 pflichtigen Stellplatzen (510 bIS 550 fur die
Wohnnutzung und rund 100 Stellplatze fur die Nichtwohnnutzungen) auszugehen,
die in den Baugebieten in Tiefgaragen untergebracht werden. Ebenerdig kénnen in
den offentlichen Strallenverkehrsflachen nach Abzug der notwendigen Grundstiicks-
zufahrten (Tiefgaragen, Feuerwehr) sowie Baumpflanzungen voraussichtlich rund
80 Besucherstellplatze und 10 Stellplatze fiir den Bring- und Holverkehr der Hauser
fur Kinder umgesetzt werden. Damit ist von einer Gesamtanzahl von 700 bis 740
entstehenden Stellplatzen auszugehen. ' -

Auf stadtischen Grundstiicken soll genossenséhaﬁ[icher Wohnuﬁgsbau erfolgen,
ansonsten Wohnbaugemeinschaften. '

Stellunghahme:

" Der Bebauungsplan trifit keine Festsetzungen, wer spéterér Eigentlimer und Bau-

herr stadtischer Bauflachen sein soll. Diesbezigliche Entscheidungen erfolgen un-'
abhéngig vom Bebauungsplan in eigenen Stadtratsentscheidungen. Es ist vorgese-
hen, die stadtischen Flachen im vorliegenden Planungsgebiet noch im Jahr 2018
durch Inhousebeschluss in Ganze der stadtischen Wohnbaugesellschaft GWG zu-
zuweisen. Der GWG soll damit ermdglicht werden, ihr ambitioniertes Wohnbaupro-
gramm auch mit Hilfe der hier méglichen ca. 200 Wohnungen erreichen zu kdnnen.
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Die KindertageseinrilchtUngen sollén zeitgleich‘mit der Bebauung fertig gestellt sein. -

- Steflungnahme:

Beide Kindertageseinrichtungen (Hauser fur Kinder) werden durch die pnvaten In-
vestoren errichtet. Um die Versorgung mit einer ausreichenden Anzahl an Kinderbe-
treuungsplatzen fur die Neubebauung zu sichern, werden entsprechende Regelun-
gen hinsichtlich deren Fertigstellung in Abhangigkeit von Bezugsfertigkeiten der

- Wohnungen im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die Kindertageseinrichtungen sind danach zeitgleich mit den Ubrigen Bauvorhaben
und so rechtzeitig zu errichten, dass eine der beiden Einrichtungen spatestens be-
zugsfertig ist, sobald 35 % der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Geschossfla-
che Wohnen bezugsfertig erstellt sind; die andere der beiden Einrichtungen spates-
tens bezugsfertig ist, sobald 70 % der nach dem Bebauungsplan zulass:gen Ge- -
schossflache Wohnen bezugsfertig erstelit sind.

Die Fahrbahnbreiten sol[ten generell 6 m betragen (erforderilche Zufahrten fur Mall-
abfuhr, etc.). .

Stellungnahme:

Die StraRenbreiten wurden mit den Fachdienststellen der Stadt Miinchen abge-
stimmt und richten sich nach Regelwerken wie z. B. den ,Richtlinien fiir die Anlage :
von Stadistralen” (RASt 06). :

Die Breite der Fahrbahnen mit 5,5 m und entsprechenden Aufweitungen und Ver-
breiterungen in den Kurvenbereichen sind auch fur Mulifahrzeuge ausreichend be-
messen.

Die Zugédnge zu den Tiefgaragén sind durch die Wohngebaude zu realisieren, damit
Parken dort stattfindet und nicht, wegen weiter Wege zum Wohnhaus, oberirdisch.

Stellungnahme:

Die Zugange in die Tiefgaragen erfolgen ubElcherwelse uber die zentralen Treppen-
hduser in den Jewelllgen Gebauden.

Der BA 24 wiinscht Weiterhin die Vorlage eines Lérmschutz;gutachtens,- das den
Ausbau der A99 und A 92, sowie die hinzukommenden Polizeihubschrauber und
Spitzenpegel auswertet; ebenso Unterlagen zur Einbindetiefe des Grundwassers.

Stellungnahme:
Die Gutachten wurden dem Bezirksausschuss Zugeleitet.

Sémtliche AusbaumaRnahmen in der Umgebung (wie z. B. die geplante Erweiterung-
der Polizeihubschrauberstaffel in OberschieiRheim und dre Ausbauplanung der Au-
tobahn-A 92) wurden schalltechnisch geprift. '

. Hubschrauberstaffel Oberschleiheim

In Oberschieilheim ist eine Polizeihubschrauberstaffel stationient, dle erweijtert wer-
den soll. Hierzu existiert ein Planfeststellungsbeschluss mit L.armgutachten. Dem
Larmgutachten vom TUV. Sid vom 18.04.2016 kann entnommen werden, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2106 keine relevanten
Hubschrauber- und Sportfluggerédusche auftreten Das Planungsgebiet llegt auler-
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halb der Tag- und Nachtschutzzonen nach dem Gesetz zum Schufz gegen Fluglarm
(FluL&rmG) und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
werden eingehalten. innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind deshalb keine Bauverbote oder Nutzungsbeschrankungen ZU be-
achten. -

Autobahnausbau A 92 und A 89
Die Bundesautobahn A 92 soll vom Autobahndreieck Mitnchen-Feldmoching bis
zum nérdlich-davon gelegenen Anschlussknoten Neufahrn 6-streifig ausgebaut wer-

‘den. Hierzu existiert ein Planfeststellungsbeschluss (1. Tektur vom 22.12.2017) mit
Larmgutachten. Dem Larmgutachten vom 27.10.2017 kann entnommen werden,

dass fir den Abschnitt vom Autobahndreieck Feldmoching bis zur Anschlussstelle
Oberschleilheim ein Emissionspege! (von der BAB abgestrahlf) von Lm,E =
76,9/70,6 dB(A) Tag/Nacht angesetzt wurde, wobei larmmindernde Straf."senoberﬂa—
chen zum Einsatz kommen sollen. Fir das vorliegende Planungsgebiet wurde dem-
gegeniiber ein'um etwa 1 dB(A) héherer Emissionspegel von Lm,E = 77,9/71,9 :
dB(A) Tag/Nacht berticksichtigt. insofern ist der geplante Ausbau der A 92 in der vor-
liegenden Schalluntersuchung ausreichend berlicksichtigt. Bemerkenswert ist zu-
dem, dass die A 92 fiir die Gerauschentwicklung im Planungsgebiet nicht maRgeb-
lich ist, da die A 99 und die Bahnstrecke Miinchen-Regensburg pegelbestimmend
sind. Ein Ausbau der.BAB A 99 ist derzeit nur im Bundesverkehrswegeplan aufge-
nommen. Detaillierte Planungen hierzu existieren derzeit noch nicht. Fiir die BAB A
99 wurde fur die Ermittlung der Gerauschpegel im Planungsgebiet eine Verkehrszu-
nahme von 15 % fur das Prognosejahr 2030 im-Vergleich zur Bestandssituation an-
genommen und den Berfechnungen zugrundegelegt. Diese Einwirkungen wurden

umfénglich im Schallgutachten berlicksichtigt und die entsprechenden Festsetzun-

gen zum Schallschutz im Bebauungsplan getroffen.

Verkehr
Der BA 24 wﬁ’hscht ein Mobilitatskonzept.

Stellungnahme:

Ein Mobilitatskonzept im klassischen Sinne ist derzeit im Vorfeld zu einem Verkehrs- .
konzept im 24. Stadtbezirk nicht vorgesehen. Die Maglichkeit alternativer Mobilitéts-
angebote sind in der gréRer geplanten &fferitlichen Verkehrsflache an der Ecke
Hochmuttinger Strale / Frankaustraie in Form einer hier herstellbaren Mobilitéts-
station vorgesehen. Grundsétzlich ist die Einflthrung eines Mobilitdtskonzepts zu ei-
nem. spateren Zeitpunkt jederzeit maoglich und soll im Rahmen eines Verkehrskon-

zeptsim 24. Stadtbézirk gepriift und mit in Betracht gezogen werden.

In der HerbergstralRe werden zwei Bushaltestellen eingerichtet.

Steliungﬁahme:

Laut SWM-MVG konnte — vorbehaltlich einer Abstimmung mit dem Bezirksaus-
schuss und den zusténdigen Referaten — in der Herbergstralle eine Buslinie gefuhrt
werden. Laut Stellungnahme vom 20. 01.2017 wéren zur konkreten ErschlieBung in
der 6stlichen Herbergstrale voraussichtlich zwei Bushaltestellenpaare (jeweils bar-
rierefreier Ausbau auf 23 Metern L.ange) nétig; die genaue Lage zwischen der Her-
bert-Kadner- sowie der Paul- PreuB—StraBe misste ebenfalls mit den 0. g. Stellen
abgestimmt werden.
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Car-Sharing (Standplatz im Westen) un-d‘Bike'—Sharing werden etabliert.

An derin der Vorlage geplanten Stelle fur Car- und BikeSharing wird nur Car—Sha—
ring realisiert und eine Ladestatlon far E PKWs,

Die Station fur Bike»Sharing ist zentral im Baugebiet unterzubringen, moglicherwei-
se an zwel zentralen Standorten, um lange Fulwege zu vermeiden und um das Be-
nutzen der Bikes zu fordem.

Eine 'Ladestation fiir E-Bikes wird nahe der Bike-Sharing-Station realisiert.

Stellungnahme zu den Punkten 2.3 bis 2.6:

Auf der im Bebauungsplan dargesteliten Flache mit der hinweislichen Darstellung
~Mobilitatsstation® ist die Einrichtung von Car- und Bike-Sharing, E-Mobilitat, etc. so-
wie die fir deren Nutzung notwendige Infrastruktur grundsatzlich méglich, was auch
eine Ladevomchtung fur E-Bikes einschlieRen kann.

Der Standort fir die Mobilitatsstation, und auch speziell fiir Bike-Sharing Angebote
im Westen des Planungsgebietes wurden deshalb ausgewahlt, weil hier die Entfer-
nung zur S- und U-Bahn am héchsten ist und somit eher vom potenziellen Nutzer in
der Etablierungsphase angenommen wird als eine Station, bei der der Fullweg
deutlich kirzer ausfall.

Die Etablierung bzw. die konkrete Umsetzung solcher Einrichtungen kann jedoch im
Rahmen des Festsetzungskataloges in § 9 des Baugesetzbuches nicht getroffen
werden. Der Bebauungsplan kann aber entsprechende Platzangebote vorsehen, .um
die Umsetzung zu erméglichen.

Unabhangig davon besteht im gesamten Planungsgebiet auf dafur geeigneten Fla-
chen auf &ffentlichen Stralenverkehrsflachen oder im Zusammenhang mit den We-
geverbindungen in den offentlichen Grinfiachen die Méglichkeit, Bike-Sharing-Sta-
tionen einzurichten. Dazu missen im weiteren Planungsprozess mit dem Baurefe-
rat, moglichen Car- und Bike-Sharing-Anbietern und dem Bezirksausschuss die kon-
krete Umsetzung und die Festlegung der jeweiligen Ausstattung der Stationen erfol-
gen. o o

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden eventuelle Bedarfe abge-
fragt. Bei lokalen Car-Sharing-Anbietern (Stattauto) wurde grundsatzliches Interesse
an einem Car-Sharing Standort im Planungsgebiet bekundet

Auf Nachfrage bei SWM-MVG (MVG-Rad) wurde mitgeteilt, dass Bike-Sharing-Sta-

- tionen im Bereich von Haltepunkten des OPNV bevorzugt werden. Vor diesem Hin-
* tergrund wird die Einrichtung einer entsprechenden Station im Bereich des Pla- .
-nungsgebietes von Seiten der SWM kritisch gesehen, da eine Bike-Sharing-Station

aus Sicht des Anbieters zu weit vom S-Bahri,—Haitepunkt Feldmoching entfernt wére. .
Dle Rad- Fquege werden auf 5 m fir den Radverkehr ausgebaut Der FuRverkehr
bekommt einen eigenen Wegebersich.

Stellungnahme

Der Anregung wird Rechnung getragen. Die Planstrarsen U-1784 und U 7185 wer-
den jeWEI[S auf 5 m Breite verbreitert.
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Der Fahrradweg in der Schaarschmidtstrale soll breit und durchgéngig dargestelit
werden (selbsterkldrende Fahrradroute).

Stellungnahme:

Die hinweisliche Darstellung wird dahingehend geéndert, dass zwei getrennte We-

gefiihrungen dargestelit werden, davon eine Wegeflhrung in einer Breite von 5,0 m.

Die hinweisliche Darstellung hat jedoch keine bindende Wirkung, da sich die Wege
in einer ¢ffentlichen Grunflache befinden. Die schlussendliche Ausgestaltung ist da-
mit Sache des Baureferats. Im Rahmen der Ausbauplanung wird der BA 24 wieder
beteiligt. '

Die Griinzugstreifen nérdlich der Bebauungsp!ane Hochmuttinger StraBe und Rah-
ein-/Ratoldstrake sollen mit einer Ful- und Radwegunterfuhrung versehen werden.

Stellungnahme:

In dstlicher Verldngerung der Herbergstralte besteht derzeit schon eine - wenn auch
schmale - FuR3- und Radwegeverbindung, die zukiinftig das Baugebiet Hochmuttin-
ger Strale mit dem Baugebiet RatoldstraRe verbindet. Nérdlich der beiden Bauge-
biete Uberquert die Hochmuttinger Strale die Bahngleise, sodass die beiden Bauge-
biete auch hierliber miteinander verbunden sind. - .
Damit bestehen in einem Abstand von rund 500 Meter zwei Bahnquerungen Dies
wird als ausreichend erachtet.

- Wenn eine zusatzliche Querung erforderlich werden soilte muss diese in einem ei-

3.2

genen Verfahren nach Eisenbahnkreuzungsrecht durchgefiihrt werden. Da eine
mégliche Unterflihrung auRerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung Nr. 2106 liegen wirde, kann dies im vorliegenden Ver-
fahren nicht geregelt werden.

SOZIa[e Infrastruktur _

Ein Nachbarschaftstreff wird mit mehreren Rdumen eingerichtet, damit mehrere
Gruppen gleichzeitig ungestért sich treffen und arbeiten kénnen und die notwendi-
gen Biros und Sozialrdume nicht den Treffpunkt ,verweigern®. Dieser ist gut erreich-
bar und zentral zu platzieren. Ein Innen- und AuRenbereich ist hierbei zu planen.

"Eine ZielgréRe von 250 - 300 m? Nutzflache i im Innenraum wird empfohlen.

Stellungnahme.

Ein Nachbarschaftstreff soll gem&R Bedarfsmeldung des Sozialreferates mit 200 m?
Geschossflache vorgesehen werden. Uber die genaue Funktionalitdt und Gréle ei-
nes geforderten Nachbarschaftstreffs wird im Rahmen der weiteren Entwicklung des
Projektes zu entscheiden sein. Dies trifft auch auf die anderweitig gemeldeten Be-
darfe des Sozialreferates zu. Im Rahmen der Grundstiicks-Vergabe werden diese
entsprechend an die neuen Eigentimer und Eigentimerinnen weitergegeben wer-
den.

Zusatzhch zu den KITAS sind Flachen fur einen Hort vorzusshen. Eine Nutzung
tagsiiber als Hort (mit Hausaufgabenbetreuung) und abends als Bewohnertreff wird
angeregt. Die Tragerschaft soll dem Sozialreferat Uberfuhrt werden.
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‘Stellungnahme:

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 liegt im Grundschulsprengel der
Grundschule Lerchenauer Str. 322, Die Betreuungssituation jeder Grundschule wird
im Prozess der stadtischen Schul- und Kitabedarfsplanung mit beriicksichtigt. Aus-
gehend von den Bevolkerungsprognosen des Referats fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung ermittelt das Referat fur Bildung und Sport Prognosen flir die Entwicklung -
der Schilerzahlen fir jeden Grundschulstandort. Dabei werden sowohl der Bedarf
an Schulplatzen als auch der Bedarf an Platzen zur ganztdgigen Betreuung betrach-
tet. Aus dieser Analyse werden flir jeden Standort Malinahmen abgeleitet. Zie! des
Referates fiir Bildung und Sport ist es, die nachmittdgliche Versorgung der Grund-
schutkinder am Schulstandort sicher zu stellen. Derzeit werden an der Grundschule
Lerchenauer Str. 322 flr die Mittagsbetreuung Rdume im Schulhaus umgebaut, da-
mit der stadt. Hort um 20 Platze ab dem Schuljahr 18/19 erweitert werden kann.
Langfristig plant das Referat fir Bildung und Sport den Hort im Schulgebiude um
weitere 50 Platze zu erweitern. ‘ A

Mit der Bebauung am Lerchenauer Feld soll eine neue Grundschule nach Lernha,us-
konzept entstehen, die dann auch die Grundschulkinder aus dem Baugebiet Her-
berg-/Hochmuttinger Strale versorgen wird. Dies bedeutet, dass fir 100 Prozent
der Kinder im Grundschulalter ein Platz zur ganztdgigen Betreuung entweder in ei-
ner Ganztagsklasse, in einer Mittagsbetreuung oder in einem Tagesheim zur Verfi-
gung gestellt wird. :

Auf Grund der genannten Uberlegungen bzw. Planungen sind im Planungsgebiet
Herbergstralle / Hochmuttinger Strafle keine Hortflachen vorzusehen. -

4. _ Energie - ‘
Zumindest fir die Wohnungen auf stadtischen Flachen wird Solarenergie geplant.

Stellungnahme:

Auf den Flachdachern sind generell Anlagen zur Nutzung der Solarenergie moghch
deren Umsetzung kann jedoch im Rahmen eines Bebauungsplanes nicht geregelt
werden. Die Anregung zur Planung von Solarenergie auf stadtischen Flachen wird
an die neuen Eigentlmerinnen und Eigentimer der stadtischen Grundstiicke weiter-
gegeben. Eine Entscheldung wird dann im Rahmen der Prqektplanung getroffen
werden konnen. .

Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, ?rau Stadtrétin Rieke, und der zustdndigen Verwaltungsbeiratin,
Frau StadtrétiAn Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.



Seite 13

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Den Fo'rderung_en des Bundes.Naturschutz in Bayémn e.V. kann nur nach MaRgabe der
Ausfuhrungen unter Buchstabe By des Vortrages entsprochen werden.

2. Die Einwénde aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB kénnen nur nach Mal-
gabe der Ausfithrungen unter Buchstabe C) des Vortrages bertcksichtigt werden.

3. Den Forderungen des Bezirksausschusses 24 kénnen nur nach Maligabe der Ausfih-
- rungen unter Buchstabe D) des Vortrags entsprochen werden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2106 flr den Bereich Hoch-
muttinger StraRe (4stlich), Herbergstrale (stdlich), Paul-Preul-Stralle (westlich) —
| Plan vom 02.05.2018 und Text — und die dazugehdérige Begriindung werden gebilligt.

5. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Grunordnung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erst dann 6ffentlich auszu-
legen, wenn

‘ay  die Sicherheiten nach § 19 des stadiebaulichen Vertrages gestellt sind, die Auf-
lassungsvormerkungen gemaR § 16 des stadiebaulichen Vertrages i. V. m. dem
jeweiligen Sozialen Bindungsvertrag zur Sicherung der Verpflichtungen betref-
fend den geférderten Wohnungsbau (ausgenommen die Auflassungsvormerkung
aus dem Sozialen Bindungsvertrag der Beteiligten zu 3) i. S. d. stadtebaulichen
Vertrags) und die Auflassungsvormerkungen nach § 13 des stadtebaulichen Ver-
trages jeweils an nach diesem Verirag und dem Sozialen Bindungsvertrag vorge-
sehenen Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind oder eine Bestétigung des
Notars vorliegt, dass die Antrage beim Grundbuchamt unwiderruflich gestellt sind
und dem Notar aufgrund Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische An-
tragsverzeichnis (Markentabelle) keine Umsténde bekannt wurden, die der ran-
grichtigen Eintragung entgegenstehen, '

b)  der Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses alle Zustimmungen und/oder
sonstigen Erkidrungen des alten und/oder neuen Eigentimers oder eines sonsti-
gen Dritten (z. B. Inhaber schuldrechtlicher Rechte) vorliegen, soweit solche Zu-
stimmungen und/oder Erklarungen fir eine in der Einverstandniserkl&rung vorge-
sehene Aufhebung, Anderung, Begriindung oder einen Ubergang von Rechten
und Rechtsverhéltnissen i. S. d. § 61 BauGB (dingliche und schuldrechtlzche) er-
forderlich sind und

c) die Beteiligten zu 2) i. S. d. stédtebaulichen Vertrags zuvor das Elgentum an den’
sie betreffenden, in Nr. 3 lit. a) der Praambei des stadiebaulichen Vertrags ge-
nannten Grundstiicken im Planungsgebiet erlangt haben.
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Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.-2106 wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben. Der Satzungsbe-
schluss ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung nur bei fristge-
recht eingehenden Stellungnahmen wahrend der &ffentlichen Auslegung geman §3
Abs. 2 BauGB. : ‘ S ‘

Dieser Beschluss unterliegt nicht der BeschlussVoIlzugskontroile.
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Satzungsentwurf

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2106
der Landeshauptstadt Mitnchen

Hochmuttinger Strae (dstlich),
Herbergstrale (nérdlich),
Paul-Preuf3-Strafte (westlich)

" Die Landeshauptstadt Minchen eridsst aufgrund der §§ 9 und 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), derVerordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Absatz 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sowie der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG} in Ver-
bindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Er-
holung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

“Bebauungsplan mit Grilnordnung

)

(@

3)

§2

Fur den Bereich Hochmuttinger Strafie (dstlich), Herbergstrai&e (nérdlich), Paul- PreuR-Stra-

" f3e {westlich) wird ein Bebauungsplan mit Grunordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 02.05.2018,
angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Minchenam ......ococeeeeeen , und die-
sem Satzungstext. ‘ :

Der fiir das Planungsgebiet geitende, gemaR § 173 Absaiz 3 Bundesbaugesetz (BBauG)

uberg_elentete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan Nr. 21086 verdrangt. -

Art der baulichen Nutzung

R

@

(3)

(4)

-Festgesetzt werden die sieben Allgemeinen Wohngeblete WA 1 bis WA 7. Das Allgemeine.

Wohngebiet WA 1 besteht aus den Teilgebieten WA 1(1) und WA 1(2). Das Aligemeine -
Wohngebiet WA 2 besteht aus den Teilgebieten WA 2(1), WA 2(2) und WA 2(3). Das Allge-
meine Wohngebiet WA 3 besteht aus den Teilgebieten WA 3(1) und WA 3(2). Das Allgemeine
Wohngebiet WA 4 besteht aus den Teilgebieten WA 4(1), WA 4(2) und WA 4(3). Das Allge-
meine Wohngsebiet WA 6 besteht aus den Teilgebieten WA 6(1) und WA 6(2). Das Allgemeine
Wohngebiet WA 7 besteht aus den Teilgebieten WA 7(1), WA 7(2), WA 7(3) und WA 7(4).

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im Teilgehiet WA 1(1) ist im Erdgéschoss und im ersten Obergeschoss im réaumlichen Zu-
sammenhang mit der hinweislich dargestellten AuRenspielflache nur eine Kindertageseinrich-
tung mit zwei Kinderkrippen- und vier Kindergartengruppen als Gemembedarfsemnchtung
mit einer dazu gehdrigen Aulenspielfliche zuldssig.

Im Teilgebiet WA 2(1)‘|st im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss im raumlichen Zu-
sammenhang mit der hinweislich dargestellten AuRenspielflache nur eine Kindertageseinrich-

- tung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen als Gemembedarfsemrichtung mit
- einer dazugehor:gen Aulenspielfliche zuladssig. .
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Im Teilgebiet WA 3(1) sind in den Bereichen des Bauraums, fUr die ein oder vier Vollgeschos-
se als Hochstmal festgesetzt sind, und im Bereich des Bauraumes entlang des stdlichen
Teils der Planstrale U-1783, fur den drei Vollgeschosse als Hchstmal festgesetzt sind, im
Erdgeschoss nur Laden zur Versorgung des Gebiets zuldssig. Hiervon abweichend sind nur
erganzend und in untergeordnetem Umfang Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen far
kKirchliche und soziale Zwecke zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

(1),

@)

(3)

(4)

_ Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundﬂéche von insgesamt

)

Bei der Ermittiung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen. -

Die im Plan festgesetzte zulassrge Geschossflache darf je Teilgebiet bzw. im WA 5 durch die
Flachen von geb&udeintegrierten Tiefgaragenzu- und -ausfahrten um Jewells maximal 100 m2
Uberschritten werden.

Die im Plan festgesetzte zuléssige Geschossflache darf um maximal 5 m? je 100 m? (5 %)
festgesetzier zuléssige Geschossfléche

1. durch Raume zur Aufbewahrung von Abfalistoffen,

2. durch Gemeinschaftsraume,

3. durch Abstellrdume fiir Fahrrader, Mobilitatshilfen und K[nderwagen

einschlieBlich der zu diesen gehérenden Umfassungswanden tberschritten werden.
Dartiber hinaus darf in den Teilgebieten WA 1 (1) und WA 2(1) die jewells festgesetzte zulds-

sige Geschossflache um bis zu 100 m? je Teilgebiet durch Flachen; die fur ein Sicherheits-
treppenhaus als zweiten baulichen Rettungsweg erforderfich sind, Uberschritten werden.

Die im Plan festgesetzten Grundflachen (GR) durfen durch die Grundflichen derin § 19

s

1. 3.200m? im WA 1(1), - 2. 3.200m? im WA 1(2),
3. 1.750 m? im WA2(1), - . 4. 1.650 m? im WA 2(2),
5. 1.400 m? im WA2(3), ' | 5. 3.500 m? im WA 3(1),
7. 4000 m? im WA3(2), g ‘8. 3.750 m? im WA4(1),
9. 3.800 m2 im WA 4(2), o 10. 2.000 m? im WA4(3),
11, 1.250 m2 im WAS, | 12. 2.100 m? im WA B(1),
13, 1.600 m? im WAB(3), 14, 1700 m? im WA 7(1),
15.  1.300 m? im WA7(2), ‘ 16. 1.750 m? im WA 7(3),

17.  1.350 m? im WA T7(4),

Uberschritten werden

Von den im. Plan festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung kann ge-
ringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern
und die Abweichungen unter Wurdlgung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belan-
gen vereinbar sind.
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(1)

2)

(3)

(4)
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Hohenlage der Gebiude

Die Grindungsschle der Gebaude und deren Unterbauungen (Tiefgaragen, unterirdische

Nebenrdume etc.) missen mindestens auf einer Héhe 489,35 m . NN oder dartber liegen.

Ein Unterschreiten dieser Hohenlage ist nicht zuldssig. Abweichend hiervon muss im Teilge-
biet WA 3(1) die Griindungssohle auf einer Héhe 488,80 m 1. NN oder darlber liegen.

AuBerhalb der festgesatzten Baurdume und der festgesetzten Umgrenzung fir Nebenan-
lagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen muss die Grilndungssohle fir zulds-
sige Unterbauungen auf einer Hohe 490,70 m (. NN oder dartiber liegen. '

Die Anhebung der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens fir Wohnnutzungen um
maximal 1,0 m gegeniiber den angrenzenden Verkehrsflachen ist zuldssig.

" Es sind nur Gebaude mit Geschosshéhen von maximal 3,00mije 'Geschoss‘ und Dachattiken

in einer Héhe von maximal 0,60 m (iber der realisierten Dachhaut zuléssig.

Abstandsflachen

(1

(2)

§6

Gegentiber den an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grundstiicken

- und zur Mitte der Hochmuttinger Stralle sind die Abstandsﬂachentlefen gemaf} Ari. 6 Absatz

5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

Aufenthaltsraume mussen tber mindestens ein Fenster belichtet sein, wobei

1. zurin Héhe der Fensterbrtlstung liegenden Waagrechten ein Lichteinfallswinkel von
hochstens 45 Grad oder

2. vor ihm eine Abstandsflachentiefe von mindestens 0,4 H‘
einzuhalten ist. . '

‘Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

(1

@

Fur Kindertageseinrichtungen ist im Bereich der AuBensp[elﬂachen eine Uberschreltung der
festgesetzten, Baugrenzen durc;h Terrassen vor den Gebauden zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen

1. durch ebenerdige Licht— und Liftungsschachte um bis zu 1,25 m und in untergeordneter
Breite,

2. durch Balkone und Erker um maximal 1,50 m und in untergeordneter Breite auf Pr[vat-
grund, .

3. durch Terrassen ausschlielich im Bereich der hinweislich dargestellten Wohnungsgarten
um maximal 3,0 m und in untergeordneter Breite,

4. in den Teilgebieten WA 3(1) bis WA 4(3) unmittelbar an sffentlichen’ Straenverkehrsfla-
chen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Erker, Gesimse) ausschlieRlich in den Oberge-
schossen, um bis zu 0,2 m und in untergeordneter Breite

sind zuldssig.
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Nebenanlagen

(1)

(2)

3)

.§8

Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO aullerhalb der Bauraume sind ausgeschlossen _
soweit es sich nicht um folgende Anlagen handelt:

. Nebenanlagen fur die Kindertageseinrichtungen,

. Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielpldtze),

. Uberdachungen von Tiefgaragenrampen gemal § 17 Absatz 3 dieser Satzung,

. Tiefgaragennotausgange ohne Uberdachung, :

. bodengleiche Be- und Entluftungen der Tiefgaragen und Kei]erraume

nicht pflichtige, nicht liberdachte Fahrradabstellanlagen gemaB § 18 Absatz 2 dleser Sat-
- zZUng,

p)m-h'wi\)-n

- 7. Aufstellflachen fur Mullbehélter zur Bereitstellung am Abholtag an den Tlefgaragenzu—

und -ausfahrten,

8. unterirdische Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen und Kellerrdume innerhalb der i
Plan festgesetzten Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen.

" Nebenanlagen nach § 14 Absatz 2 BauNVO zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat - -

sind nur integriert in Gebduden und in Tlefgaragen sowie untenrdischen baulichen Anlagen
zulassig. :

T[efgaragen und sonstige unterirdische bauliche Anlagen mussen einen Abstand von min-
destens 1 ,2.m zu &ffentlichen Grinflachen elnhalten :

Dacher, Dachaufbauten und Dachbegrunung '

(1)
@

(3)

Auf Gebauden sind nur Flachdscher zulassig.

Technische Dachaufbau_’ten sind zulassig, soweit sie

1. in ihrer vollen Héhe je Dach einheitlich eingehaust sind,

2. je Dach insgesamt eine zusammenhéangende Flache von 15 % der Grundflache des dar-
. unter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten und eine Héhe von 1,0 m Uber der reali-
sierten Wandhéhe nicht Gberschreiten oder

3. wenn die Abweichung von Nr. 2 aus technischen, schalltechnischen oder brandschutz-
technischen Griinden erfordetlich ist, weil eine andere Lésung technisch nicht oder nur
mit unvertretbarem Aufwand moglich |st eine Hohe von 2,0 m Uber der realisierten Wand-
héhe nicht tiberschreiten.

Abweichend von Absatz 2 sind auf den Dachern zu[a331g

1. Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie mit einer Hohe von bis zu 1 .5 m ohne - ‘
Flachenbegrenzung,

2. Antennen- und Satellitenanlagen nur, wenn sie ausschlieRlich dem Nutzungszweck des

jeweiligen Gebaudes dienen und ausschhel&]lch auf den Dachern angebracht sind,.

3. Sichtschutzelemente mit einer Hohe von bis zu 2,0 m zwischen anelnandergrenzenden
Freiflachen auf den Dachern,

4. zur Nutzung von Freibereichen erforderliche Lérm“sc:hutzv&fa’nde mit einer Héhe von bis zu
2,0 m und einer Lénge von bis zu 5,0 m und Absturzsicherungen.
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Technische Dachaufbauten sowie zur Nutzung von Freiberéichen erforderliche Absturzsiche-
rungen sowie Larmschutzwande sind mindestens um das die realisierte Wandhohe (berstei-

- gende Maf} von den Gebdudeaulenkanten abzurlicken.

im Anschluss an aufgehende Baukérper sind nutzbare Freibereiche/Terrassen auf den Da-
chern in einer Tiefe von 6 m ab Kante des aufgehenden Baukdrpers zuldssig.

Sie sind mit einer intensiven Dachbegriinung, die 30 % der nutzbaren Frelberezcheﬂ‘ erras—
senflache einnimmt, zu kombinieren. .

Flrintensive Dachbegrunung ist ein Substrataufbau von 80 cm vorzusehen.

Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 15 Grad sind jeweils ab giner Dachflache von
100 m? zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, insoweit auf ihnen notwend|-
ge technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche/Terrassen angeordnet sind.

: Dachﬂachen auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,

sind mit einer Dachbegrilnung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmaRig Uber-
einander (d. h. in Form einer extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jeweili--
gen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenmalig ge-
trennt (d. h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ne-
ben der Dachbegriinung) erfolgen.

Im Falle einer flachenmdafig getrennten Kombination dtrfen die Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie eine Groke von maximal 50 % der nach Absatz 7 grundsétzlich zu begri-
nenden Dachflachen einnehmen. Dabei ist auf einer Dachfldche, die im Groienumfang der
Fiache der jeweiligen Anlage zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie entspricht, eine

Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (ein-

schlieBlich Dranschicht) vorzusehen.
In allen anderen Fallen der Dachbegrinung ist eine durchwurze[bare Mmdestgesamtschlcht-
dicke von 10 cm (einschlieRlich Dranschicht) aufzutragen. :

Werbeanlagen

(1)

(2)

Werbeanlagen sind

1. nur in Form von Firmenlogos und!oder Flrmennamen

mit einer Hohe von héchstens 0,50 m und einer Lange von hdchstens 2,00 m,
. nur an der Statte der Leistung des Beworbenen,

. je Statte einer Leistung nur in der Einzahl,

. nur im Erdgeschoss und im Brustungsberelch des ersten Obergeschosses
nur aulzerhalb von Fensterflachen,

nicht in Form von laufenden Schrlﬁen Blink- und Wechselwerbeanlagen oder sich bewe-
gender Werbeanlagen und '

8. nicht freistehend
zuiassig.

Ne AN

Abweichend von Satz 1 Nr. 2 ist im Teilgebiet WA 3(1) eine Lange von bis zu 4,0 m zulassig,

sofern der beworbene Betrieb zu den unter § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3, Absatz 3 Nr. 1 bis 3
BauNVQO genannten Nutzungen gehort

Werbeanlagen miissen sich in Anordnung, Umfang, Grol&e Form und Farbgebung sowie
Materialwahl in die Architektur der Gebaude und in das StraBen- und Ortsbild einfigen.
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- §10
Dienstbarkeiten

(1)  Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzewhneten Flachen (G) wird ein Gehrecht zu
‘Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

' (2) Firdie im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (R) wird ein.Radfahrrécht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. .

(3) Furdie im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (L} wird ein Leitungsrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(4) Von der festgesetzten Lage und Gréle der Dlenstbarkeltsﬂachen kann abgewu:hen werden
wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichungen unter
Wiirdigung nachbarl[cher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind.

§ 11

Griinordnung Allgemein

(1) Die Bepftanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhaiten. Ausgefallene Gehéize sind nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzien Guteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Vonden Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung mit den Zielen der Grunordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt werden und die Abweichung unter Wurdlgung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist. :

(3) Fur nicht bebaute Fldchen mnerhalb der Baurdume gelten dle jeweils angrenzenden Festset-
zungen der Grunordnung entsprechend ,

(4) Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® sind als Rasen oder
Pflanzflachen mit Baumpflanzungen zu gestalten.

(5) Die MindestpflanzgréRen fir die als zU pfianzen festgesetzten Baume betragen
1. fir groRe Baume (Endwuchshéhe groESer 20 m): 20-25 cm Stammumfang,
2. fur m[ttelgroi.‘se Baume (Endwuchshéhe 10-20 m): 18-20 cm Stammumfang,
3: fur kleine Baume (Endwuchshodhe kleiner 10 m): 16-18 cm Stammumfang

(6) Bei Pflanzungen von groRen Baumen (Endwuchshdhe groRer 20 m).in Belagsﬂachen ist eme
: offene durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei Pflanzung von mittel-
grofRen und kleinen Baumen von 12 m2 vorzusehen. Abweichend davon sind befestigte oder
Gberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grin- .
den erforderlich ist

(7) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktlonsgerechte
' Grundstucksnutzung erforderllch sind. Soweit moghch sind diese Flachen wasserdurch-
l&ssig herzustellen :
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Grunordnung in den Allgemelnen Wohngebleten

0

(2)

(3)

(4)

' §13

Im Teilgebiet WA 3(1) ist die im sldwestlichen Bereich als Gehrechtsflache festgesetzte Fla-
che unter Beachtung funktionelter Erfordernisse als &ffentlich nutzbare Platzflache zu gestal-
ten und mit zwei grofRen oder mitielgroen Laubbdumen zu bepﬂanzen

Wohnungsgarten sind

1. inden Tel[gebleten WA1(2) WA 2(2), WA 2(3), WA 3(2) sowie in den Aligemeinen Wohn-
gebleten WA 4, WAS, WA 6 und WA 7 nur in den im Plan hinweislich dargestellten Berei-
chen direkt den Wohnungen zugeordnet mit einer maximalen Tiefe von 5 m ab Gebdude-
Kante,

2. von Nr. 1 abwelchend in den Teilgebieten WA 7(2) und WA 7(3) an den Ostfassaden direkt
den Wohnungen zugeordnet mit einer maximalen Tiefe von 10 m ab Gebaudekante, so-
weit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Freiflaichen des jeweiligen Baugrundstiicks in
Anspruch nehmen, : -

3. inden Tellgebleten VVA1(1) WA 2(1) und WA 3(1) nicht
zuléssig. ‘
Prlvat nutzbare Zonen sind direkt den Wohnungen zugeordnet
. in den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) mit einer maximalen Tiefe von 3 m uber
der Baugrenze, jeweils in den als ,Gassen” bezeichneten Bereichen, o
2. in den Tellgebieten WA 7(2) und WA 7(3) im Bereich der Vorgéarten zur Planstralle U-1783
zulassig. :

Die Baugrundstlicke in den Allgemeinen Wohngebieten sind jeweils

1. pro angefangener 200 m? ihrer nicht Uber- oder unterbauten Grundﬂache mit mlndestens
einem standortgerechten groRen Laubbaum,

2. pro angefangener 200 m? der nicht tiberbauten; aber unterbauten Grundstucksﬂache mit
mindestens einem standortgerechten m:tte]groBen Laubbaum

zu bepflanzen. Erha]tener Baumbestand wird angerechnet

In den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) sind die als Gassen“ bezelchneten Berel-
che unter Beachtung funktioneller Erfordernisse mit mittelgrofien oder groRen Laubbaumen
zu bepflanzen. Dabei sind in diesen Bereichen je Gasse mindestens drei mittelgrole oder
ein groRer und zwei mittelgroRe Baume zu pflanzen und mindestens 70 % der Flache mit
durchlassigen Bodenbeldgen zu gestalten. Die Baumpﬁanzungen sind auf die in Absatz 4
festgesetzten Baumpﬂanzungen anzurechnen.

Griinordnung und Verkehrsflachen .

(1)

)

Innerhalb der 6ffentichen Verkehrsflache der PlanstraRe U-1783 ist eine gemischie Baumrei-
he in einem Baumgraben mit einer Mindestbreite von 2 m aus standortgerechiten, mittel-

: grol&en und groRen Biumen zu pflanzen.

Die zwischen der Planstrate U-1783 und dem Allgememen Wohngebiet WA 7(3) festgesetz-
te Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als Platzflache und mit Baumpflanzun-
gen zu gestalten. Eine entsprechende Moblierung ist zulassig. Es sind mlndestens fanf
standortgerechie, groke Laubbaume einer Art zu pflanzen,
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In der Hochmuttinger Stral3e im stidwestlichen Bereich des Teilgebietes WA 3(1) sind drei
grofie oder mittelgroie Laubbdume so zu pflanzen, dass sie zusammen mit den Baumpflan-
zungen in der Gehrechtsflache im siidwestiichen Bereich des Teilgebistes WA 3(1) die ent-
stehende Platzflache einrahmen und betonen sofern diese Anpflanzung offentllchen Belan-
gen nicht entgegensteht ‘ :

Emfrledungen Hecken, Stutzmauern und S[chtschutzwande

(1)

@)

3)
(4)

)

©)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Emfnedungen, Hecken, Stitzmauerm und
Sichtschutzwénde ausgeschlossen.

Abweichend von Absatz 1 sind

1. in den A!Igememen Wohngebieten zur Abgrenzung der Flachen for Wohnungsgarten
Schnitthecken aus Laubgehélzen mit einer Mindesthdhe von 1,00 m und einer Maximal-

. héhe von 1,50 m zulassig; sie kénnen mit offenen Einfriedungen mit einer Maximalhthe
von 1,20 m kombiniert werden, die an der Innenseite der Hecken, den Wohnungsgérten
zugewandt anzuordnen sind.

2. far Aultenspielbereiche von Kindertageseinrichtungen Schnitthecken und frei wachsende
Hecken aus'Laubgehdlzen ohne Hohenbeschrankung und offene Emfnedungen bis zu ei-
ner Héhe von 1,50 m zuléssig; die Einfriedungen sind an der Aullenseite der Hecken der
Aulenspielflaiche abgewandt anzuordnen. -

3. in den Vorgartenbereichen zwischen den Verkehrs— bzw. Gehrechtsflichen und der Ge-
- baude in den Allgemieinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Teilgebieten
WA 3(1), WA4(3), WA T7(2), WAT7(3) und WA 7(4) Schnitthecken aus Laubgehélzen mit ei-
ner Mindesthéhe von 1,00 m und einer Maximalh&he von 1,50 m zulassig.

4. in den privat nutzbaren Zonen im Sinne von § 12 Absatz 3 Nr. 1 der Teilgebiete WA 3(2),
WA 4(1) und WA 4(2) im Bereich der ,Gassen” Schnitthecken aus Laubgehélzen mit einer
Maximalhohe von 1,00 m und einer maximalen Breite von 1,00 m senkrecht zur Gebéaude-
wand als Trennung und zur Gliederung der Zonen zulassig, wobei dlese in einem Abstand
von mindestens 4,00 m zueinander anzuordnen sind.

Die gemal Absatz 2 zuldssigen Einfriedungen sind nur ohne durchgehenden Sockel mit ei-

‘ner Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zuléssig. Dies gilt nicht fur die Einfriedungen der

Aursensp[elberelche van Kmdertageselnrlchtungen

Als Abgrenzung zwischen Allgemeinen Wohngebleten und &ffentlichen Grunflachen sind
Stltzmauern und Sitzmauern von weniger als 0,50 m Héhe zuléssig. Die Festsetzung nach
§ 15 Absatz 2 dieser Satzung bleibt davon unberiihrt.

In.der nérdlichen 6ffentlichen Grinflache sind nur im Bereich des hlnwelsllch dargestellten
Bolzplatzes Stltzmauern bis zu einer Maximalhdhe von 0,50 m zuléssig, um unterschiedli-
che Hohenniveaus zwischen der Griinfliche und der angrenzenden landwirtschaftlichen Ela-
che bzw. der angrenzenden Ausgleichsflache auszugleichen. Sie sind, wo méglich als Sitz-

.stufen auszubilden.

Zwischen Flacheén fur Wohnungsgérten sind Sichtschutzelemente nur innerhalb des Bau-
raums, im Anschluss an die Gebaude und mit einer Héhe bis zu 2,00 m und einer Tiefe von
maximal 1,50 m zulassig. Sie sind je Baugebiet einheitlich zu gestalten..
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§15
Aufschuttungen und Abgrabungen

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Aufschuttungen und Abgrabungen grundsatzlich
nicht zul&ssig.

(2) In den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) sind die als .Gassen” bezeichneten Berei- -
: che im mittleren Drittel als annéhernd plane Flachen zwischen den Gebsuden herzustellen.
‘Hiervon abweichend sind das nérdliche und stidliche Drittel der Gassen mit gleichméafiger
Neigung auf das Niveau der Planstralle U-1783 abzusenken. Die Vorzonen der Gebaude
kénnen um maximal 0,4 m Uber das Niveau der Gassen angehoben werden. Dieser-Hohen-
unterschied ist als (Sitz-)Stufe oder Sitzbank auszubilden.

(3) Abweichend von Absatz 1 sind Aufsch'utturigen und Abgrabungen zuléssig

1. flr einen héhengleichen Anschluss der nicht berbaubaren Grundstucksflachen an das
Niveau der angrenzenden ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflachen sowie der &ffentli-
chen Grinflachen, '

2. zur Anhebung der nicht Uberbaubaren Grundstﬂ@ksﬂéchen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete auf ein einheitliches Héhenniveau, :

3. zur AnhebUng von Freiflachen Uber unterbauten Bereichen,
4. im Bereich von Kinderspielplatzen,

5. auf den AuBensplelﬂachen der Hauser fur Kmder

§16
Ausgleichsfliche

Die im Plan festgesetzte Ausgleichsflache ist mit Obstbaum-Hochstadmmen zu einer Streuobstwie-
se mit einer frei wachsenden Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen autochthoner
Herkunft zu entwickeln. Die Wiese ist als artenreiche, extensive Mahwiese zu entwickeln.

§17
Stellpldtze fiir Kfz, Gemelnschaftstiefgaragen Grundstiickszu- und ausfahrten

(1) Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Steliplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.
(2) Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Ausgenommen hier-
~ von sind die Teilgebiete WA 3(2), WA 4(1), WA 4(2) und WA7(1).
(3) Nicht integrierte Tiefgarageneinhausungen sind nur zuldssig mit einem héchstens 10 Grad
geneigtem Dach. ,
-4 Tlefgaragenzugange sind nur in den Gebauden zula35|g

(5) Die Decken von Tiefgaragen sind auRerhalb von Geb&uden, Terrassen, Zufafirten und Zuwe-
gungen mindestens 0,60 m unter das zukunftige Gelandenlveau abzusenken und ebenso
hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(6) Bei Pflanzung von groBen (Endwuchshdhe > 20 m) Baumen auf Tiefgaragen sind diese Be-
reiche pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? um mindestens 1,20 m abzusenken
und-entsprechend hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(7) Loftungséffnungen von Tiefgaragen sind nur bodengleich und mit veinem Mindestabstand von
4,5 m zu sensibel genutzten Bereichen (TUren und Fenster von schutzbediritigén Aufent-
haltsrdumen, Terrassen sowie_Kindeﬁreispielf]échen) anzuordnen. Soweit die Entluftung der
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Tiefgaragen mechanisch erfolgt, ist diese in die Gebaude zu integrieren und ﬁber Dach zu
fihren. _ :

(8) Von denim Plan festgesetzten Zufahrtshereichen kann bei Hausern fur Kinder fiir Pflegezu-
fahrten zu AuBenspielflachen und zu Anlieferzwecken abgewichen werden.

§18
Fahrradabstellanlagen

(1)  Die nach der Fahrradabstellplatzsatzung der l.andeshauptstadt Minchen in der jeweils gel-
tenden Fassung notwendigen Fahrradabstellplatze fiir Wohnnutzungen sind innerhalb der
Gebéude oder in Tiefgaragen nachzuweisen.

(2) Weitere Fahrradabstellplatze (Besuchsstellplatze) fur Wohnnutzungen auRerhalb von Ge-
bauden sind als offene, nicht tiberdachte Fahrradabstellanlagen im Bereich der Hauszugan-
ge in untergeordnetem Umfang (maximal 6 Fahrrader je Hauseingang) aulerhalb des Bau-
raums zuléssig. ‘ '

3) Im Zusammenhang mit Hausern fir Kinder kann von der zuldssigen Anzahl der Fahrradab-
stellplatze je Hauseingang nach § 18 Absatz 2 abgewichen werden. ’

§19 ’
Schallschutz

{‘Lt;emin o el L S

Sesarios Pangebiat Bei Dachirebace then Abs, )& und My

Besarins Pargesier Feminnrastinrgin Lufmoanriiiorg: mack Aks, 125 1

Beurteilungspegel Verkehrslarm

R
Abbildung 1

(1)  Bei der Errichtung und Anderung von Gebzuden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen. ‘ '

.(2)  Zur erforderlichen Bellftung sind im gesamten Planuhgsgebiet bei allen schutzbedtirftigen
Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 (Wohn-, Schiaf-, Kinderzimmer)
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schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Mafinahmen vorzusehen. Aus-
nahmen sind zul&ssig, wenn der betroffene Aufenthaitsraum iber ein weiteres Fenster an ei-
ner idrmabgewandten Gebaudeseite, an dem ein Beurten!ungspegel durch Verkehrslarm von
nachts 49 dB(A) nicht Oberschritten wird, belliftet werden kann.

(3) Indenin Abb[ldung 1 festgesetzten Bereichen und bei Dachbereichen im gesamten Pla-
© nungsgebiet ist bei Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 59 dB(A) am Tag
die Anordnung von AuBenwohnbereichen (z. B. Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterras-
sen) nur zuldssig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z. B. dffenbare Wintergérten, 6f-
fenbare Verglasungen bei Balkonen/Loggien usw.) gewahrleistet wird, dass in der Mitte.der
AufSenwohnbere[che 2 m dber Oberkante Boden ein Beurteilungspege! durch Verkehrslarm
“von 59 dB(A) nicht Gberschritten wird.

(4) Abweichend von Absatz 3 sind bei Wohnnutzungen schutzbedurftlge Frei- und Aulenwohn-
bereiche bis zu.einem Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) tags zuldssig; sofern die Jeweilige
Wohnung uber einen weiteren Frei- oder Auenwohnbereich zu einer verkehrslarmabge-
wandten Fassadenseite mit Beurteilungspegeln von weniger als 59 dB(A) tagsiiber verfiigt.

(5) Inden in Abbildung 1 (Beurteilungspegel Verkehrslarm) festgesetzten Bereichen ist die An-
- ordnung von &ffenbaren Fensten-schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen im
Sinne der DIN 4109 unzulassig. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn durch Schallschutzkon-
_struktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige Vorraume (z. B. Laubengang, vorge-

héngte Fassade, verglaste Loggia, Gebaudeabschirmungen, Prallscheiben) nachgewiesen
werden kann, dass 0,5 m vor den &ffenbaren Fenstern die Anforderungen (Immissionsricht-
werte und Spltzenpegelkrltenum) der SportanIageniarmschutzverordnung fur Allgemelne
Wohngebiete eingehalten werden..

(6) Im nordéstlichen Bauraum des Baugebiets WA 4(1) ist die Nutzungsaufnahme erst zuléssig,
wenn die schallabschirmende Wirkung der Hauptbaukarper im WA 6(1) gewahrleistet ist.

(7} Die LLadezonen im WA 3(1) sind in die Geb&ude zu integrieren oder einzuhausen. Die Ein-
hausung (inklusive Zu-/Abfahrtstor) hat ein Schalldammmag von R'yz = 25 dB aufzuweisen.
Bef der Errichtung sind larmarme Zu—/Abfahrtstore zu verwenden, die dem Stand der Larm-
.minderungstechnik entsprechen.

(8) Die Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die Innenwan- .
de und Decken der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorp-
tionskoeffizienten von a500 > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisén. Die Einhausung-der Rampen hat
ein Schalldd@mmmal von R'wg = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ein-
und -ausfahrten sind [&rmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die

- dem Stand der Larmmmderungstechnlk entsprechen. : -

8§20
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Gr'uhordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.
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2.2

2.2.1

Planungsénlass und Verfahren

Das Planungsgebiet stellt im s{édtebaulichen Zusammenhang eine Liicke am nérdlichen

" . Stadtrand Minchens im Bereich Feldmoching dar. Durch deren SchlieRung kénnen die

bestehende Bebauung an der Paul-PreuB-StraRe und die Bebauung westlich der Hoch-
muttinger Stral3e arrondiert werden. Der Ubergang zur offenen Flur im Norden kann durch
eine Ortsrandeingrinung gestaltet werden.

Die DEMOS Wohnbau GmbH, die HI Wohnbau GmbH und die WOWOBAU Wohnungs—
baugesellschaft mbH beabsichtigen’in Kooperation mit dem Kommunalreferat der Landes-
hauptstadt Minchen an dieser Stelle ein neues Wohnquartier mit den zugeharigen Frei-
raumnutzungen sowie den sozialen Infrastruktureinrichtungen zu entwickeln. Damit be-

~ steht die Maglichkeit, dringend benétigten Wohnraum zu schaffen, der durch seine Ndhe

zZu Haltepunkten des oﬁenthchen Personennahverkehrs (OPNV) eine besondere Lage-
gunst hat.

Am 17.02.2016 hat der Ausschuss fur Stadtpianung und Baucrdnung die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2106 und am 29.06.2016 die Ziele und Eckdaten
fur die Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes
sowie das weitere Vorgehen fur das Planungsgebiet beschlossen:

Am 18.01.2017 wurde das Ergebms des stadtebaulichen und iandschaftsp]anerischen
Wettbewerbs im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung bekanntgegeben

Das Bebauungsplanverfahren wird nun auf der Basis des Wettbewerbsergebnisses durch-
gefuhrt - :

Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet, Gréke und Eigentumsverhéiltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 24. Stadibezirk Feldmoching — Hasenbergl am nordwestli-
chen Stadtrand Munchens, 8stlich der Hochmuttinger StraRe, nérdlich der Herbergstrake |
und westlich der Paul-Preu-Strale in fuBldufiger Entfernung zum U- und S-Bahn Halte-
punkt Feldmoching. : : :

Das gesamte Planungsgebief umfasst ca. 8,4 ha. Rund zwei Drittel der Flache befinden

sich in Privateigentum und ein Drittel im Eigentum der Landeshauptstadt MUnchen. |

Stédtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Nutzungen und baulicher Bestand

Innerhalb des Planungsgebietés

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich génu-tzt. Entlang des
westlichen Randes verlauft die teilausgebaute Hochmuttinger StraRe, die die Siedlungs-
bereiche westlich der Hochmuttinger Strale. erschiielit.

Nach Suden besteht insbesondere in Verlangerung der Schaarschmldtstralse eine Még-
lichkeit zur Anbindung des Planungsgebletes an die HerbergstraBe
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AuRerhalb des Planungsgebiets

Die bestehende Bebauung westlich der Hochmuttinger StraBe ist gepréagt durch ein- bis
zweigeschossige Einfamilienhduser mit ausgebauten Dachgeschossen. Entlang der Her-

"bergstrale befinden sich neben eingeschossigen Einfamilienhdusern Uiberwiegend zwei-

geschossige Mehrfamilienh&user und ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude, die

‘teilweise gewerblich genutzt werden: Die Bebauung 6stlich des Planungsgebietes an der

Paul-Preul-Strale besteht aus zweigeschossigen Reihenhdusern sowie einer Kinderta-
geseinrichtung. ' : ‘ '

Nach Norden schlie!&t die offene Flu'r mit Iandwirtschaftlichen Fiéchén an.

Abbildung 2 : Luftbildausschnitt mit Planungsgebiet, Quelle: LH Miinchen

~ Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch gut durchgriinte Wohngebiete und die'l.age am
nérdlichen Stadtrand Miinchens bestimmt. Im Osten verlauft in Nord-Sid-Richtung die
Bahnlinie Miinchen-Regensburg, im Norden der Autobahnring A 99.

Das Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Planungsgebiet ist Teil des Mlnch-.
ner Griingurtels. In einem schmalen Streifen im Stdwesten, welcher kleingértnerisch
durch die Anlieger genutzt wird, sind wenige Gehélze aus {iberwiegend heimischen ‘
Baum-.und Straucharten vorhanden. Siidlich des Planungsgebiets entlang der Herberg-

" straRe befindet sich eine dffentliche Grunflache mit Kinderspielpiatz. Neben einer Wiesen-

flache, welche als Bolzplatz ausgewiesen ist, wird sie durch zum Teil bereits alteren. Ge-
hélzbestand aus Uberwiegend heimischen Baum- und Straucharten gepragt. An das Pla-
nungsgebiet grenzt im Osten die Bebauung der Paul-PreuR-Stralle (Bebauungsplan Nr.
1890). Im Zuge der Bebauung an der Paul-PreuB-Strate wurde die Grenze zwischen den
beideri Gebieten als Ortsrandeingriinung mit vornehmlich Gehéizen heimischer Art be-
pflanzt. Von der Bebauung der Paul-Preul-Stralke Richtung Norden zieht sich entlang der
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Bahnlinie eine als Magerrasen hergesteilte Ausgieichsﬂéche. Im Norden schlie3t groRfla-
chig die offene landwirtschaftliche Flur an. '

Topografie und Naturhaushalt '

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der Miinchner Ebe-
ne auf einer Hohe von rund 492 m &. NN und ist weitgehend eben. Der Boden ist durch

die Nutzung als landwirtschaftiiche Flache gepragt.

Die Versiegelung im Planungsgebiet ist sehr gering und beschrankt sich auf den Tail der
im Planungsumgriff befindlichen Hochmuttinger StraRe. ,

Im Bereich des Vorhabens gibt es keine Oberflachengewasser. Das Grundwasser flieRt
von Sud-Siidwest nach Nord-Nordost. Die mittleren Grundwasserflurabstinde. sind mit
etwa 3,6 - 3,8 m gering. Der Hochstwasserfiurabstand des Grundwassers 1940 (HHW40)
liegt ca. 2,3 - 2,4 m uriter Geldndeoberkante. Naheres dazi-ist im Umweltbericht unter.
Punkt 7.2.4 beschrieben. ’ ' i

Flora, Fauna, Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Stadtbiotopkar-
tierung. Nordéstlich auerhalb des Planungsumgriffs ist dstlich der Bahnlinie Manchen -
Regensburg eine lineare Gehélzstruktur als Biotopflache erfasst (Biotop M-0013-005
Feldgehdlz und Hecken nérdlich Feldmoching). : '

Das Planungsgebiet selbst wird intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grunlandflache
genutzt. An der siidwestlicheri Grenze existieren kleinere, dltere Gehdizgruppen (Fichten
und Laubgehélze), entlang der dstlichen Grenze finden sich noch junge heimische Feld-
heckengehélze, die der Bebauungsplan Nr. 1890 als Ortsrandeingriinung festsetzt. Wert-
volle Vegetationsstrukturen sind nicht vorhanden. Sudéstlich an das Planungsgebiet an-
grenzend, befindet sich an der Herbergstrale eine éffentliche Grunflache mit altem Baum-
bestand aus tberwiegend heimischen Baumarten (Berg-, Spitz- und Feld-Ahorn, Kiefer)

- mit Stammumfangen von zum Teil tiber 2 m.

Im Rahmen des Artenschutzbeitrags (ASB) mit Kartierunge_n" im Jahre 2015/2016 inner-
halb des Planungsgebiets sowie im Bereich der angrenzenden Geholzbestande konnten

. verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden. Das beobachtete Spekirum besteht

uberwiegend aus typischen, haufigen, ungefahrdeten Arten des Siedlungsbereichs, die
die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets zur Nahrungssuche aufsu-
chen. Bodenbrittende Vogelarten wie z. B. die Feldlerche konnten nicht nachgewiesen
werden. Deren Brutreviere liegen deutlich entfernt von einer maglichen Kulissenwirkung
des Bebauungsplangebietes. N

Potentielle Habitatstfukturen (Vogelnistkasten, eine Baumhdhle) fur Fledermause sind in-

nerhalb des Planungsgebiets lediglich in dem gértnerisch genutzten schmalen Streifen
entlang der Bebauung im Stdwesten vorhanden. Die stidlich an das Planungsgebiet an-

- grenzenden dlteren Gehdlzbestande mit Hohiungen im Bereich der éffentiichen Griinfla-

che bieten potenzielle Quartiere fiir Flederm&use, daher ist davon auszugehen, dass der
Stdrand des Planungsgebiets eine gewisse Funktion als Jagdhabitat und fir Transitflige
von Fledermausen besitzt. - ' ' '

Aufgrund des eingeschrénkien Lebensraumangebbtes kann ein Vorkommen der Zaunei-
dechse innerhalb des Planungsgebiets ausgeschlossen werden, auch wenn die dstlich

.vorhandenen bahnbegi-eitenden Strukturen als lineare Ausbreitungsachse dienen.

'Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets sind aufgrund feh-

lender Habitatelemente und der Art der Nutzung ungeeignet als Lebensraum fiir wertge-
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bende Arten, lediglich der gérinerisch genutzte Streifen im Stid-Westen weist, wenn auch ‘
geringe Habitatstrukturen auf. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.2.2 sowie
unter Punkt 7.4 beschrieben.

ErhoIu_ngSfIéchénversorgung

In der bestehenden &ffentlichen Grinflache an der Herbergstralle befinden sich sowoh!
ein dffentlicher Spielplatz fur Klgin- und Schulkinder als auch ein eingezdunter Bolzplatz. -
Zwei weitere 6ffentliche Spielplatze (fur Kleinkinder und Schulkinder) befinden sich gstlich
des Planungsgebiets am Nordrand und im Sudteil der dortigen Wohnsiedlung entlang der
Paul-PreuB-Stralte sowie dem Paul-Hummel-Bogen. :

In unmittelbarer Nahe befindet sich westlich gelegen eine Sportanlage mit zwei Rasen-
spielfeldern. Im Norden des Planungsgebiets schlieRt ein gro¥flachiger landwirtschaftlich
genutzter Landschaftsraum an, Offentliche Naherholungsgebiete, wie der Feldmochinger
See (ca. 1,5 km), der Fasaneriesee (ca. 1,8 km) sowie der Lerchenauer See (ca. 3,5 km),
befinden sich stdlich bzw. slidwestlich des Planungsgebietes. Sle sind Uber das vorhan-
dene Stralken- und Wegenetz erreichbar.

An wohnungsnahen Spielflachen besteht fur Kleinkinder als auch fir Schulkinder und Ju-
gendliche eine ausreichende Versorgung. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt
7.2.1 beschriehen.

Verkehrliche ErschlieRung
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung des Planungsgebletes mit &ffentiichen Verkehrsmltteln erfolgt uber
U-Bahn-, S-Bahn- und Bus-Linien.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der S-Bahn (Freising!F[ughafen Miinchen —
Ostbahnhof Miinchen) und der U-Bahn (Feldmoching — Messestadt Ost) mit dem Halte-
punkt Feldmoching. Die Gesamtflache des Planungsgebietes liegt in einem Einzugsgebiet
von rund 400.m bis 700 m um den U- und S-Bahn-Halt, der sudostllch des Planungsge—
bietes liegf.

In der Josef-Frankl-Stralke verlaufen Stadtbusllnlen in Richtung Dachau Bahnhof, Am Hart
und Petuelring mit den Haltestellen ,Feldmoching” und ,Lerchenstrale®.

Motorisierter lndmdualverkehr (MIV)

Derzeit wird das Pianungsgeb[et ausschlieRlich tber die Hochmuttinger Strafe erschlos-
sen. Das Verkehrsaufkommen in der Hochmuttinger Strale betragt auf Héhe des Pla-
nungsgebietes im Bestand etwa 70 Kfz-Fahrten/Tag.

Derzeit besteht von der HerbergstralRe aus keine direkte Erschhel&ung des Planungsge-
bietes. Planungsrechtlich sind aber in gedachter Verléangerung der Schaarschmidtstralle
nach Norden StralRenbegrenzungslinien festgesetzt, sodass eine Erschliefung ins Gebiet

-umsetzbar ware. In der HerbergstralRe fahren zwischen 3.900 und 4.100 Kiz/Tag.

FuB- und Radverkehr

Innerhalb des Planungsgebietes sind keme bestehenden Fulk- und Radwege vorhanden.
Die wenig befahrene Hochmuttinger Strale eignet sich jedoch als Fult- und Radweg.
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In der Herbergstrale verlauft geman VerkehrsentWick.['ungsplan (VEP) in Ost-West-Rich-
tung eine Fahrradnebenroute, die in stlicher Verlangerung der Herbergstrae unter der
Bahnlinie hindurch zur Raheinstrale fihri. ‘ : :

Ruhender Verkehr.

Das Planungsgebiet befindet sich im Anwendungsbereich der Stellplatzsatzung (StPIS)
der Landeshauptstadt Miinchen. Der Bereich liegt auRerhalb der Zone Il, aber teilweise
innerhalb einer radialen Entfernung von 600 m zum S-Bahn-Haltepunkt ,Feldmaoching®.
Nach § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung besteht die Méglichkeit in diesen Bereichen fur
Nichtwohnnutzungen eine reduzierte Anzahl an Stellplatzen nachzuweisen.

Ihfrastruktur und Versorgungseinrichtungeh

Soziale Infrastruktur

[n der unmittelbaren Umgebung befinden sich Kindertageseinrichtungen, die jedoch die
Bedarfe aus dem Planungsgebiet nicht ausreichend decken kénnen. Die nachstgelegene
Grundschule mit Hort befindet sich in ca. 650 m Entfernung an der Lerchenauer Strafle -
322. .

Nahversorgung

In fuBlaufiger Entfernung zum Planungsgebiet befinden sich zwei Nahbereichszentren,
nach dem Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Minchen. Im Stidwesten das Nahbe-
reichszentrum an der Feldmochinger. Stralle / Josef-Frankl-Strafe, das Uber Einzelhan-
dels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Gastronomie, jedoch Uber keinen Magnet-
betrieb (Betrieb mit Anziehungswirkung) verfigt. '

Sudéstlich des Planungsgebiets ist das Nahbereichszentrum Walter-Sedlméyr‘-PIatz {mit

‘Bereichen der Josef-Frankl-Strafe / Ratoldstrale) ebenfalls fuBlaufig zu erreichen. In die-

sem Bereich wird die Nahversorgung neben kieinteiligem Besatz durch einen Discounter
und zukinftig durch einen Fachmarkt (am Walter-Sedimayr-Platz) gewahrleistet.

Vorbelastungen

Altlasten

innerhalb des Planungsgebietes wurden im Rahmen einer orientierenden Altlastenunter-
suchung 18 Analysen aus Oberbodenproben durchgefiihrt.

Hier waren lediglich 3 Proben abfalltechnisch relevant belastet (PAK, Zink, Quecksilber) "
mit Zuordnungen des Bodenmaterials in die Einbauklassen vonZ1.1,Z21.2und Z2 ge-
maf ,Leitfaden zum Eckpunkte-Papier Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen”.
Der weitaus gréfite Teil des Planungsgebietes ist jedoch unbelastet.

Der Umgang, Ausbau und die Entsorgung der belasteten Béden wird geman den gesetzli-
chen Vorgaben erfolgen. Eine Gefahrdungssituation gemanl Bundes-Bodenschutzgesetz™
(BBodSchG) kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Naheres
dazu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.2.3 beschrieben.

Kampfmittel _ 7 L
Fir das Planungsgebiet wurde eine Kampfmittelrecherche auf Grundlage von Luftbildern

aus dem Jahr 1945 durchgefihrt. Die visuelle Interpretation der Luftbilder zeigen einige
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Einschlagtrichter sowie Strukturen, die auf Schiitzengraben und Flakstellungen hinweisen. |
Auch in der naheren Umgebung sind Emschlage erkennbar.

Aufgrund der Befunde wird empfohlen, vor Beginn der BaumaRnahmen eine Entmunitio-
pierung durch einen Kampfmittelrdumdienst durchflihren zu iassen ggf ergénzt durch

" eine baubegleitende AushububenNachung

Lirm
Verkehrsldarm - -

Relevante Verkehrslarmimmissionen im Planungsgebiet gehen von den angrenzenden
StraRenverkehrswegen (Autobahnen A 92 und A 99, Feldmochinger Strale — Staatsstra-
Re St 2342, Herbergstra!&e Hochmuttinger Stralke, Bahnstrecke Milnchen-Regensburg)
aus.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Planungsgebiet die Beurteilungs-
pegel durch Verkehrslarm mehr als 59/55 dB(A) Tag/Nacht betragen. Die Grenzen der
Gesundheitsgefabrdungswerte (fags 65 dB(A), nachts 60 dB(A)) werden jedoch mit Aus-
nahme eines kleinen Teilbereichs im duBersten Nord-Osten des Planungsgebietes nicht
erreicht. In diesem kleinen Teilbereich werden durch den Einfluss der Bahnstrecken und-
Autobahnen Werte mit bis zu 63/62 dB(A) Tag/Nacht erreicht.

Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55/45 dB(A) Tag/Nacht im gesamten Planungsgebiet am Tag um 4 bis 8 dB(A) und
nachts um 10 bis 17 dB(A) tberschritten. .

" Gewerbeldarm -
- Stdwestlich des Planungsbietes existieren mafsgebhch entlang der Herbergstrale kleine-

re gewerbhche Betriebe.

In den Baugenehmlgungsbeschelden der Betriebe sind keine Auflagen bezlglich des Im-
missionsschutzes vorhanden. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Ge- _
rauschaufkommen dieser Betriebe durch die bestehende, sehr nahe gelegene Nachbar-
schaft zu Allgemeinen Wohngebieten ausreichend beschrankt wird.

Somit sind im Planungsgebiet keine unzumutbaren Gewerbegerausche durch bestehende
Betriebe zu erwarien.

. Sport- und Freizeitanlagen

Auf das Planungsgebiet wirken folgende Anlagen ein: .
»  Sportanlagen SC Lerchenauer See

= Bolzplatz an der Herbergstralie

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die Sportanlage SC Lerchenauer Seeim
siidwestlichen Bereich des Planungsgebietes ein Beurteilungspegel von maximal

52 dB(A) auftritt- Somit wird der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV far Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) unterschritten.

Bei einer durchgéngigen Nutzung des Bolzplatzes an der Herbergstrale wird der Immissi-
onsrichtwert der 18. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete tags auferhalb der Ruhezeit
von 55 dB(A) ab einem Abstand von 60 m nérdlich des slidlichen Planungsgebietsrands
eingehalten. Der Richtwert fir Allgemeine Wohngebiete tagsiiber. innerhalb der Ruhezeit
von 50 dB(A) wird ab einem Abstand von 100 m vom sidlichen Planungsgebietsrand ein-
gehalten.
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Ausgehend von einer Nutzungsbeschrankung des Bolzplatzes auf Kinder und Jugendli-
che, finden die besonderen Regelungen und Immissionsrichtwerte fir Ruhezeaiten keine

Anwendung und der Richtwert fiir die Tageszeit betragt 55 dB(A). Dieser Wert wird im Pla-

nungsgebiet ab einem Abstand von 60 m von der sudlichen Planungsgebietsgrenze ein-
gehalten. ' ‘
Eréchﬂtterﬁngen-

Im Planungsgebiet oder angrenzend an das Planungsgebiet wirken keine relevanten Er-
schitterungen auf das Gebiet ein. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.2.1 .
beschrieben. ‘ ‘

Elektromagnetische Felder

Es sind keine schéadlichen UmWeIteianrkungen durch elektrische oder magnetische Fel-
der zu erwarten. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.2.1 beschrieben.

Planerische'Ausgangslage

F Iéichennutzunggpian mit integrierter Landschaftsplanung

‘Im geltenden Flachennutzungsplan (FNF’) mit integrierter Lan.dschaﬁsplanung'ist der Pla-

nungsbereich Gberwiegend als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Nérdlich des.Gebie-

. tes sowie im Bereich der unbebauten Flachen im Norden der Herbergstraie sind Allge-

meine Grunflachen dargestelit. Diese sind in Nord-Sud-Richtung im Planungsgebiet mit-
einander verkn{ipft und setzen sich in stdlicher Richtung fort. Am nérdiichen Rand des

_Gebietes verlauft eine tibergeordnete Grinbeziehung, im Osten und Westen schiielen

Aligemeine Wohngebiete an. Der Bebauungsplan ist aus der Darstellung im geitenden:
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu entwickeln.

) &
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Abbildung 3: Ausschnitt des Fléchennutzungsp[ans mit integrierter Landschafisplanung, Quelie: LH Minchen
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Die Entwicklung eines Wohngebietes auf den derzeit noch landwirtschaftlich genutzten
Flachen begrindet sich in ihrer Eignung durch ihre insbesondere sehr gute Lage in Bezug
auf die vorhandene OPNV-ErschlieBung mit dem Bahnhof Feldmoching und dessen '
U-Bahn-, S-Bahn- und Regionalbahn-Halt als auch in der sinnvollen Arrondierung des
Siedlungsgebietes am Nordrand von Feldmoching. Die Entwicklung dieser Fléchen zu ef-
nem Wohngebiet mit entsprechend angemessener Dichte erfaubt dabei die Schaffung von
Wohnraum bei sparsamen Umgang it Grund und Boden. Die Entwickiung ist notwendig,
um dem anhaltenden hohen Bedarf an Wohnraum, angesichts der begrenzt verfligharen
Méglichkeit einer Innenentwicklung, Brachflachenentwicklung bzw. Nachverdichtung im
Stadtgebiet, weiterhin Rechnung tragen zu kérinen. '

Stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb :

Die DEMOS Wohnbau GmbH, die WOWOBAU Wohnungsbaugesellschaft mbH und die
HI Wohnbau GmbH haben im Juli 2016 in Abstimmung mit der Landeshauptstadt MUn-
chen, vertreten durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, einen stadtebauli-
chen und !andschaftsplanenschen Ideenwettbewerb zur Entwickiung des Planungsgebie-
tes ausgelobt..

Zehn ausgewahlte Teams aus Architektur- und Landschaftsarchltekturburos haben an die-
sem Wettbewerb teilgenommen. Am 8.11:2016 vergab das Preisgericht den ersten Preis
an das Biro Ammann Albers StadtWerke (Zirich) mit Burkhardt + Engelmayer Land-

. schaftsarchitekten (Miinchen). Das Preisgericht empfahl, den Siegerentwurf der weiteren

Planung zu Grunde zu legen und dabei die in der schriftlichen Beurteilung genannten Hin-
weise zu beachten. -

Zur Information der Bevolkerung wurden die eingereichten Wettbewerbsarbelten im Zeit-
raum vom 22.11.2016 bis 02.12.2016 &ffentlich ausgestelit. -

Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht

Fir das Planungsgebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan:, Das Areal ist
dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Entlang der Hochmuttinger StraRe, der Herbergstrale in Verlangerung der Schaar-
schmidtstraf’e sind Baugrenzen und StraBenbegrenzungsllmen aus Ubergeleiteten Be-
bauungsplanen vorhanden. :

Fur die 8stlich angrenzende Bebauung an der Paul-Preul3- Stral%e gilt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1890, der hier ein Allgemelnes Wohngebiet
festsetzt. . :

Satzungen und Verordnuhgen der Landeshauptstadt. Mi‘mcheh

. Das Planungsgebiet liegt zum Zeitpunkt des Erlasses dieses Bebauungsplans im Gel-

tungsbereich insbesondere folgender Satzungen und Verordnungen der Landeshaupt-
stadt Minchen:

+  Satzung uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1980, zuletzt geandert durch
Satzung vom 13.01.2009; nunmehr Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssat-
- zung), :
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. Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke und tber-die Begrinung baulicher Anlagen vom 08.05.1996 (Freifl4-
chengestaltungssatzung), : ‘

= Satzung Uber die Benitzung der Ehtwésserungseinrichtung vom 14.02.1980', Zuletzt
gedndert durch Satzung vom 19.01.2015 (Entwasserungssatzung), -

+  Satzung Gber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung-StPIS) vom 19.12.2007, ‘

~  Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Herstellung und Bereithaltung von

Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung-FabS) vom 06.08.2012,

*  Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen vom 1 1.02.2013, innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 2106 nur giiltig auf den Flurstiicken
Nr. 2288 (Teilbereich),‘ 228972, 2470/1 (Teilbereichy und 68/8. :

Denkmalschutz .
Innerhatb des Planungsgebietes sind keine Denkmaler vorhanden.

Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich jedoch das Bodendenkmal D-1-7735-
0115 (Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung).

Es besteht die Méglichkeit, dass sich das Bodendenkmal iber seine bislang bekannte
Mindestausdehnung hinaus ins Planungsgebiet hinein erstreck. '

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist deshalb
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt far Denkmalpflege
wird in diesem Verfahren gegebenenfalls fachiiche Anforderungen formulieren.

Im Vorgriff auf die BaumaRnahmen sind in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt

- fur Denkmalpflege orientierende Grabungen im Planungsgebiet vorgesehen. ‘

Technische Infrastruktur

Wasserleitungen Iiégen in der Herbergstraf&e und der FrankaustralRe an. Iri der Herberg-

~ strale sind zudem Erdgasleitungen vorhanden. In der Hochmuttinger Strale liegen nur
- Stromleitungen. ‘ .

FérnWérm-eleitungen liegen nicht am Gebiet an.

‘Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Grinordnung ve;’folgt die aufgeflihrten stadtebaulichen, grunpla-
nerischen, verkehrlichen und sonstigen Ziele: ' :

*  Schaffung eines Wohnquartiers mit vielféltiger sowie hoher stadtebaulicher, stadt-
raumficher und dkologischer Qualitt. _ :

«  Schaffung von Wohnraum unter Berficksichtigung der besonderen Ortsrandlage, der
dorflichen Strukturen des bestehenden Siediungsgebistes, der Angerstruktur entlang
der Schaarschmidistrae sowie der Nahe zum Ortskern Feldmoching.

*  Schaffung von Wohnraum mit einem Wohnuhgsangebot fiir unterschiediliche Einkom- .

mensgruppen, einschlieflich der blichen Anteile im geférderten Wohnungsbau
(30 % auf privaten Flachen, 50 % auf stadtischen Flachen). : '
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. lntegratidn von Ladenflachen kleinflachiger Beiriebe fur die Nahversorgung der kinf-
tigen Wohnbebauung und zur Minderung der Versorgungslucke im Westen Feldmo- -
chings.

+  Schaffung der erforderlichen Kindertageseinrichtungen innerhalb des P!anungsgeble-
tes, in kurzer Entfernung auch zu den arigrenzenden Bestandsgebieten.

=  Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung der Wohnbebauung.

= Ausbildung eines begriinten Ortsrandes im Ubergang zur freien Landschaft. -

*  Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft einschlieRlich der Elngnffe ins
Grundwasser und Sicherung von Ausglelchsﬂachen

= Sicherung von é&ffentlichen Grinflachen und privaten Frelflachen mit hoher Aufent-
haltsqualitat in ausreichender Grofe.

« . Schaffung eines unbeschrankt nutzbaren Bolzplatzes in larmvertraglicher Lage. =

.+ Berlcksichtigung der im Fléchennu’tzuhgsplan mit integrierter Landschaftsplanung

dargestellten Griinverbindungen: in Ost-West-Richtung als Ortsrandeingriinung und
ubergeordnete Grunverbindung und in Nord-Sud-Richtung als Verbindung des Land-
schaftsraums im Norden mit der stdlich gelegenen Grinflache im Bereich der
Schaarschmidtstrafie unter Elnbmdung der dffentlichen Grunflache an der Herberg-
- strafle.

+  Herstellung von attraktiven Durchwegungen elnschhefsllch Anschluss an das umge- ’
bende Strallen- und Wegesystem. '

»  Einrichtung einer attraktiven fuBlaufigen Anbindung des Planungsgebietes in Rich-
tung Stiden und Osten zum S- und U-Bahn-Haltepunkt sowie zu Bus-Linien.

. Bewiltigung der gegebenen Larmsituation.

»  Schaffung der Voraussetzungen fiir ein N’ahmobi]itétskonzept.

Planungskonzept

Stidtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Das ErschlieRungsgerist des stadtebaulichen Entwurfes nimmt das baumartige Verzwei-
gungsmuster der vom Dorfkern Feldmochings ausgehenden, alten Landstralen (Lerchen-
stralle, HerbergstralRe und Hochmuttinger Stral3e) auf und fagt zwei neue Aste ein. Diese
erschlieRen das neue Quartier von Westen nach Osten hin. Am westlichen Quartiersein-
gang liegt die geplante Nahversorgungseinrichtung und eine von zwei Kindertageseinrich-
tungen. Diese haben damit die bestmdgliche Anblndung in die Nachbarschaft und an den
Ortskern von Feldmoching.

Im Osten binden FuBwege das bestehende Relhenhausquamer an so dass auch dieses
eine direkte Beziehung zum Dorfkern bekommt. Von Stiden her vernetzen zwei neue Er-
schlieRBungen das Quartier mit der Nachbarschaft: Die Schaarschmidtstrale wird nérdlich
der Herberstrafe ins neue Quartier vorbei an der hier auch geplanten zweiten Kinderta-
geseinrichtung weitergefiihri und als FuRweg inmitten einer Griinachse nach Norden bis
an den zukiinftigen Ortsrand fortgefihrt. Zudem wird in der Verlangerung der Georg-Wink-
ler-StraRe eine Fulverbindung vorbei am bestehenden Bolzplatz nach Norden quer durch
das neue Quartler zum neuen Ortsrand geflhrt.

Die ringférmige Erschhel&_ung wird akzentuiert durch eine angerartige Aufweiiung im Os-
ten, durch einen kleinen Platzbereich vor dem geplanten Nahversorger und die zwei Stra-

-Renabschnitte, an denen die mittige Nord-Std- Grunverbmdung die ringférmige Erschlie-

Bung Uberquert.
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Alle Baufelder sind Gber die ringférmige ErschlieBungsstrae an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden. Die baulichen Offnungen zwischen den Gebauden erméglichen
den individuellen Eintritt in das Planungsgebiet und eine Durchquerung in die freie Land-
schaft hinaus. : : : :

An die stark divergierende, jedoch stets kleinteilige_z Bebauungsstruktur der Umgebung
wird durch vielfaltige und unterschiedliche Bautypologien angekniipft. Die Bebauung ist
. dabet in zwei Bereiche ~ Randbebauung. und Bebauung im Mittelfeld — untergliedert. Die

- im Inneren des ErschlieRungsrings liegenden Baufelder beherbergen Zeilen- und Punkt- -

bauten, die jeweils mit einer Fassade an den nur fuBlaufig erschlossenen ,Gassen® und
mit der anderen Seite an den grinen Gartenhdfen liegen. :

Das Planungsgebiet wird durch einen Griinzug im Norden und eine ,Dorfwiese® im Stiden
gefasst. Die ,Dorfwiese” stellt eine sinnvolle Ergénzing und Aufwertung der bestehenden
Grlinflache entlang der Herbergstrale dar. Dadurch wird die Griinflache ein verbindendes
Element zwischen der Neu- und dsr Bestandsbebauung.

Der Griinzug am nérdlichen Stadtrand stellt einen vielfaltig nutzbaren Ubergang vom
Quartier in die offene Landschaft dar, der zukiinftig einen zusatzlichen Bolzplatz aufneh-
men kann und Gber den neue Wegeverbindungen vom Quartier in die Umgebung gefiihrt

; werden kdnnen. In nordlicher Verlangerung der Schaarschmidtstrale wird eine Uberge-

ordnete Griinverbindung durch das Gebiet zum neuen Ortsrand geschaffen..

Abbildung 4: Lage_im Kontext. Quelle: Ammann Albers Stadtwerke und Burkhardt + Engelmayer
Landschaftsarchitekten - S ‘ :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) - ‘

Das vorrangige Ziel der Planung ist ein Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbe-
darfs in Milnchen mit gleichzeitigem Angebot insbesondere einer kleinflachigen Einzel-
handelseinrichtung zur Versorgung der zukiinftigen Bewohnerinnen uhd Bewohner. Auf-
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grund dieser beabsichtigten Nutzunge'n werden sieben Allgemeine Wohngebiete
(WA 1 bis' WA 7) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zur funktional sinnvollen stédtebaulichen Gliederung des Allgemeinen Wohngebistes wer-
den die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA G und WA7 jewells in |
Teilgebiete unterteilt. Die jeweilige Untergliederung der Teilgebiete erfolgt aufgrund der
beabsichtigten Situierung und Regelung von Wohnnutzungen Nlchtwohnnutzungen sowie
der sozialen infrastruktur.

_ Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe

und Tankstellen werden aufgrund des grofen Flachenbedarfes, der von ihnen ausgehen-
den Emissionen und des mit diesen Nutzungen verbundenen Verkehrsaufkommens, aus-
geschlossen. Dariiber hinaus entsprechen diese beiden Nutzungen auch nicht dem stad-
tebaulichen und funktionalen Charakter des geplanten Wohngebietes. Die Versorgung mit
Tankstellen ist aullerhalb des Planungsgebletes in ausreichendem Male sichergestellt.

Die Einzelhandelseinrichtung soll entsprechend der stadtebaulichen Konzeption im westli-
chen Bereich des Planungsgebietes und damit in raumlicher Nahe zum alten Ortskern
Feldmochings im VWA 3(1) situiert werden. Die zukinftige Platzflache an der Hochmuttin-
ger StraRe erfahrt dadurch eine Belebung. Um die Einzelhandelseinrichtung im WA 3(1)
Zu sichern werden zum Platzbereich und zur Planstrale U- 1783 im Erdgeschoss Wohn-
nutzungen ausgeschlossen.

~ Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb der Te’ilgebieie WA 1(1) und WA 2(1)

Die im Planungsgebiet geplanten zwei integrierten Kindertageseinrichtungen in den Teil-

‘gebisten WA 1(1) und im WA 2(1) decken zum einen den urséchlichen Bedarf aus dem

Planungsgebiet, zum anderen soll das Angebot an sozialer Infrastruktur auch fur das Um-
feld verbessert werden.

Im A]Igémeinen Wohngebiet WA 1 (1) ist im Erdgeschoss sowie im ersten Obei’gesohoss

~ eine Kindertageseinrichtung fir vier Kindergartengruppen und zwei Kinderkrippengruppen

mit einer Geschossflache von 1.140 m? und einer AuBenspielflache von 1.240 m? geplant.

Eine weitere Kindertageseinrichtung ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 2(1) im Erdge-
schoss sowie im ersten Obergeschoss fiir drei Kindergartengruppen und drei Kinderkrip-

“pengruppén mit einer Geschossflache GF von 1.180 m? und und einer AuRenspielflache

von 1.110 m? geplant.

Im Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2106 smd die Freiflichen dieser Kindertagesein-
richtungen hinweislich dargestellt, die Situierung und genaue Verortung erfolgt Uber den
stadtebaulichen Vertrag. Die konkreten Geschoss- und Aufenspielflachen werden nicht

- im Bebauungsplan festgesetzt, da sich in der Detailplanung Fl&chenénderungen ergeben

kénnten. Unabhangig davon sind die Flachen im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Durch die Situierung der Kindertageseinrichtungen im sudlichen Bereich des Planungsge-
bietes liegen diese in immissionsgeschiitzter und gut erreichbarer Lage.

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige Maf? der. bauhchen Nutzung gemaft § 16 Abs.
2 BauNVO aus der Festsetzung der zulassigen Geschossfléche (GF) je Bauraum, der zu-
lassigen Grundflache (GR) je Bauraum sowie der Anzahl der Vol]geschosse

Das Mal der baullchen Nutzung stelit sich fur die einzelnen Baugeblete bzw. Tellgeb|ete
der Allgemeinen Wohngeblete wie folgt dar:
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GFZ

Teil-/Bauge- | GréRe GR GRZ GR GRZ GF
- | biet Baufeld nach § 19 nach einschl. Uber- | einschl. [m3
[m?] Abs. 2,4 8. |§19 Abs. |schreitung nach | Uberschrei-
1 2,48.1 |§19Abs. 4 S.2|tung nach
[m3] BauNvQO |f § 19 Abs. 4
BauNVvQ S .21
: [m3] BauNVvO
WA1(1) 4.226 1.730 0,41 3.200 0,76 5.100 |1,21
WA 1(2) |[3.642 1.600 0,44 3.200 0,88 4.800. [1,32
WA 1 7.868 3.330 0.42 6.400 0.81 9.900 [1.26
WAZ2(1) |2.431 850 | 0,35 1.750 0,72 2.650 |1,09
WA 2(2) 1.960 850 0,43 1.650 0,84 2.550 (1,30
WA 2(3) 1.622 700 0,43 1.400 0,86 2150 |[1,33
WA 2 6.013 2.400 0.40 4.800 10,80 7.350 |1.22
WA3(1) |3.573 2.250 0,63 3.500 0,98 5950 1,67
WA3(2) [4.757 2.220 0,47 4.000 0,84 6.450 1,36
WA 3 8.330 4.470 0,54 7.500 0.90 12.400 | 1,49
WA4(1) 14.181 11.985 0,47 3.750 0,80° 6.000 11,44
WA 4(2) - 14,633 2.020 0,44 3.800 0,82 6.050 1,31
TWAA4(3) |2.201 1.150 . 10,52 2.000 0,91 3.700 [1,68
WA 4 11.015 5.155 0,47 9,550 0,87 15.750 (1,43
WAS5 1.675 800 0,48 1.250 0,75 2500 (1,49
WAB(1) |[2.541 1.100 0,43 2100 0,83 3.700 |1,46
WAB((2) 12121 . 1900 0,42 1.600 0,75 2700 127
WA S 4.662 2.000 0,43 3.700 0,79 6.400 11,37
WA7(1) - |2.187 950 0,43 11.700 0,78 2.400 - '1,10
WAT7(2) 1.747 550. 10,31 1.300 0,74 1.800 (1,03
WAT7(3) |2.319 850 10,37 1.750 0,75 2.000 |0,86
IWAT7(4) |1.743 700 0,40 1.350 0,77 1.675 0,96
WA 7 7.996 3.050 10,38 6.100 0,76 7.875 (0,98
WA 47.559 21.205 0,45 39.300 0,83 62.175 1,31

‘Abbildung 5: FlachengrdRen und Kennwerte fur die Baugebiete
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Geschossﬂachen (GF) '

Insgesamt wird in den Allgemeinen Wohngebleten eine zulassige Geschossﬂache von
'62.175 m? als HochstmaR festgesetzt. Die genaue Verteilung der Geschossflache auf die
einzelnen Baugebiete bzw. Teilgebiete kann der oben angefihrien Tabelle entnommen
"werden. x

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich inrer Umfassungs-
wande sind bei der Ermittiung der zuldssigen Geschossflache (GF) gemaR § 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVO ganz mitzurechnen. Diese Festsetzung wird getroffen, da zusatzliche Auf-
enthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen u. a. Einfluss auf die Verkehrs-
mengen, den Bedarf an sozialer Infrastruktur und den Grunﬂachenbedarf haben. Das Nut-
zungsmal soll hiermit abschlieBend dargestellt werden.

Aus gestalferischen Grunden und aus Griinden des Larmschutzes sind Tiefgaragenzu-
fahrten nach Méglichkeit in die Geb&ude zu integrieren. Da die hierfur benétigten Flachen
einen Verlust an Geschossflache fur die dringend benétigte Wohnnutzung bedeuten wir- .
~den und unter Bezugnahme auf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ge-

. schossflache um maximal 100 m? je Teilgebiet bzw: im WA5 tberschritten werden darf.

Fur die Erdgeschosse der Baugebiete gilt fir Gemeinschaftsraume, Abstellrdume fur
Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen, Raume zur Aufbewahrung von Abfallstoffen,
dass fir diese Rdume die Geschossflache um maximal.5 m? je 100 m? Geschossflache
Uberschritten werden darf. Diese Regelung schafft Anreize diese Raume nicht im Keller
unterzubringen und erleichtert damit deren Nutzbarkeit.

Zudem gilt eine weitere Uberschreitungsmogllchkelt der Geschossflache firr die Allgemei-
nen Wohngebiete WA 1(1) und WA 2(1) um jeweils 100 m? fir Flachen, die flr bauliche
MaRnahmen zum vorbeugenden Brandschuiz erforderlich sind (z. B. Sicherheitstreppen-
h&user fur den zweiten baulichen Rettungsweg), da in diesen Baugebieten durch die not-
wendigen Auenspielfldchen der Kindertageseinrichtungen erschwerte Rahmenbedingun-
gen fur den Nachweis des vorbeugenden Brandschutzes bestehen.

Geschossﬂachenzahlen (GFZ) '

In den Baugebieten wird bei einer festgesetzten Geschossﬂache von msgesamt 62.175
m? eine durchschnittliche Geschossflachenzahl GFZ von 1,31 erreicht. In den einzelnen
Allgemeinen Wohngebieten bzw. Teilgebieten liegen die GFZ-Werte zwischen 0,86 und
'1,68. Die Obergrenze des Maflles der baulichen Nutzung fir Allgemeine Wohngebiete ge-
maRk § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2 wird mit Ausnahme der Aligemeinen Wohngebiete WA
2(1) und des WA7 uberschr[tten '

Grundilichen (GR) :

Insgesamt wird fir das Planungsgebiet eine zulassige Grundflache von 21. 205 m? inner-
halb der Bauraume festgesetzt. Die Verteilung der Grundfldche auf die Baugeblete kann
der Tabelle in Abbildung 5 entnommen werden. :

Um insbesondere autofreie private Freiflachen mit hoher Aufenthaltsfunktlon ZU sichermn,
sind die erforderlichen Steliplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. Deren Grundflachen sind
- zudenin § 19 Abs. 4 Satz' 1 BauNVO genannten Grundfldchen (z: B. Stellpldtze und ihre
Zufahrten, Nebenanlagen) zu rechnen. Um die hierfilr benétigten Flachen zusatzlich zu
den Fidchen bereitzustellen, die voraussichtlich und gewolit durch die in § 4 BauNVO ge-
nannten ,Hauptnutzungen® in Anspruch genommen werden, wird fir die einzelnen Bauge-
biete gemaRk § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass (abweichend zur Regelung ge-
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maRk § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) die jeweils zulassige Grundflache in den Teilgebieten
durch die Grundfl&chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uber-
schritten werden dirfen. Die im Ergebnis insgesamt im WA zuléssige Grundflache liegt in-
sofern bei 39.300 m2

Grundflichenzahlen (GRZ) ' : _

Im Allgemeinen Wohngebiet wird"bei einer. Grundfldche in den Baurdumen von insgesamt
21.205 m? eine durchschnittliche Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,45 erreicht, gemaR § 19
Abs. 2 BauNVO. In den einzelnen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes liegen die
GRZ-Werte zwischen 0,31 und 0,63. ‘ :

Die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung fur Aligemeine Wohngebiete geman
§17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 wird mit Ausnahme der Allgemelnen Wohngebiete WA 2(1)
WAT7(2), WA7(3) und WA 7(4) Uberschritten.

Die maximal z_ulassu_:je Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-
VO von 0,8 wird in den Baugebieten mit einem durchschnittlichen Wert von 0,83 nur ge-
ringflgig Uberschritten. Im Einzelnen ergeben sich Uberschreitungen der GRZ von 0,8 mit
Werten zwischen 0,82 und 0,98 in den Alilgemeinen Wohngebieten -

WA 1(2), WA 2(2), WA 2(3), WA 3(1), WA 3(2), WA4 und WA B6(1).

Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO
_In den einzelnen Teilgebieten werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fur die
Grund- und Geschossflachen in unterschiedlichem MaRe Uberschritten. :

Die Uberschreitungen, die sich aus der Dichte des Planungskonzeptes des Preistrager-
entwurfes des stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes ergeben und
die hier umgesetzt werden sollen, begriinden sich aus der értlichen Situation und der
Lage des Planungsgebietes im Stadtgefiige.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kann die Obergrenze in Allgememen Wohrigebieten aus stad-
tebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde
ausgeglichen ist oder durch Mafinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht be-
eintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

~ Stidtebauliche Griinde
Das Planungsgebiet liegt im Stadtgebiet MOnchens, das durch einen hohen Nutzungs-
druck verbunden mit einem enormen Flachenbedarf, vor allem auch hinsichtlich der
Schaffung von Wohnraum, gekennzeichnet ist. Im Bereich der Landeshauptstadt Miin-
chen stehen angesichts des nach wie vor ungeschmélerten Entwickiungsdruckes nur ein- .
-geschrankt und begrenzt ahnlich geeignete Flachen zur Deckung des genannten Bedarfs

| o zur Verfugung

Gerade in den sogenannten mtegnerten Lagen mit guter ErschlieBung gilt es deshalb,
durch eine bauliche Verdichtung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ent-
sprechende bauliche Nutzung zu schaffen. Hinzu kommt, dass dieser Bereich durch den
nahe gelegenen U-/S-Bahnhof sehr gut durch den OPNV erschlossen ist. Ferner érmég-
licht die verdichtete Bauweise die Anlage einer &ffentlichen Grunflache in Verbindung mit
der schon bestehenden &ffentlichen Griinfliche an der Herbergstrafie, in Verlangerung

. der gut durchgrunien Schaarschmidtstraie und als Stadtrandeingriinurig am nérdlichen
Stadtrand. Damit werden die Grinstrukturen der Umgebung aufgenommen und unterein-
ander vernetzt, was neben den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern auch der All-
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gemeinheit aus der Umgebung zu Gute kommt. Eine verdichtete Bebauung an-dieser
Stelle tragt dazu bei, dass entsprechend dem hohen Nutzungsdruck im Bereich der Lan-
deshauptstadt Miinchen einer Zersiedelung von Stadtrandgebieten vorgebeugt werden
kann.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Die Planung sichert gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse durch Wohnnutzungen in den
gut belichteten und belifteten Geb&uden. Samtliche Wohnungen kénnen grundsétzlich
uber zwei oder drei Fassadenseiten belichtet werden. Auch ist ein hinreichender Lichtein-
fallswinkel vor Fenstern von Aufenthaltsraumen der Wohnungen im gesamten Planungs- -
gebiet gegeben. Diesbeziiglich-kann also von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
ausgegangen werden. :

Durch die Unterbringung der pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen und die Lage der Tief-
garagenzufahrten unmittelbar an den &ffentlichen Verkehrsflachen, entstehen autofreie .
und weitgehend [Armgeschiltzte Wohn- und.Freibereiche. Damit kdnnen sowohl eine fami-
liengerechte Umgebung und fur Kinder ein geféhrdungsfreies Spielen im unmittelbaren
Wohnumfeld angeboten, als auch Riickzugsorte fiir die in diesem Bereich Beschattigten

" geschaffen werden. Dadurch wird ein qualitdtsvolles Wohn- und Arbeitsumfeld erreicht.

Ausm rkungen auf die Umwelt
Die Auswirkungen der Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO werden durch
folgende MaRnahmen kompensiert: :

. Schaffung ven nicht unterbauten 6ffentlichen Griinflachen, dle eine ungehlnderte \er-
sickerung zu!assen

+  Schaffung von gut durchgriinten privaten Freiflachen, die in Verbindung mit Baum-
pflanzungen positive Auswirkungen auf das I\/Ilkrok!lma innerhalb des Planungsgebie-
tes haben.

+  Begriinte Dachfl&chen wirken der Erwarmung lm Gebiet entgegen und haben eine
regenrlickhaltende Wirkung. '

+  Durch die Unterbringung von Kraftfahrzeugen, pﬂ;chtlgen Fahrradstel[p[atzen sowie
. Mu]l in Tiefgaragen entstehen weitere begriinte, kleinklimatisch wirksame Freiflachen.

Vollgeschosse :

. Das Erscheinungsbild der Neubebauung wird in hohem IVIaBe durch das d[fferenzaerte

Spiel der Gebaudehdhen bestimmt. Die Hohenstaffelung der Gebaude stellt eine wichtige

" stadtebauliche Komponente zur Schaffung einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat fur

_die Bewohner und Bewohnerinnen im Quartier dar. Entsprechend der differenzierten Aus-
bildung wird die maximal mégliche Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Dabei bewegen sich die Geschossigkeiten sehr Vertragllch in Bezug auf den alten Orts-
kern Feldmoching und den Siedlungsrand zwischen zwei und vier Geschossen. Punktuell
sind an zwei stadtebaulich relevanten Stellen zur Akzentuierung der nord-siid-gerichteten
Grinverbindung auch fiinf Geschosse mdglich bzw. festgesetzt.

Die VIérgeschosszgen Gebaude stehen entlahg' der Planstralle U-1783 und unterstitzen
damit stadtebaulich die RingerschlieBung und in der dritten Dimension d[e stadtebauliche
Grundstruktur

Zur k]aren Ausblldung des nordhchen Stadtrandes sind am Nordrand des Planungsgebie-
tes zwischen drei und funf Geschosse geplant und aus Schallschutzgriinden teilweise als
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. zwingend festgesetzt. Zur Nachbarbebauung im Osten vermittelt im Allgemeinen Wohn-

gebiet WA 7(1) eine zwelgeschOSSIQe Bebauung mit dem Bestand und schafft damit einen
stadtebaullch vertragllchen Ubergang zu diesem.

Abgrenzung unterschiedlicher Hoéhenentwickiung
Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Héhenentwicklung kann

“unter Wirdigung nachbariicher Interessen geringfugig von der Abgrenzungslinie zuriick-

gewichen werden, um einen gewissen Splelraum fur den Bauvolizug und die Grundrlssge-
staltung zu ermogllchen

Héhenlage der Gebdude

Da das Grundwasser im Bereich des Planungsgebietes hoch ansteht (siehe Punkt 2.2.3
der Begriindung) wird die maximale Einbindetiefe fiir die Gebaude festgesetzt. Dies ver-
hindert einen Grundwasseraufstau und erméglicht, dass das Grundwasser in ausrelchen-
dem Mafe die Geb&ude unterstrémen kann.

Die Griindungssohle muss mindestens auf einer Hhe von 489,35 m 1. NN Iiegen. Um

" einen ebenerdigen Eingang zur Einzelhandelseinrichtung im Aligemeinen Wohngebiet WA

3(1) zu erméglichen, kann hier punktuell die Griindungssohle auf 488,80 m {i. NN abge-
senkt werden. AuRerhalb der festgesetzten Baurdume und der festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen muss die Griindungssohle flr zuldssige Unterbauungen auf einer Héhe
490,70 m 0. NN oder dariber liegen. Die gutachterliche Priifung der punktuellen Absen—
kung hat keine bedenklichen Aufstauwerte ergeben. Ergénzend zu der Festsetzung der
Einbindetiefen werden zwischen den- Tiefgaragen in unterschiedlichen Brsiten nord-siid-

- gerichtete Korridore zur Unterstitzung des Grundwasserabflusses freigehalten. Details

hierzu werden im Umweltbencht unter Punkt 7.2.4 erlautert.

BaugrubenumschlieRungen (Wle z. B. die teilweise Besel’ngung von Bohrpfahlwanden die
quer zum Grundwasser stehen bzw. die komplette Ziehung von Spundwénden) sind nach
Fertigstellung der Baumafnahmen wieder teilweise zu beseitigen bzw. komplett zu Zie--
hen, soweit dies im wasserrechtllchen Verfahren verlangt wurde.

Um eine ungestdrie Nutzung der Erdgeschosszonen der Wohngebaude im Ubergangsbe-
reich zu den Verkehrsflachen zu sichem, darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossful-
bodens um biszu 1,0 m gegenuber den angrenzenden Verkehrsflachen angehoben wer-
den.

Belichtung, Beliiftung und Abstandsflichen |

Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad ist an alien mdoglichen Gebduden, mit wenigen Aus-
nahmen an gegeniberliegenden Stimseiten von méglichen Gebauden, eingehaiten.

Durch Satzung wird geregelt, dass Aufenthaltsriume mindestens iiber ein Fenster belich-
tet sein mussen, wobei zur in Héhe der Fensterbriistung liegenden Waagrechten ein
Lichteinfallswinkel von héchstens 45 Grad oder vor ihm eine Abstandsfiachentiefe von
mindestens 0,4 H einzuhalten ist. Eine ausreichende Belichtung und Beluftung ist somit
anzunehmen. Weitere Mafnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Zusatzlich
ermdglicht die stadtebauliche Konfiguration im Regelfall Wohnungen, die Uber zwei Seiten
belliftet, belichtet und besonnt werden kénnen. Insbesondere an den Stirnseiten ist die

-Ausbildung von Wohnungen tiber drei Gebaudeseiten méglich.
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In der Planzeichnung werden fir die Baugebiete Bauraume und die max1mal mogllche An-
zahl von Geschossen festgesetzt Diese Festsetzungen stellen die maximal mégliche Be-
bauung im Planungsgebiet dar. - : '

" Art. 6 Abs, 5 Satze 1'und 2 BayBO finden innerhalb des Planungsgebietes keine Anwen- |

dung, da durch die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan gemé&R Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO das Nutzungsmal abschlieRend definiert wird. Gleichwohl! stellen gesunde

‘Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, insbesondere die hinreichende Belichtung und Beliftung,

aber auch eine angemessene Besonnung einen wesentlichen Anspruch an die Planung
dar- Dieser kann wie zuvor dargestellt vollumfanglich erfullt werden. :

Vor dem Hintergrund, dass innerhalb des Planungsgebietes die Abstandsflachenregelun-

gen nach BayBO keine Anwendung finden, werden die absoluten Gebaudehdhen insofern
eingegrenzt, dass nur Geb&ude mit Geschosshahen von maximal.3,0 m je Geschoss und
Attikahshen von maximal 0,6 m tber der realisierten Dachhaut zuldssig sind.

In Kombination mit der mdgilchen Anhebung des Erdgeschossfullbodens um maximal
1,0 m ergeben sich in Abhangigkeit der jeweiligen Geschossagkelten folgende, maximal
mogliche Wandhéhen (VVH) :

ein Geschoss: max1ma!e WH 46 m
zwei Geschosse:  maximale WH 7,6m
drei Geschosse:  maximale WH' - 10,6 m
vier‘Geschosse: maximale WH 136 m -
fﬂnf Geschosse: maximale'WH "~ 16,6 m

Zu den Randern des Planungsgebietes wird jedoch festgese_tzf, dass die Abstandsfléchen

nach Art. 8 Abs. 5 Sétze 1 und 2 der BayBO mit 1H einzuhalten sind. Damit wird der nach-
barlichen Ricksichtnahme zu den angrenzenden Bestandsgebieten Rechnung getragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise Baulinien und Baugrenzen '

Durch die Bildung der Baurdume soll die Umsetzung der stédtebaulichen Struktur des
Entwurfes des ersten Preistragers gesichert werden. Die Uberbaubare Grundstlcksflache
wird durch Baulinien und Baugrenzen gebildet. :

Baulinien, an die gebaut Wérden muss, sind in Bereichen feétgesetit, die stédtébaulich

* besonders relevant sind. Diese Bereiche betreffen einerseits die Stimseiten der Gebaude

entlang der neuen ErschlieRungsstralle sowie die straRenbegleitenden Gebdudeseiten

zur rdumlichen Fassung der PlanstraRe U-1783. Ebenso soll der zukiinftige bauliche Auf-

takt an der Hochmuttinger Stralle, im Bereich des zuklinftigen Platzbereiches stadtebau-
lich gefasst werden. :

In ailen anderen Berelchen werden die bebaubaren Flachen durch Baugr_enzen gebildet,
hinter denen auch zuriickgeblieben werden kann. Die Baugrenzen sind so gezogen, dass
an allen Seiten, die nicht unmittelbar der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt oder
nach Norden oder Osten orientiert sind, gegeniiber der vorgeschlagenen Bebauung ein
zusatzlicher Abstand angeboten wird. Hierdurch wird eine-hinreichend flexible Umsetzung
im Bauvollzug ermdglicht, sodass auch Balkone und Terrassen weitgehend innerhalb der
Baurdume realisiert werden kdnnen.

Nach § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortraten von Gebéudeteilen Uber die festgesetzteh
Baugrenzen in untergeordnetem Ausmaf zugelassen werden. Um funktionale Gebdude
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zu gewdhrleisten werden entsprechende Ausnahmen im Rahmen der Festsetzungen Zu-
gelassen.

So wird zur sinnvollén Nutzung der Freifliche von Kindertagesein_richtﬁngen eine Uber-

schreitung der festgesetzten Baugrenze durch Terrassen zugelassen. -

. Fur ebenerdige Licht- und Luﬁungséchéchte ist eine Uberschreitung der festgesetzten -

Baugrenzen und Baulinien um bis zu 1,25 m zulassig, um fUr den Bauvollzug eine hinrej-
chende Flexibilitat zu gewahrleisten. Diese Uberschreitungsméglichkeit ist fir die stadte-
bauliche Gestaltung unproblematisch und aus bautechnischer Sicht jedoch sinnvoll.

Um die Fassaden der Gebaude zu gliedern, wird festgesetzt, dass eine _Uberschreltung
der Baulinien und Baugrenzen auf Privatgrund durch Balkone und Erker um maximal
1,5 m zulassig ist.

- FOr Gebdudeseiten, die unmittelbar an offentlichen StraBenverkehrsﬂachen situiert sind,

wird die Uberschreltung der Baulinien und Baugrenzen auf untergeordnete Bauteile in den

_Obergeschossen wie z. B. Erker und Gesimsen und auf maximal 0,2 m begrenzt. Diese

Tiefe verhindert Konflikte bei der Nutzung der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen, hier
insbesondere der Gehwege. :

" -Um Spielraume fur den Bauvollzug zu ermc’jglichen, wird eine Uberschreittjng der Bau- -

grenzen und Baulinien um bis zu 3,0 m fir Terrassen auf Privatgrund zugelassen. Dies gilt
jedoch ausschlieRlich im Bereich der hinweislich dargestel[ten Wohnungsgarten um ge-
ordnete Frelﬂachen zu swhem

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen wie auch aus gestalterischen und griinordnerischen Griinden, insbe-
sondere um die zur Verfugung stehenden Freiflichen nicht unnétig zu mindern und eine
gute Nutzbarkeit der Freifldchen zu erzielen, sollen'Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO raumlich in die Hauptgebaude integriert und damit grundsétzlich nur in-
nerhalb der Baurdume realisiert werden. Sie sind auRerhalb der Baurdume deshalb
grundsatzllch nicht zulassig.

Da die Baurdume in Teilbereichen eng auf das zuIaSS|ge Nutzungsmaf zugeschmtten

- sind und gleichzeitig eine zweckmaRige Nutzung fur das Quartier erwiinscht ist und er-

maglicht werden soll, werden abweichende Regelungen getroffen (z. B. firr die Kinderta-
geseinrichtungen, Kinderspielplatze nach Art. 7 BayBO, Aufstellflachen fur Miillbehalier
zur Bereitstellung am Abholtag, nicht pflichtige und mcht tlberdachte Fahrradabstellan-
tagen fur Besucherinnen und Besucher, etc.).

" Fureine angemessene Nutzung der AuBenberelche der Kindertageseinrichtungen sind
-verschiedene Anlagen notwendig (z B. Splelgerate Geratehaus) deren Realisierung er-

moglicht werden soil.

Klndersple]platze gemalk Art. 7 BayBO dienen dem Aufenthalt und der Nutzung -durch Be-
wohnerinnen und Bewohner des Quartiers und tragen wesentlich zur Aufenthaltsqualitat
bei. Sie sollen méglichst gut erreichbar und leicht zugénglich (zentral) angeordnet und
entsprechend ihrer Nutzung ausgestaitet sein. -

Die MullrEume sind gebaudeintegriert im Erdgeschoss oder unterirdisch in den Flachen
der Gemeinschattstiefgaragen vorgesehen. Fiir die Bereitstellung zur Abholung am ent-
sprechenden Tag ist die Anlage von gemeinschaftlich genutzten Aufsteliflichen im Bereich
der Tisfgaragenzu- bzw. -ausfahrten zuldssig. Im Zusammenhang mit den nicht in die Ge-
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_ baude integrierten Tiefgaragenzufahrten sind aus gestalterischen Griinden auch Begru-

nungen, kleine Freisitze mit Uberdachten Pergolen denkbar. :

Fahrradabstellanlagen fur Besucherinnen und Besucher des Wohnquartiers dienen vor al-
lem der-guten oberirdischen Zuganglichkeit und sollen daher auch in untergeordneter An-
zahl an den Hauseingdngen ermdglicht werden, ohne die Freiflachen Ubermalig einzu-
schranken. B )

Um eine funktionsgerechte Konzipierung und Ausgestaltung der Tiefgaragen sicherzustel-
len und gleichzeitig den Freiraum so wenig wie méglich zu beeintrachtigen, sind auBer-
dem bodengleiche Beliftungen bzw. Entrauchungen, nicht tberdachte Notausgénge aus
den Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen in den Tiefgaragen aulerhalb der
Bauraume zugelassen.

Aus gestalterischen Griinden sind aber Sichtschutzelemente nur innerhalb der Bauraume
realisierbar. AuRerhalb der Bauraume sind sie jedoch nicht zulassig, um flr die gemein-
schaftlichen Freiflichen einen moglichst grokzlgigen und offenen Charakter sicherzustel-
len. P : : :

Voraussichtlich sind zur Versorgung des Planungsgebietes Trafostationen erforderlich.
Um geordnete Freiflachen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat zu sichern, wird festgesetzt,

*dass Anlagen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat nur integriert in Gebauden

oder in Tiefgaragen oder in unterirdischen baulichen Anlagen zulassig sind. -

Um keine Beeintrachtigungen der offentlichen Grinflachen (z. B. in der Bauphase oder

.bei Revisionsarbeiten) entstehen zu lassen, mussen Tiefgaragen und sonstige unterirdi-

sche bauliche Anlagen einen Abstand von mindestens 1,5 m zu offentlichen Gr[;nﬂééhen
einhalten. -

Durch diese Regelungen soll im Planungsgebiet eine dem stadtebaulichen und freiraum-

planerischen Konzept entsprechende, klare Ordnung geschaffen werden. Die Freiflachen
sollen vorrangig fir eine qualitatvolle Durchgriinung und die Erholung der Bewohnerinnen
und Bewohner zur Verfligung stehen. .

Dicher, Dachaufbauten und Dachbegriinung

Um eine h'omogene Dachlandschaft zu schaffen, einé Begrinung der Dacher zu sichemn
und die teilweise Nutzung als Freiflachen zu erméglichen, werden in allen Teilgebieten
des Allgemeinen Wohngebietes durchgehend Flachdacher festgesetzt.

Technische Dachaufbauten und Anlagen auf den Déchern werden hinsichtiich Art, Hhe
und Fldche auf ein Mindestmal beschrankt, um zum einen eine hinreichende Begriinung
der Dachflachen zu gewshrleisten, gleichzeitig dem Ziel einer ruhigen und zurtickhalten-
den Dachlandschaft Rechnung zu tragen und trotzdem die Funktionsféhigkeit der Gebau-
de sicherzustellen. Die zuldssige Héhe der Dachaufbauten wird in Bezug zur Jrealisierten
Wandhthe®* gesetzt. Damit ist die duRere Hohe der jeweiligen AuBenwand (AuRenwand
einschlieRlich Fuihrung der Wand Uber das Dach als Bristung) gemeint. '

Eir alle technischen Dachaufbauten wird geregelt, dass diese — sowelt dies nicht der
technischen Zweckbestimmung wie bei Kaminen oder Abluftscha&chten widersprechen

wiirde — vollstandig einzuhausen sind. Hierdurch sollen vor allem grofe und stadtraumiich

relevante technische Anlagen auf den Déchern (z. B. Klimaaniagen) géstalterisch in die
Dachlandschaft integriert werden. '

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ohne Flachenbegrenzung maéglich. Die
Festsetzung der maximalen Hohe und das entsprechende Abriicken von der realisierten
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Wandhohe zielen ebenfalls auf das zurtickhaltende in Erscheinung freten der Dachauf-
bauten ab. '

Ein nach aulen wirkendes, negatives Erscheinungsbild yvird auch durch die Beschran-
kung von Antennen- und Satellitenanlagen auf Dachflachen und lediglich auf solche An-
lagen, welche ausschlieRlich dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen, verhindert.

Um dem Bedurfnis der Bewohnerinnen und Bewohnern nach Privatsphére nachzukom-
men und einen Sichtschutz zu erhalten, sind bei aneinandergrenzenden Freiraumnutzun-
gen auf dem Dach verschiedener Wohnungen, Sichtschutzelemente zuldssig. Damit ein
ruhiges und einheitliches Bild gewahrt wird, sind sie auf eine maximale Hohe festgesetzt,

Far mégliche Freiraumnutzung auf den Dachfldchen sind in groRen Teilen des gesamten
Allgemeinen Wohngebiets Larmschutzmalhahmen in Form von Larmschutzwanden natig.
Um diese in ein harmonisches Dachgefiige einzubauen sind sie nur unter den in. der Sat-
zung genannten Bedingungen zulassig. ‘ .

Die Regelung, dass technische Dachaufbauten sowie Larmschutzwénde und Absturzsi-
cherungen auf den Dachflachen immer mindestens um das die realisierte Wandhéhe
Ubersteigende MaR von den Gebaudekanten zurUckzuversetzen sind, bewirkt, dass die
Dachaufbauten nur zuriickhaltéend insbesondere vom ffentlichen Raum aus (Verkehrsfla-
chen, éffentliche Grinflachen) in Erscheinung treten. und der eigentliche Dachabschluss
an der Gebdudeaullenkante das gestalterisch pragende Element bleibt.

~ Die im Plan festgesetzte, gestaffelte Abgrenzung von unterschiedlichen Héhenentwicklun-
- gen der Gebaude erméglicht die Ausbildung von Dachterrassen, welche von den jeweils
angrenzenden oberen Geschossen erschlossen werden. Hierdurch werden Bewohnerin-
nen und Bewohnern nutzbare und-wohnungsbezogene Freiflachen auf dem Dach von ho-
her Qualitat zur Verfigung gestellt.

Zur Gewahrleistung einer ruhigen Dachlandschaft werden die Dachterrassen in threr Gré-
e beschrankt. Um gieichzeitig den Okologischen Wert eine Dachbegrinung auch in Ver-
bindung mit versiegelten Dachterrassen zu gewahrleisten, sind sie mit einer intensiven
Dachbegriinung in einer GréRenordnung von 30 % der zulassigen, nutzbaren Freiberei-
che auf dem Dach zu kombinieren. Damit eing Bepflanzung von Strauchern erméglicht
wird, ist ein Substrataufbau von 30 cm erforderlich. ‘

Zur Sicherung einer ausreichenden Begriinung der Dachflachen sind alle Dachfidchen je-
weils ab einer Dachflache von 100 m?, insoweit sie nicht durch technische Dachaufbauten
oder befestigte Freifléichen belegt sind, mindestens extensiv zu begriinen. Dachaufbauten
zur Nutzung der solarer Strahiungsenergie sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.
Diese Kombination kann flachenmaRig tibereinander (d. h. in Form einer extensiven
Dachbegrinung, die durchlaufend unter der Aniage zur Nutzung-solarer Strahlungsener-
gie vorgesehen ist) oder flachenmaRig getrennt (d. h. in Form einer Anordnung der Anlage
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der Dachbegriinung) erfolgen. in letztge-
nanntem Fall ist jedoch auf mindestens 50 % der grundsétziich zu begriinenden Dachfl4-
chen eine Dachbegriinung vorzusehen. Um bei siner fliachenmaiig getrennten Kombinati-
on von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit einer Dachbegrinung die Reduzie-
rung der grundsétzlich zu begriinenden Dachflache zu kompensieren, ist in diesen Fallen
eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschliefilich Drénschicht)
vorzusehen. In allen anderen Fillen der extensiven Dachbegriinung ist eine durchwurzel-
bare Mindestgesanitschichtdicke von 10 cm (einschlieBlich Drénschicht) vorzusehen. Dies
gewabhrleistet entsprechende Wouchsbedingungen sowie eine maglichst hohe Wasserspei-
cherkapazitét der extensiv begriinten Dachflachen in beiden Fallen der Kombination.
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Die getroffenen Regelungen sichern die stadiraumlich wirksame Wandhoéhe, eine ruhige
Dachlandschaft und das Freihalten von Fi&chen fir die Dachbegriinung und Fre1raumnut—
zung, ohne die Funktlonsfahlgkelt der Gebaude in Frage zu siellen. :

Werbeaniagen

Damit ein stadtgestalterisch negatives Erscheinungsbild durch zu groRRe oder an ungeeig-
neten Stellen angeordnete Werbeanlagen vermieden wird, werden solche Anlagen nur in

‘einem eingeschrankten Umfang zugelassen. Die Wirkung der Gebaude soll nicht durch

eine Uberfrachtung von Werbeanlagen geschwécht Werdeh. Zudem soll damit ein stéren-
der Einfluss auf die Wohnnutzung vermieden werden. :

So sind Werbeanlagen in allen Baugebieten nur am Ort der Lelstung in Form von Firmen-

" logos und/oder Firmennamen zuldssig. Diese missen sich in ihrer Anordnung, Umfang,

Grofle, Form und Farbgebung sowie Materialwahl in die Architektur der Gebaude und in
das Straen- und Ortsbild sinfiigen. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften,

. Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen (wie zum Beispiel Light-

Boards, Videowéande) sind unzuléssig, da diese die Gebaudearchltektur dominieren und

_negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben.

Um zu vermeiden, dass Gebdude als Werbemedium missbraucht werden und die Archi-
tektur nicht mehr wahrgenornmen wird, wird die Gréf3e und die Anzahl der Werbeanlagen
eingeschrankt und erganzend festgesetzt, dass Werbeanlagen nur im Erdgeschoss und

im Bristungsbereich zuldssig sind.

Da im Allgemelnen Wohngeblet WA 3(1) eine Einzelhandelseinrichtung vorgesehen ist,
kann hier eine Ausnahme von der maximal mdglichen Gro&e der Werbeanlagen zugelas-
sen werden.

Um abweisende Fassadengestaltungen und Beeintrachtigungen fi’.‘lr das Ortshild zu ver-
hindern, sind Fensterilachen von Werbeanlagen freizuhalten.

Im Sinne eines geordneten Erschelnungsblldes von Wohngebieter sind fre|stehende Wer-
beanlagen unzuléssig.

Dienstbarkeitsflichen -

Die festgesetzten Geh- und Radfahrrechte gewahrleisten eine gute Durchwegung im Pla-
nungsgebiet und Nutzbarkeit durch die Allgemeinheit. Dies betrifft vor allem in Nord-Sutd-
Richtung die sogenannten ,Gassen®, die als Kommunikationsbereiche angedacht sind.
Um die Erreichbarkeit der &ffentlichen Grinflachen zu optimieren, werden zwischen der
Planstrale U- 1783 und den sffentlichen Griinflachen Gehrechtsflachen festgesetzt.

Nach Osten verbinden die festgesetzten Geh-, Radfahr- und Leitungsrechtsflichen das
Planungsgebiet mit.der vorhandenen Relhenhausbebauung und den im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 1890 festgesetzten Dienstbarkeitsflachen. Damit werden die in

* diesem Bebauungsplan enthaltenen Wegeverbmdungen und Leitungsrechte sinnvoll wei-

tergefuhrt

Um gewisse Spielrdume flr den Bauvo[lzug und die Freiraump[anung‘ einzuraumen, wird

festgesetzt, dass von der festgesetzten Lage und GréRe der Dienstbarkeitsflachen abge-
wichen werden kann, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abwelchungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Beiangen ‘
vereinbar smd
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Sonstige Regelungen fur Pﬂegezufahrten zu den AuBensplelﬂachen der Hauser fir Kinder
werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen. '

Griinordnung

Griinordnerisches Konzept

Das vorliegende GrUnordnungskonzept orientiert sich an der.stadtebaulichen Struktuf die
in Beziehung zum bestehenden Dorfkem von Feldmoching in fast nattrlicher Art und Wei-
se aus den vorhandenen Geometrien der Umgebung heraus wachst.

Ziel der Griinordnung ist eine gute Vernetzung von privaten Freiflachen der Baugrund-
stiicke und der éffentlichen Griinfliche sowie die Durchgéngigkeit und Anbindung dieser
Flachen-an das bestehende Wegenetz des umliegenden Gebiets bzw. die Schaffung neu-
er Ubergeordneter Wegeverbindungen. So wird das Planungsgebiet sowie die umgebende
Bestandsbebauung durch ein dichtes FuR- und Radwegenetz an die offene Landschaft im
Norden, die Bereiche &stlich der Bahntrasse sowie den stdéstlich gelegenen S-Bahnhof
Feldmoching angeschlossen. Uber die Hochmuttinger StrafRe und die Verlangerung der
Schaarschmidtstrafle erfolgt die Anbindung an die umliegende Stadt, den Ortskemn Feld-
mochings, aber auch die Autobahnen A 99 und A 92. Den Auftakt des Quartiers bildet ein
kleiner Platz an der Hochmuttinger Strale, der vor dem geplanten Nahversorger liegt. Er
tbernimmt eine wichtige verknupfende Funktion. Die ringférmige ErschiieRungsstraie hat
eine angerartige Aufweitung im Osten, mit Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner. Zwischen der nngformlgen ErschlieRungsstrale spannen sich i in Nord-Sid-
Richtung autofreie Wohngassen die den Dorfcharakter Feldmochings aufgre!fen und als

~ Spielstrale und Gemeinschaftstreff fungleren

* Fur die mittige Grinverbindung des Gebiets wird die Griine Achse der Schaarschmidtstra- -

3e durch das Planungsgebiet hindurch in den zentralen Anger zwischen den Baufeidem

und in die Landschaft hinaus verlangert.

Im Norden des P[anungsgeblets entsteht in Ost-West-Richtung ein Grl’lnzug, der als Uber-
gang von der Stadt und dem neuen Quartier zur offenen, landwirtschaftlich genutzten
Landschaft gestaltet werden kann. In ihm entsteht ein bis zu 5,0 m breiter Rad- und FuR-
weg sowie im Zentrum des Grlinzuges ein mit Sitzstufen eingefasster Bolzplatz. Der
Granzug wird im Norden durch eine Ausgleichsflache ergéanzt, die als Streuobstwiese und.
frei wachsende Hecke entwickelt wird. Sie stellt den naturschutzfachhchen Ausg[elch im
Gebiet dar.

~ Die 6&ffentliche Grunflache im Sl‘.‘lden wird als eine Ergénzung zur bestehenden Granflache

angelegt. Die bestehenden Anlagen (Bolz- und Spielplatz) werden gleichsam in den neu-
en Quartierspark integriert und verbinden dle vorhandene Bebauung und Nutzung mit
dem neuen P[anungsgeblet

Diese drei éffentlichen Frelraume beziehungsweise Grinflachen bestimmen den Entwurf

und verbinden dabei die vorhandenen, angrenzenden landschaftlichen Strukturen mit dem
Planungsgeblet

Neben der Gassenstruktur im Zentrum des Planungsgebiets, welche das Herzstiick des
stadtebaulichen Entwurfs bildet und mit ihrer Funktion als Spiel- und Begegnungsstatte
die Funktion einer gemeinschaftiich nutzbaren Freiflache (ibernimmt, werden allen Gebau-
den sowohl private als auch gemeinschaftlich nutzbare Freifiachen zugeordnet. Die Woh-
nungsgarten werden mit einer max1malen Tiefe von finf Metern moghchst allen Erdge-
schosswohnungen angeboten. :
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- Um langfristig ein gutes Mikroklima im G_ebiét zu erreichen und &in robustes Grlingerast
_aufzubauen, welchas durch die Pflanzung groRer und mittelgroRer Baume gebildet wird,

sind neben Neupflanzungen auf den Freiflachen der Baugrundstlicke und der offentlichen
Grinflachen auch entlang der ringférmigen Erschlieungsstralle, die auch Aufenthalts-
qualitst aufweisen soll, die Pflanzung von groBen Laubbaumen von grofter Bedeutung.
Bei der Artenauswahl sind standortgerechte, méglichst heimische Gehélze zu wahlen.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserhéchststandes von durchschnittlich 490 m . NN
und somit ca. 2,0 m unterhalb der aktuellen Gelandeoberflache ist es notwendig, das ge-
samte Baugebiet gegeniiber dem Umfeld anzuheben, womit eine Beeinflussung des
Grundwasserstroms minimiert werden kann. Der HShenunterschied wird Uber die beiden
Griinanlagen im Stden und im Norden und durch Gelandespriinge in den Ubergangen
von privaten zu éffentlichen Freirdumen abgewickelt. Es entstehen geringe Geléan-
despriinge von bis zu 0,4 m, die sich in den Wohngassen verschleifen, im Stden an den
Kanten der Tiefgaragen hervortreten und im Norden und Stidwesten dber eine Boschung
abgewickelt werden. ' : ' '

Griinordnung allgemein

Die Festsetzungen' der Gr'L'lno'rdnung‘ sichern die Uméetzung der landschaftsplanerischen

‘Grundidee des Wettbewerbsentwurfs. :

Ziel ist eine hochwertige, gut und vielseitig nutzbare Ffeiﬂéchengesta!tung und deren dau-
erhafter Erhalt. Diese hat nicht nur den Anspruch auf Nachhaltigkeit zu erflllen, sondern

“muss auch Raum fir funktionale Nutzungen lassen;-daher s"ind Zugéange und Zufahrten

von den Begrunungsfestsetzungen ausgeschlossen.

Um der Planung eine Variabilitat fr den Bauvollzug einzuréum'en, kann von den grinord-
nerischen Festsetzungen abgewichen werden, sofem die Abweichung mit.den Zielen der

- Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Ab-

weichung unter Wirdigung nachbarlicher interessen jeweils mit den dffentlichen Belangen
vereinbar ist. o :

Zur Sicherstellung einer entsprechenden Durchgrinung und um eine durchgangige und
ruhige Gestaltung zu erzielen, gelten die jeweils angrenzenden Festsetzungen der Grin-
ordnung auch auf nicht beba.uten Freiflachen innerhalb der Baurdume.

Die Festsetzung, dass alle im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepfian-
zen® als Rasen- oder Pflanzflachen mit Baumpflanzungen zu gestalten sind, sichert eine
ausreichende Begriinung der Baugrundstlicke. Weitere Festsetzungen flr private Freifla-
chen differenzieren je nach den gestalterischen Anforderungen die ,Flachen zu begriinen
und zu bepflanzen®. - ‘ |

Um eine optisch wie auch gkologisch wirksame Mindestdurchgriinung in angemessenem
Zeitraum und nachhaltige Wuchsbedingungen fiir einen dauerhaften Erhalt der zu pflan-
zenden Baume sicherzustellen, wird neben den Mindestpflanzgrolen auch die Mindest-
gréle der offenen Pflanzflachen in Belagsflachen festgesetzt. Befestigte oder Uberdeckte
Baumscheiben sind dort zulissig, wo die Nutzung es erforderlich macht (z. B. bei Platzfla-
chen). ) : : '

Eine Beeintrachtigung dés Wasserhaushalts soli méglichst gering gehalten werden. Dazu
dienen die Vermeidung unnétiger Versiegelung, der Ruckhalt und die Versickerung sowie
die Verdunstung tiber Pflanzflachen. Befestigte Freiflachen sind daher nur dort'zulassig,
wo sie fiir eine funktionsgerechte Nutzung der Grundsticke erforderlich sind. Wenn funk-
tional méglich, sind sie versickerungsfahig herzustellen.
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| 4.11.3 Griinordnung Allgerﬁeines Wohngebiet WA 1 bis WA 7

Die privaten Freiflachen einschlieRlich der offentlich nutzbaren Freibereiche in den Allge- -
meinen Wohngebieten ergéanzen das Angebot an éffentlichen Grunflachen und sichern
insgesamt eine qualifizierte sowie vielfaltige Versorgung mit Freiflachen. Sie sollen den
unterschiedlichen Nutzungsanspriichen gerecht werden. ‘ -

Die Gehrechtsfiache im Allgemeinen Wohngebiet WA 3(1) bildet den Auftakt in das Pla-
nungsgebiet. Sie soll aus funktionellen urid gestalterischen Grinden allen zukUnftigen Be- -
wohnerinnen und Bewohnern sowie den Besucherinnen und Besuchern als éffentlich
nutzbare Platzfliche zur Verfligung stehen. Aus gestalterischen Griinden und zur Siche-
rung einer ausreichenden Durchgriinung des Platzes ist eine , :
Mindestanzahl an schattenspendenden Baumen fir diesen Bereich festgesetzt.

Den Bewohnerinnen und Bewohnern der Erdgeschosswohnungen soll durch die in der .
Satzung festgesetzten und im Plan hinweislich dargesteliten Flachen fur Wohnungsgérten
eine. individuelle Freiraumnutzung in Form von Wohnungsgérten eingeraumt werden. Die
flachenmafige Beschrankung der ebenerdigen Wohnungsgérten erfoigt zu Gunsten aus-
reichend groRRer gemeinschaftlich nutzbarer ebenerdiger Freiflachen mit Spiel- und Auf-
enthaltsbereichen als Angebot fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) erfolgt die fiachenmaRige Beschrankung
zusatzlich zu Gunsten der Umsetzung des Konzepts des Wettbewerbsgewinners der ge-
meinschaftlich nutzbaren Gassen als Begegnungsort und Kommunikationsraum.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1(1) und WA2(1) sind Freiflachen komplett fir den
Nachweis der AuRenspielflichen der Kindertageseinrichtungen bzw. firr den Nachweis né-
tiger Spielfidichen der Allgemeinen Wohngebiete nach BayBO erforderlich, daher sind hier
keine Flachen fur Wohnungsgarten zuléssig. ‘ ‘

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3(1) sind durch dié gewerbliche Nutzung deé Erdge-
schosses keine ebenerdigen Wohnungsgérten vorgesehen. .

Um das Konzept der gemeinschafilich nutzbaren Gassen in ihrer Funktion als Begeg-
nungsraum und Kommunikationsraum, in dem einerseits privat-individuell und anderer-
seits Sffentlich nutzbare Zonen unmittelbar aufeinander treffen, zu starken, wird in den
'Gassen' den Bewohnerinnen und Bewohner der Erdgeschosswohnungen der Allgemei-
nen Wohngebiete WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) zusétzlich zu den Wohnungsgérten eine
individuelle Frefraumnutzung, zu den Gassen orientiert, eingerdumt. Hier sind privat nutz-
bare Zonen in einer Tiefe von 3 m ab Baugrenze zuldssig. Sie unterschieden sich von den

.~ Wohnungsgarten im Sinne des § 12 Abs. 2, welche auf den, von den 'Gassen’ abgewand-
ten Seiten zuldssig sind, durch die fehlende Darstellung 'hinweislich ais begriinte Flachen

. auf Baugrundstiicken', da diese Flachen vornehmilich als befestigte Flachen ausgebildet

werden sollen. Eine Gestaltung als Rasen- und Pflanzflache ist hier nicht gewtinscht. Zu-
dem sind in den privat nutzbaren Zonen im Sinne von § 12 Abs. 3 Einfriedungen ausge-
schlossen und Hecken. nur bis zu einen Maximalhéhe von 1,00 m bzw. Heckenelemente -
mit einer Maximalhéhe von 1,00 m und einer Maximalbreite von 1,00 m, senkrecht zur
‘Gebaudewand, und mit einem Abstand von mindestens 4,00 m zu einander, als trennende
bzw. gliedernde Elemente der Zonen zuldssig. - :

Das Konzept des Begegnungs- und Kommunikationsraums soll auch auf die Vorgarten an
der PlanstraRe U-1783 in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7(2) und WA 7(3) Ubertra-
gen werden. Daher sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7(2) und WA 7(3) eben-
falls privat nutzbare Zonen in einer Tiefe von 3 m ab Baugrenze und zur Planstrale
U-1783 orientiert zuléssig. In Unterscheidung Zu den privat nutzbaren Zonen in den 'Gas-
sen’ sind die privat nutzbaren Zonen in den Aligemeinen Wohngebieten WA 7(2) und WA
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7(3) hinweislich als begrinte Flachen auf Baugrundstiicken dargestelit, da hier im Gegen-
satz zu den privat nutzbaren Zonen in den '‘Gassen' neben befestigten Flichen auch eine
Durchgrinung der Flachen gewlinscht ist. Von Wohnungsgarten im Sinne von § 12 Abs. 2
unterscheiden sie sich darin, dass sie als Teil des Begegnungs- und Komm&nikatidnsr
raums fungieren sollen. Einfriedungen sind hier daher nicht zulassig.

Eine qualitatvolle und raumwirksame Mindestdurchgrinung aller Allgemeinen Wohngebie-
te wird durch die. Festsetzung, dass mindestens ein groRer Baum pro 200 m? jhrer nicht
tiber- oder unterbauten Grundstiicksfiache und mindestens ein mittelgroler Baum pro
200 m2 ihrer nicht Uberbauten, aber unterbauten Grundstiicksflache zu pflanzen ist, sicher
gestellt. .

Die Unterscheidung zwischen u}nterbaut'en und nicht unterbauten Bereichen sichert Grofs-

~baumen einen ausreichend grolen Wurzelraum und damit entsprechend gute Wachs-

4.11.4

tumsbedingungen zu. Die Verwendung von standortgerechten Laubbaumen sichert zu-
dem eine qualitatvolle und raumwirksame Durchgriinung.

Die im Plan als Gassen bezeichneten und zusétzlich teils mit einem Gehrecht versehenen
Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) sollen allen
kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie der Offentlichkeit als gemeinschaftlich
nutzbare Platzfldchen sowie als Begegnungs- und Kommunikationsrdume zur Verfagung
stehen und entsprechend gestaltet werden. Hierzu sind u. a. Bodenbeldage und Baum-
pflanzungen zu verwenden. Die festgesetzie Mindestanzahl-an Baumpflanzungen sichert
dabei eine ausreichende Durchgriinung der Gassen mit schattenspendenden Baumen.

Griinordnung 6ffentliche Verkehrsfldchen . .

Da in den Allgemeinen Wohngebieten nur begrenzt nicht unterbaute Flachen fur die Pflan- -
zung von groRen Baumen zur Verfugung stehen, ist eine gute und raumwirksame Durch-
grinung des angrenzenden Straflenraumes der Planstrake U-1783 von besonderer Be-
deutung filr das Planungsgebiet. Es wird daher eine Baumreihe in éinem ausreichend
groRen Baumgraben fur die gesamte ErschlieBungsstralie festgesetzt. Auf Angaben zu
Abstiénden zwischen den einzelnen Baumen wird bewusst verzichtet, um anderen not-.
wendigen Nutzungen wie Zufahrten und Wegeverbindungen genugend Platz einzurdu-
men. Im Leitgedanken des Wetthewerbsentwurfs ist eine Durchmischung von Baumen
verschiedener Wuchsklasse und Arten fur die straRenbegleitende Baumreihe vorgesehen.
Dies wird durch die Festsetzung von mittelgroien und groRen Baumen geférdert.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, welche im Osten an das Allgemeine
Wohngebiet WA 7(3) grenzt, weitet die Verkehrsflache der Planstraite U-1783 auf und ist
daher als Platzfliche zu gestalten. Die Festsetzung von funf standortgerechten, grofien
Laubbaumen einer Art fur diese Verkehrsflache soll die Aufweitung zu einem Platz ebenso
wie die Zuldssigkeit von entsprechender Moblierung (z. B. Sitzméglichkeiten).unterstrei-
chen.”

Um den Auftakt in das Planungsgebiet, welche durch die Gehrechtsflache im suidwestli-
chen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 3(1) gebildet wird, zu starken, sind in der

‘Hochmuttinger Strae im Bereich dieser Gehrechtsflache drei Baume so zu pflanzen,

dass sie die in der Gehrechtsflache festg_esétzten Baume erganzen und dadurch eine
Platzsituation erzeugen bzw. diese betonen, sofern.diese Anpflanzung &ffentlichen Belan-
gen nicht entgegensteht. ‘ '
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Einfriedungen, Hecken, Stiitzmauern, Sichtschutz

Die Schaffung eines offenen, durchgangigen Gebietes mit.Verzahnung,der privaten und
gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen der Wohngebiete mit der 6ffentlichen Grunflache
und den gemeinschaftlich nutzbaren ,Gassen" ist ein maRgebliches Gestaltungsziel. Ein-

friedungen sollen dabei moglichst wenig in Erscheinung treten. Die Abgrenzung der Woh-
‘nungsgarten erfolgt durch geschnittene LLaubholzhecken. Durch die Festlegung der Maxi-

malhéhe der He_cken wird ein ruhiges Gestaltungsbild erzeugt.

Zur Wahrung der-Privatsphare der Bewohnerinnen und Bewohner und um eine eindeutige
Zuordnung zwischen gemeinschaftlich und privat nutzbarer Freiflachen zu erméglichen,

‘sind zur Abgrenzung von Wohnungsgarten im gesamten Allgemeinen Wohngebiet offene

Einfriedungen in einer Héhe von maximal 1,20 m nur in Verbindung mit Schnitthecken und
nur an der. Innenseite der Schnitthecken angeordnet, zul&ssig. '

FUr die AulRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen sind aus Sicherheitsgrinden of-
fene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Der Verzicht auf eine Hohen-
beschrankung der zulassigen Hecken ermaglicht es, die notwendigen Einfriedungen mit
Hecken zu kaschieren. Die Festsetzung der Einfriedung auf der abgewandten Seite der
Spielflachen erméglicht es, die Hecken in die Spielflachen zu integrieren. Freiwachsende

- Hecken weisen dabei in der Regel einen hoheren Spielwert auf und sind daher fiir die Ab-

grenzung von Auenspielflachen von Kindéﬂageseinrichtungen zugelassen.

Alie Einfriedungen sind offen und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm herzustellen, um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu ermbglichen. Aus
Sicherheitsaspekten kénnen abweichend hiervon bei den Freiflachen der Kindertagesein-
richtungen die Z3aune bis auf den Boden heruntergezogen werden. -

Um den Bewohnerinnen und Bewohnern dem Bediirfnis nach Privatsphére nachzukom-
men und eine Zuordnung zwischen gemeinschaftlich und privat nutzbaren Bereichen zu-
zulassen, sind in den privat nutzbaren Zonen in den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und
WA 4(2) im Bereich der ,Gassen® Schnitthecken aus Laubgehdlzen mit einer Maximalho-
he von 1,0.m, einer Maximalbreite von 1,0 m.und und einem Mindestabstand von 4,0m
zueinander, senkrecht zur Gebaudewand angeordnet, zulassig. Aus dem gleichen Grund
sind in-den Vorgartenbereichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie
in den Teiigebieten WA 3(1), WA 4(3), WA 7(2), WA7(3) und WA 7(4) Schnitthecken aus
Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m und einer Maximalh&he von 1,50 m zu-
lassig. ‘ : : C

Auf Grund des relativ hohen Grundwasserhdchststandes wird das gesamie Baugebiet ge-
geniiber dem Umfeld angehoben. Hierdurch entstehen Héhenunterschiede zwischen den
Allgemeinen Wohngebieten und den angrenzenden Gebieten (6ffentliche Grunftachen,

-Bestandsbebauung). Diese Hehenunterschiede, die vor allem in den Randbereichen auf-

treten, kénnen nicht nur durch Aufschittungen und Abgrabungen abgefangen werden. Um
die unterschiedlichen Héhenniveaus zwischen den Allgemeinen Wohngebieten und den
Sffentlichen Grinflachen zu Uberwinden, sind hier Stitzmauern bis zu einer Hahe von

0,5 m zuléssig. ' ‘ ‘ '

- Um den Bolzplatz in der nérdlichen éﬁentliéheh Grunflache ebenerdig ausbilden zu kén-
nen, sind in diesem Bereich ebenfalls Stitzmauern nétig, um die Héhenunterschiede zwi-

schen den angrenzenden Bereichen (Allgemeine Wohngebjete, Ausgleichsflache, Land-
wirtschatftliche Fidche) zu tiberwinden. Aus funktionellen Griinden sind sie als Sitzstufen
bzw. Tribline fur den Bolzplatz auszubilden. ' ‘

Als Sichtschutz und Abgrenzung sind zwischen den Wohnungsgarten, die den Wohnun-

“gen direkt zugeordnet sind, ,Sichtschutzelemente® mit einer maximalen Héhe von 2 m und



4.13

4.14

Seite 53

einer maximalen Tiefe von 1;5 m, nur innerhalb des Bauraumes, direkt im Anschluss an
die Gebaude, zulassig. Um ein ruhiges Gesamterscheinungsbild zu erhalten, sind sie je
Allgeme_inem Wohngebiet einheitlich zu gestalten. '

Aufschiittungen und Abgrabungen

‘Das gesamte Gebiet ist auf die festgesetzte Hohenentwmklung gegenllber dem bestehen-

den Gelande anzuheben. Verbleibende Héhenunterschiede zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten und den angrenzenden Verkehrsftachen, offentlichen Grinflachen bzw. der
angrenzenden Bestandsbebauung kénnen mit zulassigen Stitzmauemn bewaltigt werden.

Weitere Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Gewahrleistung eines ruhigen und
groRziigig wirkenden Erscheinungsbildes mit einem Uberwiegend ebenen Charakter der
Freiraume im geésamten Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

In den Allgememen Wohngebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) smd die mittieren Drittel
der als ,Gassen” bezeichneten Bereiche als annahernd plane Flache auszubilden. Das je-
weils nérdliche und sldliche Drittel jeder ( Gasse ist mit gleichmaBiger Neigung auf das
Niveau der angrenzenden Verkehrsfldche abzusenken. Hohenstufen innerhalb der Gas-

_ sen sind nicht ZulaSSIg

Davon ausgenommen sind die in den Gassen zuléssigen privat nutzbaren Zonen, welche
sich hshenmaRig auf die FuBbodenoberkante des jeweiligen Erdgeschosses beziehen
sollen. Sie kénnen bis zu 0,4 m Uber dem Niveau der Gassen liegen. Der Hohenunter-
schied zwischen Gasse und privat nutzbarer Zone ist aus gesta]tenschen Grunden als
(Sitz-) Stufe oder Sitzbank ‘auszubilden.

Um weitgehende Barrierefreiheit im Gebiet zu erméglichen, sind folgende Ausnahmen
von dem Verzicht auf Aufschiittunigen und Abgrabungen formuliert: :

Um die Baugebiete zweckmaRig und héhengleich an ihre unmitteibare Umgebung (6ffent-
liche Verkehrsflachen und Grinflachen). anschlieRen zu kénnen und damit ein einheitli-
ches Bild des &ffentlichen Raums zu erziglen, sind Aufschittungen und Abgrabungen, die
diesem Zweck dienen, zi.tlas&g Hiermit wird gewéhrleistet, dass Beeintrachtigungen der
Zuganglichkeit im Bereich der Ubergange (Barrlerefre[helt) und damit der Aufenthalisqua-
litat vermieden werden.,

Aufschiittungen und Abgrabungen im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind auch zu-
l4ssig zur Anhebung der Freiflachen nicht Gberbauter Grundstlicksflachen auf ein flachi-
ges, einheitliches Hohenniveau innerhalb des Wohngebiets.

Zur Bewaltigung von Héhenversatzen innerhalb des Planungsgebietes zu angrenzenden
Bereichen (angrenzende Bestandsbebauung, Verkehrsflachen, éffentliche Grinflachen)
kann es erforderlich werden die Freiflachen; insbesondere Uber unterbauten Bereichen in
den Allgemeinen Wohngebiaten, iiber das Niveau der Freiflachen der umgebenden Berei-
che anzuheben. Fur diesen Fall sind Aufschuttungen und Abgrabungen zulassig.

Um Spielraume fur die konkrete Detailplanung von Kinderspielplatzen und Aul&ensptelﬂa- '
chen der Hauser fur Kinder zu erofinen, sind in diesen Berelchen Aufschuttungen und Ab-
grabungen zuldssig. :

Ausgleichsflidche

Neben der éffentlichen Griinflache, die im Norden der Allgemeinen Wohngebiete ausge-
wiesen ist und als Erholungsflache und Ortsrandeingriinung fungiert, ist im Nordwesten
des Planungsgebiets eine ca. 1.800 m? groRRe Ausgleichsflache festgesetzt, um einen Teil.
des notwendlgen naturschutzrechtfichen Ausgleichs im Gebiet nachzuwelsen Die Flache
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ist als Streuobstwiese und frei wachsende Hecke herzustellen zu entwickeln und zu erhal-
ten. Als Baumpflanzungen sind Obstbaum-Hochstamme zu wahlen. Naheres hierzu ist im
Umweltbericht unter Punkt 7.3.6 beschrieben. Neben der Funktion der Ortsrandeingri-
nung itbernimmt die Ausgleichsflache im Gebiet Funktionen des N'aturschutzes direkt am
Eingriffsort in unmittelbarer Nachbarschaft zum Allgemeinen Wohngebiet. Der Ausgleichs-

* . bedarf von ca. 1,9 ha, der nicht im Gebiet nachgewiesen werden kann, wird im Okokonto

415

. 4.15.1

Fréttmaninger Heide nachgewiesen. Somit kann der durch den Bebauungsplan Nr. 2106
erforderliche Ausgleichsbedarf vollstandig erbracht werden. '

Verkehr und ErschlieBung

Verk_ehr‘s'ko.nzept

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) : oo . o
Das Gebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung (ca. 400 bis 700 m) zu Haltestellen des OPNV
mit dem U- und S-Bahn-Haltépunkt ,Feldmoching®. : ' :

In der Herbergstraflie kénnte zuktinftig eine Busverbindung eingerichtet und zusammen
mit dem Bau des Neubaugebiets umgesetzt werden, um doppelten Bauaufwand zu ver-
meiden. ' ' '

Motorisierter Individualverkehr (Kfz) , : \

Das Verkehrskonzept sieht die Anbindung des Planungsgebietes liber die neuen Planstra-
Ben U-1783 und U-1786 an das umgebende Stralennetz zur bestehenden Herbergstrale
und zur Hochmuttinger Strake vor. Damit ist das Planungsgebijet leistungsfahig erschlos-
sen. ‘ _ : .

Die Anbindung des Planungsgebietes nach Siiden zur Herbergstralle und zur Schaar-
schmidtstralle war bereits durch den Ubergeleiteten Bebauungsplan in Form von StraRen-
begrenzungslinien planungsrechtliich méglich. Mit der Planstrae U-1786 wird diese Ver-
bindung nun umgesetzt. ) ' '

Ebenso war in dem ubefgeleitéten Bebauungsplan bereits eine Verbreiterung der Hoch-

“muttinger StraRe angedacht. Diese war im stdlichen Bereich der Hochmuttinger StraRe in

Form von StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

‘Verkehrsmengen ' '

Far das Planungsgebiet entsteht durch.die geplanten Nutzungen innerhalb des Pianungs-
gebietes ein Neuverkehr in Summe von ca. 2.650 Kfz/Tag. Davon entfallen auf die Wohn-
nutzung rund 1.840 Kfz/Tag, auf die gewerbliche Nutzung ca. 180 Kfz/Tag, auf die Nah-
versorgung rund 520 Kfz/Tag und rund 110 Kfz/Tag auf die Kindertageseinrichtungen.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Verkehrsmengen auf den umliegenden StraRen,

- der zusétzlichen Verkehrsmengen aus dem Planungsgebiet (auch Umverteilung der Ver-

kehrsmengen) sowie weiterer, in der Umgebung geplanter Bauvorhaben, ergeben sich fur
den Bestand und fiir das Prognosejahr 2030 folgende Verkehrsmengen (gerundet auf 500
Kfz/24h); SR . | -
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IStraBenahschnitte Bestand 2016 | Nullfall 2030 | Planfall 2030
o | (Kfz/24h) (Kfz/24h) (Kfz/24h)

Herbergstrale ' - 4.000 3.500 5.000

(westlich Hochmuttinger StraBe) :

Herbergstrae - . . - 4.000 3.500 4.000

(zwischen Schaarschmidtstrale und ' :

Hochmuttinger Stralle) .

Herbergstrale ‘ - 4.000 3.500 4,500

(6stlich Schaarschmidtstrale) _

Hochmuttinger Strale . A 500 - 500 1.500

Abbildung 5: Prognose Verkehrsbelastung 2030 Planfall, Quelle Verkehrsuntersuchung Gevas,
Dezember 2017 ‘

Lelstungsfahlgkelt Knotenpunkte im Planfall 2030 -

Als Grundlage far den hier zu definierenden Prognose-Nulifall 2030 erd das Verkehrsmo-
dell der Landeshauptstadt Miinchen herangezogen. Konkreter Bezug sind Verkehrsumle-
gungen, die unterstellen, dass die heute mit Schrankenanlagen ausgestatteten Bahniber-
gange Lerchenauer StralRe und Feldmochinger Stralke im Jahre 2030 héhenfrei ausge-
baut und daher wesentlich leistungsstarker sind, da keine Wartezeiten fir die Fahrzeuge
mehr auftreten werden.

Die Veranderungen der Verkehrsbelastungen des Umlegurlgsfalls mit den genannten '
Strafeninfrastrukturveranderungen zum Bestandsfall werden ermittelt und die Differenzen
in Bezug zu den im Jahr 2016 erhobenen Bestandsverkehrsmengen gesetzt.

Im Ergebnis erhdhen sich die Verkehrsmengen in der Herbergstrale von derzeit rund
4.000 Kiz/24h auf 4.500 bis 5.000 Kfz/24h Es wird von einem Gesamtverkehrsaufkom-
men von. 2.650 Kiz/24h ausgegangen.

Der Neuverkehr kann an den beiden Anschliissen Hochmuttinger Strale / Herbergstraf&e
und der Planstraie U-1783 / Herbergstralle sowie am Knotenpunkt Herbergstrale / Ler-
chenstrale / Pflaumstrale leistungsfahig abgewickelt werden.

Am Knotenpunkt Dulferstraie / Paul- PreuR-Strae besteht derzeit auch ohne Planung be-
reits eine Uberlastung in.der morgendlichen Spitzenstunde. Diese wird auch weiterhin be-
stehen. Es wird aus verkehrsplanerischer Sicht jedoch empfohlen, hier keine leistungs-
steigernden MaRnahmen durchzufthren, da in diesem Falle die nachgewiesene Wirkung

~ der Begrenzung des Durchigangsverkehrs in West-Ost-Richtung Ober den Streckenzug
Pflaumstrae — Herbergstrale — Paul-Preul-Strae abgeschwécht oder aufgehoben wiir-
de und somit weiterer Verkehr in den genannten Streckenzug gezogen wiirde.

FuB- und Radverkehr
Das Planungsgebiet wird auch fir den Fuf- und Radverkehr in das bestehende Wegenetz
eingebunden.

Erganzend zu den neuen Strarsenverkehrsﬂachen im Planungsgebiet wird ein enges We—
genetz fur die Allgemeinheit tiber die neu entstehenden Griunflichen und Uber Dienstbar-
keitsflachen auf Privatgrund gesichert. So entstehen innerhaib dés Gebietes, sowohl 1n
Ost-West-, als auch in Nord-Std-Richtung neus Wegeverbindungen.

in Nord-Siid-Richtung werden in nérdlicher Verldngerung der Schaarschmidistral3e Uber
die Planstrale U-1786 und in nordlicher Verlangerung der Georg-Winkler-Strafte tiber die
‘Planstrafien U-1785 und U-1784 neue Wegeverbindungen geschaffen, die durch das Ge-
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biet bis zum nérdlichen Ortsrand fithren. Diese Wegéverbindungen kommen auch den an-
grenzenden Siedlungsgebieten stidlich des Planungsgebietes zugute.

In Ost—West-RiChtung werden Wegeverbindungen, die bereits im Bebauungsplan Nr. 1890
(Gstlich des Planungsgebietes) angedacht waren, sinnvoli (iber die Planstrale U-1783
und Uber Gehrechtsflachen hergesteltt. S : :

Straﬁeriverkehrsfléchen-, Plétze, Mobilitatsstation

Alle neu entstehenden Baugebiete werden (iber die neuen Planstralen U-1783, U-1786
und die verbreiterte Hochmuttinger StraRe erschlossen. Die Regelbreite der &ffentlichen
StraRenfldchen betragt 12,5 m. ' ' :

Um die im Planungsgebiet liegende Hochmuttinger StraRe an die zukiinftigen Anforderun-
gen anzupassen, wird diese in den Planungsumgriff aufgenommen. Die &ffentliche Stra-
Benverkehrsflache der Hochmuttinger Strafte wird nach Osten aufgeweitet. Dies ermég-
licht die Erstellung einer ausreichend breiten Fahrbahn (5,5 m) mit begleitendem Baum-

- graben und dazwischeriliegenden Langsparkplatzen (2,0 m) sowie hinreichend breite,

beidseitige Gehwege (jeweils 2,5 m).

Die Planung sieht auch eine Anbinduﬁg der Hochrhuttinger Stralle nach Norden an den
Bestand vor. Die festgesetzte Breite der 6ffentlichen Stralenverkehrsfiache von insge- -

- samt 10,5 m erlaubt einen spéteren Ausbau des Teilabschnittes nach Norden.

Die PlanstraRen U-1784 und U-1785 sind als 5,0 m breite FuR- und Radwege féstgesetzt,
die die Nord-Std-Wegeverbindung herstellen. Im Zusammenhang mit dieser Wegeverbin-
dung ist die fesigesetzte StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRganger-
bereich” zu sehen. Hier soll ein baumiberstandener Anger entstehen, der eine hohe Auf-
enthaltsqualitat bietet. : . '

Als Pendant dazu ist im westiichen Bereich im Zusammenhang‘rhit dém hier geplanten
Nahversorger ein Platzbereich geplant. Dieser soll als attraktiver Auftakt ins Gebiet fungie-

 ren, der Aufenthaltsmoglichkeiten und als baumuberstandener Platz einen Beregich flr

kleingastronomische Angebote (z. B.-Café) bietet.

Im Ubergangsbereich Hochmuttinger Strae, Frankaustraie uhd Herbergstrae ist inner-
halb der hier festgesetzten StraRenverkehrsflache eine Mobilitatsstation méglich. Hier
kdnnen Angebote fiir Carsharingstellplatze und Fahrradmietstationen vorgesehen werden.

Ruhender Verkehr, Gemeinschaftstiefgaragen, Grundstiickszu- und -ausfahrten

. Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplédtze sind aus gestalterischen, stadtebalili-
- chen und grinordnerischen Grinden in Tiefgaragen unterzubringen.

Die exakte Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist zum derzeitigen Planungsstand

nur schwer zu quantifizieren und abhangig von mehreren Faktoren, richtet sich aber in je-

dem Fall nach den Vorgaben der Miinchner Stellplatzsatzung.'Ausschlaggebend fur die
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sind Art und Umfang der umgesetzten Nutzun-
gen (Wohnen oder Nichtwohnen). Sie ist wiederum abhéangig von der Anzahl der realisier-
ten Wohnungen und ob diese freifihanziert oder als geférderter Wohnraum errichtet wer-
den. Wegen des hohen Anteils an geférderten Wohnungen (50 % der Geschossflache auf
stadtischen Flachen und 30 % der Geschossfldche bei den privaten Investoren), kann ein

© reduzierter Stellplatzschliissel angesetzt werden. Dieser wird erst im Rahmen des Bau- -

vollzuges auf der Grundlage der weiteren Detailplanung ermittelt und festgelegt.
I nsgesamt ist von rund 610 bis 650 pflichtigen Stellplatzen (510 bis 550 fir die Wohnnut-
zung und rund 100 Stellplatze fur die Nichtwohnnutzungen) auszugehen, die in den Bau-

~ gebieten in Tiefgaragen untergebracht werden. Ebenerdig kdnnen in den éffentlichen
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StraRenverkehrsflachen nach Abzug der notwendigen Grundstickszufahrien (Tiefgara-
gen, Feuerwehr) rund 80 Besuchersteliplatze und 10 Steliplatze fir den Bring- und Hol-
verkehr der Hauser fur Kinder umgesetzt werden. Damit ist von einer Gesamtanzahl von
700 bis 740 entstehenden Stellplatzen auszugehen.

Um den Grundriss der Kindertageseinrichtung im Allgemeinen Wohngeblet WA 2(1) sinn-
voll planen zu kénnen, ist es funktional eine gemeinsame Tiefgarage mit dem WA 2(2) mit
Zufahrt Gber das WA 2(2) vorzusehen. Um jedoch fiir den Bauvollzug auch getrennte Tief-
garagen von WA 2(1) und WA 2(2) zu erméglichen, w1rd auch im WA 2(1) ein Zufahrisbe-
reich an der Planstrale U-1783 festgesetzt.

Von den im Plan festgesetzten Zufahrtsbereichen kann bei Hausern fur Kinder fir Pflege-
zufahrten zu AuRenspielfidchen und zu Anlieferzwecken abgewichen werden, um eine fle-
xible Handhabung und Planung der jeweiligen Einrichtungen zu ermdglichen.

Zur Sicherung von autofreien Baugrundstiicken und attraktiven privaten Freiflachen wurde
festgesetzt, dass Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in die Gebaude zu integrieren sind. Da-
mit wird eine ansprechende stadtebauliche Gestaltung sowie eine positive Adressbildung
an den ErschlieBungsseiten erméglicht. ' |

Ausgenommen hiervon sind die Aligemeinen Wohngebiete WA 3(2), WA 4(1), WA 4(2)
und WA 7(1). In diesen Gebieten ist eine planerisch sinnvolle Situierung der Tiefgaragen-
zufahrten im Gebzude nicht ohne Weiteres méglich. Um dennoch im Rahmen der vertief-
ten Hochbauplanung Spielrdume fiir eine Zufahrt durch die viergeschossigen Punktge-
bdude in den vorgenannten Baugebieten zu eréffnen, sind hier Zufahrisbereiche festge-
setzt.

Flir die nicht mtegrleren T:efgaragenelnhausungen smd gestaltensch ansprechende Lo—
sungen zu finden, die mit einem Flachdach von maximal 10 Grad geneigt sein dirfen.

Um dennoch den Freiraum von weiteren baulichen Anlagen freizuhalten sowie den Zu-
gang zur Tiefgarage von den Wohnungen méglichst barrierefrei und komfortabel zu er-
mc‘jg]ichen sind Tiefgaragenzugénge nur innerhalb der Gebaude zulassig.

Die Decken von Tiefgaragen sind auRerhalb von Gebduden mindestens 0,6 m unter-das
zukiinftige Geldndeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau
zu Uberdecken. Damit werden neben Bodenfunktionen und Wasserspejcherkapazitat die
festgesetzten Baumpflanzungen langfristig gesichert ohne die Tiefgaragen hinsichtlich ih-
rer Lage und Flache einzuschranken. '

Sofern auf den Tlefgaragen GrofRbaume gepflanzt werden, ist fur diese auf einer Flache
von mindestens 10 m2 eine Absenkung von 1,2 m und ein entsprechender, fachgerechter
Bodenaufbau zu realisieren, um entsprechende Standortbedingungen zu schaffen, die
langfristig entsprechende Wuchsbedingungen fir eine Erhaltung von Grofibdumen si-
chemn.

Im Fall einer naturlichen Beluftung der Tiefgaragen sind deren Luftungséffnungen nur bo-
dengleich anzuordnen, um in den Freifldchen eine storende optische Wirkung zu vermei-

" den und die Nutzung der Freiflachen nicht zu beeintrachtigen. Bei einer mechanischen
Luftung sind die notwendigen Schéchte und Rehre in die Gebaude zu integrieren und
uber Dach zu fuhren. Hierdurch soll der Freiraum von stérenden baulichen Emrlchtungen
sowie Gerausch- und Geruchsentwicklung-geschiitzt werden.

Zum Schutz von Menschen.vor Immissionen von Tefgaragen sind Liftungs&ffinungen mit
einem Mindestabstand von 4,5 m zu sensiblen Bereichen wie Kinderspielplatzen, Terras-
sen etc. auszufiihren.
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Bring- und Holverkehr Kindertageseinrichtung

Der Bring- und Holverkehr fir die Kindertageseinrichtungen in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1(1).und WA 2(1) kann in den Planstraen U-1783 bzw. U-1786 stattfinden’
Das Konzept schlégt hierfir je Einrichtung 5 Stellplatze im offentlichen Stralenraum in
Form von Kurzzeitparkplatzen vor, deren Nutzung bei Bedarf durch verkehrsordnende
MaRnahmen (eingeschrankte Halteverbote) zugunsten des Bring- und Holverkehrs gesi-
chert werden soll. Ergénzend dazu kénnen diese Stellptatze fir Anlieferungen der Kinder-
tageseinrichtung genutzt werden. '

Besuchersteliplatze Wohnnutzung

Besuchersteliplaize fur die Wohnnutzung kénnen in ausreichender Anzahl in den neuen
offentlichen Stral3enverkehrsflachen als Langsparker nachgewiesen werden. Je nach

“Ausgestaltung der Straenflachen kénnen (erganzend zu den Kurzzeitstel Ipl&tzen fUr die

Kindertageseinrichtungen) rund 80 Stellplatze fur die Wohnnutzung im éffentlichen Stra-
Benraum untergebracht werden. - _ o ‘

Bei rund 600 Wohneinheiten bedeutet dies einen Schitissel von einem Besucherstellplatz
je sieben Wohneinheiten. - - ' :

Anlieferung Einzelhandel

. For die Anlieferung der vorgesehenen EEHzeIhandefseinr'ichtung im 'AJlgemeinen Wohnge-

biet WA 3(1) ist ein entsprechender Zufahrisbereich in der Planstrae U-1783 festgesetzt.

‘Dieser erméglicht eine Anlieferung von Siiden tiber Rangieren auf der Planstrae U-1783 .

und eine Einfahrt in den eingehausten Anlieferbereich. Um Gefahrdungen von FuRgan-
gern und Radfahrern auszuschlieRen, muss das Fahrzeug durch eine zweite Person ein-
gewiesen werden. Zudem ist die GréRe der Lieferfahrzeuge zu beschrinken (maximal 3-
achsige Fahrzeuge mit einer Lange von héchstens 10 m).

Um Spielraume fur den Bauvollzug zu erméglichen, ist auch denkbar, dass das Lieferfahr-
Zeug vorwiérts ven Siiden in-das Geb&ude im WA 3(1) einféhrt und nach Entladung im Ge-
baude zur Hochmuttinger StraRe wieder vorwérts ausfahrt.

Damit kann je nach Betreiberkonzept flexibel auf die Anforderungen an die Anlieferung
reagiert werden. Die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen bzw. SchutzmaRnahmen

fiir die benachbarte Bebauungsind im Rahmen des Bauvollzuges nachzuweisen.

Fahrradabstellanlagen

Die Verpflichtung zur Hersteliung von Fahrradabstellanlagen fiir Wohnnutzung ist in der
Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen (FabS8) in der jeweils gitltigen
Fassung geregelt. :

Die niach Fahrradabstellplatzsatzung (Fab8) notWendigen Fahrradabstellplatze sind aus
freiraumgestalterischen Griinden in die Baukdrper, beziehungsweise in die Tiefgaragen zu

integrieren.

Flr zusatzliche Fahrradabstellplatze fir Besucherinnen und Besucher und die einfache
Erreichbarkeit taglich genutzter Fahrrader sind in den Aligemeinen Wohngebieten Abstell-
moglichkeiten im Bereich der Hauszugange auRerhalb der Gebaude im untergeordneten
Umfang (maximal 6 Fahrrader je Hauseingang) auch auRerhalb der Baurdume zulassig.
Eine Uberdachung oder Einhausung wird aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.
Die Fahrradabstellanlagen sind in die Freiraumgestaltung zu integrieren. -
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Um den Bring- und Holverkehr. mit Fahrradern zu unterstiitzen wird festgesetzt, dass im
Zusammenhang mit Hausern fir Kinder von der zulassigen Anzahl der oberirdischen
Fahrradabstellplétze je Hauseingang abgewichen werden kann.

Konzept FeuerwehrerschlieBung

Die beiden Hauptzufahrten in das Planungsgebiet erfolgen Qber die Hochmuttinger Strale
bzw. Herbergstrale und im weiteren Verlauf Gber die beiden neuen Planstralen U-1783
und U-17886.

Die RingerschlieBung im Planungsgebiet bietet im Zusammenhang mit den festgesetzten
Dienstbarkeitsflachen in den ,Gassen* gute Moglichkeiten zur Feuerwehrerschliefung
und RuckstoRflachen nach dem Einsatz an. Das Konzept ist so ausgelegt, dass die Ge-
baude mit vier und finf Geschossen maglichst nah-an den &ffentlichen Stralenverkehrs-
flachen situiert sind, sodass direkt von den Strallen angeleitert werden kann. Wo dies
nicht maglich ist, sieht die Planung entsprechende Aufsteliflachen auf Privatgrund vor.

Eine Lage der Aufstellflachen und die Befahrbarkeit fur Rettungsfahrzéuge in den einzel-
nen Baugebieten ist im Rahmen der konkreten Hochbauplanung und des Bauvollzugs
~ nachzuweisen. '

Abbildung 6: Feuerwehrerschliefung

Immissionsschutz im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet unterliegt den Immissionen (Verkehrslarm) der angrenzenden Stra-
Ren (Autobahnen A 92 und A 99, Feldmochinger Strale - St 2342, Herbergstrale, Hoch-
muttinger Strale) und der Bahnstrecke Minchen-Regensburg sowie dem Sportléarm der
westlich gelegenen Bezirkssportaniage und des bestehenden und des geplanten Bolzplat-
zes. ' ' :
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Beurteilungspegel Gebiude ‘ :

Die héchsten Beurteilungspegel durch Verkehrsgersusche treten an den Plangebduden
mit bis zu 61/58 dB(A) Tag/Nacht auf. Im gesamten Planungsgebiet betragen die Ver- -
kehrslarmpegel in den obersten Stockwerken 59 bis 61 dB(A) tagstiber und 54 bis

58 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA von 55/45 dB(A)
Tag/Nacht werden somit an den Plangebauden um bis zu 6/13 dB(A) Tag/Nacht Uber-
schritten. ' .

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen in gewissem Rahmen
mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte der 16.. BlmSchV i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafiir darstellt,
dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte-entgegen-
stehen und (noch) gesunde Wohnverhiltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der
18. BImSchV betragen fiir Wohngebiete (WR und WA) 59/49 dB(A) Tag/Nacht und wer-
den in weiten Teilen des Planungsgebietes tiberschritten (insbesondere nachts). Nach
Auffagssung des Umweltbundesamtes kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer dauer-
haften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen wer-
den.

Es zeigt sich, dass an den Plangebzuden keine Pegel von 65/60 dB(A) Tag/Nacht oder
mehr auftreten. Pegel in dieser Hohe treten ledigiich im Nachtzeitraum im norddstlichen
Planungsgebiet auf; in diesem Bereich sind jedoch nachts keine schutzbedurftigen Nut-
zungen vorgesehen. o ' ‘

Beurteilungspegel éffentliche Griinfldchen, AuRenspielflichen Kindertageseinrich-

tungen, Kinderspielflichen im &ffentlichen Griin C '
Auf der nérdlichen Grunfiache betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 62 dB(A) tagstber,
so dass der Orientierungswert der DIN 18005 fur Parkanlagen bzw. WA von , ‘
55 dB(A) am Tage um bis zu 7 dB(A) Uberschritten wird. Auf den Kinderfreispielflachen

treten Verkehrslarmpegel von bis zi 59 dB(A) auf.

Far Kinderireispielflachen von Kindertageseinrichtungen kénnen nach den stadtischen An- .
-forderungen des Referates fiir Gesundheit und Umwelt Uberschreitungen des Zielwertes
von 55 dB(A) tags fur-Verkehrslarmpegel von bis zu 57 dB(A) tags auf 2/3 der Freispielfla-
che und von bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibendem Drittel abgewogen werden. Da-
bei kann die Einwirkhéhe von 2,0 m auf 1,2 m reduziert werden: Die Schallschutz-Anfor-
derungen (2/3-Regelung) werden damit auf den geplanten Kinderfreispielbereichen der
Kindertageseinrichtungen eingehalten. '

Selbst im Fall einer noch nicht realisierten Baureihe im Norden kénnen in den sidlich da-
von gelegenen Baugebieten ausreichend larmgeschiitzte Freiflichen vorgesehen werden,
da auf 2/3 der jeweiligen Flachen im ieweiligen Baugebiet ein Pegel von -

57 dB(A) tagslber unterschritten wird.

Die Schallschutzanforderungen fur die gep.lanten .S'pielfléchen auf ffentlichem Grin (< 59
.dB(A})) werden eingehalten. Im Ergebnis sind daher in diesen Bereichen keine Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich.

Beurteilungspegel private Freiflichen iri den Allgemeinen Wohngebieten _ :
Autf den Déachern und auf den nérdlich der Gebaude liegenden privaten Freiflachen der
Aligemeinen Wohngebiete WA 5, WA 6(1), WA 6(2) und WA 7(1) wird der Zielwert von 59
dB(A) tagstiber mit Werten bis zu 62 dB(A) Uberschritten. Sudlich der Gebaude wird der
Zielwert eingehalten bzw. unterschritten. : . ‘ '
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Auf den privaten Freiflachen der sonstigen Allgemeinen Wohngebiete wird der Zielwert
ebenfalls eingehalten. Lediglich auf den straRennahen Freiflachen der Aligemeinen Wohn-
gebiete WA 1(1), WA 3(1), WA 3(2) und WA 5 sowie auf den Dachflachen des WA 1(1),
WA 2(2), WA 2(3), WA 3(1), WA T(1), WA T7(2), WAT7(3) und WA 7(4) wird der Zielwert von
59 dB(A) tagsiber punktuell mit Werten bis zu 62 dB(A) Uberschritten. Nachts entsteht auf
Freibereichen keine Betroffenheit.

MaRnahmen gegen Verkehrsgerausche Schallschutz fiir Gebidude und
Freibereiche - -

Abschirmende Bebauung bzw. aktive MaBnahmen

Da das Planungsgebiet bereits einen Abstand zu den relevanten Verkehrslarmquellen auf-
weist, ist ein weiteres Abriicken nicht sinnvoll méglich und die Errichfung von akfiven
Schallschutzmalnahmen ware nicht verhaltnismalig.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die Verkehrslarmeinwirkungen, indem an der

Nordseite innerhalb der festgesetzten Baurdume eine weitgehend geschlossene Bebau-
ung festgesetzt wird, die das neue Wohnquartier gegenliber den Verkehrsidrmemissionen
von Bahn und Straflen schutzt Dadurch ergeben sich starker belastete Fassaden an den,
den Larmquellen zugewandten Seiten, aber auch weniger belastete Fassaden auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten. Die Aufenthaltsbereiche der schutzbedirftigen Nutzun-
gen kénnen sich dann Giberwiegend zu diesen ruhigen Bereichen orientieren. Die vor
Larm geschutzten Freibereiche stehen den Bewohnerinnen. und Bewohnem als quali-
tatvolle Aufenthalisbereiche zur Verflgung.

Far die stdlich liegenden Baugebiete hat die Bebauung in den nérdlichen Baugebieten je-
doch.bei ausschlieflicher Betrachtung des Verkehrslarms keine wesentliche schallab-
schirmende Wirkung, sodass hier auf eine zwingende Baureihenfolge verzichtet werden

_kann. Anders stellt es sich bei Betrachtung des Larms durch den neu geplanten nordli-

chen Bolzplatz dar. Hier ist eine. Baureihenfolge einzuhalten.

Passive Mafnahmen
Dariiber hinaus enthalt der Bebauungsplan zum Schutz vor Verkehrsl&rm Festsetzungen-
zu passiven LarmschutzmaRnahmen, die im Folgenden beschrieben werden und durch

- die gesunde Wohnverhéltnisse im Planungsgebiet gewahrleistet werden.

Schalldammung der Aufenbauieile

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Auenbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergeben. Aufgrund
des Art. 13 Abs. 2'BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierftr erforderlichen
MaRnahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989 im Rahmen der Bauaus-
fihrungsplanung zu bemessen. Derzeit bauaufsichtlich offiziell eingefuhrt ist die Fassung
von 1989: es existiert eine Neufassung von Juli 2018. Die Larmpegelbereiche nach DIN
4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4108. In den Be-

reichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte dert6—— -

BlmSchV missen weltergehende aktive und/oder passive Schallschutzmalnahmen ge-
troffen werden, die tiber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von Auienbautgilen
nach DIN 4108 hinausgehen.

Grundrlssorlentlerungen -und schallgediammte Liiftungseinrichtungen

Im vorliegenden Fall kann der erforderliche Schallschutz fir schutzbedurftige Aufenthalts-
raume von Wohhungen (Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer) im gesamten Planungsgebiet -
durch entsprechende Grundrissorientierungen und/oder durch passive Mafinahmen, d. h.



4.16.2

4.16.3

Seite 62 '_

duréh ein ausreichendes Scha'lld_é‘lmmmafs der Auienbauteile wie Fenster, Dach usw., in
Verbindung mit fensterunabhangigen Liftungen hergestellt werden. - -

Fénsterunabhéngige Luftungsmaglichkeiten werden bei Beurteilungspegeln von mehr als
59/49 dB(A) tags/nachts notwendig, da die Schallddmmung der Aubenbauteile nur wirk-
sam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der Nacht, in der

. StoRluftung nicht méglich ist, muss eine Belitftung der RAume auch bei geschlossenen

Fenstern méglich sein, wenn die Hohe des Aulenfdrmpegels auch ein zumindest teilwei-
ses Offnen der Fenster unméglich macht. Ausnahmen hiervon kénnen zuldssig sein,
wenn die betroffenen Raume Uber ein Fenster an einer Verkehrslam abgewandten Ge-
b&udeseite (< 59/49 dB(A) nachts) beliiftet werden kénnen. ' '

Fir Burordume und &hnliche Nichtwohnhutzungen ist bis zu Verkehrsldrmpege! von 65
dB(A) tagsiber eine Stolliftung ausreichend. Da diese Pegel im Planungsgebiet nicht er-
reicht werden, miissen keine weiteren Festsetzung fur Nichtwohnraume getroffen werden.

Anordnung von Balkonen, Terrassen und vergleichbaren AuRenwohnbereichen

Da in Teilbereichen der privaten Freiflachen Uberschreitungen des Zielwertes von 59
dB(A) vorliegen, wird flr private Freifldchen und Aulenwohnbereiche (Terrassen, Garten,
Dachterrassen) festgesetzt, dass AuRenwohnbereiche bei Pegeln > 59 dB(A) tagsiber als
verglaste Loggien bzw. Balkone (z. B. mit verschiebbaren Glaselementen oder einseitig
zum Larm geschlossene Ausfiihrungen) oder Wintergérten ausgefithrt werden miissen, so
dass in der Mitte des AuRenwohnbereiches ein Verkehrstarmpegel von 59 dB(A) tagsiiber
nicht Gberschritten wird. Die Berechnungshéhe betragt 2 m Giber Oberkante Boden des je-
weiligen Auenwohnbereichs. Bei éffenbaren Konstruktionen missen jedoch die dahinter
liegenden AuBenbauteile (Fenster, Fenstertiiren, usw.) so dimensioniert sein, dass die
Schalldammung der davor liegenden Schallschutzkonstruktion nicht beim Schallschutz

~ gegen AuRenlarm angerechnet wird. Ausnahmen werden bis zu einem Pegel von 64

dB(A) zugelassen, sofern die jeweilige Wohnung tber einen weiteren Frei- oder AuRen-
wohnbereich an einer dem Verkehrsl&rm abgewandten Fassadenseite (< 59 dB(A) tags)
verfligt. ' ‘ : '

16. BImSchV - StraRenneubau (PlanstraBen U-1783 und U-1786)

Die Schallimmissionen des Straenneubaus (Planstraien U-1783 und U-1788) wurden
unter Bertcksichtigung der Abschirmwirkung und Reflexionen der Gebaude auf dem Aus-
breitungsweg flachenhaft berechnet. ‘ :

Es zeigt sich, dass durch den StraRenneubau Verkehrslarmpegel von bis zu 53/44 dB(A)
Tag/Nacht in der angrenzenden, ndchstgelegenen Nachbarschaft und von bis zu 56/47
dB(A) Tag/Nacht im Planungsgebiet zu erwarten sind. Somit werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht an allen Bestandsge-
bauden eingehalten. Durch den StraRenneubau sind daher keine negativen Auswirkungen
im Sinne der 16. BiImSchV zu erwarten.

16. BiImSchV — Wesentliche Anderung von Verkehrswegen (Hochmuttinger StraRe)

Neben dem Neubau der oben genannten Planstralen ist fur die Hochmuttinger StraRe
eine Verbreiterung vorgesehen. Ein wesentliches Kennzeichen eines ,erheblichen bauli-
chen Eingriffs* im Sinne der 16. BiImSchV ware, dass nach dem Eingriff mehr Verkehr

- oder eine Verbesserung der verkehrlichen Funktion der Stralie vorhanden ist. Da beide

Kennzeichen vorliegen, ist von einem erheblichen baulichen Eingriff im Sinne der
16. BImSchV auszugehen. o '
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Daher ist zu prifen, ob durch den erheblichen baulichen Eingriff eine wesentliche Ande-
rung im Sinne der 16. BlImSchV auftritt. Dies ist der Fall, wenn sich der Beurteilungspegel
durch den Eingriff um mindestens 2,1 dB(A) (aufgerundet 3 dB(A)) oder oberhalb von
70/60 dB(A) Tag/Nacht weltergehend erhéht.

Die Berechnungen an den malgeblichen Einzelpunkten in der Nachbarschaft zeigen,
dass in der Nachbarschaft zwar deutliche Pegelerhéhungen auftreten. Die Pegelerhdhun-
gen sind auch wesentlich im Sinne der 16. BimSchV. Da jedoch die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59/49 dB(A) eingehalten werden und.somit das
Pegelniveau deutlich unterhaib von 70/60 dB(A) Tag/Nacht Itegt entsteht keine Betroffen-
heit.

Auswu'kungen des Planvorhabens auf dle Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft
— Gesamtlarmsituation

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf die Nach-
barschaft darzustellen und zu bewerten. Das Pianvorhaben fuhrt zum einen durch den zu-
satzlichen Ziel-/Quellverkehr und zum anderen durch Fassaden- und Wandreflexionen so-
wie Gebaudeabschirmungen aufgrund der Planbebauung zu einer Anderung der Ver-

" kehrslarmsituation in der Nachbarschaft

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhdhungen infolge ei-
nes Bebauungsplans. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden daher im Hinblick auf
die Verkehrsléarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilffsweise nach den Maligaben
der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BimSchV gelten Anderungen des Beurtei-
Iungspegeis aus Verkehrslarm von weniger als 2, 1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit
Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslan'npegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht
érreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden.

Es zeigt, dass in der Nachbarschaft Pegelerhdhungen von bis zu 2 dB(A) tags und
" 1 dB(A) nachts auftreten. Diese geringen Erhdhungen sind nicht relevant im Sinne der

16. BImSchV, da die Erhéhungen weniger als 2 1 dB(A) betragen und die Pegel von
70/60 dB(A) nicht erreicht werden.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebmsse dass bei einer hlifswelsen Bewer-.
tung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach den MaRgaben der
16. BImSchV rechnerisch keine relevanten Pegelerhdhungen in der Nachbarschaft zu er-
warten sind.

An!agenlarm

Anlagen auBerhalb des Planungsgebletes (Vorbelastung)

Bei den kleineren gewerblichen Betrieben entlang der HerbergstraBe handelt es SICh um
wohnvertragliche Betriebe ohne Auflagen in Baugenehmigungsbescheiden. Es wird auf-
grund der Lage in reinen und allgemeinen Wohngebieten davon ausgegangen, dass der
Schallschutz bereits in der unmittelbaren Wohnnachbarschaft eingehalten wird und somit °
auf eine Detalluntersuchung der Gerauschemwwkungen auf die Planung verzichtet wer-
den kann

Anlagen innerhalb des Planungsgebietes (Zusatzbelastung)
Innerhalb des Planungsgebietes werden gerduscherzeugende gewerbliche und infrastruk-
turelle Nutzungen (Nahversorgung, Blros, Kindertageseinrichtungen, Tiefgaragen) ge- '
plant, die zu relevanten An[agengerauschen auf die Planung und auf die bestehende
Nachbarschaft flihren kénnen. Grundsétzlich sind in einem Allgemeinen Wohngebiet die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zuldssig. Die vorllegende Planung sieht im
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WA 3(1) eine Einzelhandelseinrichtung (Nahversorger) vor. Die erforderlichen Stellpiétze
sollen zusammen mit den Wohnungssteliplatzen in der Tiefgarage mit Erséhliel%gng Gber
die Planstralle U-1783 untergebracht werden. Die genaue Lage und Ausgestaltung der
Anlieferzone ist derzeit noch nicht abschlieRend festgelegt. Sie soll jedoch in jedem Fall
eingehaust bzw. in das Gebaude integriert werden. Es wurde unter der Annahme von bis
zu sechs Anlieferungen pro Tag eine Variantenuntersuchung mit verschiedenen Ein-/Aus- -
fahrten und Rangiermdéglichkeiten im Freien untersucht.

Nahversorger im WA 3(1) - B ' - :

Fur die Anlieferung des geplanten-Nahversorgers im WA 3(1) wurden 2 Varianten der An-
lieferung untersucht: Zum einen mit Ein- und Ausfahrt tiber die stidwestliche Planstraie
(U-1783) mit Rangieren und rlickwarts Einfahren fur die Einfahrt. Zum anderen mit Ein-
oder Ausfahrt Uber die stidwestliche PlanstraRe (U-1783) und Aus- oder Einfahrt tiber die
Hochmuttinger Strae (kein Rangieren notwendig). Es zeigt sich, dass in beiden Varian-
ten auRerhalb des Planungsgebietes die Schallschutzanforderungen der TA Larm einge-
halten werden. ' o

Innerhalb des Planungsgebietes ist in Variante 1 ein Beurteilungspegel von bis zu

56 dB(A) und in Variante 2 ein Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tagsiiber zu erwar-

ten. Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiste von
55 dB(A) am Tag in Variante 1 um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und in Variante 2 eingehal-
ten. Relevante kurzzeitige Gerduschspitzen kénnen somit im Nahbereich nicht grundsétz-
lich ausgeschlossen werden. Der Mindestabstand zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteri-
ums der TALarm fur WA von 85 dB(A) betrégt etwa 6 m. Aus schalltechnischer Sicht wird
daher empfohlen, die Variante mit raumlicher Trennung der Ein- und Ausfahrt vorzusehen,
da fUr diese Variante der Schallschutz rechnerisch sichergestellt werden kann und die ge-
ringste Belastung fir die bestehende und geplante Nachbarschaft erwartet wird.

In Variante 1 kénnen die geringfigigen Uberschreit_ungen von bis zu 1 dB(A) abgewogen
werden (vgl. hierzu Nr. 3.2.1 der TA Larm, wonach die Genehmigung firr eine Anlage nicht
versagt werden soll, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass die Uberschreitungen der -
'Richtwerte nicht mehr als 1 dB(A) betragen, bzw. vgl. Handlungsempfehlungen zum Um-
gang Gewerbeldrm der Landeshauptstadt Minchen). '

Alternativ mussten im Geschoss oberhalb der Anlieferzone Immissionsorte nach TA Larm
(6ffenbare Fenster von schutzbedarftigen Wohnréumen) ausgeschlossen werden oder
baulich-technische MaRnahmen (Prallscheiben, verglaste Loggien usw.) vorgesehen wer-
den. Da dies zu erheblichen und unverhaltnismaRigen Restriktionen fiihren wilrde, wird
davon ausgegangen, dass die geringfugigen Uberschreitungen toleriert werden kdnnen.
Alternativ erscheint es im Rahmen des Bauvollzugs méglich, die Anlieferzone (Begren-
zung Anlieferhdufigkeit und Anlieferzeiten auRerhalb der Ruhezeiten) so zu gestalten,
dass der Schallschutz gewahrleistet wird. . -

Zusammenfassend ist der geplante Nahversorger mit dem Schallschutz nach TA Larm
vereinbar, wenn keine Ladetatigkeiten im Freien stattfinden (Einhausung der Ladezone)
und keine Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) stattfinden sowie bei Variante 1 ein erhéhter
Schallschutz an Wohnungen des eigenen Gebaudes vorgesehen werden. ,
Die genaue Gerzuschentwicklung des Nahversorgers ist von der konkreten (derzeit noch
“nicht bekannten) Nutzung (z. B. Anlieferfrequenz) und Lage von Gerauschquellen (Klima-
technik usw.) abhingig. Deshalb wird festgesetzt, dass fur die Anlieferung ein eingehaus-
ter Bereich bzw. ein Bereich mit Tor innerhalb des Gebiudes herzustellen ist (z. B. inte-
grierte Ladezone). Weitere MaRnahmen und mégliche Auflagen sind nutzungsabhangig
und daher anhand einer konkreten Planung im Rahmen des Bauvollzuges zu kléaren bzw.
die schailtechnischeé Vertraglichkeit ist durch ein Schallgutachten nachzuweisen.’
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4.16.6 Sport- und Freizeitanlagen auBerhalb und iﬁnerhalb des Planungégebietes

SC Lerchenauer See : _ ‘

Die Berechnungsergebnisse fur die vorhandenen und geplanten Anlagen zeigen, dass
durch den siidlich des Planungsgebietes gelegenen Bolzplatz und durch die Sportanlagen
des SC Lerchenauer See westlich des Planungsgebietes Larmkonflikte ausgeschlossen
werden kénnen. - ‘ : :

Bolzplatz Stid {an Herbergstrale)

Die Bérechnungsergebnisse zeigen, dass bei Nutzung in Form von Kinder- und Jugend-
spiet an den maRgeblichen Immissionsorten des Planvorhabens im Einwirkungsbereich
des stdlichen Bolzplatzes (Sudfassaden WA 2(2), WA 2(3) und WA 7(4)) Beurteilungspe-
gel von maximal 54,5 dB(A) tagstber iRZ (innerhalb der Ruhezeiten) und aRZ (aulerhalb
der Ruhezeiten) aufireten. Der Immissionsrichtwert der 18. BimSchV von 55 dB(A) fur den
Tagzeitraum auBerhalb der Ruhezeiten sowie fur den Tagzeitraum innerhalb der Ruhezei-
ten wird somit eingehalten. Eine relevante Nutzung des stidlichen Bolzplatzes in den mor-
gendlichen Ruhezeiten und nachts kann ausgeschlossen werden. '

Bolzplatz Nord (neu geplant) o ‘

Durch den in der nérdiichen offentlichen Griinflache vorgesehenen unbeschrankt nutzba-
ren Bolzplatz treten Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) tagstiber iRZ und aRZ auf. Die
Immissionsrichtwerte der Sportanlageniarmschutzverordnung werden bei einer zeitlichen
Vollauslastung innerhalb des Planungsgebietes um bis zu 9 dB(A) Uberschritten und au-
Rerhalb des Planungsgebietes singehalten. Die Larmkonflikte treten im WA 8(1) und

WA 6(2) entlang der nérdlichen Baufeldgrenzen auf sowie im Falle einer fehlenden Ab-
schirmung durch die Gebasude im WA 6(1)) im norddstlichen Baufeld von WA 4(1) auf.

 Aktive SchallschutzmaRnahmen im Ausbreitungsweg sind aufgrund der Héhe der Plange-
~ baude und aufgrund der Schallquelienlage nicht geeignet, um die Larmkonflikte zu iosen.

Ein Abriicken von den Plangebauden wiirde den Konflikt erst lésen, wenn der Bolzplatz
auRerhalb des Geltungsbereiches situiert wiirde. Eine zeitliche Beschrénkung der Nut- A
zung des Bolzplatzes wiirde bedeuten, dass die Nutzungszeit nur 1/8 der jeweiligen Beur-
teilungszeit betragen darf (z. B. werktags zwischen 8 Uhr - 20 Uhr nur 1,5 Stunden), um
den Beurteilungspegel um 9 dB(A) zu reduzieren; dies erscheint sehr einschrankend und
nichi umsetzbar. '

Deshalb wird als SchallschutzmaBnahme festgesetzt, dass entlang der betroffenen
Fassaden keine schutzbedirftigen Immissionsorte nach 18. BimSchV entstehen durfen.
Dem entsprechend sind keine éffenbaren Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men ven Wohnungen nach DIN 4108 (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer usw.) zulassig.
Neben einer strikten Grundrissorientierung kommen Festverglasungen (nur zu Reini-
gungszwecken offenbar), die nur der Belichtung und nicht der Beltftung dienen (z. B.
durchgesteckte Wohnraume), und baulich-technische Maknahrien (Pralischeiben, ver-
glaste Loggien o. A), die 0,5 m vor den &ffenbaren Fenstern schutzbedrftiger R&ume die
maRgeblichen Immissionsrichtwerte und die Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der

" 18. BimSchV sicherstellen, in Frage. Fur das WA 4(1) wird der Schallschutz gegentiber
Sport- und Freizeitlarm sichergestellt, indem festgesetzt wird, dass die Nutzungsaufnah-
me im WA 4(1) erst zulassig ist, wenn die schallabschirmende Wirkung der Baukdérper im

- WA B(1) sichergestellt ist.
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Kindertageseinrichtungen, Kinderfreispielflichen

Gerausche von Kindertageseinrichtungen, Kinderfreispielflachen o. A. sind aufgrund der
rechtlichen Rahmenbedingungen nicht zu beurteilen. Rechnerisch sind bei hilfsweiser Be-
urteilung nach der Sportaniagenlarmschutzverordnung keine Larmkonflikte zu erwarten
(auch aufgrund der rechtlichen Regelung ,Kinderlarm ist kein L&rm®). Dennoch kénnen die
Kindergerdusche als stérend empfunden werden, sodass empfohlen wird, besonders [&r-

- mintensiv genutzte Bereiche in einem méglichst groRen Abstand zu den bestehenden

Wohnnutzungen in der Nachbarschaft zu errichten. .

Tiefgaragenzufahrten

Zur Larmvorsorge bei Tiefgaragenzufahrten wird festgesetzt, dass samtliche Tiefgaragen-
rampen innerhalb des Planungsgebietes in die Gebaude integriert oder eingehaust und
mit schallabsorbierenden Materialien ausgekleidet werden miissen. Bei deren baulicher
Ausflihrung muss zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z. B. [armarmes Gara-
genrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet werden, so dass der Larmbeitrag der
baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne, Tiefgaragenabluft usw.) die Ge-
rauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert
(< 1 dB(A)) erhdht wird. , - : ' : , '

Die hilfsweise verwendeten Anforderungen der TA Larm fir Aligemeine Wohngebiste wer-
den in den unmittelbar Uber den Zufahrten liegenden Obergeschossen Uberschritten (bis
zu einem Abstand zum geometrischen Mittelpunkt der Garageneinfahrten von etwa 10 m.
Im Sinne einer Optimierung sollte in diesem Nahbereich auf die Errichtung von luftungs-
technisch notwendigen Fenstern nachts schutzbedtiritiger Raume (Schlaf- und Kinderzim-
mer) verzichtet werden. Alternativ kénnen baulich-technische MaRnahmen (Schallschutz-
vorbauten, Schallschutzfenster und fensterunabhangige Wohnraumbeliiftung) umgesetzt
werden. Diese Optimierungsméglichkeiten haben als Empfehlungen informativen Charak-
ter, Festsetzungen werden nicht getroffen. :

Sonstige Gerdusche und Ausbauvorhaben -

Hubschrauberstaffel OberschleiBheim
In Oberschleilheim ist eine Polizeihubschrauberstaffel stationiert, die erweitert werden

~ soll. Hierzu existiert ein Planfeststellungsbeschluss mit Larmgutachten. Dem Larmgutach-

ten vom TUV Siid vom 18.04.2016 kann entnommen werden, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Grilnordnung Nr. 2106 keine relevanten Hubschrauber- und
Sportiluggeradusche aufireten. Das Planungsgebiet liegt aulerhalb der Tag- und Nacht-
schutzzonen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Flul.armG) und die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete werden eingehaiten. Innerhalt
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind deshalb keine Bauverbo-
te oder Nutzungsbeschrankungen zu beachten. : ‘

Autobahnausbau A 92 und A 99

‘Die Bundesautobahn A 92 soll vom Autobahndreieck Minchen-Feldmoching bis zum

nérdlich davon gelegenen Anschlussknoten Neufahrn B-streifig ausgebaut werden. Hierzu
existiert ein Planfeststellungsbeschluss (1. Tektur vom 22.12.201 7) mit Larmgutachten.
Dem Larmgutachten vom 27.10.2017 kann entnommen werden, dass fir den Abschnitt
vom Autobahndreieck Feldmoching bis zur Anschlussstelle OberschleiRheim ein Emissi-
onspegel (von der BAB abgestrahit) von Leme = 76,9/70,6 dB(A) Tag/Nacht angesetzt wur-
de, wobel larmmindernde StraRenoberflichen zum Einsatz kommen sollen. Fir das vor-
liegende Planungsgebiet wurde demgegeniiber ein um etwa 1 dB(A) hoherer Emissi-
onspegel von Lung = 77,9/71,9 dB(A) Tag/Nacht berlicksichtigt. Insofern ist der geplante

Ausbau der A 92 ir_l der vorliegenden Schalluntersuchung ausreichend berljcksichtigt. Be-
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merkenswert ist zudem, dass die A 92 fir die Gerauschentwicklung im Planungsgebiet
nicht maRgeblich ist, da die A 89 und die Bahnstrecke Mlnchen-Regensburg pegelbestim-
mend sind. Ein‘Ausbau der BAB A 99 ist derzeit nur im Bundesverkehrswegeplan aufge-
nommen. Detaillierte Planungen hierzu existieren derzeit noch nicht. Fir die BAB A 89
wurde fir die Ermittlung der Gerduschpegel im Planungsgebiet eine Verkehrszunahme
von 15 % fur das Prognosejahr 2030 im Vergleich zur Bestandssituation angenommen
und den Berechnungen zugrundegelegt. Diese Einwirkungen wurden umfanglich im
Schallgutachten bertcksichtigt und die entsprechenden Festsetzungen zum: Schallschutz
im Bebauungsplan getroffen :

Sonstige Inhalte des Bebauungsplans -

Nach haltlgkelt

Die Entwicklung des Wohnquartlers im Planungsgebiet soll unter Berlicksichtigung umfas-
sender nachhaltiger Aspekte erfolgen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung verbindet die Ziele
eines dkologisch orientierten Stadtebaus mit dkonomischen Erwagungen und sozialen An-
forderungen und flihrt sie zu einem ansprechenden Gesamtkonzept zusammen.

Mit dem angestrebten Gesamtkonzept geht die Planung Uber die Teilaspekte der Nachhal-
tigkeit ,6kologisch® und ,energieeffizient® hinaus. Vielmehr werden verschiedenste Aspek-

te frithzeitig miteinander in Einklang gebracht und hierdurch entsprechende Qualitaten er-

zielt.

Zur Steigerung der prozessualen, baukulturelien, sozialen, bkonomischen, okologischen
und technischen Qualitaten des neuen Quartiers werden im Planungskonzept insbeson-
dere die nachfolgenden, nachhaltigkeitsorientierten Aspekte angestrebt: :

» Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben (EnEV, EEWarmeG in der jeweils gUItigén Fas-
sung), gut besonnte und belichtete Gebaude insbesondere durch Férderung des Ful-
und Radverkehrs sowie des OPNYV durch Aufbau eines attraktiven Wegenetzes, Fla-
chen fur eine Mobilitatsstation, Flachen auf den Déchern zur Nutzung der Solarener-
gie. ‘

= Verdunstung von Niederschlagswasser, insbesondere durch Begrenzung der Boden-
versiegelung, M|n|m1erung der ErschlieBungsflachen, Dachbegrunung Baumpfian-
zungen.

« Langfristige Nutzbarkeit, insbesondere durch Bau- und Gestaltungsquahtat klar ge-
ordnete, vernetzte ErschlieBungsfldchen, Barrierefreiheit.

«  Hohe Aufenthaltsqualititen, insbesondere durch Anlage einer offentlichen Grunﬂache
Freiflichenkonzept mit Fldchen fur unterschiedlichste Anforderungen, gute Vernet-
zung der Wegeverbindungen innerhalb des Planungsgebietes .und Anbmdung an be-
stehende Stralien sowie angrenzende Landschaftsraume.

»  Weitere Aspekte, wie Schutz der Nutzungen und Freiflachen vor L&rm und Schutz
und Férderung der Lebensraumvielfalt fur Tiere und Pflanzen.

Konkrete MaRRnahmen und Zusammenhénge sind inﬁ Umweltbericht erlautert.

~ Soziale Infrastruktur

Die Schulversorgung kann fur das Baugebiet an der bestehenden Grundschule an der
Lerchenauer Strale 322 gesichert werden. Langfristig erfolgt die Grundschulversorgung
iiber eine neue Grundschule im Entwicklungsgebiet Lerchenauer Feld . Mit der dort ge-

‘planten Bebauung soll eine neue Grundschule nach Lernhauskonzept entstehen, die
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dann auch die Grundschulkmder aus dem Baugeble’c Herberg-/Hochmuttinger Stralte ver-
sorgen wird. Dies bedeutet, dass fir 100 Prozent der Kinder im Grundschulalter ein Platz

- zur ganztégigen Betreuung entweder in einer Ganztagsklasse in einer Mittagsbetreuung

oder in einem Tagesheim zur Verfligung gestelit wird.

‘Die Versorgung mit Mittelschulen ist bis zum Jahr 2029 durch die IV[ltteIschuie Tom Pfllf-

Strale gesichert. Danach gibt es laut Schulentwicklungsplan Uberlegungen zusatzliche

' Kapaz:taten an der Mittelschulé Eduard-Spranger-Strake zu schaffen

Um am aktuellen Standort der Grundschule Lerchenauer StraBe im Zuge des Ganztags-
ausbaus Hortplatze zur Verfugung stellen zu kénnen, werden die dort befindlichen 50 KiTa
Platze in die Planungen der Hochmuttinger Strae verlagert. Im Gegenzug werden ur--
sachliche Hortplatze aus der Hochmuttinger StraRe am Standort Grundschule Lerchenau-
er Stralle nachgewiesen. Damit ist die Hortversorgung flr das Quartier gesichert.

Die erforderlichen Kinderbetreuungsplétze (Kindergarten, Kinderkrippe) werden in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1(1) und WA 2(1) nachgewiesen. Die erforderlichen Flachen

- werden Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Wesernitliche Auswirkungen
Die Planung hat folgende wesentliche Auswirkungen:

Stadtebau und Freiraum

* ' Schaffung von Flachen fiir Wohnungsbau fir ca. 1.340 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Miinchen, einschlieBlich der erforderlichen
Infrastruktur,

* davon sind auf stadtischen Flachen 50 %, auf privaten Flachen 30 % des neuge-’

" schaffenen Baurechts fiir geforderten Wohntjngsbau vorgesehen,

* Bauliche Schhel&ung der bislang vorhandenen Licke am ndrdlichen Stadtrand,

. Schaffung von groBzuglgen attraktiven und gut nutzbaren pnvaten gemeinschaitli-

chen Frei- und offenthc:hen Grunflachen die durch attraktive Durchwegungen gut er-
. reichbar sind,

+  Erhalt des bestehenden Bolzplatzes an der Herbergstrale und Herstel[ung eines zu-
sétzlichen Bolzplatzes. :

. Uberplanung und Verlust von landwirschaftlich nutzbarer Flache urid Béden mit gerin-
ger Ertrags- und Filterfunktion,

*  Entwicklung einer Randelngrunung zwischen Stadt und der landwwtschafthch genutz- -
- ten freien Flur,

* . Versiegelung durch die Baugebiete und Verkehrsfléchen.

Verkehr
*  Neuanlage von Erschllefsungsstra&en im Planungsgebiet zur Erschhe[&ung der neuen -
Baugebiete, :

* Aufnahme und Weiterfuhrung des Neuverkehrs aus dem Planungsgeblet vom umlie-
genden Straf&ennetz
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. Forthhfung der Schaarschmidtstrale in nordiicher Richtung als grij'ner Anger mit at-

traktiven Wegeverbindungen.

MaBRnahmen

Flr die Umsetzung des Planungskonzeptes sind uber das Bauieitplanverfahren hinaus
foigende Malnahmen notwendig:

+ Dienstbarkeiten, -
*  Altlastensanierung und Kampfmittelrgumung;

_»  erstmaliger Bau von StraRen einschlieRlich Kanalisierung sowie Aufweltung von be-

stehenden Stralien,
. Ausglelchsmarsnahmen teils im und groBtells auBerhaIb des Planungsumgriffs,

*+  Sozialgerechte Bodennutzung/stadtebaulicher Vertrag/KostenubemahmelUmlegung.

Dienstbarkeiten

In den Baugebieten wurden Flachen als dinglich zu smhern zugunsten der Allgememhelt

. festgeseizt.

Mit diesen Festsetzungen sollen die innere Erschlieung der Baugebiete fiir die Anwohne-
rinnen und Anwohner sowie die Wegeverbindungen in die Umgebung gesichert werden.

Altlastensanierung und Kampfinittelréumung |

" Die vorgefundenen Bodenverunreinigungen-im P]an'un'gsgebiet stellen ein Gefahrenpoten-

tial for die Nutzung des Gebietes dar. Vor dem Hintergrund der fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans maBgebenden Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind die festgeste!lten Belastungen nach derzeitigem Kenntn[sstand als technlsch bewal-
tigbar einzustufen.

Es ist sowohl die Bodensanierung betroffener Béden vorgesehen die entsprechend den
Ergebnissen der jeweiligen Untersuchungen vorzunehmen ist, als auch eine etwaige
Kampfmlttelraumung bei entsprechenden Befunden.

Artenschutzrechthche MaBnahmen .

Entsprechend der Ergebnisse des Artenschutzbeltrags (ASB) kdnnen Aufgrund des emge-
schrinkten Lebensraumangebotes sowie nutzungsbedingter (Vor-)Belastungen Vorkom-
men der weitaus meisten artenschutzrelevanten Arten im Umgriff des Bebauungsplans

Nr. 2106 ,Herbergstrae/Hochmuttinger Strafle” der Stadt Miinchen bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden. Bei den faunistischen Kartierungen sind innerhalb des iberplan-
ten Gebiets lediglich Vorkommen von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
nachgewiesen worden.

Die Prufung dieser Arten bzw. Artengruppen ergab, dass eine Betroffenheit der gemein-
schaftsrechtlich geschutzten Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs |V

‘der FFH-Richtlinie) bei Durchfilhrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungs-

maRnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Fur diese Arten
sind somit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Verstdlke gegen die Regslun-
gendes § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gemal
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Sozialgerechte Bodennutzung, Stddtebaulicher Vertrag, Késten libernahme,
Umlegung

Far den vorliegenden Bebauungsplan flnden die "Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerech-
ten Bodennutzung® (SoBoN) in der Fassung vom 26.07.2006 (nach MaRgabe der Anpas-
sung der Verwaltungspraxis zum fiktiven Wohnbaurecht gemald Stadtratsbeschluss vom
27.06.2012) Anwendung, weil s sich um einen Altfall im Sinne des Stadiratsbeschlusses
vom 26.07.2017 zur Fortschreibung der Stadtratsbeschllsse zur Sozialgerechten Boden-
nutzung handelt. Eine entsprechende Grundzustlmmung der privaten Planungsbegiinstig-
ten liegt vor.

- Die Planung wurde in der referatsiibergreifenden Arbeitsgruppe Soaalgerechte Bodennut-

zung behandelt. Die Arbeitsgruppe hat der Planung zugestimmt.

Im .Zusammenhang mit der Schaffung von Planungsrecht fiir das Gebiet des Bebauudgs-
plans mit Griinordnung Nr. 2106 wird zwischen- der Landeshauptstadt Minchen und den
Planungsbeglnstigten ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Zur Umsetzung des ge-

" meinsamen stadiebaulichen Konzeptes ist zudem die Durchfuhrung siner Umlegung er-

forderlich. ,
Die Miteigentﬁmer sind bereit, in’sbesondere fo[gende Lasten Zu Ejbernehmen ‘

* Herstellung und Bereltstellung van gefordertem Wohnungsbau in Hohe von 30 % des
anteilig neu geschaffenen Wohnbaurechts, '

» " anteilige Finanzierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

= anteilige Finanzierung der &ffentlichen Griinflachen und der Ausg]elchsflachen (im
Planungsgebiet sowie im Okokonto Frétimaninger Heide),.

» anteilige Finanzierung der sozialen Infraétruktur, _

+  Bestellung und unentgeltliche Uberlassung von Dienstbarkeiten,

~ » - Bauverpflichtung innerhaib eines angemessenen Zeitraums.

Fir die weitere Kanalisierung der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 7 (Erschlie-
- Bungsstraen U 1783 und U 1788) fallen bei der Minchner Stadtentwasserung Abwas—

serbeseitigungskosten in Héhe von ca. 460.000 Euro an.

Die Finanzierung des Kanalbaus erfolgt Uber die Pauschale ,Kanalbaui. V. m. Schaffung
neuen Baurechts und Gewerbebau" aus dem stidtischen Haushalt.

Umwelthericht gem&R § 2a Baugesetzbuch {BauGB)

Einleitung

Kurzdarstéllung der Inhalte und wichtigsten Z.ie'le‘ des Bebauungsplanes

Die ausflihrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des Pla-
nungskonzepts ist in den Kapiteln 2, 3 und 4 dieser Begriindung zu entnehmen.
Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die GréRe des Geitungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst ca. 8 4 ha.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Versiegelung von ca. 66 % ermoglicht. Die ge-

planten éffentlichen Grinflachen haben einen Anteil von insgesamt ca. 1,9 ha, die priva-

ten Grunfldchen inkl. Au&ensplelﬂachen der geplanten Kmdertageselnrlchtungen haben
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gine Grél&e,von ca. 2,4 ha. Versiegelte StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung sind mit ca. 1,5 ha enthalten.

Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes
Regionalplan Regicn IVi[chhen (2014)‘

Nach dem Regionalplan fiir die Region Miinchen gibt es fir das Planungsgebiet keine
festgelegien Ziele bzg!. Siediung und Versorgung / Landschaft und Erholung. Im Norden
entlang der Autobahn befindet sich der Randbereich eines regionalen Griinzuges, der sich
ent]ang der nérdlichen Bebauungsgrenze des Stadtgebietes erstreckt.

F]achennutzungsp[an (Digitaler Flachennutzungspian der LHM, Stand April 2017)
Die ausfuhrliche Beschreibung ist in dem Kaplte! 26.1 dleser Begrundung zu entnehmen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Arten- und'Biotopschutzprogramm Stadt Minchen (ABSP) -
Die Bestands- und Bewertungskarte: enthalt fr das Planungsgebiet selbst keine Emtra—
gungen. ‘ _

Fir das Planungsgebfet sind folgende Zielaussagen relevant:

Flr den Arten- und Biotopschutz:
Erhalt und dkologische Verbesserung von fandwirtschaftlichen Nutzflachen (Strukturanrei-
cherung, Neuschaffung von Kleinstrukturen etc.).

Fur die Erholung: : -
Allgemein zugangliche Freiraume mlt Optimierungsbedarf flr die naturgebundene Erho-

- lung.

Fir das Klima:

- Der Geltungsbereich hat die Einstufung als Fre:land Klimatop.

Fir das Grundwasser:
Sehr hohes Kontammatzonsnsuko des Grundwassers FlleBrichtung in nordliche. thhtung

For die Boden:
Boden mit geringer Ertrags- und Fllterfunktlon

Fir die Freiraumfunktion: ' ‘
Landschaftsraum mit Schwerpunkt Erhalt und Entwmklung der Kulturlandschaﬁ

Folgender Konﬂnkt wird formuliert:

. Ausgeraumter und strukturarmer Landschaftsbereich bzw innerstadtischer Frelbe—
- reich fiihrt zu Mangel an Lebensraumen fir Pflanzen- und Tierarten und zur Beein-
. trachtigung der Naherholungsqualitét.

+  Bauliche Entwicklungen auf empfindlichen Standorten konnen zu Konflikten fihren:
Grundwassergefahrdung auf Béden mit sehr hohem Kontaminationsrisiko, Verlust
bzw. Gefahrdung von Béden mit hohem Standortpotential fir den Wasser-, Arten- und
Biotopschutz.

Sonstige umweltrelevante Ziele in elnschlag[gen Fachgesetzen und Fachplanen sind nicht
bekannt.
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Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Landes-
hauptstadt Miinchen am 01.12.2016 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehdrden
durchgefihrt (Scoplng—Termm) ‘

Der erforderllche Ausglelchsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff i in Natur und Land-
schaft (gemaB §§ 14, 15 Bundesnaturschutzgesetz, § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch) wird auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und
Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt.

Beschreibung und Bewertung der UmweltéusWirkungeh

Auswnkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheltl Bevdlkerung
Auswirkungen auf den erkungsberelch Larm

Bestandsaufnahme-der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete die voraussichtlich erheblich be- .
einflusst werden) . :

Verkehrslarmeinwirkungen

Die Larmsituation ist aktuell durch den StraRenverkehr der angrenzenden Verkehrswege
der BAB A 99 und der BAB A 92 im Norden, der Feldmochinger StraRe (St 2342) im Wes-
ten und der Herbergstralle im Stden, gepragt. Im Osten verl&uft die Bahnlinie Mun- .
chen-Regensburg in ¢ca. 120 m: Entfemung zur dstlichen Grenze des Planungsgeblets Ak-
tive Larmschutzeinrichtungen sind im Bereich der BAB A 99 und im Bereich der Bahnlinie
vorhanden.

Gewerbeldrmeinwirkungen

Bei den vorhandenen und angrenzenden kieineren Gewerbebetrieben entlang der Her-
bergstralle handelt es sich um Wohnvertraghche Betriebe ohne Auflagen in Baugenehmi-
gungsbescheiden.

~Sport- und Freizeitldrmeinwirkungen

Im Sidosten grenzt an das Planungsgebiet ein Bolzpiatz (Rasenflache), ein Basketbal[-
platz (asphaltierte Flache) und ein Spielplatz an. ~

Im VWesten llegt im Nahbereich die Sportanlage des SC Lerchenauer See mit Fre:spleibe-

_ reichen.

Sonstige Larmeinwirkungen

Sonstige Larmeinwirkungen sind nicht vorhanden. Von der geplanten Erweiterung der
Polizethubschrauberstaffel in OberschleiRheim sind keine negativen Auswirkungen auf
das Planungsgebiet zu erwarten. Es liegt ein Planfeststellungsbeschluss mit zugehorigem
Larmgutachten vor. Dem Larmgutachten vom TUV Siid kann entnommen werden, dass

im Planungsgebiet keine relevanten Hubschrauber- und Sportfluggerausche auftreten da
das Planungsgebiet auBerhalb der Tag- bzw. Nachtschutzzonen nach FiuLarmG liegt. So- -
mit sind keine Bauverbote oder Nutzungsbeschrankungen zu beachten und die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.
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Prognose iiber Entwickluhg des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung-

" Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt, die jedoch nicht im ge-
sundheitsgefahrdenden Bereich liegen. Die Errichtung von aktiven Schallschutzmafnah-
men wird als nicht verhéltnismagig eingestuit. Auf Verkehrslarmkonflikte kann durch
Grundrissorientierung sowie passive MaRnahmen (Schallschutzfenster mit fensterunab-
héngigen Liftungen), geeignete Situierung von schiitzenswerten Freibereichen und die
Errichtung von Abschirmungen geeignet reagiert werden.

Auf den geplanten Kinderfreispielbereichen der Kindertageseinrichtung werden die Schall-
schutz-Anforderungen eingehalten, ebenfalls fiir die weiteren geplanten Spieiflachien auf
éffentlichem Griin, Fir den Schallschutz von Freibereichen mit Aufenthaltsqualitat sind fiir
festgesetzie Bereiche weitere Schallschutzma&nahmen erforderlich (z. B verglaste Loggi-
en bzw. Balkone oder Wintergarten).

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarsohaf‘t sowie der
StraRBenrieubau und der bauliche Emgnﬁ sind nicht wesentlich. :

Anlagenlarm (Gewerbe) :
Bei den bereits vorhandénen kleineren Betneben wird davon ausgegangen, dass der
Schallschutz bereits in unmittelbarer Wohnnachbarschaft eingehalten wird.

Dergeplante Nahversorger innerhalb des Planungsgebietes ist mit dem Schallschutz
nach TAL&arm vereinbar, wenn keine Ladetétigkeiten im Freien (Einhausung der Ladezo-
ne) und keine Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) stattfinden. Uber geeignete Festsetzungen -
wie die Integration bzw. Einhausung der Ladezone wird die genngste Belastung flr dle
bestehende und geplante Nachbarschaft gewahrleistet. ,

Anlagenldrm (Sport- und Frelzeltnutzung) ‘

Bei den Einwirkungen bzw. Schallemissionen,- dle von den Anlagen des SC Lerchenauer
‘See ausgehen, werden die maRgebenden Richtwerte sowohl fur den Nacht- als auch den
Tagzeitraum. zuverldssig eingehalten. Ausgehend von einer Nutzungsbeschrankung fir -
Kinder und Jugendliche kénnen Larmkonflikte durch den sidlich an das Planungsgebiet

~ angrenzenden Bolzplatz ebenso ausgeschlossen werden. Die Sport-/Freizeitgerdusche
des auf der ndrdlichen Grunflache geplanien Bolzplaizes flhren zu Konflikten an der
Nordseite der Baufelder WA 6(1) und WA 6(2). Da aktive Schallschutzmalnahmen auf-
grund der Hdhe der Plangebiude und der Schallquellenlage nicht gegignet sind, werden
hier Uber geeignete Festsetzungen Immissionsorte (6ffenbare Fenster von Wohnrdumen)
ausgeschlossen oder durch baulich-technische Ma3nahmen geschitzt. Zudem wird die
Baureihenfolge festgesetzt, dass der Baukérper im Allgemeinen Wohngebiet WA 6(1) er-
baut werden muss, bevor die Nutzungsaufnahme im norddstlichen Bauraum des Allge-
meinen Wohngebiet 4(1) erfolgt. - '

Tiefgaragen

Durch die Anordnung der Stellplatze in Tlefgaragen und dle Integration bzw. Einhausung
der Zufahrten kénnen Schallbefastungen durch Fahrbewegungen auf den Baugrund-
stlicken weitestgehend vermieden werden. In den Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen
kénnen Schallbelastungen aber nicht ganzlich vermieden werden, entsprechend sind hier
durch eine entsprechende Ausflihrung mégliche Schallbelastungen zu minimieren..
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g Prognose iiber Entw1cklung des Umweltzustandes beli Nlchtdurchfuhrung der Pla-
nung

- Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wiirden sich auf dle Umgebung in ihrem heu-
tigen Zustand weiterhin auswirken. Inw1efern zusatzhche Schallguellen entstehen kénn-
ten, ist nicht absehbar

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausglelch der
- nachteiligen Auswwkungen '

MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt smd

+  Festsetzung technischer Vorkehrungen bEI der Errichtung und Anderung von Gebau—
den mit schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen.

* Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen an belasteten Fassadenab-
schnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor schutzbedurﬁlgen
Aufentha]tsraumen '

= - Ausschluss von AuBenwohnbereichen wie Balkonen oder Terrassen zum Schutz vor

" Verkehrslarm bzw. deren Zuldssigkeit nur in Verbindung mit Schallschutzkonstruktio-
nen oder in Verbindung mit AuBenwohnberelchen auf den [armabgewandten Gebau-
deseiten. :

* Festsetzung von schallgedammten Luﬁungseinrichtungen fur schutzbedﬂrftige Rau-
me. L :

=  Regelungen zu Anlieferzonen des geplanten Néhversorgers u: a. vollstandige Inte-
grierung oder Emhausung von Anliefarzonen, Verwendung larmarmer Zu-und Ab-

. fahristore. : :

+  Errichtung von relevanten Stellplatzanlagen in Tiefgaragen; Integration oder Einhau—
sung der Zu- und Abfahrten in Geb&ude, Ausfihrungsbestimmungen fur die Zu- und
Abfahrien (z. B. larmarme Entwasserungsrinnen und Garagentore, schallabsorbieren-
de Auskleidung).

*  Errichtung des Gebaudes im WA B(1) vor Nutzungsaufnahme im nordéstlichen Bau-
raum des WA 4(1).

| MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzllcher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvoellzug anzuwenden sind:

*  Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
Schallschutzmalnahmen im gesamten Planungsgebiet.
. Anwendung der Regelungen der 24. BimSchV fir Gebsude im Bestand, sofern im
. Einzelfall geltend gemacht wird, dass es zu einer wesentlichen Erhdhung der Beurtei- -
) lungspegel im Sinne der 16. BImSchV kommt. -
' Onentlerung von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, insbesondere Schlaf- und Kmder—
zimmern, zu den schallgeschiitzten Blnnenﬂachen der Baugebiete als sonstige im Bau-
vollzug zu beachtende Malnahmen.

Darstellung, wie die in einschligigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeiegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und Sport-
larms erfolgte auf der Grundlage der aktuell giiltigen Normen (u. a. DIN 18005,
16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u. a. TALarm, DIN 41 09).
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Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschitterungen

. Bedeutung haben Erschitterungsquellen vor allem fir Geb&ude in deren Nahbereich, da
sie diese zu Schwingungen anregen. Diese Schwingungen breiten sich aus und fihren in
Decken und Wanden zu Erschiltterungsimmissionen und zur Abstrahlung von tleffrequen— -

“tem Schall, dem sogenannten sekundéren Luftschall.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Geblete die voraussu:htllch erheblich be-
‘einflusst werden) .

Erschuﬁerungswwkungen auf das Planungsgeblet kénnten von der ostllch gelegenen

- Bahnlinie Minchen-Regensburg ausgehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pianung
Relevante Erschiitterungen auf das Planungsgebiet durch die Bahnlinie Min-
chen-Regensburg sind nicht zu erwarten. Die Bahnlinie hat einen Abstand von ca. 120 m,
s0 dass negatlve Auswirkungen ausgeschlossen werden konnen

Prognose liber Entwncklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung

Die bestehenden Quellen fur Erschitterungen blieben bestehen. Neue relevante Erschiit-
terungsquellen wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung aller Voaraussicht nach nicht er-
stellt werden. :

- Geplante Maknahmen zur Vermeidung, zur Verrlngerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungspian kann auf die Festsetzung von MaRnahmen vemchtet werden.

D_arstellung, wie die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Eine Priifung der Erschitterungsimmissionen gem&R DIN 4150 wie auch der Immissions-
richtwerte der TA Larm war in Absprache mit den zustdndigen Behdrden nicht erforderlich. -

Auswirkungen auf den Wirkungshereich eleki:romagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Geblete die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden) )
Elektromagnetische Felder kénnen im Umfeld durch Bahnstromanlagen der Bahnilme
Miinchen — Regensburg entstehen. Die gesetzlichen Grenzwerte der 26. BImSchV kén-
nen im Regelfall schon in wenigen Metern Abstand zum Leiterseil, also bereits im Gleis-
kérper oder im Bdschungsbereich, eingehalten werden.

_ Prognose iiber Entvwcklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Von der Bahnlinien Minchen — Regensburg sind aufgrund des Abstandes zur néchsten
maRkgeblichen Nutzung keine Konflikte zu erwarten.

Prognose iiber Entwicklung des’ Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der Pla-
nung

Die bestehenden Quellen fur elektromagnetlsche Felder wirden voraussichtlich bestehen
bleiben. Neue relevante Quellen wiirden auch bei Nichtdurchfithrung der Planung aller
Voraussicht nach nicht entstehen.
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" Geplante MaBnahrﬁen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen E ' -
Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von MaRnahmen verzichtet werden.

Darstellung, wie die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Malgebend fur elektrische und magnetische Felder ist die im Mai 2013 beschiossene No-
velle der 26. BimSchV. : '

' Auswirkungen'auf den Wirkungsbereich natiirliche und kﬁnstlfche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden) , -
Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell, abgesehen von
den randiichen Gehélzbestanden, um landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne kinstliche
Belichtung. '

Mbgliche Verschattungen sind bisher nur durch die vorhandenen Gehblzbestande und
einzelnen Gebaude gegeben. - -

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Der Uberwiegende Anteil der Gebaude weist zulassige Bauhthen von 3 bis 4 Geschossen
auf. Ergénzend dazu sind zwei punktuelle Gebaude von 5 Geschossen vorgesehen. Ent-
sprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rechnen, die gerade auch in den

- Wintermonaten auf angrenzende Gebaude fallt. Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad ist an
allen Gebé&uden, mit wenigen Ausnahmen an gegentlberliegenden Stirnseiten von Gebau-
den, eingehalten. Durch Satzung wird geregelt, dass Aufenthaltsraume mindestens tiber
ein Fenster belichtet sein milssen, zu welchem ein Lichteinfallswinkel von mindestens 45
Grad oder vor dessen Fassade mindestens 0,4 H eingehalten ist. Eine ausreichende RBe-
lichtung und Beltftung ist somit anzunehmen. Es wird insbesondere auf das Kapitel 4.5
»-Belichtung, Beliiftung, Abstandsflichen® verwiesen,

- Eine Beleuéhtung des geplanten Bolzplatzes im Norden des Planungsgebiets ist nicht vor-
gesehen., , - o

Die durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzunge'n gewahrleisten ausreichende
Belichtungs- und Beluftungsmaglichkeiten bei der Umsetzung der Bauvorhaben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bej Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung , . : : i
Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung mit weitgehend verschattungsfreien Flachen
bliebe voraussichtlich bestehen. . -

~ Geplante MaRnahmen zui"Vermeid'ung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsp]an festgésetzt sind:

«  Ausreichender Mindestabstand jeweils zwischen den jeweiligen Baurdumen; Ausfor-
mung von Baurdumen, so dass die zuldssigen Gebaude méglichst Uber mehrere Sei-
ten belichtet werden kénnen oder die Gebaude innerhalb des Bauraumns hinreichend
variabel errichtet werden kénnen,

*  Regelungen zur jeweiligen Héhenentwicklung der Gebaude.
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»  Regelung eines Lichteinfallswinke! von mindestens 45 Gra& bzw. einer Abstandsfla-

che von mindestens 0,4 H vor Fassaden be[ m[ndestens einem Fenster von Aufent- -
haltsraumen.

Beachtung der DIN 5034, Teil 2, fUr eine ausreichende Belichtung des jewelligen Raumes
als MaRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden ist. '

Sonstige Malnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+  Ggf. Orientierung von Wohnungen, insbesondere in den unteren Geschossen zu
mehreren Gebadudeseiten (z. B. jeweils zur Straen- und zur Hofseite) sowne Errich-
tung von Wohnungen ggf. iber mehrere Geschosse.

- Anordnung von Nicht-Wohnnutzungen im Einzelfall in schlecht belichteten Bereichen
(z. B. Erdgeschoss, insbesondere Eckbereiche). .

+  Ausstattung von Aufenthaltsréumen mit hinreichend groRen Fensterflachen.

Darstellung, wie die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
. Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Zu den Randern des Planungsgebietes werden die Abstandsflachentiefen nach Art. 6
BayBO eingehalten. Innerhalb des Planungsgebietes wird durch Satzung ein Lichteinfalls-
winkel von mindestens 45 Grad bzw. eine Abstandsflachentiefe von mindestens 0,4 H fur
mindestens ein Fenster von Aufenthaltsrdumen vorgeschrieben. .

AusWirkuhgen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vorauss:chtllch erhebllch be-
_einflusst werden})

Die weitgehend ebenen Flachen des Planungsgebiets-werden momentan intensiv land-
wirtschaftlich genutzt und weisen nutzungsbedingt eine nur geringe strukturelle Vielfalt
auf. . ;

Offentliche Freizeiteinrichtungen oder sonstige erholungswirksame Freiflachen sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Die Flachen kénnen aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und aufgrund fehlender nutzbarer Feldwege nicht begangen oder
genutzt werden. '

Fur dié Erholung (Spaziergénge, Rad fahren etc.) nutzbar ist vor allem die angrenzende
Hochmuttinger Strafe, die Uber die Bahnlinie Richtung Hartelholz fiihrt. Eine Trennwir-
kung entsteht durch die querende Autobahn und Bahnlinie. Der Feldmochinger See und
der Fasaneriesee als weitere 6ffentliche Naherholungsgebiete liegen beide in ca.1,5 km
Entfernung stidwastlicher und stdlicher Richtung. '

Angrenzend befindet sich in der &ffentlichen Grunflache an der Herbergstralle ein offentli-
cher Spielplatz fur Klein- und Schulkinder sowie ein Bolzplatz. Westlich gelegen befindet
sich in unmittelbarer Nahe die Sportanlage des SC Lerchenauer See mit zwei Rasenspiel-
feldern. Aktuell besteht eine ausreichende Versorgung an wohnungsnahen Spielflachen
sowonh! fr Kleinkinder als auch fiir Schulkinder und Jugendiiche.

Vorbelastungen sind durch die Larmemissionen im Bereich der stark befahrenen Autobah-
nen BAB A 99 unql 92 und die Bahnlinie vorhanden.
Prognose i.‘lber‘ Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein neues Wohnvierte! mit Grin- und
Freiflachen und einem Angsbot an Sport, Aufenthalts- und Freizeitnutzungen, so dass die
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‘Flache bezlglich der Erholungsnutzung eine Aufwertung erfahrt. Von dieser Aufwertung
konnen teilweise auch die Bewohnerinnen und Bewohner des angrenzenden bestehen-
den Stadtteils profitieren. Innerhalb der Grunflachen ist kiinftig fur den Fuk- und Radver-
kehr die Querung des Gebietes sowohl in Ost-West als auch in Nord-Sud-Richiung még-
lich. -

Im Planungsgebiet selbst entstehen éffentliche Grinflichen in einer GréRe von ca. 1,9 ha,
die den wohngebietshezogenen Freiraumbedarf innerhalb des Planungsgebiets abde-
cken. Innerhalb dieser Grinflachen ist die Umsetzung eines vielfaltigen Angebots an .
Spielplatzen und Sportbereichen filr alle Altersgruppen sowie naturnahe Bereiche mit ho-
her Aufenthaltsqualitét méglich. -- ' '

Zusaétzlich entstehen gestaltete Platzbereiche. Zum einen die festgesetzte StralRenver-
kehrsfidche mit der Zweckbestimmung wFuBgéngerbereich® im Osten, die als baumiber-
standener Anger geplant ist und auch Spielméglichkeiten bieten soll, zum anderen ein ge-

* planter baumilberstandener Platz im westlichen Eingangsbereich (in Verldngerung der '
Schaarschmidtstrale) mit hoher Aufenthaltsqualitét, Die autofreien Wohngassen in Nord-
Sld-Richtung, zwischen der ringférmigen ErschlieBungsstrale gelegen, kénnen als Spiel-
strafle und Gemeinschafistreff fungieren und stellen somit ebenfalls gemeinschaftlich
nutzbare Freifladchen dar.

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird als zWeisch[]rige Wiese mit der Pflanzung von
Obstbaumhochstdmmen und einer freiwachsenden Hecke hergestellt und steht in be- ‘
schrénktem Umfang fiir eine Erholungsnutzung zur Verflgung (z. B. Naturbeobachtung).

In Fortsetzung der SchaarschmidtstraRe entsteht im Sinne der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans ein Grinzug Richtung Norden, der den Landschaftsraum im Norden mit
der 6ffentlichen Grunflache an der Herbergstrafie und der stark durchgriinten Schaar-
schmidtstralle verbindet. : '

Insgesamt gesehen ist zusammen mit den in der Qualitét hochwertig hefgestellten Freifla-
chen innerhalb des Planungsgebietes fir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ein
ausreichendes Erholungsﬂéch«_enangebot gesichert.

In der Herbergstrafe verlduft geman Verkehrsentwicklungsplan (VEP) in Ost-West-Rich-
tung eine Fahrradnebenroute. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen entstehen Ergan-
zungsrouten fur den FuR- und Radverkehr sowohl in Ost-West-, als auch in Nord-Std-
Richtung. Die neuen Wegeverbindungen kommen auch den angrenzenden Siedlungsge-
bieten stdlich des Planungsgebietes zugute. :

Die Spielflachen entlang der Herbergstrale (auBerhalb des Planungsgebiets) bieiben als
‘Kinder- und Jugendspieleinrichtiung erhalten. Sie kénnen im Bereich der angrenzend aus-
gewiesenen Grinflache durch weitere, ganzjahrig nutzbare Freizeitangebote erganzt wer-

den. Ein zweiter Bolzplatz ist im Norden des Planungsgebiets geplant.

Prognose iiber EnMickl'ung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung '

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung voraussicht--
~ lich weitergefihrt. Die Erholungsnutzung bliebe auf die nutzbaren Feldwege und die damit
verbundenen Nutzungsméglichkeiten beschrankt. '
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnah.men-,_die im Bebauungsplan festgesetzt sind;

+  Festsetzung von zusammenhé&ngenden, fuBlaufig gut erreichbaren &ffentlichen Grin-
flachen sowie einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die sich fur den
Aufenthalt eignet.

.. Festsetzung von Kinderspielplatzen und Spielbéreichen fir Jugendllche (insbesonde-
re larmintensiven Splelberelchen) an geeigneten Stellen innerhalb offentllcher Grin-
flachen.

+ . Festsetzung, dass die Kfz-SteIlpIatze . d. R. in Tiefgaragen vorzusehen sind, damit
die Freiflachen tiber den Tiefgaragen fir die Erholung genutzt werden konnen.

+  Ausweisung eines auch fur Ful- und Radverkehr attraktiven Stralen- und Wegenet-
zes. ‘ . : : o

+ Anbindung an die freie Landschaft tber die Ausweisung eines ‘GrUnzuges mit Ful3-
und Radwegen in Verlangerung der Schaarschmidistralle. _

Dingliche Sicherung von Wegerechten durch Baugebiete als MaRnahme, die aufgrund be-

stehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvolizug anzuwenden ist. .

Son’stige MaRnahmen, die-im Bauvollzug zu beachten sind:

~«  Anbindung an das bestehende Ful- und Radwegenetz

«  Fihrung von Feuerwehrzufahrten auf schon aus andsren Grunden befest[g’ten Fla-
chen (msbesondere den Wegen in den Baugebieten), damit zusammenhangende
Grin-und Fretﬂachen verbleiben. :

Auswirkungen auf den W:rkungsberelch Sicherheit

Wesentliche Slcherhestsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfrelen Rau-
“men (vor aflem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesamten' Ver-
kehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und &ltere Menschen sow1e Menschen mit be-
sonderen SchutzbedUrfnissen zu beriicksichtigen. -

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussnchtllch erheblich be-
einflusst werden)

- Die StralRen bzw. Feldwege in der angrenzenden landwirtschaftlichen Flur sind nicht be-
leuchtet, so dass es je nach Empfinden bei Nutzung in der Nacht zu Angstsatuat:onen
kommen kann.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfuhrung der Planung

Mit Realisierung der Planung entstehen o&ffentliche Freirdaume und Platze. Diese kénnen
tbersichtlich gestaitet werden, so dass die Moglichkeit der sozialen Kontrolle gegeben
und keine Angstrdume im Inneren und entlang von Wegebeziehungen entstehen. Es wer-
den alle wesentlichen Wege in den Verkehrsflachen in der Nacht beleuchtet und im Winter
auch verkehrssicher gerdumt werden. An die offentlichen Raume grenzen Wohnnutzun-
gen an, durch die auch'in der Nacht eine soziale Kontrolle der Flachen erméglicht wird.

Durch den Bau des neuen Wohnstandortes mit ca.1.340 Einwohnerinnen und Einwohnern
wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld zwangslaufig erhéhen. Der Neuverkehr

kann insgesamt gesehen auch weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden. Lediglich am
Knotenpunkt Diilferstrake / Paul-Preuls-Strale verblelbt wie auch bereits in der verkehr-
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lichen Ausgangslage - eine Uber!astung in der morgendiichen Spitzenstunde. Eine sichere
VerkehrserschlieRung ist gewahrleistet. o

Fir den Rad- und Fullverkehr vertaufen in Nord-Stid-Richtung entlang der geplanten Stra-
Ben in Verlangerung der Schaarschmidtstrae und in Verlangerung der Georg-Wink-
ler-Strale neue Wegeverbindungen. Die Wegefuhrungen vertaufen weitgehend frei vom
Autoverkehr im.Bereich der Strale bzw. als eigensténdige Wegeverbindung, so dass aus
Verkehrssicherheitssicht nur ein geringes Konfliktpotenzial mit dem Kfz-Verkehr besteht.

Im Weiteren wird der FuBverkehr auf separaten Gehwegen entlang der Straen gefuhrt.
Ergénzend sind auch alternativ Wegeverbindungen abseits der Strallen durch die Binnen-
bereiche der Baugebiete méglich. '

Prdgnose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla- -
nung .

Die landwirtschaftliche Nutzung bliebe voraussichtlich bestehen, einschlieRlich nicht be-
leuchteter Feldwege. :

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen :

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Festsétzung eines Systems von Straen und Wegen, das hinreichend groBe,'éngst-'
raumfreie &ffentliche Rdume sowie fiir den Fu- und Radverkehrals auch Wegever-
bindungen abseits der Kfz-StraRen erméglicht. :

*  Anordnung von Kinderspielplatzen in Sichtweite zu Wohnungen. -

MafBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bau-
vollzug anzuwenden sind: ’ : ‘ ‘

*  Widmung von Platzen, die frej von Kfz-Verkehren sind.
*  Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum.
*  Einrichtung von Querungshilfen fir Fuk- und Radverkehr an vielbefahrenen Stralen.

*  Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschisgigen Normen zur
Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen.

Sonstige Malnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind: .

~+  Beleuchtung und winteriiche Raumung von Wegen, auch fir den FuRR- und Radver-
kehr,

* GroRzlgige und beleuchtete Wegeverbindungen im Planungsgebiet.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von StraRen, We-
gen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit beriicksichtigt, als deren
Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdoglicht wird.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der ei‘nschlégi_gen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Pas Planungsgebiet wird aktuell groBtentells intensiv Iandw1rtschafthch Uberwiegend als

Acker genutzt. Im Planungsgebiet selbst sind lediglich unmittelbar entlang der stidwestli-
chen Grenze in einem schmalen Streifen, der kleingartnerisch durch die Anliegerinnen
und Anlieger genutzt wird, wenige Gehdlze aus Uberwiegend heimischen Baum- und
Straucharten vorhanden. Zudem befindet sich entlang der &stlichen Grenze ein Streifen
mit noch jungen heimischen Feldheckengehdlzen, die dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1890 als Randeingriinung dienen.

Der Gehoizbestand in der aullerhalb des Planungsgebiets getegenen, sudlich angrenzen-
den offentlichen Grinfliche, besteht aus Uberwiegend heimischen Baum- und Strauchar-
ten wie Berg-, Spitz- und Feld-Ahorn, Kiefer, Holunder. Die teilweise dlteren Baumbestan-
de weisen Stammumfange bis zu tber 2 m auf und haben eine positive Wirkung auf das
StralRen- Landschafts- und Orisbild.

Auch im Bereich' der westlich angrenzenden Bébauung entlang der Herbergstrae befin-
den sich zur Landschaft hin &ltere Laubbaumbestéinde mit optisch eingrinender Wirkung.

Prognose iiber Entwick!ung des Umweltzustandes bei Dufchfi]hrung der Planung

Fur die Flurstiicke Nr. 2288 (Teilbereich), 2289/2, 2470/1 (Teilbereich) und 68/8 gilt die
Baumschutzverordnung der Stadt Miinchen. Bedingt durch die geplante Anhebung des
Gebietes kommt es an den Randern zu Héhenunterschieden, die einen Erhalt des dort
befindlichen Baumbestandes voraussichtlich nicht erméglichen wird. Entlang der stidwest-
lichen Grenze stehen insbesondere die geplanten Tiefgaragen und Stralenverkehrsfla-
chen einem Erhalt entgegen. Ein Erhalt von Baumen im ostlichen Randbereich ist ggf.
méglich und im Rahmen der Bauausflihrung zu prifen.

“Laut Baumbestandsplan mit Bewertung der Besténde handelt es sich im stdlichen Rand-
bereich (berwiegend um als "nicht erhaltenswert" und "erhaltenswert bis bedingt erhal-

teriswert" eingestufte Bestande (Fichten- und Eschengruppe). Als erhaltenswert eingestuft
wurden mehrere alte Holunderbestande und zwei Baume (Birke, Stammumfang 1,10m -
und Vogelkirsche Stammumfang 1 ,82 m). Ein Baum (Esche) wurde als potentleiler Héh-
lenbaum eingestuft. Dieser Baum wurde daraufhin grindlich untersucht. Es wurden keine
Spuren (Kot) einer aktuellen. Nutzung als Lebensstatte durch Fledermause festgestellt.

Die jungen Baumbestande am &stlichen Randbereich des Planungsgeblets wurden als er-
haltenswerte Neupflanzung elngestuft ’

Im Rahmen der durchzufuhrenden Bilanzierung werden die als "besonders

erhaltenswert", "ernaltenswert” und "erhaltenswert bis bedingt erhaltenswert” emgestuften _
Bestande berlicksichtigt. Bedingt erhaltenswerte und nicht erhaltenswerte Besténde mis-
sen nicht ersetzt werden. Demnach ist ein Ersatz fur 20 Baume erforderlich, deren Be-
stand im weiteren Bauablauf nicht gesichert ist.

. In den Verkehrsflachen und Wohngebieten wnrd {ther die Festsetzﬁmgen die Pflanzung
~ von Baumen geregelt. In den Verkehrsflachen werden Uber ausreichend grofe, 2 m breite
Baumgraben sichere und langfristige Baumstandorte gesichert. Ein ausreichender Wur-

zelraum fir groBe Baume im unterbauten Bereich wird Uber die Festsetzung zur Absen-
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kung der Tiefgaragen auf einer Flache von mindestens 10 m? pro GroRbaum und Uberde-
ckung von 1,2 m mit fachgerechtem Bodenaufbau sichergestellt.

Insgesamt gesehen wird Uber die getroffenen Festsetzungen die Anzahl der zu pflanZen-
den Baume die Anzahl an geféliten Baumen bei weitem tiberschreiten.

Prognose iiber Entwicklung des Umwéltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung , . _

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung bliebe voraussichtlich die landwirtschatftliche Nutzhng
ebenso wie der vorhandene Geéhdlzbestand weiterhin bestehen. . ’

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind: ‘ ‘
* Festsetzung eines ausreichenden Ersatzes fiir die Beseitigung erhaltenswerter Bau-
. me. : -
*. Nachpflanzung ausgefallener Gehélze mit den festgesetzten Guteanforderungen.
»  Auf den Tiefgaragen wird fiir den Bereich von Baumpflanzungen ein ausreichender
Bodenaufbau vorgesehen. :
-+ Extensive Begrunung aller Flachdacher von Gebauden (auch mit Aniagen zur Solar-
energienutzung) soweit diese nicht durch andere Anlagen besstzt sind. '
_* Intensive Begriinung der Dachfldchen bei Freiraumnutzung. ‘ .
»  Einfriedungen nur ohne durchgeh_endenASockel mit einer Bodenfreiheit von mindes-
tens 10 cm. | ' ' '
« . Umfangreiche Baumpfianzungen im StraRenbereich.

MaRnatimen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bau-
vollzug anzuwenden sind: ‘ '

*  Durchfihrung von notwendigén Rodungen von Gehélzen aus Grinden des Vogél-
schutzes in den Wintermonaten bzw. auRerhalb der Brutzeiten (zu sichern im Bauvoll-
zug), - ' :

*  Sicherung von zu erhaltenden Biumen wihrend der Bauphase im Bauvollzug.

Erhalt von Vegetation und von Einzelbiumen soweit moglich als sonstige im Bauvoilzug
zZu beachtende Manahme. : : :

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen sowie den
stadtischen Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele und Be-

lange wurden im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt.

| Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitt

Bes_tar#dsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigén Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden) . ' '

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Stadtbiotopkar-
fierung. , ‘ .

Im Pianungsgebiet befinden sich auBerdem keine Schutzgebiete geman Bundesnatur-
schutzgesetz. - ‘
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Die Ergebnisse fur die .europarec:ht]ich geschitzten Arten u.a. atich Végel und Fledermau-
se sind ausflhrlich unter Kapitel 7.4 aufgefihrt. :

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Flachenverlust intensiv landwirtschaftlich genutz-
ter Fléchen. Gehélzstrukturen befinden sich lediglich im stdlichen Randbereich. Aufgrund

~ des eingeschrénkten Lebensraumangebots kommt es zu keinen Eingriffen in Lebensbe-
reiche europarechtlich geschiitzter oder sonstiger bedeutender Arten. Es erfolgt keing
Zerschneidung bedeutender Verbundachsen.

" Die kiinftige Wohnbebauung und der damit verbundene Anstieg der Bevéikerungszahl be-

wirkt eine Stérung angrenzender Flachen, verursacht vor allem durch einen erhohten Frei-
zeitdruck, vor allem durch Feierabenderholung. Allerdings bestehen fir die verbleibenden
an die kiinftige Bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen bereits erhebli-
che Vorbelastungen, wie die im Norden verlaufende stark befahrene Autobahin und die
stlich verlaufende Bahnlinie. : '

Bei den verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt es sich berwiegend
um intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Das vorgefundene Brutrevier der Feld-

lerche befindet sich deutlich entfernt von einer méglichen Kulissenwirkung durch, die ge-

plante Bebauung und die randlichen Grinflachen.

Eine mdgliche Betroffenheit im Umfeld vorkommender Vogel und F!edermause kann Uber
konfliktvermeidende Maftnahmen kompensiert werden. Ein Vorkommen weiterer schiit-
zenswerter Arten (z. B. Blauﬂugehge Odlandschrecke, Idas-Blauling) konnte nicht festge-
stellt werden.

-Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -befrieh und des-
sen Auswirkungen wie La&rmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie Eintragen
von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Fir vorkommende Brutvégel gibt es ausreichen-
de Méglichkeiten wiahrend dieser Stérungsphase. auf angrenzende Geblete auszuwei-
chen.

Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von B&umen innerhalb der Wohnbaufla-
chen und den Grinflachen werden zusétzliche neue Habitatstrukturen und allgemeine Le-
bensraumangebote flir verschiedenste Arten geschaffen.

Prognose liber Entwnck!ung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der Pla-
nung : ‘

Die vorhandene intensive landwirtschaftliche Nutzung wiirde voraussichtlich fortgefthrt
mit dem damit verbundenen eingeschrénkten Lebensraumangebot

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrlngerung und zum Ausglelch der -
nachteiligen Auswirkungen

Umfangreiche Baumpﬂanzungen als MaBnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt
sind.’

Uberprufung vorhandener Vogelmstkasten und des Spaltenquartiers auf eine aktuelle
Quartiersnutzung mit anschlieRendem Verschiuss der Offnung des Spaltenquartiers bei
- festgesteliter fehlender aktusiler Nutzung, Umhangung der Vogelnistkésten vor Eingriffs-
beginn in unbeeinflusste Gehodlzbestdnde im direkten Umfeld bzw. bei schlechtem Zu-
stand Ersatz durch neue Vogelnistkdsten mit entsprechender Eignung inkl. Wartung, Kon-
trolle und Dokumentation durch entsprechendes Fachpersonal bzw Naturschutzverbgnde
als MaRnahmen, die vertraglich geregélt werden.sollen. .
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Vormahme notwen'dfger Rodungen von Gehéizen in den Wintermonaten bzw, aufderhalb
der Brutzeiten aus Grinden des Vogelschutzes als Mainahmen, die aufgrund bestehen-
der gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvolizug anzuwenden sind.

Erhalt von Vegetation und von Einzelbdumen soweit méglich als sonstige Ma&n‘ahme‘n,
die im Bauvollzug zu beachten sind. '

Darstellung, wie die in einschliagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegtén
Ziele und Umweltbelange bei der Aufsteliung berticksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Bfotopschutz und zur Biodi-

versitat wurden berlicksichtigt. Bereits im. Vorfeld wurden Untersuchungen der betroffenen

Arten durchgefiihrt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes werden auch-im
weiteren Verfahren berticksichtigt. -

| Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Be'standsaufnaﬁrhe der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-

. einflusst werden)

Altlasten : .

Der weitaus gréfite Teil des Planungsgebiets ist unbelastet von Altlasten, Altlastenver-
dacht oder kontaminationsrelevanten Flachen. Im Rahmen einer orientierenden Altlasten-
untersuchung aus Oberbodenproben waren lediglich 3 Proben abfalltechnisch relevant

belastet (PAK, Zink, Quecksilber) mit Zuordnungen des Bodenmaterials in die Einbauklas-

senvon Z 1.1, Z4.2 und Z 2 geméaR ,Leitfaden zum Eckpunkte-Papier Verfullung von Gru-
ben, Briichen und Tagebauen®.

An das Planungsgebiet angrenzend befinden sich Altlastenverdachtsflachen. Nach derzéi-
tigem Kenntnisstand sind von diesen Fiachen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

- An der HerbergstralRe liegt ebenfalls auRerhalb des Ptanungsgebiets eine ehemalige

Kiesgrubennutzung mit Auffullmachtigkeiten von maximal 3,5m.

Kampfmittel S . - ‘ -
Ein besonderer Kampfmittelverdacht liegt nicht vor. Eine Luftbildauswertung ergab er-
kennbare Bombentrichter sowie Hinweise auf Schiitzengraben und Flaksteliungen.

_ Proghose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Dui'chfl'.ihrung der Planung
Der Umgang, Ausbau und die Entsorgung der belasteten Béden kann im weiteren Bau-

vollzug gem&R den gesetzlichen Vorgaben erfolgen. Eine Gefahrdungssituation geman
BBodSchG kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Bezliglich eines méglichen Vorkommens von Kampfmitteln wird vor Beginn der Baumafik-
nahme eine Entmunitionierung durch eine Fachfirma durchgefiihrt. Ggf. werden die Aus-
hubarbeiten baubegleitend uberwacht. ' '

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung | . , :

Von der Fidche wiirde auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung keine Geféhrdung for die
Umwelt ausgehen. ‘ ' ' ‘
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachieiligen Auswirkungen ' :

~MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

*  Durchflihrung notwendiger MaRnahmen zur Alflastenbeseitigung insbesondere deren -
fachgerechter Entsorgung.

= Bei Bedarf notwendige MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung insbesondere deren
- fachgerechter Entsorgung. ' -

Darsteliung, wie die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Vorgabeh des Bundes-Bodenschutzgesstzes bzw. der Bundes-Bodenschutzverord-
nung werden auch im weiteren Verlauf Berlcksichtigung finden. Die gliltigen technischen
Regelwerke werden bei der Beurteilung zugrunde gelegt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der éinschlé‘ugigen Aspekte des derzeitigen Ufnweltzustandes
{einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich bhe-
- einflusst werden) - '

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der biotischen
Lebensraumfunktion und der natirlichen Ertragsfunktion sowie der NatUrlichkeit und Se!-
tenheit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch Entwésserung, Schad-
stoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiegelung sowie Uberbau-
ung. : ' , ' '
_Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Minchener Schotterebene, die aus kalkigen
‘Kiessanden gebildet wird. Bsi den natiirlich vorkommenden Bbden handelt es sich gemal
der Ubersichtsbodenkarte um vorherrschend humusreiche Ackerpararendzinen aus Car-
bonatsand- bis -schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Lehm.

Die Béden sind uberwiegend von der landwirtschaftlichen Nutzung geprégt, der natlriiche
Bodenaufbau ist gegeben. Bodenversiegelungen sind aktuell im Planungsgebiet nicht vor-
handen. : | : :

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Dauerhafi kdnnen durch die geplante Bebauung und die Erschlielung (Verkehrsflachen
Neubau) ca. 5,5 ha Flache neu versiegelt werden. Dieser vollstandige Verlust stellt eine
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar, da samtliche natrli-
chen Bodenfunktionen wie Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebensraumfunktion sowie Re- .
gelung- und Speicherfunktion verloren gehen. Es gehen fruchtbare Ackerboden und somit
die Méglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion verloren. - '

Durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen, bei denen wahrend der Bauphase
Béden abgeschoben und in ihrem gewachsenen Zusammenhang zerstort werden, kann
s zu zusatzlichen vortibergehenden Stérungen der natlirlichen Bodenfunktionen kom-
men. : ' '

Festgesetzte &ifentliche Grunflachen, bei denen die natilrlichen Bodenfunktionen mittel-
fristig wieder hergestellt werden kénnen bzw. in die nicht eingegriffen werden muss, sind
auf einer Fliache von ca. 1,9 ha vorgesehen. Hinzu kommen etwa 2,3 ha privater Flachen

"im Umfeld der Gebzude, wobei es sich hier um tberwiegend mit Tiefgaragen unierbaute
Flachen handelt und die erforderliche ErschlieBung, die wiederum zu einer Versiegelung
fuhrt, mit enthalten ist. :
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Seltene Béden s.ind von der Ma'_rsnahme nicht betroffen.

Die nicht unter dem Gebaude liegenden Tiefgaragen werden in einer Hshe von mindes- -
tens 0,6 m mit Boden Oberdeckt. Im Bereich der Pflanzung von groen Baumén wird Gber
die Festsetzung einer Mindestiiberdeckung von 1,2 m eine ausreichende Durchwurze-
lungstiefe gewahrleistet. ' :

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfithrung der F’Ianuhg warde die landwirtschaftliche Nutzung voraussicht-
lich weitergefihrt und somit die damit verbundenen Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen : :

" MaRnahmen, die im Bebauungspla‘n festgesetzt sind:.

*  Kompakie und fidchensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch sparsa-
mer Umgang mit Boden. ‘ '
*  Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten Flachen.

*+  Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem Boden-
aufbau. A

»  Beschrankung von Belagsflachen auf ein médlichst geringes Mal; Verwendung was-
serdurchigssiger Belige. _ : ' :

*  Nutzung der unversiegetten, begriinten Flachen far die Speicherung und Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers. - .

Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach Méglichkeit )

auf zukinftigen Bauflachen, um den natiirlichen Bodenaufbau auf nicht zu tiberbauenden

Flachen zu erhalten als Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Bauvolizug anzuwenden ist.

.~ Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

= Platzierung von Tiefgaragen Uberwiegend unter bereits durch Bebauung versiegelten
Flachen. ‘ '

. Beschrz'a'nkung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt notwen-
diges Maf. ‘ i ,
* Vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung.

Darstellung, wie die in einschléigigen-Fa‘_c‘hges_etze'n und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umwelthelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im Bundes-Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch verankerte Grundsatz zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berticksichtigt.
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflichenwasser, Niederschlagswasser

- Bestandsaufnahme der einschlégigén Aspekte des de'rzeitigen Urhweltzustandes

(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden) : .

- Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine natiJr!iche'n oder kiinstlichen, dauer-

haft wasserfiihrenden Oberflachengewasser. Néachstgelegenes FlieRgewasser ist der
Feldmochinger Miihibach (westlich) in ca. 1 km Entfernung. '
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Aktuell verdunstet oder versickert das anfallende _Niedersch!agéwasser.
~ Prognose iiber Entwicklung des Umwelfzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das nachstgelegene Oberflachengewdasser wird durch die Plénung nicht bertihrt, entspre-
chend sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung werden grofie Flachenanteile bebaut und versiegelt, so dass Nieder-
schlagswasser nicht mehr groRflachig verdunstet oder versickert werden kann.

Auf den Baugebietsfidchen kann der Situation insofern Rechnung getragen werden, als
dass die Dach- und Tiefgaragenflachen mindestens extensiv, méglichst intensiv begrint
werden. Dies erméglicht eine weitgehende Verdunstung der anfallenden Niederschlége,
so dass geringere Anteile versickert werden mussen. Im Weiteren sichern die Minimierung
von versiegelten Flachen sowie die Ableitung von Belagsflachen in angrenzende Grinfla-
chen eine glinstige Wasserbilanzierung.

Eberifalls kann in den Ereiflachen die Pflanzung von Baumen und Strauchem und sonsti-
gen Grinstrukturen den Wasserhaushalt gtinstig beeinflussen.

Versickerung in den Stralen erfolgt hauptséachlich Gber R]golen nach Moglichkeit aber
auch im Bereich geplanter Baumstandorte.

Prognose uUber Ent\mcklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der Pia-
nung

Bei Nicht- Durchfuhrung der Planung wiirde voraussichtlich die landWIrtschafthche Nut-
zung fortgefiihri. Anfallende Nlederschlage wiirden weiterhin verdunsten sowie im Boden
- versickern. :

Geplante MaRnahmen zur Vemieidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen ‘

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festglesetzt sind:

«  Festsetzungen zur Begriinung von Déchern und Tiefgaragenfi&chen einschlieBlich
- Art, Umfang und Aufbau. | ' ' ‘ '

| + Verwendung 'méglichst durchlassiger B-odenbe-[ége in den Baugebieten.
»  Festsetzungen zur Begrunung und Pflanzung von Baumen.

Behandlung von Niederschlagswasser gemars der Entwésserungssatzung der Landes-
hauptstadt Minchen als MaRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Bauvolizug anzuwenden ist.

Anlage einer flachigen Versmkerung, insbesondere in Néhe von Baumstandorten und
Platzfiichen soweit technisch und stralenverkehrsrechtlich moghch als sonstige Malnah-
‘me, die im Bauvolizug zu beachten ist. :

Darstellung, wie die in emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Dle Versickerung des Nlederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch die
Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen geregelt. Im Weiteren wird der .
Vollzug der einschldgigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw. ergénzender

. Regelungen (z. B. technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet. ,
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Grundwasser

' Bestandséufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
- einflusst werden)

Fir das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von Ubergeordneter Bedeutung. Die
Grundwasserflurabstande liegen zwischen 3,6 bis 3,8 m. Der Héchstwasserflurabstand
des Grundwassers 1944 (HW40) liegt bei ca. 2,3 bis 2,4 m unter Gelandeoberkante. Das
Grundwasser flieRt in Richtung Stid-Stidwest nach Nord-Nordost.

Aufgrund des geringen Flurabstandes, der hohen Durchiassigkeit und der damit verbun-
denen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der Béden ist von einer hohen Empfindlich-

keit des Grundwassers auszugehen.
Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung dar.
Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Zur Verhinderung eines Grundwasseraufstaus wird die maximale Einbindetiefe fr die ge-
planten Geb&ude festgesetzt. Die vorgesehenen Bauwerksunterkanten (bei einfacher Un-
terkellerung oder Tiefgaragen) liegen dadurch tber den mittleren Grundwasserstinden.

" Dadurch ist laut hydrogeologischem Gutachten mit keiner negativen Beeinflussung des
Grundwassers zu rechnen. Das Grundwasser kann in ausreichendem MaRe die Gebaude
unterstrémen. Ergénzend werden zwischen den Tiefgaragen Korridore in unterschiedli-
chen Breiten in Nord-Std-Richtung zwischen den Tiefgaragen freigehaiten. ‘

Bei den mafigebenden Grundwasserhochstanden (HWA40) binden die stidlichen Bauwerke
allerdings ca. 1 m tief in einen Grundwasserhochstand ein. Durch die vorgesehenen Korri-
dore, deren Durchstrémung dauerhaft frei moglich ist, wird ein rechnerisch ermittelter Aui-
stau von ca. 5 cm erwartet. Eine Beeinflussung des Umfeldes bzw. der benachbarten Be-
standsbauwerke im Anstrom ist bei diesem Wert nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist voraussichtlich bei einem Teil der Baukérper Bauwasserhal-
tung erforderlich. Diese wird im Wasserrechtsverfahren geklart. Zudem wird im stadtebau-
lichen Vertrag festgelegt, dass BaugrubenumschlieBungen (wie z. B. die teilweise Beseiti-
gung von-Bohrpfahlwénden, die quer zum Grundwasser stehen bzw. die komplette Zie-
hung von Spundwanden) nach Fertigstellung dér Baumalknahmen wieder teilweise Zu be-
seitigen bzw. komplett zu ziehen sind, soweit dies im wasserrechtlichen Verfahren ver- '
. langt wurde. Es wird sowohl ein Konzept zur Bauwasserhaltung ‘erforderlich sein, als auch

das Aufzeigen, ob ein Grundwasserstau entsteht. Hierbei muss auch die Versickerung
wéahrend der Bauwasserhaltung.berlicksichtigt werden. Eine Beeintrachtigung des Umfel-
des ist auch hier nicht zu erwarten, eventuelle Auswirkungen werden als sehr gering ein-
geschatzt. :

Im WA 3(1) muss aufgrund der Tatsache, dass hier der Nahversorger ebenerdig begehbar
sein muss, in Verbindung mit der geforderten Uberdeckung der Tiefgaragen von mindes-
tens 60 cm, dié Griindungssohle punktuell tiefer gelegt werden als in den restlichen Bau-
gebieten. Dies ergibt laut gutachterlicher Priffung keine bedenklichen Aufstauwerte.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

~ nung |

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen Stoffeintragen auf-
grund von Dinger- und Pestizideinsatz wiirde fortgefiihrt. Negative Auswirkungen auf das
Grundwasser kénnten sich je nach vorliegendem Flurabstand in unterschiedlicher Schwe-
re ergeben. o
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Geplante Mal!nahmen zur Vermeidung, zur Vernngerung und zum Ausglelch der
nachtelllgen Auswirkungen .

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

»  Festsetzung der maximalen Einbindetiefe fur Gebaude zur-Verhinderung eines
Grundwasseraufstaus. :

+  Erméglichung einer Anhebung der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufsbodens flr
Wohnnutzungen. : ‘

Bei Eingriffen in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich als

MaRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bau-
vollzug anzuwenden ist. '

Elgenverantworthche Prufung in jedem Einzelfall, inwieweit der jewells relevante Grund-
wasserstand (u. a. Bauphase, langfristige Entwicklung) Auswirkungen auf das Bauvorha-
ben sowie den dauerhaften Betrieb von Aniagen und Gebauden haben kénnte, als sonsti-
geim Bauvolizug zu beachtende MaRnahmen.

Darstellung, wie die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten |

Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es werden Eingriffe in das Grundwasser gemal den Zielen des Wasserhaushaltsgeset-
zes sowie Vorgaben der Landeshauptstadt Munchen, mit der Intention Eingriffe in das
Grundwasser méglichst zu vermeiden, berlcksichtigt. '

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von den starker und stark befahrenen Stra-
Ren (St 2341 und BAB 99, 92) im Umfe!d des Planungsgebiets-aus. Geruchsbelast:guna
gen sind nicht Vorhanden

Luftaustausch sowie Kaltluftentstehung ist im heutigen Zustand mit vorliegender Stadt-
randlage ohne Einschrankung gegeben. '

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung erhaht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Zielver-
kehrs auf den umliegenden Stralen das Verkehrsaufkommen. Eine relevante Erhéhung
der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus diesem Verkehrsaufkommen wird im
Bebauungsgebiet selbst nicht erwartet. Die zusatzlichen Verkehre werden aber voraus-
sichtlich zu einer Verscharfung der lufthygienischen Situation in den weiter westlich gele-
genen Stralen (PflaumstraRe und Feldmochinger Strale) fihren, wo bereits im Ist-

- Zustand die gesetzlichen Grenzwerte fur Stickstoffdioxid gemaR "Karte NO2 Jahreésmittel-

werte an der Randbebauung fir den Analysefall 2015" der Reglerung von Oberbayern
nicht eingehalten werden. ,

Im Bebauungsplan sind Mmtmlerungsmaﬁnahmen der Zusatzverkehre bzw. Luftschad-
stoffe méglich, wie z. B. die Einrichtung einer Mobilitatsstation mit der damit verbundenen
Maglichkeit der Férdérung von E-Fahrzeugen durch Lademdglichkeiten fur Anwohnerin-.

" nen und Anwohner sowie fur Besucherinnen und Besucher und gegebenenfalls auch das

Angebot von Bike-Sharing. In der Herbergstralle ist unmlﬂelbar entlang dem Bebauungs- -
plangebiet die Forderung des OPNV durch die Einrichtung einer zusatziicher Busverbin-
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“dung mit Bushalt gemaf dén bisherigen Abklarungen mit SWM-MVG méglich. Mit diesen
Angeboten kénnen Zusatzverkehre minimiert werden und Emissionen reduziert werden.

Die Stadt wird auRerhalb der Ebene des Bebauungéplans geeignete Gegenmalknahmen
vorsehen, um die entstehenden Zusatzverkehre bzw. Schadstofferhthungen zu minimie-
ren sowie zu kompensieren.

Luftschadstoffe aus Anlagen oder Geruchsbelastigungen werden auch kinftig nicht ent-
stehen. ' ' ' 7 :
Eine Durchstrémung des Planungsgebiets mit Luft ist sowohl in der Hauptwindrichtung

West-Ost als auch in Nord-Siid-Richtung gegeben. Im Vergleich zum unbebauten Zustand
verringern sich die Windgeschwindigkeiten. : : :

Eine reduzierte Durchlt]ftung ist dann ungunstig, wenn im Gebiet Schadstoffe freigesetzt
werden, da diese dann schlechter abtransportiert werden. Im Planungsgebiet sind diesbe-
ziglich keine relevanten Quellen geplant. A

Prognose i]ber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung } : ‘ ' '

Bei Nicht-Durchfthrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung mit den damit verbunde-
nen Luftbelastungen fortgefiihrt. - o .

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen . ' '

-MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

*  Erméglichung von wesentlichen Infrastruktur-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen in
raumlicher Nahe zum Wohngebiet zur Vermeidung von emissionstrachtigen Wegen.

. Festsetzung grol¥flachiger Daéhbegrﬂnungen. ' L :

* Intensive Bepflanzung und Begrﬂnung der Freiflachen der Wohngebiete und der &f-

- fentlichen Grinflache, sowie entlang der Stralen.

. Méglichkéit der Einrichtung von Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge (Besucherinnen

und Besucher) und Car-Sharing Angebote im westlichen Bereich an der im Rechts-

plan ’gekennzeichneten Stelle ,Mobilitatsstation® oder im Einmindungsbereich der
Plansirale U-1786 in die Herbergstrale. '

‘MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen.und Regelwerke im Bau-

vollzug anzuwenden sind: , :

* Fortschreitende VerbesSekung bei der energetischen Quaiitat von Gebauden durch
zunehmende Standards in Bezug auf Gebaudehillle und Energieverbrauch.

. Forts_c_:hreitende Verbessgrung der ,Fahrzeugflotte“ durch zunehmend strenge Um-
weltschutzvorschriften bef der Neuzulassung von Fahrzeugen.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

. Enérgetische Optimierung von Gebduden.

*  ErschlieBung und Anschluss an das Ubergeordnete Radwegenetz.

- Intensive Bepflanzung und Bégri.'inung der Freiflachen der Wohngebiete und der &f-
fentlichen Grinflachen sowie entlang der Straken: - :

*  Wiahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhalten der

Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um ‘Vers‘ch‘leppungen von staubendem Material auf
Offentlichen Strallen zu vermeiden. '
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Darstellung, wie die in einschldgigen Fachgesetzen uhd Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (38. BimSchV) berlicksichtigt.
Auswirkungen auf das Schutzgut Kllma

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-

einflusst werden)

Das Planungsgebiet ist Teil von das Stadtgebiet umgebenden landwirtschaftlich genutzten
Freilandflachen (Munchner Griingurtel), die aktuell eine positive Wirkung auf das Kleinkli-
ma ausiben und klimadkologische Ausgleichsfunktion (Kaitluftlieferung) ibernehmen.
Hier kann sich die Luft im Gegensatz zu den bebauten Flachen in der Nacht schneller ab-
kithlen, die unversiegelten Fléchen stehen fur die Versnckerung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser zur Verfigung.

An das Planungsgeble’c grenzen sudllch und éstlich Wohngeblete mit uberw'legend Einfa-
milien- und Reihenhausern an, die einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen und so-
mit keine negativen Wirkungen auf das Lokalklima austben. Uber die vorhandene Grin-
verbindung nach Siiden (Schaarschmudtstra&e) ist die Luftzufuhr und der Luftaustausch
Richtung Stadt gegeben.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch dié mit der Umnutzung einhergehende Anderung der Oberflacheneigenschaften
(Versiegelung, Bebauung usw.) ergeben sich Auswirkungen auf das lokale Kiima. So éan-
dert sich u. a. der Warme- und Feuchtehaushalt der Gberplanten Flache. Mit der geplan-
ten Flachenversiegelung geht die temperaturausgleichende Wirkung der ehemals offenen
Feldfluren verloren. Durch den hheren Versiegelungsanteil ist eine starkere Aufheizung
von Fléchen zu erwarten. Die Gebaude beeinflussen die Durchluftung des Planungsge-
biets und der angrenzenden Bereiche.

Die gep]anten Grinfidchen ubemehmen ki;lnftig weiterhin kiimaokologische Ausgleichs-

~ funktion, da sie zur Entstehung von Kaltluft beitragen. Ebenso leisten die geplanten -

Baumpflanzungen einen positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des lokalen Klimas
durch Frischluftentstehung und Reduzierung der Aufheizung in den Sommermonaten
durch Schattenwurf. Die vorteilhafte Wirkung ergibt sich jedoch erst nach mehreren Jah-
ren, wenn die Baume eine gewisse Grolke erreicht haben. MindestpflanzgroRen werden

" liber die Festsetzungen geregelt. Positivwirkung wird zudem iber die festgesetzien Dach-

begriinungen erzielt. Durch die Verdunstung des gespeicherten Wassers ergibt sich eine
Verbesserung des Umgebungsklimas.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Grunverbmdung Richtung Suden wurde bei
der Planung berticksichtigt. Sie erméglicht die Luftzufuhr und den Luftaustausch Richtung
Stadt. Zusétzlich gewahrleisten die privaten Grinflachen innerhalb der Baugebiete (eben-

~ falis in Nord-SUd- Richtung) die Frischluftzufuhr Richtung Stadt.

Prognose iiber Entvwcklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiithrung der Pla- |
nung

Die landwirtschaftliche Nutzung wiirde voraussichtlich fortgesetzt Die temperaturausglel—
chende Wirkung der offenen Feldfluren bliebe bestehen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgieich der

" nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen, die im Bebguungspfan festgesetzt sind:

*  Gute Durchstrombarkeit des Wohngebietes fiir Luftstrémungen Richtung Stadt durch
Grunzuge in Nord-Stid-Richtung. . . :

+  Festsetzung grofflachiger Dachbegriinung.

Sonstige Mafinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind: |

*  Friihzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pilanzqualitat. .

*  Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberftachen) und ge-
ringer, Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

Darstellung, wie die in einschléigigen Fachge_seizen und Fachplénen festgelegten -

Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u. a. die Ziele der Perspektive Minchen zum Klimaschutz sowie die Vorgaben
des BauGB zum Kiimaschutz berlicksichtigt. ‘

Auswirkungen auf dés Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzystandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebigste, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden) : - :

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Natu'rraums der Schotterfluren der Miinchner Ebe-
ne, eine weitgehend flache Landschaft mit nur geringen Héhenunterschieden, die von Sid

‘nach Nord leicht abfallt. Es gehért zu den nicht bebauten Freiraumen am Stadtrand von

Minchen im Ubergangsbereichzu Nachbargemeinden, der als Minchner Gringlrtel be-
zeichnet wird. L - - . . _

Im Osten wird das Planungsgebiet durch ein Wohnbaugebiet mit zweigeschossiger Be-
bauung begrenzt (Bebauungsplan Nr. 1890), das von randlichen linear angeordneten,
noch jungen Gehélzbestanden eingegriint wird. Der nérdlich angrenzende Landschafts- -
raum ist gepragt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung verbunden mit einem of-

fenen Gelande mit nur einem geringem Anteil an Gehélz- und sonstiger Strukiuren. Im

Norden und Osten begrenzen die begleitenden Gehélzstrukturen der Autobahn und der
Bahnlinie den Weitblick in die Landschaft. : : '

Das vorhandene Ortsbild ist wohngepragt (ein- bis zweigeschossig) mit gut durchgriinter
Bebauung, die Uberwiegend aus Einfamilienh3usern besteht. Besonders hervorzuheben
und pragend ist der vorhandene GroRbaumbestand im Bereich der éffentlichen Grinfia-
che an der HerbergstraRe. ' ‘ )

. Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Durch die geplanten Baufldchen wird eine bauliche Liicke geschlossen, wodurch sich der
aktuelle Stadirand nach Norden verschiebt. Zur Eingrilnung des neuen Orisrandes erfolgt
die Ausweisung einer 6ffentiichen Grinfiache am Nordrand des Baugebietes mit geplan-
ten Grolbaumpflanzungen. Die erforderliche Ausgieichsfléche (Teilfliche) mit den festge-
setzten Obstbaum-Hochstdmmen und der frei wachsenden Hecke tragt ebenfalls zur Ein-
bindung in das tberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Landschaftsbild

bej.
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Die &ffentliche Grlinfiache an der Herbergstrafte mit ihrem ortsbildpragenden Altbaumbe-
stand wird groRzigig erweitert und hat dadurch auch kiinftig posmve Wirkung auf das Um-
feld. -

. Bei der Bebauung der Wohnquartiere welst der ubenmegende Anteil der Gebaude 3 und

4 Geschosse auf; zwei Gebaude mit bis zu maximal bzw. zwingend 5 Geschossen setzen

- Akzente. Durch diese sich abwechselnden Gebaudehshen entstehen abwechslungsrei-

che Wohnquartiere, die durch Griinzige mit umfangreichen GroBbaumpflanzungen ge-
gliedert werden. Das bisher von ein- bis zweigeschossiger Bebauung gepréagte Ortsbild
wird durch die geplante mégliche Héhenentwicklung der neuen Wohngebaude und durch
die gréere Gebaudekubatur eine Verdnderung erfahren. Das neue Wohngebiet wird
einen Akzent in der Silhouette des neuen Stadtrandes setzen.

Das gesamfe Baugebiet wird gegentber dem bestehenden Gelénde angehoben, um
einen Einfluss auf den Grundwasserstrom zu minimieren. Der Hohenunterschied von

“ca. 0,4 m kann insbesondere im Bereich der randlichen Griinflichen abgewickelt werden,

80 dass die Erhdhung fir den Betrachter nicht wesentlich in Erscheinung tritt. Der Bau
von Stitzmauern ist nur im Ubergang zu offentlichen Griinflachen ggf. erforderllch und
hier bis zu einer Héhe von 0,5 m nur zuldssig. .

" Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der Pla-

nung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wiirde voraussichtlich die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung fortgefiihrt und somit die strukturarme Landschaft bestehen bleiben. Die
stadtrandpragende Bedeutung des vorhandenen Baum- und Gehélzbestandes vor allem
im Bereich der &ffentlichen Griinflache bliebe weiterhin bestehen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeldung, zur Verringerung und zum Ausgielch der.
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzi-sind:
. AusWeisung dffentlicher Grinflachen.
. Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebdude.

+  Festsetzung einer ausreichender Anzahl von Grorlbaumen zur Durchgriinung des -
Gebietes. : '

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele und Umweitbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Auswirkungen auf das- Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abgestimm-
ten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erldutert und bewertet.

‘Auswirkung.en. auf das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmatie der Geblete, die voraussichtlich erhebllch be-
einflusst werden)

Innerhalb des Planungsumgriffs gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmaler. In unmittel-- ‘
barer Nachbarschaft, westlich der Hochmuttinger StraRe befindet sich ein Bodendenkmal
(Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeltstellung, Bodendenkmal

Nr. D-1-7735-0115). :

Eine Beeintrachtigung méglicher Sichtachsen (Schloss Schleiheim) ist nicht gegeben.
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Progﬁosé liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Das angrenzende Bodendenkmal erstreckt srch sehr wahrscheml]ch deutlich Ober seine
bislang bekannte Mindestausdehnung hinaus i in das Planungsgebiet. Bodeneingriffe jegli-
cher Art bediirfen daher einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG. Diese ist in einem
eigenstandigen Eraubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu-beantragen. In Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege sind
im Vorgriff der geplanten BaumaRnahmen im Planungsgebiet orientierende Grabungen
vorgesehen.

Prognose iiber Entw_ricklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
.nung ‘

Bei Nicht-Durchl‘.'ihrung der Planung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung fort-
gefuhrt und eine ggf. mogliche Archlvfunktlon des Bodens bzgl. Zeit- und Naturgeschlchte
bestehen bleiben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durchfuihrung eines eigenstandigen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 BayDSchG als IVIaB-
nahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvoll-
zug anzuwenden ist.

Ggf. Erfassung archdologischen Befunde-in ihrem Zusammenhang und Dokumentatlon
als sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten lst

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaR o. g. Ausfiihrungen in aus-
reichendem Umfang berlicksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter beachtet.

7.29 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energle {Energlebedarf Energieversorgung,
Energieverteilung) - A

Bestandsaufnahme der eihéchlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
{einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, d|e voraussichtlich erheblich be-
. einflusst werden) :

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktue]l lberwiegend um landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Eine Anschlussmdglichkeit an die Fernwérmeversorgung besteht nicht.

Prognose iiber Ent\N[ck!ung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Zur Deckung des Elekirizitatsbedarfs wird ermogllcht dass Dachflachen fur die Nutzung
solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen. !

Es besteht eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt durch die Anbindung an den &ffentli-
chen Personennahverkehr (U- und 8-Bahn Haltepunkt Feldmoching), die in fulllaufiger
Entfernung von ca. 400 bis 700 m gegeben ist. In der Josef-Frankl-Stralke verlaufen meh-
rere Bushaltestellen. Die wesentlichen Nutzungen wie Einkaufen, soziale Einrichtungen
und Naherholungsflachen, u. a. Bezirkssportanlage befinden sich in der Nahe bzw. entste-
hen im Planungsgebiet. Uber die geplanten Ful- und Radwege innerhalb des Planungs-
gebiets ist eine gute Erreichbarkeit gegeben. :

Zum kinftigen Energiebedarf und der Energieversorgung des Gebietes kann deize[t noch
keine Aussage und Bewertung erfolgen. Es gelten die gesetzlichen Grundlagen und Re-
gelwerke die im Bauvo]lzug einzuhalten sind.
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Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

" hung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vor-
aussichtlich fortgeflhrt, Es bestlinde kein Energieversorgungsbedart. =

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung,.zur Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Festsetzung von Flachdéchern, die sich far die Anlage von So!aran!agen unabhéngig

von der Gebiudeausrichtung eignen.
»  Festsetzung, dass Solaranlagen grundsatzlich auf den Déphem errichtet werden diir-
fen, soweit sie mit einer extensiven Dachbegrinung kombiniert werden.

" Einhaltung von energetischen Standards von Gebguden als Mafnahme, die aufgrund be-

stehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.
Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

«  Nutzung erneuerbarer Energieh (Photovoltaik).
= Beachtung der Verschattungswirkung bei der Pflanzung von Baumen. ' _
»  Schaffung ausreichender Gebaudeabstande und eines guten Strahlungseintrags.

+  Maoglichkeit der Elnrlchtung einer Mobilitatsstation im Ubergangsberelch Hochmuttin-
ger Straf}e, Frankaustral’e und HerbergstraBe Hler kénnen Angebote fur Carsharing
und Fahrradmietstationen vorgesehen werden.

Darstelflung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachp!anen festgelegten-
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effiziente Nutzung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden geméag o.g. Ausflhrungen in
ausreichendem Umfang berlicksichtigt. Zum kinftigen Energiebedarf und der Energiever-
sorgung des Gebietes kann derzeit noch keine Aussage und Bewertung erfolgen. Es gel-
ten die.gesetzlichen Grundlagen und Regelwerke, die im Bauvolizug einzuhalten sind.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete, die voraussmhtllch erheblich be-’
einflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Uberwiegend um landwirtschattlich ge-
nutzte Flachen. Es besteht kein geringer Bedarf der Abwasserentsorgung.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entsorgung von Abfélien im kiinftigen Wohnv1erte] ist uber den Abfallwwtschaﬁsbetrleb
Minchen (AWM) geplant.

Fur die Abwasserentsorgung besteht die Moglichkeit des Anschlusses an ausreichend di-
mensionierte Sammelkandle. Entsprechend ist die Abwasserentsorgung gesichert.

Die Anlage von Unterflurcontainern fir die Werstoffsammlung ist aufgrund des hohen
Grundwasserstandes und der fir die StraBen notwendigen N[ederschIagswasserversmke-
rung nicht méglich.
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Prognose iiber Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-

. nung

Bei' Nicht-Durchfiihrung derrPlanu'ng wirde die Uberwiegend landwirtschaftliche Nu’fzung
voraussichtlich fortgeftihrt, ohne Bedarf der Abfall- bzw. Abwasserentsorgung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung; zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bei Bedarf ggf. Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Mullsammelrdumen in
den jeweiligen Baugebieten bei mehreren Baugrundstiicken als sonstige Malinahme, die
im Bauvollzug zu beachten ist. : :

Darstellung, wie'die"in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten .
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es sind die Anforderungen des Abi‘allWirtsc;haﬁsbetriébs fOr die Entsorgung von Abfallen
sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berlicksichtigt, als dass die
Entsorgung im Bauvollzug umgeset=t werden kann. '

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung |

- GemanR Bundésnatursc'hutzgesetz (88 14 und 15 BNatSchG) und Baugesetzblich (§ 1a

Abs. 3.BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes durch

‘geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschattspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und
Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt. ‘

Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Von dem Vorhaben sind Uberwiegend bisher unbebaute, intensiv IandWiﬁschaﬂlich ge-
nutzte Flachen betroffen, nur in sehr geringem Umfang héherwertige Bereiche (kleiner -

._.Gehtilzbestand, Grunflache).

Als Art der baulichen Nutzung sind Allgemeine Wohngebiete geplant mit einer rechneri-

' schen GRZ gemaR § 19 Abs.4 BauNVO, die Giberall tiber 0,35 liegen wird. Vorgesehen
- sind auBerdem &ffentliche Grunflachen. - - ' '

Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter kénnen dem vorangehenden Text entnommen wer-
den. : ‘ '

Entsprechend der Festlegungen des § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist fir das Bauvorhaben
die Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren des Leitfadens anzuwenden. In Hinblick
auf §§ 14 und 15 BNatSchG ist festzustellen, dass als Folge des Eingriffs keine Biotope
zerstort werden, die fir wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere der "streng ge-

schitzten Arten” nicht wiederherstellbar sind. -

Erfassen und Bewerten des Zustandes von Natur und Landschaft

Innerhalb des Planungsumgriffs von ca. 8,4 ha befinden sich im Bestand aktuell ca. 7,6 ha
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Teilversiegelte Fldchen sind mit einem Umfang von
ca. 500 m?, Grunflachen teils mit Gehdlzbestand mit ca. 0,6 ha und StraRenflachen {ohne

-Ausgleichsbedarf) mit ca. 0,15 ha vorhanden.
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Der Eingriffsbereich wird geman Leitfaden bezugllch der Schutzgutar in nachfolgende Ka-
tegorien eingeteilt:

Eine Zuordnung erfolgt, bezogen auf alle Schutzgter, in Kategorie | (geringe Bedeutung
fitr Naturhaushalt und Landschaftsbild) for ca. 7,5 ha Flache und in Kategorie il {mittlere
Bedeutung fur Naturhaushalt und l_anclschaﬁsbiid) flr ca. 0,6 ha.

Bestimmung der Fladchen mit Ausgleichéerfordernis

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2106 umfasst ca. 8,4 ha.

Ein Ausgleichserfordernis besteht fir zusatzlich versiegelte Flachen. Kein Ausgleichsbe-
darf besteht daher fir vorhandene bereits versiegelte Verkehrsfidchen der Hochmuttmger
Strafie und der Frankaustrale.

. Ermittlung der Eingriffsschwere

GemaR Leitfaden kann die Eingriffsschwere in zwei verschiedene Typen eingestuft wer- -
den: Typ A hoher Versiegalungs- und Nutzungsgrad und Typ B mednger bis mittlerer Ver—

- siegelungs- und Nutzungsgrad.

GemalR der aus den Festsetzungen resultierenden maximalen rechnerischen GRZ gemal
§ 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich fiir die gesamten Baugebiete die Einstufung in Typ A (ho-
her Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ > 0,35).

Ermittlung des’ Ausgleichsérfbrdernisses

Die Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt in Abhangigkeit vom Umfang und der
Qualitat der am Emgrlffsort durchgefiihrten Vermeidungsmalnahmen.

Folgende Vermeldungs- und Mlnlmlerungsmaﬁnah_men sind vorgesehen:
Durchgriinungs- und landschaftbildaufwertende Malinahmen:

« Umfangreiche GroBbaumpﬂanzungen

- Grofflachige Dachbegrinung mit positiver erkung auf das Iokale Stadtkllma

- Umfangreiche GroRbaumpflanzungen im Bereich geplanter Stralen.

«  Gestaltung des neu entstehenden Stadtrandes im Norden zur Einbindung in das
Landschaftsbild.

«  Durchlassigkeit der Siediungsrander zur freien Landschaft tber den geplanten Grin-

zug zur Férderung von Wechselbeziehungen als Arten und Lebensraumschutzende
MaRnahmen.

MaRnahmen zur Forderung der Versickerung und Verdunstung

+  Nutzung der unversiegelten, begriinten Fischen fur die Spe1cherung und Versmke—
rung des anfallenden Regenwassers.

«  Platzierung von Tiefgaragen méglichst unter bereits durch Bebauung verSIegelten
Flachen.

¢« . Anhebung des Planungsgeblets zur Verminderung einer Beelntrachtlgung des Grund-
wassers als MaRnahme zum Grundwasserschutz. ‘

Die Berechnung unter Zugrundelegung der aufgefithrien Zuordnungen erglbt ein Aus-
gleichserfordernis von ca. 2,09 ha.
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Ausgléichsma[&_nahmen

Im Umgriff des Bebauungsplanes wird am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets eine
ca. 1.800 m? groRe Flache als Ausgleichsflache ausgewiesen. Die Flache wird als Streu-
obstwiese mit randiichen linearen Heckenstrukturen hergestellt, entwickelt und erhalten.
Das Entwicklungsziel der Wiese ist extensiv genutztes artenreiches Griinland. Die Ansaat
der Wiese erfolgt entsprechend dem Ergebnis einer durchzufithrenden Bodenuntersu-
chung durch Mahguttibertragung mit Material aus der nérdlichen Minchner Schotterebe-
ne, durch Ausbringung einer speziell zusammengestellten autochthonen Saatgutmischung
oder aus einer Kombination aus beidem. Die Pflege wird extensiv ohne Dangung, eine
Mahd nach Etablierung des Bestandes in der Regel zweimal jahrlich im Juni und Septem-
ber mit Mahgutabfuhr durchgefahrt.

Die Pflanzung der Obstbdume erfolgt in Hochstammaqualitat. Hierbei ist die Verwendung
regionaier robuster Sorten vorzuziehen. Die randliche Strauchpflanzung erfolgt einrejhig
mit heimischen, standortgerechten Arten autochthoner Herkunft. Fir die Obstbaume ist
ein regelméagiger Pflegeschnitt vorgesehen. .

Die Pflanzung der Obstgehélze starkt den landschaftsgerechten Ubergang vom Sied-
lungsbereich in die offene Landschaft ohne optisch als Riegel zu wirken. Zusatzlich soll -
ein Teilbereich als frei wachsende Hecke hergestellt werden. Dies dient vor allem der Ab-
grenzung und als Puffer zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung und StraRe und .
erfallt Vernetzungs- und Biotopfunktion. ' )

Hierfur liegt ein landschaftspflegerisches Konzept vor; d'as Artund L.!mfahg der Aufwer-
tungsmalnahmen festlegt. C '

Die zusétzlich erforderliche Flache von ca. 1,9 ha wird im Okokonto Fréttmaninger Heide
nachgewiesen. “ ‘

Die [Jber_nahme der mit der Inanspruchnahme von Flachen in der Fréttmanihger Heide
verbundenen Kosten wird im Stadtebaulichen Verirag geregelt. :

Artenschutzbeitrag

Im Rahmen des Artenschutzbeitrags werden.die artenschutzrechtiichen Verbotstatbestan-
de nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
sowie der ,Verantwortungsarten® nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG. die durch das Vorha-
ben erflillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt. AuRerdem werden die naturschutz-
fachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gemal §45Abs. 7

BNatSchG gepriift.

" Bestandserhebungen und Betroffenheit

Grundlage der Priifung waren vorhandene Untersuchungen und eigene Bestandserhe-
bungen zur Erfassung der streng geschiitzten und besonders geschutzten Vogelarten und

. der Zauneidechse aus dem Jahr 2015 bis 2017."

Das Planungsgebiet weist selbst Uberwiegend keine Gehoize, Gebaude oder sonstige "
Strukturen auf, die potentieil als Quartierstandort fiir Fledermause nutzbar sind. Nur in
dem géartnerisch genutzten Streifen entlang der Bebauung im Siidwesten sind Gehélze in-
nerhalb des Planungsgebiets vorhanden. Geeignete Baumhéhlen in diesem Bereich wur-
den nur bei einem Baum (Esche, Fraxinus excelsior) festgestellt. Er weist eine Ausbruch-
stelle mit einem potentiellen Spaltenquartier auf. Dieses wurde am 16.03.2017 ‘mithilfe ei-
ner Endoskopkamera auf Spuren einer Nutzung durch Flederméuse untersucht, ohne ent- _
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sprechende Hinweise aufzufi nden (Blro Schober 2017). In diesem gértnerisch genutzten '
Streifen sind weiterhin diverse Vogelnistkasten zu finden, die grundsatzlich eine Eignung
als Quartier far Fiedermause aufweisen kénnen.-

Eine Vielzah! unterschledhcher Héhlungen, z. B. Spechthohlen Ausfaulungen und Astlé-
cher wurde hingegen im Gehélzbestand in der angrenzenden &ffentlichen Griinflache sud-
lich des Planungsgebiets angetroffen. Dabei ist auch eine Eignung einzelner Baume als
Winterquartier oder Wochenstube nicht génzlich auszuschlieRen. Diese Gehélze sind
durch die Vorhabenumsetzung jedoch nicht betroffen. Der Stidrand des Planungsgebiets
besitzt mit Sicherheit auch eine gewisse, wenn auch vermutlich nur untergeordnete, Funk-
tion als Jagdhabitat und fur Transferflige von Flederméausen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets sind aufgrund feh-
lender Habitatelemente und der Art der Nutzung vollkommen ungeeignet als Lebensraum
fur Zauneidechsen (Lacerta agilis), wodurch hier ein Vorkommen der Art auszuschlie3en
ist. Nur in dem géartnerisch genutzten Streifen entlang der Bebauung im Stidwesten sind
im Planungsgebiet Vorkommen dénkbar. Aufgrund der geringen Lebensraumeignung
durch die Beschattung der zugehérigen Bebauung und dem Gehdlzbestand sowie fehlen-
der geeigneter Strukturen ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Im Rahmen der Bestand-
serhebungen wurden entsprechend auch keine Zauneidechsen angetroffen. Geeignete
Lebensraume sind grundsatziich entlang der stlich des Planungsgebiets befindlichen
Bahnlinie mit den angrenzenden Mager- und Trockenstandorten vorhanden. Hier konnte
die Zauneidechse in geringer Individuenzahl und —dichte letztlich auch nachgewiesen '
werden. Die aufgefundenen Zauneidechsén dlrften dabei einer vergleichsweise kleinen,
jedoch fortpflanzungsfahigen Téilpopulation entsprechen, die Teil einer gréeren lokalen
Population ist, die sich weit entlang der Bahnlinie erstrecken durfte. Diese Popu[atlon be-
sitzt jedoch keine Relevanz gegeniiber dem Elngnff

“Im Untersuchungsgeblet das Ober das Planungsgebiet hmausgmg, wurden insgesamt 29
Vogelarten bei den prqektspeznﬂschen Erfassungen nachgewiesen. Das beobachtete
Spektrum von Vogeln besteht dabei wie erwartet tiberwiegend aus typischen, haufigen,
ungefahrdeten und unempfindlichen Arten des Siediungsbereichs (sog. JAllerweltsarten®),
beispielsweise Amsel, Kohlmeise, Rabenkréhe, Buchfink usw.. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen des Planungsgebiets werden nur zur Nahrungssuche aufgesucht. Die
Brutmogllchkelten beschranken sich auf die angrenzenden Grinstrukturen. Eine grole
Rolle spielen hier Vogelnistkésten, die teilweise in groRRer Zahl in den Privatgarten der An-
wohnerinnen und Anwohner zu finden smd

Bei den anspruchsvollen ,saP-relevanten” Arten (nach dem Landesamt flr Umweltschutz) o

“tritt der iberwiegende Teil im Untersuchungsgebiet nur als Nahrungsgast auf. Zum Teil
bestehen im Umfeld jedoch Brutvorkommen, beispielsweise die Saatkréhenkolonie im
Nordwesten des Hasenbergls. Auch die Feldlerche (Alauda arvensis) wurde innerhalb der
Uberplanten landwirtschaftlichén Flachen nicht angetroffen. Dies ist vermutlich auf die Ku-
lissenwirkung der umgebenden Bebauung und Gehdlzstrukturen zurlckzufihren, die die
Flachen als Bruthabitaf der Feldlerche stark entwerten. Sie wurde mit zwei Brutrevieren
nérdlich des Untersuchungsgebiets zwischen bestehender Bebauung und der Autobahn
festgestell, deutlich entfernt von moglichen Kulzssenw1rkungen der geplanten Bebauung
und der randlichen Grinflacheén.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass SICh die Vogelweit im Untersuchungsgeblet
durchaus artenreich darstellt, wobei anspruchsvolle Brutvégel weitgehend fehlen. Dies gilt
umso mehr fiir das Planungsgebiet, da hier hauptséchlich intensiv genutzte Acker- und
Griinlandflichen tiberplant werden sollen, die nur als Nahrungshabitat genutzt werden.
Einzig der schmale Streifen im Stdwesten, der kleingértnerisch durch die Anliegerinnen
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und Anlieger genutzt wird, weist innerhalb des Planungsgebiets durch geeignete Struktu-
ren, vor allem einer hohen Zahl an Vogelnistkdsten, eine gréRere Bedeutung flr Vogel
auf. . ' )

Das Bebauungspléngebiet bietet fiir das saP-relevante Artenspekirum an Pflanzenarten
keine geeigneten Wuchsméglichkeiten. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit
nach Anhang IV FFH-RL ist daher ausgeschlossen. : B

Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Nachfolgende vorhabensspezifische Wirkfaktoren kc‘jnneh-eintrett-:gn und artenschutzrecht-
lich relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich geschifzten Tier- und Pflanzenar-
ten verursachen.

Baubedingte Storungen:

= Vorlbergehende Flécheninanspruchnahme, o |

* Emissionen durch Baubetrieb (Larm, Abgase.und sonstige Schadstoffe, Staub, Er-
schitterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen).

Anlagenbedingte Auswirkungen:

. Dau_erha_fte Fléoheninanspruchnahme durch Versiegelung und dauerhafte Uberbau-
ung. , _ : ,

-+ Barrierewirkung und Zerschneidungseffekte sind nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Larm-, Licht-, Abgas- und sonstige Schadstoffemis-
sionen. ' o ‘ '

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen tdkologischen
Funktionalitat : -

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Geféhrdungen der ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermaiden oder zu mindem.

*  Zum Schutz von Fledermausen werden vorhandene Vogelnistkasten und das Spal-

tenquartier auf eine aktuelle Quartiersnutzung geprift und das Spaitenquartier bei
festgestellter fehlender aktuelier Nutzung im Anschluss verschiossen. Die Vogelnist-
késten im Eingriffsbereich werden vor Eingriffsbeginn auRerhalb der Schutzzeiten ge-
maf BNatSchG bzw. einer méglichen Nutzung als Somme_rquartier‘ in unbeeinflusste
Gehélzbestande im direkten Umfeld umgehangt. Bei schlechtem Zustand werden sie
durch neue Vogelnistkasten mit entsprechender Eignung ersetzt. Es erfolgt eine re-
gelméiige Pflege und Wartung durch eine Fachperson. Diese MaRnahme wird ver-
traglich gesichert. ' ' ‘

Zur Reduktion der Lichtemissionen und Vermeidung einer Entwertung angrenzender
Jagdgebiete werden geeignete Leuchtmittel mit einer reduzierten Lockwirkung auf in-
sekten vorgesehen (z. B. LED-Lampen). Streulicht soll vermieden und potenzielle
Fledermausquartiere (bzw. ihre Einfliige) und Ersatzkasten durfen nicht unmittelbar
beleuchtet werden. ‘ ' -

*  Zum Schutz von Végeln werden vorhandene Vogelnistkasten im Eingriffsbereich vor
Eingriffsbeginn in unbeeinflusste Gehdlzbestande im direkten Umfeld umgehangt
. (siehe auch MaRnahme Fledermause) bizw. bei schlechtem Zustand werden die Vo-
gelnistkasten durch neue Vogelnistkasten mit entsprechender Eignung ersetzt. Diese
MaRnahme wird vertraglich gesichert. ~ ‘ '

= Zuerhaltende Gehdlzbestande werden geschiitzt (Freihalten der Gehélzbestinde au-

Berhalb.des Baufeldes von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern und Zufahrien so-
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wie Schutz angrenzender Gehdlzflachen durch Reduzierung des Arbeitsstreifens in *
diesen Bereichen und durch Errichtung von an die jeweilige Geléndesituation ange-
passten Schutzeinrichtungen)

«  Zum allgemeinen Schutz von Lebensstatten werden Gehélzfallarbeiten ! Gehdlz-
schnittmalnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auferhalb der
Brutzeit von Végeln und der Sommerquartierszeit von Flederméausen. (gemal § 39
Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG) und nach &rilichen Angaben im
Rahmen der Umweltbaubegleitung durchgefiihrt.

‘MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktlonalltat (CEF-Mag-

nahmen: continuous ecological functlonallty measures) sind fir keine der betroffenen Ar-
fen notwendig.

Fazit

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebotes, sowie der nutzungsbedingten
(Vor-)Belastungen kénnen Vorkommen der weitaus meisten artenschutzrelevanten Arten
im Umgriff des Bebauungsplans bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Bei den fau-
nistischen Kartierungen sind innerhaib des Uberplanten Gebiets lediglich Vorkommen von
Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen worden.

Die Priffung dieser Arterr bzw. Artengruppen ergab, dass eine Betroffenheit der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten (afle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs 1V
der FFH-Richtlinie) bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Fur diese Arten
sind somit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keiné VerstoRe gegen die Regelun-

gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Die Gewéhrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich. :

Wechselw:rkungen zwischen den Schutzgltern

Die geplanten BaumaRnahmen fiihren in ihrer Gesamtheit zu unterschledllchen Wechsel-
warkungen zwischen den Schutzgitem.

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutem soweit nicht berelts
bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen
abwigungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Zugrundelegung der aktuellen Zahlen zum anhaltenden Bedarf.an YWohnraum wur-
de mit Beschluss des Stadtrates vom 01.02.2012 das wohnungspolitische Handlungspro-
gramm fur die Jahre 2012 - 2016 fortgeschrieben, in dem u. a. die Erhéhung der Zielzahl
der Neubautatigkeit auf durchschnittlich 3.500 Wohneinheiten (WE) und 1.800 Wohnein-
heiten geférderter Wohnungsbau pro Jahr und die Schaffung des hierflr erforderlichen
Baurechts beschlossen wurde. '

In Anbetracht der derzeit zur Neige gehenden' Kenversionsflachen kénnen di‘ese Zielvor-
gaben nur durch die Planung und Realisierung einer Vielzahl von Baugebieten im gesamt-
stadtischen Raum erreicht werden. :

Die Entwicklung der vorliegenden Flachen als Wohngebiet entspricht den bereits beste-
henden Darstellungen des aktuellen Flachenutzungsplan und ist nicht den Ubergeordne-
ten Zielen des Regionalplanes entgegenstehend.



7.7

7.71

7.7.2

7.8

. Seite 102

Anderweitige Planungsméglichkeiten in Form eines Erhaltes als Landwirtschaftsflachen in
Teilen oder in Génze wirde die zwingend notwendige Wohnraumschaffung in'anderen,
weniger geeigneten Bereichen im Stadtgebiet Miinchen als dem hier sehr gut mit OPNV
erschlossen Bereich erfordern, was nicht verhaltnisméRig in Bezug auf einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wére. Auch bliebe im stédtebaulichen Zusammenhang
eine Licke am nérdlichen Stadtrand Mtnchens, die mit der vorliegenden Planung ge-
schlossen wird. -

-Planungsméglichkeiten in Form anderweitiger denkbarer baulichen Entwicklungen dieser

sehr gut erschlossenen Flachen kommen angesichts des hohen Bedarfes an Wohnraum
und der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches flr ein qualititsvolles Wohnge-
biet nicht als sinnvolle Alternative in Betracht. :

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

- Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung / fiir diesen Umweltbericht war ausreichend. -

Die Umweltauswirkungen firr die sinzelnen Themen wurden u. a. mit den in Punkt 9. (Liste
der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand) aufgefuhrten Unter-

“lagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entscheidungser-

heblichkeit bewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen AusWir—
kungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgii-
ter Uberwacht werden.

GemalR Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept ist fur die Ausgleichsflache im

Nordwesten des Planungsgebietes (ber die Dauer von 20 Jahren jahrlich eine Pflegekon-
trolle durchzufihren. Weiterhin ist alle funf Jahre bis zum 20. Jahr eine Erfolgs- und Funk- -
tionskontrolle mit Bericht durchzufuhren, nach 30 Jahren wird ein Schiusshericht erstellt.

Als MaBnahme zur Vermeidung ist gemag Artenschutzbeitrag ein Umhéngen bzw. Neu-
aufhangen von Vogelnistkasten in die sudlich des Planungsgebietes bestehende Griunfla-
che erforderlich. Zur Pflege ~ und Funktionskontrolle der Vogelnistkdsten ist eine jahrliche
Begehung flir die Dauer von 15 Jahren festgelegt. -

Die Maftnahmen sind im Detail vertraglich geregelt.

Beim vorliegenden Planungsgebiet ist der Aspekt Grundwasser zu Gberwachen. Da das
Schutzgut Wasser bereits im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren behandelt wird,

insbesondere auch Art und Umfang der Beweissicherung und Uberwachung im Wasser-
rechtsverfahren behandelt wird, ist hier kein dezidiertes Monitoring angezeigt.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiiter durch das geplan-

" te Vorhaben festgestelit.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind insbesondere die vorhandenen und neu entstehenden Schallim-
missionen aus Verkehrslarm bedeutend, auf die durch stadtebauliche passive Schall-
schutzmaBnahmen reagiert werden muss. Im Weiteren entstehen Schallimmissionen
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durch Anlagenlarm. Méglichen Belastungen aus Sport- und Freizeitlarm werden ebenfalls
Uber passive Malknahmen geregelt. Im Bereich Gewerbelarm wird (ber geeignete Fest-
setzungen wie die Integration bzw. Einhausung der L.adezone des geplanien Nahversor-
gers die geringste Belastung fir die bestehende und geplante Nachbarschaft gewahrieis-
tet. Schallbelastungen durch Fahrbewegungen auf den Baugrundstiicken kénnen durch

. die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen und die Integrierung bzw. Einhausung der
Zufahrten weitestgehend vermieden werden. Durch festgesetzte Ausflihrungsbestimmun-
gen for die Zu- und Abfahrten kdnnen zusatzlich Schallbelastungen minimiert werden.

Schutzgut Pflanzen und Tlere

Das Planungsgebiet wird aktuell gréRtenteils mtensw Iandwwtschafthch genutzt l.ediglich
im Randbereich sind wenige Gehdlze vorhanden. Bedingt durch die geplante Anhebung
des Gebietes kommt es.an den Randern zu Hohenunterschieden, die einen Erhalt des
dort befindlichen Baumbestandes voraussichtlich nicht erméglichen wird.

Geschiitzte Flachen oder Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vor-
handen. Die Flachen der offenen Flur werden nicht als Brut- und Lebensraum von Feldvo-
. geln genutzt bzw. liegen deutlich entfernt von einer moglichen Kulissenwirkung des Vorha-

bens. ' -

Schutzgut Boden’

Eine durchgefuhr‘te orientierende Alt]astenuntersuchung aus Oberbodenproben ergab ge-
ringfligig abfalltechnisch relevante Belastungen, die im weiteren Bauvollzug gemaf den
gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden kénnen. Eine Gefahrdungssituation geman BBo-
dSchG kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Vor Beginn der
BaumaRnahme wird eine Entmunitionierung durch eine Fachfirma durchgeiUhrt.

Dauerhaft kénnen durch die Planung ca. 5,5 ha Fléche versiegelt werden (ca. 65 % des
Planungsgebietes). Di"eser vollstindige Verlust stellt eine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung dieses Schutzgutes dar. Es gehen fruchtbare Ackerbéden und somit die
Moglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion verloren. »

Schutzgut Wasser

Es liegen geringe Grundwasserﬂurabstande vor. Zur \/erhmderung eines Grundwasser-
aufstaus und einer negativen Beeinflussung des Grundwassers wird daher die maximale

Einbindetiefe fiir die geplanten Gebaude festgesetzt. Die vorgesehenen Bauwerksunter-
kanten (bei einfacher Unterkellerung oder Tiefgaragen) liegen dadurch Uber den mittleren
Grundwassersténden. Eine Beeinflussung des Umfeldes bzw. der benachbarten Be-
standsbauwerke ist bei den magebenden Grundwasserhochstidnden (HW40) nicht ZU efr-
warten. Die wahrend der Bauphase voraussichtlich erforderlichen temporéren Malnah-
men zur Bauwasserha]tung sind in emem Wasserrechtllchen Verfahren zu klaren.

Schutzgut Luft / Klima

Eine relevante Erhéhung der 1mm1ssmnsbelastung durch Luftschadstoffe aus diesem Ver-
kehrsaufkommen wird im Planungsgebiet selbst nicht erwartet. Die zusatzlichen Verkehre
werden aber voraussichtlich zu einer Verscharfung der lufthygienischen Situation in den
weiter westlich gelegenen StraRen (Pflaumstrale und Feldmochinger Stralte) flhren. Die
Stadt wird auRerhalb der Ebene des Bebauungsplans geeignete Gegenmalnahmen vor-
sehen, um die entstehenden Zusatzverkehre bzw Schadstofferhdhungen zu minimieren
sowie zu kompens;eren

Eine Durchstrémung des Planungsgebiets mit Luft ist sowohl in der Hauptwmdnchtung
West-Ost als auch in Nord Siid-Richtung gegeben.
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Mit der geplanten umfangreichen Flachenversiegelung geht die temperaturausgleichende
Wirkung der ehemals offenen Feldfluren verloren. Kiinftig kénnen die geplanten Grinfla-
chen und Baumpflanzungen klimadkologische Ausgleichsfunktion Gibernehmen und einen
positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung:des lokalen Klimas durch Frischluftentstehung
und Reduzierung der Aufheizung in den Sommermonaten durch Schattenwurf leisten.

Schutzgut Landschaft

Durch die géplanten Bauflachen wird eine bauliche Liicke geschlossen. Eine Eihgri]nung
des neuen Ortsrandes wird Uber die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache am Nord-
rand des Baugebietes mit geplanten GroBbaumpflanzungen gewahrleistet. .

Das bisherige Ortsbild wird von ein- bis zweigeschossiger Bebauung gepragt. Die kinftige
Bebauung aus 3 bis 5 Geschossen wird am neuen Stadtrand starker in Erscheinung tre-
ten, durch die geplanten Grinziige mit umfangreichen GroRbaumpflanzungen allerdings
gut eingebunden und durchgriint werden. : :

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinflachen u. a. in Verldngerung der
Schaarschmidtstrale werden berlicksichtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Ein angrenzendes Bodendenkmal erstreckt sich sehr wahrscheinlich deutlich Uber seine
bislang bekannte Mindestausdehnung hinaus. Daher sind in Abstimmung mit dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege im Vorgriff der geplanten BaumaRnahmen orientie-
rende Grabungen vorgesehen. ' o

Schutzgut Energie

Uber die Festetzungen ist eine Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung solarer Strah-
lungsenergie maglich. : ‘

Sowohl durch die geplante gute Ahbinduhg im &ffentlichen Nahverkehr als auch durch ein
Vorhandensein wesentlicher Nutzungen wie Einkaufen, soziale Einrichtungen und Naher-
holungsﬂéqhen vor Ort kann der Energieverbrauch minimiert werden. :

Schutzgut Abféalle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Wohnviertel ist Giber den Abfallwirtschaftsbetrieb
Minchen (AWM) geplant. FUr die Abwasserentsorgung besteht die Méglichkeit des An-
schlusses an ausreichend dimensionierte Sammelkanile. Entsprechend ist die Abwasse-
rentsorgung gesichert. ‘ '

Naturéchu’rzrechfliche- Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einkiang mit Natur und Land-
schaft — Eingriffsregelung.in der Bauleitplanung"” des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministe-
rium far Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt. .

- Das Planungsgebiet wird, bezogen auf alle Schutzgiiter, iberwiegend der Kategorie | (ge-
- Tinge Bedeutung fiir Naturhaushait und Landschaftsbild) und in Teilbersichen der Katego-
~ rie ll (mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafisbild) zugeordnet. Es werden
umfangreiche Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung geplant, so dass die Kom-
pensationsfaktoren entsprechend reduziert angewendet werden. Die Berechnung ergibt
ein Ausgleichserfordernis von 2,09 ha. Der Nachweis erfolgt zum Teil innerhalb des Pla-
nungsgebietes. Die Restflache wird von einem Okokonto der Landeshauptstadt Miinchen
abgebucht. ' : ' :
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebotes sowie nutzungsbedingten
(Vor-)Belastungen kénnen Vorkommen der weitaus meisten artenschutzrelevanten Arten
im Umgriff des Bebauungsplans bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Bei den fau-
nistischen Kartierungen sind innerhalb des Gberplanten Gebiets lediglich Vorkommen von
Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen worden:

Die Priifung dieser Arten bzw. Artengruppen ergab, dass eine. Betroffenheit der gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie) bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
malknahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Das Planungsgebiet bietet fir Pflanzenarten, die unter dem besonderen Rechtsschutz der
EU stehen, weil sie selten und schiitzenswert sind (Anhang IV FFH), keine geeigneten
Wuchsmadglichkeiten. Sonstige Pflanzenarten, fir die besondere Mallnahmen zu deren
Schutz oder Erhalt erforderlich sind, wurden ebenfalls nicht gefunden. -

Anderwe1t|ge Planungsméglichkeiten

Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in Munchen ist es nicht méglich, auf die
Umnutzung dieser landwirtschaftlichen Flache zu verzichten. Die vorliegende Planung
steht im Einklang mit den ibergeordneten Zielen des Regionalplanes und ist aus dem Fl&-
chennutzungsplan, der die gesamtstadtische Entwicklung steuert, entwickelt. Das Pla-
nungsgebiet ist auf Grund.der Lage firr eine Wohnbebauung geeignet. '

- Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umsetzung
.des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2108 bei Mitbetrachtung der vorgesehenen
MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine erheblichen oder nach-
haltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachge-
setzgebungen zu erwarten sind.
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Flachennutzung Flache [m?] - Flache [%]
Baugebiete WA ca. 47.558 m? 57T %
Stragenverkehrsflachen ca. 15.373m? 18%
Offentliche Grinflachen ca. 19.141 m? 23 %
Ausgleichsflache ca. 1.803 m? 2%
Planungsgebiet gesamt ca. 83.875 m* 100 %

Versiegelung Umgriff Versiegelung Versiegelung
Bestand ' AP[anung

Summe ca. 83.875 m? ca. 1.554 m** | ca. 54.637 m?

Prozent 100,00%. 2% | 65 %

* = Flachen nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO und Offentliche StraRenverkehrsflachen

** = [aut Eingriifsbilanzierung Biiro Aufermann Stand 12.05.2017

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand

.

Thema Schall '
Landeshauptstadt Miinchen Bebauungsplan Nr. 2106 "Hochfnuttinger Strafle" Schall-
technische Untersuchung Bericht Nr. 710-5588-4, Méhler+Partner Ingenieure AG,
Munchen, Marz 2017 , .

Théma Verkehr 7
Verkehrstechnische Voruntersuchung Bebauungsplan Nr. 2106, gevas humberg &
partner, Minchen, Dezember 2017 ‘ _

Thema Boden _ ‘ : "

Altlastenkarte mit Darstellung von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und kontami-
hationsrelevante Flachen, Referat fiir Gesundheit und Umwelt, November 2014
Orientierende Altlastenuntersuchung, KDGeo 404-14L, Kraft Dohmann Czeslik Inge-
nieurgesellschaft fir Geotechnik mbH, Munchen, 20.02.2015 : , '
Luftbildauswertung fiir Kampfmittelerkundung, KDGeo 404-3-14L, Kraft Dohmann

- Czeslik Engenieurgesgllschaﬁ flir Geotechnik mbH, Minchen, 23.06.2016

Thema Wasser . )

Hydrogeologisches Gutachten, KDGeo 404-4-14L, Kraft Dohmann Czeslik Ingenieur-
geselischaft fur Geotechnik mbH, Munchen, 06.06.2017 mit erganzender Stellung-
nahme vom 29.06.2017.

Thema Natur- und Ar'tenschutz‘ . :
Artenschutzbeitrag (ASB) zum Vorhaben Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2106
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HerbergstralRe / Hochmuttinger Stralke, Dr. H. M..Schober Gesellschaft fir Land-
schaftsarchitektur mbH, Marz 2018

Hersteliungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept zur erforderiichen Ausgleichsmal-
nahme innerhalb des Bebauungsplangebietes — Erlduterungsbericht inclusive Plan
HerstellungsmaRnahmen und Plan PflegemaRnahmen. Dr. H. M. Schober Gesell-
schaft fir Landschaftsarchitektur mbH, 12.04.2018

Baumbestandsplan (mit Bewertung des Bestandes), Ilebald + aufermann Iandschafts—
architekten, Januar 2016

«  Thema Sonstiges
Landeshauptstadt Minchen: Flachennutzungsplan mit mtegnerter Landschaftspla-
nung

Landeshauptstadt Munchen angrenzender Bebauungsplan Nr 1794
Verkehrsmengenkarte der Stadt Munchen (2016)

Karte NO2-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fur den Analysefa!l 2015 (Her-
ausgeber: Regierung von Oberbayern)

Beschluss

nabh Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen
Der Vorsitzende | , Die Referentin

Ober-/Birgermeister o 4 - Prof. Dr.(l) Merk
: - - Stadtbauritin
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Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106

der Landeshauptstadt MDnchén

Bereich:

Hochmuttinger Stralle (&stlich),
HerbergstraBe (ndrdlich),
Paul-PreuR-StraRe (westlich)

Landeshauptstadt Minchen
Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung

HA 1t/ 41P
HA 1/ 41V

- HATI/ 5441

NORD

hicht maRstabsgerechte Verkleinerung

Ty
sowr
=
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e Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirkes ‘ Landeshauptstadt
Feldmoching - Hasenbergi A Monchen

Anlage 4

Vorsitzender
Markus Auerbach

Landeshauptstadt Minchen, BA-Geschaftssizlle Nord

Ehrenbreitsteiner Sir 28 a, 80893 Minchen ’ Privat: )
. Bernhardstr. 63

80995 Munchen

An das Telefon: 23 54 27 26
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Geschiftsstelle:
PLAN-HAII-41 V BA-Geschaftsstellz Nord

_ Ehrenbreitsteiner Str. 282
—- 80993 Minchen

Munchen, 15.02.2018

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 21086, Hochmuttinger Stralle
(0stlich), HerbergstraBe (nérdlich), Paul-PreuR-StraRe {westlich)
" - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Zeichen: 610-11-41V-BPL 2106

der Bezirksauséchuss 24 hat sich in seiner Sitzung am 06.02.2018 mit dem im Betreff ge-
nannten Beschlussentwurf (TOP 5.4.2) befasst und folgende Stellungnahme beschlossen:

Bebauung:

1. Eine Flache von 800 m? ist fir einen Supermarkt zu klein bemessen. Der BA 24 winscht
Ladenflachen mit variablen Grundrissen, welche im Zusammenhang auf 1200 m? entste-
hen sollen, so dass - wenn sich eine 800 m? Verkaufsflache fur einen Vollsortimenter als 4
zu klein erweist - diese auf 1200 m? Verkaufsfliche zu Lasten der Laden aufgeweitet
werden kann. _ '

2. Es sollen 720 Steliplstze geschaffen werden.

3. Auf stadtischen Grundstiicken soll genossenschaftlicher Wohnungsbau erfolgen, ansons-
ten Wohnbaugemeinschaften. : ‘ _

4. Die Kindertageseinrichtungen sollen zeitgleich mit der Bebauung fertig gestellt sein.

5. Die Fahrbahnbreiten sollten generell 6 m betragen (erforderliche Zufahrten fur Mullabfuhr,
etc.). ' R

6. Die Zugénge zu den Tiefgaragen sind durch die Wohngebaude zu realisieren, damit

. Parken dort stattfindet und nicht, wegen weiter Wege zum Wohnhaus, oberirdisch.

7. Der BA 24 winscht weiterhin die Vorlage eines Larmschutzgutachtens, das den Ausbau
der A 99 und A 92, sowie die hinzukommenden Polizeihubschrauber und Spitzenpegel
auswertet; ebenso Unterlagen zur Einbindetiefe des Grundwassers.

Verkehr:

8. Der BA 24 wiinscht ein Mobilitatskonzept. ,

9. In der HerbergstraBe werden zwei Bushaltestellen eingerichiet.

10. Car-Sharing (Standplatz im Westen) und Bike-Sharing werden etabliert.

1. An der in der Vorlage geplanten Stelle firr Car- und BikeSharing wird nur Car-Sharing reali-
siert und eine Ladestation fur E-PKWs. ' :



12.
13.
14,
15.

- 16.
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Die Station fur Bike-Sharing ist zentral im Baugebiet unterzubringen, méglicherweise an
zwei zentralen Standorien, um Iange FuBwege zu vermeiden und um das Benutzen der
Bikes zu férdern.

Eine Ladestation fur E-Bikes w1rd nahe der Bike-Sharing-Station realisiert.

Die Rad-Fufiwege werden auf 5 m fur den Radverkehr ausgebaut. Der Fulverkehrbe-
kommt einen eigenen Wegebereich.

Der Fahrradweg in der Schaarschmidistrale soll breit und durchgang|g dargestellt werden
(selbsterklarende Fahrradroute). .

Die Grlinzugstreifen nérdlich der Bebauungsplane Hochmuttlnger Stralle und Rahein-/
RatoldstraRe sollen mit einer FuB- und Radwegunterfuhrung versehen werden.

Soziale Infrastrl.iktu r

“17.

18.

Ein Nachbarschaftstreff wird mit mehreren Rdumen eingerichtet, damit mehrere Gruppen
gleichzeitig ungestoért sich treffen und arbeiten kénnen und die notwendigen Biros und So-
zialraume nicht den Treffpunkt ,verweigern®. Dieser ist gut erreichbar und zentral zu plat-
zieren. Ein Innen- und AuRenbereich ist hierbei zu planen. Eine Zlelgrof&e von

250 — 300 m? Nutzflache im Innenraum wird empfohlen.

Zusatzlich zu den KITAS sind Flachen fiir einen Hort vorzusehen. Eine Nutzung tagsuber
als Hort (mit Hausaufgabenbetreuung) und abends als Bewohnertreff wird angeregt. Die
Tragerschaft soll dem Sozialreferat Gberfihrt werden. :

Energie:

19

. Zumindest firr die Wohnungen auf stadtischen Fi&chen wird Solarenergie geplant.'

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verngung.

Mit freundlichen GriiRen

Markus Auerbach
Vorsitzender
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Herbergstrale / Hochmuttinger Strale, Dr. H. M..Schober Gesellschaft fur Land-
schaftsarchitekiur mbH, Marz 2018

Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept zur erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahme innerhalb des Bebauungspiangebietes — Erlauterungsbericht inclusive Plan
HerstellungsmaRnahmen und Plan PflegemaRnahmen. Dr. H. M. Schober Gesell-
schaft fir Landschaftsarchitektur mbH, 12.04.2018

Baumbestandsplan (mit Bewertung des Bestandes), liebald + aufermann Iandschafts—
architekten, Januar 2016

- Thema Sonstiges ‘
Landeshauptstadt Minchen: Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung _ ‘
l.andeshauptstadt Miinchen: angrenzender Bebauungsplan Nr. 1794
Verkehrsmengenkarte der Stadt Minchen (2018)

Karte NO2-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den Ana[ysefa[] 2015 (Her-
ausgeber: Regierung von Oberbayern)

Beschluss .

nach Antrag

Der Staditrat der Landeshauptstadt Minchen
Der Vorsitzende ‘ Die Reférentin

Ober-/Burgermeister o . - Prof. Dr.(l) Merk
: - Stadtbauréatin
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Abdruck von L. mit Il

iiber die Verwaltungsabteilung des Dlrektorlums Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direkiorium Dokumentationsstelle

an das Direktorium Rechtsabteilung '

an das Revisionsamt

an die Stadtkimmerei

mit der Bifte um _Kenntnisnahme. '

Wy Referat fur Stadtplanung' und Bauordnung HAN/M41 Y -
zur welteren Veranlassung.

Zuv:

L —

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2 An den Bezirksausschuss 24

3.  Andas Kommunalreferat - RV

4. Andas Kommunalreferat - IS - KD - GV ,

5. Andas Baureferat - HA Tiefbay S y

6. -

7

8

An das Baureferat - HA Gartenbau
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt A

9.  An'das Referat fur Bildung und Sport

10. An das Sozialreferat

11.  An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - §G 3°
12.  An das Referat fiir Stadtglanung und Bauordnung - HA| -
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Baugrdnung - HA 11701

14. An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung - HA 11/41 P
15.  An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA iI/54-1

16. An_das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA I

' 17. An das Referat fur Stadtglanung und Bauordnung - HA TV

18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/41 T
mit der Bitte um Kenntnlsnahme

Referat fir Stadtplahung und Bauordnung - HA H/41 V
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LEGENDE
) GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSF’LAN_ '
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50

IN KRAFT GETRETENER
BEBAUUNGSPLAN

M 1:5000
100, 150 . 200

UBERSICHTSPLAN .
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2106

BEREICH: - ’
HOCHMUTTINGER STRASSE (OSTLICH),
HERBERGSTRASSE (NORDLICH), '
PAUL-PREUSS-STRASSE (WESTLICH)

LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN
REFERAT FUR STADTPLANUNG UND
BAUORDNUNG HA Il / 41 P o

AM 27.03.2018






