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Wohnungspolitisches Handlungsprogramm
,Wohnen in Miinchen VI* 2017-2021

Programmanpassungen und -vereinfachungen

A) Erweiterung der staatlichen
Einkommensorientierten Férderung — EOF mit
stadtischer Kofinanzierung (Darlehen) um eine
zusatzliche Férdermadglichkeit nur iiber einen
stadtischen Baukostenzuschuss (fiir kleinere
Vorhaben bis ca. 30 Wohneinheiten)

B) Ubergangsweise Férderung im Programm
Miinchner Wohnungsbau fiir das Jahr 2018
nach den Fordergrundsatzen des Kommunalen
Wohnungsbauprogramms

C) Wiedereinfiihrung der Forderung von
unabweisbaren Mehrkosten fiir Vorhaben im
Miinchen Modell-Miete bzw. Miinchen Modell-
Genossenschaften

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 11612

§ 4 Nr. 9 b GeschO

Anlagen:

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtsanierung

und Wohnungsbau
PLAN-HAIII-1
Stadtentwicklungsplanung
PLAN-HAI-22

1. Ubersicht Staatliche EOF und Programmerweiterung Baukostenzuschuss LHM (Anlage 1)

2. Fordergrundsatze Minchner Wohnungsbau fir 2018 (Anlage 2)

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.07.2018 (VB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 4 Nr. 9b
GeschO (nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung).

Anlass und Themen der Beschlussvorlage

Im Wohnungspolitischen Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen VI* 2017 — 2021
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07205) vom 15.11.2016 wurden die stadtischen
Forderprogramme fir den Wohnungsbau evaluiert und erforderliche Anpassungen mit der
besonderen Zielrichtung einer Programmvereinfachung beschlossen. Auch wahrend des
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Programmzeitraumes unterliegen die Forderprogramme einer kontinuierlichen
Uberwachung und bei Bedarf werden dem Stadtrat erforderliche Nachjustierungen
vorgeschlagen. Der letzte Fall war hier die Neufassung der Richtlinien fiir das Minchen
Modell-Eigentum (Stadtratsbeschluss vom 14.12.2016, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
07756), mit der die Verwaltung noch im Beschluss zu ,Wohnen in Minchen VI* beauftragt
wurde. Aufgrund der Vorgaben zum ,Leitlinienkompromiss zu den Einheimischen-
modellen® mit der EU-Kommission musste das Munchen Modell-Eigentum bereits wenige
Monate danach erneut mit Stadtratsbeschluss vom 18.10.2017, Sitzungsvorlagen Nr. 14-
20 /V 09923 angepasst werden, um das Modell rechtssicher weiterflihren zu kénnen.

Bei der laufenden Evaluierung der Férderprogramme hat das Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung, das nicht nur stadtische sondern auch staatliche Bewilligungsstelle ist,
immer auch die staatlichen Miet- und Eigentumsprogramme und deren Schnittstellen zu
den kommunalen Férderprogrammen im Blick. So beteiligt sich die Landeshauptstadt
Munchen, um in der staatlichen ,Einkommensorientierten Férderung-EOF“ mehr
Wohnungen férdern zu kénnen, als dies mit den jahrlichen Zuweisungen von Bund und
Land mdéglich ware, regelmaRig mit einem stadtischen Férderdarlehen an den EOF-
Vorhaben (sogenannte ,Kofinanzierung®). Auf die Erweiterung der staatlichen Férderung
um eine Zuschusskomponente (max. 300 €/gm Wohnflache) hat die Landeshauptstadt
Munchen bereits in ,Wohnen in Minchen VI* reagiert (siehe Kapitel 11.2 Finanzbedarf)
und Ubernimmt, um ihre Zielzahlen fur den Wohnungsneubau zu erreichen, bei Bedarf in
der Kofinanzierung auch anteilig oder ganz diesen Zuschuss.

Andererseits zeigt sich auch der Freistaat Bayern (Oberste Baubehdrde, nunmehr
Ministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr) sehr aufgeschlossen und kooperativ in Bezug
auf entsprechende Anregungen und Hinweise zu den staatlichen Férderprogrammen
seitens der Landeshauptstadt Miinchen. So konnte schon im Jahr 2015 erreicht werden,
dass durch eine Erganzung der Nr. 14.2 der staatlichen Wohnraumforderungsbestim-
mungen 2012 (WFB 2012) die Mietanpassungsregelungen fir stadtische EOF-Grund-
stiicke auch fir Vorhaben in der EOF auf privaten Grundstiicken (z.B. mit Bindungen aus
der Sozialgerechten Bodennutzung-SoBoN) Anwendung finden. Diese Regelungen sind
inhaltlich mieterfreundlich gestaltet (5-jahriger Mietanpassungsstopp; Indexmiete),
berlcksichtigen aber auch die Belange der Vermieterinnen und Vermietern in der
Anwendbarkeit der Regelungen. In den Jahren 2016 und 2017 konnte zudem fur die
stadtischen Grundsticke und flur private Grundsticke mit Bindungen aus der SoBoN in
der EOF Ausnahmeregelungen erreicht werden, die eine vorrangige Absicherung der
Belegungsrechte der Landeshauptstadt Midnchen vor den staatlichen Férdermitteln
ermoglicht. Auch dies ist eine Regelung zu Gunsten der Mieterhaushalte. Dagegen ist die
Landeshauptstadt Miinchen bisher trotz ihres beharrlichen Bemihens (noch) nicht mit der
Anregung durchgedrungen, in der EOF auch eine langere Bindungsdauer als 25 Jahre als
Regelfall mit zuzulassen.

Die in dieser Beschlussvorlage vorgeschlagene Erweiterung der EOF um eine Variante,
bei der die Forderung nur Uber einen Baukostenzuschuss erfolgt, greift zwar den vom
Freistaat gewahlten Ansatz einer Férderung auch mit einem Zuschuss auf, ist aber auch
aus der Sicht der Landeshauptstadt Miinchen eine Alternative fir eine spezifische
Situation in Minchen und damit nicht Gegenstand einer Initiative zur Anpassung der
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landesweit geltenden Forderbestimmungen in der EOF. Gerade in den vergangenen
Jahren haben namlich die vertraglichen Bindungen fur die EOF im Zusammenhang mit
Nachverdichtungen und den dafur haufig notwendigen Befreiungen von den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes (sogenannter 40 %-Beschluss) deutlich
zugenommen. Dabei handelt es sich haufig um kleinere Vorhaben bis ca. 30
Wohneinheiten (WE), die zudem von Bauherrn umgesetzt werden, die in der Regel keine
Erfahrung im geférderten Wohnungsbau haben. Fur diese Falle ist eine
Programmvereinfachung in Form einer Férderung nur mit einem stadtischen
Baukostenzuschuss, wie sie in dieser Vorlage vorgeschlagen wird, ein sinnvoller Weg, hin
zu einer schnelleren, weniger aufwandigen und zudem kostensparenden Realisierung der
Baumaflinahme.

Mit der in ,Wohnen in Mldnchen VI beschlossenen Zusammenfihrung der Teilprogramme
im Kommunalen Wohnungsbauprogramm (KomPro) im Programm ,Minchner
Wohnungsbau®, das zudem mit der staatlichen EOF kompatibel gestaltet werden soll,
wurde auch bei den kommunalen Férderprogrammen eine Programmvereinfachung auf
den Weg gebracht. Die kiinftige Ausgestaltung des Minchner Wohnungsbaus konnte
2017 noch nicht bis zur Beschlussreife vorangebracht werden. Um den ausgewahlten
bzw. auszuwahlenden Bautragerinnen bzw. Bautragern von Vorhaben im Midnchner
Wohnungsbau finanzielle Planungssicherheit zu geben, wird vorgeschlagen,
Ubergangsweise fiir das Jahr 2018 die bisherige Forderung im Kommunalen
Wohnungsbauprogramm - KomPro mit Modifikationen (siehe Anlage 2) fir die Férderung
im Mdnchner Wohnungsbau zu Grunde zu legen.

Als letzte MaRnahme wird dem Stadtrat der Vorschlag unterbreitet, bei den Vorhaben im
Munchen Modell-Miete und im Minchen Modell-Genossenschaften die Moglichkeit einer
Forderung von sogenannten ,unabweisbaren Mehrkosten* wieder zuzulassen. In
-Wohnen in Minchen VI“ wurden bei der Neukonzeption dieser Zusatzférderung
(Zuschuss oder Darlehen), die die Wirtschaftlichkeit von Vorhaben auch in unglnstigen
Lagen oder bei nutzungs- oder projektbedingten hohen Kosten sichern soll, die
Mietvarianten des Minchen Modells ausgenommen und die Férderung auf die EOF und
den Minchner Wohnungsbau beschrankt. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
hatte dies aufgrund der Erfahrungen mit den Mietvorhaben im Miinchen Modell aus den
Jahren 2015 und der ersten Halfte des Jahres 2016 vorgeschlagen. Dabei war die
zunehmende Tendenz und die Auswirkungen der von der Stadt gewlnschten Entwicklung
zu deutlich héheren Dichten (Freiham und insbesondere Bayernkaserne) auch auf die
Kostensituation von Mietvorhaben im Minchen Modell, die zudem verstarkt in gemischten
Vorhaben mit EOF/Minchner Wohnungsbau errichtet werden, so noch nicht absehbar.

Der Finanzbedarf der vorgeschlagenen Anderungen bzw. Manahmen in den
Forderprogrammen ist, nach sorgfaltiger Bewertung der ausgeldsten Kosten, der
Gegenrechnung von Minderausgaben und der Erfahrungen aus dem ersten
Programmjahr durch die in ,Wohnen in Minchen VI* eingestellten Mittel abgedeckt. Es
bedarf aufgrund der Anderungen (z.B. Zuschuss statt Darlehen) aber einer Anpassung
von Finanzpositionen.
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A) Erweiterung des bestehenden staatlichen Forderprogramms EOF um eine
Variante eines stadtischen Baukostenzuschusses

Neben den planerischen Entwicklungen auf den groRRen stadtischen Siedlungsflachen
und auf privaten Flachen, die nach den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten
Bodennutzung-SoBoN entwickelt werden, gewinnt in den letzten Jahren die
Baurechtschaffung in bereits tGberplanten Gebieten durch Nachverdichtungen
zunehmend an Bedeutung. Dabei entstehen aufgrund der GréRRe der Gebiete und der
Hohe der Forderquote (i.d.R. 30 % EOF auf stadtischen und 20 % EOF auf privaten
Flachen) sowohl in den neuen stadtischen als auch in den privaten Planungsgebieten
in der Regel mittlere bis grof3ere Vorhaben in der EOF. Diese Vorhaben werden zudem
weit Uberwiegend von Bautragerinnen bzw. Bautragern, Wohnungsbaugesellschaften
oder Genossenschaften errichtet, die Gber Erfahrungen im geférderten Wohnungsbau
verfigen. Dagegen ergeben sich im Rahmen von Nachverdichtungen, trotz einer
héheren Férderquote von 40 % (sogenannter 40 %-Beschluss bei Befreiungen), die
ganz oder bei grofleren Vorhaben anteilig (zwei Drittel) flr die EOF zu verwenden ist,
uberwiegend kleinere EOF-Vorhaben, die zudem von Bauherren errichtet werden, fur
die der geférderte Wohnungsbau nicht nur von den technischen Anforderungen
sondern auch von der Férderung her Neuland ist.

Bezogen auf die letzten 5 Forderjahre (2013 — 2017) lagen 33 von den insgesamt 69
EOF-Vorhaben (= ca. 48 %) in einer GréRenordnung von bis zu 2.500 gm
Geschossflache (GF), also unter ca. 30 WE. Bezogen auf die Gesamtzahl der in der
EOF geférderten WE betrug ihr Anteil aber nur 639 von 2.888 WE (= ca. 22 %).

Bei den grolen Vorhaben liegt allein schon aufgrund der betrachtlichen Héhe der
Fordermittel (siehe Anlage 1) und der in der Regel gut auskémmlichen
Wirtschaftlichkeit und angemessenen Rendite fur die eingesetzten Eigenmittel der
Vorteil aus der ublichen EOF-Finanzierung (staatlicher Zuschuss, zwei staatliche und
ein stadtisches Darlehen) auf der Hand. Dazu kommt, dass in diesen Fallen
Uberwiegend Bauherren tatig sind, die Uber langjahrige Erfahrungen im geférderten
Wohnungsbau verfigen und daher mit den Anforderungen aus der Wohnungsbau-
férderung vertraut sind.

Bei kleineren Einzelvorhaben mit einem EOF-Anteil oder bei Vorhaben, bei denen die
EOF-Foérderquote nur ein untergeordneter Teil eines grofReren Projekts, z.T. auch mit
Nichtwohnnutzungen, ist und bei denen die Bauherren haufig kaum Erfahrungen im
geforderten Wohnungsbau haben, fihrt die tbliche EOF-Finanzierung dagegen immer
wieder zu Problemen bis hin zu der Gefahr, dass sich der Wohnungsbau verzdgert.
Dies liegt wesentlich daran, dass die staatlichen Forderbestimmungen sehr stark
darauf ausgerichtet sind, die staatlichen Férdermittel vor allen anderen Finanzierungen
durch einen entsprechenden Vorrang im Grundbuch abzusichern. Dies fuhrt gerade in
den Fallen, in denen die Wohnraumfordermittel im Vergleich zum sonstigen
Finanzierungsvolumen deutlich untergeordnet ist, immer wieder zu Problemen. In der
EOF ware zwar auch eine Finanzierung ganz ohne staatliche und stadtische
Fordermittel zulassig. Dies hatte aber nach den Richtlinien fir die EOF zur Folge, dass
nur die Eingangsmiete vereinbart werden darf, die der Haushalt ohne den in der EOF
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Ublichen staatlichen Mietzuschuss bezahlen wirde, also die sogenannte ,tragbare
Miete® (= Eingangsmiete abzuglich Mietzuschuss). Dies waren derzeit fur einen
Mieterhaushalt in der Einkommensstufe | z.B. 5,85 €/gm Wfl./Monat statt

9,60 €/gm Wfl./Monat, was die erforderliche dauerhaft gesicherte Wirtschaftlichkeit
eines Vorhabens in Frage stellt. Es geht also nicht ohne eine Fdrderung.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung schlagt deshalb vor, in diesen Fallen
die staatliche EOF um eine zuséatzliche Férdermdglichkeit in Form eines investiven
stadtischen Baukostenzuschusses wie folgt anzubieten:

Gefordert werden nur Vorhaben, bei denen der EOF-Anteil der Férderquote
max. 2.500 gm GF (ca. 30 WE) betragt

Verbot, eine Forderquote aufzuteilen, nur um in dieses Férdermodell zu
gelangen

Forderung des EOF-Anteils mit einem Baukostenzuschuss in Héhe von

400 €/gm Wohnflache bei einer Bindungsdauer von 25 Jahren

Proportionale Erhéhung des Zuschusses bei einer Erhéhung der
Bindungsdauer (16 €/gm Wfl. je weiteres Bindungsjahr)

Eine Forderung von EOF-Wohnungen bei ausnahmsweisen Bindungen im
Bestand (z.B. bei Nachverdichtungen, bei denen die EOF nicht vollstandig im
Neubau moglich ist), erfolgt nicht.

Der Forderempfanger wird im Bewilligungsbescheid verpflichtet, der
Landeshauptstadt Miinchen fir die im Rahmen der EOF mit einem
Baukostenzuschuss geférderten Wohnungen ein Benennungsrecht analog dem
Bayerischen Wohnungsbindungsgesetz (BayWoBindG) einzurdumen

Zur Sicherung des Wohnungsbenennungsrechts wird der Férderempfanger im
Bewilligungsbescheid weiter verpflichtet, auf dem Baugrundstiick zu Gunsten
der Landeshauptstadt Minchen eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
gemal § 1090 BGB mit folgendem Inhalt einzutragen: ,Benennungsrecht der
Landeshauptstadt Minchen an dem Grundstlck FI.Nr. xx — Gemarkung xx — in
der Weise, dass die dort im Rahmen der EOF entstehenden und mit einem
Baukostenzuschuss der Landeshauptstadt Minchen geférderten
Mietwohnungen nur von Personen bewohnt werden dirfen, die vom
Sozialreferat, Amt fir Wohnen und Migration, benannt wurden.*

Der Baukostenzuschuss wird in der Regel bei Erreichen der Bezugsfertigkeit
ausgezahlt (auf Antrag), eine Auszahlung in 2 Raten (bei Baubeginn und mit
Bezugsfertigkeit) ist mdglich.

Keine zusatzliche Férderung von unabweisbaren Mehrkosten

Der Bauherr muss ein Eigenkapital von i.d.R. 25 % der Gesamtkosten
nachweisen; bei Wirtschaftlichkeit des Vorhabens ist eine Absenkung des
Eigenkapitals bis zur Hohe des Grundstlickswertes (300 €/gm GF) mdglich
Die Eingangsmiete in der EOF (,vereinbarte Miete®) - derzeit 9,60 €/gm
Wfl./Monat - ist im Mietvertrag fur die Dauer der Bindung je nach Einkommen
des Mieterhaushaltes auf die jeweilige, flr die Einkommensstufe zumutbare
Miete im Sinne der Nr. 15 der Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB
2012) abzusenken. Derzeit (2018) sind dies:

Stufe | : 5,85 €/gm Wfl./Monat

Stufe ll: 6,85 €/gm Wfl./Monat
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Stufe lll: 7,85 €/gm Wfl./Monat

> Stufe lll: 9,60 €/gm Wfl./Monat

(Die Einkommensstufen beziehen sich auf die Nr. 19.3 der Wohnraumfor-
derungsbestimmungen 2012 — WFB 2012)

+ In die Mietvertrage sind die Bestimmungen fir Mietanpassungen aufzunehmen,
wie sie in Beschlussziffer 23 des Stadtratsbeschlusses vom 15.11.2016 zu
~Wohnen in Miinchen VI* fir EOF-Wohnungen beschlossen wurden

+ Um die Mieterhaushalte in der Variante EOF mit stadtischem Baukostenzu-
schuss im Falle von Mietanpassungen mit den Mieterhaushalten der staatlichen
EOF gleich zu stellen, ist in den Mietvertragen eine Bestimmung aufzunehmen,
dass fur die Mietanpassungen die vereinbarte Eingangsmiete (derzeit 9,60
€/gm Wfl./Monat bzw. deren Weiterentwicklungen nach durchgeflihrten
Mietanpassungen) mafgeblich ist und nicht die abgesenkte Miete (z.B.
Einkommensstufe I: 5,85 €/gm Wfl./Monat)

+ In die Mietvertrage ist weiterhin eine Verpflichtung fiir die Mieterhaushalte
aufzunehmen, die Einhaltung der Einkommensstufe im Abstand von 36
Monaten durch eine Bescheinigung des Sozialreferates nachzuweisen. Ergibt
sich aus der Bescheinigung, dass der Mieterhaushalt nach seinem Einkommen
in einer hoheren Einkommensstufe als bisher liegt, ist die maflgebliche Miete
fur diese Einkommensgruppe zu bezahlen. Bringt der Mieterhaushalt die
Bescheinigung nicht bei oder liegt sein Einkommen Uber der Einkommensstufe
I, entfallt die Absenkung der Miete.

Die Foérderung mit einem Baukostenzuschuss sichert, wie bereits erwahnt, die
dauerhafte Wirtschaftlichkeit des Vorhabens, was nicht nur Férdervoraussetzung ist,
sondern auch im Interesse der Zielsetzung der Landeshauptstadt Minchen liegt, die
Wohnungen flr die berechtigten Mieterhaushalte wahrend der Bindungsdauer zu
sichern. Fur die Investorin/den Investor ergibt sich aus dieser Férdermdglichkeit neben
der Sicherung der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens eine erhebliche Vereinfachung im
Sinne einer schnelleren und einfacheren Finanzierung, verbunden mit dem Wegfall von
Grundbucheintragungen zur Sicherung von Férdermitteln des Staates und der
Landeshauptstadt Minchen (einschlie3lich der Klarungen von Rangstellen mit der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt und der Kosten der Eintragungen). Dies tragt
zu einer erhdhten Akzeptanz der EOF-Bindung auch bei Vorhaben mit nur wenigen
Wohnungen bei, was auch im Interesse der Landeshauptstadt Miinchen liegt, da
gerade fur diese Zielgruppe der Bedarf an Wohnungen am hochsten ist.

Nachdem sich die Férdermdglichkeit auf kleinere Vorhaben beschranken soll und
grol3e Vorhaben in der EOF ohnehin Uberwiegen, ist nicht damit zu rechnen, dass
staatliche Fordermittel in der EOF nicht mehr vollstdndig gebunden werden kénnen. Im
Gegenteil ergibt sich dadurch ein gewisser Spielraum fiir die Ausgestaltung des neuen
.Munchner Wohnungsbaus®, der nach der Beschlusslage zu ,Wohnen in Minchen VI*
kompatibel mit der staatlichen EOF gestaltet werden soll. Einem Aufteilen der
Forderquote in kleinere Vorhaben wird durch eine entsprechende Regelung in den
Bindungs- oder Kaufvertragen gegen gesteuert. Ob die flexible Erh6hungsmaoglichkeit
der Forderung bei einer Bindung Uber die Mindestbindungsdauer hinaus (mit
proportionaler Erhéhung des Investitionskostenzuschusses) den Effekt von freiwilligen
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Bindungsverlangerungen erreicht, wird sich zeigen.

Ein wichtiges Anliegen ist es auch, die Férderkonditionen bzw. die Verpflichtungen fur
den Bauherrn bei der stadtischen EOF so festzulegen, dass es fir die Mieterhaushalte
bei der Mietbelastung oder bei Mietanpassungen keinen Unterschied zur staatlichen
EOF gibt. Dies wurde berticksichtigt.

Fir die Landeshauptstadt Mlnchen ergibt sich nominell eine deutlich geringere Forder-
hohe als bei einer Kofinanzierung in der staatlichen EOF, allerdings kann sie, anders
als bei einem Darlehen, nicht mit einem Ruckfluss der ausgereichten Mittel rechnen.
Aus finanzieller Sicht positiv wirkt sich auch aus, dass eine Forderung von unabweis-
baren Mehrkosten (Uber Darlehen bzw. Zuschuss in Héhe bis zu 950 €/gm Wfl.) bei
dieser Fordervarianten nicht vorgesehen ist. Zudem ergeben sich Verwaltungsverein-
fachungen (z.B. keine langjahrige Darlehensverwaltung, geringere Zahl von Ratenaus-
zahlungen). Die Sicherung des Forderzwecks ist durch die Sicherung des Benen-
nungsrechts im Grundbuch in gleicher Weise wie bei der Ublichen EOF gewahrleistet.

Auch bei dem vorgeschlagenen Baukostenzuschuss handelt es sich, der bisherigen
Systematik sowohl in den stadtischen Férderprogrammen flir den Mietwohnungsneu-
bau als auch in der Kofinanzierung der staatlichen EOF folgend, um investive Mittel.

In ,Wohnen in Miinchen VI“ sind folgende Haushaltsmittel fiir die EOF (ohne staatliche
Mittel) veranschlagt:

Tabelle 1
Zielzahl J GF/WE | @ WIl./WE |€/gm Wfl. | F6Mi/ |Zielzahl |Bendétigte | Gebundene
WE WiM VI |Mittel p.a. |Mittel WiM VI
p.a. in Mio. € |(2017-21)
gerundet
in Mio. €
2.500 88 70 950 66.880 500 33,44 167

Sollte in den Jahren 2018 — 2021 (4 Jahre) die Zahl der kleinen EOF-Vorhaben wieder
im Schnitt der vorangehenden 5 Jahre liegen, waren dies max. 440 WE, wahrscheinlich
sind aber eher max. 400 WE. Die Auswirkungen auf die Mittelveranschlagung aus
»,Wohnen in Miinchen VI waren wie folgt, wobei von einer durchschnittlichen
Bindungsdauer von 25 Jahre, also ohne freiwillige Verlangerung, ausgegangen wird.
Tabelle 2

Zielzahl | @ ] €/gm | FOMi/ |Zielzahl |Bendtigte | Gebundene
WE GF/WE |WflL/WE |Wfl. WE WiM VI | Mittel p.a. |Mittel WiM VI
p.a. in Mio. € |(2017-21)
gerundet
in Mio. €
EOF 2.100 88 70 950 | 66.880 400 26,75 134
EOF-Bau-| 400 88 70 400 | 28.000 100 2,80 14
kosten-
zuschuss
Gesamt | 2.500 88 70 840 | 59.100 500 29,16 148
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Der Finanzbedarf fir eine Erganzung des Forderprogramms der EOF auf eine Variante
Baukostenzuschuss ist also durch die in ,Wohnen in MUnchen VI* eingestellten Mittel
abgedeckt. Es bedarf aber einer Anpassung von Finanzpositionen, nachdem es sich
um einen Zuschuss und kein Darlehen handelt.

Im Rahmen eines jahrlichen Erfahrungsberichtes zum Vollzug von ,Wohnen in
Minchen VI“ wird Uber die Erfahrungen mit diesem neuen Zuschussmodell berichtet
werden.

B) Miinchner Wohnungsbau — Temporare Forderung im KomPro fiir 2018

Im Beschluss zu ,Wohnen in Miinchen VI“, Beschlussziffer 18 hat der Stadtrat
beschlossen, im Sinne einer Programmvereinfachung statt der verschiedenen
Teilprogramme des Kommunalen Wohnungsbauprogramms (,KomPro®), einheitlich den
.Muinchner Wohnungsbau“ einzuflihren. Bei der Ausgestaltung des Miinchner
Wohnungsbaus soll darauf geachtet werden, dass eine Foérderung auch mit Mitteln der
staatlichen EOF erfolgen kann. Dazu wurde das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt, im Rahmen der Umstellung der Férderkonditionen, die
Abstimmung der staatlichen und kommunalen Fordermittel mit der Obersten
Baubehorde vorzunehmen (,Wohnen in Munchen VI¥, Beschlussziffer 22). Bei einer
Besprechung zwischen der Obersten Baubehérde (nunmehr Ministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr) und dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung-HA Il am
22.03.2017 wurden die Uberlegungen zu einem, mit der staatlichen EOF kompatiblen
Munchner Wohnungsbau vorgestellt. Die Oberste Baubehoérde hat dabei die
beabsichtigte einheitliche Forderung ausdricklich begrift.

Aufgrund mehrerer, nicht vorhersehbarer, aber unaufschiebbarer Arbeiten (u.a. zur
Anpassung der Richtlinien des Minchen Modell-Eigentum an den Leitlinienkompromiss
zu den Einheimischenmodellen sowie im Zusammenhang mit der in 2017 vom Stadtrat
beschlossenen Neuorganisation der Zustandigkeiten fir den Kommunalen
Wohnungsbau — KomPro (nunmehr Minchner Wohnungsbau)), war es dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung aber nicht méglich, dem Stadtrat die Foérderrichtlinien
fur den Minchner Wohnungsbau noch im vergangenen Jahr vorzulegen. Die
konzeptionellen Uberlegungen befinden sich derzeit in der Abstimmung, wobei auch
die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften eingebunden sind. Um den Bauherrn im
Munchner Wohnungsbau — dies sind bei vielen Vorhaben die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften — fiir ihre laufenden Projekte (zum Teil noch im KomPro)
die notwendige Sicherheit hinsichtlich der Forderung zu geben, ist es sinnvoll und
notwendig, im Jahr 2018 im Minchner Wohnungsbau nach den Fdrderbedingungen
des Kommunalen Wohnungsbauprogramms-Programm B zu férdern. Dies soll aber mit
der Maldgabe erfolgen, dass die folgenden, in ,Wohnen in Minchen VI* beschlossenen
Anpassungen Teil der Férderkonditionen fir den Midnchner Wohnungsbau im Jahr
2018 sind:

»  Grundstiickswertansatz 300 €/gm Geschossflache,

+ die Abschaffung der Férderung fir ein auf 70 Jahre verlangertes
Belegungsrecht (500 €/gm Geschossflache) fur die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften (aufgrund der Sonderregelungen zur
Grundstuickstbertragung) und

- die geanderten Regelungen zur Miete und den Mietanpassung (Eingangsmiete
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im Minchner Wohnungsbau bei Fehlbetragsfinanzierung 6 — 7 €/m?Wfl.,
Hoéchstmiete im Mdnchner Wohnungsbau nach Mietanpassung mindestens
25 % unter der ortsublichen Vergleichsmiete)

- die Moglichkeit einer Forderung unabweisbarer Mehrkosten.

Die Forderkonditionen sind aus der Anlage 2 ersichtlich.

Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften wurden hinsichtlich der Férderung des
Muanchner Wohnungsbaus nach den Regelungen des KomPro fiir das Jahr 2018
angehort. Sie haben in ihren Stellungnahmen darauf hingewiesen, dass es gerade im
Muanchner Wohnungsbau immer wieder Bauvorhaben gibt, die wegen der
Grundkomplexitat (Kleinteiligkeit, anspruchsvolle Grundstiicke, Nutzungsmix) bei
gleichzeitig geringen Mieteinnahmen und dem Wegfall der Férderung fur die
verlangerte Bindung ohne eine Mehrkostenférderung im Rahmen eines Zuschusses
nicht wirtschaftlich sind. Die im Minchner Wohnungsbau vorgesehene
Mehrkostenférderung ist deshalb auch bei der temporaren Férderung nach den
Forderbedingungen des KomPro im Jahr 2018 unverzichtbar (und auch vorgesehen).

Fir den Minchner Wohnungsbau sind in ,Wohnen in Minchen VI Mittel in HOhe von
120 Mio. € eingestellt (davon 26 Mio. € fur Kleinwohnungen). Zusétzlich wurde der
Munchner Wohnungsbau auch bei den Mittelanséatzen fur die Forderung unabweisbarer
Mehrkosten (gesamter Ansatz 100 Mio. €) mit berlcksichtigt. Die fir das Jahr 2018
vorgeschlagene Forderung erfolgt aus diesen Mittelansatzen.

C) Wiedereinfithrung der Forderung unabweisbarer Mehrkosten fiir Vorhaben im
Miinchen Modell-Miete bzw. - Genossenschaften

In ,Wohnen in Minchen VI“ wurde die vom Stadtrat am 30.09.2015 (,Wohnen in
Minchen V — Erfahrungsbericht fur die Jahre 2013/2014, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 /
V 03584) eingeflhrte Férderung von unabweisbaren Mehrkosten, die urspriinglich auch
die Mietprogramme im Minchen Modell mit einschloss, neu geregelt. Damit sind
derzeit nur noch Vorhaben in der EOF und im Minchner Wohnungsbau féderfahig.
Dem Beschluss lag die Annahme zu Grunde, dass, ausgehend von dem in ,Wohnen in
Minchen VI erhéhten Rahmen flir die Eingangsmiete (statt bisher 7,50 — 10,20 €/gm
Wfl./Monat kinftig 9,50 — 11, 50 €/gm Wfl./Monat, bei sehr kleinen Wohnungen 12,50
€/gm Wfl./Monat) und den Erfahrungen aus dem bis dahin allerdings relativ kurzen
Zeitraum seit der Einfiihrung der Mehrkostenférderung, Vorhaben in den Mietvarianten
des Munchen Modells bei unveranderter Forderung (max. 1.250 €/gm Wfl. bei 40-
jahriger Bindung als Darlehen mit 0,5 % Zins und mind.1 % Tilgung) auch ohne
Mehrkostenforderung wirtschaftlich sind.

Zwischenzeitlich haben sich aber wesentliche Parameter verandert, die es aus der
Sicht des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung notwendig machen, die
Mehrkostenforderung auch wieder fur die Mietvarianten des Munchen Modells zu
offnen.

So brachte der Stadtratsbeschluss zur Fortschreibung der Sozialgerechten Boden-
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nutzung vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09249) zwar eine weitere
Erhéhung des Mietrahmens (10,50 - 11, 50 €/gm Wfl./Monat), gleichzeitig aber auch
eine kirzere Bindungsdauer auf privaten SoBoN-Grundstticken auf 30 Jahre. Die
kirzere Bindungsdauer fiihrt zu einer geringeren Férderung (max. 900 €/gm GF statt
max. 1.250 €/gm GF). Zusammen mit der, ebenfalls in ,Wohnen in Minchen VI*
beschlossene Erhéhung des Grundstiickswertansatzes von 375 auf 600 €/gm GF und
der allgemeinen Erhéhung der Baukosten, die nicht durch eine Anpassung der
Forderung aufgefangen werden, kann dies, wenn zusatzliche lage-, planungs-,
nutzungs- oder projektbedingte Mehrkosten (daflr ist die Férderung gedacht) hinzu
kommen, Probleme bei der Wirtschaftlichkeit auslosen.

Im Rahmen der Vorbereitungen fir die in nachster Zeit anstehende Bebauung im
Gebiet der friheren Bayernkaserne zeichnet sich zudem ab, dass gerade die von der
Landeshauptstadt Minchen auch gewollten deutlich héheren baulichen Dichten in den
Neubaugebieten im geférderten Mietwohnungsbau (einschlieRlich dem Miinchen
Modell) fallweise nicht ohne Mehrkostenférderung zu bewaltigen sind.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte zur Mehrkostenférderung und zu ihrem
praktischen Vollzug kurz dargestellt.

Die Forderung betragt max. 950 €/gm Wohnflache und wird in der Regel als Zuschuss
gewahrt. Soweit es die Wirtschaftlichkeit erlaubt, also trotz der Aufwendungen fur Zins
und Tilgung noch eine angemessene Rendite der eingesetzten Eigenmittel gegeben ist,
wird die Forderung auch weiterhin als Darlehen ausgereicht (Konditionen: Zins: 0 % -
0,5 %, 1% Tilgung, 40 Jahre Laufzeit).

Die Forderung ist dazu gedacht, die Wirtschaftlichkeit von Vorhaben auch

+ bei lage- und planungsbedingten Mehrkosten (z.B. Dachgarten als Teil einer
teilrdumlichen Nachverdichtungsstrategie, Larmschutzmal3nahmen, kleine
Grundsticke im verdichteten innerstadtischen Bereich) oder

+ nutzungs- und projektbedingten Mehrkosten (z.B. Erstellung von
Gemeinschaftsraumen oder Raumen fir die sozial- und 6kologisch orientierte
Hausverwaltung, Realisierung vieler kleiner Wohnungen flir bestimmte
Zielgruppen) sicher zu stellen.

Sie bezieht sich nur auf investive MaRnahmen und soll die Basisférderung in den
Programmen des geforderten Mietwohnungsbaus in der bendétigten Hohe erganzen.
Es gibt also keine Pauschalférderung, sondern die Mehrkosten mussen im Sinne des
Forderzwecks definiert und von der Héhe der Kosten zugeordnet werden. Die
Forderung wird anteilig mit den tblichen (in der Regel) vier Bauraten ausbezahlt. Nach
Abschluss der MaRnahme wird die tatsachliche Hohe der Mehrkosten im Rahmen der
Schlussbestatigung ermittelt. Ggf. zuviel ausgereichte Mittel sind zurlick zu erstatten.

Die Mehrkostenforderung ist zudem subsidiar. D.h., sie wird erst vergeben, wenn nicht
nur die Basisforderung im Programm voll ausgeschopft ist, sondern auch alle
staatlichen (z.B. Mittel der Kreditanstalt fir Wiederaufbau — KfW) und stadtischen Mittel
(z.B. Larmschutzprogramm ,Wohnen am Ring“ oder Férderprogramm
Energieeinsparung-FES), die fur denselben Férderzweck zur Verfiigung stehen, in



Anspruch genommen werden.
Nicht forderfahig sind zudem Lasten, die im Rahmen der Verfahrensgrundsatze der
Sozialgerechten Bodennutzung-SoBoN vom Planungsbegunstigten zu tragen sind (z.B.

flr Erschlielungs- oder Abbruchkosten).
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Die nach den vorstehenden Grundsatzen ermittelten Mehrkosten werden dann in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung des Vorhaben eingestellt. Nachdem es sich um eine
betrachtliche zusatzliche Férderung handelt, die in der Regel als Zuschuss gewahrt
wird, mussen hierfir einheitliche Grundsatze gelten, um zu vermeiden, dass sich
beispielsweise durch eine Erhdhung der Tilgung von Bankdarlehen die
Wirtschaftlichkeit ,auf dem Papier“ verschlechtert, wahrend dies tatsachlich nicht der

Fall ist, nachdem die Bankdarlehen schneller getilgt werden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung setzt deshalb bei der Bewilligung von
Mehrkosten in der Wirtschaftlichkeitsberechnung i.d.R. eine Eigenleistung

(Eigenkapital) von 25 % der Gesamtkosten, eine maximale Tilgung von 2 v.H. fur die
Darlehen und eine Verzinsung des eingesetzten Eigenkapitals in einem Rahmen von
2 bis max. 3 % an. Ggf. fuhrt dies dazu, dass die Mehrkostenférderung als Darlehen
oder in einer geringeren, als der festgestellte Hohe gewahrt wird.

In ,Wohnen in Minchen VI“ sind folgende Haushaltsmittel fir das Minchen Modell und
fur die Mehrkostenférderung veranschlagt:

a) Minchen Modell

Tabelle 3
Zielzahl J GF/WE | @ WIl./WE |€/gm Wfl. | F6Mi/ |Zielzahl |Bendtigte |Gebundene
WE WE WiM VI |Mittel p.a. |Mittel WiM VI
p.a. in Mio. € |(2017-21)
gerundet
in Mio. €
3.000 110 88 1.250 110.000 600 66 330
b) Mehrkostenférderung
Tabelle 4
Zielzahl |@ GF/WE | Wfl./WE |€/gm Wfl. |@ F6Mi/ |Zielzahl |Bendtigte | Gebundene
WE WE WiM VI | Mittel p.a. |Mittel WiM VI
p.a. in Mio. € |(2017-21)
gerundet
in Mio. €
nicht 88 70 950 66.880 300 20,064 100
betroffen




Unter den Annahmen, dass
1.000 von den 3.000 WE im Minchen Modell mit einer 30-jahrigen Bindung und
mit einer Férderung von 900 €/gm Wfl. geférdert werden (statt mit der in der
Finanzplanung von ,Wohnen in Minchen VI* veranschlagten 1.250 €/gm Wfl.)

und
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20 % der 3.000 WE (= 600 WE) einer Mehrkostenférderung mit 950 €/gm Wfl.
(oder alternativ ein héherer Anteil eine Férderung unter der Obergrenze)
bediirfen, ergibt sich Folgendes:

a) Minchen Modell (neu)

Tabelle 5
Zielzahl | & %] €/gm | FOMi/ |Zielzahl |Bendtigt |Gebundene
WE GF/WE |Wfl/WE |Wfl. |WE WIiM VI |e Mittel | Mittel WiM VI
gerundet |p.a. p.a. (20172121)
; ; gerunde
in Mio. € in Mio. €
MM 2.000 110 88 1.250 | 110.000 400 44 220
40 Jahre
MM 1.000 110 88 900 | 79.000 200 15,8 79
30 Jahre
Gesamt | 3.000 110 88 1.133 | 99.666 500 29,16 299
b) Mehrkostenférderung (neu)
Tabelle 6
Zielzahl | @ GF/WE | @ €/gm | @ F6Mi/ |Zielzahl |Bendtigte | Gebundene
WE WIHL./WE | WAl WE WiM VI | Mittel p.a. |Mittel WiM VI
p.a. in Mio. € |(2017-21)
bzw gerundet
neu. in Mio. €
Ansatz A 88 70 950 | 66.880 300 20,064 100
WiM VI
MM 1. 110 88 950 | 83.600 120 10,03 50
600 WE
Gesamt A A A A 30,09 150
Fazit:

Es ergeben sich Minderausgaben von insgesamt ca. 50 Mio. €, davon ca. 19 Mio. €
bei der EOF (die in ,Wohnen in Miinchen VI“ veranschlagten Mittel von 167 Mio. €
(siehe Tabelle 1, Seite 7) sinken auf 148 Mio. € (siehe Tabelle 2, Seite 7) und ca.

31 Mio. € beim Miinchen Modell (die in ,Wohnen in Minchen VI* veranschlagten
Mittel von 330 Mio. € (siehe Tabelle 3, Seite 11) sinken auf 299 Mio. € (siehe Tabelle 5).
Dem stehen Mehraufwendungen von ebenfalls ca. 50 Mio. € gegeniiber. Diese
ergeben sich dadurch, dass die in ,Wohnen in Minchen VI fur die Mehrkosten-
forderung veranschlagten 100 Mio. € durch die Wiedereinfuhrung der Mehrkosten-
forderung beim Minchen Modell-Miete und beim Minchen Modell-Genossenschaften
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auf 150 Mio. € steigen (siehe Tabelle 5).

Der Finanzbedarf fiir die vorgeschlagenen Anderungen der Férderprogramme ist durch
die in ,Wohnen in Munchen VI* eingestellten Mittel abgedeckt. Es bedarf aber auch fur
das Minchen Modell einer Anpassung von Finanzpositionen.

Im Rahmen eines jahrlichen Erfahrungsberichtes zum Vollzug von ,Wohnen in
Munchen VI“ wird auch tber die Erfahrungen mit der Mehrkostenférderung im
Minchen Modell-Miete und im Minchen Modell-Genossenschaften berichtet werden.

Die Stadtkdmmerei hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.

Das Kommunalreferat und das Sozialreferat haben Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.
Die beiden stadtischen Wohnungsbaugesellschaften haben der Beschlussvorlage
zugestimmt. Die GEWOFAG hat dabei in einer ersten Einschatzung ohne vertiefte
Prifung auf wirtschaftliche, rechtliche und steuerrechtliche Aspekte im alternativen Modell
Baukostenzuschuss hingewiesen, die die ,normale“ staatliche EOF-Férderung mit
stadtischer Kofinanzierung fur sie — erwartungsgemal — attraktiver erscheinen lassen.
Sollte die Forderpraxis flir das alternative Modell zeigen, dass hier in Bezug auf einzelne
Regelungen oder auf die Akzeptanz Anpassungsbedarf besteht, wirden dem Stadtrat
nach Ublicher Praxis (siehe Seite 2 des Vortrages) Nachjustierungen vorgeschlagen
werden.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die Satzung fir die Bezirksausschusse sieht in der vorliegenden Angelegenheit kein
Anhorungsrecht der Bezirksausschusse vor. Die Bezirksausschusse des 1. - 25.
Stadtbezirkes haben jedoch Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, sowie dem zustandigen Verwaltungsbeirat der
HA IIl, Herrn Stadtrat Podiuk, dem zustandigen Verwaltungsbeirat der HA |, Herrn Stadtrat
Bickelbacher, sowie dem zustandigen Verwaltungsbeirat Beteiligungsmanagement, Herrn
Stadtrat Pretzl, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung wird erméachtigt, im staatlichen

Forderprogramm der Einkommensorientierten Forderung-EOF neben

a) der regelmaRigen anteiligen Férderung des objektbezogenen Darlehens
(Kofinanzierung) und

b) bei Bedarf auch der Forderung des Zuschusses (ganz oder anteilig — siehe
,Wohnen in Miinchen VI)

¢) auch eine Férderung nur mit einem investiven stadtischen Baukostenzuschuss

auszureichen.

Geférdert werden nur Vorhaben, bei denen der EOF-Anteil der Férderquote max.
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2.500 gm GF (ca. 30 WE) betragt. Eine zusatzliche Férderung von unabweisbaren
Mehrkosten gemaf Beschluss zu ,Wohnen in Mdnchen VI“ vom 15.11.2016,
Beschlussziffer 28) erfolgt in diesem Fall nicht.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird ermachtigt, die Forderung im
kommunalen Programm ,Minchner Wohnungsbau* fir das Jahr 2018
Ubergangsweise nach den (angepassten) Férdergrundsatzen des Kommunalen
Wohnungsbauprogramms gemaR Anlage 2 auszureichen.

Der Beschluss zu ,Wohnen in Minchen VI“ vom 15.11.2016 wird in Beschlussziffer 28
wie folgt geandert: Im Rahmen der Einkommensorientierten Férderung-EOF, des
Munchner Wohnungsbaus sowie im Munchen Modell-Miete und im Minchen Modell-
Genossenschaften werden weitere spezielle Férderbausteine flir die unabweisbaren
Mehrkosten im geférderten Wohnungsbau eingeflihrt. Dazu gehért unter anderem die
Realisierung von Dachgarten, Gemeinschaftsraumen und Larmschutzmal3nahmen.
Wie schon bisher werden in Summe maximal 950 Euro pro Quadratmeter Wohnflache
der unabweisbaren Mehrkosten geférdert. Die Forderung wird in der Regel als Zu-
schuss ausgereicht, wenn zuvor alle anderen Finanzierungsmaoglichkeiten inklusive
der Inanspruchnahme von Fordergeldern ausgeschopft wurden und die Wirtschaft-
lichkeit des Projektes ansonsten gefahrdet ware. Soweit es die Wirtschaftlichkeit
erlaubt, kann die Férderung auch weiterhin als Darlehen (Konditionen: 0 — 0,5 % Zins,
1 % Tilgung Annuitat) erfolgen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, im Rahmen eines
jahrlichen Erfahrungsberichtes zu ,Wohnen in Minchen® Gber die Erfahrungen mit
dem neuen Zuschussmodell in der EOF-Férderung und Uber die Mehrkostenférderung
im Midnchen Modell-Miete und im Minchen Modell-Genossenschaften zu berichten.

Der Finanzbedarf fur die in den vorstehenden Ziffern 1 mit 3 vorgeschlagenen
Anderungen der Férderprogramme ist durch die in ,Wohnen in Miinchen VI*
eingestellten Mittel abgedeckt. Es bedarf aber einer Anpassung von Finanzpositionen.
Die Verwaltung wird erméachtigt, bei Bedarf die Férdermittel auf die entsprechenden
Finanzpositionen zu verteilen.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Iv.
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Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/BlUrgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. mit lll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung.

zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Direktorium HA Il — BA

3. An die Bezirksausschusse 1 - 25
4. An das Baureferat

5. An das Kreisverwaltungsreferat
6

7

8

9

An das Kommunalreferat
An das Personal- und Organisationsreferat
An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt
10. An das Referat fiir Bildung und Sport
11. An das Sozialreferat
12. An die Frauengleichstellungsstelle
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/01 BVK
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/2
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA I
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 111/11
19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 111/13

20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA IlI/2
21. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA IV

22. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

23. Mit Vorgang zurick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA I1/1

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3



