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Sinnvolie Raumgestaltung

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04630 des Bezirksauschusses
des Stadtbezirkes 13 - Bogenhausen

vom 13.03.2018 '

Sehr geehrte Frau Pilz-Strasser, -

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 13 - Bogenhausen wurde dem Referat far Stadtplanung und
Bauordnung zur federfihrenden Bearbeitung zugeleitet.

In Ihrem Antrag vom 13.03.2018 fordern Sie die Landeshauptstadt Miinchen auf, gemeinsam
mit groRen Einzelhandelsbetreibern Konzepte fir erdgeschossige Verkaufsstatten mit dartiber
liegender Wohnnutzung zu entwickeln.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie foigt Stellung:

Der 0.g. Antrag entspricht inhaltlich auch den Zielen des Referats fir Stadtplanung und Bau-
ordnung. Aus diesem Grund wurde das Thema Uberbauung von Supermarktparkpléatzen sowie
kombinierte Bauweisen insbesondere mit Wohnnutzung bereits vor langerer Zeit von der
Verwaltung aufgegriffen.

Eine starkere Ausnutzung von Grundstiicken sowie eine Nutzungsmischung wird in einer kom-
pakten und durchmischten Stadt der kurzen Wege angestrebt.

In Planungsverfahren gibt es daher ausschlielich integrierte Lésungen fiir den Einzelhandel.
Zahlreiche Beispiele wie die integrierten Supermarkte am Ackermannbogen, die Bebauung an
der Thalkirchner StralRe 190, die sich im Bau befindende Flanung an der Ottobrunner Stralte
26 oder das sich im Bau befindende Nahbereichszentrum im Prinz Eugen Park zeigen dies.
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Nicht zuletzt hat auch Herr Oberbiirgermeister Reiter die Einzelhandelsbetreiber - erstmalig
bereits im Dezember 2016 — aufgefordert, Uber Lésungen zur besseren Ausnutzung sowie
infegriefte und kombinierte Bauweisen auf eigenen Grundstiicken nachzudenken und so einen
Beitrag zur Wohnraumschaffung zu leisten. Grundsétzlich haben die angesprochenen
Vertreterinnen und Vertreter Interesse fir das Thema und Kooperationshereitschaft
signalisier€ Angesichts der Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt ist durchaus die
Erkenntnis yorhanden, dass eine bessere Ausnufzung von Grundstiicken im beiderseitigen
Interesse s&in kann.

Im Rahmen dieses Termins hat die Verwaltung auch mégliche Standorte aufgezeigt.
Allerdings sind in der Uberwiegenden Zahl der Falle die Handelsbetreiber nicht Eigentimer der
Grundstlicke, so dass fir eine gezielte Projekientwicklung auch weitere Player (Grundstlicks-
besitzer, Immobilienverwaliungen und -entwickler) mit ins Boot geholt werden missen. Seit-
dem sind wir zu mehreren Standorten im Gesprach.

Problematisch sind Standorte in Gewerbegebieten, wo eine bessere Ausnutzung der Grund-
stiicke mit Wohnnutzung, aufgrund der Rahmenbedingungen (Immissionen etc.) nicht méglich
ist, bzw. nur im Zusammenhang mit umfangreichen Planungsverfahren zur Umstrukturierung
denkbar wiren. :

Zum angefragten Standort Cosimastrafle / Johanneskirchner Stralze kénnen wir lhnen folgen-
des mitteilen:

Der Standort befindet sich im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 2023. Dieser seizi
als Art der Nutzung Kerngebiet (MK) und als Mafd der Nutzung 5 Vollgeschosse fest. Der be-
stehende Aldi-Marki kann bereits jetzt Gberbaut werden. Das bestehende Planungsrecht ist
nicht ausgenuizt. _

Flr das Grundstick ist auf Grund der Lage und Larmsituation vorwiegend wohnvertragliche
gewerbliche Nutzung festgesetzt. Wohnbebauung ist planungsrechtlich an dieser Stelle nicht
zutassig. Lediglich auf ein Drittel der zulassigen Geschossflache im gesamten MK ist in den
Obergeschossen Wohnen zum Zweck der Altenpflege zulassig.

Eine starkere Ausnutzung des vorgeschlagenen Standorts ist also im Bebauungsplan vorgese-
hen und méglich.

Selbstverstandtich suchen wir weiter nach geeigneten Flachen fur entsprechende Projekient-
wicklungen.

Der Bezirksausschuss-Antrag-Nr. 14-20 / B 04630 des Bezirksauschusses des Stadibezirkes
13- Bogenhausen vom 13.03.2018 ist_damit satzungsgemal behandelt.

Die fur Sie zustandige Bezirksausschuss-Geschaftsstelle Ost erhalt einen glelch[autenden Ab-
druck des Schreibens. ,

Mit freundlichen- Griflan




