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1. Bedar;fsbegrﬁndung

1.1

1.2

Ist-Stand

Der Stadtbezirk 23 Allach-Untermenzing liegt im Minchner Nord-Westen urid hat
rund 30.000 Einwohner. ‘ o . '

In der Eversbuschstrae 161 befindet sich das ,Vereinsheim Allach-Untermen-
zing", welches 1981 Zur kulturellen Nutzung eréfinet und von der JInteressenge-
meinschaft der Vereine des 23. Stadthezirks e.V." betrieben wird. ‘

~ Indem Gebdude (Anbau) befindet sich ein Saal mit fester Bilhne und einer Groke

von ca. 100 m?, welcher max. 115 Personen Platz bietet. Dort werden z. B. regel-
mafig Vereinstreffan abgehalten, es gibt Theateraufflihrungen sowie Nutzung

- durch Volkstanz~/Trachten_gruppen. Des Weilteren stehen zwel weitere R&ume mit-

ca. 50 m? und ca. 15 m? im Hauptgeb&ude zur Verfligung. Die Réume des Ver- -

- elnsheims sind nicht barrierefrel,

Es gibt eine Vielzahl von engagierten Personen und Grupplerungen im Stadittel,
die Interesse an der Durchfuhrung von kulturellen Veranstaltungen haber, fitr die
bisher jedoch eln geeigneter Ort fehlt. Das bestehende Vereinsheim ist durch ver-

- einsgebundene Aktivitaten volistandig ausgelastet. Andere kulturell nutzbare

Ré&umlichkeiten im'Stadtteii wie z. B. die Aula des Louis_'e.TSChﬁdepGymnasiums
verfligen nicht fiber die notwendige technische Ausstattung und sind wie z. B. die

- Pfarrsale durch eigene Veranstaltungen nahszt immer ausgebucht.

Soll-Konzept

Da der Saal fm Anbau des bestehenden Vereinsheims AIiach~Untermenzing
grundsétzlich gut funktioniert, jedoch bauliche Méngel aufweist, Ist dieser nach ej-

ner baulichen Untersuchung — auch im Hinblick auf die Barrierefreiheit — zy er- |
tirchtigen, Dabei ist auch die Wirtschaftlichkeit zu priifen, bzw. festzustellen, ob

“eln Abriss und Neubau an gleicher Stelle oder elne Integration in den unten naher

beschriebenen Neubau eines Stadttellkulturzentrums zielfﬁhrend waére. Die Grup-
penrdume im Hauptgeb&dude sollten klinftig barrlerefrei erreichbar seln. Die Wohn-
hutzung im OG soll unver&ndert beibehalten werden, ' o

Der Neubau des Stadttellkulturzentrums solj insbesondere einen groBen Veran-
staltungssaal und Gruppenrdume beinhalten, die verschiedsnen (auch nicht ver-

sinsgebundenen) Nutzerinnen und Nutzern gegen Entgelt zur Verfligung gestelit

werden. Neben den Vermietungen ist es vor allem das Prograrnm fur die Offent- .
lichkeit, mit dem das Stadtteilkulturzéntrum identitatsstifterid wirken und zu einem
Anziehungs- und Trefipunkt werden soll. '

Flr den neuen groRen Veransta!t&ngssaal sind klasslsche Bihnendarbietungen
vorgesehen wle Theater, Konzert, Kabarett, Tanz, Vortrag, Podiumsdiskussion

" und weitere Veranstaitungen gréRerer Dimension. Die Gruppenriume sind ge-
~ plant fir Besprechungen, Proben, Treffen und Kurse. Mustkiibungs-, Gynnas-
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tiikraum und Werkstatt sind der jeweiligen Nutzung entsprechend auszustatten.
Der Krels der Interessierten Veteine und Nutzergruppen umfasst Tanzgruppen
Muslkensembles, Chore, Akteure aus der politischen Bildungsarbeit wie aus dem
Sozial- und -Gesundheitshereich, Kiinstlerinnen und Kinstler, Traditionsvereine

und migrantische Gruppen, Aktive aus Spott, Umwelt, Stadfgeschichte u, a.

2.1

2.1.1

Bedarfsdarstellung
Raumliche Anforderungen

Teilprojekte -

_ Eine Gliederung in Teilprojekte entsprechend der Nutzeinheiten ist evil. angezelgt,

2.1.2

2.1.3

2.2

kann aber erst zu einem spateren Zeitpunkt entschieden werden. Aus Sicht des
Kulturreferats wird eine Relhung 1. Neubau Stadtteilkulturzentrum, 2. Ertlchti-
gung des bestehenden Vereinsheims flir sinnvoll erachtet, um nahtlose Ubergén-
ge sicherzustellon. ‘ ‘

Nutzeinheiten

Es handelt sich um zwei Nutzeinheiten ,Neubau Stadtteilkulturzentrum® und ,Um-

. bau und Ertiichtigung bestehendes Vereinsheim Eversbuschstrale”

Raumpraogramm

sieha Anlage ‘

Fu’nkti'onellé Aﬁfordérungen

Allgemein: :
Das neue Stadtteilkulturzentrum muss Uber einen fuitlaufig gut erreichbaren und

. von der Strafie aus gut sichtbaren Zugang verfiigen und soll mit dem bestehen-

" den Vereinsheim eine stadtrdumliche Einheit bilden. Beide Bereiche sind insge-~

samt so ZU planen bzw. zu ertlichtigen, dass eine hohe raumliche Qualitat erreicht
wird. Sle sollen innenraumtich sowie in Verbindung mit den Freibereichen eine

"hohe Aufenthaltsqualltét besitzen und dazu beitragen, die Kommunikation zu fér- -

dern und identitatsstiftend zur wirken. Beide'Héuser sind durchgehend barrierefrei
zu errichten bzw. entsprechend zu ertlichtigen. '

'A) Bestehendes Vereinsheim (Ertl‘.'lchtigung, investive Mafinahme im Bestand) '

Bauliche Ertiichtigung und barrierefreie ErschlieBung des Saals (ca.100 m?) im




Anbau und der belden Gruppenriume (ca. 50 m? und 14 m?) im Hauptgebiude.
Far eine Ertiichtigung des bestehenden Vereinshelms st zun#échst eine Bestands-
untersuchung durch das Kommunalreferat zu beauftragen. AuRerdem ist die Wirt-
schaftlichkeit im Hinblick auf Sanierung oder Abtiss und Neubau an glelcher Stelle
oder Integration in den Neubau zu pritfen und darzustelien. Das vorldufige Nutzer-
bedarfsprogramm fir den Neubau muss gegebenenfalls entsprechend angepasst
werden. ' : ‘ '

B) Neubau Stadtteilkulturzentrum .
Foyer {ca. 150 m®+ca. 30 m? Garderobenbereich) .

‘Das Foyer hat Verteilerfunktion fiir das gesamte Stadttellku!turzentrum, soll im
Erdgeschoss liegen und tiber den Haupteingang mit Windfang betreten werden.
Da das Foyer auch dem Aufenthalt der Besucherinnen und. Besucher vor Veran-
étaltungen und wahrend der Pausen dient, ist es direkt dem groRen Saal zuzuord- -
hen und soll dem Saal (z. B. durch groke Flugelttiren/Faltwéinde) zuschaltbar
sefn. Mit Blick auf die Aufenthaltsqualitit sollten auch Sitzgruppen/Mc‘jblierUng im
Foyer mdglich sein. Im Foyer selbst ist ein gut zugénglicher Garderobenbereich
far die Besucherinnen und Besucher von Veranstaltungen Im grof3en Saal einzy-
planen {mobile Garderobensténder). _
Das Foyer soll so zugeschnitten sein, dass es sich auch auch fir Ausstellungen ‘
einschi. Vernissagen/Finissagen eignet (Ausstellungen mittels mobiler '
Stellwénde). Die lichte Raumhé6he muss mindestens 3.50 m betragen.

GroBer Saal (einschl. fester Hinterbiihne ca. 250 m?):
~ Der ,Grafte Saal” soll im Erdgeschoss liegen und sich far Veranstaltungen wie
Theater, Konzerte, 'Vortrége, l.esungen, Birgerversammiungen, Veréinssitzungen,
Seminare, Tanzveranstaltungen, Filmvorfithrungen sowle flir externe Vermietun-
 gen (z. B. Familienfeiern) elgnen und tiber die entsprechende technische Ausstat-
- tung verfligen. ' ) '
Es ist eine Blihne (bodengleich versenkbar, Gasdruckfederpodest) in den Abmes- -
sungen 8,00 m x 4,00 m, bestehend aus einzelnen justierbaren Elementen sowie”
eine feste Hinterbithne (Tiefe ca. 2,50 m) vorzusehen. ' :
Bei Reihenbestuhlung sollen mit Btihne ca. 200 Personen, bei Vortrégen o. &,
- (ohne Blihne) ca. 260 Personen dort Platz finden, -
Der Boden muss robust sein und sich auch fiir Tanzveranstaitungen (auch ftir
Trachtengruppen) elgnen. ‘ . =
Im Saal ist den Nutzungen entsprechende Veranstaltungstechnik (einschl. Veran-
staltungstechnikraum) sowle Vorrichtungen fir eine Induktionsanlage vorzusshen
~ sowle eine gute Akustik errelcht werden. Der Saal muss natirlich belichtet sein

und tber eine Verdunklungsmaglichkeit verflgen. o _
Die liehte Raumhdhe muss ca. 5,50m (Unterkante Riggs min. 5,00 m) betragen.

Umkleide Kiinstlerinnen und Kiinstler (je ca. 20 m?):

Die Umkieiden fiir Kiinstlerinnen unhd Kiinstler (z. B. bei Theaterveransta!tungen) |
- sind jewells mit Dusche und WC auszustatten und miissen einen mdoglichst direk-
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ten Blihnenzugang besitzen. Auf ,Schminkbeleuchtung” ist zu achten.

Stuhllager (ca. 60 m*}

Das Stuhllager dient der Unterbringung von Stiihlen und Tischen sowie Blihnen-
podesten fur die Saalnutzung und soll in unmittelbarer Nahe zum Saal llegen. Das
Lager kann im UG sein, muss dann aber Uber einen glinstig zum Saal gelegenen
Aufzug, der groft genug atich fir Tischwagen ist, erreichbar sein.

_ Lager Klelntelle {ca. 20 mz) ,

Das Lager dient der Unterbringung von Requisiten, Deko, Strahlern etc. fur dle
Saalnutzung und soll in unmittelbarer Ndhe zum Saal Ilegen Das Lager kann im
UG sein, muss dann aber Uber einen glinstig zum Saal gelegenen Aufzug, der
grof genug auch fiir Tischwagen ist, erreichbar sein. :

Kiiche (ca 30 m*)

Die Kliche dient der \/ersorgung der Besucherinnen und Besucher bei Veranstal-
tungen (,Selbstversorger-/Vereinskiliche®) und soll sich auch als Vorbereitungs-’
raum bei Cateting elghen. Sie soll direkt an das Foyer angrenzen und Uber eine
Theke zum Foyer hin gedffnet werden kénnen. Es wird eln mdglichst '
quadratisch/rechteckiger Zuschnitt mit viel Ablageflachen gewiinscht. Eln Fettab-
scheider ist erforderiich. ’ '

Lager Kiiche (ca. 10 m?)
Der Kliche zugeordnet ist.ein Lager fir Getrankekésten, Lebensmitte! etc. vorzu-
sehen. : '

~ Gruppenraum 1 - Atelier/Werkraum (ca. 50 m?)

im Gruppenraum 1 soll sich fiir Malkurse, Topferkurse, Bastel-, Kreativ- und
Handarbeitskurse (auch flr Kindet) signen, es sollen aber auch Besprechungen
dort stattfinden. Die Oberflachen (insbesondere der Boden) muss entsprechend
robust und pflegeleicht sein. Der Raum bendtigt einen Wasseranschiuss mit
,.Schlammfang-"Ausgussbecken und evtl. Abschelder (Farben, Gips).

Die lichte Hihe soll ca. 3.00 m betragen. Eine Lage im OG ist méglich.

Der Raum muss nattrlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend--
schutz/Verdunklung) sollen auch bel Elnbau einer Liftungsanlage gedifnet werden
kbnnen, -

' Gruppenraum 2 {ca. 30 m?)
Der Gruppenraum 2 Ist fir Besprechungen, Kurse (auch EDV) und als Ausweich-
raum fir Seminare im groRen Saal (Gruppenarbelt BA—Unteraussohussnzungen)
flir bis zu 20 Personen vorgesehen.
Es sind entsprechende Anschliisse vorzuhalten. Auf eine der Nutzung entspre— '
chende Akustik ist zu achten.
Die lichte Hohe muss min. 2.76 m betragen Eine Lage'im OG ist moéglich. Der
Raum muss hatlrlich belichtet sein. Die Fenster (mit.Innenliegendem Blend-
schutz/Verdunklung) sollen auch bei Einbau einer LUftungsanlage gedffnet werden




kénnen,

Gruppenraum 3 (ca. 30 m?) - C

Der Gruppenraum 3 ist far Besprechungen, Kurse (auch EDV) und als Ausweich-
raum fiir Seminare Im grofen Saal (Gruppenarbeit, BA-UnterauSschussitzungen)
fir bis zu 20 Personen vorgesehen. o : | ‘

Es sind entsprechende Anschlilisse vorzuhalten. Auf eine der Nutzung entspre-
chende Akustik ist zu achten. _ o . ,

Die lichte Héhe muss min, 2.75 m betragen. Eine Lage Im OG st mdglich. Der
Raum muss natlrlich belichtet seln. Die Fenster (mit Innenliegendem Blend- _
schutz/Verdunkiung) sollen auch bel Einbay einer_Lﬁftung_sanlage geﬁffnét werden
kénnen. ' :

. Musikiibung/Chor (ca. 55 m?) : : :

Der Gruppenraum 3 ist flir Musikiibung/Chorproben vorgesehen und entspre-
chend akustisch zu trennen und selbst elhe gute Akustik besitzen.

Die lichte Hshe muss min. 2.75 m betragen. Eine Lage im OG ist mdgiich. Der .
Raum muss natlirlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz/Verdunk[ung) sollen auch bej Einbau einer Liftungsanlage gedffnet werden
kénnen. : ‘ :

Gymnastikraum {ca. 65 m?) . - S

Der Gymnastikraum ist fiir Bewegungskurse vorgesehen und Jst deshalb mit ge-
eignetem Boden und sowle elner Spiegelwand mit Baiettstange und Vorhang aus-
Zustatten. : ‘ ‘ ‘ -

Die lichte Hohe muss min. 3.00 m betragen. Eine Lage im OG ist mdglich. Der
Raum muss natrlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz/Verdunklung) sollten auch bei Einbau einer Liftungsanlage gedffriet wet-
den kénnen. o ‘

Umkleide Gymnastikraum (ca. 15 m?)
Es ist-eine Umkleide fur die Tellnehmerinnen an Bewegungskursen in unmittelba-
rer Ndhe zum Gymnastlkraum (méglichst mit direktem Zugang) vorzusehen.

Lager Gruppenriume (ca. 10 m?) . .
Das den Gruppenrdumen zugeordnete Lager dient der Unterbringung von Material
in abschlieRbaren Schranken, Moderationstafeln, Stihlen  Tischen etc.

. Geschichtswerkstatt (ca. 40 n?) . : : ‘ _
Fir die Geschichtswerkstatt st ein BUro (1-2 Arbeitsplétze) mit ca. 20 m? und ein '
direkt anschlieRender Archivbereich mit ca. 20 m? vorzusehen, :

Teektiche (ca. 6 mz)' :
 Es st efne den Gruppenraumen Zugehdrige Teekiiche (Selbstversorger) vorzuse-
hen. = ‘ -



2.2.1

Biiro (ca. 25 m?)

Das Bilro dient der Verwaltung des Stadtteilkuiturzentrums und sollte sich in un-
mittelbarer Nahe des Haupteingangs befinden.

Es ist ein Arbeitsplatz fiir 1-2 Personen mit Besprachungstisch vorzusehen. Der
Raum muss natlirlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz/Verdunklung) sollten auch bel Einbau einer Liftungsanlage geoffnet wer-
den kéhnen.

Nachbarschaftsborse (ca, 17 m?)

For die Nachbarschaftsbdrse ist ein Bliro mit einem Arbeltsplatz in der Néhe des.

Haupteingangs vorzusehen.:

- Toiletten

Toiletten sind in ausrelohender Anzahl gem. Versammiungsstattenverordnung
(VStattv) vorzusehen. Zusatzlich ist eln Wickel- sowie ein Putzraum Vorzusehen.

Technikfléichen
Die notwendlgen Flachen fur Technik ergeben sich aus der. kunftlgen Hochbaupla-
nung.

Mullsammelstelie
Es ist ausreichend Platz fir eine Mullsammeistelle vorzusehen Die Angabe von
Gréken der notwendigen Tonnen etc. erfotgt durch das Kommunalreferat.

Organisatorische und betriebliche Anforderungeh

Stellplétze: -
Die notwendigen Stellpldtze sind gemaﬂ, Munchner Stellplatzsatzung in Verbm-

* dung mit der VStattyv zu ermitteln. Ob diese in einer Tiefgarage untergebracht

werden kohnen, oder ebenerdig vorzusehen sind, muss im Rahmen der weiteren
Planung gekdart werden. Hierbel Ist zu beachten, dass im Uberschwemmungsge-

" biet der Wirm gem. § 3 Abs. 3 Ubersohwemmungsgebietssatzung vom

16.12.2009 kelne Tiefgarage neu errichtet werden darf.

Eine Tiefgarage sollte so gestaltet sein, dass sogenannte .,Angstraume vermie-
den werden. Ein direkter Zugang vom Neubau Stadttellkulturzentrum ist wlin-
schenswert.

Die notwendigen Steliplatze fur Menschen mit Behindsrung sotlten - fal|s mogiich
— oberirdisch in der N&he des Eingangs vorgesehen werden. Die Stellplatze sind
so anzuordnen, dass keine Konflikte mit der Nachbarschaft msbesondere bei
gleichzeitiger Abfahrt mehrerer Fahrzeuge nach 22.00 Uhr (Ende von Veranstal—
tungen im Saal) entstehen.

Fahrradabste!lplatze
In der Nahe des Haupteingangs des Stadtteﬂkulturzantrums 'sind Fahrradabstell-
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2.2.3
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' plétze in ausreichender Anzahi gem. Minchner Fahrradébsteflsat‘zung vorzuse- |

hen. - -

Anlieferung:

_Zur Anlieferung bel Veranstaltungen im groRen Saaj ist ebenengleich oder-tiber

eine Tiefgarage mit Lastenaufzug ein Anlieferherejch vorzusehen, _
In der Regel erfolgt die Anlleferung mit,7,5 Tonnern ca. 30 - 40x Im Jahr (meist

. am/zum Wochenende hin). Es ist ein Platz auf elgenem Grundstlick notwendig,

auf dem die Fahrzeuge Gber sinen langeren Zeitraum stehen bleiben kénnen.

Anforderungen an Standard ynd Au'sstatﬁung _

Die einzelnen Funktionsbereiche sind so ausZustatten, dass sie bestimmungsge—
mafk verwendet werden kdnnen. Die Anforderungen der Raume i Einzelnen Ist
unter in 2.2. ,Funktionalle Anforderungen® beschrieben. In allen Raumen muss In-
ternetnutzung (méglichst tiber W-LAN) mégiich sein. ' -

Anforderungen an Frelflichen
Die Frelflachen sind so zu gésta[tén, dass diese eine hohe Aufenthaitsqualitit ge-

wéhrieisten und sich auch als Aufenthaltsort fiir die Besucherinnen und Besucher .
vor den Veranstaltungen und wihrend der Pausen mit direktem Zugang zum ‘Foy—.

‘er/Saal des Stadttellkulturzentrums eignen.

Zudem wird eine Nutzung fir kulturelle Zwecke Z. B. fur Freilufttheater*, Musik-
darbietungen, Traditionsfests, Performances Usw. gewlinscht. Hierfiir sind ent-
sprechende Stromanschliisse im AuRenbersich notwendig. Es soll ein grofes
Festzelt (25 mx50 m) aufgestellt werden kénnen. ‘

Besondere Anforderungen

Das neue Stadtteilkulturzentru'm wird je nach Enthrf ganz/bzw. in Tellen der Ver-

sammlungsstéttenverordhung unterliegen und ist — wie das zu ertlichtigende Ver-
sinsheim ~ durchgehend barrierefrei zu errichten, - . .
Fur das Foyer und evtl. die Flure wird gewlnscht, dass ein Be'reich(e), z, B. eine
Wand, fir kiinstlerische Gestaltung zur Verfligung steht. Denkbar Ist, diese FI- ‘
chen ab Betriebsbeginn unter Einbindung értiicher Kunstschaffender zu gestalten.
Ob hierbel wechselnde Gestaltungen (ber ein téngerfristiges Projekt zum Zuge
kommen, soll zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden werden. Denkbar ist an
dieser Stelle auch der Einsatz des Programms .Kunst am Bau*, '



Raumprogramm o , | : zu Anlage $3

Bauvorhaben : Neuba Stadttellkulturzentrum
Stralte / Ort: AIIach-Untermenzmg
POM (PS) N

X |Bedarfsplanung ‘
Vorplanung (Eine Aufgliederung der Flachen ist ab Vorplanung erforderlich)
| Emtwurfsplanung

_{Flachenzuordnung gem. DIN 277 {bei reguldren Bauvorhaben)
Flachenzuordnung gem. Standardraurmprogramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen
gem. Beschluss zur Redumerung von Baustandards des Stadtrats vom 28.7.04)

{Zuletzt genehmigtes Raumprogramm zum Fléchenvargleich =

[fd. Nr. |Raumbezeichnung Flache *| HNF | NNF 1 FF 1. VF
1 |Grofter Saal 250 250
2 |Foyer . : 7 150 150
3 iGarderobe . N | 1 30
4 |Lager Stihle/Tische Saal ) 60 60
5 lLager Kleintelle Saal 20 20
6 |Kiche , ‘ 30| 30
7 - |Lager Kiiche : 10 ; 10
8 [Umkiside Klinstler .20 20
g |Umklelde Kinstlerinnen - : ‘ 20 20
10 |Gruppenraum 1/Atelier/Werkraum 500 50
11 |Gruppenraum 2 ' ! 30 30
12  |Gruppenraum3 : 30 30
13 |Musikiibung/Chor ‘ 55 55 :
14  |Gymnastikraum .+ | - 65 65
15  |Umkleide Gymnastikraum \ 15 15
16 |Lager Gruppenraume - 10 10
17 |Geschichtswerkstatt _ _ 40 40
18  |Teekiiche - 6 6
19 |Bro , o . - 25 25
20 |Nachbarschaftsborse , 17 17
21 |Toiletten ‘ Entwurf
22 |Verkehrsflachen .| Entwurf
23 |Technikfldchen . Entwurf
Summen / Ubettrag C S omE 933] 833] 100
%-Antelie aus Summe HNF 100







