ANLAGE 4

CURNL 1045 Heots

«mhb-

Verzicht auf Anwendung.der MaBY

Heute, den neunzehnten Juni zweltausendachtzehn

- 19 08. 2018 -
erschienen vor mir,
+ Notar mit Amtssitz In Mﬁncben, in meinen Amtsréumen in ~ Munchen,
1. ,
- geb. _ h
] . ‘
geschéftsanséssig | .. T Gr&nwa!d
hler handelnd nicht in eigenem Namen, sondern “aufgrund Vollmacht von
13.08.2018, die heute im Original vor{ag und dieser Urkunde in beglaublgter
Abschrift beigeftsgt fst, fUr che ,
PE Bauarnbrauweg GmbH & Go KG .
mit deny Sifz in Grinwald, Landkreis Miinchen, eingetragen im Hancie!sregister
beim Amtsgericht Minchen unter HRA® .
(Postanschrift: . Grinwald)
(nachfoigend ,,Vorhabentragerm“ genannt) ‘ '
geb. -
ausgewlesen durch amﬂichen L;chtblldauswe[s

dienstahséssig Minchen,
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-2~
-

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund Vollmacht vom -
18.06.2018, die heute im Original vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter
Abschirift beigefligt tst, fur die

Landeshauptstadt Miinchen
_ Kommunalreferat
-(Postanschrift: " Minchen)

(nachfolgend ,Stadt® genannt).

Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich, Notar, nach Grundbucheinsicht
ihren bei ihrer glelchzeltlger Anwesenheit vor mir abgegebenan Erklarungen gemag,
was fo!gt

1. . Sachstand, Vorbemerkung
1.1 Die Vorhabentragerin ist als EzgentUmehn des folgenden Grundbesifzes
der Gemarkung Mlnchen Sektion 5, vorgetragen im Grundbuch des .
Amtsgerichts Minchen von Untersendllng, im Grunc{buch eingetragen:

a) Blatt 49342

. FINr. 9288/36 Zu 1.788 m?
FINr. 9288/43. )| 339'm?
FINr. 9288/37 Z0 487 my
FINr. 9288/44 zZu 16 m?
FINr. 9288/45 . =zu - 39m?
FINr. 8320 Zu 5,093 m*

FINr. 9329/ 1 zu ‘ 521 m?

b) Blatt 51989

FINF., 9288/33  zu 364 m?

FINr. 9288/50 - zu - 22 m?
FINr. 9288/56  zu 73m

1.2 Die Vorhabentrégerin wird an d]e Stadt aus dem vorgenannten Grund-

' besitz der Gemarkung Miinchen Sektion 5 Raumeigentumseinheiten
nach dem WEG begriinden, errichten und eine Teileigentumseinheit mit
allen Rechten, Berechtigungen und Bestandteilen an die Stadt geman
gesondertem Vertrag zum Alleineigentum Ubertragen. Bei der Telleigen-
tumseinheit handelf es sich um eine Kita und die bauordnungsrechtlich
notwendigen Tiefgaragenstelipliize (2 Stellplatze), verbunden mit den
dauerhaften Sondernutzungsrechien an den Aullenspielflidchen




Makler- und Bautrégerverordnung

Die Stadt als Erwerberin verzichtet hiermit zu vorbezeichnetem Verirag éuf die
Anwendung der zu ihrem Schutze bestehenden Vorschriften der Makler- und
Bautrégetverordnung flr diesen Vertrag. '

Schlussbestimmungen

3.1 Die Kosten der Beurkundung trégt die Vorhabentragerin,
3.2 Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften?

 die Vertragsteile (e dred).

" Vorgelesen vom Notar,
von den Beteiligten genehmigt und
eigenhindig unterschrieben: -




- Baglaubigite Absehrift |andeshauptstadt
. ' ) A Minchen
' Kommunalreferat

Landsshaupletadt Monghen, Kommunalraferat, - ' BT Stéidteba'ulfche Verfahren,
“Mbnahen A \ o ‘ * Sozialgerechte Bodennutzung,
Vorkaufsrechte

o : - Rolmarkt3 .
- : #0331 Mlinchen
Telefon: 089
Telefax: 068
Zimmer:

_ hr Schrelben vom lhr Zeichen - © Unser Zeichen © Datum
. , : R 18.06.2018

- Abschluss eines Durchftthrungsverirages

Varhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 20170 ‘

Bauernbriuweg (stdlich), Bahnlinie Munchen—l_enggnes (westlich), D|stlhofweg (Gstlich) und
Zielstattstrafle (nordflch) :

-Sie werden bevollméchtigt und beauftragt, die Landeshauptstadt Miinchen bei der Beurkun-
~dung des Durchfihrungsvertrags zwischen der PE Bausmbrauweg GmbH & Co.KG, diese
vertreten durch Herm Gerald Purucker, und der Landeshauptstadt MGnchen zu vertreten und
alle damit zusammenhéngenden Erkldrungen, Antrége und Bewilligungen abzugeben Diese
Vollmacht schlieft die Erklérung zum Abschluss des Sozialen Bmdungsvertrags ein. i

Dariber hinau:-z werden Sie bevdllméchtigt und beauftragt, den Verzicht auf die Anwandung

der Bestimmungen der Maikler- und Baufrdgerverordnung (MaBV) im Zusammenhang it der
Errichtungsverpfiichtung bezliglich der Integrlerten Kindgrtageseinrichtung gegenﬂber der PE
Bauernbrauweg GmbH & Co. KG in gesonderter Urkunde zU erk{aren .

andeshqﬁﬁé’fﬁﬁ?'mnchen, dén" '

" Konten des Kassen- und Steueramies bef Geldanstalten In Manchen: U-Bahn; Linfe 1,2, 3,6

Stadisparkasse Minchen © Kia. Ny 203 000 BLZ 701 60C 00 Straftenbahm: Linle 18, 17, 18,27
[BAN: DESB701600000000202000  BIC: SEKMDEMMXXX Bus: MetroBus 82 3

Hypo Vereinsbank - Kte. Nr. 81300 BLizZ 700-202 70 Haltestelle Sendlinger Tor
IBAN: DE34700202700000081300 BIC: HYVEDEMMXXX - . '

Raum und Ressolrcen for Miinchen




Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der vorliegenden Urschrift beglau-

bige ich.

Minchen, den 19.(_)6,2018

37743




Beglaubigte Abschiift

ornr. 1025 Hpots
- mb - '
- VOLLMAGHT

- Dle

PE Bauernbriuweg GmbH & Go. KG
mit dem 8itz in Gronwald, LandkreissMinchen,

R

«Postanschifc  Gritnwald, . . , Ty

- ~nachfolgend ,die Gesellschaft” genannt~,

_ verfreten durch die

PE Bauembréiliweg Verwaltung GmbH
it dem Sitz in Grlinwald, Landkrels Minchen,
~ Posfanschrift: Grinwald, ‘S

hevollmachtigt hiermit

| geboren am

die Gesellschaft in den folgenden Angelegenheiten elnzeln und befreit votl den Be-
schrgniwngen des § 181 BGB zu vertreten;

Abschluss und Vollzug von étéidteba'uiichen Véreinbarungen (Inshesondere. Stédte-
paulicher Vertrag / Grundversinbarung, Sozialer Bindungsvertrag sowie alle Nach-
frage hlerzu, insbesondera im Wege der Messungsanerkennung und Autlassung)
ot der Landeéhauptstadt Miinchen, auch unter VeruRerung undfoder Erwerh von
Grundbesitz (= Grundstlicke und grundstiicksglelche Rechta) sowie Rechten hjeran
sowle sonstigen Verfligungen uber:Gmndbesifz_ sowle Reohteh hierah, bezliglich

folgenden Grundbesitzes:

378567




Gemarkung Untersendl%nq {Sekdion 5)

Flurstaok Nr. 9288136 N&he Bauambrauweg, Gebiude~ und F\'elﬂéche
Groke 1.788 e g

Eiursttck Nr. 9288/43, Bahnlinie Minchen Hbf - Lengyries, Verkehrsfifiche,
- Grofie 338 m?®, : '

Fiursttick N 928837, Nathe Bauernbralieg, Gebaude- und Freffidche,
Grofe 467 m?, L

Fiursttick Nr. 9288f44,* Nahe Bauernhréuweg, Gebz‘a‘nudeu und Freiffiche,
GroRke 16 m?, | |

' F[urstﬁck Nr. 9288/45, Bahnlinie Miinchen Hbf — Lenggrles, Verkehrsfiache,
Grofke 39 m?, o

Flurstiick Nr. 6320, Bauermnbrauweg 1, Geb#ude- und Freiflfiche,
Grole 5.093 n?, '

Flurstiick Nr. 932011. Bahniinie Milnchen Hbf - Lenggries,'Verkehrsf!éiche,-.
. Grofe 521 m2, ' '

jewatls vorgetragen im Grundbuch des Am’csgenchts Munchen von
Untelsend[mg Blatt 49342,

D[ese Auffﬂhrung yon Grundbesitz st nicht abschllaﬁend sonderm soll lediglich je-
'denfal[a zugehdrigen Grundbesitz kennzelchnen Die Vollimacht ist insowelt weft

o auszulegen, Der BevolimAchtigte ist berechiigt, betroffenen Grundbasitz grund-

buohmérslg ndher 2u bestimmen unci insoweit auch Uber weiteren 80 beshmmten

Grundbesﬁz zu verfligen. .

~




" Der Bevollm#chtigte ist befugt, alle Im weitesten Sinne mit dem vorstehenden Rege~
fungsinhalt und den vargenannien Rechtsgeschaﬁen zuaammenhangencien und
zweckdienlichen Erkldrungen, Bewilhgungen und Antrage abzugaben ‘und entge-
genzunehmen und die Gesellschaft dabel umfassend und allgemein zu verirefen,
auch im Rahmen der Schaffung bzw. Kldrang von Baur‘echt Umfasst sind damit alle
diesbzgl. Erklérungen vor Notaren, Gruﬁgbuchémtem, sonhstigen Behbrden, inshe-
sondere Baubehérden, und Dritten. '

Per Bavollméchiigte darf insbesondere auch Verainbarungen zur Verﬁuﬁerﬁng ader
zum Erwerb abschlleRen, den svil. Kaufprels / sonstige Gagen‘!elstungen‘ und die
sonstigen Bedingungen aines VerduBerungs-Erwerbsvertrags frel festsetzen, die
Auflassung erlddren und entgegennéhmen, bei- der Besteilung von  Grund-
pfandrechten samt Unterwerfung unter die Zwangsvollsfreckung nach § 800 ZPO
- auch im Wege der Pfanderétreckung ~ und peradnlicher Haftungstibernahme mit

_ Zwangsvolistreckungsunterwerfung der Gesellschaft mitwirken, diesbzgl. Zweckbe-
sitmmungserkidrungen abgeben, eln Objekt lastenfrel ste!‘l.én oder belasten, ber--
haupt alle Erkldrungen abgeben, dle hm Im Zusammenhang mit dem vorstehenden
waiten Regeiungslnhélt zweckdienlich erscheinen.

Der Bevollméchtigte darf zudem insbesondsre Dienstbarkelten und Reallasten so-
wie' sonstige dingliche Belastungen, z.B. Auflassungsvormerkungsn im Rahmen
eines Sozlalen Bindungsvertrags, besiellen, inhaltlich &ndemn und.aufheben Fzur
Ldschung bewilligen, Ranganderungen vornehmen oder Rangvorbshalte begrin-
den ausliben oder aufheben, Gruncibesitz vermessen lassen und hlerbel teileh oder
veremigen, Unschadlichkeitszeugnisse beantragen sowie Auftelfungen im weitesten
Sinne ven Grundbesiiz durchﬁﬂh’ren, inhaltlich dndern oder aufheben,

Die vorsiehends Aufziihlung ist nicht abschileflend, sondern enthilt lediglich eine
Auswahl von typischen Geschaften, bet denen an den Vertretungsnachweis ethohte
Anforderungen gestellt werden. Im Zwetfel ist die Volimacht weit auszulegen, um zu
arméglichen, dass der Bevolim#chtigte die Gesallschaft fm Zusamm'enhang mit dem
'vbrgenannten Grundstiicksverkehr umfassend vertrefen kann, .




Diesea Vollmacht ist unbeftistst ertsilt.

Miinchen, den 13.06.2018




URNF, 1025 Heots
-mb -

lch béglaubig’e hiermit die Echtheit vorstehender, vor mir vallzogener Unterschrift

Von

Hein
geboreh am .
geschiftsansdseig in Griinwald,

hiar handelnd nicht im sigenen Namen, sondern ala einzelvertratungsberéchtigter
und-von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer fiir die

PE Bauernbriuwey Verwaltung GnibH
_ mit dem 8tz in Grinwald, Landkrels Minchen,
~Postanschrift: i . . Grinwald, | e .

diese hier wisderum handeind als elnzelvertretungsherechtigte und von den Be-
schrankungen des § 181 BGR bafteite persdniich haftende (Sessllschafterin fir die

PE Bauernbriiuweg GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Grinwald, Landkrels Minchen,

~ Posgtanschrift: Grinwald, .

Nach Unterichtung COber den Inhalf des Handelsregisters beim Amfsgericht

. Manehen HRB. “und HRA voim 13.06.2018 beschainlgs ich, dass dort
die PE Bauembrauweg Venma[tung GrhbH mt’c dem Sitz in Grinwald, Landkreis
Miinchen eingetragen ist und . als deren emzalvertretungsbefugter

Geschaftsfihrer unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zu deren .
Veriret'ungl berechtigt ist und dass die PE Bauembréuweg Venmaltung GimbH als
' persanhch haftends Gesellschafterin der PE Bauernbrauwey GmbH & Co. KG mit
dem Sikz in GrUnwaid Landkrels Munchen ezngetragan und unter Befrelung von deni
Beschrankungen des § 181 BGR zu deran Veritstung sinzeln berechtig ist.







Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der vorliegenden Urschrift beglau-
bige ich. ‘

Munchen, den 19.06.2018

37743




urNe, 1046 Hmots
;mb~

Durchfuhrungsvertrag

2um Voi*habenhezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b
" Bauernbriuweg (stdlich),
Bahnlinie Minchen-Lenggries (westlich)
' ‘ und Distlhofweg (stlich}
- (Teiliinderung des Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017a)

. Heute, den neunzehnten Juni zweitausendachizehn

- 19.06.2018 -
erschienen vor mir,
Notar mit Amtssitz in Miinchen, in meinen Amtsraumen in ' Ainchen,
1.
geb. am \
geschaftsansassig o Grinwald, .
hier handelnd nicht in eigenem Narﬁen, sondern aufgrund Vellmacht von 13.06.2018, die heu-
te imn Criginal vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift beigeftgt ist, fur die
PE Bauernbriuweg GmbH & Co, KG
mit dem Stz in Grlinwald, Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister
beim Amtsgericht Miinchen unter HRA - :
A (Postanschrift: _ . Grlinwald)
(nachfolgénd ,Vorhabentridgerin® genannt), '
2.

geb. am .

dienstansassig { Mlnchen,




-2- .
hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund Vollmacht vom-18.08.2018, die heu-
te im Original vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift beigeflgt ist, flr die

Landeshauptstadt Milinchen
Kemmunalreferat .
(Postansc:hrlft - Vvitinchen})

(nachfolgend yStadt” genannt)

Die Beteiligten erkiditen, auf eigene Rechnung zUu handeln, soweit vorstehend nicht eine Ver-
tretung offengelegt ist. , ' . :

Auf Ersuchen der E'rschie.nenen beurkunde ich, Notar, nach Grundbuch_einsicht ihren bei ihrer
gleichzeitiger Anwesenheit vor mir abgegebenen Erklarungen gemanl, was folgt;




Inhaltsverzeichnis
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§ 1 Grundbuchstand

1. Laut Grundbich des Amisgerichtes Milnchen von Untersendling ist die Vorhabentrigerin als Ei-
gentiimerin der folgenden Grundstlicke der Gemarkung Minchen Sektion V eingefragen:

a. Blatt 49342

- (DGrundbuchbeschrieb
) o Bestand;sverzeiéhnis —

i FINK. | Wirtschaftsart und Lage - |GréRe
9288/36 ' Nahe Bauernbrauweg, Gebaude- und Freiflache 1.788 m?
9288/43 Bahnlinie Minchen Hbf — Lenggries, Verkehrsfla- 339 m?

: che ‘ :

9288/37 - |N@he Bauernbrauweg, Gebaude- und Freiflache 487 m?
9288/44 N#he Bauernbriuweg, Gebaude- und Freifliche 16 m?
9288/45 Bahnlinie Miinchen Hbf — Lenggries, Verkehrsfla- 39m?

: - iche o : ,
8320 Bauernbriuweg 1, Gebéude- und Freifliche 5.083 m?
932011 Bahnlinie Mtnchen Hbf — Lenggries, Verkehrsfla- 521 m?

che . .

- FINrn. 9288/36, 9288/43, 92.88/37, 9288/44 und 9288/45 bzw. 9320 und 9320/1 je in rechtlf—
cher Einheit; zur Aufhebung zu Vollzugszwecken s. § 28 - .

(2)Belastungen in Abteilung I
BeéChrénkte persél‘;liche Dienstbarkeit (Immissiohsduld‘ung) fur DB Netz AG.
| (3)Bélastungenjn Abteilung 11k N |
Grundschuld ohna Brief

b. Blatt 51939

(1Grundbuchbeschrieb
Bestandsverzeichnis B
FINT. Wirtschaftsart und Lage T [erbne
0288/33 Néahe Bauernbrauweg, Verkehrsfliche’ 364 m?
9288/50 |N&he Distlhofweg, Gebiude- und Freifliche . 22 m?
9288/56 | Nahe Disthhofweg, Gebdude- und Freifliche | 73 m?




(2) Belastungen in Abteilung I

Lfd.Nr. 1

Lfd.Nr. 2

Lfd.Nr. 3

Lid.Nr. 4 -

Beschrankie persdnliche Dienstbarkert (Bahnan{agen— und !mmlss10nsduldungs~
verpﬂlchtung) itr DB Netz AG, Frankfurt am Main

Beschrankte personliche D;enstbarkelt {Gehrecht) fur Landeshauptstadt Munchen

Reallast (Verpﬂlchtung zur Unterhaltung der Gehwegﬂaohen) fur Landeshauptstadt
Miinchen

'Beschrankie person[tche D:enstbarkelt (Bahnan[agen— und !mmlssmnsdufdungs—

verpilichtung) fir DB Netz AG

Eine WéEtere' derzeit in Abteilung |l des Grundbuchs eingetragene Bélastung gelangt nach An-
gabe der Vorhabentragerin aufgrund gesonderter Erkldrung zur Loéschung; die diesbzgl. L6~
schung wird beantragt; auf das Erfordernis des Vorvollzugs wurde hingewiesen.

EB)BeIastungen in Abteilung HiI;

Grundschuld ohnie Brief zu '

2. Laut Grundbuch des Amtsgerlchtes Miinchen von Untersendkmg, Sektron V ist die Stadt als Ei-
_gentiimerin folgender Grundstﬂcke elngetragen

Blati 52750
~ (1}Grundbuchbeschrieb
_ Best;;dsverzelchms .
FINr. Wirtschaftsart und Lage T Gréfe
9288/35 Distthofweq, Verkehrsfldche _ 5.262 m?
9288/55 Distlhofweg, Verkehrsfldche - | 843m?

 (2)Belastungen in Abteilung 11

Beschrénkte p'ersonliéhe Dienstbarkeit {(Bahnanlagen und Immissionsdulduhgsverpﬂichtung) for
. die DB-Netz AG, Frankfurt am Maln gem, Bew:lhgung vom - 04.08.2009, URNr

_Miinchen

(3)Belastungen in Abteilung [li; keine




§ 2 Anlass, Grundlagen des Vertrages

1. Die Vorhabentrégerin als Eigentlimerin der unter § 1 Abs. 1 genannten Grundstlicke, welche
bisher als Lager- und Umschlagplaiz (Fruchtgrofihandel) genutzt wurden, méchte diese
Grundstiicke nach Abbruch des noch bestehenden Befriebsgebdudes (Lagerhalle) neu ord-
nen und bebauen und inshesondere Wohnnutzung sowie wohnvertragliches Gewerbe reali-
sieren,

" Der Stadtrat der L_éndeshauptstadi Munchen hat am 28.11.2007 besch[ossen, fir den Be-
“reich Bauernbrduweg (stidlich}, Bahnlinie Munchen-l.enggries (westlich) und Zielstaftstralle

(ndrdlich) den Bebatungsplan mit Griinordnung Nr. 2017 aufzustellen, Hieraus wurde be-

reits der Teilbereich westlich des Disthofweges und siidlich des FruchtgroBhandels durch
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2017a entwickelt, welcher seit dem 10.05.2012
rechtsverbindlich ist. Auf Antrag der Vorhabentragerin wurde for den Bereich des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2017b, Bauernbrauweg (stdlich), Bahnlinie Miinchen-
Lenggries (westlich) und Distlhofweg (8stlich) vomn Stadtrat am 23.11.2018 ein Einleitungs-
beschiuss fiir die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gefasst.

Die Vorhabentrigerin ist an einem baldigen Erlass dieses Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans mit Grinordnung Nr. 2017b (nachfolgend ,Bebauungsplan Nr. 2017h° ge-

nannt) intersssiert. Im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange untereinan-

der und gegeneinander schlieffen daher die Vorhabentragenn und die Stadt diesen-Durch-
' fUhrungsvertrag

2. Grundlage dieses Durchfilhrungsvertrages ist der von der Stadt und der Vorhabentrégerin
erarbeitete Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2017b (Planteil und Satzungstext) in der Fas-
sung vom 15.06.2018. Der Planteil des Bebauungsplans ist dieser Urkunde als Anlage 1
beigefligt. Der Entwurf des Satzungstextes ist als Anlage BU 1 Bestandteil einer Bezugsur-
kunde (siehe nachfolgenden Abs. 4.). Der Plan ist zugleich der Vorhaben- und Erschlie-
fLungsplan im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB. Bestandteil dieses Vertrages sind weiter die
von der Vorhabentrégerin gefertigten Projektplane, Stand Juni 2018, die dieser Urkunde als
Anlage 2 (2.1 — 2.22) beigefigt sind. Auf diese Anlagen, die wesenthcher Bestandteil dieser
"~ Urkunde sind, und die Bezugsurkunde wird verwiesen,

3. Duich die Vereinbarungen in diesem \/ertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt unberihrt.
Der Vorhabentrégerin ist. bewusst, dass die Stadt sich nicht vertraglich zur Schaffung von
Baurecht oder zur Aufsteliung eines Bebauungsplans mit einem bestimmien Ergebnis ver-
pftichten kann.-Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspruche auf eine Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 2017bund keine SchadensersatzansprUche bei Abbruch
des Planungsverfahrens oder einem anderen Inhalt des Bebauungsplans als dem erwarte-
ten.

4. Mit Urkunde des amtierenden Notars vom 18./19.06.2018 URNf. 1044 H/2018 (n'achste~
hend ,Bezugsurkunde® genannt) wurde eine Bezugsurkunde errichiet, mit der Anlagen zu

diesem Durchfihrungsvertrag beurkundet wurden. Die Erschienenen nehmen gemah =

§ 13a Beurkundungsgesetz Bezug auf die Bezugsurkunde, die heute bei Beurkundung in
Urschrift vorfiegt und deren [nhalt den Erschienenen bekannt ist. Die Erschienenen hatten
Gelegenheit zur Einsicht der Bezugsurkunde und verzichten auf das heutige Verlesen und
die Beifligung der in Bezug genommenen Urkunde zu dieser Urkunde. Die Erschienenen
wurden dartiber belehrt, dass mit dieser Bezugnahme der Inhait der beze:chneten Urkunde
auch Inhalt der vorliegenden Urkunde erd
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‘Die Veﬁragsbetelligten genehmigen hiermit den gesamten Enhalt der Bezugsurkunde. Eme
etwa ertelite Vollmacht wird hiermit bestatigt.

‘Die vorstehend und im Folgenden mit dem Zusatz ,,BU“ genannten Aniagen smd solche
der Bezugsurkunde.

§3F[éf_chenabtretungen : - o

1_.

. Im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 2017b liegen Flachen, die nach den planerischen Fast-

sefzungen als
Strakenverkehrsfldche
festgesetzt sind, sich abér noch im Eigentum der Vorhabentrégerin‘ hefinden.

Die Vorhabentrdgerin Ubertragt zum - Zwecke der Herstellung als Stra&enverkehrsﬂache

noch zu vermessende, den Betelligten nach Lage, Zuschnitt und Flachenausmaf in der

Natur bekannte Teilfldchen von zusammen ca. 84 m? - nachfolgend auch ,,Vertragsﬂachen
genannt -, und zwar im Emzelnen

- aus dem Flurstﬁck 9320 eine Teilflache von ca. o ! ATS mz,
= aus dem Flurstiick 9288/33 eine Teilfliche von ca. : 9m?,
- aus dem Flurstiick 9288!56 eine Teilfliche von ca. ' C2mR

it allen Rechten und Berechtlgungen Bestandtezlen und dem Zubehor, soweit In diesem
Vertrag nichts anderes geregelt, unentgeitiich und kostenlos an die Stadt zum Alleineigen-
tum. Diese Flachen sind in dem als wesentllcher Bestandteil dieser Urkunds belgefugten
Lageplan {Anlage 3) gelb markiert.

Bei Unstlmmlgkelten {iber Lage, Zuschnift oder Flachenausmal bestimmt die Stadt unter
Berticksichtigung der o. g. Kriterien auf der Grundlage des dann in Kraft gefretenen Be-
,bauungsplans hach. billigem Ermessen gemaf: § 315 BGB.

§4 Messungsanerkennung, Auflassung .

Das Ergébnis der .amtlichen Vermessung, die von der Stadt (Kommunalréferat) nach Ab-

schluss dieses Durchfithrungsverirages beantragt wird, bestimmt das endglltige Ausmaf
der in § 3 bezeichneten Vertragsflachen. Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich, unverzlig-
lich nach Vorliegen des Messungsergebnisses (Fortfihrungsnachweis) die Messungsaner-
kennung und die Auflassung in einem Nachiragsvertrag zu erklaren, nicht aber vor !nkrafb
treten des Bebauungsplans Nr. 2017b.

Die Vorhabentragerin beauftragt und’ bevollméchtigt die Stadt bzw. deren Beauftragte hier-
mit unwiderruflich, sie bei der Beurkundung der Messungsanerkennung und Auflassung un-
ter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB zu vemeten soweit Vertretung ge-
setzlich f.lberhaupt irgend zu]ass;g ist. :
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Die Stadt (GeodatenService) setzt die Vorhabentragerin Gber die Weiterleitung des Fortfiih-
rungsnachweises aus der stadtischen Vermessung der Abtretungsfldchen an das Amt fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Minchen (ADBY) in Kenntnis. Die Vorhabentré-.
gerin verpflichtet sich, erst ab Zugang dieser Mitteilung auch fir die Baugrundstiicke ent-
sprechende Antrige auf Vermessung auf Basis der von der Stadt (GeodatenService) ent-

_ geltlich bereitgesteliten Planungsgrunddaten zu stellen und ist damit einverstanden, dass

"~ _belm ADBV die Fortfihrung der stidtischen Vermessung der Vermessung der Bau-
grundstiicke zeitlich vorgeht. ‘

2. Die Stadt bzw. deren Beauftragte werden auch bevollméchiigt, Zuschreibungen, Pfand-
erstreckungen und -freigaben, Léschungen und dergleichen zu bewilligen und zu beantra-
gen, uberhaupt Vollzugsantrage in Jeder Richtung Zu stellen.

3. Der beurkundende Notar wird hiermit einseitig unmderrufhch angeWIesen die Aufiassung .
hinsichtlich der als Straienverkshrsflache (§ 3) abgetretenen Vertragsfiachen dem Grund-
buchamt erst dann vorzulegen, wenn die Stadt schriftlich bestétigt hat, dass die jeweilige
Abnahme’ der auf diesen Flichen zu erbringenden Herstellungs-/Erschlieffungsmafinah-
men erfolgt ist. Diese Anweisung ist in der Auftassungsurkunde zu wiederholen,

Bis dahin dirfen Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften nur im Auszug — ohne den |
Texttell derAuflassung - erteilt werden.

85 Auflassungsvormerkungen

1. Zur Sicherung derAnspruche der Stadt auf Ubertragung des E|gentums an den Vertragsﬂa- :
chen gemaﬂ §3 '

bewilligt
die Vorhabentragerin und

beantragt
die Stadt

die Einf:reigung je einer Auflassungsvormerkung gemil §§ 883, 885 BGB zugunsten der
Stadt an den Flursticken Nr. 9320, 9288/33 sowie 9288/56 jeweils der Gemarkung Miin-
chen Sektion V. : ‘

Den Vormerkungen diirfen endglittig nur Rechte der Stadt oder der Stadtwerke Mtnchen
GmbH im Rang vorgehen oder glelchstehen sowie- Rechte, die gemaB diesem Durchfiih-
rungsvertrag ibernommen werden.

2. - Die Stadt

bewilligt und beantragt
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hiermit die Léschung dieser Auflassungsvermerkungen im Grundbuch, sowie vorsorglich die
pfandfreie Abschreibung der Vertragsflachen von allen im Grundbuch etwa zugunsten der
Stadt eingetragenen Rechten Zug um Zug' mit der vertragsgeméfen Eigentumsumschrei-
bung der Vertragsflachen im Grundbuch auf die Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der
Stadt durch keinerfei Zwischeneintragung seit Em%ragung det Vormerkungen in irgend einer
Weise beeintrdchtigt werden.

Vollzugsmlttellung wird fiir alle Bete!llgten an den Notar erbeten

3. DiéStadt
| bewilligt
und die Vorhabentragerin
heantragt

die pfandfreie Abschréibung der von dem Erwerb gemal § 3 nicht betroffenen, nach Ver-
messung neu gebildeten Flursiiicke. Die Abschreibung bezieht sich nur auf die nach diesem
§ 5 zur Eintragung vorgesehenen Auflassungsvormerkungen. Der Notar wird bevollméchtigt, -
diese Pfandfreigabeerklarung nach Vorliegen der Messungsanerkennung und Erkldrung der

Auflassung geman § 4 sowie nach Weisung der Vorhabentragerin dem Grundbuchamt zum

Vollzug vorzulegen und die neu gebildeten Grundstﬁcke — auch in einer Eigenurkunde -
grundbuchmafig zu bezeichnen. .

'§ 6 Lastenfreiheit der Vertragsfléchen

1, Die Vorhabentragetin haftet flir die Freiheit der in § 3 Abs. 2 bezeichneten Vertragsfldchen
von allen im Grundbuch eingetragenen Belastungen und Rechten. Ausgenommen sind die
Rechte, fir welche die Stadt in diesem Vetirag die Léschung bzw. Pfandfreistellung bewilligt
und beanfragt hat, und diejenigen Rechte, welche zugunsten der Stadt bereits eingetragen
sind oder evtl. von der Stadt in diesem Vedrag {ibernomrmen werden. Ailen hierzu erforderfi-
chen Erkldrungen, msbesondere Léschungen, wird mit dem Antrag auf grundbuchamtf#chen
Vollzug zugestimmf:

2. Die Stadt Ubernimmt dxe im vorstehenden § 1 Abs. 1 lit. &) und lit. b) jeweils unter Nr. (2)
genannten beschrinkten perstnlichen Dienstbarkeiten (Bahnanlagen- und [mrmissionsdul-
dungsverpflichtung) fiir DB Netz AG (vgl. § 1 Abs. 1 lit. a) Nr. (2) und [it. b) Nr. (2), Lfd.Nr. 1
und 4).

- 3.°  Die Vorhabentragerin haftet ausdrtcklich fur die Freiheit der Venragsf[échen von anderen,
im Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und fiir die Freiheit von pri-
vatrechtlichen Bindungen, Miet- und Pachtverhéltnissen sowie flr ungehinderten Besitz-
Ubergang. Ausgenommen sind Rechte und Belastungen altrechtlicher Art, die aufgrund ihrer
Qualitét heutzutage einfragungsfahig wéren. Die Vorhabentragerm versichert, dass ihr sol:
che Rechte und Belastungen nicht bekannt sind. :
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&7 Kampfmitte[freimessung[Kampfmittelréumung auf den Sonderflichen

1. Definition der ,,Sonderﬂéchen und Besﬁzubergang

Die hachfolgenden Regelungen gelten fOr die Abtretungs- / Dlenstbar}<ests~ und Aul?sensptei-
flachen der integrierten Kindertageseinrichtung (im Folgenden Kita) sowie fir sonstige Fla-
chen, die die Stadt im Mit-/Gemeinschaftseigentum erwerben wird. Diese Flachen werden
nachfolgend als ,,Sonderflidichen” bezeichnet und sind Gbersichishalber in Anlage 4 rot
dargestelit. Sofern im nachfolgenden der Begriff ,Besitziibergang” verwendet wird, ist
damit sowohl der Ubergang von Allein- als auch von Mitbesitz umfasst,

2. Definition Kampfmittel

Karnpfmittel im Sinne dieses Durchfuhrungsvertrages sind gewahrsamlos gewordene, zur

Kriegsfiihrung bestimmte Gegenstidnds und Stoffe militdrischer Herkunft und Teile solcher

‘Gegenstéinde, die

a) FExplosivstoffe oder Riicksténde dieser Stoffe enthalten oder aus Exp[ostvstoffen oder
deren Riickstanden bestehen, .

b) chemische Kampf-, Nehel-, Brand~ oder’ Relzstoffe oder Ruckstande dleser Stoffe ent-
halten oder

c) . Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind,

Soweit in den nachfolgenden Absétzen auf den ,aktuellen Stand der Technik® oder die Gel-
tung gesetzlicher Regelungen, behérdlicher Vorgaben und bautechnischer Normen abge-
stellt wird, gilt als Zeitpunkt des aktuellen Standes der Technik und als Zeitpunkt fur die Gel-
tung der vorgenannten Regelungen, Vorgaben und Normen derjenige Zeitpunkt, in dem die
Abstimmung der nach diesem § 7 von der Vorhabentragerin geschuldeten Mafinahmen mit
der Stadt (Kommunaireferat) erfolgt ist, jedoch nur soweit mit den Malnahmen spétestens
12 Monate nach erfolgter Abstirnmung mit der Stadt (Kommunalreferat) begonnen worden
ist, im Ubrigen der Zeitpunkt des Beginns der MalRnahmen.,

3., Beschaffenhelt der Sonderflichen

Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflachen befreffenden Rege-

- lungen dieses Durchitthrungsvertrages — als Beschaffenheit der Sonderfiadchen vereinbart,

“dass diese zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fir die Herstel-

- lungs~ bzw. ErschlieBungsmalnahmen auf ihnen nach dem aktuellen Stand der Technik frei

von Kampfmitteln 1.5.d. Definition geméf Abs. 2 sind, soweit nicht mit der Stadt (Kommu-
“halreferat) einabweichendes Raumziel vereinbart wird.

4, Dufchfﬁhrung der erforderlichen Mafinahmen zur Kampfmitielerkundung
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a} Die Vorhabentragerin hat auf allen Sonderflachen eine historisch-genetische Rekon-
struktion mit Untersuchungskonzept zur Kampfmittelerkundung und Bewertung durch
das Sachverstandigenblro ‘ durchfthren lassen (siche Gutachten gemaf
nachfolgendem Abs. 5). Eine technische Erkundung -und. Geféhrdungsabschétzung
steht noch aus. Die Stadt empfiehlt eiie Orientierung an den Arbeitshilfen zur wirt-
schaftlichen Erkundung, Planung und Riumung von Kampfmitteln auf Liggenschaften
des Bundes — nachfolgend: ,AH KMR" - in der jeweils akiuell geltenden Fassung. Die

" MaBnahmen zur technischen Erkundung und Gefahrdungsabschéatzung hat die Vorha-
bentragenn mit der. Stadt (Kommunalreferat RV) abzustimmen.

by Sowsit danach kein Kampfmittelverdacht besteht oder eme Kampfmlttelfrelhelt vor!iegt
hat die Vorhabentragerin einen entsprechenden Nachweis des vorgenannten Sachver- -
standigen (Nachweis entweder des fehlenden Kampfmittelverdachts oder der Kampf-
mittelfreiheit) der Stadt (Kommunalreferat-RV) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aus-~
hubarbelten zu den Herstellungs- bzw. ErschlieBungsmafinahmen auf den Sonderfls-
‘chen vorzulegen und von dieser Stelle eine Bestatigurig der ordnungsgemarsen Erbrin-
gung des jeweiligen Nachweises emzuho[en ‘

Sofern bei der Kampfmittelerkundung mit Altlasten 1.8.d. § 8 Abs. 2 belasteter Boden
anféllt, ist dieser entspreehend den Vorgaben des § 8 Abs. 5 lit. d) zu behandeln

¢) Ab Eingang des jeweiligen Nachwelses der Vorhabentrager[n ist die Stadt (Kommunal~ :
- referat) zur unverziglichen Erteilung der Bestatigung im vorstehenden Sinne verpfiich-
tet; ein Verzug tritt hierbei Jedoch hicht vor Abiauf siner Frist von zwei Monaten ein.

. Vorhandene Gutachten

Der Stadt ist foigendes Gutachten bekannt, chne dass dies zwingend eine abschliefende
Aufzahlung erstellter Gutachten darste]lt

| Historisch-genetische Rekonstruktion der Kampfmittelbela'stung mit Untersuchungskoniept
zur Kampfmittelerkundung fiir das Bauvorhaben: Fruchtmarkthalle Sendiing" Bauernbrau—
weg/DlstihofWeg, fonchen von i vom 02.06.2016

Die Stadt bestatigt, dieses Gutachten rechtzsitig vor der Beurkundung erhalten und von sei-
. hem Inhalt Kenntnis genommen zu haben.

Darin heiflt es (vgl. S. 11 des Gutachtens) e

. ,Die Kampfmfttelvorerkundung ergab, dass die Untersuchungsﬁache selbst wahrend des’
2. Weltkiieges nicht von Luftangriffen der alllierten Truppen getroffen wurde. .... Es kénnen
Blindgénger der Abwurimunition bzw. der Flakgeschosse in den Boden emgedrungen sein.
.... Da das Beslandsgebdude ... nicht unterkellert jst, ist ein Kampfmittelverdacht fir die
gesamie Fldche gegeben .." : '
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'Kampfmittelréumung

Die Vorhaben‘tragerm verpflichtet sich, auf denjenlgen Sonderﬂachen bei denen sich nach

‘Durchfihrung der Kampfmittelerkundung im Sinne des Abs. 4 ein Kampfmltteiverdacht ar-

geben hat, eine Kampfmittelrdumung durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung
nach Mallgabe der nachfolgenden Bestimmungen durchfiihren zu lassen. Sollte sich dig
Lage der einzelnen Fiéchen noch andern, so bezieht sich diese Verpﬂlchtung Jeweils auf
die geéinderten Flédchen, ,

Sofern bei der }(ampfmittelréumung mit Altlasten 1.5.d. § 8 Abs. 2 belasteter Boden anfallt,
ist dieser entsprechend den Vorgaben des § 8 Abs. 5 lit. d) zu behandeln.

Grundiage fir die Kampfmittelraumung bildet ein von der Vorhabentrégerin vorab mit der
Stadt (Kommunalreferat-IS-SP) einvernehmiich abzustimmendes Raumkonzept und -~ziel. -
Das Raumkonzept hat die vorgesehenen Termine der Raummafnahmen, die-technische
Vorgehensweise, die zu beachtenden Rahmenbedingungen sowie eine Bewertung der Ge-
fahrensituation zu enthalten Die Abstimmung dieses Konzepts mit der Stadt Idsst die allei-
nige Verantwortung der Vorhabentrégerin flr die Kampfmittelraumung unberiihrt.

Sollte iher das Raumkonzept keine Einigung erzne!t werden, erhalt die Stadt (Kommuna!re- 7
ferat) ein Bestlmmungsrecht gem. §§ 315 ff. BGB.

Die Vorhabentragartin hat der Stadt (Kommunalreferat-RV) die vertragsgemarse Vornahme
der vorgenannten Manahmen durch Vorlage einer Bescheinigung elnes Sachverstandi-
gen, det einen Befahigungsschein geman § 20 SprengG besitzt, bis zur jeweiligen Fertig-
stellung der Aushubarbelten fur die Herstellungs- bzw. ErschlisRungsmalnahimen auf den
Sonderflichen nachzuweisen und von dieser Stelle eine Bestatigung einzuholen, dass die
Kampfmlttelfrelhelt entsprechend dem vereinbarten Raumziel erreicht ist (= Ré&umungs-
bestatigung). Mit der jewelligen Raumungsbestétigung gilt die Beschaffenheit gemaﬂ,
Abs. 3 auf der jeweiligen Sonderflache als erfllllt. :

Abs. 4 lit. ¢) gilt entsprechend.

‘ Verfm[ung

Zur Kampfmlttelraumung gehdit auch die Wiederverflllung auf das ursprUng!lche Geldnde-
niveau, soweit dies im Hinblick auf die auf den Flichen vorzunehmenden Herstellungs-
mafBnahmen erforderlich ist. Letzteres stimmt die Vorhabentragerin mit der Stadt (Baurefe-
rat/ Referat fur Bildung und Spoit) rechizeitig vor Beginn der Kampfmittelrdumung ab. Soll-
te darltiber keine Einigung erzielt werden, erhalt die Stadt ein Bestimmungsrecht gemdB
§§ 315 ff. BGB.

Soweit eine Verfi‘lllung von Baugruben bzw. Wiederherstellu_ng auf den Sonderfldchen ge-
schuldet ist, ist sicherzustellen, dass eine Kontamination mit Stoffen im Sinne der Definition
des § 8 Abs. 2 ausgeschlossen ist und der Untergrund im Hinblick auf die im Bebauungs-

" plan festgesetzte kiinftige Nutzung tragfahig und Zur Vermeldung von Staundsse entspre-

chend durchldssig ist.

Regelung fir den Fall des spateren Entstehens eineé Kampfmittelverdachts
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Auflosend bedingt durch das Vorliegen einer {stadtischen}) Bestéitigung der ordnungsgema-
Ren Erbringung des Nachweises der Kampfmittelfreiheit bzw. einer Rdumungshestatigung
nach den Abs. 4 fit. b) a.E. und 6 Unterabs. 5 a. E gilt fur die jewelhge Sonderﬂache Fal-
gendes:

Bezlglich derjenigen Sonderfidchen, auf denen eine historische oder technische Kamp‘fmlt—

telerkundigung mit dem Ergebnis eines nicht bestehenden Kampfmittelverdachts durchge-
ftthrt wurde und daher keine Kampfmittelsanierung-veranlasst war und durchgefhrt wurde,
verpflichtet sich die Vorhabentrégerin fiir den Fall, dass nach Besitzlibergang an die Stadt
bzw. bai den Dienstbarkeitsflachen nach Abnahme ein kankreter Kampfmittelverdacht auf
ihnen besteht, fir dis Kosten einer Kampfmittelrdumung nach MaBgabe des Abs. 8 aufzu-

kbmmen‘ sofern nicht der Freistaat Bayern die Kosten trégt. '

Regelung fir den Fall der offenti:ch rechthchen und prwatrechtlzchen lnanspmchnahme der

- Stadt nach Besitzlibergang

Auﬂ('isend bedingt durch das Vorliegen einer (stadtischen) Besté‘tigung der ordnungsgema-
fen Erbringung des Nachweises der Kampfimittelfreiheit bzw. einer R&umungsbestétigung -
nach den Abs. 4 it. b) a.E. oder 6 Unierabs 5a. E gilt fir die jeweilige Sonderﬂache Fol-
gendes; ;

Die Regelungen des § 8 Abs. 8 lit. a) und b) geﬂen entsprechend.

Kostentragung

Die Kosten der MaRnahmen dieses § 7 fragt die Vorhabentréigerin, sofern riicht der Frel- ‘
staat Bayemn die Kosten-der Kampfmittelbeseitigung tragt. Zu diesen Kosten gehdren auch
die fiir die Entsorgung des mit Altlasten i.S.d. § 8 Abs, 2 belasteten Bodens gem. vorste-
hendem Abs 4 lit. b) und Abs. 6 anfallenden Kosten

Verjéhrung

Die Anspriche und Rechte der Stadt nach den Abs. 7 und 8 verjdhren abweichend von
dem gesetzlich geregelten Verjahrungszeitraum in funf Jahren ab dem jeweiligen Besitz-
Ubergang. Abweichend hiervon ist mafigeblicher Zeitpunkt fir den Verjahrungsbegmn bel
den Dlenstbarkeltsﬂachen die jeweﬂlge Abnahme. -

§ 8 Altlasten / Freimachung auf den Sonderflachen

2.

Definition der Sonderftadchen .

Die Definition ergibt sich aus § 7 Abs. 1.

‘Definition Altlasten sowie maﬁgeblibher Zeitpunkt for den Stand der Technik u.a.
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Als Altlasten 1.8. dieses Durchflhrungsvertrages werden neben Altlasten und schédlichen
Bodenverdnderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) auch Ge-
béudereste, Abfille gem. dem Kreislaufwirtschafisgesetz sowie Schadstoffbelastungen der
aufstehenden oder in das Erdreich eingebrachten Gebéude und Gebiudeteile (inklusive
Bauschutt) verstanden. ‘

Die Regelung des §7 Abs. 2 Unterabs 2 gilt entsprechend mit der MaRgabe, dass for dle
Abstimmung dle Stadt (Referat fur Gesundhelt und Umwelf - nachfolgend +RGU") zusténdig
st

3, Beschaffenheit der.Sonderﬂéchen

Es wird — unbeschadef sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflichen betreffenden Re-
gelungen dieses Durchfithrungsvertrages - als Beschaffenheit der Sonderfldchen verein-
bart, dass diese zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbsiten fur die
Herstellungs- bzw. ErschlieungsmaBnahmen auf ihnen nach dem aktuellen Stand der
Technik in dem AusmaR frel von Altlasteni i.S.d. der unter Abs. 2 erithaltenen Definition
sind, in dem dies jewsils fUr die ordnungsgemaRe, gefahrlose und bebauungsplankenforme
Herstellung, Ausgestaltung und kiinftige Nufzung der jeweiligen Fliche und zum Schutz
des Grundwassers erforderlich ist. Abweichend hiervon ist der maRgebliche Zeitpunkt bei
TeilmaBnahmen zur Sicherung bzw. Uberdeckung, die erst im Zuge der Herstellungs-/Er-
schlieBungsmalinahmen erfolgen kénnen, der jeweilige Ubergang von Besitz, Nutzen und '-
Lasten i.S.d. §9Abs 1 bzw. bei den Dienstharkeitsildchen die Abnahme

4, Freimachungspflicht .

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bedingungs- und entschadigungslos die Sonder-
flachen von allen mit dem Grundstiick verbundenen sowie von allen beweglichen Oh-
jektenfAnlagen, also etwa vorhandenen Bauwerken einschiieBlich Fundamenten,
Tanks, Leitungen usw. zur Erreichung der vereinbarten Beschaffenheit im Sinne des
vorstehenden Abs. 3 freizumachen. Die Flichen sind in einen unfalisicheren Zustand
und frei von allen die. zukiinftige Nutzung beeintrachtigenden Mangein (z.B. Hohlréu-
men) Zu bringen.

‘b) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, bei der Freimachung alle einschlégigen gesetzli-

\ chen Regelungen, behdrdlichen Vorgaben und bautechnischen Normen, die eine ord-
nungsgemate bebauungsplankenforme Herstellung und kiinftige gefahrlose Nutzung
-smherstelien zu heachten.

c) Sofern bel der Freimachung mit Altlasten .S, des vorstehenden Abs. 2 belasteter Bo-
den anfallt, gilt Abs. 5 lit. d) entsprechend.
5. Sanierung
a) Auf den in Anlage 4 dargsstellten Sonderflachen wurden Altlasten nachgewiesen. Soll- '

te sich die Lage dieser Flachen noch &nderm, so beziehan sich die u.g. Verpflichtungen
jeweils auf die geénderten Flachen.
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Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt (RGU), auf den in it
a) bezeichneten Flachen Altlasten — soweit nicht schon bereits durch Abs. 4 erfasst —
nach dem altuellen Stand der Technik fachmannisch in dem Umfang zu sanieren, wie
dies i.S.d. In Abs. 3 vefeinbarten Beschaffenheit erforderlich ist.. MaRgeblich sind hier-
bei insbesondere das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bzw. die Bundesbo-
denschutz- und -Alflastenvererdnung (BBodSchV), der Leitfaden zur Verfilliung von
Gruben, Briichen und Tagebauen und der Mustererlass der ARGEBAU zur Berucksich-
tigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bauleitpla-
nung und im Baugenehmlgungsverfahren in der jeweils aktuellen Fassung.

Den Beginn der Sanierung hat die Vorhabentrégerin der Stadt (RGU) jeweils zwei Wo-
chen vorab anzuzeigen. Die Arbeiten sind von einem fachkundigen Gutachter zu tber-
wacheh und zu dokumentieren.

Den belasteten Bodenaushub hat die Vorhabentragerin in Abstimmung mit der Stadt
(RGU) ordnungsgeméf zu éntsorgen bzw. entsorgen zu lassen bzw. - falls mdglich -
einer Verwertung zuzufilhren bzw. zufthren zu lassen.

Zu den Altiasten fiegen der Stadt folgende Gutachten / Stellungnahmen / Untersuchun-
gen vor, ohne dass dies zwingend eine abschhef&ende Aufzahlung erste!lter Gutachten
darstellt; .

| Bezeichnung Gutachten / INr. " |Datum |Gutachter Gebiet /
Steltungnahme / Untersuchung - ) _ Fléche

Untersuchung Eés Untergrundes,
bodenschutzrechtliche und abfall-
rechtliche Bewertung, stadtebauli-
che Entwicklung Bauerribrauweg BV | .
Fruchtrarktareal, Distlhofweg,
81369 Minchen

31.05.16 -

Verfullung

§ 7 Abs. 6a gilt entsprechend.

Freimachungsnachwexs / Samerungsbestaﬂgung

a) Die Vorhabentragerm hat den erfolgreichen Abschluss der Mal&nahmen nach Abs. 4 lit.

a) und b} unverziiglich nach der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fur die .
Herstellungs- bzw. ErschlieRungsmaBnahmen auf den Sonderfléchen der Stadt (Kom- -
munalreferat) durch ein Gutachten eines hierfir geeigneten Planungsbiiros nachzu-

~ weisen und eine Bestatigung der Stadt (Kommunalreferat) einzuholen, dass’ die Frei-

machung als ordnungsgemaR erbracht von der Stadt anerkannt (Freimachungsbestati-
gung) wird. Mit dieser Frelmachungsbestattgung gllt die Verpfhchtung aus Abs. 4 als
erfullt.




b)
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Die Vorhabentrigerin hat den erfolgreichen Abschluss der Mafinahmen nach Abs. 4 lit.
¢) und Abs. 5 der Stadt (RGU) durch ein Gutachten (Sanierungsdekumentation) unver-
zlglich nach der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fir die Herstellungs-

+bzw. ErschlieBungsmalnahmen auf den Sonderflachen nachzuweisen und unmittelbar
nachfolgend eine Sanierungsbestatigung durch die’ vorbenannte Stelle einzuholen.
Abweichend hiervon hat die Vorhabeniragerin bei Malnahmen zur Sicherung bzw.
Uberdeckung, die erst im Zuge der Herstellungs- / Erschliefungsmafnahmen erfolgen
kénnen, die Sanierungsdokumentation erst unmiittelbar nach Burchfthrung der Siche-
rung bzw. Uberdeckung vorzulegen bzw. die Sanigrungsbestétigung einzuholen. -

Sofern keine Mafinahmen im Sinne des vorherigen Satzes 1 hinsichtlich beétimmter
oder aller Sonderflachen erforderlich sind, hat die Vorhabentragerin bezughch dieser
Flachen ein Negativattest bei der Stadt (RGU) einzuholen. ‘

Mit der jeweiligen Sanierungsbestatigung, bzw. dem jeweiligen Negativattest auf der
jeweil_igen Sonderflache gilt die Beschaffenheit gemal Abs, 3 als erfiiiit.

Fr die jeweilige Néchweispﬂicht nach lit. a) Lmd b) gilt § 7 Abs. 4 fit. ¢) entsprechend.

Bodenschutz—/pnvatrechtliche Inanspmchnahme der Stadt nach BesltzuberganglFertlgstel-
lung

Aufltsend bedidgt durch den Eihgang einer ordnungsgeméfien Sanierungshestatigung
1.S.d. Abs. 7 lit. b) bei der Stadt (Kommunaireferat) gilt flr die jeweilige Sonderflache zu-
séfzlich Folgendes:

2

_b)

Ist die Stadt aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften oder aufgrund der Gel-
tendmachung von privatrechtlichen Anspriichen wegen Altlasten, die zum Zeitpunkt des
Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten auf den Sonderﬂachen mit Ausnahme der
Dienstbarkeitsfldchen schon vorhanden waren, zu deren Sanlerung verpflichtet, so hat
die Vorhabentragerin die erforderlichen Mafinahmen durchzufihren. Dies beinhaltet die

~ Erkundung, Uberwachung und Sanierung von Altlasten sowie die Folgekosten einer

Bodenentsorgung. Auf eine Sicherung dieser Verpflichtung durch die Vorhabentragerin
im Wege einer Biirgschaft oder Hinterlegung eines Geldbetrages auf ein Notarander-
konto wird nach Belehrung darch den Notar tiber die Risiken einvernehimlich verzichtet. .

Die Vorhabentragerin und die Stadt verpflichten sich in Bezug auf mdgliche Altlasten zu

unverzlglicher gegenseitiger Information Ober samtliche behdrdlichen und gefichtlichen

Verfahrenshandiungen und Entscheidungen. Dem jeweils. anderen ist seitens des.
Adressaten eine Mitwirkung und Tellnahme an entsprechenden Gespréchen mit_der

Behdrde zu gestatten. ‘

- Die Anspruche der Stadt nach diesem Abs. 8 bestehen unbeschadet des Vorliegens eines |

Negatlvattests nachAbs 7 lit. b).
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¢

Zeitraum bis zum Besitzibergang / bis zur Abnahme bei den Sonderflachen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich beztiglich der Sonderfléchen, in'dem Zeitraum bis zu
deren Besitz(ibergang gem. § 9 an die Stadt bzw. bej den Dienstbarkeitsflidchen bis zu de-
ren Abnahme gem. § 10 Abs. 5 keinerlei bodenverandemden MaRnahmen, -insbesondere
keine Abgrabungen, Aufschitttungen und keinen Bodenaustausch vorzunehmen. Zuléssig
bleiben digjenigen.Mallnahmen, die zur Erfillung der Verpflichtungen nach den §§ 7 und 8 -
und zur vertragsgemaBen Herstellung der Sonderfidichen erforderlich sind. Grundlage fir
die vertragsgeméfe Herstellung ist dieser Durchfihrungsvertrag. Im Falle von Zwischenla~ .
gerungen sind diese Flachen so zu schiltzen, dass elne Kontamination des Untergrunds mit
Stoffen im Sinne der Deﬂn[’uon unter vorstehendem Abs. 2 ausgeschlossen ist.

Ebenfalls zuldssig ist die Nutzung der &ffentlichen Grunﬂache stidlich des P]anungsgeblets -
fir Baustelleneinrichtung, Kranaufstellung, Lagerung von Baumaterial,  Aufstellung von
Containern, Rickverankerungsmafinahmen (Boden-/Verpressanker) von Verbaumalnah-
men oder AuRenwinden von Tiefgaragen, BéschungsmaRnahmen. Die genannten Rick- -
verankerungsmannahmen kénnen auch in den Distlhofweg erfolgen. Die in Anspruch ge-
nomemenen Fldchén sind so zu schitzen, dass elne Kontamination mit Stoffen im Sinne der
Definition unter vorstehendem Abs, 2 ausgeschlossen ist. | :

Die Flichen smd nach Beéndiguhg der vorgenannten Mallnahmen wieder in den zuvor be-

~ stehenden Zustand herzustellen und davor se herzurichten, dass sie im Hinblick auf die

festgesetzte Nutzung tragfahig und zur Vermeidung von Staunésse entsprechend durchlés-
sig sind. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, rechtzeitig vor Inanspruchnahme der
Fidchen eine entsprechende Vereinbarung mit der Stadt Zu schlieBen. Technische Einbau- -
ten sind zu entfernen, soweit sie nicht unschadlich verbleiben kénnen; verbleiben kdnnen
z.B. Boden—Nerpressanker soweit sle entspannt sind. Der Vorhabentragerin ist bekannt,
dass die Stadt fur die Nutzung der schon im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen als
Baustelleneinrichtung und fur die Boden-/Verpressanker;, soweit die Anker auf den geméi
§ 3 abgetretenen Fldchen oder auf bereits in stadtischem Eigentum befindlichen Flachen
eingebaut werden und verbleiben, ein Grundbenutzungsentgelt erheben wird. Im Ubrigen
erhebt die Stadt kelin Entgel.

Kosteniragung

Die Kosten der nach diesem § 8 durchzutthrenden MafBnahmen tragt die Vorhabentrage-

Cfin.

Verjdhrung

Fur dle Verjéhrung der Anspruche und Rechte der Stadt nach den Abs 7 und 8 gilt § 7 Abs.
10 entsprechend.




-18 -
§ 9 Obergang von Besiiz, Nutzen und Lasten

1. - Besitz, Nutzen und Lasten an den Vertragsflachen gem. § 3, die Gefahren aller Art sowie
die .mit diesen Flachen verbundene Haftung und Verkehrssicherungspilicht gehen jewsils
mit Abnahme und Ubernahme der herzustellenden Anlagen durch die Stadt (Baureferat) auf
die Stadt Uber. Die Abnahme erfolgt nach Abschluss der Umbaumafinahmen und ist von der
Vorhabenirdgerin schriftlich bei der Stadt (Baureferat) zu beantragen. Vorausseizung fir die
Abnahme ist das Vorliegen der stddtischen Bestafigungen nach § 7 Abs. 4 lit. b) und — so-

~ weit erforderlich ~Abs. 6 Unterabs. 5 a E. sowie § 8 Abs. 7 bel der Stadt (Baureferat).

2. Die Vorhabentragerin stimmt bereits heute fur sich und ihre Rechtsnachfolger unwiderruflich
der Widmung der abgetretenen und hergestellten Verketirsfidche fir den offentlichen Ver-
kehr zu.

3. Die Vertragsteile verzichten auf die anteilige Erstattung bereits voraus gezahiter Grund-

stlickslasten (Grundsteuer, Grundstitcksgebthren usw.).

§10 Ers_chlieﬂ.ling | Gehrechisflichen

1. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 2017b liegende Stratenverkehrsfliche — den Teil an der Ostseite des Distthofwegs —
erforderlichen Umfang gemal seinen Festsetzungen einschliefllich der Beleuchtung und
Entwasserung auf eigene Kosten naoh folgenden MaRgaben zu planen und ordnungsge—
man umzubauen

2. Die Strallenbauarbeiten sind mit Vollendung der Hocﬁbaumal&nahmen einschlielllich der
' Aufdenanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2017b fertig zu stellen.

3. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die Eingriffe in den Bestand des bereils in stadti-
schem Unterhalt stehenden Distlhofwegs auf das unbedingt notwendige Ma@ zu beschrén-
ken. Eingelegte Sparten sind nach Méglichkeit in ihrer Lage zu belassen und ggf. vor Be-
schadigung zu schiitzen. Durch Baugrubensicherung, Hochbau- sowie Stratenumbaumali-
nahmen verursachte Beschadigungen am Stralenbestand sind von der Vorhabentrigerin
auf ihre Kosten zu beheben. Die Stadt (Baureferat) bestimmt die konkreten Anforderungen
an die ErschlieBungsanlagen und die Umbaupflicht geméR §§ 315 ff. BGB. MaRstab fir die
Bestimmung sind insbesondere die von der Stadt Gblicherweise flr die Hersteliung derartl- :
ger Anlagen heachteten Standards. -

4, Die Vorhabentragerm verpfllchtet sich, bis spatestens drel Monate nach lnkraﬁtreten des
‘Bebauungsplans Nr. 2017b fur den Umbau des Distlhofweges mit der Stadt (Baureferat) e~
nen StraBenumbauveﬁrag zu den bei der Stadt Uiblichen Bedingungen abzuschiieRen.

5. Der Bebauungsp]an Nr. 201’?b setzt mit Dtenstbarkeiten (Jewelts Gehrecht fur die Allge-
meinheit) zu sichernde Fldchen fest. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die Fldchen auf
sigene Kosten in Abstimmung mit der Stadt (Baureferat) verkehrssicher einschliellich Be-
leuchtung und Entwisserung sowie barrierefrel herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die
Herstellung erfolgt im Zuge der Realisierung des Vorhabens und ist zeitlich so einzuplanen,
dass die Allgemeinheit sie nuizen kann, sobald dle Gebdude im Vorhabengebist bezugsfer—

t[g hergestellt sind.
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Die Fidgchen werden nach ihrer Herstellung von der Stadt (Baureferat) abgenommen. Die
Vcrhabentragerm zelgt deshalb der Stadt (Baureferat) die komplette Fertigstellung der Fla-
chen an. Eine Ubernahme der Flachen durch die Stadf erfolgt nicht.

Voraussetzung far die Abnahme ist das \/or!iegen der stadtlschen'Bestatrgungen / Beschei-
higungen nach § 7 Abs. 4 lit. b) und — soweit erforderlich — Abs. 8 Unterabs. 5 a. E sowie § 8
Abs. 7 bei der Stadt (Baureferat)

§ 11 Abldse der Hersteliu ngskosten durch anteiligen Finanzierungsbeifrag zur ursichlichen
sozialen Infrastruktur

1. Die Vorhabentrégerin Vérpﬂichtet sich, innerhalb von vier Wocheﬁ nach einer schriftlichen
Anforderung der Stadt (Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung), die jedoch erst nach In-
krafttretef das Bebauungsplans Nr. 2017b ergehen kann, einen Betrag von - '

(in Worten: _ | ' Eure)
an die Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauofdnung) 2u lefsten.

2, . Dreser Betrag dient als Fmanz;erungsbeltrag zZur Errlchtung oder Erweiterung der urs&chli-

chen sozialenInfrastruktur, namlich der im Bebauungsplans Nr. 2017b im Erdgeschoss und .
-ersten Obergéschoss des Gebidudes im Bauraum B festgesetzten Kita und zur Emichtung -

der erforderlichen Grundschule mit ganztagrger Betreuung nach dem Lernhauskonzept

(= Hortversorgung) auf dem im Eigentum der Stadt stehenden Grundstuck Fist. 9249, Ge- -

markung Munchen Sekt;on V an der Passauerstralie.

3. Dieser Betfrag beruht auf der Annahme. eines neu ge‘schaﬁenen Wohnbaurechis von

* Geschossfldche (GF), multipliziert mit im? GF. Sollien die endglltigen

Festsetzungen des Bebautngsplans Nr. 2017b um mehr als 100 m? von diesem Wert ab-
weichen, vereinbaren die Vertragspartelen eine Neuberechnung auf folgender Grundlage:

Der oben genanhte Betrég ist um fiir jeden Quadratmater Geschossflidche des neu
geschaffenen Wohnungsbaurechts, der von der o. g. Zahl abweicht, entsprechend zu kiir-
zen oder zu erhéhen.
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- §1 2 Kostenbeteiligung an der Bereitstellung der siadtlschen Schulbaufléiche an dei Pas—
sauewstralle .

1. . Im Hinblick auf die Grundschulversorgung mit ganztégiger Betreuung nach dem Lernhaus-
konzept (= Hortversorgung) |6sen die Festsetzungen des Bebauungsplans N, 2017b den
Bedarf von einer Grundschulklasse und 16 Hortplitzen aus. Die Versorgung mit Infrastruk-
“tur ,Grundschule und ganztdgige Betreuung (= Hort)* ist nicht im Bestand méglich. Die Stadt -
errichtet auf dem 10.345 m? groRen Grundstick FINr. 9249 der Gemarkung Minchen Sekti-

“on V eine neue Grundschule mit gédnztagiger Betreuung nach dem Lernhauskonzept
(= Hortversorgung) Dieser Standori dlent auch der Versorgung des Bedarfs aus dem Be~
bauungsplangeblet

2. Fur die Bereltsteilung dieser Flache durch die Stadt zum Neubau einer Grundschule mit
ganztagiger Betreuung -nach dem Lernhauskonzept (= Hortversorgung) leistet die Vorha-
bentragerin einen Kostenbeitrag in Hohe des planungsursachlichen Anteils am Verkehrs-
wert der Flachen. Der Verkehrswert der Flachen- betrigt _ . Es wird eine

-4-zilgige Grundschule errichtet. Von den 16 Klassen ist eine Klasse ursachlich. Die ursach-
liche Hortversorgung (16 Platze) erfolgt in den Lernhausclustern. Der Fidchenbedarf flr die
ursachlichen Grundschul- und Hortplétze beléuft sich auf m? am Grundstlick FINr. 9248
der Gemarkung Miinchen Sektion V. Damit betragt der von der Vorhabentragerm zZu Ims—

- tende Beitrag fir die Grundstiicksbereitstellung durch die Stadt

(in Worten: | - _ - | ).

3. Der Kostenbeitrag ist innerhalb eines Monats nach Aufforderung durch die Stadt (Kommu-
nalreferat) zur Zahlung fallig. Die Aufforderung ergeht erst nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans :

§ 13 Integrierte Kindertageseinrichtung {Kita)

1. Herstellungsverpflichtung

. a) - Gem#R den Satzungsbestimmungen des Bebauungsplans Nr. 2017b ist im Bereich des

Erdgeschosses und des 1, Obergeschosses des in Anlage 1 mit B bezeichneten Bau-

~ kérpers eine Kita filr zwei Kindergartengruppen (=50 Kindergartenplatze) und zwei
Kinderkrippengruppen (= 24 Krippenplatze) fesigesetat. '




b)

y
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Die Vorhabent'régerin \ierpﬂichtet sich, auf den im Umgriff des Bebauungsplans
Nr. 2017b gelegenen, im Lageplan (Anlage §) angelegten Flachen (Gebdude orange,
zugehdrige Aullenspielflachen teilweise griin und teilweise rot schraffiert) im Zuge ihrer

" BaumaBnahmen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss der dort vorgesehenen bau-

lichen Anlage im Einvernehmen mit der Stadt (Referat fir Bildung und Sport - RBS) el
ne méngelfreie, tffentlich anerkennungsfahige bzw. genehmigungsfihige integrierte Ki-
ta fir zwel Kindergartengruppen (insgesamt. 50 Kindergartenplatze) und zwei Kindei-
krippengruppen (insgesamt 24 Krippenplatze) mit einer Geschossfliche von insgesamt
ca. 940 m* samt zugehdriger unmittelbar anschlieBender Aulenspielffiche von ca,
457 m* im EG sowie ca, 114 nv* Terrasse und 171 m2 Balkon (gesamt 285 m2) und die
(nach Bayerischer Bauordnung und der Stellplatzsatzung der Stadt Minchen) bauord-
nungsrechilich notwendigen Stellplatze in der Tiefgarage (2 Stilck, davon einer barrie-
refrei) zu erstellen :

Die vorgenannte Kita ist zeitgleich mit den Ubrigen Bauvorhaben zu erstellen und so
rachtzeitig zu errichten, dass sie spatestens -bezugsfertig ist, sobald 50 % der gemaln
Bebauungsplan Nr. 2017b méglichen Geschossfldche Wohnen bezugsfertig errichtet
sind, wobei der verbindliche Fertigstellungstermin im u.g. Ausflhrungs- und Tellelgen-
tumserwerbsvertrag festgelegt werden wird.

2. Ubertragung nach Wohnungselgentumsgesetz {WEG) I Hohe des Mltelgentumsanteﬂs ! Tel-
Iungserklarung

a) Die Vorhabentrﬁgerin verpflichiet sich hiermit, die genénnte Kita einschlieBlich der

b)

bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze in der Tiefgarage, verbunden mit den
dauerhaften Sondernutzungsrechten an den Aufltenspielfldchen, nach Fertigsteliung
der MaRnahme auf die Stadt im Sondereigentum in der Form elhes Teileigentums nach

- dem WEG zu ubertragen

H[erzu bildet die Vorhabentragerin einen Miteigentumsanteil an dem . kUnffigen Bau-
grundstiick (im Bebauungsplan mit B gekennzeichneten Bauraum inklusive der zuge-
hérigen Auenspielflache der Kita und der zugehérigen privaten Griinfléchen), auf dem
die Kita vorgesehen ist. Die Gréfe des Miteigentumsanteils der Stadt ergibt sich aus
dem Verhéltnis der Nettogrundfliche (NGF gemaR DIN 277 Fassung 2005) fur die Kita
{ohne etwaige Kellerflachen) zur Gesamtwohnflache der Obrigen zur WEG gehorenden
Wohnungen und, soweit vorhanden, weiterer Grundflachen far Nutzungseinheiten, die
nicht dem Wohrien dienen (jeweils ohne Kellerflachen). Die Grundflichen und Wohn-
flachen werden nach der Wohnfldchenverordrung (mit Balkonen, Loggien, Dachgérten.
und Terrassen zu einem Viertel als Wohnflache) definiert. Mit dem so bestimmten Mit-
eigentumsanteil wird das Sondersigentum an den Réumen fir die Kita einschlielilich

_ der dauérhaften Sander'nutzungsrechte an den AuBenspieffiédchen verbunden.

Die Bereitstellung der Stellplatze hat in der Tlefgarage in unmltteibarer Nahe zum
nachstgelegenen Zugang zur Kita zu erfolgen
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Die Vorhabentragerin verpfiichtet smh in die Teilungséridarung aufzunehmen, dass der
jeweilige Figentumer der kilnfiigen Tellelgentumselnheit fur die Kita mit AuBenspielfi3-
che, Keller und Stellplatzen ohne Anderung des formellen Beschriebs und ohne Zu-
stimmung der tibrigen (Mit-)Eigenttimer berechtigt ist, diese Teileigentumseinheit fir
anders Gemeinbedarfszwecke zu nutzen und diese auch hierzu auf eigene Kosten
-umzubauen, sofern dies Sffentlich-rechtlich zuldssig ist. Die Vorhabentrégerin verpflich-
tet sich in die Teilungserklérung aufzunehmen, dass der jeweilige Eigentimer der Teil-
eigentumseinheit ,Kita“ ohne Anderung der formelten Beschreibung und ohne Zustim-
mung der Gbrigen (Mit-)Eigentimer berechtigt ist, vom jeweiligen Freiflichenge-
staltungsplan, soweit dffentlich-rechilich zuldssig, abzuweichen und die AuRenspielfld-
chen nach péddagogischen Gesichtspunkten frei zu gestalten., Dabei ist zu berﬂcksxchk
tigen, dass die Auﬁ,enspielﬂache durc:h eine Tefgarage unterbaut isf.

Lage, AusmaB® und Inhalt des Sondereigentums bzw. der Sondernutzungsrechte
bestimmen die Vertragsteile einvernehmlich, soweit es nicht bereits gemal den vorste-

_ henden Absatzen festgelegt ist. Kann eine solche Einigung nicht erzielt werden, wer-

- den Lage, Ausmal und Inhalt durch die Stadt gem4n § 315 Abs. 1 BGB bestimmt. Dies

gilt auch fir die Bestimmung des Miteigentumsanteils sowie des Kostenschlissels. Im -
Ubrigen ist die Teilungserkldrung einschlielich der Umlagefahigkeit bestlmmter Kosten -

“mit der Stadt (Kommuna!referat und RBS) abzustimmen.

Die Vorhabentragenn verpflichtet sich, dass in lit. b) genannte Baugrundstiick real zu
bilden. .

3. Auflassungsvmw.erkung Teileigentum

)

b) -

Zur Slcherung des Anspruchs der Stadt auf Bildung und UbeﬁragUng des Teileigen-

- tums an der Kita (samt Sondernutzungsrechten an den AuRenspielflachen) und an den

notwendigen Steliplatzen in der Tiefgarage mit entsprechenden Miteigentumsanteilen
am Baugrundstiick

bewilligt
die Vorhébentréigerih und , ‘
heantragt
die Stadt ‘

die Emtragung einer Auﬂassungsvormerkung geman §§ 883 885 BGB zugunsten der
Stadt am Flurstlick Nr. 9320, Gemarkung Munchen Sektion V.

~ Den Vormerkungen d[}rfen endgiiltig nur Rechte der Stadt und der Stadtwerke Mon-

chen GmhH vorgehen oder gleichstehen sowie die gemafl diesem Durchfihrungsver-

: trag Gbernommenen Rechte.

Die Stadt (Kommunalreferat)

bewilligt und beantragt
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hiermit die Léschung der vorgenannten Vormerkung im Grundbuch sowie vorsorglich

~ die pfandfreie Abschreibung des Teileigentums von allen im Grundbuch etwa zuguns-
ten der Stadt eingetragenen Rechten je Zug um Zug mit der vertragsgemaRen Eigen-
tumsumschreibung des Teileigentums im Grundbuch auf die Stadt, vorausgesetzt, dass
die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischeneintragung seit Eintragung der Vormer-
kung in irgend einer Weise besintrachtigt werden.

c) Die Stadt bewilligt auRerdem, dass nach Abstimmung der Teilungserkisrung bei Bil-
dung des WEG-Grundbuchblattes jene Finheiten, die nicht der Kita und nicht den zu-
“gehdrigen Stellpldtzen zu dienen bestimmt sind, pfandfrsi bleiben. Der Notar wird er-
machtigt, den nicht betmffenen Grundbesitz in grundbuchmaBiger Form zu bezeich-

nen.
d) 'Die Stadt
bewilligt
und die Vorhabentragerin
| o beantt"a.gt-

die auﬂassungsvormerkungsfrele Abschreibung der nach Neuvermessung der Baufel--

. der neu gebildeten, von der Auflassungsvermerkung nicht betroffenen Flurstticke. Der
‘Notar wird bevolim&chtigt, den nicht betroffenen Grundbesitz in grundbuchmaRiger
Form zu bezeichnen. :

e) 'Vollzugsm-itteiiung wird fur alle Beteiligten an den Notar erbeten,
Ausflihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag

Fir die konkrete Ausgestaltung der Kita und den Erwerb der Kita ist spatestens vor Beginn
der BaumaBnahme an der Teileigentumseinheit ,Kita® ein Ausfithrungs- und- Teileigentums-
erwerbsvertrag mit der Stadt abzuschlieRen, der u.a. das zum Zeitpunkt der Planung giitige
Raumprogramm und die zum Zeitpunkt der Planung akiuellerr Planungshinweise und Bau-
standards enthalt. Hinsichtlich der Ausfihrungsverpfiichtungen:ist das RBS zusténdig und
verhandelt mit der Vorhabentragerin den entsprechenden Teil-des Vertrages. Hinsichtlich
des Teileigentumserwerbs ist das Komimunalreferat zustandig. Im Zuge der Planung sind
das Raumprogramm, die Planungshinwsise und Baustandards in ein Raumbuch umzuset-
zen, Solite Uber den Ausfiibrungs- und Teilelgentumserwerbsvertrag keine Einigung erzielt
werden, erhélt die Stadt ein Bestimmungsrecht geman §§ 315 ff. BGB. Die. Emnchtung und
_ Ausstattung der Kita ist allein Sache der Stadt (RBS).
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5, Herstellung und Kostenerstattung

a)

b)

2. 30 % nach Rohbaufertigsteliung,

Da die Vorhabentragerin durch die Zahlung eines anteiligen Finanzierungsbeitrags
gemaf § 11 dieser Urkunde die-Herstellungskesten der planungsurséchlichen sozialen

Infrastruktur ablost, wird von der Stadt det entsprechende Anteil der reinen Kosten fir

die Planung und Herstellung der Kita einschlieRlich AuBenspielflachen und Stellplatze -
ohne einen anteiligen Betrag fir eine eventuell erforderliche Altlastenentsorgung /
Kampfmittelbeseitigung / Beseitigung derzeit vorhandenen Baubestandes auf dem
Grundsttick erstattet. Die von def Stadt (RBS) hierflr geschuldeten Kosten werden im
Ausfihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag vorab einvernehmlich festgestellt. Hier-

“zu werden anhand eines von der Stadt zu liefernden Raumprogramms mit den stadti-

schen Baustandards und Qualititsvorgaben die voraussichtlichen Herstellungskasten
(Planungs- und Baukosten entsprechend KG 200 bis 700 - ohne Zuschldge — DIN 276,
Fassung 2008) einschlisllich der Autenanlagen ermittelt. Fir die Stellpldtze erstatiet
die Stadt Herstellungskosten i. H. v. pauschal pro Stellplatz. '

Nach einer Schitzung des RBS betragen die voraussichtlichen Herstellungskosten
{iberschldgig Da die Kita, wie untenstehend in Abs. 6 dargestellt, zu
50 % aus dem Bebauungsplan Nr. 2017b urséchlich resultiert, belaufen sich die ur-
séchlichen Herstellungskosten auf ] und die nicht urséchlichen Her-
stellungskosten aul o . Die Kostenschatzung ist fir den spéteren Aus-
fihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag nicht verbindlich.

in Bezug auf die anerkannten Regeln der Technik umfassen die vereinbarten Herstel-
lungskosten den Stand der Technik zum Zeitpunkt des Abschlusses des Ausfihrungs-
und Teileigentumserwerbsvertrages. ‘

Das von der. Stadt insgesamt zu zahlende Entgelt fiir die Herstellung der Kita ist in fol-
genden Raten zur Zahlung féllig, jedoch nicht vor Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 2017b oder dem Erltschen der Rickrittsrechte nach diesem Vertrag und nicht vor
dem Abschluss des AusfUhrungs- und Teileigentumserwerbsvertrages: :

1. 30 % bei Beginn der Erdarbeiten,

3. 15 % nach Fertigstellung der Rohinstallation einschlieRlich Innenputz ohne Beiputz-
arbeiten, '

- 4.. 10 % nach Fertigstellung dér Schreiner- und Glaserarbeiten chne Bereitstellung der

Turblatter, _
5. 10 % nach Bezugsfertigkeit,.
6. 5% nach vollstandiger Fertigstellung.
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Fir das Erreichen des jeweiligen Bautenstandes ist ausschliefilich der Bautenstand
des an die Stadt zu tUbereignenden Taileigentums maftgebend. Die Raten sind jeweils
vier Wochen nach Eingang einer schriftlichen Zahlungsaufforderung der Vorhabentra-
gerin unter Vorlage einer schriftlichen Bautenstandsbescheinigung des Bauleiters bei
der Stadt (Kommunalreferat, Abteilung Recht und Verwaliung,

Miinchen, mit Kopie flr das RBS) zur Zahlung fallig. Naheres hierzu regelt der Ausfih-
rungs- und Teileigentumserwerbsvertrag.

Die Stadt ist barechtigt, von der ersten Abschlagszahlung einen Betrag in Héhe von
5 % des noch zu vereinbarenden Gesamtentgeltes als Sicherheit fur die rechtzeitige
Herstellung ohne wesentliche Mangel einzubehalten.

. DieSer Einbeha!‘t'ist Zur Zahlung falig, wenn zum Zeitpunkt der Abnahme die Kita, ein-
schlieBlich der. AuRenanlage und der Stellplatze, rechtzeitig abnahmeren‘ (d. h ohne
wesenthche Méngel) erstel[t fst. , .

Durch die vorstehenden Bestimmungen werden etwaige sonstrge Rechte und Anspri-
che der Stadt, inshesondere wegen Verzugs, einschliellich etwaiger Zurlickbehal-
'tungsrechte nicht‘ berihrt und werden Beweislasten nicht veréndert. -

Die Stadt ist ab Bezugsfert:gkert zur Abnahme berechtigt

8. Pianungsursachllchkeit ! Entschadlgung

1

a) Der durch-den Bebauungsplan Nr. 2017b uiséchlich ausgeldste Bedarf, der in der Kita

b)

anteilig. gedeckt wird, betrdgt 25 Kindergartenplédtze und 12 Krippenplatze (= 37 Plat-
ze). Daraus errechnet sich aus der Gesamtgeschossfliche der Kita von ca. 940 m? ai-

- ne urséchliche Geschossfliche von ca. 470 m? (die bezogen auf die Gesamfgeschoss-

flache einenrechnerischen Antéil von 50 % darstellt) und aus der Gesamifiache der
AuRenspielfliche von 742 m? eine ursachliche AuBenspielfliche von 371 m?* Die Au-
Renspielfldche setzt sich aus einer ebenerdigen Fliache von 457 m? und einer Fliche
auf der Dachterrasse von 171 m? und einer Flache auf dem Balkon von 114 m?* zu-

~ sammen. Von der ebenerdigen Aulenspiglitidche sind 2285 m? urséchlich; von der

Dachterrassenfliache sind 85,5 mi? und vom Balkon 57 m? ursdchlich. Die Vorhabentrd-

gerin und die Stadt sind sich darUber einig, dass die vorbezeichneten Fléchen und die

Stelipldize, soweit sie dem urséchlichen Bedarf zugeordnet sind, kostenlos, unentgelt-

flich und lastenfrei — mit Ausnahme von gemal diesem Durchflihrungsverirag eingetra-

genen und Gbernommenen Rechten und Rechten, die aus funktionalen Griinden zu

bestellen sind und im Ausfihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag in Abstimmung
. mit der Stadt konkretisiert werden — an die Stadt Gbertragen werden.

Fiir-den nicht ursachlichen Bedarf von 50 % entschadigt die Stadt (Kommunalreferat)
der Vorhabentrdgerin den entsprechenden Bodenwert der Grundstlcksfldche von

470 m* und den Wert des Sondernutzungsrechits von 371 m* des nicht ursachlichen An-
teils der Kita.
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Der Bodenwertanteil wurde vom stidtischen Bewe_rtungsamt auf Basis der vormaligen

Qualitét ermittelt. Dieser belduft sich auf - * flr den Geschossflachenanteil. -
Der Wert des Sondernutzungsrechts an-der ebenerdigen Auenspielfldche belduft sich
nach den Ermittlungen des stidtischen Beweriungsamtes auf ) Grund-
stiicksflache. Der Wert des Sonderautzungsraechts an der Dachierrasse und dem Bal-
kon im 1. Obergeschoss belduft sich nach den Ermittiungen des stadtischen Bewer--
tungsamies auf . " Geschossflache. Damit ergibt sich ein zu entschadigender
Bodenwertanteil in Héhe von { %, ein zu entschi-
digender Wert fir das Sondemnutzungsrecht an der ebenerdigen AuBenspielfléche in
Héhe von (. und ein zu entschadigender Wert fir
das Sondemnutzungsrecht an der Dachterrasse und dem Balkon im 1. Obergeschoss in
Héhe von ) fir den nicht urséchlichen Anteil an der
Finrichtung. Damit belduft sich der von der Stadt zu tragende Betrag fir den nicht ur-
sachhchen Anteil dieser integrierten Kita auf msgesamt .

(in Worten:

Die Zahlung dieses Betrags ist mit der Rate nach vorstehender Abs, 5 fit. b) Nr 1 Je—
~ doch n;cht vor Eintragung derAuflassungsvormerkung, fallig. .

- ¢) Die Verpflichtung der Vorhabentragenn Zur Ubertragung des Teileigentums an der Kita
samt Sondernutzungsrechten an den AuBenSplelfIachen sowie des Sondereigentums
an den Tiefgaragenstellplatzen (Auflassung) an die Stadt wird mit Zahlung der Rate
nach vorstehender Abs. 5 lif. b) Nr. 6 falhg

7. Besitz-, Nutzen- und Lastenubergang
Besitz, Nutzen und Lasten der Einrichiung gehen auf die Stadt Ober mit

« Abnahme der Kita durch die Stadt (RBS)
und

» vollstdindiger Zahlung der Raten nach vorstehendem Abs 5. lit. b) Nm. 1 bis 5 for
den Fall, dass die Stadt von ihrer Berechtigung Gebrauch macht, dies Abnahme ab
Bezugsfertigkeit zu verlangen, im Ubrigen vollstandiger Zahlung der Raten nach
vorstehendem Abs. 5. Iit.. o) 'Nm. 1 bis 6 durch die Stadt. ‘

-Voraussetzung fOr die Abnahme ist jeweils das Vorliegen der stédtischen Bestétigungen nach’
den § 7 Abs. 4 lit, b) und- - soweit erforderlich — Abs. 8 Unterabs. 5 a.E. sowie § 8 Abs. 7 be-
ziiglich der AuBenspielfliche und sonstiger Flachen, die fur die Kita im Gemeinschaftseigen-
tum erworben werden, bei der Stadt (RBS), : ' '

Die Schitisseliibergabe erfolgt zum Zeitpunkt der Abnahme.
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8.  Zubeachtende Bestimmungen

Der Vorhabentrigerin ist bekannt, dass die Regierung von Oberbayern fiir die Kita die Zu-
stimmung zu einem zuwendungsunschadlichen vorzeitigen MaRnahmebeginn erieilt hat.

Damit die in einem spétéren Bewilligungshescheid aufzunehmenden Bedingungen durch die
Stadt eingehalten werden konnen, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, bei der Errichtung
der Kita die allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projekiférderung an
kommunale Kérperschaften (ANBest-K) sowie die zusétzlichen Nebenbestimmungen zum
Bewilligungsbescheid der Regierung von Oberbayem (ZuN- Besi-ROB) und das unten ge-
nannte Merkblatt der VOB-Stelle in der jeweils zum Zeitpunkt der Errichtung glitigen Fas-
sung zu beachten. Die Verantwortung fir die Geltendmachung etwalger Befrelungstatbe-_
stande von vorgenannten Bestimmungen liegt bei der Vorhabentrgerin.

Die ANBest-K (Stand 01.01.2017), ZUN-Best-ROB (Stand: 14. 12, 2016) sowie das Merkblatt
der VOB-Stelle der Regisrung von Oberbayermn zu ,Kita baulich integriert in Wohn- oder Ge-
schaftshausern — Ausnahmen im Rahmen von VOB/A® (Stand: 07.12.2016) sind als Anlage
BU 2 bis BU 4 in der Bezugsurkunde nledergelegt

9, N{akler— uhd Bautraqerverordnunq (MaBV}

Die Stadt hat gegenuber der Vorhabentragerm gem. § 7 Abs. 2 MaBV in gesonderter Ur-
kunde vom 19.06.2018 URNr.1045 H/2018 des amtierenden Notars auf die Anwendung der.
- Bestimmungen der Makler- uhd Bautréigerverqrdnung (MaBV) verzichtet. '

| § 14 AufwertungsmaRnahmen auf einer offentlichen Griinfliche '

1. Um bei der vorgesehenen Dichte auf den’ Vorhabengrundstiicken (in Anlehnung an die Re-
gelung zur Uberschreitung der Obergrenzen des MafBes der baulichen Nutzung gemai § 17
Abs. 1 BauNVO) den ktinftigen Bewohnetinnen und Bewochnern eine ausreichende und an-
gemessene Grin- und Freiflachenversorgung und eine hohe Wohnumfeldqualitt- zu si-
chern, sind zusétzlich zu den Freiflachen im \/orhabengeblet weitere MaBnahmen erforder-

' ilch

Die Stadt (bernimmt die Durchfiihrung der nachstehenden Aufwertungsmafinahmen hin--
sichtlich Ausgestaltung und Aufenthalts- und Nutzungsqualitit auf der vorhandenen offentli-
chen Griinfléache ,Neuhofener Anlagen® (Gemarkung Minchen Sektion VI, Flurst. Nr. 10631 -
in Teilen und Flurst. Nr. 10831/14 in Teilen). Diese 6ffentliche Grinflache ist fuRldufig in an-
gemessener Zeit zu errezchen .

2, Auf den in Abs. 1 genannten, rund 9,6 ha grolen Flachen der Neuhofener Anlagen (zwu—
schen Plinganserstralie bzw, Brudermuh!stral&e und der Bezirkssportaniage an der Dem-
leitnerstraile) ist vorgesshen, den vorhandenen Spielplatz mit inklusiven Spiclgeraten, ei-
nem Wasserspielbereich aufzuwerten sowie éinen Jugend- und Sportbereich mit vielfalti-

. gem Angebot an- Trendsportarten neu zu errichten.

-3 Die Vorhabentrégerin leistet einen Kostenbeitrag in Héhe von.

{in Worten:
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fur diese Aufwertungsmalnahmen der 6ffentlichen Grinfl&che, der dem urséchlichen Bedarf
an &ffentlicher Griinflache fir dieses Vorhaben entspricht.

4. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Betrag von . innerhalb von vier YWo-
chen nach Anforderung der Stadt (Baureferat - HA Gartenbau), die jedoch erst hach Inkraft-
treten des Bebauungsplans Nr. 2017b ergehen kann, zu bezah!en

5. Die Stadt plant und fiihrt die Auﬁmertungsmarsnahmen aUuf der in Abs. 1 genannten &ffentli-
 chen Grinfliche in engem zeitlichen Zusammenhang mit den Hochbaumalinahmen der
\/orhabentrégerm aus.

8. Der Betrag ist ein pauschaler Zuschuss fir den Griinanlagenumbau und dem Anteil am vor-
gesehenen Ausbauprogramm angemessen. Ein nachtriglicher Ausgleich der Kostenfeststel-
lung findet leschen den Beteiligten nicht statt.

§ 15 Artenschutz .

Auf die artensc:hufzrechtilchen Beschrankungen insbesondere zur Beseltlgung von Baumen und
Geholzen gemal § 39 BNatSchG wird hmgewnesen

 § 16 Férderung des thnungsbaus

1. Entsprechend den VeﬁahrenSQrundsatzen zur 8021algerechten Bodennutzung in der Fas-
sung vom 26.07.2006 sind 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts von insgesamt ca.
12.715 m? Geschossfldche fir den gefdrderten Woehnungsbau zu, verwenden (Férderquote).
Unter Berilcksichtigung des sog. ,fiktiven Wohnbaurechts” von 706 m? ergibt sich jedach im
vorliegenden Fall eine reduzierte Férderguote von 28 %, d.h. in diesem Fall eine Geschoss-
flache von insgesamt ca. 3.600 m2. Davon entfallen ca. 2.400 m2 GF {(ca. 19 %), auf den ge-
forderten Mietwohnungsbau — EOF und ¢a. 1.100 m* GF bzw. 100 m? GF (zusammen ca.

9 %) auf das Miinchen-Modeli- Muete bzw. das Modell Eigenwohnraum mit staatlicher Forde-

rung. . .

Zur Erfillung dieser Férderquote haben die PlanungsbegUnstigten entsprechend dem Stadt-

ratsbeschiuss vom 26.07.2006 (,Fortschreibung der Sozialgerechten Bodennutzung”) ein

Wahlrecht unter drei Alternativen, die in der Ubersicht in Anlage BU 5.1 als \{orschlageA B
- und C bezeichnet sind.

2. Die Vorhabentragerln verpflichtet mch gegenilber der Stadt zur Realisierung dieser Férder—
quote. Die naheren Einzelheiten dieser Verpflichtung sind in den ,Vereinbarungen zur Reali-
sierung von gefdrderteni Wohnungsbau® geregelt, die der Bezugsurkunde als Anlage BU 5
heigefligt und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages sind und mit diesem Durchfiih-
rungsvertrag abgeschlossen werden. Hierin finden sich u.a. Aussagen zur gewahlten Alter-
native, zur gebundenen Geschossfliche, zum Verkaufspreis, zur Kaufberechtigung, zu Bin- -
dungsfristen, zu den Ankaufsrechten als Slcherungsmstrument und zur dinglichen Szcherung ‘
der Verpfhchtungen :
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3. Fur-das berlcksichtigte filtive Wohnbaurecht ist keine Forderquote zu erbringen, da es sich

' um einen sog. ,Altfall' im Sinne des Stadiratsbeschiusses vom 27.06.2012 (,Sozialgerechte
Bodennutzung - Der Minchner Weg, Fortschreibung der Stadtratsbeschliisse; Anpassung
der Verwaltungspraxis zum ﬁktlven Wohnbaurecht”) handelt.

§ 17 Bestellung von Dienstbarkeiten und Reallasten

1. In dem Bebauungsplan Nr. 2017b sind Teilflachen festgelegt, die zugunsten der Allgemein-
heit (Stadt) oder eines beschrinkien Personenkreises mit Geh-, Leitungs- und Dachgarten--
nutzungsrechten zu belasten und zu unterhalten sind. Diese Fldchen sind in.den beiliegen-
den Lagepldnen, Anlagen 6 bis 8, die einen Bestandteil dieser Urkunde bilden, rot
{(Gehrecht), lila (Leitungsrecht) und grin (Gemelnsohaﬂsdachgarten) angelegt Die Ari der
Benutzungsberechtigung ist wie folgt angelegt:

,,G“ gleich Gehrecht, ,L" glelch Leitungsrecht und ,,GDG" gleich Nutzungsrecht am Gemein-
schaﬂsdachgarten ‘ :

2. 2.1 Derjeweilige Eigentimer lasst die im Bebauungsplaneniwurf mit ,G° bezeichneten und
in Anlage & rot dargestellfen Flachen jederzeit durch die Allgemeinheit als Gehweg
beniitzen.

2.2 Der jeweilige Eigentimer raumt der Stadf unentgeltlich und kostenfref die Berechtigung
ein, in die im Bebauungsplanentwurf mit L. bezeichneten und in Anlage 7 lila gekenn-
zeichneten Flichen auf ihre Kosten ihre Leitungen und damit zusammenh&ngende
Tiefbauobjekte einzulegen, dort zu betreiben und auf Dauer zu belassen und zu unter-
halten, sowie im Bedarfsfall auszubessern und auszuwechseln, zu erweitern und ab-
zusindern. Nach Beendigung der BaumaRnahmen hat die Stadt jeweils auf ihre Kosten
den urspriinglichen Zustand, soweit er mit allen offentlich-rechtlichen Vorschrifien
Obereinstimmt, herzustellen. Die Freihaltung erforderlicher Schutzstreifen kann ver-
langt werden. Die Austibung der Dienstbarkeit kann Dritten tberlassen werden.

2.3 Dér bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht.einséhlieﬁlich der Beleuchtung,
~die Instandsetzung und Instandhaltung, die Reinigunyg und die Wintersicherung der mit
,G* bezerchneten Flachen obliegt dem jewsiligen Eigentiimer des belasteten Grund-

stlicks.

2.4 Alle mit ,,G“ und L.* bezeichneten Dienstbarkeitsfiachen dirfen nicht t‘.‘lberbaut, nicht mit
' Béumen oder Strauchern bepffanzt, nicht mit Gelénde aufgeschiittet und nicht einge-
friedet werden, es sei denn, dies entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 2017b oder einer von der Stadt erteilten Baugenehmlgung Aullerdem darf auf den
Dlenstbameztsﬂachen nichts gelagert werden

2.5 Die Benutzung wird unentgelttich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie frei von irgend-
welchen entgegenstehenden Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der jewellige
Grundstiickseigentiimer ist varpflichtet, alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Be-
stand der Dienstbarkeitsflichen gefihrden kénnten.
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Der jeweilige Eigentiimer unterlasst es, die im Bebauungsplanentwurf mit ,GDG" be-
zeichneten und in Anlage 8 grin gekennzeichneten Flachen, die maximal 370 m?
betragen, anders zu nutzen bzw. nutzen zu lassen als als Gemeinschaftsdachgarten
fiir die jeweiligen Eigentimer von Wohnungen in dem in Anlage 1 mit B bezeichneten
Gebaude und fir von diesen Eigentiimern befugté Dritte (wie z.B. Bewohner, Mieter).

Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlieBlich der Beleuchtung,

die Instandsetzung und Instandhaltung, die Reinigung und die Wintersicherung der mit -
.GDG" bezeichneten Flachen obliegt dem jeweiligen Etgenmmer des belasteten -
Grundbesitzes,

Die Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie frei von irgend-
welchen entgegenstehenden Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der Grundstlicks-
eigentumer ist verpflichtet, alle Maflnahmen zu unterlassen, die den Bestand der
~GDG"-Fléchen gefahrden kénnten. -

Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche

~ bewilligt und beantragt

die Vorhahentragerin

a) an den Flursticken Nrm. 9288/36 9288/37, 9288/43 9288/45 9320 und 9320/1
jeweils
eine beschrankt persénliche Dlenstbarke[t mrt dem sich aus Zn‘fer 2.1, 2.4 und 2.5
ergebenden [nhalt .

‘h)an den Flurstiicken Nrn. 9320 und 9288/37 jeweils

-eine beschrénkt perstnliche Dienstbarkeit mit dem sich aus Zlffer 22,24und 25
ergebenden Inhalt

und

c) an den Flursticken Nrn. 9320 und 9288/44 eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit mit dem smh aus Ziffern 3.1 und 3.3 ergebenden Inhalt

sowie

jeweils eine Reallast an den FINm. 0288/36, 9288/37, 9288/43, 9288/45, 9320 und

" 9320/1 mit dem sich aus Ziffer 2.3 und an den FINm, 8320 und 9288/44 mit dem sich

aus Ziffer 3.2 jeweils ergebenden Inhalt

jewsils zugunsten der Stadt an ausschiieBlich erster Rangstelle einzutragen, wobei
endgiiltig nur Rechte zugunsten der Stadt oder der Stadtwerke Muinchen GmbH sowie
evtl. in diesem Vertrag von der Stadt (bermommenen Rechte lm Rang vorgehen oder
glexchstehen diirfen. :

Die Stadt

bewilligt
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~ und die Vorhabentragerin - ,
beanfragt

hinsichtlich jeder vorgenannten Diensibarkeit die Freigabe' derjenigen nach Vermes-
sung neu gebildeten Grundstiicke, die nicht von der Dlenstbarketi betroffen sind; § 5
Abs. 3 gflt entsprechend :

5, . Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit oder Reallast
'sein kénnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berlihren. Diese
Regelungen gelten dann schuldrechtlich mit der Mallgahe, dass der Eigentiimer im
Falle der VerauBerung der mit diesen Rechten belasteten Grundstlcke daflir haftet,
dass seine Rechtsnachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar dergestalt, dass
diese ihrerseifs bei. einer We;terveraui;&erung die gleiche Haftung ihren Rechts-
nachfolgern auferlegen.

6. Die Bestellung und die Ausubung der Dienstbarkeit- und Reallast sowie die Herstel!ung i
der Dlenstbarkestsﬂachen erfolgt fur die Stadt unentgeltiich und kostenlos ‘ .

~ § 18 Kosten deé Bebauungsplans Nr. 2017b

Die Vorhabentrigerin Ubernimmt die Kosten des Bebauungsplans Nr. 2017b. Das sind
inshesondere die Planungskosten (Kosten fiir die ArchitekturbUros), die Kosten fur Fachgutachten
wie das Lirm- und Erschitterungsgutachten, dis Altlasten- und Kampfmitteluntersuchung, die
Untersuchung elektrischer unid magnetischer Felder, die Baugrunduntersuchung, das Artenschutz-
gutachten, die verkehrliche Untersuchung und die otientierende Gebaudeschadstoffuntersuchung
des Fruchtmarktes Kahl. Die Sach- und Personalkosten der Stadt sind nicht zu ersetzen. '

§19 Bauverpﬂibhtung

1. " Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das in den diesem Vertrag belgefugten Pro;ektplanen
(Anlage 2.1 bis 2.22) dargestellte Bauvorhaben einschlieBlich der Grin- und Freiflaichen
nach den Zielen und gemal dén Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2017b sowie den
Mallgaben dieses Vertrages innerhalb von fanf Jahren nach Inkrafttreten dieses
Bebauungsplans insgesamt zu realisisren und bezugsfertig zu errichten. Sofern sich bei der
Ausfuhrung des Vorhabens Verzégerungeh ergeben, welche die Vorhabentragerin nicht zu
vertreten hat, verlingert sich die Frist jewells um die Zeit der Verzogerung

2. -Um diese Z|elvorgabe Zu gewahr]elsten verpflichtet sich die Vorhabentrégerm innerhalb
- elner Fiist von zwélf Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.-2017b f0r das zu
realisierende Vorhaben bei der Stadt (Referat fur Stadiplanung und Bauordnung; HA \%

Lokalbaukommission) entweder, sofern dieses einer Genshmigungspflicht unterliegt, einen
fachgerechten und volistdndigen Antrag auf Baugenehmigung (keine blofe
Teilbaugenehmigung) einzureichen oder, soweit ein Freistellungsverfahren durchgefihrt
wird, einen entsprechenden voﬂstandlgen Antrag auf Genehm;gungsfrmstellung zu stellen.
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Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Wahrung der vorgenannten Antragsftist, den
Antrag -insbesondere hinsichiiich seiner Vollstandigkeit - mit der Lokalbaukommission
vorab abzustimmen und ggf. fehfende bzw. unvollstédndige Un’xerlagen unverziglich 2u
erginzen. '

 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag nicht bzw. nur mit vorheriger
- Zustimmung der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) zurlickzunehmen und
nach Bestandskraft der erieilten Baugenehmigung so rechtzeitig mit dem Vorhaben zu
beginnen, dass es innerhalb der in Abs. 1. genannten Frist fertiggestellt ist.

‘Davon unbeschadet bleiben abweichende Bauverpflichfungen, die im Rahmen der
Konkreﬂmerung der Verpﬂ:chtung Zur Forderung des Wohnungsbaus verembart werden.

3. Der Vorhabentrégerin -ist bekannt dass die Stadt den Bebauungsplan Nr. 2017b geman
' § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb der in Abs. 1
genannten Frist durchgefuhrt wird.

4. Die Vorhabenfragerin verpflichtet SICh die Fertigstellung der Bebauung zusétzlich zu
- etwaigen erforderlichen Anzeigen auch dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung,
: Minchen anzuzeigen bzw. in geeigheter Weise
nachzuweisen. :

Die Vorhabentragerin verpfllchtet sich des Welteren dem Referat far Stadtpianung und
Bauordnung, Minchen) mitzuteilen wie viele
Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt werden sollen. Erstmalige Mitteilung erfolgt innerhalb

von sechs Monaten nach Inkrafitreten des Bebauungsplans Nr. 2017b im jahrllchen Turmnus
srfolgt die Aktuahsrerung der Angaben :

§ 20 Sicherheiten
1. Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag sinschlieRlich etwaiger Schadéns-
ersatzanspriiche verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, geeignete Sicherheiten rechtzeitig

vor der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 2017b gem. § 3 Abs. 2 BauGB
‘beizubringen. Die Héhe der Sicherheiten wird bestimmt auf einen Betrag von insgesamt

(in Wortt_en:

Die Sicherheitsleistung setzt sich wie folgt zusammen:
- Kampfmittelfreimessung / -réumung auf den Sonderflachen (§ 7)
- Altlasten / Freimachung auf den Sonderfiichen (§ 8) .

- Herstellung der offentlichen Verkehrsflache und
der Dienstbarkeitsfidchen (§ 10)
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- anteiliger Finanzierungsbeitrag zur
urséchlichen sozialen Infrastruktur (§ 11)

~ Kostenbeteiliglng an der Bereitstellung der stddtischen
Schulbauflache an der Passauerstrae (§ 12)

- Aufwertungsmaf&nahmen auf einer dffentflchen GrUnﬂache

(§14)

Bei bestehenden Herstellungsverpfiichtungen stellt dle Hdhe der jewemgen Slcherhelt keme
Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar. Nach Durchfithrung der. 'vorbezeichneten

~ MaBnahmen und Abnahme durch die Stadt bzw. nach Bezahlung der geschuldeten Geld- . _

leistungen steht der Vorhabenirdgerin jewsils ein Anspruch auf Frengabe des jeweiligen
Sicherungsbetrages zu.

Die Stadt darf die gewdhrte Sicherheit nur insoweit geltend machen, als die Vor-
habentragerin ihren aus diesem Vertrag Gbernommenen Verpflichtungen nicht verirags-
gemal, insbesondere nicht innerhalb der vereinbarten Fristen, nachkommt und sie die -
Vorhabeniragerin mit angemessener Fristsetzung erfolglos zur Erflliung der entspre-
chenden Verpflichtung aufgefordert hat.

- Zulassige Sicherheliten sind.

« Bargeld in Euro (Uberweisung anh Stadtkasse)
« Verpfindung von (Spar)Einlagen
. Selbstschuldnerische, unbefristete Blrgschaften unter Verzicht auf dle Einreden der
Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771 BGB); unbe-
strittene oder rechtskréftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuidners bleiben
von dem Verzicht der Aufrechenbarkeit unbertthrt. Die Burgschaﬁsforderung verjahrt
- nicht vor der gesicherten Hauptforderung. s

Dies gilt fiir Biirgschaften

a) von Instituten, die von. einer deutschen Finanzbehérde als Steuerbirgen zugelassen
sind oder die zum Zsitpunkt der Blrgschaftsibernahme tber ein anerkanntes inter-
nationales Instituts- oder Emittentenrating (z.B. Standard & Poor's, Moody's u.a.) von
mindestens ,BBB-* (Standard & Poor's) oder gleichwertig verfligen. Grundsatzlich ist die
Beriicksichtigung von zwei Ratingagenturen ausreichend; bei zwei unterschiedlichen
Ratings ist das Rating mit der niedrigeren Bewertung maRgebend. Liegen bei dem
Institut drei oder mehr Ratings, die zu unterschiedlichen Bewertungen flihren, vor, ist
von den beiden besten die schlechtsre Bonitdtshewertung zu nehmen;

b) von inlandischen Versicherungsgeseifschaften, die Kautions- und Blrgschaftsver-
sicherungen als Geschéftszweige befreiben. :

Eine Bonitéfspriifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

Ein Austausch von Sicherheiten ist seitens und auf Kosten der Vorhabentragerm Jederzelt'_ ,

méglich, wenn diese in gleicher Weise werthaltig sind., Die Freigabe der hmteriegten
_Bicherhait erfolgt Zug um Zug mit Vorlage der neuen Sicherheitsleistung.
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§ 21 Auslegung nach Billigung

Die Vorhabentrigerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan Nr. 2017b erst
dann gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentllch ausgelegt wird, wenn

Q@
L]

Toe

dieser Vertrag rechtswirksam zustande gekommen ist;

die Sicherheiten nach § 20 gestellt sind und

die Auflassungsvormerkungen nach § 5, § 13 und § 16 in Verbtndung mit dem Sozialen
Bindungsvertrag sowie die dinglichen Rechte nach § 17 und § 18 in Verbindung mit dem
Sozialen Bindungsvertrag {Anlage BU 5) jeweils an ihrer endgilitigen Rangstelle im

. Grundbuch eingetragen sind oder eine Bestatigung des Notars vorliegt, dass die Antrige

beim Grundbuchamt unwm{erruﬁlch_ gestelit sind und dem Notar aufgrund E;nswht in das .
Grundbuch und in das elekfronische Antragsverzeichnis (Markentabelle) keine Umsténde

'_ bekannt wurden, die der jeweils gaforderten rangrichtigen Eintragung entgegenstehen. :

§ 22 Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafitreten des Bebau-
ungsplans abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung auf der Grundlage
des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gedndert gelten, dass maRgeblicher Zsitpunkt die Zustel-
lung der Baugenehmigung sein soll, sofemn diese vor Inkrafttreten des Bebauungsp!ans Nr. 2017b :

erfolgt.

§23 Entéchéidigungs-, Schadensersatz- und sonétige Anspriiche

Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2017b an und
wird . daraus keinerlei Ubernahme-, Entschadigungs- und Schadensersatzanspriiche,
welcher Art auch immer, gegen die Stadt geltend machen. Die Vorhabentrigerin erklart fur
den Fall, dass durch gerichtliche, rechtskréftige Entscheidung die Realisierung des
Vorhabens bzw. die Aufnahme der (vorgesehensn) Nutzung vermindett oder erschwert wird
oder die Nutzungsméglichkeiten eingeschrénkt werden gegen die Stadt kemerielAnspruche

- geltend zu machen.

Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans teilweise die
Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung analog zu § 17 Abs. 1 BauNVO
tiberschreiten. Sie gehen iibereinstimmend davon aus, dass die Uberschreitung gemal § 17

- Abs, 2 BauNVO analog ausreichend begriindet ist. Sollte sich dies als unzutreffend heraus-

stellen, wird die Vorhabentragerin keinerlei Forderung gegen die Stadt erheben, die sich auf
diese Unzu]ass:gkelt begrindet. Hiervon unberithrt blelben die Bes‘ﬂmmungen des § 1
Abs. 3 dieses Durchfuhrungsvertrages
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 § 24 Rixckirittsrecht - ,

1.

Die Vorhabenirdgerin und die Stadt sind zum Rickiritt von diesem Durchftihrungsvertrag
berechtigt, sofern der Bebauungsplan Nr. 2017b nicht binnen einer Frist von 18 Monaten
nach Beginn der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur Satzung baschlossen
wird. Das Rucktrittsrecht kann nur hinnen drei Monaten nach seinem Eintriit ausgeitbt

werden. Der Ruckiritt ist mit eingeschriebenem Brief zu erkliren.

Im Falle des Rickiritts: der Vorhabentrégerin nach Abs. 1 bleibt die Verpflichtung der
Vorhabentragerin zur Tragung der Kosten der amitlichen Vermessung und Messungsaner-
kennung gem. § 4 Abs. 1, der Kosten des Bebauungsplans Nr. 2017b gem. § 18 sowie der
Kosten des Vertrages gem. § 25 dieses Durchfihrungsvertrages bestehen. ‘

Das Ruckirittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des- §33 BauGB eine Bau-

~ genshmigung vor Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 2017b erteilt wird. Sollte die-etteilte

Baugenehmigung in einem Rechismittelverfahren aufgehoben werden, ohne dass von ihr
Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Riicktitisrecht wieder auf, sofern-nicht bis zu diesem
Zeitpunkt der Bebauungsplan Nr. 2017b zur Satzung beschlossen ist. '

§ 25 Kosten der Vertrages

1.

Die Vorhabentrégetin zahlt die fir diesen Dufchfﬂhrungsvertrag und seinen Vollzug an-
fallenden Verkehrsteuern (einschliefilich Grunderwerbsteuern) und die Kosten einschlieflich

- der Kosten ihrer anwaltschafilichen Vertretung, der amtlichen Vermessung und Vermarkung,

der Messungsanerkennung und Auflassung, der Bestellung und Einfragung, Rangénderung
oder Léschung etwaiger Dienstbarkeiten und Reallasten, der Bildung und Ubertragung von
Wohnungs- und Teileigentum nach dem WEG samt Volizug, aufterdem die Kosten der
Lastenfreisteliung sowie die Kosten, die sich aus dem Sozialen Bindungsvertrag ergeben. -

Fir das Grundstiicksgeschaft gemaR § 13 und seinen Vollzug gilt hiervon- eine Ausnahme:
Die anfallenden Verkehrsteuern (einscfilieRlich Grunderwerbsteuer). sowle die weiteren
damit verbundenen Kosten, inghesondere die Kosten der Beurkundung des Ausflhrungs-
und Telleigentumserwerbsvertrages, werden zwischen der Vorhabentrdgerin und der Stadt
im Verhdltnis von planungsursdchlicher Geschossflache (Kosten Vorhabentrégerin) zu der
nicht-ursachlichen Geschossflache (Kosten Stadt) an der Gesamtflache flir die Kita

aufgeteilt. Die Stadt erstattet der Vorhabentrégerin die auf den nicht ursdchlichen Anteil
entfallende Grunderwerbsteuer. Die Stadt erstattet der Vorhabentrégerin den ihr aus dem
Fihanzausgleich zustehenden Anteil der Grunderwerbsteuer in Hohe von 821, soweit die
Grunderwerbsteuer auf den ursachlichen Anteil entfallt. Darliber hinaus erstattet die Stadt
der Vorhabentragerin die auf den nicht ursichlichen Antell der integrierten. Kindertages-
einrichtung entfallenden anteiligen. Notar- und Grundbuchkosten. Der Notar wird die

- jewetlige Kostenaufschliisselung in seiner Rechnung darstellen.

" Die Stadt erstattet der Vorhabenirdgetin darfiber hinaus den ihr aus dem Finanzaﬁsgleioh

zustehenden Anteil der Grunderwerbsteuer in Hohe von 8/21 beziiglich der Flidchen-
abtretungen gemal § 3 dieses Vertrages :




=36

Eine Ruckerstattung 1m Sinne der vorgenannten Absatze 2 und 3 erfolgt nur nach Vorlage
des Zahlungsnachweises und einer Kople des bestandskraftigen und endgiiitigen
Grunderwerbsteuerbescheides durch die Vorhabentragerin, Diese Unterlagen sind an das
Kommunalreferat der Stadt (Abteilung RV — V) zu . senden, das die Rickerstattung
veranlassen -wird, Die Vorhabénirdgerin hat den Steuerbescheid unmittelbar nach Erhalt
dem Kommunalreferat der Stadt (RV -~ V) zur Prufung vorzulegen.

4

§ 26 Teilnichtigheit

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchftihtbar sein oder -
werden - gleich aus welchem Grund - , so soll die. Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen
nicht berithrt werden, Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftiiche Erfolg
moglichst gielchkommend verwirklicht wird. : :

Die Betelhgten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfﬂhrbaren Best[mmungen'
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu erseizen, sowie alles nach Treu und Glauben

“Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeilt des gegensténdlichen Vertragsverhaltnisses -zu
- sichern und seine Durchfiihrung zu erméaglichen. :

§ 27 Wechsel des Vorhabentrigers, Weitergabepﬂicht

1. .

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Falle eines Verkaufs oder sonstigen Ubergangs
des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht zur Obernahme aller zu erflllenden
Verpflichtungen aus diesem Durchfuhrungsvertrag zu verpflichten mit der MaRgabhe, dass
dieser WIederum selne Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Die Weitergabe der Verpﬂlchtungen hat nur dann schu[dbefre[ende erkung fir die
Varhabentragerin, wenn der Dritte _

a) die vettraglichen Verpflichtungen gegenubér der Stadt (Kommunaireferat) als eigene

Verpflichtungen — hinsichtlich der vormerkungsgesicherten Verpflichturigen gem. § 3 und
§ 13 aufschiebend bedingt durch die. Etgentumsumschrelbung im Grundbuch’ -
Uibernommen hat,

b) entsprechende Slcherhelten gem. § 20 leistet,

. ¢) hinsichtlich der Uberahme der Verpflichtungen aus ‘dem Sozialen Bindungsvertrag

entsprechende Auflassungsvormerkungen gemal § 10 des Sozialen Bindungsvertrages
bestellt hat und die Grundbucheintragung erfolgt oder gesichert lst und
d) . dte Stadt d;eser Ubernahime zustimmt, :

Vorstehende -Regelungen finden keine Anwendung bei Ubertragung von einzelnen
Wohnungs-/ Teileigentumseinheiten an Endem‘:erber

Planungsursé&chliche Lasten aus dlesem Durchfuhrungsvertrag konnen mcht an die Stadt

‘weitergegeben werden.
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5. Die Zustimmung muss durch die Vorhabentrégerin schriftlich mit umfassender Auskunft tber
die Ubertragungsregelungen, die mit dem Dritten getroffen werden, beantragt werden. Ins-
besondere ist der VerduBerungsverirag vorzulegen. Vorstehende Regelungen finden auch
Anwendung auf Teilverkdufe / den teilweisen Ubergang von Eigentum. In diesen Fallen ver-

* pflichtet sich die Vorhabentragerin, ihre elnzelnen Verpfiichtungen den jeweiligen Erwerbern
eindeutig zuzuordnen. Die Zustimmung muss seitens der Stadt schriftlich erfolgen.

6. Die Vorhabentragerin wird der Stadt von einem beabsichtigten Vorhabentrigerwechsel
unverziglich Mitteilung machen. Ein Wechsel des Vorhaberitrdgers wéhrend der Planungs-
und Bauzeit- bedarf gem. § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Stadt. Uber die
Zustimmung entscheidet der Stadirat durch Baeschluss. Die Zustimmung darf nur dann
verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfthrung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der in § 19 festgelegten Frist gefahrdet ist.

7. Abs. 2 lit. b} gilt nicht, sowelt und solange das Verhiltnis des Ubermehmenden Dritten zur
Stadt .die Voraussetzungen des . §108 Absatz. 1 des Geselzes gegen
Wetthewerbsbeschrénkungen (GWB). erfillt; in diesem Fall stundet die Stadt die
Slcherheltsle;stung unentgeltlich und auflssend bedingt durch den Eintritt des Falles, dass
der Ubgrnehmende Dritte im Verhdltnis zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1
GWB nicht mehr erfdllt. Fiir Abs. 2 lit. ¢) gilt Satz 1 Halbsatz 1 entsprechend, soweit und

solange an .den betroffenen Grundstlicken keine Grundpfandrechte bestelit smd oder
bestelit werden sollen.

§ 28 Rangverhaltmsse der besteliten Belastungen, Volizug

Die in diesem Durchflhrungsvertrag einschiiefllich des Sozialen Bmdungsvertrages (Anlage BU 5}
zugunsten der Stadt besteliten Belastungen erhalten folgenden Rang:

4. an erster Stelle dle D[enstbarke[ten und diese im Gleichrang unterelnander
2. an zwelfer Stelle die Auflassungsvormerkungen und diese im Gleichrang untereinander,
3. an dritter Stelle die Reallasten und diese im Gleichrang untersinander.

Die Vorhabentrdgerin stimmt allen zur Verschaffung der jeweils endglltigen Rangstelle
zweckdienlichen Erkl#rungen, insbesondere Rangriickiritten von Grundpfandrechtsglaublgern mit
Antrag auf Vollzug i im Grundbuch zu.

Zudem wird die Aufhebung rechtlicher Versinigung bewﬂl:gt und beantragt sowsit zum Voilzug
dieser Urkunde im Grundbuch erforderhch

- §29 Zustimmung des Stadtrates

1. Der wirksame Abschiuss dieses Durchftihrungsvertrages bedarf der Zustimmung .des

- Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen (Ausschuss firr Stadtplanung und Bauordnung), die.
von der Stadt (Referat fir Stadtplanung und Bauordnung) im Rahmen des Billigungsbe-
‘schiusses zum Bebauungsp[an Nr. 2017b eingeholt wird.: ‘ : :
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Dariiber hinaus bedarf der.in § 13 geregelte Erwerb des nicht urséichlichen Anteils der Kita der
Zustimmung des Stadirates der Landeshauptstadt Minchen (Voilversammfung).

Die - Vorhabentragenn stimmt zu, dass der Durchfilhrungsvertrag mit aflen Anlagen in
sffentlicher Sitzung des Stadirats dargestellt und &ffentlich ausgelegt werden kann. Dies gilt
ausdriicklich auch fir die dauerhafte Verdifentlichung auf den Internetseiten der Stadit.

§ 30 B_ekanhtmachung gemah § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wnrd ersucht, die fir die Stadt bestimmte Bekanntmachung geman § 55 Grund~
buchordnung an den Notar zu senden. , _

§ 31 Vollmacht des Notars

Der Notar wird beauftragt und bevollmachtigt:

a)

b)

alle zur Durchfohrung und zum Vollzug dieser Urkunde erfordertichen Ei’klérungen,
Genehmigungen und Beschelde unter Verwendung eigener Entwiirfe einzuholen; '

alle Erkisrungen, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, sofern sie ohne
Auflagen und Bedingungen ertsilt sind; fiir diesen Fall verzichten die Beteiligten bereits jetzt
auf Rechtsmittel; dfe Erklérungen sollen mit dem Emgang belm Notar witksam sein;

alle Antrige zu stellen, zu ergénzen, abzuindern und zuriickzunehmen sowie Rang-
bestimmungen - vorzunehmen und in Form einer Elgenurkunde srgdnzende und
berichtigende Erkldrungen abzugeben; im Innenverhaltms muss der Notar vorher dle Zustim-
mung der Parteien einholen. ‘ '

§ 32 Hinweise'

1.

- Der &otar hat auf Folgendes hingewiesen:

Alle Vereinbarungen mi-'xssen' baurkundet sein,. niéht beurkundete Abreden sind unwirksam
und kénnen die Wirksamkeit des gesamten Vertrages in Frage stellen.

Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die Bescheinigung des '
Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt, sowie die Vermessungen durchgefihrt
und die Messungsanerkennung und Auﬂassung beurkundef ist.

_Dle Elgentumsumschrefbung der Kita im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die. Be-
scheinigung des Finanzamtes wegen der. Grunderwerbsteuer vorllegt sowie die Teileigen-
tumselnhelt gebildet und die Auﬂassung beurkundet ist.
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§ 33 Abschriften, Aﬁsfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde erhalten; -

® dle Stadt ein Komerexemplar drei Abschriften sowie ein elekironisches Exemplar (pdf an

und nach grundbuchamtlichen \/ol[zug dreu Ausferttgungen mit

Voilzugsbestattgung des Grundbuchamtes,

9 © @ © @

die Vorhabentrégerin zwei Ausfertigungen; :

das Grundbuchamt Mtinchen eine beglaubigte Abschrift;
der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Minchen,
das Finanzamf — Grunderwerbsteuerstelle, -

je eine Abschrift.

§ 34 Anlagenibersicht

Anlagen Durchfﬂhrunqs'vérffaq:

“ & 8 © e = »

Anlage 1 - Planteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr 2017b, Stand
15.06.2018

Anlage 2.1 bis 2,22 - Projektpléne, Stand Juni 2018

Anlage 3 - Lageplan Abfretungs- /Vertragsfidchen: Straf&envemehrsﬂachen
Anlage 4 - Lageplan Senderflachen

Anlage 5 - Lageplan integrierte Kita mit Aul’sensplelﬂachen

Anlage 8 - Lageplan Dienstbarkeitsflachen — Gehrecht

Anlage 7 - Lageplan Dienstbarkeitsfldchen — Leitungsrecht

Anlage 8 - Lageplan Dienstbarkeitsflachen - Gemeinschaftsdachgarten

Anlagen Bezugsurkunde:

Anlage BU 1 - Entwurf des Satzungstextes
Anlage BU 2 - Anbest-K -
Anlage BU 3 - ZuN-Best-ROB _ ' '
Anlage BU 4 - Merkblatt VOB-Stelle der Regierung von Oberbayern
Anlage BU 5 - Vereinbarungen zur Reahmerung von geforder‘tem Wohnungsbau
(Sozialer Bindungsvertrag) mit
»  Anlage BU 5.1 - Sozialgerechte Bodennuizung (SoBoN) — Varianten zur Erfiiilung der
Férderquote
Anlage BU 5.2 - Tabelle Einkommensgrenzen im Minchen Modell-Miete
- Anlage BU 5.3 - Verpflichtung far Wohnungskaufer (Seibstnutzer)
« Anlage BU 5.4 - Text des angebotenen Kaufvertrages
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b
"Wohnnutzung mit wohnvertraglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung”

- Anlage 3
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b

: . ngs ; oy Anlage 4
Wohnnutzung mit wohnvertréglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung"
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b
"Wohnnutzung mit wohnvertraglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung”

Anlage 5
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grﬂnordnung'Nr;QOWb
"Wohnnutzung mit wohnvertraglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung"

Anlage 6
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b Anlage 7
"Wohnnutzung mit wohnvertraglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung”

Lageplan Dienstbarkeitsflachen - Leitungsrecht
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b.
"Wohnnutzung mit wohnvertraglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung”

Anlage 8
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thr Schreiben vom Ihr Zeichen

- Abschluss eines Durchﬁ]hrungsvertrages

Wi Landeshauptstadi
& Minchen
Kommunalreferat

Stidiebauliche Verfahren,
Sozialgerechte Bodennutzung,
\rorkaufsrechte

Telafon: 089
Telefax: 089
Zimmer:

Unser Zeichen - Datum

18.08.2018

Vorhabenbezogener Bebkauungsplan mit. Gfﬂnordnung Nr. 2017b
Bauernbrauweg (stidlich), Bahnlinie Minchen-Lenggries (westlich), Distlhofweg (bslhch) und

Zielstattstralle {(nérdlich)

Vollmach{ '

Sie werden bevollméchtigt und beauftragt, die Landeshauptstadt Minchen bel der Beurkun-

dung des Durchfihrungsvertrags zwischen der PE Bauernbrauweg GmbH & Co.KG, diese
verireten durch Herrn Gerald Purucker, und der Landeshauptstadt Minchen zu vertreten und
alle damit zusammenhangenden Erkldrungen, Anfrage und Bewllligungen abzugeben. Diese
Vollmacht schliefit die Erkldrung zum Abschluss des Sozialen Bindungsvertrags ein. '

Dariibar hmaus werden Sie bevollmachtlgt und beauftragt, den Verzieht auf die Anwendung
der Bestrmmungen der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV} im Zusammenhang mit der
Errichtungsverpflichtung bezuglich der integrierten Kindertageseinrichtung gegenuber der PE
Bauernbréluweg GmbH & Co, KG in gesonderter Urkunde zu erkléren

Laindes'ha’iiﬁ?sﬁmnchen, den

Konlen des Kassen- und Steveramfes bei Geldanstalten in Miinchen:
Sladisparkasse Manchen Kta. Nr. 203 000 BLZ 761 500 00
IBAN: DE86701603000000203080  BIC: SSKMDEMMXKXX

Hypa Vereinsbank Kio. Nr. 81 300 BLZ 700202 70
[BAN: DE34700202700000081300 BIC: HYVEBEMMXXX

f"ﬂﬁzﬁsi

o g 1
"""'-m-.n..,,,.‘

U-Bahn: Linie 1, 2, 3,6

SiraBenbahn: Linde 16, 17, 18, 27

Bus; MetroBus 62 %
Haltestelle Sendlinger Tor .

1

Raumn und Ressourcen for Minchen




Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der vorliegenden Ursehrift beglau-

bige ich.

Munchen, den 19.06.2018

87743
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URNF, - 1025  upois
- mb -

VOLLWACHT
Dis

1

PE Bauernbriuweg GmbH & Co. KG
| it dem Sitz in Griinwald, Landkreis Mincher,
- E’ostans‘c‘hriﬁ: - Gritnwald, '
- nachfolgend ,die Gesellschaft" genannt -
verfreten durch die
PE Bauernbriuweg Verwaltung GmbH

it dem Stz in Grtnwald, Landkreis Miincheri,
~Pestanschrift: : Srinwald,

bevollmzichtigt hiermit

geboren an

die Gesellschaft in den felgenden Ange[egenhelten emzeln une befre[f Von den Be-

schrankungen des § 181 BGB zy vefireten:

Abschluss und Voﬂzug von stiditebaulichen Vereinbarungen (msiaescndere Stadte~
baulicher Vertrag / Grundvereinbarung, Sozialer Bindungsvertrag sowie alle Nach- f
tisge Rlefzu, Insbesondere Im Wege der Megsungsanerkennung. und Auflassung)
mit der Landeshauptstadt Minchen, auch under VerduBerung und/oder Erwerb von
Grungbesitz (= Grundsticke und griidstiicksgleichie Rechte) sowie Rechten hieran
sowle soristigen Verngungen fiber Grundbesitz sowie Rechten hietan, be7ughch

folgenden Grundbesitzes:

37657




Gemarkung Untersendling (Sekiion 5)

Flurstick Nr. 9266/36, Nahe Bauernbriuweg, Gebaude- und Freiflache,
Grofe 1,788 m?,

Flurstiick Nr. 9288/43, Bahnlinie Minchen Hbf — Lenggries, Verkehrsfldche,
GroRe 339 m?, '

Flurstiick Nr. 9288/37, Nahe Bauernbrauweg, Gebaude- und Fre;ﬂache
Grofe 467 m?,

Flursttick Nr. 9288/44, I\Eahe Bauembréiuweg, Gebiude- und Freiffiche,
Grofle 16 m3, ‘ :

Flurstiick Nr. 9288]’45, Bahnlinie Minchen Hbf — Lenggties, Verkehrsflache,
Groke 38 m3, - ' '

' Flurstiick Nr. 9320, Bauemnbrduweg 1, Gebéude- und Freifléchs,
Grife 5.093 m?, '

Flurstiick Nr. 932071, Bahnlinie Miinchen Hbf —~ Lenggries, Verkehrsfiache,
Gréke 521 2, : '

jeweils vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichis Milnchen van
‘ Untsersendling Blatt 40342,

Diese Aufitthrung-von Grundbesitz st nicht abschlieﬁend, sondern soll lediglich je-
denfails zugehc‘:‘:rigen-Gmndbesitz kennzeichnen. Die Vollmacht ist Insoweit welt
auszulegen. Der Bevollméchtigte ist bereohﬁgt betroffenén Grundbesitz grund-
buohméBtg nither zit bestimmen und insowsit auch tber welteren so beshmmten

Grundbesitz zu varfligen.




Der Bevoilméchiigte ist befugt, alle im weltesten Sinne mit dem vorstehenden Rege-
lungsinhait und den vorgenannten Réchtsgeschéften zusammenhangenden und
zweckdienlichen Erkldrungen, Bejwilligungen,‘ und Antrage abzugeben und enfge-
genzuniehmen und die Gesellschaft dabei umfassend und aflgemein zu vertreten,
. auch im Rahmen der Schaffung bzw, Kl&rung ven Baurecht, Umfasst sind damit alle
diesbzgl. Erklarungen vor Notaren, _Gmnd_buchémtem, sonstigen Behtrden, insbe-
sondere Baubshdrden, und Dritten. '

Der Bevollméchtigte darf insbesonders auch Versinbarungen zur VerduRerung oder
zum Erwerb abschlleflen, den evll, Kaufpreis / sonstige Gegenleistungen und die
sonstigen Bedingungen sines VerduBerungs-/Erwerbsvertrags frei festsetzen, die
Auftassung etkldren und enfgegennehmen, bel der Bestellung von Grund-
'pfa_hdréchten samt Unterwerfung ﬁntEr die Zwangsvollstreckung nach § 800 ZPO
~ auch im Wege der Planderstreclaung - und persénlicher Haftungsiibernahme mit
Zwangsvollstreckungsunterwerfung der Gesellschaft mitwirken, diesbzgl. Zweckbe-
stimmungsetkldrungen abgeben, ein Objekt lastenfrei stellen oder belasten, ber-
haupt alle Erlléningen abgeben, dle ihm im Zusammenhang mit dem vorstehenden
‘weiten Regelungsinhalt zweckdienlich erscheinen. '

Der Bevoliméic'hﬁgfa' darf zudem ingbesondere Dienstbarksiten und Reallasten so-
wie sonstige dingliche Belastungen, z.B. Auflassungsvormerkungen m Rahmen

gines Sozialen Bindungsvertirags, hestellen, inhaltlich &ndern und aufhebenl f zur

Lsschung bewilligen, Ranganderungen’ vomehmen oder Rangvorbehalte begfﬁn—
~ den, austben oder aufheben, Grundbesifz vermessen lassen und hisrbei teilen oder
vereinigen, Unschéddlichkeitszeugnisse beantragen sowie Aufteilungen im weifesten
Sinne von Grundbesitz durchfithren, inhalllich dndern oder autheben.

Dis vorsiehende Aufzéhlung ist nicht abschlioBend, sondsm enthalt lediglich eine
Auswahl von typischen Geschaften, bel denen an den Vertretungsnachweis erhdhte
- Anforderungen gestellt werden. im Zweifel ist.die Volimacht weit au_e.zuiegen, um zu
erméglichen, dass der Bevolim#chtigte die Gesellschaft im Zusammenhang mit dem
vorgenannteﬁ Grundstiicksverkehr Urpfassend vertrefen kanh.‘




Diese Vollmacht ist unbefristet erteilt.

Monchen, den 13.08.2018




"URNr, 1025 H/2018
-mb - :

Ich beg[aubige hiermft die Echtheit vorstehender, vor mir vollzogener Unterschtift

von

" geboran am
geschaftsanassig in

_hier handelnd’ nicht im eigenen Namén, sondem als einzslveriretungsherechtigter
und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer it die

PE Bauernbriuweg Verwaltung GmbH
mit dem Sitz in Griinwald, Landkrels Minchen,
- Postanschrift: L o

diese hier wiederum handelnd als einzelvertretungsberschtigte und von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB befreife persdnlich haftends Gesellschafterin fiir die

PE Sauembrauweg GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen,

« Postanschrift: _ -

Nach Unterrichtung tlber" den Inhalf des Handelsregisters beim Amtsgerichf

Manchen HRB iund HRA vorm 13.06.2018 bescheinige ich, dass dort
die PE Bauernbriuweyg Verwallung GmbH mit dem Sitz in Grﬂnwa[d, Landkreis
Mtinchen eingstragen st und | s deren einzelVertretungsbefugter

Geschéaftsfihrer unter Befreiung. von den Beschrankungen des § 181 BGB zut deren
Vartretung-berechtigt ist und dass die PE Bauernbrauweg Verwaltung GmbH als

persﬁnlich haftende Gesellschafterin der PE Bauembriuweg Gm'bH'_& Co. KG mit

dem Sitz in Grinwald, Landkreis Milnchen eingetragen und unter Befréiung van den

Beschrankungen des § 181 BGB zu deren Vertretung einzeln herechtigt ist.




- Miinchen, den 13.08 2018




Die Ubereiﬁnstimmung<vorétehender Abschiift mit der vorliegenden Urschrift beglau-

bige ich.:

Minchen, den 19.06.2018 i

37743




URNT, 1044 Hoois8
Hmb_

' Bezugsurkunde zum

" Durchfiihrungsvertrag

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Mr. 2017b
Bauernbrauwey (slidiich),
Bahnlinie Miinchen-Lenggries (westlich)
und Distlhofweg (dstlich)
(Tellanderung des Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2017a)

- Am achtzehnten und neunzehnten Juni.
zweitausendachtzehn

~18./19.08.2018 -

erscheint vor mir,

Notar in Miinchen, in meinen Amisraumer

" Angesteliter o B L

perséhiich bekannt,

hier handeind unter Ausschluss einer'pérsijnlichen Ha’ftung'iediglich'zu Zwecken der Ersteliung
einer Bezugsurkunde vorbehaltlich der Genehmigung durch die an der nachfolgend genannten

Haupturkunde Betsiligten, namlich




1. die.

PE Bauernbriuweg GmbH & Co. KG
~mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen,

eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Minchen unter HRA

- nachstehend ,PE Bauernbriuweg" -
und
2. die

Landeshauptstadt Miinchen
Kommunalreferat '

P ™ v Y

- nachstehend ,Stadt" -

AntragsgemaR beurkunde ich, was folgt:

I,
Vorbemerkungen

* PE Bauernbrauweg und die Stadt béabsichtig’en den Abschiuss des Vertrags

Durchfhhrungsvertrag

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017b
Bauernbriuweg {siidlich},
Bahnlinie Miinchen-Lenggries (westlich)
. und Distlhofweg (dstlich}
(Texlanderung des Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2017 a)

.




B

(= ,Haupturkunde") hinsichtlich diverser, im Grundbuch des Amtsgerichts Minchen von Unter-
~ sendling (Sektion V) eingetragener Grundsttz_cke, welche in der Haupturkunde néher benannt

- 8ind.

Um die Beu{kundUngsverhand!Llng zU entlasten, sollen Anlagen (= Texte und Piéne/Bilder) zZur
Haupturkunde vorweg beurkundet und sodann im Wege der Verweisung (= ,Bezugnahme")
- zum Inhalt der Haupturkunde gemacht werden. '

| I |
Feststellung und Verweisung

Der Beteiligte stelit hiermit den gesamten Inhalt der Anlagen iu diesér Bezugsurkunde‘zwecks
Verwelsung nach § 13a Beurkundungsgesetz fest, verweist auf diese Anlagen und genehmigt
sie. Der Notar hat die Anlagen mitverlesen, soweit diese Texitelle enthaiten. im Ubrigen lagen
die Anlagen, soweit diese Plane oder Bilder enthalten, bei Beurkundung vor, wurden von dem

. Beteiligten eingesehen und genehmigt, -
[,
Schiusshemerkungen
Diese Bezugsurkunde ist wie die Haupturkunde auszufertigen.

Den Beteiligten der Haupturkunde kénnen auf Anforderung jederzeitv weitere einfache Abschrif-
ten, beglaubigie Abschriften und/oder Ausfertigungen dieser Bezugsurkunde ertsilt werden.

Hinsichtlich der Kosten dieser Bezugsurkunde gelten die Bestimmungen der Haupturkunde ent-

~ sprechend.

Samt den der Ufkunde beigefiigten Aniagen (Tex{teile} vorgelesen vom Notar,
die Aniagen im {ibrigen (Pléne bzw. Bilder) zur Einsicht vorgelegt,
von dem Beteiligten genehmigt ' '
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Satzungstext

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinerdnung Nr. 20170
Wohnen mit wohnvertraglichem Gewerbe und Kindertageseinrichtung”
Bauernbrauweg (stidlich), Bahnlinie Miinchen-Lenggries (westlich), Distlhofweg (Ostlich)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlgsst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 und 12, 13a des Bauge-

setzbuches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-

schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes {iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschait und die
Erholung in der frelen Natur (BayNatSchG) folgende Satzung: '

§1 |

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Bauernbrauweg (stidlich), Bahnlinie Miinchen-Lenggries (westlich}, Distlhof-
weg (6stlich) wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlas-
sen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung besteht aus dem Plan der Landes-
hauptstadt Manchen, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Mnchen
2] 1 IO, und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr, 2017b er-
fassten Telle des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2017a (MOABI.
2012, Nr.13, 8. 130) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2017b verdrangt.

§2 :
Art der baulichen Nutzung
(1) 1m Bereich des Vorhabengebietes sind folgende Nutzungen festgesetzt:
a) Wohnen '
h) freie Berufe
¢) im Bauraum Aim Erdgeschoss: nicht stdrende Gewerbebetriebe, soziale
Infrastruidur sowie Wohnen
d) im Bauraum B im Erdgeschoss:
- nicht grof3fidchiger Einzelhandel, dessen Kernsortiment in den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und Drogeriewaren Iuegt
- Lieferbereich und Lager ftr Einzelhandel, Zu- und Ausfahrt zur -
Gemeinschaftstiefgarage
e) im Bauraum B im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss:
Gemeinbedarfsflachen fir eine Kindertageseinrichtung mit zwei Kinderkrippen- und
zwei Kindergartengruppen mit mindestens 742 m? direkt anschlleBender
AuRenspielfiiche.

(2) Abweichend von Absatz 1 ¢ sind Wohnungen im Erdgeschoss des Bauraums A an der
westlichen Baugrenze auf einer Flache von 68 m? GF ausgeschlossen.




§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Emittlung der Geschossflache sind Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und
einschlieflich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

(2) Bei de'r Ermittiung der Geschassfliche bleibt die Flache der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt
unberficksichtigt,

(3) Bei der Emittlung der Geschossflache bleiben Fidchen von offenen Durchgéngen und offenen
Eingdngen unberiicksichtigt.

§4

tiberbaubare Grundstucksflache

(1) In den Baurdumen B und C sind die Gebdude durchgéngig und ohne Zw;schenréume pAl|
errichten. .

(2) Die stidliche Baugrenze des Bauraums B darf im ersten Obergeschoss (iber die gesamte
Fagsadeniénge durch einen Balkon mit einer Tiefe von maximal 5,00 m tiberschritten werden,
soweit dieser der Kindertageseinrichtung als Aullenspielfiiche dient.

(3) Die im Plan festgesetzte Gstliche Baugrenze des Bauraums C darf im dritten Obergeschoss
tiber die gesamte Fassadenlinge durch einen Balkon mit einer Tiefe von maximal 2,00 m
{iberschritten werden, soweit dieser als zweiter Retiungsweg dient.

(4) Die im Plan festgesetzte nérdliche Baugrenze des Bauraums C darf im Bereich vort 10 m
gemessen von der dstlichen Baugrenze durch Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von
2,00 m {berschritten werden.

(5) Die im Plan festgesetzte Baugrenze des Bauraums D darf durch Balkohe und Terrassen bis zu
einer Tiefe von 1,50 m auf maximal einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite Oberschritten
wearden.

(6) Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen unterhalb des Erdgeschosses istim
Bereich der festgesetzten Gemeinschafistiefgarage (GTGa) zulissig. -

(7) Auflerhalb der Baurdume sind ebenerdige Liftungsschéchte nur innerhalb der Flachen for
Tiefgaragen mit einer maximalen GrélRe von 0,40 m auf 2,00 m zuldssig, wenn die Nutzbarkeit
der Freiflichen nicht beeintrachtigt ist. Dienen diese der Enfrauchung ist eine maximale Gréite
von 2,00 m auf 7,60 m auch aullerhalb der Fléchen fur die Gememschaﬁstlefgarage
s(idwestlich des Bauraums C zulassig.

(8) Abwesichend von Absatz 7 sind gstlich des Bauraums A ein Lftungsbauwerk sowie ostlich der
Baurdume B und C in Sitzelementen integrierte LOftungsschéchte mit den Malken von bis zu
1,00 m auf einer maximalen Lénge von 3,50 m zuldssig. :

§5

Héhenentwickiung

Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohen einschlieftlich der Aftika sind folgende
Hoshenkoten;

- 542,40 m {. NN far den Bauraum A

- 542,55 m ii. NN fiir den Bauraum B

- 543,08 m 1. NN fiir die Baurdume C und D




§6

Abstandsflichen
Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukdrper und der '
zugelassenen Hshenentwicklung die Abstandsfischen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO nicht
elngehalten werden kénnen, werden sie auf das sich aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2017b ergebende Maf verkirzt.

§7

Nebenanlagen und Fahrradabstellp!atze
(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgeschlossen.

(2) Ausgenommen von Absatz 1 sind oberirdische Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 1 BauNVO fiir
- die Kindertageseinrichfung
- die Kinderspielpl4tze geman Art. 7 Abs. 2 BayBO
- die Fahrradabstellplatze auferhalb des Bauraums geman Absatz 3 und
- slidlich des Bauraums B am Distthofweg ein Liftungsschacht mit den MafBien von 0,80 m
auf 3,00 m mit einer maximalen Héhe von 1,40 m zuldssig

{3) Die erforderllchen Fahrradabstelipldtze stnd ausschiiellich in die Gebiude und in die
Gemeinschaftstiefgarage zu integrieren. Zusétzlich sind oberirdische Fahrradabsteliplétze
aulerhalb von Gebduden und Bauraumen nur offen, nicht (berdacht in folgenden Bereichen
zuléssig:

- im Bereich der Zugénge zu Wohngeb3uden in den Baurdumen A, B und C entlang der
dinglich gesicherten Fi4chen in einem Umfang von maximal 12 Stellplétzen je
Erschlieffungskern

- fir Nichtwohnhutzung in einem Umfang von insgesamt maximal 8 Stelip!atzen auf dem
Quartiersplatz und im Eingangsbereich der Kindertageseinrichtung im Bauraum B
- im Bereich des Zugangs zum Bauraum D in einem Umfang von maxlmal 6 Stellplatzen je
Erschlietungskern.

§8

Dachform, Dachaufbauten, Gemeinschaftsdachgarten

(1) Dachaufbauten, technische Aufbauten sowie Antennen und Satellltenempfangsanlagen sind
auf allen Dachfléchen ausgeschlossen,

(2) Die Dachfléichen mit einer festgesetzten Dienstbarkeitsfldche {Gemealnschaftsdachgarten
-GDG}) im Bauraum B sind dinglich mit sinem Geh* und Nutzungsrecht zu Gunsten der
Bewohnerschaft des Gebdudes - sowie der Landeshauptstadt Minchen zu sichern.

{3) Die Dachftachen nach Absaiz 2 sind auf 30 % ihrer Flache intensiv zu begriinen und zu
bepflanzen. Fir die Bepflanzung ist eine Dachbegrlinung mit einer durchwurzetbaren
Mindestgesamtschichtdicke von mind. 0,40 m (inklusive Drainschicht) vorzusehen, Die
verbleibenden Dachflachen sind vom Zugang bzw. von den Zugdngen geméf Absatz 4 aus
durchgehend zugénglich und fur die Bewohnerschaft nutzbar zu gestalten und zu begrinen.

(4) Ausgenommen von Absatz 1 sind im Bauraumy B Im Bereich der Gememschaftsdachgarten
folgende Anlagen bzw. Dachaufbauten zulissig:
+ Absturzsicherungen
+ erforderliche Aufkantungen bis max. 0,40 m Héhe
+ Pergolen
»  im Gebéudeteil mit der WH 6,5 m ein Knndersplelplatz nach Art. 7 Abs. 2 BayBO
»  im Gebaudeteil mit der WH 14 8 m:
. Treppenraume inklusive der Liftanlagen zum Zwecke der Erschlieffung




+  Abstelirdume

» Lérmschutzwand nach § 15 Abs. 6
technische Anlagen, sofern sie ihrer Art und 1hrem Zweck nach der Nutzung
im Geb&ude dienen

{5) Auf den Gemeinschaftsdachgarien nach Absatz 2 sind die notwendigen Treppenrdume
inkiusive der Liftanlagen als Dachaufbauten tber die Flachdadcher zu fllhren, so dass die
Dachflachen von mindestens einem Treppenraum des Bauraums B aus barrierefrei zugénglich
sind,

(6) Treppenrdume sind in einem Umfang von maximal 30,00 m? Grundfldche je Treppenhaus,
einschlielich Abstellrdume fur den Gemeinschaftsdachgarten zuléssig. Die Dachausstiege
und Abstelirdume sind mit einem Flachdach zu versehen.

(7) Ausgenommen von Absatz 1 sind im Bauraum B auBerhalb des Bereichs der
Gemeinschaftsdachgérten folgende Anlagen bzw, Dachaufbauten zulédssig:
a) im Gebéudeteil mit der WH 6,5 m Anlagen fUr die Auenspielflache der
Kindertageseinrichtung ,
b} im Gebéudeteil mit der WH 14,8 m:
-+ Larmschutzwand nach § 15 Abs. 6
"+ technische Anlagen, sofern sie ihrer Art und ihrem Zweck nach der Nutzung
im Geb4ude einschlieflich der Gemeinschaftstiefgarage nach § 11 Abs. 1
dienen, zulsssig. Diese sind bis zu einer Grundfliche von max. 30 % des
darunterliegenden Geschosses zuléssig.

{8y Dachaufbauten im Sinne der Absdtze 4 und 5 sind bis zu einer Héhe von 2,50 m ab ihrem
Durchsto3punkt durch die Dachfiiche zuldssig. Sie sind mit Ausnahme zur 8stlichen
Baugrenze des Bauraums B mindestens im-gleichen Mal ihrer Héhe an den Baugrenzen von
der Auftenkante der darunterliegenden Dachfifiche abzurlicken. Ausgenommen hiervon sind
hotwendige Entrauchungsschéchte fir die Gemeinschaftstiefgarage.

(9) Abweichend von Absatz 8 sind Treppenhduser inkl, der Liftanlagen zur barrierefreien
ErschlieBung des Gemeinschaftsdachgartens bis zu einer Hoha von 3,50 m ab ihrem
DurchstoRpunkt durch die Dachfldche zuldssig. Sie sind im gleichen Maf ihrer Héhe von den
Gebdudekantan mit Ausnahme der dstlichen Baugrenze abzuriicken.

(10} In den Baurdumen A, C und D sind Dachaufbauten, technische Anlagen, sofern sie ihrer Art
und ihrem Zweck nach der Nutzung im Gebéude einschlieBlich der Gemeinschafistiefgarage
nach § 11 Abs. 1 dienen, {iber dem jeweiligen obersten der maximal zuldssigen Geschosse in
einem Umfang von max. 10 % des darunterliegenden Geschosses zuléssig,

{11) Die einzelnen technischen Anlagen auf den Dachern sind in baulichen Einheiten
zusammenzufassen, in einheitlicher Gestaltung einzuhausen und auf die Gestaltung der
Gemeinschaftsdachgérten sowie der Fassade abzustimmen.

{12) Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit Ausnahme der Gemeinschaftsdachgérten
nach Absatz 2 ohne Flachenhegrenzung zuldssig. Ihre Hohe wird auf max. 1,00 m Uber der
Cberkante der Aftika beschrankt. Sie sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der

 Aufenkante der Dachfiiche zurlickzusetzen und mit einer extensiven Dachbegriinung zu
kombinieren, Bei der Verwendung liegender und flach geneigter Solaranlagen diirffen maximal
. 50 % der zu begriinenden Dachfldche beansprucht werden,

{13) Extensive Dachbegriinung ist mit einer durchwurzelbaren Mmdestgesamtschlchtdicke van
mindestens 0,10 m (einschlieRiich Dranschicht) herzustellen.




(14) Private Dachgérten sind ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind private Dachgérten im
Bauraum B entlang der nérdlichen und éstlichen Abgrenzung der WH 6,5 m und
WH 14,8 m mit einer Tiefe van maximal 2,5 m.

§9

Werheanlagen

{1} Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und in Form von Firmenlogos und / oder
Firmannamen zuldssig.

(2} Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig.

(3} Die Errichtung von Werbean[agen Ober den realislerten Wandh&hen der Gebaude ist
unzulasmg

{4) Werbeanlagen sind auBerhalb der Baumraume nicht zulassig.

§10

Dienstharkeitsfiichen

(1) Die im Plan festgesetzten Fldchen westlich des Bauraums A, nordlich des Bauraums B, dstlich
der Baurdume B und C, siidlich des Bauraums C sind mit elnem Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit dinglich zu sicharn.

(2) An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Landeshauptstadt Minchen dinglich zu sichern.

(3) Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflaichen kann ausnahmsweise abgewichen
‘werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abwelchungen
unter Wiirdigung nachbarlicher [nteressen mit den offentlichen Belangen und den Belangen
der Grunp]anung vereinbar sind.

§ 11
Stellplatze filr Kfz, Gemeinschaftstiefgarage, Anlieferung

(1) Die-erforderlichen Stellpldtze sind im Vorhabengebiet in einer Gemeinschaftstiefgarage
herzustellen. Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt sowle Zu- und -ausgénge und Notausgénge
sind in die Geb#ude zu integrieren. ' '

{(2) Der Lieferverkehr des Einzelhandels ist nur in Form einer in der Bebauung integrierten
Anliefertasche im Bereich des Bauraums B innerhalb des Ein- und Ausfahﬂsberelchs der
Gememschaftstrefgarage Zul&ssig und abzuwickeln.

(3) Die Entltftung der Gemeinschaftstiefgarage ist in die Gebdude zu mtegrieren und uber Dach
in die freie Wmdstrbmung zy filhren.

(4) Sonstige ebenerdige Offnungen flr die Beldftung und Entrauchung der Gemeinschafts-
tiefgarage sind mit einem Mindestabstand von 4,50 m zu &ffenbaren Fenstern und TUren von
schuizbedUritigen Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen Aufenbereichen (z.B. Spielbe-reichen,
Terrassen, Ruhezonen) anzuordnen. Sie sind ebenerdig herzustellen, um die Nutzbarkeit der
Freiftichen nicht zu beeintrachtigen. .

(5) Abweichend von Abs. 4 ist sQdlich van Bauraum B ein Liftungsbauwerk mit einer Hohe von
1,40 m zuléssig.

(6) Die Tiefgaragendecken sind auBerhalb von Gebsuden, Terrassen, Platzflache, Zufahrten und




Zuwegungen mindestens um 0,60 m gegeniiber der zuklnftig hergestellten Héhenkoten
abzusenken:
- irn Norden auf der Platzfliche: 543,10 m 0.NN
- im Bereich der AuRenspieiflache der Kmdenagesemrtchtung 543,70 m (LNN
- im Innenhof zwischen den Baurdumen C und D: 544,16 m 0.NN
und mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Oberdecken.

§12
Aufschiittungen und Abgrabungen

(1)
(2)

Aufschiittungen, Abgrabungen sowie Gel3ndemodeliierungen sind ausgeschlossen.
Ausge'nommen von Absatz 1 sind Geldndemodellierungen:

- zur Anbindung an die Umgebung im innenhof zwischen den Baurdumen C und D zur
Anhebung des Innenhofes um bis zu 1,20 m bezogen auf die hintere Gehsteigoberkante

- Aultenspielflichen der Kindertagessintichtung

- Aufschiittungen zur Pflanzung von B8umen

- barrierefreier Anschiuss an die Gehrechtsfléchen und an die angrenzenden Stralten-
verkehrsflachen

§13
Einfriedungen

(1)
2)

(3)

4

Einfriedungen und Einz8unungen sind ausgeschlossen.

Abweichend von Absatz 1 smd Einfriedungen und Einz&unungen in folgenden Bereichen
zUl&ssig:

a) im Bereich von Kinderspielplatzen mit einer Hohe bis zu 0,90 m und zur Einfriedung der
Freiflachen der Kindertageseinrichtung mit einer maximalen Héhe von 1,50 m,

b) entlang der 8stlichen Vorhabengebietsgrenze zu den Bahngleisanlagen
durchgehende, offene Einfriedungen mit elner Héhe bis zu 1,80 m. Eine Verbindung
mit Lérmschuizelementen gem. § 15 Abs. 6 ist zulassig.

¢) Im Bereich der zulassigen Wohnungsgérten mit einer Hdhe von max, 1,0 m

Ste sind als offene Zaune ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mind. 0,10 m herzusteilen.

Abwelchend von Absafz 1 werden Einfiledungen und Emzaunungen in folgendem Bereich.
festgesetzt.

Entlang der nérdlichen Vorhabengebietsgrenze — auerhalb der dinglich gesicherten
Leitungsrechtsfiéiche — zwischen Distlhofweg und Bauraum A sowie zwischen Bauraum A und
der dstlichen Vorhabengebietsgrenze durchgehende, offene Einfriedungen inklusive eines
Sockels von bis zu 0,60 m mit einer Gesamthdhe bis zu 1,80 m.

Zwischen den Erdgeschosswohnungen mit Wohnungsgérten sind als Sichtschutz einheitlich
gestaltete Sichtschutzelemente mit einheitlichen Hohen bis zu einer Hohe von 2,50 m und
einer Tiefe von 2,00 m ab Fassade zulédssig.

§14
Griinordnung

(1

Die Bepflanzung und Begriinung des Vorhabengebiets ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen herzustellen, zu erhalten und dauverhaft zu pflegen. Ausgefallene
Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen
zu entsprechen. :




(2) Notwendige Zugénge, Zufahrten, die Platzfliche sowie Befestigungen fUr Spielflachen sind
van den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

(3) Pro angefangene 200 m? der nicht iberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein
mittelgroRer oder groRer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,

{(4) Die Mindestpflanzgrofen fir zu pflanzende Biume betragen: flir grofle Baume
(Endwuchshdhe > 20 m) und fiir mittelgroRe (Endwuchshéhe: 10 - 20 m) 20 - 25 cm
Stammumfang.

(5) Bel Pflanzung von grofien Biumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie
Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroen und kleinen Baumen
von 12 m2 Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder
funktionalen Grlnden erforderlich ist.

(6) Fur nicht bebaute Flichen innerhalb der Bauréume gelten die jeweils angrenzenden
Festsetzungen der Grinordnung entsprechend.

(7) Die Antage von Wohnungsgérten ist nur im Bereich:
anschlieRend an Bauraum A stidlich, mit einer Tiefe von maximal 3,00 m
«  anschlieRend an Bauraum C westlich und stidlich zum privaten Innenhofbereich hin
orientiert: ' '
- stidlich Bauraum C mit einer Tiefe von maximal 2,40 m ‘ '
- westlich Bauraum C auf einer Lange von 33,00 m bis zum zweiten Treppen-
kern im’bahnparallelen Gebadudeteil mit einer Tiefe von maximal 1,70 m
- westlich Bauraum C auf einer Linge von 37,00 m in sldlicher Richtung
ab dem zweiten Treppenkern im bahnparalielen Gebaudeteil mit einer Tiefe
von maximal 3,60 m ,
anschlieiend an Bauraum D nérdlich mit einer Tiefe von maximal 2,20 m und siidlich mit einer
Tlefe von maximal 3,50 m zuldssig. Die Absténde sind ab Fassadenkante zulassig.

(8) Eine Abgrenzung der Wohnungsgérten mit einheitlichen Schnitthecken aus hefmischen
Laubgehdlzen mit einer max. Hohe von 1,50 m bezogen auf das Niveau der
Wohnungsterrasse ist zulassig. Die nach § 13 Abs. 2 ¢ zuléssigen Z&une sind nur in
Verbindung mit laubabwerfenden Schnitthecken zuldssig. - '

(9) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie flr eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung notwendig sind. Sie sind wasserdurchlédssig herzustellen, soweit dies
funktional méglich ist.

(10) Niederschlagswasser von Dachflidchen und sonstigen befestigten Fldchen im Vorhabengebiet
ist lber Rigolen oder Sickerschachte auf dem eigenen Grundstiick zu versickern,

(11) Der Kinderspielplatz nach Art. 7 Abs. 2 Satz 1 BayBO Ist auf dem Vorhabengebiet
nachzuweisen. Art. 7 Absatz 2 Satz 2 BayBO ist ausgeschlossen.

(12) Soweit die festgesetzten Larmschutzwiinde In transparenter Bauweise durchgeflhrt werden,
sind zur Vermeidung von Vogelschiag vogelfreundliche Verglasungen bzw. Gestaltungen zu
wihlen. Zur Beurteilung der Wirksamkelt der Vogelschutzmalinahmen ist eine fachliche
Stellungnahme im Rahmen des Bauanirags vorzujegen.

(13) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen werden, soweit d e
Abwelchung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundztige der Planung nicht
bertihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbatlicher Interessen mit den
sffentlichen Belangen vereinbar [st.




§ 15
Larmschutz

(1

)

(4)

(5)

(6)

)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden it schutzbedilrﬁige.n Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen der jewsils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefiihrten DIN 4109 vorzusehen.

Die Anordnung von itiftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedUrftiger
Aufenthaltsrdume von Wohnungen im Sinne der DIN 4108 (Wohn,-, Schlaf-, Kinder-zimmer)
und von Aufenthaltshereichan von Wehnungen Im Freian ist In den im Planteil als Fassaden
mit Mafnahmen zum Schallschuiz gekennzeichneten Bereichen unzuléssig.

Abweichend von Absatz 2 sowie in den dar(iber hinaus im Planteil als Fassaden mit
MaBRnahmen zum Schallschutz gekennzeichneten Bereichen ist die Anordnung von
loftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen
im Sinne der DIN 4109 zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4108
nicht schutzbedurftige Vorrdume (z. B. Laubengang, vorgehéingte Fassade, ‘
Schallschufzloggia) nachgewiesen werden kinnen, dass vor den notwendigen Fenstern
dieser Aufenthaltsraume ein Belrteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB{A)
tags/nachts nicht Gberschritten wird.

In den Bersichen nach den Abséatzen 2 und 3 ist zudem die Anordnung von liftungstechnisch

.. hotwendigen Fenstern schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen im Sinne der DIN

4109 nur zuldssig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht
schutzbediirftige Vorrdume (z.B. Laubengang, vorgehdngte Fassade, Schallschutzloggia)
nachgewiesen werden kénnen, dass 0,5 m vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern
die Anforderungen (Immlssmnsnchtwerte und Spitzenpegelkriterlum) der TAL&rm fUr
Aligemeine Wohngebiete eingehalten werden

Zur erforderlichen Belliftung sind bei schutzbedlirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im
Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch
Verkehrsldrm von 49 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, schallgeddmmte. '
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige Malnahmen vorzusehen. Ausnahmen sind zulasag,
wenn der betroffene Aufenthalfsraum Gber ein weiteres Fenster an einer [rmabgewandten
Gebdudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von nachts 49 dB(A) nicht
Uberschritten wird, belliftat werden kann,

Es sind die im Plan festgesetzten Larmschutzwinde durchgehend mit den festgesetzten

. Hahen zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens Ry = 24 dB betragen:
« L8W1: abeiner Hohe von h = 3,00 m tiher Geléndeoberkante (1GOK) und

his zu einer Héhe von h = 14,80 m 0GOK

+  LSW 1a: mit einer Héhevon h = 3,00 m 0GOK
« LSW2 abeinerHbhevonh= 3,00 m 41GOK und

his zu einer H3he von h = 14,80 m 1GOK
LSW 2a: mit einer Hohe von h= 3,00 m 0GOK
ESW 3 miteiner Hohe von h= 1,75 m Uber Oberkante des Dachfretbere:ches

Die L&rmschutzwand LSW 1a zwischen den Baurdumen A und B ist an ihren Enden mit einer
Uberlappung von mindestens 7,00 m nach Norden und 4,00 m nach Siden gegeniiber der
néchstgelegenen Gebéudeecken herzustellen.

Die Larmschutzwand LSW 2a zwischen den Baurdumen B und C ist an ihren Enden mit einer
Uberlappung von mindestens 4,00 m nach Norden und 4,00 m nach Stiden gegentber den
nachstgelegenen Gebdudeecken herzustellen.

Die Larmschutzwinde im Sinne des Absatzes 6 sind weitesigehend transpare'nt mindestens
jedoch zu 50 % transparent herzustellen. -




(8) Die Nutzungsaufnahme entlang der westlichen Vorhabengebietsgrenze (Distlhofweg) ist nur
zulassig, sofemn die abschirmende Wirkung der Bebauung entlang der Bahnlinle oder
technisch gleichwertige aktive Schallschutzmafinahmen vorhanden ist.

(9) Die Innenwénde der Decken und Rampen der Zu- und Ausfahrt der Gemeinschaftstiefgarage
sind schallabsarbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von a500 >
0,8 bei 500 Hz aufzuwsisen. Die Einhausung der Rampe hat ein Schallddmmmag von R'W,R=
25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind rmarme
Entwisserungstinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der
Larmminderungstechnik enisprechen.

(10) Die Anlieferungén des Finzelhandels mit Lkw > 3,5 t sind im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis '
06.00 Uhr) nicht zuldssig.

{11) Die Ladetétigkelten fir die Anlieferung des Einzelhandels mlssen in einem eingehausten Be-
reich bzw. innerhalb des Gebdudes staftfinden (z. B. integrierte Ladezone). Die Ladezone ist
mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB auszufiihren. Wahrend der Ladetétigkeiten
sind die Tore (ist das Tor) geschlossen zu halten.

(12) Stationdre Anlagen (Raumluft-, Klimatechnik, Tiefgaragenabluftgerat) sind so aufzustellen und
zu betrelben, dass an den n4chstgelegenen schutzbediirftigen Immissionsorten (nach TA
Larm) im Vorhabengebiet ein Immissionsrichtwertantsil von 45/30 dB(A) Tag/Nacht nicht
tibarschritten wird.

§16
‘Erschiitterungsschutz

(1) Im Vorhabengebiet ist durch geeignete Schutzmafinahmen (zum Beispiel durch eine
‘elastische Gebdudelagerung) sicherzustellen, dass die Erschitterungsimmissionen die
einschlagigen Anforderungen der DIN 4150/2 (Erschlifterungen im Bauwesen. Tell 2:
Einwirkungen auf Menschen in Gebduden. Juni 1999) nicht Oberschreiten. Die Anforderungen
der DIN 4150-2 fiir allgemeine Wohngebiete sind einzuhalten.

(2) Fur Sekundarluftschallimmissionen ist durch die geeignetén Schutzmafnahmen
sicherzustellen, dass folgande Immissionsrichtwette Innen" der TA L&rm fir
Sekundariuftschallimmissionen aus Kérperschalllbertragung in Geb&uden nicht iberschritten
werden:

Mittelungspegel La w3525 dB(A)
Maximalpegel Lnarn45/35 dB(A)

(3) Die Einhaltung der unter Absatz 1 und 2 gestellten Anforderunge'n ist durch
erschitterungstechnische Gutachten im Rahmen der Bauausfithrung nachzuweisen.

§17
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2017b tritt mit der Belkanntmachung geméiAl?,
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. . ‘
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Allgemeine Nebenbestimmungen filr ZuWendungen zur Projekiférderung

Stand: 1. Januar 2017

an kommunale Kdrperschaften (ANBest-K)

Dia ANBeat-i enthalten Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen} Im Sinne des Art. 36 des Bayetlschen
Verwaliuhgsverfahrensgeseizas sowle notwendlge Erauterungen. Die Nebenbestimmungen sind als Bestandtell
des Zuwendungsbescheldes verbindlich, soweil dort nicht ausdriicklich etwas Andares bestitimt fst.

Inhaltstibersicht: ‘ -
1. Anforderung und Verwendung der Zuwendung - _
. Nechirgliche i'\nc[erung der Ausgaben odar der Flnanzierung
. Vergaba von Auft;agen und Ausflihiung

. Mittellingspflichish des Zuwendungsempfiingers

2
3
4. -Zur Erfiillung dos Zuwendungszwenks heschatfte Gegsnsténde
5
6

. MNachwels d,er Verwendung
7. Prilfung der Varwendung ‘ ..
8. Erstatlung der Zuwendung, Varzinsung .

13

1341

1.3.2

14

1.5

1.6

" Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Dle Zuwsndung dari nur zur Exftliung des Im Zuwendungsboscheld bastimmten Zwsaks vetwendet wer-
den. Dle Zuwendung st wirtschaftiioh und sparsem zu verwenden,

Alle Falt dew Zuwendungszweck zusammenhéingenden Einnabmen (inshasondere Zuwenchingen, Lals-
tungen Dritler) und der Eigenantsil des Zuwendungsempféngers sind als Deckungsmitiel fiir alle mit dem

Zuwendungszweck zusammenhéngetiden Ausgaben ginzusetzen, Der Fihanzisnungsplan (aufgeg!ledaﬁe.
Berechnung der mit dem Zuwendungszweck zusamrpenhiingenden Ausgaben mit einer Ubersioht diber
. dle baabslchtigts Finanzlerung) bzw. die dlesem belgefiigts Kostengliederung ist hinsichilich des Gesamt

argebnlsses vetbindlich. Die sinzalnen Ausgabaansétze dirfen um bls zu 20 v.H. dbarschrittan werden,
sowelt die Ubarschretiung durch entsprechende Einsparungen hei andersn Elnzelanséizen der zuwen-
dungsfihigen Ausgaben susgegliehen werden kann und hferdurch der Zuwendungszweck nicht basaln-
tréchitigt wird. Beruht dle Uberschreitung eines Ausgabeansaizes auf behéidlichan Badingungen oder Atf-
lagen, Insbesendere Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens, sind Innerhalb des Gesamtergebnisses
des Finanzierungsplans auch waltergehende Abwelohungen zuldssig, Einzelansétze sind dle Aysgabe-
gruppan des kofnmunalen Haushaltsrechts, sowsit nicht elne fachbezogene Kostengliaderung bestimrt
st Im Ubrlgen sind Ubstschreitungen zuldsslg, sowelt sie der Zuwendungsempfénger volf aus alganen
Mitteln trtigt. Dle S#tze 2 bis 4 finden bei Festbetragsfinanziertng kelne Anwendtng.

Dle Zuwsndung darf nur Insowelt und nicht eher angefordert werden, als sle inneshalb von zwel Monaten
nach der Alszahlung fiir {allige Zahlungen bendtigt wird; bel BaumaBnahmen 18! der Baufortschriit zu

bertiokslchtigern. Dle Anforderung jedes Teilbetrages aﬁuigtmlt demr Formblatt nach Muster 3 zu Art. 44 -

BayHO. Im Ubrigen dirfen die Zuwendungen wie folgl In Anspruch genommen weyden:

‘bef Antell- odel Festbelragsfinanzlerung? jewella antelllg mit siwalgen Zuwendungan andarer Zuwen-

dungegeber und den vorgesehonen: elgenan und sonstigen Mlllaln’*’ des Zuwandungsempiingsrs,

bel Fahlbedarfsfinanzierung®, wenn die vorgesehenen eiganen und sonstigen Mittel® des Zuwendungs-
wmpfangers verbraucht sind. Wird eln zu deckender Fehlbedarf antellly durch mehrera Zuwendungsgaeber
finanzlett, so darf dle Zuwendung jewails nur antstlig mit den Zuwendungen der anderen Zuwendungsge-
ber angefordsn werden,

Sowsit dls Zuwendung biilg Houh- odet Tlefbaumaﬁnﬂhmen bestimm Ist, kann sie bef Antell- odar Fastbe-

. tragsfinanzierung entsprechend dem Baufortschritt nach einem von der Bewifiigungsstelle im Bewilligungs-
. bescheld bestimmten Schiilssel angeforder werden. Elne vorbehallens Schlussrale kann erst nach Vor-

lage dag Verwendungsnachwelsos bzw. dey Verwandungsbestéiilgung angsforder werden. N, 1.3 Satz 2
giit entsprochend,

Zahlurigen vor Emplang der Gegenlelstung diirfen aus der Zuwendung nur vereinbart oder bewirkt Wer—
den, sowelt dies aligameln tblich oder durch besondere Umsténde gerachtfertigt ist,

Die Bawilligungsbshéirde behdlt sich vor, den Zuwendungsbeschald mit Wirkung fir die Zukunfl 2 w:der~

’ rufan wenh sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht zu ereichen sk

! Die In Bofraoh! Konmenda Flaamzterungsart wird Im Ziweridungebeachald heslmint,

2z, Anfegaibielrige

1
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Machtrdgliche Anderung der Ausgaben oder der Finanzierung

' Erm#Bigen sich nach der Bewilligung die In dem Finanzlerungsplan veranschiagten zuwendungsfahigen

Ausgaben, erhdhen sich die Deckungsmittel oder treten neus Deckungsmittel {z.8. Investitionszulagen} —
ausgenommen Spenden — hinzu, so ermaBlgt slch die Zuwmdung

bat Antellilnanzierung® antelllg mit stwaigen Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber und den vorgesa—
nenen elgenen Lind sonstlgen Mitteln daes Zuwendungsempfingers,

bei Fnahll:ven:iarfsfinemzlerunsgG um den vollen In Betracht kommenden Betrag; wird derselbe Zuwendungs»
zweck sowchl vom Frelstaat Bayer als such vom Bund und/oder elnem andeten Land durch Felilbedarfs-
finanzierung gefordert, wird Nr. 2,1.1 sinngbmii angswendst. .

Nr. 2.1 oilt nur, wenn sich die zuwendkungsfahigen Ausgaben oder die Deckungsmitiel Insgesamt um mehr
nis . Sle ist nicht anruwenden

.» et wlederkehrender Férderung desselben Zuwendungszivecks,

« wann dle endgiiltige Hhe der Zuwendung erst nach Vorlage des Verwendungsnachweises bestimmt
wird (Bchlusshescheid). .

Erhoit sleh bef MaBrehman, deren Finanzierung slch ﬂber mehrere Jahre arstreelt, nach der Bewllliqung
im Bewillgungszeitraym die Finanzkialt des Zuwendungsemptingers, so kann dle Zuwsndung Insoweit
ermsil‘:sigt warden, als die Finanziraft bei der Festsetzung der HGhe der Zuwendung berickslchligt wurde;
eine Erhdhung der Finanzkraft, die nur das'Jahr nach der Beml!!gung betylfit, bletbt unbemcksicht gt‘

Vergahe von Auftrégen und Ausfithrung

Bel der Vergaba von AuftrAgen zur Erfillung des Zuwmdungszuvecks sind dla Vergabegrundsétze anzu-
wenden, die das Staatsministerlum des Innern, ftir Bau und Verkehy im Einvemehmen mit dem fir Finan-
zeon zustindigen Staatsministerlum auf Grund des § 31 Abs, 2 KommHV bekannigsgeben hat. Welterga-
hende Bastimmungen, dle den Zuwendungsempféngar zur Anwandung von Vergabevorschyiften vasplich-
ten (z B. die §§ 97 ff. GWE In Verbindung mit der Vergabeverordnung bzw, der Sekiorenverordnung in
ihren jewells geltenden Fassungan und dem Abschritt 2 detr VOB/A) sind 2 beacmen :

Der Zuwendungsempfanger hat die [hm benannte Bauverwaliung rechtzeltlg et die ers'tmaﬁge Auss
schreibung und Vergabe, den Baubeginn und dle Beendigung einer BaumaBnahme zu unterrichten.

Dis Ausfohrung der BaumaBnahme muss den der Bewllligung zugrundeliegenden Bauunterlagen sowie

(dan technischen Vosschriften-entsprechen, die filr den betreffenden Berelch eingefibrt slnd.

Ven den Bauunterlagen darf nur Insowelt abgewichen werden, als dis Abwaichung nloht erheblich ist,
Wenn die Abwaichung zu siier wesentiichen Andetung des Bau- oder Faumprogramms, elner wesentli-

" chen Erhthung der Betrlebskosten oder elner wesentlichen Uberschraltung der Baukosten fihr, bedarf

sle vor lhrer Ausfiihrung der Zustimmung durch die Bewliligungsbehérde, |
!

" Zur Ermﬂung des Zuwendungszwecks beschafite Gegenstiinde-
" Gegansténds, dis zut Erfilflung des Zuwsendungszwecks arworben oder hergestellt werden, sind flr den

Zuwendungszwack zu verwenden und sorgfiftlg zu behandeln. Der Zuwendungsempfinger darf ther sle
vor Ablauf der im Zuwendungsbescheld festgelagten zeillichen Bindung nicht andemaitlg vaHiigen.

Mltteilungspﬂachten des Zuwendungsempfangers
Der Zuwendungsempfénger ist verpilichtet, unverziiglich der Bowiliigungsbehdrde anzuzelgen, wenn

er nach Yorlage des Finanzlerungéplans — auch hach Votlage des Verwendungsnachweises — weliere
Zuwendungen fr densetben Zweck bel anderen dfforlichen Stelien beantragt oder von thnen ethélt oder
wenn i — ggf. welters — Mittel von Dritten srhél,

der Verwendungszweok oder sonsligs fiir die Bawillgung der Zuwendung maﬁgebilahe Umstdnda sich
ander oder wegfalien, .

sich heraussiell, dase der Zuwendu ngszwsok nicht oder mit der bewlligten Zuwendung nidcht zu erraichen

S - A

54

5.5
5.

8.1

die abgerulenen ader ausgezahﬂen Beirdge nicht Innerhaliq von zwet Monaten verbraucht warden kénneh,

Gegénstﬁnde hlbhi mehr entsprechend dem Zuwendungszweck verwendst oder nicht mehr bendtigt wer-
den, ' . i

Nachwels der Verwendung

Die Verwendung der Zuwandung lst, wenn Im Einzeltall nleht slwas Anderes basﬁmmt ist, mnerhaib von
efnem Jahr nach Erfillung des Zuwendungszwacks, spétestens jedoch aip Jahr nach Ablauf des Bawilli
gungszeliraums der Bewllligungsbshrde nachzuwelsen (Verwendungsnachwels, Verwendungsbestéti-

‘gung, Nr. 16,2, 10 3WK) Dabet ist bel BaumaBnehmen der Zuwendungszweack regelmailg bereits erldilt,

wenn der Bau in seinen wesentlichen Teilen in Benutzung genommen werden kann, Kann innerhalb dleser
Frist elne MaBnahms p;cht abpgetschnet warden, so [st sin voridufiger Verwandungsnachweis zu erstellen.

2

3 la In Betracht kammende Elnanzlerungsan wird Im Zowendungshescheld bestimmt.

{(ANBesi-K)
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Die danach anfallenden Kosten sind gesondett nashzuwelsen, sofern dls Schlussrate auf Grund des vor-
{8uflgen Verwendungsnachweises nicht cder nur unter Vorbehalt aushezahit wurds, Dar Verwendungs-
nachiweis bzw. det voritufigs Verwandungsnachwels git gaf. glelehzeltip als Antrag auf Auszahlung der .
abschifsBenden Zuwendung,

81,1 Dar Verwendungsnachwels bzw, der voildufige Verwsndungsnachwels, der in der erfordsrlichet Anzahl
. ainzurslcher lst, besteht aus elnem Sachbaricht und sinem zahlenm#Bigen Nachweis, Sowelt Im Zuwen-
dungshescheld oder In besonderan Nebenbestimmungen hichis Anderes bestimmt Ist, Ist das Formbiatt

nach Mustay 4 zu Art. 44 BayHO zu verwenden. :

6.1.2 In dem Sachbarichi sind dle Verwendung der Zuwend'gmg sowle das erzlsile Ergebnis kurz derzustelien,
Deam Sachbericht sind die Barlehte der von dem Zuwandungsermpfanger hetailigten technischen Dienst-
stellen belzuftigen. : :

6.1.8 In dsm zahlenmiBigen Nachwels sind die Elnnahumen (Zuwendungen, Lelshingen Deltter, sigene Mittel
antsprachend dem Finanziertngsplan} und dle Avsgaberi {antsprechend det Gllederung des Finanzle-
rungsplans hzw, der Kostengliederung) summarlsch auszuwelsen. Der Nachiwels muss alle mit dem Zu-
wendungszweak zusammenhangenden Elnnahmen {Zuwendungen, Leistungen Dritter und élgana Mittel)
und Ausgaben enthalten.

Sowslt der Zuwendungseriaplénger die Moglichkslt zum Varsteuerébzug nach § 16 des Umsalzsteuerge-
sotzas hat, diirfen nur die Enigelte (Preis ohne Umsatzstauar} berlickslehtigt werden.

. i : :

8.2 Sofain lm Zuwandungsbeschald slne Verwendungshestitigung ohne Voriage von Belegen zugelassen Ist,

¢ el daftirdas Formblatt nach Muster 4a zu Art. 44 BayHO zu verwenden, soweltim Zuwendungsbeschsld
odar Iii basondaren Nebenbastimmungen nichis anderes bestimmt jst,

6.3, Der Zuwshdungsemplinger muss filr jede BaumaBnahima efne Baurachniing fihren, Besteht elne Bau-
maRnahme aus mehteren Bauohjekten/Bauabschnitien, sind getrennte Baurechnungen zu flihren.

. Die Baurachnung basteht, sofem im Zuwendungsbescheid nichts Abwelchendes beslimmt jet, aus .

8.3.1 dem Bauausgabebuch (bl Hochbaulen gegliederi nach DIN 2786, bel andersn Baulen nach MaBgabe des
: Zuwendungsbessheldes): werdan dle Einnahmen und Ausgaben flr das gefdrderte Bauobjekt von ande-
ren Buchungsverfallen getrennt nachgewiesan, entsprechen die Bicher unmittelbar ader durch ergén-
zende Auizeichnungsn den Inhalts- und Gllederungsansprilchen und kinnen sie zur Prlfung dem Ver-
\gendungsnachweia belgefligh werden, s braioht eln gesonderles Bauaysgabsbuch nicht gafiht zu wer- '
an, . ' .

8.3.2  dan Rechnungsbelegen, bezelchnel nach den Buchungen [m Bauausgabebuch,
6.3.3  den Abrachnungsunterlagen zu den Schiussrechnungen, bestehend regetméBly aus

6.3.3.1 den Verdingungsunteriagen wie
« Angebbisunterlagen,
¢ Vardingungsverbandlung,
» Waeriung der Angehole,
« farner, sowalt gelordert, Gegenliberstaliung der Einheltspreise,

8.3.32 den Vertragsupieriagen wie

' « Angebot mit Lelsiungsverzelchnis des Aufiragnehmers,
Zuschlageschreiben, .
zusitzliche und besondere Verragsbadingungen,
zusitzlichs lechnische Varschriftery, ;
Nachtragsverelinbarungen,

6:3.3.3 den Ausfihrungsunteriagen {§ 3 VOB/B),

6.3.34 den Berechnungsunterlagen f0r dle Kostenansétze wis
. «  Autmafiblélter, '

Massenbareghnungen,

Abrachnungazelchnungen, .

Stundenlohrizettel (§ 15 Abs. 3 VOENE)

LIefar- und Wiagescheins, ,

5.3.8.5 -dom Nachwels Gbsr den [st und Sollverbrauch der Baustoffe, sowelt Usferung und'Ausfﬁhrung getrannt
verrachnet werden, -

6.3.3.8 deor Abnahmanlederschrift ind ggf. den Vermerken dber die Mingelbeseitigung,
6.8.3.7 sowslt gefordert, den Prifungszeugnissen tber die Untersuchung von Baustoffen und/oder Batrtellen,

- & = =

-

* 8 s

6.34. dem Bautagebuoch cder der Sammlung der Tageherichs,

8.3.5 den bauaufsiohtichan, wasserrachtiichan und 8hnllshen Genehmigungen, sowslt sle der Bawllilgungshe-
. hirde nlcht bereits vorllegen, )

6.6  sowelt geforderl, den Beslandsplinen,

3
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der Zuwendungsbescheld und den Schralben tiber die Bersitsteliung der Mitte],

dan geptiften, dem Zu;\;andungshascheid zugiundegelegten Bau- und Finanzlerungsunterlagaﬂ,'

der Berachnung des umbauten Raumes nach DIN 277 und ggf, Wohn- und Nutzflﬁohenberer}hnung nach
DIN 283 nach der tatséchlichen Bauausfithrung {nur bel Hochbautan).

Die Baurechnung sl nach dem vorstehenden Schema zu-ordnen, die Abrechnungsakten {Nr. 8.8, 3) ge-
trennt nach den aeinzelnen Schlussrachnungen.

Der Zuwendungsempfnger hat die Otlginalbelege (Elnnahme- und Ausgabebe!ege) abet die Elnzejzah-
ungen, dle Vertrags Gber dis Vargabe von Auftragen, alle sonstigen mit der Férderung zusarmmenhén-

-gendsn Untarlagen sowla Im Fali des Nachwelses bzw. der Bestéligung der Verwendung auf slekironl-

schem Wege eine Ausfertigung des Vemwendungsnachweises bzw. der Verwendungsbestétigung fonf
Jahre nach lhver Vorlage aufzubswahten, sofern nicht nech andaren Vorschiiften slne lngsra Aulbewah-

rungsfist bestimmt Ist. Zur Aufbewahrung k8nnen auch Bild- oder DatentrBger verwendet werden, Das
Aufnahme- und Wiedergabeveriahren muss den daflir geltenden Regslungen. des kommunalen Haus-
heltsrachts entsprechen. Insbesondsre muss die origihalgetraus Wisdergabe der gespeicharten Daten
Innerhalb der Autbewahrungsfristen auch mit den getinderten oder neuen Verfahren odar dirch sin ande-
ras System auch dann gewdhrleisiet seln, wenn autormnatislene Verfahren. in denen Biicher und Belege
gespeichert sind, gaandert oder abgeltst werden,

Darf der Zuwandungsempfanger zur Erflillung des Zuwendungszwacks Miltel an Dritte (Michtgebletsidr-
perschatten) waiterielten, sind dio von den empfangendan Stellen ihm gegeniiber zu etbtingenden Ver-
wendungs- und Zwlschennachwelse bzw. -bestdtigungen dem Verwendungs- oder Zwlschannachwals

. nach Nr. 6.1 bzw. der Verwendungsbestitigung nach Nr. 5.2 belzullgen,

Frufung der Verwendung

Die Bewliligungsbehirde Ist berachtigt, Bicher, Bslege und sonstige Gaschaftsunteﬁagen anzufordern
sowle die Verwendung der Zuwendung durch drtliche Erhebungen zu priifen oder durch Beauftragte pri-
fen zu lassen. Der Zuwendungsermpténger hat die srforderlichen Unletagen berelizubalten und die.not-
wendlgen Auskiinite zu erellen. In den Fallen der Nr. 6.5 sind diase Rachta der Bewilllgungsbehbrda auch
dem Driten gegeniiber auszubedingen.

Der Oberste Rechnungshof ist berschtigt, bal den Zuwendungsemptingerm zu prilfen (Att, 81 BayHO),
Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Dl Zuwendung lst zu erstatten, sowall eln Zuwendungsbesoheld nach Verwaltungsvertahrensrecht {Art.
43, 48, 49 BayVwVIG) oder anderen Rechisvorschriften mit Wirkung fir dle Vergangenheit zurlickgenom-
men odar widernufen warden oder sonst unwirksam gewordan fst,

Nr. 8.1 glitinsbesondere, wenn )
dle Zuwendung durch unrichtlge oder unvollstindige Angaben arwlrkt worden Ist
dle Zuwendung nicht oder nicht mehr fiir den vorgesshenen Zweck varwendet wird,

eing auffésende Bedingung eingetrsten ist (z.B. nachirigliche ErméiBiQung der Ausgaben oder Anderung
der Finanzlerung nach Nr. 2), |

Ein Widarruf mitWIrkung for die Vergangenheit kommt auch In Betracht, sowelt derzuwendungsempfdnn .
ger

die Zuwendung nicht alsbald nach Auszahlung Fir fé\lllge Zah!ungen verwendet oder

Auflagen nlcht oder nioht nnethelb siner gesetzian Frist erflilll, insbasondere den vorgeschriebenen Ver-
wendungsnachwels nicht rechizeitly vodegt sowie Mittatiungspflichtan (Nr. 6} nicht rachizelllg nachkommt.

Dar Erstaitungsanspruch st mit drel Prozentpunkten tiber dem Basiszingnatz nach § 247 BGB jahriich
nach Magabs des Art, 49a Abs. 8 BayVwViG zu verzinsen.

Warden Zuwendungen nicht alsbald nach der Auszahlung zur ErfGliung des Zuwendungszweoka varweh-
del und wird der Zuwendungsbescheld nicht zurlickgenommen oder widsnufen, so kénnen firdie Zalt von
der Auszahiung bis zur zweckentsprechenden Verwendung ebenfalls Zinsen in Hohe von drei Prozent-
punkten dber dem Basiszinssatz nech § 247 BGB J&hiiich verlangt werden. Entsprechandes gilt, sowelt
elne Leistung In Anspruch genommen wird, obwoh! andere Mittel antelllg oder vorrangiy elnzusetzen sind
(Arl, 49a Abs. 4 Balz 2 BayVwViG).

{ANBast-K)
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-] Stand 14.12.2016

Zusitzliche Nebenbestimmungen
zum Bewilligungshescheld
" der Reglerung von Oberbayern
A (ZuNBest-ROB)

Dis ZUNB&s+-ROB gnfiallen zustzlich zu det ANBestK Nebenbestlmmungen (Bedlngungen und Auflagen) Im
Sinne des Ark 36 BuyVwVIG sowie nolwendige Erluteringan, Die Nebenbestimmungen sind-ale Bestandtell des

Zuwendungsbssche!des varbindilch, sowef dort nicht auadrucklloh afwas anderes best!mmt Ist,

. 4. Nk 2.4 ANBest gillmil der Mafigabe, dass dle
dartn enthaliens dufibsende Hadingung auch alntit
wem - sich dle zuwalaungafghigen Alsgsben und dia
Deckungsmiltel  herolty  hach  Vorlags
finenzlerungsplans  ethshi  haben  pder  naus
Dezchungsmiitel nach Vorlage des Finanzienmgsplans -
hinzugelreten sind.

2, Kommunale Eigenregielefstungen warden
grundsfitzlich  nleht  deférdert.  Ausnshmen  vom
Frdsrausachiuss sind 2uldsslg, sowslt dle Arbetien fiir
alne Vergabe richt oder fr elne Vergabs-an andere
Unlemahm en nicht gesfgnat aind.

3. Bei einem Verelol gegen dis Aufflags ki N 3.4
ANBost-K (Vérgabe von Auftrigen zar Erfililung des
Zuwendungeawecks) Kann der Zuwelsupgsbeschaid
widemtsfen werdon. Bal orst zu gewbhrenden Zuwelsungen
kann dis endglliigs Zuwelsung gornger feslgesslzt
werden als im vordBufigen Verfabiren angsncrmen. Bel’
Versiifen, dls In sifindiger Verwaltungslibung gle
férderschidlich_angeselien werden, kommi afne saighe
Folge In der Reget In Belracht. Varwaliungsiblich werden
ale firderechtidiche Versl8is Inshesunders angesshen:

&4 Vergabs vom AuffBgen fber  frelberufiiche
Lelslurtpen unter Verstol gegen die Eeeilmmungen‘
dar VgV, e

Vergabs-, von  Baulalstungen  nech  slher
Ausachralbunp, bal der dle Lelslungsheschraibung
ohine  aln La!stungwarzfs[nhnls. odat  Bin
Lels!ungspmgramm erfolgt st

3.2

Az
Bigtars gegeniiber dem wlrlsnhamlchslan Angebol,

34 Schwara Und damit f&rderschﬁdllcha ‘-JOB-Versldﬂe
llegan tnshesondsre vor het

~  Frelhfindigen  Vergaben  {insbesonders  von
Anschiussaufirdgen) ohna dle dafiir netwandlgen
vergabarashifichen Vorauseslzunigen,

~  afner ungerechﬁerﬂgtan_ Elnschrinkung  das
Wetthewerths (z B. Iockale Begrenzuny des
Bisterkrelses) sowls vorshitzliches odss fahiissiges
Unteriassen elner damn’ Ve{gaberacht entsprachenden
Wardung,

- . Ubsmechen oder Ausschelden des wirtscheffllchen -

, Angebels durch grol vergabsrschtswidrigs Wertung,

., varsatzichen Vemtbﬂen gegen Gruhdsiilza nach §2
Nr. 1 und 2 VOB hzw. § B? GWB,

das

i

Bavorzuglng ‘des Angebots elnes odansisslgen

«  Vargsha an Genaralﬂbamehmer, sofemn digs nlchl
zugalassen Ist,

4.6 Ausschelden cder fellwelses Auskchelder des
wirtschafllicheten Angabots durch nachlr&g!lche
Lasauiialiung,

"Vergehe von Bausufifgen tm Sine  ven
§ 1 EU VOB/A ohne Elnhaliung dar Bskannt-
. machungeverpfichlungen nach § 12 EU VOB/A

‘3.8

(Bekaintmachunget  [m  Amtsblall  der -
Eurapsizchen Gamelhechioften und In dsutschen .
Vathtferichungsbltlsm). .

" 4, Wenn der vadaangssmpfﬁngar Ziwelstngen
fir Baukoetanzuschiisse bswlligh erhait, dle er an elnan
anderon Bautrdger lelslet hal er den Beutrdger zu,
vaipllichlen, Aufirdge nur unter Baachtung von No 3.4
ANBost-i zu vergeben, :

8, per Zuwaleunasampfﬁnger st v'erpﬂinhiat,
Dimmstoffe atis Kunsisloffschilumen gnindsiitzlch mit
FClOWrelah - baw.,  FCKW-nmen  Trelomitleln 20
varwenden, Dlsse Dimmsioffe  mblseen  eniweder
aligemeln bavaulsichiiich zugelassen seln ader hach DIN
18 150 Teil 1, Ausgabe 12.94, bzw, nach DIN 48 164 Tell

1, Ausgabs B.92, unler genat festpelegten Redingungen

und mit FCRW- fre(en baw, FCKW-aunen Trelhmltleln '
hergaslelllse}n. .

6.. Bel Zuwelsungen 2U Spuﬂhallenbﬁdpn hzw.
Fraleparthbden 18t der Nachwals dar Qhitesichening bel
dar Haysteliyng det zumE!nbau vorgesehenen Spotthéden
srfarderiich,

6.4 Der Nachwels kann erbracht werden

- dureh eltie Besifiligung eines der unter N 8.2
genahnten Priflnstiute, aus det hervargeht, dess dis
Produktion des anjjabotenss Sportbodens aufgrund

cglnes mit dem  Prifinslii  abgeschlossensn
Vertrages  laufénd Uberwacht wird und  dar
Sporfboden dis Anforderungen dar DIN, 18 032 Telt 2
bzw. 48 (36 Tell'& edllit (dlo Grundlage deses
Vertrages biiden dla woin Bayer, Staatsministarium
fir Upterdeht md Kulhue anerkannten Gite- und
Prifbestimtingen yom  11.05.1088,. dle den
Prifimstituten varliagen),

. durch eln RAL-Giilezeichan it dor dazugehbrenden
Restétigung des fiberwachanden lnstituls bzw. des
Guieavaamusees. . .

.. durch éln DIN DERTOO-ZEIHﬂkal m}t dar gy

rehrénden

Bestifipting  des
Instibts .

{herwachenden




8.2 Plain ¥, 6.1 genahhten Sacidligungen KiSnnen von

. folgenden  Priffinstinlen, die  flir  dle |
! . Gllielibarwechung  akerkannt sind, - susgestellf - .|
warden: - .
- L4 L 1% e P
. A a
v g
! [T LT uuy;l‘, LICIWLIYSGE itk may = s = o
i
& U
¢ i )
T a

83 Der Nachwels elier Gllesicherung s vor

. Vergsbe elnes  Aufrages I Form - elies

.4 Erstpr{ungszeughisses it - * Hckenlosen

: RE?E[pIﬂangB\iermerksn - gam,  Nr, 61,
Bp

agalstifch 1, 2 oder 3 vorllegen 4nd lst dem-

Vetwendungsnachwels belzufitgan.

7. " Bst Zuwelsungen zu Kunstms'ensﬁlalf&fder'ﬂ:

nat der Aufbau des Speriplatzes der DIN 18036 Teli 7 zu
enlsprachen, Die Helbarkell von Kunstrasensplelfeldem
wird von der regelméRigen ung sashgerechlen Fliege,
" ahhingly van def Nultzungsintensiitit, beelndiifsst, Sofam
. nicht el gesonderer Wartungsverirag mit dam Jawalligan

Kunetsloffbelaghatatetler  #bgeschiossen 1sf, Ist deit .

Pllageemplehlungen der musflihrenden Firmen zir filgon.
Bedlngung T die Fdrderung slner Gereralsantensg der
. Anlage vor Ablauf dor Zwsckbindungsfrist | lst die
S Baagﬁﬂﬁung elner, elnschlaglyen Fachinma, wonach die
* Mafnehme nleht awfgnund mangelnder Pflege  und
. Wartung veranfasgt ist - -

8. Barelts wihrend dor -Badausfifwag sind dis
Umbau-, - Frweiterungs-, Santerungs- und Neuheukdslen
das Bauvothabetis gefrannt vonehander festzuhalten, Sl
aind” auch  Im Vewondungenachwels  gefrénnt
darzustelien, :

#. Bindungsfrist

. Dot Zuwelsiingaemplanger muss die gefirdarlen Anlagen

* windegtena 26 Jahre wnd dle gefbiderte ersimalige

- + Einrichfung von beruflichen Schulen mindustens 10 Jahre

entsprachend  dam  Juwelsungsaweck  verwanden,

Abwelchsnd hlsrvon isl dia Enlchiung femporiver Bautan

auch bel elper Nulzupgsdauer von unpter 25 Jabton

fardarsahly, wentt dle Nutzung Tir mindestahs 10 Jahre

gesiohert und_ der Bedarf bledlir faulpesiellf st Bel

Straltenbaumaliniabmen bolrdigt diz Bindungsfist 10 Jahre

{vgl. Nr, 10 BNBest-5tiw), Der Widenuf des Zuwelguhgs:

hescheldes und dla Rlcldercerung gewshrter Suweistn-

e gen blelben vorbehalten, wenn dle Bindungatist nicht
© o~ grreichtwird, i . )

16, Kosten, dle dem Erschiisfungsaufigand ven’

‘Erschilefungsantagen m Sine der §§ 127 ff BsuGh -

ZUzGrachaol olnd, werden nichl gefSedsrt. Dat Widsrmsl

. des Zuwelstngsbescheldes upd dla  Rbckdorderung

gewBhriar Zuwelsungen kishan varbehalien, wenn elhe Im
baulehien Aulenbetelch. varlaufende pefirdere Strafie
alch mnerhalh van 10 Jahren nach Ferligsteihmg der
Baumanahme zu einer zum Anbey buslimmlen: Skafo
antwiekell,

14, Voh dat I dls Haushallemiitelsinplanung fir dos
Vormben eingestellien Gesamtzudelsung sind 8 % 2

- Bewllung und Auszehiung bbl Bdellung des Schivssbe-

echeldes eingeplant; bel Oesamizuwelsimgen, von nlolt
e als gt der Blnbelialt 20 %. Selbst uls
Ausnzhime - aunmn  ine - vorherige Bewllligung und -

. Atiezatiung nloht Iy Belrachl, wehh hocl keln vetisidndly -

belagter Verwendungsnachwals yqrgelegt wurde,

12, Der  Zuwelsungsempfinger  hal  dle’
Bawllgungebahdinie unvarziglieh ven dér Ferligsteliung
der BaumaBaahime - das &l getn, Nr, 6,1 ANBest-K dar
Zoltpunkd, 2u deq der Bau I sethal Wesenhilichen Teilen n
Benutzihg gehommen werlen kann - zu inlerichion,,

. 1

v

.
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KITA baulich in’cegﬂeﬁ in Wohn- oder Geschaftshausem
~ Ausnahmen im Rahmen der VOBIA o

Mit Farderbascheld macht dle Replerung von Cherbayem bel dem Bau elner KITA die Einh_altung der
Vergai:aebe.stimmungen (vgl. Nr. 3.1 AnBést-iK} zur Auflage: ‘

Eine KITA kann In Gebauden integrieit sein, dle sefbst nach Vergaberecht errlchtet werden mt\ssen
Dann miissen die Vergaben fir den Geaamtkcmpiex Insgesamt unter Anwendung des Vergaberechts

arfolgen.
Hisr soll jeddeh folgender Sondarfall dargestellt warden:

Eine KITA kann aber u.U. baulioh In Wohnaniagen und Geschiftshauser integrert seln, die’ selbst
ohne Elnhaltung des Vergaberechis gebaut werden kiinnen, in disemn Fall stellt sich die Frage, ob
zwingend alle fir die KITA erforderlichen Lelstungen unathéngly vom Qbrigen Projekt in elnzelnen
Fachlosen {Gewerken) nach VOBIA vergeben werden misseri bzw, ob es miglich Ist, alle {ir dle
KITA erforderlichen Baumaknahmen oder abor zumindest besimmte, der fir die KITA notwemilgen '
Fachlose {Gewerke) Im jewelligen Auftrag: fur dié Wohnan!age!Gem:haftshaus mitaufzunehmen
(Ausnahmefall der voB/A). Gb e Auanahmatatbastand vorllegt, muss die Vergabestelle
) grundsaizlich Jin Elnzelfall avhand elner gewerkeweusen Kosienaufstanung und mithife von
. Baupldnen prﬂfen

n der Regel liegt-eln &usnahmatalbestana NUF danin vor, wenh .

1. das geforderie Bauyorhaben Tell elner griRereh nicht gefbrdsrien Baumaltnahme st,

2. das geforderte Bauvorhaben nur eine untergevrdnete GroRenordnung bezbglich der grofteren
BaumsaRnatime beslzt, )

3.. des gefdrderte Bauvorhaben baulich in den grdGeren G_ebéiudékoniplex der nicht gefSrderten
BaumaBnehme . integrier Ist, d. h. nicht als oigenstindiges Gebiude Im Umfeld der nicht
geftrderten Baumafnahme etrichtet werdsn soll, : ' : - :

und : .
4, einzelne Gewarke aus fachtechnischen Griinden nichi gesondert ‘ausgeschrieben werden kiinnen

(z. B. Rohbauarhelten, Fassadenarbsiten oder Instaliatiohsarbelten),

{Ein typlsches Balsplel fur slhe deraruge Konsteltatlon it balsp!etswelse eine Kindertagesstitle, die in
olnem Gebiudetell elnes gréferen Wohn~ pder Geschifishauses untergebracht mrd }




Wiahtig:

Alle disse Vorausseizungen miissen effullt'saln, um &lne Ausnahme bei elnzelnen Fachlosen
(Gawerken) zu rechifartigen. Die Ausnahime besteht dann darln, dass Rler der Antail der Leistung fir
die KITA im Gesamtauﬁrag {z.B, Wohnaniage inci. KITA} des Jewenugen Fachloses vérgeben und
ausgefizhrt Wh’d . :

Selst  wann  die  Baulelstungen iy dis Wohnanlag‘eleesahéﬁshaus an - elnen
Generalunternehmer/Generalibermebmer _vergeben werden, st es bei obigen Voraussetzungen
lediglich tndiglich, binzelne Fachlose (Gewerke), dle aus fachteéhnischen Grliinden nicht gesondert
ausgeschrieben werden kannen an den Ganaraluntemehmerf@eneraluhemehmer Zu vergehen.

Gewerka des Innenausbaus, die nlcht unler Nr, 4 dleses Schrefbens fal!an (z. B lelohte Trennwénde,
Bodenberaga Innentiicen, Sanitérgegenstdnde usw.), baw. alle andersh facmich trennbaren Gewarke
‘ (2 B. Aulenanlagen) sind In der Regel unsbhéngly vom rastichen, Gebtude gemaR VOB
‘auszuschreiben. Hisr komnt elne Ausnahme van der Ausmhralbungspﬂlcnt grundsmzﬁoh nicht in

Betracht,

Bei dar Auftragsvergabe dieser Gowerke kinnen dle vom Bayerlschen Staatsministerium des fmera .
bekanntgemachten Werlgrenzen . fir Beschrénkte Ausschraibungen und Frexhﬁndige Vergaben .
angawendat wardan.

FOr Rickiragen wendsn Slo sich blite an' die VOB-Stefle der Regierung vin Oberbayern

07.12.2016
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Anlage BU 5 zum Durchfithrungsvertrag

Vereinbarungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau
{Sozialer Bindungsvertrag)

zum Vorhabhenbezogenen Bebauungsplan

mit Griinordnung Nr. 2017b

- PE Bauernbrauweg GmbH & Co. KG -
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Abschnitt | - Verpfiichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau

§1

Vorbemerkung

Die Landeshauptstadt Miinchen (nachfolgend auch ,Stadt” genannt) stellt fir den Bereich Bauern-
brauweg (stdlich), Bahnlinie Munchen - Lenggries (westlich) und Distlhofweg (8stlich) den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2017b auf. .

Dieser Bebauungsplan l6st Kosten und Lasten bei der Stadt aus.

Nach Mafligabe des Stadtratsbeschlusses vom 26.07.2006 zur ,Fortschreibung der Sozialge-
rechten Bodennutzung® einschiieBlich der Anpassung der Verfahrensgrundsétze sowie des Stadit-
ratsbeschlusses vom 15.11.2016 Wohnen in Minchen VI — Wohnungspolitisches Handlungs-
programm 2017 — 2021" werden die Planungsbeginstigten an den Kosten und Lasten einer
verbindlichen stadtebaulichen Planung, mit der eine nicht unerhebliche Bodenwertsteigerung
verbunden ist, angemessen beteitigt. Eine dieser kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung,
einen Anteil von his zu 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts fr den preisglinstigen gefor-
derten Wohnungsbau zugunsten bestimmter Einkommensgruppen zu verwenden {,Forder-
quote®). Das neu geschaffene Wohnbaurecht betragt 12.715 m? Geschossflache (GF). Unter
Bertcksichtigung des sog. fiktiven Wohnbaurechts® von 706 m? GF ergibt sich jedoch im vor-
liegenden Fall eine reduzierte Forderquote von ca. 28 %, d.h. in diesem Fall eine Geschossfléche
von insgesamt ca. 3.600 m* GF.

Zur Regelung dieser Verpflichtung wird der nachfolgende Vertrag geschlossen. '

Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden Verein-
barungen keinerlei Verpilichtungen auf. Schaffung von Baurecht fir die im Bebauungsplanumgriff
liegenden Grundstiicke eingehen kann.

Nach den Verfahrensgrundsatzen vom 26.07.2008 steht dem Planungsbeglnstigten ein Wahlrecht
unter drei Varianten zu, mit denen er seine Verpflichtung erfillen kann, die Forderquote zu
erpringen. Diese als A, B und C bezeichneten Varianten sind aus der Ubersicht ,Sozialgerechte
Bodennutzung (SoBoN) ~ Varianten zur Erfillung der Férderquote”, die als Anlage BU 5.1
bezeichnet und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages wird, ersichtiich.

Die PE Bauernbrauweg GmbH & Co. KG hat sich fur die als Vorschlag A bezeichnete Variante
entschieden. Zusatzlich wird ein geringer Anteil der Férderquote als Eigenwohnraum mit staatlicher
Férderung realisiert. :

§ 2
Verpflichtung und Vertragsfliche

21

Die PE Bauernbrduweg GmbH & Co. KG (im Folgenden auch ,der Planungsbegtinstigte” oder
,Bauherr* genannt) verpflichtet sich, im kunftigen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2017b innerhalb einer Frist von finf Jahren ab Inkrafttreten
des Bebauungsplanes insgesamt

2.400 m* Geschossfliche als Mietwohnungen im Rahmen des staatlichen Programms der
Einkommensorientierten Forderung - EOF (Art. 3 Abs. 1 Satz 3 Bayerisches Wohnraumférderungs-
gesetz - BayWolG)

und

1.100 m? Geschossfliche als Mietwohnungen im Minchen Modell-Miete mit stadtischer
Férderung entsprechend des BayWoFG




sowie
100 m* Geschossfliche als Elgenwohnraum mit staatlicher Forderung im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung (Art. 3 Abs. 1 Satz 4 BayWoFG)

bezugsfertig zu erfichien.

2.2 .
Verzégert sich die Errlchtung aus Griinden, die der Planungsbegiinstigte nicht zu verireten hat, so
verlangert sich die Fertigsteliungsfrist um diese Zeit der Verzégerung. Alle Gbrigen Fristen dieses
Vertrages, die auf diese Fertigstellungsfrist Bezug nehmen, verléngern sich bei einem Nlchtvertre-
tenmiissen des Planungsbeglnstigten in entsprechender Weise.

23 ‘

~ Geschossfléche im ‘Sinne dieses Verfrages ist jeWe[|S die nach § 20 Abs. 3 BauNVO (1890) i.V.m.
den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 2017b zu .

ermittelnde Geschossfliche, wobei die Fldchen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss ein-

schlieRlich der zu ihnen gehorenden Umfassungswénde mltzurechnen sind. :

2.4

Diese Miet- und Etgenwbhnungen i.S.d. Art 3 Abs. 1 Bay\NoFG vom 10.04.2007 sowie dle Miet-
wohnungen im Miinchen Modell-Miete sind entsprechend den staatlichen Wohnraumfor-
derungsbestimmungen (WFB) in der zum Zeitounkt der Prifung der technischen Férder-
voraussetzungen (siehe § 3) geitenden Fassung und den Vorgaben der-Stadt so kostengunstig zZU
errichten, dass sie férderungsféhig sind. Die Grundstlicke sind im Finanzierungsplan mit einem -
Wertansatz von Geschossflache (GF) fir die geférderten Mietwohnungen -~ EOF und.
von GF fir die Mietwohnungen im Muanchen Modell-Miete bzw. fur die
Eigenwohnungen mit staatlicher Férderung (jewells erschlieBungsbeitragsfrei) einzusetzen,

_ ] o .

25

Sollten sich die zum Zelfpunkt des Abschlusses dieses Vertrages gelienden staatlichen For-
derungsbestimmungen flr den Wohnungsbau dndern oder entfallen, so blelben dle Vereinba-
rungen zur Hohe der Grundstlickswerte voll guftig

2.6 - '
FUr den Fall-des Verkaufs der Vertragsﬂache anh Dritte {snehe § 27 des Durchfuhrungsvertrages)
wird darauf hingewiesen, dass ausschlieRlich die vorgenannten festen Verkehrswerte fur die
~ Flachen der Foérderquote in den. Férderantragen als Grundstiickswert anerkannt werden. Diese
sind die Grundiage der in den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen verlangten
wirtschaftlichen Ausgeglichenheit des. Férdervorhabens. Abweichungen sind = chne dass im
Forderverfahren ein anderer Forderwert anerkannt wird — gegeniiber dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung ~ HA Il unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Bei Mietvorhaben ist
" der Nachweis zu fihren, dass ein Mindererirag dauerhaft anderweitig abgedeckt werden kann.
Eine Ablehnung des Forderantragses ist méglich.

2:7 N

Soliten sich die bei Abschluss dieses Vertrages geltenden staatilchen Forderbestimmungen fir den
- Wohnungsbau 4andern, so sind die Vereinbarungen fiir die auf dieser Grundlage vergiinstigten
Wohnungen so umzudeuten oderzu ergénzen oder zu ersetzen, dass der beabsrchtlgte rechtliche
und wirtschaftliche Zweck zur Unterbringung von Wohnungssuchenden in den unteren und -
mittleren Einkommensgruppen soweit wie méglich erreicht wird. -




§3

Technische Fordervoraussetzungen _

Bevor Bauan’rrage gestellt werden oder bei Vorhahen, die keiner Genehmigung bediirfen, zum
Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommission, sind dem
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 1l fur die Mietwohnungen der Férderquote mit den
,Stabau-Antragen’ sémiliche Planunteragen, Wohnfldchen- und Kubaturberechnungen, ausfahrli-
" che Baubeschreibungen und die Finanzierungspldne mit detaillierten Kostenkalkulationen zur Pri-
fung und Bestatigung der Férderfahigkeit vorzulegen.

Far die Elgenwohnungen der Forderquote sind dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung zZur

Generalprifung ein Lageplan des Vorhabens im Mafistab 1:1.000, Bauplédne im MafRstab 1:100,

Ansichten und Schnitte, Wohnflachenbsrechnungen, ausfiihrliche Baubeschreibungen, Preisliste

~ und sowsit bereits vorliegend der Baugenehmigungsbescheid bzw. die Bescheinigung uber die
: Fretste!iung zur Priifung und Bestatigung der Forderfahigkeit vorzulegen.

Merkblatter mxt den genauen Inhalten der vorzuiegenden Unterlagen fur Miet- und Eigenwohnun- -

gen konnen beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA [1i/2, Blumenstrale 31, 80331
Mnchen, angefordert werden oder sind im Internet verfilgbar.

Im Rahmen der zum Zeitpunkt der Prifung der Forderfahlgkelt geltenden staat ichen Wohnraum—
forderungsbestimmungen und der Richtlinien der Bewilligungsstelle der Stadt sind die zuvor ge-
nannten Unterlagen nach Weisung des Referates flir Stadfplanung und Bauordnung HA 1l zu
tektieren, soweit dies zum Erreichen der Férderfahigkeit notwendig und méglich ist.

§4

Gebundene Mietwohnungen EOF

41

Der Planungsbeg(instigte raumt der Landeshauptstadt Miinchen fiir die im Rahmen der EOF ge- .
forderten Mietwohnungen ein Benennungsrecht analog dem Bayerischen Wohnungsbmdungsge~
setz - BayWoBindG sin.. .

Zur Sicherung des Benennungsrechis beantragen und bewilligen die Stadt und der Planungsbe-
glinstigte als derzetiger Eigenttimer die Eintragung je eiher

beschriinkten persénlichen Dienstharkeit gemiR § 1090 BGB -

an den Grundstucken FLNrn. 8320 und 9288!44 je der Gemarkung Minchen Sektion 5 — wobei
der jewellige Ausiibungsbereich beschrankt ist auf die gemén Anlage BU 5.5 rot dargeste]lte Fla-
che —im. Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt:

Benennungsrecht der Landeshauptsfadf Munchen an den Grundstiicken FLNm. 9320 und
9288/44 je der Gemarkung Miinchen Sektion 5 — wobef der Austbungsbereich beschrénkt ist auf
-die geméaR Anlage BU 5.5 rot dargestelite Fléiche — in der Weise, dass die dort entstehenden Woh-
nungen nur von Personen bewohnt werden diirfen, die von dem So;z:aIreferat Amt fiir Wohnen und
Migration, benannt wurden.”

4.2
Dartiber hinaus bewilligen und beantragen die Stadt und der P!anungsbegunstlgte als derzeltxger
Eigentiimer die Emtragung je einer .

Reallast gemah § 1105 BGB
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ebenfalls an den Grundstiicken FI.Nrn. 9320 und 9288/44, je der Gemarkung Minchen Sektion 5 -
wobei der haftende Grundbesitz beschréinkt ist auf die gemafR Anlage BU 5.5 rot dargestelite Fl&-
che — im Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt:

JWird eine dem Benennungsrecht der Stadt Miinchen unterliegende Wohnung schuldhaft an einen
nichtberechtigten Haushalt vermietet oder wird einem herechtigten Haushalt schuldhaft ein héherer

- Mietzins abverlangt, als es nach den Wohnraurnférderungsbestimmungen 2012 (WFB 2012) zu-
lassig ist, ist der gegeniiber einer bestimmungsgeméRen Nutzung zuldssigen Miethdhe zu viel
entrichtete Mietzins zuziiglich einem Zinssatz von 8 v.H. p.a. zu entrichten. Diese Gelidleistungen
sind fr die Zeit der Daver des veriragswidrigen Zustandes faflig und am jeweiligen, auf den Ver-
sto3 folgenden Monatsersten an die Stadt (Sozialreferaf) zu entrichten.”

4.3

Die Eintragung der beschrankt personhchen Dienstharkeiten und der Reallasten im Grundbuch hat
unverziglich zum Zwecke der Erfullung dieses Vertrages durch den Bauherrn zu erfoigen. Der
Landeshauptstadt Minchen (HA 111/11) ist der Vollzug der Eintragung im Grundbuch mitzuteilen.
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Hinsichtlich des Rangverhaltnisses von jeweiliger Dienstbarkeit und Reallast gilt § 28 des Durch-
fUhrungsvertrages.

Erfolgt nach der Eintragung entsprechender Rechte an einem Grundstiick dessen Aufteilung nach -
dem WEG, so verpflichtet sich die Stadt auf Anforderung des Planungsbegtnstigten, inre Rechte
“auf die betroffenen Wohnungen zu beschranken und alle tibrigen Wohnungs- und Telleigentums-
einheiten von ihren Rechten entschidigungslos freizugeben. Antrdge auf Freigabe der nicht betrof-
fenen Wohnungs- und Teileigentumseinheiten sollen nach Moglichkeit zusammen gefasst gestelit
werden.

4.5 '

Die Stadt verpflichtet su:h nach grundbuchtauglicher Bestlmmung der gemdl § 2 fur das Forder-
modell Eznkommensorlentleﬁe Férderung — EQF bereit gestellten Grundsticke die nach Vermes-
sung neu gebildeten Grundstiicke, die von der in vorstehender Ziffer 4.1 und 4.2 genannten
Dienstbarkeit/Reallast nicht betroffen sind, freizugeben. Dies gilt z.B. fir Grundstlicke fir nicht so-
Zialgebundene {,freifinanzierte®) Wohnungen.

Der Notar wird bevollméchtigt, die neu gebildeten Grundstiicke nach Vermessung und Vorliegen
des Fortflihrungsnachweises - auch in einer Eigenurkunde ~ grundbuchmafig zu bezeichnen und
nach Welsung der Planungshegtnstigten den Antrag auf Vollzug der Freigabe der von der Dienst-
harkeit/Reailast nicht betroffenen Grundstiicke beim Grundbuchamt zu stellen.

4.6

Das Benennungsrecht der Stadt fir die Mietwohnungen der Férderquote mit Wohnberechtigten
i.8.d. Bayerischen Wohnungsbindungsgesetzes erstreckt sich auf einen Zeitraum von 25 Jahren
beginnend ab dem Erstbezug der Wohnungen. Dem Erstbezug steht ein vereinbarter, durchschnitt-
licher mittlerer Bezugstermin glsich.

4,7

Hinsichtlich der Léschung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit und der Reallast vereinbaren
die Parteien, dass diese erfolgt, sobald ab Bezugsfertigkeit des Objekts und im Anschluss daran
weitere 25 Jahre vergangen sind (Laufzeit EOF-Darlehen). Die -Stadt ist verpflichtet, den Termin
der Bezugsfertigkeit zu bestatigen und nach Ablauf der Frist beziglich vorstehend genannter
Dienstbarkeit und Reallast Loschungsbewilligungen abzugeben.




4.8

Klarstellend ist darauf hinzuweisen, dass der vom Bauherrn zu beantragende Bewilligungsbe-
scheid zur Gewsahrung von EOF-Baudarlehen (nachfolgend: ,Bewilligungshescheid fir EOF-
Baudarlehen®) die hier dargestellte Verpfiichtung zur Bestellung einer Dienstbarkeit zur Absiche-
rung des Benennungsrechts ebenfalls einfordert. Hierbei handelt es sich um dieselbe Verpflich-
tung. '

4.9 :
Der Bauherr verpflichtet sich, die volle Laufzeit der staatlichen und/oder stadtischen EOF-
Baudarlehen von 25 Jahren auszuschopfen und die Darlehen nicht vorzeitig zurlickzuzahlen,

410 :

Die Modalitaten zur Benennungsbesetzung der hier gebundenen Mietwohnungen im Einzelnen
ergeben sich aus dem Bewilligungsbescheid fir EOF-Baudarlehen. Dieser enthalt ebenfalls zwin-
gende Vorgaben (etwa zur Mieththe und zu Mietanpassungen) fir die zu einem spéteren Zeit-
punkt abzuschliefenden Mietvertrdge.

4.11 - :
Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand siner Dienstbarkeit oder Reallast sein kdnnen,
soll das die Wirksamkeit der versinbarten Rechte nicht beriihren. Diese Regelungen gelten dann
schuldrechtlich mit der Mafgabe, dass der Bauherr im Falie der Verduferung des mit diesen Rechten
belasteten Grundstiicks dafir haftet, dass seine Rechtsnachfolger in die Verpflichtung vollumfénglich
einfreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerselts bei einer Weiterverduflerung die gleiche Haftung
thren Rechtsnachfolgern auferlegen. -

412 , . :
Die Prifung und Uberwachung von VerstéRen gegen die Belegungsbindung erfolgt durch das Sozial-
referat — Amt fir Wohnen und Migration.

§56 :
Gebundene Mietwohnungen Miinchen Modell-Miete ~ stéddtische Férderung

5.1

Der PlanungsbegUnstigte verpflichtet sich hiermit gegenGber der Stadt, die gem. § 2 im Munchen
Modell-Miete gebundenen Wohnungen ab heute bis zu deren Bezugsfertigkeit und im Anschluss
daran weitere 30 Jahre (Bindungszeit) nur an Haushalte zu vermieten, die kumulativ (soweit nicht
Alternativen moglich sind) folgende Voraussetzungen erfiillen:

1. Das anrechenbare Gesamteinkommen des Mieterhaushalts i. S. d. Art. & Bayerisches
Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG) darf die in Art. 11 BayWoFG festgesetzten
Einkommensobergrenzen maximal bis zu den in der Systematik der staatlichen Wohn-
raumfdrderungsbestimmungen 2012 weiterentwickelten fiktiven Stufe |V Ubersteigen.
Auf Anlage BU 5.2 wird verwiesen. Diese Anlage ist wesentlicher Bestandteil dieses
Vertrages. ‘ '

2. a) Alternative 1 —~ Vermietung an kinderlose Haushalte:

Vermietung an kinderlose Haushalte, die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Be-
scheinigung des stadtischen Sozialreferates — Amt fiir Wohnen und Migration gemaf
folgender Ziffer 4.4 mindestens in den letzten drei Jahren (ohne zeitliche Unterbre-
chung) entweder in der Landeshauptstadt Munchen mit Hauptwohnsitz gemeldet
sind oder ihre Arbeitsstitte in der Landeshauptstadt Minchen haben. Dem Haupt-
wohnsitz oder Arbeitsplatz in der Landeshauptstadt Minchen steht es gleich, wenn
der Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstatte in der Region 14 (Landkreise Munchen,
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Ebersberg, Erding, Freising, Dachau, Furstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg am
Lech) besteht. Die Zeit einer vorlibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschadlich, wenn
vor Eintritt der Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstatte in MiUnchen bestand. Soweit der
Mietvertrag von mehreren Personen geschlossen wird, gendgt es, wenn ein Haus-
haltsmitglied diese Voraussetzungen erfullt.

b) Alternative 2 ~ Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern:

Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern, die zum Zeitpunkt der Ausstellung der
Bescheinigung des stadtischen Sozialreferates — Amt fir Wohnen und Migration ge-
maf folgender Ziffer 4.4 mindestens ein Jahr (ohne zeitliche Unterbrechung) entwe-
der in der Landeshauptstadt Miinchen mit Hauptwohnsitz gemeldet sind oder ihre
Arbeitsstitte in der Landeshauptstadt Mincheh haben. Dem Hauptwohnsitz oder Ar-
beitsplatz in der Landeshauptstadt Minchen steht es gleich, wenn der Hauptwohn-
sitz oder die Arbeitsstatte in der Region 14 (Landkreise Miinchen, Ebersberg, Erding,
I'—'relsmg, Dachau, Firstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg am Lech) besteht. Die
Zeit einer voritbergehenden Arbentsloagkeﬂ ist unschadlich, wenn vor Eintritt der Ar-
beitslosigkelt eine Arbeitsstatte in der Landeshauptstadt Minchen oder in der Regi-
on 14 bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren Personen geschlossen wird,
genligt es, wenn eine Person diese Voraussetzungen erfllit.

2. c¢)Alternative 3 ~ Vermietung an Beschéftigte der Landeshauptstadt Munchen:

3

4.1

Soweit die Vermietung an eine Mieterin/einen Mieter erfolgt, diefder zum Zeitpunkt
des Abschluss des Mietverirages in einem ungekindigten Beschéﬂigungsverhéltnis
mit der Landeshauptstadt Miinchen steht (Nachweis durch eine Bestatigung der
Dienststelle), entfalit die Bestatigung gemaR folgender Ziffer 4.4 hinsichtlich des
Hauptwohnsﬁzes bzw. der Arbeitsstatte, da fur diesen Personenkrels die Einschran-
kung in Form einer Wartezeit aufgehoben ist.

Wenn es dem PlanbegUnstigten trotz nachgewiesener Bemihungen mcht gelingt, bei
der Erst- oder Neuvermietung berechtigte Misterhaushalte zu finden, gilt Folgendes:

Nach 3-monatigem Leerstand einer Wohnung aus der Férderquote kann an einen nicht
wohnberechtigten Haushalt ohne die Bindungen des Vertrages vermietet werden. Die
Bindung der Mietwohnung aus der Férderquote verldngert sich dann um die Dauer der
nicht vertragsgeméfRen Bindung. Bei einer Neuvermietung ist wieder an wohnberech-
tigte Haushalte zu vermieten. Dabei bleibt hinsichtlich der Regelungen zur Miethdhe
die Zeit der Vermietung an einen nicht berechtigten Haushalt auer Betracht.

Der Planbeginstigte verpflichtet sich weiterhin fir die Dauer der Bindungszeit: '

Die Festlegung der Erstvermietungsmiete erfolgt erst bei Beantragung der Fdrderung '
im Miinchen Modell-Miete im Forderbescheid unter Beachtung der dann aktuellen Be-
stimmungen, zeitnah zum Baubeginn, wobei die Vettragsparteien vereinbaren, dass die

. festgelegte Miete an der Hichstgrenze der dann geltenden Mietspanne liegen wird.

Die festgelegte Eingangsmiete (netto/kalt) darf in den ersten 5 Jahren der Bindung (ge-
rechnet ab dem Erstbezug) nicht erhéht werden. Unter Beachtung der nach dem BGB
zuldssigen Fristen kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterhbhung erklérn
werden. Jede Mieterhdhung ist maximal in Hoéhe der Verdnderung des vom Statisti-
schen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes flr Deutschland (VPI} {{Index-
wert neu : Indexwert alf} x 100 - 100 = prozentual zuldssige Mietsteigerung) méglich.
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Hierbei ist fir den Indexwert neu® der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres he-
ranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die Mieterhdhung erklért wird, und
fur den ,Indexwert alt* der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches fiir die
letzte Mieterndhung mafigeblich war, Fir die erstmalige Mietanpassung ist der mafi-
gebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung vergt-
fentlichte Indexwert.

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der Misterhthungs-~
betrag wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimalstelle’
funf oder mehr betrégt, wird aufgerundet, sonst abgerundet. '

4.2 Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhdhungen durfen nicht nachgeholt wer-
den. Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der
ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen.

4.3 Bei Neuvermietungen darf héchstens die Miete (ne{to/kait) verlangt werden, die sich .
bei der Anwendung der zuldssigen Erhéhungsmaglichkeiten) zum Zeitpunkt der Neu-
vermietung maximal ergeben hétte.

4.4 Vor Abschluss eines Mietvertrages ist vom jewsiligen Mieter eine schriftliche Beschei-
nigung ,Mlnchen Modell" des Sozialreferates, Amt fur Wohnen und Migration einzuho-
len, wonach der Haushalt des Mieters die Voraussetzungen fir eine Wohnung in die-
gsem Forderprogramm erfllit.

4.5 Jede Vermietung ist innerhalb von 3 Monaten nach Bezug der Wohnung unter Vorlage
einer Kopie des Mietvertrages, der Bescheinigung gemaR vorstehender Ziffer 4.4 und
der amtlichen Meldebestatigung des Kreisverwaltungsreferates dem Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung; HA 111/11, schriftlich anzuzeigen.

4.8 Auf den Abschluss von Staffelmietvertragen (§ 557 a BGB) ist zu verzichten.

4.7 Eine Selbsthutzung der Wohnungen ist zu unterlassen.

4.8 Die auf der Vertragsflache zu errichtenden Mietwohnungen im Manchen Modell-Miete
" kénnen nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt werden. Der Verkauf
von Wohnungen an einen Dritten ist nur in der Form méglich, dass samifiche Wohnun-
gen, fiir weiche jeweils eine Forderung gewshrt wurde, im Verbund verkauft werden
kdnnen. Der Verkauf einzelner Wohnungen aus einem solchen Verbund ist nicht mdg-
lich. Der VerduBerung steht die Belastung mit dinglichen Nutzungsrechten wie z.B.
NieBbrauch, Erbbaurecht gleich. -

4.9 In den Mietvertrdgen ist folgende Bestimmung aufzunehmen:
~MieterhShungen

Das Mietobjekt unterliegt mit einer Bindungszeit von 30 Jahren dem Férderpro-
gramm Miinchen Model-Miete. Der Erstbezug der Wohnung erfolgte zum (Datum ist
vom Vermieter einzufiigen). Der Vermieter verpflichtet sich, entsprechend der Be-
stimmungen des Férderprogramms Miinchen Modelf-Miete fiir einen Zeftraum von
5 Jahren ab dem Erstbezug die Miete nicht zu erhthen. Unter Beachtung der nach
dem BGB zulédssigen Fristen kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterho-
hung erkldrt werden. Jede Mieterhthung ist maximal in Hohe der Verdnderung des
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vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes fiir Deutschland
(VP!) ((Indexwert neu : Indexwert aft} x 100 - 100 = prozentual zuldssige Mietsteige-
rung) moglich. Hierbei ist fiir den Indexwert neu” der Jahresdurchschnittsindexwert
des Jahres heranzuziehen welches dem Jahr vorangeht, in dem die MisterhGhung
erkiart wird, und far den Jndexwert aft" der Jahresdurchschnittsindexwert des Jah-
res, welches fiir die letzte MieterhBhung maflgeblich war. Fiir die erstmalige Mietan-
passung ist der mafigebliche alfe Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-
Jahres-Bindung verdffentlichte Indexwert.

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der Mieterho-
hungsbetrag wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene De-
zimalstelle finf oder mehr betrégt, wird aufgerundst, sonst abgerundst.

Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhthungen diirfen nicht nachgeholt
werden. Die Miate muss zudem bel jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unter-
fialb der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen.”

4.10 Die vorgenannten Verpflichtungen sind auch bei einem Mieterwechsel einzuhalten,

411 Dem Planungsreferat, HA 11l, ist auf Verlangen jederzeit Auskunft zu den sich- aus
den vorstehenden Verpflichtungen ergebenden Sachverhalten zu geben.

412 Dem Planungsbeginstigten. ist bewusst, dass es sich bei den unter Ziffern 4.1 bis
4.3 genannten Verpflichtungen zur Miethdhe und den Mietanpassungen um Rege-
lungen handelt, die im Sinne des § 328 BGB zu Gunsten der zukinftigen Mieter-
haushalte gelten. Im Falle eines VerstoBes gegen die vorgenannten Verpflichtungen
erhalten die Mieterhaushalte deshalb eigene direkte Forderungsrechte gegen den
Vermigter, die neben den Rechien der Stadt gsltend gemacht werden kénnen.

52 Zur Sicherung der gebundenen Mietwohnungen nach dem Muinchen Modell-Miete bewilli-
gen und beantragen die Stadt und der Planungsbegiinstigte die Eintragung einer

beschriinkten persénlichen Dienstbarkeit geméR § 1020 BGB

an dem Grundstiick FI.Nr. 9320 der Gemarkung Miinchen Sektion 5 - wobei der Aus(ibungs-
bereich beschrankt ist auf die gem#p Anlage BU 6.5 blau dargestellte Figche - im Grund-
buch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhai: '

" Belegungsrecht der Landeshauptstadt Minchen an dem Grundstick FILNr. 9320 der

) Gemarkung Mtinchen Sektion 5 - wobei der Ausibungshereich beschrankt ist auf die

gemafl Anfage BU 5.5 blau dargestellte Fldche - in der Weise, dass die dort entste-

henden Wohnungen nur von Personen bewohnt werden dorfen, die vor Abschluss el

nes Mietvertrages eine schriftliche Bescheinigung ,Minchen Modell” des Sozialrefera-

tes, Amt filr Wohnen und Migration vorfegen, wonach der Haushalt des Mieters die
Voraussetzungen filr eine Wohnung in diesem Forderprogramm erfillf -

53 Darliber hinaus bewilligen und beantragen die Stadt und der Planungsbegunstigte die Ein-
tragung einer -

Reallast gem&R 1105 BGB
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an dem Grundstick FLNr. 9320 der Gemarkung Minchen Sektion 5 - wobei der haftende
Grundbesitz beschrédnkt ist auf die gemdf Anlage BU 5.5 blau dargestelite Fliche - im
- Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt: ‘

SWVird eine dem Belegungsrecht der Stadt Minchen unterliegende Wohnung schuldhaft
an einen nichtberechtigten Haushait vermietet oder wird einem berechtigten Haushalt
schuldhaft ein héherer Mietzins abverlangt, als er nach den Bestimmungen des stédti-
schen Férdermodells ,Minchen Modell-Miete" zuldssig ist, ist der gegenilber einer be-
stimmungsgemdélen Nufzung zuldssigen MiethGhe zu viel entrichtete Mietzins zuzilg-
lich einem Zinssatz von 8 v.H. p.a. zu entrichten. Diese Geldleistungen sind fiir die Zeit
der Dauer des vertragswidrigen Zustandes faflig und am jeweiligen, auf den Verstofi
folgenden Monatsersten an das Sozialreferat zu entrichten.”

54 Die Regelungen in vorstehenden § 4 Absétzen 4.4 und 4.10 gelten entsprechehd.

5.5 Die in vorstehenden Absétzen 5.2 und 5.3 genannten Rechte erldschen 30 Jahre nach dem
von der Stadt bestatigten durchschnittlichen Erstbezugstermin der gebundenen Wohnungen.
Die Stadt verpflichtet sich hiermit, den durchschnittlichen Erstbezugstermin zur Berechnung
der Frist zu bestétigen und nach Ablauf der Frist bez(iglich vorstehend genannter Dienstbar-
keit und Reallast Ldschungsbewilligungen abzugeben.

§6 - : _
Gebundene Eigenwohnungen — staatliche Férderung.

Die gemaR § 2 zu errichtenden Eigenwohnungen sind unter folgenden Vorausseizungen Zu veréu-
Gem: : :

1. Kéuferkreis.
Die Wohnungen diirfen ausschlieBlich an Selbstnutzer verkauft werden.

Die Nutzung einer Wohnung hat ausschlieflich durch die Kauferin/den Kaufer (= beide nachfol-
gend ,der Kadufer" bzw. ,der Kaufinteressent”) selbst und/oder deren/dessen Ehegatten bzw. Ehe-
gattin, L.ebensgefdhrien bzw. Lebensgefdhrtin und dessen/deren Kinder (aber nicht ausschlieflich
durch deren/dessen Kinder ausgenommen im Faile des Ablebens der Kéuferin/des Kéufers selbst
und/oder deren/dessen Ehegatten bzw. Ehegattin, Lebensgefahrten bzw. Lebensgefshriin) zu er-
folgen. -

Die Eigenwohnungen dirfen bei einem Verkauf an Selbstnutzer nur an vom Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung - HA Il zu benennende oder zu bestatigende Kaufinteressenten, die die
Einkommensobergrenze des Art, 11 BayWoFG einhalten, zum Zweck der Selbstnutzung verkauft
werden. Bei Kauferhaushalten mit einem Kind oder mehreren Kindern erhéht sich diese Einkom-
mensobergrenze entsprechend den Bestimmungen des BayWoFG um 5.000,00 € pro Kind. -

In die Kaufvertrige mit den Kéufern der gebundenen Eigenwohnungen sind dié in der Anlage
BU 5.3 ,Verpflichtungen flr Wohnungskaufer' genannten Bestimmungen aufzunehmen.

Daneben sind in die Kaufvertrdge Regelungen aufzunehmen, wonach sich der jewsilige Kaufer
seinerseits verpflichtet, fiir den Fall einer (Teil-)Verdufierung die in der Anlage BU 5.3 Verpflich-
tungen flr Wohnungskaufer® genannten Bestimmungen in die entsprechenden Vertrage aufzu-
nehmen. Die Anlage BU 5.3 ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.
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2. Benennungsrecht der Stadt und Dauer der Bindung

Das Réecht der Stadt zur Benennung von Kaufinteressenten oder zur Bestatigung von Kaufinteres-
senten, die vom Planungsbegtinstigten benannt werden (dies ist der Regelfall), betrégt ein Jahr
beginnend ab dem Datum der Mitteilung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11,
dass eine angebotene Wohnung die technischen Fordervoraussetzungen uneingeschrankt erfullt.
© Soweit bis zum Ablauf dieser Frist die gebundene Wohnung nicht mindestens drei Monate bezugs-
fertig war, verldngert sich die Frist bis zum Ablauf der drei Monate nach Bezugsfertigkeit einer sol-
chen Wohnung. : :

Die Bezugsfertigksit einer gebundenen Wohnung st der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung — HA Hll) sinen Monat vor Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen. Erfolgt die Anzeige nicht
oder nicht fristgerecht, so verlangert sich das Benennungs- bzw, Bestatigungsrecht der Stadt ent-
sprechend. Kornte ohne Verschulden des Planungsbegiinstigten bis zum Ablauf des Benennungs-
bzw, Bestatigungsrechts der Stadt filr eine gebundene Wohnung kein Kéufer benannt werden, wird
der Planungsbeginstigte fir diese Wohnung von allen Bindungen (z.B. hinsichtlich des Kauferkrei-
ses und des Verkaufspreises) frei. :

3. Inhalt der Kaufvertréige

a) Der Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die gebundenen Eigenwohnungen ZU einem
- durchschnittlichen Kaufpreis von Wohnfliche (schliisselfertiy) zum Kauf an-
‘zubleten. ' : :

Solite sich die vorgenamte Verkaufspreisobergrenze bis zur technischen Profung der Fér-
- derfahigkeit (§ 3 dieses Verirages) erhéhen, gilt die erhdhte Kaufpreisobergrenze als verein--
barter Kaufpreis: . '

'b) Die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen dlrfen nur zu einem
Viertel als Wohnfliche angerechnet werden. Sie kénnen zudem nur insoweit berlicksichtigt
werden, als sie — ohne Beriicksichtigung der vorgenannten Anrechnungsweise — in einem
Ublichen und untergeordneten Verhéltnis zur sonstigen Wohnflache stehen. '

¢)  Der unabhéngig vom Kaufpreis der Wehnung gesondert festzusetzende Preis far den zu ei-
ner Wohnung gehorenden Kfz-Stellplatz muss sich im marktblichen Rahmen halten. Dies
wird als gegeben betrachtet, wenn fUr die Stellpldtze der Eigenwohnungen .derselbe Preis
verlangt wird, wie fir nicht sozial gebundene Eigentumswohnungen im selben Vorhaben.

‘Das Grundstlick ist be diesem Kaufpreis mit . einem verbindlichen Wertansatz von
&rzielbare Geschossfliche (erschlieBungsbeitragsirei) anzusetzen.

d) Nach den Verfahrensgrundsétzen der. Sozialgerechten Bodennutzung ist als Leistung des
Planungsheglinstigten_ die Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundstlicks ohne so-.
ziale Bindung und dem Verkehrswett mit sozialer Bindung bel der Kaufpreisbemessung zu
berlicksichtigen. Dies ist bel der Kaufpreishemessung so geschehen. :

e) Bei der Férderung von Eigenwohnraum wird die gesamte Finanzierung fur den Kauf einer
Immobilie zu dem in diesem Vertrag vereinbarten Verkaufspreis und zu dem Ausstaftungs-
standard gepriift, der der technischen Priifung zugrunde lag. Aus forderrechtlicher Sicht be-.
steht fir nachtrigliche Sonderausstattungen in der Regel nur ein sehr geringer Spielraum, da
dies die genehmigte Forderung insgesamt beeinflussen wiirde, was zu Klrzungen der For-

“derung oder sogar zu einem Widerruf flhren kdnnte. ' T : '
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Abschnitt Il - Sicherungen zugunsten der Stadt

§7 |
Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages

- Zur Sicherung derin § 2i.V.m. § 3 dieses Verirages néher bezeichneten Verpflichtungen bietet der
Planungsbeginstigte der Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch das Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung, Hauptabteilung 1ll, Blumenstralse 31, 80331 Minchen, den Absch[uss des
in der. Anlage BU 5.4 ndher ausgefiihrten Kaufvertrages an.

Die Grundstticksftachen, auf denen die gebundenen Wohnungen, der Einzelhandel und die Kita
errichtet werden sollen und auf die swh das Kaufangebot bezieht, sind in der Anlage BU 5 5 zeich-
nerisch beschrleben .

§a

Bmdungswnrkung

Der Planungsbegunst[gte hélt sich an das vorstehende Kaufangebot auf die Dauer von zwdIf Mo-
naten tiber die in § 2 genannte Fertigstellungsfrist hinaus gebunden., .
Zur rechtzeitigen Annahme des Angebotes genligt es, wenn die Annahme zu notarlellem Protokoll
vor-Erléschen des Angebotes beurkundet ist. Eines Zugangs der Annahmeerklédrung bedarf es zum
Zustandekommen des Vertrages nicht. Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch gebe-
ten, K&ufer und Verkaufer unverziiglich Ausfertigung der Annahmeurkunde zu ibersenden.

§9
Annahmebedingungen

8.1 . ‘
Dieses Angebat kann von der Stadt fiir die gesamte Bindungsftiche, fur Teilfldchen der Bindungs-
flache oder ersatzweise fur im Planungsgebist zum Zeitpunkt der Annahme des Angebots bereits
gebildetes Wohnungsengentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz angenommen werden,
wenn nicht innerhalo der in § 2 genannten Frist auf der fur die Férderquote gebundenen F‘lache_
geftrderte Mietwohnungen mit einer Geschossflache von 2,400 m? nach dem Férdermodell der
Einkommensorientierten Férderung — EOF und von 1.100 m? nach dem Férdermodell Minchen
- Modell-Miete sowie férderfahige Eigenwohnungen mit einer Geschossfldche von 100 m? entspre-
chend den Anforderungen aus § 2 i.V.m. § 3 diesés Vertrages bezugsfertig errichtet werden

Die Stadt kann das Angebot nicht mehr annehmen, wenn der Pianungsbegunstsgte aus der Ver-
pflichtung entlassen ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Vertragsfidchen an die Stadt, einen von
der Stadt benannten Dritten oder einen vom Planungsbegiinstigten benannten und von der Stadt
bestatigten Dritten verduliert werden, welcher alle Verpflichtungen dleses Vertrages gegeniiber der
Stadt rechtswirksam Ubernimm, : _

9.2 ‘

Der die Annahme beurkundende Notar hat nicht zu prifen, ob die Vorausseizungen des § 9.1 ge-
gehen sind. Es wird klargestellt, dass fiirr den Fall, dass die Annahmebedingungen nicht vorliegen,

ein wirksamer Kaufvertrag nicht zustande kommt. Es wird weiter klargestellt, dass nicht dieses’
Angebot, sondern der dann geschlossene Kaufvertrag unter der Bedingung steht, dass die Vor-
aussetzungen des vorstehenden § 9.1 vorliegen,
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9.3 :

Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen ist die Stadt verpflichtef, dem Planungsbeglins-
tigten vor Annahme des Angebots eine angemessene Frist zur Vertragserfuliung zu setzen, damit
dieser die Mbglichkeit erhalt, innerhalb dieser Frist seinen Pflichten nachzukommen. Nach Ablauf
dieser Frist ist der Planungsbeglnstigte nicht mehr berechtigt, seine Pflichten aus diesem Vertrag
zu erfillen. Soweit der in der Anlage BU 5.4 enthaltene Kaufvertrag volizogen ist, gelten die vom
Planungsbegiinstigten ibernommenen Pflichten als erflilt.

§ 10 ‘
Auflassungsvormerkungen

10.1

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums gemat § 7 die-
ses Vertrages i.V.m. § 1 Absatz 2 des angebotenen Kaufvertrages (Anlage BU 5.4) bewilligt der
jeweilige Eigentimer und beantragt die Stadt auf Kosten des jeweiligen Eigenttimers die Eintra-
gung je einer Auflassungsvormerkung an den Flurstiicken FINrn. 9320, 0288/44 und 9288/37, je
der Gemarkung Munchen Sektion 5, an nachstoffener Rangstelle, wobel endglltig nur Rechte zu-
gunsten der Stadt und/oder der Stadtwerke Minchen GmbH (einschlieBlich ggf. der zur Eintragung
kommenden Rechte gemal § 4 Abs. 4.1 und 4.2 sowie § 5 Abs. 5.2 und 5.3 dieses Verirages) so-
wie in dem Durchfilhrungsvertrag tibernommene Rechte im Rang vorgehen oder gleichstehen dir-
fen. '

Die Stadt bewilligt und der jeweilige Eigentimer beantragt bereits jetzt die Loschung der Auflas-
sungsvormerkungen. Der Notar wird angewiesen, von dieser Loschungsbewilligung erst dann
Gebrauch zu machen, wenn der jeweilige Eigentimer den Nachweis Gber Erfilllung der Verpflich-
tungen aus dem § 2.1.V.m. § 3 dieses Vertrages erbracht und die Stadt dies bestatigt hat. Die Kos-
ten fur die Léschung tragt der jeweilige Eigenttimer. Bis dahin sind beglaubigte Abschriften und

Ausfertigungen nur im Auszug ohne diesen Unterabsatz zu erteilen. :

10.2

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Bildung und Ubertragung der durch das Be-
stimmungsrecht ausgewahlten und gekauften Sondereigentumseinheiten nach § 7 dieses Vertra-
ges i.V.m. § 1 Abs. 3 des in Anlage BU 5.4 angebotenen Kaufvertrages wird schon heute von den
Vertragsparteien die Eintragung entsprechender Auflassungsvormerkungen (Anspruch auf Uber-
tragung von noch zu bildendem Sondereigentum) nach § 883 BGB zugunsten der Stadt an den in
vorstehendem Abs. 10.1 genannten Grundstlicken bewilligt und beantragt; diese Auflassungs-
vormerkungen sind im Gleichrang mit den Flachenvormerkungen gemapn vorstehendem Abs. 10.1
einzutragen.

Die Stadt verpflichtet sich, die an den mit den hier in Abs. 10.2 bewilligten Auflassungsvormerkun-
gen belasteten Grundstiicken bereits eingetragene Vormerkungen gemas vorstehendem Abs. 10.1
auf Ubertragung des Eigentums an Grundsticksflachen unverziiglich zur Ldschung zu bewilligen,
sobald das Bestimmungsracht gemah § 1 Absatz 5 oder Absatz 6 der Anlage BU 5.4 ausgelbt ist.

Solite das Grundbuchamt Minchen nach rechilicher Uberprlfung die Eintragung dieser - weite~
ren - Vormerkungen nicht fur moglich halten (einheitiicher Anspruch in § 1 Aniage BU 5.4), so wird
beantragt, den Eintragungstext der Vormerkung entsprechend zu berichtigen {,Ubertragung von
Grundsticksflachen oder Sondereigentumseinheiten®). '

- Ende der Anlage BU 5 -
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Anlage BU 5.3 zur o

Vereinbarung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau
(Sozialer Bindungsvertrag) '

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

mit Griinordnung Nv. 2017 b

- PE Bauernbréiuweg GnbH & Co. KG -

Verpflichtungen fiir Wohnungskaufer (Selbstnutzer)

1. Soziale Bindung und Auflagen ‘ . '

Dem Wohnungskaufer ist bekannt, dass der Kaufpreis aus sozialen Grinden im Rahmen eines
Sozialen Bindungsvertrages zwischen dem Verkaufer und der Landeshauptstadt Munchen durch
den Ansatz eines unter dem Verkehrswert fur bindungsfreie Grundstiicke liegenden Grundstiicks-

praises im Preis reduziert ist.

Die Preisreduzierung ist auf Kauferhaushalte Eeschrﬁnk‘t,' deren Haushaltse‘inkommén die Eln-
kommensobergrenzen des Art. 11 BayWoFG nicht Ubersteigt. Bei Kéuferhaushalten mit einem
Kind oder mehreren Kindern erhht sich diese Einkommensobergrenze um 5.000,00 € pro Kind.

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kéuferhaushait das Kaufobjekt
ab heute bis zum Erstbezug und im Anschluss daran weltere 40 Jahre nicht weiter verauBert und
das Kaufobjekt sofort ab Erstbezug bis zum Ablauf der Bindung ohne Unferbrechungen selbst be-
wohnt, Der Erstbezug ist mit Vorlage der Anmeldebescheinigung gegentber dem Referat for
Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung {1, Blumenstrae 31, 80331 Mi‘mchen nachzuwei-
sen. ‘ ' ‘

Eine Vermietung der gefsrderten Immobilie wéhrend der Rindungsdauer ist nicht zulassig. Aus-
nahmsweise kann der zeltweiligen Unterbrechung der Selbstnutzung aus wichtigem Grund
zugestimmt werden, wenn dies fir den Férderempfénger sonst eine unbillige Hérte darstellen wilr-.
de. Ein wichtiger Grund ist insbesondere gegeben, wenn die Unterbrechung beruflich bedingt er-
folgt. Die Prifung erfolgt auf schriftlichen Antrag der Férderempfanger anhand des Einzelfalls
durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung i, Blumenstrake 31, 80331
Milnchen, : : ‘ : ‘

Im Falle der Zustimmung verlangert sich die Verpilichtung zur Selbstnutzung. um die Dauer der
Abwesenheit. Als Nachwels dienen Ab- und Anmeldebescheinigung fur die geférderte Iimmobilie.

Eine dauerhafte Aufgabe der Seibstnutzung der.Immobilie wahrénd der 40-jahrigen Bindungs-
dauer ist nur aus wichtigem Grund und nur mit Zustimmung der Landeshauptstadt Miinchen még-
lich. In diesem Fali ist die geleistete Grundstlickssubvention, ginschlieflich einer wahrend der bis-
herigen Bindungsdauer eingetretenen Wertsteigerung des Grundstiicks, anteilig an die Landes-
hauptstadt MOnchen zu erstatten, ‘ _ : :

Uber das Vorliegen eines wichtigen Grundes und die Zustimmung zur vorzeitigen Aufgabe der
Selbstnutzung entscheldet das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung 1li, Blu-
menstralte 31, 80331 Miinchen aufgrund formlosen Antrags der Férderempféinger. Ein wichtiger
Grund ist inshesondere gegeben, wenn der Haushalt sich vergréRert hat, der dauerhaite Wegzug
aus beruflichen Griinden bevorsteht, sawie eine endgltige Trennung, Ehescheidung bzw. Aufhe-
bung der Lebenspartnérschaft erfolgt: .

Die Héhe der zu erstattenden Grundstiickssubvention errechnet sich bei genehmigter Aufgabe der
Selbstnutzung wie folgt: Fr jedes nicht voll selbst genutzte Jahr der 40-jahrigen Bindungsdauer
seit Erstbezug st ein Vierzigstel der Differenz zwischen dem aktuellen Grundstlckswert (je Qua-
dratmeter Geschossfléche) ohne soziale Bindung bei Aufgabe der Selbstnutzung und dem Grund-
sttickswertansatz mit sozialer Bindung (derzeit . je Quadratmeter Geschossfldche) bei Er-
werb der Immobilie zurlickzuzahlen. Der aktuelle Grundstiickswert wird verbindlich durch ein Gut-
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achten des Bewertungsamtes der Landeshauptstadt Minchen ermittelt; die Kosten des Gutach-
tens tragt anteilig der geférderte Haushalt. Die Entscheidung Gber die anteilige Riickzahlung der zu
erstattenden Grundstiickssubvention dem Grunde und der Hohe nach ergeht in- pfiichtgeméRem
Ermessen der Landeshauptstadt Munchen ,

Der Kéuferhaushalt Obernimmt hiermit die vorstehenden Verpflichtungen und stellt den Verkdufer
von jeglicher Inanspruchnahme durch die Landeshauptstadt Miinchen flir den Fall irei, dass er
gegen solche Verpﬂlchtungen verstahit.

2. Bedingter Anspruch auf Ubertragung des Wohnungseigentums
Kommt der Wohnungskéufer seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht oder nur teilweise nach,
so kann die Landeshauptstadt Mtnchen (im Folgenden auch ,Stadt* genannt) innerhalb des 40-
Jahres-Zeitraums die Ubertragung des Wohnungseigentum gegen Erstattung des Kaufpraises
(ohne Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichiskosten, Grunderwerbssteuer) abziiglich
des Werles der auf dem Wohnungseigentum ruhenden Belastungen auf sich oder auf einen von
ihr zu benennenden Dritten verlangen, ohne dass dem Wohnungseigentiimer ein Anspruch auf
. Verzinsung des Kaufpreises fiir die Wohnung, auf Verwendungsersatz odér ein sonstiger Scha-
. densausgleich zusteht. Soweit nichts anderes verelnbart, gelten im Ubrigen in entsprechender
Anwendung die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 456 — 462 des Blrgerlichen Gesefzbuches
(BGB).

1

3. Auﬂassungsvcrmerkung zugunsten der Landeshauptstadt Miirichen :
Verkdufer und Kauferhaushalt vereinbaren hiermit im Wege eines echten Vertrages zugunsten der
Landeshauptstadt Minchen (§ 328 Abs. 1 BGB) folgeres:

Zur Sicherung der vorstehenden bedingten Verpfiichtung zur Ubertragung des Elgentums auf die
Landeshauptstadt Munchen bewilligtund :

beantragt

der Wohnungskéufer. auf seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung {Anspruch bedingt und
befristet) gemal § 883 BGB zugunsten der Landeshauptstadt Minchen im Grundbuch am Woh-
nungselgentum .

Dieser Vormerkung diirfen im Rang hur die Grundpfandrechte vorgehen, die durch den Woh-
nungskéufer zum Zwecke des Eigentumserwerbs bestellt werden. Allen ‘zur Rangbeschaffung er-
forderlichen Erkldrungen w:rd mit dem Antrag auf Volizug im Grundbuch zugesttmmt .-

4. Unterwerfung . ' '

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im"Rahmen dleses Verlrages gegenuber der Lan-
deshauptstadt Miinchen eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte Geldsumme -
zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermaogen. .

Mehrere Kédufer haften als Gesamtschuldner.

5. Ermachtlgung :
Der Notar wird erméchtigt, der Landeshauptstadt Minchen ohne Nachweis der die Falligkeit be-
griindenden Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausferilgung dieser Urkunde

Pl ertellen
- Ende der Anlage BU 5.3 -
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Anlage BU 5.4 zur

Vereinbarung zur Realisierung von geférdertem Wohnu ngsbau
(Sazialer Bindungsvertrag)

zum Vorhahenbezogenen Bebauungsplan

mit Griinordnung Nr. 2017 b, Bauernbriuweg

- PE Bauernbriuweg GmbH & Co. KG -

Text des angebotenen Kaufvertrages

Der in Abschnitt § 7 des Sozialen Bindungsvertrages angebotene Kaufvertrag hat folgenden Wort-

laut:

§1

Verkauf des/der fiir die Férderquote gebundenen Fliche/n bzw. des Sondereigentums an
Wohnraum

(1) Die PE Bauernbrduweg GmbH & Co. KG (nachstehend auch Verkauferin® genannt) hat

(@)

3

(4)

nach § 2 des Sozialen Bindungsvertrages in Anlage BU 5 die Verpflichtung Gbermommen, auf
den in der Anlage BU 5.5 ndher bezeichneten Teilflichen sozial gebundenen Wohnraum zu
errichten.

Die PE Bauembrauweg GmbH & Co. KG verkaufl vor diesem Hintergrund der Stadt (nach-
folgend auch ,Kéuferin® genannt) zum Alleineigentum aus dem im Durchfihrungsvertrag né-
her bezeichneten Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten, den wesentlichen Bestandtei-
len und dem gesetzlichen Zubehtr, geometrisch erst noch zu vermessende Teilflachen.von
ca. 2.083 m?, die den Beteiligten in der Natur nach Lage und Umfang genau bekannt und in
dem dieser Urkunde beigefiigten und mit auszufertigenden Lageplan (Anlage BU 5.5) rot
(= EOF), blau (= Minchen Modell-Miete), tirrkis (= Eigenwohnraum), gelb (= Einzelhandel)
und violett (= Kita) angelegt sind.

Der Kaufgegenstand umfasst auch die im Erdgeschoss des im Bebauungsplan mit ,B* be-
zeichneten Baukérpers festgesetzte Geschossiliche fir Einzelhandel, ‘da die Geschoss-
flache fir die Forderquote EOF und Minchen Modell-Miete nur zusammen mit diesen Erd-
geschossflachen ab dem 1. OG errichtet werden kann; diese Teilfldche ist im Lageplan Anla-
ge BU 5.6 gelb angelegt. Der Kaufgegenstand umfasst zudem die Kita-Fliche; diese Teilfla-
che ist im Lageplan Anlage BU 5.5 violett angelegt.

Soweit diese Teilftichen oder Teile davon bereits ganz oder teilweise bebaut sind, verkauft
die Verkéuferin der Stadt das Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) an
Wohnungen aus den Neubauvorhaben, die die Forderquote ausldsen (§ 2 des Sozialen Bin-
dungsvertrages) in dem Umfang, in dem die Férderquote bis zur Annahme des Angebotes
durch die Stadt noch nicht vertragsgemaf erbracht wurde, héchstens aber im Umfang von
3.800 m? Geschossflache (GF)

Der Umfang der durch die Verkduferin zu erbringenden Leistung bestimmt sich filr den Fall,
dass die bezugsfertige Errichtung nicht im vereinbarten Umfang durchgefuhrt wurde, nach
der noch ausstehenden Geschossflache und fiir den Fall, dass die in den § 2i.V.m. § 3 des
Sozialen Bindungsvertrages genannten Verpflichtungen nicht eingehalten wurden, nach der
Geschossflache, auf die bezogen die Verpflichtung nicht eingehalten wurden.
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(5)- Die Verkauferin wird dabei nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB bestimmen, welche
- von ihr ersteliten Sondereigentumseinheiten Kaufgegenstand werden. Die Verkéuferin ist be-
rechtigt, ihr Bestimmungsrecht so auszuiiben, dass die zu verkaufenden Einheiten den Ein-
heiten entsprechen, hinsichtlich derer gemal § 3 des Sozialen Bindungsvertrages eine Be-
statigung der Forderfihigkeit durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung vorfiegt.
Das Bestimmungsrecht kann - auBer bei Eigenwohnraum - erst mit Bezugsfertigkeit der dem
geférderten Wohnungsbau unterliegenden- Wohneinheiten ausgetibt werden; bei Eigenwohn-~
raum erfolgt die Ausiibung des Bestimmungsrechts mit Vorliegen der Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung und Beurkundung der Urkunde, die diese Abgeschlossenheitsbescheinigung
zum Inhalt der Teilungserkldrung nach WEG macht, '

(6) Solite die Verkauferin von diesem Bestimmungsrecht hicht innerhalb von vier Wochen nach
schriftlicher Aufforderung durch die Stadt durch schriftliche Benennung gegentiber der Stadt
_Gebrauch gemacht haben, ist die Stadt pach billigem Ermessen gemas § 313 BGB zur Be-
stimmung insoweit berechtigt, als die Verk&uferin von ihrem Bestimmungsrecht nicht
Gebrauch gemacht hat. Das Bestimmungsrecht ist so auszutiben, dass die zu bestimmen- ;
den Einheiten den Einheiten entsprechen, hinsichtlich derer gemal § 3 des Sozialen Bin- ‘
dungsvertrages eine Bestatigung der Forderfahigkeit durch das Referat fiir Stadfplanung und
Bauordnung vorliegt. Die Aufforderung zur Bestimmung kann dabei erst nach Annahme des Cd
Angebotes erfolgen. ' R i

(7) Verkduferin und Kauferin verpflichten sich, bei der Austibung des Bestimmungsrechts die
Sondereigentumseinheiten, die den wie oben beschriebenen Umfang der vertraglichen Ver-
' pflichtung erfillen, maglichst so zu wahlen, dass die geschuldete Geschossflache erreicht
wird. Hierbel wird jedoch eine Abweichung von'5 % nach oben oder unten als hoch vertrags-
gemdl vereinbart, : : ‘ - :

(8) Die Kauferin kann von der Verkauferin verlangen, im Rahmen der Teilungserkldrung entspre-
chende Miteigentumsanteile fir die Stadt am Vertragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem
Sondereigentum an den Wohnurigen, die anstelle der nicht oder nicht volisténdig erbrachten
Forderquote als Kaufgegenstand benannt wurde, soweit dies fir die Durchfithrung des Kauf-
vertrages notwendig sein solife. o

(9) Sofern aus funktionalen Grinden Dienstbarkeiten (z.B. Uber- und Unterbéurecht, Zuwegun-

gen uw.d.) zu bestellen sind, erklan sich die Stadt zur Ubernahme entsprechender dinglicher
Rechte bereit. , . ' '

§2 . '
Kaufpreis/Erstattungsbetrag

(1) Der Kaufpreis fir die unter vorstehendem § 1 genannten Teilflachen betragt in unbebautem

. Zustand
a) _ (in Worten: ' | ‘ }
fir die Forderquote, :
b) {(in Worten:

fur die Einzelhandslsfiache im Bauraum B;
die Kita-Fl&che ist dann ohne gesonderten Kaufpreis zu tibertragen.

Der Kaufpreis ist so berechnet, dass auf der Vertragsfléche Wohnflachen imit einer Ge-

schossflache von errichtet werden kénnen und zwar mit einem Grundstlicks-
wertansatz von , . Geschossflache fur - GF und von:  &m* Ge-
schossflache fur ' GF (erschlisBungsbeitragsfrei). Der Kaufpreisteil fur die in lit. b)

genannten Einzelhandelsnutzung ist so berechnet, dass hierflr eine Geschossfldche von
' zu einem-Grundstlickswertansatz von ~ Geschossfldche errichtet wer-
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den kanm; der endgiiltige Kaufpreisteil wird fiir beide Parteien verbindlich durch ein Bewer-
tungsgutachten des Bewertungsamts der Stadt ermittelt und festgelegt. Zu bewerten ist die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2017b festgesetzte Qualitat (Einzelhandel) zum
Zeitpunkt der Annahme des Kaufangebotes (Preisstichtag). Die Kosten des Gutachtens trégt
die Verkauferin. . : '

(2) Ist die zuldssige Geschossflache nach bestandskraftiger Baugenehmigung héher oder nied-
riger, andert sich der Kaufpreis um jeweils |  GF {Durchschnittspreis je m? bezo-
gen auf die gesamte gebundene Geschossflache) fir den geférderten Wohnungsbau und
um jeweils . ! Geschossflache fur die Nutzung gem. Absatz 1 lit. b) bzw. vom
Bewertungsamt der Stadt festgelegten Wert. - ‘

(3)  Sowesit fiir die Fﬁrderqijote gebundene Flachen berefts bebaut sind, erstattet die Stadt der
Verkéuferin neben den jeweiligen Grundstiickskosten gemaR Absatz 2 die nachgewiesenen
anteiligen Baukosten, die hier nicht bezifferbar sind. . .

(4)  Kénnen sich die Vertragsparteien nicht Uber die Héhe der zu erstattenden Kosten der Erstel-

~ lung einigen, wird diese durch einen unabhingigen, 6ffentlich besteliten und vereidigten

- Sachverstandigen bestimmt. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen Sachversténdigen ei-

nigen, bestimmt diesen auf Antrag einer Partei die IHK fur Miinchen und Oberbayern. Die
Kosten des Sachversténdigen tragt die Verkauferin. b

(5)  Im Ubrigen tragt auch in diesem Fall die Kauferin alle dffentlich-rechtlichen Beitrage, die fir
klinftige Mafinahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichgil-
tig, wer nach offentlichem Recht zahlungspflichtig ist. Nicht zu den ErschlieRungskosten im
Sinne der Bestimmungen des BauGB zihlen die von den Versorgungsunternehmen verlang-
ten. Geldleistungen fur angebotene Leistungen (2.B. Anschlusskosten fir Gas, Wasser,
Strom und dgl.). Letztere sind mit den Baukosten zu verrechnen. S

§3

Kaufpreisfilligkeit

Der Kaufpreis ist innerhalb von zwei Wochen nach Mitteilung des Notars, dass

~a) das Angebot rechtswirksam angenommen wurde - dies wird von der Stadt selbst ge-
priift -, : _ ‘ _
b) die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen ist,
c) die Lastenfreistellung gesichert ist und -
d) nurim Falle des Erwerbs von Sondereigentum bei Eigenwohnraum:
~ die jeweils betroffene Sondereigentumseinheit fertiggestellt ist (Bezugsfertigkeit) oder die
Nichtfertigstellung (z.B. infolge Insolvenz) feststeht - dies wird von der Stadt selbst gepriit,

zur Zahlung féllig.
§4

Verpflichtung zur Auflassung, Vermessung

(1) Die Vertragsteile verpflichfen sich, unverzﬁg!ich- nach Annahme des Kaufangebotesfdes Vor-
liegens der Teilungserkldrung die Auflassung zu erkiéren und entgegenzunehmen und alle
zum Vollzug erforderlichen Erkldrungen in einer Nachtragsurkunde abzugeben. '

{2) Die Stadt ist berechtigt jeweils Einzelvollzug bezﬂglich jeder gekauflen Sondereigentumsein-~ -
heit zu verlangen. :

(3) Der Vermessungsantrag wird, soweit erforderlich, vc;n der Stadt gestelit. Die Vefmeséungskos-
ten tragt die Verkauferin. - :




§5

Besitz, Nufzen und Lasten

(1) Besitz, Nutzungen und Lasten, insbesondere alle dffentlichen Lasten (z.B. Steuern und Abga-
ben) sowie die Gefahr zufalligen Untergangs und zufélliger Verschlechterung gehen ab dem
auf die Kaufpreiszahlung folgenden Monatsersten auf die Kauferin Uber.

(2) Riickstdnde an &ffentlichen Abgaben, Beitrdgen und Geblhren bestehen nach Versicherung
nicht bzw. werden von der Verkauferin bis zum vereinbarten Stichtag Gbernommen.

(3) Fur die Kosten der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2iV.m. § 133 Abs. 3 Satz
5 BauGB gilt die Regelung in § 2. Fur alle sonstigen &ffentlich-rechtlichen Erschliefungskos-
ten im weitesten Sinne tragt die Verkauferin die Kosten soweit diese zum Zeitpunkt der Uber-
gabe bereits durchgefihrt sind. Alle Ubrigen derartigen Kosten trégt die Kauferin.

§6 | '
Haftung fiir Rechts- und Sachméngel

(1) Die Verkauferin ist verpflichtet, der Stadt ungehinderten Besitz und lastenfreies Eigentum zu
verschaffen und dafir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand frei von allen Rickstanden
von &ffentlichen Lasten und von allen im Grundbuch eingetragenen Belastungen ist, soweit
sie nicht ausdricklich gemaRk den Regelungen des Durchilihrungsvertrages und dieses Ver-
trages Gibernommen werden/wurden. S ' RESN

(2) Anspriiche der Stadt wegen Sachmangeln aller Art sind im Ubrigen ausgeschlossen, insbe-
sondere beziiglich Bodenbeschaffenheit, richtiges Flachenmal, Ausniizungsmoglichkeit und
Bebaubarkeit sowie fur Fraiheit von altrechtlichen Dienstbarkeiten. o '

Die Verkauferin versichert jedoch, dass ihr vom Bestehen derartiger Dienstbarkeiten oder
verborgener Mange! nichts bekannt ist und verpflichtet sich zur unverzlglichen Freisteilung
von allen nicht {ibernommenen Belastungen. :

(3) Zwingende gesetziiche Bestimmungen gehen diesem Haftungsausschluss vor. Dies giit ins-
besondere, soweit in dieser Urkunde Garantien abgegeben werden.

(4) Unbenommen bleibt die Haftung fir Schéden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers
oder der Gesundheit, wenn die Verkéuferin die Pflichtverletzung zu verireten hat, sowie fir
Schaden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahrléssigen Pllichtverletzung der Verkauferin
beruhen. Einer Pflichtverletzung der Verkauferin steht die eines gesetzlichen Vertreters oder
Erfullungsgehilfen gleich.

(5) Die Beteiligten ermachtigen den Notar zur Einholung und Entgegennahme aller geeigneten
Ldschungs- und Freigabeerkldrungen, stimmen diesen und etwaigen Riicktritten hinter die
zur Sicherung des Anspruchs auf Ubereignungsflachel-n / Sondergigentumseinheiten einge-
tragenef-n Vormerkung/en zu und beantragen deren Volizug im Grundbuch.

§7
Kosten des Kaufvertrages und fiir die Abwicklung notwendiger Nachtragsurkunden

Die Verkéuferin zahit samtliche in Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag und seinem Vollzug
anfallenden Kosten, inshesondere also samtliche anfallenden Steuern, eventuell anfailenden Kos-
ten der anwaltschaftlichen Vertretung, Kosten der amilichen Vermessung und Vermarkung, Kosten
der Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der Besteliung und Eintragung, der Rangéan-
derung oder Lischung etwaiger Dienstbarkeiten, Kosten der Aufteilung nach dem WEG und Auf-
lassung der Sondereigentumseinheiten samt Vollzug (Nachtragsurkunden) sowie die Kosten der
Lastenfreisteliung. A
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§8
Beauftragung und Erméchtigung des Notars

(1) Der die Annahme beurkundende Notar wird beauftragt, alle zu diesem Verirag erforderlichen
Genehmigungen, Negativzeugnisse und Erkiarungen hinsichtlich der Lastenfreisteliung ein-
zuholen und in Empfang zu nehmen.

Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als mitgeteilt gelten und rechtswirk-
sam sein. o : . - '

(2) Sofern die Genehmigungen chne Bedingungen und Auflagen erteiit werden, wird bereits heu-
te von allen Beteiligten auf die Einlegung méglicher Rechtsmitte! verzichtet, Die Zustellung
hat auch nur in diesen Féllen an den die Annahme beurkundenden Notar zu erfolgen, sonst
dagegen an die Beteiligten. ' : ' S _ :

(3) Der die Annahme beurkundende Notar wird erméchtigt, alle Erklarungen zur-Durchfiihrung
und zum Volizug dieses Rechtsgeschéfts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle An-
trage — auch teilweise und eingeschrankt — zu stellen, zu ergdnzen, abzuandern und zuriick-
zunehmen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO.

§9
Wirksamkeitskiausel

(1)  Sollte eine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - , so soll die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen
nicht berthrt werden. Die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen sind so aus-
zulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschattliche Erfolg méglichst
gleichkommend verwirklicht wird. - ' '

(2) Die Beteiligten verpﬂichtén sich, die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben

Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstindlichen Vertragsverhaltnisses zu si-
chern und seine Durchfithrung zu ermoglichen.

§10
Abschriften

Nach Annahme erhalten:

a) das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstells - und der Gutachterausschuss je eine einfache Ab-
schrift mit beglaubigter Abschrift der Anhahmeurkunde, '

b) die Vertragsteile je eine Ausfertigung der Annahmeurkunde.

§ 1 |

Bekanntmachung geméas § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fur die Stadt bestimmte Bekanntmachung geman § 55 Grund-
buchordnung an den Notar zu senden.

- Ende der Anlage BU 5.4 -




Anlage BU 5.5
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2017h

“Wohnnutzung mit wohnvertréglichem Gewerbe und Kindertagesstatte"
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Schematische Darstellung
Geférderter Wohnungsbau
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