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Heute, den zweiundzwanzigsten Juni zweitausendachtzehn

erschienen gleichzeitig vor mir,

Notar mit Amtssitz in Minchen, in der Geséhéftsstellp o linchen,
T e gy

geborener geborenam . ._ ..

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

und

geborenam ©

persénlich bekannt,

beide geschéftsansassig: Theodor-Heuss-Allee 74, 60486 Frankfurt am Main,
hier handelind nicht im eigenen Namen, sondern fiir die

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

mit dem Sitz in Hamburg

Anschrift: Ferdinandstr. 61, 20095 Hamburg,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg HRB 108068,
(nachstehend: Vorhabentrédgerin)

aufgrund Vollmacht, die heute im Original vorliegt und dieser Urkunde in beglaubigter
Abschrift beigeflgt ist.

2, ‘
geboren am __
geschéftsansissig: ) Minchen,
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,
hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Bevoliméchtigter fur die
Landeshauptstadt Minchen
- Kommunalreferat —
(Anschrift: 80331 Miinchen, Rofimarkt 3)
(nachstehend: Stadt)
aufgrund Volimacht, die heute im Original vorliegt und dieser Urkunde in beglaubigter
Abschrift beigefligt ist und vorbehaltlich Genehmigung durch den Staditrat,

Die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltiungsgesellschaft mbH handelt hier im
eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermdgens im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) ,WOHNEN DEUTSCHLAND".

Auf Ansuchen beurkunde ich nach Unterrichtung Uber den Grundbuchinhalt den Erkldrungen
der Erschienenen gemaf, was folgt: )

Praambel (Bezugsurkunde)

. Der nachfolgende Vertrag verweist mehrfach auf eine ,Bezugsurkunde® und deren Anlagen.
Alle Anlagen sind in der Urkunde des Notars in Miinchen vom heutigen Tag,

URNr. B 1961/2018 (im Folgenden ,Bezugsurkunde* )genannt), enthalten.

Die Vertragsteile kennen deren Inhalt und genehmigen hiermit die in ihrem Namen in
vorgenannter Verweisungsurkunde abgegebenen Erklarungen.

Die Vertragsteile verweisen hiermit auf den ithnen bekannten Inhalt der in Urschrift
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vorliegenden Bezugsurkunde einschlieBlich der ihr beigefiigten Plane. Ihr Inhalt ist den
Vertragsteilen bekannt; die Bezugsurkunde samt Anlagen und Planen wurden ihnen zur
Durchsicht vorgelegt und von ihnen genehmigt. Die Vertragsparteien verzichten auf deren
Vorlesung und Beifligung zu dieser Niederschrift und machen den Inhalt der Bezugsurkunde
zum Gegenstand dieses Vertrages.

Soweit in dieser Niederschrift Anlagen mit ,B* bezeichnet sind, sind dies Anlagen der
Bezugsurkunde; Anlagen ohne der Bezeichnung ,B", sind Anlagen zu dieser Niederschrift.

§1
Grundbuchstand

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Minchen fur Untersendling Blatt 24566
ist die Vorhabentrdgerin Eigentumer des dort vorgetragenen Grundstiicks

BV Nr. 2
Flst. 9379, Gemarkung Sektion 5

mit dem Beschrieb:
.Plinganserstralle 50, Gebaude- und Freifldche" mit einer GréRe von 1.630 gm.

Das Grundstlick ist wie folgt belastet:
Abt. Il des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 2 der Eintragungen:

Das Grundstiick gehdrt zum Immobilien-Sondervermégen “ Wohnen Deutschland”; Gber das
Grundstuck darf nur mit Zustimmung des geman § 80 KAGB als Verwahrstelle bestelliten
Kreditinstituts verflgt werden; Verwahrstelle ist ,M. M. Warburg & Co.
Kommanditgesellschaft auf Aktien; Hamburg; eingetragen am 15.01.2014.

Abt. Ill des Grundbuchs: lastenfrei.

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Minchen fir Untersendling Blatt 13504
ist die Vorhabentrégerin Eigentimer des dort vorgetragenen Grundsticks

BV Nr. 4
Flst. 9377/8 Gemarkung Untersendling

mit dem Beschrieb:
JLarwendelstrale 11, 11a, Plinganserstrale 52, 66, 56 a Wohngebdude, Tiefgarage,
Ladengebéude (tlw. auf Fist. 9377), Hofraum" mit einer GréRe von 7.702 gm.

Das Grundstuick ist wie folgt belastet:

Abt. Il des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 3 der Eintragungen:

Geh -und Fahrtrecht fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flurstiick 9377, gemaf
Bewilligung vom 15. Juni 1972, 1728, _ ¢, eingetragen am 30, Juni 1972;

Lfd. Nummer 4 der Eintragungen:

Netztrafostationsrecht flr die Landeshauptstadt Miinchen gemaf Bewilligung vom
12. Juni 1972, 1688 - . eingetragen am 30. Juni 1972,




Seite 4 von 35

Lfd. Nummer 5 der Eintragungen:
Bebauungsbeschrankung fur die Landeshauptstadt Minchen; gemaf Bewilligung vom
12.09.1973, 2280/ . ngetragen am 08,10.1973;

Lfd. Nummer 6 der Eintragungen:
Kraftfahrzeugeinstellungsrecht firr die Landeshauptstadt Miinchen; gemaf Bewilligung vom
12.09.1973, 2280 -eingetragen am 08,10.1973;

Lfd. Nummer 24 der Eintragungen:
Das Grundstiick gehort zum Immobilien-Sondervermégen “ Wohnen Deutschland”; liber das
Grundsttick darf nur mit Zustimmung des geman § 20 Investmentgesetz als Depotbank
bestellten Kreditinstituts verfligt werden; Depotbank

Rang nach Abteilung IlI/Nr.7; eingetragen 'am 18.02,2013.

Abt. Ill des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 7 der Eintragungen:
Grundschuld ohne Brief zL o Euro fu.
mithaftweise an weiteren Grundbesitz.

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fir Untersendling Blatt 14149
ist die Vorhabentragerin Eigentimer des dort vorgetragenen Grundstiicks

BVNr. 5
Flst. 9377 Gemarkung Sektion 5

mit dem Beschrieb:
JPlinganserstr. 58, 58a, 60, 60a, 62, 62a, Karwendelstralle 13, 13a, 15, 15a, 156b, 17, 174,
Gebaude- und Freiflache" mit einer Gréfte von 12.959 gm.

Das Grundsttick ist wie folgt belastet:
Abt. Il des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 4 der Eintragungen:
Geh -und Fahrtrecht fiir den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flurstiick 9377/8,
gemal Bewilligung vom 15. Juni 1972, 1728, ©, eingetragen am 30. Juni 1972;

Lfd. Nummer 14 der Eintragungen:

Das Grundstiick gehort zum Immobilien-Sondervermdgen * Wohnen Deutschland®; Uber das
Grundstiick darf nur mit Zustimmung des gemaf § 20 Investmentgesetz als Depotbank
bestellten Kreditinstituts verfiigt werden; Depotbank ist die . !
Hamburg, Rang nach Abteilung III/Nr.7; eingetragen am 18.02.2013.

Lfd. Nummer 15 der Eintragungen:

Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit (Stromversorgungsanlagenrecht) fur die Stadtwerke

Mdnchen GmbH, Minchen; gem4Bl Bewilligung voi. JRNr. 305 Notarir
getragen am 12.10.2015.

Abt. lll des Grundbuchs:
Lfd. Nummer 7 der Eintragungen:

Grundschuld ohne Brief zu . ar_ —_—
mithaftweise an weiteren Grundoesﬂz
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Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fur Untersendling Blatt 14149
ist die Vorhabentragerin EigentUmer des dort vorgetragenen Grundsticks

BV Nr, 4

Fist. 9377/2 Gemarkung Untersendling

mit dem Beschrieb:

JKarwendelstrale 10, 12, Wohngebaude, Hofraum™ mit einer Gréfe von 2.758 gm.

Das Grundstuck st wie folgt belastet:

Abt. Il des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 2 der Eintragungen:

Netztrafostationsrecht fir die Landeshauptstadt Miinchen. Gem. Bew. vom 23,05.1969,
1627 1getragen am 20. JUNI 1969 und hierher Uibertragen am 17. NOV 1971.

Lfd. Nummer 4 der Eintragungen:
Geh -und Fahrtrecht fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flurstiick 9377/8,
gemaR Bewilligung vom 15. Juni 1972, 1728 ~eingetragen am 30. Juni 1972;

Lfd. Nummer 14 der Eintragungen:
Das Grundstiick gehort zum Immobilien-Sondervermégen “ Wohnen Deutschland"; Uber das
Grundstiick darf nur mit Zustimmung des gemaf § 20 Investmentgesetz als Depotbank

bestellten Kreditinstituts verfugt werden; i
Hamburg; eingetragen am 18.02.2013.

Abt. [l des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 7 der Eintragungen:
Grundschuld chne Brief zu
mithaftweise an weiteren Grundbesitz,

Die vorgenannten Grundstiicke/Flurstiicke werden insgesamt in diesem Vertrag als
Vertragsfldchen bezeichnet.

§2

Anlass

Die Vorhabentragerin als Eigentiimerin der unter § 1 genannten Grundstiicke méchte diese
Grundstiicke neu ordnen und bebauen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat am
30.07.2014 auf Antrag der Vorhabentragerin vom 15.05.2014 beschlossen, fur den Bereich
Plinganserstrake (westlich), Dudenstrafe (nordlich) Friedhof Sendling (Gstlich) den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2091 (nachfolgend
_Bebauungsplan Nr. 2091) im Beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
aufzustellen. Dies umfasst auch eine Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 283 (MUABI. Nr.
16 vom 08.06.1967).

Die Vorhabentragerin ist an einem baldigen Erlass dieses Bebauungsplanes interessiert. Im
Rahmen der Abw&gung offentlicher und privater Belange untereinander und gegeneinander
schlieRen daher die Vorhabentragerin und die Stadt diese Vereinbarung. Die
Vorhabentragerin erkennt die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen an,
insbesondere die Regelungen zur Durchfihrung des Vorhabens nach § 18
(Durchfuhrungsverpflichtung).
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Grundlage dieser Vereinbarung ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 2091 (Planteil und Satzungstext) in der Fassung vom 18.05.2018. Der Planteil des
Bebauungsplanes Nr. 2091 ist der Urkunde als Anlage 1a bis 1d und der Satzungstext ist in
der Bezugsurkunde als Anlage B1 beigefligt. Der Plan ist zugleich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB. Bestandteil dieses Vertrags sind weiter
die von der Vorhabentragerin gefertigten Projektpléne zum Vorhaben- und ‘
ErschlieRungsplan, Stand: 11.12,2017, die dieser Urkunde in der Anlage 2 beigefugt sind.
Auf diese Anlagen wird verwiesen, sie sind wesentlicher Bestandteil dieser Urkunde.

Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt unberiihrt.
Der Vorhabentréagerin ist bewusst, dass die Stadt sich nicht vertraglich zur Schaffung von
Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einem bestimmten Ergebnis
verpflichten kann. Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriiche auf
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2091 und keine Schadensersatzanspriiche bei
Abbruch des Planungsverfahrens oder einem anderen Inhalt des Bebauungsplanes als dem
erwarteten.

§3

Grundstiicksneuordnung, Fldchenabtretungen

1. Im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes Nr. 2091 liegen Fléchen (im Folgenden
~Abtretungsflachen" genannt), die nach den kuinftigen planerischen Festsetzungen als

* a) Strallenflachen (vgl. Lageplan Anlage 3.1)
zu ca. 525 m? vorbehaltlich der amtlichen Vermessung

und

¢ b) Querungsfléche Friedhof im stid-westlichen Teil ohne planerische Festsetzung (vgl.
Lageplan Anlage 3.2)
zu ca. 11 m? vorbehaltlich der amtlichen Vermessung

festgesetzt sind, sich aber noch im Privateigentum des Vorhabentrégers befinden.
Die oben aufgefihrte planeris¢he Festsetzung erfolgt zwar aus Anlass, aber nicht
urséchlich ausgeldst i.S.d. § 11 BauGB aufgrund der Uberplanung des
Vorhabengebiets. Daher werden die genannten Fldchen gemal dem der
Bezugsurkunde beigefugten Kaufvertrag (Bezugsurkunde Anlage B2) zu den dort
aufgeflhrten Bedingungen kostenpflichtig von der Vorhabentrégerin an die Stadt zum
Alleineigentum Ubertragen.

Bei Unstimmigkeiten Uber Lage, Zuschnitt oder Fiachenausmal bestimmt die Stadt
(Kommunalreferat) unter Berlicksichtigung der o. g. Kriterien auf der Grundlage des
dann in Kraft getretenen Bebauungsplanes nach billigem Ermessen geman § 315
BGB.

2. Mit notariellem Kaufvertrag vom 10.04.2018 (URNr. B 1104 / 2018 des Notars
_ ~ Minchen) hat die Vorhabentragerin von der Stadt eine Flache von ca.
4 m? (vgl. Lageplan Anlage B4) vorbehaltlich der amtlichen Vermessung i.8.d.
nachfolgenden § 4 erworben, die nach der kuinftigen planerischen Festsetzung Teil
des ,Gebaudes 1° wird, Der Kaufvertrag ist in der Bezugsurkunde B4 beigefligt.
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§4

Messungsanerkennung, Auflassung

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, die von der Stadt (Kommunalreferat) nach
Abschluss dieses Durchfihrungsvertrages beantragt wird, bestimmt das endgtiltige Ausmag
der in § 3 Nr. 1 bezeichneten Abtretungsflachen. Die Vertragsteile verpflichten sich, sofort
nach Vorliegen des Messungsergebnisses (Fortflihrungsnachweis) die
Messungsanerkennung und die Auflassung in einem Nachtragsvertrag zu erkldren, nicht aber
vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2091.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, erst nach Vorliegen des Vermessungsergebnisses filr
die in der Anlage 3.1 und Anlage 3.2 bezeichneten Abtretungsflachen fur die
Baugrundstiicke ggf. weitere Antrage auf Vermessung zu stellen. Grundlage und allein
malgeblich fur alle Vermessungen sind die im Planteil des Bebauungsplans Nr, 2091
(Anlage 1a bis 1d) vorgesehenen Festsetzungen. Die Vorhabentrégerin beauftragt und
bevolimachtigt die Stadt bzw. deren Beauftragte hiermit unwiderruflich, sie bei der
Beurkundung der Messungsanerkennung und Auflassung zu vertreten, soweit Vertretung
gesetzlich Gberhaupt irgend zul&ssig ist.

Die Stadt (GeodatenService) setzt die Vorhabentragerin tiber die Weiterleitung des
Fortflhrungsnachweises aus der stadtischen Vermessung der Abtretungsflachen an das Amt
fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) in Kenntnis. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, erst ab Zugang dieser Mitteilung auch fir die Baugrundstiicke
entsprechende Antrége auf Vermessung auf Basis der von der Stadt (GeodatenService)
entgeltlich bereitgestellten Planungsgrunddaten zu stellen und ist damit einverstanden, dass
beim ADBV die Fortfuhrung der stédtischen Vermessung der Vermessung der
Baugrundstiicke zeitlich vorgeht.

Die Stadt bzw. deren Beauftragte werden auch bevollméchtigt, Zuschreibungen,
Pfanderstreckungen und -freigaben, Léschungen und dergleichen zu bewilligen und zu
beantragen, tberhaupt Vollzugsantrage in jeder Richtung zu stellen.

Der beurkundende Notar wird hiermit einseitig unwiderruflich angewiesen, die Auflassung
hinsichtlich der als Straflenflachen abgetretenen Abtretungsflachen dem Grundbuchamt erst
dann vorzulegen, wenn die Stadt schriftlich bestatigt hat, dass die jeweilige Herstellung und
Abnahme erfolgt ist.

Bis dahin dirfen Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften nur im Auszug — ohne den
Textteil der Auflassung — erteilt werden.

§5

Auflassungsvormerkungen

1. Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an den
Abtretungsflachen gemaR § 3 Nr. 1 bewilligen und beantragen die Beteiligten die
Eintragung je einer Auflassungsvormerkung gemal § 883 BGB zugunsten der Stadt an
den Flst. 9379, 9377/8, 9377 sowie 9377/9.

Den Vormerkungen dirfen endgliltig nur Rechte der Stadt im Rang vorgehen oder
gleichstehen. Die Eintragung der Vormerkungen kann an zunéchst nachstoffener
Rangstelle erfolgen; die Grundstiickseigentiimerin sowie die Vorhabentragerin bleiben
jedoch verpflichtet, der Stadt die vorbezeichnete Rangstelle zu verschaffen und das
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Eigentum an den Abtretungsfldchen lastenfrei zu Gbertragen, was hiermit bewilligt wird.

2. Die Stadt bewilligt und beantragt hiermit die Léschung dieser Auflassungsvormerkungen
im Grundbuch, sowie vorsorglich die pfandfreie Abschreibung der Abtretungsflachen
von allen im Grundbuch etwa zugunsten der Stadt eingetragenen Rechte Zug um Zug
mit der vertragsgemaéfen Eigentumsumschreibung der Abtretungsflachen im Grundbuch
auf die Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei
Zwischeneintragung seit Eintragung der rangrichtigen Vormerkungen in irgend einer
Weise beeintrachtigt werden.

§6
‘Rechtliche Lastenfreiheit der Vertragsfldchen

1. Die Vorhabentragerin haftet fur die Freiheit der Vertragsflachen im (Teil-)Eigentum der
Stadt (§ 3 Nr. 1 und § 12) sowie die kinftigen Dienstbarkeitsflachen zugunsten der
Stadt (§ 16 und Bezugsurkunde B3) von allen im Grundbuch eingetragenen
Belastungen und Rechten mit Ausnahme der gemaf diesem Vertrag und seinen
Anlagen neu zu bestellenden oder zu Ubernehmenden Rechten. Die Haftung der
Vorhabentragerin erstreckt sich nicht auf diejenigen Rechte, firr welche die Stadt in
diesem Vertrag die Léschung bzw. Pfandfreistellung bewilligt und beantragt hat und
diejenigen Rechte, die in diesem Vertrag und dessen Anlagen neu begriindet und/oder
von der Stadt Ubernommen werden.

2. Die Vorhabentragerin erklart hiermit ausdriicklich auch fur die Grundstiickseigentiimerin
keine Kenntnis Uber weitere als die in § 1 aufgefihrten und in diesem Vertrag neu
geregeiten Rechte und Belastungen zu haben. Diese Kenntnis bezieht sich ausdriicklich
auch auf andere, im Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und
privatrechtliche Bindungen, insbesondere Miet- und Pachtverhéltnisse. Die
Vorhabentragerin haftet ausdriicklich fUr den ungehinderten Besitzlbergang.

3. Die Vorhabentragerin als gleichzeitig Berechtigte der in Blatt 13504 in Abteilung Il unter
ifd. Nr. 3 und in Blatt 14149 in Abteilung Il unter Ifd. Nr. 4 eingetragenen Rechte (je Geh-
und Fahrrecht) bewilligt und beantragt die Léschung dieser Rechte im Grundbuch.

Ferner stimmt die Vorhabentragerin allen zur Lastenfreistellung erforderlichen
Erklarungen, wie Loschungen und Freigaben, zu und beantragt deren Vollzug im
Grundbuch, auch an dem gesamten in § 1 bezeichneten Grundbesitz und inshesondere
vorsorglich auch bezlglich etwaigen in den Anlagen zur Bezugsurkunde aufgefiihrten
Grundbesitzes.

4, Die Vorhabentragerin und die Stadt sind sich einig, dass die in Abteilung Il an dem in § 1
bezeichneten Grundbesitz jeweils eingetragene Verfigungsbeschrénkung
(Depotbankvermerk) allen in dieser Niederschrift sowie in den Anlagen der
Bezugsurkunde zugunsten der Stadt bestellten Rechte (Dienstbarkeiten, Reallasten,
Auflassungsvormerkungen) im Rang vorgehen darf (vgl. § 20).
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§7

Kampfmittelfreimessung/Kampfmittelrdumung auf den Sonderfldchen

1. Definition der ,Sonderflachen”

Die nachfolgenden Regelungen gelten firr die Abtretungs- / Dienstbarkeits- und
Aulienspielflachen der integrierten Kindertageseinrichtung (im Folgenden auch Kita) sowie
fur sonstige Flachen, die die Stadt im Mit-/Gemeinschaftseigentum erwerben wird. Diese
Flachen werden nachfolgend als ,Sonderflachen" bezeichnet und sind in Anlage 4
Ubersichtshalber dargestelit. Sofern im nachfolgenden der Begriff ,Besitziibergang*
verwendet wird, ist damit sowohl der Ubergang von Allein- als auch von Mitbesitz umfasst.

2. Definition Kampfmittel

a) Kampfmittel im Sinne dieser Grundvereinbarung sind gewahrsamlos gewordene, zur
Kriegsflihrung bestimmte Gegenstande und Stoffe militarischer Herkunft und Teile solcher
Gegenstinde, die

(a) Explosivstoffe oder Ruckéténde dieser Stoffe enthalten oder aus Explosivstoffen oder
dessen Rickstdnden bhestehen,

(b) chemische Kampf-, Nebel-, Brand- oder Reizstoffe oder Riickstande dieser Stoffe
enthalten oder

(c) Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind.

Soweit in den nachfolgenden Absétzen auf den ,aktuellen Stand der Technik" oder die
Geltung gesetzlicher Regelungen, behérdlicher Vorgaben und bautechnischer Normen
abgestellt wird, gilt derjenige Zeitpunkt, in dem die Abstimmung der gemaR diesem § 7 von
der Vorhabentrégerin geschuldeten MaRRnahmen mit der Stadt (Kommunalreferat) erfolgt ist,
jedoch nur soweit mit den Mafinahmen 12 Monate nach erfolgter Abstimmung mit der Stadt
(Kommunalreferat) begonnen worden ist, ansonsten der Zeitpunkt des Beginns der
MaRnahmen. :

3. Beschaffenheit der Sonderflichen

Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderfldchen betreffenden
Regelungen dieser Grundvereinbarung - als Beschaffenheit der Sonderflachen vereinbart,
dass diese zum Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten i.S.d. § 9 Nr. 1 nach
dem aktuellen Stand der Technik frei von Kampfmitteln sind, soweit nicht mit der Stadt
(Kommunalreferat) ein abweichendes Raumziel vereinbart wird.

4. DurchfUhrung der erforderlichen MaRnahmen zur Kampfmittelerkundung

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den Sonderflachen die jeweils erforderlichen
MaRnahmen zur Kampfmittelerkundung und Feststellung der Kampfmittelbelastung — eine
historische Erkundung der mdglichen Kampfmittelbelastung und Bewertung sowie eine
technische Erkundung und Gefédhrdungsabschétzung bei festgestellter Kampfmittelbelastung
— durch einen Sachverstandigen durchfilhren zu lassen. Die Stadt empfiehlt eine Orientierung
an den Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und Raumung von
Kampfmitteln auf Liegenschaften des Bundes - nachfolgend: ,AH KMR" — in der jeweils -
aktuellen Fassung. Die Mainahmen hat die Vorhabentragerin mit der Stadt :
(Kommunalreferat-RV) abzustimmen.
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b) Soweit danach kein Kampfmittelverdacht besteht oder eine Kampfmittelfreiheit vorliegt, hat
die Vorhabentrégerin einen entsprechenden Nachweis des vorgenannten Sachverstdndigen
(Nachweis entweder des fehlenden Kampfmittelverdachts oder der Kampfmittelfreiheit) der
Stadt (Kommunalreferat-RV) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten zu den
Herstellungs- bzw. ErschlieungsmaBnahme auf den Sonderflachen vorzulegen und von
dieser Stelle eine Bestéatigung der ordnungsgemafen Erbringung des jeweiligen Nachweises
einzuholen.

c) Ab Eingang des jeweiligen Nachweises der Vorhabentréagerin ist die Stadt
(Kommunalreferat - RV) zur unverziiglichen Erteilung der Bestatigung im vorstehenden Sinne
verpflichtet; ein Verzug tritt hierbei jedoch nicht vor Ablauf einer Frist von zwei Monaten ein.

5. Vorhandene Gutachten

Der Stadt sind folgende Gutachten bekannt:
o Luftbildauswertung zur Kampfmitteluntersuchung (Mai 2016)
* Bodengutachten, Oberbodenuntersuchungen KDGeo269-1-16L (Februar 2017)
¢ Ergénzendes Altlastengutachten KDGeo 296-2-16 L (Marz 2017)

Die Stadt bestatigt, diese Gutachten rechizeitig vor der Beurkundung erhalten und von ihrem
Inhalt Kenntnis genommen zu haben.

6. KampfmittelrAumung

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf denjenigen Sonderflachen, bei denen sich nach
Durchfiihrung der Kampfmittelerkundung im Sinne des Absatzes 4 ein Kampfmittelverdacht
ergeben hat, eine Kampfmittelrdumung durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung
nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen durchfiihren zu lassen. Sollte sich die
Lage der einzelnen Flachen noch dndern, so bezieht sich diese Verpflichtung jeweils auf die
geanderten Flachen.

Grundlage flr die Kampfmittelrdumung bildet ein von der Vorhabentrégerin vorab mit der
Stadt (Kommunalreferat) und im Hinblick auf die nach dem Bebauungsplanentwurf zu
erhaltenden Bdume mit der Stadt — Kommunalreferat -RV unter Einbeziehung von
Baureferat-Gartenbau, PLAN-HA [V - UNB und PLAN HA lI-Grinplanung und RBS
einvernehmlich abzustimmendes Raumkonzept und -ziel. Das Raumkonzept hat die
vorgesehenen Termine der R&ummalfnahmen, die technische Vorgehensweise, die zu
beachtenden Rahmenbedingungen sowie eine Bewertung der Gefahrensituation zu
enthalten. Die Abstimmung dieses Konzepts mit der Stadt lasst die alleinige Verantwortung
der Vorhabentrdgerin fur die Erreichung des Rdumziels unberiihrt. Sollte Gber das Raumziel
keine Einigung erzielt werden, erhilt die Stadt (Kommunalreferat — RV) ein
Bestimmungsrecht gem. §§ 315 ff. BGB.

b) Die Vorhabentragerin hat der Stadt (Kommunalreferat-RV) die vertragsgemé&fe Vornahme
der unter lit, a) genannten MaRnahmen durch Vorlage einer Bescheinigung eines
Sachversténdigen (Kampfmittelfreigabebescheinigung), der einen Beféhigungsschein gemaf
§ 20 SprengG besitzt, bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fur die
Herstellungs- bzw. ErschlieBungsmafnahme auf den Sonderflachen nach Durchfiihrung der
Kampfmittelrdumung - unverzlglich nachzuweisen und von dieser Stelle eine Bestétigung
einzuholen, dass die Kampfmittelfreiheit entsprechend dem vereinbarten Raumziel erreicht ist
(Rdumungsbestatigung). Mit der jeweiligen Raumungsbestéatigung gilt die Beschaffenheit
gem. Absatz 3 auf der jeweiligen Sonderfldche als erfillt,

c) Absatz 4 lit, ¢) gilt entsprechend.
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7. Regelung fur den Fall des spéateren Entstehens eines Kampfmittelverdachts

Solange keine Bestétigung der ordnungsgemaéaien Erbringung des Nachweises der
Kampfmittelfreiheit bzw. eine Rdumungsbestatigung nach den Absétzen 4 lit. b) und 6 lit. b)
vorliegt, gilt fur die jeweilige Sonderflache Folgendes:

Bezlglich derjenigen Sonderflachen, auf denen eine historische oder technische
Kampfmittelerkundung mit dem Ergebnis eines nicht bestehenden Kampfmittelverdachts
durchgefiihrt wurde und daher keine Kampfmittelsanierung veranlasst war und durchgefiihrt
wurde, verpflichtet sich die Vorhabentragerin fir den Fall, dass nach Besitzilbergang an die
Stadt bzw. bei den Dienstbarkeitsflachen nach Abnahme ein konkreter Kampfmittelverdacht
auf ihnen besteht, fir die Kosten einer Kampfmittelraumung nach MaRgabe des Absatzes 6
aufzukommen, sofern nicht der Freistaat Bayern die Kosten tragt.

8. Regelung fir den Fall der privatrechtlichen Inanspruchnahme der Stadt nach
Besitzlibergang

Solange keine Bestatigung der ordnungsgeméaRen Erbringung des Nachweises der
Kampfmittelfreiheit bzw. eine R&umungsbestatigung nach den Abséatzen 4 lit. b) oder 6 Iit. b)
vorliegt, gilt fur die jeweilige Sonderflache Folgendes:

Die Regelungen des § 8 Absatz 8 lit. a) und b) gelten entsprechend.

9. Kostentragung

Die Kosten der Mallnahmen dieses § 7 tragt die Vorhabentrégerin, sofern nicht der Freistaat
Bayern die Kosten der Kampfmittelbeseitigung trégt.

10. Verjahrung

Die Anspriiche und Rechte der Stadt nach den Abséatzen 7 und 8 verjédhren abweichend von
dem gesetzlich geregelten Verjdhrungszeitraum in 10 Jahren ab dem jeweiligen
Besitzibergang. Abweichend hiervon ist maligeblicher Zeitpunkt fir den Verjahrungsbeginn
bei den Dienstbarkeitsflachen die jeweilige Abnahme.

§8
Altlasten / Freimachung auf den Sonderflachen

1. Definition der Sonderflachen
Die Definition ergibt sich aus § 7 Abs. 1.
2. Definition Altlasten sowie mafigeblicher Zeitpunkt fir den Stand der Technik u.a.

Als Altlasten i.S. dieser Grundvereinbarung werden neben Altlasten und schédlichen
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) auch Abfélle
gem. dem Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie Schadstoffbelastungen der aufstehenden oder in
das Erdreich eingebrachten Gebaude und Gebéudeteile (inkl. Bauschutt) verstanden.

Die Regelung des § 7 Absatz 2 lit. b) gilt entsprechend mit der MaRgabe, dass fur die
Abstimmung die Stadt (Referat fir Gesundheit und Umwelt — nachfolgend ,RGU") zusténdig

ist.
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3. Beschaffenheit hinsichtlich Altlasten

a) Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflichen betreffenden
Regelungen dieser Grundvereinbarung — als Beschaffenheit der Sonderflachen vereinbart,
dass diese zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten ftr die
Herstellungs- bzw, ErschlieRungsmalnahme auf ihnen nach dem aktuellen Stand der
Technik in dem Ausmal frei von Altlasten i.S.d. der unter Absatz 2 enthaltenen Definition
sind, wie dies jeweils fir die ordnungsgeméfe, gefahrlose und bebauungsplankonforme
Herstellung, Ausgestaltung und kinftige Nutzung der jeweiligen Flache und zum Schutz des
Grundwassers sowie der Gesundheit der Nutzer erforderlich ist. Abweichend hiervon ist der
mafigebliche Zeitpunkt bei TeilmaRnahmen zur Sicherung bzw. Uberdeckung, die erst im
Zuge der Herstellungs-/ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen kénnen, der jeweilige Ubergang
von Besitz, Nutzen und Lasten.

b) Bei den Flachen gem. § 3 Nr. 1 ist maRgeblicher Zeitpunkt fir deren Beschaffenheit der
jeweilige Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten.

¢) Hinsichtlich der Beschaffenheit von Flachen mit zu erhaltendem Baumbestand wird auf
nachfolgenden Absatz 5 lit. b) verwiesen.

4, Freimachungspflicht

a) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, bedingungs- und entschadigungslos die
Sonderflachen von allen mit dem Grundstiick verbundenen sowie von allen beweglichen
Objekten/Anlagen, also etwa vorhandenen Bauwerken einschlieRlich Fundamenten, Tanks,
Leitungen usw. zur Erreichung der vereinbarten Beschaffenheit nach Ma3gabe der

~ nachfolgenden Bestimmungen freizumachen. Die Flachen sind in einen unfallsicheren
Zustand und frei von allen die zukiinftige Nutzung beeintrachtigenden Mangeln (z.B.
Hohlr&umen) zu bringen und in Abstimmung mit der Stadt (RGU, BAU, KR-RV) entsprechend
der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung wieder zu verfillen. Auf den Flachen gem. § 3
Nr. 1 ist unverziglich nach Erteilung einer Baugenehmigung und Genehmigung der
Zweckentfremdung bezogen auf diese Flachen mit der Freimachung zu beginnen. Die
Regelung in nachfolgender Ziffer 7 d) bleibt hiervon unberihrt,

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Freimachung alle einschl&gigen
gesetzlichen Regelungen, behérdliche Vorgaben und bautechnische Normen, die eine
ordnungsgemafe bebauungsplankonforme Herstellung und kiinftige gefahrlose Nutzung
sicherstellen, zu beachten. Bei Flachen mit zu erhaltendem Baumbestand ist durch geeignete
MaRnahme sicherzustellen, dass keine vermeidbaren Beeintréchtigungen der Baume
einschlietlich inres Wurzelwerkes erfolgen.

¢) Sofern bei der Freimachung belasteter Boden anfallt, gilt Absatz 5 lit. d) entsprechend.

- 5. Sanierung

a) Auf den in Anlage 4 dargestellten Sonderflachen konnte ein Altlastenverdacht bislang nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Sollte sich die Lage dieser Flachen noch andern, so
beziehen sich die u.g. Verpflichtungen jeweils auf die gednderten Fidchen.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt (RGU), auf den in lit. a)
bezeichneten Flachen Altlasten — soweit nicht schon bereits durch Absatz 4 erfasst — nach
dem aktuellen Stand der Technik fachmannisch in dem Umfang zu sanieren, wie dies i.S.d.
der in Absatz 3 vereinbarten Beschaffenheit erforderlich ist. Malgeblich sind hierbei
inshesondere das BBodSchG bzw. die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), der Leitfaden zur Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen und der
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Mustererlass der ur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren in der
jeweils akfuellen Fassung.

Hinsichtlich der Flachen mit zu erhaltendem Baumbestand sind die MaRgaben der Satzung
zu bertcksichtigen. Es hat fur den Fall einer erforderlichen Fallung von zum Erhalt
festgesetzten Baumbestand aufgrund der zu errichtenden Larmschutzwand vorab eine
Abstimmung mit der Stadt (RGU, HA IV mit UNB) zu erfolgen.

¢) Den Beginn der Sanierung hat die Vorhabentrégerin der Stadt (RGU) jeweils zwei Wochen
vorab anzuzeigen. Die Arbeiten sind von einem fachkundigen Gutachter zu tiberwachen und
zu dokumentieren.

d) Den belasteten Bodenaushub bzw, die belastete Bausubstanz hat die Vorhabentragerin in
Abstimmung mit der Stadt (RGU) ordnungsgemé&R entsorgen zu lassen.

e) Der Stadt sind die in § 7 Nr. 5 aufgeflihrten Gutachten bekannt.
6. Verfilllung

Soweit eine Verfullung von Baugruben bzw. Wiederherstellung auf den Sonderflichen
geschuldet ist, ist sicherzustellen, dass eine Kontamination mit Stoffen im Sinne der
Definition unter vorstehendem Absatz 2 ausgeschlossen ist und der Untergrund im Hinblick
auf die im Bebauungsplan Nr, 2091 festgesetzte kiinftige Nutzung tragféhig und zur
Vermeidung von Staunésse entsprechend durchidssig ist. ;

7. Freimachungsnachweis/Sanierungsbestétigung

a) Die Vorhabentragerin hat den erfolgreichen Abschluss der MaRnahmen nach Absatz 4 |it.
a) und b) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fur die Herstellungs- bzw.
Erschliefungsmafnahmen auf den Sonderfldchen der Stadt (Kommunalreferat) durch eine
Dokumentation der Freimachung eines hierflr geeigneten Planungsblros nachzuweisen und
eine Bestatigung der Stadt (Kommunalreferat) einzuholen, dass die Freimachung als
ordnungsgemaf erbracht von der Stadt anerkannt wird (Freimachungsbestéatigung). Mit
dieser Freimachungsbestatigung gilt die Verpflichtung gem. Absatz 4 lit. a) und b) als erfullt.
Der ordnungsgemafe Zustand nach Absatz 4 lit. a) und b) ist von der Stadt
(Kommunalreferat - RV) und der Vorhabentrégerin im Wege einer Begehung innerhalb von
sechs Wochen nach schriftlicher Aufforderung durch die Vorhabentrégerin bei der Stadt
(Kommunalreferat) durch ein von beiden Seiten unterzeichnetes Protokoll festzustellen
(Feststellung des ordnungsgemafien Zustands), soweit dies im Rahmen einer
Inaugenscheinnahme maglich ist.

b) Die Vorhabentrégerin hat den erfolgreichen Abschluss der Mafthahmen nach den
Abséatzen 4 lit. ¢), 5 und 6 der Stadt (RGU) durch ein Gutachten (Sanierungsdokumentation)
unverziglich nach der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fur die Herstellungs- bzw.
ErschlieBungsmafnahmen auf den Sonderflachen nachzuweisen und unmittelbar
nachfolgend eine Sanierungsbestatigung durch die vorbenannte Stelle einzuholen.
Abweichend hiervon hat die Vorhabentragerin bei Mal3nahmen zur Sicherung bzw.
Uberdeckung, die erst im Zuge der Herstellungs-/ErschlieBungsmafnahmen erfolgen
kénnen, die Sanierungsdokumentation erst unmittelbar nach Durchfithrung der Sicherung
bzw. Uberdeckung vorzulegen bzw. die Sanierungsbestatigung einzuholen. Sofern keine
MaRnahmen hinsichtlich bestimmter oder aller Sonderflédchen erforderlich sind, hat die
Vorhabentragerin bezlglich dieser Flachen ein Negativattest flr den fehlenden
Altlastenverdacht bei der Stadt (RGU) einzuholen. Bei den Flachen gem. § 3 Nr. 1 hat die
Vorhabentragerin die Sanierungsbestatigung und/oder das Negativattest — im Falle der
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Sanierungsbestatigung nach durchgefiihrter Sanierung — unverziiglich bei der Stadt
(Kommunalreferat) vorzulegen. Mit der jeweiligen Sanierungsbestatigung auf der jeweiligen
Sonderflache gilt die Beschaffenheit gem. Absatz 3 als erfuillt.

¢) Fur die jeweilige Nachweispflicht nach lit. a) und b) gilt § 8 Absatz 4 lit. ¢) entsprechend.

d) Zulassig bleibt die Nutzung eines 5 Meter breiten Streifens - gerechnet ab der nérdlichen
bzw. westlichen Grenze der in Anlage 3.1 dargestellten Flache entlang der Plinganserstrale
- fur die fur das Bauvorhaben erforderlichen Baustelleneinrichtungen, Anlagen der
Baugruben- und Absturzsicherung, Bauzaune und Baustellenzufahrten sowie fir die
erforderlichen Ruckverankerungen. Die Stadt gestattet dem Vorhabentréger auf der in
Anlage 3.1 dargestellten Flache entlang der Plinganserstrafte im Rahmen der
Ruckverankerung eingebrachte Verpressanker nach Abschluss der BaumaRnahme dort
wirkungslos zu belassen, sofern diese vorher entspannt worden sind. Der Vorhabentréger
wird dazu rechtzeitig vor dem Einbringen der Anker einen entsprechenden Antrag bei der
Stadt (Baureferat, Hauptabteilung Tiefbau) stellen. Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass in
diesem Zusammenhang ein Entgelt fUr die Inanspruchnahme des spéteren 6ffentlichen
Straflenraums erhoben wird.

8. Bodenschutz-/privatrechtliche Inanspruchnahme der Stadt nach Besitzibergang /
Fertigstellung . _ .

Solange keine ordnungsgemalle Sanierungsbestatigung i.S.d. Absatz 7 lit. b) bei der Stadt
(Kommunalreferat) vorliegt, gilt fir die jeweilige Sonderflache zusatzlich Folgendes:

a) Ist die Stadt aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften oder aufgrund der
Geltendmachung von privatrechtlichen Anspriichen wegen Altlasten, die zum Zeitpunkt des
Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten auf den Sonderflachen mit Ausnahme der
Dienstbarkeitsflachen schon vorhanden waren, zu deren Sanierung verpflichtet, so hat die
Vorhabentragerin die erforderlichen Manahmen durchzuflhren. Dies beinhaltet die
Erkundung, Uberwachung und Sanierung von Altlasten sowie die Folgekosten einer
Bodenentsorgung. Auf eine Sicherung dieser Verpflichtung durch die Vorhabentragerin im
Wege einer Blrgschaft oder Hinterlegung eines Geldbetrages auf ein Notaranderkonto wird
nach Belehrung durch den Notar (iber die Risiken einvernehmlich verzichtet.

b) Die Vorhabentragerin und die Stadt verpflichten sich in Bezug auf mégliche Altlasten zu
unverziglicher gegenseitiger Information Uiber sdmtliche behdérdlichen und gerichtlichen
Verfahrenshandlungen und Entscheidungen, Dem jeweils anderen ist seitens des Adressaten
eine Mitwirkung und Teilnahme an entsprechenden Gesprachen mit der Behdrde zu
gestatten.

c) Die Anspriiche der Stadt nach diesem Absatz 8 bestehen unbeschadet des Vorliegens
eines Negativattests nach Absatz 7 lit. b).

9. Zeitraum bis zum Besitzibergang/bis zur Abnahme bei den Sonderflachen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich beztiglich der Sonderflachen, in dem Zeitraum bis zu
deren Besitziibergang gem. § 9 Nr. 1 an die Stadt bzw. bei den Dienstbarkeitsflachen bis zu
deren Abnahme gem. § 9 Nr. 2 keinerlei bodenveréndernde Malnahmen, insbesondere keine
Abgrabungen, Aufschittungen und keinen Bodenaustausch vorzunehmen. Zulassig bleiben
diejenigen MafRnahmen, die zur Erflllung der Verpflichtungen nach den §§ 7 und 8 und zur
vertragsgemafien Herstellung der Sonderflachen erforderlich sind. Grundlage for die
vertragsgemafie Herstellung ist diese Grundvereinbarung. Im Falle von Zwischenlagerungen
sind diese Flachen so zu schitzen, dass eine Kontamination des Untergrundes
ausgeschlossen ist.
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10. Kostentragung
Die Kosten der nach diesem § 8 durchzufilhrenden Mafinahmen tragt die Vorhabentragerin.
11. Verjdhrung

FUr die Verjdhrung der Anspriiche und Rechte der Stadt nach den Absatzen Bund9gilt§7
Absatz 10 entsprechend.

§9
Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten an den Abtretungsflichen und Abnahme der
Dienstbarkeitsfliche

1. Besitz, Nutzen und Lasten an den Abtretungsfiédchen i.S.d. § 3 Nr. 1 a) die Gefahren
aller Art sowie die mit diesen Fléchen verbundene Haftung und Verkehrssicherungs-
pflicht gehen jeweils mit der Abnahme und Ubernahme der herzustellenden Anlagen
durch die Stadt (Baureferat) auf die Stadt tiber. Besitz, Nutzen und Lasten an den
Abtretungsfldchen i.S.d. § 3 Nr. 1b) gehen mit Eigentumsumschreibung der noch zu
vermessenden Teilfldchen auf die Stadt (RGU) Uber. Voraussetzung fir die Abnahme
ist jeweils das Vorliegen der stédtischen Bestatigungen nach den § 7 und 8 bei der
Stadt.

2. Die Dienstbarkeitsflachen nach § 16 Nr. 1.2 und Nr. 1.3 werden nach Vorliegen der
stadtischen Bestétigungen nach den §§ 7 und 8 bei der Stadt (Baureferat)
abgenommen.

3. Die Vertragsteile verzichten auf die anteilige Erstattung bereits vorausgezahlter
Grundstiicklasten (Grundsteuer, Grundstiicksgebiihren usw.).

§ 10
ErschlieBung

1. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zum Umbau und zur Anpassung der
Plinganserstrale gegeniiber der Stadt und hierzu bis spatestens sechs Monate nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2091 einen Vertrag mit der Stadt (Baureferat)
abzuschlieBen sowie sich in diesem Vertrag auch zu verpflichten, unmittelbar nach
Fertigstellung der Hochbauten im Bereich des im Entwurf zum Bebauungsplan Nr,
2091 als ,Gebiude 1" bezeichneten Trakts die planungsurséchlichen
UmbaumaRnahmen an der Westseite der Plinganserstralie (derzeitige
Gehwegsflache einschliefllich Randstein zur Fahrbahn) einschlieflich Beleuchtung
und Strallenentwasserung zu 100 % zu Ubernehmen.

2. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich des Weiteren, die als Dienstbarkeiten zu
bestellenden Gehrechtsflichen (§ 16) gemal Anlage 5a auf eigene Kosten im Zuge
der Herstellung der Au3enanlagen auf dem Baugrundstick in Abstimmung mit dem
Baureferat der Stadt verkehrssicher herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die
Flache muss nach ihrer Herstellung von der Stadt abgenommen werden. Die
Vorhabentragerin zeigt deshalb der Stadt (Baureferat Tiefbau) die komplette
Herstellung der Fliche an; eine Ubernahme durch die Stadt erfolgt nicht.
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Abldse der Herstellungskosten durch anteiligen Finanzierungsbeitrag zur urséchlichen
sozialen Infrastruktur

§ 12

Die Vorhahentrégerin verpflichtet sich, innerhalb von vier Wochen nach einer schrift-

lichen Anforderung der Stadt, die jedoch erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 2091 ergehen kann, einen Betrag von T T ;

r

an die Stadt zu leisten.

Dieser Betrag dient als Finanzierungsbeitrag zur Errichtung oder Erweiterung der

sozialen Infrastruktur, ndmlich im Teilbereich A im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss mit direkt anschlieRender AuBenspielflache mit mind. 740 m? sowie der
Erweiterung der zusténdigen Sprengelgrundschule an der Plinganserstrale 28.

Dieser Betrag beruht auf der Annahme eines Wohnbaurechts von 16.475 m?

Geschossflache (GF). Sollten die endglltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2091 um mehr als 100 m* GF von diesem Wert abweichen, vereinbaren die
Vertragsparteien eine Neuberechnung auf folgender Grundlage:

Der oben genannte Betrag ist um { fur jeden Quadratmeter

Wohnbaugeschossfléache, der von der 0.g. Zahl abweicht, entsprechend zu kirzen
oder zu erhéhen.

Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass es sich bei dem Finanzierungsbeitrag in

Héhe von _.,  Zuro pro m? GF neu geschaffenen Wohnbaurechts um eine
pauschale Ablése der tatsdchlichen Herstellungskosten fur die ursdchliche soziale
Infrastruktur handelt. Die oben angegebenen Betrdge weichen daher in der Regel
von den Betragen einer konkreten Berechnung ab. Der Vorhabentrdgerin wurde das
Recht eingeraumt, statt dieser pauschalierten Ablése eine konkrete Berechnung ihres
jeweiligen konkreten Anteils zu fordern. Die Beteiligten haben sich jeweils im
Bewusstsein dieser Tatsachen flir die pauschale Abldse mittels des
Finanzierungsbeitrags in Hohe von 66,47 Euro pro m? GF entschieden.

Integrierte Kindertageseinrichtung

1.

Herstellungsverpflichtung

a)

b)

GemaR den Satzungsbestimmungen des Bebauungsplans Nr. 2091 ist im
Teilbereich A im Bereich des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses eine
Kindertageseinrichtung fir zwei Kindergartengruppen (= 50 Kindergartenplétze)
und zwei Kinderkrippengruppen (= 24 Krippenplatze) festgesetzt.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, auf den im Umgriff des Bebauungsplanes
Nr. 2091 gelegenen, im Lageplan (Anlage 6.1 mit 6.3) angelegten Flachen im
Zuge ihrer BaumaBnahmen im Untergeschoss, Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss der dort vorgesehenen baulichen Anlage im Einvernehmen mit
der Stadt (Referat fur Bildung und Sport - RBS) eine méngelfreie, Offentlich
anerkennungsfihige bzw. genehmigungsfahige integrierte Kindertageseinrichtung
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far zwei Kindergartengruppen (insgesamt 50 Kindergartenplatze) und zwei
Kinderkrippengruppen (insgesamt 24 Krippenplatze) mit einer Geschossflache von
insgesamt ca. 1.090 m? samt zugehtriger unmittelbar anschlieRender
AuRenspielfliche von mindestens 740 m®> im Erdgeschoss und die (nach
Bayerischer Bauordnung und der Stellplatzsatzung der Stadt Munchen)
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze in der Gemeinschaftstiefgarage (2
Stlick, davon einer barrierefrei) sowie einer Larmschutzwand gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Satzungstext Ziffer 5.14: Sichtschutz; Hoéhe
von 2 m und Lédnge von ca. 70 m; zu beiden Seiten schallabsorbierend) zu
erstellen. Die Larmschutzwand darf alternativ in gleicher Qualitat gemaf Ziffer 4b)
hergestelit werden.

Die vorgenannte Kindertageseinrichtung ist zeitgleich mit den (brigen
Bauverhaben zu erstellen und so rechtzeitig zu errichten, dass sie spéatestens
bezugsfertig ist, sobald 50 % der gemafl Bebauungsplan Nr. 2091 neu
geschaffenen Geschossfliche Wohnen bezugsfertig errichtet sind, wobei der
verbindliche Fertigstellungstermin im u.g. Ausflhrungs- und
Teileigentumserwerbsvertrag festgelegt werden wird. ;

2. Ubertragung nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) / Héhe des Miteigentumsanteils
/ Teilungserkl&rung

a)

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich hiermit, die genannte
Kindertageseinrichtung einschlieRlich der bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze in der Tiefgarage sowie der Ladrmschutzwand, insofern diese nicht nach
Ziffer 4b) auf der stadtischen Friedhofsflaiche (Flur-Nr. 9385/0, Gemarkung
Miinchen. Sektion 5) errichtet wird, verbunden mit einem dauerhaften
Sondernutzungsrecht - an der AuBenspielflache, nach Fertigstellung der
MafRnahme auf die Stadt zum Sondereigentum in der Form eines Teileigentums
nach dem WEG zu _ (ibertragen.

Aufgrund der Erhaltungssatzung "Am Harras / Passauerstral’e”" vom 05.11.2013
ist hierfur eine Genehmigung geman § 172 BauGB der Stadt (Sozialreferat — Amt
fur Wohnen und Migration) einzuholen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine
solche Genehmigung einzuholen und bei der Aufteilung nach WEG ggf. davon
betroffenen Altbestand an Wohnungen als eine geschlossene Einheit nach dem
WEG zu bilden und zu erhalten.

Hierzu bildet die Vorhabentragerin einen Miteigentumsanteil an dem kinftigen
Baugrundstiick, auf dem die Kindertageseinrichtung vorgesehen ist, Die GroRe
des Miteigentumsanteils der Stadt ergibt sich aus dem Verhélinis der
Nettogrundfliche (NGF gemaR DIN 277 Fassung 2005) fur die
Kindertageseinrichtung (ohne etwaige Kellerflachen) zur Gesamtwohnflache der
Ubrigen zur WEG gehdrenden Wohnungen und, soweit vorhanden, weiterer
Grundflachen fur Nutzungseinheiten, die nicht dem Wohnen dienen (jeweils ohne
Kellerflichen). Die Grundflachen und Wohnflichen werden nach der
Wohnflachenverordnung definiert. Ferner wird mit dem so bestimmten

Miteigentumsanteil das Sondereigentum an den Raumen far die.

Kindertageseinrichtung einschliellich des dauerhaften Sondernutzungsrechts an
der AuRenspielflache und das Sondereigentum fir die erforderlichen Steliplatze in
der Gemeinschaftstiefgarage (2 Stiick, davon einer barrierefrei) verbunden.

Die Bereitstellung der Stellplatze hat in der Gemeinschaftstiefgarage in
unmittelbarer Nahe zum nachstgelegenen Aufgang zur Kindertageseinrichtung zu




d)

e)
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erfolgen und zu gegebener Zeit grundbuchmaBig zu sichern.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in die Teilungserkldrung aufzunehmen,
dass der jeweilige EigentUmer der kiinftigen Teileigentumseinheit fur die
Kindertageseinrichtung mit AuRenspielflache, Keller und die Stellplatze in der
Gemeinschaftstiefgarage ohne Anderung des formellen Beschriebs und ohne
Zustimmung  der  Ubrigen  (Mit-)Eigentimer  berechtigt ist, diese
Teileigentumseinheit fir andere Gemeinbedarfszwecke zu nutzen und diese auch
hierzu auf eigene Kosten umzubauen, sofern dies 6ffentlich-rechtlich genehmigt
ist. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich in die Teilungserkldrung aufzunehmen,
dass der jeweilige Eigentimer der Teileigentumseinheit ,Kindertageseinrichtung*
ohne Anderung der formellen Beschreibung und ohne Zustimmung der Ubrigen
(Mit-)Eigentlimer  berechtigt ist, vom jeweiligen Freiflaichengestaltungsplan
abzuweichen und die AuRenspielflichen nach pédagogischen Gesichtspunkten
frei zu gestalten.

Lage, Ausmal und Inhalt des Sondereigentums bzw. der Sondernutzungsrechte
bestimmen die Vertragsteile einvernehmlich, soweit es nicht bereits gemas den
vorstehenden Absatzen festgelegt ist. Kann eine solche Einigung nicht erzielt
werden, werden Lage, Ausmaf} und Inhalt durch die Stadt gemé&R § 315 Abs. 1
BGB bestimmt. Dies gilt auch fur die Bestimmung des Miteigentumsanteils sowie
des Kostenschlussels. Im Ubrigen ist die Teilungserklarung einschlieflich der
Umlageféahigkeit bestimmter Kosten mit der Stadt (Kormmunalreferat und RBS)
abzustimmen.

3, Auflassungsvormerkung Teileigentum

a)

b)

c)

Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Bildung und Ubertragung des
Teileigentums an der Kindertageseinrichtung (samt Sondernutzungsrechts an der
Aulenspielfidache samt Flache der Larmschutzwand)

bewilligen und beantragen

die Parteien entsprechend der Regelung in § 5 die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung gemalt §§ 883, 885 BGB zugunsten der Stadt am
Flurstlick Nr. 9377/9.

Den Vormerkungen dirfen endgiltig nur Rechte der Stadt und der Stadtwerke
Munchen GmbH vorgehen oder gleichstehen.

Die Stadt (Kommunalreferaf)
bewilligt und beantragt

hiermit die Loschung der vorgenannten Vormerkungen im Grundbuch je Zug um
Zug mit der vertragsgeméafRen Eigentumsumschreibung des Teileigentums im
Grundbuch auf die Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei
Zwischeneintragung seit Eintragung der Vormerkungen in irgend einer Weise
beeintrachtigt werden.

Die Stadt bewilligt auRerdem, dass nach Abstimmung der Teilungserklarung bei
Bildung des WEG-Grundbuchblattes jene Einheiten, die nicht der
Kindertageseinrichtung und nicht den zugehérigen Stellplatzen in der
Gemeinschaftstiefgarage zu dienen bestimmt sind, pfandfrei bleiben. Der Notar
wird ermachtigt, den nicht betroffenen Grundbesitz in grundbuchmaRiger Form
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zu bezeichnen.
d) Die Stadt
bewilligt
und die Vorhabentragerin
beantragt

die auflassungsvormerkungsfreie Abschreibung der nach Neuvermessung der
Baufelder neu gebildeten, von der Auflassungsvormerkung nicht betroffenen
Flurstiicke. Der Notar wird bevollmachtigt, den nicht betroffenen Grundbesitz in
grundbuchmaBiger Form zu bezeichnen.

e) Vollzugsmitteilung wird fUr alle Beteiligten an den Notar erbeten.
Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag

a) Fir die konkrete Ausgestaltung der Kindertageseinrichtung und den Erwerb der
Kindertageseinrichtung ist spatestens vor Beginn der Baumalnahme an der
Teileigentumseinheit «Kindertageseinrichtung" ein Ausfuhrungs- und
Teileigentumserwerbsvertrag mit der Stadt abzuschliefen, der u.a. die geltenden
Baustandards festlegt, das zum Zeitpunkt der Planung glltige Raumprogramm und die
zum Zeitpunkt der Planung aktuellen Planungshinweise enthdlt. Hinsichtlich der
Ausfiihrungsverpflichtungen ist das RBS zustdndig und verhandelt mit der
Vorhabentrdgerin  den entsprechenden Teil des Vertrags. Hinsichtlich des
Teileigentumserwerbs ist das Kommunalreferat zustandig. Im Zuge der Planung sind
das Raumprogramm, die Planungshinweise und Baustandards in ein Raumbuch
umzusetzen. Solite Uber den Ausfihrungsteil des  AusfUhrungs- und
Teileigentumserwerbsvertrags keine Einigung erzielt werden, erhdlt die Stadt ein
Bestimmungsrecht gemal §§ 315 ff. BGB. Die Einrichtung und Ausstattung der
Kindertageseinrichtung ist allein Sache der Stadt (RBS).

b) Die Stadt (Stadtische Friedhéfe Minchen) gestattet der Vorhabentrdgerin die
Errichtung der Larmschutzwand fir die Kindertageseinrichtung alternativ zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes an Stelle des jetzigen Zaunes auf der
Friedhofsflache (Anlage 7), um den Erhali des wertvollen Baumbestandes zu
ermoglichen. Ferner wird der Vorhabentrégerin ein jederzeitiges Betretungsrecht
eingerdumt bis zum Eigentumsibergang an die Stadt gemal Ziffer 4a. Wartung,
Instandhaltung, Instandsetzung und Unterhalt der Larmschutzwand verbleiben ab
Ubernahme der Kita bei der Stadt (RBS) als deren Betreiberin, ebenso wie die Haftung
fir Schéaden und Unfélle im Zusammenhang mit der L&rmschutzwand. Hierzu enthélt
der abzuschliefende Ausfihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag™ weitere
Regelungen. Wahrend der Bauphase werden von der Stadt (Stadtische Friedhofe
Miinchen) besondere Anforderungen zum Ablauf der Baustelle gefordert, diese sind in
Anlage 8 zusammengestellt, Sollten weitergehende rechtliche Absicherung fiir die
Verlegung der Larmschutzwand von der Kita-AuRenspielflache auf die Friedhofsflachen
erforderlich sein, sind diese im Rahmen der Verhandlungen zum Ausflhrungs- und
Teileigentumserwerbsvertrag zwischen der Stadt (RGU, RBS, Kommunalreferat-RV)
und der Vorhabentragerin einvernehmlich zu verhandeln, Soweit Uber einzelne Punkte
kein Einvernehmen hergestellt werden kann, steht der Stadt (Kommunalreferat-RV) ein
Bestimmungsrecht nach § 315 BGB zu.
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5. Herstellung und Kostenerstattung

a)

b)

Da die Vorhabentrégerin durch die Zahlung eines anteiligen Finanzierungsbeitrags
gemall § 11 dieser Urkunde die Herstellungskosten der planungsursachlichen
sozialen Infrastruktur ablést, wird von der Stadt der entsprechende Anteil der
reinen Kosten fir die Planung und Herstellung der Kindertageseinrichtung
einschliellich Aufenspielfliche, Stellplatze und Larmschutzwand ohne einen
anteiligen Betrag flr eine eventuell erforderliche Altlastenentsorgung /
Kampfmittelbeseitigung / Beseitigung derzeit vorhandenen Baubestandes auf dem
Grundstlck erstattet. Die von der Stadt (RBS) hierfir geschuldeten Kosten werden
im Ausflhrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag vorab einvernehmlich
festgestellt. Hierzu werden anhand eines von der Stadt zu liefernden
Raumprogramms mit den stadtischen Baustandards und Qualititsvorgaben die
voraussichtlichen Herstellungskosten (Planungs- und Baukosten entsprechend
KG 200 bis 700 - ohne Zuschlage — DIN 276, Fassung 2008) einschlieRlich der
AuBenanlagen ermittelt. Fur die Stellpldtze erstattet die Stadt Herstellungskosten

i. H. v. pauschal . oo Stellplatz.

Nach einer Schitzung des RBS betragen die voraussichtlichen Herstellungskosten
uberschlagig Ja die Kita, wie untenstehend in Ziffer 6 dargestelit, aus
dem Bebauungsplan Nr. 2091 teilursachlich ist, belaufen sich die urs#chlichen
Herstellungskosten auf 1 die nicht ursachlichen Herstellungskosten
auf ca,

In Bezug auf die anerkannten Regeln der Technik umfassen die vereinbarten
Herstellungskosten den Stand der Technik zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrags. Andern sich die anerkannten
Regeln der Technik nach  Abschluss des  Ausfilhrungs- und
Teileigentumserwerbsvertrages, hat die Vorhabentrdgerin Anspruch auf eine
gednderte Vergltung, sofern die Stadt eine geadnderte AusfUhrung schriftlich
anordnet. Die Parteien verpflichten sich, in diesem Fall (iber eine angemessene
Anpassung der Vergltung zu verhandeln.

Das von der Stadt insgesamt zu zahlende Entgelt fur die Herstellung der
Kindertageseinrichtung ist in folgenden Raten zur Zahlung féllig, jedoch nicht vor
Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 2091 oder dem Erléschen der
Rickfrittsrechte nach diesem Vertrag und nicht vor dem Abschluss des
Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrags:

1. 30 % bei Beginn der Erdarbeiten,

2. 30 % nach Rohbaufertigstellung,

3. 15 % nach Fertigstellung der Rohinstallation einschlieBlich Innenputz

ohne Beiputzarbeiten,

4. 10 % nach Fertigstellung der Schreiner- und Glaserarbeiten ohne
Bereitstellung der Turblatter,

5. 10 % nach Bezugsfertigkeit,

6. 5 % nach vollstandiger Fertigstellung.

Flr das Erreichen des jeweiligen Bautenstandes ist ausschliellich der
Bautenstand des an die Stadt zu Ubereignenden Teileigentums mafRgebend. Die
Raten sind jeweils vier Wochen nach Eingang einer schriftlichen
Zahlungsaufforderung der Vorhabentrégerin unter Vorlage einer schriftlichen
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Bautenstandsbescheinigung des Bauleiters bei der Stadt (Kommunalreferat,
Abteilung Recht und Verwaltung, T Ainchen, mit Kopie fir das
RBS) zur Zahlung féllig. Naheres hierzu regelt der Ausfihrungs- und
Teileigentumserwerbsvertrag,

Die Stadt ist berechtigt, von der ersten Abschlagszahlung einen Betrag in Héhe

- von 5% des noch zu vereinbarenden Gesamtentgeltes als Sicherheit fir die

rechtzeitige Herstellung ohne wesentliche Méngel einzubehalten.

Dieser Einbehalt ist zur Zahlung fallig, wenn:

zum Zeitpunkt der Abnahme die Kindertageseinrichtung, einschlieRlich der
Auflenanlage und der Stellplatze, rechtzeitig abnahmereif (d. h. ohne wesentliche
Mangel) erstellt ist.

Durch die vorstehenden Bestimmungen werden etwaige sonstige Rechte und Anspriiche der
Stadt, insbesondere wegen Verzugs, einschliellich etwaiger Zurlickbehaltungsrechte, nicht
berthrt und werden Beweislasten nicht verandert.

d) Die Stadt ist ab Bezugsfertigkeit zur Abnahme berechtigt und verpflichtet.

6. Planungsursachlichkeit / Entschadigung

a)

Der durch den Bebauungsplan Nr. 2091 ursachlich ausgeltste Bedarf, der in der
Kindertageseinrichtung anteilig gedeckt wird, betragt 31 Kindergartenplatze und 16
Krippenplatze (= 47 Platze). Daraus errechnet sich aus der Gesamtgeschossfldche
der Kindertageseinrichtung von ca. 1.090 m? eine urséchliche Geschossflache von
ca. 701 m* und aus der Gesamtfliche der Aulienspielflache von 740 m? eine
ursdchliche Aullenspielflache von 470 mZ. Die Vorhabentrdgerin und die Stadt sind
sich darliber einig, dass die vorbezeichneten Flachen und die Stellplatze, soweit
sie dem ursdchlichen Bedarf zugeordnet sind, kostenlos, unentgeltlich und
lastenfrei — mit Aushahme von gemdl diesem Durchfiihrungsvertrag
eingetragenen und Ubernommenen Rechten und Rechten, die aus funktionalen
Grlinden zu bestellen sind und im Ausflhrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag
in Abstimmung mit der Stadt konkretisiert werden — an die Stadt Ubertragen

werden,

Far den nicht ursdchlichen Bedarf entschédigt die Stadt (Kommunalreferat) der
Vorhabentragerin den entsprechenden Bodenwert der Grundstlcksflache von
389 m? und den Wert des Sondermutzungsrechts von 270 m? des nicht ursdchlichen
Anteils der Kindertageseinrichtung.

Der Bodenwertanteil wurde vom stadtischen Bewertungsamt auf Basis der
vormaligen Qualitdt ermittelt. Dieser belduft sich auf Hm? fur den
Geschossflachenanteil. Der Wert des Sondernutzungsrechts an  der
Aulenspielflache belauft sich nach den Ermittlungen des stadtischen
Bewertungsamtes auf . Em? Damit ergibt sich ein zu entschadigender
Bodenwertanteil in Hohe von .. m? GF x €/m3) und ein zu
entschadigender Wert fUr das Sondernutzungsrecht in Héhe von m?

_ €/m?) fUr den nicht ursachlichen Anteil an der Einrichtung. Damit belduft sich
der von der Stadt zu tragende Betrag fiir den nicht ursdchlichen Anteil dieser
intearierten  Kindertageseinrichtung auf insgesamt ~ (in Worten;

A S e - 3 Euro). Die
Zahlung dieses Betrags ist mit der Rate nach vorstehender Ziffer 5 lit. b Nr. 1,
jedoch nicht vor Eintragung der Auflassungsvormerkung, fallig.
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c¢) Die Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Ubertragung des Teileigentums an der
Kindertageseinrichtung samt Sondernutzungsrecht an der Aulenspielflache sowie
des Sondereigentums an den Stellpldtzen in der Gemeinschaftstiefgarage
(Auflassung) an die Stadt wird mit Zahlung der Rate nach vorstehender Ziffer 5
lit. b Nr. 6 fallig.

Besitz-, Nutzen- und Lastentibergang

Besitz, Nutzen und Lasten der Einrichtung gehen am ersten des Monats auf die Stadt
Uiber, der auf die

° Abnahme der Kindertageseinrichtung durch die Stadt (RBS)

und ;
° volistandige Zahlung der Raten nach vorstehender Ziffer 5. lit. b) Nr. 1 bis 5 fur
den Fall, dass die Stadt von ihrer Berechtigung Gebrauch macht, die Abnahme
ab Bezugsfertigkeit zu verlangen, im Ubrigen vollstéandige Zahlung der Raten
nach vorstehender Ziffer 5. lit. b) Nr. 1 bis 6 durch die Stadt

folgt. '

Voraussetzung fiir die Abnahme ist jeweils das Vorliegen der stédtischen Bestétigungen
nach den § 7 Absatze 4 lit. b) und — soweit erforderlich — 6 Unterabsatz 5 a.E. sowie § 8
Absatz 7 bezuglich der AuRenspielfliche und sonstiger Flachen, die fur die Kita im
Gemeinschaftseigentum erworben werden, bei der Stadt (RBS).

Die SchliusselUbergabe erfolgt zum Zeitpunkt der Abnahme,
Zu beachtende Bestimmungen

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Regierung von Oberbayern fir die
Kindertageseinrichtungen die Zustimmung zu einem zuwendungsunschédlichen
vorzeitigen Maflnahmebeginn erteilt hat. Damit die in einem spateren
Bewilligungsbescheid aufzunehmenden Bedingungen durch die Stadt eingehalten werden
koénnen, verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin, bei der Errichtung der
Kindertageseinrichtungen die allgemeinen Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur
Projektforderung an kommunale Kdérperschaften (ANBest-K) sowie die zusatzlichen
Nebenbestimmungen zum Bewilligungsbescheid der Regierung von Oberbayern (ZuN-
Best-ROB) in der jeweils zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen Fassung zu beachten. Die
Verantwortung fiir die Geltendmachung etwaiger Befreiungstatbestiande von
vorgenannten Bestimmungen liegt bei der Vorhabentragerin.

Die ANBest-K (Stand: 01.01.2017), ZuN-Best-ROB (Stand: 14.12.2016) sowie das

Merkblatt der VOB-Stelle der Regierung von Oberbayern zu "KITA baulich integriert in

Wohn- oder Geschéftshdusern — Aushahmen im Rahmen von VOB/A" (Stand:
07.12.2016) sind in der Bezugsurkunde B 5.1 bis 5.3 niedergelegt.

Makler- und Bautragerverordnung (MaBV)
Die Stadt hat gegenlber der Vorhabentrdgerin gem. § 7 Abs. 2 MaBV in gesonderter

Urkunde (Bezugsurkunde B6) auf die Anwendung der Bestimmungen der Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV) verzichtet.
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§13
Hinweise zum Artenschutz

1. Auf die artenschutzrechtlichen Beschrénkungen, insbesondere zur Beseitigung von
Baumen und Geholzen gemaf § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

2. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich auf ihre Kosten, zur vorbeugenden Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG -
nachfolgende MaRnahmen umzusetzen

¢ Erhalt von Brutbdumen und Neupflanzung von Gehélzen

*» Daim Zuge der BaumafRnahmen Gehdlze gefallt werden, mussen zum
langfristigen Ausgleich flr den Verlust potenzieller Wohn- und Brutstatten von
Fledermadusen und Végeln Ersatzpflanzungen angelegt werden, méglichst in der
néheren Umgebung der Eingriffsfliche. Die Pflanzungen sind maoglichst vor der
Fallung anzulegen, es sind heimische Baumarten und Geholze auszuwahlen.

* Vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF 1) — Brutvégel: Anbringen von
Nistkésten. Als Uberbriickungsmafinahme missen insgesamt 15 Vogelnistkésten
als Ersatz fur verlorengehende Brutplatze zur Verflgung gestellt werden, 3
Specht-Nistkdsten, 3 Koloniehduser fir Haussperlinge, 9 Kleiber-und
Sumpfmeisen-Nistkésten.

¢ Vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF 2) — Fledermause: Anbringung von 9
Fledermaus-Nistkdsten in den verbleibenden B&dumen

*  Vorgezogene Ausgleichsmaflinahme (CEF 3) -~ Verlust von Brutstétten:
Krahenhorst. Falls die Fallung der Fichte mit Krédhenhorst (Baum Nr, 74)
unvermeidbar ist, wird als CEF-MaRnahme das Aufhdngen eines Krahen- bzw.
Nistkorbs auf den verbleibenden Baumen im Gelénde erforderlich. '

e Bereits bestehende Nistkdsten sind vor Féllung der Bdume umzuhangen.

*  Um die Funktionalitat der Késten zu gewéhrleisten, miissen diese auf die Dauer
von mindestens 15 Jahren jahrlich gewartet, gesdubert und ggf. ersetzt werden.

§14
AufwertungsmaBnahmen auf einer offentlichen Griinfliche

1. Um bei der vorgesehenen Dichte auf den Vorhabengrundstiicken (in Anlehnung an die
Regelung zur Uberschreitung der Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung gemaR
§ 17 Abs. 1 BauNVO) den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern eine ausreichende
und angemessene Griin- und Freifldchenversorgung und eine hohe Wohnumfeldqualitat
zu sichern, sind zusétzlich zu den Freifldchen im Vorhabengebiet weitere Mainahmen
erforderlich. Die Stadt Ubernimmt die Durchfuhrung der nachstehenden
Aufwertungsmafnahmen hinsichtlich Ausgestaltung und Aufenthalts- und
Nutzungsqualitét auf der vorhandenen offentlichen Grunflache ,Neuhofener Anlagen®

~ (Gemarkung Minchen, Sektion VI, Flurst. Nr. 10631 in Teilen und Flurst. Nr. 10631/14 in
Teilen). Diese offentliche Grinflache befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum
Vorhabengebiet und ist fullaufig gut zu erreichen.

2. Auf den in Ziffer 1 genannten, rund 9,6 ha grofien Flachen der Neuhofener Anlagen
(zwischen Plinganserstraie bzw. Brudermihlistral?e und der Bezirkssportanlage an der
Demleitnerstralle) ist vorgesehen, den vorhandenen Spielplatz mit inklusiven
Spielgeraten, einem Wasserspielbereich und anspruchsvoller Kletteranlage aufzuwerten .
sowie einen Jugend- und Sportbereich mit vielfaltigem Angebot an Trendsportarten neu
zu errichten.
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3. Die Vorhabentrédgerin leistet einen Kostenbeitrag in Héhe von ~Ur diese
AufwertungsmaBnahmen der éffentlichen Griinflache, der dem urséchlichen Bedarf an
offentlicher Griinflache fur dieses Vorhaben entspricht.

4. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Betrag von £ innerhalb von vier
Wochen nach Anforderung der Stadt (Baureferat - HA Gartenbau), die jedoch erst nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2091 ergehen kann, zu bezahlen.

5. Die Stadt plant und fthrt die Aufwertungsmalnahmen auf der in Ziff. 2 genannten
offentlichen Griinflache in engem zeitlichen Zusammenhang mit den
Hochbaumalinahmen der Vorhabentragerin aus.

6. Der Betrag ist ein pauschaler Zuschuss fur den Griinanlagenumbau und dem Anteil am
vorgesehenen Ausbauprogramm angemessen. Ein nachtraglicher Ausgleich der
Kostenfeststellung findet zwischen den Beteiligten nicht statt.

§15
Férderung des Wohnungsbaus

1. Entsprechend den Verfahrensgrundséatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
Fassung vom 26.07.2006 sind 30% des neu geschaffenen Wohnbaurechts, d. h. in
diesem Fall eine Geschossfldche von insgesamt 4.942 m2, fur den geférderten
Wohnungsbau zu verwenden (Férderquote). Zur Erflllung dieser Forderguote haben
die Planungsbeglinstigten entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom 26.07.2006
(,Fortschreibung der Sozialgerechten Bodennutzung") ein Wahlrecht unter drei
Alternativen, die in der Ubersicht (Anlage der Bezugsurkunde B3) als Vorschlage A,
B und C bezeichnet sind.

2. Die Planungsbeglnstigten haben sich gegentiber der Stadt zur Realisierung von
gefordertem Wohnungsbau zu verpflichten. Die Einzelheiten hiertber sind in den
,Vereinbarungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau“ geregelt, der der
Bezugsurkunde als Anlage B3 belgefugt und wesentlicher Bestandteil dieses
Vertrages ist. Hierin finden sich u.a. Aussagen zur gewahlten Alternative, zur
gebundenen Geschol¥flache, zum Verkaufspreis, zur Kaufberechtigung, zu

‘Bindungsfristen, zu den Ankaufsrechten als Sicherungsinstrument und zur
grundbuchrechtlichen Sicherung der Verpflichtungen.

§16
Besteliung von Dienstbarkeiten und Realiasien

1. 1.1 In dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2091 sind Teilflichen festgelegt, die mit
Dienstbarkeiten und / oder Reallasten zu belasten sind. Diese Flachen sind in den
beiliegenden Lagepidnen (Anlage 5a) orange und(Anlage 5b) griin angelegt. Im
Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen und zugehdrige Arten von
Benutzungsrechten:

1.2 Gehrechtsfldche {,,G* )

Gehrechtsflache fir die Querungsflache im nordlichen Teil zwischen Plinganser




1.3

1.4

1.5

2.1

2.2
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Stralle und Karwendelstrale (Anlage 1b, 5a).
,G" steht dabei fir ein Gehrecht:
Der jeweilige Eigentimer gestattet der Landeshauptstadt Minchen unentgeltlich,

die Dienstbarkeitsfldche ,G" neben dem jeweiligen Eigentiimer und den von ihm
hierzu Berechtigten jederzeit durch die Allgemeinheit begehen zu lassen.

Gemeinschaftsdachgirten (,GDG*)

Gemeinschaftsdachgérien auf den Teilen der Dacher der Gebaudeteile 1,2 und 4
(Anlage 1b, 5b).

GDG" steht dabei fir ein Gehrecht fur einen beschrankten Personenkreis:

Der jeweilige Eigentimer gestattet der Landeshauptstadt Minchen unentgeltlich,
die Dienstbarkeitsflachen ,GDG" neben dem jeweiligen Eigentimer und den von
ihm hierzu Berechtigten jederzeit auch durch die zur Nutzung einer Wohnung in
dem jeweiligen Geb&ude, auf dem sich der jeweilige Gemeinschaftsdachgarten
befindet, Berechtigten begehen zu lassen. Zudem unterldsst es der jeweilige
Eigentlmer die Flachen lediglich als reine Dachflachen und anders zu nutzen
oder nutzen zu lassen, auler als gemeinschaftliche Dachgérten.

Der bauliche Unterhalt, die Einrichtung, die Beleuchtung, die Reinigung und die
Verkehrssicherung (einschlieflich des Winterdienstes) und die damit
zusammenhangenden Haftungen fiir die unter Ziffer 1.2 und 1.3 genannten
Flachen(,G" und ,GDG") obliegt dem jeweiligen Eigentimer.

Netztrafostationsrechte (,TS%)

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich gegenilber der Stadt sp#testens nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans mit den Stadtwerken Minchen (SWM
Infrastruktur GmbH &Co. KG) fur die im Bebauungsplan Nr. 2091 neu
festgesetzten Netzirafostationsrechten (,TS*) eine entsprechende dingliche
Sicherung (Dienstbarkeit) zu vereinbaren und im Grundbuch einzutragen. Die
Eintragung der neuen Netztrafostationsrechte soll dabei Zug um Zug gegen
Ldschung des bestehenden Rechts (vgl. § 1) erfolgen. Die Netztrafostationsrechte
erhalten dabei Rang nach den in diesem Vertrag Ubernommenen oder neu
vereinbarten Rechten zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen. Soweit eine
Einigung der SWM und der Vorhabentragerin tiber Inhalt und AusmaR der
Neuregelung nicht moglich ist, erhalt die Landeshauptstadt Minchen
(Kommunalreferat) ein  Bestimmungsrecht gemdl § 315 BGB.

FUr alle Dienstbarkeits- und Reallastflichen gilt:

Sie dirfen nicht tberbaut und nicht eingefriedet werden, es sei denn, dies
entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2091.
Aulerdem darf auf den Dienstbarkeitsflachen nichts gelagert werden.

Die Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie frei von
irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten, die dem Inhalt der jeweiligen
Dienstbarkeit entgegenstehen oder entgegenstehen kénnten, gestattet. Der
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Eigentimer ist verpflichtet, alle Mallnahmen zu unterlassen, die den Bestand der
Dienstbarkeitsflachen gefdhrden kénnten.

2.3 Die Uberlassung der Dienstbarkeiten und Reallasten erfolgt unentgeltlich und auf Dauer,
soweit sich aus nachfolgender Nr. 7 nichts anderes ergibt.

3. Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche
bewiiligt und heantragt
die Vorhabentrégerin

a) an den Flurstiicken Nr. 9377/8, 9379 jeweils eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit
(,G") mit dem sich aus Ziffer 1.2 und 2 ergebenden Inhalt zugunsten der Landeshauptstadt
Minchen,

b) an den Flursticken Nr. 9377, 9377/8, 9377/9, 9379 jeweils eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit (,GDG") mit dem sich aus Ziffer 1.3 und 2 ergebenden Inhalt zugunsten der
Landeshauptstadt Minchen

sowie

c¢) jeweils eine Reallast zugunsten der Landeshauptstadt Mlinchen an den Flurstiicken Nr.
9377, 9377/8, 9377/9, 9379 mit dem sich-aus Ziffer 1.4 und 2 ergebenden Inhalt zugunsten der
Landeshauptstadt Miinchen.

Die vorgenannten Rechte sind an ausschlieBlich erster und zweiter Rangstelle einzutragen,
dabei erhélt die jeweilige Dienstbarkeit den ersten Rang vor der jeweiligen Reallast im zweiten
Rang. Endgultig durfen nur Rechte zugunsten der Stadt sowie evtl. in diesem Vertrag von der
Stadt ibernommenen Rechte im Rang vorgehen oder gleichstehen.

4. Die Stadt

bewilligt
und die Vorhabentrégerin

beantragt

hinsichtlich jeder vorgenannten Dienstbarkeit die Freigabe derjenigen nach Vermessung neu
gebildeten Grundstiicke, die nicht von der Dienstbarkeit betroffen sind; § 4 gilt entsprechend.

5. Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit oder Reallast sein
kénnen, soll dies die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht bertihren. Diese Regeiungen
gelten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass der Eigentlimer im Falle der Verauferung
der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke dafiir haftet, dass seine Rechtsnachfolger in
die Verpflichtung eintreten und =zwar dergestalt, dass diese ihrerseits bei einer
Weiterverauerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

8. Die Bestellung und die Ausiibung der Dienstbarkeit und Reallast sowie die Herstellung der
Dienstbarkeitsflachen erfolgt fiir die Stadt unentgeltlich und kostenlos.

7. Als Entschadigung fur den Wertverlust durch die Eintragung der unter 1.2 genannten
Dienstbarkeit ,G" verpflichtet sich die Stadt zur Zahlung eines Betrags in Héhe von
an die Vorhabentragerin, Die Zahlung wird fallig innerhalb von vier Wochen nach schriftlicher
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Zahlungsaufforderung an die Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung).Die
Zahlungsaufforderung kann erst nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 2091 und
Eintragung der Dienstbarkeit an rangrichtiger Rangstelie (§16 Nr. 3) ergehen.

§17
Kosten des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2091

Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Kosten des Bebauungsplanes Nr, 2091, Das sind
insbesondere die Planungskosten (Kosten fiir die Architekturbtiros), die Kosten des L&rm-
und Erschiitterungsgutachtens, der Altlastenuntersuchung, der
Umweltvertréaglichkeitsprifung, der solarenergetischen Optimierung, des Pflege- und
Entwicklungskonzepts und des Wettbewerbes. Die Sach- und Personalkosten der Stadt sind
nicht zu ersetzen.

§18
Durchfithrungsverpflichtung

1. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 2091
gelegenen Grundstiicke binnen funf Jahren nach Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes Nr. 2091 nach den Zielen und geméanR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2091 (Anlage 1 und Bezugsurkunde B1) und den
Projektpldnen (Anlage 2) zu bebauen oder bebauen zu lassen. Um diese
Durchfithrung des Vorhabens zu gewahrleisten verpflichtet sich die Vorhabentragerin
fur die zu realisierenden Bauvorhaben, sofern diese einer Genehmigungspflicht
unterliegen, einen fachgerechten und vollstdndigen Freistellungsantrag oder Antrag
auf Baugenehmigung (keine blof3e Teilbaugenehmigung) innerhalb einer Frist von
zwdlf Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2091 zu stellen, Da das
Vorhabengebiet innerhalb der Erhaltungssatzung "Am Harras / Passauerstrae" vom
05.11.2013 liegt, verpflichtet sich die Vorhabentrégerin ferner binnen vorgenannter
Frist auch einen Antrag auf Genehmigung gemaf § 172 BauGB zu stellen. Die
vorstehende Durchfihrungsverpflichtung setzt die Genehmigungsfahigkeit nach § 172
BauGB der jeweiligen Mainahme voraus. Soweit zur Herbeifihrung der
Genehmigungsfahigkeit inhaltliche Anpassungen erforderlich werden sollten,
verpflichten sich die Vertragsparteien hiermit gegenseitig zur Herbeifilhrung eines
genehmigungsfahigen Vorhabens und entsprechender Anpassungen.

2. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist,
diesen Antrag — insbesondere hinsichtlich seiner Vollstédndigkeit — mit der
Lokalbaukommission (= HA IV des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung)
abzustimmen und ggf. fehlende bzw. unvolistédndige Unterlagen unverziglich zu
erganzen,

3. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin, den Bauantrag nicht
zurlickzunehmen und nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung so
unverzuglich mit dem Vorhaben zu beginnen, dass es innerhalb der in Absatz 1
genannten Frist fertiggestellt ist. Davon unbeschadet bleiben abweichende
Bauverpflichtungen, die im Rahmen der Konkretisierung der Verpflichtung zur
Férderung des Wohnungsbaus vereinbart werden.

4. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung in den
Baugebieten dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA Il/ 20 VS,
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Blumenstrafie 28 b, 80331 Miinchen anzuzeigen bzw. in geeigneter Weise
nachzuweisen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich des Weiteren, dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung, HA 1/42 (BlumenstraBe 31, 80331 Miinchen) mitzuteilen wie viele
Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt werden sollen. Erstmalige Mitteilung erfolgt
innerhalb-von sechs Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2091, im
jahrlichen Turnus erfolgt die Aktualisierung der Angaben.

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich das Vorhaben in den abgestimmten Farben und
Materialien (Anlage 9) auszufUhren. Eine Zustimmung der Stadt (Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung II) zur Wahl! der Materialitat und der
Farbgebung von Fenstern und Tiiren sowie bei Anderungen gegentiber der
vereinbarten Farben und Materialien (Anlage 9) ist im Rahmen einer erneuten
Bemusterung einzuholen. Die Mitteilung an die Stadt (Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung, Hauptabteilung I1) hat rechtzeitig — mindestens jedoch vier Wochen vor
der Bemusterung - zu erfolgen.

Sicherheiten

1.

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag einschlieRlich etwaiger
Schadensersatzanspriiche verpflichtet sich die Vorhabentragerin, geeignete
Sicherheiten in einer Gesamthohe von ___ ., € rechtzeitig vor der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 2091 belzubringen.

Zuldssige Sicherheiten sind:

a) Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse)

b) Verpfandung von Spareinlagen

c) selbstschuldnerische, unbefristete Blirgschaften unter Verzicht auf die Einreden
der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771 BGB);
unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des
Hauptschuldners bleiben von dem Verzicht der Aufrechenbarkeit unbertihrt.

Dies gilt fir Blrgschaften

aa) von Instituten, die von einer deutschen Finanzbehérde als Steuerblrgen
zugelassen sind oder die zum Zeitpunkt der Burgschaftstibernahme (iber ein
anerkanntes internationales Instituts- oder Emittentenrating (z. B. .

) 3.) von mindestens ,BBB-* { _ 5) oder gleichwertig
verfligen. Grundsétzlich ist die Berlicksichtigung von zwei Ratingagenturen
ausreichend; bei zwei unterschiedlichen Ratings ist das Rating mit der niedrigeren
Bewertung mafigebend. Liegen bei dem Institut drei oder mehr Ratings, die zu
unterschiedlichen Bewertungen fithren, vor, ist von den beiden besten die
schlechtere Bonitdtsbewertung zu nehmen;

bb) von inl&ndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und
Blrgschaftsversicherungen als Geschaftszweige betreiben.

Eine Bonitatsprifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

3. Die Sicherheitsleistung setzt sich wie folgt zusammen:




Selte 29 von 35

Kampfmittelfreimessung / Kampfmittelraumung auf den €
| Sonderflachen (§ 7) ]
Altlasten / Freimachung auf den Sonderfléchen (§ 8) €
StraRenumbaumaRnahmen (§ 10) €
anteiliger Finanzierungsbeitrag zur urséchlichen soziale €
Infrastruktur (§ 11) )
Aufwertungsmafnahmen auf einer dffentlichen Grunflache €
(§ 14) . -
{ Herstellung der Dienstbarkeitsflachen ,G" (§ 16 Nr. 1.2) £

4. Die Stadt darf die gewahrte Sicherheit nur insoweit geltend machen, als die
Vorhabentragerin ihren in diesem Vertrag tibernommenen Verpflichtungen, die ggf.
durch ErschlieBungs-/ Ausfithrungsvertrage weiter konkretisiert wurden, nicht
vertragsgemal, insbesondere nicht innerhalb vereinbarter Fristen, nachkommt und
sie die Vorhabentragerin mit angemessener Fristsetzung zur Erfullung der
entsprechenden Verpflichtung aufgefordert hat. Die Stadt darf die Sicherheit nicht an
Dritte abtreten. :

5. Nach Durchfiihrung der vorbezeichneten MaRnahmen und Abnahme durch die Stadt
bzw. nach Bezahlung der geschuldeten Geldleistungen steht der Vorhabentragerin ein
Anspruch auf Freigabe des jeweiligen Sicherungsbetrages zu. Soweit in den
Vertragen zur Durchfiihrung von MaBnahmen zur ErschlieRung Sicherheitsleistungen
zur Méngelbeseitigung gefordert werden, ist deren Stellung weitere
Freigabevoraussetzung.

6. Die Stadt wird auf Antrag und Kosten des jeweiligen Verpflichteten und nach erfolgter
entsprechender Abnahme jeweils eine entsprechende Léschungsbewilligung bzw.
Freigabe erteilen.

7. Ein Austausch von Sicherheiten ist seitens der Vorhabentragerin jederzeit méglich,
wenn diese in gleicher Weise werthaltig sind. Die Kosten (Gutachten etc.) tragt der
jeweilige Beteiligte.

8. Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Hohe der jeweiligen Sicherheit
keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar; es wird klargestellt, dass die
Kosten fiir die ordnungsgemaRe Herstellung geschuldet sind. Die Stadt wird die
Sicherheitsleistungen nach Erfullung der jeweiligen Verpflichtungen in der jeweils
zugeordneten Héhe freigeben.

§20
Auslegung nach Billigung

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan Nr. 2091
erst dann offentlich ausgelegt wird, wenn die Sicherheiten nach § 19 gestelit und die
Auflassungsvormerkungen nach § 5 in Verbindung mit Bezugsurkunde B2 (jeweilige
Kaufvertrdge), § 12 und § 15 in Verbindung mit dem Sozialen Bindungsvertrag
(Bezugsurkunde B3} sowie die etwaigen Dienstbarkeiten und Reallasten nach § 16 jeweils
an ihrer endgultigen Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind (oder eine Bestétigung des
Notars vorliegt, dass die Antrédge beim Grundbuchamt unwiderruflich gestellt sind und dem
Notar aufgrund Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis
(Markentabelle) keine Umstande bekannt sind, die der rangrichtigen Eintragung
entgegenstehen) sowie nach Zuleitung einer formgerechten Zustimmung der nach § 20
Investmentgesetz zustdndigen Stelle zu dem Vertrag durch das Notariat bei der Stadt
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(Kommunalreferat — RV).

§ 21

Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 2091 abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugenehmlgung
auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt geéndert gelten, dass
mafgeblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2091 erfolgt. ‘

§ 22

Entschddigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

1

§ 23

Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2091 an

und wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschadigungs- und
Schadensersatzanspriiche welcher Art auch immer gegen die Stadt geltend machen.

Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2091 teilweise die Obergrenzen der BauNVO gemaf § 17 Abs.
1 BauNVO analog Uberschreiten. Sie gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die
Uberschreitung gemaf § 17 Abs. 2 BauNVOQ analog ausreichend begriindet ist. Sollte
sich dies als unzutreffend herausstellen, wird die Vorhabentrégerin keinerlei
Forderung gegen die Stadt erheben, die sich auf diese Unzuléssigkeit begriindet.

Rucktrittsrecht

1.

Die Vorhabentrédgerin und die Stadt sind zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt,
sofern der Bebauungsplan Nr. 2091 nicht binnen einer Frist von 18 Monaten nach
Beginn der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur Satzung
beschlossen wird. Das Rucktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem
Eintritt ausgelibt werden. Der Riickiritt der Vorhabentrégerin ist im eingeschriebenen
Brief an Kommunalreferat — Recht und Verwaltung (KR-RV-V), derzeit ansassig

., —=—~. Jdlunchen zu erklaren.

Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine
Baugenehmigung vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2091 erteilt wird. Sollte
die erteilte Baugenehmigung in einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden,
ohne dass von ihr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Ricktrittsrecht wieder auf,
sofern nicht bis zu diesem Zeitpunkt der Bebauungsplan Nr. 2091 zur Satzung be-
schlossen ist.
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Kosten des Vertrages

1. Die Vorhabentrégerin zahlt die fur diese Grundvereinbarung und ihren Volizug énfal-

§ 25

lenden Verkehrssteuern (einschlielich Grunderwerbssteuern) und Kosten
einschlieBlich der Kosten ihrer anwaltschaftlichen Vertretung, der amtlichen
Vermessung und Vermarkung, der Messungsanerkennung und Auflassung, der
Bestellung und Eintragung, Ranganderung oder Léschung etwaiger Dienstbarkeiten,
der Auiteilung nach dem WEG und Auflassung samt Volizug, aukerdem die Kosten
der Lastenfreistellung.

Die Stadt wird den ihr aus dem Finanzausgleich zustehenden Anteil der
Grunderwerbsteuer in Hohe eines Anteils von 8/21 gegen Vorlage des
Zahlungsnachweises und einer Kopie des bestandskréftigen
Grunderwerbsteuerbescheides an die Vorhabentragerin zurtickerstatten. Die
vorgenannten Unterlagen sind an die Stadt (Kommunalreferat RV-V), zu senden, die
die Riickerstattung veranlassen wird.

Teilnichtigkeit

%

§ 26

Solite eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchf(hrbar sein
oder werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der tibrigen
Bestimmungen nicht berlihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte
wirtschaftliche Erfolg méglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmungen durch eine rechtlich einwandfrele Regelung zu ersetzen, sowie alles
nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegensténdlichen
Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine Durchfuhrung zu erméglichen.

Wechsel des Vorhabentrigers, Weitergabeverpflichtung

1.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, fir den Fall eines Verkaufs oder sonstigen
Ubergangs des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme
aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der MaRgabe, dass
dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet, Ein Wechsel des
Vorhabentrégers wahrend der Planungs- und Bauzeit bedarf gemanR § 12 Abs. 5
BauGB der Zustimmung der Stadt.

Die Weitergabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fiir die Vorhabentragerin,
wenn der Dritte die vertraglichen Verpflichtungen dieser Vereinbarung gegentber der
Stadt als eigene Verpflichtungen (z.B. mittels echten Vertrag zugunsten Dritter {.S.d.
§ 328 BGB) ubernimmt, entsprechende Sicherheiten einschlieftlich der Neubestellung
von Vormerkungen im Grundbuch leistet und die Stadt (Kommunalreferat RV-V)
dieser Ubernahme schriftlich zustimmt, Planungsursdchliche Lasten aus dieser
Grundvereinbarung kénnen nicht an die Stadt weitergegeben werden.




§ 27
Zustimmung des Stadtrates

1.

§ 28
Bekanntmachung gemdB § 55 Grundbuchordnung
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Der Kommunalausschuss des Stadtrates der LLandeshauptstadt Minchen hat diesem
Rechtsgeschéft mit Beschluss vom 14.06.2018 vorberatend zugestimmt. Dieses
Rechtsgeschéft wird erst wirksam nach Genehmigung, fOr die die Zustimmung der
Vollversammlung des Stadtrates der Stadt erforderlich ist, die fir den 27.06.2018
vorgesehen ist. Die Stadt verpflichtet sich, dem Notar unverzlglich nach Erhalt eine
beglaubigte Abschrift eines Auszugs des Beschlussprotokolis zu Gbermitteln.

Die Vorhabentragerin verzichtet bis zum 31.07.2018 auf eine Aufforderung an die
Stadt, sich zur Genehmigung des Stadtrates zu dulRern (§ 177 BGB analog). Die Stadt
nimmt diesen Verzicht an.

Dieser Vertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Stadt (Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung), der im Rahmen des Billigungsbeschlusses zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2091 entschieden wird. Diese Zustimmung
werden die Vertragsteile selbst erholen.

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemat § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§ 29
Vollmacht des Notars

Der Notar wird beauftragt und bevollméchtigt:

a)

d)

Alle zur Durchfiihrung und zum Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Erklarungen,
Genehmigungen und Bescheide unter Verwendung eigener Entwiirfe einzuholen,
insbesondere alle Erklarungen der Verwahrstelle im Hinblick auf die in den o.g.
Grundbtichern eingetragene Verfugungsbeschrankung;

alle Erklarungen, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, sofern sie
ohne Auflagen und Bedingungen erteilt sind; fur diesen Fall verzichten die Beteiligten
bereits jetzt auf Rechtsmittel; die Erklarungen sollen mit dem Eingang beim Notar
wirksam sein; :

alle Antrage zu stellen, zu erganzen, abzuéndern und zuriickzunehmen sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen und in Form einer Eigenurkunde erganzende und
berichtigende Erkldrungen abzugeben; im Innenverhaltnis muss der Notar vorher die
Zustimmung der Parteien einholen;

samtlichen in dieser Urkunde oder in den Anlagen der Bezugsurkunde genannten
Grundbesitz, inshesondere nach Vermessung oder Verschmelzung, genau zu
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bezeichnen.

§ 30
Hinweise

Der Notar hat auf Folgendes hingewiesen:

1. Alle Vereinbarungen miissen beurkundet sein, nicht beurkundete Abreden sind
unwirksam und kénnen die Wirksamkeit des gesamten Vertrags in Frage stellen.

2. Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die Bescheinigung
des Finanzamtes wegen der Grunderwerbssteuer vorliegt, sowie die Vermessungen
durchgefuhrt und die Messungsanerkennung und Auflassung beurkundet ist.

§ 31
Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde sowie der Bezugsurkunde erhalten:

» die Stadt ein Kopierexemplar, vier Abschriften sowie ein elektronisches Exemplar (an
rv.kom@muenchen.de) und nach grundbuchamtlichen Vollzug vier Ausfertigungen mit
Vollzugsbestatigung des Grundbuchamtes;

+ die Grundstlckseigentumerin / die Vorhabentragerin drai Ausfertigungen (sowie eine als

pdf-Datei, s _
« das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift ;
« der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Miinchen;
o das Finanzamt - Grunderwerbssteuerstelle;
* Herr Rechtsanwalt achtsanwaltsgesellschaft mbH,
o die k ; , als Depotbank;

je eine Abschrift

§ 32

Anlagenverzeichnis (inkl. Bezugsurkunden)

Nachfolgend genannte Anlagen und Anlagen der Bezugsurkunden sind Bestandteil dieses
Vertrages.

ANLAGEN

o Anlage 1 aus
Antage 1a und b: Planteile (Bestand / Neu) des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2091 im Mafistab 1:1000 (GrofRformat)
Anlage 1c und d: Unterzeichnete Planteile (Bestand / Neu) des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2091 (A4) vom 18.05.2018

o Anlage 2‘: Projektplane zum Vorhaben- und Erschliefungsplan, Stand: 11.12.2017
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Anlage 3.1: Abtretungsflachen Strale (§ 3 Nr. 1a)

Anlage 3.2: Abtretungsflache Friedhofsquerung (§ 3 Nr. 1b)

Anlage 4: Sonderflachen (§§ 7, 8)

Anlage 5a: Dienstbarkeitsflache Gehrecht ,G*

Anlage &6b: Dienstbarkeitsflache Dachgarten ,GDG""

Anlage 6.1 bis 6.3: Lagepléne zu den Kita-Flachen (UG, EG und 1. OG)

Anlage 7: Lage des alternativen Standortes der Larmschutzwand auf stadtischer
Fléche

Anlage 8: Malkgaben und Hinweise fiir den Ablauf der Baustelle bei Errichtung der
Larmschutzwand auf stadtischem Grund (Flur-Nr. 9385/0, Gemarkung Minchen.
Sektion 5) gem. § 12 Nr. 4b

Anlage 9: Farb- und Material Bildmuster

BEZUGSURKUNDE

Bezugsurkunde B1: Satzungstext des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2091

Bezugsurkunde B2: Kaufvertrag vom 22.06.2018 zu den Stralenflachen und
Querungsflachen gem. § 3 Nr. 1 dieses Vertrages

Bezugsurkunde B3: Vereinbarungen zur Realisierung von geférdertem
Wohnungsbau/Sozialer Bindungsvertrag

Bezugsurkunde B4: Kaufvertrag vom 10.04.2018 zu den Flachen gem. § 3 Nr. 2 dieses
Vertrages

Bezugsurkunde B5 aus:

B5.1 ANBest-K (Stand: 01.01.2017),

B5.2 ZuN-Best-ROB (Stand: 14.12.2016) und

B5.3 Merkblatt der VOB-Sielie der Regierung von Oberbayern zu KITA baulich integriert
in Wohn- oder Geschaftshausern: ,Ausnahmen im Rahmen der Vergabebestimmungen
gem. VOB/A bei gefoérderten Bauvorhaben”
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«  Bezugsurkunde B6: Verzicht auf Bestimmungen der Makler- und Bautrdgerverordnung
(MaBV) {

Diese Niederschrift samt Anlage 8 wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, im
Ubrigen wurden die Anlagen zur dieser Niederschrift den Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt, von ihnen genehmigt sowie die Niederschrift selbst von ihnen genehmigt und
eigenhandig unterschrieben wie folgt




: L.andeshauptstadt
Minchen

Kommunalreferat

Beglaubigte Abschrifé

Axel Markwardt

BerufsmaRiger Stadtrat
Herrn Verwaltungsrat : '

Recht und verw.... g

27.07.2016
Vollmacht

zur Vertretung der Landeshauptstadt Miinchen
flr den Bereich Recht und Verwaltung

Ich erteile hiermit aufgrund der mir von Herrn Oberbiirgermeister Dieter Reiter am 02.05.2014
erteilten Vollmacht

Herrn Verwaltungsrat

Vollmacht

1. fur die Landeshauptstadt Miinchen in Immobilienangelegenheiten Erkldrungen zur Aus-
tbung und Nichtaustbung (Negativatteste) von gesetzlichen Vorkaufsrechten abzuge-
ben. '

2. stadtebauliche Vertrage einschliefilich der damit zusammenhangenden Grundstiicks-
geschafte flr die Landeshauptstadt Minchen zu schliefen und hierfur Erklarungen ab-
zugeben sowie in Einzelfallen fur stiddtebauliche Vertrige einschlieBlich der damit zu-
sammenhangenden Grundstlicksgeschéfte fiir andere Dienstkrafte des Referats ohne
wertmafige Begrenzung Volimachten zu unterzeichnen und nachtraglich notarielle Ur-
kunden zu genehmigen. '

Axel Markwardt
Kommunalreferent




Herrn Stadtdirektor

Récht und Ve’MaItung

Volimacht gemé® Ait. 39 Abs. 2-GO

Landeshauptstadt

Miinchen
Kommunalreferat

"temmb rte ;‘\oucr\'uﬁiN il"f@

Axel Markwardt
BerufsméaRiger Stadtrat

o

i{arrmumimiua

st : ' 18.07.2014

zur Vertretung der Landeshauptstadt Munchen -
-fur den Bereich Recht und Verwaltung

lch erteile h!ermlt aufgrund der mir von Herrn Oberburgermelster Dleter Reiter am 02 05.2014
ertetlten Vollmacht , :

" Herin Stadidirektor . ¢ch

Vollmacht gemaB Art. 39 Abs. 26O | - F . ®
1, die Landeshauptstadt Minchen in lmmobmenangelegenhenten zu vertreten. Hierzu ge-

horen insbesondere auf einmalige Leistung gerichtete Schuldverhéltnisse (z.B. Kauf,
Verkauf), Dauerschuldverhéltnisse (z.B. Miete, Pacht), Rechtsgeschafte mit dinglicher
Wirkung (z.B. Ubereignung eines Grundstlicks, Einrdumung eines Erbbaurechts oder
einer Dienstbarkeit, Belastung mit einer Grundschu!d/Hypothek) die Wahrnehmung

* von Eigentums- und Nachbarrechten und die Befugnis zum Abschluss und Vollzug
. stadtebaulicher Vertrage § r,. -

. Diese VoIImacht bemhaltet sowohl dle Befugnls zur Vornahme von mehrseltlgen

Rechtsgeschéften (z.B. Ver!rage) als auch von einseitigen. Rechtsgeschaﬁen (z B.
KUndlgung) :

zur Erteilung von Prozessvollmachten.

StédtebaUIiche Vertrdge einschlieRlich der damit zusamhmenhangenden Gruhdstudks~

* geschafte fUr die Landeshauptstadt Mtinchen zu schlieBen und hierfur Erkisrungen ab-

zugeben sowie in'Einzelfdllen fur stédtebauliche Vertrage einschlieRlich der damit zu-
sammenhéngenden Grundstlcksgeschéfte fir andere Dienstkrafte des Referats ohne
wertméfige Begrenzung Vollmachten zu unterzelchnen und nachtragllch notarielle Ur-
kunden zu genehmlgen




1.

. Ablegen {Az. 231/08/GL) -
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4. zur gerichtlichen und auRergerichtlichen Vertretung der Landeshauptstadt Miinchen in

Rechtsangelegenheiten aus dem Geschéftsbereich des Kommunalreferats einschliel3- N

lich der Einlegung von Rechtsbehelfen und Rechtsmitteln.

Im Einzelfall ist dle Ertellung von Untervollmachten fur den Abschluss und Vollzug von Vertra- '

genin Immobihenangelegenhelten gestattet.

Abdruck von .
an RV
mit der Bitte um Kennthishahme.

e ' 2z :

J"""h—%&-, %./cm_
Axel Markwardt -
Kommunalreferent
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Beglaubigte Abschrift
VOLLMACHT
Hiermit bevollméchtigt die
IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaﬂ:'mbH,
Geschéftsadresse; e Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg HRB 108068
handelnd fir das Immobilien-Sondervermégen ,Wohnen Deutschland®

- nachstehend ,Vollmachtgeber" genannt -
i

a) MHerrn . _ ¢, geboren am wie
b) Herrn, . - ,geborenam 5, « ™
c) Herrn . ..  _l, geboren am )
d) Herrn —I, geboren am
alle geschéftsanséssig - Frankfurt am Main,

- nachstehend ,Bevollmiichtigte" genannt -,
und zwar jeweils zwei Bevollméchtigte gemeinsam

mit der Landeshauptstadt Miinchen einen

Durchfithrungsvertrag und Grundvereinbarung zum Bebauungsplanentwurf
mit Griinordnung Nr. 2091

entsprechend dem als Anlage beigefiigten Entwurf

¢ zu verhandeln und in diesem Zusammenhang sémtliche erforderliche Rechtsge-
schéfte und Verfligungen, insbesondere auch dingliche Verfligungen im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir die Grundstiickeigentiime-
rin zu tatigen

» im Rahmen dessen insbesondere Grundbesitz ganz oder Teilflachen hieraus zu
verduflern

« die Auflassung fur den Verksufer entgegenzunehmen bzw. zu erkidren

e alle Erkldrungen und Bewililigung abzugeben und entgegenzunehmen, Dienstbar-
keiten, Reallasten und Baulasten aller Art zu bestellen, sdmtiiche Erklarungen hin-
sichtlich etwaiger Vermessung oder einer etwa erforderlichen Grundstiicksvereini-
gung/-verschmelzung abzugeben, uberhaupt alle Erkldrungen abzugeben die zur
Durchfiihrung des Durchflthrungsvertrags und Grundvereinbarung sowie der damit
in Verbindung stehenden Grundstiicksverksufe erforderlich werden ‘

e Die Bevollméchtigten sind auch berechtigt, Grundbesitz des Vollmachtgebers ge-
maB den Bestimmungen des WEG zu teilen, Sondernutzungsrechte zu begriinden
und zuzuweisen sowie alle in diesem Zusammenhang erforderlichen Erkdérungen,
Bewilligungen und Antrége zu stellen . :

= Die Legitimation gegeniiber Behdrden und Amtern zur Wahrnehmung der Interes-
sen des Vollmachtgebers .

* Denam 15.04.2014 gestellten Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
zu genehmigen

Die Bevollméchtigten kénnen nach ihrem Ermessen mit der Landeshauptstadt Miinchen
die Vertragsbedingungen im Rahmen des anliegenden Vertragsentwurfes vereinbaren,

Die Bevollméchtigten sind insbesondere auch ermachtigt samtliche Erklarungen fiir das

Immobilien-Sondervermégen , Wohnen Deutschland" in diesem Zusammenhang abzu-
geben.

17042018 Volimacht DurchfiihrungsV




Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift
mit der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Minchen, den 22.06.2018




DR..

Dr." T "

DR. - wr= S,
DR. o -

DRr.'

-~ NOTARE -

Nr. 1392 der Urkundenrolle von 2018
18-00047 T

Hiermit beglaubige ich, der hamburgische Notar

Dr.

..~ Hamburg,
die vorstehenden, jeweils vor mir vollzogenen Unterschriften von

1. Herrn
geborenam _. .
Geschéftsanschrift: S ek
von Person bekannt;

2. Frau __ . 1
geboren am
Anschrift: < e e A
von Person bekannt,

Gleichzeitig bescheinige ich gemah § 21 Bundesnotarordnung aufgrund heutiger
Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg,
HRB 108068, dass Herr — ~ in seiner Eigenschaft als
Geschiftsfithrer und Fraw =~ — — -~ - . in ihrer
Eigenschaft als Gesamtprokuristin zur gemeinschaftlichen Vertretung  der
Gesellschaft in Firma

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
mit Sitz in - befugt sind.

Hamburg, den 19. April 2018

2867917




Die Bevollméchtigten sind berechtigt, Untervollmacht in gleichem Umfang zu erteilen.

Ort: Hamburg
Datum: A
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Anlage 1c

19 Miinchen Sektion Vi
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2091

der Landeshauptstadt Miinchen

Planteil 1:
Bestand, Abbruch, Baugrenzen und Straflenbegrenzungslinien

Bereich:

Plingansersiralle (westlich),
Dudenstrafie (nordlich),
Friedhof Sendling (6stlich)

(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 283)
Landeshauptstadt Miinchen
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

HA 11/ 23P
HA 11/ 53

am 18,05.2018

nar

]

nicht maRstabsgerechte Verkleinerung

NORD
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2091

der Landeshauptstadt Miinchen

Planteil 2:
Neuplanung

Bereich:

Plinganserstrafle (westlich),
Dudenstrafe (nordlich),
Friedhof Sendling (8stlich)

(Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 283)

Landeshauptstadt Miinchen

Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

HA I/ 23P
HAll/ 53

am 18,05.2018

faz

NORD

]

nicht maRstabsgerechte Verkleinerung




