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ANLAGE 8

MaRgaben und Hinweise ﬁi‘r den Ablauf der Baustelle bel Errichtung der La&rmschutzwand
auf stédtischem Grnind (Fiur=Nr, 9385/0, Gemarkung Miinchen. Sektion 5) gem. § 12 Nr. 4b:

o Dle Emchtungsarbelten der Larmschutzwand miissen mit ausre:chendem Vorlauf mit der
Stadt (Stadtische Friedhéfe Miinchen) abgestimmt werden (mrndestens 4 Wochen) da auf
durchzufiihrende Bestattungen Rucksicht zu nehmen ist, : ‘

° Der Bestaitung,sbetneb hat Vorrang, das heifit es konnen auch Arbeitsqnterbrechungen
nitig sein, um Bestattungen nicht zu stéren. Die Stadt (Stadtisché Friedhdfe Minchen) sind
jederzeit berechtigt eine Arbaitsunterbrechung zu fordern, wenn diese den .
Bestattungsbetneb stbren

e Die Graber und Grab-Denkmaler weiche in der Regel auf Fundamenten stehen, sind sehr
nah an dem bestehenden Zaun. Wenn dem Vorhabenfrager bekannt ist, an welchen Stellen
genau Zaun-Fundamentarbeiten durchgefiihrt werden miissen, muss vorab durch die Stadt
(Stadlische Friedhiife Miinchen — Grabmalbiiro) eine Prifung hinsichtlich der vorhandenen

 Denkmal-Fundamente und der Standsicherheit der Denkméler durchgefiihrt werden. -
. Arbailen an den Fundamenten sind vor der Priffung der Stadt unzuléssig. Dle
Vorhabentrégerln meldet fruhestmdghch dle geplanten Arbeiten an.

. Die Wegbreite betrdgt an der Ste!ie. an welcher die Larmschutzwand errichiet werden soll

nur 2,40 m. Es handelt sich zudem nur um eine wassergebundene Wegedecke. Gemén
87 Abs 7 der Satzung iiber die Bestattungseinrichtungen der Landeshauptstadt Minchen
(Friedhofssaizung) ist das Befahren der Wege mit Fahrzeugen bis maximal 7,5 Tonnen
zulassig. Sallten schwerere Fahrzeuge zum Einsafz kommen, ist eine Maglichkelt des
Einsatzes vorab zu prifen und mit.der Stadt (Stidtische Friedhofe Miinchen) abzustimmen.

§§ 6 und 7 der Frledhofssatzung gelten entsprechend,

. Vor Durchftihrung der Arbeiten verpflichten sich der Vcarhabentréger sowie die Stadi
(Stadtische Friedhtfe Miinchen) zu einer gemelnsamen Aufnahme des [st- Zustands
(Wege Rasenﬂachen Gréber, Einbauten, usw.),

o Die techmsche Durchithrung, Art und Umfang der Arbeiten.milssen der Stadt (Stadt;sche

Friedhtfe Miinchen) vorab, spatestens jedoch 8 Wochen vor dem geplanten Beginn der
Marsnahmen mitgetelit und von der Stadt (Stadtlsche Friedhofe MUnchen) frelgegeben

werden.

»  S#mtiliche durch die Baumaf&nahme der Vorhabentragerfn entstehende Schaden smd durch B
diese umgehend zu beheben bzw. Ersatz daftr zu Ielsten - .

° -Schaden an den Grabem und Denlmalern sind unbedmgt Zt vermexden

. Etwalge der Stadt (Stadtische Fnedhofe Monchen) entstehende Kosten, die in kausalem
Zusammenhang mit der Baumafihahme stehen, lsind von der Vorha.bentr"a'gerin zu tragen.
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urnd 19675018
vom 22.06.2018
SC

Bezugurkunde
zum Durchftihrungsvertrag und Grundvereinbarung
zum Bebauungsplanentwurf mit Grlinordnung Nr. 2091

Heute, den zweiundzwanzigsten Juni
zweitausendachtzehn

-22.06.2018 -
erschien vor mir,

Notar mit dem Amtssitz in Minchen, in den Amtsrdumen der Notarstelle in
Minchen, ... _

i.N., geboren am

Anschrift: o 8
persénlich bekannt,
hier nicht im eigenen Namen handelnd, sondern als Vertreter ohne
Vertretungsmacht ohne Ubernahme einer Haftung, vorbehaltlich Genehmigung,
die mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten gegenliber als mitgeteilt gelten
und zum heutigen Tage wirksam sein soll, fur ;
a) IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

mit dem Sitz in Hamburg,

- AG Hamburg - HRB 108068 -,

Geschéftsanschrift:
b) Landeshauptstadt Munchen,

(Anschrift: 80331 Munchen, RoBmarkt 3)

Die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH handelt
hier im eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermdgens
im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) ,WOHNEN DEUTSCHLAND".

Auf Ersuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen Erklarungen gemat, was -
folgt:




I
Vorbemerkungen '

Zu demndéchst zu errichtender Urkunde des amtierenden Notars wollen die
vorgenannten Parteien einen Durchfiihrungsvertrag und Grundvereinbarung
(nachfolgend auch ,Vertrag* genannt) zum Bebauungsplanentwurf mit
Grunordnung Nr. 2091 abschlieRen. Um die notarielle Verhandiung Uber die
Beurkundung des Vertrages zu entlasten, sollen die nachstehend in Abschnitt [I
aufgefiihrten Anlagen, auf die in dem angestrebten Vertrag Bezug genommen
werden bzw. verwiesen werden wird, hier vorweg beurkundet werden (die
vorliegende Urkunde nachstehend auch »Bezugsurkunde" genannt).

Der Erschienene Ubernimmt keinerlei Haftung fur den Inhalt dieser

Bezugsurkunde. Samtliche Erklarungen in der Bezugsurkunde erhalten eine.

rechtliche Wirkung als Willenserklarungen der Parteien des zu vereinbarenden

Vertrages nur und erst, wenn und soweit diese Anlagen in den Vertrag

einbezogen werden und im Vertrag auf diese Bezugsurkunde nach § 13a BeurkG

verwiesen wird. '

Il
Anlagen

Im Einzelnen handelt sich um folgende dieser Niederschrift beigefugten Anlagen.
Soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vermerkt ist, sind in den nachstehend
aufgefuhrten Anlagen die dort angegebenen Dokumente in einfacher Kopie

beigefiigt.
1 Anlage |2 Gegenstand 3 !
B 1 Satzungstext des Entwurfes des vorhabenbezogenen V/P
Bebauungsplans Nr, 2091
B2 Kaufvertrag vom 22.02.2018 zu den StraRenfléachen und V/IP
Querungsflachen gemaRk § 3 Nr. 1 des Vertrages
B3 Vereinbarung zur Realisierung von gefordertem VIP
Wohungsbau/Sozialer Bindungsvertrag
B4 Kaufvertrag vom 10.04.2018 zu den Flachen geméaf § 3 Nr, I
2 des Vertrages
B5.1 |ANBest-K (Stand 01.01.2017) ' vV
B 52 |ZuN-Best-ROB (Stand 14.12.2016) V
B 5.3 |Merkblatt der VOB-Stelle der Regierung von Oberbayern zu vV

KITA baulich integriert in Wohn- oder Geschaftshiusern:
+JAusnahmen im Rahmen der Vertragsbestimmungen gem.
VOB/A bei geférderten Bauvorhaben®

B6 Verzicht auf Bestimmungen der Makler- und vV
Bautrdgerverordnung (MaBV)




1.
Erklarung

Der Erschienene gibt hiermit den Inhalt dieser Anlagen zu dieser Urkunde zum
Zwecke der Beurkundung wie folgt zu Protokoll:

Die in Spalte 3 der Tabelle mit ,|" gekennzeichnete Anlage beinhaltet keine
Willenserklarungen der Vertragsteile. Sie wurde dem Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt. Diese Anlage wird der Urkunde zu Informations-,
Erlauterungs- und/oder Beweiszwecken beigefiigt.

Bei den in Spalte 3 der Tabelle mit ,P" gekennzeichneten Anlagen handelt es
sich um Plane (Karten, Zeichnungen oder Abbildungen im Sinne von § 13
BeurkG), auf die im Vertrag Bezug genommen werden soll. Auf diese Plane wird
verwiesen. Sie wurden dem Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und von ihm
genehmigt.

Die in Spalte 3 der Tabelle mit V" gekennzeichneten Anlagen enthalten
Erklérungen der Vertragsteile, auf die im Vertrag gemal § 13a Abs. 1 BeurkG
verwiesen werden soll.

In der mit V bezeichneten Anlage enthaltene Plane, Karten, Zeichnungen oder
Abbildungen im Sinne von § 13 BeurkG wurden dem Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt und von ihm genehmigt.

Soweit Anlagen mit mehr als einem Buchstaben bezeichnet sind, beziehen sich
obige Feststellungen jeweils auf die betreffenden Teile dieser Anlagen.

IV. Abschriften, Kosten
Diese Urkunde ist wie der noch abzuschliefende Vertrag auszufertigen.

Die Kostentragung dieser Bezugsurkunde richtet sich nach den Bestimmungen
des noch zu beurkundenden Vertrages.

Auf die gesamtschuldnerische Haftung aller Beteiligten wurde hingewiesen.
Hieriiber Niederschrift wie folgt:

Die in Spalte 3 der Tabelle mit ,|* oder ,P* gekennzeichneten Anlagen wurden
behandelt wie in Abschnitt Il dargestellt.




Die Niederschrift samt den in Spalte 3 der Tabelle mit ,V* gekennzeichneten
Anlagen sind dem Erschienenen teils vom Notar selbst (Niederschrift) teils in
Gegenwart des Notars (Anlagen) vorgelesen, von ihm genehmigt und wie folgt
eigenhdndig unterschrieben worden:

/
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Entwurf Satzungstext

vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2091
der Landeshauptstadt Miinchen

Plinganserstrafie (westlich),

Dudenstrafie (nordlich),

Friedhof Sendling (6stlich)

(Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 283)

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erldsst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Plinganserstraie (westlich), Dudenstrafe (nordlich), Friedhof Sendling
(6stlich) wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung gemaf
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

(2)  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2091 besteht aus dem
Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 18.05.2018, angefertigt vom Kommunalrefe-
rat - GeodatenService Miinchen am ....., und diesem Satzungstext.

3) Der vom Planungsgebiet erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
283 (MUABI. Nr. 16 vom 08.06.1967) wird durch diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2091 verdréngt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1)  Zulassig sind folgende Nutzungen:
a) Wohnen
b) freie Berufe

c) Im Teilbereich B: nicht stérende Gewerbebetriebe im Erdgeschoss der Geb4u-
de 1 und 2

(2)  Festgesetzt wird im Teilbereich A: Gemeinbedarfsfiache fir eine Kindertageseinrich-
tung im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss mit zwei Kindergarten- und zwei Kin-
derkrippengruppen mit mindestens 740 m? direkt anschlieRender AuRenspielfliche.
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Teilbereich A

Abbildung 1: Ubersichtsplan der Gebaude

§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Fléachen fir Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande sowie Durchgénge (unabhingig ihrer Hohe eingeschossig zu betrachten)
sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

(2)  Die festgesetzten Grundflachen dirfen durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
. BauNVO nicht tberschritten werden.

4 .
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Teilbereich A

(1)  Die westliche Baugrenze des Gebéaudes 4 darf fur den Kellerzugang, die Fluchttreppe
und den Fluchtbalkon Gberschritten werden.

Teilbereich B

(2) Die westliche Baugrenze des Geb&udes 1 und die slidliche Baugrenze des Gebéudes
2 dirfen durch Rettungstreppen tberschritten werden.
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(3) Die Baugrenze der Gebaude mit erdgeschossigen Balkonen darf fir zugehérige Trep-
penaufgénge um maximal 1 m tiberschritten werden.

4) Die 6stliche Baulinie des Gebaudes 1 darf durch Vordzcher im Bereich der Durch-
génge um bis zu 1 m Uberschritten werden.

(5) Die westliche Baugrenze des Gebiudes PlinganserstralRe 58/58a darf durch den be-
stehenden Abluftkamin tiberschritten werden.

(6) Bestehende Keller- und Tiefgaragenzugénge sind auferhalb der Baugrenzen zuldssig.
(7) Die nérdlichen Baugrenzen dirfen fir Fahrradabgénge Giberschritten werden.

§56
Héhenentwicklung

(1) Bezugspunkt der festgesetzten Wandhéhen einschlieBlich der Attika ist die im Plan
festgesetzte Héhenkote 538,90 m ti. NN. an der Dudenstrale.

(2) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens aller Wohnungen in den Gebauden 1 und 2
wird mit mindestens 0,85 m (iber der Héhenkote 538,90 m . NN. an der DudenstraRie
festgesetzt.

§6

Durchgénge

)] Die im Plan festgesetzten Durchgénge im Gebaude 1 an der Plinganserstrafe sind
barrierefrei mit einer lichten Breite und lichten Héhe von mindestens 3,50 m zu errich-
ten und dauerhaft frei und offen zu halten.

(2) Die Durchgénge in den Bestandsgebéuden an der Karwendelstraie 11 bis 17a sind zu
erhalten und dauerhaft frei und offen zu halten.

(3) Der im Plan festgesetzte Durchgang im Geb&ude 4 an der KarwendelstraRe ist barrie-
refrei zu errichten, dauerhaft frei und offen zu halten.

§7

Abstandsflachen
Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukorper und der zugelas-
senen Hohenentwicklung innerhalb der Baurdume die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4
und 5 BayBO nicht eingehalten werden kénnen, werden sie auf das sich aus dem Plan er-
gebende Mal verkiirzt.

§8

Dachform, Dachaufbauten, gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten
(1) Dachaufbauten sowie technische Aufbauten sind nicht zulassig.

2) Die Flachdacher mit einer festgesetzten Dienstbarkeitsfliche sind dinglich mit einem
Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Bewohnerschaft der jeweiligen Gebiude und
der Landeshauptstadt Munchen mit folgendem Inhalt zu belasten:
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a)  als gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten durchgehend nutzbar zu gestalten und
zugénglich zu halten.

b)  auf 30 % der jeweils dargestellten Flache intensiv zu begriinen und zu bepflan-
zen. Vegetationsschicht, Filterschicht und Dranschicht miissen eine Héhe von
insgesamt mindestens 40 cm haben. Fiir die Bestandsgeb&ude sind Abweichun-
gen aus statischen Grinden mdéglich.

¢)  durch notwendige jeweils unter ihnen liegende ErschlieRungseinrichtungen zu- .
ganglich zu machen. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachgérten der Bestands-
geb&ude Plinganserstrale 56-60a sind ergénzend tber die ErschlieBungseinrich-
tungen von Gebédude 1 aus zugénglich zu machen.

d)  bei den Geb&duden 2 und 4 barrierefrei zu erschlieRen. Der Dachaustritt und die
Aufzugsuberfahrt sind mit einer Héhe von maximal 3,50 m und einer Grundfliche
von maximal 40 m? je Treppenhaus zu errichten, Zuséatzlich ist im Zusammen-
hang ein Abstellraum von maximal 10 m? zuldssig.

(3) Ausgenommen von Abs. 1 sind im Bereich der gemeinschaftlich nutzbaren Dachgérten
folgende Anlagen zuléssig:

a)  ErschlieBungseinrichtungen die die in § 5 der Satzung festgesetzte Wandhshe
der Gebaude 2 und 4 um maximal 2,50 m Uberschreiten dirfen.

b)  Absturzsicherungen sind um das MaR ihrer Héhe von der AulRenkante der Fassa-
de abzuriicken. Ausgenommen davon ist bei Geb&dude 4 entlang der Karwendel-
stralle der Bereich, der mit einer Baulinie festgesetzt ist. Diese Absturzsicherun-
gen sind in transparenter Bauweise auszufiihren.

¢)  Pergolen sind im Ubergang von Gebaude 1 zu den Bestandsgebsuden mit einer
Héhe von maximal 4,50 m zuléssig.

d)  erforderliche Aufkantungen bis maximal 40 cm Héhe (z.B. Pflanztrége).

e) eine entsprechend § 15 Abs. 6 der Satzung als Larmschutzwand ausgefithrte Ab-
sturzsicherung auf dem Gebéude 4, die um das MaR ihrer Hohe von der AuRen-
kante der Fassade abzuriicken ist.

(4) Ausgenommen von Abs. 1 sind auRerhalb der befestigten Terrassenflachen der ge-
meinschaftlich nutzbaren Dachgérten folgende Anlagen zuléssig, sofern sie ihrer Art
und ihrem Zweck nach der Nutzung der Geb&ude dienen: :

a)  notwendige technische Dachaufbauten, wie z.B. Zu- und Abluftanlagen und
Blitzableiter. ‘

b)  bei Gebdude 1 die fur den 2. Rettungsweg erforderlichen Rettungsstege tiber
Dach.

c)  private Dachterrassen auf dem Geb&ude 1 mit erforderlichen Absturzsicherungen.

Alle Anlagen sind mindestens um das MaB ihrer Héhe von der AuRenkante der Fassa-

de des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Sie sind, soweit technisch
maglich, baulich in Einheiten zusammen zu fassen und qualitatsvoll zu verkleiden.
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Ausgenommen von Abs. 1 sind auRerhalb von gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ausschlieRlich in Kombination mit einer
extensiven Dachbegriinung und bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuléssig.

Bei der Verwendung liegender und flach geneigter Solaranlagen diirfen maximal 50 %
der zu begriinenden Dachflachen beansprucht werden.

Flachdacher, die nicht mit einer anderen zulassigen Nutzung belegt sind, sind mit einer
extensiven Begrlinung mit einer Mindestgesamtschichtdicke von 0,10 m (einschlieBlich
Drénschicht) vorzusehen,

Kfz-Stellplitze, Gemeinschaftstiefgarage, Zu- und Ausfahrten

(1)

(2)

)

4

§10

Alle erforderlichen Kfz-Stellplatze sind im Vorhabengebiet in einer Gemeinschaftstief-
garage (GTGa) barrierefrei unterzubringen. Diese ist nur innerhalb der festgesetzten
Baurdume und innerhalb der im Plan festgesetzten Fliche fur die Tiefgarage zulassig.
Von der festgesetzten Lage der GTGa kann geringfligig abgewichen werden, wenn
technische Griinde dies erfordern und die Abweichungen unter Wiirdigung nachbar-
schaftlicher Interessen mit den Belangen der Grinordnung sowie éffentlichen Belan-
gen vereinbar sind. '

Mechanische Entliftungen der Gemeinschaftstiefgarage sind in das Gebaude oder den
bestehenden Abluftkamin zu integrieren. Der Bestandskamin ist auf mindestens die
Hohe von Gebaude 1 zu erhéhen. Die Abluft ist tiber Dach in den freien Windstrom zu
fuhren.

Sonstige Offnungen fiir die Beltftung und Entrauchung der Gemeinschaftstiefgarage
sind mit einem Mindestabstand von 4,50 m von zu éffnenden Fenstern und Tiren vor
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sowie von Terrassen, Ruhezonen und Kinder-
spieleinrichtungen anzuordnen.

Bestehende Beluftungs- und Entrauchungseinrichtungen der Bestandstiefgarage diir-
fen diesen Mindestabstand unterschreiten. :

Die Decke der neuen Gemeinschaftstiefgarage ist auerhalb von Gebéuden und be-
festigten Fldchen mit mindestens 60 ocm fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.
Abweichungen sind éstlich von Gebaude 3, im Ubergangsbereich der Bestandstiefga-
rage zur neuen GTGa sowie im Bereich nérdlich des Gebiudes Plinganserstralie
56/56a zulassig.

Nebenanlagen, Fahrradabste[lpléitze, Miillaufstellflichen

(1)

)

Oberirdische Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO werden ausgeschlos-,
sen,

Abweichend von Abs. 1 sind folgende oberirdische Nebenanlagen auRerhalb des Bau-
raumes zuldssig:

a)  Nebenanlagen fiir die Kindertageseinrichtung und oberirdische Nebenanlagen ge-
maéR Art. 7 Bayerische Bauordnung (BayBO) (Kinderspielplatze)
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b)  Fahrradabstellplétze: Karwendelstrale 11-17 und 12 sowie die Kindertagesein-
richtung je Hauseingang zehn offene Fahrradabstellplatze; fur die Gebaude 2, 3
und 4 sowie Plinganserstralle 56-62a sechs offene Fahrradabstellplatze je Haus—

eingang
c)  Absteliflichen fur Lastenfahrrdder sowie 6ffentliche Fahrradstationen
d)  Mullabwurfschéchte (MA) und Mullhduschen (MH) sowie oberirdische Aufstellfla-

chen fur Millcontainer zur Miillabholung (M) am Abholtag innerhalb der gekenn-
zeichneten Fldchen fiir Nebenanlagen

e)  Trafostationen (TS) innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen

f) Tiefgaragenein- und -ausgénge, Tiefgaragenbe- und -entliftungen sowie eine
Fluchttreppe im Bereich der GTGa-Zufahrt

(3) Von der Lage und GroRe der im Plan festgesetzten Fl&chen fir Nebenanlagen kann
geringfiigig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies er-
fordern und die Abweichungen unter Wiirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen sowie denen der Griinordnung vereinbar sind.

§11
Bodenmodellierungen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Aufschittungen und Bodenmodellierungen sind im gesamten Vorhabengebiet in folgen-
dem Umfang zuléssig:

a) Teilbereich A:
Aufschiittungen und Bodenmodellierungen von maximal 0,60 m zur Gestaltung i
des Kinderspielplatzes nach Art. 7 BayBO sowie zur Gestaltung der AuRenspiel- :
flache der Kindertageseinrichtung.

b)  Teilbereich B:

Aufschuttungen und Bodenmodellierungen von maximal 0,60 m:

- westlich von Gebude 1 bezogen auf die Hohenlagen der den jeweiligen Freifl4-
chen zugeordneten Durchgéngen in Gebaude 1

- stidlich von Gebé&ude Plinganserstr. 62-62a bezogen auf die Bestandshéhen der
Freifliche

- im Vorgarten der Geb&ude Karwendelstr. 11-17a sowie Geb&ude 3 bezogen auf
die Bestandshoéhen der Freiflache

Nérdlich von Gebéude 2:
Abgrabungen und Aufschiittungen zur Anbindung an die Umgebung sowie zur
Herstellung des barrierefreien Anschlusses an die Gehrechtsfldche.

§12
Einfriedungen, Einzdunungen, Sichtschutzelemente

(1) Einfriedungen und Einzdunungen sind im Vorhabengebiet ausgeschlossen.
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(2) Ausnahmsweise werden Einzdunungen im Bereich der AuBenspielflache der Kinderta-
geseinrichtung mit einer maximalen Hohe von 1,50 m sowie fur die nach Art. 7 Abs. 2
BayBO zuldssigen Kinderspielplitze mit einer maximalen Héhe von 1 m zugelassen.
Sie sind als offene Z&une, ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10
cm herzustellen.

3) Auf den Balkonen sind zwischen den einzelnen Wohnungen Sichtschutzelemente in
optisch einheitlicher, nicht transparenter Bauweise in der gesamten Tiefe des Balkons
mit einer Hohe von mindestens 2 m zulassig.

(4) Im Bereich der Durchfahrten westlich des Gebaudes 1 sowie entlang der Dudenstrafle
bis zum Einfahrtsbereich der Tiefgarage sind Mauern mit einer maximalen Héhe von 1
m zuldssig. Entlang der Karwendelstralle (beidseitig) sind bauliche Anlagen wie Stiitz-
mauern und Sitzelemente mit einer max. Héhe von 0,50 m zulassig.

§13
Werbeanlagen

(1N Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung, sich bewegende Werbeanlagen sowie
Skybeamer, Laserstrahler und dhnliche Einrichtungen sind unzuléssig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der zur Plinganserstraie zugewandten Fassade des Ge-
bdudes 1 in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen und nur bis zur Bristungs-
hohe des 1. Obergeschosses zulassig.

(3) Eine farbige Beleuchtung von Fassaden oder von Teilen der Fassaden ist unzuléssig.

§ 14
Dienstbarkeiten

(1) Far die im Plan festgesetzte Fliache nordlich von Gebsude 1, 2 und 3 ist ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit dinglich zu sichern.

(2) Fur die im Plan festgesetzten gemeinschaftlich nutzbaren Dachfléchen gemal § 8 Abs.
2 dieser Satzung ist ein Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Bewohnerschaft und
der Landeshauptstadt Muinchen dinglich zu sichern.

(3) Von der festgesetzten Lage der dinglich zu sichernden Flachen kann geringfiigig abge-
wichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wiirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den Belangen der
Grunordnung sowie &ffentlichen Belangen vereinbar sind.

§15
Baulicher _Schallschutz, Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebsuden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baube-
stimmung eingefithrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorzusehen.

(2) Im Vorhabengebiet sind an allen Fassaden und Dachfldchen, hinter denen sich schutz-
bedlirftige Aufenthaltsrdume befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude tech-
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nische Vorkehrungen zu treffen, die gewshrleisten, dass die nachfolgenden Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nicht unterschritten werden.

Gebdude 1  (Ostfassade entlang der Baulinie)
erf. R'w,ges 245 dB

Gebdude 2. (Nordfassade) und Karwendelstrae Nr. 13-17a ungerade
(Westfassade), Geb&ude 4 (Siid- und Westfassade) und
Karwendelstrae Nr. 10 und 12 Westfassade.
erf. R'w,ges = 40 dB

alle tibrigen Gebdude und Geb#udefassaden
erf. R'w,ges = 35 dB

Bei AuRenbauteilen von Biirordumen und &hnlich geringen schutzbedrftigen
Nutzungen gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.

Bei allen schutzbedtirftigen Aufenthaltsraumen, die nicht iber ein Fenster zum Innen-
bereich beliftet werden kénnen, sind schallddmmende Bellftungseinrichtungen vorzu-
sehen, die gewahrleisten, dass das oben angegebene erforderliche Gesamt-Schall-
damm-MaB erf. R'w,ges auch im Zustand der Nennluftung des jeweiligen Raumes nicht
unterschritten wird.

Im Bereich der Baulinie von Geb#ude 1 entlang der Plinganserstrake sind nur Woh-
nungsgrundrisse zuldssig, bei denen mindestens ein schutzbediirftiger Aufenthalts-
raum zur larmabgewandten Seite orientiert ist oder tiber ein Fenster an der l&rmabge-
wandten Fassadenseite, an der ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49
dB(A) tags/nachts nicht tiberschritten wird, beliiftet werden kann. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Wohnungen im Nordosteck von Gebaude 1.

Bei den im Plan festgesetzten Durchgéngen zZur Plingansérstral?:e sind die Untersichten
der Decken hoch schallabsorbierend (bewerteter Schallabsorptionsgrad av > 0,8) aus-
zubilden.

Auf dem Dach des Gebé&udes 4 ist auf der Stid-, West- und Nordseite eine umlaufende

geschlossene Bristung mit einer Héhe von 1,20 m tiber der Oberkante der gemein- |

schaftlich nutzbaren Dachfliche zu errichten.

Auf dem Dach von Geb&ude 1 im Stiden, Osten und Norden und von Gebzude 2 im
Norden ist eine geschlossene Briistung mit einer Héhe von 1,20 m tiber der Oberkante
der Dachfreiflsche zu errichten.

Die Fldchenelemente dieser Briistungen missen mindestens ein Fldchengewicht von
10kg/m? erreichen.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand im Teilbereich A ist mit einer Héhe von 2 m
und einer Lange von 70 m zu errichten. Die Wand muss beidseitig hoch schallabsorbie-
rend entsprechend der Schallabsorptionsgruppe A3 nach DIN EN 1793-1 ausgebildet
sein. Die Luftschalldammung muss der Kategorie B2 (DL = 15 dB nach DIN EN 1793-
2) entsprechen.
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Von der im Plan festgesetzten Lage der Larmschutzwand kann abgewichen werden,
sofern der Schutz gleichwertig an anderer Stelle hergestellt werden kann.

Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt (Garagenrolltor, Schranke 0.4.) ist dem Stand der
Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der Larmbeitrag der baulich-tech-
nischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Geréauschabstrahlung an der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (< 1dB(A))
erhéhen.

a) Die Tiefgaragenzufahrt ist zu Giberdachen und seitlich zu schlieRen. Wand- und De-
ckenbauteile miissen ein bewertetes Schalldamm-MaR von R'w = 20 dB erreichen. Die
Unterseite des Daches muss schallabsorbierend ausgebildet sein (bewerteter Schall-
absorptionsgrad mindestens a. 2 0,8). ‘

b) Die Ausfahrt muss bis 2,50 m vor der Gebaudefassade (z.B. durch eine Loggia im
1.0G) iiberdacht werden. Die siidliche Seitenwand der Tiefgaragenausfahrt muss zur
Karwendelstraf3e hin in einer Lénge von mindestens 4 m ausgefiihrt werden. Die
Wandscheibe muss mindestens ein bewertetes Schallddmm-MaR von R'w 2 20 dB er-
reichen. Die Unterseite der Decke sowie die Innenseiten der Seitenwénde muissen bis
auf eine Lénge von 15 m, beginnend am Tor rampenabwirts, schallabsorbierend ver-
kleidet werden (bewerteter Schallabsorptionsgrad mindestens aw = 0,8).

Schutzbedrftige AuBenwohnbereiche sind so anzuordnen bzw. durch geeignete
SchutzmaBnahmen vor Ldrm zu schiitzen, dass in der Mitte der Flache in 1,20 m Hohe
ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags nicht tiberschritten wird.

Die auf den Déchern im Freien stehenden Anlagenteile diirfen folgende immissions-
wirksame Schallleistungspegel nicht iiberschreiten:
Kiichenabluft auf Geb&ude 4: Lwa = 70 dB(A)
Abluft Milliraum auf Geb&ude 2: Lwa < 65 dB(A)
Abluft Wohnungsliiftungen: Lwa = 65 dB(A) |

Gewerbeldrm

Bei Beantragung der Baugenehmigung der Gewerbeeinheiten ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte und das Spitzenpegelkriterium der TA-L&rm in den dariiber- und
danebenliegenden Wohnungen nachzuweisen.

Die Bepflanzung und Begriinung des Vorhabengebietes ist entsprechend den Festset-
zungen herzustellen, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ausgefallene Baume und !

Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanfor- s
derungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge, Zufahrten, die éffentliche Durchwe- i

gung sowie zuldssige Nebenanlagen sind von den Begriinungsfestsetzungen ausge-
nommen.

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind mit groRen (Endwuchshshe > 20 m),
mittelgroen (Endwuchshhe 10-20 m) standortgerechten, heimischen Laubbgumen
zu bepflanzen.
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Fir nicht bebaute Fléchen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinord-
nerischen Festsetzungen entsprechend.

In den beiden Teilgebieten ist je angefangener 300 m? nicht tiberbauter Grundstiicksfla-
che ein grofler (Endwuchshoéhe > 20 m) oder mittelgroBer (Endwuchshshe 10-20 m),
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Bestandsb&ume sowie als zu erhalten fest-
gesetzte Baume sind nicht anrechenbar.

Die MindestpflanzgroRen fiir zu pflanzende Baume betragen zum Zeitpunkt der Pflan-
zung flr standortgerechte grofle (Endwuchshéhe > 20 m) und mittelgroRRe (Endwuchs-
hohe 10-20 m) Laubbdume 20/25 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von groflen (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen auf der neuen Tiefgarage
ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau
von mindestens 1,2 m vorzusehen. Bei der Pflanzung von mittelgroBen (Endwuchsho-
he 10-20 m) und kleinen (Endwuchshéhe < 10 m) Bdumen auf der Tiefgarage ist pro
Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von min-
destens 0,8 m vorzusehen, '

Bei Pflanzung von groen und mittelgroen Bdumen in Belagsflachen ist eine durch-
wurzelbare, spartenfreie, offene Mindestildche von 24 m2 vorzusehen. Ausnahmsweise
sind auch Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn diese aus gestalterischen oder
funktionalen Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch ge-
eignete technische Mallhahmen gewahrleistet wird.

Die nach § 11 zulassigen Aufschittungen und Bodenmodellierungen sind nur aufer-
halb der Kronentraufe von zu erhaltendem Baumbestand, der der Baumschutzverord-

nung unterliegt, zulassig.

Zum Erhalt festgesetzte Baume kénnen geféllt werden, wenn zwingende Griinde der
offentlichen Sicherheit (vorhandene Kampfmittel, Altlasten) oder die Grilndung bzw. Er-
richtung der Larmschutzwand entlang der Kita-AuRenspielfliche dies erforderlich ma-
chen. In diesen Fallen ist als Ersatz ein Baum gleicher Art und Wuchsklasse in direk-
tem rdumlichen Bezug nachzupflanzen.

Die zuldssigen Einzdunungen gem. § 12 Abs. 2 sind mit Strduchern bzw, geschnittenen
Hecken aus laubabwerfenden heimischen Gehdlzen in gleicher Héhe zu hinterpflan-
zen.

Private Sondernutzungsflachen in Form von Gérten fiir die Erdgeschosswohnungen
werden ausgeschlossen.

Belagsfldchen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung unabdingbar sind. Sie sind auerhalb der durch die Gemein-
schaftstiefgarage unterbauten Flache, soweit dies funktional méglich ist, wasserdurch-
lassig herzustellen.

Niederschlagswasser von Dachfldchen der Gebdude 1 bis 4 und sonstigen befestigten
Flachen auf den Baugrundstlicken ist oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung
des Bodens zu versickern, Eine Versickerung iber Rigolen bzw. Sickerschéachte ist zu-
|&ssig.

Die Dachflachen der Millhduschen (MH) sowie der integrierten Trafostation (TS) sind
extensiv zu begriinen. Fur extensive Begrilnung ist eine durchwurzelbare Mindestge-
samtschichtdicke von 4 cm (einschlieRlich Drénschicht) vorzusehen.
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Soweit die Larmschutzwand und die Absturzsicherungen mit transparenten Elementen
ausgeflhrt werden, sind diese so zu gestalten, dass die Gefahr von Vogelkollisionen
ausgeschlossen oder weitgehend minimiert wird.

Die gemé&B Art. 7 Abs. 2 BayBO erforderlichen Kinderspielpldtze sind innerhalb des
Vorhabengebietes nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flsche abgewichen werden, soweit die Ab-
weichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung
nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen je-
weils mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

in-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2091 tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Bezugsurkunde B2 (BP 2091 Plinganser Str. )

Kauf

Flst. 9378 (Teilflache) Gemarkung Mtinchen Sektion V
Plinganser Strafle 50
6. Stadtbezirk
IntReal International Real Estate Kapitalanlagegesellschaft mbH
AZ. PR ZHZABISIIONG. . v vvvanins sanmnnan s

Vorbemerkung

Die Stadt betreibt derzeit das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren mit Griinordnung Nr.
2091, ,Plinganserstr. (westlich), Dudenstr. (nérdlich), Friedhof Sendling (8stlich)".
Zusammenhéngend mit dieser Entwicklungsmafnahme erwirbt die Stadt angrenzenden
Strallengrund fir den Ausbau der Plinganser Stralte sowie die Zufahrt zum Sendlinger Friedhof,
Dies vorausgeschickt beurkunde ich nach Unterrichtung Uber den Grundbuchinhalt nachfolgendes

1. Grundbuchstand

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fur Untersendling

Band 796, Blatt 24566

ist die IntReal International RealEstate Kapitalanlagegesellschaft mbH
Eigentimer des dort vorgetragenen Grundstiicks

BV Nr. 2

Flst. 9379, Gemarkung Sektion 5

mit dem Beschrieb:

sFlinganserstrale 50, Gebaude- und Freiflache" mit einer GroRe von 1.630 am.
Das Grundstlick ist wie folgt belastet:

Abt. 1l des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 2 der Eintragungen: :

Das Grundstlick gehért zum Immobilien-Sondervermégen * Wohnen Deutschland”; iiber das
Grundstuck darf nur mit Zustimmung des gemaR 8 80 KAGR als Verwahrstelle bestellten
Kreditinstituts verfiigt werden; Verwahrstelle ist M. 1. Kommanditgesellschaft auf
Aktien; Hamburg; eingetragen am 15.01.2014,

Abt. [l des Grundbuchs: lastenfrei.

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Munchen fur Untersendling

Band 471, Blatt 13504

ist die IntReal International RealEstate Kapitalanlagegesellschaft mbH

Eigentumer des dort vorgetragenen Grundstiicks

BV Nr. 4

Flst. 9377/8 Gemarkung Untersendling

mit dem Beschrieb:

,Karwendelstrale 11, 11a, Plinganserstralie 52, 56, 56 a Wohngebéude, Tiefgarage,
Ladengebéude (tlw. auf Fist. 9377), Hofraum“ mit einer GréRe von 7,742 am

Das Grundstick ist wie folgt belastet:

Abt. Il des Grundbuchs:
Lfd. Nummer 3 der Eintragungen:
Geh -und Fahrtrecht fur den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flurstiick 9377, geman
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Bewilligung vom 15. Juni 1972, 1728, ~ eingetragen am 30. Juni 1972;

Lfd. Nummer 4 der Eintragungen:
Netztrafostationsrecht fur die Landeshauptstadt Miinchen gemag Bewilligung vom
12. Juni 1972, 1688/_ - ° singetragen am 30. Juni 1972;

Lfd. Nummer 5 der Eintragungen:
Bebauungsbeschrankung fir die Landeshauptstadt Minchen; geman Bewﬂhgung vom 12.09.1973,
2280 singetragen am 08.10.1973;

Lfd. Nummer 6 der Eintragungen:
Kraftfahrzeugeinstellungsrecht fiir die Landeshauptstadt Miinchen; geman Bewilligung vom
12.09.1973, 228( " getragen am 08.10.1973;

Lfd. Nummer 24 der Eintragungen:

Das Grundstiick gehért zum Immobilien-Sondervermégen “ Wohnen Deutschland”; Uiber das
Grundstiick darf nur mit Zustimmung des aemag & 20 Investmentaesetz als Depotbank bestellten
Kreditinstituts verfigt werden; L e aig ~ — . -+, clamburg, Rang
nach Abteilung IlI/Nr.7; eingetragen am 18.02. 2013

Abt. Ill des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 7 der Eintragungen:
Grundschuld ohne Brief z aro fir - nbH, Frankfurt am Main.

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fur Untersendling

Band 489, Blatt 14149

ist die IntReal International RealEstate Kapltalanlagegeselischaft mbH

Eigentimer des dort vorgetragenen Grundstiicks

BV Nr. 6

Fist. 9377 Gemarkung Sektion 5

mit dem Beschrieb:

.Plinganserstr. 58, 58a, 60, 60a, 62, 62a, Karwendelstralle 13, 13a, 15, 15a, 15b, 17, 173,
Gebaude- und Freiflache" mit einer Gréfte von 12.959 gm.

Das Grundstuck ist wie folgt belastet:

Abt. Il des Grundbuchs:

Lfd, Nummer 4 der Eintragungen:
Geh -und Fahrtrecht fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstticks Flurstiick 9377/8, geman

Bewilligung vom 15. Juni 1972, 172¢ ingetragen am 30. Juni 1972;

Lfd. Nummer 14 der Eintragungen:
Das Grundstiick gehort zum Immobilien-Sondervermégen * Wohnen Deutschland”; Gber das

Grundstlick darf nur mit Zustimmung des gemaR § 20 Investmentnaeatz als Depotbank bestellten
Kreditinstituts verfiigt werden; Depotbank ist die g = o e Hamburg, Rang
nach Abtellung IlI/Nr.7; eingetragen am 18.02.2013.

Lfd. Nummer 15 der Eintragungen:

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Stromversorgungsanlagenrecht) far die Stadtwerke
Miinchen GmbH, Minchen; gemanR Bewilligung vom 31.08.2015 URNr. 305 Notaril

Berlin; eingetragen am 12.10.2015.

Abt. lll des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 7 der Eintragungen:
Grundschuld ohne Brief zu far = _ 1k GmbH, Frankfurt am Main.
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Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fiir Untersendling

Band 489, Blatt 14149

ist die IntReal International RealEstate Kapitalanlagegesellschaft mbH
Eigentimer des dort vorgetragenen Grundstiicks

BV Nr. 4

Flst. 9377/9 Gemarkung Untersendling

mit dem Beschrieb:

,Karwendelstrale 10, 12, Wohngebaude, Hofraum"“ mit einer GréRe von 2.758 gm.
Das Grundstiick ist wie folgt belastet:

Abt. Il des Grundbuchs:

Lfd. Nummer 2 der Eintragungen:

Netztrafostationsrecht fur die Landeshauptstadt Miinchen. Gem. Bew. vom 23.05.1969, 1527/Dr.
Eschrich eingetragen am 20. JUNI 1969 und hierher tibertragen am 17. NOV 1971.

Lfd. Nummer 4 der Eintragungen:
Geh -und Fahrtrecht fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flurstiick 9377/8, geman
Bewilligung vom 15. Juni 1972, 1728, - singetragen am 30. Juni 1972;

Lfd. Nummer 14 der Eintragungen:

Das Grundstuck gehért zum Immobilien-Sondervermégen “ Wohnen Deutschland”; tiber das
Grundstiick darf nur mit Zustimmung des geman § 20 Investmentgesetz als Depotbank bestellten
Kreditinstituts verfigt werden; Depotbank i. 7 " "Hamburg;
eingetragen am 18.02.2013.

Abt. Il des Grundbuchs:
Lfd. Nummer 7 der Eintragunaen:

Grundschuld ohne Brief zu o G ~ . GmbH, Frankfurt am Main.

2. Bezeichnung der Vertragsfidche

Die Firma IntReal International
RealEstate Kapitalanlagegesellschaft mbH, Hamburg,
im folgenden "die Verk&uferin" genannt, verkauft

aus den in Ziffer 1 dieses Vertrages ndher bezeichneten Grundstiicken noch zu vermessende, den
Beteiligten nach Lage, Zuschnitt und Flachenausmaf in der Natur bekannte Teilflachen von
zusammen ca. 530 m?, und zwar im Einzelnen aus

a) Flst. 9379 ca. 50 m?

b) Flst, 9377/8 ca. 25 m?
c) Flst. 9377 ca. 450 m?
d) Flst. 9377/9 ca. 11 m?

‘wie sie in dem dieser Urkunde als Anlage und Bestanditeil beigehefteten und mit auszufertigenden
Lageplanen 1 und 2, schraffiert gekennzeichnet sind,

mit allen Rechten und Berechtigungen, Bestandteilen und dem Zubehér an die Landeshauptstadt
Mlnchen, nachstehend "Stadt" genannt, zum Alleineigentum.

Bei Unstimmigkeiten tUber Lage, Zuschnitt oder Flachenausmal bestimmt dies die
Landeshauptstadt MUnchen unter Berlicksichtigung der oben genannten Kriterien nach billigem
Ermessen, § 315 BGB

3. Vertragszweck
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Die Stadt erwirbt die Vertragsflachen a) - ¢) zu dem Zweck, sie als Verkehrsflache fiir die
Plinganser Strae zu nutzen. Die Vertragsflache d) wird als Zuwegung zum Friedhof Sendling
erworben.

4, Messungsanerkennung/Auflassung

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, die von der Stadt beantragt wird, bestimmt das
endglitige AusmaR der Vertragsflachen nach Ziffer 2 a) - d) dieses Vertrages. Die Beteiligten
verpflichten sich, unverziiglich nach Vorliegen des Messungsergebnisses die
Messungsanerkennung und die Auflassung in einem Nachtragsvertrag zu erkléren. Im Ubrigen gilt
§ 4 der Grundvereinbarung.

5. Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des Anspruches der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an den Vertragsflachen
bewilligen und beantragen die Beteiligten die Eintragung je einer Auflassungsvormerkung geman §
883 BGB zugunsten der Stadt an Flst. 9379, 9377/8, 9377 und 9377/9 der Gemarkung Muinchen
Sektion V. Im Ubrigen gilt § 5 der Grundvereinbarung.

Die Stadt bewilligt und beantragt hiermit die Léschung dieser Auflassungsvormerkung im
Grundbuch, Zug um Zug mit der vertragsgemafRen Eigentumsumschreibung der Vertragsflachen
im Grundbuch auf die Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei
Zwischeneintragungen seit Eintragung der Vormerkungen im weitesten Sinn beeintrachtigt werden.

6. Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten
Es gilt § © Nr. 1 und Nr. 3 der Grundvereinbarung.

Der Verk&ufer wird der Stadt spatestens mit Besitziibergang sémtliche fir die Verwaltung des
Anwesens erforderlichen Unterlagen (z.B. Versicherungspolicen, Grundsteuerbescheid usw.) - |
sowie ggf. alle Schitssel tibergeben. ;

7. Lastenfreiheit der Vertragsfldchen

a) Der Verkaufer haftet fur die Freiheit der Vertragsflachen von allen im Grundbuch eingetragenen
Rechten und Belastungen. Ausgenommen sind die Rechte und Belastungen, fir die die Stadt in
diesem Vertrag die Pfandfreigabe bzw. die L&schung bewilligt und beantragt und diejenigen
Rechte, die von der Stadt in diesem Vertrag Gibernommen werden.

Der Verkaufer verpflichtet sich demgemag, alle Gbrigen auf den Vertragsfléchen ruhenden
Belastungen unverzlglich zur Léschung zu bringen. Er stimmt allen hierzu erforderlichen
Erklarungen, insbesondere Léschungen mit dem Antrag auf grundbuchamtlichen Vollzug, zu.

b) Soweit in diesem Vertrag oder im nachgehenden ,Durchfiihrungsvertrag und
Grundvereinbarung zum Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung Nr. 2091 nichts anderes
vereinbart ist, haftet der Verkaufer fur die Freiheit der Vertragsflachen von anderen, im Grundbuch
nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und fir die Freiheit von privatrechtlichen Bindungen
wie Miet- und Pachtverhéltnissen, sowie flr ungehinderten Besitz- und Eigentumsibergang.

8. Ausheutung der Vertragsflichen (Teilfliche Fist. 9377/9, sowie Teilflichen Flst. 9379,
9377, 9377/8) '

Der Verkéufer versichert, dass ihm keine Umsténde bekannt sind, die auf eine Ausbeutung der
Vertragsflachen auf Kies oder Sand oder eine sonstige Schadigung des Bodens oder
Grundwassers schlieRen lassen, dass keine gefahrlichen Stoffe gelagert sind und keine friheren

Lagerungen bekannt sind.
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Der Verké&ufer sichert zu, dass in den Vertragsflachen keinerlei Schadstoffe abgelagert sind, die
ihre Nutzung bzw. Nutzbarkeit oder deren Wert in irgendeiner Weise beeintréchtigen oder von
denen schéadliche Umwelteinwirkungen ausgehen.

Sollten dennoch Schadstoffbelastungen der bezeichneten Art festgestellt werden, so ist der
Verkaufer verpflichtet, die Kosten fiir durchzufihrende Bodenuntersuchungen zu tragen. Der
Verkaufer haftet weiter insbesondere fiir die Kosten einer etwa notwendig werdenden Beseitigung
von festgestellten Schadstoffbelastungen und einer Sanierung der Vertragsflache. Er ibernimmt
auch etwaige Mangelfolgeschaden. Der Verkéufer stellt die Stadt ferner von Anspriichen Dritter
frei, die gegen die Stadt im Zusammenhang mit einer Schadstoffbelastung der Vertragsflache
erhoben werden, und ersetzt der Stadt alle Kosten und Aufwendungen, wenn sie von Dritten in
diesem Zusammenhang in Anspruch genommen wird. Im Ubrigen gelten §§ 7 und 8 der
Grundvereinbarung ergénzend.

Von dieser Zusicherung bleiben die gesetzlichen Verpflichtungen des Verkaufers nach dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) unberiihrt. Allgemeine Grenze fir Haftungsausschliisse
und -beschrénkungen A

Soweit in diesem Vertrag die Haftung des Verkaufers ausgeschlossen oder beschrankt wird, gilt
dies nicht fir ‘

a) Schéden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
fahrldssigen Pflichtverletzung des Verk&ufers oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen des Verkaufers beruhen.

b) Sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des
Verkaufers oder eines gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen des Verkaufers beruhen.

9. Ubernahme von Nutzungsverhéitnissen und Belastungen

a) Folgende Nutzungsverhaltnisse werden von der Stadt Ubernommen:
keine

b) Folgende Belastungen werden von der Stadt Ubernommen: ‘
keine |

10. Pfandfreistellung

Die Stadt bewilligt und beantragt hiermit die pfandfreie Abschreibung der Vertragsflachen von allen
zu ihren Gunsten im Grundbuch eingetragenen Rechten, Zug um Zug mit der vertragsgeméfien
Umschreibung der Vertragsflachen auf die Stadt.

11. Kaufpreis

Der Kaufpreis, auf dessen dingliche Sicherstellung und Verzinsung verzichtet wird, betragt fir die
Vertragsflachen von

a) Flst. 9379 ca. 50 m?,

ostl. Teilflache von ca. 42 m?, "~ ''somit vorlaufig

(m.W.." o )

westl. Teilfldiche von ca. 9 m?, , somit vorlaufig

(MW ' ' );

b) Flst. 9377/8 ca. 25 m?, - 77" somit vorlaufig ST

(m.W.:z ot E
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c) Flst. 9377 ¢ 450 my, | ' somit vorl&ufig

(mW.: - ) :

d) Fist. 9377/9 ca. 11 m?, - somit vorlaufig = =7~ 77 ~

(m.W.: ’

Somit vorldufig insgesamtrund " ( o S T );

Die Kaufpreise sind auf ein vom Verkaufer noch anzugebendes Konto zu {iberweisen.

Dabei ist der Kaufpreis von .t fur die Teilflache des Flst. 9377/9, 28 Tage nachdem die
schriftliche Bestatigung des beurkundenden Notars bei der Stadt (Kommunalreferat - Abt.
Immobilienservice) eingegangen ist, dass

a) die Auflassungsvormerkungen gemal} § 5 dieses Vertrages an ausschlieRlich erster
Rangstelle/im Rang unmittelbar und ausschlieBlich nach den in § 1aufgeftihrten Rechten im
Grundbuch eingetragen sind,;

b) ihm unwiderrufliche Verpflichtungserkldrungen der Hypotheken- bzw. Grundschuldglaubiger
Uber die Pfandfreigabe der Vertragsfldchen hinsichtlich der in Abt. Il des Grundbuches
eingetragenen Belastungen vorliegen;

¢) ihm sémtliche zur Lastenfreistellung erforderlichen Erkl&arungen der Berechtigten der in Abt. ||
des Grundbuches eingetragenen Rechte und der Grundpfandrechtsglaubiger in grundbuchmafiger
Form sowie die Grundschuldbriefe zu seiner freien Verfligung vorliegen,

d) keine &ffentlich-rechtlichen Vorkaufsrechte bestehen bzw. bestehende &ffentlich-rechtliche
Vorkaufsrechte nicht ausgetibt werden (gilt nur bei Erwerb von Grundstticken auRerhalb der
Landeshauptstadt Miinchen) ‘

fallig.

Fur den rechtzeitigen Zahlungseingang ist der Tag der Wertstellung auf dem oben genannten
Konto entscheidend.

Der Kaufpreis von insgesamt ' fur die Teilflaichen der Flst. 9379, 9377/8 und 9377 ist
neben den vorangestellten Bedingungen Buchstabe a) - d) darliber hinaus erst fallig nachdem die
schriftliche Bestatigung Uber die Baufertigstellung und Abnahme des Gehwegs (s. § 6 dieses
Kaufvertrages i.V.m.§ 9 Nr. 1 Satz 1 der Grundvereinbarung) bei der Stadt (Kommunalreferat - Abt.

Immobilienservice) eingegangen ist.

Die endgtiltigen Kaufpreise sind nach Vorliegen der Messungsergebnisse unter Zugrundelegung
der Kaufpreise von

a) Flst. 9379 ca. 50 m?,

ostl. Teilflache von ca, 42 m2?, * ' :
westl. Teilflache von ca. 9 m?, R

b) Fist. 9377/8 ca. 25 m?, * J Y

c) Flst. 9377 ca. 450 m?, -

d) Flst. 9377/9 ca. 11 m?, 2
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zu berechnen. Eine sich dabei ergebende Abweichung von dem angenommenen Flachenausmaf
ist durch entsprechende Aufzahlung der Stadt oder Rickzahlung des Verkaufers auszugleichen.

Auf- oder Riickzahlungen sind ohne Zinszuschlag spatestens 28 Tage nach Beurkundung der
Messungsanerkennung und Auflassung kostenfrei zu leisten. '

12. Nebenkosten
Die Kosten dieser Vereinbarung B2 trégt die Stadt. Im Ubrigen gilt § 24 der Grundvereinbarung.

13. Teilnichtigkeit

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchfihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund -, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht
beruhrt werden. ‘

Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten oder zu
ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg méglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen durch
eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare
zu tun, um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhéltnisses zu sichern und seine Durchfiihrung
zu ermdglichen.

14. Zustimmung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen

Der Kommunalausschuss des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen hat diesem
Rechtsgeschaft mit Beschluss vom 14.06.2018 vorberatend zugestimmt. Dieses Rechtsgeschéft
wird erst wirksam nach Genehmigung, fur die die Zustimmung der Vollversammlung des Stadtrates
der Stadt erforderlich ist, die fUr den 27.06.2018 vorgesehen ist. Die Stadt verpflichtet sich, dem
Notar unverziglich nach Erhalt eine beglaubigte Abschrift eines Auszugs des Beschlussprotokolls
zu Ubermitteln. '

Die Vorhabentrégerin verzichtet bis zum 31.07.2018 auf eine Aufforderung an die Stadt, sich zur
Genehmigung des Stadtrates zu duern (§ 177 BGB analog). Die Stadt nimmt diesen Verzicht an,

15. Vertretung der Stadt

Soweit die Stadt bei dieser Beurkundung vorbehaltlich Genehmigung vertreten wird, soll die
Genehmigung mit deren Eingang beim beurkundenden Notar als allen Beteiligten mitgeteilt und
zugegangen gelten und rechtswirksam sein.

16. Bekanntmachung gemaR § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fiir die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemaR § 55
Grundbuchordnung an den beurkundenden Notar zu senden.

17. Abschriften/Ausfertigungen
Von dieser Urkunde und gegebenenfalls der Nachtragsurkunde erhalten:

a) die Stadt vier beglaubigte Abschriften (sowie einer pdf-Datei) und nach grundbuchamtlichem
Vollzug eine Ausfertigung mit Vollzugsbestatigung des Grundbuchamtes,

b) der Verkédufer eine Ausfertigung,
c¢) das Grundbuchamt Minchen,

der Gutachterausschuss bei der Landeshauptstadt Minchen,




die Grunderwerbsteuerstelle
- je eine beglaubigte Abschrift -,
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Abschnitt | - Verpflichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau

§1

Vorbemerkung

(1) Die Landeshauptstadt Minchen (nachfolgend auch ,Stadt” genannt) stellt fir den Bereich
PlinganserstraBe (westlich), DudenstraBBe (nordlich), Friedhof Sendling (éstlich) den
Bebauurigsplan mit Griinordnung Nr. 2091 auf.

Dieser Bebauungsplan l6st Kosten und Lasten bei der Stadt aus.

(2) Nach Maflgabe des Stadtratsheschlusses vom 26.07.2017 zur ,Novellierung der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) und Neufassung /Anpassung der Verfahrensgrundsatze
zur Sozialgerechten Bodennutzung vom 26.07.2006" einschlieBlich der Anpassung der
Verfahrensgrundsétze sowie des Stadtratsbeschlusses vom 15.11.2016 ,Wohnen in Miinchen VI -
Wohnungspolitisches Handlungsprogramm 2017 — 2021“ werden die Planungsbegtinstigten an
den Kosten und Lasten einer verbindlichen stadtebaulichen Planung, mit der eine nicht
unerhebliche Bodenwertsteigerung verbunden ist, angemessen beteiligt. Eine dieser
kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung, einen Anteil von bis zu 30 % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts fiir den preisglnstigen geforderten Wohnungsbau zugunsten
bestimmter Einkommensgruppen zu verwenden (,Férderquote").

Die sich im Bebauungsplangebiet ergebende Forderflache betragt im vorliegenden Fall 4.942 m?
Geschossfldche (GF).

(3) Zur Regelung dieser Verpflichtung wird der nachfolgende Vertrag geschlossen.

Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden
Vereinbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht fir die im Bebauungs-
" planumgriff liegenden Grundstiicke eingehen kann.

(4) Nach den Verfahrensgrundsétzen vom 26.07.2006 steht dem Planungsbegiinstigten ein
Wahlrecht unter drei Varianten zu, mit denen er seine Verpflichtung erflllen kann, die Férderquote
zu erbringen. Diese als A, B und C bezeichneten Varianten sind aus der Ubersicht ,Sozialgerechte
Bodennutzung (SoBoN) — Varianten zur Erfillung der Férderquote", die als Anlage 1 bezeichnet
und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages wird, ersichtlich.

Die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat sich fiir die als
Vorschlag A bezeichnete Variante entschieden.‘

Die Vertragsbeteiligten sind sich einig, dass im Zuge des weiteren Verfahrens noch eine Anderung
der Varianten méglich ist.

Auf den Kaufvertrag zwischen den Vertragsheteiligten (URNr. B 1104 / 2018, Notar L
Minchen) vom 10.04.2018 (Bezugsurkunde B4) bzgl. einer Teilfliche wird hingewiesen.

§2
Verpflichtung und Vertragsflache

(1) Die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (im Folgenden ,die
Planungsbeglinstigte” oder ,die Bauherrin“ genannt) verpflichtet sich, im kiinftigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2091 innerhalb einer Frist von fiinf Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

insgesamt

4.942 m* GF als Mietwohnungen im Rahmen des staatlichen Programms der
Einkommensorientierten Férderung -EOF (Art. 3 Abs. 1 Satz 3 Bayerisches




Wohnraumférderungsgesetz - BayWoFG)

bezugsfertig zu errichten.

(2) Verzégert sich die Errichtung aus Grunden, die die Planungsbegiinstigte nicht zu vertreten hat,
so verldngert sich die Fertigstellungsfrist um diese Zeit der Verzdgerung. Alle Gibrigen Fristen
dieses Vertrages, die auf diese Fertigstellungsfrist Bezug nehmen, verldngern sich bej einem
Nichtvertretenmiissen des Planungsbegunstigten in entsprechender Weise.

(3) Geschossfldche im Sinne dieses Vertrages ist jeweils die nach § 20 Abs. 3 BauNVO (2017) zu
ermitteinde Geschossflache, wobei die Fl&chen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss
einschlieBlich der zu ihnen gehsrenden Umfassungswande mitzurechnen sind.

(4) Diese Miet- und Eigenwohnungen i.S.d. Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 sind
entsprechend den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der zum Zeitpunkt der
Prifung der technischen Férdervoraussetzungen (siehe § 3) geltenden Fassung und den
Vorgaben der Stadt so kostenglinstig zu errichten, dass sie férderungsfahig sind. Die Grundstiicke
sind im Finanzierungsplan mit einem Wertansatz von ~~ - Geschossfliche (GF) fir 2/3 der
geférderten Mietwohnungen - EOF (erschlieBungsbeitragstrei) und von ‘GF fir 1/3 der
geférderten Mietwohnungen - EOF (erschlieBungsbeitragsfrei) einzusetzen.

Sollten sich die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages geltenden staatlichen
Férderungsbestimmungen fir den Wohnungsbau éndern oder entfallen, so bleiben die
Vereinbarungen zur Héhe der Grundstiickswerte voll glltig.

(5) Fur den Fall des Verkaufs der Vertragsfléche an Dritte (siehe § 26 des Durchflihrungsvertrages
und Grundvereinbarung) wird darauf hingewiesen, dass ausschlieRlich die vorgenannten festen ;
Verkehrswerte fir die Flachen der Férderquote in den Forderantragen als Grundstiickswert
anerkannt werden. Diese sind die Grundlage der in den staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen verlangten wirtschaftlichen Ausgeglichenheit des
Férdervorhabens. Abweichungen sind — ohne dass im Férderverfahren ein anderer Férderwert
anerkannt wird — gegeniiber dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l
unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Bei Mietvorhaben ist der Nachweis zu fihren,
dass ein Minderertrag dauerhaft anderweitig abgedeckt werden kann. Eine Ablehnung des
Férderantrages ist moglich. ;

(6) Sollten sich die bei Abschluss dieses Vertrages geltenden staatlichen Férderbestimmungen fir
den Wohnungsbau &ndern, so sind die Vereinbarungen fiir die auf dieser Grundlage vergunstigten
Wohnungen so umzudeuten oder zu erganzen oder zu ersetzen, dass der beabsichtigte rechtliche
und wirtschaftliche Zweck zur Unterbringung von Wohnungssuchenden in den unteren und
mittleren Einkommensgruppen soweit wie mdglich erreicht wird.

§3

Technische Foérdervoraussetzungen

(1) Bevor Bauantrige gestellt werden oder bei Vorhaben, die keiner Genehmigung bediirfen, zum
Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommission, sind dem
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA Il fiir die Mietwohnungen der Férderquote mit den
»otabau-Antragen” sdmtliche Planunterlagen, Wohnflachen- und Kubaturberechnungen,
ausflhrliche Baubeschreibungen und die Finanzierungsplane mit detaillierten Kostenkalkulationen
zur Prifung und Bestétigung der Forderfahigkeit vorzulegen.

(2) Merkblatter mit den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen fiir Mietwohnungen 4
kénnen beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA 111/2, Blumenstrafie 31, 80331 [
Munchen, angefordert werden oder sind im Internet verflgbar,




(3) Im Rahmen der zum Zeitpunkt der Priifung der Férderfahigkeit geltenden staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen und der Richtlinien der Bewilligungsstelle der Stadt sind die
zuvor genannten Unterlagen nach Weisung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung -
HA Il zu tektieren, soweit dies zum Erreichen der Forderfahigkeit notwendig und méglich ist.

§4
Gebundene Mietwohnungen — EOF

(1) Die Planungsbeglinstigte raumt der Landeshauptstadt Miinchen fiir die im Rahmen der EOF
geférderten Mietwohnungen ein Benennungsrecht analog dem Bayerischen
Wohnungsbindungsgesetz - BayWoBindG ein.

Zur Sicherung des Wohnungsbesetzungsrechts bewilligen und beantragen die Stadt und die
Planungsbegunstigte als derzeitige Eigentiimerin die Eintragung einer

beschriankten personlichen Dienstbarkeit gemiR § 1090 BGB

an den Grundstiicken FI.Nr. 9379, 9377/8, 9377 und einer noch zu vermessende Teilfliche aus
FI.Nr. 9378, Gemarkung Untersendling, im Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt;

~Benennungsrecht der Landeshauptstadt Miinchen an den Grundsticken FI.Nr. 9379, 9377/8,
9377 und einer noch zu vermessende Teilfliche aus FI.Nr. 9378, Gemarkung Untersendling, in der
Weise, dass die dort entfstehenden Wohnungen nur von Personen bewohnt werden diirfen, die
von dem Sozialreferal, Amt fiir Wohnen und Migration, benannt wurden."

(2) Darliber hinaus bewilligen und beantragen die Stadt und die Planungsbegiinstigte als
derzeitige Eigentiimerin die Eintragung einer

Reallast gemaR § 1105 BGB

ebenfalls an den Grundstiicken FIL.Nr. 9379, 9377/8, 9377 und einer noch zu vermessende
Teilfléiche aus FI.Nr. 9378, Gemarkung Untersendling, im Grundbuch zugunsten der Stadt mit
folgendem Inhalt: '

"Wird eine, dem Benennungsrecht der Stadt Miinchen unterliegende Wohnung schuldhaft an
einen nichtberechtigten Haushalt vermietet oder wird einem berechtigten Haushalt schuldhaft ein
héherer Mietzins abverlangt, als es nach den Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB
2012) zulédssig ist, ist der gegentiber einer bestimmungsgeméaBen Nutzung zuldssigen Miethéhe
zu viel entrichtete Mietzins zuziiglich einem Zinssatz von 8 v.H. p.a. zu entrichten. Diese
Geldleistungen sind fiir die Zeit der Dauer des vertragswidrigen Zustandes féilig und am
Jeweiligen, auf den Verstol folgenden Monatsersten an die Stadt Miinchen (Sozialreferat) zu
entrichten."

(3) Die Eintragung der beschrénkt persénlichen Dienstbarkeiten und der Reallasten in den
Grundblichern der Grundstiicke hat unverziiglich zum Zwecke der Erfiillung dieses Vertrages
durch die Bauherrin zu erfolgen. Der Landeshauptstadt Minchen (HA [/ 11) ist der Vollzug der
Eintragung im Grundbuch mitzuteilen.

(4) Die vorgenannten Rechte sind an ausschliefilich erster und zweiter Rangstelle einzutragen,
dabei erhélt die jeweilige Dienstbarkeit den ersten Rang vor der jeweiligen Reallast im zweiten
Rang. Endgliltig durfen nur Rechte zugunsten der Stadt sowie evtl. in diesem Vertrag von der
Stadt Gibernommenen Rechte im Rang vorgehen oder gleichstehen.

Erfolgt nach der Eintragung entsprechender Rechte an einem Grundstiick dessen Aufteilung nach
dem WEG, so verpflichtet sich die Stadt auf Anforderung der Bauherrin, ihre Rechte auf die




betroffenen Wohnungen zu beschranken und alle Uibrigen Wohnungs- und Teileigentumseinheiten
von ihren Rechten entschadigungslos freizugeben.

(5) Das Benennungsrecht der Stadt fiir die Mietwohnungen der Férderquote mit Wohnberechtigten
i.8.d. Bayerischen Wohnungsbindungsgesetzes erstreckt sich auf einen Zeitraum von 25 Jahren
beginnend ab dem Erstbezug der Wohnungen, Dem Erstbezug steht ein vereinbarter,
durchschnittlicher mittlerer Bezugstermin gleich. '

(6) Hinsichtlich der Léschung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit vereinbaren die Parteien,
dass diese erfolgt, sobald ab Bezugsfertigkeit des Objekts und im Anschluss daran weitere 25
Jahre vergangen sind (Laufzeit EOF-Darlehen).

(7) Klarstellend ist darauf hinzuweisen, dass der von der Bauherrin zu beantragende
Bewilligungsbescheid zur Gewashrung von EOF-Baudarlehen (nachfolgend: "Bewilligungsbescheid
fur EOF-Baudarlehen") die hier dargestelite Verpflichtung zur Bestellung einer Dienstbarkeit zur
Absicherung des Benennungsrechts ebenfalls einfordert. Hierbei handelt es sich um dieselbe
Verpflichtung.

(8) Die Bauherrin verpflichtet sich, die volle Laufzeit der staatlichen und/oder stédtischen EOF-
Baudarlehen von 25 Jahren auszuschépfen und die Darlehen nicht vorzeitig zurlickzuzahlen.

(9) Die Modalitaten zur Benennungsbesetzung der hier gebundenen Mietwohnungen im Einzelnen
ergeben sich aus dem Bewilligungsbescheid fur EOF-Baudarlehen. Dieser enthalt ebenfalls
zwingende Vorgaben (etwa zur Miethéhe und zu Mietanpassungen) fiir die zu einem spéteren
Zeitpunkt abzuschlieBenden Mietvertrage.

(10) Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein kénnen, soll das
die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht beriihren. Diese Regelungen gelten dann
schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass die Bauherrin im Falle der Veraulerung des mit diesen
Rechten belasteten Grundstiicks dafiir haftet, dass seine Rechtsnachfolger in die Verpflichtung
vollumfénglich eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits bei einer Weiterverdulerung die
gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

(11) Die Prtifung und Uberwachung von VerstéRen gegen die Belegungsbindung erfolgt durch das
Sozialreferat — Amt filr Wohnen und Migration.

- Abschnitt Il - Sicherungen zugunsten der Stadt

§5

Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages

Zur Sicherung der in § 2 i.V.m. § 3 dieses Vertrages naher bezeichneten Verpflichtung zur
Realisierung der Férderquote bietet die Planungsbeg(instigte der Landeshauptstadt Miinchen,
vertreten durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstrale
31, 80331 Munchen, den Abschluss des in der Anlage 2 nsher ausgefiihrten Kaufvertrages an.
Die Grundstticksfléache, auf der die gebundenen Wohnungen errichtet werden sollen und auf die
sich das Kaufangebot bezieht, ist in der Anlage 3 zeichnerisch beschrieben.

§6
Bindungswirkung

Die Planungsbegunstigte hélt sich an das vorstehende Kaufangebot auf die Dauer von zwélf
Monaten Uber die in § 2 genannte Fertigstellungsfrist hinaus gebunden.




Zur rechtzeitigen Annahme des Angebotes geniigt es, wenn die Annahme zu notariellem Protokoll
vor Erléschen des Angebotes beurkundet ist. Eines Zugangs der Annahmeerklarung bedarf es zum
Zustandekommen des Vertrages nicht. Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch
gebeten, Kéufer und Verkaufer unverziiglich eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu
Ubersenden. ,

§7

Annahmebedingungen

(1) Dieses Angebot kann von der Stadt firr die gesamte Bindungsfléche, fur Teilflichen der
Bindungsflache oder ersatzweise fur im Planungsgebiet zum Zeitpunkt der Annahme des Angebots
bereits gebildetes Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz angenommen
werden, wenn nicht innerhalb der in § 2 genannten Frist auf der firr die Férderquote gebundenen
Fléche geforderte Mietwohnungen mit einer Geschossfliche von 4.942 m? nach dem Férdermodell
der Einkommensorientierten Férderung — EOF entsprechend den Anforderungen aus § 2i.V.m. § 3
dieses Vertrages bezugsfertig errichtet werden.

(2) Die Stadt kann das Angebot nicht mehr annehmen, wenn die Planungsbeglinstigte aus der
Verpflichtung entlassen ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Vertragsflachen an die Stadt, einen
von der Stadt benannten Dritten oder einen von der Planungsbegiinstigten benannten und von der
Stadt bestétigten Dritten verauRert werden, welcher alle Verpflichtungen dieses Vertrages
gegeniber der Stadt rechtswirksam tibernimmt.

§8

Fehlen der Annahmebedingungen

Der die Annahme beurkundende Notar hat nicht zu priifen, ob diese Voraussetzungen gegeben
sind. Es wird klargestellt, dass fiir den Fall, dass die Annahmebedingungen nicht vorliegen, ein
wirksamer Kaufvertrag nicht zustande kommt. Es wird weiter klargestellt, dass nicht dieses
Angebot, sondern der dann geschlossene Kaufvertrag unter der Bedingung steht, dass die
Voraussetzungen nach dem vorstehenden § 7 vorliegen.

§9
Fristsetzung zur Vertragserfiillung

Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen ist die Stadt verpflichtet, der
Planungsbegtinstigten vor Annahme des Angebots eine angemessene Frist zur Vertragserfillung
zu setzen, damit diese die Moglichkeit erhalt, innerhalb dieser Frist ihren Pflichten nachzukommen.
Nach Ablauf dieser Frist ist die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH nicht mehr berechtigt, ihre Pflichten aus diesem Vertrag zu erfiillen. Soweit der in der

Anlage 2 enthaltene Kaufvertrag vollzogen ist, gelten die von der Planungsbegiinstigten
tibernommenen Pflichten als erfllt.

§10
Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums geman

§ 5 dieses Vertrages bewilligt und beantragt der jeweilige Eigentiimer auf seine Kosten die
Eintragung einer Auflassungsvormerkung an dem Flurstiick 9377/8 und 9379, Gemarkung
Untersendling, Grundbuchblatter 13504 und 24566 an n#chstoffener Rangstelle, wobei endgliltig
nur Rechte zugunsten der Stadt und/oder der Stadtwerke Miinchen GmbH einschlieBlich ggf. der
zur Eintragung kommenden Rechte geméaR § 4 dieses Vertrages im Rang vorgehen oder
gleichstehen duirfen .




Die Stadt bewilligt und der jeweilige Eigenttimer beantragt bereits jetzt die Léschung der
Auflassungsvormerkung. Der Notar wird angewiesen, von dieser Léschungsbewilligung erst dann
Gebrauch zu machen, wenn der jeweilige Eigentiimer den Nachweis tiber die vereinbarte
Errichtung der Férderquote erbracht, somit die Verpflichtungen aus dem § 2 i.V.m. § 3 dieses
Vertrages erfilllt, und die Stadt dies bestatigt hat. Die Kosten fiir die Léschung tragt der jeweilige
Eigentimer.

- Ende Bezugsurkunde B3 -
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B3 Anlage 2 zu den ,,Vereinbarungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau®
(Sozialer Bindungsvertrag)

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2091

Plinganserstrale (westlich), Dudenstrafle (nérdlich), Friedhof Sendling (6stlich)

Text des angebotenen Kaufverirags

Der in Abschnitt Il dieses Vertrages angebotene Kaufvertrag hat folgenden Wortlaut:

§1
Verkauf des/der fiir die Férderquote gebundenen Fldche/n bzw. des Teileigentums an
Wohnraum

(1) Die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (nachstehend auch
.verkéuferin“ genannt) hat nach § 2 dieser Urkunde die Verpflichtung Ubernommen, auf der/den in
der B3 Anlage 3 naher bezeichneten Teilfliche/n sozial gebundenen Wohnraum zu errichten.

(2) Die Verkauferin verkauft vor diesem Hintergrund der Stadt (nachfolgend auch ,Kauferin®
genannt) zum Alleineigentum aus dem im Stadtebaulichen Vertrag naher bezeichneten
Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten, den wesentlichen Bestandteilen und dem
gesetzlichen Zubehér,eine geometrisch erst noch zu vermessende Teilflache/-n von zusammen
ca. 3.092,44 m* , die den Beteiligten in der Natur nach Lage und Umfang genau bekannt und in
dem dieser Urkunde beigefiigten und mit auszufertigenden Lageplan (B3 Anlage 3) vom
04.04.2018

violett schraffiert angelegt ist.

(3) Soweit diese Teilflachen oder Teile davon bereits ganz oder teilweise bebaut sind, verkauft die
IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH der Stadt das
Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) an Wohnungen aus den
Neubauvorhaben, die die Férderquote ausldsen (§ 2 der Vereinbarungen) in dem Umfang, in dem
die Férderquote bis zur Annahme des Angebotes durch die Stadt noch nicht vertragsgeman
erbracht wurde, hdchstens aber im Umfang von 4.942 m? Geschossflache (GF).

(4) Der Umfang der durch die Verk&uferin zu erbringenden Leistung bestimmt sich fiir den Fall,
dass die bezugsfertige Errichtung nicht im vereinbarten Umfang durchgefiihrt wurde, nach der
noch ausstehenden Geschossflache und firr den Fall, dass die in den §§ 2 bis 3 des Sozialen
Bindungsvertrages genannten Verpflichtungen nicht eingehalten wurden, nach der
Geschossflache, auf die bezogen die Verpflichtung nicht eingehalten wurden.

(5) Die Verkauferin wird dabei nach billigem Ermessen gemanR § 315 BGB bestimmen, welche von

ihr erstellten Sondereigentumseinheiten Kaufgegenstand werden. Die Verkéuferin ist berechtigt, ihr
Bestimmungsrecht so auszuliben, dass die zu verkaufenden Einheiten den Einheiten entsprechen,
hinsichtlich derer gemaR § 3 des Sozialen Bindungsvertrages eine Bestatigung der Férderfahigkeit
durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung vorliegt.

(6) Solite die Verkduferin von diesem Bestimmungsrecht nicht innerhalb von vier Wochen nach
schriftlicher Aufforderung durch die Stadt durch schriftliche Benennung gegeniiber der Stadt
Gebrauch gemacht haben, ist die Stadt nach billigem Ermessen geméaR § 315 BGB zur
Bestimmung insoweit berechtigt, als die Verkauferin von ihrem Bestimmungsrecht hicht Gebrauch
gemacht hat. Die Aufforderung zur Bestimmung kann dabei erst nach Annahme des Angebotes
erfolgen.

(7) Verkéuferin und Kéuferin verpflichten sich bei der Auslibung des Bestimmungsrechts die
Sondereigentumseinheiten, die den wie oben beschriebenen Umfang der vertraglichen
Verpflichtung erfillen, méglichst so wahlen, dass die geschuldete Geschossflache erreicht wird.
Hierbei wird jedoch eine Abweichung von 5 % nach oben oder unten als noch vertragsgeman
vereinbart.




(8) Die Kéuferin kann von der Verk&uferin verlangen, im Rahmen der Teilungserklarung
entsprechende Miteigentumsanteile fir die Stadt am Vertragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem
Sondereigentum an den Wohnungen, die anstelle der nicht oder nicht vollstandig erbrachten
Forderquote als Kaufgegenstand benannt wurde, soweit dies flir die Durchfiihrung des
Kaufvertrages notwendig sein sollte.

(9) Sofern aus funktionalen Griinden Dienstbarkeiten (z.B. Ubs;_r— und Unterbaurechte,
Zuwegungen u.4.) zu bestellen sind, erklért sich die Stadt zur Ubernahme entsprechender
dinglicher Rechte bereit.

§2
Kaufpreis/Erstattungsbetrag

(1) Der Kaufpreis fiir die unter vorstehendem § 1 genannte/n Teilfliche/n betragt in unbebautem
Zustand

Der Kaufpreis ist so berechnet, dass auf der Vertragsflache Wohngebaude mit einer
Geschossfiache von ca. 4.942 m? errichtet werden kénnen und zwar mit einem
Grundstiickswertansatz von . ' Geschossflache fiir 3.295 m? GF und von
1 Geschossflache fiir 1.647 m? GF (erschlieBungsbeitragsfrei).

(2) Ist die zuldssige Geschossfliche nach bestandskréftiger Baugenehmigung hher oder
hiedriger, &ndert sich der Kaufpreis um jeweils GF (Durchschnittspreis je m?
bezogen auf die gesamte gebundene Geschossflache).

(3) Soweit fur die Forderquote gebundene Flichen bereits bebaut sind, erstattet die Stadt der
Verk&uferin neben den jeweiligen Grundstiickskosten von GF die nachgewiesenen
anteiligen Baukosten, die hier nicht bezifferbar sind.

(4) Kénnen sich die Vertragsparteien nicht iiber die Hohe der zu erstattenden Kosten der
Erstellung einigen, wird diese durch einen unabhéngigen, 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachversténdigen bestimmt. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen Sachverstandigen einigen,
bestimmt diesen auf Antrag einer Partei die IHK fiir Muinchen und Oberbayern. Die Kosten des
Sachversténdigen trégt die Verkauferin.

(5) Im Ubrigen tragt auch in diesem Fall die Kauferin alle offentlich-rechtlichen Beitrage, die fir
kiinftige MaRnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichgiiltig, wer
nach offentlichem Recht zahlungspflichtig ist. Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne der
Bestimmungen des BauGB zihlen die von den Versorgungsunternehmen verlangten
Geldleistungen flr angebotene Leistungen (z.B. Anschlusskosten fiir Gas, Wasser, Strom und
dgl.). Letztere sind mit den Baukosten zu verrechnen.

§3
Kaufpreisfilligkeit

Der Kaufpreis ist innerhalb von zwei Wochen nach Mitteilung des Notars, dass

a) das Angebot rechtswirksam angenommen wurde,

b) die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

c) die Lastenfreistellung gesichert ist und

d) nurim Falle des Erwerbs von Sondereigentum:
die jeweils betroffene Sondereigentumseinheit fertiggestellt ist (Bezugsfertigkeit); dies wird von
der Stadt selbst gepriift;

zur Zahlung féllig.




§4

Verpflichtung zur Auflassung, Vermessung

(1) Die Vertragsteile verpflichten sich, unverziiglich nach Annahme des Kaufangebotes/des
Vorliegens der Teilungserklarung die Auflassung zu erkldren und entgegenzunehmen und alle zum
Vollzug erforderlichen Erklarungen in einer Nachtragsurkunde abzugeben. Klargestellt wird, dass
die Stadt das Recht hat, jeweils Einzelvollzug beziiglich jeder gekauften Sondereigentumseinheit
zu verlangen.

(2) Die Stadt ist berechtigt jeweils Einzelvollzug beztglich jeder gekauften Sondereigentumseinheit
zu verlangen.

(3) Der Vermessungsantrag wird, soweit erforderlich, von der Stadt gestellt. Die Vermessungs-
kosten tréagt die Verkauferin.

§5
Besitz, Nutzen und Lasten

(1) Besitz, Nutzungen und Lasten, insbesondere alle éffentlichen Lasten (z.B. Steuern und
Abgaben) sowie die Gefahr zufélligen Untergangs und zufélliger Verschlechterung gehen ab dem
auf die Kaufpreiszahlung folgenden Monatsersten auf die Kauferin tiber. '

(2) Riickstéande an 6ffentlichen Abgaben, Beitrégen und Gebihren bestehen nach Versicherung
nicht bzw. werden von der Verk&uferin bis zum vereinbarten Stichtag Ubernommen.

(3) Fur die Kosten der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 i.V.m. § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB gilt die Regelung in § 2. Fir alle sonstigen &ffentlich-rechtlichen ErschlieBungskosten im
weitesten Sinne trégt die Verkauferin die Kosten soweit diese zum Zeitpunkt der Ubergabe bereits
durchgefihrt sind. Alle tibrigen derartigen Kosten trégt die Kauferin.

§6

Haftung fiir Rechts- und Sachmingel

(1) Die Verkauferin ist verpflichtet, der Stadt ungehinderten Besitz und lastenfreies Eigentum zu
verschaffen und dafiir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand frei von allen Ruckstanden von
offentlichen Lasten und von allen im Grundbuch eingetragenen Belastungen sind, soweit sie nicht
ausdriicklich ibernommen werden.

(2) Anspriiche der Stadt wegen Sachméangeln aller Art sind im Ubrigen ausgeschlossen,
insbesondere bezlglich Bodenbeschaffenheit, richtiges FlachenmaB, Ausniitzungsmaéglichkeit und
Bebaubarkeit sowie fir Freiheit von altrechtlichen Dienstbarkeiten. Die Verkauferin versichert
jedoch, dass ihr vom Bestehen derartiger Dienstbarkeiten oder verborgener Ménge! nichts bekannt
ist und verpfiichtet sich zur unverziiglichen Freistellung von allen nicht tibernommenen
Belastungen.

(3) Zwingende gesetzliche Bestimmungen gehen diesem Haftungsausschluss vor. Dies gilt
inshesondere, soweit in dieser Urkunde Garantien abgegeben werden.

(4) Unbenommen bleibt die Haftung fiir Schéden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder
der Gesundheit, wenn die Verkauferin die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie fiilr Schaden,

die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Verkduferin beruhen. Einer
Pflichtverletzung der Verkauferin steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfilllungsgehilfen
gleich,

(5) Die Beteiligten erméchtigen den Notar zur Einholung und Entgegennahme aller geeigheten
Léschungs- und Freigabeerklarungen, stimmen diesen und etwaigen Riicktritten hinter die zur




Sicherung der Ubereignungsfliche/-n eingetragene/-n Vormerkung/en zu und beantragen deren
Volizug im Grundbuch.

§7

Auflassungsvormerkungen

(1) Die Eintragung der Auflassungsvormerkung gem. § 10 der Bezugsurkunde B3 (Sozialer
Bindungsvertrag) fiir die Stadt zur Sicherung des zunéchst bedingten Anspruchs der Stadt auf
Ubertragung des Eigentums an den Grundstiicksflachen gem. § 1 dieses Vertrages erfolgt bereits
vor Annahme des Kaufangebotes gem. §§ 5 bis 8 der Bezugsurkunde B3.

(2) Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung der durch das
Bestimmungsrecht ausgewahiten und gekauften Sondereigentumseinheiten nach § 1 dieses
Vertrages wird schon heute von den Vertragsparteien die Eintragung von entsprechenden
Auflassungsvormerkungen nach § 883 BGB zu Gunsten der Stadt unter gleichzeitiger Léschung
der Auflassungsvormerkung gem. Abs. 1 bewilligt und beantragt: diese Auflassungsvormerkungen
haben den Rang, welcher fiir die zu loschende Vormerkung vereinbart ist, zu erhalten; lediglich
Dienstbarkeiten, welche aus funktionalen Grlinden bestellt werden (z.B.
Tiefgaragennutzungsrechte), sowie Grundpfandrechte, die durch den Wohnungsk&ufer zum
Zwecke des Eigentumserwerbs bestellt sind, durfen auch noch im Rang vorgehen. Der Notar
macht darauf aufmerksam, dass diesbeziiglich grundbuchamtlicher Vollzug erst nach Vollzug der
entsprechenden Teilungserklarung und grundbuchtauglicher Bestimmung der gekauften
Sondereigentumseinheiten mdglich ist. Insoweit wird klargestellt, dass diese
Auflassungsvormerkungen erst nach Auslibung des Bestimmungsrechts zur Eintragung gelangen
sollen; das Bestimmungsrecht ist spatestens mit Vollzug der Teilungserkldrung im Grundbuch
auszulliben.

§8

Kosten des Kaufvertrages und fiir die Abwicklung notwendiger Nachtragsurkunden

Die Verkauferin zahlt séamtliche in Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag und seinem Vollzug
anfallenden Kosten insbesondere also samtliche anfallenden Steuern, eventuell anfallenden
Kosten der anwaltschaftlichen Vertretung, Kosten der amtlichen Vermessung und Vermarkung,
Kosten der Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der Bestellung und Eintragung, der
Rangénderung oder Léschung etwaiger Dienstbarkeiten, Kosten der Aufteilung nach dem WEG
und Auflassung der Sondereigentumseinheiten samt Vollzug (Nachtragsurkunden) sowie die
Kosten der Lastenfreistellung.

§9
Beauftragung und Erméchtigung des Notars

(1) Der die Annahme beurkundende Notar wird beauftragt, alle zu diesem Vertrag erforderlichen
Genehmigungen, Negativzeugnisse und Erkl&rungen hinsichtlich der Lastenfreistellung einzuholen
und in Empfang zu nehmen.

Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als mitgeteilt gelten und rechtswirksam
sein.

(2) Sofern die Ge'nehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wird bereits heute
von allen Beteiligten auf die Einlegung méglicher Rechtsmittel verzichtet, Die Zustellung hat auch
nur in diesen Fallen an den die Annahme beurkundenden Notar zu erfolgen, sonst dagegen an die

Beteiligten.

(3) Der die Annahme beurkundende Notar wird erméchtigt, alle Erklarungen zur Durchftthrung und
zum Vollzug dieses Rechtsgeschafts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle Antrége —
auch teilweise und eingeschrinkt — zu stellen, zu ergénzen, abzuzndern und zurlickzunehmen,
ohne Beschrénkung auf § 15 GBO.




§10
Wirksamkeitsklausel

(1) Solite eine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht
bertihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so auszulegen,
umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg méglichst gleichkommend
verwirklicht wird.

(2) Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen durch
eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare

zu tun, um die Wirksamkeit des gegensténdlichen Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine
Durchftihrung zu erméglichen.

§ 11
Abschriften
Nach Annahme erhalten:

a) das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - und der Gutachterausschuss je eine einfache
Abschrift mit beglaubigter Abschrift der Annahmeurkunde.

b) die Vertragsteile je eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde.
§12
Bekanntmachung geméaR § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die flr die Stadt bestimmte Bekanntmachung geman § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

- Ende der Anlage 2 -
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Flst. 9378 (Telifldche) Gemarkung Miinchen Sektion V
Plinganser Strafle 50
6. Stadtbezirk '
- IntReal International
RealEstate .
' Kapitalanlagegeselischaft mbH
A 912 -246/GV/2015

Anlage B4

Landeshauptstadt Muhchen
Kommunalreferat
. i} Abt. Grundstircksverkehr

i (Verkauf - Stand: September 2016°)

URNr. B 1104 ors
vom 10.04,2018

LH Mtnchen/intRea| Kf

Kaufver t".réa 9 I

Heute, den zehriten Apil zWeﬁa‘u'sendaeht_zehn

- 10.04.2018 -

erschienen vor mir, -

!

Notar in Minchen

mit Amtssitz in-  _. S

L.t O—
. geboren.am —

geschéflsansassig: ‘ N ,
ausgewiesen durch-amtlichen Lichtbildausweis,
hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fur die
' Landeshguptstadf Miinchen,
(Anschrift: = ., .. )

aufgrund Vollmacht vom 2.03.2018, die heute in Urschrift vorliegt und disser
Niederschrift b'eigeﬁv'sgt ist.

b bl 2, R
=T e

T i T et

reinam St

araar v,




,f geborern am .

[ geschiftsanséssig: - o

i ausgewiesen durch amtlichen:Lichtbildausweis,

(- hier handelnd nicht im eigenen Nanier, sendern vorbehaltlich Genshmigung, die mit
’ dem Eingang beim amfigrenden Notar allen Beteiligten gegeritiber als mitgeteiit gelten
! und zum heutigen Tag wirksam sein soll, furdle-

: IntReal International Real Estate Kapitalvérwaltungsgesellschaft mbH

} mit dem-Sitz in Hanburg,

{

;

!

- = e e

Geschéftsanschirift:

] Die IntReal Interational Real Estate Kapitalverwaliungsgesellschaft mbH h_ja'ndai_t-hi_ar
im eigenen Namen, jedoch ftir Rechnung des Immobillen-Sondervermgéns im Sinne
i des Kapitalanlagegeseizbuchs (KAGB) ,\WOHNEN DEUTSCHLAND", ‘

i , .

'Der"th'a‘r'wird gebeten, den Parteleni schriftlich (vorab per E-Mail) den Zugang der
L Naghgenehimigung in grunidbuchtatiglicher Form miltzuteilen.
i e 4

: Vorbemerkung

nung.Nr. 2091, ,Plinganserstr. (westlich), Dudenstr. (ntrdlich), Friedhof Sendiing (stiich).”
Der Kéufer Ist weitgehend Eigentimer der Grundstiicke dieses Entwickluhgsgebiats, Die
Stadt ist.Eigenttimerin des Grundsticks Fist. 9378 (Splittergrundstiick), welches ebenfalls
im Geltungsberaeich des.zuktihftigeh Bebaulingsplanes liegt, Nach derzeitigem Planungs-
stand werden filr die‘s’eis:stﬁdlische Grundstlick teilweise balilich nutzbare Flachen und

+  offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Aus Griinden einer optimieiten Projektabwicklung
= beabsichtigt der K4ufer eine Teilfiiche dieses stadtischen Grundsticks zu erwerben,

Dies vorausgeschickt beurkunde ich nach Wnterrichtung tber den Grundbuchinbalt
hachfolgendes; ’ '

1. Grundbuchstand
Laut Grundbuch des Amtsge’ricﬁts.munchen flr

Untersendling Band 868, Blatt 27097
ist die-Landeshauptstadt Milnchen ;
J Eigentimerin des dort unter BV Nr, 13 vorgetragenen Grundstlicks
Flst, 9378 Gemarkung Sektion 5

mit dem Beschrieb:
«N&he P,Iingal-}serstraf&e, Gebaude- und Freiflache” mit-einer Grofke von 17 m2

" Die Stadt betreibt derzeit d,aslvorha‘b'e'rib'ezageneBebauungspla'nverfahren mit Grinord-
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| Das Grundstiiek ist unbelastet in Abtellung il und Il des Grundbuches,
s'
! 2. Bezeichnting der Verkaufsfliche
| S _ :
I Die Landeshauptstadt Mtinchen, im folgenden "Stadt" genannt, verkauft
f aus dem in Ziffer 1 genannten Grundsttick eine noch zu vermessende, den Betelligten
I nach Lage, Zuschnitt und Flachenausmal In der Natur bekannte Tellfléche von ca. 4 m?
[ (in'Wotten: vier), wie sié.in dem dieser Urkunde als Anlage-und Bestandteil beigehefteten
i und mitauszufertigenden Lageplan griin gefallt ahgelegtist: ! .
i mitallen Rechten, Bestandteilen und dem etwa vorhanidenen Zubehdr; sowelt letzteres im

. Eigentum der Stact steht,

o

. @) Das Ergebnis der anifliche

b) Der Kaufer bewilligt und beantrag
| § 83 Abs. 4 KAGB folgende Verfigungsbeschrankung in Abteilung |l des Grundbuchs .

an die IniReal International Real Estate Ka‘piiaIVefwalt'U'ngsgeseﬂs'chaft mbH mit:dem Sitz

.. In Hamburg,

nachstehend als.,der Kdufer" bezeichnet,

zum Alleinelgentum. -

Bei Unstimmigkeitén Uber Lage, Zuschnitt eder Flé'shenéuémals bestimmt dies'die Stadt
unter Bertickslehtigung der oben genannten Kriterien nach billigem Ermiessen,

Das 0.g. Grundsttick wird nachfolgend als Vertragsflache" bezeishnet.

Auf den vorgenannten Lageplan wird verwiesen, Er wurde den Erschlenenen zur

% Durchsicht vorgelegt und von ihhen:genehmigt..

3. Messungsanerkennung und/oder Auflassung

' n Vermessung; die von der Stadtbeantragt wird, bestimmt
das endgliltige Ausmaf.der Vertragsflache nach Ziffer 2 dieses Vertrages. Die
Vertragstelle verpflichten sich, unverztglich nach Vorliegen des '
Messungsergebnisses die Messungsanerkennung und die Auflassung in-einem -
Nachtragsvertrdyg zu erkldren. .

tiagt, Zug un Zug mit Eigentumsumschreibung-.gemaf

einzutragen:
*Das Grundstiick.gehbrt zum Immobilten-Sondervermdégen ,WOHNEN
DEUTSGHLAND". Uber das Grundstaek daif nur mit Zustimmung des geméR §
84 Abs. 1S. 3 KAGB als Veiwahrstelio bestellten Kreditinstituts; derzeit-der
"W1.M. Warburg & CO (AG & Ce.) Kommanditgesellschait auf Aktien mit dem
 Sitz inHamburg (¢ verfilgt werden,

Der Kaufer erklar, dass die M.M. Warburg & CO.(AG & Go.) Kommanditgesellschaft
auf Aktien in Hamburg dle Verwahrstellenfunktion wahrnimiit. -

¢) Teilvolizug st -nicht- zulassig,




{-4. Auflassungsvormerkung

Seite 4

Auf die Eintragung einer Auflassungsvermerkung gemaB § 883 BGB wird verzichtet.

|-5. Besitziibergang/Lasteniibérgang, Ers‘chlleﬂ-unés.kds'ten

VerkehrssrcherUngspﬂicht Insbesondere die Verpﬂlchtung nach der gememdllchen
Stralenréinigungs- und sucherungsvererdnung, sowie die it dem verduRerten .
Grundbesitz verbundene Haftung:gehienam Tag nach dem Eingang der Genghmigung
des Vertrags durch den Kaufer beim Notar auf den Kéufer tiber.

Die Gefahr des-zufalligen Untergangs oder einer zufalligen. Verschlechterung geht
sofort-ab Beurkundung dieses Vertrages auf den Kéufer tber.

b) Alle tffentlich-rechtlichen Beitrége,.z.B. ErschlieBungsbeltrége nach dem
. Baugesetzbuch, die ab heute durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt
werden, tréagt der Kéufer, dleichgtiltig, Wer nach éffentlichem Recht:zahlungspflichtig
ist, und gleichgUiltig, ob die Beitrége fur berelts durchgerhrte oder fur klinftige
MaRnahmen-erhoben werden. i .

6. Lastenfreiheit der Vertragsﬂéiché

+ Die Stadt ist verpflichtet, die Veriragsfléiche frel Von allen-aus dem Grundbuch

. ersichtlichen Rechten und Belastungen, sowie frel von privatrechtlichen Bindungen zu
& Ubereignen. Sie ist verpflichtet, den Besitz und das Eigentum mit Ausnahime der miit

| diesem Vertrag bestellteh oder tibernommenen Reghfe lastenfrei tibergehen zii lassen.

i Die Stadt ist jedoch nicht verpflichtet, die Veriragsfléche frel von aus dem Grundbuch nicht
. ersichtlichen Rechfen und Belastungen und. mit einém bestimmten Grundbuchbeschrieh
% oder einem bestimmten Fldchenmaf oder mit einer bestimmtén. Beschaffenheit oder
& Bebaubarkeit zu tibereignen. Der Kéufer hat kelhen AnSpruoh auf Freiheit von nicht

1" grundbuchersichtlichen Rechten und Belastu‘ngen aufein bestimmtes: Flachenmaf oder
. einen bestimmten Grundbuchbeschrieb, auf eine hastimmte Beschaffenheit.oder
. -Bebaubarkeit der Vertragsfldche ainschiieBlich Bestandteilen und evtl, Zubehét, sowie auf
‘. Freihieit von-sonstigen Sachméngeln jeder Ait, selen sie sichtbar oder nicht, Die Stadt

versichert Jedoch, dass ihr vom Bestehen gus dem Grundbuch mcht ersrohthcher Rethte
und Belastungen nichts bekannt ist.

7. Haftung fir Bodenmingel

Dle Venragsﬂache wird vom Kéiufer etwarben wie sie steht und liegt. E5 ist Sache des

‘K&ufers, alle aus den ktnstlichen Bodenmangeln, insbesondere wenn es sich um

schadliche Bodenver4nderungen und/oder Altlasten im Sinne des-BBod$chG handslt,

fesultierenden Pflichten, insbesondere zur Sanierung von: Boden und Grundwasser zu

erfillen.

Der Kaufer stellt die Stadt- msoweut von allen dlesbezughchen Pilichten, insbesondere
Kostentragungspfluchten frel und Ubernimmt auf selne Kosten alle CSffentllchvrechtlrchen

P
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Handlungspfiichten sowle die entspfechenden Haftungén an Stelle der Stadt. Mit
yorstehender Regelung sind Arispriche: nach:§ 24 Abs. 2 S, 2 des BBodSchG im
Verhalthis Stadt tind Kaufer bzw, dessen Rechitshachfolger ausgeschlossen. Sollte die
stadt selbst unmittelbar aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften wegen der
Bodenmangel in Anspruch geriommen werden, und muss sie demnach mehr leisten als:
nach vorstehender Regelung im Verhaltnis zum Kéufer geschuldet wire, steht ihr ein
sntsprechender Erstattungsanspruch gegen diesen zu.

er Kéyfer verpflichtet sich, ftir:den-Fall eines-Verkaufs an oder jedweder Gbertraglng
des.Elgentums auf einen Driften, diesem formgerecht auf die:Ubernahme der
yorgenannten hoch zu erftillender Verpflichtungen aus.diesem Vertrag ab-der :
Eigentumstberschreibung im Grundbuch zuverpflichten mit der Malgabe, dass dieser
wiederum seine Rechtsrachfalger ehtsprechend verpflichtet.

Allgemeine Grénze fiir Haftungsausschllisse und -besch rénkunigen

) Schaden-aus der Verlstzung des Lebéns, des Kdrpers oderder Gesundheit, die auf
einer fahrlassi?an Pflichiverletzung des Verkaufers-oder einer vorsétzlichen oder
~ fahrlassigen Pilic
_ Verkéufers beruhen;
-i:b) sonstige Sghiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrléssigen Pilichtverletzung
des Verkaufers oder eines gesetzlichen Vertreters oder Erftilungsgehilfen des
Verkaufers beruhen. _ '

9. Ubernahme von Belastungen, Miet- und Pachtverhiitnissen

. Folgende Belastungen, Miet- und Pachtverhéltnisse werden vom Kéufer zur weiteren
Duldung tibernommen:

1 keine

| 10, Kaufpreis

- Mit Blick auf den noch in Aufstellung befindlichen Bebautngsplan Nr. 2091 vereinbaren
die Veitragsparteien als vorlsufigen Kaufprels einen Betrag in Hohe ven

Der vorlaufige Kaufprels ist mit Eingang der Genehmigung der Beurkundung durch den
i Kaufer beim Notar féllig,

. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2091 vereinbaren die Vertragsparteien als
. endgiltigen Kaufprels einen Betrag In Héhe von insgesamt

i s e

lichtverletzung.eines gésetzlichen Vertreters: oder Erfillungsgehilfen des -
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Stadt eine Aufzahlung von | " binnen einer Frist von 1 Woche zu [eisten: Diés

i iber dem Basiszinssatz zu verzinsen.
' iBei einem Zahlungsverzug bez_f.fglit:ﬁ' der geschuldeten vorliutigen Kaufprelszahlung
© igowie der Aufzahlung einschlieBlich Verzinsung werden Verzugszinsen mit jahrlich 9

Prozentpunkten Gber dem Baslszinssatz erhoben,

Dle Kaufpreiszahlung wie auch die Aufzahlung einschlielich Verzinsung sind kestenfrei
auf das Konto det Landeshauptstadt:Miinchen

'Ly leisten.

£der vorliufige Kaufpreis In-eifien endgiitigen Kaufpreis wandelt und keineweltere

| Aufzahlung zu lelsten ist.

1 Ein Kaufprelsausgleich nach Vermessung erfolgt nicht,

:11.  Nebenkosten

{-Der Kaufer zahlt die fur dieses Grundstlicksgeschaft und seinen Vellzug anfallenden

. I Verkehrsteuern und. Kosten einschlieBlich der-Kosten einer evtl, erforderlichen amtlichen
: Vermessuing und Vermarkung, Messungsanerkennung und Auflassung samt Voellzug,
:.s6wie. Kosten der Rangdnderung oder Léschung von Dienstbarkeiten, _

-.57-12. Aufrechnungsverbot

| Deém Kaufer stehen Aufrechnungs- oder Zurtickbehaltungsrechte nur fur rechtskraftig
| festgestellte oder unbestritterie Anspriiche zu,

13, Tellnichtigkelt

. Solite eine Beé.timmung.d_ieser Urkunde unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder
werden - glelch aus welchem Grund -, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
nieht berOhrt werden,

. Die Vertragsteile verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfthrbaren Bestimmun-
gen durch-eine rechtlich einwaridfréie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und

'Nach In Kraft treten des Bebauungspldns hat der Kéufer nach'-Auﬁbrderung,-dngh-idfe-;: T

ist ab dem Zeitpunk des Besjtz- Nutzen- und Lastenibergangs bis.zum Tag der = - ki
Rechtsverbindlichkeit des Bébauungsplans mit einem.Zinssatz vonjahrlich 3,5 Prozent

e T,

So_weit-rd.er Bebatiungsplan nicht in Kraft-tritt, versinharen dle. Vertragspartelen, dass sich 7
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Glauben Zumutbare zu tun, urm die Wirksamkeit-des heutigen Vertragsverhéltnisses zu
glch‘ern und seine Durehfiihiung zu ermdglichen. ' '

Zustimmung-des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen

Dieser Vertrag hedarf gemR der derzeit gliltigen Geschiftsordning des Stadtrates der

andeshauptstadt Munchen keiner beschlussmaBigen Zustimmung. :

6.  Vertretung der Stadt

ntfallt.

6. Bekanntmachung gem#B § 55 Grundbuchordnung

* 4Das Grundbuchamt wird ersucht, die for die Stadt bestimmte Bekanntmachung gema '
: 55 Grundbuthordnung-an den beurkundendef Notarzu -genden;

Abschriften/Ausfertigungen

B ‘Von dieser Urkunde und gegebenenifalls der Nachtragsurkunde erhalten:

" die Stadt drel beglaublgte Abschriften (sowie eine als pdf-Datel) und nach
I grundbuchamtlichem Vollzug elne Ausfertigung mit Vollzugsbestatigung tes
Grundbuchamtes, .

der Kiufer drei Ausfertigurigen (sowie eirie als pdf-Datel), z:Hd. 1

‘s das Grundbuchamt Minchen eine béglau’blgte Abschrift,
der Gutachterau,sséhuss;bei der Landeshauptstadt Mnchen eine einfache Abschtift,

1
5
i

e die Grunderwerbssteuerstellé eine einfache Abschrift.

‘ Vorgelesen vom Notar, Lageplan zur Durchsicht vorgél‘e,gt', von den

ep Erschienenen
_genehmigt und eigenhﬁ‘ndlgiunte'rschriebjen :

saite7 iy |







Landeshauptstadt
Mtnchen .
Kommunal_re’ferat

mm‘glaﬁ r]MnhE:}I;_a‘g,nKnn\'muTslreioml. ‘ . Immobillenservice ] )
- - ; Kaufminnische Dienstleistungen
Grundstlicksverkehr Siid:

Rofmarkt 3
80331 Munchen
Telefon: 089 2

| ffer _ lienst _ Telefax: 009 ¢
. _ Zimme
ik in MOnchen ' L =
1
JhrSehretben vom  ~ Ihr Zéichen Unser Zelcheh Dalum .
: 912-246/5/20156 28,03.2018

Verkauf o A

Flurstiick 9378 (Teilfldche) Gemarkung Minchen Sektion v

Stadthezirk®

N#he Plinganser Strafie 50

IrtReal International

Real Estate Kapltalarlagegeselischaft rbH

Vollmacht

Sle werden bevollmachtigt und beauftragt; die Landeshauptstadt Munchen beim Verkauf von
einer Tellfldche von ca. 4 m? aus dem Fist. 9378 der Gemarkung Munchen Sektion V an die:

InfReal Intermnational Real Estate Kapitalanlagegesellsghaft mbH, Hamburg, zu verireten, die
Auflassung zu erkidren und alle sachehtspreéchenden Antrége an das Grundbuchamt.zu.

stellen,
In gleicher Welse wirc T 3 * stin
Munchen, mit der Vertretuny der Landeshauptstadt mUinchen beauftragt, und zwar so, dass
jeder Bevollméchtigte-einzeln handéln kahn, :

Landeshauptstadt Minchen

Ralm und Ressourcen fir Monehen




GENEHMIGUNGSERKLARUNG

:  ‘Urkunde vorn 10. April 2018

Urkundenrolle. Nr, B 1104/2018

des Notar 3

Euro (Halftiger Wert gem. § 98 GNotKG)

;Unterzeichnende/n genehmigt/genehmigen alle In der verbezelchneten Urkunde fir
‘,I:hn -abgegebenen Erklérungen sowie den gesarnten Inhalt.der genannten Urkinde In
'en Tellen und allen Beteiligten gegenuber und ermachtigt/ermachtigen den amtieren-
it Notar, diese Genehmlgung -den/dje ubrigen Betelligten mitzutellen,

& vollmachtlose Vertretung In der-obengenanntén Urku nde-e.;fdlg_te mit augdrlickilcheri
versténdnls, well dle persénliché Anwesenheit im Termin am B,e_u;ku_ndungsi:ag nicht
glich war; '
ﬁ,lie“z;hnr*

88 All 20
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Nr, 1390 der' Urkundeniolle von 2018

Hietmit beglaubige ich, der hamburgische Notar

die voistehenden, jeweils vor mir vollzogenen Uriters¢liriften von

1.
geboren ar
Geschiftsarischiift
von Person bekannt;

s

8. = -

- geboren. am .
Anschrift: - i
von. Person bekaniit.

Gleichzeitig bescheamge ich gemdh § 21 Bundesnotarordnung aufgrund heutlgel
Einsichtnahme in das. elektronische Handelsregister des Amtsgenchts Hamburg,

- HRB 108068, dass © in seiner Blgenschaft als -

" @Geschiftsfihver und ihrer
Rigenschaft als Gesamiprokuristin zur gemeinschafiucnen  veruetung  der
Gesellschaft in Firma
IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
mit Sitz in Hamburg befugt sind.”

Hamburg, den 19 Apml 2018

2867917




Vorstehende Abschrift §timmt mit der Urschrift Diberein.
Dies beglaubige ich.

Minchen, den 02.:0'5.2{:0...1}8
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B5.1 ] Stand: 1. Januar 2017

Allgemeine Nébénbéstlmmungen far Zuwenduhgén Zur Frojekttﬁrderung "

an kommunale Kérperschaiten (ANBest-K)

Dle ANBesl-K enthaiten Nebenbeaﬂmmmfgen (Bedingungen und Auflagen) i Sinne des Arl, 36 das Bayarischen
Verwallungsverlahrensgeselzes sowie notwentlige Eiaterungen. Die Nebenhestinmungen sind als Beslandiell
des Zuwendungsbescheldes verbindilch, sowell dort nloht ausdricidich etwas Anderes bestimmt lst. * :

Inhaltsiibersichis :
1. Anfordetung und Verwendung der Zuwetdung _
2. Naohlriigliche Anderung der Ausgahen oder der Finanzlerung
3. Vergahé von Auftrigen und Austilirung
4, Zur Erfillung des Zuwendunpszwacks baschalite Gagenslinde
v Miltellungsplilchten des Zuwandungsempfingers -
.. Nachwels der Verwandung -

. Ecslatiung der Zuwaindung, Verzinsung

1.

1.3.1

1.3.2

5
B

7. Pritfung der Verwendung
8 .
1. - Anforderung und Verwsndung der Zuwendung
i

Dla Zuwendung darl nur zur EriDilung.des Im Zuwendungsbeacheld bestimmisn Zwecks varwendel wer-

dan, Dla Zuwendung Ist wirlschafllich Und sparsam zu verwsnden,

Alle mii dem Zuwendungszweck zusammenhéngenden Elnnahmen (inshesondere Zuwendungen, Lais-
tungen, Dritler) und der Elgenantil das Zuwendungsempléngars sind als Deckungsmittal far alls mit dem
Zuwandungszwook zusammenhéngenden Ausgaben alnzuselzen, Der Finanzle rungsplan (aulgegliederie
Bereohtiung der-mil dom Zuwehdungszweck zusammenhéngendsn Ausgaben mil elner Ubergleht (ber

 die beabsichligle Finanzlerung) bzw. die diasem belgeliighe Koslengliadenmng st hinslohllich des Gegamt-

ergehnisses verblndlich. Die sinzelneh Ausgabeansize diirfen um bls zu 20 v.H, (ibarschrilen werden,
sowell die:(herachrellung durah enlsprachantle Einsparungan bel anderen Elnzelansilzen der zuwen-

. dungstahigen Ausgaben ausgeglichen werden kann und hierdurch der Zuwendurgszwack nioht begin- |

iraghtigt wird, Berubt dia Ubsrsohraitiung elnes Ausgabeansalzes auf behgrdlichen Bedingungen oder Aufs
lagen, Insbesondere Im Rahmen des bavrechtiichen Verfahrens, sind Innerhalb des Gesamietgebnisses
des Finanzierungsplans auch wallsrgehends Abweichungen zulfsslg. Einzelansélze sind dis Ausgabe-

* gruppan des koramunalen Haushalterechts, sowell nieht eina fachbezogene Kostenglladerung bastimmi

Iat. Im Ubrigen sind Uberschieltungen 2ulassly, sowell slo der Zuwendungsempfinger voll aus elgenen-
Mitleln trégl, Dle S#itze 2 bla 4 linden bel Fastbelragsiinanzierung kelhe Anwendung. :

Die Zuwepdung darf nur Insowall und nicht eher angefordert werden, als sle Innerhalb vin zwel Monaten
nach der’ Auszahlung fiir {Alllge. Zahlungen. bendtigl wird; bel BaumaBnahmen ist der Bauforischrilt zu
berticksichiigen. Dis Anforderung jedes Tellbelrages arlolgt mif dem Formblati hach Muster 3 zu Art, 44
BayHO. Im Ubrigen diirfen dle Zuweandungen wie folgt Ih Anspruch genommen werden:

. bel Antell- oder Feslbétragslinanzlerung' Jowells antellly mil elwalgen Zuwendungen andersr Zuwen-

dungsgeber und den vorgesehenen elgenen und sonstigen Milteln? des Zuwendungsempléngers,

el Fehl_badarrs'ﬂ_nahziérung', wenn dle vorgesehengh elgenen und sonstigen Miltel® des Zuwendungs-
empféngors varbraucht sind. Wird ain zu deckender Fehlbedarf antellig durch mehrare Zuwendungsgeber
finanzlerl, so darl die Zuwendung Jewslls nur antellig mit den Zuwendungen der anderen Zuwendungsge-

ber angeforder] werden.

‘Sowall dle Zuwendung fir Hoch- ader Tlefbaumannahmen bestimmi Ist, kann sz bel Antell- oder Fastba-

iragsiinanzierung entsprechénd dem Baufotlschiill haoh sinein von der Bawiliigungsetalle Im Bewilllgungs-
bescheid beslimmien Schldssel angefordert warden. Elne vorbehaltene Schlussrale kann erst hach Vor-
Iagé des Verwendungsnachweises baw. dor Vorwandungsbestéligung angelordert werden. Nr, 1,3 Saiz 2
gilt entgpreghend. F 3 5 , : Ll

Zahlunfyen vor Emplang der Gegenlelstung diirlen aus dar Zuwendung nir vereinbarl oder bewirkl wer-
don, soweil dles aligemeln (iblloh oder durch besendere Umsténde geraohifartigl jat,

'Dle Bewilllgungshehdirde behalLslch vor, den Zuwehdungsbescheld mit Wirkurig flir dle Zulunft zu wider-

tufei, wann slch herausstelll, dass der Zuwendungszwack nloht 2u erraichen fst,

* Dig In Botrachi Kennenda Finantarmpanr sird Im lev.vnnrlurmsbusclaoid bostimn,

£y B, Aullegerbelrdgs 5
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2.2

23

a2
*3.8

3.4

6.1

54
5.3,
5.4
56°

Nachtrﬂgﬂche Andemng der Ausgaben oder der Flnanzlarung
Ermzirilgan sloh nach der Bewilllgung clle in dem Finanzlerungsplan veranschlagien zuwendungsfﬁhlgan

" Ausgabaen, erhithen sich die Deakungsmillel eder lreton nsue Deckungsmitie! (2.8 Investitionszulagen) -

ausgenommen Spenden - hinzu, so erméBigl slch die Zuwendung

bel Antellfinanziorung? antamg mit elwalgon Zuwendungen anderer Zuwendungagebor und den vorgese-
henen elgenen und sonsligen Milialn des Zuwsndungsemplangers,

‘bel Fehlbedmfstinanz«emm"* iim den vollen in Bajracht koemimanden Belrag; wird derselbe’ Zuwendungs-

2Wedk sowohl vom Frelstaal Bayern als auch vom Bund und/oder einein andaren Land durch Fehlbadaris

Hinanzlgrung gefdrder, wird Nr. 2.1.1 siingamiB angswends!,

Nr. 2.1 gilt nur, wenn sloh die zuwendungsféhigen Ausgaben oder die Deckungsmiitel Insgasamt um mehr
als ian, Sie Ist nloht anzuwenden

" bel wiedeehrendeér Fbrderung desselben Zuwsndungszwecks,
* wenn die endglilige H6he dor Zuwendung ersi nach Vorlage des Varwendungsmchwelsas bestimmt

wird (Schiussheschetd).
Erhtibt sloh bel MaBnahmen, deren Finanzlerung sich l‘lber mehrers Jahre erstreckl, nach der Bewlligung

im Bewilligungszeliraum die Finanzkrat des Zuwendungsempfangers, so kann die Zuwendung insowall
. armapigl werden, als dle Finanzkeafl bel dor Festeslzung der Hohe der Zuwendung hertcksiehliol wurde:

eina Erhﬁhung der Finanzkraft, die nur das Jahr hach der Bewllligung botrlfit, blefht unberlicksichligt.

Vergahe von Auitrﬂgan und Ausfithrung

Bel der Vergabe von Aufirigern zur Erflllung des Zuwendungszweoks sind die Vergabegrundstitze atizu-
wenden, dia dag Slaatsministerium des Innarr, 0r Bau und Verkeht Im Elnvernehman il demn [r Finan-
zen zustindigen Staatsministorium auf Grund dos § 31 Abs, 2 KommHV Belanntgegeben hal. Wellerga-
handa Besliimuyngen, die den Zuwenduhgassmpfanger zur Anwendung von Vergabevorsohriften verplilch-
ten (2. B. dle §§ 97.01. GWB In Verbindung mit der Vergabeverordnung baw. der Seklorepverardnung in

“Ihren Jewells gellenden Fassungen und dem Abschnilt 2 der VOB/A) sind zu beachlen.

Der Zuwendungaemplanger liat dla |hm banannie BauvanvaJlung rechizellly Uber dig ers!malrga Aus-.

. &threlbung und Vergabe dan Baubeginh und die Beendigung elner BaumaBnahme zd untarrohten,

Dle Ausfiibrung der BaumaBnahme muss den der Bawllligung zug rUndaliegenden Bauunteriagen sowle -
den fechnlschen Vorachrliten énlsprechen, die fiir den betreflenden Bereich elngofihn sind, . -

Von den Bauunletlagen darf nur Insowelt abgewjchen werden, als die Abwelchung nichl erheblich fst,

" Wann die Abwelchung zu &iner wesenllichen Anderung das Bau- oder Raumprogramms, alner wesentli-

then Erhishung dor Betrlabskosten odet sinor wesentlchen Uberschreilung der Baukoslen mhrt bedarl
tle vor lhrer Ausllihrung der Zustimmung durch die Bewlligungsbehbrds, -

" Zuy Erdfillung des Zuwendungszweaks beschaffte Gegenstinde

Gegenslénde, dio zur Erfllilung des Zuwendungs2waoks orworbien oder hergostelit werdan. sind fUr den
Zuwendungszwock 24 verwenden und sorglalily zu beharideln. Der Zuwehdungsemplanger darf tiber sle
var Ablaul dar im Zuwsndungsbesoheld festgeleglen zelllichen Bindung nlcm andarwalig vermgen

Mittetiingspfilohten des Zuwandungsempffingers
Der Zuwendungsempléingar Ist varpllichiel, unverztglich der Bewilligungshahtrde anzuzelgen, wenn -
ar nach Vorlage des Finanzlerungsplans ~ auch hach Vorlage des Verwendungsnachwelses — wallere

- Zuwsndungaen fUr denselben Zweck bel anderan difentilchen Stellen beantragl oder von lhnen erlidll oder

wann ar - gol. wellere ~ Millgl von Drltten achill,

© dor Verwendungszweck oder sonstige mr dio Bewllllgung der Zuwendung mafgebliche Umatéinda sich

indern odei wagiallen,
sich herauss{alll dass der Zuwghdungszwack nlnht oder mil der bewllligten Zuwendung nisht zu errelohen
Ist,

“die abgerutemén oder ausgezahllen Belr&ge nlchl Inherhalb von zwai Monalen verbraucht werden kéhnsn,

Gagenstinde nlchl nehy antsprechend dem Zuwendungszweck verwende! oder nlchi meht bendligl war
den, I _

" .Nachwels der Verwendung

Dla Varwsndung der Zuwendung lel, wann Im Elnzelfall niohl elwas Anderss bastimmt lst, lnngrhalb von

“elnem Jaht nach Erfillung des Zuwendungszwecks, spatestans fadoch eln Jahr nach Ablaul des Bewlill-

giungszeltratine der Bewilllgungsbehdrde nashzuwslsan (Verwehdungshashwals, Verwandungsbestitl-

‘gung, Nr, 10.2, 10,3 VVK). Dabel Isl bel BaumaBnahmen der Zuwendungszweck regelméblg barells eridill,
wann dar Bay In seineh wesentlichen Teaflen In Banutzing genommen warden kann. Kann Innerhalb dieser
Frial elne MaBnahme nicht abgerachnel werdan, so Ist el voriduliger Verwendungsnachwals zu erstellan,

pistn Helrach! kommurnide Flnanilmunpsarl wird Im Zuwandungsbsecheld boslimiil.

o
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6.1.1

6,1.2

6.1.3

6.2

6.3

6.9.1

6.3.:2
8.3.3
6.0.3.1

6.4.3.2

6:3.3.3

6:3.84

8335

EER:

6.33.7
'6.3.4
63,8

6.3.6

Stanil: 1. Januar 2017

Die danach anfallenden Kosten sind gesondert nachzuwelsen, solern die Schiussrate aut Grund des vor-
lauflgen Verwendungsnachwalses nicht oder nur unler Vorbehall aushezahll wurde. Der Yerwsndungs-
nachwala bzw, der voiliufige Verwandungsnachwals gill ggf. alelohzellig als Antrag aul Auszahlung der
abschlleBendsn Zuwanduhg. ’ ,

Der Verwendungsnachweis bzw. der vorliutige Verwsndungsnachwals, deér in der erforderiichon Anzahl
einzurelchen [sl, beslohl aus alnem Sachberfehl und elnem zahlenméflgen Nachwels. Sowell Im Zywen-
dungsbescheld oder In besontaren Nebenbestimmungen nichts Anderes bestimml lel, st das Formblatl
niagh Muster 4 zu Art. 44 BayHO zu verwenden, '

In dem Sachbericht sind die Verwendung der Zuwendung sowle das erzielte Ergebuls kurz darzusiallen,
Dem Sachbericht sind die Barishle der von dem Zuwendungsemplénger belelligten technischen Dignst-
stellen belzufiigen, ' % '

ih dem zahlenméifigen Nachwels sind die Elnnahmon (Zuwendungen, Lefstungen Dritlet, elgene Millel
anlsprechend dem Finanzierungsplan) und die Ausgaben (entsprechend der Glledarung des Finanzie- -
rungsplans bzw, der Kostengllederung) summarisch auszuwelsen, Der Nachwels muss alle mit dem Zu-
wendungszweck zusammenhéngenden Einnahman (Zuwendungen, Lelstungen Dritfer und sigene Miitel)
-und Ausgaben enthalten. - )

Sowell der Zuwsndungsemplanger die Mgliohkall 2um Vorsteuerabzug nach § 16 des Umsalzsteuerga-
setzba hat, dirfen nur die Entgelle (Prels ohne Umsalzsleuer)-berlicksichligt werden.

Solarn Im Zuwéndungsbescheld elne Verwendungsbesialigung ohhe Yorlage von Belagen zugslassen s,
le1 daftr das Formblatt nach Muster 4azu Arl. 44 BayHO zu verwenden, sowell Im Zuwendungsbesohald
oder In besondsren Nabenbeslimmungen nlchts antares bestimmt sl

" per Zuwendungsempfénger muss fiir Jode BaumaBnahme slne Baureshnung fthren, Besleht pine Bau-

maBnahina aus mehraren Bauobjeklen/Bavabschnlilen; sl gelrénnte.Baurachnungan zu flhren.
Dis Baureshnung besteht, sofern lin Zuwendungsbeschsld nlshis Abwelshendes beslimmt Ist, aus

dem Bauausgabebuch (bsl Hochbauten gsglieder nach- DIN 276, bal anderen Baulen nash MaBgabe des
Zuwandungehoescheldes); werden dia Emnahman und Ausgaben (ir das gefrderie Bauobjekl von ande-

-ren Buchungsvorféllen gelrennt nachgewlesen, enlsprechen die Blicher unmillelbar oder durch ergén-

zenda Alfzeichnungen den inhalls- und Gliederungsanaprichen und kiinnen sfa 2ur Priilung dem Ver-
wandungshachwels belgeliigl werden, so brauchl ein gesondertes Bavausgababueh nloht geltirt zu wer-

" den, :
. den Rechnungshelegen, bezelchnal nach den Bughungen Im Bauausgabebuch,

den Abrechnungsuntorlagen zu dén Schlussteohnungen, bostahend regslmétig aus

den Verdingungsunlerlagen wle

o Angebotsunferlagen,

Verdingungsverhandlung,

Waerlung der Angabote, . ;
farnér, sowelt gefordert, Gogontlborstaliung der Einhellsprelse, ¢

den Varlragsunteriagen wle
o Angebol mil Lelstungeverzeichnls des Aullrdgnehmers,
Zuschlagssthralbean, :
2usatziiche und basondere Verlragsbadingungen,
zuséitzliche lechnlaohe Vorschrillen,
_Nachtragsversinbarungen,
den Ausflihrungsunerlagan (§ 3 VOB/B),

den Bereshnungsunterlagen fir dié Kostenansatze wie

+  Aufmafblatier, ; i
.Massenberechnungen,

Abreshnungszalchnungen,

Stundenlohnzetiel (§ 15 Abs, 8 VOB/B)

Liafer- und Wlegeschelns,

‘dem Nachwels Ubsr,den Ist- und Sollverbrauch der Baustolle, sowelt Lisferung und Ausflhrung gelronnt”
verrgchinet wert!sn, . : ‘ ) g
der Abnahmenledersehrllt und gaf. dgn Vermerken (iber dis Mingelbeseiligung,

sowell gelorderl, danh Prifungszeugnlssen tiber dla Unlersuchiing von Bausioflen undloder Baulelien,
dem Baulagebuch oder der Sammlung der Tagebarlehte,. 1

_den hausuislohtlichen; wassarrachillahen und &hnlichen Genehmigungen, sowell ale ‘dor Bewllligungebe-
hdrde nlcht bereils vorlisgen, . : b

sowell geforderl, den Boslandspléngh,

®* v @

e v o .0
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6.3.7
63.8
6.3.9

6.4

6.5

w
- 24

7.2
8-
8.1

8.2

‘824
B2.2
8.2.3

a.a

831
8,3.2

8.4

8.5

4

dem Zuwendungshescheld und den Schrelbsn (ber die Bersilslellung der Miitel,
den gepriiiten, dem Zuwendungshescheid zugrundegelegten Bad- und Finanzlemngsunierlagen,

der Bereohnung des umbauten Raumes nach PIN 277 und ggt; Wohn- und Nulzfiiahenberechnung nach
DIN 263 nach der talséichiichen BauausiGhrung (hur bal Hoohbauten), *

Die Baurechnung Ist nach dem vorslehandan Schema zu ordnen, dle Abrechnungsakien (Nr, 6.3,8) ge-
irennt nach den einzelnen Schlussraehnungen. )

Der Zuwandungsemplénger-hal die Orlginalbelege (Elnnahr'ne- und Ausgabebelege) Obar die Einzelzah-
lungen, die Verlrdge ber die Vergabe von AufltAgan, alle sonstigen mit der Farderung zusammenhéin-
genden Unteragen sowle Im Fall des Nachwelses baw. der Bestéligung der Verwendung aw eléktroni-

- schem Wege eine Ausforligung des Verwendungsnachwslaas bzw. der Verwendungsbesi&iigung flin

Jahre nach threr Vorlage aufzubewahren, sofern nichl nach anderen Vorschrillen elne lngere Aulbewah-
rungs(rist bestimmi isl. Zur Aulbewahrung kdnnen auch Blld- oder DalenirAger verwendel werdon. Das
Aufnahme- ihd Wiadergabeverfatiran muss den daltir geftenden Regalungen des kemmunalen Haus-
haltsreohls enisprechen. Inshesondere mubs dls orlginalgetreue Wiedargabe der gespaleherien Dalen

Innerhalb der Aufbewahirungsfisien auch mill den gesndertan oder neuen Verfaliran ader durch eln ands-

tes Syslam auch dann gawahrlelslat saln, wenn autoimalisiene Verlahren, in denen Biioher und Belege
gespelchert sind, gedndert oder abgsltst werden. '

Darl der Zuwendungsempfinger zur Eritliung des Zuwendungszwecks Miltel an Dritte (Nichtgeblelslr-
perschaften) wallatlallen, sind die von den ampfangenden Stallen ihm gegentber zu erringencen Yer-
wendungs- und Zwisohénnachwelse bzw. -bestiligungen defm Verwendungs: oder Zwisohennachweis
nach Nr, 6.1 bzw. der Verwendungsbestiligung nach Nr. 6.2 bejailtigen, o

Pruiung det Verwendung .y . .
Dle'Bewlliigungsbehdrde Isl bereohligl, Boohar, Belege und sonslige Gesohifisunierlagen anzufordern

sowle die Varwenduny der Zuwandung durch itliche Erhebungen zu priflen oder durch Beaullragle pril-

fen zu lassen, Der Zuwendungsempfanger hat die erforderlichen Unterlagen bereflzuhafian und die not-
wondlgan Auskiinite 2u erlallen, In don Féllan der Nr, 8,5 sind dlese Rechte dar Bewilligungsbehbrds auch

dem Dritlen gegenitber auszubadingsh, w g ;
Der Obersla Rechnungshol Ist berachligl, béi den Zuwendungsemplingern zu prfen (Arl, 91 BayHO).

Erstaitung der Zuwendung, Verzinsung _ '

Die Zuwendung ist zu arstalieh, sowait eln Zuwendungsbescheld nach Verwallungsverfahrensracht (Anl,

43, 48, 49 BayVwVIG) ader anderan Rechtsvorschriiten mit Whkung (0r dle Vergangenhel} zurtiokgenom- -

menoder widerrulen worden oder sohst unwirksam geworden s,

- Nr. 8,1 gllt insbesondegre, wenh . :
" die Zuwendung durch unrlohfige oder unvollstandige Angaben erwlrkt worden Ist,

die Zuwendung night oder nicht mehr fir den vorgesehanen Zweck verwendel wfrtll.'
eine aufldsenda Bedingung eingetrelen ist (z.B. nachiriglichs Ermaplgung der Ausgaben oder Ariderung

dor Finanzlenmg nach Nr, 2), ]
Eln Widerruf mit Wirkng fiir die Vergangenhalt kommt auch in Belracht, sowelt der Zuwendungsempfin:
ger ) _

dle Zuwenchmg rileht alsbald nael Auszahiung fiir fallige Zahlungen verwandel oder

Auflagen tilcht adlar nlaht nnethalb elner gesetzlen Frist acldill, inshesondera den vorgeschriebenen Yer-
wendungsnaohWwels nloht rechtzelll vorlegt sowle Miltsllungspllichten (Nr, 5) nlohi rechizellig nachkommt,

Der Gralallungsanspruch fst mit drel szampunkien {iber dem Baslszinssulz nach § 247 BGB {ahilich
nach Magabe des Art, 49a Abs. 8 BayVwVIa 2u verzingen, : .
Werden Zuwendungen nicht alsbald nach der Auszahlung 2ur Eriiillurg des Zuwendungszwacks verwen-

del und wirtl der Zuwandungabascheld niehi zurlckgenommen oder widerrufen, so kahnsh fiir dio Zeitvon
der Auszahlung bls 2ur 2wackentsprechendsn Verwendung sbenfalls Zinsen In Hohe von drél Prozen-

.punkien Ober dem Baslszinssatz nach § 247 BOB [Ahrllch verlangl werden, Entsprechandes gilt, soweil
" eine Lelstung M Angprueh genemmen wird, obwohl-andare Millel anlefliy oder vorrangly slnzugelzen sind

(AN. 49a Abs. 4 Salz 2 BayVwVIQ).

[ANBostK)
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Zusitzliche Nebenbestimmungen
zum Bewilligungsbescheid
der Regierung von Oberbayern
(2uNBest-ROB)

Die ZuNBest-ROB enthalten zus#tzlich zu den ANBest-K Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) im
Sinne-des Art, 36 BayVwVIG sowle nolwendige Erlduterungen. Die Nebenbestimmungen sind als Bestandtell des
Zuwendungsbescheldes verbindlich, sowelt dort nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt Ist,

1. Nr. 2.1 ANBesk-K gilt mit der MaRgabe, dass dle
darin enthaltens auflbsende Bedingung auch eintritt,
wenn sich die zuweisungsfahlgen Ausgaben und dle
Deckungsmiltel berslts nach Vorlage des
Flnanzlerungsplans  erhtht  haben  oder neue
Deckungsmittel nach Vorlage des Finanzierungsplans
hinzugetreten sind. ’

2, Kommunale Elgenreglelelstungen werden
grundséizlich nlcht  geférdert..  Ausnahmen vom
Fdrderausschluss sind zulésslg, soweit die Arbelten fiir
aine Vergabe nicht oder fiir eine Vergabe an andere
Unternehmen nicht geelgnet sind,

3. Bel sinem Verstoft gegen die Auflage in Nr. 3.1
ANBest-K (Vergabe von Auftrdgen zur Erfilllung des
Zuwendungszwecks) kann der Zuweisungsbascheid
widerrufen werden, Bel erst zu gewshrenden Zuwslsungen
kann die endglitige Zuwelsung geringer festgesstzt
werden als im vorlfiufigen Verfahren angenommaen. Bei
VerstéRen, -dis in stindiger. Verwaliungslbung als
frderschdlich angesehen werden, kommt elne soiche
Folge in der Regel in Betracht. Verwaltungs(iblich werden
als firderschédliche Verstiie Insbesondere angesehen:

34 Vergaba von Aufirigen - (iber . frelberufliche
Lelstungen unler VerstoR gegen die Bestimmungen
der VgV.

3.2 Vergabe von  Baulelslungen nach  elner
Ausschraibung, bsl der dle Lelstungsbeschreibung
ohne ein ' Lelstungsvarzeichnis oder eln
Leistungsprogramm erfolgt ist.

3.3 Bevorzugung des Angebots eines ortans#ssigen
Bleters gegenliber dem wirtschafiichsten Angebat,

3.4 Schwere und damlt fdrderschédliche VOB-Verstbfe
liegen Insbesondere vor bel

«  Freihlndigen  Vergaben  (insbesondere  von
Anschlussaufiridgen) ohne die daflir notwendigen
vergabsrechllichen Voraussetzungen,

- elner  ungerechiferfiglen "Einschrénkung  des

Weltbewerbs (z. B. lokale Begrenzung des
Bieterkrelses) sowle vorsitzliches oder fahrlassiges
Unterlassen einer dem Vargaberecht enlsprechenden
Werlung,

- ﬂbergehen oder Ausscheiden des wirlschafilichen
Angebats durch grob vergaberechtswidrige Wertung,

- vors#itzlichen Verstdlen gegen Grundsétze nach § 2
Nr. 1 und 2 VOB bzw. § 97 GWB,

- Vergabe an Generalitbernehmer, sofern dles nicht
zugelassen Ist.

3.6 Ausschelden. oder tellwelses Ausschelden des
wirlschafilichsten Angsbots durch nachtréigliche
Losauftellung. g

38 Vergabe von Bauaufirigen Im Sinne von
§ 1 EU VOB/A ohne Einhallung der Bekannt-
machungsverpflichlungen .nach § 12 EU VOB/A
(Bekannimachungen im Amtsblalt der
* Eurgpéiischen Gemelnschaften und in dsutschen
Vertffentlichungsblattern),

4. Wenn der Zuwelsungsemptanger ‘Zuwslisungen

- fir Baukostenzuschilsse bawilligt erhdit, dls er an elnen

anderen Bautriiger leistet, - hat er den Baufrsiger zu
verpflichten, Auftréige nur unler Beachlung von Nr. 3.1
ANBast-K.zu vergeben. '

6. Der Zuwelsungsempfanger ist verpflichtef,
Diammstotfe aus Kunststoffschéiuinen grundsatzlich mit
FCKW-frelen bzw. FCKW-armen Treibmittéln zu
verwenden. Diese Dammsloffe miissen  entwader
allgemeln bauaufsichtlich zugelassen sein oder nach DIN
18 159 Teil 1, Ausgaba 12.91, bzw. nach DIN 18 164 Tell
1, Ausgabe 8.92, unter genau festgelegten Bedingungen
und mit FCKW-frelen bzw. FCKW-armen Treibmiiteln
hergestellt seln.

6. Bej Zuwelsungen zu Sporthallenbtiden bhzw.
Frelsporthbden Ist der Nachwais der Gutesicherung bel
der Herstellung der zum Einbau vorgesehenen Sporthtiden
erforderlich.

6.1 Der Nachwels kann erbracht werden

- durch eine Bestétigung eines der unier Nr. 6.2
genannten Prifinstitute, aus der hervorgeht, dass die
Produktion des angehotenen Sporibodens aufgrund
elnes mit dem Priffinstitut abgeschlossenaen
Vertrages laufend Uberwacht wird und der
Sporthoden die Anforderungen der DIN 18 032 Teli 2
bzw. 18 035 Tell 6 erfllt (dle Grundiage dieses
Vertrages bilden_die vom Bayer, Staatsminlsterium
fir Unterricht und Kullus anerkannten Gote- und
Profbestimmungen  vom  11.06.1989, dle den
Prifinstituten vorliegen), .

- durch ein RAL-Gltezelchen mit der dazugehtrenden
Bestiligung des Uberwachenden Instituts bzw. des
Gilteausschusses,

- durch ein DIN CERTCO-Zertifikat mit der dazu-
gehtrenden Bestdtigung des  (berwachenden
Instiluts




8.2 Die In Nr. 6.1 genannten Bestatigungen kinnen von
folgendsn Prilfinstituten, dle fir  die
GiiteGiberwachung anerkannt  sind, ausgestelit
werden:

6.3 Der Nachwels elner Giltesicherung muss vor
Vergabe elnes Auflrages in  Form elnes
Erstprofungszeugnisses mit Kickenlosen
Regelprofungsvermarken gem. . Nr. 6.1,
Spiegelstrich 1, 2 oder 3 vorliegen und Ist dem
Verwendungsnachwels belzufitgen. :

7. Bel Zuwelsungen zu Kunstrasensplelfeldern
hat der Aufbau des Sportplatzes der DIN 18035 Teil 7 zu
entsprechen. Die Hallbarkeit von Kunstrasenspielfeldem
wird von der regelméBigen und sachgerechien Pflege,
abhéngig von der Nutzungsintensitat, beelnflusst, Sofem
nicht ein gesonderter Wartungsverirag mit dem Jewelligen
Kunststoffbelaghersteller abgeschlossen isl, ist den
“Pllegeempfehlungen der ausfOhtenden Firmen zu folgen.
Bedingung f(r die Farderung elner Generalsanlerung der
Anlage vor Ablauf der Zweckbindungsfrist ist die
Bostatigung elner einschldgigen Fachfima, wonach die
MaRnahme nicht -aufgrund mangeinder Pflege und
Warlung veranlasst ist.

B. Bereils wihrend der Bauausfilhrung sind dia
Umbau-, Erweiterungs-, Sanlerungs- und Neubaukosten
des Bauvorhabens gefrennl vansinander festzuhalten. Sie
sind auch Im Verwendungsnachwels getrennt
darzustellen,

8. Bindungsfrist

Der Zuwelsungsempfiinger muss dle geférderten Anlagen
mindestens 26 Jahre und die geférderte erstmalige
Einrichlung von beruflichen Schulen mindestens 10 Jahre
entsprachend  dem = Zuwelsungszwock  verwenden.
Abwaichend hiervon ist die Errichtung temporédrer Bauten
auch bel siner Nutzungsdauer von unter 25 Jahren
forderfahig, wenn dle Nutzung fir mindestens 10 Jahre
gesichert und der Bedarf hierfor festgestelll Ist. Bel
StraBenbaumalnahmen belréigt die Bindungsfrist 10 Jahre
(val. Nr. 10 BNBest-Stra). Der Widerruf des Zuwelsungs-
bescheldes und die .Ruckforderung gewshrier Zuwelsun-
gen blalben vorbehalten, wenn' die Bindungsfrist nicht
erraicht wird.

10. Koslen, die dem Erschliefiungsaufwand von
ErschfieBungsanlagen Im Sinne der §§ 127 f BauGB
zuzurechnen sind, werden nicht geférdert. Der Widerruf
des Zuwelsungsbescheides und dle Rackforderung
gewdhrter Zuwsisungen bleiben vorbehallen, wann aine im
baulichen AuRenberelch verlaufende geférderte Slrafle
sich Innerhalb von 10 Jahren nach Fertigstellung der

Baumafinahme zu einer zum Anbau bestimmien Straie

entwickelt,

11. Von der in die Haushaltsmittelginplanung flir das
Vorhaben eingsstoliten Gesamlzuweisung sind 5 % zur

Bewllligung und Auszahlung bel Ertellung des Schlusshe-

scheldes elngeplant; hei Gesamtzuwelsungen von nicht
mehr als iefragt der Einbehalt 20 %. Selbst als
Ausnahme wonm  elne  vorherige Bewlligung und
Auszahlung nicht in Befracht, wenn noch kein vollst4ndig
belsgter Verwendungsnachwols vorgelegt wurde.

12, Der Zuweisungsempianger hat die
Bewilligungsbehtrde unverzliglich von der Fertigstellung
der BaumaBinahme - das ist gem. Nr. 6.1 ANBest-K der
Zeitpunkl, zu dem der Bau in selnen wesenllichen Tellen In
Benutzung genommen werden kann - zu unterrichten.
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Merkblatt

Ausnahme im Rahmen der Vergabebestlmmungen gem
VOB/A bei geforderten Bauvorhaben - '

Mit Forderbeschald macht dle Hegierung von Oberbayem die Einhaltung der Vergababestimmungen
(vgl. Nr. 3.1 AnBest- K) zur Auflage. Cb ®in Ausnahmelatbestand. vorllegl, muss die Vergabestelle
grundsﬁlzlich im ElnzeI!aI! anhancl olner gewerkewalaen Kosienaulslellung und mithilfe von

Bauplanen prilfen,

"In der Regel llogt eln Ausnahmaetatbestand nur dann vor, wenn .
1. das geldrderte Bauvorhaben Tell alnsr groﬂeren nlcht ga!brder!en Baumaﬂnahma lat,
2. das geldrderte Bauvorhaben nur elne untergeordnete GréBenardnung bezughch der groﬁeren

]

' Baumaﬂnahme heslizt,

3. das geldrderte Bauvorhaben baulich In den gréBeren Gebaudekomplex der nilcht gel’c"irderten
BaumaBnahme Inlegilert Ist, d.-h. nicht als efgenslandiges Gebdude Im Umfeld der nlchl
geldrderten BaumaBnahme erdchtet werden soll, i o, 8

und
4, sinzelne Gewerite aus fachtechnischen Gitiinden nicht gesonder! ausgeschrleben Werden kénnen

(z. B. Rohbauarbolten, Fassadenarbeiten oderlnstallatlonsarballen)

(Ein typlsches Belsplel flir elne derartige Konstellatlon Ist belspielswelse eine Kindertagessté!le die ln
elnem Gebaudetell eines grbﬁaren Wohn- oder Geschaftshauses untergebracht wird.)

Wichtig
Alle dlese Voraussetzungen miissen erfilt sind, um elne Ausnahme von der Verpfllehlung zur

Elnhaltung derVergabebestlmmungan bel einzelnen Gewerknn zU rechllerilgen

~ Qewerke des Innenausbaus, dls nicht unter-Nr. 4 disses Sehrelbens fallen (z. B. lelchte Trennwande
Budanbalaga, Innantiren, Sanftargegenslanda usw), bzw. alle andelen fachlich trennbaren Gewerke
(z. B. AuBerianlagen) sind In der Regel unabhingly vom restllchen Gebaude gemdB VOB/A
auszuschrelben. Hier komnit elne Ausnahme von der Ausschrelbungspflicht grundsaiz!ich hicht in

Betracht.

Bel der Au!fragsvergabe cleser Gewerle kﬁnnen die vom Bayerischen Staatsministerium des Innern
. bekanntgemachten Weﬂgrenzen ttir Besohrﬁnk!e Ausschrelbungen und Freihdndige Vergaben

angewendet warden,

Fir Riickiragen wenden Sie slch blite an die VOB-Stelle der Reglerung von Oberbélyern (
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Bezugsurkunde B6 (BPlan 2091)

Verzicht auf Anwendung der MaBV

1. Sachstand, Vorbemerkung

1.1
Die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit dem Sitz ]
( T T ), - hachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt - ist als

Eigentﬂmerin' des folgenden Grundbesitzes der Gemarkung Untersendling, vorgetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Minchen von Untersendling, im Grundbuch eingetragen:

Blatt 14149

BV Nr. 4

Flst. 9377/9

mit dem Beschrieb:

1.2 Die Vorhabentrégerin wird an die Landeshauptstadt Minchen — Kommunalreferat

. ) - nachfolgend ,Stadt genannt - aus dem vorgenannten
Grundbesitz der Gemarkung Untersendling Raumeigentumseinheiten nach dem WEG begriinden,
errichten und eine Teileigentumseinheit mit allen Rechten, Berechtigungen und Bestandteilen an die
Stadt gemal gesondertem Vertrag zum Alleineigentum Ubertragen. Bei der Teileigentumseinheit
handelt es sich um eine Kita und die bauordnungsrechtlich notwendigen Tiefgaragenstellplatze (2
Stellplatze).

2. Makler und Bautrdgerverordnung

Die Stadt als Erwerberin verzichtet hiermit zu vorbezeichneten Vertrag auf die Anwendung der zu
seinem Schutze bestehenden Vorschriften der Makler- und Bautragervorordnung fiir diesen Vertrag.




