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Bezahlbaren Wohnraum im Konzeptionellen Mietwohnungsbau (KMB) auf stadtischen
Liegenschaften ermdglichen

Antrag

Die Verwaltung erarbeitet bis spatestens Ende 2018 ein neues und von der Renditeerwartung
des Marktes unabhéngiges Modell fur die Berechnung des Verkehrswertes von stadtischen
Grundsticken, auf denen Konzeptioneller Mietwohnungsbau (KMB) errichtet werden soll und
die dauerhaft dem spekulativen Wohnungsmarkt entzogen bleiben.

Begriindung:

KMB ist eine wichtige Wohnungsbau-Komponente in den grol3en Siedlungsgebieten und
Bebauungsplangebieten der nachsten Jahre und Jahrzehnte, sowohl im Wohnungsbaumix der
kommunalen Wohnbaugesellschaften, als auch bei Wohnungsbaugenossenschaften und
Miethaussyndikaten. Diese Akteure am Minchner Wohnungsmarkt sorgen fiir langfristig
.pbezahlbare* Mieten und dauerhaft dem spekulativen Wohnungsmarkt entzogene Wohnungen.
Bei den Genossenschaften ist eine moglichst grof3e Zahl an KMB-Mieterinnen elementar
wichtig fur eine aktive und lebendige Gemeinschaft. Dies erfordert besondere Anstrengungen
der LH Munchen fur diese Akteure.

Bei dem kunftigen Modell ist dies zu berlcksichtigen. Eine gemeinwohlorientierte Bodenpolitik
muss sich von den Renditeerwartungen des Marktes abkoppeln und anderen Zielen,
beispiels-weise der dauerhaften Bereitstellung von fir alle leistbaren Wohnraum mehr Gewicht
geben.

Nach dem derzeit angewendeten Berechnungsverfahren fur den Verkehrswert von
Grundsttcken flie3t auch der sogenannte ,Liegenschaftszins®, der die Renditeerwartung des
Marktes widerspiegelt, als Komponente ein. Dies fuhrt (ausfuhrlich beschrieben in der
Stadtratsvorlage 14-20 /V 12289 ,Konzeptausschreibung in Freiham Nord“) dazu, dass bei
einer Verkehrswertermittlung ein deutlich héherer Betrag fur den Grundstickspreis anzusetzen
ist, wenn die Renditeerwartung des Marktes niedriger ist.

Wir bitten, wie in der Geschaftsordnung des Stadtrates vorgesehen, um eine fristgemalie
Bearbeitung unseres Antrages.
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