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1. Bisherige Befassung des Stadtrates
Der Stadtrat hat sich bisher wie folgt mit dem Projekt befasst:

* Billigungsbeschluss des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1507a
des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am 12.10.2016
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07029)

* Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1507a
des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am 22.03.2017
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08263)

2. Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)

Ausgelost durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1507a sind folgende
Verkehrsflachen herzustellen bzw. anzupassen:

* ErschlieBungsstrale U-1747 (6stlich der Feuerwache 6)

* ErschlieBungsstrale U-1746 in Verlangerung der Polkostralie

* Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen Greinzstral’e und
ErschlielBungsstralle U-1746

* Anpassung der bestehenden Polkostralde im Anschlussbereich an die U-1746

Daruber hinaus sind die im Bebauungsplan festgesetzten Dienstbarkeitsflachen
herzustellen.

Der Umgriff ist im beiliegenden Lageplan (Anlage C) dargestellt.

3. Grobkonzept

Die Gesamtmalinahme umfasst die im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1507a
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sowie die Dienstbarkeitsflachen.

Der Ausbau der Verkehrsflachen erfolgt gemaf den Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

ErschlieBungsstralle U-1746 zwischen WR 1 und WR 2 (1):

Die Stichstralte U-1746 fiihrt als Verlangerung der bestehenden Polkostralle von
Nordwesten in das Baugebiet und soll in einer Breite von 16,50 m ausgebaut werden.
Dies ermdglicht die beidseitige Herstellung von Gehbahnen in ausreichender Breite
sowie die Errichtung von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung, die alternierend mit
Einzelbaumgraben angeordnet werden. Im ersten Drittel der Stichstralle sind Zufahrten
zu den Tiefgaragen fir die nérdlichen Gebiete geplant; den Abschluss der U-1746
bildet eine Wendemaoglichkeit fur dreiachsige Mullfahrzeuge.



Seite 3

In der bestehenden Polkostralie zwischen Lipperheidestralle und dem Anschluss an die
U-1746 werden durch das Neubauvorhaben Anpassungsarbeiten ausgel6st. Die sudli-
che Gehbahn endet heute an der Kreuzung zur Lipperheidestrale, die freie Flache wird
durch parkende Pkw genutzt. Hier wird ein Lickenschluss zwischen dem Bestand und
der neuen ErschlieBungsstralRe vollzogen und die Gehbahn entsprechend verlangert.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen Greinzstrale und U-1746:

In sudlicher Verlangerung der Greinzstral3e bis zum 6stlichen Ende der U-1746 ist
eine o6ffentliche Verkehrsflache geplant, die ausschlieRlich dem Fuf3- und Radverkehr
vorbehalten sein wird. Die Flache wird in einer Breite von 5,0 m ausgebaut.

ErschlieBungsstralle U-1747 zwischen Bassermannstralle und WR 2 (2) (6stlich):

Die Stichstralte U-1747 flhrt dstlich der Feuerwache 6 in das Baugebiet. Sie ist von
einer durchgehenden Gehbahn und einem Baumgraben mit Versickerungsmulden
gesaumt.

Von Siiden nach Norden ist die Stral3e dartiber hinaus wie folgt gestaltet:

Im sUdlichen Drittel wird der Stralkenraum in einer Breite von 13,0 m ausgebaut.

Auf Héhe der Kindertagesstatte weitet sich das StralRenprofil der U-1747 auf 16,0 m auf.
Hier werden beiderseits Stellplatze fur Pkw alternierend mit Baumpflanzungen errichtet.

Im Anschluss an die Kindertagesstatte werden eine vorgelagerte Wendemaoglichkeit

fur Pkw sowie eine Fullwegbeziehung in die 6ffentliche Grinanlage realisiert.

Im weiteren Verlauf werden Stellplatze im Wechsel mit Einzelbaumgraben errichtet.

Den nérdlichen Abschluss der Stichstral3e bilden eine Wendemdglichkeit flr dreiachsige
Muilifahrzeuge und eine weitere Wegebeziehung in die 6ffentliche Griinanlage.

Dienstbarkeitsflachen:

Die beiden ErschlieRungsstralien U-1746 und U-1747 werden durch eine 5,0 m breite
Dienstbarkeitsflache mit einem Geh-, Radfahr- und Leitungsrecht sowie einem Fahr-
recht fUr einen beschrankten Personenkreis verbunden.

In Verlangerung der BestandsstraRen Numbergerstral3e, Albert-Langen-Stralde und

Schneiderstral’e durchlaufen in Ost-West-Richtung drei weitere Dienstbarkeitsflachen
hauptséachlich mit Geh- und Radfahrrecht das Baugebiet.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen ist Gber oberflachliche Versickerung geplant.
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Der Baubeginn der beschriebenen MalRnahmen erfolgt voraussichtlich im Herbst 2019.
Analog zu den Hochbaumalinahmen werden die Verkehrsflachen sukzessive von Suden
nach Norden ausgeflihrt. Die endgultige Herstellung ist demnach vom Baufortschritt

der Hochbauten abhangig und Abweichungen vom Zeitplan sind daher moglich.

Die Terminsteuerung obliegt der WAF Immobilien GmbH.

Da die Projektierung, die Baudurchfiihrung und die Finanzierung der Strallenbau-
maflnahmen von der WAF Immobilien GmbH Gbernommen werden, entfallen die
weiteren Genehmigungsschritte gemaf den stadtischen Projektierungsrichtlinien.

. Dringlichkeit

Um die ErschlieBung und Nutzung der Wohnbebauung zu gewahrleisten, sind
die beschriebenen Anlagen zwingend herzustellen.

. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat am 22.03.2017 den Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 1507a Lipperheidestral’e (6stlich) zwischen Greinzstralle
und Bassermannstrale gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08263).

Der Bebauungsplan ist am 20.06.2017 in Kraft getreten.

Aulerhalb des Bebauungsplangebietes sind StraRenbegrenzungslinien vorhanden.

. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die WAF Immobilien GmbH hat sich gemaf Erschliefungsvertrag vom 01./06.09.2017
uber die Planung und Herstellung der im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1507a
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und Dienstbarkeitsflachen verpflichtet,

die geplanten MaRnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren.

Die Herstellung der StraRenbeleuchtung plant und projektiert das Baureferat.
Diese Kosten werden vom Baureferat vorfinanziert und der WAF Immobilien GmbH
in Rechnung gestellt.
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