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Beantragt wird die Direktvergabe einer stadtischen Flache an die
private musisch-kreative Aton-Schule. Es wird ein Uberblick iiber die
Vorstellungen der Aton-Schule, die rechtliche Situation, die stad-
tischen Fldchenbesténde sowie die stadtische Bedarfslage gegeben.

Gesamtkosten/
Gesamterlose

Entscheidungs-
vorschlag

Die stadtischen Grundstiicke werden der Aton-Schule nicht zur
Verfugung gestellt und verbleiben in der Flachenreserve Gemein-
bedarf. Das Kommunalreferat fithrt seine Akquisebemiihungen zur
VergréRerung der Flachenreserve Gemeinbedarf fort.
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Beschluss des Kommunalauss_.chusses vom 05.07.2018 (VB)
Offentliche Sitzung '

.  Vortrag des Referenten

Die CSU Fraktion des Mtinchner Stadtrats stellte am 28.03.2018 den Antrag, das stadtei-
gene Grundstlick Prinz-Eugen-Stralle/ Dusseldorfer Strale schnellstméglich an die Aton-

~ Schule Miinchen zur Errichtung einer Schule und Kindertagesstatte zu vergeben. Alterna-
tiv soll die Stadt ein anderes geeignetes Grundstiick in raumlicher N&he zum jetzigen
Standort suchen. Der genaue Wortlaut des Antrags und der Begriindung ist dieser \Vor-
lage als Anlage 1 beigefiigt. = ' '

1. Ausgangslage

Die in Muinchen seit 2004 ansassige private musisch-kreative Ganztagsschule ,Aton-
Schule” ist derzeit in angemieteten Rdumen in der Infanteriestrale untergebracht. Auf-
grund anderer Verwertungsabsichten des Gebaudeeigentiimers wurde der Mietvertrag
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gekiindigt und die Schule muss Mitte 2018 ihre genutzten Raume zurtick geben. Interims-
weise wurden Raumlichkeiten in Trudering gefunden.

Das Schulkonzept der Aton-Schule ist nach Aussage der Geschéaftsfiihrung erfolgreich
und soll weiter fortgefuhrt werden. Fur die derzeit ca. 75 Schillerinnen und Schiler soll
méglichst in unmittelbarer raumlicher Nahe (Stadtbezirk 4, Schwablng) zum urspriingli- |
chen Standort eine Ersatzﬂache gefunden werden :

Hierzu wandte sich die Geschéftsﬁ]hrung der privaten Aton-Schule seit Frihjahr 2017 u.a.
wiederholt an verschiedene Dienststellen und ,Mandatstréger” der Landeshauptstadt
Miinchen. Im Folgenden ist eine kurze Chronologie der wesentlichen J/Ansprechstationen”
zusammengefasst:

In 2017 trat die private Aton-Schule mit der Bitte-an die Stadt heran, stadtische Grund-
stiicke zur Realisierung ihres Schulprojektes zur Verfuigung zu stellen. Mit Schreiben der '
Stadtschulratin vom 16.03.2017 teilte das Referat fir Bildung und Sport der Interessentin
mit, dass die stidtischen Flachenressourcen aufgrund der enormen Herausforderungen
im Zusammenhang mit der Bevélkerungsentwicklung erschépft sind. '

Am 31.03.2017 bestatigte Herr ObérbUrgermeister Dieter Reiter diese,Situation schriftlich
und ergénzte, dass auch im sonstigen Immobilienbestand des Kommunalreferates keine
geeigneten und verfugbaren Flachen vorhanden sind.

Auch der Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirkes Schwabing-West wandte sich Anfang
2018 in Sachen Aton-Schule an die Stadt und bat um direkte. Uberlassung konkreter stad-
tischer Grundstiicke in Schwabing. Auf diesen solle nach Vorstellungen der Aton-Schule
ein Schulneubau fir ca. 120 Schiller, ergdnzt um eine Kindertagesbetreuung fir ca. 50 bis
60 Kinder entstehen. Die vorgelegten Skizzen und Planentwiirfe der Aton-Schule zeigen

" dartiber hinaus ein Wohnbauprojekt fir Familien, dass stdlich der Schule positioniert wer-
den soll. Jedoch befinden sich diese Flachen nicht im stadtischen Eigentum.

Der entsprechende Antrag des Bezirksausschusses des 4. Stadtbezirkes Schwa-
bing-West vom 07.03.2018 (Antrag Nr. 14-20 / B 04613) wird in Ziffer 7 dieser Vorlage be-
handelt. ‘

2. Flichensituation

Die in Rede stehenden vier stidtischen Grundstiicke an der Prinz-Eugen-/ Dusseldorfer
Strafe liegen im 4. Stadtbezirk — Schwabing-West, 6stlich der BelgradstralRe und nérdlich
der Karl-Theodor-Stralke. Sie sind im folgenden Auszug aus der Stadtgrundkarte orange
markiert. Insgesamt umfasst die Flache aller vier Grundsticke knapp 3.000 m?, Die Anord-
" nung und jeweiligen Zuschnitte sind duRerst ungtinstig (U- Form, langgestreckter nérdli-
cher Hauptteil ist nur 17 m tief). Auch deshalb wurden die Flachen bisher keiner baulichen
‘ Verwertung zugefahrt. Im Flachennutzungsplan sind die Grundstiicke als Wohnbaufldchen
dargestellt, eine entsprechende Bebaubarkeit wiare nach § 34 BauGB zu ermitteln.
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Nérdlich angrenzend befindet sich ein Altenheim (Damenstift am Luitpoitpark), stdlich und
“westlich grenzt Wohn-/ Gewerbebauung an. -

3. Planungsvorstellungén der Aton-Schule

" Die seitens der Aton-Schule vorgelegten groben Planungen und Skizzen zeigen unterteilt
nach Nutzungsarten verschiedene Bauabschnitte. Diese wirden ein Schulgebsude samt
Festsaal, Pausenhof und Kindertagestéatte beinhalten. Eine Erweiterung wiirde der Bau-
komplex in der Planung durch ein Wohngebaude fur junge Familien auf den stidlich an-
grenzenden privaten Flachen erfahren. '

Der Schulbau (BA 1 — 3) und die Kita-Planung (BA 1 von 2) sollen auf den stadtischen
Flurstticken Flst. 698/0 und 697/6 situiert werden und wirden eine fast vollstandige mehr-
stéckige Uberbauung der stadtischen Flachen mit sich bringen.

Die ebenfalls in der Planung dargestellten Ergdnzungen zum Schulgebdude wiirden sich
auf den stidlich angrenzenden privaten Flachen, auf die die Stadt keinen Zugriff hat, befin-

den.

Die Aton- Schule war mit ihren Planungsﬁberlegungen bereits bei der Bauberatung bei der
Lokalbaukommission des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung. Im Ergebnis kann
Folgendes mitgeteilt werden:

,Eine grundsétzliche Bebaubarkeit der Grundstiicke nach § 34 BauGB ist wohl gegeben.
Dem Umfang einer méglichen Bebauung sind jedoch insbesondere auf Grund des Ab-
standsfléchenrechts und der beengten Grundstticksgeometrie deutliche Grenzen gesetzt.
Es ist dariiber hinaus fraglich, ob fiir die geplanten Nutzungen auch die erforderlichen
Freiflichen nachgewiesen werden kénnen. Neben Sport und Pausenfldchen miissten bei-
spielsweise auch Fldchen fir die Feuerwehr sowie fiir Fahrradstellplétze efc. vorgesehen
werden. Fiir konkrete Aussagen sind entsprechend aussagekréftige und mit MaRangaben
versehene Plane mit Darstellung der Abstandsfléchen erforderlich. Da durch das Vorha-
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ben auch Nachbarrechte z.B. in Bezug auf Abstandsflachen aber auch Emissionen und

Verkehr betroffen sein kénnen, wurde dle Einreichung eines Vorbescheidsantrages emp-"

fohlen.”

Bis zur Erstellung dieser Beschlussvorlage wurde kein Antrag auf Bauvorbescheid ge-
stellt. Insofern sind keinerlei gesicherte Aussagen zur baulichen Umsetzbarkeit der Pla-
nungen méglich. Anhand der vor'gelegten Skizzen kann jedoch geschlussfolgert werden,
dass allenfalls der 1. und 2. BA eines Schulneubaus und der 1. BA der vorgesehenen Kita
auf den stadtischen Flachen Platz finden, ungeachtet der o.g. Abstandsflachenproblema-
tik. Das Foyer der Schule, der 2. BA der Kita und die Wohnbebauung befinden sich defini-
tiv auf Privatgrund.

Dartber hinaus wurden gegentber der Stadt bisher keine Aussagen seitens der Aton-
Schule getroffen, wie ein mégliches Finanzierungskonzept aussehen kénnte, das die
Uberlassung des Grundstiicks und Umsetzung der BaumaBnahme aus finanzieller Slcht
"als machbar erscheinen lEsst.

4. Grundstiicksvergabe

In dem Stadtratsantrag vom 28.03.2018 wird die ,schnellstmégliche Vergabe an dre Aton-
~ Schule Minchen® gefordert

Grundsatzllch glbt es mehrere Wege ein Grundstlick einem Dritten zur Nutzung zu Uber-
lassen.

a) Ein Verkauf, der hier jedoch ausscheidet, da stadtische Flachén bis auf wenige Aus-
nahmen (z.B. Wohnungsbauférderung) nach Beschlusslage nur noch im Erbbaurecht
vergeben werden sollen. Auf den o0.g. Immobilien-Strategiebeschluss des Kommunal-
referates vom 15.03.2017 (Beschlussvorlage Nr. 14-20 / V 08075, ,Bilanz und Strate-
gien fur nachhaltiges stadtisches Grundstiicksmanagement; Portfoliomanagement
des Kommunalreferates) wird diesbeztglich verwiesen.

b) Eine langfristige Uberlassung im Rahmen einer Vermietung, was den Vorteil fur die
Stadt hatte, dass eine gewisse vertragliche Flexibilitat vorhanden bleibt und auch
eine Kindigung abhéngig von den individuellen Vereinbarungen tber die gesamte
Laufzeit grundséatzlich nicht ausgeschlossen ist. Gleichzeitig stellt dies allerdings fiir
den Mieter aufgrund der mangelnden langfristigen Planungssicherheit einen erhebli-
chen Nachteil dar. Weiter kann ein Mietvertrag grundsatzlich.nach einer Laufzeit von
30 Jahren von beiden Vertragsparteien auierordentlich gekiindigt werden und ein zu
errichtendes Gebaude stlinde als Bestandteil des Grund und Bodens automatisch im
Eigentum des Grundstiickseigners. Das hat zur Folge, dass ein hoher Investitions-,
Betreuungs- und Finanzierungsaufwand entsteht. Die grundlegende vertragliche Ver-
einbarung wird aufgrund der vielfaltigen zu beriicksichtigenden Fragen sehr komplex
und der Abschluss benétigt eine entsprechend lange Vorlaufzeit. Darliber hinaus ge-
staltet sich in der Regel die Finanzierung problematisch, da der Mieter meist keine
soicherheiten" in Bezug auf das Grundstlick liefern kann. . '
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¢) Ein Erbbaurecht wirde eine langfristige (i.d.R. 30 — 99 Jahre blich, andere Laufzei-

' ten denkbar) vertraglich vereinbarte Grundlage bilden, die-dinglich gesichert und im
Grundbuch vermerkt die Nutzung als Standort flir einen Neubau erlaubt und bei der
die errichteten Gebdude und der daflr erforderliche Instandhaltungs- und Instandset-
zungsaufwand beim Nutzer verbleiben. '

5. Stadtische Bedarfssituation
5.1 Stellungnahme aus Sicht des Kommunalreferates

Im 4. Stadtbezirk — wie fast Uberall in den Innenstadtbezirken — bestehen weiterhin hohe
Bedarfe insbesondere an bezahlbarem Wohnraum. Aufgrund ihrer zentralen Lage mitten
in Schwabing wiirden sich diese Grundstiicke damit sehr gut als Standort fir eine kom-
pakte VWohnbebauung maéglicherweise mit einer integrierten Einrichtung fr soziale Infra-
struktur eignen, idealerweise flichenbezogen ergénzt oder in Form einer gemeinsamen
Entwicklung mit angrenzenden privaten Grundstlicken. :

5.2 Flichenreserve Gemeinbedarf

Die von der Aton-Schule benannten Grundstiicke in der Prinz-Eugen-Stralte gehéren alle
Zur sog. ,,Fldchenreserve Gemeinbedarf®.

Gemeinden sind grundsétzlich verpflichtet, eine Grundversorgung der Bevélkerung u.a.
mit sozialer Infrastruktur sicher zu stellen. (Art. 20 Grundgesetz, Art. 83 Abs. 1 Bayerische
Verfassung, Art. 57 Gemeindeordnung). Fiir diese Aufgaben werden Fldchen benétigt, die
im Rahmen einer vérantwoﬁungsvollen, vorausschauenden Bodenvorratspolitik nicht nur
kurzfristig, sondern auch mittel- oder langfristig vorgehalten werden. Stadtische Grund-
stlicke, die flr diesen Zweck ausgewdhlt sind, werden unter der Bezeichnung ,Flachenre-
serve Gemeinbedarf* zusammengefasst und im Anlagevermdgen des Allgemeinen Grund-
vermogens als solche gefiihrt. Sie wurden in Abstimmung mit dem Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung der besonderen Gemeinbedarfsreserve zugeordnet und werden
- vom Kommunalreferat im Rahmen des stadt. Flachenmanagements sowohl operativ als
auch strategisch verwaltet.

Die Flachenreserve Gemeinbedarf geht auf einen Stadtratsbeschluss vom 29.01.2003
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08/.V 01585, ,Flachenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge”,

Anlage 3) zurlick.
Unter andererﬁ wurde mit der vorgenannten Vorlage Félgendes beschlossen:

a) Antrag Ziff. 2.1: ,Die fir eine Gemeinbedarfsnutzung geeigneten stédtischen Vorrats-
~ flachen werden mit entsprechender Zweckbindung beim Allgemeinen Grundvermégen
vorgehalten. Im Zuge der Neuordnung des stadtischen Flichenmanagements wurde -
hierfiir zwischen Kommunal- und Planungsreferat in Abstimmung mit den Fachrefera-
- ten fiir soziale und kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat und
Kulturreferat) und der Stadtké&mmerei ein Grundstiicksbestand vereinbart, der neben
den Belangen einer langfrfstig orientierten Infrastrukturversorgung auch sonstige
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stadtentwicklungspolitische und wirtschatftliche Ihter_essen der Stadt beriicksichtigt....”

b) Antrag Ziff. 2.3: ,Die Verwendimg von Grundstiicken der ,Fldchenreserve Gemeinbe-
darf” ist grundsétzlich nur fiir Gemeinbedarf im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2und § 9
Abs. 1.Nr. 5 BauGB und bei Vorliegen einer kommunalen Pflichtaufgabe nach Art.
57 GO vorgesehen, bei einem ﬁbefgeordneten stédtischen Interesse kann davon aus-
nahmsweise abgewichen werden. Die Verwendung der Grundstticke aus der ,Fl&d-
chenreserve Gemeinbedarf* wird in jedem Fall zwischen Planungs- und Kommunalre-
ferat einvernehmlich abgestimmit....” ' , |

Fortgeschrieben wurde dieser Beschluss durch die Vorlage ,,Fléchénma‘nagement zur
Gemeinbedarfsvorsorge“ des Kommunalreferates in der Vollversammlung vom
25.07.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14/ \/ 09694, Anlage 4).

Die Raumversorgung privater Schulen stellt keine Pflichtaufgabe der Stadt dar und die
Vielfalt in der Schullandschaft Miinchens ist hierdurch nicht beeintrachtigt.

Die Grundstlicke der ,Flachenreserve Gemeinbedarf* stehen hinsichtlich Lage und Aus-
stattung in Abhangigkeit mit dem direkten Umfeld, bspw. dem Stadtbezirk, und dienen ins-
besondere der kiinftigen Versorgung des Einzugsgebietes mit sozialer Infrastruktur. Die
Landeshauptstadt Minchen hat speziell fur die Verwendung/Verwertung derart gekenn-
zeichneter Grundstiicke hohe Anforderungen formuliert und per Stadtratsbeschluss (s.0.)
abgesichert. Aus diesem Grund kann die Stadt mit Blick in die Zukunft gerade auf diese
besonders ausgewahlten Flachen mit strategischer Bedeutung nicht verzichten, um auch
mittel- oder langfristig iberhaupt noch handlungsfahig zu bleiben, da die Erfullung der
vielfaltigen stadtischen Ziele auch dann noch von der Bereitstellung von Grund und Boden
zusammenhangt. |

Es gab in den vergangenen Jahren bereits mehrere dhnlich gelagerte Anfragen an die
Landeshauptstadt Minchen, in denen z.B. private Trager verschiedener Kinderbetreu-
ungseinrichtdn‘gen oder auch anderer Privatschulen die Stadt um Grundstiicksiiberlassun-
gen fur ihre jeweiligen Projekte baten, die im Rahmen einer freiwilligen Leistung durch die
Stadt Miinchen hatten unterstltzt werden kénnen. Bisher mussten diese Anfragen auf-
grund des eklatanten Flachennotstandes stets abgelehnt werden.

5.3 Bestand der Flachenreserve

Eine Auswertung des unbeweglicheh Anlagevermégens durch das Kommunalreferat hat
ergeben, dass im Einzugsgebiet des Stadtbezirks 4 keine weiteren vergleichbaren Reser-
veflachen vorhandenen sind. '

Besonders in den stark frequenfierteh Innenstadtlagen stellt der stédtische Reservebe-
stand teilweise die einzigen noch vorhandenen Flachenreserven dar,

Dabei soll der Reserveﬂachenbestand ein weitaus gréReres Spektrum an Bedarfen der
sozialen Infrastruktur bedienen und abdecken. Mit jeder im Rahmen der Nachverdichtung
neu geschaffenen Wohnung, die fur Familien mit Kindern geeignet ist, werden unter ande-

(
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rem zusétzliche Kinderbetreuungsangebote erforderlich. Hierflir dringend bendtigte Fla-
chen stehen bereits jetzt in manchen Teilen des Stadtgebietes nicht mehr zur Verfiigung.

Trotz deutlicher Verstarkung der Akquisebemihungen des Kommunalreferates in den letz-
ten Jahren l&sst sich nicht prognostizieren, inwieweit in den nachsten Jahren eine Vergro-
Rerung der Flachenreserve Gemeinbedarf im 4. Stadtbezirk erreicht werden kann, da ein
erfolgreicher Erwerb immer in Abhéngigkeit von den Grundstucksangeboten und den Ver-
handlungspar‘tnern steht, :

Geeignete Angebote am Markt gehen seit Jahren kontinuierlich zurtlick, gleichzeitig sind
enorme Preisanstiege zu verzeichnen; diese Marktlage lasst erwarten, dass Flachener-
werbe fir Gemeinbedarf unter den gesetzten Bedingungen in absehbarer Zeit eine zuneh-
mend grofRe Herausforderung darstellen werden. '

5.4 Bedarfssituation de'sr Sozialreferats

Das Sozialreferat hat mitgeteilt (siehe Anlage 5), dass sich die Arbeitsgmppe JIntegrierte
Bedarfs- und Standortplanung Wohnen und Unterbringung (IBSP)* mit den stadtischen
Flachen an der Prinz-Eugen-Stralle/Disseldorfer Stralie befasst hat. Von dem Gremlum
Wurden fo!gende konkreten Wohn- und Unterbrmgungsbedarfe benannt:

Wohnformen fiir pﬂegebedﬂrﬂige Menschen mit und ohne Behinderung (Ambulant be-
treute Wohngemeinschaften) A ' .
Seniorenwohnen-Mehrgenerationenwohnen (Geschosswohnungsbau, 30-90 Wohn-
einheiten)

Flexi-Heim Variante 1, akut Wohnungslose Haushalte (150-200 Bettplatze)

Weiter wurde ausgefihrt, dass — sollte der Bebauung mit den genannten Wohnformen et-
was entgegen stehen — allgemein ein sehr hoher Bedarf an geférdertem Wohnraum, z.B.
EOF besteht. Angesichts der 13.000 in Miinchen registrierten Haushalte in Rangstufe 1
diirfen keine fUr den Gemeinbedarf reservierte stadtischen Grundstiicke veraufiert wer-
den. - '

5.5 Strategiekonzept

Der Nachfrage der Stadt nach Raum fir ihre Birgerinnen und Blrger stehen immer weni-
ger werdende freie Fléchen gegeniiber. Die Diskrepanz zwischen sich stark ausweitenden
Bedarfen fiir unterschiedliche Zielsetzungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge und dem
extrem zusammengeschmolzenen Reservefléchenbesfand der Stadt war u.a. Anlass zur
Beschlussvorlage des Kommunalreferates in der Vollversammlung am 15.03.2017 (Be-
schlussvdrlage Nr. 14-20 / V 08075, ,Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stédtisches
Grundstiicksmanagement; Portfoliomanagement des KomMunaIreferates“).

In dieser Beschlussvorlage wird die ausdriickliche Verwendung stadtischer Vorratsgrund-
sticke fir die Erfallung eigener (Pflicht-)aufgaben in den Mittelpunkt der strategischen im-
mobilienwirtschaftlichen Ziele geriickt. Die Pflichterfiillung kann weiterhin nur gelingen,
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wenn die Stadt ihre noch verfiigbaren Grundstiicke fur ihre eigenen Ziele einsetzt und
gleichzeitig versucht, ihren Flachenvorrat signifikant auszubauen.

6. Fazit und Entscheidungsvorschlag

Noch vorhandene freie stadtische Flachen im Stadtgebiet, die Entwicklungs- oder Bebau-
ungspotenzial besitzen, sind inzwischen sehr rar geworden. Gerade in den dicht besiedel-
ten Innenstadtlagen werden dringend Flachen zur Befriedigung des weiter steigenden Be-
darfs an sozialer Infrastrukturversorgung der Munchner Bevélkerung benétigt. Flachenzu-
kaufe stellen aufgrund der duRerst angespannten Angebotssituation am Markt ein zuneh-
mend groRes Spannungsfeld dar. Die Wohnraumkapazitaten und damit die Bevolkerungs-
dichte steigt stetig an und erzeugt weiteren Nachfragedruck auf die 6ffentliche Infrastruk-
turversorgung. Die Abgabe von stidtischen Flachen an private Investoren und Initiativen
steht in direkter Konkurrenz zur Erfiilllung stadtischer Pflichtaufgaben. Aufierdem wird ein
Einzelfall wie hier die Aton-Schule kein Einzelfall bleiben und weitere Nachfrage erzeugt,
die die Stadt nicht bedienen kann, der sie aber auch keine Argumente entgegenhalten
kann, wenn einmal eine Ausnahme gemacht wurde.

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, das stadtische Grundstiick an der Prinz-Eugen-/
Diisseldorfer Stralze weiterhin im stéadtischen Flachenbestand mittel- bis langfristige eige-
ne Bedarfe vorzuhalten und nicht an die Aton-Schule zu vergeben.

. 7. Behandlung Be;irksausschussantrag BA 12 vom 02.03.2018

Mit Antrag vom 02.03.2018 des Bezirksausschusses des 4. Stadtbezirkes Schwabing-
West (Antrag Nr. 14-20 / B 04613, siehe Anlage 2 zu dieser Vorlage) wird die Landes-
hauptstadt Miinchen, konkret das Kommunalreferat, aufgefordert, sofort Verhandlungen
mit der Ato’n-SChu!e zu beginnen, um ihr das stédtische Grundsttick an der Prinz-Eugen-
Stralte/ Disseldorfer Strale zur Verfligung zu stellen. | ‘

| In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass das musisch-kreative Konzept der Aton-Schule
vom ortsansassigen Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirks Schwabing-West unterstitzt
wird und gern im Viertel ,behalten werden soll“.

Weiterhin fithrt der Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirkes Schwabing- West aus, dass
nach ersten Uberlegungen des Architekten der Interessentin, die Ganztagesschule und
auch eine Kindertagesstatte errichtet und betrieben werden kénnte und das Referat fiir
B[ldung und Sport selbst keinen dringenden Bedarf fur die Nutzungen der Grundstiicke
geltend gemacht hat.

Das Kommunalreferat nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Wie bereits ausgefiihrt, ist die ,Flachenreserve Gemeinbedarf' der Stadt bereits in einem
so betrachtlichem AusmaR zuriickgegangen, dass beispielsweise im 4. Stadtbezirk nicht .
mehr ausreichend stadtische Flachen zur Verfiigung stehen, um die Pflichtaufgaben im
Hinblick auf das Angebot an sozialer Infrastruktur bei weiter steigendem Bevélkerungs-
wachstum mittel-/langfristig erflllen zu kénnen. Weiter bestehen — wie in Ziffer 5.4 darge-
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stellt — diverse dringliche Bedarfe nach bezahlbaren Wohnformen firr unterschiedlichste
Zielgruppen. Allein aus diesem Grund kann auf die in Rede stehenden letzten Vorhaltefla-
chen in Schwabing nicht verzichtet werden.

Darliber hinaus steht die langfristige Vergabe stadtischer Flachen an Dritte zur Umset-
zung von Bauprojekten, die keine Pflichtaufgabe der Stadt darstellen, in Konkurrenz zu
den stadteigenen Zielen und Bedarfen und gefahrdet bezogen auf die Bereitstellung von
Grund und Boden die mittel-/langfristige Aufgabenerfilllung der Stadt im Bereich der 6f- - .
fentlichen Daseinsvorsorge und muss daher abgelehnt werden. '

Fur detailliertere Ausfihrungen zum Thema ,Flachenreserve Gemeinbedarf* wird auch an -
dieser Stelle auf den Beschluss vom 29.01.2003 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08/ V 01585,
,<Flachenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge"‘,' Anlage 3) ergénzt um die Fortschrei-
bung durch die Vorlage vom 25.07.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 09694, Anlage 4)
verwiesen. -

8. Beteiligung anderer Referate

~ Die Vorlage ist mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung und dem Referat fiir
Bildung und Sport abgestimmt. Das Sozialreferat hat eine Stellungnahme zur akuten Be-

- darfslage vorgelegt und lehnt eine Verwendung der Grundstiicke fiir hichtstédtische Be-
darfe ab. : o

9. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhérungsrecht des Bezirksausschusses, da es sich
bei der Vergabe von stddtischen Grundstiicken aus der Flachenreserve Gemeinbedarf um
eine Angelegenheit des gesamtstadtischen Grundsticksportfoliomanagements handelt,
die unabhéngig der Lage einzelner Grundstlicke daraus nicht stadtbezirksisoliert betrach-
tet werden kann. Vielmehr soll die Erflllung von Pflichtaufgaben der Stadt sicher gestellt
werden, was nur mittels einer gesamtstadtischen Betrachtung und Strategie gelingen
kann. '

-10. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Bésser und dem Verwal-
- tungsbeirat, Herrn Stadtrat Hans Podiuk, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugelei-

tet. :

11. Termine, Fristen ., .. o ' ieritnd L 5op
'Eine rechtzeitige Zuleitung war wegen der Situation, auch noch den letzten Stand der Din-
ge in dieser Vorlage mit zu beriicksichtigen und der damit zusammenhangenden Abstim-
mung mit anderen stédtischen Dienststellen nicht méglich. Eine Behandlung in dieser
Stadtratssitzung ist dennoch erforderlich, weil die Fristverléngerung der CSU-Fraktion bis
Juli 2018 gewahrt wurde. - |
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12. Beschlussvollzugskontrolle

Der Beschluss soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, da es sich um eine
einmalige Angelegenheit handelt und nicht Uberwacht werden muss.

Antrag des Referenten

Vom Vortrag wird Kenntnis genommen.

2. Die Verwendung der im Vortrag benannten Grundstticke aus der ,Flachenreserve Ge-

meinbedarf" bleibt fur Gemeinbedarf im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB und bei Vorliegen einer kommunalen Pflichtaufgabe nach Art. 57 GO reserviert.
Eine Vergabe an die Aton-Schule, kann nicht erfolgen.

"~ 3. Das Kommunalreferat bleibt in Abstimmung mit dem Referat fir Stadtplanung und Bau-

ordnung beauftragt, vor allem im 4. Stadtbezirk aber auch anderen benachbarten In-
nenstadtbezirken, in dem derzeit keine stadtischen Flachenreserven mehr vorhanden
sind, gezielt Erwerbsverhandlungen aufzunehmen bzw. fortzufiihren, um die Flachenre-
‘serve Gemeinbedarf zum Zwecke der Erreichung stadtebaulicher Ziele zu vergréfiern.

4. Der Antrag Nr. 14-20 / B 04613 des Bezirksausschusses des 4. Stadtbezirkes — Schwa-

bing West vom 07.03.2018 ist damit satzungsgemaf behandelt.

5. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

' | ) i albh : 2 a;f ekl
Beschluss //{’/’[/099/ U Cfg”"”-‘ “ aé/’;' /dﬂdéd/ 1epe e 40T

Die endgiltige Beschlussfassung tiber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptétadt Minchen

Der Vorsitzende Der Referent
gez. J. Sechmid . gez. Markwardt
Josef Schmid | Axel Markwardt -

2. Blrgermeister ‘ BerufsmaRiger Stadtrat
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IV. Abdruck von I. mit III. :
tiber das Direktorium HA II/V - Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
zK.

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice Zentrale Aufgaben

Kommunalreferat

. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

. An
KR-1S-KD-GV-Nord
- KR-IM-GW-Nord
PLAN HA 1/42
RBS-ZIM
SOZ-GL-SP
KR-1S-KD-GV-O
z.K.

Am







- Ruf.

Herm' -

~ Oberburgermeister
Dieter Reiter

Rathaus

80331 Munchen

ANTRAG
28.03.2018

Bestand der Atori-Schiule sichern

N J

- Die_-Landeéh.auptstédi Munchen vergibt das.sté.dt’eigéne Grundstiick Prinz-Eugen-StraRe / -

Dusseldorfer Stral3e schnéllstméglich an die Aton-Schule Miinchen zur Erichtung einer -
Schule und einer Kindertagesstétte. Alternativ sucht die Stadt ein anderes geeignetes: .-
Grundsttick in ré_iumlicht_ar Néhe zum jetzigen_Standort'. R T e g :

~ Begriindung: .

~ Die Aton-Schule is"t' die erste private musisch-kreative Ganitagssb'hule (Grund- und Haubt-
- schule mit M-Zweig) in Oberbayern. Sie besteht seit-2014 und genieRt einen sehr guten

Im Mai musé die Aton-Schule aufgrund eines geplanten Wohnungsbaus fh,"re derzeitigen

Raumlichkeiten in Schwabing verlassen. Interimsweise kénnten die 75 Schulkinder-mit ih- '_ '

ren Lehrkréften zwar im Schulkomplex einer griechischen Schule am Moosfeld in Trude-
_ting unterkommen. Es wird aber dringend ein dauerhafter-Standort méglichst in der Nahe
des bisherigen Standorts bendtigt. Das stadtische Grundsttick an der Prinz-Eugen- ;
J Strale / Duisseldorfer StralRe, das als Gemeinbedarfsflache bewertet ist, wére sehr gut ge-
- eignet. Nach Auskunft. des Referats flr Bildung und Sport ist es fur den Zweck der Errich-
tung stadtischer Bildungseinrichtungen zudem nicht geeignet und steht somit zur Verfli-

gung. - -

Durch den.Bau einer Kindertagessttte neben der Schule kénnte der vom Referat fiir Bil- .
dung und Sport ermittelte ¢rtliche Bedarf an Kita-Platzen realisiert werden. So wére Schu-

le und Nachbarschaft gleichermaRen geholfen: -

o ]niti.afive: '
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Bezitksausschuss des 4. Stadtbezirkes @J Landeshaupistact

Schwabing-West | | - N Mnchen |
Vursit;srad}g‘r: .

E01%D ".'h'JJi’.ﬂ!-'.'i!’vi_ntMiiaMﬁl‘mﬁﬂMﬁﬁaﬂﬂm‘ Brivats

Kommunalreferat | i, E}ﬂﬁ;‘

BA-Goschiiftsstelle Mitie:

Minchen, den 02.02.2018

i

Sofortige Aufnahme von Verhandlungen zur Nutzung des stidtisches Grundstiicksverkehr
Prinz-Eugen-StraBe/Disseldorler StraRe (Flst. 697/6 und 698 Schwahbing) durch die
Aton-Schule ' - '

- TORPB23 02/18

Antrag

Die reformpédagogische Aton-Schile befindet sich bisher in der Infanterfestr. 14 und damit im
Stadtbezirk Schwabing-West. Da auf diesem Grundstiick nun Wohaungen errichtet werden,
kommt die Schule ab Mal vortibergehend in Trudering unter. :

Der Trdgerverein ist noch aut der Suche nach einem langiristig nutzharan Standort in zentraler
Lage und auch der BA wiirde die Schule, deren musisch-kreatives Konzept Schillerinnen und
Schiller aus dem ganzen Stadtgebiet anzieht, geme im Viertel behalten. :

Aut den stédtischen Grundstlicken an der Prinz-Eugen-/Ecke Diisseldotfer Stralte konnte die
Aton-Schule e.V. nach ersten Oberlegungen ihres Architekien sowohl die Ganztagsschule
(Grund- und Hauptschule mit M-2weig) dls auch eine Kindertagesstitte errichten und
betreiben. ' , ‘ ' '

 Nachdem das Referat fur Bildung und Sport in seiner Antwort auf unser Schrelben vom
01.02.2018 erklart, selbst keinen dringenden Bedarf flir die Nutzung der Grundstiicke geltend

zu machen, kbnnte das Grundstlick dem Tragerverein der Aton-Schule zur Verflgung gestellt . -
werden, : :

Das Kommunalreferat wird dringend aufgefordert, sofort entsprechende Verhandlungen
aufzunghmen. : ' ;

.
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Telefon _ £ = Referat fiir Stadtplanung
o und Bauordnung
- Telefax ) : ' Stadtentwicklungsplanung
PLAN HA /42
Telefon =~ .. : . Kommunalreferat
Telefax _ ‘ Grundstticksverkehr
' ' Stabsstelle ‘

Flachenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge,
stddtische Fldchenreserven fiir Gemeinbedarfseinrichtungen

a. Nachhaltiges Grundstiicksmanagement
Antrag Nr. 1553 von Herrn Stadtrat Otto -
vom 11.08.1999

b. Welche Grundstiicke befinden sich im
Stadtbezirk Laim in stiddtischem Besitz ?
Antrag Nr. 4514 des Bezirksausschusses
des 25. Stadthezirkes Laim
vom 01.02.2000

c. Flachenausweisung fiir sozmle Belange
Antrag Nr. 3380 der F.D.P.
vom 22.11.2001

VerduRerung von Vermégenswerten zur Gewinnung
von Finanzierungsmitteln

Erfahrungsbericht der
Projektgruppe Grundstiicksmanagement

Anlagen: : %@WMW Nf\

1. Antrag Nr. 1553 @02/, Qg V 0,4585/

2. Antrag Nr. 4514
3. Antrag Nr. 3380 '

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung und des
Kommunalausschusses vom 22.01.2003 (VB)
foentllche Sitzung

l. Vdrtrag der Referentinnen

Herr Stadtrat Otto hat am 11.08.1999 den anliegenden Antrag Nr, 1553 (Anlage 1) ge-.
stellt. Fristverldngerungen fur die Bearbeitung des Antrages wurden mit Schreiben vom’
27.09.1999, 10.07.2000 und 08.04.2002 beantragt und gewahrt.

Herr Stadtrat Otto bittet um Darstellung, wie im Rahmen des stédtischen Fléchenmanagre—
ments und insbesondere bei den Voruntersuchungen zur VeraufRerung von stédtischen
Grundstticken auch langfristiger Bedarf berticksichtigt wird. Dabei ist besonders auf Fl&-
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chen einzugehen, firr die derzeit kein konkreter Bedarf vorhanden ist, die aber aufgrund
ihrer Lage und fehlender Alternativen fir heute noch nicht absehbaren Gemeinbedarf ge-
eignet erscheinen. Aulerdem sollen die Kriterien dargestellt werden, nach denen Flachen
als ,verzichtbar beurteilt werden.

In seiner Begrindung fiihrt Herr Stadtrat Otto aus, dass in der ergangenheit aufgrund
gesellschaftlicher Veranderungen und neuer Erkenntnisse wiederholt mehr als die pro-
gnostizierten bzw. fir erforderlich gehaltenen Gemeinbedarfseinrichtungen benbtigt wur-
den. Aus diesem Grund sollte die Stadt im Rahmen ihrer Méglichkeiten Vorsorge tragen,
dass in bereits tiberwiegend bebauten Bereichen Flachen flr solche Entwncklungen vor-

gehalten werden.

Das gleiche Anliegen, allerdings bezogen auf das Gebiet des 25. Stadtbezirkes, hat der
Bezirksausschuss des 25. Stadtbezirkes in seinem Antrag Nr. 4514, Ziffer 2, vom
01.02.2000 vorgebracht (Anlage 2; Ziffer 1 des Antrags wurde mit Schreiben vom
28.02.2000 des Kommunalreferats gem. Art. 60 Abs. 4 Gemeindeordnung erledigt). Zwi-
schennachrichten erfolgten vom Kommunalreferat am 28.02.2000 und vom Planungsrefe-
rat am 17.10.2001. Eine Fristverlangerung flr die Bearbeitung des Antrages wurde mit
Schreiben vom 18.04.2002 beantragt und gewabhrt.

Der Antrag Nr. 3380 der F.D.P. vom 22.11.2001 (Anlage 3) sieht vor, bei allen gré3eren
Neubauvorhaben neben der Gemeinbedarfsflichenausweisung weitere Flachen fur be-
sondere soziale Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern, um erhebliche Zeit-
verluste aufgrund Neu--oder Umplanungen bei der Unterbringung bestimmter Zielgruppen
— insbesondere im sozialen Bereich — zu vermeiden. Eine Fristverlangerung flr die Bear-
beitung des Antrages wurde mit Schreiben vom 08.04.2002 beantragt und gewahrt.

Die drei Antrage werden heute unter dem Thema ,,Fiachenmanagement zur Gemeinbe-
darfsvorsorge* zusammengefasst

Eine umfangreiche Prifung und Begutachtung des stédtischen Flachenpotenzials sowie
die Abstimmungen zwischen Planungsreferat, Kommunalreferat und den Fachreferaten
fur soziale und kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat und Kultur-
referat) erforderten eine langere Bearbeitungszeit als urspriinglich vorgesehen. Dabei
wurden verschiedene Zielkonflikte deutlich; die noch eine entsprechende Abstimmung
zwischen den beteiligten Referaten erfordern. Hierauf wird im folgenden Vortrag noch na- -

her eingegangen.

Vor dem Hintergrund des Neuen Steuerungsmodells ist auBerdem eine Neuordnung des
stadtischen Flachenmanagements vorgesehen, an dessen Ende eine stadtweite Flache-
ninventur stehen wird. Daflr wird derzeit der gesamte stédt. Grundbesitz einschlieflich
seines Vermégenswertes erfasst Und den einzelnen Fachreferaten entsprechend den Vor-
gaben des Neuen Steuerungsmodells vermégensrechtlich zugeordnet. Eine wesentliche
Voraussetzung fir eine Einfuhrung einer referatstibergreifend abgestimmten ,Fléchenre-
serve Gemeinbedarf" ist dabei die Erfassung und Bewertung des sog. Allgemeinen
Grundvermdgens, das dem Kommunalreferat im Rahmen der stadt. Grundsticksvorrats-

politik zugeordnet ist.

Diese Vorlage stellt insofern auch das Zwischenergebnis tber den bisher erreichtern Un- .
tersuchungs- und Abstimmungsstand dar.

Zustandig fur die heutige Entscheidung ist gemaR § 4 Ziffer 9b der Geschéaftsordnung des
Stadtrates die Vollversammlung; Da das zu behandelnde Thema nicht auf einen Stadtbe-
zirk begrenzt ist, und gleichermaRen Belange der Stadtentwicklung und des Grundstucks-
verkehrs betroffen sind, ist die Vorberatung im gemeinsamen Ausschuss flr Stadtplanung
und Bauordnung und Kommunalausschuss notwendlg
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Das PIanungSreferat und das Kommunalreferat nehmen gemeinsam wie folgt Stellung:

1. Bedeutung stidtischer Flichenreserven fiir die Gemeinbedarfsvorsorge

Nach dem Grundgesetz (Art. 20) und der Bayerischen Gemeindeordnuhg (Aﬁ 57) ist die -

Gemeinde verpflichtet, die Grundversorgung mit sozialen und schulischen Elnnchtungen
smherzustellen

Gemelnbedarfselnrlchtungen dienen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Allgemeinheit.
Hierzu zahlen insbesondere Schulen, Kirchen und sonstige Einrichtungen fur kirchliche,
soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke, sowie Flachen fur Sport und Spielan-
lagen. Die Versorgung mit éffentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen stellt somit eine wich-
tige Aufgabe der Stadt im Rahmen der Daseinsvorsorge dar. Wesentliche Voraussetzung
hierfur ist die Bereltstellung von Grundstlicken.

Eine nachhaltlge Gemernbedarfsﬂachenvorsorge spricht dabei zwei verschiedene Berei-
che des stéadtischen Flachenmanagements an, die sich sinnvollerweise ergéanzen.

Zum einen ist es Aufgabe der Bauleitplanung, durch Fléchennutzungsplan und Bebau-

* ungsplan den Infrastrukturbedarf fur eine geordnete Stadtentwicklung zu sichern (Teil des
strategischen Flachenmanagements). Die Grundlage hierfir bilden Bedarfsprognosen, in

denen die allgemeine Bevolkerungsentwicklung, gesellschaftliche Strukturveranderungen

(soweit prognostizierbar) sowie bereits vorhandene Versorgungsdefizite méglichst fruhzei-
tig beriicksichtigt werden sollen, :

Seit 1993 tragt auBerdem das Instrument der Sozialgerechten Bodennutzung-(SoBoN) in
entscheidendem Mafe zur Deckung des planungsbedingten Infrastrukturbedarfs bei. Ent-
sprechend der Grundsétze der SoBoN ist jeder planungsbeglinstigte Grundsttickseigen-
tiimer verpflichtet, im angemessenen Rahmen Planungslasten zu Ubernehmen, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen. Auf diese Weise kénnen heute die mit
der Schaffung von neuem Baurecht einhergehenden Gemeinbedarfe, wie Kinderkrippen,
-garten oder Horteinrichtungen, voll abgedeckt werden. Nicht urséchliche Infrastrukturein-

richtungen, deren Bedarf und Nutzen nicht nur auf das Planungsgebiet bezogen sind (z.B. 7

Altenheime, Jugendeinrichtungen, Alten- und Service- Center und weiterfihrende -Schu-
len), werden von der SoBoN jedoch nicht erfasst.

Daneben ergeben sich durch Strukturverénderungen in bestehenden Wohnquartieren,
neue gesellschaftliche Entwicklungen, durch veranderte politische Vorgaben oder neu
entstehende Nachfragen immer wieder neue Anforderungen an die Versorgung mit Ge-
meinbedarfseinrichtungen. Um hier auf aktuelle Bedarfsentwicklungen reagieren zu kon-
nen, bzw. um auch kiinftig noch Spielraum dafiir zu haben, ist es notwendig, im Rahmen
einer langfristig orientierten Bodenvorratspolitik eine ausreichende und ,manévrierfahige”
Flachenreserve fur Gemeinbedarfszwecke vorzuhalten (Teil des operativen Flachenmana-

gements).

So hat der Einsatz stadt. Grundstiicke aus dem Allgemeinen Grundvermdégen in den ver-
‘gangenen Jahren entscheidend zur Infrastrukturversorgung beigetragen, insbesondere in
dicht besiedelten Bereichen wie der Innenstadt oder in den Innenstadtrandgebreten

Mittlerweile zeigt sich jedoch gerade in den dicht _besiedelten Bereichen, dass freie Flé-
chenressourcen nur mehr eingeschrénkt vorhanden sind. Dies fihrt dazu, dass die Suche
nach geeigneten Infrastrukturstandorten zunehmend schwieriger wird bzw. immer haufi-
ger Nutzungs- und Zielkonflikte auftreten. Nachdem gleichzeitig private Grundstiicke im
Innenstadtgebiet selten zum Verkauf angeboten werden - auch hier sind die Ressourcen
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langsam erschépft - hat der fur Gemeinbedarf noch in Frage kommende stédtische
Grundstilicksvorratsbestand merklich abgenommen.

Dem steht eine steigende Zahl von Grundstiicksnachfragen fir verschiedenste Gemein-
bedarfseinrichtungen gegeniber. So besteht z.B. aufgrund der sich verdndernden
Altersstruktur in der Bevélkerung ein Bedarf an vollstationaren Pflegeeinrichtungen fur al-
tere Menschen in Minchen, der in Zukunft noch steigen wird. Seit langer Zeit liegen erst-
mals wieder zwei Anfragen flr Alten- bzw. Pflegeheime mit einem Flachenbedarf von je-
weils 1 - 2 ha vor, ferner Anfragen verschiedenster Kirchen- und Glaubensgemeinschaf-
ten.

Ferner besteht trotz eines Versorgungsgrades von derzeit 84,5 % immer noch eine Uber-
proportional hohe ungedeckte Nachfrage an Kindergartenplatzen. Aufgrund einer vorge-
sehenen Anderung bei der Bedarfsermittlung, muss mit einem Bedarf von rechnerisch ca
100 - 120 zusétzlichen Kindergérten gerechnet werden. Das Schul- und Kultusreferat be-
absichtigt hierzu eine gesonderte Behandlung im Stadtrat Hierauf wird im werteren noch
naher eingegangen.

Neben den aufgefihrten und weiteren aktuellen Bedarfsanfragen flr Gemeinbedarfsein-
richtungen kommt hinzu, dass sich in vielen Bereichen der Gesellschaft ein Strukturwan-
del vollzieht, der sich mittel- und langfristig auch  auf die Gemeinbedarfsversorgung bzw. .
die vorhandenen Flachenreserven auswirken wird'(z.B. steigende Zahl Alleinerziehender,
Alterung der Gesellschaft).

- Ein weiteres Beispiel ist die Berufsausbildung, in der neue strukturelle und inhaltliche An-
forderungen gestellt werden, die zu einem sprunghaften Anstieg des Raumbedarfs der
Beruflichen Schulen fiihren. Blslang wurden hierdurch zwei neue Schulstandorte erforder-
~lich (Messestadt Riem und ein weiterer in Perlach Stid oder Obersendling/Furstenried).
Die folgenden Faktoren spielen dabei eine wesentliche Rolle: ’

- der Wechsel zur 1,5-tagigen Berufsschule

- Einfihrung von Blockunterricht _

- Schaffung einer grofien Anzahl von EDV-Fachlehrsalen

- Schaffung von integrierten Fachunterrichtsrdumen

- Zunehmende Ausstattungs-Spezialisierung der Fachlehrséle

- Erhéhung des Angebotes an Wahl- und Férderunterricht

- Entwicklung neuer Berufsbilder / Ausbildungsrichtungen

- Anordnung von Gastschulverhaltnissen durch die Reglerung von Oberbayern

Dartiber hinaus werden auch aulerhalb der klassischen Gemeinbedarfsversorgung unab-
weisbare Anspruche an den stadtischen Grundbesitz gestellt. Hier ist u.a. das im Be-
schluss ,Wohnen in Minchen [l vom 24.07.2001 enthaltene ,Kommunale Wohnungs-
bauprogramm fir wohnungslose Haushalte" anzufiihren. Fiir dieses Programm werden
pro Jahr ca. 6 bis 8 Grundstuicke fuir ca. 150 Wohnungen benétigt. ;

2. Bisherige Beschliisse zur Grundstiicksvorratshaltung fiir Gemeinbedarfszwecke

2.1 Grundstiicksverwertung und —vorhaltung
(Beschluss des Kommunalausschusses vom 08.12.1994),

Bedarfsprifung fiir Gemeinbedarf
(Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
27.03.1996) .
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Mit dem Umgang von Flachenreserven im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung hat
sich der Stadtrat bereits am 08.12.1994 zum Thema ,Verwertung von Innenstadtgrund-
stlicken“ (sog. Baultickenbeschluss) und am 27.03.1996 zum Thema ,Bedarfspriifung fiir

~ die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen stédtischen Gemeinbedarfsflachen” befasst.

Dem ,Baultickenbeschluss® des Kommunalausschusses vom 08.12.1994 lag das Ziel der
Wohnraumbeschaffung fur freifinanzierten Wohnungsbau zugrunde. Insofern war u.a.
vorgesehen, Wohnbaugrundstiicke bzw. baureife Baullicken nach und nach zu verédu-
RBern, sofern kein anderer 6ffentlicher Bedarf besteht. Zur Sicherung der Grundversor-
gung und der sozialen Infrastruktur sollte dabei pro Stadtbezirk ein Vorratsbestand von
funf Grundstiicken (soweit je Stadtbezirk noch vorhanden) nicht unterschritten werden.
Dies war zum damaligen Zeitpunkt der Versuch mit einer pauschalen Vorgabe dem Prin-
zip der Flachenvorsorge fur Gemeinbedarfseinrichtungen Rechnung zu tragen, ungeach-

~* tetvon evtl. Versorgungsunterschieden und der Tatsache, dass die angesprochenen

Baultickengrundstiicke im Hinblick auf Gréfte und. Baurecht z.T. nur bedingt fur stadtische
Gemelnbedarfselnnchtungen geeignet waren.

Der Beschluss ,Bedarfsprifung fiJr die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen stadti-
schen Gemeinbedarfsflichen* des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom
27.03.1996 befasste sich eingehend mit dem Thema, wie mit stadtischen Gemeinbedarfs-
flichen umgegangen werden soll. Es wurde beschlossen, dass diese nur dann aufgege-
ben werden, wenn mit hinreichender Sicherheit feststeht, dass die Flachen auch langfris- -
tig nicht mehr benétigt werden. Das kann jeweils nur im konkreten Einzelfall entschieden
werden. Der Beschluss legt damit fest, dass grundséatzlich vor einer geplanten VerauRe-
rung einer stadtischen Gemeinbedarfsflache eine Uberpriifung erforderlich ist.

2.2 Grundstﬁc’ksverwertung_zur Gewinnung von Finén'zierungsmitteln
(Beschluss der Vollversammlung vom 02.07.1999)

Am 02.07.1997 hat der Stadtrat den Beschluss ,VerduRerung von Vermdgenswerten zur
Gewinnung von Finanzierungsmitteln“ gefasst (sogenannter ,60 Mio. DM-Beschluss"), auf
dessen Grundlage seit 1998 bis 2004 jshrlich rd. 30,7 Mio. € (60 Mio. DM), insgesamt also
rd. 214,7 Mio. € (420 Mio. DM), zum Zwecke der Haushaltskonsolidierung aus dem Allge-
meinen Grundvermégen an den Hoheitshaushalt abgefiihrt werden.

Zur Refinanziefung sollen geman dieserrj Beschluss vorrangig Wertsteigerungspotenziale
aus der Entwicklung und dem Verkauf nicht mehr benétigter Gemeinbedarfs- und Betriebs-
grundstiicke genutzt werden. '

Zur Frage der VerdufRerung stadtischer Flachen wird im ,60 Mio. DM-Beschluss” ausge-
fihrt, dass Grundstiicke, die sich nicht fur eine sofortige Entwicklung und Verwertung eig-
nen, als Vorratsgrundstiicke zur Sicherung langfristiger und heute noch unbestimmter Zwe-
cke vorgehalten werden sollen. Andererseits darf die Gemeinde gem. Art. 75Abs. 1 GO Ver-
mdgensgegenstande veraulern, die zur Erflllung ihrer Aufgaben nicht benétigt werden.
Die Voraussetzungen, Umsténde und Konsequenzen einer Verdullerung missen daher
sorgfaltig untersucht werden. Unter anderem ist zu priifen, ob und inwieweit ein Vermo-
gensgut im Hinblick auf die Aufgabenerflillung Gberhaupt verzichtbar ist. Evtl. negative
Konsequenzen aus der VerduRerung von stadtischem Grundbesitz, wie z.B. Probleme bei -
der kinftigen Aufgabenerfillung, Verlust an stadtischen Einfluss- und Gestaltungsmoghch—
keiten oder Kostenzuwachse an anderer Stelle, sind zu berucksmhtlgen

Die bisherigen Erfahrungen zur Umsetzung des o0.g. Beschlusses werden im folgenden
Abschnitt (Ziffer 2.3) noch eingehend dargestellt.

'. Zusammen mit den Untersuchungen fiir eine nachhaltige Gemeinbedarfsflachenvorsorge

zeigen sich jedoch schon jetzt Zielkonflikte zwischen den Anforderungen an eine Boden-
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vOrrétshaItung - u.a. for die.kommunal-e Gemeinbedarfsvorsorg‘e -, der Verwendung von
Grundstlicksverkaufserlésen zur Haushaltskonsolidierung und einer aktiven Beteiligung

am ‘Grundstl’.'lcksmarkt.

2.3 VerduBerung von Vermégenswerten zur Gewinnung von Finanzierungsmitteln
gemdB Stadtratsbeschluss vom 02.07.1997, _
Erfahrungsbericht der Projektgruppe Grundstiicksmanagement

Zur Umsetzung der im Beschluss vom 02.07.1997 enthaltenen Ziele, also die Entwicklung
und Verwertung von Wertsteigerungspotenzialen vorrangig nicht mehr benétigter Gemein-
bedarfsflachen, wurde seinerzeit im Auftrag des Stadtrats unter der Federfihrung des
Kommunalreferats die Projektgruppe Grundstiicksmanagement gebildet, die im August
1997 ihre Arbeit aufnahm. In der Projektgruppe waren bisher als stdndige Mitglieder die
Stadtk&mmerei, das Planungsreferat und das Dlrektorlum vertreten, Nutzerreferate wur-

den fallweise hinzugezogen.

Einen ersten Zwischenbericht mit Erlduterungen zur Ausgangssituation und Einschatzung
der Erfolgsaussichten hat das Kommunalreferat der Vollversammlung am 16.12.1998 be-
kanntgegeben. Diese Bekanntgabe wurde sowohl im Kommunalausschuss als auch im
Finanzausschuss und im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung eingebracht. In
den Jahren 1999 bis 2001 erfolgte ein Erfahrungsbericht der Projektgruppe Grundstuicks-
management in Form eines Beitrags zum jahrlichen Sachstandsbericht der Stadtkamme-
rei uber den Voilzug des gesamten Beschlusses vom 02.07.1997. :

Hinsichtlich des Auftrags zur Verwertung nicht benétigter Grundstlickspotenziale, die bis-
lang fur Gemeinbedarf gebunden waren, ist heute zusammenfassend festzustellen, dass
der anfangs vorherrschende Optimismus aufgrund zahlreicher Faktoren deutlich relativiert .
werden muss. Die Bilanz der Projektgruppe Grundstiicksmanagement, das

Ergebnis der angestrebten Refinanzierung ehemaliger Gemeinbedarfsflachen und dle
verschiedenen Sachzwange stellen sich wie folgt dar: :

B Erfahrungen zum Flachenmanagement allgemem

Bis die Voraussetzungen fir eine Verwertung vorliegen, benétigt sowohl die planungs-/
baurechtliche Entwicklung von Grundstlicken zur Ausschépfung von Wertsteigerungs-
potenzialen, als auch die Frei- und Baureifmachung der Grundstlcke erfahrungsgeman
einen langen zeitlichen Vorlauf. Die Freimachung eines Standorts von der bisherigen
Nutzung, aber auch von zwischenzeitlich dringlichen Zwischennutzungen, stellt hier oft
einen entscheidenden Zeitfaktor dar, insbesondere wenn sich weitere Abhéngigkeiten
ergeben durch die Suche, R&umung oder Entwicklung eines geeigneten Ersatzstand-
ortes. Auf diese Weise ergeben sich zum Teil Projektvernetzungen mehrerer Standorte,
so dass eine Verwertung eines Grundstiicks erst nach Jahren erfolgreich durchgefihrt
werden kann. : '

Parallel dazu ist bei der Nachfrage nach stadtischen Grundstlicken inzwischen eine
sehr hohe Dynamik feststellbar - meist in Verbindung mit eéntsprechender Dringlich-
keit -, die u.a. dazu fuhrt, dass viele Grundstiicke immer wieder in neue Uberlegungen
einbezogen werden und auf diese Weise haufig Nutzungs- und Verwertungskonflikte

. entstehen.

Auch die Entwicklung einzelner Nutzungskonzepte oder die Ermittlung des baurechtli-
chen Aufwertungspotenzials wird vor dem Hintergrund oft divergierender Interessen im-
mer schwieriger. Das Ziel qualitatvoller Projektidsungen hat den referatstibergreifenden
Abstimmungs- und Koordinierungsbedarf zudem um ein Vielfaches erhéht und bindet
damit ein hohes MaR an zeitlichen und personellen Kapazitéten.
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Bilanz der Projektgruppe Gruhdstﬁcksman-agement

Seit 1997 hat die Projektgruppe Grundstiicksmanagement insgesamt 73 Fldchen be-
handelt. Davon ist in 5 Fallen eine Verwertung aufgrund planungs- oder baurechtlicher
Gegebenheiten gescheitert, 7 dort behandelte Fldchen wurden inzwischen verkauft, in
2 Fallen durfte eine VerduRerung absehbar sein, 19 Flachen sollen anstelle eines Ver-
kaufs einer anderen stadtischen Verwendung zugefuhrt werden, und 40 Standorte be-
finden sich noch in der Entwicklungs- bzw. Freimachungsphase. ‘

Erfahrungen zum F!achenmanagement hinsichtlich nicht bendétigter Gemeinbe-
darfsflachen

Zur Refinanzierung der aus dem Allgemeinen Grundvermdégen gezahlten / zu zahlen-
den Konsolidierungsbeitrage stellt der Beschluss vom 02.07.1997 vorrangig auf den

Verkauf nicht mehr bendtigter Gemeinbedarfs- oder Betriebsgrundstiicke ab. Die Ent-
wicklung solcher Flachen hat sich die Projektgruppe Grundstlicksmanagement daher
urspringlich zum Schwerpunkt gemacht, stiel dabei aber immer wieder an ihre Gren-

zen, soweit nach einer Grundstiicksfreigabe von einem anderen stadtischen Fachrefe- -

rat wieder Bedarf geltend gemacht wurde, oder ein Fl&chenbedarf aufgrund langfristi-
ger Gemeinbedarfstiberlegungen grundsétzlich aufrechterhalten wird. Gerade in die-

~ sem Bereich zeigt sich also die hohe Dynamik bei den stadtischen Flachenbedarfen -

und damit einhergehend die Zunahme von Nutzungskonflikten.

Refinanzierung der Konsolidierungsbeitrage

Auf der Grundlage des Beschlusses vom 02.07. 1997 sind in den Finanzplanungen der
Stadt Munchen von 1998 bis 2004 jahrlich Mittelbereitstellungen des Allgemeinen
Grundvermégens von rd. 30,7 Mio.€ (60 Mio.DM) enthalten, insgesamt also rd.

215 Mio.€ (420 Mio.DM).

Die urspringlich vorgesehene Refinanzierung aus dem Verkauf nicht benétigter Ge-
meinbedarfs- und Betriebsflachen bleibt aufgrund der langen Freimachungs- und Ent-

“wicklungszeiten und der zunehmenden Dynamlk bei den stadtischen Flachenbedarfen

welt hinter den Erwartungen zur(ick.

Zur Deckung der ersten drei Jahresraten konnte noch die pauschale Grundstiicksabl6-
se der Stadtwerke Minchen GmbH in Hohe von rd. 92 Mio.€ (180 Mio.DM) herangezo-
gen werden, die dem Allgemeinen Grundvermogen 1997 im Zuge der Vermogensent-
ﬂechtung zugefihrt wurde.

Dagegen konnten seit 1998 bis 2002 nur 11 nicht mehr benétigte Gemeinbedarfsfia-
chen einer Verwertung zugefihrt und dabei Erlése von insgesamt rd. 35,4 Mio.€ erzielt
werden (darunter sind z.B. die aufgrund der Zentralisierung in der Ruppertstrale freige-
wordenen Standesamter Nymphenburger Strale und Allescher Stralle, aulkerdem eine
ehemalige Gemeinbedarfsfliche fir Erziehung am Adenauerring). Diese Grundstuicke
wurden von den Fachreferaten vorab zum Verkauf freigegeben und je nach Bedarf

- auch in der Projektgruppe Grundstiicksmanagement behandelt. AuBerdem ist anzu-

merken, dass der Begriff ,freigegebene Gemeinbedarfsflache” in dieser Verkaufsbilanz
nicht nur ehemals planungsrechtlich gesicherte Gemeinbedarfsflachen umfasst, die in
der Regel vermdgensrechtlich beim jeweiligen Fachreferat zu Buche standen, sondern
auch Grundstiicke des Allgemeinen Grundvermégens, die bislang fur ein Fachreferat

reserviert waren.

Nach Abzug der Pauschale der SWM GrhbH von rd. 92 Mio.€ stehen somit nur rd.
35,4 Mio.€ erzielte Verkaufserlése einem Konsolidierungsrestbetrag von rd. 123 Mio.€
gegeniber. Einige ehemalige Stadtwerksflachen lassen zwar noch gréftere Wertsteige-

rungspotenziale und damit — nach Abzug der erforderlichen Voraussetzungs- und Ent-
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wicklungskosten - einen wesentlichen Beitrag zur Refinanzierung erwarten, aufgrund
des jeweiligen Projektstands kann hier allerdings mit einer Kapitalschépfung bis 2004,
also innerhalb des Konsolidierungszeitplans, nicht gerechnet werden (z.B. Flachen des
ehemaligen Gaswerksgelandes am Georg-Brauchle-Ring, die sich noch in einem sehr
friihen Planungsstadium befinden, oder Flachen im Bereich Zschokke- / Westendstra-
Re, die ebenfalls noch in der Planung sind, deren Freimachung aber dartiberhinaus

- rioch einige Zeit in Anspruch nehmen wird). Das mit dem Beschluss vom 02.07.1997
angestrebte Ziel einer moglichst zeitnahen Refinanzierung kann damit nicht erreicht
werden. '

Auswirkungen auf das sonstige ungebundene Grundstiicksvorratsvermégen

Eine aktive Grundstiicksvorratspolitik setzt ausreichend liquide Mittel beim Allgemeinen
Grundvermogen voraus. So sind gerade in gréReren Planungsgebieten regelmatig
Voraussetzungs- und/oder Entwicklungskosten (z.B. Sozialgerechte Bodennutzung)
vorzufinanzieren, die u.U. erst spater im Zuge der Verwertung reinvestiert werden.
Nachdem sich die Refinanzierung bislang nicht in dem urspriinglich geplanten Malle
eingestellt hat und aus der Sicht des Kommunalreferates voraussichtlich auch nicht ein-
stellen wird, war und ist es notwendig, neben den zum Verkauf freigegebenen Gemein-
bedarfsflachen auch sonstige, bislang ungebundene Grundstiicke des Allgemeinen
Grundvermdégens zur Kapitalschopfung einzusetzen, um die jahrliche Konsolidierungs-
verpflichtung dennoch nach den zeitlichen Vorgaben des Finanzplans erflllen zu kén-
nen. - :

Auswirkungen aufgrund der Neuordnung des stidtischen F,Iﬁchenmanageménts

Mit der Einfihrung des Neuen Steuerungsmodells geht eine Neuordnung des stadti-
schen Flachenmanagements und vorab eine Bereinigung der vermégensrechtlichen
Zuordnung des stédtischen Grundbesitzes einher. Beides wird sich gravierend auf den
hier dargestellten Themenkreis ,freigegebene Gemeinbedarfsflachen® auswirken. Die
Vollversammlung des Stadtrats hat hierzu am 26.01.2000 dén Beschluss zur Neuorga-
nisation des Flachenmanagements der Stadt Miinchen gefasst und damit die Weichen
gestellt fur das kiinftige Management dér zur Produkterstellung eingesetzten Flachen
(sog. Miunchner Treuhandmodell). Auf dieser Grundlage wird der gesamte- stadtische
Grundbesitz in gebundenes Anlagevermégen (im Sinne von Produktionsvermégen der
Fachreferate) und ungebundenes Anlagevermégen (sog. Grundstiicksvorratsvermo-
gen) unterschieden. Hierflr sind noch umfangreiche Vorarbeiten notwendig, die insbe-
sondere mit der Einfilhrung der Neuen Kommunalen Rechnungswesens in Zusammen-
hang stehen (ndheres s. Ziff. 6.1).

Ohne die nachfolgenden Ausfilhrungen zur Sicherung langfristiger Gemeinbedarfe vor-
wegzunehmen, erlaubt der derzeitige Stand der Neuordnung des Flachenmanage-
ments einerseits und der erhebliche Fldchenbedarf zur Gemeinbedarfsvorsorge ande-
rerseits heute keine abschlieRende Beurteilung dariiber, welches Grundstiicks-potenzi-
al nach Abschluss der Flacheninventur unter dem Begriff ,freigegebene Gemeinbe- .
darfsflache" noch zur Kapitalschépfung zur Verflgung stehen wird.

Es ist aber schon heute absehbar, dass aufgrund abnehmender Grundstlcksreserven
der Verwendungszweck einzelner stadtischer Grundstiicke immer haufiger zu Zielkon-
flikten fuhren wird, die es erfordern, im Bereich der Bodenvorratspolitik stadtweit Strate-
gien zu formulieren und abzustimmen. Die Ermittlung der hierfur erforderlichen Grund-
lagen, insbesondere die Erfassung und Bewertung des Allgemeinen Grundvermaégens,
wird jedoch noch einige Zeit in Anspiuch nehmen.

Vor diesem Hintergrund kdnnen aber auch die im Beschluss vom 02.07.1997 vorgese-
“henen Refinanzierungsmaoglichkeiten heute kaum beurteilt werden.
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° Neuorientierung der Projektgruppe Grundstﬂcksmanagement

Dem Beschluss vom 02.07.1997 folgend lagen die Aufgabenschwerpunkte der Projekt-
gruppe Grundstiicksmanagement blsher auf der Entwicklung ehemaliger Gemeinbe-

darfsﬂachen

Nachdem sich hier aber eine negative Tendenz abzeichnet, und referatstibergreifende
Abstimmungen im Hinblick auf die Neuerungen beim stadtischen Flachenmanagement
-und haufig auftretende Interessenskonflikte immer mehr an Bedeutung gewinnen, hat

- die Projektgruppe Grundstiicksmanagement ihre Aufgabenschwerpunkte im Herbst
2002 neu definiert und erweitert. Neben den finanzwirtschaftlichen Aspekten, die nach
wie vor eine entscheidende und gerade vor dem Hintergrund der Haushaltslage ein
noch gréBere Rolle spielen, und den auch weiterhin zu forcierenden Grundstticksent-
wicklungen, wird die Projektgruppe jetzt auch dazu genutzt, Belange des strategischen
Flachenmanagements auf Grundstiicksebene einzubringen und uber divergierende
Grundstiicksinteressen nach Abstimmung zu entscheiden.

Der Kreis der Teilnehmer wurde diesen Inhalten entsprechend ebenfalls veréndert. Als
sténdige Mitglieder in der Projektgruppe sind neben dem federfilhrenden Kommunalre-
ferat weiterhin das Planungsreferat und die Stadtkdmmerei vertreten. Das Referat fur
‘Arbeit und Wirtschaft, das Schulreferat, das Sozialreferat und das Kulturreferat werden
zu jeder Sitzung eingeladen, eine Teilnahme ist dabei aber je nach Tagesordnung frei-
gestellt. Unabhangig davon erhalten die Fachreferate jeweils das Sitzungsprotokoll zur
Information. Bei Bedarf kénnen auRerdem andere stddtische Referate hinzugezogen
werden. Den Vorsitz fuhrt wie bisher der Stadtdirektor des Kommunalreferats, vertre-
tungsweise der Stadtdirektor des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung.

Trotz dieser eher erniichternden Erfahrungen zum sog. ,60 Mio.DM-Beschluss® vom
02.07.1997 sieht die Stadtkdmmerei aufgrund der angespannten Haushaltslage den drin-
genden Bedarf, den Vermdgenshaushalt der Stadt Uber das Jahr 2004 mit weiteren Mit-
teln des Allgemeinen Grundvermégens zu decken. Demnach ist vorgesehen, auch fiir die
Jahre 2005 und 2006 einen jahrlichen Konsolidierungsbeitrag von 30 Mio.€ aus Grund-
stiicksverkaufserldsen an den Hoheitshaushalt abzufiihren. Der Gesamtbeitrag des Allge-
meinen Grundvermdgens von 1998 bis- 2006 erhoht sich damit auf insgesamt rd. 275 Mio.

€,

Nachdem der Finanzdeckungsbedarf derzeit aulergewshlich dringend ist, hat sich das
Kommunalreferat mit der Verlangerung der Zahlungsverpflichtung bis 2006 einverstanden
erklart. Dartiberhinaus kann einer programmmaRigen Fortfihrung der Konsolidierungs-
beitrage aus Grundstiicksverkaufserlésen jedoch nicht zugestimmt werden.

Schon heute zeichnet sich ab, das die stadtischen Grundstiicksreserven aufgrund der all-
gemeinen Baudichte weiter abnehmen, wahrend auf der anderen Seite steigende Nach-
fragen nach stédtischen Grundstiicken immer haufiger zu Nutzungskonflikten flhren.
Eine evtl. Fortsetzung von programmmaéRigen Grundstiicksverk&ufen zur Gewinnung von
Finanzierungsmitteln wiirde diese Zielkonflikte zusatzlich verschérfen, so dass ein etwai-
ges Ansinnen sowohl aus Sicht des Kommunalreferats als auch aus Sicht des Planungs-
referats flr nicht vertretbar gehalten wird.

Auch darf in dlesem Zusammenhang nicht Ubersehen werden, dass der Immobillenmarkt
infolge vieler Rahmenfaktoren heute sensibler reagiert und insgesamt schnelllebiger ge-
worden ist. Die Rolle der Stadt am Immobilienmarkt wird daher.neben den bereits er-
wahnten internen Zielkonflikten kiinftig auch extern immer mehr Sachzwéngen ausgesetzt

sein.
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3. Untersuchung der Flichenreserven im Stadtgebiet

Das Planungsreferat hat eine systematische Ubersicht Uber Flachenreserven flr stédti-
sche Gemeinbedarfe erstellt. In diese Ubersicht sind all jene Flachen eingeflossen, die im
Laufe der vergangenen 12 Jahre bei der Suche nach geeigneten Standorten fiir Schulen,
Kindergarten, Kinderkrippen und sonstigen sozialen, kulturellen und technischen Infra-
struktureinrichtungen durch das Planungsreferat bereits gepruft wurden. Dartber hinaus
wurden die derzeit vorhandenen unbebauten Grundstiicke in stadtischem Besitz dahinge-
hend Uberpriift, ob sie grundsétzlich fur Infrastruktureinrichtungen geeignet erscheinen.

Insgesamt wurdeh rund 350 Flachen untersucht, die fur Gemeinbedarfsnutzungen geeig-

net erscheinen. Dieser Flachenbestand enthalt;

e alle planungsrechtlich gesicherten, aber noch ungénutzten Gemeinbedarfsflachen
e die derzeit vorhandenen sonstigen stadtischen Grundstiicke, die sich grundsétzlich fur
eine Gemeinbedarfsnutzung eignen.

Im Rahmen der Prifung wurden direse Grundstiicke differenziert in:

e Flachen mit bereits Iaufenden oder vorgemerkten Gemembedarfsprqekten der Fach—-
referate

e Flachen, die als Flachenreserve fiir Gemeinbedarfseinrichtungen in Betracht kom-
men. -

3.1 Flachen fiir laufende oder geplante Gemeinbedarfsprojekte der Fachreferate

Bei ca. 190 Grundstiicken haben verschledene Fachreferate bereits konkret Bedarf fur
soziale oder kulturelle [nfrastrukturetnrlchtungen angemeldet. Von diesen Flachen sind
ca. 140 in stadtischem Eigentum. Bei den anderen Flachen handelt es sich um private
Flachen, i.d.R. um Siedlungsentwicklungsflédchen. Die Projekiplane sind jedoch mit recht
unterschiedlichen Realisierungsperspektiven verbunden. In dieser Kategorie enthalten

- sind sowohl kurz- und mittelfristig geplante Malnahmen, deren Finanzierung in der Regel
durch entsprechende Mittelbereitstellung im Mehrjahresinvestitionsprogramm oder im '
Rahmen der SoBoN bereits gesichert ist, aber auch langfristige Vorhaben, deren Realisie-
rung bzw. Finanzierung heute zum Teil noch nicht absehbar ist.

3.2 Freigegebene Flachen

Ca. 15 Flachen wurden wegen mangelnder Eignung bzw. einer lokalen Haufung gleich-
wertiger Flachen als entbehrlich bewertet. Davon sind ca. 4 Flachen planungsbetroffen,
d.h. erst mittel- bis langfristig fur einen VVerkauf geeignet. In einem Fall ist eine evtl. Nut-
zung als Griinflache zu kldren. Die Ubrigen Flachen sind teilweise bereits zur Verwertung
vorgesehen, teilweise steht eine konkrete Verwendung noch nicht fest. Dabei handelt es
sich Uiberwiegend um kleinere Baullickengrundstiicke unter 1.000 m?, die jedenfalls fur
eine Kapitalschépfung zur Haushaltskonsolidierung nur marginale Beitrdge erwarten las-
sen.

3.3 Flichenreserven fiir Gemeinbedarf

Rund 150 Gberwiegend unbebaute Grundstiicke eignen sich grundsaétzlich fir eine Ge-.
meinbedarfsnutzung. Auswahlkriterien waren bestimmte Mindestgréen der Grundstlicke
und grundséatzliche Bebaubarkeit. Die konkrete Eignung der Grundsttcke fur bestlmmte
Einrichtungen muss jedoch jeweils im Einzelfall gepruft werden.

—
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Fur eine aktuell verfligbare Flachenreserve scheiden davon wieder ca. 15 Flachen aus,
die zwar als Gemeinbedarfsflichen im Flachennutzungsplan dargestellt oder in einem Be-
bauungsplan als solche ausgewiesen sind, sich aber in Privatbesitz befinden.

Weitere ca. 20 Flachen befinden sich in Bereichen zukiinftiger Siedlungsentwicklungs-
mafRnahmen. Sie sind durch das Wohnraumprogramm fiir den Wohnungsbau gebunden
und stehen im Normalfall firr nicht urséchliche Gemeinbedarfseinrichtungen nicht zur Ver- -
fiigung. Eventuell sind bei diesen Flachen Flachenpotenziale fur zusétzliche Infrastruk-
tureinrichtungen maglich, dieses ist im Einzelfall néher zu prfen.

Von den verbleibenden ca. 110 Flachen sind ca. 20 Flachen planungsrechtlich fur Ge-
meinbedarf gesichert. Bei den tibrigen Flachen handelt es sich Uberwiegend um Wohn-
baugrundstiicke, sowie Kern- und Mischgebietsflachen, die ebenfalls geeignet erschei-
nen, Gemeinbedarfseinrichtungen aufzunehmen. Diese rund 110 Grundstiicke mit einer
Gesamtflache von ca. 360.000 m? bilden vorlaufig die Basis einer Flachenreserve fur Ge-
meinbedarfszwecke, sind hierfiir aber im einzelnen noch ndher zu untersuchen und refe-
ratstibergreifend abzustimmen. ‘

Tabelle Fldcheniibersicht

'Flédchenkategorie 7 5 Zahl
Untersuchte Flachen o - i ca. 350
Kurz- bis langfristig verplant, einschlieRlich SoBoNVorhaben _'_{]_ T ca. 190 |
Fiichen, die zum Verkauf freigegeben v?er_dgn—kgnﬁeg‘n _____ _!__'_cé— 15
_éeTnarEaEdErf_s%Eh_e'rﬁrT Privatoesitz ——__—"""_!"__ca_ B
_ﬁaErw_eerEte“nZéTe_nT Siediungsentwicklungsgebieten _!———c; 20
Stadt|sche Flachenreserve fur Gemeinbedarfseinrichtungen i - ca 110
. | _

3.4 Struktur, Verteilung und Verfiigbharkeit der stéidtisc;hen Flachenreserve .

Die Verteilung der stadtischen Flachenreserve Uber das Stadtgebiet ist sehr unterschied-
lich. Wahrend in einigen Stadtbereichen, vornehmlich in Stadtrandlage, noch ein gewis-
ses Kontingent an stadtischen Fldchenreserven vorhanden ist, sind in weiten Teilen des
Stadtgebietes, insbesondere im Innenstadt- und Innenstadtrandgebiet, stadtische Fla-
chenreserven nur noch in sehr begrenztem Umfang vorhanden. In einigen Bereichen ste-
hen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt fir Gemeinbedarfseinrichtungen keine geeigne-
ten stadtischen Flachen mehr zur Verfiigung. Hierbei handelt es sich i.d.R. um dicht be-
baute Stadtteile, in denen selbst der Erwerb von unbebauten privaten Flache kaum mehr

moglich ist.

Bei Einrichtungen mit einem gréReren Flachenbedarf, wie z.B. Schulen, Krankenh&user
oder Altenheime, ist eine Versorgung aus der stadtischen Fléchenreserve inzwischen &u-
Rerst schwierig geworden. Firr solche Einrichtungen stehen, abgesehen von den Sied-
Iungsentwmklungsgebleten im gesamten Stadtgebiet nur noch drei Grundstiicke zur Ver-
filgung, von denen zwei Grundstiicke aufgrund ihrer Lage und Erschliefung als nur be-
dingt geeignet eingestuft werden kénnen und aus diesem Grunde bislang auch nicht in

Anspruch genommen wurden.
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Dariiber hinaus kénnen bestimmte Einschrankungen der Verwendungsmdoglichkeiten
oder der Verfluigbarkeit von Grundstiicken eine Standortsuche zusétzlich erschweren.
GréRere Flachenpotenziale in den neuen Siedlungsgebieten oder in Stadtrandlage sind in
der Regel vor Inanspruchnahme an planungsrechtliche Verfahren gebunden, die sich
Uber viele Jahre hinziehen kénnen (z. B. Kasernenflachen). Aber auch Altlasten, Belange
des Baumschutzes oder sensible Zwischennutzungen verhindern oder beschranken im
Einzelfall die Nutzungsméglichkeit.

Eine nachhaltige Flachenvorsorge ist daher bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt in eini-
gen Teilen des Stadtgebiets, insbesondere in Innenstadt- und Innenstadtrandgebieten,
nicht mehr gegeben.

Ein Beispiel hierfur stellt die Suche nach einem dringend benétigten Kindergarten im

15. Stadtbezirk Trudering/Riem dar. Hier wird seit langerer Zeit ein Standort im Bereich
nordlich der Wasserburger Landstralle gesucht. Da aufgrund fehlender Flachenreserven
kein geeignetes Grundstiick gefunden werden konnte, wird eine fir einen’dringend bend-
tigten Kinderspielplatz vorgehaltene Griinflache als Standort fiir einen Kindergarten naher
gepriift. Der Konflikt zwischen den beiden konkurrierenden Gemeinbedarfsnutzungen
wird hier nur auf Kosten des Spielplatzes gelést werden kénnen. Der Erwerb eines priva-
ten Grundstlcks flr den Kindergarten wurde im Auftrag des Fachreferats aus finanziellen
Grlnden nicht weiterverfolgt. Dies verdeutlicht auch das Problem, dass aufgrund hoher
Grunderwerbskosten oder hoher Kaufpreisforderungen nicht immer ein Erwerb privater
Flachen fur dringend benétigte Gemeinbedarfseinrichtungen zustande kommt.

4. Aktuelle Bedarfe und deren Auswirkung auf die Flichenreserve

Dem Planungsreferat liegen derzeit eine Reihe von Bedarfsmeldungen bzw. Vorankindi-
“gungen fur Gemeinbedarfs- und andere Vorhaben vor. Dabei werden neben diversen Ein-
zelprojekten vor allem zwei Bedarfsbereiche von wesentlicher Bedeutung fiir die noch
vorhandenen Flachenreserven sein. ‘

4.1 Flachenbedarf fiir das Kommunale Wohnbauprogramm fiir wohnungslose
Haushalte '

Das Kommunale Wohnbauprogramm fir wohnungslose Haushalte ist im Beschluss
_,Wohnen in Munchen [IlI* vom 24.07.2001 enthalten und vorlaufig auf 10 Jahre angelegt.
Dabei ist vorgesehen, jahrlich 150 Wohneinheiten zu schaffen, wovon 125 Wohnungen in
kleinteiligen Projekten zu je ca. 25 Wohneinheiten mit sozialorientierter Hausverwaltung
und 25 Wohnungen in einem sog. Clearinghaus (dient als Interimslésung zur Kldarung der
Wohnperspektive) realisiert werden sollen. Die hierfur geeigneten Standorte sollen még-
lichst in urbaner Umgebung mit tragfahiger Infrastruktur, dabei aber dezentral Uber das

Stadtgebiet verteilt liegen, um eine sozialvertréagliche Integration zu ermaglichen.

Hierfir kommen vor allem Baultickengrundstiicke in Frage, so dass sich der Bedarf
dieser Art der Wohnraumversorgung zum Teil mit dem Flachenbedarf der Gemeinbedarfs-
vorsorge Uberschneidet. Die Akquisition stadtischer Flachen, die fur das Kommunale
Wohnbauprogramm geeignet sind, erweist sich dabei aufgrund der besonderen Standort-
anforderungen als schwierig (z.B. Suche nach Wohnbaufldchen mit hohem urbanen Cha-
_rakter unter gleichzeitiger Beruicksichtigung einer sozialvertréglichen Integration; aufgrund
der planungs- und baurechtlichen Zielvorgaben scheiden viele Bauliicken schon wegen
ihrer GréRe aus; kurzfristige Verflgbarkeit setzt entsprechende Baureife voraus). Die bis-
herige intensive Priifung von tber 20 Standorten fiir die Jahresrate 2002 hat dies bestd- .
tigt. Angesichts der akuten Wohnungsnot sind das Sozial-, das Planungs- und das Kom-
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munalreferat bestrebt, alle daflir geeigneten Grundstiickspotenziale zu nutzen, dabei eine
nachhaltige Gemeinbedarfsvorsorge und auch wirtschaftliche Gesichtspunkte aber nicht
vollig aulier Acht zu lassen. :

Fir das Kommunale Wohnbauprogramm werden pro Jahr ca. 6 — 8 Grundstiicke des All-
gemeinen Grundvermdgens bendtigt. Zur Erfillung der ndchsten Jahresraten werden der-
zeit ca. 50 Standorte aus der vom Planungsreferat ermittelten, noch nicht abschlieRend
referatsiibergreifend abgestimmten, Flachenreserve von ca. 110 Grundstiicken néher ge-

prift.

4.2 Bedarf fiir neue Kindergartensténdorte aufgrund der vorgesehenen Anderung

der Berechnungsbasis

Das Ziel fur die Versorgung Miinchner Kinder mit Kindergartenplatzen liegt It. Vollver-
sammlungsbeschluss vom 25.10.1989 bei 90 %, bezogen auf die Zahl der-3 — 5-jahrigen.

Die bisherige Einschatzung, dass fir die Ermittlung der benétigten Kindergartenplatze 3
Jahrgdnge ausreichen wirden, wurde vom Freistaat aufgegeben. Der Freistaat legt sei-
ner Bedarfsermittlung nunmehr 3,5 Jahrgédnge zu Grunde. Die Kommunen sind gehalten
diesem Beispiel zu folgen. Die Landeshauptstadt Mnchen ist daher gehalten, ihre Be-
rechnungsgrundlagen entsprechend zu &ndern. Allein diese Anderung wiirde einen Mehr-
bedarf von ca. 4.650 Plétzen (ca. 75 neue Kindergartenstandorte |) bedeuten.

Verschérft wird die Situation bei der Kindergartenversorgung noc;h zusétzlich durch den

Umstand, dass ca. 7 % aller Kindergartenkinder aufgrund verschiedener Beeintréchtigun- .

gen einen Integrationsplatz benétigen, der rechnerisch 3 herkémmlichen Kindergarten-
platzen entspricht. Sollte der Stadtrat einen raschen Ausbau von Kindergartengruppen mit
Integrationsplatzen beschlieBen, wirde sich die Zahl der notwendigen neuen Standorte

noch weiter erhéhen.

Die Staats- und Regierungschefs der EU haben auf einer Tagung im Marz 2002 in Barce-

- lona folgende konkrete Zielvorgabe fur die Kinderbetreuung getroffen: Danach sollen bis

2010 fir mindestens 90 % der Kinder zwischen 3 Jahren und dem Schulpflichtalter Be-
treuungspléatze zur Verfligung stehen. Begriindet wird diese Zielvorgabe mit der Beseiti-
gung von Hemmnissen, die Frauen von der Beteiligung am Erwerbsleben abhalten.

Durch die jingsten Anderungen des Erziehungs'uriaubsgesetze.s (Elternzeit) sowie die
Notwendigkeit der Integration von behinderten oder entwicklungsgestérten Kindern in Re-

- gelkindergarten muss die Berechnungsgrundlage firr die Bedarfsermittiung diesen Gege-

benheiten angepasst werden. Das Schul- und Kultusreferat beabsichtigt einen Beschluss-
entwurf dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen, der der gegebenen Situation Rech-
nung tragt. Die vorgesehene Anderung der Berechnungsgrundlage fur das Ziel der Ver-

“sorgung Miinchens mit Kindergartenplatzen wiirde zu einem Mehrbedarf von rechnerisch
ca. 100 - 120 Kindergarten fuhren. Selbst wenn nur fur einen Teil dieser zusétzlichen Ein-

richtungen neue Standorte gefunden werden mussen, kénnen diese nicht im vollen Um-
fang aus der Flachenreserve zur Verfuigung gestellt werden.

Ferner ist anzumerken, dass die in den letzten Jahren immer stérker werdende Nachfrage
nach Krippen- und Hortpl&tzen den Druck auf die Kommune, weitere Flachen far Gemein-
bedarfseinrichtungen zur Verfiigung zu stellen, weiter anwachsen lassen wird.-

5. Spiegeluﬁg der Gemeinbedarfsreserve mit weiteren stédtiscﬁen Interessen
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Neben einer nachhaltigen Gemeinbedarfsvorsorge vertritt die Stadt noch weitere stadte-
bauliche und stadtpolitische Interessen, die ebenfalls Flachenanspriiche begriinden und
den wirtschaftlichen Umgang mit den verbleibenden Fléchenressourcen erfordern.

So sind bei der Grundstiicksvorratspolitik beispielweise stadtische Férderprogramme
(z.B. Kommunales Wohnungsbauprogramm zur Unterbringung von Wohnungslosen, For-
derprogramm privater Bauherrengemeinschaften), Belange der Gewerbeférderung

oder auch finanzpolitische Vorgaben (soweit aus der VerduRerung von Grundbesitz zu-
satzliche Haushaltseinnahmen erwartet werden) mit zu ber{icksichtigen. Darlber hinaus
sollte beim ungebundenen Grundstiicksvorratsvermogen ein gewisser Fldchenspielraum
vorhanden sein, um z.B. durch Grundstiickstausch stadtebaulich wiinschenswerte Pla-
nungsvorhaben zu unterstitzen, oder um bei Umstrukturierungsprozessen ggf. Ersatzfla-
chen bereitstellen zu kénnen.

Aufgrund begrenzter Flachenreserven ergeben sich hieraus bereits Zielkonflikte zwischen
einer dauerhaften Sicherung eines ausreichenden Bestandes an Flachen fur eine langfris-
tige Gemeinbedarfvorsorge und den o.g. weiteren Aufgaben der Stadtverwaltung. \Wegen
rasch abnehmender Flachenressourcen im Stadtgebiet der Laihdeshauptstadt Miinchen
wird die Situation laufend weiter verscharft.

Ein solcher Zielkonflikt hat sich z.B. beim Verkauf eines Grundstiicks am Adenauerring er-
geben, der im Vorfeld dulerst kontrovers in der Projektgruppe Grundstiicksmanagement
diskutiert, letztendlich aber doch referatsiibergreifend geldst werden konnte. So beurteilte
das Planungsreferat das seinerzeit vom Schulreferat freigegebene Grundstiick aufgrund
seiner GréRe und guten ErschliefBung als bedeutsame Vorratsflache fur Gemeinbedarf.
Mit dem Verkauf des Grundstiicks konnte andererseits nicht nur den wirtschaftspoliti-

schen Erwégungen (Standortsicherung eines groen Versicherungskonzerns in Manchen) .

Rechnung getragen, sondern auch ein nicht unerheblicher Beitrag zum

.,60-Mio. DM-Beschluss* geleistet werden. Ausschlaggebend fir die Einigung war schliel-
lich die Tatsache, dass im gleichen Stadtbezirk, an der Carl-Wery-Stralle, ein anderes
Grundstlick mit vergleichbarer Lagequalitét verfugbar ist.

Um diese Zielkonflikte im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu I6sen, ist es da-
her notwendig, Fachplanungen mit Flachenbedarf frihzeitig referatstibergreifend und un-
ter Abwagung gesamtstadtlscher Interessen in der Projektgruppe Grundstucksmanagen
ment abzustimmen.

6. Einrichtung einer stidtischen Flichenreserve mit Zweckbindung Gemeinbedarf

6.1 Vorbereitungen zur Einfiihrung des Neuen Kommunalen Rechnungswesens

Bei der vermdgensrechtlichen Zuordnung des stadtischen Grundbesitzes wird grundsétz-
lich unterschieden zwischen dem sog. Grundstiicksvorratsvermégen, das vom Kommu-
nalreferat verwaltet wird, und dem sonstigen Grundvermdgen, das den Fachreferaten zur
Erfullung ihrer Aufgaben dient.

Im Rahmen der Einfiihrung des Neuen Kommunalen Rechnungswesens erfolgt auch eine
Neuordnung des stadtischen Fldchenmanagements. Dabei werden die stédtischen Fla-
chen nach den Vorgaben des sog. Treuhandmodells in gebundenes und ungebundenes
Vermogen unterschieden. Das gebundene Vermégen wird vermégensrechtlich bei den
Nutzerreferaten zu Buche stehen und als tatsachlich genutztes Produktionsvermégen der
Aufgabenerfiillung dienen. Das ungebundene Vermoégen, also das Grundstiicksvorrats-
vermégen, wird weiterhin vom Kommunalreferat verwaltet (vgl. Beschluss der Vollver-




(i

Seite 15

sammlung vom 26.01.2000, Vorlage des Direktoriums, Controlllng / Steuerungsunterstut-
zung).

Die kinftige vermégensrechtliche Zuordnung stellt auf der Grundlage des Treuhandmo-

~dells auf die tatséchliche Nutzung ab. Sofern stadtische Grundstlcke also nicht bereits
‘tatsdchlich von einem Fachreferat genutzt werden, sind diese dem Grundstiicksvorrats-

vermdgen zuzuordnen. Nach diesen Kriterien erfolgt derzeit eine stadtweite Fléchenin-
ventur, in der die vermégensrechtliche Zuordnung des gesamten stédtischen Grundbesit-
zes entsprechend der tatsdchlichen Nutzung - méglichst teilflaichenscharf - bereinigt und
das Grundvermégen vollstandig erfasst und pauschal bewertet wird.

Das weitere Vorgehen zur Sicherung der Gemeinbedarfsflachenvorsorge ist dabei auf
den Bereich des Grundstiicksvorratsvermdgens (auch sog. Allgemeines Grundvermdgen)
fokussiert, auch wenn sich bis zum Abschluss der gesamtstadtischen Fldcheninventur
noch laufend Schnittstellenbereinigungen zwischen tatsachlichem Produkhonsvermogen
und Vorratsvermégen ergeben kénnen.

6.2 Konzept fiir eine ,,Flichenreserve Gemeinbedarf”

DJe Vorhaltung von Flachen u.a. fir Gemeinbedarf ISt ein wesenthcher Bestandteil der Bo-
denvorratspolitik beim Kommunalreferat. Mit dem folgenden Konzept wird nun eine
Uberlagerung strategischer Anforderungen fiir eine Gemeinbedarfsvorsorge bzw. flr eine
geordnete Stadtentwicklung mit der in stadtischem Eigentum noch konkret vorhandenen
und fur Gemeinbedarf geeigneten Grundstiicksmasse angestrebt. Damit soll also ein
standiger Austausch zwischen der Stadtentwicklung und der Grundstiicksvorratspolitik
stattfinden. '

Hierfur wird zwischen Planungs- und Kommunalreferat unter Einbeziehung der Fachrefe-

. rate fur soziale und kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat und

Kulturreferat) und der Stadtkdmmerei ein Flachenkontingent aus dem Grundstlicksvor-
ratsvermdgen. abgestimmt und regelmaRig aktualisiert, das ausschlieRlich der Gemeinbe-
darfsversorgung dienen soll: Im Rahmen der Grundstiicksvorratshaltung bleiben diese
Flachen weiterhin Bestandteil des Allgemeinen Grundvermdgens, erhalten jedoch einen
Zweckbindungsvermerk fiir Gemeinbedarf. Dabei ist zu beachten, dass mit dem Vermerk
lediglich stadtintern eine Vorauswahl bestimmter Grundstticke flr einen Verwendungs-
zweck getroffen wird; auf den jewemgen Verkehrswert der Grundstucke hat dles keinen

Einfluss.

Nachdem zur Einfilhrung des Neuen Kommunalen Rechnﬁngswesens beim Kommunalre-
ferat eine vollstandige Erfassung und Bewertung des Allgemeinen Grundvermdgens vor-
genommen wird, erfolgt dle Reservierung der Grundstlcke zweckmaﬁtgerwelse in diesem

Zusammenhang

Mit diesem Flachenkontingent steht dem Planungsreferat kinftig eine Auswahl von Fl&-
chen zur Verfigung, die unter dem Gesichtspunkt einer nachhaltigen Stadtentwicklung

eine zielgerichtete Suche nach geeigneten Infrastrukturstandorten erméglicht. Dabei hat
das Planungsreferat Koordinationsfunktion fir die Flachenanforderungen aus den Fach-

“referaten. Durch den Zweckbindungsvermerk wird sichergestellt, dass das Grundstlick

nicht ohne vorherige Abstimmung zwischen Planungs- und Kemmunalreferat einer ander-
weitigen Verwendung zugefiihrt wird. Entgegen der bisherigen Praxis der stadtinternen
Gemeinbedarfsreservierung wird beim Zweckbindungsvermerk generell auf Gemeinbe-
darf abgestellt, auf eine etwaige Vorbindung fur bestimmte Fachreferate aber verzichtet,
um bei einer evtl. erforderlichen stédtebaulichen Abwagung keine unnétigen Verfligungs-
beschrankungen beseitigen bzw. verandern zu mussen. '
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Auf diese Weise wird ein flexibles Instrument der Flachenvorsorge geschaffen, das effek-
tiv und - soweit die vorhandenen Fldchenpotenziale es zulassen - bedarfsgerecht zur In-
frastrukturversorgung eingesetzt werden kann. Gegenliber dem ,Baullickenbeschluss®
vom 08.12.1994 (s. Ziffer 2.1) hat dieses Modell den Vorteil, dass die Grundstiicke vom
Planungsreferat und den Fachreferaten bereits fir Gemeinbedarfszwecke vorgeprift
~sind, und die in Frage kommenden Flachen zwischen Planungs- und Kommunalreferat

gemeinsam festgelegt werden. Dariiber hinaus ist diese Art der Flédchenvorratshaltung
praxisorientierter, da es auf die vorhandene stédtische Flachenreserve mit Gemeinbe-
darfseignung abgestimmt ist und aktualisiert werden soll. Die Vorgaben des Baullickenbe-
schlusses sind zu allgemein, um Infrastrukturanforderungen oder besondere Versor-
gungsdefizite ausreichend und nachhaltig berlicksichtigen zu kénnen. Insofern ist vorge-
sehen, den ,Bauliickenbeschluss” durch das Modell ,Flachenreserve Gemeinbedarf* ab-
zulésen.

6.3 Weiteres Vorgehen zur ,Flichenreserve Gemeinbedarf*
6.3.1 Sicherung der vorlidufigen Flichenreserven

Die im Rahmen des Neuen Steuerungsmodells anstehende Neuordnung des stadtischen
Flachenmanagements wird noch einige Zeit in Anspruch nehmen, wobei fir die Festle-
gung einer ,Flachenreserve Gemeinbedarf" insbesondere auf die Erfassung und Bewer-
tung des Allgemeinen Grundvermégens abgestellt wird.

Nachdem eine vorsorgliche Flachensicherung fur Infrastrukturbedarf nach.den Untersu-

chungen des Planungsreferats aber inzwischen dulerst dringend ist, haben Planungs-

und Kommunalreferat vereinbart, dass die bislang vom Planungsreferat ermittelte Fla-

chenreserve von ca. 110 Grundstticken bis zur endglltigen Festlegung des Flachenkon-

tingents von einer Verwertung aufderhalb der 6ffentlichen Gemeinbedarfsdeckung ausge-
_schlossen ist.

- Davon ausgenommen ist lediglich der Bedarf des Kommunalen Wohnbauprogramms fur
wohnungslose Haushalte (s. Ziffer 4.1). Die dabei verfolgten Ziele zur Integration woh-
nungsloser Haushalte setzen Standorteigenschaften voraus, die auch fiir die Beurteilung
von Gemeinbedarfsstandorten mafgeblich sind (z.B. mittlere Grundstlicksgrélie, breite
Streuung Uber das Stadtgebiet). Andererseits scheiden flUr eine sozialvertrégliche Integra-
tion in urbaner Umgebung wegen der besonderen Nutzungsanforderungen eine Vielzahl
von stadt. Vorratsflachen fiir diese Form der Wohnraumbeschaffung aus. Aufgrund der
wohnungspolitischen Bedeutung und des hohen Flachenbedarfs (ca. 6 — 8 Grundstlicke
pro Jahr) ist daher vorgesehen, daftir ausnahmsweise auch Grundstiicke der ,Flachenre-
serve Gemeinbedarf zu verwenden, wenn dadurch eine nachhaltige Gemembedarfsver-
sorgung nicht gefahrdet wird.

" 6.3.2 Festlegunrg'der »Flachenreserve Gemeinbedarf”

Nach Abschluss der Erfassung und Bewertung des Allgemeinen Grundvermogens wird
zwischen Planungs- und Kommunalreferat in Abstimmung mit den Fachreferaten fiir so-
ziale und kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat und Kulturreferat)
und der Stadtkdmmerei ein Kontingent von Fléchen als ,Flachenreserve Gemeinbedarf"
endglltig abgestimmt. Bei dieser Abstimmung bilden die Untersuchungsergebnisse des
Planungsreferats eine wesentliche Grundlage zur Beurteilung der noch vorhandenen und
geeigneten Flachenreserven sowie etwaiger Versorgungsdefizite. Aber auch die bei der
Erfassung und Bewertung des Anlagevermdgens gewonnenen Erkenntnisse werden bei
der Festlegung der Flachen, d.h. bei der quantitativen und qualitativen Auswahl der
Grundstticke, mitbestimmend sein und in die Abwégung einer langfristig orientierten Infra-
strukturversorgung mit sonstigen stadtebaulichen, stadtpolitischen und wirtschaftlichen In-
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teressen der Stadt einflieRen. Das Ergebnis und die sich aus verschiedenen stadtischen
Strategien ergebenden Zielkonflikte werden zu gegebener Zeit dem Stadtrat vorgelegt.

6.3.3 Grundstiickserwerb und Planungsvorsorge

Angesichts der geringen noch vorhandenen stéddtischen Flachenreserve flr Gemeinbe-
darf wird fur die Zukunft ein gezielter Grundstickserwerb fiir notwendig erachtet, auch
wenn im Innenstadtbereich das Grundstlicksangebot privater Eigentimer nur mehr be-
grenzte Méglichkeiten zur Aufstockung der ,Flachenreserve Gemeinbedarf* bietet. Um
hier Erwerbsverhandlungen effektiv aufnehmen zu kénnen, stimmen sich Planungs- und
Kommunalreferat u.a. im Rahmen der Projektgruppe Grundstiicksmanagement Gber
Schwerpunkte ab. .

Soweit sich Méglichkeiten ergeben, Flachen, die im Flachennutzungsplan oder in Bebau-
ungsplanen zwar als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen, dabei aber noch ungenutzt
sind, freihandig zu erwerben, sollen diese - vorbehaltlich angemessener Kaufprelsforde-
rungen - ausgeschépft werden

Neben dem Erwerb privater Gemeinbedarfsflachen oder sonstiger Baugrundstiicke ist

" planerische Vorsorge auf der Ebene der Bauleitplanung dort notwendig, wo bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsgebiete die Méglichkeit zur Sicherung von Gemeinbedarfsreser-
veflachen fir langfristige gesamtstadtische Bedarfe besteht. Dies gilt insbesondere fur
Siedlungsentwicklungen auf stadtischen Flachen, wie z.B. in der Messestadt Riem, in

~ Freiham, im Miinchner Nordosten und auf Kasernenarealen. '

6.3.4 Handhabung und Aktualisierung der ,,Flichenreserve Gemeinbedarf®

Der fur Gemeinbedarf reservierte Grundstiicksbestand wird durch Fldchenab- und
zugénge permanent in Bewegung sein, wobei sich Planungs- und Kommunalreferatje~
weils im Einzelfall vorher abstimmen.

Im Zusammenhang mit der Einfihrung des Neuen Kommunalen Rechnungswesens und -
der Neuordnung des stadtischen Flachenmanagements ist bis zum Abschluss der stadt-
weiten Flacheninventur noch mit Anderungen bei der ,Flachenreserve Gemeinbedarf zu

- rechnen. So lassen sich evtl. infolge der Bereinigung der stadtinternen vermégensrechtli-
chen Flachenzuordnung noch Grundstuckspotenzuale fur die ,,Flachenreserve Gemeinbe-
darf* erschlielen.

AuRerdem hat sich aus der Vorprufung des Planungsreferats ein umfangreicher Flachen-
bestand von ca. 190 Grundstlicken ergeben, der zwar von den Fachreferaten bereits fur

verschiedene Projekte mehr oder minder konkret verplant ist (s. Ziffer 3.1), der jedoch im
einzelnen zusammen mit den jeweiligen Fachreferaten und der Stadtkdmmerei noch ge-

‘nauer auf Projektstand, Bedarf und vor allem Finanzierbarkeit zu priifen sein wird.

Dartiber hinaus soll kiinftig eine regelméaRige Uberpriifung und Aktualisierung der Fl&-
chenreserve im Rahmen einér gesamtstédtischen Strategieabstimmung erfolgen. Bei den
Abstimmungen ist unter Berticksichtigung zeitgemalier Bedarfsprognosen sowie stédte-
baulicher, stadtpolitischer und wirtschaftlicher Belange zu priifen, wie die Flachenabgénge
durch stadtische oder zu erwerbende Grundstlicke ausgeglichen werden kénnen, und ob
die in der Flachenreserve enthaltenen Grundstticke im Einzelfall weiter zweckgebunden

bleiben sollen. .

Um sich im Rahmen der stadtischen GrundstUcksvorkatspoIitik die ndtwe_ndige Flexibilitat
zu erhalten, soll ausnahmsweise die Mdglichkeit bestehen, Flachen aus der Fl&dchenre-
serve Gemeinbedarf flr andere Zwecke zu verwenden, wenn dies aufgrund tbergeordne-
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ter stadtischer Ziele erforderlich ist. Dies und die Frage eines evtl. Ersatzgrundstticks far
die Flachenreserve ist im Einzelfall unter Beriicksichtigung der jeweiligen Umsténde in
Abstimmung zwischen Planungs- und Kommunalreferat und unter Embemehung der
Fachreferate und der Stadtkdmmerei zu Kléren.

7. Verwendung der ,Fldchenreserve Gemein-bedarf“

Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Gemeinbedarfsvorsorge und. der zunehmenden
Flachenknappheit ist ein bewusster Umgang mit der vorhandenen Flachenreserve uner-
lasslich. Steigende Nachfragen nach stédtischen Grundstticken flir soziale und kulturelle
Projekte aus dem privaten Bereich legen es nahe, genau zu priifen, welche Zwecke im 6f-
fentlichen Interesse durch Bereitstellung stadtischer Grundsticke verfolgt werden sollen.

Die Verwendung stadtischer Vorratsgrundstiicke zur Erflllung eigener Aufgaben der Stadt
im Rahmen der Daseinsvorsorge steht dabei unstrittig an erster Stelle.

Derin § 5Abs. 2 Nr. 2.und § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB verwendete Begriff ,Gemeinbedarf"
beschréankt sich dabei nicht nur auf Einrichtungen der Stadt selbst. In einem Beschluss
des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.05.1994 wird zum Begriff ,Gemeinbedarf‘ ausge-
fuhrt, dass dabei ,unabhéngig von der jeweiligen Trdgerschaft eine dem reinen privatwirt-
schaftlichen Gewinnstreben entzogene dffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Eine
Anlage im Sinne des Gemeinbedarfs muss aul3erdem einem nicht fest bestimmten,
wechselnden Teil der Bevélkerung zugénglich sein. Von der Definition des Gemeinbe-
‘darfs werden somit nur Einrichtungen erfasst, die der Allgemeinheit zugute kommen, wie
Schulen und Kirchen sowie sonstige Geb&ude und Einrichtungen, die kirchlichen, sozia-
len, gesundheitlichen oder kulturellen Zwecken dienen. Liegt die Trédgerschaft in der Hand
einer natdrlichen oder juristischen Person des Privatrechts, gentigt es, wenn mit staatli-
cher oder gemeindlicher Anerkennung eine Gffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, hin-
ter die etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt.”

Im Hinblick auf das nur noch begrenzt vorhandene stadtische Flédchenpotenzial sollen
Grundstiicke der ,Flachenreserve Gemeinbedarf' grundsatzlich nur fur Falle des Gemein-
bedarfs im Sinne des § 5Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und Vorliegen einer
kommunalen Pflichtaufgabe nach Art. 57 Gemeindeordnung (GO) verwendet werden. Ab-
weichungen von diesem Grundsatz sind mit einem Ubergeordneten stadtischen Interesse
zu begrunden.

8. Zusammenfassung

Die Untersuchung der vorhandenen stadtischen Grundstiicke hat ergeben, dass die Lan-
‘deshauptstadt Miinchen insbesondere in dicht besiedelten Stadtgebieten nur noch einge-
schrankt Uber Flachenreserven verflgt, die geeignet sind, heute noch nicht absehbare
Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur aufzunehmen. Der Erwerb von
Grundstlicken im Uberbauten Stadtbereich ist immer weniger méglich.

Aufgrund der zunehmenden Flachenknappheit treten bei der Inanspruchnahme stédti-
scher Grundstlicke immer 6fter Zielkonflikte auf. Darlber hinaus stellen stadtische For-
derprogramme, finanzpolitische Rahmenbedingungen und sonstige dffentliche Aufgaben
und Interessen zusétzliche Anforderungen an den stadtischen Grundbesitz.

Vor diesem Hintergrund gerét der Auftrag der Stadtverwaltung, die Daseinsvorsorge
sicherzustellen, zunehmend in Gefahr. Negative Folgeerscheinungen, wie z.B. eine unzu-
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reichende Betreuung und Ausbildung der Kinder, ggf. auch Abwanderungen von Familien
in das Umland, smd zu befurchten.

Der Bestand der Fléchenreserve stellt immer eine Momentaufnahme dar. Die genannten
Beispiele der aktuellen Standortsuche fiir diverse Einrichtungen zeigen, dass die Flachen-
reserven sehr schnell aufgezehrt werden. Die beiden aktuellen Beispiele hierfiir sind das
Kommunale Wohnbauprogramm fur wohnungslose Haushalte, das mit dem Stadtratsbe-
schluss ,Wohnen in Minchen IlI* vom 24.07.2001 neu aufgelegt wurde und fiir das ein
groRer Teil der Flachenreserven derzeit untersucht wird, sowie der rechnerisch zu erwar-
tende Bedarf von ca. 100 bis 120 zusétzlichen Kindergérten, tiber den im Stadtrat noch

zu entscheiden sein wird.

Aus Sicht von Planungs- und Kommunalreferat sowie der Fachreferate flr soziale und
kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat und Kulturreferat) sind da-
her die rund 110 Grundstiicke, welche fir Gemeinbedarfseinrichtungen geeignet sind, bis
zur endgiltigen Festlegung nach der Erfassung und Bewertung des Allgemeinen ‘Grund-
vermogens als ,stidtische Flachenreserve fiir Gemeinbedarf* zu sichern.

DarUber hinaus ist in Abstimmung zwischen Planungs- und Kommunalreferat ein gezielter
Flachenerwerb notwendig. '

In den gréReren Neubaugebieten (z.B. den noch zu realisierenden Bauabschnitten in der
Messestadt Riem oder in Freiham) sowie in Umstrukturierungsgebieten (Kasernen, Bahn-
flachen etc.) sind weitere Fldchen flir Gemeinbedarf auszuweisen und zu erwerben, um
gezielt eine langfristige Flachenreserve auch fur gréRere Flachen aufzubauen.

Um die vorhandenen, fir Gemeinbedarf geeigneten Flachenreserven im Sinne eines
nachhaltigen Gemeinbedarfsflichenmanagements zu nutzen, wird kiinftig ein referats-
Ubergreifend abgestimmter Vorratsfldchenbestand mit der Zweckbindung ,Gemeinbedarf”
beim Allgemeinen Grundvermdgen vorgehalten. Neben der Gemeinbedarfsversorgung
sind dabei auch stadtebauliche und wirtschaftliche Erwéagungen, aber auch sonstige 6f-

fentliche und stadtpolitische Aufgaben und Interessen zu berticksichtigen. Wie diese sich

teilweise konkurrierenden Zielsetzungen miteinander umgesetzt werden kénnen, ist noch
zu klaren, Hier werden insbesondere die Rahmenvorgaben und Grundlagenerhebungen

im Zusammenhang mit der Neuordnung des stadtischen Flachenmanagements bzw. der
Einfuhrung des Neuen Kommunalen Rechnungswesens von Bedeutung sein.

Bis eine “Flachenreserve Gemeinbedarf* nach diesen Vorgaben referatstibergreifend ab-
gestimmt und offiziell eingefthrt ist, sind die vom Planungsreferat vorab ermittelten, fur
eine Gemeinbedarfsnutzung geeigneten Grundstlicke von einer freien Verwertung ausge-
schlossen. Eine entsprechende Liste mit 110 Grundstlicken wurde zwischen Planungs-
und Kommunalreferat abgestimmt. Dariber hinaus erfolgt bei Verkaufsabsichten generell

. elne Spartenanfrage durch das Kommunalreferat

Ein weiterer Zielkonflikt ergibt sich aus dem Bedarf, durch Verauferung von Grundstticks-
vermoégen Finanzmittel fiir den Vermoégenshaushalt der Stadt zu gewinnen. Auf der
Grundlage des Beschlusses der Vollversammlung vom 02.07.1997 flihrt das Allgemeine
Grundvermdgen seit 1998 bis 2004 einen jahrlichen Konsolidierungsbeitrag von rd. 30,7
Mio.€ an den Hoheitshaushalt ab. Aufgrund der akuten Haushaltslage werden dartberhin-
aus auch fr 2005 und 2006 ingesamt weitere 60 Mio.€ aus Grundstlicksverkaufserlésen
zur Verfiigung gestellt. Auch wenn die in der vorlaufig ermittelten “Flachenreserve Ge-
meinbedarf" enthaltenen Grundstiicke von diesen Konsolidierungsmafinahmen ausge-
nommen sind, muss deutlich darauf hingewiesen werden, dass sich dieser Finanzbedarf
spéter nachte|llg auf ein nachhaltlges Gemembedarsflachenmanagement auswirken wird.

Die allgemeine Flachenknappheat steigende Grundstiicksnachfragen und sich daraus er-
gebende, zunehmende Interessenskonflikte machen kinftig einen sehr bewussten und
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sorgfaltigen Umgang mit der stadtischen Fidchenreserve notwendig, damit der &ffentliche
Auftrag zur Daseinsvorsorge auch langfristig noch erfilllt werden kann. Grundstticke der
stadtischen ,Flachenreserve Gemeinbedarf* sollen daher grundsétzlich nur fir Gemeinbe-
darfsvorhaben im Sinne des § 5Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und bei Vorlie-
gen einer kommunalen Pfl|chtaufgabe nach Art. 57 Gemeindeordnung (GO) verwendet

werden.

Den Antrdgen Nr. 1553 von Herrn Stadtrat Otto vom 11 .08.1999, Nr. 4514 des Bezirks-
ausschusses des 25. Stadtbezirkes Laim vom 01.02.2000 und Nr. 3380 der F.D.P. vom

22.11.2001 wird nach MaRgabe des Vortrags entsprochen.

Diese Vorlage wurde mit dem Schul- und Kultusreferat dem Sozialreferat, dem Kulturre-
ferat sowie mit der Stadtkdmmerei abgestimmt.

Die Satzung flr die Bezirksausschiisse — Katalog des Planungsreferates und des Kom-
munalreferats — sieht in der vorhegenden Angelegenheit keine Beteiligung der Bezirks-
ausschiisse vor. Die Bezirksausschiisse 1 — 25 haben jedoch Abdrucke der Vorlage erhal-

ten.

Dem Korreferenten des Planungsreferats, Herrn Stadtrat Zéller, und dem Verwaltungsbei-
rat, Herrn Stadtrat Brannekamper, sowie dem Korreferenten des Kommunalreferats,
Herrn Stadtrat Pfundstein, und dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Podiuk, wurde je
ein Abdruck der Sltzungsvorlage zugeleitet.

Il. Antrag der Referentinnen

1. Vom Sachstandsbericht nach Vorfrag der-Referentinnen - wird Kenntnis genommen.

2. Im Rahmen des Nehen Kommunalen Rechnungswesens und der dabei geplanten
Neuordnung des stadtischen Flachenmanagements ist folgendes Konzept zur Ge-
meinbedarfsflachenvorsorge vorgesehen:

2.1 Die fur eine Gemeinbedarfsnutzung geeigneten stédtischen Vorratsflachen wer--
den mit entsprechender Zweckbindung beim Allgemeinen Grundvermbogen vorge-
halten. Im Zuge der Neuordnung des stadtischen Fldchenmanagements wird hier-
ftir zwischen Kommunal- und Planungsreferat in Abstimmung mit den Fachrefera-
ten fir soziale und kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat
und Kulturreferat) und der Stadtkdmmerei ein Grundstiicksbestand vereinbart, der
neben den Belangen einer langfristig orientierten Infrastrukturversorgung auch
sonstige stadtentwicklungspolitische und wirtschaftliche Interessen der Stadt be-

rlicksichtigt.

2.2 Im Rahmen des Instruments ,Flachenreserve Gemeinbedarf* ist zwischen Pla-
nungs- und Kommunalreferat unter Einbeziehung der Fachreferate flr soziale und
kulturelle Infrastruktur (Schul- und Kultusreferat, Sozialreferat und Kulturreferat)
und der Stadtkammerei in regelméafiigen Abstanden eine Uberpriifung und Aktuali-
sierung des Gesamtbestands der ,Flachenreserve Gemeinbedarf* in Quantitat und
Qualitat durchzuftihren. Die Belange einer nachhaltigen Infrastrukturversorgung
sind dabei mit sonstigen gesamtstadtischen Interessen und Strategien, lnsbeson—
dere den wirtschaftlichen Belangen abzustimmen.

2.3 Die Verwendung von Grundstiicken der ,Flachenreserve Gemeinbedarf” ist grund-
satzlich nur fiir Gemeinbedarf im Sinne des § 5Abs. 2 Nr. 2und § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB und bei Vorliegen einer kommunalen Pflichtaufgabe nach Art. 57 GO vor-
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gesehen; bei einem (bergeordneten stadtischen Interesse kann davon ausnahms-
weise abgewichen werden. Die Verwendung der Grundstlicke aus der ,Flachenre-
serve Gemeinbedarf' wird in jedem Fall zwischen Planungs- und Kommunalreferat'
einvernehmlich abgestimmt.

3. Die bislang vom Planungsreferat ermittelte Fldchenreserve von ca. 110 Grundstiicken

wird bis zur Einfuhrung einer referatstibergreifend abgestimmten ,Flachenreserve Ge-
meinbedarf" von einer Verwertung aulerhalb der ¢ffentlichen Gemeinbedarfsdeckung
gemap Ziff. 2.3 des Referentinnenantrags ausgeschlossen. '

4. Das Kommunalreferat wird in Abstirﬁmung mit dem Planungsreferat beauftragt, vor al-

lem in den Stadtbereichen, in denen derzeit keine oder geringe stadtische Flachenre-
serven mehr vorhanden sind, gezielt Erwerbsverhandlungen_aufzunehmen.

5. Das Planungsreferat wird beauftragt, bei zuklnftigen Siedlungsprojekten auch geeig-

nete Reserveflachen fir zukinftigen, heute noch nicht absehbaren Gemeinbedarf zu
beruckswhtlgen

6. Planungs- und Kommunalreferat werden beauftragt, nach Festlegung der ,Flachenre-

serve Gemeinbedarf’ dem Stadtrat erneut Giber die Flachenversorgung fur Gemeinbe-
darf und evtl. Zielkonflikte zu berichten.

7. Der Kommunalausschuss und der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung neh-

men Kenntnis vom Erfahrungsbericht der Projektgruppe Grundstiicksmanagement. .
Der Bericht wird im Rahmen der Vollversammlung auch den Mitgliedern des
Finanzausschusses bekanntgegeben.

8. Der Kommunalausschuss und der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung neh-

men Kenntnis davon, dass im Rahmen der Aufstellung der Haushaltsplanung vorgese-
hen ist, fir die Jahre 2005 und 2006 weitere Grundstlickserldse in H6he von jahrlich
30 Mio. € fur die Konsolidierung des gesamtstadtischen Vermdgenshaushalts bereitzu-
stellen. Von den hierflr notwendigen Grundstiicksverkaufen zum Zwecke der Kapital-
schopfung sind die Grundstucke der vorldufig ermittelten ,,Flachenreserve Gemeinbe-
darf® ausgeschlossen.

9. Die Antrdge Nr. 1553 von Herrn Stadtrat Otto vom 11.08.1999 und Nr. 3380 der F.D.P.

vom 22.11.2001 sind damit geschéaftsordnungsgeméfR behandelt. Der Antrag Nr. 4514

des Bezirksausschusses des 25. Stadtbezirkes Laim vom 01.02.2000 ist damit gemaR i

Art. 60 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.

Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endguiltig ent--
schieden. '

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende - Die Referentin Die Referentin
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; Thalgott Friderich
Ober-/Blrgermeister ' Stadtbauratin Berufsm. Stadtratin

Abdruck von I. mit Il
{iber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium HA [I/V 1 (2-fach)
an das Direktorium HA lI/V 3
. an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei ,
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Planungsreferat SG 3
zur weiteren Veranlassung.

zu V. 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestétigt. : - K

An die Bezirksausschisse 1 - 25
An das Kommunalreferat (10x)
An das Sozialreferat
An das Schul- und Kultusreferat
An das Kulturreferat
An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft
An das Referat filr Gesundheit und Uniwelt
. 9. An das Baureferat
10. An das Planungsreferat HA |
2. An das Planungsreferat HA Il
11. An das Planungsreferat HA llI
12. An das Planungsreferat HA IV
13. An das Planungsreferat SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

© N oA ®WN

14, Mit Vorgang zuriick zum Planungsreferat HA 1/42

Planungsreferat SG 3
LA,
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Flﬁchenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge

Auftrag aus der Sltzung des Somalausschusses

.vom 10.06.2010 (Plenum am 23.06. 2010)

Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 09694

Ao lape. 44\

Kommunalreferat
Immobilienservice

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 25. 07 2012

Offentliche Sttzung

I. Vortrag und Antrag des Referenten

wie in der Sitzung des Kommunalausschusses vom 12.07. 2012. Der Ausschuss hat die _

Annahme des Antrages empfohlen.

Il. Beschluss

' nach Antrag

Der Stadtrat dér Landeshauptstadt Mtinchen

Der/Die Vorsitzende

Ober-/Biirgermeister/-in

Der Referent

In Vertretung

Joachim Lorenz

. BerufsméRiger Stadtrat
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l1l.  Abdruck von I. und II.-
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
~an das Revisionsamt .
an das Direktorium - Dokumentationsstelle -
an das Kommunalreferat GL2
z.K. '

V. Wy Kdmmunélreferat - lmrﬁobil_ienserviée Zentrale Aufqabén

. Kommunalreferat

I. - Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrﬁcks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
~ bestatigt.

Il. - An
KR-IS-Zentrale Aufgaben _ .
Referat filr Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/21,
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/4
z.K. ' ;

Am
[.A.




Kommunalreferat

Telefon:
Immobilienservice

_ Telefax:
i Az

Flichenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge

Auftrag aus der Sitzung des Soziaiausschusses'
vom 10.06.2010 (Plenum am 23.06.2010) -

Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 09694

Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 12.07.2012 (VB)
Offentliche Sitzung - '

Stichwort Flachenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge

Anlass - Auftrag aus der Sltzung des Sozmlausschusses vom 10 06 2010 bzw.
T der Vollversammlung vom 23.06.2010 '

Inhalt Darstellung der stédtischen Grundstiicke, die im Stadtgebiet fiir

soziale Zwecke verfiigbar sind

',-‘;“ , | Entscheidungs; DerAuftrag |st damit geschaftsordnungsgemaf& erledlgt

vorschlag

Gemeinbedarfsflichenmanagement, Flachenreserven flr |

Gesucht werden | ¢! :
Gemeinbedarfseinrichtungen

kann auch nach:
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Telefon: ' - Kommunalreferat
Telefax: Immobilienservice

7 Az.

'Flaichenmanagement zur Gemeinbedarfsvorsorge

Auftrag aus der Sitzung des So'zialaﬂssg:husses - '
vom 10.06.2010 (Plenum am 23.06.2010)

Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 09694

1 Anlage

Beschluss des Kom'muhalaue';schusées vom 12.07.2012 (VB)
Offentliche Sitzung ‘ '

I. - Vortrag des Referenten |

Durch das Ausscheiden der Kommunalreferentin,-Frau Gabriele Friderich, ist die Funktion
der Kommunalreferentinldes Kommunalreferenten seit dem 01.09.2011 bis auf weiteres:
vakant. GemaR der vom Stadtrat mit Beschluss vom 20.05.1999 festgelegten Ver- -
tretungsregelung wird die Kommunalreferentin hinsichtlich ihres Vortrégs- und Antrags-
rechts durch den Referenten fur Gesundheit und Umwelt, Herrn berufsméaRigen Staditrat
Joachim Lorenz vertreten. Die Stellung von Herrn Stadtdirektor Markwardt als standiger
Vertreter nach § 40 Abs. 3 GeschO bleibt unbertihrt.

1. Anlass

Mit Anderungsantrag der CSU-Stadtratsfraktion zum Beschluss des Sozialausschusses

- vom 10.06.2010 bzw. der Vol[vers'ammlung‘vom 23.06.2010 Uber den Gesamtplan Il, so-
ziale Wohnraumversorgung (siehe Anlage) wurde die Verwaltung bEauftragt, ‘dem Stadit-
rat bis Ende 2010 darzustellen, wie viele stadtische Grundstiicke, die fUr soziale Nutzun-
gen wie z.B. sozialer Wohnungsbau oder Kinderbetreuung geeignet sind, im Stadtgebiet
verflgbar sind. Diesem Auftrag soll mit dieser Vorlage nachgekbmmen werden.

Die CSU-Stadtratsfraktion hatte einer Terminverléhgerung zuletzt bis zur Sommerpause

© 2012 zugestimmt. Die Neustrukturierung der Immobilienverwaltung bei der Stadt durch
das Miinchner Facility M'anagement—Projekt, die Blindelung des Kinderbetreuungsbe-
reichs im optimierten Regiebetrieb KITA beim Referat fir Bildung und Sport, die Aus-
bauoffensive Kindertageseinrichtungen und die wohnungquiitischen Handlungszieie von
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Wohnen in Miinchen V haben in den letzten beiden Jahren zu erheblichen Verénderun-
gen bei den Immobilienportfolios gefiihrt. Ich kann Ihnen daher die gewiinschte Ge-
samtschau {iber noch vorhandene stédtische Flachenpotenziale nun unter Beriicksichti-
gung dieser Entwicklungen vorlegen:- '

‘Die Ausflihrungen unter Ziffer 2 des Vortrags beziehen sich ausschliél?;lich

o auf das disponible Grundstucksvorratsvermogen das durch das Kommunalreferat
verwaltet w;rd

. Fléchen, die z.B. aufgrund stadtebaulicher Verfahren wie die sozialgerechté Boden-
nutzung fur soziale Nutzung eingeset'zt-werd'en oder Grundstiicke, die sich schon im
gebundenen stadtischen Immobilienvermdgen befinden und damit bereits jetzt fiir
eine soziale Nutzung verwendet werden, bleiben hier auRer Betracht

« des Weiteren sind Flachen der grofden Maﬂnahmengebiete (z.B. Rlem Kasernen)
n:cht enthalten.

An dieser Stelle mdchte ich allgemeine Erlduterungen im Zusanimenhang mit den'im Vor-
‘ trag verwendeten Begrlfﬂlchkelten zur Gemembedarfsvorsorge voranstellen. .

Nach der Bayeris(:hen Gemeindeordnung (Art. 57) ist die Gemeinde verpflichtet, die
Grundversorgung mit sozialen und schulischen Einrichtungen sicherzustellen.'

Gemelnbedarfsemrlchtungen dienen (s.a.:.§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Allgemeinheit.
Hierzu z&hlen insbesondere Schulen, Kirchen und sonstige Einrichtungen fiir kirchliche,

~ soziale, gesundheitliche und kulturélle Zwecke, sowie Fldchen fiir Sport und Spielanla-
gen. Die Versorgung mit éffentlichen Gemembedarfsemnchtungen stellt somit eine wichti-
ge Aufgabe der Stadt im Rahnien der Daseinsvorsorge dar. Wesentllche Voraussetzung
fur die Schaffung solcher Gemembedarfselnrichtungen ist die Ber_eltstellung von Grund-
stiicken, die dann einer der o.g. sozialen Nutzungen zugerhft werden sollen.

2. Verfiigbarkeit von stidtischen Grundstiicken, die fiir soziale Nutzungen wie z.B.
sozialer Wohnungsbau oder Kmderbetreuung geeignet sind, im Miinchner Stadt-
gebiet

2.1 Gemeinbedarfsflichenreserve fiir die mittel-/ Iaﬁgfristige lnfrastrukfurversor- '
gung -

Die Vollversammlung hat in ihrer Sitzung am 29.01.2003 die Einfilhrung eines Flachen-
managements zur Gemeinbedarfsvorsorge beftirwortet. Damit erteilte sie die Zustim-
mung zur Vorhaltung eines geeigneten Flachenbestandes, der ausschlieRlich fiir soziale
-oder kulturelle Zwecke reserviert ist und eine langfristig orientierte soziale Infrastruktur-
vers'orgu_ng zum Ziel hat. ‘ : :
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Urspringlich waren ca. 110 Grundstiicke mit einer Gesamtfléche von ca. 36.000 m*in
der sog. ,Fldchenreserve Gemeinbedarf" enthalten.

Zum Stand 01.01.2012 befanden sich 101 stadtische Grundstiicke mit einer Fléche von
rd. 34.000 m? in dieser Flachenreserve Gemeinbedarf. Neben einer bestimmten Mindest-

grole WUrde_hier durch das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung auch die grund-

satzliche Bebaubarkeit der Grundstticke vorgeprift. Die konkrete Eignung der Grund-
stiicke fiir bestimmte Einrichtungen muss jedoch anhand des jeweiligen Vorhabens erst
individuell beurteilt werden.

Diese Grundstiicke sind sehr unterschiedlich im Stadtgebiet verteilt. Dabei sind die stadti-
schen Vorratsflachen fir kiinftige Gemeinbedarfsnutzungen vor allem in Stadtrandlagen
gelegen; im innerstadtischen Bereich sind keine nennenswerten unbebauten Grund-
stlicke mehr verfigbar. Da soziale Einrichtungen fur die Burgerinnen und Blirger még-
lichst wohnortnah in den Stadtteilen zur Verfiigung gestellt werden sollen, kénnen aus
den Flachenangaben keine direkten Rlckschlisse darauf gezogen werden, ob bestimm-

© te Versorgungsziele ,auf einen Schiag” durch die Fldchenreserve Gemeinbedarf erfllit

werden kénnten. So kdnnen z.B. die Zielzahlen im Kinderbetreuungsbereich von Feldmo-
ching nicht dadurch erreicht werden, dass einzelne disponible Flachen in Thalkirchen-
Solln verftigbar sind.

Aus diesem Grund entsteht immer wieder die Notwendigkeit, neben der Flachenreserve '
Gemeinbedarf andere stadtebauliche und immobilienwirtschaftliche Méglichkeiten zur Er-
fullung der Zielvorgaben einzusetzen. Diese sind ausfilhrlich in den jeweiligen Hand- .
lungsprogrammen wie z.B. zur Ausbauoffensive Kindertageseinrichtungen oder Wohnen
in Minchen V dargestelft. ' '

Wenn Referate flur ihre Aufgabenerfﬂllung eine Flache aus diesem Pool bendtigen (z.B.

- fir die Errichtung einer Kindertageseinrichtung), wird das in Rede stehende Grundstiick

L

 fir diesen konkreten Nutzungszweck reserviert. Verwaltungsintern wird in diesem Zu-

sammenhang geprift, ob die Flache von der Lage her, aus stédtebaulicher und bauord-
nungsrechtlicher Sicht fir diese Nutzung geeignet ist. Um beim Beispiel Kindertagesein-
richtung zu bleiben, kénnte etwa die Lage direkt neben einer Bahntrasse gegen die Er-
richtung einer Kinderbetreuungseinrichtung aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
sprechen. ' :

" Die Reservierung wird so lange aufrecht erhalten, bis die gewinschte Nutzung realisiert

wird oder sich endgliitig zerschlagen hat.

Vor diesem Hintergrund méchte ich Ihnen im Folgenden einen kurzen UberbEick verschaf-
fen, filr welche konkreten Ziele das Kommunalreferat Flachen vorhéit.
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2.2 Fl&chen fiir Bauprojekte im Rahmen des kommunalen Wohnungsbauprogram-
mes (,Kompro B/C*) sowie der sonstigen Wohnbauférderung

Zum Stichtag 01.01 .2012-waren 30 stadtische Vorratsgrundstiicke fur Projekte des gefér-
derten Wohnungsbaus im Rahmen des kommunalen Wohnungsbauprogrammes (=
Kompro B/C) reserviert.

Fir die Zielgruppe der wohnungslosen Haushailte soll hier dauerhafter Wohnraum fiir Be-
nachteiligte am Wohnungsmarkt (KomPro B) und flr Clearingzwecke (KomPro C} ge-
schaffen werden, Wie zuletzt im wohnungspolitischen Handiungsprogramm ,Wohnen in
Munchen V“(WiM V) vom 25.01.2012 dargestellt, hingt die Erflliung der stadtischen Ziel-
zahlen von 200 Wohneinheiten pro Jahr fir diese Programme mafgeblich von der Ver-
figbarkeit stadtischer Flachen ab, die sich nach den Erfahrungen der letzten Jahre als
zunehmend schwieriger herausstellte. Aus diesem Grund umfasst das wohnungspoliti-
sche Handlungsprogramm u.a. auch die Akquise neuer Grundstiicke, um in den néachsten
Jahren trotz der deutlich zunehmenden Anspannung auf dem Wohnungsmarkt einen Aus-
gleich fur Menschen mit besonderen Schwnerlgke[ten auf dem Munchner Wohnungsmarkt
* schaffen zu kénnen.

Fir Zwecke der sonstigen Wohnbauférderung waren zum 01.01.2012 weitere 9 Grund-
stlicke des Vorratsvermdgens mit einer GréRe von rund 30.000 m? reserviert. Diese
Grundstiicke ergénzen die Flachen, die in den groen MaRnahmengebieten (z.B. Riem,
Kasernen) fir Wohnbauférderung eingesetzt werden sollen, und sind damit auch ein Bau-
stein zur Erflllung der wohnungspolitischen Handlungsziele von WiM V. '

2.3 Flachen fur kuiturelle oder soziale Zwecke sowie die Bedarfe des Referats fiir
Bildung und Sport

+ Neben Flachenreservierungen fiir geférderten Wohnungsbau sind drei Grund-
stiicke fUr kulturelle Nutzung vorgehalten, die neben dem in der Realisierung be--
findlichen Museumsdepot fir staditeilbezogene Kulturzentren reserviert sind. '

+  Weitaus mehr Grundstiicke sollen fir Kinderbetreuungszwecke eingesetzt wer-
den. Zum 01.01.2012 waren stadtweit 54 Grundstlicke des Grundstiicksvorrats-
vermaégens fiir Kindertageseinrichtungen reserviert. Damit leistet das Kommunal-
referat mit seinem Flachenbestand einen wichtigen Beitrag fir die Ausbauoffensi-
ve Kindertageseinrichtungen, mit der eine mdglichst wohnortnahe Versorgung mit
Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen erzielt werden soll. Auf den aktuellen
Sachstandsbericht der Arbeitsgruppe Ausbauoffensive Kindertageseinrichtungen,
der im gemeinsamen Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung und fiir Bil-
dung und Sport am 04.07.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 09477) behandelt
wurde, wird verwiesen. Im Rahmen der Ausbauoffensive Kindertageseinrichtun-
gen werden bESlang 32 Kindertagesstatten auf Grundstiicken realisiert, die aus
dem Grundstlcksvorratsvermoégen zur Verfligung gestellt wurden.
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» Darliber hinaus sind stadtweit 11 ‘Grundstiicke mit rund 119.000 m2 GréRe fir
sportliche Zwecke reserviert, um mittelfristig das Sportflachenangebot im Stadi-
gebiet verbessern zu kénnen. :

» Weitere 14 Grundstiicke mit einer Flache von rund 27.000 m? GréRe sind fiir eine
sonstige soziale Nutzung ( z.B. filr Altenservicezentren oder Jugendfreizeitein-
richiungen) reserviert.

» 5 weitere Grundsttcke mit einer Gréfe von rund 16.000 m? sollen fiir Altenpflege
und betreutt_—:-s Wohnen verwendet werden.

Bei der Auswah! der Grundstiicke fur die oben dargestellten Zwecke besteht zwischen
dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung sowie dem Kommunalreferat eine enge
Zusammenarbeit hinsichtfich der baurechtlichen Machbarkeit und der Reservierung fur -
Gemeinbedarfszwecke. Vor dem Verkauf einer stadtischen Flache fithrt das Kommunal-
referat regelmaRig, stadtintern eine Abfrage durch, ob die jeweilige Flache flr einen stad-
tischen Zweck vorrangig benétigt wird.

3. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit bésteht kein Anhérungsrecht des Bezirksausschusses, zumal
sich der Stadtratsauftrag nicht auf einen bestimmten Staditeil, sondern auf das gesamte
Stadtgebiet bezogen hat. :

4. Unterrichtung der Korréferentin und des Verwaltungsheirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Ver-
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Hans Podiuk wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage Zuge-
leitet. :

5. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvolizugskontrolle unterliegen; weil sie kei-
ne vollzugsrelevanten Inhalte enthalt.
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Antrag des Referenten

1. Vom Vortrag des Referenten und der Darstellung der im Stadtgebiet verfugbaren stidti-
schen Grundstiicke, die fir soziale Nutzung geeignet sind, wird Kenntnis genommen.
Der Stadtratsauftrag aus der Vollversammiung vom 23,06.2010 gemap Ziffer 11 der
Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 03974 ist damit erledigt.

2. Diese Sitzungsvorlage unterfiegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Der Referent
' In Vertretung
Christine Strobl : Joachim Lorenz

2. Birgermeisterin ' . BerufsmaRiger Stadtrat
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V.  Abdruck von |. mit Il
~ (ber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Revisionsamt
an das Direkforium - Dokumentationsstelle
an das Kommunalreferat GL2
z.K. '

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice Zentrale Aufqabén

Kommunalreferat

. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

.~ An .

KR-IS-Zentrale Aufgaben , _
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/21
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/4

z.K.

Am
LA.







Pa;fadlgmenwechse! sWohnen statf Umerbrmgen“ -
‘Erfahrungsbericht und- Fortsehreibung des -

L "'Vor‘rag und Antrag des Referenten.

_:]['_eie?on: ' T . Sozialreferat .
- Telefax; . _ L e e " Amt fur Woh
L . e ZwWel tsch B‘lﬁi_ ) i, ohnen ,und Mrgranon

- Ubereinstimming mit.
Originalbgschiuss geprift

I am £ 3, Juni 3610
: . o e : D—HA!!/V ;51,19,3
: . : e _Stanagraphischer Diérst T
. ;Munchner Gesamtplan II e . . : A. A ~ .
" Soziale Wohnraumversorgung Wohnungsiosenh:lfe L ' ) n .

Beschiussas derVo!Iversammlung vom 08 10. 2008 ‘ - L i

Srtzungsvor age Nr 08~'14 IV 039?4

Besch!uss der \!ovarsamqung des Stadtrates voim 23, 6. 201 0
. C}ffenﬁ:che Siizung . .

-

- _w1e A der S“tzung des Soz;alausschusses vom 10. 06 201 0.° .
", - Det: Ausschuss hat die Annahme des Anwages in folgender Fassung empfohlen '

" 1. Das Per’sona!« und Organzsationsrefera‘t wird' gebeten Zuf Umse’tzung der Ziele des
- Kommunalen Wohnungsbauforderp;'ogramms nach Kap:tel 2.3, die berefis bestehen-
. -de, derzeit befnstete Stelle In Entgelfgruppe 13, Diénststellensch! Ossel 10561; Kosten- _.:
. stslle 20361000, Pradukt 60.4.1.8 zum 01.06.2010 dauerhaft einzurichien. Das 802191»
- referat wird beaurtragt, die. h:erzu erfordletlichen Haushaltsmlrtel (sr-\he Anl age 4) be-

e ;relizusLeHen

2, Das Personaf- und Orgamsaﬁonsreferat wird gebefen i Benehmem mit dem Sozrai~
" referat, die- daverhaft. erforderhchem 5 Stellen fir das Projekt KomPro/B (0,5 Stelle n. .
Entgeitgruppe 13, 1 Stélle in Entgeltgruppe 11} zum 01 01 2@11 eanzunchten und dle
) Ste{!enbeseizung it die Wege zu laitan. .
- Das. Sozialreferat wird: beauﬁragt dis erfordsriichen Hausha!tsmrzte! (ssehe An age 4)

'entsprechend der Besetzung der Stelien bereltzus’cel len.

3 Das Fersona§ und Orgamsa’ilonsre; erat ward gebeten lm Benehmen it dem Sozxaire—f
: ferat die dauerhat erforderliche 0,75 SteHe iy} Entgei’zgmppe 11 zur Wﬁlteren Bewirt- -
. schaftung der anwachsenden Bewohnerireffs enfsprechend dem Vortrag in Kapltel 3
"+ Tzum 01.06. 201 0 emzuﬂchten und die Steﬂenbesetzung in die Wege zu leiten. Das So-
Zlalreferatvwrd beauﬁragt die-hierzu erforderl fichen Haushaltsimittel (SJehe Anlage 4}

entsprechend der Bese’fzung der- Steile berertzustel{en -

BEH
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. bas Personal und Organ;sa‘ﬁonsreferat erd gebeten zur Ausweltung der psyehiatri- .

schien Beratung Wohnungsioser sowie der Fortbl[dungsma&nahmen far Mitarbeiterin®  ©

. nenund Mitarbeiter die bereits hestehende, derzeit 0,5 Steile V201775, Entgeltgruppe
15, Dieﬂstsieﬂensch%ussei 10505, Kostensielle 20300010 Produkt 60414 zum

01.10.2010 daugrhaft auf elne Volizsitstelle “aufzus‘iocken Das Sozna!referatw rd be-

: auf’sragt dis hlerzu erforderlichen Haushaltsmiﬁel (siehe Anlage 4) entsprechend der

. Besetzung ‘der Stelie berertzustelien :

. .Das Personal- und. C}rgamsatlonsreferat erd gebeten bej der Geschaftsste]ie des Am- )
- tes flr Wohnen und Mlgra%;on Fachbereich Finanzer und Personal zur Stchersteliung e ( -
der Querschmﬁsaufgaben (Buchhaitungstati igkeitén) zum.01.06, 2019 eine Vo!lzeltstelle-'. )
- inE6&belm Diénsistellenschitssel 1080121 effizurichten. :
i Das Soziaireferat wird beauftragt die hierzu erforderiichen Haushaltsmittel (siche An%
“ge 4) entsprechend der Besetzung der Stene berexfzusteﬂen

. Die Stadtkammeren wird gebe‘{en, die bzsher beim Referat filr- Stadtplanung und. Bau—

. ordriung Und nach Aufgabanibertragung vom Sozialieferat weiterhin regelmafig am’al—
.;lenden Planungs- und Emwertungskosten far Objekte des Beiegrechtsankaufs m.
- Haushalt des Produktes 60 4.1 8 Produktlels’tung 2 in Héhe von 0. 50{] € pro.Jahr.bei -

Bedarf auf GO-IA 6041 80223 (UA 4030) ‘zusitzlich bersitzustelien. Dig erforderlxohen

_-'Mutei konnten 2010 und 2011 aus dem Rechnungsergebn s generiert werden. Soiite :
das Rechnungsergebms inden Folge;ahren fur- die- Haushaitsaufsteﬂung 2012 ff. unter-
haib der benstigten Pauschale blaiben, “Wird der Dlrferenzbetrag Jewezls im Rahmen -
des Haushaltsplanaufsteﬂungwerfahrens zusatzhch angemeldet e

. ' Dsr Rahmenkonzeptlon fur Sozial BetreuLa Wohnhauser gemaB Vortrag Kap 2 4. und - .’7\
- Anlage 1 Wwird zugestimmt Flr die bauliche Umsetzung gelfen 'dies Grundiagem der .
' ,Wohnraumforderung der Beschlussvorlagen Wohnen in Munchen V.

. Einer Budgetlemng einer Sozza[orxeﬂtterten Hausbewn‘tschaftung in Somai Betreuien

T Wohnhausem gema[& Vorirag Kap. 2.4, wird zugestlmmt BEEY Somaireferat wird beaut--
tragt, die fur die Soaalonan‘uerte Hausvemaltung ab 2011 erforcierhchen Hausha!tsml'(—

‘-iBl (siehe Anlage 4) bereltzusteilen S : :

) Der Fi nanﬁerung des Casemanagemenis der freisn: Trager ab dem HaushaltSJahr 2011

- wird zugestlmmt Das Sozza}referat wird beauftragt, die erforderiichen. Mittel (snehe An-
'_ © lage 4} im Rahmen des Haushal tsaufsteilungsverfahrens 2011 zunchst befristet auf 3
"~ Jahre ab, Stellenbesetzung zusaLzhch anzumelden. Bel weiterhin gegebener und’ -

evaluierter stchaftilchkelt der Niaﬂnahme kann nach diesen drer Jahren eme daver-’
hafte Budgetfemng der Fmanzmzttel erfolgen
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10. Uber die F:nanﬂerung enzscheldet abschlleﬁend die Vollversammlung des Sfadtrates '
\mm 23, 06 201 0.. ' - - : :

M. Dem Stadtrat w1rd blS Ende 2010 daraeste]ﬁ wie we{e stad’usche Grundstucke dle fiir

soziale Nutzung wie z. B. Sozraler Wohnunqsbau oder Kmderbetreuunq_qeefqna sind. - L

- im Siadfqebset verfuqbar sind.

: 12, Dieser Besch{uss untenliegt nichf: daf‘ Béé{':h}u-_é'své]lzugs—ko_ntroﬂei._ :

1. Beschiuss _-gegen die Stimmen
pach Antrag.” . 9 FDP—Fraatxon

"“Der Stadirst der Landeshai.lpts’iadi Mimnchen

:Der%\/ofsitzende o ) . .7 DerReferent -
SN -gez. Gratia
gez. Uds gez. TR
S 7. ye. o Priedrich Graffe
Ober/Blrgermeisterfim - ‘ -+ .- .. Berufsim Stadirai -

II! Abciruc:( von'l. mlt Ii .

) uber den Sfenograph[schen Slizungsdrenst .
- an.das:Direktorium — Dokumentaawnsstelle
an die Stadtkdmmered :
an das Revrs,lpngamt_

Sz Ko
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. TOP ZMunchner Gesamtpian i, Sozale Wohnraum\rersorgung Wohnungsloserhtife
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' .Der Aﬂtrag des Referenten erd wre soEgt geandert

.Zf‘em 10 We Referentenantrag . ' .

) Tir somale Nutzung, wie Z, B: Sczialer
__1 . sind 1m Stadlgeble’t Verfugbar sind:

L.

En‘ahrungsbencht ufd Fartschrelbung des Besch]ussas der' VoIIversamqung vom

i H

: ‘A,erfer 11 neu Dem S‘iadt:ai wurd b|s Ende 2010 darges‘ce!li, wie Vigle stadﬁsche Grunds’fucke dle

Wohnungsbau oder }ﬁnder-betreuung gee:gnat

" Dr: Georyg Kmnaw:ﬁer Stad’trat .

- gez. . . gez. gez. -
Marian Qfiman, Stadtra’i ‘ Johann Stadler, S’iadtfat D Remhold Babor Stad’trat
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. Patum:. 3 'Sozialreferat
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Telefax: BAR . Sozialreferentin
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I .Fi'achénreser\(e,Gétnainbadarf P'rinzv-Euge'n-sltrafséf Dujsseldbrfei' Strafle
.-Stadtbezirk 4 , Schwabing- West :

Bedarfsmeldung 8QZ Wohnen + Soziale Infrastruktur. Wohnen" .

,' " An das'Kommunalrefe'rat, Referatsleitung KR-R

iHerri Axel MarKWardt o

 Sehr geehrter Herr Kollege Markwardt,

_inder AG I'ntegi‘le‘rt_e Bedarfs- und"Stah_’dé_rtplanuﬁg Wohnen und U_hterbringll;irig (IBSP) wurden
" am 16.05.2018 die folgenden Wohn- und Unterbringungsbedarfe flr die Flachenreserve
Gem._einbedarf in der Prinz-Eugen-Straie/ Dilsseldorfer Strafte Schwabing-West benannt:

Z'Wohnfc,rmén flir pflegebediirftige Menschen mit und ohne 'Béhlnderung '
(Ambulant betreute Wohngemeinschaften) 2 o

. Seniorenwo'hnen-Mehrgénerationénwoh‘nen (Gesachoéswohnungsbau, '30-90~Wohn- |

einheiten). o . - S o .

. FIexi—jHeim 'Variante fl,-fai{ut {Nohnupgslose Haushalte (150- 200 Beftpiétz@) '

In-der A@ Integrierte Bedarfs- und Standortplanyhg Wohnen und Unterbringung sind die
Fachplanerinneri und Fachplaner der einzelnen Amter des. Sozlalreferates vertreten sowle die
Sozialplanyung. Sobald die Realislerung der Wohnbebauung entschieden ist und die - .
Gesamtfliche fest steht, findet.in der AG eine detailligrtere Abstimmung der genannten - -

- Bedarfe staft sowje eine Abfrage der Sozialplanung nach entstehenden Bedarfen-der sozialen
. Infrastruktur. . - - - : K 1 o o _
Sollte der Bebayung mit den-genannten Wohnformeh etwas entgegen stehen, haben wir einen -
hohen Bedarf an geférdertem Wohhungshal allgemein, z.B. EQF. Angesichts der derzeit

13.000 registrierten Haushalte.in Rangstufe 1 drfen keine fiir den Gemeinbédarf reservierten

 stadtischen Grundstlicke veréufert warden. - ; '

‘Mit bestem Dank und besten Grufen

-

Anlage- E'Jberéicht der genannten Wohnformen mit weiteren Informationen | .

=0




