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TSV Miinchen-Ost e.V.
Stadtbezirk 5 — Au-Haidhausen

1. Errichtung eines Erweiterungsbaus (Dreifachsporthalle) auf dem
Bestandsgebaude an der Sieboldstr. 4
2, Anpassung des Erbbaurechtsvertrages und Erweiterung der

Erbbaurechtsflache
Forderung der BaumaBnahme nach dem Sonderforderprogramm fiir den
Sporthallenbau der Landeshauptstadt Miinchen

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12823
Lageplan

Anpassung des Mehrjahresinvestitionsprogramms

Beschluss des Sportausschusses des Stadtrates vom 10.10.2018 (SB/VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Ausgangslage

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat im Dezember 2015 das
Sonderférderprogramm zur Verringerung des Defizits an Sporthallen durch Férderung
von grofden Vereinsbauprojekten beschlossen.

Dadurch soll die Realisierung von Vereinsbaumafnahmen unterstutzt und damit das

bestehende und weiter wachsende Defizit an Sporthallen in Minchen verringert werden.
Der Umfang der Férderung betragt bis zu 30 % Zuschuss und 30 % zinsloses Darlehen,

gemessen an den férderfahigen Baukosten.
Die entsprechenden Richtlinien traten zum 01.01.2016 in Kraft und sind mit einer
Laufzeit bis zum 31.12.2020 versehen.

Gefordert werden die notwendigen Investitionen zur Neuschaffung (Neubau,

Erweiterungsbau) von Dreifachhallen, Doppelhallen und anderen Hallenkomplexen, die
mindestens die Grundflache einer Doppelhalle (810 gm ohne Nebenraume) aufweisen.
Zu den Fordervoraussetzungen gehdren neben der Art der Anlage verschiedene
besondere Merkmale, die das Projekt von Fallen der regularen Fdorderung abheben, z.B.
die Grofie des Vereins (mindestens 2.000 Mitglieder, mindestens 10 Abteilungen) und
eine ausreichende und nachgewiesene Wirtschaftskraft des Vereins.
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Insgesamt haben bislang 8 Sportvereine ihre Absicht bekundet, ein entsprechendes
Vorhaben umzusetzen.

Das erste Bauprojekt (Erweiterungsbau des ESV Miinchen e.V.) wurde bereits mit
Stadtratsbeschluss vom 22.03.2017 bewilligt und wird derzeit erfolgreich umgesetzt; die
Fertigstellung der BaumaRnahme soll noch im Jahr 2018 erfolgen.

Die Errichtung einer Dreifachsporthalle durch den TSV Munchen-Ost e.V. ist das zweite
Bauprojekt, das die Voraussetzungen nach dem Sonderforderprogramm fiir den
Sporthallenbau erfillt.

2. Vereinsstruktur und Entwicklung des TSV Miinchen-Ost e.V.

Der TSV Minchen-Ost e.V. ist ein forderungsfahiger Traditionssportverein mit derzeit
rund 4100 Mitgliedern und gehdrt damit zu den 10 gréten Sportvereinen in Minchen.
In den letzten 10 Jahren hat der Verein einen Zuwachs von rund 1300 Mitgliedern zu
verzeichnen. So ist die Anzahl der Mitglieder von rund 2800 im Jahr 2008 auf rund 4100
im Jahr 2018 angestiegen.

Die Mitgliederstruktur (aktive Mitglieder) des TSV Miinchen-Ost e.V. gestaltet sich aktuell
wie folgt (BLSV-Erhebung Stand 09.08.2018):

Altersgruppe Ménnlich Weiblich Gesamt
Kinder bis 5 Jahre 119 116 235
Kinder von 6 - 13 Jahre 574 336 910
Jugendliche von 14 — 17 Jahre 203 147 350
Erwachsene von 18 — 26 Jahre 160 121 281
Erwachsene von 27 — 40 Jahre 222 137 359
Erwachsene von 41 — 60 Jahre 255 179 434
Erwachsene Uber 60 Jahre 92 110 202
Sonstige (Fitnessstudio und Kindersportschule) | 758 585 1343
davon Jugendliche Mitglieder: 972

Gesamt 2383 1731 4114

Der Jugendanteil aller aktiven Mitglieder betragt 60 % (Jahr 2008: rund 45 %).

Der Verein bietet in 14 Abteilungen ein breites und vielfaltiges Sportangebot in den
Bereichen Fitness- und Gesundheitssport, Leistungssport und Freizeitsport an.

Hierzu gehéren die Sportarten Basketball, Hallenvolleyball und Handball,

Berg- und Wandersport, Fussball, Boxen, Judo und Karate, Kyudo (BogenschieR3sport),
Leichtathletik, Tischtennis und Turnen.
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Daneben betreibt der Verein erfolgreich das vereinseigene Fitnessstudio ,S’Schwitzkastl®
sowie die Kindersportschule ,KISS®.

Der Verein beschaftigt nunmehr 3 hauptamtliche Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, 6
ausgebildete Sportlehrkréafte, 52 lizenzierte und 59 sonstige Ubungsleiterinnen und
Ubungsleiter.

Durch den Mitgliederzuwachs der letzten Jahre und der steigenden Nachfrage
insbesondere von Kindern und Jugendlichen ist der Verein mittlerweile an die Grenze
seiner Aufnahmefahigkeit gelangt. In Teilbereichen besteht bereits ein Aufnahmestopp
(FuBball, Basketball, Kindersportschule ,KISS).

Alleine in der vereinseigenen Kindersportschule ,KISS“ werden derzeit knapp 900 Kinder
sportlich geschult.

Der TSV Minchen-Ost e.V. hat seinen Sitz in der Sieboldstr. 4 im Stadtteil Haidhausen,
Stadtbezirk 5. Der Stadtteil befindet sich weiter im Wachstum. Laut Demographiebericht
des Planungsreferates der Landeshauptstadt Minchen ist mit einem Wachstum von plus
70.000 Birgerinnen und Burger bis zum Jahr 2030 zu rechnen. Damit liegt der Stadtteil
weiterhin Gber dem stadtischen Durchschnitt (stadtweit plus 11 %, Stadtbezirk Au-
Haidhausen plus 13 %). Fur die Sportinfrastruktur bedeutet das weitere
Nachverdichtungen und Flachenversiegelungen, die fir die Sportnutzung dann nicht zur
Verfligung stehen.

Durch die Neubauplanungen in unmittelbarer Umgebung des Vereinsgelandes des TSV
Munchen-Ost e.V. und im angrenzenden Stadtteil Au entstehen bis zum Jahr 2020 ca.
3500 neue Wohneinheiten (Welfenhofe, ehemaliges Gelande des Nudelherstellers
Bernbacher, Gelande des ehemaligen Holzkontors an der Rosenheimer-/Orleanstr. und
ehemaliges Paulaner-Gelande).

Da es im Umfeld keine vergleichbaren Sportvereine mit entsprechenden Sportangeboten
und kaum o6ffentliche Sportflachen gibt, ist mit einer stark wachsenden Nachfrage nach
zusatzlichen Sportangeboten beim TSV Minchen-Ost e.V. zu rechnen.

3. Bauvorhaben

Auf die bestehende Sporthalle (Grofde ca. 36 x 20 m) wird eine Dreifachsporthalle aus
einer Stahlkonstruktion mit Stahl — Sandwichpaneelen aufgesetzt. Fir die Errichtung der
neuen Sporthalle ist es erforderlich, die bestehende Sporthalle statisch zu ertlichtigen.
An der Westseite werden fur die bestehende und die neue Sporthalle durch einen
zusatzlichen Anbau die erforderlichen Nebenrdume geschaffen.
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Die gesamte Anlage wird durch einen neuen Zugang barrierefrei ausgefuhrt.

Die neue Dreifachhalle leistet einen wertvollen Beitrag zur Versorgung der Bevdlkerung
mit adaquaten Sportmaoglichkeiten und passt sich sinnvoll in die Planungen einer lokalen
Sportstattenentwicklung ein, zu der auch die Schaffung von Sportstatten in
Bildungseinrichtungen, die Sanierung stadtischer Freisportanlagen und andere
Vereinsbaumaflnahmen gehdoren.

4. Finanzierung des Gesamtprojekts

Der TSV Minchen-Ost e.V. hat einen Antrag auf Forderung nach den Richtlinien flr das
stadtische Sonderforderprogramm gestellt (s. Ziffer 1 des Vortrages).

Die Gesamtbaukosten in Hohe von 11.931.330,00 € (ohne Risikoreserve fur
Unvorhergesehenes) wurden durch das Baureferat plausibilisiert und die ermittelten
Kosten fur angemessen erachtet. Als férderfahige Baukosten kénnen 11.096.136,90 €
anerkannt werden.

Nicht anerkannt werden die Kosten fir die Schaffung des neuen Fitnessbereiches im
Bestandsbau, da dieser Bereich nicht durch das Sonderférderprogramm fiir den
Sporthallenbau abgedeckt wird.

Die MalRnahme soll aus den Férdermitteln der Landeshauptstadt Miinchen und des
Freistaats Bayern, der Aufnahme von Fremdmitteln und eigenen Mitteln des Vereins wie
folgt finanziert werden:

Eigenbeteiligung

Aus eigenen Barmitteln 300.000,00 €

Vorsteuerrickerstattung 954.506,40 €

Fremdmittel (Darlehen) 1.621.295,30 €

Zuwendungen

Staatsmittel iber den BLSV 1.980.350,00 €

Staatliches Darlehen tber den BLSV 990.200,00 €

Landeshauptstadt Minchen — Zuschuss 3.042.489,15 €

(30 % aus Nettobetrag)

Landeshauptstadt Minchen — Darlehen 3.042.489,15 €

(30 % aus Nettobetrag)

Gesamtsumme (brutto) 11.931.330,00
€
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Der Zuschuss und das Darlehen der Landeshauptstadt Munchen in Hohe von jeweils

30 % berechnen sich aus den forderfahigen Nettobaukosten in Hohe von 10.141.630,50
€(forderfahige Baukosten in Hohe von 11.096.136,90 € abzlglich Vorsteuer in Hohe von
954.506,40 €).

Zu den Staatsmitteln hat der Bayerische Landes-Sportverband (BLSV) eine Prognose
auf der Basis des aktuellen Prifungsstands abgegeben (Bewertungsschreiben vom
07.06.2018). Eine Entscheidung erfolgt in der nachsten Sitzung des
Verteilerausschusses im November 2018. Seitens der Landeshauptstadt Minchen wurde
der vorzeitige Baubeginn (fiir vorgelagerte und notwendige TeilmaRnahmen) ohne
Garantie flr die spatere Genehmigung der Mittel bewilligt. Der BLSV hat eine
entsprechende Genehmigung in Aussicht gestellt.

Die Bewilligung der stadtischen Leistungen muss deshalb mit Blick auf die
Fordervoraussetzungen im Rahmen des Sonderférderprogramms unter den Vorbehalt
der Bewilligung der staatlichen Leistungen gestellt werden.

5. Anpassung des Erbbaurechtsvertrages und Erweiterung der Erbbaurechtsflache

Der Verein hat derzeit einen Erbbaurechtsvertrag mit einer Laufzeit bis 31.12.2062.

Das Bauvorhaben erstreckt sich im Luftraum zu einem Teil auf das benachbarte
Grundstiick, auf dem sich die stadtische Freisportanlage an der Sieboldstr. 4 befindet.
Die bestehende Erbbaurechtsflache soll daher um diesen Teil erweitert werden. Daneben
soll das Erbbaurecht um eine zusatzliche Teilflache im ndrdlichen Teil des Grundstlickes
bereinigt werden, die tatsachlich bereits vom Verein genutzt wird.

Der neue Umgriff ist in beiliegendem Lageplan ersichtlich.

Fir den Bereich der Erbbaurechtsflache, der sich auf das benachbarte stadtische
Grundstiick erstreckt (sogenannter ,Uberbau®), soll der Landeshauptstadt Miinchen eine
entsprechende Dienstbarkeit zur weiteren Nutzung der Flache eingerdumt werden.

Das Kommunalreferat beflirwortet die Bestellung einer Dienstbarkeit und wird dem
Kommunalausschuss eine entsprechende Empfehlung zur Entscheidung vorlegen.

Das Referat fir Bildung und Sport schlagt vor, den bestehenden Erbbaurechtsvertrag an
die Rahmenkonditionen der aktuell giiltigen Sportférderrichtlinien anzupassen und die
Flache entsprechend dem in beiliegendem Lageplan dargestellten Umgriff zu erweitern:
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Erbbauberechtigter

TSV Minchen-Ost e.V.

Laufzeit

Unverandert bis 31.12.2062

Flache/Umgriff

Teilflachen der FI.Nrn. 15617/25 und 15617 (siehe
Lageplan)

Erbbauzins

0,01 €/m?/Jahr fir Freiflachen

0,41 €/m?/Jahr fur Gberbaute Flachen

Eine Klausel zur Anpassung der Entgelte an kinftige
Entwicklungen ist Vertragsbestandteil.

Umsatzpacht

GemalR § 6 Abs. 4 Nr. 2 der Sportférderrichtlinien der
Landeshauptstadt Minchen vom 01.01.2017 wird die
Uberlassung von Grundstlicken fiir den gewerblichen
Betrieb

von Gaststatten gesondert geregelt. Voraussetzung hierfir
ist die Erstellung eines Bewertungsgutachtens durch das
Kommunalreferat.

Es besteht die Mdglichkeit, dass nach Abschluss des
Bewertungsverfahrens eine Zusatzvereinbarung
abgeschlossen wird, die eine Umsatz- und Mindestpacht fr
die Gaststatte beinhalten kann.

Nebenkosten

Der Erbbauberechtigte tragt alle Grundstlickskosten und
Nebenkosten mit Ausnahme von Erschlielungskosten.

Mitbenutzungsregelung

Der Verein gestattet die Mitbenutzung der Sportanlage durch
die umliegenden Schulen.

Den Schulen ist die Nutzung der Freiflachen, Duschen und
Umkleiden kostenlos zur Verfugung zu stellen.

Bei der Nutzung von Sportrdumen beteiligt sich die Stadt
angemessen an den anfallenden Unterhaltskosten.

Die Anlage (Vereinsheim) kann bei Bedarf fur
Versammlungen des Bezirksausschusses genutzt werden.
Die erforderlichen Vereinbarungen werden gesondert
zwischen den Vertragsparteien getroffen.

Eine Nutzung durch die Schulen, andere Sportvereine und
Dritte ist jedoch nur in dem MalRe vorgesehen, wie dies im
Rahmen der Férderung durch den Freistaat Bayern und die
Landeshauptstadt Munchen zulassig ist.

Daflir muss die Summe der schulsportlichen und weiteren
Nutzungen in ihrem Umfang und ihrer Intensitat hinter der
Nutzung durch den Verein zurlck bleiben. Die Nutzung
durch den Verein hat stets Vorrang. Weitere Einzelheiten
koénnen in einer gesonderten Vereinbarung geregelt werden.
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6. Férdervoraussetzungen nach dem Sonderforderprogramm fiir den
Sporthallenbau

Baugenehmigung

Der Verein hat am 11.04.2018 einen Antrag auf Baugenehmigung gestellt, eine
entsprechende Genehmigung ist in Aussicht gestellt und wird fir Oktober/November
2018 erwartet.

Nachweis der ausreichenden Wirtschaftskraft

Fir die Gewahrung eines Teils der notwendigen Kredite hat die ausreichende Bank eine
Burgschaft von Seiten der Landeshauptstadt Munchen gefordert. Es sollen 3 Mio € durch
eine stadtische Blirgschaft abgesichert werden. Die Blirgschaft bezieht sich auf den
Darlehensteil, der zur Zwischenfinanzierung der Staatsmittel bendtigt wird.

Uber die Ausreichung der Biirgschaft entscheidet der Finanzausschuss in gesonderter
Sitzung. Zudem erfolgt eine rechtsaufsichtliche Prifung durch die Regierung von
Oberbayern.

Die Bonitatspriifung konnte seitens der Kdmmerei bereits mit einem positiven Ergebnis
abgeschlossen werden. Die Bonitat des TSV Munchen-Ost e.V. wird aus
betriebswirtschaftlicher Sicht als gesichert bewertet, eine Inanspruchnahme der
Landeshauptstadt Minchen aus der Biirgschaft ist dementsprechend zum aktuellen
Stand nicht zu erwarten.

Damit ist der Nachweis der ausreichenden Wirtschaftskraft gefhrt.

Sportfachlicher und schulischer Bedarf

Unter Ziffer 2 des Vortrages wurde die Entwicklung des Vereins, insbesondere der
Mitgliederzuwachs in den letzten 10 Jahren und der Anstieg des Jugendanteils,
dargestellt.

In Anbetracht der umfangreichen BaumafRnahmen an den Schulen in der ndheren
Umgebung und der Tatsache, dass im ndheren Umfeld Schulen mit nicht normgerechten
Sportstatten ausgestattet sind, kann bereits zum jetzigen Zeitpunkt festgestellt werden,
dass die zu errichtende Sportstatte mit einem nicht unbetrachtlichen Anteil an
schulsportlicher Nutzung eingeplant werden wird und dennoch der Bedarf an
Sportstatten nicht vollumfanglich abgedeckt sein wird.

Der notwendige sportfachliche Bedarf ergibt sich somit aus der Fortschreibung der
bisherigen Mitgliederentwicklung, aus der laufenden und noch anstehenden Entwicklung
des Umfelds sowie der nachweislichen Auslastung der bestehenden Sportanlagen des
Vereins.
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Bestandssicherung/Zweckbindung

Die geforderte Bestandssicherung (Zweckbindungsfrist von 25 Jahren) ist durch den
bestehenden Erbbaurechtsvertrag und der geplanten Erweiterung (siehe Ziff. 5 der
Vorlage) mit einer Laufzeit bis zum 31.12.2062 gegeben.

7. Finanzierung der stadtischen Zuwendungen

Die MalRnahme ist noch nicht im Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP) 2017 - 2021 vor-
gemerkt. Die vom Verein beantragten Fordermittel in Form eines Investitionszuschusses
in Hohe von max. 3.042.489,15 € und eines zinslosen Darlehens in Hohe von max.
3.042.489,15 € konnen jedoch ohne Ausweitung des MIP 2017 — 2021 finanziert werden.
Hierzu werden Finanzmittel aus der FIPO 5500.988.7630.7 ,Pauschale fur Investitionen
verschiedener Sportvereine” herangezogen.

Das fur die FIPO 5500.988.7630.7 ,Pauschale fur Investitionen verschiedener
Sportvereine* anordnungsbefugte Referat flr Bildung und Sport wird zu gegebener Zeit
eine entsprechende Mittelbereitstellung bei der Stadtkdmmerei beantragen.

8. Abstimmung

Die Beschlussvorlage wurde mit dem Baureferat, dem Kommunalreferat und der
Stadtkdmmerei abgestimmit.

Da die Mehrheit der Mitglieder des TSV Miinchen-Ost e.V. aus dem gesamten
Stadtgebiet Minchen kommt, hat die Entscheidung Uber die Bewilligung der Fordermittel
eine stadtteiliibergreifende Bedeutung und obliegt daher dem Stadtrat. Ein
Mitwirkungsrecht des Bezirksausschusses 5 — Au-Haidhausen besteht nicht, er erhalt
aber einen Abdruck der Beschlussvorlage.

Die Kommission flr Zuschuss- und Belegungsfragen im Sportbereich wurde am
18.09.2018 gehdrt und hat empfohlen, den Antrag der Referentin anzunehmen.

Die Korreferentin des Referates fur Bildung und Sport, Frau Stadtratin Gabriele Neff, und
die Verwaltungsbeiratin des Sportamtes, Frau Stadtratin Verena Dietl, haben einen
Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.
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lll. Antrag der Referentin

1. Der Sportausschuss beschlieft:

1.1

1.2

1.3

1.4

Dem TSV Minchen-Ost e.V. wird fir die Errichtung eines Erweiterungsbaus
(Dreifachsporthalle) auf dem Bestandsbau an der Sieboldstr. 4 ein Zuschuss
in Ho6he von maximal 3.042.489,15 € bewilligt.

Die Bewilligung und Auszahlung des Zuschusses steht unter dem Vorbehalt
der positiven Entscheidung Uber die Blirgschaft im Finanzausschuss und der
Bewilligung der im Vortrag dargestellten staatlichen Zuwendungen sowie der
Vorlage der Baugenehmigung.

Die Anpassung des Erbbaurechtsvertrages und die Erweiterung der
Erbbaurechtsflache zu den im Vortrag genannten Vertragskonditionen wird
beflrwortet.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Anpassung des
Erbbaurechtsvertrages und die Erweiterung der Erbbaurechtsflache zu den
Vortrag genannten Vertragskonditionen vorzunehmen und einen
entsprechenden Vertrag mit dem TSV Munchen-Ost e.V. abzuschlieRen.

Der Stadtrat nimmt die Anpassung des Mehrjahresinvestitionsprogramms —
wie in der Anlage 2 dargestellt — zur Kenntnis. Damit ist keine Ausweitung des
Mehrjahresinvestitionsprogramms verbunden. Die Anpassung erfolgt auf dem
Blroweg.

2. Der Sportausschuss empfiehlt vorberatend:

Dem TSV Minchen-Ost e.V. wird fur die Errichtung eines Erweiterungsbaus
(Dreifachsporthalle) auf dem Bestandsbau an der Sieboldstr. 4 ein zinsloses
Darlehen in Hohe von maximal 3.042.489,15 € mit einer Laufzeit von 25 Jahren
bewilligt.

Die Bewilligung und Auszahlung des Darlehens steht unter dem Vorbehalt der
positiven Entscheidung Uber die Blrgschaft im Finanzausschuss und der
Bewilligung der im Vortrag dargestellten staatlichen Zuwendungen sowie der Vorlage
der Baugenehmigung.

3. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag. Uber Ziffer 2 entscheidet die Vollversammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Christine Strobl Beatrix Zurek
3. Blrgermeisterin Stadtschulratin

IV. Abdruck von I. mit lll.

uber die Stadtratsprotokolle
an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an die Stadtkdmmerei

an das Revisionsamt
z. K.

V. Wiedervorlage im Referat fiir Bildung und Sport — Geschiftsbereich Sport

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. AnBau-RG 4

An BAU - H

An BAU - H 45
An RBS - S/G
AnRBS - S/V 1
An RBS - S/B
AnRBS - GL 2

An BA 5 — Au-Haidhausen

z. K.
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