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Durch Gebaudestruktur und Alter der technischen An-
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nes Umbaus -
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Entscheidungsvorschlag

e Fortsetzung der Planungen
e Durchfiihrung der erforderlichen Vorplanung durch die
MUNCHENSTIFT GmbH mit Beauftragung eines exter-
hen Planers o : )
e Rechnungsanweisung durch das Sozialreferat nach Vor-
priifung der Rechnungen durch die MUNCHENSTIFT
GmbH ' '
e Bereitstellung der einmaligen Planungskosten von
50.000,- Euro in 2019
e Anderung des MIP 2018 - 2022
s Erneute Befassung des Stadtrats mit dem Ergebnis die-
. ser Voruntersuchung, der Vorsteltung der méglichen Vari-
anten und der Beauftragung einer qualifizierten Kosten-
schitzung : ' -
Gesucht werden kann im | e Bauprogramim der MUNCHENSTIFT GmbH
RIS auch unter: , ' .
Ortsangabe e Stadthezirk 7 : .
e Pflegeeinrichtung am Luise-Kiesselbach-Platz 2
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‘Beschluss des Sozialausschusses vom 18.10.2018 (VB)
Offentliche Sitzung

.  Vortrag der Referentin .

Zusammenfassung

Die sich im Eigentum der Landeshaupistadt Minchen (LHM) befindende und an die
MUNCHENSTIFT GmbH verpachtete vollstationare Pflegesinrichtung ,Haus St. Josef*
.verfligt Uber technische Anlagen, die im Zuge der letzten Generalsanierung vor (iber
30 Jahre Ietzfmalig erneuert wurden. Des Weiteren ist aufgrund der Struktur des
Gebaudes (v.a. lange Flure, kleine Pflegezimmer zum Teil ohne eigene Pusche und grofie
Wohnbereiche) nur bedingt eine zeitgemale Pilege méglich. '
Es ist deshalb erforderlich, Uberlegungen zur Zukunft dieses Hauses anzustellen.

Im ersten Schritt sollen zwei wesentliche planungsrechtliche Fragen (Moglichkeit eines
sog. Interimsbaus und eines Dachgeschossausbaus) im Rahmen einer Bauvoranfrage
geklart werden. Dazu sind Mittel flr externe Planungsleistungen in Hohe von maximal
50.000,- Euro erforderlich. '

1. Bisherige Baumafnahmen
Das Haus St. Josef am Luise-Kiesselbach- Platz 2 wurde 1928 als grofites Altenheim
mit damals bis zu 800 Platzen erdffnet.
1974 beschloss der Stadtrat, das inzwischen denkmalgeschilizte Haus komplett zu
sanieren und dabei vor allem Wohn- in Pflegepldtze umzubauen. Die Generalsanie-

" rung erfolgte in vier Bauabschnitten von 1976 bis 1991 und kostete 77 Mio. DM.

Weitere Baumafinahmen wurden in den Jahren 2003 mit 2010 mit einem Budget von
ca, 15 Mio. Euro durchgeflihrt. Dabei wurden u.a. der Eingangsbereich, die Cafeteria
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und die Kliche umgelbaut, weitere Wohn- in Pflegeplétze umgewandelt, das Dach
erneuert sowie damalige Brandschutzauflagen erfilit.

Derzeltlger Gebaudezustand
Das nun 90-jahrige Gebaude ist zwar auf den ersten BIECk in einem sehr gepflegten
Zustand.

~ Die Technik, v.a. Heizungs-, LUftungs— und Wassermstallatlonen sind aber nach der

letzten Sanierung nun mindestens 30 Jahre ait. Laufende Wartungen und instand-
setzungen erfolgen zwar regelmaRig. Fur einen dauerhaften Betrieb ist jedoch ein
(mittelfristiger) Austausch der gesamten technischen Anlagen unumgéanglich und
zwingend erforderlich. Das drangendste Problem ist die Luftungsanlage. Diese ist
nun auch 30 Jahre alt - wobei die empfohiene Lebensdauer derartiger Anlagen nur
15 Jahre betrégt - und fur die veraitete Mess- und Regeitechnik der Liftungsanlagen-
steuerung sind keine Ersatzteile mehr verfligbar. Bei einem Ausfall dieser Anlagen
misste eine sofortige komplette Erneuerung erfoigen.

Ferner verbrauchen die derzeitigen Antagen wesentlich mehr Energie als neue, was
den Bewohnerinnen und Bewohnern zudem in Rechnung zustellen ist.

Das Wasser- und Abwassersystem ist veraltet, die Leltungen sind zum Teil poros
{Gefahr von Rohrbriichen).

Durch die AuBerbetriebnahme der nicht mehr benutzten Klichenzeilen in den Appar-
tements im Bereich Pflege missten die Wasser- und Abwasserleitungen komplett
zur(ickgebaut werden. Um diese aufwéndige BaumaBnahme derzeit zu umgehen,
werden die Leitungen zur Legionellenvermeidung regelmaBig gesplit, was aber
sowohl einen erhéhten Wasser- als auch Personalaufwand verursacht und wiederum

*die Kosten im Betrieb steigert.

Des Weiteren ist eine stationére Pflege in einem Gebdude mit bis zu 100 m langen
Fluren viel schwieriger zu organisieren als in einem Neubau. Dies fihrt Giber die
Organisation - angelehnt an die veraitete Funktionspflege - zu erheblichen Mehr-
belastungen der Mitarbeitenden und trégt nicht zur Attraktivitat dieses Arbeitsplaties
bei. Auch die einer zeitgeméfien Pflege entsprechenden kleineren Wohngruppen sind

- in der jetzigen baulichen Struktur des Hauses St. Josef nicht umsetzbar. -

Ein Drittel der Pflegezimmer verfligt nur Gber Waschbecken und WG, und nicht Uber
eine eigene Dusche. Die Transfers ins zentrale Bad kosten werivolle Pflegezeit. Auch
die baulichen Anforderungen der AVPfleWoqG kénnen nur teilweise erfiillt werden.
So gibt es keine rolistuhlgerechten Bewohnerzimmer bzw. erfiillt ein grofier Teil der
Doppelzimmer nach Abzug der Vorraume nicht die MindestgroRe von 18 m2.

In den langen und dunklen Géngen wirken zudem die Decken niedrig, so dass trotz
Farbe, Gestaltung und guter Beleuchtung im Vergleich zu den Neubauten keine sehr
angenehme Arbeits- und insbesondere Wohnatmosphare entstehen kann.
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Als Folge ist es auch schwieriger, in diesem Haus eine dauerhaft gute Ergebnis-
qualitat zu erzielen. '
Insgesamt entspricht das Haus eher der tiberholten 3. Generation von Pflegehelmen
(Krankenhauscharakter) als der vom Kuratorium Deutsche Altershilfe (KDA) gefor-
derten 4. bzw. 5. Generation mit Wohnlichkeit und Alltagsnormalitat der Rdume. =
Derzeit werden 242 Platze nach dem SGB Xl angeboien, davon 158 Platze fur

~ Wohnpflege, 27 Platze fur Wachkomapatientinnen und -patienten, 35 Platze in der’
Beschiitzenden Abteilung sowie 22 in Hausgemeinschaften.- Dazu kommen 62
Appartements fir Wohnen mit Service und 20 Platze in einer solitdren Tagespflege.-
Ferner ist noch ein ambulanter Pflegedienst an das Haus St. Josef fiir interne und
externe Kundinnen und Kunden angebunden. Fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der MUNCHENSTIFT GmbH stehen im Haus 69 Appartements mit einfachstem
Standard zur Verfl‘Jgung {teilweise Gemeinschaftsduschen). :

.3 Uberlegungen zur Zukunft des Hauses St. Josef

‘ Es ist unstrittig, dass Hand[ungsbedarf besteht, B

Folgende Varianten fiir die kiinftige Nutzung und die dazu erforderlichen Baumaf- -
nahmen wurden im Vorfeld angedacht: -

© 3.1 Anderweitige Nutzung-und méglicher Verzicht auf einen Umbau
Von der zustindigen Planungsabteilung des Sozialreferats wird fur die néchsten
Jahrzehnte ein starker Anstieg der ab 80-jahrigen Einwohnerinnen und Einwohner |
prognostiziert (2015: rund 67.900 und 2035: ca. 95.800), wobei gleichzeitig auch die
Anzahl der dementiell erkrankten Menschen erheblich ansteigt.
Nach dem 8. Marktbericht Pflege vom 27.09.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 12396) und einer speziellen Sozialraumanalyse sollen die vollstationéren Pflegep-
|4tze und dazu die Spezialangebote (v.a. die Wachkomastatlon) unbedingt erhaiten
werden.
AuRerdem ist das Haus St. Josef eine bewéhr“te Institution und ein wichtiges Versor-

" gungsangebot fir die dlteren Menschen im Mlnchner Stden. Die Auswertung der
Versorgungsangebote im Stadtbezirk 7, aber auch in den angrenzenden Stadtbezir-
ken 6,19 und 20 zeigt, dass ohne die 0.g. Angebote des Hauses St. Josef (bzw. ohne
eine entsprechende zeitgeméfe Weiterentwicklung) zum Teil Liicken bei den Ange-
boten fiir dltere Menschen, v.a. mit Pflegebedarf, entstehen wlrden. Diese kénnten

" durch ein "Quartiershaus" mit spezifischen Versorgungsangeboten, zu dem das Haus
St Josef nach-dem Umbau noch verstérkter ausgebaut werden soll, jedoch teilweise
ausgeglichen werden. Bestehende Strukturen kdnnten nicht nur auf spezifische
Problemlagen Einzelner fokussiert bleiben, sondern die bestehenden Strukturen mit
Blick auf die Versorgungssicherheit aller &lteren Menschen im soma[en Nahraum
verbinden.
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3.2

Zudem wiére auch bei einer Nutzung ohne Pflege (z.B. Uberwiegend fur Wohnen)
aufgrund des Alters der technischen Anlagen ein Umbau erforderlich, der sich
ebenfalls an den denkmalschutzrechtlichen Vorgaben orientieren milsste. Inwieweit
zum Beispiel ein Umbau in eine reine Wohnnutzung (ohne Pflegebetrieb) kosten-
giinstiger wére, kdnnte erst anhand weiterer Planungen und einer quahfmerten
Kostenschatzung gepriift werden. :

Samerung des Altbaus und gleichzeitige Errlchtung eines Neubaus

In éinem von der MUNCHENSTIFT GmbH und dem Sozialreferat am 28.11. 2014
durchgeflhrten Workshop wurde die Idee entwickelt, dass ein Neubau auf dem
Luise-Kiesselbach-Platz aus Sicht der MUNCHENSTIFT GmbH die ideale Ldsung
wiare. Damit kénnte die Sanierung zligiger und kostenglinstiger (ohne die
Notwendigkeit einer Interimsmafinahme) sowie der Umbau fir die Bewohnerinnen
und Bewohner wesentlich ertraglicher gestaltet werden. Zudem ermoglicht ein

" Neubau auf jeden Fall die Umsetzung einer modernen Pflege. Auch fiir das Referat .

fur Stadtplanung und Bauordnung war eine Bebauung auf der dem Haus
gegen(iberliegenden Flache nach der Tunnelfertigstellung eine mégliche Opt|on Das
Bestandsgebaude hétte dann zum Beispiel fur einfaches, glinstiges Wohnen und
eine vermehrte Nutzung durch das Staditviertel umgebaut werden kénnen.

~ Auch der Aufsichtsrat zeigte sich gegenliber dieser Lésung in seiner Sitzung am

27.01.2015 aufgeschlossen.
Diese Option konnte jedoch von der MUNCHENSTIFT GmbH und dem Somalreferat
nicht weiter verfolgt werden, da das Baureferat mit Beschluss des Bauausschusses

vom 31 .05.2016 (Sitzungsvorlage Nr.14-20 / V 05527) beauftragt wurde, das Ergeb-

3.3

nis des zur Gestaltung des Luise-Kiesselbach-Platzes am 20.05.2015 durchgefihrten
Biirgerdialogs in Form einer Begriinung (chne jegliche Bebauung) umzusetzen.
Zusammen mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde noch ein weite-
res Grundstiick'am Nordende der Garmischer Autobahn geprift. Dieses kam jedoch
aus verschiedenen Griinden filr eine Bebauung durch die MUNCHENSTIFT. GmbH
nicht in Frage. Andere stédtische Grundstucke in der Umgebung des Luise-Kiessel-
bach-Platzes stehen nicht zur Verfligung. :

Generalsanierung im Altbauhestand ' -
Nachdem ein Neubau nach dem derzeitigen Stand nicht in Frage kommt, prifte die

‘MUNCHENSTIFT GmbH im Auftrag des Aufsichtsrats, ob in dem Bestandsgebéude
" eine zeitgerechte Pflege mit kieinen Wohngruppen méglich ist und wie das Gebaude

von der MUNCHENSTEFT GmbH auch nach einem Umbau optimal genutzt werden
kann.

Die MUNCHENSTIFT GmbH stelite dem Aufsichtsrat in der Sitzung am 18.07.2017
eine Machbarkeitsstudie vor, in der die o0.g. Punkte geprift wurden. Begleitet wurde
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diese Studie durch ein externes Architekturbiiro und das Bayerisdhe Institut fr
Alters--und Demenzsensible Architektur. '

Die wesentlichen Ergebn!sse dieser Studie sind:

a) Auch im Altbau ist eine zeltgerechte Pflege mit kleinen Wohngruppen far12-15

, Personen méglich und die langen Fiure kénnen verkurzt werden. -

b) Die Anzahl der bisherigen Pflegeplétze soll nach Méglichkeit beibehalten wer-
den. Ebenso soll verstérkt (auch kostenglinstiges) Wohnen angeboten werden.

c) Die Quartlersoffnung, die gute Vernetzung der lokalen (und auch regionalen)
Dienstieistungen im sozialen Nahraum, sollte noch intensiviert werden (ggf. durch
eine Kindertageseinrichtung oder andere &ffentiich genutzte Flachen).

-d) Das bisher nicht genutzte Dachgeschoss kénnte prinzipiell wie im Haus Rtimann-
strale zu Personalwohnungen umgebaut werden.

e) Ein Austausch der Technik kann nicht im laufenden Betrieb durchgefuhrt werden,

" da Ausfille von Wasser, Heizung und LOftung pflegebediirftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern unter keinen Umsténden zugemutet werden kénnen. Es misste
folglich ein zusatzlicher Baukérper mit vier Geschossen fUr mindestens 120
Pflegeplatze im Garten des Hauses entstehen. Dieser misste als eigensténdiger
Bau (sog. Nordspange zwischen den beiden Fingern des Hauses, siehe Plan -

" Anlage™) mit allen fur einen Heimbetrieb nétigen Einrichtungen einschlieflich
Kuiche konzipiert werden und verursacht folglich auch entsprechend hohe Entste-
hungskosten. Mit diesem Interimsbau ware dann gine Sanierung des Bestands-
baus in zwei Bauabschnitten méglich.

f) Da als sog. Interimsbau ein autarkes, voll funktionsféhiges Gebaude erstellt
werden muss, wére es an sich sinnvoll, wenn zumindest das Erdgeschoss und
ein Obergeschoss dieses Bauwerks nicht nur fir eine vorlibergehende, sondern
dauerhafte Wohnnutzung gepiant wiirden (die beiden weiteren Obergeschosse
kénnen zuruckgebaut werden)

Weitere Priifungen

Der Auftrag des Aufsichtsrats lautete, die in Punkt 3.3 dargestellten Planungen
weiterzuverfolgen und mit den betroffenen Referaten die Méglichkeit einer Umset-
zung vorzupriifen. Dazu wurde vom Sozialreferat erstmals am 24.01.2018 eine
'entsprechende stadtweite Arbsitsgruppe einberufen. Ferner erfolgte am 19.03.2018
eine separate Begehung mit den Denkmalschutzbehdrden.

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Besprechungen waren:

" a) Das Haus St. Josef liegt im Umgriff des Bebauungsplans mit Grlnordnung
Nr. 1832, rechtsverbindlich seit dem 30.10.2002. Dieser setzt u.a. eine Gemein-

" bedarfsflache JAltenheim” mit allen erginzenden Nutzungen sowie eine maximale
Geschossflache (GF) von 41.000 m? fest. Die Vorgaben dieses Bebauungsplans
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einschlieftlich der Griinordnung sowie die des Denkmalschutzes sind einzuhalten
‘bzw. entsprechende Befreiungen zu beantragen. -

b) Die weiteren Planungsschntte erfolgen analog den stédtischen Hochbauncht—
linien. ’

¢) Ein zusétzlicher Baukorper im Garten des Hauses ist unter bestimmten Voraus-
setzungen vorstellbar. Die wesentlichen Punkte sind, dass der Garten in grofit-
méglichen Umfang erhalten bleibt, der Neubau nur bis zur Traufe des denkmal-
geschitzten Altbaus reicht und sich auch ansonsten dem Altbau anpasst.

An eine dauerhafte Losung werden andere Anforderungen als an eine temporare
Variante gestellt. :

d) Auch der Dachgeschossausbau ist vorstelibar, sofern u.a. die Gauben zur Aulien-
seite nicht veradndert werden und die (zum Teil) historische Dachstuhlkonstruktion
erhailten bleibt. :

Alle planungsrechthchen Themen kénnen jedoch nur verbindilich in einer Bauvoran-

frage geklart werden. :

'Regelungen des Pachtvertrages

Wie die anderen damaligen stadtischen Altenheime wurde auch das Haus St. Josef
ab 1996 in die Betriebstragerschaft der MUNCHENSTIFT GmbH tberfiihrt.
Grundsttick und Gebéaude blieben im Eigentum der Geselischafterin, der LHM.

Mit der MUNCHENSTIFT GmbH als 100%iger stadtischen Tochtergeselischaft wurde

"am 15.04.1997 erstmals ein Pachtvertrag fir dieses Haus abgeschlossen, der bis

31.12.2016 galt. Mit Beschluss des Sozialausschusses vom 08.12.2016 und der
Vollversammiung vom 14.12.20186 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07152) stimmte der
Stadtrat zu, dass dieser Pachtvertrag mit gewissen Modmmerungen for die Zeit vom
01.01.2017 bis zum 31.02.2025 verléngert wird.

In dem entsprechenden Nachtrag zum Pachtvertrag vom 16.04.1997 |st gerege[t
dass die Durchfihrung und Finanzierung von MafRnahmen der Modernisierung sowie
Um- und Neubauten durch die LHM als Verpéchterin erfolgen.

- Die MUNCHENSTIFT GmbH als Péchterin hat das Vorschlagsrecht fiir die Pianung

von derartigen MalRnahmen, die dann zusammen mit dem Sozialreferat als Betreu-
ungsreferat fir d[e Entscheidung durch den Aufsichts- und Stadtrat aufbereitst
werden. :

Neben der Planung und Finanzierung wird dabei auch Uber die Durchfiihrung der
MaRnahme entschieden, d.h. ob die MUNCHENSTIFT GmbH analog der Bauunter-

" haltsmaBnahmen auch die jewsilige Modernisierungs- oder Umbaumafinahme im

Auftrag der LHM und mit deren Kosten(ibernahme umsetzen soll.
Die alleinige Entscheidung, ob und in weichem Umfang BaumaRnahmen durchge-
fuhrt werden, obliegt aber aussch[ieﬁlich der LHM.

(
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6. Vorschlag zur Vorgehensweise :

Nachdem ein maglicher Umbau des Hauses St. Josef mit allen denkbaren Varlanten
ein duRerst komplexes und auch kostenintensives Vorhaben ist, soll schrittweise
analog den stédtischen Hochbaurichtlinien vorgegangen werden (immer unter der
Voraussetzung, dass die technischen Anlagen noch einige Jahre weitestgehend
funktionstlichtig bielben)
Nachdem ein zusétzlicher Baukérper flr eine Generalsanierung aus derzeitlger Sicht.
zwingend erforderlich ist, soll als Erstes gepriift werden, ob dieses weitere Bauwerk
planungsrechtlich Uberhaupt umsetzbar ist und wenn ja, unter welchen Bedingungen
als Interimsbau (nur wahrend der ca. 10-jéhrigen Bauphase) oder als dauerhaftes
Gebiude. Dazu soll ebenfalls geklart werden, ob ein Dachgeschossausbau v.a. mit
den Vorgaben des Denkmalschutzes vereinbar ist.
Die MUNCHENSTIFT GmbH stimmt mit dem- Referat fir Stadtplanung und Bauord-

" nung detailliert ab, welche Fragestellungen in dieser Bauvoranfrage zu klédren sind.

Erst wenn Entscheidungen zu-diesen grundsétzlichen Themen vorliegen, sollen dann
dem Stadtrat im ndchsten Schritt.vertieft die méglichen Varianten vorgestellt sowie
die Mittel fir dié Planungsleistungen zur Untersuchung dieser Varianten und f(r eine
entsprechiende qualifizierte Kostenschétzung beantragt werden. Im letzten Schritt
kann dann dem Stadtrat nach Abschluss aller erforderlichen Prifungen und dem Vor-

" liegen aller zur Entsche[dung nétigen Daten ein endgta[tlger Vorschiag zur Zukunft
des Hauses St. Josef vorgelegt werden.

Selbstversténdli'ch wird der Aufsichtsrat der MUNCHENSTIFT GmbH jeweiis vor der
Entscheidung des Stadtrats befasst. Ferner wird der Bezirksausschuss des Stadt-
bezirks 7 und auch die wesentlichen Mieter (u.a. das REHA- und Fitnesszentrum
Kern) in die weiteren Uberlegungen miteinbezogen. -

7. ~ Durchfiihrung der Mafinahme

Prinzipiell ist nach dem Miinchner Facility Management {mfm) wie fir alle stadti-
schen Geb&ude das Kommunalreferat fir die Prifung und Vorbereitung bzw. das
Baureferat fur die Durchftihrung dieser stédtischen Hochbaumafnahme zustandig.
Nachdem die MUNCHENSTIFT GmbH aber schon Vorgesprache mit Planern und
dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung flhrte, soll zumindest flr die Vorpri-
fungen auch bei dieser BaumafRnahme die bewéhrte und sowohl fiir die LHM als
auch for die MUNCHENSTIFT GmbH praktikable Variante gewahlt werden, dass die
stadtische Geselischaft von der Gesellschafterin beauftragt wird, die Vorplanungen
im Auftrag der Gesellschafterin durchzuflhren. Das Sozialreferat begleitet in diesem
Fall ausnahmsweise als Betreuungsreferat der MUNCHENSTIFT GmbH anstelle des

- Kommunalreferats diese Manahme (wie auch bei allen anderen Angelegenhelten
der MUNCHENSTIFT GmbH)
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8.1

8.2

Inwieweit die MUNCHENSTIFT GmbH auch eine mdgliche Generalsanierung fur die -

“LHM durchftihren soll, wird geprift und dargestellt, wenn die Vorplanungen abge-

schlossen sind und konkrete MaBnahmen anstehen.
Da es sich hier um eine investive Mallinahme handelt, deren Kosten aktiviert werden
kénnen, wird vorgeschlagen, dass die MUNCHENSTIFT GmbH diese Mallnahme in

“eigener Verantwortung umsetzt, d.h. die entsprechenden Ausschreibungen veran-

lasst, die Firmen beauftragt sowie die Rechnungen priift. Nach dieser eigenverant-
wortlichen Vorprifung der Rechnungen durch die MUNCHENSTIFT GmbH wird die
LHM, in diesem Fall ausnahmswesse das Sozial- und nicht das Kommunaireferat, die

Rechnungen anweisen.

Folglich erhalt die MUNCHENSTIFT GmbH vorerst nur den Auftrag, die Bauvoran-
frage bezliglich des zusétzlichen Baukérpers (mit den beiden Alternativen: interims-
‘weise wahrend der Sanierung oder dauerhaft) und eines Dachgeschossausbaus zu
stellen und die daftr erforderlichen externen Planungsleistungen zu beauftragen.
Die daflr anfallenden Kosten werden nach eigenverantwortlicher Prifung durch die
MUNCHENSTIFT GmbH aus dem stadtischen Haushalt, sofern die Mittel durch
diese Vorlage bereitgestellt werden, vom Sozialreferat an die Leistungserbringer

“ausgezahit.

Darstellung-der Kosten und der Finanzierung mit Ausweltung des Mehrjahres-
investitionsprogramms

Kosten
Fiir die Beauftragung giner externen Firma mit den fir die Durchfuhrung der Bau--

voranfrage erforderlichen Planungsleistungen fallen Kosten in Héhe von maximal -
50.000,- Euro brutto an. Diese Ausgaben kénnen weder durch Einsparungen noch
aus dem eigenen Referatsbudget finanziert werden.

Deshalb wurden diese Mittel bereits Giber den Eckdatenbeschluss angemeldet. Die
hier beantragte Ausweitung entspricht den Festlegungen fiir das Sozialreferat im
Eckdatenbeschluss flir den Haushalt 2018 (siehe Nr. 89 der Liste der geplanten
Beschlisse des Sozialreferats), :

]‘u’lehrjahresmvestltlonsprogramm

Darstellung des Finanzbedatfs im Mehrjahresmvest:tlonsprogramm 2018 - 2022
Beschreibung des IST-Zustandes: :

Die Mafinahme ,MST Planungskosten St. Josef* ist i lm Mehrjahresmvestltionspro-
gramm 2018 - 2022 bisher nicht enthalten.

Darstellung der erforderlichen Anderung des Mehrjahresmvestltlonspro-
gramms 2018 - 2022:

Die MaRnahme ,MST Planungskosten St. Josef* 16st Gesamtkosten in Héhe von
50.000,- Euro im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018 - 2022 aus.
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Die MaBnahme wurde bereits zum Eckdatenbeschluss 2019 angemeldet. Die Aussa-
gen zum alten Mehrjahresinvestitionsprogramm (2017 - 2021) kénnen entfallen, da
die Malnahme dort noch nicht enthalten war.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2018- 2022 ist daher wie folgt zu &ndern:

MIP ait: nicht'vorhanden

MIP neu:

MST Planungskosten St. Josef

Maf&nahmen Nr. 4000. 7570 Rangfolgen-Nr. 5

Programmzeitraum 2018 : ‘
Gru Gesamt bis 2022 ' nachrichtiich
ierul:t kosten . (Euro in 1.000)

pierung t Summe 2018 - N Finanz.
2022 2018 2019| 2020 2021| 2022 20232024 ff

940 50 . 50, O 50 0 0 0 g] 0
Summe . 50 50 0 50 0 0 ol o 0
1st A ‘ 50 . 50 0 501 0 0 0 0 0

9. Nutzen im Bereich der Investitionstitigkeit
V.a. aufgrund des Alters der technischen Anlagen im Haus St. Josef von (iber 30
Jahren ist es notwendfg, sich mit der zukinftigen Nutzung bzw. einer méglichen
_ Genera[sanierung dieses Hauses auseinanderzusetzen.
Durch einen vertretbaren finanziellen Aufwand kdnnen im ersten Schritt im Rahmen
einer Bauvoranfrage wesentliche Themen geklart werden, die fiir die weitere Prufung
der Zukunft dieses stadtlschen Gebéudes wichtig sind,

_Anhorung des Beznksausschusses :

In dieser Beratungsangelegenhett ist die Anhdrung des 7. Stadtbezwkes vorgeschrieben
(vgl. BA-Satzung, Anlage 1, Katalog Sozialreferat, Nr. 2.1). :

Das Gremium wurde um eine Stellungnahme gebeten. Diese ist als Anlage 2 d|eser
Beschlussvorlage beigefiigt.

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen

Die Sitzungsvorlage ist mit der Stadtkdmmerei (vig. Anlage 3) dem Baureferat dem
Kommunalreferat (vgl. Anlage 4) sowie dem Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung
abgestimmt. :
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Dem'Korreferenten, Herrn Stadtrat Milller, dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Offman,
der Stadtkammerei, dem Kommunalreferat, dem Baureferat, dem Referat flr Stadtpla-
nung und Bauordnung, dem Revisionsamt, der Frauengleichstellungsstelle, der Beauf-
tragten des Oberbirgermeisters fir den Aitenpflegebereich, dem Seniorenbeirat, dem
Vorsitzenden, den Fraktlonssprecherlnnen und F raktlonssprechern des Bezirksaus-
schusses des 7. Stadtbezirkes und dem Sozialreferat/Stelle flr mterkulturelle Arbeit wurde

‘ein Abdruck der Sltzungsvorlage zugeleitet.

Antrag der Referentin

1. Der Stadtrat stimmt zu, dass die bisher auf eigene Kosten von der MUNCHENSTIFT
GmbH angestrengten Vorliberlegungen zur Zukunft des Hauses St. Josef von der
LHM als Verpachterin fortgesetzt werden. :

2. Die MUNCHENSTIFT GmbH wird beauftragt, als ersten Schritt eine Bauvoranfrage
v.a. zUr Abkidrung der Méglichkeiten eines zusétzlichen Baukérpers (dauerhaft oder
interimsweise wihrend der Umbauphase) und eines Dachgeschossausbaus flr Per-
sonalwohnungen beim Referat flir Stadtplanung und Bauordnung zu stellen.

3. Die MUNCHENSTIFT GmbH setzt diese Malnahme in eigener Verantwortung um
(einschiieRlich der Ausschreibung und Beauftragung der Planungsbliros sowie der ei-
genverantwortlichen Vorprifung der Rechnungen). AnschlieRend erfolgt die Rech-
nungsanweisung durch die LHM, in diesem Fall ausnahmsweise durch das Sozial~
und nicht das Kommunalreferat. '

4. Sobald das Ergebnis dieser Bauvoranfrage vorliegt, wird das Sozialreferat in Zusam-
menarbeit mit den zu beteiligenden Referaten und der MUNCHENSTIFT GmbH ver-
schiedene Varianten fiir die weitere Nutzung des Hauses St. Josef einschlieflich der
daftr erforderlichen Baumafnahmen-entwickeln. Der Stadtrat kann dann in 2019 mit
dem néchsten Schritt analog Punkt 6 des Vortrages (v.a. Beauftragung einer qualifi-
zierten Kostenschatzung) befasst werden.

5. Eswird zugestimmt dass die sinmaligen Planungskosten in Hohe von bis zu
50.000,- Euro in 2019 bel der Finanzposition 4000 985 7570 9 zusatzltch bereit
- gestel[t werden

6. Die Flnan2|erung erfolgt iber das Produkt ,,Betelilgungsmanagement MUNCHEN—
STIFT GmbH*,

7. Die Malnahme wurde bereits zum Eckdatenbeschluss 2018 in Hdhe vOon
50.000,- Euro angemeldet (Beschluss-Nr. 14-20 / V 11021 Anlage 89).




.

MIP neu:

MST Planungskosten St. Josef

Mafnahmen-Nr. 4000.7570, Rangfolgen-Nr. 5

"8. Das Mehrjahresinvéstitionsprogr‘é'mm 2018 - 2022 wird wie folgt gedndert:
MIP alt: nicht vorhanden ‘ '

- Seite 11

, Programmzeitraum 2018 bis 2022 : r;achﬁchmch

Grup- | Gesami- _ {Euro in 1.000) .
pierung | kosten |Summe 2018- : Finanz.
1 2022 20418| 20191 2020| 2021| 2022 2023|2024 f
940 50. 50 ol 50 0 0 0 0 0
Summe 50 50 0| 50 ol o o 0 0
SLA. 50| so] ol s| ‘o . o of o o

9. Dieser Beschluss unferliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschiuss

nach Antrag. |

Die endgliltige Beschlussfassung obliegt der Vollversammlung des Staditrats. -

Der Stadtrat dér Landeshauptstadt Mlnchen

Die Vorsit;ende

Christine S_tfobl
Biirgermeisterin

Die Referentin

Dorothee Schiwy
Berufsm. Stadtratin
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- IV. Abdruck von |. mit [ll.
. Gber D-II-V/SP _ .
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
" an die Stadtkimmerei
an die Stadtkdmmerei - HA 113
an das Revisionsamt
z. K. :

V Wy, Somalreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks m|t der beglaublgten Zweitschrift wird

bestatigt.

2. An das Kommunalreferat - KR-IM-KS
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
An das Baureferat - H 2
An das Direktorium, BAG Siid
An den Vorsitzenden, die Fraktionssprecherinnen und Fraktlonssprecher des
Bezirksausschusses des 7. Stadtbezirkes
An die Frauengleichstellungsstelle
An die Beauftragte des Oberbiirgermeisters fiir den Altenpflegeberelch
An den Seniorenbeirat
An das Sozialreferat, S-I-AP 4
An das Sozialreferat, S-I-LP .
An das Sozialreferat, S-llI-MI/IK
An das Sozialréferat, S-GL-F
An das Sozialreferat, S-GL-F/H-AV
An das Sozualreferat S-GL-F/H-PV {3x)
z. K.

Am

LA,
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Bezirksausschuss des 7. Stadtbezirkes | - Landeshauptstadt
Sendling-Westpark - Minchen

Vorsitzender
Giinter Keller

Landeshaup:siadtlwnmen Direktorivm . ‘ ‘ c , .
Meindslr 14, 81373 Monchen : Privat:
- ) . ‘ ‘ Griintenstr. 14e 805686 Milnchen
An das : " Telefon: (089) 5793 8566 -

: : : Telefax: (089) 570 4033
Sozialreferat . ] . , , .

. ) ’ : E-Mail: guenter.keller@t-online.de -

Stab Recht : g e -

S-Recht/MST " - Geschiftsstefle: .
. . . R . Meindistr. 14 ,81373 Miinchen

Telefon: 233 33882

Telefax: 233 33885

E-Mail: bag-sued dir@muenchen de '

- . ‘ - -Minchen, 11.09.18
Prifung einer méglichen Generalsanierung des Hauses St. Josef '

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BA7, Sendling-Wéstpérk' unterstiitzt nachdricklich eine zlgige Generalsanierung und'
den modernen Ausbau des Hauses St. Josef geman Ziffer 3.3 der Beschlussvorlage. Ins-
- besondere begreift der BA7 die geplante Quartiersoffnung (Ziff. 3.3.c) als Chance fur das

Stadtwerte[

Die _L"Jberlegung, neue Personalwohnungen durch den Ausbau des Déchgeschosses zU
.gewinnen, wird nachdr{icklich befUrwortet. '

Der Bau einer Nordspange ist eine empfehienswerte Idee, die sowohl den (Teil-)Betrieb
des Pflegeheims wahrend der Sanierungsphase, als auch fur die spéatere Erweﬂerung des
Hauses erméglicht. : ,

Dle B&ume am nérdlichen Rand des Grundsticks sollen nach Moghchkelt erhalten wer-
~den. Ebenfalls soll elngehend gepriift werden, ob der zuséatzliche Baukérper bzw. der

Ubergang von diesemin den Ostfltigel baulich so gestaltet werden kann, dass die alte Lin-

de in der Nordostecke des Areals erhalten werden kann. Weiterhin miissen die Bdume im

Innenhof, die dem zusatzhchen Baukorper nicht unmittelbar im Wege stehen, erhalten blei-

ben. :
. Bei der Planung soll dle im Haus ansassige Physiotherapie nicht nur mit eingebunden wer-

den, sondern es soll auch Uberlegt und abgestimmt werden, wie eine Ubergangslésung fiir
den Betrieb der Physiotherapie sichergestellt werden kann. '

Der BA7 soll in der im Sozialreferat angeSIedelten Projektsteuerung Sitz und Stimme er-
halten. '

~ Mit freundlichen Grafen

Glnter Keller
" Vorsitzender
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Datum: 06.09.2018 . ' : Stadtkammerel

Telefon: 0 233-26194 : ' ' ‘Hauptabteilung |
Telefax: 0 233- 28998 . Abteilung 3 Beteiligungen,
- Frau ., : : © ' Wirtschaftlichkeitsrechnung
o @muenchen.de _ SKA-HAI-3
MUNCHENSTIFT GmbH

Priifung einer méglichen Generalsanierung des Hauses St. Josef
mit Ausweitung des MIP 2018 — 2022

Beschlussvor[age fiir den Soiialausschuss am 18.10.2018

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12667

An das Sozialreferat — S-Recht/MST

Die Stadtkammerei stimmt der 0.9. Beschlussvoriage zu.







’ ‘Kr[shna'rrank
' Kon%lmu

‘Datur: 06.09.2018 o , ) Kommunalreferat

Télefon; 089 233-24326 S S - Immobllienmanagement |
“Telefax: 089 233-20328 - IR : ~ Kultur und Soziales
“Frau © _ P . Immobiiien fGr soziale.
n _@muenghén,de ST e T _Elnrichtungen .
UNCHENSTH‘T GmbH

| ‘Prifung.einer mdéglichen Generatsanletuhg des Hauses St Josef
- mit Anderlng des MIP 2018 = 2022 =

Besch!ussvorlage des Soziaireferates voim 18. 10: 2018

. An das Sozlalreferat

Das Kommunaireferat stimmt der 0.g. Vorlage zu soweit die Belange des Kommunalreferates -

betroffen smd

Dle LHM ‘verireten durch das Kommunalreferat, ist Elgenwmerm des Hauses St Josaf Im
'Rahmen des MUnchner-Fagllity-Mahagements wurde ein Groftell des Gebaude dem Sozialre-

ferat Gberlassen mit der Erméchtigung in elgener Zustandigkelt den Pachtvertrag flir das Ge-

 béude mlt MUNCHENSTIFT GmbH welterzufuhren

Dle verbie[benden Fléchen sind vom Kommunaireferat an das.Rehazentum Kern verpachtet
der Veﬁrag wird: derzeit erpeuert.’

alreferentin







