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Grundlagedaten

Als Grundlage für diese Untersuchung dienen alle Daten aus der Machbarkeitsstudie zur 
Restrukturierung des Markt am Elisabethplatz von Februar 2017. 

Als Plangrundlagen dienen die Pläne aus der Machbarkeitsstudie sowie die Planung zur 
Nachbarbebauung durch SSKM.

Des Weiteren sind die Bedarfsangaben durch MHM und den Bezirksaussschuss in diese 
Untersuchung eingeflossen.

Die rechtliche Grundlage bildet die Garagenverordnung Bayern (April 2015).

Aufgabenstellung

Untersuchung zur Realisierbarkeit einer Anwohnertiefgarage mit ca. 50 Stellplätzen 
unter dem neu strukturierten Markt am Elisabethplatz.

Daten zum Untersuchungsgebiet

Eigentümer: LHM – Landeshauptstadt München

Betreiber: MHM – Markthallen München
Standort: Elisabethplatz
 München, Stadtbezirk 4, Schwabing West
 Flurnummer 4556/24 , 4556/28
Baubestand: Grundstruktur seit Wiederaufbau nach dem 2.    
 Weltkrieg weitgehend unverändert
Marktfläche: 3829 qm
Gründung: 1903

München, den 15.06.2018
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Lageplan 
Machbarkeitsstudie Markt 
(Stand: Mai 2015)
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EG Markt:
24 Gewerbeeinheiten

Erdgeschossplan
Machbarkeitsstudie Markt 
(Stand: Mai 2015)
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Planung

Planungskonzepte für die Anwohnertief-
garage müssen das bereits bestehende 
Planungskonzept für die Neustrukturierung 
des Marktes am Elisabethplatz berücksich-
tigen:
• Das Planungskonzept für den Markt 

(EG) soll weitestgehend nicht verän-
dert werden

• die PKW Erschließung der Anwoh-
nertiefgarage soll (wie auch für die 
Markt-Tiefgarage vorgesehen) über die 
Tiefgarage des südlich angrenzenden 
Nachbarn erfolgen (SSKM)

• es erfolgte eine Abstimmung mit 
Fachplanern hinsichtlich Statik, Brand-
schutz, Lüftung

• planerische Grundlage bildet die Gara-
genverordnung Bayern (2015)

Flächenbedarf

Der Flächenbedarf ergibt sich aus den 
planerischen Rahmenbedingungen, den 
Vorgaben aus der Planung Markt (EG) und 
der Grundstückgeometrie. Es ergeben sich 
durch die zwei unterschiedlichen Nutzun-
gen teilweise Restflächen die dem Markt 
als Erweiterungsflächen zur Verfügung ste-
hen.

Baurecht

Im Zuge der Machbarkeitsstudie Markt am 
Elisabethplatz ist bereits eine Variante für 
eine Anwohnergarage im Rahmen des An-
trags auf Vorbescheid abgefragt worden 
(Variante 2A).
Es wurde abgefragt, ob eine Anwohner-
tiefgarage im 2.UG grundsätzlich geneh-
migungsfähig ist. Diese Frage wurde mit 
dem Vorbescheid vom 29.03.2017 mit JA 
beantwortet.

Grundwasser

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wur-
de im November 2014 ein Baugrundgut-
achten für den Markt am Elisabethplatz 
in Auftrag gegeben. Darin ist der anzuset-
zende Bemessungswasserstand mit 508,6 
bis 508,8m üNN (inkl. 0,3m Sicherheitszu-
schlag) angegeben. Dementsprechend ist 
eine druckwasserdichte Herstellung von 
Kellern und Tiefgaragen bei Gründungen 
unterhalb von ca. 508,8m üNN erforderlich.



Rigole

(50x2,4x1,2)

144m3

Rollbehälter 

80x80x165 
(550kg)

4
2

5

Sprinter-Stellplätze: 22
PKW-Stellplätze: KEINE

BGF Gesamt:  2.060 m2
BRI Gesamt:   9.270 m3

Kosten KG 200-700 Gesamt: 12.341.174€ brutto

 

Variante 0

Zusammenfassung

eingeschossige Tiefgarage 
OHNE Anwohnerparken

1. Untergeschoss

Vorteile
+ Trennung von Markt- + Anwohnergarage
+ weniger tiefe Gründung
+ Belüftung/Entrauchung natürlich möglich
+ keine Sprinklerung notwendig
+ Versickerung möglich
+ Baumbestand nicht gefährdet
+ Anzahl Sprinter-Parker: 22

Nachteile
- Anzahl PKW-Parker KEINE
-  Kosten €/m2 BGF
-  sehr geringe Erweiterungsflächen Markt
-  negative Bewertung durch Park&Ride
-  negative Bewertung durch SSKM

Beschreibung:
Tiefgarage Markt OHNE Anwohnerparkplätze. Die Erschließung erfolgt über das 1.Untergeschoss des südlichen 
Nachbarn (Stadtsparkasse München SSKM).
Marktgarage: 22 Sprinter-Stellplätze und zwei Verladeplätze. 
Anwohnergarage: KEINE
Die Marktgarage ist durch eine Zufahrtssperre vom Teil der Nachbargarage abgetrennt. Für den Marktbetrieb sind zwei 
Lastenaufzüge seitlich der Stellplätze vorgesehen.
Die Entwässerungsplanung erscheint aufgrund der schmalen Geometrie einfacher, eine Versickerung auf dem eigenen 
Grund ist grundsätzlich möglich. Aufgrund der eingeschossigen Bauweise ist eine natürliche Belüftung/Entrauchung 
möglich, zudem ist keine Sprinklerung notwendig.
In der vorliegenden Planung entsteht kein Flächenplus, welches als Erweiterungsfläche für den Marktbetrieb genutzt 
werden kann.
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Variante 0
1. Untergeschoss

Markt- und Anwohnergarage

VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage

Plandatum: 11.04.2018
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1.Untergeschoss

Variante 0
eingeschossige Tiefgarage 

OHNE Anwohnerparken
UG 1 Markt:
22 Sprinter-Stellplätze + 2 Verladeplätze
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eingeschossige Tiefgarage 
OHNE Anwohnerparken

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
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Querschnitt

Variante 0
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1. Untergeschoss

Sprinter-Stellplätze: 20
PKW-Stellplätze: 51

BGF Gesamt:  3.118 m2
BRI Gesamt: 14.774 m3
 

Kosten KG 200-700 Gesamt: 14.791.568€ brutto
Differenz zu Variante 0:       2.450.394€ brutto

Kosten pro Anwohnerstellplatz:    31.705 € brutto
auf Grundlage KG 300+400 UG Anwohner

Variante 1

Vorteile
+ weniger tiefe Gründung
+ Belüftung/Entrauchung natürlich möglich
+ keine Sprinklerung notwendig
+ Anzahl PKW-Parker: >50
+ positive Bewertung durch SSKM

Nachteile
-  Kosten €/m2 BGF
-  keine Trennung von Markt- + Anwohnergarage 
-  Baumbestand gefährdet
-  Versickerung nicht möglich >lfd. Kosten
-  Anzahl Sprinter-Parker: 20
-  sehr geringe Erweiterungsflächen Markt
-  negative Bewertung durch Park&Ride

Beschreibung:
Gemeinschaftsgarage Markt und Anwohner. Die Erschließung erfolgt über das 1.Untergeschoss des südlichen 
Nachbarn (Stadtsparkasse München SSKM).
Marktgarage: 20 Sprinter-Stellplätze und zwei Verladeplätze. 
Anwohnergarage: 51 PKW-Stellplätze (davon 3 Stellplätze im Sinne der DIN 18040 barrierefrei und 48 Stellplätze in 
einem zweistufigen Parklift sog. Duplexanlage). 
Die Marktgarage ist durch eine Zufahrtssperre vom Teil der Anwohnergarage abgetrennt. Für den Marktbetrieb 
sind zwei Lastenaufzüge seitlich der Stellplätze vorgesehen. Für die Anwohnergarage sind zwei Personenaufzüge 
vorgesehen, ggf. kann auf den zweiten Aufzug in Abstimmung mit dem Betreiber verzichtet werden. 
Aufgrund der Gebäudegeometrie ist der schützenswerte Baumbestand an der Südseite des Elisabethplatzes 
gefährdet.
Weiterhin ist durch die großflächige Unterbauung des Erdgeschosses mit einer aufwändigeren Entwässerungsplanung 
zu rechnen. Auch eine Versickerung auf dem eigenen Grund ist nicht möglich. Für die Einleitung in den öffentlichen 
Kanal fallen Betriebskosten an, ferner ist ein Wasserrückhaltebecken innerhalb der Gebäudekubatur vorzusehen.
Aufgrund der eingeschossigen Bauweise ist eine natürliche Belüftung/Entrauchung möglich, zudem ist keine 
Sprinklerung notwendig.
In der vorliegenden Planung entsteht ein Flächenplus von ca. 40qm welches als Erweiterungsfläche für den 
Marktbetrieb genutzt werden kann.

Zusammenfassung

eingeschossige Tiefgarage 
mit Anwohnerparken

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
Entscheidungsvorlage zur Umsetzung 2.UG für Anwohnerparkplätze
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1. Untergeschoss

Markt- und Anwohnergarage

VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage

Plandatum: 11.04.2018

eingeschossige Tiefgarage 
mit Anwohnerparken

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
Entscheidungsvorlage zur Umsetzung 2.UG für Anwohnerparkplätze
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1.Untergeschoss

Variante 1

UG 1 Markt:
20 Sprinter-Stellplätze + 2 Verladeplätze
51 PKW Stellplätze (48 in Duplexanlage, 4 Elektro, 3 barrierefrei)
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M1:250 auf DinA3

Variante 1
VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage

Plandatum: 11.04.2018
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Neubau von Marktständen und Tiefgarage

Plandatum: 11.04.2018

eingeschossige Tiefgarage 
mit Anwohnerparken

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
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Längsschnitt

Querschnitt

Variante 1
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1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

Sprinter-Stellplätze: 22
PKW-Stellplätze: 45

BGF Gesamt:  4.152 m2
BRI Gesamt: 15.262 m3
 
 
Kosten KG 200-700 Gesamt: 15.532.795€ brutto
Differenz zu Variante 0:      3.191.621€ brutto

Kosten pro Anwohnerstellplatz:     50.003€ brutto
auf Grundlage KG 300+400 UG Anwohner

Variante 2A

Vorteile
+ Trennung von Markt- + Anwohnergarage
+ Versickerung möglich
+ Baumbestand nicht gefährdet
+ Anzahl Sprinter-Parker: 22
+ positive Bewertung durch P&R

Nachteile
-  Kosten €/m2 BGF
-  keine Erweiterungsflächen Markt vorhanden
-  tiefe Gründung
-  Belüftung/Entrauchung natürlich nicht möglich
-  Sprinklerung notwendig
-  Anzahl PKW-Parker <50
-  negative Bewertung durch SSKM

Zusammenfassung

zweigeschossige Tiefgarage 
mit Anwohnerparken

Beschreibung:
Getrennte Geschosse für Markt- und Anwohner. Die Marktgarage befindet sich im 1.Untergeschoss, die 
Anwohnergarage im 2.Untergeschoss. Die Erschließung erfolgt jeweils über das 1. und 2. UG des südlichen Nachbarn 
(Stadtsparkasse München SSKM).
Marktgarage: 22 Sprinter-Stellplätze und zwei Verladeplätze. 
Anwohnergarage: 45 PKW-Stellplätze (davon 2 Stellplätze im Sinne der DIN 18040 barrierefrei). 
Für den Marktbetrieb sind zwei Lastenaufzüge seitlich der Stellplätze vorgesehen. Einer davon mit Halt auch in 2.UG. 
Für die Anwohnergarage sind zwei Personenaufzüge vorgesehen, gegebenenfalls kann auf den zweiten Aufzug in 
Abstimmung mit dem Betreiber verzichtet werden. 
Die Entwässerungsplanung erscheint aufgrund der schmalen Geometrie einfacher, eine Versickerung auf dem eigenen 
Grund ist grundsätzlich möglich.
Aufgrund der zweigeschossigen Bauweise ist eine natürliche Belüftung/Entrauchung wegen des erhöhten 
Flächenbedarfs unwirtschaftlich, zudem ist eine Sprinklerung (2.UG) notwendig.
Im Nachbargebäude entfallen aufgrund der Anbindung in 2.UG drei Stellplätze.
In der vorliegenden Planung entsteht kein Flächenplus, welches als Erweiterungsfläche für den Marktbetrieb genutzt 
werden kann.

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
Entscheidungsvorlage zur Umsetzung 2.UG für Anwohnerparkplätze

13



bogevischs buero   architekten & stadtplaner gmbh

Skizze- Vorentwurf Dauermarkt

M1:250 auf DinA3

G
e
s
c
h
ü
tz

te
s
 H

e
c
k
e
n
e
n
s
e
m

b
le

G
ru

n
d

s
tü

c
k
s
g

re
n

ze

22 Stellplätze

+2 Verladeplätze

Fettabschneider

Hebeanlage

Kühltechnik Lüftung

104m2

Rauchschutztor

TRAFO

MSP-Schaltanlagen

Lüftung

Kühltechnik

Hausanschluss

Strom+Telekom

Fettabscheider

Hebeanlage

104 m2

9
,0

0
7

,4
0

7
,4

0

Fahrradabstellplatz 
für 18 Fahrräder

16

8m2

3

6,5m2

23

11m2

11

10,5m2

25

10m2

4

7m2

20

7m2

5

8,7m2

10

7,4m2

Müll 
14m2

18

10m2

12

8,5m2

19

6m2

1/14

13m2
7

13,5m2

17

7m2

15

12,5m2

9

8,5m2

8

8,5m2

6

10,6m2

3,80 7,10 3,25 3,25 6,50 6,50 3,25 3,25 3,50

Nachströmung 1,5m2Nachströmung 1,5m2

Hausanschluss

WasserL
ü

ft
u

n
g

s
s
c
h

a
c
h

t

5
,5

m
2

Rigole

(50x2,4x1,2)

144m3

-4,70

Zufahrt über Nachbar

-4,70

5
,3

5
7
5

1
3

,5
5

7
5

4
,1

5

6,50

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

L
a
d

e
zo

n
e

L
a
d

e
zo

n
e

V
e
rl

a
d

e
p

la
tz

V
e
rl

a
d

e
p

la
tz

Umgriff Bestandsgebäude

Tiefgarage
1144m2

3,25

1. Untergeschoss 

Marktgarage
Variante 2A

VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage

Plandatum: 11.04.2018
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Anwohnergarage
Variante 2A

VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage

Plandatum: 11.04.2018

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
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UG 1 Markt:
22 Sprinter-Stellplätze + 2 Verladeplätze

UG 2 Anwohner:
45 PKW-Stellplätze (davon 4 Elektro, 2 barrierefrei)

2.Untergeschoss

1.Untergeschoss

Variante 2A
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Längsschnitt

Querschnitt

Variante 2A
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Sprinter-Stellplätze: 22
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BGF Gesamt:  4.430 m2
BRI Gesamt: 16.242 m3

Kosten KG 200-700 Gesamt: 16.342.052€ brutto
Differenz zu Variante 0:      4.000.878€ brutto

Kosten pro Anwohnerstellplatz:     39.730€ brutto
auf Grundlage KG 300+400 UG Anwohner
 

Variante 2B

Vorteile
+ Kosten €/m2 BGF
+ Trennung von Markt- + Anwohnergarage
+ Versickerung möglich
+ Erweiterungsflächen Markt vorhanden
+ Baumbestand nicht gefährdet
+ Anzahl Sprinter-Parker 22
+ Anzahl PKW-Parker >50
+ positive Bewertung durch P&R

Nachteile
-  tiefe Gründung
-  Belüftung/Entrauchung natürlich nicht möglich
-  Sprinklerung notwendig
-  negative Bewertung durch SSKM

Zusammenfassung

zweigeschossige Tiefgarage 
mit Anwohnerparken

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

Beschreibung:
Getrennte Geschosse für Markt- und Anwohner. Die Marktgarage befindet sich im 1.Untergeschoss, die 
Anwohnergarage im 2.Untergeschoss. Die Erschließung erfolgt jeweils über das 1. und 2. UG des südlichen Nachbarn 
(Stadtsparkasse München SSKM).
Marktgarage: 22 Sprinter-Stellplätze und zwei Verladeplätze. 
Anwohnergarage: 56 PKW-Stellplätze (davon 4 Stellplätze im Sinne der DIN 18040 barrierefrei). 
Für den Marktbetrieb sind zwei Lastenaufzüge seitlich der Stellplätze vorgesehen. Einer davon mit Halt auch in 2.UG. 
Für die Anwohnergarage sind zwei Personenaufzüge vorgesehen, ggf. kann auf den zweiten Aufzug in Abstimmung 
mit dem Betreiber verzichtet werden. 
Die Entwässerungsplanung erscheint aufgrund der schmalen Geometrie einfacher, eine Versickerung auf dem eigenen 
Grund ist grundsätzlich möglich.
Aufgrund der zweigeschossigen Bauweise ist eine natürliche Belüftung/Entrauchung wegen des erhöhten 
Flächenbedarfs unwirtschaftlich, zudem ist eine Sprinklerung (2.UG) notwendig.
Im Nachbargebäude entfallen aufgrund der Anbindung in 2.UG drei Stellplätze.
In der vorliegenden Planung entsteht ein Flächenplus von ca. 370qm welches als Erweiterungsfläche für den 
Marktbetrieb genutzt werden kann.

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH

Restrukturierung Markt am Elisabethplatz
Entscheidungsvorlage zur Umsetzung 2.UG für Anwohnerparkplätze
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VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage

bogevischs buero   architekten & stadtplaner gmbh

Skizze- Vorentwurf Dauermarkt
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G
e
s
c
h
ü
tz

te
s
 H

e
c
k
e
n
e
n
s
e
m

b
le

G
ru

n
d

s
tü

c
k
s
g

re
n

ze

Rigole

(50x2,4x1,2)
144m3

Tiefgarage
1142 m2

8

10m2

Rauchschutztor

2

5

Rollbehälter 
80x80x165 

(550kg)

4

Hausanschluss-

Wasser

Fettabschneider

Hebeanlage

Kühltechnik

Lüftung

70 m2

4

10m2

7

19m2

9

7,5m2

3

8,5m2

23

8,5m2

20

8,5m2

TRAFO

MSP-Schaltanlagen

Lüftung

Kühltechnik

Hausanschluss

Strom+Telekom

Fettabscheider

Hebeanlage

86 m2

22 Sprinter Stellplätze
+2  Verladeplätze

48,05

8
,2

5
8

,1
0

6,50

6,50

Lüftungsschacht

6,5m2Abluft 13.000 m3/h
Lüftungsschacht

6,5m2

Nachströmung 1,5m2Nachströmung 1,5m2

-4,70

Zufahrt über Nachbar

-4,70

7
,5

0

1
2

,0
5

3
,6

5
6
0

6
,9

0

25

10,5m2

16

10m2

Müll 

10m2

ZBV

21m2

ZBV

26m2

6

10m2

18

11m2

10

10m2

17

10m2

5

10m2

ZBV

28m2

18

20m2

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

<30m

6
0

6,50 6,5045 45 9,75 9,7545 45 6,50 3,60

Fahrradabstellplatz 

für 19 Fahrräder

ZBV

10,5m2

12

10m2

22

10m2

L
a
d

e
zo

n
e

V
e
rl

a
d

e
p

la
tz

V
e
rl

a
d

e
p

la
tz

L
a
d

e
zo

n
e

Umgriff Bestandsgebäude

ZBV

10,5m2

ZBV

10,5m2

ZBV

10,5m2

3,55

19

7,5m2

15

7,5m2

Variante 2B

4-er

1. Untergeschoss 

Marktgarage

Plandatum: 11.04.2018
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VgV Restrukturierung Markt am Elisabethplatz

Neubau von Marktständen und Tiefgarage
Variante 2B

4-er
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UG 1 Markt:
22 Sprinter-Stellplätze + 2 Verladeplätze

UG 2 Anwohner:
56 PKW-Stellplätze (davon 4 Elektro, 4 barrierefrei)

2.Untergeschoss

1.Untergeschoss

Variante 2B



bogevischs buero   architekten & stadtplaner gmbh M1:250 auf DinA3
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Neubau von Marktständen und Tiefgarage
Variante 2B
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Längsschnitt

Querschnitt

Variante 2B
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Differenz zu Variante 0:      3.923.382€ brutto

Kosten pro Anwohnerstellplatz:     44.627€ brutto
auf Grundlage KG 300+400 UG Anwohner
 

Variante 2C

Vorteile
+ Kosten €/m2 BGF
+ Trennung von Markt- + Anwohnergarage
+ Versickerung möglich 
+ Erweiterungsflächen Markt vorhanden
+ Anzahl PKW-Parker >50
+ positive Bewertung durch P&R

Nachteile
-  tiefe Gründung 
-  Baumbestand gefährdet
-  Anzahl Sprinter-Parker 20
-  Belüftung/Entrauchung natürlich nicht möglich
-  keine Sprinklerung notwendig
-  negative Bewertung durch SSKM

Zusammenfassung

zweigeschossige Tiefgarage 
mit Anwohnerparken

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

Beschreibung:
Getrennte Geschosse für Markt- und Anwohner. Die Marktgarage befindet sich im 1.Untergeschoss, die 
Anwohnergarage im 2.Untergeschoss. Die Erschließung erfolgt jeweils über das 1. und 2. UG des südlichen Nachbarn 
(Stadtsparkasse München SSKM).
Marktgarage: 20 Sprinter-Stellplätze und zwei Verladeplätze. 
Anwohnergarage: 52 PKW-Stellplätze (davon 2 Stellplätze im Sinne der DIN 18040 barrierefrei). 
Für den Marktbetrieb sind zwei Lastenaufzüge seitlich der Stellplätze vorgesehen. Einer davon mit Halt auch in 2.UG. 
Für die Anwohnergarage sind zwei Personenaufzüge vorgesehen, ggf. kann auf den zweiten Aufzug in Abstimmung 
mit dem Betreiber verzichtet werden. 
Aufgrund der Gebäudegeometrie ist der schützenswerte Baumbestand an der Südseite des Elisabethplatzes 
gefährdet.
Weiterhin ist durch die großflächige Unterbauung des Erdgeschosses ist mit einer aufwändigeren 
Entwässerungsplanung zu rechnen, eine Versickerung auf dem eigenen Grund ist aber grundsätzlich möglich.
Aufgrund der zweigeschossigen Bauweise ist eine natürliche Belüftung/Entrauchung wegen des erhöhten 
Flächenbedarfs unwirtschaftlich, zudem ist eine Sprinklerung (2.UG) notwendig.
Durch die um 90° verdrehte Anordnung der Fahrgasse von Markt- und Anwohnergarage ergeben sich ungünstige 
Überlagerungen der aus dem Oberflächengefälle resultierenden Hoch- und Tiefpunkte. Die Oberkante des 2.UG ist 
gegenüber dem Nachbargeschoss um 15cm runtergesetzt, um dennoch ausreichend Raumhöhe zu erreichen. 
Im Nachbargebäude entfallen aufgrund der Anbindung in 2.UG drei Stellplätze. 
In der vorliegenden Planung entsteht ein Flächenplus von ca. 470qm welches als Erweiterungsfläche für den 
Marktbetrieb genutzt werden kann.
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UG 1 Markt:
20 Sprinter-Stellplätze + 2 Verladeplätze

UG 2 Anwohner:
52 PKW-Stellplätze (davon 4 Elektro, 2 barrierefrei)

2.Untergeschoss

1.Untergeschoss

Variante 2C
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Anwohnergarage am Elisabethplatz  
Beurteilung der vier Planungsvarianten vom 06.04.2018 
 
1. Variante 1 

 
1.1. Vorteile* 

• Nur Durchfahrt im 1. UG, daher kein Entfall zusätzliche Stellplätze in SSKM-Garage für 
zweite Durchfahrt 

• Durchfahrt nur im 1. UG in Bezug auf Abdichtung deutlich von Vorteil 

• Geringere Fahrwege für Nutzer Anwohnergarage > damit weniger Abgase 

• Geringere Beteiligung P+R an Unterhaltskosten für Tiefgarage des SSKM-Gebäudes 

• Zweites UG SSKM-TG kann für Fremdmieter gesperrt werden 

• 51 Anwohnerstellplätze > Ziel erfüllt 

• Geringere Baugrubentiefe unter Markt, evtl. kann auf die Rückverankerung verzichtet 
werden, jedenfalls sind deutlich weniger Anker nötig 

• Ggf. stellenweise geringere Bohrpfahltiefe 

• deutlich geringeres Aushubvolumen 

 
1.2. Nachteile*  

• Keine Regenwasserversickerung möglich (Rigolen, Sickerschächte) auf Grund 
fehlender Versickerungsflächen  

 
2. Variante 2A 

 
2.1. Vorteile* 

• Feuerwehraufstellfläche nur partiell unterbaut > geringere statische Anforderungen 

• Regenwasserversickerung trotz Aufstauwirkung möglich (Rigolen, Sickerschächte) 

 
2.2. Nachteile*  

• Zusätzliche Durchfahrt im 2. UG, daher in SSKM-Gebäude Wegfall von 3 TG-Plätze 

• Durchfahrt im 2. UG liegt im Grundwasser, daher Abdichtung deutlich Aufwändiger 
(unterschiedliches Setzungsverhalten wg. stark unterschiedlicher Gebäudeauflast 
möglich) 

• Nutzer der Anwohner-TG haben in SSKM-TG längere Zufahrtswege, damit mehr 
Abgase 

• höhere Kostenbeteiligung P+R an Unterhalt und Instandsetzung für Fahrbahnen und 
Rampen, da längere Zufahrt zu Anwohnergarage 

• zweites UG der SSKM-TG muss auch für Durchfahrt „Fremdmieter“ geöffnet werden 

• nur 45 Anwohnerstellplätze > Ziel nicht erfüllt 
> nach Abzug Wegfall 3 Stellplätze SSKM-TG nur 42 zusätzliche Plätze  

• Zwar ist die Länge der Baugrubenumschließung etwas geringer als bei Variante 1, 
dafür überwiegen aber die Nachteile in Bezug auf Rückverankerung, Bohrpfahllänge 
und Aushubvolumen 

 

  



Anwohnergarage am Elisabethplatz  
Beurteilung der vier Planungsvarianten vom 06.04.2018 
 
3. Variante 2B 

 
3.1. Vorteile* 

• Kein Baum gefährdet 

• 56 Anwohnerstellplätze  > Ziel erfüllt 
> Verlust von drei Stellplätzen in SSKM-Gebäude kann durch Dienstbarkeit 
ausgeglichen werden, dann immer noch 53 zusätzliche Anwohnerstellplätze 

 
3.2. Nachteile* 

• Regenwasserversickerung nur sehr eingeschränkt und mit starker  Aufstauwirkung 
möglich (nur Sickerschächte)  

• Zusätzliche Durchfahrt im 2. UG, daher in SSKM-Gebäude Wegfall von 3 TG-Plätzen 

• Durchfahrt im 2. UG liegt im Grundwasser, daher Abdichtung deutlich Aufwändiger 
(unterschiedliches Setzungsverhalten wg. stark unterschiedlicher Gebäudeauflast 
möglich) 

• Nutzer der Anwohner-TG haben in SSKM-TG längere Zufahrtswege, damit mehr 
Abgase 

• höhere Kostenbeteiligung P+R an Unterhalt und Instandsetzung für Fahrbahnen und 
Rampen, da längere Zufahrt zu Anwohnergarage 

• zweites UG der SSKM-TG muss auch für Durchfahrt „Fremdmieter“ geöffnet werden 

• Zwar ist die Länge der Baugrubenumschließung etwas geringer als bei Variante 1, 
dafür überwiegen aber die Nachteile in Bezug auf Rückverankerung, Bohrpfahllänge 
und Aushubvolumen 

 
4. Variante 2C 

 
4.1. Vorteile* 

• Kompakter Baukörper  

• Klar strukturierte Anwohner-Tiefgarage 

• In Hinblick auf Regenwasserversickerung beste Lösung, da ausreichend Raum für 
Rigolen bzw. Sickerschächte 

• 52 Anwohnerstellplätze > Ziel erfüllt  
> Verlust von drei Stellplätzen in SSKM-Gebäude kann durch Dienstbarkeit 
ausgeglichen werden, dann immer noch 49 zusätzliche Anwohnerstellplätze 

 
4.2. Nachteile* 

• Zusätzliche Durchfahrt im 2. UG, daher in SSKM-Gebäude Wegfall von 3 TG-Plätzen 

• Durchfahrt im 2. UG liegt im Grundwasser, daher Abdichtung deutlich Aufwändiger 
(unterschiedliches Setzungsverhalten wg. stark unterschiedlicher Gebäudeauflast 
möglich) 

• Nutzer Anwohner-TG haben in SSKM-TG längere Zufahrtswege, höhere 
Kostenbeteiligung P+R an Unterhalt für Fahrbahn. 

• zweites UG SSKM-TG kann nicht für Fremdmieter gesperrt werden 
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• Zwar ist die Länge der Baugrubenumschließung etwas geringer als bei Variante 1, 
dafür überwiegen aber die Nachteile in Bezug auf Rückverankerung, Bohrpfahllänge 
und Aushubvolumen 

5. Fazit*: 
 

Grundsätzlich bevorzugt die SSKM die Variante 1, da hierfür  
• lediglich eine Durchfahrt im 1. UG benötigt wird,  
• somit eine aufwändige Abdichtung einer im Grundwasser liegenden Durchfahrt im 

2. UG vermieden wird und  
• im 2. UG keine Stellplätze für eine zweite Durchfahrt wegfallen,  
• die Nutzer der Anwohnergarage deutlich kürzere Fahrwege haben, wodurch weniger 

Abgase produziert werden, und  
• die Beteiligung vom P+R an den Unterhaltskosten der Fahrbahnen deutlich geringer 

ausfällt. Zudem ist sie  
• in Hinblick auf die Baugrube günstigste Variante (weniger Anker, weniger Aushub ggf. 

teilweise nicht so tiefe Bohrpfähle).  
 
Von den drei zweigeschossigen Varianten bevorzugt die SSKM die Variante 2C,  

• da hier eine Versickerung von Regenwasser für den Markt und für das SSKM-Gebäude 
möglich ist und 

• der Stellplatzverlust für die zweite Durchfahrt durch das Mehr an Anwohnerstellplätzen 
kompensiert wird. 

 
 
*Bei der Bewertung seitens der Stadtsparkasse und deren Fachplanern standen die Vor- und 
Nachteile aus Sicht des SSKM-Gebäudes und der Baugrube im Vordergrund. Aspekte, die die 
Nutzung der Anwohnergarage und des Untergeschosses für den Markt betreffen, wurden nicht 
detailliert betrachtet.  
 


