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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 07.11.2018 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

a) Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit Griinordnung

1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Vorbereitung einer Nachnut-
zung der denkmalgeschitzten Deckelhalle und der umgebenden Flachen im Einklang
mit der vorhandenen Bebauung.

Der grofte Teil des Planungsgebietes war von der Firma Deckel genutzt und wurde
mit Aufgabe des Betriebes von neuen Eigentimern Gibernommen. Seitdem wurden in
der Halle nur verschiedene Zwischennutzungen betrieben. Die Halle wurde bislang
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keiner langfristigen gewerblichen Nutzung zugefuhrt. Im Bereich sudlich der Halle be-
stehen ebenfalls kleinteilige gewerbliche Zwischennutzungen.

Grundsatzlich findet im Gebiet des Gewerbebandes Obersendling, in dem sich am
ostlichen Rand auch das Deckelgelande befindet, ein Strukturwandel statt. In Teilbe-
reichen findet Wohnen Einzug. Wo dies méglich ist, soll jedoch eine gewerbliche Nut-
zung erhalten werden. Als Beispiel fur den Strukturwandel wurde die ehemalige Ziga-
rettenfabrik Philipp Morris umgewandelt zu einer gemischten gewerblichen Nutzung.

Fur den westlichen Bereich des Gewerbebandes Obersendling wurde eine Rahmen-
planung Obersendling erarbeitet, die u.a. das Ziel hat, Entwicklungspotentiale fur wei-
tere Wohntypologien und -standorte zu suchen, den Gewerbestandort zu revitalisie-
ren, die Durchlassigkeit der Gewerbegebiete zu verbessern und den Freiraum zu akti-
vieren.

Diese Entwicklungen geben Anlass, auch fir das Deckelgeldnde durch ein Gesamt-
konzept eine zukunftsfahige Nutzung herbeizufihren. Im vorliegenden Beschluss
werden daher die stadtebaulichen und grinplanerischen Ziele und das weitere Pla-
nungsverfahren dargestellt.

Ausgangssituation

. Eigentiimer des Planungsgebiets, Lage im Stadtgebiet, Umgriff, GroRe

Das Planungsgebiet ist ca. 5,8 ha grof3 und wird begrenzt von der Steinerstralle im
Norden, der Plinganserstral’e im Osten, Wohnbebauung nérdlich der Boschetsrieder
Stralle im Studen und der Tolzer Stralle im Westen.

Einige Grundstiicke im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes (siehe ,Umgriff
Entwicklungsgebiet Anlage 5) sind in privater Hand und sollen entwickelt werden. Die
weiteren Flurstiicke im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses sind ebenfalls tiberwie-
gend in privater Hand. Der dortige Bestand soll entsprechend der Ziele des Aufstel-
lungsbeschlusses erhalten und gesichert werden.

Neben den privaten Flachen sind au3erdem untergeordnet stadtische Flachen ent-
lang der Plinganserstral3e im Planungsumgriff, die planungsrechtlich als Verkehrsfla-
che gesichert sind. Ein kleineres Flurstiick in diesem Bereich ist ebenfalls im stadti-
schen Eigentum und mit einem Wohngebaude bebaut.

Die Eigentumer der Flachen des Entwicklungsgebietes streben eine Neubebauung ih-
rer Flursticke an. Hierfur wurden die Planungsziele mit dem Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung entsprechend vorliegender Beschlussvorlage abgestimmt (siehe Zif-
fer4.).
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2.2. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Ausgangssituation

Derzeitige Nutzung des Plangebietes
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Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss umfasst die Flachen begrenzt von der Steinerstralte im
Norden, der Plinganserstrafl’e im Osten, der Wohnbebauung nérdlich der Boschets-
rieder Strale im Stiden und der Toélzer Stralle im Westen.

Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich angrenzend an die StralRen bis
zu 5-geschossige Burogebaude. Im rickwartigen Bereich gibt es kleinteilige Gewer-
bebauten flr das produzierende Gewerbe. Die freien Flachen sind grotenteils ver-
siegelt und werden als Lagerflache und als Stellplatzflache genutzt. Nordwestlich der
Deckelhalle, an der Tolzer Stral3e, befindet sich eine Freiflache mit Baumen.

Die derzeitige Nutzung der zu entwickelnden Flachen sieht wie folgt aus: Im Kern des
Planungsgebietes befindet sich die denkmalgeschitzte Deckelhalle. Die Halle ist ein
2-geschossiger Industriebau. Die Halle wurde bislang keiner langfristigen Nutzung zu-
gefluhrt. Die Deckelhalle ist an vier Seiten durch Anbauten mit den umgebenden Ge-
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2.3.

bauden verbunden. Der Bereich sldlich der Deckelhalle ist gepragt von 2-geschossi-
gen Hallen. Diese sind zum Teil gewerblich zwischengenutzt oder stehen leer. Die
Freiflachen sind Uberwiegend versiegelt.

Siidostlich der Deckelhalle befindet sich eine Privatschule in einem 4-geschossigen
Gebaude. Sudlich angrenzend ist ein gewerblich genutzter 7-geschossiger Hoch-
punkt.

Ostlich der Privatschule, angrenzend an die Plinganser StralRe gibt es 2- bis 3-
geschossige Einzelgebaude mit Hotel- bzw. Wohnnutzung, die von Grinflachen mit
Baumen umgeben sind. Weiterhin liegt im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes
planungsrechtlich eine Stralienverkehrsflache vor.

Umgebungssituation

Im Norden, Osten und Westen ist das Gebiet des Aufstellungsbeschlusses von Stra-
Ren umschlossen. Im Siden grenzt direkt Mischnutzung an. Auf3erhalb des Pla-
nungsgebiets schlief3t sich Uberwiegend 3-geschossige Bebauung an.

Die kunftige Bevolkerung des Entwicklungsgebiets kann durch das vorhandene und
geplante Angebot in der Umgebung versorgt werden. Das Zentrenkonzept der Stadt
Munchen sieht das geplante Quartierszentrum Ratzingerplatz als Ubergeordneten
Standort zur Versorgung vor.

Die Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs in fuldlaufiger Entfernung (inner-
halb 600 m Radius) bietet zusatzlich das Nahbereichszentrum Pogner Stral3e. Dar-
Uber hinaus bieten die Angebote in nicht integrierten Lagen an der Boschetsrieder
Stralle eine Moglichkeit der Nahversorgung.

Naturhaushalt, Vegetation und Fauna, Freiraumnutzung

Mit Ausnahme kleinerer Bereiche ist das Planungsgebiet versiegelt. Es sind nur weni-
ge Baume vorhanden. Es liegen bisher keine Informationen zum Artenschutz vor. Im
weiteren Verfahren sind diesbezuglich Untersuchungen erforderlich.

Das Planungsgebiet weist aktuell keine Bedeutung fir die Freiraumnutzung auf. Es
ist im naheren Umgriff bezlglich der Ausstattung mit offentlichen, allgemein zugangli-
chen Grunflachen unterversorgt.

Durch die vorherige gewerbliche Nutzung ist eine Durchlassigkeit des Gebietes nicht
gegeben.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades liegt eine unglnstige bioklimatische Situa-
tion vor.

Verkehrliche Ausgangssituation

Die Erschliefung des Entwicklungsgebietes fur den motorisierten Individualverkehr
(MIV) erfolgt gegenwartig Gber die Tolzer StralRe.

Die U-Bahn Haltestelle Obersendling liegt in direkter Nahe zum Planungsgebiet (ca.
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400m). In 10 Minuten ist die Minchner Innenstadt (Marienplatz) zu erreichen. AulRer-
dem gibt es in der Tolzer StralRe, direkt angrenzend an das Planungsgebiet, die Bus-
haltestelle FIoRRergasse.

Das Planungsgebiet ist Giber die Boschetsrieder Stra’e an eine Radhauptroute und
damit an das Radnetz der Landeshauptstadt Minchen angebunden.

Planerische Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Areal als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Daran an-
grenzend befindet sich im Norden ein Mischgebiet, im Westen ein Gewerbegebiet, im
Sildwesten ein Mischgebiet, im Stden ein Gewerbegebiet und im Osten eine Alige-
meine Griunflache. Laut Flachennutzungsplan liegt das Gebiet in einem Bereich fiir
,vorrangige MalRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung“ und ,MalRnahmen
zur Verbesserung der Grinausstattung®.

Gewerbeflachenentwicklungsprogramm

Der Beschluss zur Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms vom
15.03.2017 stellt das Deckelgelande als Gewerbeflache mit Handlungsmaflnahmen
in der Kategorie ,Revitalisierung durch Umstrukturierung® dar. Der Mittelpunkt ist da-
bei die denkmalgeschitzte Deckelhalle. Es wird ein mdglichst hoher Anteil an ge-
werblichen Nutzungen angestrebt.

Studie ,,Gewerbe & Stadt — Gemeinsam Zukunft gestalten“

Das Referat flir Arbeit und Wirtschaft (RAW) hat 2016 gemeinsam mit weiteren Kom-
munen eine Studie mit dem Namen ,Gewerbe & Stadt — Gemeinsam Zukunft gestal-
ten” in Auftrag gegeben. Ziel der Studie ist es, neue raumliche Potenziale in der Ge-
werbeentwicklung und Stadtentwicklung zu untersuchen. Das Deckelareal ist dabei
eines von sechs ausgewahlten Beispielen, um funktionale und raumliche Entwick-
lungsmadglichkeiten im Dialog zwischen Gewerbe- und Stadtentwicklung aufzuzeigen.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass das Areal raumlich hervorragende Rah-
menbedingungen flir ein gemischt genutztes Quartier bietet.

Das strategische Konzept der Studie basiert auf einer zweigliedrigen Aufteilung des
Grundstlickes. Es wird vorgeschlagen, dass der Bereich rund um die denkmalge-
schutzte Halle 6ffentlich und der gewerblichen Nutzung vorbehalten bleibt. Hierzu soll
die aktuell eingebaute Halle freigestellt und im Erdgeschoss zum 6ffentlichen Raum
hin gedffnet werden. Im Erdgeschoss der Halle sollen Einheiten fur Kreativgewerbe,
Handwerk und kleinen Einzelhandel zur Verfligung gestellt werden.

Im Obergeschoss sieht die Studie eine Sporthalle der Neuhof Schulen und einen 6f-
fentlichen ,Stadtbalkon® vor. Die ErschlieRung und die Hallennebenraume sind im
Erdgeschosskern vorgesehen.

Westlich der Halle wiirde ein offentlicher Platz mit Freiraum- und Treffpunktqualitaten
entstehen. Ostlich an die bestehende Halle soll, laut Studie, ein gewerblich genutzter



Seite 6

Gebauderiegel angebaut werden. Fir den Bereich sidlich der Halle sieht das Kon-
zept Wohnungsbau vor, der den Gewerbebestand ersetzen wiirde. Die dortigen Erd-
geschosse, die an die Halle im Norden angrenzen, sollen ebenfalls gewerblich ge-
nutzt werden.

In der Studie wird der geltende Denkmalschutz als Chance zur Sicherung gewerbli-
cher Strukturen im Nordbereich des Areals gesehen. Kontraste zwischen Wohnen
und Gewerbe sollten zugelassen werden. Der Standort konnte als Digital- und Krea-
tivstandort gemanagt werden. Bestehende Akteure im Quartier kdnnten angespro-
chen werden, sich an der Aktivierung der denkmalgeschitzten Halle zu beteiligen und
sich das neue flexible Raumangebot zum Teil temporar anzueignen.

Rechtliche Ausgangslage

Baurecht, Aufstellungsbeschluss und ilibergeleitetes Bauliniengefiige

In dem Areal existiert ein gemaR § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergelei-
tetes Bauliniengeflige, das im Norden, Osten und Westen eine Baugrenze und im Si-
den eine Baulinie festsetzt. Diese sollen verdrangt werden. Entlang der Steinerstralle
ist zusatzlich eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Im Ubrigen sind Vorhaben
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Stadtrat hat im Jahr 1999 mit dem Aufstellungsbeschluss Nr. 1861 die gewerbli-
che Nutzung als Planungsziel formuliert.

Da die Deckelhalle bisher rein gewerblich genutzt wurde, war eine Wohnnutzung sud-
lich der Halle nicht denkbar. Durch eine Anpassung des Nutzungskonzepts fir die
Halle ergibt sich auch bezliglich der mdéglichen Nutzungen im Siden ein grélierer
Spielraum.

Weiterhin sieht der Aufstellungsbeschluss Nr. 1861 eine verdichtete Kerngebietsnut-
zung im Ostlichen Bereich parallel zur Plinganser Stral3e, eine deutliche Verbesse-
rung der Grinausstattung am nérdlichen Rand des Planungsgebietes sowie eine
Durchlassigkeit des Gelandes flr den FulR- und Radverkehr in Ost-West-Richtung
vor.

Denkmalschutz
Im Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich folgende Baudenkmaler:

D-1-62-000-7939 - Deckel-Produktionshalle - Télzer Stralze 5 a

Produktionshalle der ehemaligen Fabrik fir Prazisionsmechanik und Maschinenbau
Friedrich Deckel, 2-geschossiger Flachdachbau auf Werksgelande, Hallenkomplex
von 72 auf 82 Meter, Uber erdgeschossigem Materiallager mit Werkstatten, stitzen-
freie Produktionshalle mit gewo6lbtem Sheddach in Stahlfachwerkkonstruktion und
Vorhangfassade aus eloxiertem Leichtmetall, von Walter Henn, 1958-60,

D-1-62-000-5430 - Plinganserstralle 142
Villa, 2-geschossiger Mansardwalmdachbau, Putzfassade mit zentralem halbkreisfor-
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migem Erdgeschosserker mit geschweiftem Flachkuppeldach und segmentbogenfor-
migem Zwerchhausrisalit, von Richard Steidle, 1926,

D-1-62-000-5429 - Plinganserstralle 140

Mietshaus, 2-geschossiger Mansarddachbau mit polygonalem Eckerkerturm, Putz-
fassade mit Erdgeschossrustika, Eisenbalkon, Gurt- und Sohlbankgesims, von Georg
Schneider, 1897,

D-1-62-000-5428 - Plinganserstralle 132
Mietshaus, historisierend, von Georg Dangl, 1913,

sowie Teilflachen der folgenden Bodendenkmaler:

D-1-7835-0140
Koérpergraber der Glockenbecherkultur und Reihengraberfeld des frihen Mittelalters,

D-1-7835-0153
Korpergraber des friihen Mittelalters.

Planungsziele

Stadtebau

Im ndrdlichen Gebiet wird angestrebt, die bestehende Gewerbenutzung zu erhalten.
Auch die bestehende Schulnutzung im 6stlichen Bereich soll gesichert werden. Die
im &stlichen Bereich des Planungsgebietes begrenzenden Flachen sollen planungs-
rechtlich als Verkehrsflache verbleiben.

Im Planungsgebiet befindet sich die denkmalgeschutzte Deckelhalle. Ziel ist die Er-
haltung der Halle und die Entwicklung der umgebenden Flachen im Spannungsfeld
der verschiedenen vorhandenen Nutzungen. Zur Revitalisierung der Deckelhalle sol-
len Nutzungen dienen, die einerseits mit dem Baubestand umgehen kdnnen und ins-
besondere, deren Emissionen vielfaltige benachbarte Nutzungen, beispielsweise die
benachbarte Schule, nicht storen, aber mit den Emissionen aus den noérdlichen Ge-
werbenutzungen umgehen kdnnen. Winschenswert, entsprechend den Ergebnissen
der Studie des RAW, ware auch die Unterbringung von gewerblichen Nutzungen in
Form von Kleingewerbe und Kreativwirtschaft in Teilen der Deckelhalle. Somit stellt
die Halle einen guten Ubergang zwischen Gewerbe und Wohnen dar.

Stadtraumliches Ziel ist die Freistellung der Deckelhalle, um diese besser sichtbar zu
machen. Die Flache westlich der Deckelhalle an der Tolzer Strale soll zukinftig als
urbane Freiflache mit Aufenthaltsqualitat genutzt werden.

Voruntersuchungen haben ergeben, dass unter Voraussetzung einer vertraglichen
Nutzung der Halle, die Flachen sidlich der Deckelhalle, in Nachbarschaft zu beste-
hender Wohnnutzung, fur die Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes fur unter-
schiedliche Einkommensgruppen mit ca. 25.000 m? Geschossflache und einem urba-
nen Lebensumfeld mit qualitatsvollen Wohn- und Freiflachen geeignet sind. Der Ge-
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baudebestand (Gewerbe- und Hallengebaude) misste daflr abgerissen und durch
Neubauten ersetzt werden.

Der Bestand ist sehr heterogen mit punktuell hohen Gebauden und Uberhdhungen.
Unter der Voraussetzung der Bertcksichtigung der Nachbarbelange und bei einer
stadtrdumlichen Einfigung in die Umgebung sind daher fiir eine Neuentwicklung
Uberhdhungen vorstellbar. Grundsétzlich ist eine Hohenentwicklung von bis zu 8 Ge-
schossen denkbar.

Des weiteren ist eine gewerbliche Erganzung auf dem Flurstlick nordlich der Privat-
schule, vorstellbar. Die gewerbliche Nutzung muss vertraglich zur Schulnutzung sein
und wiirde damit einen guten Ubergang zwischen Gewerbe im Norden und Gemein-
bedarfs- und Wohnnutzung im Siiden ermdglichen.

Der Aufstellungsbeschluss mit Griinordnung Nr .1861 formulierte 1999 die gewerbli-
che Nutzung als Planungsziel. Dieses Planungsziel wird nun teilweise modifiziert und
die geplanten Gewerbeflachen im Vergleich zu dem bisherigen Aufstellungsbeschluss
reduziert. Allerdings stellt das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm stadtweite Po-
tenziale bezuglich Gewerbeflachen dar, die die Reduzierung des Gewerbeanteiles
des Deckelgelandes kompensieren kénnten. Derzeit konnen jedoch diesbeziglich
keine konkreten Ersatzstandorte genannt werden.

Freiraum

Es sollen attraktiv gestaltete private und &ffentlich nutzbare Freirdume mit Aufent-
haltsqualitédt geschaffen werden, die zu einer Aufwertung des Gebietes flhren. Die
Durchlassigkeit des Gebietes soll zu dem erhéht und durch die Eingrinung auch die
kleinklimatische Situation verbessert werden.

Die Flache westlich der Deckelhalle soll als 6ffentlich nutzbare Freiflache konzeptio-
nell und funktionell an die Deckelhalle angebunden werden und ein Angebot flr die
Offentlichkeit und die Bewohnerschaft darstellen. Die Stellung der Gebaude soll eine
Durchwegung fur FuRgangerinnen und Fu3ganger sowohl in Ost-West-Richtung als
auch in Nord-Sid-Richtung, die auch die Freiflachen untereinander verknipft, ermdg-
lichen.

Sowohl die offentlich nutzbare Flache vor der Deckelhalle als auch die Wegeverbin-
dungen sollen gesichert werden.

Die privaten und gemeinschaftlichen Freiflachen missen in ausreichendem Mal} an-
geboten werden und den hohen Anforderungen an Erholung, Spiel und Aufenthalt bei
hohen stadtebaulichen Dichten Rechnung tragen. Einen Beitrag zur Freiraumversor-
gung kénnen auch gemeinschaftlich oder privat genutzte Dacher leisten.

Insgesamt kann das Planungsgebiet einen aktiven Beitrag zum Stadtklima leisten.
Dies ware zum Beispiel méglich durch die deutliche Reduzierung der Versiegelung
gegeniiber dem Bestand und durch die Verbesserung der Griinausstattung. Hierzu
zahlen auch Begriinungsmafinahmen auf den Dachern.
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Soziale Infrastruktur

Es ist die Errichtung von einem Haus fir Kinder mit 3 Krippen- und 3 Kindergarten-
gruppen sowie einem Haus fir Kinder mit 2 Krippen- und 2 Kindergartengruppen not-
wendig, um den im Planungsgebiet ursachlichen sowie den Umgebungsbedarf zu de-
cken.

Bei einer Geschossflache von 25.000 m? Wohnnutzung ergibt sich ein ursachlicher
Bedarf von ca. 2 Kinderkrippen- sowie ca. 2 Kindergartengruppen.

Freie Kapazitaten in bestehenden Einrichtungen in der Umgebung bestehen nicht.
Der Planungsbereich ist im Kindergartenbereich aktuell schlecht versorgt mit einem
Versorgungsgrad von 71% (Ziel sind 97%) und sehr schlecht versorgt im Kinderkrip-
penbereich mit einem Versorgungsgrad von 26% (Ziel sind 60%).

Voraussichtlich kbnnen mindestens die ursachlichen Bedarfe in einer Kindertagesein-
richtung mit 3 Krippengruppen und 3 Kindergartengruppen im Erdgeschoss der De-
ckelhalle untergebracht werden. Wegen des begrenzten Angebots an Freiflachen ist
noch offen, ob, beziehungsweise unter welchen Voraussetzungen weitere Einrichtun-
gen im Planungsgebiet realisiert werden koénnen.

Des weiteren ist in einem Teil der Deckelhalle eine Unterbringung von Schulsportfla-
chen der Privatschule, die auf dem benachbarten Flurstiick dstlich der Deckelhalle
liegt, vorgesehen.

Die Grundschulversorgung ist in der Grundschule Boschetsrieder Stral’e gesichert.

Verkehr und ErschlieBung
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Giber die Tolzer Stralle.

Die nachzuweisenden Stellplatze sind in Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen
unterzubringen. Fur die Anzahl der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Miinchen zu beachten.

Es sind ausreichende Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader erforderlich (siehe Fahr-
radabstellplatzsatzung).

Zusammenfassung der Planungsziele:
Die stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebietes soll auf folgenden Zielsetzun-
gen basieren (siehe Anlage 5):

- Sicherung und Freistellung der denkmalgeschutzten Deckelhalle (Nutzungen:
soziale und kulturelle Einrichtungen, kleinteiliger Einzelhandel / Gewerbenut-
zungen);

- Ermdglichung eines offentlich nutzbaren Vorplatzes mit Aufenthaltsqualitat
westlich der Deckelhalle;

- verdichtete Wohnnutzung stdlich der Deckelhalle mit ca. 25.000 m? Ge-
schossflache mit bis zu 8 Geschossen und den erforderlichen Freiflachen;

- Sichern belebter Erdgeschosse insbesondere durch Nichtwohnnutzung im
Erdgeschoss der unmittelbar sudlich an die Halle angrenzenden Bebauung;
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« Prifung wohnvertraglicher Gewerbeanteile;

+  Sicherung der Gewerbegebietsnutzung nérdlich der Deckelhalle; die Deckel-
halle dient als trennendes Element zwischen Gewerbenutzung im Norden und
Wohnnutzung im Stden;

+ Sicherung des Bestands (Schule, Gebaude im Osten);

+ Verbesserung der Grinausstattung, sowohl quantitativ als auch qualitativ;

«  Verbesserung der Durchlassigkeit fir Fullgangerinnen und FuRganger insbe-
sondere in Ost-West-Richtung noérdlich der Deckelhalle und sidlich des heuti-
gen Sozialburgerhauses mit Anbindung an die Plinganserstralle.

Weiteres Vorgehen

Nach Vorliegen eines Konzeptes, das der Eigentimer unter Beriicksichtigung der Pla-
nungsziele erstellen lasst, ist zu entscheiden, ob fiir die Umsetzung ein Bebauungs-
planverfahren durchzufiihren ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur den Bereich, begrenzt von der Steinerstral’e im Norden,
der Plinganserstraflie im Osten, der Wohnbebauung nérdlich der Boschetsrieder Stra-
Re im Suden und der Toélzer Stralde im Westen, stellt derzeit fir den gesamten Pla-
nungsbereich GE dar und wird im Falle eines Bebauungsplanverfahrens parallel dazu
geandert.

Sozialgerechte Bodennutzung

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten missen geman
den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bo-
dennutzung® von den Planungsbegtinstigten getragen werden. Die Grundstiicksei-
gentimerin der Flurstiicke des Entwicklungsbereiches gemal Anlage 5 hat die nach
den Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) erforderliche Grundzu-
stimmung am 09.04.2018 abgegeben. Da auf den ubrigen privaten Grundstiicken in-
nerhalb des Planungsumgriffes gemaR der dargestellten Planungsziele keine Wert-
entwicklung stattfinden wird, werden fur diesen Bereich keine Grundzustimmungen
gefordert.

Die ,Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung“ hat sich am 07.02.2018 mit der
Angelegenheit befasst und der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
zugestimmt.

b) Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1861

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat am 10.11.1999 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1861 beschlossen. Da die Ziele dieses
Aufstellungsbeschlusses nicht mehr weiterverfolgt werden, soll dieser mit vorliegen-
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dem Beschluss aufgehoben werden.

Das Ziel einer verdichteten Kerngebietsnutzung im 6stlichen Bereich ist aufgrund der
heute bestehenden Struktur mit einer Schulnutzung nicht mehr zielfiihrend und wird
daher nicht weiter verfolgt. Auch das Ziel aus dem Aufstellungsbeschluss Nr. 1861,
auf allen Gbrigen Flachen Gewerbenutzungen zu erhalten, wird nicht weiter verfolgt.
Durch eine Anpassung des Nutzungskonzepts in der Deckelhalle hin zu einer Nut-
zungsmischung ist eine Wohnnutzung im Suden, angrenzend an die Wohnnutzung
ndrdlich der Boschetsrieder Stralde, vorstellbar. Gewerbenutzungen sind daher nur
noch im Norden zu sichern.

Das Ziel einer Verbesserung der Griinausstattung und einer Ost-West-Grlnverbin-
dung wird weiterhin verfolgt. Auch die Zielsetzung einer Durchlassigkeit des Gelandes
fur FulRganger und Fullgéngerinnen in Ost-West-Richtung bleibt bestehen und wird
mit diesem Aufstellungsbeschluss weiterverfolgt.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forsten-
ried-Flrstenried-Solln wurde mit der Beschlussvorlage gemaR § 9 Abs. 2 und Abs. 3
(Katalog des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung Ziffer 6.1) Bezirksaus-
schuss-Satzung mit Schreiben vom 21.08.2018 zum Aufstellungsbeschluss angehdrt.
Der Bezirksausschuss hat sich in der Sitzung vom 02.10.2018 mit der Planung be-
fasst und sich mit Schreiben vom 04.10.2018 gedulert (siehe Anlage 6).

Stellungnahme:

Zur Stellungnahme des Bezirksausschusses des 19. Stadtbezirks kann ausgefuhrt
werden, dass die vom Bezirksausschuss gewtlinschte Nutzung der Halle (Schulsport,
Kindertageseinrichtung) bereits im Kapitel "Planungsziele" dargestellt ist und die auf-
gefuhrten Argumente, die aus Sicht des Bezirksausschusses gegen den benannten
Vorbescheidsantrag sprechen wirden, mit der Bitte um Prifung an die flr die An-
tragsbehandlung zustandige Stelle weitergeleitet wurden.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forsten-
ried-Furstenried-Solln hat Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Die Bezirksausschisse der unmittelbar benachbarten Stadtbezirke Nrn. 6 Sendling
und 18 Untergiesing-Harlaching wurden mit Schreiben vom 21.08.2018 Uber die Pla-
nung informiert.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustédndigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Messinger ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Der Beschlussentwurf ist mit dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft abgestimmt.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fir den im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
16.05.2018 (M=1:5.000) (Anlage 1) schwarz umrandeten Bereich Tolzer Stralle (6st-
lich), Steinerstralde (stidlich), PlinganserstralRe (westlich), Boschetsrieder Stralte

(nordlich) ist ein neuer Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2137 aufzustellen.
Der Ubersichtsplan (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1861 vom
10.11.1999 wird entsprechend der Darstellung im Ubersichtsplan (Anlage 1) komplett
aufgehoben.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. - ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 19

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Minchen

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/32-2
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA II/33 V



