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Nichtrechtsfahige Miinchner Kindl-Heim-Stiftung
Installation einer flaichendeckenden Brandmeldeanlage
und notwendige bauliche Brandschutzertiichtigungen
im Untergeschoss des Miinchner Kindl-Heims

im 18. Stadtbezirk Untergiesing-Harlaching,
Oberbiberger StraBe 45

Mafinahmenkosten: 1.160.000 Euro
Freigabe der Finanzierung
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13213

1 Anlage

Beschluss des Sozialausschusses vom 13.12.2018 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
Zusammenfassung
Im stiftungseigenen Zweckbetrieb Miinchner Kindl-Heim sollen eine flachendeckende
Brandmeldeanlage (BMA) mit Aufschaltung auf die Feuerwehr eingebaut werden sowie
brandschutztechnischnische Ertlichtigungen im Untergeschoss erfolgen.
Die Kostenschatzung bel&uft sich auf 1.160.000 Euro. Die Mittel kann die Stiftung aus
ihren Rucklagen bzw. ihrem Grundstockvermdgen bereitstellen. Das Baureferat soll mit
der Ausfuihrung beauftragt werden.

1. Aufgabenstellung
Die Munchner Kindl-Heim-Stiftung ist eine nichtrechtsfahige Stiftung des privaten
Rechts, die von der Landeshauptstadt Minchen treuhé@nderisch verwaltet und vertreten
wird. Sie wurde 1892 gegrindet und ist aus dem stadtischen Kinderasyl entstanden,
das Ende des 19. Jahrhunderts eingerichtet wurde, um die Kriegswaisen aus dem
Deutsch-Franzdsischen Krieg zu versorgen.

Das Munchner Kindl-Heim als Zweckbetrieb der gleichnamigen Stiftung hat seinen Sitz
in der Oberbiberger Str. 45 in Untergiesing-Harlaching. Es besteht aus einem grofl3en
Gebaudekomplex aus den 1960er Jahren. Hier leben derzeit 105 Kinder und
Jugendliche, dartber hinaus gibt es 38 Platze fir teilstationare und ambulante
Angebote.
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Das Minchner Kindl-Heim bietet als Kinder- und Jugendhilfeeinrichtung ein
umfassendes Angebot mit differenzierten Fachbereichen fiir unterschiedliche Bedarfe
der Kinder,

Jugendlichen und jungen Erwachsenen.

Die Munchner Kindl-Heim-Stiftung wird von der Stiftungsverwaltung im Sozialreferat
verwaltet und vertreten. Den Zweckbetrieb Minchner Kindl-Heim betreibt das
Sozialreferat, Stadtjugendamt, als Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe.

Das Baureferat fuhrt jahrliche Begehungen im Minchner Kindl-Heim durch, erstellt die
Gebaudezustandsberichte und ist zustéandig fiir die Durchflihrung von Baumaflnahmen.

2. Projektstand
Aufgrund der Feststellungen der Branddirektion im Rahmen der Feuerbeschauen
beauftragte die Stiftungsverwaltung das Baureferat am 04.08.2016 mit der
Untersuchung der notwendigen Brandschutzmaflnahmen. Das Ergebnis der
Untersuchung inklusive einer Kostenschatzung liegt nunmehr vor.

Aus den Feststellungen der Branddirektion und ihrer Aufforderung zur
Mangelbeseitigung ergeben sich drei TeilmalRnahmen. Diese sind 1. ,Einbau einer
flachendeckenden Brandmeldeanlage (BMA)", 2. ,Brandschutzmanahmen im
Untergeschoss (UG)" und 3. ,Errichtung von drei zweiten baulichen Rettungswegen".

Es wurden Gesamtkosten fir alle drei Teilmaf3nahmen in Hohe von 2,25 Mio. Euro
ermittelt.

Angesichts der begrenzten Mittel der Miinchner Kindl-Heim-Stiftung, der derzeit
bereits beauftragten Baumalnahmen im Minchner Kindl-Heim sowie unter
Bertcksichtigung einer angemessenen Rucklage fur unvorhersehbare MaZnahmen
am Gebaudekomplex und fir den Betrieb, aber auch fiur die stiftungseigene Immobilie
Alte Allee 2, wurde entschieden, die GesamtmalRnahme in zwei
TeilmalRnahmenpakete aufzuteilen.

Das erste Mallnahmenpaket umfasst den Einbau der flachendeckenden
Brandmeldeanlage (BMA) und die Brandschutzmaf3nahmen im Untergeschoss und
soll ohne Verzdgerung weiter bearbeitet und umgesetzt werden.

Die Errichtung von drei aul3enliegenden Fluchttreppen als zweite bauliche
Rettungswege soll zu einem spateren Zeitpunkt wieder aufgenommen werden. Fir
dieses zweite MalRBnahmenpaket ,Fluchttreppen” sind bisher Vorplanungskosten in
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Hohe von 33.000 Euro angefallen. Diese zeitliche Zurilickstellung ist nach Abklarungen
mit der Branddirektion Miinchen und dem beauftragten Brandschutzsachverstandigen
maglich, da es sich beim Minchner Kindl-Heim um einen genehmigten Bestandsbau
handelt und keine erhebliche Gefahr fur Leib und Leben der Bewohnerinnen und
Bewohner besteht. Sollten sich die Nutzungsgruppe &ndern oder gréfRere Umbauten
anstehen, sind der Sachverhalt und die Risikoeinschatzung erneut zu prifen.

3. Planung
Das Baureferat hat die Vorplanungsunterlagen erarbeitet und fihrt hierzu im Einzelnen
aus:

3.1 Erlauterung der MaBnahmen
Installation einer flaichendeckenden Brandmeldeanlage (BMA) mit Aufschaltung
auf die Feuerwehr
Im Zuge der Fertigstellung des Neubaus auf dem Anwesen des Minchner
Kindl-Heims (urspriinglich Unterkunft fiir unbegleitete minderjahrige Flichtlinge/Haus
4 — jetzt Einrichtung zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen) und der dazu
notwendigen Abnahmen und Prifungen, wurden erhebliche Mangel der vorhandenen
BMA im Bestandsobjekt in den Hausern 1 bis 3 festgestellt und protokolliert. Diese
BMA ist veraltet. Laut Abstimmung mit der Branddirektion ist diese Anlage komplett
Zu erneuern.

Wie im Brandschutzkonzept vorgesehen, soll eine neue flachendeckende
Brandmeldeanlage nach VDE 0833 umgesetzt werden. Dies bedeutet, dass alle
Réaume von Haus 1, 2 und 3 vom Untergeschoss bis zum 2. Obergeschoss mit
automatischen Rauchmeldern und einer Alarmierung tber die Brandmeldezentrale
ausgestattet werden. Die Brandmeldezentrale von Haus 4 wird um drei
Unterzentralen erweitert.

Die Brandmeldezentrale ist auf die Feuerwehr aufgeschaltet.

Notwendige bauliche Brandschutzertiichtigungen im Untergeschoss

Gemal Brandschutzkonzept sind folgende MalRhahmen erforderlich und sollen

umgesetzt werden:

« Ausbau von alten Bestandstiiren und Einbau neuer Brandschutztliiren mit der
Feuerwiderstandsdauer T30 RS und T90; dafir sind bauliche Zuarbeiten wie
Einputzarbeiten notwendig.

+ Herstellen von Rettungswegen aus Aufenthaltsrdumen direkt ins Freie; dazu ist
der Ausbau von Bestandsfenstern, das Herunterbrechen der Briistung und der
Einbau von neuen Turen erforderlich.

«  F30-Verkofferungen von Elektroleitungen in brandschutztechnisch notwendigen
Fluren
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+ Herstellen eines Rettungsweges aus dem Hausmeisterbiro
« Abtrennung von Aufzugsvorrdumen durch F90-Wéande und T30-Tlren mit
Feststellvorrichtung

3.2 Energetischer Standard

Es handelt sich um eine rein brandschutztechnische MaRnahme ohne Bezug zu
energetisch relevanten Bauteilen.

4. Kosten
Das Baureferat hat auf der Grundlage der Projektuntersuchung und Vorplanung die
Kostenschatzung erstellt. Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend
dem derzeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuzlglich eines Ansatzes von 17,5 % fir

nicht vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen-
und Preisansatze).

4.1 Kosten der MaBnahme
Das Malinahmenpaket 1 setzt sich zusammen aus:

1. Brandmeldeanlage mit Beiarbeiten

KGR 300 30.000 €
(baukonstruktive Mal3nahmen, Beiarbeiten)

KGR 400 (Brandmeldeanlage) 470.000 €
Nebenkosten

inkl. Eigenleistungen Baureferat 230.000 €

Gesamtbaukosten ohne Risikoreserve 730.000 €
Reserve fiir Kostenrisiken 17,5 % 130.000 €

Kosten der flachendeckenden BMA 860.000 €

2. Allgemeine Brandschutzertiichtigung im Untergeschoss
KGR 300 (baukonstruktive MaRnahmen) 160.000 €

KGR 400 (Elektro) 20.000 €
Nebenkosten
inkl. Eigenleistungen Baureferat 70.000 €

Gesamtbaukosten ohne Risikoreserve 250.000 €
Reserve fur Kostenrisiken 17,5 % 50.000 €

Kosten Brandschutzerttichtigung im Untergeschoss 300.000 €
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Gesamtkosten der MaBRnahme 1.160.000 €

Danach ergeben sich Ma3nahmenkosten in Hohe von 1.160.000 Euro (Baupreisindex
Stand Februar 2018). Darin sind die Nebenkosten (inklusive Eigenleistungen des
Baureferats) und die Risikoreserve enthalten.

5. Finanzierung

5.1 Einbau einer flichendeckenden Brandmeldeanlage (BMA)
Der Einbau einer flichendeckenden Brandmeldeanlage, wie er von der
Branddirektion gefordert wird, ist elementar fiir die Funktionsttichtigkeit der Gebaude
und somit fiir den weiteren Betrieb des Miinchner Kindl-Heims als Einrichtung der
Kinder- und Jugendhilfe zwingende Voraussetzung. Der investive Anteil der Kosten
ist dem Grundstockvermdgen zu entnehmen und zu aktivieren, der konsumtive
Kostenanteil ist aus den Ricklagen der Stiftung zu finanzieren.
Zum 31.12.2017 weist das Grundstockvermdgen Finanzanlagen der Minchner
Kindl-Heim-Stiftung einen Stand von rund 2,5 Mio Euro auf. Fir den Einbau der
flachendeckenden Brandmeldeanlage mit MalRnahmenkosten von 860.000 Euro
stehen somit
Stiftungsmittel in ausreichender Hohe zur Verfliigung. Damit ist die Finanzierung der
Maflnahme gesichert.

5.2 Alilgemeine Brandschutzertiichtigung im Untergeschoss
Bei der dargestellten MaRnahme handelt es sich um eine Instandhaltungsmal3nahme
im Rahmen des Bauunterhalts. Sie ist aus den Rucklagen der Minchner
Kindl-Heim-Stiftung zu finanzieren.
Die Miinchner Kindl-Heim-Stiftung verfligt zum 31.12.2017 tber Ricklagen fur
Instandhaltungen in einer H6he von insgesamt rund 2,2 Mio Euro. Von diesem
Betrag sind die bereits beauftragten Baumafinahmen in einer Héhe von rund 250.000
Euro, ein angemessener Puffer in Héhe von 300.000 Euro fur unvorhersehbare
Mafnahmen im Minchner Kindl-Heim und in Hohe von 150.000 Euro fir notwendige
Instandhaltungsmaflnahmen der stiftungseigenen Immobilie Alte Allee 2 abzuziehen.
Aus den Ricklagen stehen danach noch rund 1,5 Mio Euro zur Verfiigung. Fur die
Brandschutzertiichtigung im Untergeschoss mit Mal3nahmenkosten von 300.000
Euro stehen somit Stiftungsmittel in ausreichender Héhe zur Verfiigung. Damit ist die
Finanzierung der Malnahme gesichert.

Zweck der Miunchner Kindl-Heim-Stiftung ist der Betrieb und Erhalt des Miinchner
Kindl-Heims. Die Aufteilung der Malinahmenkosten zwischen der
Instandhaltungsricklage der Tragerstiftung und der des Betriebs wird nach Vorliegen
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der Schlussrechnung des Baureferats erfolgen.

6. Entscheidung als Organ der Miinchner Kindl-Heim-Stiftung
Im vorliegenden Fall handelt der Sozialausschuss als Organ der nichtrechtsfahigen
Minchner Kindl-Heim-Stiftung. Dabei sind ausschlieRlich die Belange und Interessen
dieser Stiftung zu beriicksichtigen.

Anhdrung des Bezirksausschusses
In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung eines Bezirksausschusses nicht
vorgesehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen
Die Beschlussvorlage ist mit dem Baureferat abgestimmt.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Muller, der Stadtkdmmerei, der

Frauengleichstellungsstelle, dem Baureferat und dem Sozialreferat/Stelle fiir
interkulturelle Arbeit ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin
1. Die MafRnahmenkosten in Hohe von 1.160.000 Euro werden genehmigt.
2. Die Finanzierung der dargestellten MalRnahmen wird genehmigt.

3. Das Baureferat wird gebeten, die unter Ziffer 3.1 des Vortrags der Referentin
dargestellten Brandschutzmaflinahmen umzusetzen.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Christine Strobl Dorothee Schiwy
Birgermeisterin Berufsm. Stadtratin

IV. Abdruck von I. mit Ill.
Uber D-II-V/SP
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
an das Revisionsamt
z.K.

V. Wv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.
2. An das Sozialreferat, S-llI-MI/IK
An die Frauengleichstellungsstelle
An das Baureferat
z.K.
Am

I.A.
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