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1. Aniass fiir die Mafinahme -

Seit Bestehen der Tiefgarage — Erffiung im Jahr 1993 — wurden keine Instandsetzungsarbeiten im Objekt
durchgefiihrt. Lediglich im Zuge der Oherfidchenumgestaltung aus Anlass der Aufldsung des P+R-Busplatzes
~zugunsten eines Parkplatzes fir das Blirogebaude wurden im Jahr 2011 Abdichtungsarbsiten an einer undichten
Bauwerksfuge im Bereich der Tiefgaragendecke vorgenommen und die in der darunter befindlichen P+R-
Tiefgarage hervorgerufenen Feuchteschéden an einer Garagentrennwand beseitigt.

Die Beschaffenheit emlger Bauwerksteile erqult nicht mehr dié Anforderungen an einen ordnungsgemaften Be-
trieb, was durch die Ergebnisse einer im Jahr 2016 durchgefiihrten Bauwerkspriifung dokumentiert wird.
Gleiches gilt fiir die Beschaffenheit der Entwésserungseinrichtungeninkl, der Grundleltungen die imMarz 2018
einer chhtheltsprufung unterzogen wurden,

Neben der Ertlichtigung der undichten Grundleitungen mittels Inlinerverfahren sind Insiandsetzungen an Beton- -
~ bauteilen, Fahrbahnbelagen, Brandschutztiiren sowie {ibriger Entwasserungsetnnchtungen geplant. Zudem sollen
die.Beleuchtung in der Tiefgarage modermisiert und optlmlert sowie die Leuchten der Sncherhe|tsbe!euchtungsan
fage und der Fluchtweghinweisheleuchtung erheuert werden.
Ferner ist die malerssitige Instandsetzung der Treppenhauswénde und ~decken erforderlich.

- Vorgesehen ist auch das Aufbringen einer Béschichtung an den Sockeln aufgehender Bautelle wie Wande und

Stiitzen, zum Schutz vor chloridhaltigem Spntzwasser

. Die Realmterung des Projektes richtet sich nach dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
14.12.2016 zum strukturellen Umsetzungskonzept fiir die Ver\wkhchung von verkenrlichen Mafinahmen unter
Verwendung von Stelipiatzablosemlttefn

2. Sanierungskonzept, Entwur:fsplanung
2.1 Situation (Problermlage) und geplante Mafinahmen

Betonbauteile

In der P+R—T1efgarage Helmeranp[atz wurde im Mal 2016 eine Bauwerkspriifung nach VDI 6200 durchgefiihrt.
Dabei auffallige Nasseschaden an Wanden und Decke wurden im September 2017 hinsichtlich des Chloridge-
* halts untersucht. Es wurden Chlorldkonzentratmnen bezogen auf den Zementgehalt von his zu 2,91 % festge-
stth

~ Urséchlich sind diese, im Laufe der letzten Jahre zunehmend deutlich gewordenen Schéden auf wandnahe Teil-
flachen mit falschem Bodengefélle zuriick zu fiihren, woduirch es bei Nasseemtrag von Fahrzeugen zur Pfiitzen-
bildung vor aufgehenden Bauteilen kommt,

Die ebenfalls festgesteliten und in geringem Mafe vorhandenen und fokal begrenzten Schaden an der Zw1
schendecke der Garage haben ihre Ursache in undichten Durchdringungen von Kabel- und Entwasserungs[e!
tungen im Bereich der Tiefgarageneinfahrt, - :

Nach weiteren detaillierten Untersuchtngen zur Feststellung des ortlichen Schadensumfangs (AUSdehnung der .
Chlondbelastung) sollen geschadigte Bauteile fachgerecht Instand gesetzt werden.

Erganzung 2ur Schadensbeseitigung betroffener Stellen sollen vorbeugend alle aufgehenden Bauteiie im 1. und

2, Untergeschof im Sockelbereich eine 50 cm hohe Oberﬂachenschutzbesch|chtung als Spntzwasserschutz er-
halten.
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Boden

Die Bodenflachen aus Gussasphalt weisen teilweise ein falsches Gefalle auf, wodurch es vereinzelt zu Pfutzen—
blidungen kommt. Betroffen hiervon sind inshesondere die im Gussasphalt ausgebildeten Entwasserungsnnnen
im 2. UntergeschoB aber auch einige Bereiche vor aufgehenden Bauteilen,

Ebenfalls schadensauffatlig sind Teile der Asphaltoberflache, insbesondere in stark beanspruchien Kurvenberei-
chen, mit punktuellen Asphaltausbriichen mit bis zu 5 cm Durchmesser, Diese Verschleiflerscheinungen nahmen '
in.den letzten Jahren zu. :

Geschadigte Berelche sind durch geeignete Asphaltarbeiten Instand 21 setzen, Die Gefa![esnuat]on ist s0 zu ver-
bessern dass Pfiitzenbildungen vermieden werden,

Brandschutzturen :
Burch die in Teilen mangelhafte Geféllesituation im Boden der Garage wurden einige angrenzende Brandschutz-
tiiren von Betriebsrdumen insbesondere am Boden nahen Zargenanschluss durch Korrosion irreparabel gesché-
digt. Die Zargen und Tiren sollen ersetzt werden. Bei weiteren Tiren und Zargen sind Korrosmnsschutzmaﬁ
nahmen vorgeshen,

Entwésserungseinrichtungen '
Die Entwésserungsleitungen des 1. UG wurden von einer fachkundzgen Person. in Augenschein genommen. Da-
- bei wurden altersbedingte Schaden, wie Korrosion und Risse aufgezeigt und dokumentiert. Gleiches gilt fiir die
Entwasserungseinlaufe in beiden Ebenen der Tiefgarage. Der Austausch der geschédigten Einbauteile ist erfor-
derlich, * : : :

Die Grundleitungen wurden gespllt und bis zum Anschluss an den Kanal mittels Kamerabefanrung untersucht
und auf Dichtheit gepr(ift. Dabei wurden Schaden an dem erdverlegten Leitungsnetz (Grundleitungen) festge-
stellt. Die erforderliche Dichligkeit des Systems ist derzeit nicht gegeben. Zur Erfillung der technischen Anforde-
rungen an die Grundstiicksentwasserung ist eine Samerung efforderlich und dle Dichtheit des Systems nachzu-
weisen.

Die Sanierungsarbeiten sind in Absﬁmmu_ng mit der Miinchner Stadtentwééserung durchzufiihren. Die Vorgaben
der stadtischen Entwasserungssatzung sind zu beachten, -

Malerarbelten ‘

Die Anstriche der Treppenhauser in der Tnefgarage msbesondere die Nottreppenhauser weisen alters-, ge-

* brauchs- und nassebedingte Schaden auf, die behoben werden sollen, Zudem werden Malerarbeiten im Zuge der
Betoninstandsetzungsarbeiten notwendi.

Beleuchtung ' '

Die Leuchtkorper in der Tiefgarage Stammen vom Anfang der 90er Jahre und weisen einen entsprechenden Ge-
brauchszustand auf. Die Versorgung mit Ersatzteilen ist nicht mehr gegeben. Die Energiebilanz der Leuchten ist
nicht mehr zeitgeman. Eine Steuerungs- oder Regelungstechnik, z.B. durch Prasenzmelder, ist nicht vorhanden.

" Die vorhandene Beleuchtung (inkl. Sicherheits- und Fluchtweghinweisbeleuchtung) soll durch moderne LED-
Technik ersetzt und durch den Einbau von Prasenzmeldern optimiert werden. Durch diese MaRnahmen lieRe sich
eine CO2-Minderung von mind. 50 % erzielen, wodurch Fordergelder des Bundes fiir investive Klimaschutzmaf-
nahmen in Anspruch genommen werden kdnnen.

Ziele der Modernlsderung der Beleuchtung sind die Verbesserung der Energleeff’ zienz und die Verbesserung der
- Beleuchtungssituation gemaf& DIN 67528

HEI-GS_Pro]ekthandbuchm2018060?-1-vom 03.09.18.doc




P+R Patk & Ride GmbH . : S - Seite4

Die Begrenzung des Energieverbrauchs in Geb&uden ist im Hinblick auf die Ziele eines zukunftsfahigen Kiima-
schutzes sowie einer wirtschaftlichen Betriebsfiihrung erforderlich. Ein nachhaltiger Einsatz der zur Verfiigung
stehenden Energie durch Vermeidtung unndtigen Verbrauchs und die Verwendung effizienter Technologien sollen
~ beider Modeinisierung der T[efgaragenbe]euchtung zum Tragen kommen, :

2.2 Planungslelstungen

Der Entwurf fiir die Objektplanung wurde von dem Ingenisurbiiro erstellt, welches auch die Bauwerkspriifung '
2016 vargenommen hatte. So konnte sichergestellt werden; dass die in der Bauwerkspriifung erkannten Schaden

" umfanglich in der Sanierungsplanung Beriicksichtigung finden,

.Die Fachplanungen der Anlagengruppen: Abwasser- und Wasseranlagen und Starkstromaniagen (Beleuchtung)
werden durch beauftragte Projektanten durchgefiihit. .

Die Ergebnisse der, Kostenermntlung nach DIN 276-1 wurden in die Budgetplanung (iehe Nr. 5) eingestellt. |
-Die Biiros sollen auch jeweils mit Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung und der Bauleitung beauftragt werden.
2.3 Bauablauf
Nach der Zustimmung des Gése'llschaﬁers der P+R Park & Ride GmbH und. der Erteitung des Forderbescheides
durch die Landeshauptstadt Miinchen zur Malinahme kénnen im Jahr 2018 weitere Planungsleistungen beauf
tragt und die Vergabe der Bauleistungen vorgenommen werden.
Die Bauausfiihrung der MaBnahme wiirde dann im Jahr 2019 erfolgen.
- 3. Rechtliche Voraussetzungen
Ein Baugenehmigungsverfahren fiir diese Arbeiten ist nicht erforderlich.

4. Dringlichkeit, Alternativen

Die P+R-Tiefgarage am S- und U-Bahnhof Heimeranplatz mit 312 Steliplatzen ging im Jahr 1993 in Betrieb. Sie
befindet sich teilweise unter einem Biirogebaude und ist somit fir die Standsicherheit des Bauwerks relevant.

Die Bausubstanz sowie die Grundleitungen sind derzeit teilweise méngelbehaftet. AuRerdem sind die Beleuch-
tangsanlagen veraltet und undkonomisch. Eine Modernisierung und Optimierung der Beleuchtung ist aus wirt-
schaftlichen und Klimaschutzgriinden geboten. :
. Zur Vermeidung von absehbaren Schaden {Stichwort: Langleblgke[t) bzw der Beseitigung vorhandener Schaden
am Bauwerk sowie zur Einhaltung der Vorgaben der Entwasserungssatzung der LHM tiber die Dichtheit ven -
Grundleitungen ist die Ma[&nahme erforderlich.

Zur Durchftihrung der heschnebenen Mafinahmen bestehen keine Alfernativen.
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5. Kosten

Fiir die Ma[&nahme ist ein Budget von 1.940.000,- Euro netto veranschlagt (siehe Anlage Budgetplanung vom
06.06.2018). .

Diese Budgetplanung beruht auf dem Kostenrahmen nach DIN 276-1. In den Kosten enthalten sind die Baukos-
ten nach DIN 276-1 entsprechend dem derzeitigen Preis- und Indexstand zuziiglich eines Ansatzes fir nicht vor-
hersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preisansatze).

Davon nicht umfasst sind die Kosten fiir die Projekfleitung und -steuerung, der dafiir notlge Personaleinsatz wird
von der P+R Park & Ride GmbH getragen.

in dieser Kostenermittlung ist keine Mehrwertsteuer enthalten, da davon auszugehen ist, dass die P+R Park &
Ride GmbH flir dieses Vorhaben zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

" 6. Finanzierung

Die Finanzierung sofl {iber einen kostendeckenden Zuschuss aus der Stellplatzriicklage erfolgen.




