Bilanz zum 31. Dezember 2017

Anlage 1/ |

Aktivseite

‘A. Anlageverméaen:

.  Immaterielle Verméaensaegenstinde

Entgeltlich erworbene EDV-Software

. Sachanlagen:

1. Grundstﬂcke mit Geschéfts-, Betrlebs-
und anderen Bauten

2. Maschinen und maschinelle Anlagen
3. Betriebs- und Geschéﬁsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen
* und Anlagen im Bau

B. Umladfverniﬁgen:
‘L Vorrate
Hilfs- und Betriebsstoffe

il. Forderungen und sonstige
Vermbgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
. davon miteiher Restlaufzelt bis zu ein Jahr

2. Forderungen gegeniber der Landes-
haupistadt MUnchen und anderen
Eigenbetrieben
davon mit einer Restlaufzeit bis zi em Jahr

3. Son‘stlge Vermogens—
gegenstande .
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr

davon aus Steuer

lll. Kassenbestand, Guithaberi bei der

Stadtkasse und.bei Kreditinstifuten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

i

D. Nicht durch Eigenkapital gedackter Fehlbetrag

41.778.543,96

747.738,50 -

204.257,65

412.677,50

415.892,34

229.597,12

12.858,57
0,60

Bilanz
31.12.2017
£

10.331,72

43.143.217 61

Vorjahr

T€

17

. 42.874

925
205.

3.830
47.834

43.153.549,33

113.863,57°

415.,892,34

229.597,12

263.383,61

47.851

105

295

277

216.

008.873,07

788

6.053.918,00

7.076.654,64
0,00

.755.454,74

1.969 -

2.862

- 50.714

50.985.658,71




-Bilanz zum 31. Dezember 2017 Anlage 1/1
Passivseite . :
. ‘ Bilanz Vorjahr
31122017 ‘,
€ € ’ T€
. A. Eigenkapital:
. Stammkapital 2.556.450,00 < 2.556
Il. Ricklagen
- 1. Allgemeine Rickiage 551.778,66 552
lil._ Bilanzgewinn ‘
Verlustvortrag ‘ -252,213,53 -409
Jahresverlust{~) / .}ahrésgéWinn(ﬂ ~3.611.469,87 156
IV, Nicht durch E_igenkapital gedeckter Fehlbetrég‘, - 755.454,74 0
B ' | 0,00 2.856
B. Sonderposten filr Investitiohszuschﬁsse ‘2.8'36'.072',05' 2.938
C. Rﬁcksteiiungen: |
1. Pensionsriickstellungen 18.041.995,00 15.657
2. Sonstige Riickstellungen 4.810.227,27 . ] - 3861
o : : 22,852,222,27 . 19.5618
- D. Verbindlichkeiten:
1. Verbindiichkeiten gegeniiber Kreditinstituten L - 22.179.552,87 23477
. davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1" Jahr 1.209.673,66, : 1.211
2. Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen - | 1.203.036,81° 784
davon mit einer Restlaufzéit bis zu 1 Jahr : 1.203.036,81 o 784
3. \[erbih@lichkeiten gegenuber dér Landeshauptstadf T
-~ Minchen und anderen Eigenbetrieben S 1.509.702,40 1.135
davon mit einer Restlaufzelt bis zu 1 Jahr 1.509.702,40 . o 1.135.
4. Sonstige Verbindlichkeiten | _ '369.456,12 273
davon it elner Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 118.931,08 75
davon aus Stewemn 0,00 € 0
25.261 .748_,20 25.368
E. Rechn_ur::g sabgrenzungsposten 35.G;IG,1,9 ' .33
50.985.658,71 50.714




Anlage 1 Al

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

1. Unsatzerlose
2. Andere .aktivierte' Eigenleisfur_ugen
3. Sonstige betriébliche Ertréiée
4. Materialaufwand: |
. a) ‘Auf\i«!éndungen. fur Hilfs- und
Betrishsstoffe und fir be-

‘zogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen i

- Rohertrag
5. Personalaufwand:
a) Lohne und Gehlter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und far Unterstiitzung

davon fiir Altersversorgung:
2.373.01858 €

- 6. Abschreibungen auf immaterielle Ver-

mdgensgegenstinde des Anlage-
vermégens und Sachanlagen

_- 7. Soﬁstige betriebliche Aufwendungen
8. Sonétige Zinsen und &hnliche Ertrége
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

10. Ergebnis nach Steuer

11. Sonstige Steusin

12. Jahresverlust(-} / Jahresgewinn(+)

. Vorjahr.

© 314217
€ TE
16.177.942,18 15.515
195,00 5
 5.312,003,51 3.999
107.578,77 83
' 6.868.135,21 5426
" 6.975.713,98 5.500
14.514.516,71 14.01
" 4.642.214,26 4.484
4,024.611,13 4.763
3.611
§.666.825,39 9.246
1.360.999,77 1.349
" 6.807.056,00 2.012
0,00 2
1.200.576,42 1.247
3.610.940,87 157
. 529,00 1
156

-3.611.469,87







Anhang fur das ertschaftSJahr vom 01.01. - 31 12 2017 : ' An[eige.1 /1

"|Markthallen Minchen ' | R e |

A Grundsatzllches zum Jahresabschluss

- Die Markthailen Miinchen werden als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Manchen geftihrt. Sie un-
terhegen den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung Bayern (EBV Bay)

“und der Betriébssatzung der Markthallen Miinchen vom 05. Juli 2006, zuletzt geandert am 03, De—
zember 2017. Die Markthalien Munchen haberi ihren Sltz in Munchen
Aufgabe_des Elgenbetrlebes ist es, die GroRmarkthallen M:’.‘mchen einschlieltlich des Umschlag-
platzes, die Sortieranlage, die standigen Lebensmittelmarkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisabeth-
platz, Pasinger Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und die stadtischen Wochenmérkte als
Einrichtungen der Landeshauptstadt Miinchen zur Versorgung der Bevoikerung mit Lebensmittein
und Blumen zu betreiben und die zur Verfligung steheriden Flachen gewerblichen Nutzungen zu-
zuflhren (Flachen- und Immoblhenmanagemen’t) Die Flachen des Schlacht- und Viehhofs werden
seit dem 01.01.2014 irh Rahmen einer Geschaftsbesorgungsverembarung fOr das Kommunalrefe-

. rat der l.andeshauptstadt Muinchen bewirtschaftet. . )

Bilahzierungs- und Bewertungsmethodén

- Der Jahresabschluss der Markthallen Mtinchen zum 31 12.2017 wurde nach den Rechnungsle-
gungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgeseizes (BiMoG) fiir groke Kapitalgesellschaften und der Eigenbetriebsverordnung Bayern
erstellt. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren nach § 275 Abs.
2 HGB in der Fassung des Bsfanznchtlmlen Umwandlungsgesetzes (BlIRUG) angewendet.

Aniagevermogen

Die immateriellen Vermogensgegenstande und dae Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und Her-
stellungskosten zuzlglich des zu aktivierenden Anteils der Umsatzsteuer und abzliglich planmaRi-
ger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der betriebsgewshnli-
chen Nutzungsdauer unter Berlicksichtigung der Empfehlungen der ,Kommunale Gemeinschafts-
_stelle fir Verwaltungsmanagement" und steuerlichen AfA-Tabellen. Vermdgensgegenstinde mit
Anschaffungskosten bis zu € 410 OO im ZuganQSJahr wearden voll angeschneben

im Zuge der Planung des Neubaus der GroRmarkthalle wurde die Restnutzungsdauer der Hallen
23 und, 10 sowie die der alte Blumengrofmarkthalle tiberprift. Bei der Uberpriifung wurde ledig-
lich die Halle 10 auf eine Restnutzungszeit von 15 Jahren angepasst da die.anderen Hallen keine
bzw. kieinere Restnutzungsdauern haben. A

Aufgrund des 'Beschlusses des Stadtrats vom 26.07.2017 suchen die Markthallen Minchen nun fir
den Neubau der Gro3markthalle einen Investor. Dadurch steht der geplante Neubau nicht mehr im
Eigentum der Markthalien Miinchen. Die bislang aufgelaufenen Planungskosten wurden als aufler-
planméaRige Abschreibiung ausgebucht. Die geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau enthal-
ten Kosten fur die Planung der Generalsanierung des Kontorhauses H und Uberplanung des Mark-
tes am Elisabethplatz. Die Bilanzierung erfolgt zu-Anschaffungs- bzw. Herstel!kosten _

* Die Entwicklung der elnzelhen Posten des Anlagevermogens ist unter Angabe der Abschreibung
des Geschaftsjahres im Anlagennachweis d_argestel!t
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]Markthallen Munchen

_ ]

Umlaufvermogen

In 2014 wurde das SAP- Modul MM elngefuhrt Verbrauchsmaterialien mlt einem Stlickpreis bis
5,00 € wurden bel Anschaffung sofort in-den Aufwand gebucht

Der Ansatz der Forderungen erfolgt mit dem Nomlnalwert Dem Ausfailrisiko wurde mit Elnzelwert-
bencht[gungen und einer pauschalen Wertberlchtlgung Rechnung getragen.

Die Forderungen gegenuber der Landeshauptstadt Miinchen und anderen Eigenbetrieben in Hohe
von 230 T€ (Vorjahrr 277 T€) beinhalten im Wesentlichen Forderungen aus dem laufenden Ge- -

schaftsverkehr.

~Die tibrigen Aktiva werden mit dem Nominalwert bilanziert. _

. Elgenkapltal

Das Eigenkapital entwwkelte sich wie folgt
Eigenkapitalin€ | Stand: 31.12.2016 Zugang ' Abgang Stand: 31.1'2.2017
Stammkapital 2.556.450,00 ' | 2.566.450,00
Allgemeine Riicklage ' - 551 .77.8‘;66' ' .551.778,66
_ Verlhstvortrag - -408.647,59) 7-4-08.647,59
'St'ammkapital\kerz‘insung - | _ - 0,00 .
Jahresfehlbeirag N 156.434,06 ~3.611.469,87| l '-.3.455.03_5,81 |
' Summe 2.856.015,13| 0,00 -3.611.469, 87| ~-7855. 454 74

“Im E;genkap:talsplegel ist ersmhthch dass nach Verrechnung des Jahresverlustes zum 31. 12 2017
ein negatives Eigenkapital entsteht .

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse .

Der Sonderposten fir Investitionszuschiisse wurde analog den Vorschriften von § 21 Abs. 3 EBV
~Bay gebhildet. Er beinhaltet einen Zuschuss der Landeshauptstadt Miinchen fiir die Fruchthofsanie-
rung, die bei Grundstlicken mit Geschafts-, Betriebs-und andere Bauten ausgewiesen wird. Er
wird ab 01. September 2013 entsprechend der Nutzungsdauer des bezuschussten Vermogensge-
genstandes erfo]gswwksam aufgelost (Auﬂosungsbetrag 2017: 110 T€).

 Ein Investltlonszuschuss fur bewegliche ertschaftsguter wurde fur die Anschaffung eines Elektro-
- fahrzeugs in Héhe von 9,7 T€ von der Landeshauptstadt Miinchen ausbezahlt Er wird zeatanteiltg
‘Uiber die gewdhnliche Nutzungsdauer von 6 Jahrén aufgelost
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Markthallen Minchen S o ]

Ruckstellungen

. FUr kiinftige, am B|Eanzstlchtag bereifs verursachte Belastungen wurden gem. § 249 HGB und. §
- 253 Abs. 1 HGB nach verntnftiger kaufmznnischer Beurteilung Rucksteliungen mlt dem Erful-

lungshetrag angesetzt bzw. beweﬁet

' Pensmnsruckstellungen

In 2017 wurde keme Zufiihrung der Versorgungsriicklage geblldet da nach Art. 1 Abs. 3 Nr. 1 Bay-
VersRiicklG das Gesetz keine Anwendung findet. Die Markthallen Miinchen bilden nach andéren
gesetzlichen Vorschriften (HGB) in ihrer Bilanz Rickstellungen, die die kiinftigen Versorgungsaus-
gaben (Pensions- und Belhllferuckstetlungen) in vollem Umfang decken. Die Bewertungsemheut

wurde aufgelost

Dle Pensionsrlicksiellungen sind mit der Projected Unit Credit Methode (laufendes Elnmalpramlen-
Verfahren) bewertet. Zur Berechnung wurden die Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck
- verwendet. Die Ruckstellungen-fir Pensionen und &hnliche Verpfiichtungen wurden pauschal mit
" dem von der Deutschen Bundesbank versffentlichten.durchschnittlichen Markizinssatz der vergan-
genen sieben Jahre abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren er- -
gibt. Dieser Zinssatz betragt 3,68 %. (Vorjahr 4,01 %). Bei der Ermittlung der Ruckstellungen fiir
Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurden der Rententrend bei Beamten mit 1,45 % (Vorjahr
1,45 %), bei Eigenversorgern mit 1,00 % (Vorjahr 1,00%) und und‘die Erhéhung des Rentenwerts
_in der gesetzlichen Rentenversichefung mit 1,65 % (Vorjahr 1,65 %) berlicksichtigt. o ’

Fur die Pensibnérﬂckstéllungeh liegt ein aktuelles versicherungémathematischrels Gutachten von
Dipl.-Math. J. Kreill, WIMA Gesellschatt fir Wirtschaftsmathematik mbH, geprofter vers:cherungs-
mathematlscher Sachverstandlger fur Altersversorgung, vor. .

For Pensnonszusagen vom 01. Januar 1987 bis 31. Dezember 2017 ist eine Ruckstellung geméan § -
249 HGB in Veibindung mit Art. 28 EGHGB i in Héhe von 4.012 T€ (Vorjahr: 3.347 T€) fur aktive Be-
schaftigte passiviert worden. Fiir Versorgungsempfanger mit Pensionszusagen vor dem 01. Januar
-1987 (Altfalle) besteht gemaR Art. 28 EGHGB ein Wahlrecht zur Passivierung .von Riickstellungen.
_ Im Rahmen des Jahresabschlusses.2012 wurde vom Revisionsamt angeregt, die Pensionsriick-
stellungen zu 100 % zu passivieren. Diese Anregung greifen die Markthallen Manchen auf und fil-
ien die’Pensionstiickstéllung, je nach wirtschaftlicher Lage, auf ‘[00 % auf. Im ertschaftSJahr 2017
wurden 782 TE zusatzhch passiviert und fortgefithrt.

Insgesamt sind zum 31.12.2017 fur Pensionen RuCksteEiungen in Hahe von. 18 042 7€ (Vorjahr
16.657 T€) passiviert. Rickstellungen in Héhe von 471 T€ (Vorjahr: 1 113 T€) wurden in Austibung

 des Wahirechts zum 31.12.2017 nlcht passiviet.

Laut § 253 Abs. 2 HGB sind Riickstellungen mlt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit

- . dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins abzuzinsen, der sich im Falle

von Riickstellung flir Altersversorgungsverpflichtungen aus den vergangenen zehn Geschéftsjah-

ren ergibt. Demnach wurde fiir das Berichtjahr der Betrachtungszeitraum bei der Ermitiiung des
durchschnittlichen Rechnungszinses von sieben auf zehn Geschéftsjahre angehoben, was fir das.

- Jahr 2017 einen Zinssatz von 3,68 % (10-Jahres-Durchschnitt) anstatt 2,80 % (7-Jahres-Durch-
schnitt) entspricht. Unter Verwendung des 7-Jahres-Durchschnittszinsatzes wére gem. § 253 Abs.
6 HGB seine Bruttoverpflichtung von 20.954 T€ entstanden. Der Unterschledsbetrag nach. § 253
Abs. 6 HGB entspncht 2. 441 T€ . ,
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Sonstige Ruckstellungen

Bei der Bemessuing der sonstigen Riickstellungen wurden aHe erkennbaren Verpﬂlchtungen be-

- ricksichtigt und-nach kaufmannischen Grundsatzen mit dem Erfillungsbetrag bewertet.Die Bewer-
tung der Ruickstellung fiir Aliersteilzeit mit 190 T€ (Vorjahr 238 T€) erfolgte gem. § 253 Abs. 2

“HGB zum abgezinsten Erfullungsbetrag anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens
gemaR den Richttafeln 2005 G von Dr. Klaus Heubeck, wobei zukiinftige Entgeltsteigerungen in = -~
Héhe von 1,00 % p.a. und ein Rechnungszms von 2, 80 % (Vorjahr: 3,24 %) Berucksmhtlgung fln—
den.

Ruckste[lungen fir Uberstunden sowie fur nicht genommene Urlaubstage mit 317 T€ (Vorjahr 336
T€) werden auf Grundiage indlwduelfer durchschnlttlicher Stundensétze gebildet. -

Far Ruckbauverpfhchtungen wurden Rucksteliungen auf Basm‘ eines Angebots fir den Rickbau
geschétzt. Die RUckbauverpﬂichtung betrégt in 2017, wie im Vorjahr, 132 T€. :

Die gebildete Ruckstellung flr Beihilfe (Vorjahr 2.361 T€) wurde in Abhang[gkelt der Pensions-
rlickstellung in 2017 fortgeschrleben und um 362 T€ auf 2.723 T€ aufgestockt. Dabei dient das
versicherungsmathematische Gutachten (iber Pensionsriickstellung als Berechnungsgrundiage. ‘

- Die Ruickstellung ftir Beihilfe wird ermittelt, indem dervon der Landeshauptstadt Milnchen ermittel-

te Antell der Beihilfezahlungen fur Beamte an denn Pensionszahlungen auf die gesamte Pensions- . -

riickstellung fir Beamte angewandt wird. Der leferenzbetrag Zur bereits gebndeten Ruckstellung
wurde zusatzhch zugefuhrt , :

Im Jahr 2017 wurden fiir die Kanalsanlerung auf dem Gelande der Markthallen Munchen ein Be-
fragi. H.v. 1.035 T€ auf Grund von Kanaibefahrungen als Ruckstellung passwlert -

Verbindlichkeiteh ,
Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfliliungsbetrag ausgewiesen.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind 21,965 T€ (Vorjahr: 22.954 T€) Darlehen
und 214 T€ (Vorjahr: 223 T€) Zinsabgrenzungen ausgewiesen. Im Jahr 2017 wurde keln Darlehen
umgeschuldet Die gunstigen Zinsen senken weiterhin die stbe]astung

Die Verblndllchkelten gegeniiber der Landeshauptstadt Munchen und anderen Eigenbetrisben
_ beinhaltet im Wesentlichen Verblndlfchkeﬁen von 1 51 0TE (Vorjahr 1.135 T€) aus dem laufenden
Geschaftsverkehr :
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Die Restlaufzeit der in der Bilanz éusgewieseneh Verbindiichkeiten ergebeh sich wie folgt:

mit einer Restlaufzeit von

Gesamt- '
' : . betra - = .
Verbindlichkeit - e g . BiszutJahr {1 bis 5 Jahren Tehhr als 5
: T - : ahren
TE - [T TE
1. Verbindlichkeiten gegeniiber . ; S -
Kreditinstituten _ 22.180. 1.210 12.816 8.154
2 -Verbindlichkeiten aus ’ 1003 ‘ 1.203 g ' "O

Lieferungen und Leistungen.

3. Verbindlichkeiten gegentiber. | S 4 o
der Landeshaupistadt und -~ 1.510 - 15100 G ) -0
anderen Eigenbetrieben ‘ . R

4. Sonstige Verbindlichkeiten |~ 369 . . 9. - - o 250
s . . . . . .

CSumme - - | 25262 4042 . 12818 . 8.404

Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der-Akfivseite Ausgaben vor dem Abschlussstlchtag :
ausgewiesen, sowelt diese Aufivendungen einen bestimmten Zeltr_aum nach dem Stichtag betref-

fen.

Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstichtag in den Rechnungsabgrén-
zungsposten eingestellt, soweit sie Erirage flr einen bestimmten Zeitraum nach dem Stichtag dar-
stellen. Der passive Rechnungsabgrenzungsposien enthéalt Zahlungsemgange im Geschaﬁslahr
flr Benutzungsgebuhren des nachsten Jahres.

Latente Steuern - | ' ' o .
Bestehen zwischen den handelsrechtlichen Wertanséatzen von Vermdgensgegenstianden, Schul-
den und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen Differenzen, die sich
in spateren Geschéftsjahren voraussichtfich abbauen, so wird eine sich daraus insgesamt erge-

- bende Steuerbelastung als passive latente Steuer und eine insgesamt sich ergeben Steuerentlas-
tung als aklive latente Steuer in der Bilanz angesetzt. Aktive latente Steuern ergében sich aus der
unterschiedlichen Bewertung von- Pensionsrlickstellungen nach Handels- und Steuerrecht. Das Bi-
lanzierungswahlrecht gem. § 274 Abs. 1 HGB wurde nicht in Anspruch genommen.
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Angaben'zu'den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

. ‘Erlﬁse'. o : 2-?-,;7 I 2-?-;6
Umsatzerldgse -~ | L 1678 15.515
Aktivierte E[gen[elstung B - - o -
Sonstige betriebliche Ertrage | | 5313 3.999
Summe | | - 21.490 o ig'.§1s},

In den Umsatzeildsen sind enthalten: 6ffentlich-rechtliche und privatrechtliche. Nutzungsentgelte
sowie Nebenkosten, Anfalls- und Marktbenutzungsgebihren, Erlﬁse aus Geschéftsbesorgung so-
- wie Werbebeitrage. Die Sonstigen betrieblichen Ertrége beinhalten im wesentlichen Ertrage aus -
- weiter berechneten Kosten in H6hé von 4.812 T€, sonstige Gebihren und Entgelte (71 T€) sowie
Ertrage aus der Auﬂosung von Senderposten filr Investltionszuschusse (112 T€)

In den sonstigen betnebllchen Aufwendungen smd auch dieses Jahr keine periodenfremden Auf-
wendungen enthalten. :

Dié Aufwendungen fUr Grundsteuer werden bel den Nebenkosten fur Grundstucksvermletungen
unter den Ma’terlalaufwendungen ausgewiesen. :

In dén Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzinsuhg von Pensi-
onsruckstellungen und Ruckstellungen for Alterstelfzeltverembarungen in Hdhe von 684 T€ enthal-
ten T

Die Werklettung des Elgenbetrlebes Markthallen Minchen. schlagt dem Stadtrat var, den Jahres~
verlust 2017 in Héhe von 3.611 T€ auf neue Rechnung in das Jahr 2018 vorzutragen.

. Sonstige Angaben

Das Honorar des Abschlussprifers fiir Abschfussprufungslelstungen 2017 betragt netto 17 T€ und.
umfasst die Prifung des Jahresabschlusses und Lageberichts sowie d[e Prifung nach :
© 8§53 HGrG.

“Als Elgenbetrleb der Landeshauptstadt Minchen unterllegen wir dem Anschiuss- und Benutzungs-
zwang, d.h. Lelstungen die die Landeshauptstadt Miinchen im Rahmen lhrer Verwaltung erbringt
“bzw. erstellt, sind wir als Eigenbetrieb verpflichtet einzukaufen.
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Arbeitnehmer

Gesamt

: VoIerltaquwalent zum N ‘ .
31 122017 davon mannlich davon weiblich

" Beamie 16,55 5,65 22,20
“[Tarifbeschaftigte 53,73 22,13 75,86
Geringftigig Beschéftigte 0,10 0,15 0,25
{Markthallen Manchen 70 38 27,93 . 98,31

Am 31.12:2017 waren 102 (Vorjahr: 105) Personen beschéftigt. Im- Jahresdurchschmtt waren 103
: (Vorjahr 104) Personen bei den Markthallen Mtinchen beschaﬁlgt _

' Dle MHM sind bei der Bayerlschen Versorgungskammer (Zusatzversorgungskasse der bay Ge—

meinden) Mitglied.

" Die Tarifbeschéftigten der MHM haben éinen tarlfvertragllchen Anspruch auf eine Zusatzversor-

" gung. Ste werden bei der Einstellung bzw. beim Abschluss eines unbefristeten Dienstvertrages zur
Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden angemeldet, soweit sie das 17. Lebensjahr
vollendet haben und bis zur Vollendung des 65. Lebensjahres die Wartezeit (60 Pflichtmonatsbei-

trége) erfui]en kénnen. In 2017 waren insgesamt 79 (Vorjahr: 80) Tarifbeschéftigte versichert.

Bei dieser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mittelbare, nicht bilanzierungspflichtige Pen-
sionsverpflichtung. Eine betragsmaBige Angabe der Unterdeckung in Form der Differenz zwischen
den Versorgungsanspriichen und dem anteiligen auf die Gesellschaft entfallenden Verm&gen der

Zusatzversorgungskasse ist hicht méglich, da smh die Zusatzversorgungskasse auRerstande. sxeht

d:ese Angaben zu ermitteln.

Der Arbeitgeber erfullt seine Verpﬁlchtung durch satzungsméﬁlge Umlagezahlungen. Im.Jahr 2017

setzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeltrag jewells vom ZVK~pfhcht|gen
Entgelt der Tarifbeschéftigten Zusammen. -

- Zusammensetzung der Werkleitung und des Werkausschusses

Erster Werkieiterr ’

Zweiter Werkleiter

Axel Markwardt, Kommunalreferent

Boris Schwariz

Von der Schutzklause! des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht

" Der Werkausschuss fur die Markthallen Miinchen ist gemaR § 4 Abs. 1 der Betrlebssatzung der
- Kommunalausschuss des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen

[
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" [Markthallen Miinchen

Mitglieder des Werkausschusses zum 31.12.2017 sind:

Altmann Johann - .

Staditrat, _Polizeibeamtef

'| Boesser, Ulrike

Stadiratin, Dipl. Geographin

Burkhardt, Anja

Stadtratin, Architektin

Danner, .Herbe'rt

Stadtrat, Baubiologe und Umweifberater

Frank, Kristina.

Stadtratin, Richterin

Hanusbh, Anna

Stadtratin, Architektin

Kurzdorfer, Renate

Stadtratin, Innenarchitektin

| Neff, Gabriele

_Stadfrétin, Verwaltungsfachwirtin

Niederbiihl, Thomas

Stadtrat, Geschaftsfiihrer

Podiuk, Hans

Stadtrat, Dipl. VerWaitungsWirt (FH)

.| Reissl, Alexander

Stadtrat, Bankangestellter

Rieke, Heide

Stadtrat, Verlegerin

| Réver, Jens

‘Stadtirat, Dipl. Politikwissenschaftler |

Ruff, Tobfasf Stadtrat,'DipI. Forstwirt _
Schmid, Josef . 2..BUrgermeiste}', Vor_sitzender
Seidl, Otto Stadtrat, Betriebswirt _

Stadler, Johann

Stadtrat, Rechtsanwalt

Miinchen, den 11.05.2018

Erster Werkleiter

Axel Markwardt

Zweiter Werkleiter

‘Boris Schwartz
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Lageber:cht der Markthalien Munchen (MHM)
fur das ertschaftSJahr 2017
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsform -

Die MHM sind ein orgamsatonsch verwaltungsmarsig und fmanzwrrtschafﬂlch gesondertes
‘ Unternehmen der Landeshauptstadt Mtinchen (LHN!) ohne elgene Rechtspersonhchkeﬁ '
(Eigenbetrieb nach Art. 88 der Gememdeordnung) '

Die _MHM besteﬁen aus den Betriebsbereichen Gfof&markthallenareal {GMH) inklusive Fruchthof-
‘und- Sortieranlage, den vief festeh Lébensmittelmarkten ('LMM) und den 43 Wbchen— und

- Bauernmérkten (WOM). Der im stédtischen Eigentum stehende Bereich Scﬁla'cht— und Viehhof

" (SVH) wird von den MHM im Rahmen einer mit dem Kommuné!réferét getrofienen Vérei_nbarung
seit-01.01.2014 auf dessen Rechnung bewirtschaftet, 'Sgit 2014 ist dieser Bereich kein '
eigenstandiger Be-tr'ie'b\st_eif mehr; es gibt' nur noch den einheitlichen Betrieb MHM.

. MARKTHALLEN

GroRmarkthallenareal -

Féste Lebensmitté!mﬁrkte

Wochen- / Bauernmirkte

Bewirtschaftung des Schlacht- und Viehhofs

1.2. Betriebszweck

Aufgabe des E]genbetnebes ist es, die den oben genannten Bereichen zugeordneten Ffachen als

Emrlchtungen der Landeshauptstadt Munchen Zu betreiben.
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- Die den MHM zur Verfligung stehenden Flachen sind gewerblichen Nut'zungen zuzufiihren
{Flachen- und Objektmanagement) mit dem Ziel, den Gewerbestandort fiir Handel, Handwerk und
Gastronomie zu optimieren und zur Versorgung der Bevélkerung mit hochwertigen, gesunden und

frfschen.Lebensmltte]n sowie Blumen belzutragen. _

13 Leitbild

m Jghr 20;14 wurde das Lgitbiid der MHM z.u'|etz§ E}bérarbeitet. Es hat fbfgenden W_Ort[aﬁt:
Unsér Seﬁéstyersténdnfs

-Mafkthalien‘Mﬁnchen - Qu’alitéfaué Traditior‘l_!

Wir betreiben- die Untemehmensbereiéhe Gfof&markthai_]e und Sch[achthof, die vier festen L.ebens-
mzttelmarkte sowie die Wochen- und Bauernmérkte und fihren die Flachen gewerblichen
Nutzungen zu Selt weit mehr als 100 Jahren versorgen dlese Elnrlchtungen die Manchner

Bevdlkerung mit hochwertlgen Lebensmltteln und Blumen.

- Wir férdern regionale und internationale ‘Handelsb'eziehungén genauso wie den Bestand von
kieinen und m_iﬁelsténdischen Unternehmen. Wir verfigen Uber einen_bptimalen Standort fur
Lebensmittelhandel, Handwerk und Gewerbe sowie Gastronomie und bilden die Basis fur die

i

kleinteilige' und dezentrale Versorgung in_MUnchen.

‘Wir sind unseren Kunden ein veriasslicher und professioneller Partner. Unser Ziel ist die ..
erforderllc'hen raumlichen, technlschen und organisatorischen Voraussetzungen zu schaffen, um

- die Weﬁbewerbsfahlgkelt der ans&ssigen Unternehmen zu verbessern. Unsere Zukunftsprqekte

sichern dauerhaft die. hohe Qualitit unserer Vermietobjekte Wir finanzieren unseren Aufwand

durch die von unseren Kunden zu erhebenden Geblihren und Entgelte Mit diesem Geld gehen wir

sparsam und wirtschaftlich um.

“Unsere Markte sind ein Stiick Stadtkultur und ein unverzichtbarer Bestandteil der Milnchner
Lebensart. Wir fordern das traditionelle Bild und reagleren sensibel auf neue Anforderungen und
Wiinsche der Kunden. Als kommunaler Elgenbetrleb sind wir ein wesentlicher Teil der
Da‘asemsvorsorge, auf welche die Munchnerinnen und Minchner vertrauen kénnen.
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Unsere Verantwortung

Als mternatlonales Fnschezentrum ist uns der Bereich Hygiene eine besondere Verpflichtung. Im

‘ Interesse unserer Kunden haben wir ein Quahtats und Umweltmanagementsystem emgefuhrt und
uns verpﬂ[chtet unsere Ablaufe einer laufenden Verbesserung und wiederkehrenden
Uberwachung zu unterziehen, Die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ist fir uns eine
Selbstverstandlichkeit. Zur Vermindérungr {fon Umweltwirkungen des Betriebs Lnd zur Optimierung .
des Hygienestandards haben wir uns'dariber hinaus zur Anwendung der besten verfligharen,
wirtschaftlich vertretbaren Technik verpflichtet. Die laufende Verbesserung unserer Ablaufe wird
rdurch die nachprufbare Festlegung und Umsetzung von Qualrtats~ und Umweltznelen dokumentiert.

1.4. Qqalftéits-, Umwelt- und Hygiénemanégement

Die Markthallen Munchen sind eine nach DIN EN ISO 9001 zertifizierte Orgamsatlon und verfugen
somit Gber ein gepruftes Qualit&ts- und Hygienemanagement Der Standort GroBmarkthaHe ist em
nach EMAS (Umweltmanagement) validierter Standort.

2017 fanden folgende Audits statt, die erfdigreich bestanden‘ wurden:

-mternes Audit im Quailtats~ Umwelt— und Hygienemanagement
-Wrederholungsaudlt im Qualltats und Hygienemanagement
~Umweltaudit mit Valedlerung-der aktualisierten Umwelterkiérung

Audlts stellen systematlsche und unabhangige Untersuchungen dar, die feststellen ob im Betrleb
alle Tatlgkelten und die damit zusammenhangenden Ergebnlsse den geplanten Anforderungen
entsprechen und ob diese Anforrder_ungen wirkungsvoll verwirklicht und geeignet sind, die

vorgegebenen Ziele Zu erreichen.
- Die Audits dienen der Uberpriifung der nachfolgenden Fragestsiiungen:

» sind die in den Prozessbéschreibungen beschriebenen Prozesse vo'llsténdig'?.

+ sind angemessene detaillierte schriftliche Anwe:sungen an den Arbeitsplatzen verfugbar'?
» stimmern die Prozessbeschrelbungen mit dem tatsachllchen Leben uberem’r’

. sind die Tatlgkelten geeignet, unsere Ziele V(IQualltatSZJele, Umweit21ele, Hygiene) zu

erreichen? |
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. werden die Anwelsungen bel der taghchen Arbeit befolgt?

. stlmmen die umweltbezogenen Gegebenhelten am Standort mlt der Untemehmenspolltlk
Uberein?’ _ _

« werden die e!nschlégigeh Vors‘chriffen und Normen (DIN EN ISO 9001, EMAS,

-Leb'en'smittelrecht, sonstige Regelwerke) eingehalten?

- Das’ mtegr[erte Managementsystem sowie dessen regelmaﬁlge Uberprufung durch externe
Gutachter tragt dazu bel dle Wettbewerbsfahlgkeit und die Standortsu:herhelt der MHM ZU

sichern.




%

2. ﬂnderungen im Fléichen- und Gebﬁddebestand
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Zum 01.09.2017 wurde das durch die Auslibung eines Vorkaufsrechtes in das Eigentum der LHM
{ibergegangene Buro—Center Kapuzmerplatz in dle Verwaltung des Schlacht— und Viehhofareals

durch die MHM aufgenommen.

Ansonsten blieb derim Elgentum der MHM stehende Flachen- und Gebaudebestand bis auf dfe
fiblichen F!achenveranderungen bei den Wochen und Bauernmérkten kons’fant Né&here

Informationen hierzu unter 2. 1 bzw. 2.2.

2.1. FiﬁchenbeStand

Folgendé Flachen waren zum 31 .12.2017 insgesamt im Bestand der MHM:

Bezeichnung

Grundstiicks-/Nutzungsrechte

‘GréRe am 31.12.2017

Kontorhaus 1, Fruchthof und
Sortieraniage

GroBmarkthallenareal u.a. inkl.

Flachen im MHM-Eigentum,
Nutzung durch Vertragspartner /

Zuweisungsnehmer,

- |Wohnungsmieter-

273.658 m?

Viktualienmarkt

Flachen im MHM-Eigentum,
Nutzung durch Vertragspartner /

| Zuweisungsnehmer.

10.215 m?

Markt am Elisabethplatz

Flébhen im MHM-Eigentum,

Nutzung durch Vertragspartner / o

Zuweisungsnehmer

2,834 m?

Pasinger Viktualienmarkt

Fléchen im MHM-Eigentum,

- |Nutzung durch Vertragspartner /
1 Zuweisungsnehmer-

400 m?| -

Markt am Wiener Platz :

Flachen im MH M-Eigentum,

-|Nutzung durch Vertragspartner]

Zuweisungsnehmer

680 m?

Sch[acht- und Viehhofg'eléhde

Stadtische Flachen werden von den
MHM im Auftrag und auf Rechnung
des Kommunalreferates

bewirtschaftet.

| Blro-Center Kapuzinerplatz

- 127.081 m?
inkl. 3.055 m? flir das neu

hinzugekommene
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BéZeichﬁung

Grundstiicks-/Nutzungsrechte

Groke am 31.12.2017

Wochen- und Bauernmarkte .

- | bewirtschaftet.

Stadtische und teilweise private.

Flachen werden von den MHM

33 Wochenmarkte: 2.9438
" Frontmeter Stande
10 Bauernmarkie

,Brunthaler.Parkplatz*

|MHM bewirtschaftet. -

Stadtische Flachen werden von den

4.107 2

2.2. Gebiudebestand

2.21. Grorsmarkthallenafeal

1

~ Wegen Wegzugs der Arbeltsamtauﬁenstelle an der Schaftiarnstraf&e im Jahr 2017 wurde das zur
. Arbeltsvermxttlung genutzte Gebaude abgerlssen Der versiegelte Grund Wll‘d nun als allgemeine - '

Park- bzw. Verkehrsflache genutzt.

- Folgende Objekte wurden zum 31.12.2017 auf denl1‘ GMH-Areal pewirtschaﬁet:

Bezeichnung

Objekts- / Nu_tzungsréchté

Nutzungsart

Hallen 1 bis 6

MHM-Eigentum, enigeltliche
Uberlassung -

_Gewerb[ichg Nutzung flr Obst--
und GemiisegroBhandel

BlumengroBmarkt,

Uberlassung MHM-Grundstiick,
Gebaude in fremdem Eigentum

Gewerbliche Nutzung fir

Blumenhande!

" | Kontorhaus 2

| Kontorhaus 1 MHM-Eigentum, entgeltliche’  |Blironutzung .
' Uberlassung o
MHM- Eigentum, entgeltliche

Uberlassung

Bironutzung

|Post- und
Gaststéitengebaude

MHM-Eigentum, entge!tllche

|Uberlassung

Nutzung als Gaststatte, Bliro,
Post, Wohnungen

- Abfallentsorgungsstation

Hammermilhle (alt) .

MHM-Eigenturm

| Nutzung als Abfallentsorgungs-
. | station (Abriss geplant)

Wertstoffsammelstelle

{neu)

MHM-Eigentum, Vermietung an

Sfationsbetreiber

‘Nuizung als Abfallsammel-,.qnd

‘ —entsorgUngs'station

Fahrzeughalle fiir Flachen~
: relmgung und Wmterdienst

MHM-Eigentum, Vermietung an

Dien‘stfeister fur Reinigung /
Winterdienst

Reinigungs- und Winterdienst-

Nutzung zur Unterstellung von '

fahrzeugen

3 Hallen (Umschlagzentrum
Groftmarkt Miinchen,UGM}

Uberlassung\MHM-Grundstﬂlck, ‘
Gebaude in fremdem Eigentum

Nutzung zum Umschfag vorr Obst

und Gemuse
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Bezeichnung

Objekts- /' Nutzungsrechte

Nutzungsart

WOhn-, Gewerbe-; Gastronomie, -

.| Garnerhalie

" Fruchthof MHM-Eigentum, entgeltiiche
’ | , Uberiassung ' Atelier- und Bironutzung
Gewerbllche Nutzung fur Handel

MHM-Eigentum, entgeltllche X
Uberlassung '

it Gartnererzeugnlsseh

Feinkosthalle

MHM- Elgentum entgelﬂlche
Uberlassu ng

| Gewerbliche Nutzung fir Handel

mit Lebensniitteln

Ladenreihe mit Kopfhauten

MHM~Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Biiro~ und Wohnnutzung,

Handeisflé‘tchen

Lagerhallen 10 und 23

MHM-Eigentum, enigeltliche
Uberlassung

Nutzung als Lagerfidchen flr
Obst und Gemiise

Verwaltungsgebaude MHM-Eigentum, zum Teil | Bironutzung-
. T entgeltliche Uberlassung _ ‘ o
\Werkstatte MHM-Eigentum Nutzung als Werkstatt

Tiefkithihalle (TGM)

(Gebaude in fremdem Eigentum’

Grundstiickstberfassung,

Lagerung von Lebensm!ﬁeln

Tiefgarage -

Sortieranlage -

' Uberlassung

MHM-Eigentum, entgeltliche ’

Gewerbhche und gastronomlsche
Nutzung, Lagernutzung

Fa. Hausladen

Uberlassung MHM-Grundstlick,
Gebaude in fremdem Eigentum

u.a. Lagerung fir Obst, Gemiise
u.a., Bananenreiferei,

Abpackstatio_n .

2.2.2. Feste Lebensmittelmérkte

'Folgende Objekte wurden zum 31.12.2017 auf den vier festen Lebensmittelmérkten bewirtschaftet:

Bezéichnung

Grundstucks-lN utzungsrechte

Nutzﬂngsart

Viktualienmarkt: .

iber 100 feste Stande und
Laden bzw. Zelt-und
Schirmstande

MHM- Elgentum

1und LAden (Einzelhandel mit

Gewerbiiche Nutzung der Stande| .

Obst, Gemﬂse, Fleischwaren -
und sonstigen Lebensmitteln,
Blumen, Gastronomie u.a.)

Markt am Elisabethplatz;
Ober 20 feste Stande bzw.
Laden .

MHM-Eigentum

Gewerbliche Nutzung der Sténde
und Laden (Einzelhandel mit
Obst, Gemtise, Fleischwaren,

Feinkoét, Imbiss u.a.)
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BeZeichnu_ng )

Grundstiicks-/Nutzungsrechte

Nutzungsart.

ca. 14 feste Stdnde bzw.
Zelt- und Schirmstande’

Pasinger Viktualienmarkt:

MHM-Eigentum

' Gewérbliche Nutzung der Stande
{und 'Lé'\d‘en (Einzelhandel mit .
Obst, Gemidise, Fisch, Feinkost

u.'a.) .

ca. 11 fe_ste Stande

| Markt am Wiener Platz:

MHM-Eigentum

Gewerbiiche Nutzung der Sténde
und Laden (Eanzelhandel mlt
Obst, Gemise, Backwaren,

' Del;katessen, Imbiss w.a.)

2.2.3. Schlacht- und Viehhofareal <

Das ehemals als Metzgerschule genutzte leer stehende Gebéude Zenettistralie 4 wurde im Laufe

des Jahres 2017 abgerissen '

Fofgende Objekte wurden zum 31.12.2017 auf dem Schiacht- und Vlehhof Areal von den MHM im

| ‘Auftrag des Kommunalreferates Verwa]tet

Bezeichnﬁng;

Gru ndétﬂéks-lN utzungsrechte

Nutzungsart

Zenettistr. 2

[m stédtischen Eigentum

Biironutzung

Zenettistr. 6

- | Stadtisches Eigentum;

Erbbaurecht vergeben

Btironutzung, Nutzung als
Kahlhaus; Grofthandel mit

| Fleisch- und Wurstwaren

_Zenettistr. 7

| Handel mit Fleisch- und

Im stadtischen Eigentum
' | , Wurstwaren Buronutzung,
o : . Wohnungsnutzung
Zenettistr, 8, Im stédtisqhen Eigenium 7 Elgennutzung
Pfértnerhauschen | .

Zenettistr..10

Stédtisbhes Eigentum;
Erbbaurecht vergeben

Handel mit Fleisch- und
| Wurstwaren

Zenettistr. 10, Halle 9/10

Stadtisches Eigentum;

Er'bbaAL_Jrecht vergeben, jedoch
Nutzungsrecht fir LHM

Handel insbesondere mit
Fleisch--und Wurstwaren -

Zenettistr. 10 b und c,
Schweineschlach_thalte

Stadtisches Eigent_um; .
Erbbaurecht vergeben ; jedoch
Nutzungsrecht teilweise fir LHM

SchWe.inéschlrachtung, Kihlung,
Fleischgrofhandel
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Bezéichnung '

Grundstiicks-/N ufzuri_gsrechte

Nutzungsart

- i Zenettistr. 10 d, BU—
Gebaude (,,Baktenologlsche
’ Untersvuchungsstell,e )

Im stadtischen Eigentum

Nutzung durch Vetennaramt
(KVR)

Zenettistr. 11,
'Torvyarthé'luschen

Im stédtischen Eigentum

Figennutzung

Zenettistr. ;11, :
- | Wagenwaschanlage

Im stédtischen Eigentum

Nutzung als WégenWaschan!age‘

Zenettistr, 11,
Gewerbehalle 1

i

Im stadtischen Eigentum

| Handel mit Féinkosf, Getranken,
' ProdUktion, l.agerflachen,
- | Gastronomie, Blronutzung,

Zenettistr. 11,
Gewerbehalle 2

Im stéidtischen Eigentum

. Produktlon von

Lagerung, Verkauf von Feinkost,
Fisch-und Lebensmttteln

Fielsche;zeugmssen,
Gastronomie, Bltronutzung

Zenettisfr. 11, Garagen

Im stédtischeﬁ Eigentum

Garagennutzung

Zenetiistr. 12, -

Stadtisches Eigentum;

~ 1Gastronomie, Baronutzung

Kasséngebéude Erbbaurecht vergeben .
Zenettistr. 13, Im stadiischen Eigentum Buronutzung, Nutzung durch
Torwarth&uschen ' Dienstleistungsbetrieb-

- Zenettistr. 14

Stadtisches Eigenturn;
Erbbaurecht vergeben

GroRviehschlachtung

Zenettistr. 15, 17, 19
Bank-/Schuigebiude-

Im stadtischen Eigentum -

Bironutzung

| Zenettistr. 20

| Stadtisches Eigentum;

Erbbaurecht vergeben

_ Bﬂfonutzung, Nutzuhg als

Kihirdume

Zenettistr. 21

Im S_tédti'schen Eigentum

. 131.12.2015 ohne Nutzung)

Ehemals Buronutzung (zum

Thalkirchner Str. 96-102,

Stadtisches Eigentum;

_Ku!tureinrichtungen, .

| Trépferlbad Erbb_aurecht vergeben, jedoch  |Jugendfreizeitstatte
O Nutztingsrecht fir LHM ' o
{ Thalkirchner -Str. 104 |Im stadtischen Eigentum Blronutzung -

i Thalkirchner Str. 106

Im stadtischen Eigentum

' Buronutzung gewerb[iche
- I Nutzung als Femkostgrof&handel

und Lebensmltte]produktuon

Schulungsraum
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Bezéichnung o Grundstiicks-/Nutzungsrechte Nutzungsart
Thalkirchner Str. 110 |Im stadtischen Eigentum Denkmal, Biiro- und
. . . o | Wohnnutzung
Thalkirchner Str. 112 Im stadtischen Eigentum -1 Wohnnutzung
Tumblinger Str: 21-23 Stadt. Eigentum;_Erbbaurecht Btironutzung
© " vergeben ' '
Tumblingerstr. 27 " 11m stadtischen Eigentum Wohnnutzung
: Tumblingerétr. 29- tm stédtischen Eigentum Wonhnnuizung
Tumblingerstr. zwischen Nr. | Im st&dtischen Eigentum Leerstand, auf Grund ,
27 und 29, Wi_ntgrs't'a;lung ' o g{gggiﬁg@g;b:g‘ﬁ;g:?;r“"a”ge’
' ' " iBauvorhaben Miinchner
_ _ Volkstheater. vorgesehen
Rampengelénde " |Im stadtischen Eigentum | Parkplatz - '
Wasserhaus . |Im stédtischen Eigentum - Eigenwasserversorgung (bIS
, L : - . |Ende 2014).
Buro-Center Kapuzinerplatz | Im stédtisﬁ;hen Eigentum a ‘ Buronutzung.

3. Entwickluhg' von Personalstand und Pei'sonal'auf_Wand _

3.1, Personalstand

Im Wirtschaftsplan 2017 (Stellenplan) der MHM wurden 110 Stellen (ohne Auszubildende/

i F’rakﬁkanten) ausgewiesen' Tatsachlich wéren zum 31.12.2017 inklusive 7 Stellen mit einer

. befristeten Beschaﬁlgungsgenehmlgung 112 Stellen vorhanden, wovon 9 (8 0 %) unbesetzt und
103 (92 0 %) mit 102 Mitarbeiterinnen und Mltarbeltern besetzt waren.

" Duich TéilZeittétigkeiten sind zum 31.12. 2017 zusétzlich insgesamt rechnerisch 5,84 (5,0 %)
_ ‘Stellen unbesetzt. Zusammen mit den oben genannten komplett unbesetzten 9 Stellen ergibt sich
" elne Gesamtquote an fehlendem Personal von 14, 64/ 112 =13, 1 %. '

Wegen dieser Stellenvakanzen wurden im Kontrolldlenst 2017 msgesamt 4 Zeltarbeltskrafte

' emgesetzt

3.2. Fluktuation

Die nachfolgenden Ubersichten gében die Personalsituation zum 01.01. bzw. 31 12.2017 wieder.



Berucksmht;gt sind alfe bel den MHM aktiv tatigen Dlenstkrafte chne Beuriaubte und ohne
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Mitarbeiter/innen im befristeten Ruhestand. Dienstkrafte; die mehrere Stellen-besetzen, sind nur
ein Mal gezihlt. Die Stelle des Ersten Werkleiters ist nicht im Stellenplan der MHM enthalten. -

Entwicklung des Personalstands vom 01.01. bis 31,12.201?

Beschiftigtengruppe . 05;:;%:17 Zugang Abgang 31?:35?]:17
Beamtinnen/Beamte 25 ‘3 .5 23
Tarifbeschiftigte 80 6 7 79
Gesamt 105 9 12 . 102

" Die Per_sonalabgénge (12) waren bedingt durch das Auslaufén befﬁéteter'Arbeitsvedréige (2},
~ Kundigung (1), Umsetzung zu-anderen Dienststellen der LHM {4y und Ruh'esiandsversetzung (5).

Personalzugénge (9) waren im Kontrolldienst (3) und in der Verwaltung (6) iu verzeichnen.

Im Saldo standen dem Betr[eb zum 31.12. 201 7 somit drei festangestellte Dlenstkrafte weniger zur

‘ Verfugung als ein Jahr zuvor '

3.3, Mitafbeite_reinsatz in den Beschéﬁigungsbereichen

Die 102 aktiven Dlenstkrafte smd 2017 folgenden Beschaﬂlgungsberelchen zuzuordnen (zum:
Vergleich Imks die’ Vertellung zum Jahresende 2016): '

31.12.2016 _

- 60

31.12.2017

60

58

40
30

0+

10 H

55

Verwaltung

Konfrofldienst .

23

56
a0 -
30 -
20 -

16

54.

Technischer Dienst

Verwaiiung

Kontrolldienst ’

Technischer Dienst
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3.4. Geséhlecht und Beschiftigunigsgruppen

Die Aufteilung in die Beschaﬂigungsgruppen Beamtmnen/Beamte und Tarlfbeschaﬁlgte sowie nach

Geschlecht erglbt sich aus den folgenden Graflken

<

Beschiftigtengruppen - Geschlecht der Beséhéiftigtén

Beamtinnen/Beamte = Tartbaschafigle - . 7 weiblich % minnlich

Beamtlnnen und. Beamte die vor allem im Verwaltungsberelch elngeseizt smd waren im
Gesamtbetrieb wie in den letzten Jahren auch mit einem Mitarbeiteranteil von nur 22,65 %

unterreprésentiert.

* Der weibliche Beschaftigtenantei! ist mit 28,43 % weitérhin sehr gering. Vor allem der Techrnische.
Dienst und der Kontrolldienst werden noch immer von ménnlichen Dienstkréften dominiert. '

3.5. Personalaufwanid

Die Léhne und Gehadlter 2017 !ageh mit 4,642 Mio. £ |eicht unter dem Planwert.und etwas Uber .
dem istwert.z'me (4,484 Mio. €). ) . - :

Der Aufwand far Zeltarbeltskrafte (Teil der Sonstlgen betrieblichen Aufwendungen siehe 5.2.6.)
st m|t 119 T€ (2016: 138 T€) weiterhin verglemhsweme hoch. Die Gewmnung geeigneten
Personals innerhalb und auflerhalb der Landeshauptstadt Munchen stellt sich welterhm als grofse

Herausforderung dar.

Die Sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstutzung llegen
- mit 4,025 Mio. € deutlich'unter dem. Wert von 2016 (4 763 Mio. €). Die starke Abwelchung Zum
. Planwert (2, 980 Mio. €) resultlert v.a. aus.den getatlgten freiniilgen Pensionsrilckstellungen |n

Héhe von 782 TE.
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Eine Gesamtlbersicht des 'Personalaufwan‘des und der weiteren im Zuge des internen und

‘extérnen Personaleinsatzes anfallenden Aufwendljngen ergibt sich aus folgender Tabelle:

550 -

’ 2017 2017 2016 Differenz | Differenz
Plan o Ist - lst Ist 2017-2016 | Ist 2017-2016 |
EUR EUR EUR EUR ‘ Yo
1 Persoﬁalaufwand 7 7.650.000,00 8.666.825,39] = 9.246.429,93 -579.604,54 -6,27
fa |L6hne und Gehzlter 4.670.000,00 4642.214,26)  4.483.818,60 " 158.305,66 353
.. |Soziale Abgaben und Aufwendungen : : .
. 1ib i Allersversorgung und Unterstitzung 2.880.000,00) 4.024611,13 4.762.611,3? -738.000,20
Zinsaufwendungen fiir Pensionsriicksteliungen - A ‘ : )
2 unq Alfersteilzeit . 6{_)07000,00 ‘ 633.540,90 647.729,17 35.310,83 5,53
" Perscna]aufwaﬁd eigenes Personal inkl. Zinsaufwand . - X .
‘ 1+2 firr Pensionsriickstellungen und Allerstoilzeit 8.250.000,00, ©9.350.365,39] - 9.804.159,10 ~5l}3.793,71. -5,50)
3 |Zeitarbeitskrafte 40.000,00 ~ 118.681,07  137.837,00,  -19.156,83 13,90
Personalaufwand eigenes /fremdes Personal ' .
14243 finkl. Zinsaufwand flir Pensionsriickstellungen | 8.290.000,00 9.469.046,46/ 10.031.997,00, -562.950,54 5,61
' und Altersteilzeit : ] : . - )

Die aufgeflhrten Betrage entsprechen den unter 3.1. und 3.2 naher dargestellten personal-

wirtschaftlichen Entwicklungen. Sie beinhalten die tiblichen Lohn- und Gehaltssteigerungen sowie

die auf dem vorliegenden finanzmathematischen Gutachten basierenden Verénderungen bei den

Pensionsriickstellungen.

Die Pensionsriickstellungen entwickelten sich zwischen 31.12.2016 und 31.12.201 7- wie fo]gt:

31.12.16

1217

Saldo

- |Pensionsverpflichtungen laut’
" [finanzmathematischem Gutachten

18.770.383 00 €

' 18512.709,00 €

1.742.326 00 §

Bilanzansatz

15.656.912,00 €

18.041.895 00 €

- 2.385.083,00 €

Fehlbetrag freiwiilige

1.707.858,00°€

©-72226800€

Pansionsrickstellungen 1 .11.3,%71-,DD§ 7 470.714,00 .é -E42.?5?,ﬂ[1 £ |
Erfiillungsgrad Pensionsverpflichtungen  B3,38% 87 46% : '4,1[]% '

, [Zufibrungshbetrag 3.069.853,00 € 2.385.083,00 € _ »BB4.87Q,DD £
davan Zinsaufwand 1639.8.25,[10 g - 577.224,60 £ 37388 00€
davon Personélaufwand_ 2430128 00€

a} Veranderungen Personalaufwand

16259400 §.

925.758 00 €

-1.078.352,00 €

b) Aufvwand freiwillige Pensiansrﬁckstellung- 4

258272200 €

782.101 00 €

-1.800.521 00 €
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Das finanz- sz. Versicheru'ngsmathematiéche Gutachten weist flir den Sti'chtag 31.12.2017

Pensionsverpflichtungen in Hohe von 18,513 Mio. € aus.

- Durch die’ Zufithrung von 2,385 Mio. €, davon 0,677 Mio. € Zinsaufwand und 1,708 Mio. €.
Personalaufwand, lie‘gi der Erflillungsgrad der Pensionsverpilichtungen nun bei 97,46 % (2016:
. 93,36 %, 2015: 78,06 %) . - '

Voraussichilich mit dem Jahresabschluss 2018 w)erden die Mark’thall'en den Anforderungen des :
. Revisionsamtes nachgekommen sein und sowohl die zwmgenden als auch die frelwmlgen '

Pensmnsruckstel!ungen in voller Héhe passiviert haben

Neben den Dblicheﬁ‘beeinﬂussenden Fakforen (Leb_ens'enwartung, Zu-und Abgénge im Betrieb,
verstorbene Rentner/Pensiondre, Anderungen im Renten- und Pensions- sowie im Besoldungs-
und Tarlfrecht) flhrte die Anpassung des im finanzmathematischem Gutachten zugrundegeiegten

- Zinssatzes zu den nachfo]genden Veranderungen bei den Pensmnsverpfhchtungen

Die GesémtpensionSverpﬂichtungen von 18,513 Mio. € werden durch den Bilanzansatz von 18,042

Mio. € wie folgt abgedeckt:

* 100 % der zwingend zu passivierehden Pensionsverpﬂichtungen (4,012 Mio. €) und
+ 96,75 % der frelWllllg ZU passivierenden Pensmnsverpﬂ:chtungen (14 501 Mio. €) dies sind

14, 030 Mio. €.

. Bei den freiwilliéen Pensionsrickstellungen fehlen zum Berechnungsétichtag 31.12.201 7 somit

noch rund 471 TE.
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' betriebiiChen Pensionsverpflichtungen im Jahresvergleich seit 2012:

AbschlieRend in der folgenden Ubersicht eine DarStelIung der gutabhterlich ermitteften

‘Finanzmathematisches 2012 2013 | 2014 2016 ] 2016 2017 .
_Gutachten : ‘ _ - _ .
Abzinsungssatz 5.04% 4,85% 4,53% 3.89% 401% | 368%
Pensionsverpflichtungen In € 18404.603) 13552615 14802432 16.123837] 16770383 18.512.709
+147822 ‘ E
+1,10% 49807 s
Jahtesvérsnderungen in€ N ~
Jahresverinderungenin% +646 546
+4 (1% +1.742.326
i +10,39%

‘Die teilweise erhebllchen Schwankungen in den fmanzmathematlschen Gutachten erschweren
eine verlassliche Vorausschau der auf die Pensuonsverpﬂtchtungen entfalfenden Anteile des Zins-

und Personalaufwands im ;ewelhgen ertschaftsplan

4. Bauvo;‘haben und Anlagen im Bau

-4.1. Sachstand beaeutender MaBnahmen

‘Fahrzeughalle (Nr. 180401)

Fur die in 2016 fertig gestellte Fahrzeughalle zur Untersteliung der Reinigungs- und
Wmterd:enstfahrzeuge erging 2017 noch eine abschhefsende Rechnung eines

Tlefbauuntemehmens

Zukunftssmherung Grofimarkthalle (ehemals Nr. 180240)

'Dle Malnahme ist selt dem Stadiratsbeschluss vom 26. 07 2017 durch die Abkehr von der

E[genreahsrerung der neuen GroRmarkthalle nicht mehr ]I’WeStIV _
Ausflihrungen zu den Projektaktivitéten beflnden src_;h unter dem gesond'erten Punkt 6.
Bericht Uber die Aktivitdten zu den Zukunﬂspréjekten.

Kontorhaus 2 — Samerungsplanung (Nr. 180382) -
Die Planungen ZUr neuen Grofimarkthalle im Elgentumermodeil sahen blslang die
Integration des sanlerungsbedurftlgen Kontorhauses 2 als .Burogebaude u.a. zur Aufnahme
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der Verwaltung der Markthallen vor.

In 2017 wurde die Vorplanung ln Zusamm_enarbeit mit dem Baureferat fertig gestellt. Auf '

-
I

Gruhd der Integration des Kontorhauses in die im Juli gestoppten Planungen der neL_Jen P
Grofmarkthalle im Eigentlimermodell wurde der urspriingliche Zeitplan, den Projéktauﬁrag .

"~ im 4. Quartal 2017 durch den Stadtrat beschlieen zu Iaséen, zundchst nicht mehr. weiter

verfolgt.

Zukurlft Markt am EI:sabethpIatz (Nr 180183).
Ausfuhrungen zu den Pro;ektaktwltaten dieser MaBnahmen beflnden SICh unter dem

‘'gesonderten Punkt 6.'(Bericht uber die Aktivitaten zu den Zukunftsprojekten), bei der auch”

" die anderen Benchte zu'den noch nicht investiven PrOJekte aufgefuhrt sind.

]nvestlv schlugen 2017 vor allem erbrachte externe Pro;ektmanagement!elstungen zZu

‘ Buche

Zukunft Viktualienmarkt (Nr. 1 71495 — noch nicht investiv) und Zukunft der Mrkte
am Wiener Platz und am Pasinger Viktualienmarkt (Nrn. 171497-98 — noch nicht

 investiv)

Ausfuhrungen zu den Projektaktivitdten der noch nicht mvestlven Ma[&nahmen befinden

sich unter dem gesonderten Punkt 6. Bericht Giber die Aktw!taten ZU den ZukunﬁsprOJekten.

4.2, Inve_sfitionssummen

Far lnveshtzonen im Bauberelch (kein Bauunterhalt) wurden in 2017 fo!gende Ausgaben getatlgt

.Aufgefuhrt sind nur fur die Buchhaltung in 2017 relevante Investltlonen

/

Nicht mehr an dleser Stel[e sondern unter 6.1. bzw. 7., beﬂnden sich Erlauterungen zu den Kosten
‘ der bisher als mvestiv betrachteten PrOJekthanungen far dle neue Grofsmarkthalle

.,
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inmtgm-ta MzRnahmen Zﬂlil?iftghul{l?: kl. lnvat;i?gf; 200 In\‘;ﬁ;ﬁtﬂr?e? Iﬁﬂg:‘j;{mt
Nr. - Riichkstellungen :
7 GroBmarktareal |
180004 [Hallen | — 1V und Kellergeschoss 867,34 189.236,37|. 2.068.325,06
180382 Kuniorhsus'iz—Sanierungsbianung . 206252 96 9.498,@4 368.039 43 ‘
180340 [omn (G_ezéﬁde}. Zuteitt fir KiZ(Schranke) 279118 " 59.634,27 63425 45
150401 Fahrzeughalle 749504 419.255,64 50014037
180400 [Entsorgungsstation _ 1.540,2 472,501,768 £03.340 62
‘ Zwisthensummen: . -309.996,81 1.150.216,08 3.501.279,93
o Feste Lebensmittelmarkie o
{BOD40 [VM - ABL. V- gofortmalin,, Brafdschutz 1.588,22 1524878 1.480.450,52
180183 {Markt am Elisabefhpiatz, Uberplanung ‘ 4663807 7 000 46 533,07
180260_ ‘Wvl—Petersbergl—Sofartmais.nahmen' 224 B5 6821568 882.26;1,88‘
‘ ’ Zwisg:hensﬁmman: 48.450,94 21.464 46 2.418.353 47
Summen:| 358.447.75 1.171.680,54 5.919.633,40

2016 flosSén mit einem Gesamivolumen von 3,039 Mio. € betrachtliche Geldmittel in I.nve_astiti'onén
u.a. fiir die Planung der neuen Groémarkthalle (1,767 Mio. €), die Errichtungide'r heuen
Fahrzeughal[e fir die Unterstellung der Reinigungs- und Winterdienstfahrzeuge (419 T€) sowie der

| neuen Entsorgungsstatlon {473 T€)

Nach der Umgliederung der Ausgaben fiir die neue Gro!&markthalle in den Aufwand stechen 2017
zwei Malnahmen heraus: die Vorp]anungen des Kontorhauses 2 it 296 T€ und des A' i

Ellsabethmarkts mit 47 T€. ,
Das Gesamtlnvestltlonsvolumen 2017 betrégt rund 358 T€.

Grundsatzllch konnten fur alle einzelnen MaRnahmen die Vermdégensplanansétze 2017 sowie ggf.
die nicht oder nicht in vollem’ Umfang in Vorjahren ausgeschépften Ansétze zur Fmanznerung

beansprucht We_rden.
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5, _Jahresergébnis; Gewinn- und Verlust'rech,nung'

5.1. Jahresergebnis .
Die Gewinn- und Verlustrechnung weist fir 2017 einen Jahresfehlbetrag von 3.611.469,87 € aus.

Im Nachirag zum Wirtschaftsplan 2017 war ein Jahre_sfehlbetrag von 2.550.000,00 € angesetzt

worden. -

Der Jahresliberschuss 2016 betrug rund 156 T€.

Plan 2017 ___Ist2017 - . Ist2016
: 21.490.230,69
0:433 800 e

21.080.000,00 2

19.541.131,'37 .

19.000.000,00 |

' 17.000.000,00
15.000.000,00
13.06&31000;0@ :
11 .ooé.aoo-,ao
"g_ooo.oo'u,ou
7.000.000,00

, ‘5.00'0-.;300,90_

S
3.000.000,90 |

. 1.000.000,00

i
~1.000,000,00 ’{

e 2.860.000,00 3.611.469,87
#®Errage Aubwendungen & Ergebnis

" 166.434,06 -

Abbildung: Erlése/Ertrage und Aufwendungen sowie Jahresergebnisse 2017 und 20186 im Vergleich
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Pas posmve Jahresergebnls 2018 belnhaltet eine ertragsw;rksame Kostenerstattung der
Hoheitsverwaltung fir dle von 2007 bis 2016 alleine von den Markthallen getragenen PrOJekt~

'-grundIagenermlttlungskosten Zu den ZukunﬁsprOJekten der Grofimarkthalle und der festen
Lebensmittelmarkte in Hohe von 3,372 Mio. €. Nach Berelmgung des Jahresergebnlsses um
diesen Efiekt ergdbe s:ch 2016 ein deutlicher Jahresverlust von 3 216 Mio. €.

‘In den letzten Bekanntgaben und Besch!ussi/orlagen zu den Wi’rtschaftsplénen den
Zwischenberichten und den Jahresabschlilssen wurde hinreichend Uber die bestehen"’en .
strukturellen Probleme des Eigenbetriehes und deren Ursachen benchtet Sich WIederhoIende

Ausfuh_rungen ertibrigen sich daher an dieser Stelle.

Unter dem nachfolgenden Punkt 5.2. erfolgen detaiﬂier‘tere‘ Ausfiihrungen zu den einzelnen

Bereichen der Gewinn- und Verlustrechnung.




- 5.2, Gewinn- und Vérlustrechnung
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Im Einzelnen nachfolgend aufgefithrt die Wesentliéhen Positionen der Géwinn— und Verlust-
rechnung 2017 im Vergleich zum Jahresergebnis 2016 und zur Wirtschaﬁspfanung 2017:

Verdndeung

Plan st - st |

: 2017 2017 2016 Ist2017.1st 2016

EUR EUR EUR EUR %
'17. u@mase 15.450.000,00] . 16.177.942,18] 15.515.357,97 66258431 427

3. |Andere aktivieste Eigenteistungen 0,00 | 195,00 " soosonl  -as1000] —
3. [Senstige betricbliche Etriige 475380000 - 531200351 3.898.837,21| 1.313.256,30 32,84
- Summe 1. bis 3. 20.203.800,00 21.490.230,69 ‘19.519.2_00',03 197103061 10,10

4. Mﬁnlaﬂmmd - .
?&f&ﬁ;‘:‘gﬁ”““"“iws'“'““fﬁebwe""d‘ 7000000 10757877 8253535 2504342 303
b)gﬁwmuﬁng@furnezugmemmmgm _ §.930.000,00 6.868._135,9:1 5.426.018,81| 144211660 26,58
| ' Summe4.a) undb) | 600.000,00 6.875.71398| 550855396 1467.160,02° 26,63

8. Persnmi[‘aufmm_:{ -

) Léhne und Gehifter 467000000 464221426 448281860| 15939566 353
gﬁgﬂfgggﬂ;;eg"g"g;m;;;mfﬂ' 2.980.000,00 402861113 | 4.762611,33| 73800020 -15,50
_ . 'sur_ﬁrﬁe' 5.ajundb)| 7.650.000,00 8.666.525,39 "9.245.429,93_ -5?9.604_,54' -6,27
6. ﬁ;ﬁ;ﬁ;ﬂé‘gggﬁg‘ﬁmﬁﬂ;amgm 1.350.000,00] - 1.360.999.77| 1.349.440;71 i1.5§9,06 0,86
2 Sonaiget;&ﬁeniicnemfmdungm 6.452.800,00] 6.897.056,00( 2012.336.43| 488471057 24274
8. |sonstipe Zinsen und itnliche Extriige 000 o000 198120 -1.981,29) -100,00
9. |zinsen und iihnliche Autwendungen 130000000 120057642 1.247.38728) 4681086 379
,_1&‘ gg;*:f_::irig:;ﬁh“ﬁemfﬂ“ﬁﬁmﬂ?ﬂ , -2543.000,00 -3.610940,87|  157.033,06 —3.?57.973,93-2.399.45
11, [Sonstige Steue (Kfz.-Steue} '1.000,00 529,00 599,00 70,00] . ~11,69
12. ‘g'l‘lﬁfn“:’ﬁgﬁﬁg‘&sﬁl{;’a"‘m""fe“'be"é“ ¢ 2.550.000,00 361146087 15643406 -3767:903,93 2.408,62
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In komprimierter Form stellt sich folgende Ergebniséituation dar:

Ubersicht der Ergebnisse

- PREn - Ist lét | Verdnderung’

2017 2017 2016 Ist 2017.1st 2016

. _ EUR | EWR EUR EUR | . %
A Esejﬁ?}'r’,ge1r?§g“;fi1"i‘_')‘KfZ'StEi‘er o '-1.i5q.uuu,op -2.410.893,45| 1.401.840,05| -3.812:733,50| -271,98
B - [Finanzergebrils (Summe 8, und 8) . 1130000000 -1.200.575,42 124540599 4482957  -280
A+B |Johresergebnis (siehe 12.) .| -255000000] 361146087  156.434,08] 3.767.003,93] 2.408,62
davon Gesamiertiage (1. bis3. und 8} 7 20,203.800,00 21.480.230,69| 18.521.181,37) 1969.049,22) 10,09|

davor Gesantautwendungen (4.bis 7., 8. und 11) | 22.753.800,00 25.101.700,56 19.354.}47,31 573695326 2083

Da den Zinsbelastungen keine entsprechenden Zlnsertrage aus Vermogensanlagen gegenUber—
stehen, ist das Fmanzergebnls (siehe auch unter 11. Flnanzlage) deutfich negat;v( -1, 201 Mio. €)

Das Betriebsergebnis inkl. KfZ-Steuer ist mit -2,411 Mio. € um 3,813 Mio. € schlechter als 2016
(1,402 Mio. €). Einer der wesentlichen Unterschiede zwischen den GeschaftSJahren 2016/2017 ist
~ die unter 51. beschnebene Kostenerstattung 2016 von 3, 372 Mio. € '

Die weiteren maf&gebhchen Veranderungen 1n den Ertragen und Auﬂwendungen werden unter
5.2.1. bis 5.2.7. und 5.3. ndher erlautert

5.2.1. Ertrdge.

Die Umsatzer[ose beinhalten im Wesenthchen Mleterlose und Nutzungsentgeite das Entgelt fir
die. Verwaltung des-Schlacht- und Viehhofs, Mietnebenkosten, Elnfuhrgebuhren Benutzungs—
gebithren sowie Abfall- und Lagergebuhren Sie konnten mit 16,178 Mio. € um rund 4,27 %
gegenuber 2016 geste[gert werden: Sie hegen spurbar tiber dem Plan von 15 450 Mio. €.

Relevante Veranderungen gab es zmschen 2016 und 20‘[7 bei den privatrechtlichen Mieteridsen )
(+273 T€) Umsatzabhanglge Komponenten, Mlet!ndex1erungen sowle nicht immer frlstgerecht

- emgeremhte Umsatzmeldungen sind der Grund dieser Abweichungen im tblichén Rahmen.

Die Kostenerstaﬁung fir die Verwaltung des Schiacht~ und Viehhofareals stzeg um 217 TE€ an, da
u.a. der Geltungsberelch der Vereinbarung erweitert wurde um dle neue stadtlsche Immobilie

Blrocenter Kapuzmerplatz
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Zu den sonstigen betrlebllchen Ertragen z&hlen u.a. sons’ﬂge Ertrage und Erlése, weiter- A
berechnete Kosten sowie Erfrége aus der Auﬂosung von Sonderposten flr Investitionszuschisse.
Sie betrugen 2017 rund 5 312 Mio. € also ca. 1, 313 Mio. € mehr als im Jahr davor

Marsgeb'lfche‘Verénderungen waren die Erirdge aus weiterblarechneten Kosten, die von 3,786 Mio.
€ (2016) um 1,026 Mfo' € auf 4,812 Mio. € (2017) anstiegen. Hierin enthalten waren v.a. die unter
7. ndher aufgesch!usseiten und von der LHM dbernommenen PrOJektgrundlagenkosten der
beendeten Planungen flr die Elgenemchtung der neuen GroRmarkthalle. Diese befrugen 2017

' (netio) 4,662 Mio. €, was gegenlber der unter 5.1. aufgeflihrten PrOJektgrundlagenerstattung 2016

von ( netto) 3,372 Mlo € eine Stelgerung um 1,290 Mlo € darstellt.

!n den letzten Jahren wurden durch das Personal und Organlsationsreferat Berechnungen zu
Versorgungsruckiagen nach dem Gesetz Uber die Bildung von Versorgungsruck[agen im Frelstaat _
" Bayern (BayVersRucle) erstellt und den Markthallen zur Passivierung zur Verfugung gestellt. Da
das Gesetz zwar fiir die Hoheitsverwaltung der LHM, gemal& Art. 1 Abs. 3 Nr 1 aber nicht fir den
Betrieb einschlégig ist, wurde der aufgelaufene Ruckstel!ungsbetrag von 246 T€ erfolgswirksam .

. aufgeidst.
5.2.2, Materialaﬁfwand (ohne Bauunterhalt)

Die Aufwendungen fur Roh- Hllfs- u. Betrzebsstoffe und fur bezogene Waren betrugen 201 7
rund- 108 T€ (2016 83 TE, 2015 137 T€). ‘ ‘

.Die Aufwendungen fr bezogene Lelstungen erhdhten SICh gegenuber 2016 {5, 426 Mio. €) um
rund 1,442 Mio. € auf 6,368 Mio. (Planwert 5,930 Mio. €) Mal‘&gebhche Veranderungen waren:

. Zum Anstieg des Bauunterhalts siche unter5.2.3‘zu o _ .'\ .

= Die Betriebskbsten 2017 (u.a. G'rundsteuér, Wass.ler{ Abwasser, Niéderschlagswass_er,
Stralen- 'uhd G'ebéuderéinigung, Winterdienst Héizkosten Fernw&rme, Mllentsorgung *
und Strom) betiugen 3,423 Mio. €. Dlese Erhohung um 205 T€ gegenuber 2016 bewegt

sich in der ubllchen Bandbreite.

5.2.3. Bauunterhalt (Teil des Materialaufwands) ~

_ Oberstes Ziel der Markthallen Miinchen st die stetige Bereitstellung einer fir die Kunden
geelgneten Infrastruktur (vor allem Handels-, Lager- und sonstige Flachen fiir eine marktaffine .

gewerbliche Nutzung).
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- FOr einige Betriebsimmobilien.{z.B. die ,alten” Hallen 1-6 samt Keller) ist die Restnutzungszeit
nach den Vofgaben des Stadtrats begrenzt. Wann genau jedoch eine néue Groi&markthaflé
betriebsfertig als Ersatz zur Verfugung steht, ist indes auf Grund der noch nicht restlos geklarten

_ Verfahrensfragen weiterhin offen. Es ist daher absehbar, dass. bestimmte fur einen |
gesetzeskonformen weiteren Betrieb in den néchsten Jahren anstehende grofiiere
Baumafnahmen (z.B. Dachsanierung der Hallen 2-4, Fortsetzung der Bréndschutzmal’shahmen;
statische MaRnahmen und Sanierung der Elektroinstallation im Kél‘ler der Grof&markthallé)
voraussichtlich wirtschaftlich nicht mehr duréhgefijhrt werden kénnen. Die fehlende
Wirtscha_ftlichkeit resultiert aus den kurzen Nutzungszeitrdumen, in denen sich die genannten
Mafshahmen '(Grﬁﬁenordnung:‘jeweils im siebenstellfgen €-Bereich) nicht mehr amortisieren
kénnen. Es muss daher zukinftig in Erwagung gez.ogen werden, in solchen (Teil-)Bereichen
‘Flachen stilizulegen und die Miet- bzw. Nutzungsverhaltnlsse sofern dies absolut unverme:dbar '

ware, Zu beenden

Der Instandhaltungsaufwand 2017 betrug 3,191 Mio. €. Er Iag damlt deutlich uber den Werten
von 2016 (1, 609 Mio. €) und 2015 (1,359 Mio. €).

In den letzten Jahren untéflag‘en die Ausgaben fOr den Bauunterhalt stérkeren Schw’tankungen
zwischen 1 359 Mio. £ (2015) und 3-191 Mio. € (2017), u:a.-abhingig von'AnfalI und Dringlichkeit
der MaBnahmen der Kapazﬁaten der stadtinternen Baudtensﬂelster (MHM eigene BaUabteHung
bzw. Baureferat) und der Verfugbarkeit von Planungsburos und Bauunternehmen ‘

2017 wurde mit den Sanlerungsarbelten fur die Grundleitung im Bereich des Gaststattengebaudes
- am Grofimarkt (S|ehe 5:2.3.1. ) begonnen In d[esem Zuge wurden dle Erkenntnisse zu- den
Sanierungsbedarfen der Grundleitungen in weiteren Betnebsberelchen (u.a. am GroBmarkt belm
Postgebaude/Werkstatt und beim Kanal an der Entsorgungsstatlon sowie am Vlktuallenmarkt)
zusammengeflihrt und bewertet. Auf Grund der rechtlich gebotenen Samerungsverpﬂ|chtungen
‘mussten die Markthailen fur die in den nachsten Jahren anstehenden BaumafRnahmen einmalige
zusétzliche Ruckstellungen von 1,035 Mio. € bilden (Siehe unter 10.). Diese waren im ertschafts- ‘

. plan 2017 n:cht enthalten.

- 2017 wurden wieder zahlreiche klé‘inere und gdeere Béumaf&nahmen fr den Eigénbetrieb
(5.2.3.1.) und im Rahmen der Verwaltung des Schlacht- und Viehhofareals fir die
Hoheitsverwaltung (5.2.3.2.) auf den Weg gebracht. |
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5.2.3.1. Bauunterhalt der MHM

' Folgende Untérhaitungs‘ma&nahmen wurden vor.allem durchgefﬂhrt:f

-a) .Baulic'he Maf&néhmeﬁ im Zusammenh'éng mit Mieterwechseln

Kontorhaus 1~ Nutzungsanderung emer Bank zu einem Buro (Nr 171920 und

172028)
Nach dem Auszug der Bankﬁha[e wurde der frelgewordene Berelch im Erdgeschoss emer

‘Buronutzung zugeﬁzhﬁ‘ In diesem Zuge wurde auch eine neue Elekiroinstallation

eingerichtet. Das Objekt ist seit dem 2. Quartal 2017 wieder vermietet. 7

Kontorhaus 2 — Absturzsicherung Geléindér HaUpttreppenhaus {ohne Nummer)

Die bestehende Gelanderhohe entspncht nicht den gesetzhchen Vorgaben. Da das

‘Gebaude in Benutzung ist, musste die erforderliche Absturzsicherung hergestel!t werden

- Projektplanung und Kostenermittiung flr diese InterimsmaRnahme wurden 2017 fert;g

gestellt. Der Begmn der Bauausfuhrung wurde auf den Januar 201 8 verlegt

Sortleranlage Laden 1 (Nr. 172237 172262, 172263 Substanzerhaltende

Ma[snahmen) }
Be:m Umbau des Ladens durch einen neuen Mieter sind Schaden an der bestehenden

_ Bausubstanz (Dachkonstruktton und Fenstern ) zutage getreten Zusatzlich wurden-

MaBnahmen, die ,Dach und Fach® betreffen, durch die Markthailen Uberhommen. Dle
Fertigsteliung der Mafinahmen erfolgte nicht mehr in 2017. '

| Viktualienmarkt, Abt. 3, Laden 10/30 ~ Errichtung lnfostand (Nr. 172009)

- Der wegen Auszug ‘des ZuweisUngsnehmers frei gewordene Laden wurde im Rahmen des

Zukunftsprojektes Viktualienmarkt zu einem Infostand umgebaut. Die Malnahme konnte im

Mérz 2017 abgeschlossen werden. )

¥

Ellsabethmarkt Stand 24 — Umbau zu Kundentoilette (Nr. 172305)

" Nach Frelwerden eines Standes durch Mleterkundlgung wurde entschieden, dem Bedarf an
- einer fehlenden Kundentoilette durch Umbau des Standes nachzukommen Die Maﬂnahme

-wurde in 2017 Vorbereltet
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| b) Instandsetzungsmal}nahmen auf Grund von liberalterter Ba_us_ubstanz

- " Statische SofortmaRnahmen im Keller der Hallen 1-6 (Nr. 171982) -
Nach festgés_tellter Verschlechterung des statischen Zustands des Tragwerks der
Kellerdecke der Hallen 1-6 wurde ein Sanierungskonzept entwickelt. Die im Somhﬁer 2016
begonnene Baum'a&nahme dauerte iiber das Jahr 2017 an. Geplanter Fertigstellungs-

_termin: April 2018.

. WC-AnIage am Westtor - Dachsamerung {Nr. 172183) 7
Die bestehende Dachelndeckung der WC—AnIage am Westior des GroBmarktareals ist
schadhaft und muss, um grof&ere Schaden Fal verhindern, erneuert werden. Die Malnahme

Wurde in 2017 Vorbereltet

* Viktualienmarkt / Abt. 6 — Sanierung Sariitéiranlagén (Nr. 172154)
Die bestehenden Sanitaranlagen im Keller wurden saniert. Die Mallnéhr_ne wurde im Mai

2017 abgeschlossen.

-+ Viktualienmarkt — Abt 3 Stand 15/ 16 (Nr 172100)
Aufgrund von baulichen Méngeln und hygmmschen Anforderungen der Bezwksmspektlon
wurde der Stand saniert. Die Arbeiten wurden in der 2. Jahreshalite 201 7 abgeschlossen. '

- Viktualienmarkt — Abt. 6 Milllstation (Nr. 172153) |
Aufgrdnd des stark beéchédigt'eﬁ Bodenbelags konnte die M[l.llstatibn nur noch
unzureichehd gereinigt werden. Aus diesem Grund musste der Bodenbelag erneuert
werden. Zusétzlich wurden Metallschienen zumn Schutz des Bodens montiert. Die Arbetten

konnten im August 2017 vollendet werden. 0

. Carport westlich der Hélle 1-4 — Sanierﬁng der Fenster (Nr. 172318)"
Die stark beschadlgten bestehenden Fensterelemente mussen aus Slcherheltsgrunden
. . erneuert werden. Dfe MaRnahme wurde 2017 bearbe;tet und in Auftrag gegeben 8[8 soll

im 2. Quartal 2018 fert[ggestellt werden.

. Halle 1-6 UG Pilzborse (Nr 172301)
Der von Schwerlastverkehr {berfahrene Bererch des Kellers vor dem Venmaltungsgebaude
(Palzborse) wurde im 2. Quartal 2017 statlschluntersucht. Die Untersuchung hat ergeben,
dass die bestchende statische Struktur nicht fiir die B‘elastungA durch den aktuellen LKW-
" Verkehr ausgelegt _|'st. DieBéfahrbarkeit des Bereiches der Pilzbdrse Wurde auf 7,5 Tonnen . '
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beschrankt und. bedarf auch hierflr zusatzhcher statischer MaBnahmen

. Der Schwerlastverkehr >7,5 Tonnen soll dauerhaft umgelenkt werden. Es wurde

entschieden, ein Sanie'rUngskonzept (Vorlage im 1. Halbjahr 2018)-zu entwickeln..

Halle 1- Instandsetzungskonzept siidliche KellerstraRe, Unterfuhrung zu Halle 1

- (Ohne Nummer)

Aufgrund _der Ergebnissé der Bauwerkspriifung und der dabei festgeste!iten'l_\ﬁénge! wurde
die Ersteliung eines Instandsetzungskonzeptes Ende 2017 beauftragt.

7

c) Instandsetzungs- und M,odefnisierungsmaﬁnahmen im Bereich Haustechnik und

‘Brandschutz

‘ Spfink!eran'lage - Keller der Hallenl 1-6 (Nr. 171750)

Baubeginn fur die aus Sicherheitsgriinden dringend erforderliche und umfassende
Sanierung der gesamten Sprinkleranlage im Keller der Hallen 1-6 war im Mé&rz 2016. Die

Fertigstellung musste aus der 2. Jahreshélfte 2017, aufgjrund von Efschwerniss’é'n duirch

schlechte Bausubstanz und Arbeiten im laufenden Betrieb, in das 2. Quartal 2018
verschoben werden. '
“Halle 1-6 — Neuer Léschwassertank (N, 172053)

Der bestehende Loschwassertank m Keller der GroBmark’tha[ien war auf Grund schwerer
Korrosionsschéden nicht mehr instand zu setzen. Es wirde ein neue_r Tank bendtigt. Die

. BaumaRnahme dauerte von November 2016 bis ins 4. Qurartal 2017 (Fertigstellung) an.

Grundleitungssanierung der Gaststitte (Nr. 172140)
Fur die Se_mie_rung der Grundleitungen liegt eine Vorplanung vor. Die weitere Planung ist
zwischenzeitlich abgeschlossen. Mit den Bauausflihrungen wurde begonnen. Geplan—ter

' Fertigstellungstermin ist voraussichtlich im 1. Halbjahr 2018.

Erneuerung der Helzungsanlage Gaststatte und Postgebaude (Nr. 171675) .
~ Im Rahmen der ersten Untersuchungen der Fehlfunktionen der Heizungsanlage wurde von
einem Defekt der Heizungssteuerung ausgegangen. Die vertiefende Begutachting erga_b,

_dass sich der Schaden -auf die gesamte Heizung bezieht.
Die He;zungsan]age muss daher ab der Warmeerzeugung in der bestehenden Zentrale

" erneuert werden. Aufgrund der daraus resultierenden K.ostenerhohung wurde die
‘anstehende Planung in das Jahr 2018 mit geplanter Umsetzung far 2019 verschoben.
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+ Bestehende Wohnungen — Rauchmelder Nachriisten (keine Num-mer)
Far bestehende Wohnungen gilt in Bayem eine Ubergangsfrist zur Nachrustung mit -
Rauchmeidern bIS zum 31.1 2 2017. Alle Wohnungen wurden dementsprechend his Ende

2017 ausgestattet.

*  Viktualienmarkt — Grundleitungsuntersuchung Kanalbestand (Nr. 171881} |
In 2016 wurde eine GrundIeitﬁngsuntersuchlung'des Kanalbestandes Verénlasst. Die'im -
Marz 2017 iforgelegten Ergebnisse zeigten Undichtigkeitén auf, Aufgrund der Dberp!anuhg
des Vlktuallenmarktes wurde im 2. Quarta! 2017 entschleden die Sanigrung varerst |
zurUckzustellen Ende 2017 erfolgte ein Abg!elch mit den Erkenntnissen aus dem
_ZukunftsprOJekt Viktualienmarkt, um zu kléren in welchen Abteilungen eine vorgezogene
Sanierung der Grundle'itungen sinnvoll ist und durch den Bauunterhalt erfolgen sollte. Die

- weitere Vdrgehensweiée wurde-in 2017 hicht mehr abschiieend entschieden.

= Brunthaler Parkplatz — Beleuchtung Verkehrs_ﬂéiche‘ﬁ (Nr."§72'1 57)
Die Beleuchtung der Verkehrsﬂéchen des Parkplatzes entspricht nicht den gesetz!ibhen
Vorgaben Eine bauliche Nachrustung mit zusatzlicher Beieuchtung ist somit erforderlich.
Die Planungsphase wurde 2017 abgeschlossen und die Fertigsteilung wird vorauss:chtllch
" im Herbst 2018 sein. S A , :
. Halle-1-6_—‘Untérsu6hunQ uird Konzept Taubenschutz inklusive Uberpriifung !
Brandschutz (Nr. 172266) | '
Im ErdgeschOSS und im Keller der Halien 1 -6 lst der bauliche Brandschutz unzurelchend
Zudem gibt es hygienische Mangsl! bzw. Beemtrachtlgungen, die von Taubenkot und dem -
Feinstaub von Dieselmotoren verursacht werden. Um Ohtionen far éine weitere Nutzung
7 " der Hallen und des Kellers aufzuzeigen, wurde im 2. Quartal 2017 ein Planungsburo mit
'der Erstellung von Konzepten im 1 Quartal 2018 heauftragt.

I

5.2.3.2. Bauunterhaltf auf dem ‘Gebiet des Schiacht- und Vlehhofs inkl, Burocenter
AKapuzmerplatz {BCK) ‘ : :

Durch &ie Ubernahme der VeMaltung des Schlacht- uhd Viehhofs flir das Koinmuna['referat
wurden durch die MHM-Abteilung Techmscher Betrieb einige Malnahmen auch in diesem Berelch-
durchgefuhrt Sie wirken sich nicht auf dle Ergebnlsse der MHM aus, da die Aufwendungen vom -
Kommunalreferat ubernommen werden. Sie sollen an dteser SteIEe erwahnt werden, da sie Zur
Geschaftsbesorgung des Areals z4hlen und den Betreuungsumfang der Bestands'.lmmoblilen

veranschauhchen
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a) RiickbaumaRnahmen A

» Zenettistralle 4 und a!ter' Treibgang‘ Planung Abbruch (Nr. 270030)
Die vorbereitenden Maftnahmen und die Abbruchgenehmlgung smd |n 2016 erfolgt
Der Abbruch der alten Metzgerschule und die Verschuttung des Trelbganges wurden
abgeschlossen. Die Entsorgungsarbeiten wurden bis Ende September 2017 erledigt.

. Brunnehhaus Riickbau B'runnentechnik'{l.\lr' 270014)-
Der Tiefbrunnen.wurde 2016 rlckgebaut und Verschuttet Die technlsche Ausrustung des

3 Brunnenhauses wurde im: 2. Quartal 2017 entfernt

b} Bauliche Mal&lnahmen 'im Zusammenhéng’ mit Mietérwechséln
’ Zenettlstralse 15-19 — Sanierung 2.0G (Nr 270305)

Die Mogllchkexten einer Nutzungsdnderung fur die l&ngere Zeit leer stehende Emhelt

wurden 2016 mit der Lokalbaukommission geklért, Der Kostenrahmen fur die kUnftige Buro~ -

‘und Ateliernutzung wurde Anfang 2017 ermitielt. Das weltere Vorgehen ist von der :

Eigentimerin (Kommunalreferat) zu entscheiden.

. VlehhoframpelGlelsanlage Verkehrssmherung (Nr. 270293)
Der neue Frelﬂachenmte’ter hat zur beabsichtigten kulturellen Nutzung einen Bauantrag
eingereicht. Die voraussichiliche Nu’fzungsa_ufnahme soll nach Genehmigung erfolgen. Die
von den Markthallen getroffenenAVerkehrssic,herungsma!&nahrﬁen wurden im 2. Quarfal
. 2017 abgebaut. Die Sicherung erfolgt kiinftig tber den Mieter.

" ¢) lnstandsétzungsinal&nahmen auf Grund von (iberalterter Bausubstani

«  Tropferlbad — Dachsanierung tN'r. 270272)
Die Planung und Beauftragung der Firmen ist 2016 erfolgt. Die Aus_fﬂhrung wurde im ersten

- Halbjahr‘ZO_'l? abgeéchlossen.‘

. ZenettlstrafSe 1= Dachsamerung (Nr. 270295)
Die Samerung wurde in 2017 durchgefiihrt und ist abgeschlossen

. '-'_!\Vlehhofmauer - Sanierung (Nr 270184) _
‘Die statische Ertlichtigung der denkmalgeschiitzten Viehhofmauer wurde i im 2. Quartal
2017 geplant. Die anschlieende Ausflihrung soll voraussichtlich bis 2019 andauern.




Anlage 1/V. Seite 30 von 56

Zenettlstra[se 10 d amtliche Tierdrzte (Nr. 270289) _
Aus Griinden des Arbeitsschutzes und der Hygiene musste der Sanltarberelch umgebaut
werden. Die Plariung ist 2016 erfolgt Die Baumal’snahme wurde im 2. Quartal 2017

abgeschlossen

Freiflsiche Viehh.of ~ Umbau Hydranten (Nr. 270402) -

Im Jahr 2017 wurden Umbaumafinahmen zum Ersatz von Ober- dtirch Uﬁterﬂurhydranten _

_beauftrag_t. Die MaRnahme soll voraussichtiich Mitte 2018 abgeSChIossen werden.

Freifidche Viehhof — Ertiichtigung der Parkflache Moby Dick (N‘r. 270428)
Die Ausweisung der Parkflachen wird dem aktualisiert Vorli_égenden Stellplatznachweis
angepasst. Die BaumaBnahme solt bis Mitte 2018 abgeschlossen werden.

‘ H) Brandschutzmaﬂnéhmen

Frelﬂachen Schlachthof Stellplatznachwels (Nr 270027)

Die Marklerung der Feuerwehrumfahrung wurde in den notwendigen Berexchen bereits

2015 abgeschlossen. Die Feuerwehreinsatzplane wurden 2016 in der Brandmeldezentrale
hinterlegt. Der Steilplatznachwels wurde der Lokalbaukommission vorgelegt. Die
Markthallen haben auch im 2. Quartal 2017 noch keine Freigabe durch die

" Lokalbaukommission erhalten; die dingliche Sicherung der Freiﬂégﬁhen im Gruridbuch

konnte folglich auch nbch nicht in die Wege geleitet werden. Die finale Abstimmung wird fir ‘
2018 erwartet, - | S

Zenettiétraﬁe 2 /10d / Thalkirchner Stral&e'1[_l4-1 06 / 104a — Brandschutzsaniérung
(Nrn. 270297-270299) - | .

Ein uberarbel’{etes Brandschutzkonzept liegt vor. Dle Kosten flr die Sanierung wurden bis
Mérz 2017 ermittelt. Die P[anungsphase ist Ende 2017 gestartet Fertlgstellung wird

A

voraussichtlich Ende 2019 sein.

‘e) MaRnahmen in Zusammenhang mit der Unterbringung von Fliichtlingen und

Wohhungslosen (UFW)

Thaikirchner Strafie 110 (ohne Nummer)

Das gesamte Gebaude wurde zur Unterbringung von Fluchtlmgen saniert. Baufertlgstellung
war im 2. Quartal 2017. Auf Grund des dringlichen Bedarfs der LHM (Munchner
\[olkstheater) wurde im Anschluss eine _Nufzungsénderdng zu Betrie_bswohhungen

“beantragt, die Ende 20’_!? genehmigt wurde. Die Mafnahme ist damit abgeschlossen,.
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5.2.4. Personalaufwand

Der Planwert des Personalaufwands von 7, 650 Mio. € wurde mit 8,667 Mio. € (Ergebnis 2016
9,246 Mio. €) spirbar Uberschritten. Hierbei spielte insbesondere die fre;wulhge Pen3|ons-

riickstellung in H&he von 782 T€ eine tragende Ralle.

Samtliche 'Verénderungen im Personalaufwand sind unter 3.5. éusfﬂhrlich dargesfellt.

4

5.2.5. Abschreibungen _

Die Abschreibungen auf Gebéude, Aufienanlagen, Maschinen immaterielle Wirtschaftsgliter
sow1e Betriebs- und Geschaﬁsausstattung beliefen sich 2017 auf rund 1,363 Mio. € (Plan: 1 ,350

~ Mio. €)

‘.-

5.2.6. Sonétige betriebliche AufWendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Ausgaben u.a. fur Mitarbeiterfortbildung,
KfZ, BUromaterial, Relsekosten Poﬂo Beratung, Versmherungen Marketmg, IT und interne

' Lelstungsverrechnung der LHM.

Bei den hierin enthé]tenen mannigfaltigen Gesqhéiﬁsvorfélién lasst sich seit mehreren Jahren nicht
" hur auf Grund der allgemeinen Preiséteigerungen und geanderten gesetzlichen Rahmenbédin-

gungen eine ansteigende Tendenz béobachten.

Das Ergebnis 2017 war mif 6,897 Mio. € um 4,885 Mio. € hoher als 2016 (2,012 Mio. €). -
.Geg'enubér dem Planwert von 6,453 Mio. € liegt eine Uberschreitung von 6,9 % vor.

Wie unter 5:2.1, bei den Sonstigen betrieblichen Ertragen erlautert, ist diese Veranderung vor ‘
allem darauf zurlickzuftihren, dass 2017 durch den Richtungswechsel bei den Planungen zur
‘néuen Grol'smarkthalle 4,662 Mio. € netto von der Bilanzposition Anlagen im Bau zu den sonstlgen'

betrieblichen Aufwendungen umgebucht werden mussten.
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Weitere -relevante Verénderungeh gab es bei folgenden Untergliederungén:
* Ruckgang bei den Rechts- und Beratungskosten von 1'87 T€ (2016) auf 74 TE (20117)

. » Anstieg der sopstigen Dienstleistungen, darunter v.a. fiir Bran:dwache, Sicherheitsdienste-
u.a. von 158 T€ (2016) auf 344 T€_(2017).

« Wegen Verzdgerungen bei der Leistungsabrechnung der stadtinternen Querschnitts- )
~ einheiten (z.B. Direktorium, Personal- und Organisatiohskeferat, Stadtkdmmerei} kam es zu -
einem Riickgang von 685 T€ (2016) auf 493 T€ (2017). '
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' 5.2.7. Finanzergebnis
Unter 5.2. ist das Finanzergebnis in der Gesarﬁtergebnisdarstellung ausgewlesen.

" Der Saldo aus Zinsaufwendungen und -ertrdgen belief sich 2017 auf 1,201 Mio. €.
Dieser Betrag ranglert unfer dem Planwert (1 300 IVIlo €) und unter dem Ergebnls 2016 (1, 245

" Mio. €).

. 'Er enthalt wie unter 3.5. ausft']hrlié:ﬁ dargelegt nicht zahlungswirksame 0,677 Mio. €
staufwendungen fOr Pensmnsruckstellungen von 0,677 Mio. € sowie ZlnsauﬁNand ftir

A]terstellzett in Hohe von 6 TE.

Nahere Erfduterungen zum Versténdnis der oben aufgefihrien Ergebnisse unter 10.
- (Rickstellungen) und ﬂ.‘t. (Zinsaufwendungen und -ertrage). -

5.3. Aufwands- und Ertragsstruktur

Die maltgeblichen Positionén der Gewinn- und Versttrechnqng tund deren Grﬁl&enverhéltnisse
- zueinander lassen sich nachfolgender Grafik eninehmen —alle Betrdge in €: .

© 1.200576

16.177.94 el 361.000

3.666.825

5312289

~ 6.975.714

Die Gesamtaufwendungen uberste;gen deutllch die Ertrége, so dass sich das ausgewiesene ]

negatlve Jahresergebnas erglbt
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6. Bericht tiber die Aktivitdten zu den Zukunftsprojekten

‘ _6.1. Neue Grblsmarkthalle

Mit Beschiuss der Vol]versamm]ung des Stadtrats am 26. 07 2017 wurde der Bau der neuen

'Groﬁmarkthalle im Elgentumermodelf beendet.

Die vom Stadirat 'gewijnschté Errichtung und die bau]iche-Unterhé!tung der neuen Grofimarkthalle
durch einen geelgneten Investor im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages fur die betreffenden
’ Grundstucke fuhrt zy einer buchhaiterlschen Neubetrachiung des PrOJekts :

Nachdem die Markthallen Mtinchen nur nobh ftir den Betrieb der Einrichtung verantworllich sein
sollen, smd samtliche in der Vergangenhelt und in der Zukunft getatlgte PrOJektausgaben hlerzu

~ nicht mehr investiv, sondem Aufwand.

Die angefailenen Kosten sind unter 7. dargestellt Sie wurden von der LHM als stadtebauilche

_ Grundlagenermitﬂungskosten ubernommen
Folgende erwahnenswerte Projektaktivitaten sind 2017 zu verzeichnen gewesen:

. Fortfuhrung der Mthahmen fur eine Kostenreduktion des Kos.tenra“hmens (u.a.’
Konstruktlon Wegfall Hallen 2, 3und Wertstoffhof) .. -
+ - Schallschutzbetrachtungen -
* Uberlegungen zum Parkhaus und den erforderllchen Steﬂplatzen
. Befassting mit Ver- und Entsorgungsthemen (u.a. Kalte, Photovoltalk Strom,
Entwésserung Dach und Sprmkleranlage Luftung und Entrauchung, Blltzsch_utz)
‘e Beauftragung einer Konzeptstudie fiir Wohnen an der GMH- | '
. Ermittlung von Nutzungskosten und Entwmklung von Modellrechnungen zur
Wirtschaftlichkeit ,
. Erarbeltung der Beschlussvoriage Zum PrOJektauﬁrag
« Abstimmung der Ergebnisse der Vorplanungsphase mit Referaten Nutzern und Stadtpolitik
. Darste[!ung der Problemstellungen und Risiken nach Vertagung der Stadtratsvorlage Zum
Projektauftrag vom Kommunalausschuss in die Vollversammlung. Das Kommunalreferat
~ und die Markthallen empfehlen emheillg und eindringlich, an der Eigenrealisierung des -
Neubaus festzuhalten und keiné' Investorenlsung mit Erbbaurecht umzusetzen. o
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» Die Stadtratsentscheldung vom 26.07.2017 bedmgte eine Anpassung des Wirtschaftsplans
2017, der als Nachtrag flir den Kommunalausschuss am 26 10.2017 erstelit wurde. Die
Auswwkungen auf Aufwendungen und Ertrage und den Vermdgensplan 2017 wurden

- formuliert.
 «  ‘Wie gewlinscht wurde em Stadtratsbeschluss zur Bildung einer beratenden Arbeltsgruppe

zum Neubau der GMH durch einen privaten Investor unter Leltung des 2. Burgermelsters

S herbeigefiihit. o
+ FEine fachkundige Kanzlei wurde beauftragt zur Klarung Vo ’Rechisfragen im

Zusammeénhang mit dem vorgesehenen Ausschre}bungsverfahren flr einen lnvestorl

'Erbbaurechtsnehmer.

- 6.2. Zukunftssicherung fiir die drei kleinen festen Lebensmittelrhﬁrkte

Die MaRnahmen sind derzeit m.it' Ausnéhme'des Marktes am Elisabethmarkt noch nicht investiv.
Die angefallenen (nicht mvestlven) Kosten sind unter 7., die Investiionssumme in den Elisabeth-
"markt unter 4.2.,. dargestellt, Die konsumtlven Projektausgaben wurden von der LHM ab 2016
- _riickwirkend und ab 2017 Hirekt als stadtebauliche Grundlagenermittlungskosten ubernommen
L

Folgende erwahnenswerte Projektaktivitaten sind 2017 zu verzeichnen ge.wese_h&

- " Ftir den Kommunalausschuss am 23‘ 03,2017 wurde di'e' Beschluésvorlage Zum
Ehsabethmarkt (Konzeptfreigabe, Vorplanungsauftrag, Nicht-Stattgabe der Petltlon) fertlg

o gestelit.
+ * Die IVEGS {und |hre Muttergeselischaft GWG) steht far das Pro;ektmanagement des
‘ Ellsabethmarktes fir die nachste Phase aus personellen und strateglschen Grunden nicht
zur Verfiigung; das Baureferat vertritt den Standpunkt, von Dritten (hier: MGS) bis zu einer.
beéﬁmmten Phase entwickelte Projekte nicht fortzufijhren'. Das ﬁrojektmanagement muss
_ sormit neu beauftragt werden. ' A '
+ Die Stadtsp}tze hat den aktueflen Planungen (Neubau in Verblndung mit-einer’
Bestandssamerung) fur den Wiener.Markt zugestimmt. - ‘
' = Frden Pasinger Viktualienmarkt soll elne Planungsvanante flr den Neubau (nur EG)

. weiterverfolgt werden. ,
= Die Stadtsparkasse Miinchen steht fur Aufgaben der PrOJektp!anung und -steuerung am

Elisabethmarkt nicht zur Verfiigung.
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* Flrden Pa'sringer Viktualienmarkt und den Wiener Markt sollen die bauréchtlichen ‘
_ Anforderungen in Abstimmung mit dem Planungsreferat nicht im Wege eines
Vorbescheldsverfahrens sondern im Rahmen der Vorplanung geklart werden; dies wird fur

ausreichend erachtet. '
¢ _Inhaltiich wurden alle wesent!ichen Fragen far alle drei Méarkte konzeptionell erarbeitet.

Weltergehende Fragestellungen miissen in ‘den jeweillgen Vorplanungsphasen behandeit
Werden N : '
e F_ur die Uber_p!anun_g des EM (Leistungsphasen 2-5} und des Interimsmarkis
(Leistungsphasen 2-9) erhielt das bereits fur die Grundlagenermittiungen an den drel
- ‘kleinen Mérkten tatige Buro bogewsch im abgeschlossenen VgV- Verfahren den Zuschlag.
~+ Das Kommunalreferat wurde damit beauftragt dle Ausschreibungen der PrOJektsteuerungs—
leistungen flr.die Markte durchzufuhren ‘ : '
. Am Beschluss zur Ertellung des Vorplanungsauftrages fiir den Pasinger Vltkuallenmarkt
wurde gearbeitet. ' ' '
"+ ' Die Schnittstellen zwischen den Bauvorhaben der Stadfsparkasse Munchen und den MHIVI
~am Elisabethmarkt wurden betrachtet, Es gibt erhebliche zeithche und bauliche
Abh&ngigkeiten zwischen beiden Projekten. Es wurden baullche Fi ragen zur Parktiefgérage
ér('jrtert' sdwie-grundstt'}cksréch.tliphe Themen besprochen. Es erfolgten Abstimmungen u.a.
. mitdem KVR zu Verkehrsfragen beireffend den Interimsmarkt. | |
N 'Fi'llr den Elisabethmarkt wurden beihilferechtliche Fragestellungen erértert.

6.3. Zukunftssicherung fiir den Viktualienmarkt

Die Malnahme ist derzeit noch nicht investiv. Die angefalienen Kosten sind unter 7. darg_esfellt.
Sie wurden von der LHM ab 2016 ruckwnrkend und ab 2017 direkt als stadtebaulfche

Grundlagenermltt!ungskosten ubernommen
Folgende erwahnenswerte Projektaktivitéten sind 2017 zu verzeichnen geWesen': _

+ - Das 1. Quartal 2017 war gepragt von der Fertigstellung der BeéchiUSsvorlagén zur’
Emholung eines Burgergutachtens und des Erlasses einer Satzung zur Gewinnung von
‘moghchen Tellnehmern aus dem Melderegister der LHM. :

Umfangrelghe Einbindung Referate, Stadt(tell-)polltlk, Handlerschaft, Pres_Searbeit.

= Weitere 'Aktivitéten:‘ Bestandsadfnahnﬂe_ (Bauzustand, Hygiene, Genehmigungssituation,

' Architektur, Kampfimittel, Denkmalschutzbelange u.a.) | ‘

« Im 'Abrilrwurd‘e ein Konzeptvorschiag zur Offentiichkeitsarbeit/Kommunikation vorgele_gt.




Anlage 1/V Seite 37 von 56

Die VergébeentScheidung zum Biirgergutachten wufde getroffen.
Abstlmmung it dem Planungsreferat zur Definition wesentlicher Themenberelche

(Genehmlgungssﬁuatlon Brandschutz Gestaltung, Baumschutz Betrlebskonzepteva der

Imbissbetriebe) ' _ _
"D[e Vorbereitungen zur Abhaitung des Burgergutachtens im Kontorhaus 2im Oktober 2017

" wurden abgeschlossen.
Von den Planern wurden im Rahmen des Abschlusses der Grundlagenerm!ﬁlungen
mehrere Gestaltungsideen vorgestellt und positiv von MHM/Kommunaireferat

aufgenommen. i : .
Die Grundlagenermittiungen (z.B. Schadstoffbeproebungen, Verkehrsplanung,

‘ S‘chaligdtéchten Historie, Bauphysik Statik) wurden fortgesetzt bzw. fertiggestelit. |
Das Burgergutachten wurde wie geplant im Oktober 2017 durchgefuhrt.

l . Die Ausarbeltungen des Burgergutachtens wurden it dem Kommuna]referat und.déen

zusténdigen Behtrden abgestimmt und danach dem Stadtrat, der Presse und den

Handlern vorgestelit. .
Die zeltgemaBen Anforderungen aus der Ink!us1on sind fir den Markt im Vergleich zum

jetzigen Bestand grofd (Barrlerefrelhelt Leitsysteme, Bodenbelage Beleuchtung,

Durchgéange, Sltzgelegenhelten, WCs).
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7. Kosten der stidtebaulichen Grundlagenermiftiungen fiir die quunﬂ:srprojekte

Mit der Vorlage des Wirtschéﬂsplahs 2016 wurde beschlossen, dass die Kosten samtlicher -
(konsumtlver) PrOJektgrundlagenermltt]ungen fir den Neubau der Grol&markthal[e im
Elgentumermode![ und der Zukunftsplanungen far die vier Lebensmlttelmarkte von der LHM

getragen werden.

Ausgaben, die die inV_estiv zu betrachtenden Leistungsphasen der Projekte (Vor-, Entwurfs-,
- Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung, vgl. § 34 Abs. 3 'der‘anorérordnung fiir Architekten und -
Ingenieure (HOAI)) betreffen, werden nach den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschrlften in

der Bilanz des Eigenbetrlebs ausgewnesen Siehe hierzu unter 4.

- Die.-MHM kommen'hiermit der Ziffer 8 zum Bééch[uss der Vo]lveréammlung des Stadtrats vom
19.11.2015 zum Wirtschaftsplan 2016 nach und stellen nachfolgend sémtliche bls 31.12.2017

angefallenen und durch die LHM erstatteten nicht investiven Kosten dar:

. ' o - Brutto - .
Nr. Mafinahme zo%;ﬁt&s ' Bzré’fff . 33??22
‘ : ' € € €

_1' 'Eg‘r’g’ggz‘rm'ﬁnsu"”“fts.s'c"em“g ‘2.269.18-7,09 559.9'54,27' 2.820.141,36
e e et e | semane  ssmaved
B o oo or |
4 Parkhéus Kénigsdorfer Parkplatz | . -'(48.363,18 ~ 748.368,18
5 Viktualienrharkt; Uberplanung 252,568,01 773.301,23 - ,1.030.‘359,24_
8 PasingérViktuélienmarkt, Uberplanung 480.872,72 - '28'.0_52,34 '- .508.925,06
7 - Wienef Marlct, Uberplanung '344.77‘::",09 107.754,35 452.531,44 ‘
8  |Markt am Elisabethplatz, Uberplanung 61774349 91.202,56 | 708.946,05

Summen: 4.713.516,58) 6.969.518,58) 11.683.035,16

2017 erfolgten Kostenlibernahmen von der LHM in Hhe von insg'esam,t 6,970 Mio. € brutto. .
1, 565 Mio. € hiervon betreffen die Nummern 1, 5, 6, 7 und 8, also Mallnahmen, die zu keinem

Zeltpunkt als Investttlonen betrachtet wurden und direkt vom Kommunalreferat an dle am

Planungsprozess Beteiligten ausbezahlt wurden
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Der Restbetrag von brutto 5,404 Mio. € (Nummern 2 und 3) entfallt auf die bis zum

' Stadtratsbesch!uss vom 26. 07 2017 in der Bilanz der MHM gefuhrten !nvest:tlonen in den Neubau
der GroRmarkthalle im Eigentlimermodell. Wie unter5.2.1. und 5.2.6. {dort Nettobetrage)
ausgefuhrt wurden diese ehemaligen Investitionen aufwandswirksam aus dem Anlagevermégen '
herausgenommen Die Kostenerstattung durch die LHM wurdei in glelcher Hohe ertragswirksam

Verbucht

Die Gesamisumme der angefaiien_én voﬂe_\ufenden und stadtebaulichen Pianungskostén befragt
somit zum 31.12.2017-rund 11,683 Mio. €. ' '

f

‘  8. Vermdgenslage
Die Bilanzsumme hat sich von 50,714 Mio. € geringfgig um 272 TE (0,54 %) auf 50,986 Mio. €
erhoht. - ' :

Bei einzelnen Positionen der Bilanz'géb es folgende gravierende _\/eréinderuhgen: ‘

Auf der Akti\fseité der Bilanz:

.. starker Ruckgang bei den Sachanlagen (-4,691 Mlo £€). D|e Veranderungen ergeben S|ch
* vor allem aus-den getatlgten Investltfonen der Beendagung des Gro{smarkthal!enneubaus
im Eigentimermodell und den Abschrelbungen Detalls sind ersmhtllch im

Anlagennachweis.
+ -Gegenilber 2016 erh&hter Forderungssfand an Dritte (+ 168 T€).

« starker Anstieg liquider Mittel (+ 4,085 Mio.l €), vor allem wegen der Ubernahme der Kosten

. fir die verworfenen Plaﬁungen des GroBmarkthallenneubaus. -
. ~Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (negatives Eigenkapital} von 7-55‘ TE"
Summe mafgeblicher Veréind'erungen: + 317 T€

Wei‘tere-VerénderUngen zum Vorjahr waren jéweils kleiner als 48 T€.
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Auf der Passivseite der Bilanz:

. Aufbrauchen des Elgenkap:tals Von 2,856 Mio. € auf 0,00 € SIehe unter 5. 1

Jahresergebnis bzw. 9. Elgenkapltalen’[wmklung

-+ Weiterer planméfiger Abbau des Sonderpostens fir Investitionszuschtisse um 0,102 Mio.

€, siehe Anhang.

+  Erhdhung von Ruckstel!ungen (+ 3,334 Mlo €) snehe unter 10. Entwmklung der

Ruckstellungen

. Redu:aerung bei den Verblndllchkelten gegenuber Kredltmstltuten -0, 997 Mio. €), siehe

unier 11. Fmanz!age

+ Im Verglelch zu 2016 erhohter Stand der Verbmd]lchkelten gegenuber LHM (+ 375 T€) und
. Dritten (+ 518 T€).

‘Sur_nm,e mafgeblicher Verédnderungen: + 272 T€

“/Es g‘éb'keine. weiteren hicht aufge'fU'hrtgan Veranderungen zum Votjahr.




Es ergibf sich nachfolgende Bilanzdarsteliung im Vergleich 2017/2016:
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Bilanzsumme .

100,00

50.714

31:12.2017- 31.12.2016 :{e’a“" Verdn-
: i : derung derung
Aktiva T€ % TE % T€ %
Immaterielle_Vermﬁgensgegensténde . 10 0,02 17 0,03, - -7 -41,18%
Sachanlagen 43143 8462 47.834) 94,32 -4.691 -9,81%
Vorrite 7 114 022 108 0,21 9  857%
|Forderungen an Drifeund . 679 1,33 511 1.01 168  .32,88%
Sonstige Vermdgensgegenstande : ) .
Rechnungsabgrenzungspdsten " 0 ' 0,00 o 0,00 0 0.00%
Forderungen gegentiber der LHM 230 " 0,45 277( 0,55 47| -16,97%
Flussige Mittel 6.054 11,87, 1,969 3,88 4,085  20747%|
Nicht durch Eigenkapital I : T '
Lgédeckter Fehlbstrag %5 148 0 0,00 ®y -
Bilanzsumme 50986 100,00  50.714] 100,00 2720 0,54%
Passiva TE % TE % TE %
. [Eigenkapital 9 0,00 2.856 563 - -2.856 -100,00%|
[Sonderposten fiir Invesfitionszuschtisse 2.836 5,56 2.938 5,79 -102 -3,47%) "
- Ritckstellungen 22.852 44,82 ' 19.518 38,49 3.334  17,08%
Verbindlichkeiten g‘égenﬂber Kreditinstituten 22480 43,50 23.177 145,701 " 097 -4,30%]
- [Verbindlichkeiten gegenﬁber'd'er LHM 1.510 2,96 1.135 -2,2_4 i 375 33,04%
Ubrige Verbindlichksiten und - 1,608 3,15 1.090 215 518 47,52%
Rechnungsabgrenzungsposten .
. 50.986] 100,00 272 0,54%
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" . 9. Eigenkapitalentwicklung

Das Eigenkabital der MHM entwickelte sich im Jahr 2017 folgend'ermarseh:.'

Eigenkapital in € Stand: 31.12.2016 | - : Zl.-lgang ; .Abgang Stand: 31.12.2017
Stammkapi{al o 2.556.450,00] ‘ : 2.558.450,00
Aligemeine Riicklage - |- 551.778,66 , I | ) 551.778,66
Verlustvorirag _ o ) - ~468.847,59 , . o . ‘ -408.647,59
_Stammkapital\(erzins-ung . i i_ C - : . ; 0,00
Jahresfehibatrag s 156.434,08 . --3.61 1.469,87 " -3.455.035,81

| . Summie 2.856.015,13| . 000 -3.611.469,87 | -755.454,74

bLjrch dehlerzfelten Jahresfehlbetrag Vi:;n 3,611 Mio. € wird 'c-ias' Eigenkapital nunmehr e‘ré.imals
negativ (- 755 T€). I | |

‘Im Rahmen der Beschldssfa_ssyng'ﬂber die Feststellung des Jahresergebnisses 2017 im Herbst
2018 wird vorgeéchlagen,'den Jahres'fehlbetrag von 3.611.469,87 € in das Jahr 2018 vorzutragen.

Nlach'§'8 Abs. 2 und 3 der Eigenbetriebsverordnung Bayérn (EBV) kann_ein entstandener
Jahresverlust eines Eigenbetriebs von der Gemeinde ausg_églichen werden. Sofern der Verlust auf *
neue Rechnung vorgetragen und nach fanf Jahren nicht vorn Betrieb getilgt bzw.-durch Riicklagen
ausgegliche'h werrden_konnte, ist ein. Ausgleich durch die LHM gesetzlich vorgeschrieben.




10. Entwick!ung der R'L'lckstellungeh
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. Fur nach § 249 HGB vorgesehsne Sachverhaite ergeben sxch die aus nachfolgender Aufstelfung

ersichilichen Ruckstellungen

Summen:

Riicksteflungen fir : 35;3_“2%:15 Verbrauch | Auftsung | ;fufqh}ung 315:2"2%17
Pensionen 15.656.912,00 2.385.@33,00 18.041.995,00
Pérsona!k;)_sten _ ' 2.935.393,00/ 380.272,00 '_ 0,00 683.516,90, 3.229.637‘90
. [Prozesskosten | 0,00 000"
Jahresabschlusspréfung N 20.38_6,51 = 20.386,;51 " 40.773,02
_Archlvierungskostén_' © 1.000,00 © 1.000,00
Ausstehende Rechnungen lkaﬁa!sanie{ung 708.829,88 . 450.428,10 . é0.925,83 1.175.740,40 1.343.51 6;35
Ande]-"e.sonsﬁge Rﬁ-ckstellﬁngen 195.600,00, 195.600,00 -
i9.513.121,39 - 839.700,10] . ' 40.925,83 4.264.726,8'[‘ 22.35;}.222,727

_ Dem;ufolge sind zufn Stand 31.12.2017 betréchtliche Ruckstellungen in Héhe von rund 22,852
Mio. € (2016: rund 19',518 Mio. €) gebildet worden (+ 17,08 %). :

E Mal&gebliche \_/éré‘gnderungen ergaben sich bei den Pensiorj{an (+ 2,385 IVqu. €), siehe 3{.5.‘, sowie’
bei den Personalkosten (+ 0,294 Mio. €; darin ‘enthalten die Zufiihrung zur Beihilferiickstellung in
Hahe von rund 0,362 Mia. € sowie Verminderungen bei den Urlaubs-, Gle_i'tzeit'—_ und '

Altersteilzeitriickstellungen).

Bei den ausstehenden Rechnungen gibt es von Jahr zu Jahr Schwankungen. Der Rickstellungs-
betrag erhohte sich zum Stichtag 31.12.2017 von 709 T€ (31.12. 201 6) auf 1,343 Mio. €. Hierin
enthalten ist auch der unter 5.2.3. naher beschnebene Sachverhalt der Grundleltungssanlerungen

in Hohe von 1,035 Mio. €.

Dié weiteren Rickstellungen weisen keine b_ésonderen Auffalligkeiten auf. -




11. Finanzlage'

11:1- Zinsaufwendungenund -ertréige,‘ Kredité
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Die Entwicklung der Zinsaufwendungen und -erfrage soWie.der Kredite sfellf sich -folgenderméBen

dar:

Plan2017. |  lstzo17 Ist2016 | V"’ér]‘;’teéung Verﬁ'g‘?;: ung |

1. Saido Zinsauﬁ.p‘;and lerirag in € 1,350.000,60 1,200&::76,42 1.245.405,99 4482057 3,60
1. ;i’;fg:&i?g:g""°“5’“°“5‘e""“92“’ sonoos|  ssasop  sa7TaeT 3.61083 5,53
1.2 Zinsaufwland’ Dar]ehen in€. -’ ’ TEIUI.GUU,Q[} 517.036 42 ‘599.658,11 -82.821 59 7 : -13,78
113, Zinsertrige in e' 0,40 £,00 188128 1.981,29 -100,00
2. Kredittilgung in€ 1:100.000,00 ‘ 988.674,44) 1.008.718,36 -150.043,92 10,02
3. Betrag neuerr Kredite in € 1 .8?0,0[10,0(.;! 0,0@ ' 'G,ﬁo : 0,00 0,00
4. Verbindliéhkgiteh gggenﬁber Krecﬁtinstitdien ing . | 224 76.562,87 23.1 76.791,93 ‘-997239,06 4,30

Eine Umschuldung ZUm 30 09.2016 fuhrte 2017 zu elner Verringerung des Zlnsaufwandes fur
Darlehen, der Kred!ttllgung und der zum Jahresende verblelbenden Verbindlichkeiten gegenuber

Kreditinstituten.

. 2017 musste wie in 2016 auch kein neuer Kredit aufgenomimen werden.

" Der Zinsaufwand betrug 2017'1,204 Mio. €. Der Wert ist um 45 T€ geringer als das Ergebnis 2016

and 99 TE unter dem P!anwert. :

: Zins‘ertr,éigerﬁelen-ZOW keine an,. da mittlerweile ,Negativzinsen® au_f Bankguthaben in Rechhung
: gestél[t werden. Diese ,,Negativzin'sen“ als Nebenkosten des Geldverkehrs sind nicht bei den .
Zinsaufwendungen, sondern bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen zu verbuchen Sie

waren 2017 unerhebhch

Die Entwicklung der einzelnen Werte im Vergleich kijnnen der obigen Tabelle entnommen werden.
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Dte Zlnsfestschreibungen fur die Darlehen enden in den .Jahren 2020 bis 2035 For die Iaufenden

Darlehen varueren die stsatze von 0,52 % bls 4,65 %.

-Von def im Wirtschaftsplan bzw. in der Haushaltssatzung vorgesehenen Maglichkeit, Kassen-

kredite fUr kurzfristige Liquiditdtsengpésse zu‘beansprubhen, musste in der zweiten Jahreshalfte
bis zur Gutschrift der Projektkostenerstattungen durcrzh' die LHM im Dezember Gebrauch gemacht

werden.




11.2. Cashfiow
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Zwisc_hen 0'_1.01. und 31.12.2017 wuchs der Geldmit’telbésta.nd"von 1,969 Mio. € auf 6,054 Mio. £

an. Die einzélnen Zahlungsstréme im Vergleich zum Vorjahr sind nachfolgeh‘_d aufgelistet;

2017 .

~ Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Kapifalﬂussrechnung (Cashflow) in T€ 2016
Jahresﬁberschuss (+}) bzw. -Féhlbetrag {-} -3.611 156
, Abschrelbungen (+) !Zuschrelbungen ) auf Gegensténde des 1.361 1349
Anlagevermbgens . .
. Zuhéh’mé (+) fAbnahme (-} der Rickstellungen . 3.334 . 27431
Zunahme {~) /Abnahme (+) Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und - .
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investltlons oder -130 20
Finanzierungstatigkeit Zuzuordnen sind -
Zunahme (+)}/ Abnahme (=) der Verbindtichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder - 885 T -2.412
[Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind ' '
Gewinne (-) bzw. Verluste (+) aus dem Abgang van Gegenstanden des 629
Anlagevermogens ,
Zinsaufwendungen (+) /Zinsertrége {-) 517 1.247
Aufidsung Férdermittel und Zuschiisse von Dritten -102 -110
A Cashflow aus der laufenden Ges-c_:héiftst%itigkeit 2.883 2,998 -
Auszahlungen (i)_fi]r Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen ) -2
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstidnden des Sachanlagevermdgens 2790 0
() ' ' '
Auszah[ungen fir Investitionen in dés Sachanfagevermégen (-) 82 -3.178
Einzahlungen aufgrund von Fmanzm&tte[anlagen im Rahmen der kurzfristigen 0 0
Finanzdisposition {+) A ‘
B Cashflow aus.‘der‘investitionstétigkeit . - 2,707 - -3.180
|[Einzahlungen aus der Begebung von Anieihen und der Aufnahme von : '
) . ‘ 0 2.325
{Finanz-)Krediten (+} . ‘ :
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)Krediten (-) -989 -1.099
Gezahlte Zinsen () 517| -600
C Césh‘f!ow'aus der Finanzlerungstitigkeit -1.506 627
A+B+C Za_hlungs'wirksa'me Veréin‘derungen des Finanzmittelfonds ‘ 4.085 445
Fihanzmitt;alfor_]ds am Anfang der Periode 1.969 1.524 ;
6.054 1.969
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12, Auslastun_g derr\‘!ermietu,ngs_objékte |

Bei'den fur eine Uberlassung zur Verfligung stehenden Flachen bestand zum 31.12.2017 d[e in
der nachfolgenden Tabelle bzw Grafik visualisierte Ausiastung Die Vermletun955|tuat|on (st

demnach in allen Vermarktungssegmenten gut.

Fiuktuatiohsbédingte Leerstande sind mit Ausnahme der Bauernmarktflichen, die direkt einém
Veﬁragspartner zur weitereh Vermietung zur Verfligung stehen und daher seltens der MHM

komplett vermletet smd in allen Berelchen zu verzeichnen.

Die Mehrung beiden Gewerbeﬂachen von ca. 62.000.auf 72.000 m? ist vor allem amc die
‘Ubernahme des Biirocenter Kapuzmerplatz in das fiur die LHM zu verwaltende lmmoblllenportfoho
' zuruckzufuhren. Entsprechend erhohte S|ch_ auch die Anzahl der Stellplatze von 824 auf 892,

Die MHM setzen dai‘auf'méglichsf alle vorhandenén und vermietbaren Flachen einer Verrharktuhg ‘
zuzuftihren. Auf Grund der teilweise vorhegenden Betretungsverbote wegen unzulanglichen
Brandschuizes bzw. hoher statischer Gefahrdungen kcmnen nzcht alle Vermletungsﬂachen
tatsachlich genutzt werden. Wahrend 'der Dauer von Baumal&nahmen ist ebenfalls eine nur

eirigeschrankte Ver_mie’tung méglich.

Wegen der MaBnahmen Zur Zukunftssmherung werden auslaufende Mletvertrage teiiwelse nur -

kurzfristlg vertangert um Pfanungsfre!heit Zu gewahrlelsten
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Néchfo!gehden Darstellungen sind die Objektauslastungen nun zu entnehmen.

Kategorie Auslastunyg Bezugérﬁﬁe
Bauernimarkie 100,00% 10 Bauernmérkte
1 Wachenmarkte " BB B4% _ © 33 Wochenmdarkte mit 2.848 Frontmetarn
‘Lebensmittelmarkte 98,61%| 4 feste Lebensmittelmarkte mit 431 Standplatzen
Wohrungen GMH / SVH g8,14% - 443807 m?
Buronutzung 99‘04% 16.300,22 m*
Gewérbeﬂéichen 99,80% 71.838,73
Lagerung Kelier GMH 95 99%| 15.152,00 2
Stellplatze GMH / SVH a4 17% 802 Steliplatze
. r I I | S L ! ]
Stellplitze GMH / SVH ; ' 54,17%)
——F— ; | | —
“Lagerung Keller GMH . 195 39% |
] i [ | 1
] i ! i H
Gewerbeflichen i D9RC%
! : i . @ -
Bironutzung : £ g pa%)
; i Wohnungen GMH / SVH ‘ 93.14%]
] 1 { i ! ] - ]
[ ! | . 1 i 1
) Lebensmittalmirkie ; 9851%]
1 i i - i ] ]
| [ | f P i
BN j ! : - Wochenmiirkte  B654%]
3 | ] ] ] i - .
H I [ T . 1 i
N i . : ' Bauernmirkie ) 100 £0%
‘ S ! ! - ! ! b
0,00% 16,00% - 2[_],00% 3000%. 4000% 5000% 80 00% 7000% - 8000% _8000% 10000%

Abbildungen: Auslastung einzelner Objektkategorien mit Bezugsgroen sowie im Diagramm




13. Abfallentsorgung Und.Abfa'llmenge‘
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Im Areal GMH sammelf die Ehtso'rguhg'sgenossénschaft (EG) im Auftrag der MHM den von den
hier anséssigen Handlern und Kunden auf den Freiflachen widerrechﬂich'zuruckgelas'senen Abfall
ein und fahrt ihn der Verwertung zu Sie betreibt zudem eine Entsorgungsstation fur den von den

Gewerbetretbenden abgegebenen Gewerbeabfall

"Auch die Fraktion "Bio" wird tiber di¢ E‘Gder Verwertung zugefihrt; bévor dies jedoch .érfo[-gf,
werden Lebensmittel die an Schonheitsfehlern leiden, abéf nobh chne Bedehken ZUm |
menschhchen Verzehr geelgnet sind, durch den Handel zuerst an die Mlnchner Tafel oder den
Tierpark Hellabrunn abgegeben Nur die tiberbleibenden Lebensmltteiabfalle werden verwertet.

Nahere Einzelheiten zut den Abfallmengen auf dem GMH-Areal ergebeh sich aus der folgenden

Aufstellung:
o 2017 2016 Differenz
Gesamiabfallmengen GMH.in kg : - - - : - —
- : zuordenbar _Freifl;i.che Zuordenbar Freiﬂ_:‘cich'er zuordenbar | Freifidche

- Kom'pogt 1.176.103 5,247 1._657.%76 . 10.514 -481.073 5,267

Pap‘ier | 667.330 | 99.500 725484 | 93.596 - -58.154. 5904
" Holz 559.377 841.653 . 478.371 852,349 -| 81.006 | -10.696

Sonstige Abfalle zurVeriMertungf 309.519 105:3'21", 283827 | 90.203 | 25602 © 15118

Restmill | 424,073 |- 146.807 410.355 139.885 13.718 6.922

Summe zuorqenbérl Frei_ﬂ;ichel . 3.136.402 1.198.528 | 3.555.213 11186.547 .| -418.811 11981

Gesamtsur;me ‘ ' 4.334.930 4.741.760 -406.830

Die Gesarﬁtabfaiimenge'(4.3‘35 t) sank gegentiber dem Vorjahr um 407 £ (—'8,58 %).

Der auf den'Freif'Iéichen zuriickgelassene Muill (1.199 ty wuchs um 12 t (+ 1,01 %) leicht an.
Die'den‘ Verursachern direkt zuordenbare Abfallmenge (3.136 1) verringérte sich hingegen deutlich

" umrund 419 t (- 11,78 %).




. Anlage 1/V Seite 50 von 56

" Die Ehtwicklung der Abfallmengen der einzelnen Fraktionen unterliegt Schwankungen, die nicht
auf einen spezifischen Umstand zurlickzuflihren sind. Das Zusammensplel folgender wesentlicher .

Emﬁussfaktoren |st fir die Veranderungen verantwortllch

+  Erntemengen fur Obst und Gemuse .'
= Frische und Qualltat der Ware
. _Warenverkehrs- und Handelswege
. Wareneinb_ringungsmengen‘ in den GroRmarkt -
. Einkaufsverhalten der GroBhandelsbetriébe
. Koﬁsumverhalten der Endkunden
- Preispolitik der Handelsbetriebe ‘
»  Entsorgungsanteil vor Ort bzw. auerhalb des GMH-Gelandes
«  Beschaffenheit von Verpackungsmaterialien
. Umfang der Uberwachung auf dem Areal

. Regelkonformltat der Akteure auf dem GeEande
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. 14. Offentlichkeitsarbeit / Marketing

HQualitidt aus Tradifion” - un'ter diesem Leitgedanken verfolgen die MHM die Zielsetzung, alle
Betnebsbererche gemelnsam mit den Vertragspartnerinnen und -partnem positiv in der Offentlich-
kelt darzustellen Alle Marke’tmgmaf&nahmen dienen dazuy, die Vieh‘alt der Produkte sowie die

' Attraktmtat der Standorte so vielen Kundinnen und Kunden wie méglich néher zu bringen und

- diese langfristig an die-Mérkte der Stadt zu binden.

Die Traditionsmarken Gromarkthalle, Wochenmarkte, Viktualienmarkt; Markt am Elisabethplatz,
Wiener Markt und Pasinger Viktualienmarkt sind ih der Bevdlkerung fest verankert. Die Marken-
bekanntheit-gilt es zu starken und weiterhin auszubauen um interessierte Handlerinnen und

. Handler ftr die verschledenen Méirkte- sowie Burgermnen und Burger als potenzielle Kundmnen /

Kunden zu gewinnen.

In einer ganzen Reihe von Veranstaltungen und Aktionen warben die MHM 2017 fiir ihre

Geschéﬁ'sziéle:

"' Die MHM waren wie jedes Jéhr auf der Messe Fruit Logistiéa in Berlin am

| Gemeinschaftsstand der GFI vertreten. Traditionell am Donnérétag p'réiéentieﬁe sich auch
dieses’ Mal der Stand wieder ganz auf Bayerisch. In Zusammenarbeit mit dem Cluster
Ernahrung und der Bayenschen Landesanstalt flr Landwirtschatt fand der Bayensche
Nachmittag statt. Dieses Treffen entwickelt sich fr die bayerischen Ausstelfer, Erzeuger

“ und Einzelhandelsverireter zur festen Einrichtung.

+ Unter dem Motto ,Fasching hat Herz" und unter der Leitung der Nérrhalla présentie'&en
glch alle Ml‘.'mchner Faschingsgesellschaﬂen am Unsinnigen Donnerstag auf dem
Vlktuai[enmarkt Der traditionelie Tanz der Marktweiber bildete W|eder den Hohepunkt und

.den Abschluss des Miinchner Straf&enfaschmgs :

. Anlassllch des Jubilaums 210 Jahre Vlktuahenmarkt fanden verschiedene Aktlonen rnit
unterschledhchen Kooperatlonspartnern und kulinarischen nghhghts statt:
Der tradlt:onel[e Spargeianstlch bildete den Auftakt der Saison. Der Erzeugerverband aus
Schrobenhausen informierte zum Thema Spargel und unter dem Slogan Lopargel liebt
Silvaher" gab es von Franken Wei'n und den lhnenstadtwirtén einiges zum Probieren.
Beim Brotmarkt prasentierten die Munchner Bécker die Vielfalt |hrer BrotspeZIaI:ta-’[en

' orgamSIert von der Backer-lnnung Munchen und Landsberg.
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- Viktualien & Wein - Das Marktfest mit verschiedenen Winzem aus den Weinregionen
Franken, Burgenland, Weinviertel und ltalien e'rfre,ute sich groRer Be[iebtheit bei den
Manchnerinnen und -Mtinchnern. S R
Wie alle zwei Jahre fand 2017 wieder der Hefkidsetag vom Verband fiir handwerkliche
M'ilchverérb'eitung e. V (VHM) auf dem Viktualienmérkt statt. |

- Zusammen mit dem Bayerlschen Staatsministerium filr Ernéhrung, Landwrrtschaﬁ und
Forsten veranstalteten die MHM die Aktion ,Bayern Brand am V;ktuallenmark “ Emlge
der besten Brenner Bayerns stellten sich vor und machten die Kunst des Brennens durch

. Semmare Schiaubrerinen und Verkostungen erlebbar

L. Dle Miinchner Wochenmarkte betelhgten sich bei der europalschen Kampagne »Erlebe
Delnen Wochenmarkt* auch 2017 unter dem Motto ~sWochenmarkte: Generat:on Frlsche“ ,
mit zahlreichen Veranstaltungen und Aktionen auf den Markten. |
Im Jahr 2012 rief die NABMA (Verband der britischen Marktbetreiber).in England die
internationale Bewegung ,Love your-local market” ins Leben. Das Interesse stelgt immer
mehr: 2017 nahmen weltweit Ober 3.000 Mark’te in17 Landern an den Feierlichkeiten teil.
Deutschlandweit waren 2017 180,Markte in 35 Regionen bei den mternatlona!_en
Festwochen dabei: Initiator der internationalen Beweguing ist die WUWM Wel’cunién der
Grofimérkte in Den Haég. Die deutschen Aktivitdien wurden vom Ve'rband GF! Deutsche
Frischemérkte e.V..in Berlin koordiniert. '
. Sommérfestlau'f dem Markt am Ellsébethplat'z
- Dis Handiermnen und Handler verwohnten die Besucheririnen und Besucher nlcht nur mit
den Spezrahta’ten vom Markt, sondern auch mit exzellenten Welnen Bleren und

kulinarischen Kastiichkeiten.

e Die Weihnaqh’cszeit ist flr die Handlerinnen ﬁnd Handler der Mérkte nicht unbedingt die
umsatzstarkste Zeit. Um mehr Kunden auf den Viktualienmarkt zu ioCken wurde der-
Winterzauber auf dem Markt zum zweiten Mal mlt welen zuséatzlichen Buden und

Aﬁraktlonen abgehalten.

.+ Der Eiisabéthmarkt und der Wiener Markt erstrahlte.n‘wi_éde'r im _wéihnacht!iéhen Glanz.
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15. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die MHM verfligen (iber ein Risikomanagementsystem,. das Eaufen'd_alle erlkennbaren Risiken - -
erfasst, sie in eine von 7 Risikoarten einteilt und béwertet. Auf dieser Basis. werden entsprechende

Mafinahmen zur Beherrschurng bzw. Minimierung der Risiken ergriffen. -

| Far die Bewertung wurden den Einzelrisiken Eintrittswahrscheinlichkeiten von 1 (unwé,hrscheinlich) :
bis 5 (sehr wahrscheinlich) sowie ein Schadensausmaﬁ von 1 -(uﬁweéentii_ch) his 5 (katastropha!)
Zugeordnet, um jederzeit anhand von Punktéwerten die gr&f&ten Risiken erkenneri_ zu kénnen.
Daheben wurden die potenziell eintretenden Schadensereignisse in drei Kétegorien von + (unter
10.000 €), ++ (unter 100.000 €) und +++ ({iber 100.000 €) éingeordn_et. . |

Im Rahmen des Risikocontrollings werden mit den Fachabteilungen Stratégie'n zur Behebung,

Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation der einzelnen Risiken erarbeitet und

‘ umgesetzt.' ‘

Die Werkleitung und die Fachabteilungen werden regelmafig (iber vorhandene Restrisiken sowie
ber die Abarbeitung geeigneter Risiko mi'nimierender Mafnahmen unterrichtet. |
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Folgende relevante Chanéen und Risiken wurden zum 31.12.2017 fe-stgestelit:

1. Strategierisiken

'1.1. Chancen | Qe nicht abnehmends Nachfrage von Flachen an den verschiedenen Standorten unterstreicht
e die Wichtigkeit des Eigenbetri_ebsMarkthallen Miinchen heute und in Zukunft. . -

v

‘ . | Neubau und technischer Belrieb der neuen GrorSmarkthalle soll im Wege emerAusschrelbung
1.2. Risiken von einem (gewinnorientierten) privaten Investor iibernommen werden. Es besteht die Gefahr,
"= dass sich solche Investoren, die zudem fiir die Stadt wirtschaftliche Losungen anbleten

miissen, nicht finden lassen

2. Finanzrisiken

o Der Wegfall der Investifionen in eine. neue Grofimarkthalle wegen der Abkehr vom
2.1, Chancen Eigentimermodell wirkt sich positiv aufdle Veranschlagungen im Vermogensplan kunﬁlge
Kredite und-die betriebliche L:qun:htat aus. ]

Die finanzielle strukiurelle Schieflage des Gesamibetrlebes besteht unter den gegebenen .
) immobilienspezifischen Umsténden fort. In der letzten Zeit mehrien sich Filie, in denen die
2.2. Risiken Markthallen Miinchen mit Geschéftspartnern zu tun hatten, die ihren vertraglichen

- Verpilichtungen nicht oder nur unter Androhung einschneidender Konsequenzen nachkamen
Des Weiteren kam as verstarkt zu Forderungsausfallen wegen lnsolvenzen ‘

3. Leistungs- / Inmobilienmanagementrisiken

Die MHM sind weiterhin ein attraktlver Vermleter mit hoher Nachfrage und genngen
. | Leerstandsquoten..

3.1. Chancen

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass Baumafinahmen im Bestand einschneidende

. Beeintrjchtigungen bedeuten, denen sich einzelne Markiteilnehmer widerseizen. Die
3.2. Risiken Markthallen-werden zunehmend dazu verpflichiet werden, Gebéude oder Gebadudeteile
komplett frei zu machen, um die erforderlichen: Baumaﬂnahmen erfolgreich und rasch
umzusetzen.

4. Betriebliche Risiken

. Durch die regelrﬁéﬁige sukzessive und systemaiische Bestandsaufnahme aller betreuten
4.1. Chancen. |Bauwerke k&nnen Sach- und Personenschiden verhindert werden, indem erarbsitete und
: fortgeschriebene MaBnahmenpléine umgesetzt werden. .

4.2. Risiken Bei Verzogerungen i im Pl‘Ojekt zum Neubau der Grolimarkthatie droht die Sch]iefsung der
T Hallen 1-6 wegen Nlchterfullbarkelt gesetzhcher Vorgaben
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5. Rechtliche Risiken .

5.1.Chancen | .o e

5.2. Risiken | -

6. Kontrofirisiken

" 6.1.Chancen’ | _ -

Der entgeltliche Einlass von Kraftfahrzeugen in das Satzungsgebiet der GroBmarkthalle
. | beinhaltet u.a. die Gefahr von Korruption und Unterschlagung und entsprachenden
'6.2. Risiken Ertragsausfallen. Durch die Sensibilierung der betreffenden Dienstkréfte w.a. mit Compliance-’
Schulungen, den unangekiindigten Kassenpriifungen in Verbindung mit der geplanten
weitestgehenden Ablésung barer Zahlweisen sollen die Risiken vermindert werden.

. I . .

7. Personal-, Organisations~, Sonstige Risikeri‘ SR

7.1.Chancen | ) -

Der Betneb ist konfrontlert van einer aligemein zunehmenden Belebung und Fluktuation auf
dem Arbeltsmarkt. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter verbleiben tendenziell weniger lange an

: bestimmien Arbeitspldtzen, um sich neuen Herausforderungen zu stellen, als dies friher der
7.2. Risiken Fall war. In Zeiten florierender Wirtschaft mit entsprechendér Konkurrenz gelingt es dem

: : Betrieb nicht immer, Fachkrifte zu gewinnen bzw. dauerhaft im Betrieb zu halten. So fithren
| personelle Wechsel zu zeitweisen Arbelisverdichtungen und Arbeitsriickstdnden sowie zu

: Wlssensverlust und erhéhtem Aufwand fiir Emarbeltung und den Aufbau neuen Wlssens

Die in der Betriebssatzung verankerten 'Aufgaben der Markthallen Miinchen werden auch in Zeiten

einer geénderten Zukuhftstréchtigen Ausrichtung des Betriebes von keiner Seite in-Abrede 'gésteilt. .

Die Werkleitung halt daher den Fortbestand des Betrlebs trotz aller genannten Rlstken fur

gesrchert

In allen relevanien Handlungsfeldern wurden geeignete Gegenm_al&nahmen ergriffen. Sofern ¢

erforderlich, erfolgt eine Anpassung dieser Mafinahmen.

Die wesentllchen strukturellen Emﬂussfaktoren auf den Betrieb werden auch in 2018 vorherrschen.

Das Volumen der Benutzungsgeblhren und -entgelte ist weiterhin zu gering, der Bauzustand

desastros und der Spatenstich fiir eine neue Grofimarkthalle noch im ungewissen.
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Im Rahmen der Darstellung der Wirtschéftlfchke%t der neuen Gro{&marktha_llé und dér

L ebensmittelmarkte ist auch die kiinftige Eigenkapitalausstattung des Betriebes zu betrachten.
Nach § 8 Abs. 2 und 3 der Elgenbetnebsverordnung Bayern (FBV) kann ein entstandener ‘
Jahresverlust eines’ Elgenbetnebs von der Gemeinde ausgegllchen werden. Sofern der Verlust auf
neue Rechnung vorgetragen und nach finf Jahren nicht vom Betrieb getlfgt bzw. durch Rucklagen :
ausgegllchen werden konnte, ist ein Ausglelch durch die LHM gesetzllch vorgeschrleben

Auf Grund verembarter Tanfanpassungen und gesetzhcher Anderungen ist damit zu rechnen dass-
die Lohne und Gehalter 2018 in der Gesamtjahresbetrachtung in einer GroRenordnung von bis zu

% ansteigen werden

Die Werkleltung geht bei der Auslastung der Flachen und Immehbilien 2018 von einem ahnilch
guten Verlauf wie- oben unter 12, beschrleben aus

Krediterméchﬁgungen‘aus den Verm(jgénspiénen 2017 (1;870 Mio. €) urnd 2018._(1 ,000 Mio. €)°
- stehen dem Betrieb zur Verfiigung. Auf Grund der Ende 2017 erfolgteh ErstattungAder ‘

Projektkosten fur den verworfenen GroBmarktha!]enneubau geht die Werkleltung fur 2018 nlcht

von einer Enanspruchnahme dieser Kreditlmlen aus.

Uber den Vollzug des Wirtschaftsplanes sowie tiber sonstige wichtige Geschéftsvorfélle und
Ereigniss_-e berichtet die 'Werkleitung wéhrend des Wirtschaftsjahres mit Zwischenberichten. -

Risiken kénnen im Rahmen des internen R[Slkomanagements und in der Auf&enkommumkatlon in

den stchenbenchten fruhzeftlg erkannt und kommunizuart warden. "

Die Werkleituhg der Markthallen Mtinchen legt hiermit den nach den Vorschriften des
- Handelsrechts und der Eigenbetri'ebéverordnung (Bayern) erstellten Lagebericht vor.

Miinchen, den 11.05.2018

~ Erster Wé_rkieiter. A : . . Zweiter Werkleiter

~ Axel Markwardt , | - - Boris Schwartz




