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An Frau StRin Anja Burkhardt

An Frau StRin Alexandra GafRmann
An Frau StRin Heike Kainz

An Herrn StR Marian Offman

An Herrn StR Walter Zoller

Mehr groBe Wohnungen bauen und diese teilbar ausgestalten!

Antrag Nr. 14-20 / A 03761 von Frau StRin Heike Kainz, Frau StRin Alexandra GaBmann,
Frau StRin Anja Burkhardt, Herrn StR Marian Offman, Herrn StR Walter Zoller

vom 25.01.2018, eingegangen am 25.01.2018

Sehr geehrte Frau Stadtratin Burkhardt,
sehr geehrte Frau Stadtratin Galmann,
sehr geehrte Frau Stadtratin Kainz,
sehr geehrter Herr Stadtrat Offman,
sehr geehrter Herr Stadtrat Zoller,

Ihr Einverstandnis voraus gesetzt, erlauben wir uns, Ihren Antrag Nr. 14-20 / A03761 vom
25.01.2018 als Brief zu beantworten. Fur die gewahrte Fristverlangerung bedanke ich mich.

Mit Ihrem Antrag fordern Sie die Landeshauptstadt Miinchen auf, durch die Wohnungsbauge-
sellschaften im geférderten Wohnungsbau mehr groRe Wohnungen zu bauen und diese teilbar
zu gestalten. Zur Begriindung fiihren Sie Folgendes aus:

« Der Bedarf an geférderten Mietwohnungen mit vier und mehr Zimmern fir Haushalte
fur vier und mehr Personen belauft sich laut Registrierungen fir Sozialwohnungen auf
insgesamt 10% der Munchner Haushalte.

+ Im Bereich Minchen Modell Miete und Miinchen Modell Genossenschaften liegt ein
Bedarf an Mietwohnungen mit vier und mehr Zimmern in Hohe von 29% vor.

- Die beiden stadtischen Wohnungsbaugesellschaften haben in ihrem Wohnungsbe-
stand von rund 70.000 Wohnungen einen Anteil von 6% an Wohnungen mit vier Zim-
mern und mehr, also 4.191 Wohnungen.

Blumenstrale 28b

80331 Miinchen

Telefon: (089) 233 — 22411
Telefax: (089) 233 - 27888
E-Mail: s.plan@muenchen.de



Seite 2

Hierzu flhrt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Folgendes aus:

Registrierung von wohnungssuchenden Haushalten

Der mit dem Sozialreferat fur den geférderten Mietwohnungsbau (Einkommensorientierte For-
derung (EOF) und den Miinchner Wohnungsbau (MWB) vereinbarte Wohnungsaufteilungs-
schlissel reagiert auf die aktuellen Anforderungen des Wohnungsmarktes und ist auf die beim
Sozialreferat vorgemerkten Haushalte abgestimmt. Dabei wird auch darauf geachtet, dass die
,Munchner Mischung®, also Wohnungen fir alle HaushaltsgréfRen und -typen und Einkom-
mensgruppen, gewahrt wird.

Der Anteil an familiengerechten, gréteren Wohnungen fiir vier und mehr Personen nimmt im
Neubau des geférderten Mietwohnungsbaus derzeit 30% der Wohnungen ein. Die Anpassung
des Anteils an Familienwohnungen innerhalb eines Bauvorhabens ist jederzeit moglich.

Derzeit sind nach dem aktuellen Wohnungsschlissel als Planungsziel formuliert:
+  25% der Wohnungen mit 4 Zimmern fur vier, finf oder sechs Personen mit Wohnfla-
chen von 90 m? bis 120 m? zu planen und
+ 5% der Wohnungen fir sieben und mehr Personen mit ca. 135 m? oder mehr Wohnfla-
che anzubieten.
+ Insgesamt sind also bereits 30% der Wohnungen als Familienwohnungen im Sinne des
Antrags nachzuweisen.

Die Umsetzungsmaoglichkeit des gewunschten Wohnungsmixes innerhalb eines Bauvorhabens
ist allerdings immer von den planerischen Rahmenbedingungen, z.B. der zulassigen Gebau-
degrofRe, der Gebaudeorientierung, des Larmsschutzes, der Rettungswege etc. abhangig. Zu-
dem sind auch, insbesondere bei kleineren Bauvorhaben, wirtschaftliche Aspekte zu beachten,
wie beispielsweise die geschossweise Stapelung von Grundrissen. Von daher kann der Woh-
nungsschlissel im Regelfall nie punktgenau umgesetzt werden.

Das Programm Minchen Modell - Miete ist auf Haushalte mit Kind bzw. Kindern ausgelegt und
zielt ohnehin auf grélRere Wohnungen ab.

Auch im Konzeptionellen Mietwohnungsbau (KMB) und im preisgedampften Mietwohnungs-
bau, der die Férderquote in der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) erganzt, wird - auch
wenn hier keine Vorgaben fur einen Anteil an groRen Wohnungen mdglich sind - in der Bera-
tung erfolgreich auf ein differenziertes Wohnungsangebot hingewirkt.

Bei einer Zielzahl nach dem Programm ,Wohnen in Minchen VI* fur die Jahre 2017 bis 2021
im geférderten und preisgedampften Wohnungsbau von 2.000 Wohneinheiten pro Jahr entste-
hen, sofern der Wohnungsschlissel Uber alle genannten Programme vollumfanglich umge-
setzt wird, rund 600 groRe Familienwohnungen jahrlich.
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Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG Holding GmbH und GWG Minchen
erweitern schon heute deutlich ihr Wohnungsangebot um die gewiunschten Angebote:

+ Die GEWOFAG plant derzeit bei grofleren Bauvorhaben, wie z.B. an der Carl-Wery-
Stral3e insgesamt 378 Wohnungen. Die davon 82 EOF-geférderten Wohnungen wer-
den 20 groRe Wohnungen fiir 4- und 5-Personen-Haushalte enthalten. Dies entspricht
einem Anteil von 24% der geférderten Wohnungen.

In der Forderart Minchen Modell-Miete umfasst der Anteil an familiengerechten grof3en
Wohnungen sogar 52%.

In den Quartieren WA 1 und WA 2 am Hanns-Seidel-Platz werden 35% der Wohnun-
gen fir 4-, 5- und 6-Personen-Haushalte zur Verfiigung gestellt.

Im Bereich des Miinchen Modell-Miete entspricht dies einem Anteil von 76% der Woh-
nungen.

- Die GWG Munchen hat in den vergangenen Jahren bei Neubauvorhaben Wohnungen
fur groRe Familien (6-8 Zimmer) gebaut, und diese so gestaltet, dass sie durch relativ
einfache Veranderungen in kleinere Wohnungen geteilt werden kénnen. Im Sinne des
Antrages umgesetzte Beispiele fir solche veranderbaren Wohnungsgrundrisse finden
sich z.B. in Bauvorhaben an der Garmischer Stral3e/Hinterbarenbadstralle, an der Jo-
hanneskirchener Stralle und im Harthof an der Dientzenhoferstrale/Rathenaustralie.
Hier wurden 5-Zimmer-Wohnungen mit rund 130 bis 135 m? Wohnflache fur 7 Perso-
nen geplant, die in eine 1-Zimmer-Wohnung fir 1 Person mit ca. 40 m? und eine 4-Zim-
mer-Wohnung mit ca. 90 m? Wohnflache fur 6 Personen umgebaut werden kdnnen.

« Genossenschaften bestimmen ihren Wohnungsmix anhand ihrer Mitgliederschaft selbst
und versorgen so ihren Wohnungsbedarf passend.
So plant beispielsweise die Baugenossenschaft des Post und Telegraphenpersonals
Minchen und Oberbayern eG im WA 3 des Prinz-Eugen-Parks und der Bauverein
Haidhausen im WA 8 West im Miinchen Modell-Genossenschaft rund 39% ihrer Woh-
nungen fir 4- und 5-Personen-Haushalte.

Flexibilitat von WohnungsgroRen

Die Studentinnen und Studenten der Hochschule Minchen im Fachbereich Stadtebau und Ge-
baudelehre haben in Kooperation mit den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWO-
FAG und GWG im Wintersemester von November 2017 bis Januar 2018 in einem sogenann-
ten ,Fachprojekt” Modellentwirfe fur flexible Wohnungsgrundrisse untersucht. Das Seminar
»T1ypus und Adaption® befasste sich mit der Frage nach der Anpassbarkeit von Wohnungs-
grundrissen in unserer sich stetig verandernden Gesellschaft.

Begleitet wurde die Studienarbeit von einer Reihe externer Gastvortrage unter anderem zum
Thema Flexibilitdt von der Universitat Stuttgart, zur Frage nach dem Zusammenleben unter
sich verandernden demografischen und gesellschaftlichen Bedingungen von der HCU Ham-
burg sowie als Blick von AuRen vom Architekturbiiro bogevischs buero aus Minchen.
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Ziel des Fachprojekts war es, Lésungsansatze fur diese Aufgabenstellung zu entwickeln und
die Grundrisskonzepte auf einem vorgegebenem Grundstiick in der Messestadt Riem auf sei-
ne Umsetzbarkeit zu untersuchen. Die Ergebnisse der Semesterarbeit werden voraussichtlich
Ende des Jahres in einer Broschure vorliegen. Es ist geplant, die Ergebnisse der Semesterar-
beit im 1. Quartal 2019 dem Stadtrat vorzustellen.

Fazit

Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG Munchen sind im gefor-
derten Wohnungsbau mit dem Bau von groRen Familienwohnungen bereits sehr aktiv. Auch
Genossenschaften ibernehmen - je nach ihrem genossenschaftlichen Bedarf - den Bau von
familiengerechten Wohnungen.

Bei einer Zielzahl nach dem Programm ,Wohnen in Minchen VI fur die Jahre 2017 bis 2021
im geférderten und preisgedampften Wohnungsbau von 2.000 Wohneinheiten pro Jahr entste-
hen rechnerisch, bei umgesetztem Wohnungsschliissel tiber alle Programme, rund 600 grof3e
Familienwohnungen jahrlich.

Die Studentenentwirfe der Hochschule Miinchen werden neue Erkenntnisse hinsichtlich Flexi-
bilitdt und Anpassbarkeit von Wohnungsgrundrissen aufzeigen.

Um Kenntnisnahme von den vorstehenden Ausfiihrungen wird gebeten. Wir gehen davon aus,

dass die Angelegenheit damit abgeschlossen ist.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk
Stadtbauratin



