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: Vortrag und Antrag der Referentm

Wie in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 05 12 2018.
Der Ausschuss hat die Annahme des Antrages empfohlen

Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen

Der Vorsitzende - A o _ | Die Referentin

Ober-/Blrgermeister . Prof. Dr.(I) Merk
' Stadtbaurétin




Iv.

Seite 3 von 3

Abdruck von I mit Il '
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle -

an das Revisionsamt

an die Stadtkémmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/60V
zur weiteren Veranlassung.

" zu V.

1,

{0 PoTSE gB LR 00 B

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweltschnft wird

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 24
An das Baureferat
An das Baureferat — VV EO

An das Kommunalreferat

An das Kommunalreferat — 1S-KD- GV

An mmunalreferat — RV

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fiir Bildung und Sport -
. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

. An das Sozialreferat

. An die Stadtk&dmmerei

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

.- An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/11

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/42

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/14

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/4

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/56

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/62P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA lIl

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnunq HA [V
mit der Bitte um Kenntnlsnahme

Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtolanunq und Bauordnung HA l|/60V 2

Zum Vollzug des Beschlusses

Am ......... : .
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/60V






Telefon: 233 — 28018

233 — 22424
233 - 22789

Telefax: 233 —.22868 .

Sledlungsent\mcklung Lerchenauer StraBe
(ehem. ,,Bergwachtstra[!se“)

A)

'B)

. C)

Anderung des Flichennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung

“fur den Bereich V/63
“und

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2138
PonkratzstraRe (siidlich),

Lerchenstrale (westlich),

MiillritterstraBe (westlich),
Drudhardstrae (westlich),-

Lerchenauer StraBe (ostlich),
Josef-Zintl-StraBe (dstlich)

- Aufstellungjs- und Eckdatenbeschluss -

Durchfiihrung des stédtebaulichén und land-

schaftsplanerischen Wettbewerbes mit

" Offentlichkeitsarbeit

Teilaufhebung des Aufstellrungsbeschlusses
Nr. 1374 vom 03.02.1982, erganzt durch -
Beschluss vom 21.07.1993

Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13456

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung C
Stadtplanung
HA 11756 .

HA Il/60V
HA 11/62P

Beschluss des AU’sschuss'es fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 05.12.2018 (VB)

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschluss_voﬂage :

Offentliche Sitzung

Anlass

Betelhgung der Offentllchkelt

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung und Aufstellungsbeschlusses fur einen
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2138 zur Schaffung von
Wohnnutzung und sozialer Infrastruktur sowie Durchfiihrung eines -
stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs mit




Seite 2 von 2

Inhalt

Darstellung der Grundlagen und der P[anungsmele des ;
Bebauungsplanes, Eckdaten zur Durchfilhrung eines stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbs, Teilaufhebung des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 1374

Gesémtkosten/
| Gesamterldse
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Entscheidungs-
vorschiag

1. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung W|rd beauﬁragt
fur das im Detailplan (Anlage 2, MaRstab 1:7.500) schwarz
umrandete Gebiet stidlich der Ponkratzstraﬁe westlich der
Lerchenstrae und Miilritterstrale, westlich der

' Drudhardstrae, ostlich der Lerchenauer StraRe und Josef—
Zintl-StraRe den Flachennutzungsplan mit mtegnerter
Landschaftsplanung zu &ndern und einen Bebauungsplan mit
Griinordnung aufzustellen. Der Detailplan (Anlage 2) |st
Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Auslobung und Durchfuhrung des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs durch die Wohn Park
Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG in enger Abstimmung mit
der Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und

Bauordnung sowie dem Kommunalreferat, wie unter Buchstabe
B) Ziffer 1 dargestellt, wird zugestlmmt

3. Dieser Aufstellungs~ und Eckdatenbeschluss, insbesondere die
* im Vortrag der Referentin unter Buchstabe A) Ziffer 4
formulierten Planungsziele und Eckdaten werden den weiteren
Planungen und dem stédtebaulichen und .
landschaftsplanerischen Wettbewerb zugrunde gelegt.

4. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,
dem Stadtrat tber das Ergebnis des Wettbewerbs und tber das
.- weitere Vorgehen zu berichten.

5.. Derim Detailplan schwarz umrandete Bereich des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 1374 vom
03.02.1982, erganzt durch den Beschluss vom 21.07.1993, wird
aufgehoben. Der. Detallplan (Anlage 4) ist Bestandteil dieses
Beschlusses. :

6. Dieser Beschluss unterhegt mcht der
© Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht werden

kann im RIS auch

nach

Bergwachtstrale

Lerchenauer Stralle
Baurechtsschaffung -
Wettbewerb :

Ortsangabe

' Fe!dmochmg-Hasenbergl

Lerchenauer Stralke
Bergwachtstralie
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I Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung' ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaR

§ 2 Nr."13 GeschO, da durch diese Beschlussfassung unter anderem auch eine An-
derung des bestehenden Flachennutzungsplans mit mtegnerter Landschaftsplanung
angestrebt wird.

Im Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl befindet sich zwischen Lerchenstrake
und Lerchenauer StraRe ein groRes zusammenhangendes Areal, das aufgrund seiner

- Eignung emen Beitrag zur Schaffung von neuen Siedlungsflachen leisten kann: Ne-

ben Wohnungen kénnen hier msbesondere Bildungseinrichtungen, Sport- und Frei-
zeitflachen sowua soziale, Elnnchtungen entstehen.

Das jetzige Planurigsgebiet war schon einmal Bestandteil eines Prozesses zur Schaf-
fung von Baurecht; Zwei Aufstellungsbeschlusse flr einen Bebauungsplan mit Griin-
ordnung datieren aus den-Jahren 1982 und 1993 (Aufstellungsbeschluss Nr. 1374 so-

- Wie dessen spétere Umgnffsenme;terung als Ergéanzungsbeschluss zum Aufstellungs-

beschluss Nr. 1374); im Jahr 1992 wurde zusétzlich ein Einleitungsbeschluss fiir eine

stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme (SEM) vom Stadtrat beschlossen. Die Ziele

der Aufstellungsbeschlusse waren damals, das Gebiet Uiberwiegend einer Wohnbe-

bauung im Rahmen des Programms ,Wohnen in Miinchen* zuzuflhren, das fragmen~
‘tarische Erschlreff.ungssystem zu Uberarbeiten sowie' die soziale Infrastruktur und

Griinversorgung sicherzustellen. Auf dieser Basis fand im Jahr 1995 ein stadtebauli- '
cher Ideenwettbewerb statt, dessen 1. Preis im Jahr 1996 zur Grundlage fur die wei-
teren Planungen wurde

Vor dem Hintergrund einer angespannten Héushaltslage konnte damals die Fianzie-

- rung fur die Bahnunterfﬂhrungen_ an der Lerchen- sowie an der Lerchenauer StraRe

nicht sichergestellt werden, so dass aufgrund des unabsehbaren Umsetzungsdatums
der Einleitungsbeschluss fiir eme stadtebauliche Entwncklungsmarsnahme im Jahr
2002 aufgehoben wurde.

Eine weitere Entwicklung des Planungsgebiets fand, msbesondere aufgrund einer he-
terogenen Eigentimerstruktur, bis heute nicht statt.

Dernun vorliegeride Beschluss hat unter Buchstabe A) neben einem neuen.Aufstel-

lungsbeschluss flir ein Bauleitplanverfahrén auch die Eckdaten fiir das Planungsge-
biet ,Lerchenauer StraBe” zum Ziel. Darauf aufbauend soll unter Buchstabe B) die
Beauftragung zur Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs erfolgen. Basierend auf den Ergebnissen des Wettbewerbs sollen im
Anschluss die Ba_uleltplanverfahren aufgenommen werden. Als unmittelbare Folge .
wird unter Buchstabe C) die Teilaufhebung von bestehenden Aufstellungsbeschliissen
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fur das Planungsgebiet vorgeschlagen. " o

Anderung des Flachennutzungsplans mit mtegrlerter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/63 und Aufstellung des Bebauungsplans mit Grunordnung
Nr. 2138 (Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss)

Planungsanlass und Beschlusslage

" In 2017 ist die Wohn Park Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG" ein Jomt Venture aus

der CONCEPT BAU GmbH und der Bayerischen Hausbau GmbH & Co. KG, an die
Landeshauptstadt Miinchen herangetreten um die pnvaten Flachen im Umgriff ge-
meinsam mit dem stédtischen Eigentum zu entwickeln. Hierzu konnte die Wohn Park
Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG mit allen Eigentimerinnen und Eigentiimern be-
lastbare Regelungen tiber die Entwicklung der Flichen vereinbaren. Dementspre-

- chend ist fir alle Flachen im Planungsumgriff die Maglichkeit gegeben eine stadte-

bauliche und frelraump[anensche Entwicklung nach den Verfahrensgrundsatzen zur

: Somalgerechten Bodennutzung (SoBoN) durchzufuhren

Mit Beschluss der Vollversammlung in hicht—r‘jffentlicher _S_it'zung vorh 27.09.2017 (Sit-

zungsvorlage Nr. 14-20 / V 09725) wurde das Kommunalreferat vom Stadtrat mit dem

Abschluss einer Kostentragungs- und Entwicklungsvereinbarung mit der Wohn Park

Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG beauftragt, in der die Aufteilung der Planungs- -

und Wettbewerbskosten nach Flachenanteilen geregelt ist. Mit diesem Beschluss
wurden auch die erforderlichen Haushaltsmittel fiir den stadtischen Anteil bewilligt.

Umgriff de’s;Aufstellungsbeschlusses Nr.2138

Das Planungsgebiet (siche Anlage 2) wird im Wesentlichen durch die Lerchenauer

StraRBe im Westen, die beidseitig bebaute PonkratzstralRe im Norden, die Lerchenstra-
Re im Nordosten und die nicht ausgebaute Mullritterstrale im Osten begrenzt. Im Sii-
den grenzt das Gebiet an die stédtische Sportanlage an der Lerchenauer StraRe 270.

Ausgangssituation_

. Lage im Stadtgebiet, Eigentumssituaﬂon '

Das Planungsgebiet liegt stiddstlich des Ortskerns von Feldmochmg im Minchner
Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl. :

“

Die GréRe des Planungsgebietes ,Lerchenauer Stralle* betragt knapp 23,8 Hektar.
Davon befinden sich rund 11,3 Hektar (ca. 47 %) im Eigentum der Landeshauptstadt
Miinchen, rund 12,5 Hektar (ca. 53.%) werden durch die Wohn Park Lerchenauer
Feld GmbH & Co. KG vertreten. Die gesamte Flache wird momentan fast ausschlief3-
lich landwirtschaftlich genutzt. |
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Abb. 1: Umgriffe und Eigentqms_s]tuation - rot: Un'igriff Aufsteliungsbesch[uss Nr. 2138 (neu); gelb: Umgriff Aufstel-
" lungsbeschluss Nr. 1374 (alt); grin: Fl&chen in stidtischem Besitz (Quelle: eigene Grafik PLAN auf Basis Geolnfo-

Web, LHM)
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3.2. Planerische und pIanungsrechtliche'Ausg_angssituation

3.2.1. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaﬂ'sblanurig (FNP)
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* Abb. 2: Darstellung des Fldchennutzungsplans, geltender Stand Mérz 2018 mit Planungsumgriff (Queh'e eigene

Grafik PLAN auf Basis Geo!nfoWeb LHM)

Im geltenden Flachennutzungsplan mit mtegrlerter Landschaftsplanung sind im nérdli-
chen Bereich des Planungsgebietes Wohnbaufldchen (W), allgemeines Wohngebiet
(WA) sowie Gemeinbedarfsflachen Erziehung (E) und Religion (R) dargestellt. Im Su-
den des Planungsgebietes sind eine Flache fur Landwirtschaft (LW), allgemeine '
Grunflachen (AG) und Sportanlagen (SPOR) dargestellt.

Das Areal wird durch die Darstellung einer "Ortlichen Hauptvefkéh‘rsstra[&e die auch
dem Durchgangsverkehr dient” in Nord-Std-Richtung geteilt. Am stdlichen Rand des

Planungsgebietes ist eine Trasse fir eine mogliche Verlangerung der Georg-Zech-
Allee nach Osten ebenfalls als "Ortliche HauptverkehrsstraBe, die auch dem Durch— .
gangsverkehr dient" dargestellt ' '

Sudlich des Planungsumgrlffs verlauf“t eine von Osten lber den Feldmochinger Anger
kommende lGbergeordnete Grunbeaehung, die an die ubergeordneten Grunbezrehun-
gen entlang der Bahntrasse sowie dem Lerchenauer- und Fasaneriesee ankniipft.
Diese Grinbeziehungen stellen eine Verbindung zum westlich des Fasaneriesees
und der Feldmochinger StraBBe beginnenden regionalen Griinzug und-dem Miinchner
Gringurtel her. -

\
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Zur Umsetzung der kiinftigen Planungsziele soll der Fl‘ébhennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung im'Rahmen eines Parallelverfahrens mit der Erstellung
eines Be’bauqn_gsplanes mit Griinordnung geéndert werden.

3.2.2. Bestehendes Baurecht

..
—.»_.1““"

—

Abb. 3: Stadtgrundkarte mit bestehe'n'de.miBauIiniengefﬂge (Quelle: eigene Grafik PLAN auf Basis GeolnfoWeb, LHM)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um AuRenbereich nach § 35 BauGB. In Teil- .
bereichen bestehen Ubergeleitete Baugrenzen und StraRenbegrenzungslinien. Diese
Flachen sind nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 35 BauGB einzuordnen.

Stldwestliéh angrenzend zum P‘Ianungsdmgriffjenseits der Leréhenauer Stralde gel- |
-ten die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 1006a, 1680.und 1255.

Im weiteren Verlauf der Lerdhenstra[sé, stdlich 7‘des Bahnﬁbergangs wurde dartiber-
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hlnaus am 31.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2128 (Sltzungsvor-
lage Nr. 14-20 /V 10603) beschlossen

3.23. Denkmalschutz

Im gesamten Planungsbereich gibt es keine in der Denkmalliste verzeichneten Ein-

~ zeldenkmaler. Im &stlichen sowie im nordwestlichen Bereich sind nicht weiter spezifi-

zierte Bodendenkmaler verzeichnet. In der Umgebung Ilegt das denkmalschutzrecht-

. lich geschiitzte Ensemble des nahegelegenen historischen Dorfkems Feldmochings.

3.3.

Stadtebaullche Ausgangssﬁuatlon

~ Das Gelénde ist vollstédndig unbebaut und wird zur Zeit hauptsachhch landwirtschaft-

3.4.

lich genutzt. Die angrenzende Bebauung besteht an drei Seiten vorwiegend aus
Wohngebieten im MaRstab von Ein- und Zweifamilienh&usern. Im Zuge der allgemei-
nen Verdichtung wurden erste Einzelprojekte im Geschosswohnungsbau'ergénzt'.

Weltere mafgebliche bauliche Strukturen bllden in der naheren Umgebung das ge-
werblich genutzte Areal &stlich der Lerchen- und Lm’cfnedstraf&e die stdlich angren- -
zende Freisportanlage an der Lerchenauer Strake 270 (Flurnummer 1837), die Frei-
sportanlage an der Georg-Zech-Allee (Flurnummer 2017) mit Mehrzweckhalle (-Faga-
nahalle®) sowie westlich der Lerchenauer StraRe ein KFZ:Betrieb und ein Mosaik aus
Kleingérten. -

Im Umfeld befinden sich zwei weitere Gebiete, die derzeit stadtebaulich fiir verdi;:hte-.
ten Geschosswohnungsbau entwickelt werden und auf denen zusammen rund 1.500
Wohneinheiten einschlieBlich weiterer Infrastruktur entstehen sollen: das Planungsge-
biet ,Ratold-/ Rahemstral&e“ Gstlich der S-Bahnstrecke Miinchen- Fre:smg/FIughafen
und die ,,Hochmuttmger StraRe” nordostllch des Ortskerns von Feldmoching.

Landschaft und Umwelt (Ausga_ngssﬂuatlon)

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturraums der Schofterfluren der

- Muinchner Ebene auf einer Héhe von etwa 495 m {. NN. Es ist in sich weitgehend

eben und fallt leicht nach Norden ab. Die VerSIegeIung im Planungsgeblet ist sehr ge—
ring und beschrankt sich auf d1e Ludw:g Grammmger—StraBe sowie auf den Wende-
hammer der Millritterstrale. Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt im westlichen
Teil des Planungsumgriffs zwischen 2 bis 4 m und im &stlichen Teil zwischen 4 bis

. 6 m unter der Geléndeoberkante. Die grobe GrundwasserflieRrichtung ist von Stid

“nach Nord.

Das landwirtschaftlich genutzte Planungsgebiet hat nach der Klimafunktionskarte der

Landeshauptstadt Miinchen eine hohe bioklimatische Bedeutung fiir die nahere Um-

gebung. Zwischen dem Planungsgebiet und dem nahe gelegengn Fasaneriesee ver-
lauft eine wichtige west-ost-gerichtete, auch stadtklimatisch bedettsame Griinverbin-
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'd.ung bzw. Luftleitbahn. Auch in Nord-Stid-Richtung verlaufen tbergeordnete Grlnver-
bindungen, die entlang der Bahntrasse und des Fasaneriesees als Blotopverbund-

achse wichtig sind.

me entlang der Lerchenauer Strale) sowie gehdlzgepragten Hausgarten der Ein- und
Zweifamilienhduser im Norden und Osten eingerahmt. Ansonsten pragen weite, offe-
ne Flachen das Landschaftsbild. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Fla--

' chen der amtlichen Stadtbiotopkartierung. Im stidlichen Bereich sowohl innerhalb als

auch auRerhalb des Umgriffs befinden sich verei.n'Ze:It kleinere Biotopentwicklungsfla-
chen mit Gehdlz- und Altgrasbesténden sowie Ruderalflachen.

In der Umgebung befinden sich mehrere Seen (Fasaneriesee, Lerchenauer See und
Feldmochinger See), die von den Bewohnerinnen und Bewohnern als Erholungs- und
Freizeitstatte genutzt werden. Um den nahe gelegenen Fasaneriesee sind unter-
schiedliche Ausstattungen und Spielplatze fiir Kleinkinder und Jugendliche vorhan-
den. ' ' ' '

3 5. Vérkehrlii:he ErschlieBung (Ausgangssituation)
3.51. Offenthcher Nahverkehr (OPNV)

/
Das Planungsgebiet ist Uber die S- und U-Bahn Haltestelle Feldmoching im Nordos-
ten sowohl an die Innenstadt als auch an den, Flughafen von Miinchen angeschlos-
sen. Zusatzlich halten auch Regionalbahnen Richtung Landshut und Regensburg. Die
Entfernung betréagt in Luftlinie zwischen 350 Meter und 850 Meter.

' Das Plaﬁungsgebiet wird von einer linearen Gehélzstruktur im Stdwesten (GroRbau-

Dartiber hinaus ist das Planungsgebiet Uiber eine Buslinie, welche entlang der Lerche-

nauer Stralle verlduft, an das Sftadt’ceilzentrum von Feldmoching angebunden.

3.5.2.' Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die 'ErsbhlieBUng des Planungsgebiets érf_olgt Uber die Lerchenauer.'i StralRe und die
LerchenstraRe; Uber das Ortszentrum von Feldmoching bestehen Verbindungen in

die Nachbargemeinden Oberschleiheim und Karlsfe!d jedoch kelne unmittelbare An-

. bindung an den Autobahnnng A 99.

Von den angrenzénden Strallen (Lerchenauer Stralle, Ponkratzstrafe, Lerchenstra-
Re) fuhren derzeit nur kleine Stichstraken in das Gebiet.

Eine besondere Situation besteht an der Drudhardstraﬁ;e im osthche'n Bereich des

‘Planungsgebiets. Die StraRe befindet sich im-Eigentum der Bahn und muss langfristig

zurtickgebaut werden. Die ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke muss daher
zukinftig zwingend Uber eine Verléngerung der Millritterstrae- erfolgen. Dadurch
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verandert sich auch die Erschlieungssituation der existierenden Bebauung‘ zwischen
. diesen beiden Stralien.

‘Derzeit gibt es stdlich und éstlich des Planungsgebiets drei héhengleiche Bahntiber-
géange (Feldmochinger StraRe, Lerchenauer StraRe und Lerchenstrale), die momen-
tan den Verkehrsfluss in und aus der Stadt heraus aufgrund langer und haufiger
Schlierszeiten je nach Verkehrslage, stark beeinflussen. '

3.5.3. FuR- und Radverkehr

[n der Umgebung des Planungsgebletes gibt es stra[&enbegle[tende FuRwege, die
das Gebiet erschlieffen. Ein Radweg steht lediglich im Bereich der Lerchenauer Stra-
' Be beidseitig zur Verfligung.

Das Planungsgebiet ist jedoch gut an das Radnetz der Landeshauptstadt Miinchen
angeschlossen. [n unmittelbarer Nahe verlauft eine Fahrradhauptroute, die vom Mari-
enplatz bis zur Regattastrecke im Norden von Feldmoching fiihrt und somit viele Nah-
erholungsgebiete in der néheren dmgebung erschlief3t und eine gute Anbmdung an -
das Ubergeordnete Radrietz darstellt. '

Querungsmdglichkeiten fur Fulk- ‘und Radverkehr an der Lerchenauer Stralle sind bis-
‘her nicht in ausreichendem MaRe vorhanden. - 2 4

3.6. Bestehende Infrastruktur ‘

3.6.1. Soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Im Umfeld des Planungsgebietes.sind Kindertageseinrichtungen vorhanden oder ge-
plant. Diese Einrichtungen kénnen aber ausschlieRlich den vorhandenen bzw. den
aus anderen Planungen erwarteten Bedarf abdecken. Ebenso ist die bestehende

- Grundschule an der Lerchenauer StraRe 322 mit den bereits heute bekannten Pro-
gnosen der Schillerzahlen Iangfristig ausgelastet. '

Die bestehenden Nahbereichszentren in Feldmoching befinden sich im Bereich um

- den S-und U-Bahnhof Feldmoching/Walter-SedImayer-Platz sowie im historischen _
Ortskern Feldmochings (Feldmochinger StraBe/Josef-Frankl-StraBe). Insgesamt stellt
sich insbesondere der westliche Teil Feldmochings mit Emzelhandel eher unterver-
sorgt dar.

3.6.2. Sonstlge geplante Infrastrukturelnrlchtungen in der ndheren Umgebung

~-Fur den Bereich des stadtnschen Ge[andes (Flurstiick Nr. 624, Gemarkung Feldmo--
ching) stdlich der Lerchenauer StraRe wird zur Zeit eine Machbarkeltsstudle zur Un-
terbringung einer Feuerwehrwache erstellt.
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Westlich der Lerchenauer Strafte an der Georg-Zech~AIleé wird derzeit untersucht, ob
. die, Unterbrmgung eines Intertmsgymnasrums in Containerbauweise mit 3 Zligen
mogllch ist. :

3.6.3. Technische lnfrastruktur

Abwasserkanale sowie Strom- und Wasserleitungen sind derzeit im Bereich beste-
hender angrenzender StraRen vorhanden. Innerhalb des Planungsareals befinden
sich mehrere Grundwasserbeobachtungsstellen der Munchner Stadtentwasserung.

. Auch, Gasleltungen sind in den angrenzenden StrafSen in Bereichen bestehender Be-

bauung vorhanden.

‘ Fernwarmeversorgungsanlagen sind aktuell im Planungsbereich und der ndheren

3.7.

3.8.

Umgebung nicht vorhanden
Vorbelastungen

Von der Lerchenauer StraBe im Westen der Lerchenstraf&e sowie der Bahntrasse -
Mtinchen- -Freising im Osten bzw. Siidosten gehen Larmemissionen aus. Zudem wir- =
ken Sportgerdusche von der bestehenden Sportanlage auf den stdlichen Teil des
Planungsgebletes ein.-

Im direkten Anschluss an die Sportanlagen besteht der Verdacht auf Altlasten/Alt-
ablagerungen die im Zuge der weiteren Planung genauer spez:f|2|ert werden mus- . .
sen. Uber vorhandene Kampfmittel soll ein bereits beauftragtes Gutachten zur histori-
schen Erkundung im welteren Planungsprozess Aufschluss geben

Das Planungsgebiet befindet sich in einem FIughindernisinformationsbe_reich, wes-
halb bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m Uber Grund und einer Lage
von Uber 533 m UNN einer Abstimmung mit der zusténdigen Luftfahrtbehdrde bedur-

fen.

Vo;bereifehde Testentwiirfe

Im Vorgriff der Entw:cklung der stadtebaullchen und frelraumplanerlschen Planungs-
ziele und Eckdaten wurden drei Testentwiirfe erstellt. Die planerischen Ergebnisse lie-
gen der Besch[ussvorlage in der Anlage 3 bei:

Entwurf der Arbeitsgemeinschaft Ammann Albérs StadtWerke Zl'.irich ‘mit Burk-
hardt Engelmayer Landschaftsarchltekten Miinchen (Anlage 3a):"

Mit diesem Konzept W|rd die Schaffung einer hohen Dichte bei mdglichst medrlger
Gebaudehdhe verfolgt. Die aufgeldste Blockstruktur grupplert sich um. einen in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden ,griinen Anger” und sieht eine Héhenentwicklung von

“Uberwiegend 3 bis 4 Geschossen mit vereinzelten Hochpunkten vor. Die Schulen so-

wie der westliche Teil der Bebauung werden uber die Lerchenauer Stralte erschlos-
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sen, es besteht jedoch auch eine gewisse DurchlaSS|gke1t und Anblndemogllchkeit an
die LerchenstralRe im Osten. : '

Entwurf der Arbeltsgememschaft Palals Mai, Miinchen, mlt Grabner Huber Lipp )
~ Landschaftsarchitekten, Freising (Anlage 3b): '

Dieser Entwurf arbeitet mlt einer aufgelockerten gut durchgrinten Zellenstruktur bei
der die Gebaudehshen zwischen 3 und 7 Geschossen variieren. Auch hier wird eine
in Nord-Siid-Richtung verlaufende groRzugige &ffentliche Grinfléche vorgesehen. Die
neuen Quartiere und Schulen werden verkehrlich an drei Stellen an die Lerchenauer
‘StraRe angebunden. Die ErschlieRung der Wohnbebauung ostllch des zentralen
Grilnzugs erfolgt Uber die Lerchenstrale. ‘

Entwurf der Arbeltsgeme_lnschaft"Andre Poitiers Architekt, Hamburg, mit Rainer
Schmidt Landschaftsarchitekten, Miinchen (Anlage 3c):

- Der dritte Testentwurf schlagt eine verdichtete Siéd]ungsins'el aus geschlossenen
Baubldcken vor, die durch einen umlaufenden sogenannten ,Waldring* vom Bestand
abgesetzt wird. Der Siedlungsbaustein wird durch eine diagonal von Nordost nach
Stdwest verlaufende ,Griine Mitte" in zwei Bausteine geteilt. Die Verkehrserschlie-
Rung kénnte hier komplett Uber die Lerchenauer Strafieerfblgen.

Alle drel Entwurfe konnen eine mogllche Geschossfléche fiir 1.900 bis 2.100 Wohn-
einheiten bei moderater Dichte nachweisen. Da nach der Erstellung der Testentwiirfe
zusatzllche Infrastrukturbedarfe gemeldet wurden, wurde in den Planungszielen und
Eckdaten (s. Kapitel 4.1) eine mdgliche Anzahl von 1.600 Wohneinheiten genannt.
Bei allen drei Testentwiirfen ist der Flachenzuschnitt und die FlachengréRe fur den
Schul- und Sportcampus noch nicht korrekt auf die raumlichen Anforderungen des
Munchner Lernhauskonzeptes sowie des 'Breitehsportes zugeschnitten. Die Anzahl
von 1.600 Wohneinheiten wird durch die Wettbewerbsteilnehmenden — auch im Hin-
blick auf die Synergieeffekte beim Schul- und Sportcampus - zu Uberpriifen sein. |

Planungsziele und Eckdaten — Stidtebauliche und griinordnerische Ziele sowie
VerkehrserschlieBung und Mobilitzt :

Folgende Planungsziele kénnen auf Grundlage der Testentwiirfe sowie der fortge- ‘
schri‘ebenen angepassten Infrastrukturbedarfe mit dem Aufstellungs- und Eckdaten-
beschluss verfolgt werden. Sie flieRen auRerdem in den Auslobungstext des geplan-
ten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs ein.

« Im Planungsgebiet soll ein neues Wohnquarﬁ'er mit eigenstandigem Charakter, ab-
' wechslungsreicher Gestaltung sowie vielfaltigen und differenzierten Frerraumen
mit hoher Aufenthaltsqualitst geschaffen werden.

- Es sol‘len, mindestens 1.600 Wohneinheiten (in Abh&ngigkeit vom tatsachlichen
Flachenbedarf fiir Schulen und Sport) fir unterschiedliche Einkommensgruppen
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entstehen Durch verdichtete Gebaudetypo]oglen und flachensparende Bauweise

* soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrlelstet werden

Auf den ortstypischen Charakter von Feldmochlng soll mit vertraglich ausgestalte-

- ten Ubergéangen zum Bestand und einer angemessenen Hohenentwrcklung unter- -

halb der Hochhausgrenze reagiert werden.

"Es soll ein zusammenhangendes System von privaten und &ffentlichen Frei- und -
" Grinflachen mit Anknipfung an bestehende freiraumplanerische Strukturen und
- Verbundachsen in der Umgebung hergestellt werden.

Eine gute Durchgrinung, insbesondere mit Geholzen, soll stadtklimatische Anfor-
derungen erfillen. Die Eingriffe in den Grundwasserkérper sollen minimiert wer-
den. - ‘ ' :

Als Schulversorgung sind eine Grundschule und ein Gymnasium mit den jeweils
daflr erforderlichen Freisportanlagen herzustellen. Es sind Synergieeffekte zwi- -
schen dem geplanten Schul- und Sportcampus und den bestehenden Sportan-

" lagen an der Lerchenauer Strafe 270; im Siiden des Planungsgebietes, zu prifen,

so dass em groReres Angebot flr den Breltensport zur Verfugung gestellt werden
kann. :

., Es sollen Flachen fiir ibergeordnete Einrichtungen wie eine offene Einrichtung fur |

Kinder und Jugendliche, ein Flexi-Heim (Unterbringung von Wohnungslosen) so-
wie ein vollstationares Pﬂegehelm vorgesehen werden.

Die Einzelhandelsversorgung soll auch mnerhalb des Quartiers erfo[gen ohne die

Nahbereichszentren Alt-Feldmoching (Feldmochinger Strale/Josef-Frankl-Strale)
und Walter—SedImayer—Platz (Nahe S-und U- Bahnhof Feldmochlng) zu schwéa-
chen.

Offe‘ntli__chkeitswirksame Nutzun_gen sollen im Planungsgebiet so situiert werden, .
dass attraktive und belebte 6ffentliche Rdume sowie ein zentraler Bereich entste-
hen. Dariiber hinaus sollen die &ffentlichen Freiflachen gut erreichbar sein und als -
identitatsstiftende ‘Orte mit unterschiedlichen Nutzungsmogllchkelten (z B. Spiel-
platze) gestaltet werden. o

~ Eine gute Durchwegung des Planungsgeblets flr FuR- und Radverkehr zmschen

Haltestellen des ONPV-Netzes und geplanten und umhegenden Erholungsflachen
(z. B. Fasaneriesee) ist sicherzustellen. Die besondere Lagegunst der raumlichen
Nahe zum Bahnhof Feldmochlng und seinem umfangrelchen OPNV—Angebot soll
im Slnne der Nahmobilitét ‘gestarkt werden :

Es soll ein Mobilitatskonzept erstelit werden das Ma&nahmen zur Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs (wie z. B. Car- und Bikesharingkonzepte, fuR-
und radverkehrfreundliche Infrastruktur etc.) verfolgt. Die Einbindung des Mobili-
tatskonzepts in. ubergeordnete Ziele und Strategien |st zZu gewahrlelsten




Seite 13

"« Die durch das Vorhaben ausgel6sten Neuverkehre sind nach Méglichkéit sozu

lenken, dass die umliegenden Gebiete (insbesondere Dulfer- Ratold- und Weitl-
straRe) nicht zusatzlich belastet werden. Mafinahmen zum Erhalt der Leistungsfa-
higkeit des StraRennetzes im Umgriff des Planungsgebietes sind im Rahmen des
Wettbewerbs zu bearbeiten. Neue Querverbindungen und somit Durchgangsver—

- . kehre sind zu vermeiden.

Es ist eine OPNV-Trasse im stidlichen Teil des Planungsgebietes in Ost-West-"
Richtung freizuhalten, die langfristig fiir eine OPNV-ErschlieRung des Munchner
Nordens bis hin nach Karlsfeld und Dachau genutzt werden kénnte.

Planerisches Konzept

. Stadtebau, Landschafts- und Frelraumplanung, Immlssmnsschutz

Im Rahmen der Planung soll ein mtegrlertes stadtebauliches und landschafts- bzw.
freiraumplanerisches Konzept erstellt werden, das auch lber den Planungsumgriff

- hinaus sinnvolle Beziehungen mit dem gegebenen Umfeld identifiziert und darauf ein-

- geht. Ein kompakter, fidchensparender Siedlungskérper soll, insbesondere irm Uber-

gang zum Bestand, den ortstypischen Charakter aufgreifen und weiterentwickeln. Fur

~ die Einwohnerinnen und Einwohner sollen differenzierte und identitétsstiftende Sffent-

liche und private Griin- und Freifldchen entstehen.

Die Neubebauung soll auf das denkmaléchutzrechtiich geschiitzte Ensemble des na-
hegelegenen historischen Dorfkerns Fe[dmochmgs Ricksicht nehmen. Die Baukdrper

- sollen sich unter anderem deshalb maximal bis zu acht Geschossen ent\mckeln

5.2.

Hinsichtlich dés Immissionsschutzes muss im Entwurf auf die unterschiedlichen be-

stehenden und ggf. neu hinzukommenden Larmquellen im Umfeld (StraRen, Bahnli-

nie MiJnchémFreising/Flug,hafen,-Sp’ortanlagen) angemessen reagiert werden.
Wohnungsbau ' | e
Im Planungsgebiet sollen mindestens 1.600 Wohnelnhelten entstehen. Dabei soll das

Hauptaugenmerk auf der Schaffung von Geschosswohnungsbau liegen.

Die Festlegung des Wohnungsmix (geforderter Wohnungsbau Mletwohnungeh frei
finanzierte Wohnungen) auf den Fléchen der Landeshauptstadt Miinchen erfolgt nach
dem Beschluss zum Wohnungspolitischen Handlungsprogramm +Wohnen in Mln-

_ chen VI“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07205 vom 15.11.2016): Auf den Flachen der

Landeshauptstadt Miinchen sind 50% fur den geférderten Wohnungsbau reserviert.
Dieser teilt sich auf in die Programme der staatlichen Einkommensorientierten Forde-

- rung (EOF) bzw. den Miinchner Wohnungsbau fiir die unteren Einkommensgruppen

und 20% fur Wehnungsangebote des Miinchen Modells (untere und mittlere Einkom-
mengruppen). Die anderen 50% smd flir den Konzeptionellen Mietwohnungsbau
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(KMB 40%) und flr Baugemeinsbhaﬂen (10%) vorgeséhen. Genossenschaften kén-
nen sich fur Flachen in allen Programmen des geférderten und preisgedampften '

" Wohnungsbaus bewerben. Dabei ist von einer Belegung von 2,6 EW/Wohneinheit

5.3.

auszugehen. Im Sinne der Wirtschaftlichkeit eignet sich dafiir inébesondere kompak-
ter Geschosswohnungsbau ab vier Geschossen.

Fur den privaten Wohnungsbau sind d|e Verfahrensgrundsatze zur Somalgerechten -
Bodennutzung (SoBoN) in der Fassung vom 26.07.2017 anzuwenden: Auf den Fl&-.
chen der privaten Grundstiickseigentiimerin sind 30% der Wohnungen gefsrderte

_Wohnungen (d. h. 20% EOF Wohnungen, 10% Muinchen-Modell) sowie weltere 10%

der Wohnungen als preisgedampfter Mietwohnungsbau zu planen. Dabel ist von einer
Belegung von 2,4 EW!Wohnelnhelt auszugehen i
Aus Griinden der MaBstéblichkeit und gewiinschten stédtebaulichen Kérnigkeit sowie
aus Griinden der eigentumsrechtlichen Verteilung und Verwertung fur die Grund-

stlickseigenttimerin sollen fiir die Wohnnutzung real teilbare Baugrundstiicke entste-

hen! O M T -
Freiraumversorgung

Die stadtischen Onentxerungswerte mit 20 m¥EW offentl:chen und privaten Grun und
Freiflachen gemaRk dem Beschluss des Stadtrates zu den neuen Orlentlerungswer‘ten

zur Griin- und Freiraumversorgung, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 V / 09119 vom

5.4.

19.07.2017 sind fur eine angemessene Versorgung des Planungsgebletes mit Gran-
und Freiflachen anzuwenden. :

—Verkehrserschhellung

Innerhalb des Planungsgebiets ist'eine Optlmlerung der notwendlgen Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen anzustreben. Die VerkehrserschlieRung des Planungsgeblets
fur den Motorisierten Individualverkehr (MIV) sollte zukiinftig - nach Beseitigung aller
anliegenden beschrankten Bahnubergange gro[&tentells tiber die Lerchenauer Stra-
Re erfolgen. g :

Da der angestrebte Ausbau der Bahnubergange im Minchner Norden - Lerchenauer
Strale, Lerchenstralle, Feldmochlnger StraRe - direkte und indirekte Auswirkungen
auf die Erschhef&ung des Planungsgebrets hat, wird im folgenden der aktuelle Sach-
stand hierzu zusammengefasst:

'Im Rahmen des Verkehrskonzeptes fiir den ,Miinchner Norden soll die Reahswrung

- der Hohenfrelmachungen -an den Bahnubergangen Feldmochinger StraRe, Lerche- -

nauer StraRe und Lerchenstraﬁe zur Verbesserung des Verkehrsflusses gepruft und

weiter vorangetneben werden
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Zuletzt hat das Baureferat dem Stadtrat am 02.05.2017 Uber den Sachstand hierzu
berichtet (Bekanntgabe im Bauausschuss vom 02.05.2017, Sitzungsvorlage ‘
Nr. 14 - 20 / V 08104, ,Bahniibergange im Miinchner Norden — Lerchenauer StraBe
Lerchenstralle, Feldmochmger Stralle"). Zum welteren Vorgehen wird hier Folgendes
festgehalten:

Feldmochinger Strale: Auf Grundfage der Ergebnisse des Biirgerworkshops (27.07.
- und 22.09.2016) wird die Planung weiter entwickelt. Ziel ist eine abschlietende Vor-
planung, zu der der Bezwksausschuss angehort werden wird. Anschhe[&end wird dem
Stadtrat die VorprOJektgenehmlgung vorgelegt.

Lerchenauer StraRe und LerchenstraRe: Die Variantenabwagung kann durch die ak-
tualisierten Verkehrsdaten des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung abge- |

~schlossen werden. Nach Abschluss der Machbarkeitsstudie wird diese dem Bezirks-
- ausschuss zur Anhérung und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

I

‘\_‘\:j.
/ [ ‘!Jﬁlf::]ﬁ'

\
5 &
Vi Ay
8 e
eI S 'ﬂ, 5/’ el

i .
o Lo BU Feldmochmger StraBe |

b “= =Tl AR

Abb. 4: Lageplan mit Kennzeichnung der mégllchen Bahnunterftzhrungen und der Interlmsiésung (Quelle: eigene
Grafik PLAN auf Basis GeolnfoWeb, LHM) )
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Auf Grund von erforderlichen Umleitungen wéhrend der Bauphasen, unterschiedli-
chen Grundstiicksverfiigbarkeiten und erforderlichen Planungsverfahren erscheint
nur ein schrittweiser Ausbau der Bahnunterfilhrungen méglich. Da-die F’Ianungen
zum Bahniibergang an der Feldmochinger StraRe am weitesten fortgeschritten sind,
ist davon auszugehen, dass dieser als erstes ausgebaut wird. Aufgrund der noch
durchzufihrenden Planungsschritte (u.a. PIanfeststelIungsverfahren) und des Ein-
griffs in Privatgrund ist jedoch nicht mit einer kurzfristigen Realisierung zu rechnen.

- Aktuell gibt es noch keine feStgélegte Reihenfolge hinsichtlich des Au'sbaus‘,dér bei-

den weiteren Bahnunterfilhrungen Lerchenauer Straie und Lerchenstrae. Nach ak-
tueller Einschatzung des Referats fiir Stadtplanung und Bautprdnung ware es sinnvoll,
fur die unten beschriebene Interimslésung den Bahniibergang an der Lerchenstrale
als néchsten Schritt nach der Bahnunterfithrung Feldmoching auszubauen. Sollten
sich beim Bahntibergang an der Feldmochinger StraRe unerwartete Planungsverzs-
gerungen ergeben, kénnte der Bahniibérgang an der Lerchenstrale auch vorgezo-
gen werden. In diesem Fall wéren unerwtiinschte Auswirkungen auf den alten Orts-
kern Feldmoching und das anschlieRende Stralennetz 6stlicts der Bahn zu-
vermeiden. Voraussetzung fiir das beschriebene Vorgehen.ist, dass sich im weiteren
Planungsverfahren die Interimslésung als tatsachlich notwendig erweist. Zu allen ge-
nannten Planungsschritten und der Interimsldsung bedarf es weiterer Untersuchun-
gen und insbesondere Abstimmungen mit dem Baureferat. Wie bei Hohenfrenmachun-

- gen von Bahniberfilhrungen Ublich, sind Planfestellungsverfahren durch die

zustandigen Behérden und Trager (Eisenbahn-Bundesamt, Deutsche Bahn), Kreu-
zungsverembarungen sowie der Grundstiickserwerb von Prlvaten und von der Deut-
schen Bahn erforderhch ‘ '

Fir die ver_kehr!iche Erschliefung des Planungsgebietes ist die zeitliche Vernetzung

des hohenfreien Ausbaus der Bahniibergange LerchenstraBe, Feldmochinger StraRe .

und Lerchenauer Strale bedeutsam. Daher muss eine enge Abstimmung zwischen
der Planung und Entwicklung der Bahniibergéange und der Planung der einzelnen
Bauabschnltte des Pianungsgebletes ,,Lerchenauer Stral3e” stattfinden. '

Verkehrliche Voruntersuchungen zum F’Ianungsgebiet Lerchenauer S_traIBe haben ge-
zeigt, dass mit einer méglichen Hohenfreimachung der genannten Bahniibergznge
und der allgemeinen Entwicklung im Miinchner Norden mit sehr hohen Zunahmen der

: Verkehrsbelastung im direkten Umfeld des Planuh‘gsgebie_tes Zu rechnen ist. .

Primar ursachllch ist hierfiir nicht der Quell- und Ziélverkehr des Planungsgeblets
sondern vor allem der hohe Durchgangsverkehr zwischen (Innen-) Stadt urid dem
Umland. Laut Verkehrsgutachten, welches im Rahmen der Vorbereitung des Bebau-

- ungsplanverfahrens in Auftrag gegeben wurde, erzeugt das Planungsgeblet in einer

Worst—Case Betrachtung ca. 9.000 Kfz/24h, wobei der Wohnnutzung ein Verkehrsan-
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- teil von ca. 7.700 Kfz/24h zuzuschreiben ist. Die verbleibenden Verkehrsanteile ver-
teilen sich auf die (brigen Nutzungsarten (Schulen, Kindergarten, Kinderkrippen, so-
ziale Einrichtungen, Sport- und Freizeitnutzungen sowie Einzelhandel).

Die allgemeine Entwicklung der Verkehrsbelasfu.ng im Umfeld des Planungsgebietes,
ausgeldst durch die allgemeine Zunahme der Verkehrsstrome, ist jedoch deutlich hé-
her. ‘ S

Daher ist die notwendige Untérsuchung zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens

~ im Zusammenhang mit den gesamten Entwicklungen des Munchner Nordens durch-
zufihren. Das Referat fir Stadtp!anung und Bauordnung geht dabei davon aus, dass
eine Lésung nicht alleine durch Straltenausbauten oder Knotenpunktanpassungen er-
reicht werden kann. Vielmehr ist ein umfangreiches Verkehrskonzept fiir das gesamte
Gebiet inklusive des nérdlichen Umlands notwendig, bei'dem als eine tragende S&ule
insbesondere ein massiver Ausbau des OPNV-Angebots unabdingbar sein wird. An-
fang 2019 beabsichtigt das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung, einen entspre-
chenden Finanzierungsbeschluss fiir den Muinckiner Norden einzubringen. Die Fi-
nanzierung der Erarbeitung des Verkehrskonzeptes soll durch diesen Beschluss fur '
den Mlnchner Norden zeitnah 51chergestellt werden.

Aber auch vor der Umsetzung dieses libergeordneten Verkehrskonzepts kénnte der
Neuverkehr aus dem Planungsgebiet nahezu ohne zusatzliche Belastung flir die um-
liegenden Gebiete im Westen und Norden mit Hilfe des im Folgenden beschriebenen -
- Interimszustands abgewickelt werden: '

Die Ha'uptersch[iefsung des Gebiets wird zunachst tiber die Lerchenstralie erfolgen.
Rund ein Drittel der geplanten Wohneinheiten kénnen dabei leistungsfihig erschlos-
- sen werden, ohne dass die Hhenfreimachung schon abschlieBend erfolgt ist. Fir die
vollstandige Umsetzung ist aller Voraussicht nach Voraussetzung, dass der Bahn- '
Ubergang Lerchenstrafte hohenfrei ausgebaut wird. Zur Verhinderung von zu hohem
Durchgangsverkehr soll die LerchenstraRe nérdlich der Zufahrt zum Planungsgebiet
-gesperrt werden. Die vermutlich mehrere Jahre andauernde Sperrung (vgl. Abb. 4)
hétte zur Folge, dass beispielsweise die Anwohnerinnen und Anwohner nérdlich einer
méglichen Zufahrtssperre in Hohe der Ponkratzstrafie von ihrem alltaglichen Routen-
‘muster Uber die LerchenstraRe in'stidlicher Richtung abweichen und lber die ande-
ren zur Verfligung stehenden Bahniibergénge (Feldmochinger StraRe, Dillferstrale
und Lerchenauer StralRe) ausweichen wiirden. Im Verhéltnis zu den ohne Sperruhg
zu erwartenden hohen Durchgangsverkehren ware dies aus verkehrsplanerischer
Sicht eine vertraglichere Lésung fiir die Feldmochinger Biirgerinnen und Biirger, die
dabei nur mit geringen Reisezeitverldngerungen zu rechnen hatten.

Durch diesen Irjtefimszustand k’annvder Neuverkehr, der im Planungsgebiet ehtsteht,
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Uber den Bahnubergang Lerchenstralle abflielen. Es wird jedoch kein zusatzlicher
Durchgangsverkehr. angezogen. - '

‘Nach Osten uhd Siden ist hingegen mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens

vor allem im Interimszustand zu rechnen. Das Strallennetz, vor-allem die Lerchen-
strae, ist entsprechend zu ertiichtigen: Die Leistungsfihigkeit der maRgebenden

o Knotenpunkte muss gegeben sein. Dlese Aufgaben snnd auch im Rahmen des Wett- -

bewerbes zu bearbeiten

Wie bereits beschneben wird die Haupterschhe[&ung des Planungsgeb:ets im Endzu-
stand von der Lerchenauer StralRe aus erfo]gen Die ErschlieRung des Gebiets muss

. daher gegentiber dem Interimszustand’ angepasst werden Im Wettbewerb werden
~ von den Teilnehmerinnen und Tellnehmern beide Verkehrszustinde zu bearbelten

seln

Zur Verbeéserung der OPNV-ErschlieRung kénnten z.B. der Verlauf-der bestehenden
Buslinien angepasst werden, sodass zukunftig auch mindestens eine Bushaltestelle
im Planungsgebiet Lerchenauer Strale bedient wird.

Zusétzlich soll im Planungsgebiet eine OPNV-Trasse freigehalten Wwerden, die lang-

fristig den Betrieb von OPNV zwischen Milbertshofen — Am Hart (z.B. U-Bahn-Halte-

. stelle Am Hart), Feldmochlng (Planungsgeblet Lerchenauer Stral3e) und Karlsfeld

bzw. Dachau ermoghchen soll. Hierfur stinde im FNP die frelgehaltene Trasse der so-
genannten Verlangerung Georg—Zech-Allee zur Verfligung, die fiir den motorisierten-

Individualverkehr (MIV) jedoch nicht mehr bendtigt wird. Anschliisse hierfur im Gebiet

befinden sich im Westen auf Hohe der Georg-Zech-Allee sowie stidlich der Bestands-
bebauung entlang der Drudhardstrae im Osten. Auf dieser Trasse wire eine leis-
tungsfahige und unabhéngig vom MIV gefiihrte OPNV- Verbri‘ndu'ng moglich. Die Frei-
haltetrasse ist so in das Planungskonzept zu lntegrleren dass bis zur Umsetzung der
OPNV- Nutzung eine sinnvolle Interimsnutzung mogllch ist. ‘

- Neben den MaBnahmen fiir MIV und OPNV sind in den weiteren P]anungen msbe-

5.5.

sondere auch attraktive FuR- und Radwegverblndungen Richtung Stiden (Fasanerie-
see) und Nordosten (S- und U-Bahnhaltestelle ‘Feldmoching) zu erarbeiten. Daflr
mussen auch entsprechende Querungsmoghchkelten flr FuB— und Radverkehr an der
Lerchenauer StraRe geschaffen werden.

Blldungs- und Sporteinrichtungen

Eine sechsziigige Grundschule und ein, sechszuglges Gymnasmm sollen als Cam-

puslésung zusammen mit den dafiir erforderlichen Hallen- und Freisportanlagen im
Siiden des Planungsareals in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Sportanlage an-
gesiedelt werden. Es wird derzeit von einem Gesamtflachenbedarf fir Schulen und
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Sportanlagen bis zu 7,5 ha fur diesen Standort ausgegangén Eine flichensparende
Bauweise soll durch kompakte Gebaudetypen mit bis zu 4 Geschossen gewdahrieistet

werden.'Um auch die Sportbedarfe méglichst ﬂachensparend auf dem Planungsge-

biet unterzubringen, sollen Synergleeffekte zwischen den neu hinzukommenden

‘Sportanlagen und den bestehenden bisher ausschlieRlich fur Breitensport genutzte

Sportanlagen untersucht und berucksncht[gt werden. Durch gemeinsame Wechselnut-
zung der neuen Schulsportanlagen und der bestehenden Freisportanlagen kann-das
Angebot fiir den Breitensport an diesem Standort erheblich erweitert und erganzt
werden.

Soziale und sonstige Infrastruktur

Hinsichtlich der im Planungsgebiet neu zu errichtenden Kindertégeseinrichtungen :

" wird vorldufig von einem geschatzten Bedarf an jeweils 16 Kmderkrlppengruppen und -

16 Kindergartengruppen fiir das Planungsgebiet ausgegangen (5-6 Elnnchtungen)
Soliten mehr als 1.600 Wohnungen im Planungsgebiet entstehen, so wird die Anzahl

der Krndergnppengruppen und Klndergartengruppen entsprechend anzupassen und

entsprechende Flachen bergitzustellen sein.

Neben den Einrichtungen fiur Bildung und Sport sollen weitere tibergeordnete Einrich-
tungen wie eine offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche, ein Flexi-Heim mit 100
Platzen (Sofortunterbringung von Obdachlosen, Geschossflache ca. 3.500 — 4.000
m?) sowie ein vollstationdres Pflegeheim mit bis zu 130 Platzen (Geschossflache ca.
8.000 m?) beriicksichtigt werden. Die Versorgungssituation im Quartier soll durch die
Ansiedlung ergénzender Nahversorgungseinrichtungen, z. B. eines Vollsortimenters
und eines Drog'eriemarkts mit zusammen maximal 2_.000 m? Verkaufsfliche, gesi-
chert werden. e L= |

Aus Griinden des sorgsamen Umgangs mit der Averfl'.'tgbaren Flache sowie zur Bele-
bung der Erdgeschosszonen sollen moglichst viele Infrastrukturelnnchtungen soweit

‘ sinnvoll, in die Wohnbebauung mtegrlert werden.

_Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Daim Bereich Feldmoching derzeit kein Fernwarmenetz vorhanden ist, werden im
weiteren Planungsprozess mégliche Energieversorgungssysteme gepriift.

s

Es gelten die Verfahrensgrﬂndsétie zur sozialgerechten Bodennutzung in der Fas-

sung vom 26.07.2017. Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und

Lasten miissen von den Planungsbeglinstigten getragen werden.

Die.zukinftige Eigéntlimerin der nicht stadtischen Grundstiicke.im Planungsurﬁgriff
hat die nach den Verfahrensgrundséatzen zur SoBoN erforderl[che Grundzustimmung
abgegeben Auch das Kommunalreferat als Grundstuckselgentumerln von rund 47 %
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- der Flachen im Pfahungsumgriff hat im Rahmen der referatstibergreifenden Arbeits-

gruppe Sozialgerechte Bodennutzung am 14.11.2018‘_2ugestimmt. R

Soweit sich aus der weiteren Planung die Nétwendigkeit einer Umlegung oder eines'
Flachentausches ergibt, soll dies einvernehmlich zwischen der pnvaten Grundstticks-

" eigentiimerin und der Landeshauptstadt Miinchen im Zuge des Bebauungsp[anver—

fahrens erfolgen.

B) Durchfuhrung eines stadtebaullchen und Iandschaftsplanerlschen
- Wettbewerbes

1.

Reahsmrungswettbewerb nach der Verordnung uber die Vergabe offentllcher
Auftrage (Vergabeverordnung -VgV) ‘

[ Aufgrund der GroRe des Planungsgebletes und den viélféil_tigen AnknlUpfungspunkten

zum Bestand wird die Auslobung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
‘Wettbewerbs vorgeschlagen. Die Auslobung soll durch die externe Grundstlickseigen-
timerin Wohn Park Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG in enger Abstimmung mit Lan-
deshauptstadt Minchen (Kommunalreferat und Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung) erfolgen. Die unter Buchstabe A des Vortrags der Referentin dieser Vorlage be-
schriebenen Rahmenbedmgungen und PIanungsz;eIe sollen in der Auslobung bertick-

' sichtigt werden,

Es ist éin‘VerhandIungsverfahren nach VergabeVerordnung (VgV) mit einem vorge-
schaltetem stadtebaulichen’ und Iandschaﬂsplanerlschen Realisierungswettbewerb
vorgesehen. Zur Ermittlung der teilnehmenden Biiros erfolgt eine EU-weite Bekannt—

~ machung mit anschlieBendem Bewerbungs- und Auswahlverfahren. Die drei Arbeits-

gemeinschaften, die die Testentwiirfe erarbeitet haben, sollen als Teilnehmende ge-
setzt werden. Aufgrund der Komplexitat der Planungsaufgabe soll der Wettbewerb in
zwei Teilen durchgefiihrt werden. Im Preisgericht des Wettbewerbsverfahrens sind
Mitglieder der Stadtratsfraktionen gemdR Entscheidung des Altestenrates, Vertretun-
gen des Bezirksausschusses 24 sowie die berufsmé&Rige Stadtritin des Referates fiir

“ Stadtplanung und Bauordnung und die berufsmaRige Stadtratin des Kommunalrefera-
tes zu beteiligen.. Vertreterinnen und Vertreter der zu beteiligenden Fachdienststellen

werden je nach Bedarf als sach\‘/erstéindige‘ Beraterinnen und Berater hinzugezogen.

Das Wettbewerbsverfahren soII durch eine intensive Oﬁ’enthchkeltsbetelllgung beglei-

-tet werden. Geplant sind eine 6ffentliche Veranstaltung vor Auslobung des Wettbe-

werbs, so dass ein Melnungsblld der Offentlichkeit als Anlage in den Auslobungstext
einflielen kdnnen, sowie weitere prozessbegleitende Offentlichkeitsformate, insbe-
sondere zwischen den beiden Stufen sowie zum Abschluss des Verfahrens. Nach Ab-

. 'schluss der zweiten Wettbewerbsstufe werden Uber das Verhandlungsverfahren nach

der Verordnung Uber die Vergabe éffentlicher Auftrage (Vergabeverordnung - VgV) mit
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den Preiétrégerinnen- und Preistragern die Auftragneh‘menden ermittelt, die mit der
Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses beauftragt werden. Durch die Uberarbei- -
tung soll das Wettbewerbsergebnis zu einem Stadtebaulichen Entwurf nach HOAI
weiter konkretisiert werden, um alle erforderlichen Grundlagen flir das Bebauungs-
planverfahren zu erhalten. '

Nach Durchfilhrung des Wettbewerbs sowie des Verhandlungsverfahrens soll der Of-
fentlichkeit in einer Ausstellung und-einer Veranstaltung das Wettbewerbsergebnis
prasentiert und zur Diskussion gestellt werden.

W U = u g . AUSSTELUNG &
SEWERBONGS- || WORK || WB STUFE WoRK. | | WBSTUFE2 VERHANDLUNGS- | | BURGERINFO
VERFAHREN SHOP nach RPW, anonym SHOP nach REW, ananym VERFAHREN T"n sshm BauGB-

‘ertiahren

E i [ . |

v -

Abb. 5: schematischer Ablauf Weﬂi)ewerbsverfahren (Quelle: Dragomir Stadiplanung)

Die an das Wettbewerbsverfahren anschlieRende Uberarbeitung des Wettbewerbser-
gebnisses dient als Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf.

Die Kosten fiir das Wettbewerbsverfahren, die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses werden durch die Grundstiickseigenti-
merinnen anteilig gemaR der geschloséenen Kostentragungs- und Entwicklungsver-
einbarung (siehe Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09725 des Kommunalreferates) getra-
gen. ‘

2‘.‘Weiteres Vorgehen

Nach dem Wettbewerbsverfahren sind zur Baurechtsschaffung u.a. folgende Schritte
vorgesehen:

- Zur Beschleunigung des Planungs- und B’auleitplan\/erfahrens sollen im An-
schluss an das Weftbewerbs- und Verhandlungsverfahren folgende Arbeits-
schritte vorgezogen werden: Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3'Abs. 1 BauGB soll im Rahmen der Ausstellung der Wettbewerbsergebnis-
se einschliellich einer Erlérteruhgsveransta[tung flr interessierte Burger und
Blirgerinnen erfolgen. ' :

AnschlieRend an die Vorlage des Wettbewerbsergebnisses im Stadtrat (vor-
aussichtlich in 2020) sollen alle weiteren Schritte des Bauleitplanverfahrens
(u. a. Erste[lung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung und Um-
weltbericht, Ausarbeitung eines Gestaltungsleitfadens) erfolgen.



Seite 22

C)

Ziel ist es, das Bauleltplanverfahren im Jahr 2022 abzuschlieRen, sodass die Vorbe- :
reltungen fir den Bau der Schulen ab 2022 beginnen kénnen.

Teilaufhebung des Aufstellungsbesch]ussés Nr. 1374 -

Der neue Aufétellungsbesch]uss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138 mit
den neuen Planungszielen Uberlagert sich in weiten Teilen mit dem vormals gefassten
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1374 vom
03.02.1982, der mit Beschluss vom 21.07.1993 erganzt wurde. In den Uberlagerungs—

~ bereichen ist der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grunordnung Nr.

1374 daher aufzuheben (siehe Schraffur, Anlage 4). Fir die nicht Uiberplanten Restbe-
reiche des- Aufstellungsbeschlusses Nr. 1374 blelben die bisherigen Planungsabsmh-
ten bestehen. Hinsichtlich einer denkbaren zukunﬁlgen Entwicklung sollen die verblei-
benden restlichen Teilbereiche daher von der Aufhebung ausgenommen'bleiben.

E Das Kommunalreferat hat der Sitzungsvorlage zuges'timmt.‘

Das Sozialreferat und das Referat fur Bildung und Sport haben einen Abdruck erhal-
ten. R * |

. Beteiligung des Bezirksausschusses .

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 24 Feldmoching- Hasenbergl wur-

- de gemaR'§ 13 Abs. 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Zif- -

fern 2, 5 und 6.1) Bezirksausschuss- Sat2ung angehért. Der Bezirksausschuss 24 hat
der Vorlage zugestimmt und am 02.11.2018 eine Stellungnahme abgegeben, SIehe
Anlage 5.

Zu den Inhalten der Stellungnahme des Bezwksausschuss 24 nlmmt das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Steliung

1. ,Das Verkehrsgutachten, das dem Eckdatenbeschluss zugrunde liegt, ist dem BA

' nlcht bekannt, dessen Validitat kann folglich nicht eingeschatzt werden. Das Gutach-
) ten, das offenbar den gesamten Stadtbezirk erfasst, ist deshalb mit allen genau veror-

teten, qualifizierten und quantifizierten Annahmen von Verkehrsquellen und -zielen,
den zugrunde liegenden Messungen und Ahnahmen etc. dem Beznrksausschuss 24
vollstandlg mitsamt der zugrunde: Inegenden Aufgabenstellung zu uberm:tteln

Stellungnahme der Verwaltung: ,

Das Gutachten kann dem Bezrrksausschuss gerne zuganghch gemacht werden. Auf-
grund der Komplexitit des Gutachtens wird das Referat flir Stadtplanung und Bauord-
nung zusammen mit dem Bezirksausschuss ein geelgnetes Format zur Vorstellung
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" der Grundlagen und Ergebnisse anbieten.

i

2. ,In einem Workshop muss vor der Umsetzung des Bebauungsplans ein Verkehrs-
konzept vorgestellt werden, das den enormen Anstieg des Durchgangsverkehrs im
ganzen Stadtbezirk und nicht nur im Feldmochinger Altdorf verhindert, u.A. in der Dul-

. ferstr,, Lerchenauer Str. etc. Verschiedene Losungsmoghchkeiten sollen vorgestel]t
werden :

Stellungnahme der Verwaltung ' ST :
Mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 18 04.2018
(S]tzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09886) ist das Referat flr Stadtplanung und Bauord-
nung beauftragt, fiir den 24. Stadtbezirk ein Verkehrskonzept mit dem Ziel der Erho-
hung des OPNV- und Nahmobilitatsanteils, auch unter Beriicksichtigung der Optimie-
. rung des Individualverkehrs zu entwickeln. Das Ergebnis dessen kann zusammen mit
den unter Ziffer 5.4 des Vorfrags der Referentin beschriebenen Untersuchungen im’
- Zuge der Planungen zum Miinchner Norden eine der Grundlagen fir das zu entwi-

- ekelnde Verkehrskonzept fiir Feldmochlng darstellen.
Sabald hierzu erste Ergebmsse vorliegen; wird das Referat flr Stadtplanung und Bau-
ordnung den Bezirksausschuss und den Stadtrat einbinden und die Ergebnisse zum
Dialog stellen. Fir die Einbindung der Offentlichkeit stellt ein begleitender Workshop
sicherlich ein geeignetes Format dar.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht vor dem Jahr 2023 zu rechnen.

3. ,Der Verkehrsahstieg im Stadtbezirk, wie auch von auRerhalb soll vorrangig durch
den Ausbau und die Attraktivierung des OPNV abgefangen werden.*

Stellungnahme der Verwaltung: '

Eine Attraktivierung des OPNV wird auch von Seiten der Verwaltung begrufSt und mit
den weiteren Planungen verfolgt. Die Stellungnahme des Bezirksausschusses wird
daher auch in die weiteren Planungen und die Abstimmungen mit den Stadtwerken’
Miinchen Eingang finden. &r F

4. Der Bau einer Ring-S-Bahnlinie um die Stadt Miinchen wird gefordert. Der Ausbau

" und die Inbetriebnahme von dessen Element S-Bahn- Nordrmg, vorzugsweise mit ei-

. ner Anbindung nach Dachau und Hmterland soll vorrangig in Angriff genommen wer-
den.” :

Stel[ungnahme der Verwaltung:(_

- Mit dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 22 10.2014 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 01145) wurde das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung beauf-
tragt, eine Aktivierung des DB-Nordrings fiir den 'Schienehpersonen\/erkehr-zu prifen.
Derzeit ist eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, sobald finale Ergebnisse hier-
zu vorliegen, wird das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung den Stadtrat hiermit

befassen. Die Federfiihrung liegt bei diesem Projekt beim Freistaat Bayern.

5._,,Die Trassenfreihaltung der verlangerten Georg-Zech-Allee flr eine StraRenbahn
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oder Omnlbusspuren bis zur U-Bahn Haltestelle Am Hart wird abgelehnt. Stattdessen

wird der Bau einer U-Bahn in das Bebauungsplangebiet gefordert 0

Stel]ungnahme der Verwaltung:

‘Mit der vorgeschlagenen OV-Trasse fiir Trambahn- oder Busverkehr kann im Ver-

gleich zu einem U-Bahnbetrieb deutlich schneller eine Ielstungsfahlge Anbmdung des

'Planungsgebiet an den OPNV umgesetzt werden. Dadurch wird jedoch kein Prajudiz
fur weitere OV-Anbindungen des Planungsgebiets geschaffen. Im Zusammenhang mit

weiteren Entwucklungen im Miinchner Norden sind weitere Netzerganzung, z.B.auch
durch eine U-Bahn, méglich. In jedem Fall ist aufgrund der kiirzeren Realisierungs-
zeitradume zunéchst eine Bus- oder Trambahnverbindung weiterzuverfolgen. -

. Mit dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 22.10.2014 (Sitzungsvor- -

lage Nr. 14-20 / V 01145) wurde im Ubrigen die Verlangerung der Georg-Zech-Allee
fiir den motorisierten Individualverkehr (mlIV) aus dem Verkehrsentwicklungsplan ge-
strichen. Dementsprechend ist auch zukiinftig auf dieser Trasse kein mIV vorgese-
hen, sondern vielmehr eine Trasse fiir den sogenannten Umwe[tverbund die neben
der OV-Nutzung auch eine FuR- und Radwegeverbindung vorsieht. Nur so kann die

* hohe Lelstungsfahlgke|t der OV—Verblndung srchergeste]lt werden.

6. ,Eine weitere Eth(ihung dér'Taktfrequenz der U2 und deren raumliche Ausdehnung

bis Feldmoching soll erfolgen.*

Stellungnahme der Verwaltung: - :

Bereits heute besteht im Innenstadtbereich in der Hauptverkehrszeit morgens und 7
abends ein 2-Minuten-Takt auf den U-Bahnlinien U1/U2/U7, was einen 2/4/4-Minuten- -
Takt auf der U-Bahnlinie U2 zur Folge hat (entspricht rechnerisch einem 3,3-Minuten-
Takt; dieser ist derzeit ausgesetzt wegen eingeschrankter Fahrzeugverfuigbarkeit).

" Die Verstarkerziige verkehren derzeit aus der Innenstadt kommend bis Milbertshofen.

Eine Weiterflihrung tiber Milbertshofen hinaus bis zum. U-Bahnhof Harthof ist mittel-
fr:stlg geplant. In Abhangigkeit von Fahrgastnachfrage sowie ausreichender Fahrer-
verfugbarkelt Fahrzeug- und Werkstattinfrastruktur ist langfnshg auch eine Welterfuh-
rung bis Feldmoching denkbar., ‘ '

Eine weitere Taktverdichtung dichter als der 3,3- Minuten-Takt auf dem Linienast der .
U-Bahnlinie U2 kann nur mit weiteren Ent[astungsmaf&nahmen wie der neuen U--
Bahnhnle U9 in der Innenstadt, realisiert werden.

7. ,,Verkehrszuwachse von Aulen sollen um den gesamten Stadtbezwk herumge[eltet -
neue Durchgangsstraen nicht gebaut werden, aber das bestehende Stralennetz:
ggf., z.B. an Knoten, ertuchtlgt werden. Entsprechende Planungen sind zu untersu-

‘chen (...)."

Stellungnahme der Verwéltung: X ‘
Knotenpunktau_sbauten werden im weiteren Verfahren vertieft gepriift werden, kénnen
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. . { ‘ ! - .
aber das. ubergeordnete Verkehrsproblem alleine nlcht |6sen. Der Bau neuer Durch-
gangsstrafien ist nicht geplant.

8. ,Die Forderung nach dem Bau des Tunnels von der SchleiBheimer Str. zur A 99
WII’d aufrecht erhalten.”

Stellungnahme der Verwaltung: :

Mit dem Besch!uss der Vollversammlung des Stadtrats vom 22.10.2014 (Sltzungsvor—
lage Nr. 14-20 / V 01145) wurde die Verléngerung der Schleilheimer Strale mit An-
bindung an die A99 in Tunnelfiihrung ab der Rathenaustrale in den Verkehrsentwick-
lungsplan aufgenommen. Die weiteren notwendigen Untersuchungen wurden vom
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung abgeschlossen. Dementsprechend ist das
Baureferat momentan dabei, die erforderlichen Unterlagen fiir die nachsten Planungs-
schritte mit Zielrichtung Planfeststellung zu erarbeiten.

o. ,,Vorweg geschickt wird, dass die unnétige thematische Uberlagerung der Anhérung
zum Bebauungsplan durch allgemeine Verkehrsthemen als ungliicklich und vermeid-
bar empfunden wird, weil sie Aufmerksamkeit vom eigentlichen Gegenstand, dem Be-
baulingsplan ablenkt. Kiinftig machte derartiges Vorgehen unterlassen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus Sicht des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung ist es unabdingbar, die '
prognost|2|erten Verkehrszuwéchse im Stadtbezirk fur die Burgennnen und Burger
transparent darzustellen, auch wenn diese-nicht priméar durch das vorliegende Pla-
nungsgebiet ausgeldst werden. Eine Diskussion eines Bebauungsplans unter Aus-
- blendung der verkehrl:chen Gesamtsﬁuahon w:derspncht aus unserer SlCht emem
transparenten Planungsprozess.

10. ,Die verkehrhche und SOZla|e Infrastruktur sind vor dem Beginn der Baumaf&nah—
men zu erstellen.”

Stellungnahme der Verwaltung: :

Die Erstellung der sozialen Infrastruktur (Grundschule Kmdertagesstatten) soll in Ab-
stimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport und dem Baureferat so erfolgen,
dass sie mit dem Bezug der Wohnungen bereit steht. Die erforderliche Abstimmung
mit den.genannten Referaten hat uber die entsprechende Task Force Schulbauoffen-
sive berelts in 2017 begonnen. '

Aus SICht des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung ist eine schrittweise Ent-
wicklung der verkehrlichen Infrastruktur Hand in Hand mit der Wohnbauentwicklung -
zielfuhrend. Es wird im Ubrigen auf die Ausfilhrungen in Ziffer A Kap. 5.4 verwiesen.

Insbesondere hat das Verkehrsgutachten ergeben, dass bereits heute ohne den Neu-
bau verkehrlicher Infrastruktur eine Wohnbebauung von bis zu ca. ein Drlttel der ge-
planten Wohnemhe&ten reaIiS|ert werden kann. :

11. ,Die Zahl der Vollgeschosse soll auf drei beschrankt werden. An einzelnen Punk-
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ten smd Hohen bis vier oder funf Vollgeschossen letzterehfalls ohne Te_rfassenge-

- schoss vorstellbar.”.

Stellungnahme der. Verwaltung:
GemaB den in Kapltel 4 aufgefiihrten P]anungszuelen soll im Ubergang zur Bestands-

| . bebauung eine angemessene Hohenentwmklung passend zum ortstypischen Charak-

ter Feldmochings erfolgen. Da im Bestand bis zu drei Vollgeschosse vorhanden sind,
erscheint eine Hohenentwicklung im direkten Ubergangsbereich von drei Vollge-

-schossen angemessen. Um eine Wohnungsahzahl von 1.600 Wohnungen, einen

sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie eine ertschaftilchkett insbesondere
des geférderten Wohnungsbaus zu erreichen, sollten im Inneren des Planungsgebiets
keine so restriktiven Vorgaben zur Geschossigkeit gemacht werden. Im Rahmen der

- zweiten Stufe des Wettbewerbs gibt es die Moghchkert Anpassungen vorzunehmen,

- falls das stadtraumlich erforder][ch sein sollte.

12. ,Die GroBe des Flexmelms soll auf nur 180 m? begrenzt werden

Dle Sozlalstruktur Fe]dmochmgs ist bereits heute mit einer Reihe sozialer Wohnungs-
angebote beaufschlagt und es nicht ersichtlich, wie ein .Flexiheim fiir die Sofortunter-
bringung von Obdachlosen® m|t einer Geschossflache von 8000 m? in die Bevélke-
rung und das Quartier integriert werden soll, ohne dieses einem sog. ,downgrading*
oder Spannungen auszusetzen. - Bei der Annahme, dass 75% der Geschossflache i
als Nutzungsflache zur Verfliigung stehen und eine Wohneinheit mit 25 m? angesetzt- °
wird, dann ergeben sich 240 Einheiten. Bei Einzelbelegung 240 Personen, bei Drei-
fachbelegung bereits 720 Personen. Unterstellt man, dass die restlichen 1360 Wohn-
einheiten mit im Schnitt 2,5 Personen und somit 3400 Personen .belegt sind, dann’
nehmen die Bewohnerinnen und Bewohner des Flexiheims zwischen 7% und 21%

- der Wohnbevdlkerung ein. Zieht man in Betracht dass die Bewohner des Obdachlo-

senheims (Flexiheim) mangels finanzieller Gestaltungsraume weitgehend als Tages-

bevélkerung im Quartier anwesend sind, bzw. sein miissen, werden sie gemeinsam

mit der Ubrigen Tagesbevolkerung, Rentner, Arbeitslose, Schiiler, Kindergartenkinder
. das Bild von StraRen und Platzen bestlmmen und damit das Quartier und dessen -

Praferenz bei der Wohnortswahl pragen. Im Gegensatz zu einem Standort wie am

Romanplatz herrscht in Feldmoching keine Frequenz und ein stéandiges Kommen und
Gehen, wo solche Personengruppeh weniger auffallen und weniger zuordenbar sind.

Der Standort in dieser GréRe ist verfehlt und wird in der geplanten Gréfke dhnlich den.

- nunmehr nicht mehr bestehénden Unterkunftsanlagen im Frauenholz sein Umfeld ne- ‘

gativ pragen — eine nachhaltig ausgewogene Bevdlkerungsstruktur in der im tragba-

. ren Rahmen auch Obdachlose ihren Platz haben — kann so nicht entstehen.” -

Stellungnahme der. Verwaltung :
Das Sozialreferat hat dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung mit Schrelben
vom 12 02.2018 einen Bedarf von 100 Platzen mit einer Geschossﬂache von 3.500 —
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4.000 m? fir wohnungslose Familien gemeldet (s. Anlage 6). Das sind weniger als 3%
der zu erwartenden Einwohnerschaft. Bei der in der Beschlussvorlage genannten Ge-
schossfléche von 8.000 m? liegt eine Verwechslung mit der erforderlichen Geschoss-
flache fur die vollstationére Pflegeeinrichtung vor. Die Zahl wurde im Vortrag der Re-
ferentin entsprechend ergénzt.

. Die Forderung des Bezirksausschuss 24 wurde zur zustandigen Bearbeitung und Ab-
stimmUng an das Sozialreferat weitergeleitet,' das zu gegebener Zeit fiir den Bau des
Flexiheims weitere Beschllsse in den Stadtrat einbringen muss. Seitens des Referats
fur Stadtplanung und Bauordnung wird darauf hingewiesen, dass es flirden Bebau-
ungsplan grundsatzlich unerheblich ist, ob Wohnungen oder ein Flexiwohnheim er-
ste[it werden.

13. ,Ein Burgerschaftstreff (ahnllch wie am Ackermannbogen) ist vorzusehen.*

Stellungnahme der Verwa[tung

Die Forderung des Bezirksausschuss 24 wurde zur zustandlgen Bearbeitung und Ab-
stimmung an das Sozialreferat wettergeleltet, das zu gegebener Zeit die erforderli-
chen Beschliisse (u.a. zur Finanzierung) in den Stadtrat einbringén werden muss. Ein
Birger- bzw. Nachbarschaftstreff (GroRe: ca. 270m? Geschossflache) kann grund-
satzlich baurechtlich in die Wohnbebauung integriert werden. Die Forderung des Be-
zirksausschuss 24 wird in die Auslobung des Wettbewerbs ibernommen.

14. ,Der Bau des Gymnasiums deckt den aktuellen Bedarf ab.

- Die Sportflachen sollen mit dem vollen Programm und nicht lediglich unter Ausnut-
zung von Synergien mit bestehenden Sporteinrichtungen errichtet werden. Die derart

" eingesparten Flachen stehen dem Breiten- und Vereinssport nlcht zur Verfugung und
fehlen. . b

- Das Lemhauskbnzept soll dem Gymnasium zugrunde'gelegt werden und die Erzie-
hungseinﬁchtungen als musische (Kita, Grundschule, Gymnasium) mit zusétzlichen
Raumangebot zusatzlich zum Standard des Lernhauskonzeptes bereits in der Bau-
leitplanung eingeplant werden. - Der Stadtbezirk verfligt mit zwei Blaskapellen, einem
Orchester und diversen Chéren Uber reichliches musisches Potential, das geférdert
und Gber die Schule in den Stadtbezirk riickgekoppelt werden soll. Diverse Preistra-
ger internationaler Musikwettbewerbe haben ihre Heimat im Stadtbezirk.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Forderung des Bezirksausschuss 24 wurde zur zustandigen Bearbeltung und Ab-
stimmung an das Referat fur Bildung und Sport weitergeleitet. Ein zusatzliches Raum-
“angebot fir musikalische Einrichtungen kann bei Bedarf im Rahmen des zukiinftigen
Bebauungsplanverfahrens angepasst werden.

Das Referat fiir Bildung und Sport sieht ebenfalls eine Starkung des Breiten- und Ver—
einssports durch zusétzliche Bereitstellung von Sportflachen in Feldmoching als erfor-
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derlich an. Durch das Planungsziel der Uberpriifung von Synergieeffekten soll ge-
wahrleistet werden, dass samtliche Sportflichen (also Breiten- und Schulsportfla-

~ chen) zueinander so. optimiert angeordnet werden, dass ein effizienter Umgang mit
~ den begrenzten, stadtischen Flachen erfolgt. Das soll sowohl dem Schul-, aber eben-

so dem Breitensport zu Gute kommen. Eine Reduzierung der Anzahl der erforderli-

- chen Sportflachen ist damit nicht vorgesehen.

15. ,Es sind MaRhahmen darzulegen, wie Spe'rrung_en"der Lerchenstralle wahrend
der Bauzeit verhindert werden kénnen.®

Stellungnahme der Verwaltung: 5

Die kurzfrlstlge Sperrung der Lerchenstraf?:e dient dazu den Durchgangsverkehr aus
dem Wohngebiet und dem gesamten Stadtbezirk fern zu halten. Dies hat positive
Auswirkungen auf die verkehrliche Gesamtsituation wie auch auf die Belastungen der
unmittelbaren Anwohnerinnen und Anwohner und ist daher weiter als Interimsmaf-

. nahme zu verfolgen. Andere verkehrhche MaRnahmen, wie z.B. eine ZWISChenzelt[I- _
. che Embahnstraf&enregelung, haben sich im Verkehrsgutachten als nicht wwkungsvol[

erwiesen. Hierbei wird auch auf die Ausfilhrungen unter Ziffer 5.4 des Vortrags der -
Referentin hmgewuesen Im Verhéltnis zu den ohne Sperrung zu erwartenden hohen
Durchgangsverkehren wére die Sperrung aus verkehrsplanerischer Sicht eine ver-
tragliche Lsung fiir die Feldmochinger Biirgerinnen und Burger die dabei nur mit ge-
ringen Relseze|tverlangerungen zu rechnen hatten.

16.,Die Trasse der Veriangerung der Georg-Zech-Alle soll nicht frelgehalten werden

(o)

Stellungnahme der Verwaltung:

. Wie weiter oben beschrieben, kann durch die Freihaltung fiir eine Umweltver-

bundtrasse eine zeitnah realisierbare IeistUngsféhige'C')V -Anbindung gewahrleistet
werden. Erste planerische Voruberlegungen hierfir haben gezeigt, dass eine sinnvol-
le Situierung des Gymnasiums méglich ist. Dle genaue Ausgestaltung soll durch den -
Wettbewerb ermittelt werden. :

17. ,Rad-und Fquegverbindungen sollen attraktiv 'gestaltét werden und mit den um-
liegenden Gebieten vernetzt werden. Auch auf bestehenden StraRen sollen ausrei-

,chend Querungen fiir den FuRk- und Radverkehr geschaffen werden.”

Stellungnahme der Verwaltung

Hier wird auf Ziffer 4 des Vortrags der Referentm verwiesen. Hier wird eine gute
Durchwegung des Planungsgebiets fiir den FuR- und Radverkehr explizit als Pla-
nungsziel festgehalten. Zuséatzlich wird in Ziffer 5.4 konkret13|ert dass hierzu-auch
entsprechende Querungsmoghchkelten vorzusehen sind. :

18. ,Einer Reduzierung von Ste[lpiatzschlusseln wird wmdersprochen JEdOCh soIIen
zusétzlich in einem Moblhtatskonzept Flachen fiir Car- und B[keshanng bereitgehalten
werden.” -
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Stellungnahme der Verwaltung:

Gemalk den Planungszielen soll im weiteren Planungsverfahren ein Mobllltatskonzept
fur das Gebiet entwickelt werden. Hierzu gehéren selbstverstandlich Car- und Bike- .

- Sharing-Konzepte. Diese Konzepte zielen darauf ab, dass auf privaten Besitz von
Pkw maglichst verzichtet werden kann und Stellplatze nicht mehr in vollem Umfang
bendtigt werden. Flr den Wettbewerb ist vqrgeSehen, dass der aktuelle Miinchner
Stellplatzschliissel nachzuweisen ist. Im weiteren Verfahren ist dann zu prifen, ob
und in welchem Umfang die Anforderungen gegenuber dem aktuellen Stellplatz-
schlissel reduziert werden kénnen. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann davon aus-
gegangen Werden dass fiir die Nlchtwohnnutzung (z B. Breltensport) welterhln die

_ Vorgaben der Stellplatzsatzung gelten werden.

19. ,Die Energieversorgung soll ,Okologisch® bzw. ohne fossile Brennstoffe erfolgen.
Fernwarmeangebote werden jedoch abgelehnt.” '

Stellungnahme der Verwaltung: .
Die Forderung des Bezirksausschuss 24 wurde zur zustandlgen Bearbeltung und Ab-
stimmung an die Stadtwerke Mlnchen weitergeleitet. Der Bebauungsplan wird keine
einschrankenden Festsetzungen hinsichtlich der Energieversorgung treffen und soll
insbesondere erneuerbare Energieversorgung erméglichen. Ublicherweise werden
stadtelgene Grundstiicke und Liegenschaften tiber dle stadtelgene (okologlsch vor- 1
teilhafte) Fernwarme — sofern vorhanden — versorgt.

Den Forderungen des Bezirksausschuss 24 kann nach MaBgabe der Ausfuhrungen '
entsprochen werden. -

Der Bezirksausschuss 24 hat‘Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtrétin Rieke, der zusténdigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger sowie dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist
ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleltet worden.
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ll. - Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, fir das im Detailplan
(Anlage 2, Mastab 1:7.500) schwarz umrandete Gebiet stdlich der PonkratzstralRe,
westlich der LerchenstralRe und MilllritterstraRe, westlich der DrudhardstraRe, dstlich
der Lerchenauer Stra3e und Josef-Zintl-StraRke deri Flachennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung zu &ndern und einen' Bebauungsplan mit
Griinordnung aufzustellen. Der Detailplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses
Beschlusses. : : ' ' ‘

. Der Auslobung und Ddrchfl‘.‘lhrung des stadtebaulichen und Iandschaﬁsplangrfschen i
. Wettbewerbs durch die Wohn Park Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG in ehger

Abstimmung mit der Landeshauptstadt Munchen, Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung sowie dem Kommunalreferat, wie unter Buchstabe B) Ziffer 1 dargestellt, -
wird zugestimmi. ' ‘ ' ' '

Dieser Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss, insbesondere die im Vortrag der

Referentin unter Buchstabe A), Ziffer 4 formulierten Planungsziele und Eckdaten
werden den weiteren Planungsn und dem stadtebaulichen und # -
landschaftsplanerischen Wettbewerb zugrunde gelegt. ‘

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat tiber das
Ergebnis des Wettbewerbs und iiber das weitere Vorgehen zu berichten.

- Der im Detailplan schwarz umrandete Bereich des Aufétellungsbéschlusses Zum

Bebauungsplan Nr. 1374 vom 03.02.1982, ergéanzt durch den Beschluss vom
21.07.1993, wird aufgehoben. Der Detailplan (Anlage 4) ist Bestandteil dieses
Beschlusses. : o O

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammiung des Stadtrates endgu[tlg :
besch]ossen ‘

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende - _ ; Die Referentin
Ober-/Biirgermeister ' ‘ Prof. Dr.(l) Merk |
: | Stadtbaurétin

IV. Abdruck von . - IIL ; '
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokol!e (SP)
an das Direktorium Dokumentat1onsstelle
an das Revrsmnsamt

n die Stadtkdmmerei
mlt der Bitte um Kenntnlsnahme
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA'll/60V . .
zur weiteren Veranlassung. ‘

.Zu V.

1.

g0 N Oy 1 60 R

Am

Die Uberelnst[mmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweltschrlft wird
bestatlgt . :

An den Bezirksaussch S¢ 24

An das Baureferat ‘

An Baureferat — VV EQ

An das Kommunalreferat | ,
An das Kommunalreferat — |IS-KD-GV
An das Kommunalreferat — RV '

An das Kreisverwaltungsreferat -

- An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
. An das Referat fiir Bildung und Sport ,
. -An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft L ‘ )
. An das Sozialreferat _ o
. An die Stadtkdmmerei = ‘ \ "

Andie S rke Miinchen GmbH

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG o
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/11

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/3

" An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/42

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il .

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/14 -

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |1/4

. An das Referat filir Stadtplanung und Bauordnuna — HA 11/56

. An das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnuna — HA 11/6

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/62P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA II/60V
. An'das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IlI

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq HAIV
mit der Bitte um Kenntmsnahme

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA I1/60V. -
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Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

LUR ot e

ANLAGE 3¢

Entwurf derArbeitsgemeinschaft

André Poitiers, Architekt und Stadtplaner, Hamburg

mit

Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten, Miinchen
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Landeshauptstadt Minchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA[IIéZP






D
i 1a U

LEGENDE

| AUFZUHEBEN.‘DER BEREICH DES
. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES A 1374

g AUFSTELLUNGSBESCHLUSS A1374

1:7 500

e —

0 75 150 225 300. m
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BEREICH: _
PONKRATZ- STR. (SUDLICH),
LERCHENSTR. (WESTLICH),
MULLRITTER STR. (WESTLICH),
DRUDHARDSTR. (WESTLICH),
LERCHENAUER STR. (OSTLICH),
JOSEF-ZINTL-STR. (OSTLICH)
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