Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 12. Dezember 2018 Beschlussseite
Top 2 (Treuhandvermdgen MGS)

Beschluss:

» Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Minchner
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH anzuweisen, das Treuhandgrundstiick
MetzgerstralRe 5a (Fist. 17832/2, Gemarkung Miinchen Sektion 1X) gemal
den ziffern 2.4 und 2.5 des Vortrags der Referentin fur einen Verkauf an eine
Baugenossenschaft bzw. fur eine Vergabe an eine Baugenossenschaft im
Erbbaurecht im Rahmen eines einstufigen Konzeptvergabeverfahrens
auszuschreiben und die Auswahl der Baugenossenschaften durchzufihren.

Es gelten

a) die zwingenden Grundvoraussetzungen bei der Variante Verkauf des
Grundstiickes

Anerkenntnis des festgelegten Kaufpreises, der sich aus dem fur

Munchen Modell-Genossenschaften festen Grundstiickswertansatz in Hohe
von 300,-- EUR je m? Geschossflache bei einer Bindungszeit von 60 Jahren
bzw. in Hohe von 600,-- EUR je m? Geschossflache bei einer Bindungszeit von
40 Jahren ergibt;

Anerkenntnis, bei Weiterveraul3erung samtliche im Kaufvertrag
eingegangenen Verpflichtungen an kinftige Erwerberinnen und Erwerber

weiterzugeben.

b) die zwingenden Grundvoraussetzungen bei Bestellung eines
Erbbaurechts

Abweichend von der Variante Verkauf betragt die Bindungszeit fir das
Minchen Modell-Genossenschaften im Falle der Erbbaurechtsvergabe 80

Jahre. Der Grundstiickswertansatz betragt 300,-- € je m? Geschossflache;
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Anerkenntnis, dass die Laufzeit des Erbbaurechts 80 Jahre betragt;
Anerkenntnis des zu zahlenden Ausgangserbbauzinses bzw. der
Kapitalisierung des Erbbauzinses, der sich an dem festen
Grundstiickswertansatz in Hohe von 300,-- EUR je m? Geschossflache

orientiert;

Anerkenntnis einer ggf. erforderlichen Uberpriifung und Anpassung der
laufenden Erbbauzinszahlungen gemaf den Bestimmungen des

Erbbaurechtsgesetzes.

c) die zwingenden Grundvoraussetzungen fiir alle Bietende
Anerkenntnis, die Forderrichtlinien fir das Minchen Modell-Genossenschaften
(inkl. Wohnraumforderungsbestimmungen (WFB) fir die Dauer der

Bindungszeit einzuhalten;

Anerkenntnis, die Geschossflache gemaf der im Exposé angegebenen Grol3e

im vollen Umfang umzusetzen;

Anerkenntnis im Mietwohnungsbau, die zuklnftigen Mieterinnen und Mieter
Uber die im Kaufvertrag bzw. die im Erbbaurechtsvertrag getroffenen
Vereinbarungen zur Vermietung zu informieren und die entsprechenden
Verpflichtungen in die zu schlieBenden Miet-(Nutzungs-)vertrage
aufzunehmen sowie Anerkenntnis der Verpflichtung, die geschlossenen

Miet-(Nutzungs-)vertrage auf Verlangen vorzulegen;

Anerkenntnis, die Gebaude mindestens im energetischen Standard nach dem
Stadtratsbeschluss ,Wohnen in Minchen VI* (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 V /
07205) auszufiihren. Dieser entspricht den bis 31.03.2016 geltenden
Fordervoraussetzungen fur ein Kiw-Effizienzhaus 70 (Primérenergiebedarf Qp
: max. 70 %, Transmissionswarmeverlust H'r: max. 85% des
Referenzgebaudes nach EnEV 2013) und erfillt gleichzeitig die energetischen

Vorgaben im derzeit giiltigen Okologischen Kriterienkatalog;
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Anerkenntnis, die fir den Neubau des Wohngebaudes gemal Art. 47 BayBO
erforderlichen KFZ-Stellplatze in der Tiefgaragenanlage in der Preysingstralie
62 (FlIst. 18080, Gemarkung Haidhausen) durch Bestellung einer
Grunddienstbarkeit (Nutzungsrecht) nachzuweisen und die hieraus
entstehenden Kosten zu tragen;

Anerkenntnis, die das Grundstiick belastenden Dienstbarkeiten (u.a. Zugangs-
und Durchgangsrechte, Durchgangsrecht bzgl. Millentsorgung,
Abstandflachenibernahme) als wie die das Grundstlick begunstigenden
Dienstbarkeiten (u.a. Spielplatzbenutzungsrecht und
Regenwasserversicherungsrecht auf dem Grundstick der Metzgerstral3e 5a)

Zzu Ubernehmen;

Anerkenntnis, die Entsorgung der Altlasten der Metzgerstraf3e 5a zu
beauftragen und fachgerecht durchfiihren zu lassen. Die Minchner
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH tragt hierfur aus dem
Treuhandvermdgen die Kosten gemalf den tblichen Vorschriften der
Landeshauptstadt Miinchen zur Haftung fir Bodenmangel. Entsprechende

Regelungen werden im abzuschlieRenden Grundstiickskaufvertrag getroffen.

d) die Auswabhlkriterien entsprechend der Bewertungsmatrix:

Punkte

Planerische Kriterien
Gemeinschaftsférdernde bauliche MaBnahmen: max. 20
Werkstattraume im Unter- bzw. Erdgeschoss mit
Nutzungsmoglichkeiten fur die Bewohnerschaft der Metzgerstral3e
5a, fur die Jugendfreizeiteinrichtung in der Metzgerstral3e 5 bzw.
des Quatrtiers
Attraktive Gestaltung des AuBenbereiches (Griinflache)
- Nachweis der Fahrradstellplatze im Unter- bzw. Erdgeschoss Max. 10
- Nachweis des Milllabstellbereichs im Unter- bzw. Erdgeschoss max. 10
jeweils anstelle des Nachweises im Auf3enbereich.

Gesamtpunkte 40
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2. Die Munchner Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH tragt fur die
Altlastensanierung der Metzgerstral3e 5a die Kosten, soweit die Grundséatze
der Sparsamkeit und Wirtschatftlichkeit eingehalten werden, wobei die
Altlastensanierung durch die Erwerberin/ den Erwerber zu beauftragen und
fachgerecht durchzufihren ist. Entsprechende Regelungen werden im
abzuschlielenden Grundsttickskaufvertrag getroffen. Der Minchner
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH werden die erforderlichen finanziellen
Mittel fur die Altlastensanierung der Metzgerstral3e 5a bereitgestellt.

3. Variante: Verkauf des Grundstiickes
Falls sich die ausgewahlte Baugenossenschatft fur den Kauf des
Grundstulickes entscheidet, wird das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
beauftragt, die Miinchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH anzuweisen,

die VeraulRerung der Metzgerstral3e 5a vorzunehmen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird in diesem Fall beauftragt,
die Miinchner Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH anzuweisen, die Erlése
aus dem Verkauf der Metzgerstral3e 5a dem stadtischen Haushalt

unverziglich nach Zahlungseingang zuzufiihren.

4. Variante: Bestellung eines Erbbaurechts
Falls sich die ausgewdahlte Baugenossenschaft entscheidet, die Flachen im
Erbbaurecht zu tbernehmen, wird das Kommunalreferat gebeten, einen
Beschluss des Stadtrates zur Ubertragung der MetzgerstraRe 5a auf die
Landeshauptstadt Minchen herbeizufiihren, mit dem das Kommunalreferat
ermachtigt wird, einen Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Minchen und
der ausgewéhlten Baugenossenschatft zur Bestellung eines Erbbaurechts mit
einem kapitalisierten bzw. optional mit einem laufenden Erbbauzins

abzuschliel3en.

5. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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