Sortimentsliste Stadt Miinchen 2010

ANLAGE 4

.1 Zentrenrelevantes Sortiment

1.2 Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

- Arzneimittel

- Sanitatswaren

- Blumen (Schnittblumen)

- Baby- und Kinderartikel

- Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika

- Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren, Naturkost

- Bilicher

- Papierwaren, Biirobedarf, Schreibwaren,
Schulbedarf

- Biromaschinen, EDV, Telekommunikation

- Wasch- und Putzmittel

- Elektrogeréte (,weiBe Ware*), Leuchten

- Zeitungen, Zeitschriften

- Fahrrader

- Foto, Fotozubehor

Il. Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren

- Autozubehor, -teile, -reifen

- Lederwaren

- Motorradzubehor, -teile, -reifen
(inkl. Motorradbekleidung)

- Musikinstrumente, Musikalien

- Badeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanitarerzeugnisse

- Oberbekleidung, Wasche, Striimpfe, sonstige
Bekleidung

- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

- Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf

- Boote und Zubehor

- Schuhe - Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialien, Kohle,
Mineralblerzeugnisse
- Spielwaren - Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,

Bodenbelage

- Sportartikel, Campingartikel

- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

- Uhren, Schmuck

- Mo6bel, Kiichen

- Unterhaltungselektronik (,braune Ware®)

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege

Quelle: Landeshauptstadt Minchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HAI/4, CIMA 2010



Datum: 26.11.2018 Referat fur Stadtplanung
Telefon: und Bauordnung

Telefax: Stadtentwicklungsplanung
PLAN-HAI-41

ANLAGE 5

Fortschreibung Zentrenkonzept 2018
Fachlicher Austausch mit Einzelhandelsvertretungen, Verbanden und Fraktionen
vom 16.10.2018, 18:00 — 20:00 Uhr, Blumenstr. 19, Raum 614

Vormerkung

Termine zum fachlichen Austausch zur Fortschreibung des Zentrenkonzepts fanden bereits im
Juli 2015 und Januar 2017 statt. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben die
Entwurfsfassung der Fortschreibung des Zentrenkonzepts vorab erhalten.

Ablauf des Termins
« BegruRung durch Stadtbauratin Frau Prof. Dr.(I) Merk
+ erste Statement-Runde
+ Vortrag mit dem Inhalt der wichtigsten Eckpunkte des Beschlussentwurfs
+ erneute Diskussionsrunde
« Zusammenfassung der vorgetragenen Anmerkungen und weiteres Vorgehen

Statements der Einzelhandelsvertretungen / Diskussionsinhalte
Die Anmerkungen der Einzelhandelsvertretungen, Vertretungen der Fachverbande bzw. der
Fraktionen werden im Folgenden inhaltlich zusammengefasst dargestellt:

+ stationdrer Handel / Online-Handel
Es wird auf die hohe Bedeutung des stationaren Einzelhandels als Frequenzbringer in
den Zentren sowie auch auf die soziale Funktion des stationaren Lebensmittelhandels
hingewiesen. Zudem wird um Verstandnis und Unterstitzung des stationdren
Einzelhandels gebeten. Gerade gegenlber dem ,Risikofaktor” Online-Handel, muss
eine gewisse Resilienz gefunden werden.
Flr die altere Generation werden leicht erreichbare kleinere Ladenbetriebe im Quartier
gefordert. Einige der Einzelhandelsvertretungen verweisen daraufhin auf die
kleinflachigen und gut erreichbaren City-Formate mancher Anbieter.
Frequenzriickgange durch den Online-Handel werden bei den nicht Lebensmittel-
Betrieben, auch in den Einkaufszentren, als deutlich splrbar wahrgenommen.
Vor allem flr die Minchner Innenstadt spielen inhaberbetriebene Laden nach wie vor
eine wichtige Rolle und stellen weiterhin einen relevanten Wirtschaftszweig auch fir
den Tourismus dar.

+ Ladenoéffnungszeiten
Grundsatzlich wird Bedauern Uber die in Bayern geltenden Ladendffnungszeiten
ausgedrickt. Das Kommissionieren von Waren muss derzeit aul3erhalb der
Ladendffnungszeit stattfinden, dies wird als unfair empfunden.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Minchen hierbei keine
Entscheidungsbefugnisse hat, da es sich um Landesrecht handelt.

+ Spal-/ Erlebniseinkaufe/ Gastronomie
Es wird um Erlauterung des Begriffs ,Spalleinkaufe” im Beschluss gebeten.
Antwort des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung:
Gemeint sind Einkaufe, welche nicht unbedingt notwendig waren, sondern die aus
Spal am Shoppen getatigt werden. Ublicher sei der Begriff ,Erlebniseinkaufen®.
Seitens Handelsvertretungen werden diese sog. ,Erlebniseinkaufe als zunehmend
wichtig betrachtet, auch im Bereich der Nahversorgung. Der Einkauf soll zu einem
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vollumfanglichen Erlebnis werden, mit dem Ziel eine Iangere Verweildauer und ein
positives Einkaufserlebnis zu erzeugen. Um solche Angebote generieren zu kénnen,
gewinnen u.a. Ladendesign, Aufenthaltsqualitat und Gastronomie an Bedeutung. Die
Flachen fir den Einzelhandel und den gastronomischen Angeboten sind dabei
flieRend, faktisch zahlt alles zur Verkaufsflache.

Verkaufsflache und deren Reglementierung

Es wird darauf hingewiesen, dass eine ansprechende Prasentation, insbesondere
frischer Lebensmittel, wichtiger wird und sich auf die Verkaufsflache auswirkt. Vor Ort
frisch zubereitete Waren fiir die Mitnahme (Imbiss- und Convenience-Produkte)
bendtigen mehr Platz.

Im Zusammenhang mit dem Thema der Regulierung der Verkaufsflache (VK) wird von
der Stadtverwaltung mehr Mut erwartet. Es wird von der Formulierung scharfer
Grenzen hinsichtlich der VK-Zahlen abgeraten, die Ubergénge seien vielmehr flieRend.
Es wurde vorgeschlagen, in Anlehnung an die entsprechende Novellierungen im LEP
fur Anbieter von Giltern des taglichen Bedarfs, die Reglementierung der VK bis zu
einer Gro3e von 1200m? innerhalb der Zentrenlagen aufzuheben.

Es wird dariber hinaus angeregt, die Typisierung der Lebensmittelldden entsprechend
dieser Novellierung auch fir groRe Supermarkte Uber 2.400 gm VK anzupassen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung stellt klar, dass die im Beschlussentwurf
aufgeflihrten Grofien flr Lebensmittelanbieter nicht als feste Grenzen fir
Genehmigungsvorgange verstanden werden, sondern als Orientierungswerte, die fir
die Eckdaten bei Neuplanungen herangezogen werden.

Verkehr / Letzte Meile

Die Bedeutung Minchens als Oberzentrum wird betont. Shopping wird zudem als
zweitwichtigster Besuchergrund fir Touristen genannt.

Aus den Stadtrandbezirken und dem Umland kommt ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
durch die Kaufer und Kauferinnen zustande (MVV, MIV).

Im Stadtzentrum erzeugt vor allem die Letzte Meile grolRe Verkehrsprobleme.

Die Herausforderung bezuiglich der letzten Meile wird jedoch auch als Chance
begriffen. So kdnnten beispielsweise Einzelhandelsflachen zur Bereitstellung von
Paketboxen dienen.

Datenerhebung

Es wird in Frage gestellt, weshalb zuerst die Fortschreibung beschlossen werden soll
und erst danach eine erneute Datenerhebung beauftragt wird.

Antwort des Referats flr Stadtplanung und Bauordnung:

Ein Beschluss Uber die vorliegende Fortschreibung wird zeitnah als notwendig
erachtet, da sonst mit einem veralteten Zentrenplan von 2009 (der auf einer
Datenbasis von 2004 beruht) gearbeitet wird. Durch das Begleiten der
Einzelfallprifungen konnten die wesentlichen Einzelhandelsentwicklungen solide,
wenn auch nicht durch Daten valide fortgefuhrt werden, weshalb eine Fortschreibung
auch zum jetzigen Zeitpunkt moglich ist.

Eine vorangestellte Datenerhebung wirde eine Zeitverzogerung von mindestens zwei
Jahren fUr den Beschluss bedeuten.

Es wird mehrfach darum gebeten, bei einer zukiinftigen Datenerhebung auch den
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Online-Kaufkraftabfluss mit einzubeziehen.
Antwort des Referats: Dies wird bei der Ausschreibung fir das Gutachten
aufgenommen werden.

« Gutachten / Befreiungen
Es wurde nachgefragt, inwieweit mit den rechtlichen Rahmenbedingungen und
Einschrankungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) flexibel umgegangen werden
kann.
Antwort des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung: Eine gewisse Flexibilitat auch
innerhalb der rechtlichen Rahmenbedingungen ist durch das Widerlegen der
Regelvermutung entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO maoglich.
Uber eine Auswirkungsanalyse kann gegebenenfalls nachgewiesen werden, dass der
jeweilige Betrieb nicht iber den Nahbereich hinaus wirkt und damit funktionsgerechte,
bestehende zentrale Versorgungsbereiche nicht gefahrdet.
Dadurch sind Abweichungen und Befreiungen unter diesen Voraussetzungen maglich.

Seitens der Einzelhandelsvertreter wird vorgebracht, dass durch den stetigen
Bevdlkerungszuwachs genugend Kaufkraft fir groRere Flachen und zusatzliche Markte
in Munchen vorhanden sei, und daher das Widerlegen der Regelvermutung durch
Gutachten uberflissig, denn jede Auswirkungsanalyse wirde die Regelvermutung
widerlegen.

Deshalb wird vorgeschlagen, dass fur die zentralen Versorgungsbereiche eine positive
Verkaufsflache im Zentrenkonzept festgelegt werden sollte. Innerhalb dieser sollen sich
Einzelvorhaben frei entwickeln dirfen. Somit konnte die Regelvermutung durch das
Zentrenkonzept und nicht durch ein Gutachten widerlegt werden. Andere Stadte
verfahren wohl bereits dementsprechend.

Antwort des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung:

Der Vorschlag wird gepruft.

+ verwendete Grafiken/ Zahlen im Beschluss
Alle Daten und Grafiken wurden im Beschlussentwurf mit einer Quellenangabe
versehen. Im Rahmen der Diskussion wurden die Quellen zu den Wachstumsraten im
Food-Online Segment hinterfragt.
Antwort des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung:
Die Zahlen wurden aus dem HDE online Monitor entnommen. Auch nach Uberpriifung
handelt es sich hierbei um die richtigen Wachstumsraten mit einem Plus von 21,2 % in
2016 (aktuell 17,5 %). Die Marktanteile fur food-online sind insgesamt noch sehr
gering, wodurch bei nur etwas mehr Umsatz, hohe Wachstumsraten generiert werden.

Zusammenfassung und weiteres Vorgehen:

Insgesamt wird die Beschlussvorlage positiv aufgenommen. Miinchen wird im Zusammenhang
mit dem Zentrenkonzept als ,Vorreiter® genannt.

Herr Il Referat fir Stadtplanung und Bauordnung fasst abschlieRend zusammen, dass
die Anregungen im Beschlussentwurf aufgegriffen werden und dabei einige Themen direkt als
Erganzungen oder Klarstellungen einflieien kdnnen.

Zudem wird das Protokoll als Anlage dem Beschluss beigefiigt.


barbara.meinhold
Rechteck


Datum: 19.12.2018 Referat fur Stadtplanung
Telefon und Bauordnung

Telefax: Stadtentwicklungsplanung
PLAN-HAI-41

ANLAGE 6

Fortschreibung Zentrenkonzept 2018

Informationstermine fiir Bezirksausschiisse

am 07.11.2018, 17:00 — 19:00 Uhr, Blumenstr. 19, Raum 614
am 06.12.2018, 17:00 — 19:00 Uhr, Blumenstr. 31, Raum 540

Vormerkung

Im aktuellen Entwurf der Fortschreibung des Zentrenkonzepts wurden keine stadtbezirksbezo-
genen Ziele formuliert, die Satzung fiir die Bezirksausschisse sieht deshalb kein Anhérungs-
recht der Bezirksausschusse vor. Trotzdem erschien es wichtig, die Inhalte der Beschlussvor-
lage den Bezirksausschiissen zu erlautern. Hierzu fanden zwei Informationstermine statt. Die
Bezirksausschusse haben die Entwurfsfassung der Fortschreibung des Zentrenkonzepts vor-
ab erhalten.

Ablauf der Termine
« BegruRung durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
« Vortrag mit dem Inhalt der wichtigsten Eckpunkte des Beschlussentwurfs
+ Diskussionsrunde

Anmerkungen der Vertreterinnen und Vertreter der Bezirksausschiisse / Diskussion
Die Fragen, Anmerkungen und Diskussionsbeitrdge aus beiden Terminen werden im Folgen-
den inhaltlich zusammengefasst dargestellt:

Zentrenplan

+ Plane zur Zentrenentwicklung (Anlage des Beschlusses)
Zu den Anlagen 3.1-3.5 im Beschlussentwurf (Zentrenentwicklung) wurde nach dem
dargestellten Zeitraum gefragt.

Antwort: Die Plane sind ein Vergleich der heutige Zentrenstruktur mit der Fassung von
2009 (letzte Fortschreibung des Zentrenkonzepts) und stellen die Veranderungen dar.
Fir eine detailliertere Betrachtung und konkrete kleinrdumliche Zieldefinitionen sind ak-
tuelle Daten erforderlich. Deren Erhebung soll nach Beschlussfassung zligig vergeben
werden.

« Auf- und Abwertungen in den Zentrenkategorien
Am Beispiel des Partnachplatzes wird gefragt, wie die Auf- und Abwertungen in den
Zentrenkategorien zustande kommen.

Antwort: Die Zentren werden nach bestimmten Voraussetzungen in Zentrenkategorien
eingeordnet. Diese hangen u.a. vom Einzugsbereich, vom Warenangebot, der
Gesamtverkaufsflache, der raumlichen Zugehdrigkeit, dem Vorhandensein eines
Magnetbetriebs, von Gastronomie-, Dienstleistungs- oder Kulturangeboten, ab.
Kommt es zu Veranderungen in bestehenden Zentren, also beispielsweise zu Ver-
kaufsflachen- oder Angebotserweiterungen, kann dies zur Folge haben, dass ein Zen-
trum z.B. vom Nahbereichszentrum zum Quartierszentrum hochgestuft wird und somit
eine Aufwertung erfahrt. Genauso kann es zur Abwertung flihren, wenn sich ein Zen-
trum beispielsweise verkleinert oder Angebote aufgibt (siehe auch Punkt 3.3.3 Be-
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schlussentwurf).

Stadtteilbezogene Anfragen und Einzelprojekte

Nahversorgungssituation in Harlaching

Punkt 1: Der Vertreter des Bezirksausschuss 18 macht darauf aufmerksam, dass bei
einem Vollsortimenter in der St.-Magnus-Str. anscheinend die Kundenparkplatze an
Privatkunden vermietet sind. Dies wirde der Genehmigung dieses Vollsortimenters
zuwiderlaufen.

Antwort: Diese Sachlage wird zur Prifung an die zustandige Stelle bei der
Lokalbaukommission weitergegeben werden.

Punkt 2: Des weiteren wird vom Vertreter des BA 18 darauf hingewiesen, dass um das
Klinikum Harlaching eine eklatante Unterversorgung herrscht. Das Klinikum sei evtl. an
einer Partnerschaft mit einem Einzelhandelsbetreiber interessiert, um auf dem
aktuellen Parkplatz ein Parkhaus mit Einzelhandelsbetrieb zu bauen. Es kdnnte eine
Win-win-Situation entstehen.

Antwort: Der Bedarf flr einen Nahversorger wurde im Zuge der Neu- bzw.
Umgestaltung des Klinikums Harlaching bereits kommuniziert. Es bestehen jedoch
auch soziale Infrastrukturbedarfe vor Ort, die berlcksichtigt werden missen. Der
Vorschlag der Parkplatziiberbauung soll verwaltungsintern kommuniziert werden.

Punkt 3: Ein weiterer wichtiger Standort fir Nahversorgung fir den BA 18 ist die
Bebauung des Parkplatzes an der Schonstr. Dieser Bedarf sollte nicht vergessen
werden.

Antwort: Der Bedarf fur Nahversorgung wurde kommuniziert und bei der Abfrage der
Eckdaten fur die kinftige Nutzung der Parkplatzflache eingebracht. Diese Planung ist
im Fokus.

Einzelhandelsprojekt Bogenhausen Cosima-/ Johanneskirchenerstr.

Vom Bezirksausschuss 13 wird das Projekt Cosimastr. / Johanneskirchener Str.
angesprochen. Der Bezirksausschuss wiinscht sich eine intensivere Information und
Einbindung.

Antwort: Der Wunsch wird an die zustandige ,Stelle” im Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung weitergegeben.

Planungen am OEZ

Von der Vertreterin des BA 10 — Moosach wird nach der fachlichen Einschatzung zum
geplanten Wohnungsbau auf dem Areal des OEZ gefragt. Hintergrund sei, das der Be-
treiber des OEZ, die ECE, der Offentlichkeit bereits Plane vorgestellt hat. Neben einer
dem Anschein nach unbefriedigend geldsten Anlieferung und einer ungtinstigen Lage
der Parkhauser beunruhigt eine hohe Wohnbebauung an der Dieselstr. die Anwohner
vor Ort.

Antwort: Die Uberlegungen des Betreibers zur Renovierung und Erganzung des OEZ
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mit Wohnnutzungen sind der Verwaltung bekannt. Grundsatzlich besteht seitens des
Planungsreferats ein Interesse an einer stadtebaulichen Verbesserung und eine star-
keren Nutzungsmischung an diesem Standort. Die Planungen stehen aber noch ganz
am Anfang und Eckdaten stehen noch nicht fest. Sollten sich die Planungen konkreti-
sieren, werden ein Bebauungsplanverfahren und ein Planungswettbewerb unumgang-
lich sein. Planungskonflikte mussen in diesen Verfahren bewaltigt werden, Bezirksaus-
schuss und die ansassigen Bewohnerinnen und Bewohner sind zu beteiligen.

« Versorgungsstruktur fiir die Bayernkaserne
Es wird bedauert, dass fiir den kiinftigen Stadtteil und dessen Bewohnerinnen und
Bewohner der Neubebauung in der Bayernkaserne, keine hdhere Zentrumsfunktion,
d.h. ein Stadtteilzentrum vorgesehen wurde.

Antwort: Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung des Gelandes der ehemaligen
Bayernkaserne soll in dem neuen Stadtteil im Minchner Norden Wohnungen fur bis zu
15.000 Menschen geschaffen werden. Nach Planungen zu einer starkeren Verdichtung
wurden die Bedarfe fur Einzelhandelsflachen im Februar 2018 erhoht, wodurch die
Kategorie vom Nahbereichszentrum zum Quartierszentrum aufgewertet wurde.

Das Quartierszentrum ist am zentralen Stadtplatz geplant. Dartber hinaus sollen an
weiteren geeigneten Lagen des Quartiers erganzende Versorgungs- und
Einkaufsmdglichkeiten geschaffen werden.

Die Bedarfsermittlung wurde entsprechend den Rahmenbedingungen des Standards
gefasst und wird als ausreichend betrachtet. Dabei spielte insbesondere der direkt
angrenzende Euro-Industriepark eine Rolle, der eines der groRten Handelsflachen-
angebote der Stadt hat. Eine Umstrukturierung dieses Areals ist derzeit nicht absehbar.
Zudem besteht eine gute Anbindung an die Stadtteilzentren Minchner Freiheit und
Olympiaeinkaufszentrum (OEZ).

Themen im Zusammenhang mit Verkehr

« Storungen durch Anliefer-Vorgéange
Die Lieferlogistik fur Supermarkte wird als Problem gesehen, da daflir dem Anschein
nach keine ausreichenden Flachen auf dem Grundstiick vorgehalten werden und
deswegen die Anlieferung im 6ffentlichem Raum stattfindet. Es wird gebeten, mit
Nachdruck daflir zu sorgen, dass Stérungen im 6ffentlichen Raum vermieden werden.
Als konkretes Beispiel wird eine zu enge Zufahrt am U-Bahnhalt Laimer Platz genannt,
die nicht genutzt wird, Befiirchtungen werden auch fir die Nachnutzung des Kaufhaus
Beck in der Firstenrieder Str. gedulert.

Antwort: Bei Neuplanungen missen im Rahmen der Baugenehmigung schlissige
Lésungen flr die Anlieferung und eine Minimierung der Stérung der Wohnumgebung
nachgewiesen werden. Bei Um- bzw. Nachnutzungen von Immobilien im Bestand und
in hochverdichteten Lagen kann es unter Umstanden nicht anders maoglich sein als von
der Stralde zu beliefern.

Es wird zugesagt, die beiden genannten Beispiele nochmals genauer zu betrachten
und allgemein die zustandigen Stellen Verkehrsplanung und Lokalbaukommission zu
sensibilisieren.

- Storungen durch Lieferfahrzeuge fiir Paketzustellungen



Seite 4 von 6

Punkt 1: Kritisch wird auch der zunehmende Lieferverkehr durch Paketzustelldienste
fur den Online Handel und die damit verbundene Belastung des 6ffentlichen Raumes
gesehen.

Antwort: Diese Form von Lieferverkehr ist Uber die StralRenverkehrsordnung hinaus
derzeit nicht steuerbar. Ziel ist die Entlastung durch Bundelung von Zustellfahrten, die
Etablierung von Servicestationen und den Einsatz von umweltfreundlichen
Kleinfahrzeugen. Die Stadt Minchen beteiligt sich im Rahmen von Pilotprojekten an
der Erprobung dieser Strategien; u.a. gibt es ein Pilotprojekt in Sendling mit UPS im
Rahmen von city-to-share, das positiv verlauft.

Punkt 2: Es wird eingewendet, dass Mobilitdtsboxen in Randbereichen Minchens
unterdessen zwar vorhanden, aber kaum genutzt werden, da dieses Angebot zu
unbekannt und nicht selbsterklarend sei. Eine starkere Einweisung und Werbung ware
notig.

Antwort: Insgesamt sollen solche Strukturen bei der kiinftigen Stadt- und
Zentrenentwicklung mitgedacht werden. Dies ist auch ein Handlungsfeld der
Fortschreibung des Zentrenkonzepts.

Parkplatz- und Verkehrsproblematik durch reduzierten Stellplatzschliissel

Am Beispiel der Planungen zur Messestadt Riem wird die Praxisnahe bezlglich der
Anwendung eines reduzierten Stellplatzschllssels bei Einkaufszentren und die daraus
resultierende Parkplatz- und Verkehrsproblematik kritisiert. Hinsichtlich der
Verkehrsproblematik wird auch der Euro-Industriepark genannt.

Antwort: Das Zentrenkonzept kann auf die Anwendung eines reduzierten
Stellplatzschlissels keinen Einfluss nehmen. Dieser wird im Bebauungsplanverfahren
bzw. Baugenehmigungsverfahren auf der Basis von Verkehrsgutachten und
Mobilitatskonzepten ermittelt.

Der Euro-Industriepark wurde vor 50 Jahren nach amerikanischen Vorbild errichtet und
ist ein autogerechtes Fachmarktzentrum, welches ein gewisses Verkehrsaufkommen
erzeugt. Aufgrund des hohen Flachenverbrauchs werden aus heutiger Sicht solche
Konzepte nicht mehr verfolgt. Zentren werden nach Mdéglichkeit zentral und mit guter
offentlicher Anbindung situiert um den motorisierten Individualverkehr moéglichst gering
zu halten.

Einbindung der Offentlichkeit und der Bezirksausschiisse

Einbeziehung der Burger bei Einzelhandelsentwicklungen

Es wird sich erkundigt, in welcher Form die Einbeziehung der Birger bei
Einzelhandelsentwicklungen und wie die Umsetzung des Konzepts stattfindet.
In diesem Zusammenhang wird der angebotene Informationsaustausch positiv
erwahnt.

Antwort: Bei der Fortschreibung des Zentrenkonzepts handelt es sich um ein
strategisches, gesamtstadtisches Konzept der Stadtentwicklungsplanung. Dabei
handelt es sich um keinen Umsetzungsplan sondern um einen Zielplan, in welchem
Zielvorstellungen formuliert werden. Auf dieser abstrakten gesamtstadtischen Ebene
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gestaltet sich eine konkrete Beteiligung der Blrgerinnen und Birger oft schwierig. Die
Umsetzung des Zentrenkonzepts erfolgt durch die Stadtplanung mittels
Bebauungsplanen. Hierfur werden die Bedarfe aus den stadtischen Referaten
abgefragt und sowohl der Bezirksausschuss als auch die Blrgerinnen und Burger vor
Ort beteiligt.

- Zeitpunkt der Beteiligung der Bezirksausschiisse
Es wird die Meinung gedulert, dass der Zeitpunkt der Beteiligung der
Bezirksausschisse im Planungsverfahren zu spat erfolgt. Eine grundsatzlich frihere
Abstimmung ware winschenswert.

Antwort: Die Beteiligung der Offentlichkeit ist durch das Baugesetzbuch im
Bauleitplanverfahren (Bebauungsplanverfahren sowie Flachennutzungsplanung) und
durch die Geschaftsordnung fiir Bezirksausschisse geregelt. Je nach Angelegenheit
wird der Bezirksausschuss von der Stadtverwaltung unterrichtet oder angehért.

In konkreten Programmen der Stadtebauférderung oder des Handlungsraumansatzes
(z.B. ,Rund um den Ostbahnhof“) die den UmsetzungsmalRnahmen dienen, erfolgt eine
enge Abstimmung mit den Bezirksausschuissen.

« Einbindung der BAs bei zukiinftiger Fortschreibung des Zentrenkonzepts
Es wird der Wunsch geaulert bei einer zukinftigen, kleinteiligeren Fortschreibung des
Zentrenkonzepts frihzeitig eingebunden zu werden. Weiterhin wird darum gebeten,
Informationsmaterial zu erhalten, um eine Grundlage flir vorberatende Sitzungen zu
haben.

Antwort: Nach Erhebung der Einzelhandelsdaten ab 2019 soll eine neue, raumlich
detailliertere Fortschreibung des Zentrenkonzepts erfolgen. Dabei werden
voraussichtlich auch stadtteilbezogene Ziele formuliert werden. In diesem Fall wird sich
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, neben der offiziellen Anhérung, darum
bemuhen die Bezirksausschusse fruhzeitig zu informieren. Dabei werden
Informationsmaterialien, sofern vorhanden, zur Verfligung gestellt werden.

Planungsrechtliche Fragestellungen

+ Flachensparende Einzelhandelskonzepte
Es wurde gefragt, ob Flachen fur den Einzelhandel grundsatzlich nur auf einer Ebene
oder auch auf mehreren Ebenen moglich sein sollen.

Antwort: Die hohen Grundstlckspreise und die geringe Flachenverfugbarkeit in
Minchen erfordern flachensparendes Bauen. Eingeschossige ,,Stand-Alone-Gebaude®
werden als nicht mehr zeitgemal betrachtet. Vielmehr sollen in einem Gebaude
mehrere Nutzungen untergebracht werden (sog. Hybridgebaude). Bei Neuplanungen
werden daher nur integrierte Handelsflachen geplant, die auch auf mehreren Ebenen
sein kénnen.

+ Etablierung von mehr Bauernmarkten
Es wurde angeregt, zur Verbesserung der Nahversorgung und als
Entwicklungsmoglichkeit fiir Zentren die Etablierung von Bauernmarkten zu priifen.
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Antwort: Bauernmarkte in zentralen Bereichen zur Ergdnzung der Nahversorgung
werden positiv gesehen. Fur Wochen- und Bauernmarkte sind in letzter Instanz die
Markthallen Minchen zustandig. Im Rahmen von neuen Siedlungsentwicklungen oder
im Zusammenhang mit Konzepten zur Quartiersentwicklung kénnen neue Standorte
geprift und bewertet werden.

Die Entscheidung liegt dann aber letztlich bei den Markthallen Munchen.

Durchsetzung von Planungszielen

Die Verwaltung wird aufgefordert, ihre eigenen Ziele und Regelungen starker
durchzusetzen und gegentiber Investoreninteressen hartnackiger zu sein. Gefragt
wurde in diesem Kontext nach Steuerungsmaglichkeiten in Bebauungsplanen. Als
kritisches Beispiel wird die Planung zum Bebauungsplan Nr. 1977 (sudlich Aubing-Ost-
Str.) genannt, wo trotz vorhandenen Baurecht kein Nahversorger flir die
Neubevdlkerung entstanden ist.

Antwort: Grundsatzlich kann kein Zwang auf einen Eigentimer oder Entwickler zur
Schaffung von Einzelhandel ausgelibt werden. In den Festsetzungen eines
Bebauungsplans kann jedoch einerseits durch die Gebietskategorie (entweder
Kerngebiet MK oder Sondergebiet SO) Einzelhandel aktiv geplant werden, oder
andererseits durch die gezielte Festsetzung von ,Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss”
erreicht werden. Ggf. muss letztgenannte Strategie in Zukunft haufiger zum Einsatz
kommen.
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Fortschreibung des Zentrenkonzepts

Sehr geehrte |

vielen Dank fur die Mdglichkeit ergédnzend zur Vorstellung des Zentren-
konzeptes der Landeshauptstadt Miinchen nochmals schriftlich Stellung
nehmen zu kénnen.

Das Zentrenkonzept hat sich in der Vergangenheit als Grundlage fir
eine ausgewogene Einzelhandelsentwicklung in Minchen grundsétzlich

bewahrt. Eine attraktive, gut erreichbare Innenstadt, Stadtteil- und Quar-

tierszentren sowie Nahversorgungsangebote in den Stadtteilen sind die
Grundlage einer funktionierenden Aufgabenteilung. Wir haben das poly-
zentrische Einzelhandelskonzept stets beflrwortet und unterstiitzen
daher grundsétzlich dessen Fortschreibung.

Da die als richtig anerkannten Ziele des bisherigen Zentrenkonzeptes
unverandert Gbernommen worden sind, finden die Aussagen zur
Minchner Innenstadt sowie zu den Stadtteil- und Quartierzentren im
Wesentlichen unsere Zustimmung.

Unklar ist jedoch die Formulierung des Ziels im Kapitel Stadtteilzentren,
wonach im Zuge von Modernisierungs- und Umstrukturierungsprozes-
sen der Einkaufszentren eine unverhaltnismaBige Ausweitung von Ver-
kaufsflachen zu vermeiden ist (S. 26). Der Begriff der Unverhaltnisma-
Bigkeit ist im Sinne des nicht allzu sehr vom Maf3 Abweichenden zu
unbestimmt und sollte deshalb gestrichen werden. Das Ziel, die Mi-
schung von Nicht-Handelsnutzungen wie kulturellen und sozialen Ein-
richtungen, Gastronomie und Freizeitangeboten in den Stadtteilzentren
zu férdern, ist unseres Erachtens ausreichend.
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Handelsverband Bayern e.V.

Des Weiteren ist die Zusammenfassung der beiden Standortbegriffe ,teilintegriert* und ,nichtintegriert”
zum Terminus ,sonstige Standorte” aus unserer Sicht nicht zielfihrend (S. 33). Die beiden Begriffe sind
in Expertenkreisen etabliert und charakterisieren eindeutig und unverwechselbar die unterschiedliche
Qualitat der Standorte.

Nach unseren Informationen soll das Zentrenkonzept im Januar 2019 verabschiedet werden. Ebenfalls
im kommenden Jahr ist eine Vollerhebung des Einzelhandelsbesatzes in Minchen geplant, da die letz-
ten Daten aus dem Jahr 2012 stammen. Wir regen deshalb an, zun&chst die Verabschiedung des Zen-
trenkonzeptes auszusetzen, die Einzelhandelsdaten zu erfassen und auf dieser Grundlage die Feinjus-
tierung des Zentrenkonzepts vorzunehmen. Aufgrund der bereits vorhandenen Datenbasis dlrfte der
zeitliche Aufwand der Datenerhebung und —auswertung tberschaubar sein.

Das Ergebnis ware ein Zentrenkonzept auf einer aktuellen Datenbasis, das die Verzégerung des In-
Kraft-Tretens rechtfertigt.

Mit freundlichen GriiBen

SEITE 2/2
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Stellungnahme zur Fortschreibung des Zentrenkonzepts 2018 der Stadt
Minchen

Sehr geehrte G

zu der fur Januar 2019 geplanten Vorlage des Beschlusses fur die Fortschrei-
bung des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Minchen auf3ern wir uns wie
folgt:

Die Fortschreibung des Zentrenkonzepts begrufRen wir generell, da vitale Zentren
wirtschaftlich, sozial und kulturell im Interesse aller Akteure sind. Da der Einzel-
handel maRgeblich zur Vitalitat der Innenstadt und der Stadtteilzentren beitragt
und durch dynamische Veranderungsprozesse sowohl in demographischer wie
auch struktureller Hinsicht laufend vor neue Herausforderungen gestellt wird, soll-
te er daher auch von Seiten der Stadtplanung unterstitzt werden.

In einer sich rasant verdichtenden Stadt wie Minchen mit Bevolkerungszuwachs-
prognosen von knapp 20% bis 2030/35, kommt dem Einzelhandel die wichtige
Funktion zu, die wohnortnahe Grundversorgung der Bevdlkerung zu sichern.
Hierfur hat sich die polyzentrale Zentrenstruktur bewahrt und sollte beibehalten
bzw. weiterentwickelt werden.

Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern
Postanschrift: 80323 Miinchen | Hausanschrift: Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Miinchen
Tel. 089 5116-2066 | Fax 089 5116-82066 | E-Mail: carla.kirmis@muenchen.ihk.de | Internet: www.ihk-muenchen.de



Dartber hinaus fordert der Einzelhandel identitatsstiftend primér die Attraktivitat
der Innenstadt und dient gleichzeitig als Anziehungsfaktor flr den Tourismus.
Eine regelmaRige Uberpriifung des Zentrenkonzepts ist daher unabdingbar.

Vor diesem Hintergrund und der wichtigen Richtlinienfunktion des Zentrenkon-
zepts fur die allgemeine Entwicklung der Stadt Munchen sehen wir eine valide
Datenbasis in Form einer Vollerhebung des Einzelhandels als notwendig an. Die
geplante Datenerhebung im Jahr 2019, die erst nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat erfolgen wirde, ist in jedem Fall vorzuziehen, da die bisherigen Er-
kenntnisse auf Daten aus dem Jahr 2012 basieren und als veraltet zu bewerten
sind. Der Marktanteil des Online-Handels ist zwischen 2012 und 2018 um 3,9 %*
gestiegen - von einer weiter fortschreitenden Abwanderung der Kaufkraftabfliisse
im Einzelhandel ist also auszugehen.

Eine antizipierte Vorlage des Beschlusses im Stadtrat erachten wir auf dieser

Grundlage und zu diesem Zeitpunkt daher als verfriht.

Freundliche GriiRRe

Industrie- und Handelskammer
fur Mnchen und Oberbayern
i. A

! Quelle: HDE Online-Monitor, 2018

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
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Entwurf zur Fortschreibung des Zentrenkonzepts 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

besten Dank flir die Zusendung des Entwurfs und die Méglichkeit aus Sicht von
CityPartnerMinchen e.V. als branchentbergreifende Vereinigung der
Unternehmen der Minchner Innenstadt Stellung zu nehmen.

Grundsatzlich begriiBen wir die Erstellung und Fortschreibung des
Zentrenkonzepts flir Mlinchen, da es sich gezeigt hat, dass die Ausrichtung von
Planungsentscheidungen an dem Zentrenkonzept in Munchen dazu beigetragen
hat, schwere Fehlentwicklungen bei Standortfragen, wie sie in anderen
GroBstadten zu beobachten sind, zu vermeiden.

Allerdings ist = wie sich auch bei der Informationsveranstaltung im
Planungsreferat zeigte - die Vorgehensweise nicht ganz nachvollziehbar. Wir
wirden daher empfehlen, zuerst die anstehende Aktualisierung der Daten zum
Einzelhandel durchzuflihren und erst dann auf Basis der aktuellen Informatlonen
das Zentrenkonzept fortzuschreiben.

Unsere weiteren Anmerkungen sind zur besseren Ubersicht in der Abfolge des
Entwurfstextes aufgefihrt.

Seite 5:

Redaktioneller Hinweis: bei der Auflistung der Handelsinstitute bedeutet BBE =
.Betriebswirtschaftliche Beratungsstelle flir den Handel™ und GfK = ,Gesellschaft
fir Konsumforschung®.

CityPartnerMiinchen e.V. Herzog-Wilhelm-Str. 15 T 089/ 122 280 770 E info@cp-muenchen.de
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Seite 6:

Bei der Betrachtung der Ergebnisse der Studie ,Mobilitdt in Deutschland™ werden
nur die Ergebnisse fiir das Stadtgebiet zitiert, obwohl aufgrund der
Verflechtungen gerade im Verkehrsbereich Miinchen als (Metropol-)Region
betrachtet werden sollte. Bei Betrachtung der Gesamtregion zeigen sich dabei
auch gegenldufige Entwicklungen, wie z.B. in den AuBenrdumen, wo der Antell
des MIV wieder steigt, was dann aufgrund der Pendlerverflechtungen wieder
erhebliche Auswirkungen auf die Stadt haben kann.

Seite 7:

Hinweis: der relativ haufig zitierte sog. ,GfK-Konsumklima-Index" ist methodisch nur
bedingt, bzw. nicht geeignet, die Konsumneigung wiederzugeben. Da in diesen Index
- wie im Text auch ausgefiihrt wird - u.a. auch die Ausgaben fiir Miete bzw.
Wohnung mit eingerechnet werden, ist es angesichts der drastischen
Mietsteigerungen der letzten Jahr nicht weiter verwunderlich, dass der Indexwert
steigt und steigt. Die fir den Konsum im Handel, Gastronomie, Freizeit etc.
verfligbaren Mittel der Haushalte werden in Realitdt jedoch immer geringer, da ein
immer gréBerer Teil der Einkommen flir Wohnung/ Miete aufgebracht werden muss.

Seite 17:

Der Ausfiihrung: ,Fur die Minchner Innenstadt sind Frequenzriickgange derzeit
noch hinnehmbar..." wiedersprechen wir entschieden. Betrachtet man z.B. die
SchlieBungen und Insolvenzen - auch von alteingesessen Mlnchner
Unternehmen in den letzten Jahren oder aktuelle Umsatzentwicklungen mit
Riickgédngen z.T. sogar im zweistelligen Prozentbereich, so ist festzuhalten, dass
auch in der Innenstadt die Situation im Handel angespannt ist und
Frequenzriickgdnge nicht hinnehmbar sind. Im Gegenteil, wir sehen es als
Gemeinschaftsaufgabe von Stadt, Unternehmen, Vereinigungen und
Organisationen hier entgegenzuwirken.

Seite 23/24:

In eigener Sache: Bereits seit 2004 engagieren sich bei CityPartner ca. 200
Unternehmen fir eine attraktive, lebendige Mliinchner Innenstadt durch
vielfdltige Aktivitdten und Initiativen wie z.B. die ,Entrimpelung" der FuBganger-
Zone, der Kultur- & Shopping-Nacht, den Initiativen fiir die inhabergefiihrten
Geschifte im Hackenviertel oder die Hoflieferanten, gemeinschaftlich
organisierten Weihnachtsbeleuchtungen bis hin zum Sponsoring der neuen
Stiihle fiir die FuBgangerzone oder dem Engagement fiir die Umwandlung der
Sendlinger StraBe.

Seite 33:

Die vorgeschlagene Umbenennung der Kategorie ,teil-/ nicht integrierte
Standorte™ in ,sonstige Standorte" ist nicht nachvollziehbar. Wéahrend die
bisherige Benennung fir alle klar nachvollziehbar ist, flihrt die neue Benennung
zwangsldufig zu einer ,Verschleierung" des eigentlich eindeutigen Charakters der
diesbezliglichen Standorte. ' i

CityPartnerMiinchen e.V. Herzog-Wilhelm-Str. 15 T 089/ 122 280 770 E info@cp-muenchen.de
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Bei den Auswirkungen des Online-Handels sind aus unserer Sicht die
Auswirkungen des explosionsartig anwachsenden Lieferverkehrs inshesondere
auf die Wohngebiete zu wenig berlicksichtigt. Fur die weitere Stadtentwicklung
wird dabei nicht nur die Frage der Standorte von Paketshops, -boxen oder
Packstationen relevant.

Eine weitere Verlagerung der bisher durch die Kunden quasi ,gebtindelten®
Einkdufe in den zentralen Standorten auf eine ,Einzelzustellung® der Guter durch
verschiedenste Lieferdienste, wird enorme Auswirkungen auf die Verkehre, und
damit auch auf die verkehrsbedingten Emissionen, im gesamten Stadtgebiet mit
sich bringen.

Seite 45:

Qualitdtssicherung in der Einzelfallpriifung: Die Ausflihrungen und das Ziel der
Erarbeitung eines Anforderungskatalogs zur sachgerechten Beurteilung von
EinzelhandelsgroBprojekten begriiBen wir nachdriicklich. Aufgrund der hohen
Bedeutung einer qualifizierten, neutralen Bewertung solcher Projekte flr die
Zentren und die Stadtentwicklung, ist es aus unserer Sicht zielflihrend, bei der
Erarbeitung des Anforderungskatalogs, neben der Unterstlitzung durch einen
Einzelhandelsgutachter, auch die wissenschaftliche Expertise der
wirtschaftswissenschaftlichen oder wirtschaftsgeografischen Fakultdten in
Mlinchen mit einzubinden. ;

Mit freundlichen GriBen
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