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. |ven vordestsllt und ein Vorgehensmodell vorgeschiagen: Danach erfolgt |
idig Vergabe des 15 %-Kontingents'weiterhin durch die  Wohnungshalige-

. |terfen sowie Verfahrensregeln. Die Regetungen fir das ktmftlge \!erga- -
' beverfahren werden vorgestelt. : .

Ausgehend vom S’ta‘tus Gyo werden verschledene Hand[ungsa[tematl-

sellschaften unter Anwendung neuer transparenter und ginheiilicher Kri-

| Gesarikosten/
Gesamieribse

'_ Muﬁ?x

vorschiag

Entscha_idungéé
+ {{VergabeRL EVK — Vergabsarichtlinien Eigenvergabskdntingent) zu.-

U iSonderfdllenzu: . - 0.
Ermachtigiing der staduschsn Vertretermnen und Vertrefern |n den Auf-

Der Stadtrat sﬁmmt den Rlchﬂinlen for’ dle Vergabe von Wohnungen bet
den stadiischen Wohnungsbaugessl/lschafien GEWOFAG und GWG-

Der Stadirat stimmt dem Vsrfahren fUr die Vergabe von Wohnungen ln n

sichisratsgremien in den Wohnungsbaugeseilschaften

iDer Antrag Nr. 14-20 /A 02214 ist geschaftsordnungsgemé!& behandelt
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»chhﬁlmen fiir die Vergabe des 15 %wﬁommgenﬁs o

-'Famn[rengerechte Wohnungen an Familien

- vermisten :

. Antrag Nr. 14326!#; 022% der S&adﬁratsfrakhon Lo T
. DIE GRGNENIRL vom 14.06.2016 S AR

| ﬁntzqngsvoﬂagen_ NE, 14-20 / V_'QSQ%DS

§ 2 Nr. 15 GeschO |
§ 4 Nr. b GeschO ~ -

An]agen T ' '

1. Anfrag Nr] 14-20 / A02214 der Stadtratsrrakﬁon DlE GRUNEN/‘RL

‘2. Richilinie firr die Vergabe von Wohnungen béi'den stadtischen .
Wohnungsbaugesellschaften GEWDFAG und GWG (VergabeRL EVK)

vy

_ Beschiuss des Ausschusses ﬁir Stadtplanung und Bauordnung vomy 2‘1 06 2017 (VB)
éffentliohe Sltzung I : L

1 Vori:mg der Referentin '

e Zusténdig fur die Entscheldung st die Votlversammlung des Stadtrates gem. §§ 2 Nr ‘I5
~ und 4 Nr. 8b der Geschaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung fm Ausschuss flir
Stadtptanung und Bauordnung ‘ .

" .

1. Anlass ! o ' : A S - .
- ,Herr Oberburgennelster Relter hat mit Schreibeh vom. 05 07 2016 ofas Referat fUr &tadipla~ L
nung und Bauordnung als Betreuungsreferat der stadtischen Wohnungsbaugeseﬂschaﬁen '
beauftragt, die Modalitéten sowie. ‘transparente und nachvoliziehbare Kriterien fir sin gut
dokumentieries und einer Uberprifung ¢ aych im Einzelfall standhaliendes Vergabever- .
fahren fir die fraifinanzlierten Wohnungen der stadtischen Wohnungsbaugeseﬂschaften Zu
eptwickeln. Vergaben an stadtische Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter durch die stédtischen.

Wohnungsbaugeseusshaften “sollen-aueh in Zukunft: mogllch~se1n,_allerdlng$ mﬂsseu;au __i:xm___ e -

ey — = R ——

hrer entspl:achende Kntaneh fe’staeleqt werden - N W LTI




. Beils 2

Zudem liegt dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung der Antrag Nr. 14-20 1A

. .02214 der Stadivatsfrakiion die GRUNEN/RL vom 14.06.2016 zur federflihrenclen Bear- .

@ <

. beitung vor. Der Anfrag sieht vor, dass zukinftig familiengerschte Mehrzimmerwohnungen

- der stadtischen Wohnungshaugeselischaften vorrangig an Famifien vermietet werden
sollen. Hierzu sind alich bei. dén Wohnungen aus den Eigenvergabekoniingenten von

GWG und GEWOFAG -:sov}reii noch nicht geschehen — Familien in den Vergaberichtlinien- . '

mit zu berlicksichtigen.

" Das Refefof fiir Stadiplanung und Baucrdnung hai mit Sehreiben vom 23.06.2018,

.. 19.00.2018 und vom 17.42.2016 unter Verweis auf-die-vorliegeride Beschlussvorlage um _
Fristverlangerung, zZulelzt bis zum.30.08.2017, .gebeten. Auf weiters formells Fristverlan- -~

gerung wurde verzichtet.

Diese Vorlage kemmt dem Schreiben des Oberblrgermeisters vom 05:07.2016 sowie.

dem Antrag Nr. 14-20/ A 02214 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEM/RL nach.

 gungsbindungsvertrages zu sehen. Die Bélegungsblndungsvertrége'wetden gemabl dar’
- Beschlussfassung der Vollversammiung des Stadirates vom 17.05.2017 (Sttzungsvorlage
. Nr.14-20/V 07381) neu gefasst. ~~ ' ‘ s : R

" Die nachfolgend darge,étellfe Thematik ist im"Zu‘sammenhang mit den Inhalten des Belg-’ '

I Folge'ndén werden ausgehend yom Status quo \j;a_rsqhi@deﬁe Héndi&ngéalierﬁaiiven

“yorgestelt und sin Vorgshensmodell vorgesshlagen. Hierzu.werden Regelungen fir das
- kinftige Vergabsverfahren vo rgestellt ‘ ' o ]

‘2. Wohnungsbesiand und Vergabekénijﬁgente
Z*ﬂ Stafs Quo -

' "Zgnr.'\férdeuﬂi;:hUng'dgr bisherigen Vergabeéys‘qematik kann die nachfolgen'dé Grafik ;
- herangezogen werden; . . o : o
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\Wie aus der Grafik ersichilich, habén dig Belegungsbindungsvertrige bislang nurdie

Wohnungen erfasst, die aus'der,jsiljdung gefalien sind- (shamals gefdrderte thnungen,. .

Celehe . _ ' , ,

'~ Spalte B). L e S oo

Die Verirége sahsn vor, dass frelwerdende Wohnungen aus diesem Bestand zu- 50 % an
stadilsche Dienstkrafie und zu 35 % an Wehnungssuchende/-ose tber das Amt for -~

*"Wohmen und Migration vergeban werden. Die verbleibenden 15 %.wurden durch die stéd-

Konzept Soziale Mistobergrenzen (KSM) erfasst.

“Wohnungen, die vom Amt far Wohnen und Migration nicht inr_ierhaii: von 5 Wachen -

-tischen Wohnungsbatgesellschaften selbst vergebgn. Dieses Kontingent ist nicht. vom

vergeben werden konnten, fielen an die Wehnungsbaugssslischaften ohne Agtré;_»‘éhnung' :

. auf das 15 %-Kontingent zurlick. Dies betraf jedoch nur wenige Falle.

[n der Praxis haben die Wohnungsbaugesslischaften ihr Eigenvergabelontingent in de‘n\ :
lefzten Jahren ieilwsise nicht ausgeschdpft. Im Jahr 2015 vérgaben die Wohnungsbauge- -

seflschaften nur rd. 8 % (88 WE von.insgesamt 1.270 Wohnungsvergaben aus dem Bele-
gungsbindungsvertrag) selbst, : SR 7 o .

_2.2.‘I5%»Eigfe‘hveifgqbékénﬁnQent o

" Das chntingeﬁt von 15 %\_aus den freiwerde'nderi’Wohnungeﬂ'ermégﬁ'cht den-.Wohnungs-'_-‘_ .

. baugesellschaften s

"+ ginen Beitrag zum Erhalt der Miinchner Mischung in ihren sinzelnen Wohnungsbe-

sténden durch dié sozial orientisrte Steuerung der Belegung gewsahrleisten zu -

kdnnen; Dies entspricht auch dem Unterfehmenszwsck der.Gesellschaften siner
- vortangig sicheren und.sozial veraniwortbaren Wohnungsversorgung der breiten

Schichten der Bevilkerung. L S c

- orisUibliche Mieteinnahmen zu generieren, ¢+

_chen oder zwischen den Wohnungsbaugeséﬂschaﬁen GWG und GEWOFAG abge-
stimmten Regelungen. Die Gesellschaftén hatten jewsils eigens Vergabekriterien z.B.
soziale Kriterien entwickelt und angewendet. Im Detail wichen diese Regelungen aller- -

' _dings hinsightlich dem Detaillierungsgrad sowie den Ablaufen vorieinander ab: Zudem-

.. kam es in der Vergangenheit dazu, dass die Wohnungsvergaben in Einzelizlieh fiicht revi-

. sionssicher waren. -

:. Beide Gesellschaften filhrien bislang Vormerklisten, deren Einsatz zu einern hohen Bear-
beitungsaufwand sowie zu Verzégerungen bel der Belegung fihrie. - .

Al
v

f~

“Fur die 'Vergébe der Wohnungen'aus;dem 15 %-Kontingent gab es bislang keine einheitii- = -




. Wahnaungen in Erhaltungssatzungsgebzeten) S g,

Zur Verdemilchungdes—kunftlgem\ferfahrens kann d |e nachfolgenda Graﬂkbetangezogen

" Sefteb

2.3. Néufaésung def Béleguhgsbmdungsvemége'

| , -Der Stadirat baschioss am 17. 05 2017 (Sitzungsvorlage N, 14-20 i A 0?381) glne neue

Fassung der Belegungsbindungsvertréige zwischen der L andeshauptstadt Minghen und

den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften- GWG und GEWOFAS.

Danach scli der Belegungsbindungsyertrag: kinftig fuir- die zusammengefassten Bpalten B.
und C dér o.g. Grafik gelten und somit erganzend zur bisherigen Regelung auch:flr

.. Wohnungen; die chne Eingaizvon Wohnungsbaufdrderdarlehen {freffinanziett)’ emchte‘t ’

wurden bzw. neu gebaut werden sowie ftr angekauﬁe Wohnungan (GBW—Wohnungen ‘
Die Kontingente 50 %, 35 % und 15 %.errechnen. sich kﬁnﬂlg auf Ba31s giner grbrseten
Wohnungsanzaht Erfahmngsgemaﬂ wird sich die Anzahl der Neuvergaben aus dem
15%-Kontmgent gsomit vofi durchschnstﬂlch ca, 250 Neuverriefungen p.-a..auf ca. ' 300°
Neuvermietungen p. 2. sthéhen. Insgesamt stehen Jahrhch msgesamt ca. 3. 600 '
Wohhungen zur Neuvenmetung an., S ‘.

oo Dle Belegungsbmdungsvertréga geltsn damit fur den gasamtan Wohnungsbastand von '
- GWG und GEWOFAG mit Ausnahme von: .

geforderten Wohnungen
Substandardwahnungen '
. thnungen nach dem Munchen Modell Mlete .
. Wuhnungen nach dem Konzeptlonellen Mletwohnungsbau (KMB)

o Far Wohnungen, die emer fdrderrechthchen Bmdung unteriiegen (sxehe oben Spalte A)
_gelten g%etzhch vorgeschnebene Vargabeverfahren sow;e Regelungen zUr. Miethohe

'Substandardwohnungen, Wohnungen nach dem Konzeptloneilen Mlet\rvohnungsbau

{KMB) und Wohnungen: nach dem Minchen Modell Miete (siehe oben Sgalte D) unter-

" liegen gesonderten Vorgaben bzw. nehmen eing Sonderstellung ein. Substandardwoh-.

nungen besitzen nicht die zur reguldren Vermietung notwendigen Markibedingungen und .
unferliegen ; daher mangels ‘Nachirage gesonderten Vergabeprozessen Nachdem ..

' Munchen Modell Miste geftirderte Wohnungen werden nur an'vom Sozm!referat uber-
prifte Interessenten it Berecl'mgungsschem vergeben (derzeit unter Anfvendung von ._"

Vormerkllsten) Die ersten KMB-Wohnungen der stadtischen Wohnungsbaugesellschafien..

-+ werden im Jahr 2019. fer*clg gestellt weiden (derzeit werden die gewlinsghten Vergabemo- .

dalifaten séitens der Landeshauptstadt Mdnchen noch erarbeitet). Auch fllr digse beiden
Fordermodelle sollen einheitfiche Vergabesysterne vorgegeben werden; _aufgrund der indi-

o vidtiell ge!agerteri Besonderhe!ten disser beidén Forderficdelée: werdemdiese Reges . - TEC

lungen dem Stadtrat jedoch zu einem spateren Zeﬁpunkt, nach umfassender Klarung alier

- - relevanten Punkte, vorgestsi.

Die 35 % und 50 %-Kentingents (kunﬁlg bezogen auf die Spalten B und C) werden nach :

L .den akluelien Vergaberegelungen Uber das AmL for Wohnen und Migraf:on vergeben
- D{esem\éergabeprams goll be_lbehal’cen werdan

werden _ g T o ; T e ,‘?' .
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Die nachfolgenden Austhrungen Lmd dargesteliten R:chﬂmren bemehen sich daher
ausschllei?,hch auf die kunﬂlge Vergabe des 45 %-Eigenvergabekon‘tmgents o

3 Handlungsaktematwew

Unter Federft]hrung des Referats fOr Stadtplanung uncl Béuordniing wurde

zusammen mit . . .

" der GWG, der GEWOFAG und den anderen betfoffenen Referaten(Sozlalreferat Perso- |
. fal- und Orgamsatlonsreferaz, Rewsmnsamt und teﬂwelse Kommuna!referat) gine Arbeﬁs—

gruppe emgenchﬁet

"-‘:,x:

gy

Am Ergebnls haben sich die drel nachfo!gend dargestellten Lbsungsvananten herauskrls»- i '

talllsvart

o

3. Variante .

Wegfall dés 15 %-Kontmgents und Aufteilung auf die anderen Kontmgente : o

(stadtrsche Dxensﬂu‘afte und Wohnungssuchendel-lose)
Es wurde d;skutnert ob eine f\uﬂosung des Eigenvergabekontmgents zugu

nsien der ande~

" ren Kontingente {ggf, unter Anpsssung der Gewqch’tung) Zidlithrend sein kénnie: ‘Darnit

wiirde die Vergabe samtlicher Wohnungen det stadtlschen Wohnungsbaugeseilschaﬁen

- Ober das Amit fir Wohnen- und Mlgra’qon erfo!geh

Das bedeutet dass' tber das dann ausgeweﬁete 35 %—Kontlngam far Wohnungssuchan—

def -Iose) ein hisherer Anteil der zu vergebenden Wohnungen den unteren
schmh’cen vorbehalten ware: Vergaben zu hoharen als KSM-Mieten wéren
" ‘dém Kontingent Stadtisché Diensthkrafte” méglich. .

Einkommens-
nur noch aus

Im Ergebnis. wére grundsatzhch nicht mehr- geWahﬂelstet dass die Wohnungébaugese]!— )
‘schaften wie Im bisherigen Umfang Wohnungen zu hoheren als KSM-Mieten verinieten
~ kénnen, vor aIlem auch um I\Illttel flir das ambltionzerte Neubauprogramm zu geneneren

Mxtarbeltermnen und Mitarbeiter der Wohnungsbaugesellschaﬁen konnten
mitéelbar berucksmhﬂgt werden, L . . .

nlcht mehr un- |

. Aus Sicht der Verwaltung widerspricht diese Vanante dem Gesel!schaﬁszweck (\Noh- :

- pungsversorgung brejter Schichten der Bevolkerung) und dem Ziel clar ,,thchnar Miu- :

schung“ und Wﬂ'd nlcht welter verfoigt L

3 2, \iarxante 2

Berbehalwng des 15 %-Konimgenis und \fergabe ciurch cfas Aint ‘i:ﬁi; thhe:i’_’ilﬁc’l o

Nligratmn ke

Derzeit werden durch daa Sozalreferat uber die Infemetplaﬁfoun ’Soz;a!es Wo% - =0 DT

inme~QSOWGNTWE}WWSEMSchEBsens’(kraft&Hnd—V\fehnungssuchende!—iose__

der unteren Einkommensgruppen vergeben. Das Sozialieferat ist derzelf niur Zustéridig fair-

die:Registrierung und-Vergabe von Wohnungssuchenden mit germgpm Emkbmmen sow1e

- stadtischen Dienstkrafien.
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|

.. Alfgrund fehlender technischer und 'person'eﬁei' Vofaussetzungeh kénn das Vergabever—
: fthen derzeit nicht auf Wohhung#suchende ausgewsitet werden, die aufgrund ihrer .
Einkemmensverhalifisse keine Wohnberechtigung nachwaisen konnen. - '

- In elrer SOWON-Ausbaustufe ist Jedosh geplant, auch YWohnungen auf SOWON anzu:- . o
_ bieten, bei denen keine Vergabezusténdigkeit duich.das Sozialreferat basteht (Mlinchen-

. Modell-Miete, Konzeptionefler Mietwohinungsbau (KMB), Eigenvergabekoniingent, Ange-

"' ‘hote von Dritten). Interessierte Wohnungssuchende kénnen sich dann auf diese

" Wohnungen bewerben, Anschiieend (bermittelt das Sozialreferat eine Liste mif allen - - '
‘Bewerbungen an den Vermieter, welcher 'angch[iéﬁen‘d die Vergabe durchfUhri.

- 'Die Woﬁnungébaixgeselléchaﬁen-solién hin’é’égen auch dis mittieren Einkcmnﬁen berlick- - - -,
. sichtigen (breite-Schichien der Bevélkerung). .~ ' T

Eine Ubertragung der Vergabezusténdigkeit fUr die mittleref Einkommensschichten auf .-
_das Sozialreferat kinite nuf mit zusatzlichem Persenal hewaltigt werdan, da flr diese’
Zislgruppe ein gesondsrtes Antrags- urid Vergabeverfahren entwickelt und umgesetzt = -
‘werden msste. Dies sieht in keinem Verh&linis zur Anzahl dér YWohnungen, die zur

Vergabe hinzukaimen,

~ -Aus diesem Glund hat sich als irziristig Umseizbare Lééun’gsaltérnaﬁ-\ré dié nachfolgend
_ausgefﬂhrte.,\faﬁa;hfeS»hera_uskri_stallisier’c. ST o
. Die Variante 2 sollte jedoch aus Sicht des Revisionsamts, dés Referats, fiir Stadtpiahung
. und Bauordnung und der stédtischen Wohnungshaugesellschaften ein mittelftistiges Ziet
bigiben, - .. .. S T

3.3. Valante 3 - . IR . T |

" Vergabe des 15.%:Kbﬁtingents weiterhin-durch die Wohnungsbaugése!lsghéﬁe‘n‘ .
~ unter Anwendunig neusr transparentsr und einheitlicher Kriterfen sowie

. _V.Verfa_hrensfegein‘ L ST T e

Diese Variante ermglicht auch Intersssenten der mittleren Einkemmensschichien, die
keine Beschéftigten der L andeshauptstadt Miinchen sind, sich fUr diese Wohnungenzu - -
- bewerben, Dies gilt auch flir Mitarbeiterinnen und Mitarbsiter der stadtischen Wohnungs-
' baugesellschaiten: Die-st&dtischen Wohnungsbaugsselisthajten konnen Qé_l;.ai'ja_lg_fgrund ST
vorhiandener Kenfithissa zur- Wohnungssituafion. vor Ort einen gezielten Beffragzum B "0 . [
hatt der ,Munehnér Mischung” in ihrén Bésténden leisten. ~ LT e s
Durch den-Ansatz ortstiblicher Misten werden weiterhin Einnahmen generiert, diez.B. for-
die Wohnungsbauinitiative und niotwendigen Sanierungen/Iinstandhaltungen verwendst =
. “werderi kénnen. Insbiesondere ist atich dem. Untemnehmenszwedk der stadiischen Wob- .
: .._nL_J_r;gsbé_dﬁé.ééiIST}.ﬁ?ﬁﬁ@ﬂ'.O_Q{QhﬂféumﬂefSorgu'ng preiter Schichten der BevBlkerung) Regh- = ° 7% .

"~ niing-getragen da.sinbreiterss Spekirum deiBEvolkerung = also. uber dig Liferen Ein=

T L emmensschichten hinausgehende Beyﬁlkerungskraise-ﬁ,éuga_ng,;unf stédtischenVvoh

nungsangebothat < .
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Nachfolgend werden hierfr einheitiiche und transparente Kﬁ’g?_arieﬁ uhd;\féfgab;eregélp ._
ausgefihrt, dersn Anwendung kiinftig in_den'_Wohnurigsbafuge_sellsphaﬁen' implementiert - -
werden sofl. B L R L

4. Vé%gabéveﬁahren, Zugangs- tnd \(érgahék?ﬁterl}qn zu Variante 3

" Dig'Wohnungsbaugeselischiaften haben in Abstimmung it der Verwaliung eine Richtlinle
' “erarbettet, die Vergabekriterien/-verfajren einheitiich und itickenlos regeln soll. :

Die Vergaberichfiinie for das Eigenvergabekontingent bei den stadtischen Wehningsbau-
geselischaften GEWOFAG und GWG {VergabeRL EVK) liegt als'Anlage 2 der Beschiuss-
vorlage bei. Naghfolgend werden die iwesentlichen Punkiszusammentassend kurz darge-

stellt. ~ - . T . L _
Die _Bichﬂinié rﬁu_ss nach Zustimmurng des Stadirates den Aﬁfsichtsrétsgramien der GE- S
WOFAG Holding GmbH und GWG Mimnchen mbiH vorgelegt werder. Co L

A, ‘Allgemeine Regelungen zum Verﬁabevérfaﬁreﬁ' '
-+ 4441 Vergabeverfahren o '

'-Véfﬁﬁehiiichuné: S T I TR AT
Alle frei werdenden Wohriungen wetden im [nfernét frei zuganglich verdfféntlicht. Zup Er--
“halt-einer frel werdenden Wohpung sind gewissa Vorausseizungen ginzuhalten. Auf der |
Homepage wird auf die Zugangsvoraussetzungen (Zugangsberachtigung) fur sine Woh-

_hung sowie 'erforder!_iche Angaben/Dokumente hingewiesen. - IR

* . Auswahiverfahren: o _

.Falls mehrals finf Bewerbungen, die allg Vorgussetziingen erfillen, éingegangen sind, '
. erfolgt ein automatisiertes urd protakolliertes L.osverfahren zur Auswahl von fanf Bewer-
. bungen flir die Besichiigung. Die Endauswahl effolgt unter allen Bewetberinnen und Be~
. werbern, die die’ Woknungen besichtigt haben unter Abwagung der Vergabekriterien und
. “einersozjalen Mischung der Bewaolirierstrukturen im fréien Erfessen der Gesellschaften.
'Die Auswahlentscheidung wird dokumentiert:, ' o R
. - Organisatotische Funktionstrennung: D U R
© Zyur Gewahrleistung eines ordhungsgemalien infernen Kontrollsysteris erfolgen Woh- " .
nungsvergaban innerhalb des 1 5%-\fergabekontingents gusschlisBlich im Rahmen ainer
- Funktionstrennung. Es ist arganisatorisch uind personel] sicherzustellen, dass die Prifung
.., - derEinhaliung der'Bewerbungsvoraussetzungen und die Auswahl der fonf Interessenten
LTS TS L proyvehning. hicht dur h:die-gleiche: Person erfolgt, dle: die-Besichtigung-vor.Ortdurchs . . .

T — foht Lind_die_endgUifige Auswahl rifft - Zusatzlich arfolgt die Vergabe. vor Abschiussdes— = -~

: ' ‘Mié’cﬁfﬂ;‘a‘gé'snadhjderrr@\ugen-aPﬁnzip:7 e e
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: _ 4.1 2. ZugazmQSa um] Vergabekrniewen

Zugangsberechttg‘t smd Bewerbermnen und Bewerber d;e fesrgelegte Grundvorausset—
_ zungen und Vergabegrunde erfﬂllan .

S

‘ “Gmndvorausseizungen und Vergahegrunde o
- Die Bewerbung wird riur bericksichtigt, wenn neben sémﬁrchen Gmndvoraussetzungen

{z.B. Alter libar 18 Jahre, Wohnsitz bzw. Arbeitsort in Milncheh, angemsssene Wohnings-

' grc&fse Einkommensgrenze) zusétzlich mindestens einer der Vergabegrﬂnde eiﬂitlt wird:
=« (berbelegung i derzeitigen Wohnungsverhalmis : :
- -- Selbsténdiges Wohnen kann it UmzLig erreicht werden
» " Erforgelicher Umzug aus krankheits- ader altersbedingten Grunden
.o - Partner bzw. Parinerin derzelt | in- gefrennien Haushalten
s~ Bedrohung von Wohnungslomgkeﬁ
- _Unzumutbare Entfernung ZW!SCheG Wahn- und Arbaitsort

. Emkommen o L :
. Die Bruttowarmmtete sol]ie 40 % des Nettoemkommens mchtﬂberschrelten Z{Jdem smd
- gewisse Einkommehsgrenzen emzuhalten Diese lehnen sich hilfsweise an den jeweuls

ak’cuel!en E}nkammensgrenzen fur das Muncl\en Modsll-Miets + ginan Zuschiag yon 25 %

E]’] t .
Zuy Verdeuﬂtchung der Elnkommensgrenzen kann dle nachfolgenda labelle herangezo—
gen wiarden: - - o d -

Emhornmensgrenzen Wohnungsbaufbrdarung

Mﬁnchen B
e | Wiinghien Modetl- |
| Haushaltsgrdﬂe_l Bmﬁogﬁp?ﬁmmen it VAM VI R
T Personer-Haushal S T 3B7008
R Personen-rlaushalt N ' 58.500€"
|12 Personen—Haushalt davon 1- Kmd . B4.700€ |
|3 Parsonen-Haushalf, davon { Kind - | 78.400€
4 F'ersonen-Haushalt davon 2 Kinder' . -83.200€
‘lzzgl. Tl jede welfsre ewvachsene Person : 13.700 €
‘ zzgi fﬂr iedes wiettere Kind. 1 ‘14.900':_€ T

B ' ;. ' . . .
Die dem Elgenvergabekon'tmgent zugrUnde gelegten Emkommensgrenzen berechnen

. sich nach dem BayWoF G und entsprechen einer fiktiven Stufe ViI, Auf diese Wralse kén-

" nen die Einkommensgrenzen nachvoliziehbar fortgeschneben Werden

© Zum Verglelch Die geltenden Einkemmensgrenzen r- das Munchen Modell gemaB Woh- L
hen in Mingchen Vi entspiechei derf Stufe V des BayWoFG. Dig fir des Eigénvergaheko- -

) tingent- vorgeséherien E;nkommensgrenzen ‘siridl. somlt“ 25% Hoher alsT dle"des Munchen%ww_-ﬂ—

‘ Modells Mlete
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Zum Haushatt werden gem, Art. 4 Bayerisches Wohnraumfdrderungsgessiz (BayWoeFG)
~gler Antragsstellef, der Ehegatte, der Lebenspartner und der Pariner einer sonsfigen aul
* Dauer angelegteLebensgemeinschaft sowie deren Verwandte in gerader Linie Gnd zwei-
. _ten Grades in der Seitenlinie, Verschvvageris in gerader Linle und zweiten Grades-in der
 Seitenlinie, Pflsgekinder ohne Ricksicht auf ihr Alter und Pflegesitern, die miteinander
. ginsn Wohn- und,Wirtschaftsgemeinén_chaft'fﬂhfen,_ge'gechnet.. ST '
‘Digse Einkomm_ensgrenzén stellen sinen pragmatischen, Losungsansatz dar, der einer

hinreichend groferen Bevbdlkerungsschicht entsprechend dgm_UnternehmenszWeek den
. Zugang zum-siédiischen Wohnungsangebot erméglichen soll, Wahrend das Miinchen Mo~ -
- ~dell:iliete von cd., 50,- 60 % der Ninchner Einwohner in Anspruch genomimen werden .
kanti; falien unter die vorgeschiagenen Mimchen Modell-Migte plus 25 %-Einkommens-
. gténzen nach einschlagiger Berechnung etwa 85% dér Bevblkerung. - . -
- inetwa 3'bis 5 Jahren werden die festgesetzten Enkommensgrenzen evajuiert und auf.
- e Praxistauglichkeit hin {iberprift, Zum Nachweis-0és Einkommens werden (Gehalis- -
nachweise sowie eine Erkiérung Uber das Haust)‘altseinkommen‘vérlangt. R

Y

-Wol;ﬁﬁﬁgjsg-}ﬂlié:- o : o L
:. Als Wohnraum wird gin Raum.ab einer-Mindestgréke yon zehn Quadratmeter gerechnet.

Folgende Wohnungsgréfen sind sinzubalter: . oy,
= ‘EinePerson; . bis maxifmal 2 Wohnrgume . . -

- Zwei Personen: © - yis maximal 3 Wolhnraume' N

- Drel Pérsonen: - pis maximal'3,5 Wohnraume .

- MerPersorien: " . bis. meximat 4,5 Wohnrduma I
- LAbfonfPersonen.” . _ - Fir jeden welteren Haushaltsangehdrigen erhght sich die - -
' s Zahl der Wohnraume ur eins. ST
! - V :

4.1.3. Zuosammenfassung. - . k
Das 0.g. Verfahren gewshrieistet: - AR R IR :
'« Einheltliche, trangparente und wehnungsbezogene Vergaben an breite Schichten
- der Bevolketung - . ‘ o . T ‘
< - Organisatorische Funktionstrennuig im Vergabsverfahren
.+ Wegfall der bisherigen Vormerklisten S - :
" Stadtische Dienstkrafie sowie Bedienstete der stadiischen Wohnungsgeselischai-
© . ten kdnnen sich wie jeder Dritte cbenfalls bewetben. -~ 7 . -
©.-4.2, Regelungen flir die Vergabe an Mitarbelterinnen und Mitarbeiier der *
U ,WohHur'igsbédgeseilé,cﬁéﬂén ST e T

- .. -- Die Mitarbeiterinnen und Mitarbetter der Wohnungsbaugesalischaften werden vorrangig N
RIS T yeor anderen Interessentan bertcksientiot, Fur Mitarbeiterinners und Mitarbgitet der Woh- ., .-
1ot Ymingsbaugeselischaften geften dletunter Vorragszifer 4.1:2 génanntef Regelungenmzure- - - - -

et moaenn -

"= = -~~~ ~{YohnungsgroRe- Einkemmensgrenzan .E‘»_'l_l_'_l,d-an_aqu@g:_ﬁfﬁhﬂih'ren*ﬁbérdie'-\{ei‘g‘abe’—\}angi

" Wohnungeh im Rahmen der Wohnungsvermittiung fir stédtiéi:ﬁéBi’éﬁ&lﬁfﬁiﬁé—'(ﬂ-m"‘ T

CeeswEe 7 yom 01.0%: 2017 nicht.-vorgesehen. Bislang, galt #iir die Vergabe.an sigene Mitarbeiterin- .

-
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nen und Mitarbelter bei den Wohnungsbaugesellschaften ein Intemer Richtwiart von 15%
aus dam 15%-Eigenvergabekontingent. .Tatséchﬂch bewegten sich die Veérgaben in den
letzten Jahren in einer Spanne zwischen 10% und 15% aus deni 15%-Eigenvergabekon-
tingent. Daher wird vorgesthlagen, vor dem Hirifergrund des Neubauprogramms verbun-
den mit entspréchenden Strategien bei der Personaigewinnurig, kUnftig durchsthnittlish
15% des 15%-Eigenvergabekontingents als Obergrenze fiir die Vergabe an eigene Mitar- .
‘heiterinnen und Mitarbeiter fastzulegen, Als Referenzgréfe sollte zur Erinittiung des

Durchschnittswertes ein Betrachtungszeitraum

yon 5-10 Jahrén herangezogén werden.

~ Mit dieser Regeling wird sichergestellt, dass die Wohnungsbaugesellschaften, auch bal .
Kilnftigen Sghwankungen der Bedarfe, z.B. aufgrund ven Auszubildendenprogrammen,
- flexibel reagieren kénnen. Die diesbezliglichen Vergaberegslungen’sind der belgefugten-
" Richtlinie filr die Vergabe vor Wohnungen bej den stédtischen Wohnungsbauge-

 seilschaften GEWOFAG und GWG (Vergabe

4.3 Stadtelgeiie Wohniingen.

RL EVK) (siehe Arllage 2) zu gninshimen.

FE
(I

- Flir die stadteigensn Wohnungen, dié im Aufirag 'des Kommunalrefer'aié vor QWG und

GEWOFAG verwaltet werden und die den unter Vortragszifier 2.3 beschriebenen Katego-. '

fien enisprechen, gelten die Belegungshindungsverirége und damit diese Beschiussvor-
. fage'nicht unmittelbar; sie werden aber hinsichtlich der Vergabe den Yohnungen der Ge- - -

_sellschaften gleichgestellt, .

Auch fur die- Vergabe der unmittelbar vom .Kommuﬁairefara‘t verwalteten \Wohnungen Wet-

. “deri die Belegungshindungsveriréige und damit diése Beschlussvorlage analeg zu Grunde

gelegt. Diese Wohnuingen werden atich in Ube
- sinbezogen. . o P

befassen.: -

5. Fazit! Aushlick

tlegungen Uber kimnfige Vergabemodelle -

" Im Bedarfsfall wird das Kb'mmunaireferat, wie bisher prg}cti';ié_rt, gof. selbst den Stadirat .

GEWOFAG und GWG gewahrisisten-unter Anviendung der Richtlinie ein sinheftliches, -
' -transparentes Vorgehsn und gleichlautendes Verfahren bei der Vergabe des 16%-Kontin-
" . gents, Dig Geselischaften warden den, notwendigen technischan Support filr einen auito: '

| pratiesiten Ablai schaffen: Welterhin aralten breite Schichten der Bevalkérurig Zugang: =" " -~

~ zu den Wohnungsangeboten der stadfischen Wohnungshaugéséllschaften. Durch Versf:
fentlichung. allér Wohrungsangebote und damit.dem Wegfall der- Vormerklisten wird voli-
standige Tranaparenz in der @ﬁenﬂi{zhkeit'h,grgestel!t-, -\Ier\f_valtgsngsauf\a'dand und Bearbel=

" fungszeften werden vertingert.

S e igelfiofiges ZRTOING bisiben, aSS allE Wokinungsangebote-(inklusive: 16 %-Kontingert, . <.,

 Witirehén-ModelkuRd KMB)-auf der SOWON:Plattform fiif WohRtngssuchende zuganglich.m = - 2.

" geracht werden REAMEN., TR

_ Die.oben dargesteliten Vergaberichtiniet finden auch Anvendung fr Wehnungen, die~
" voin Amt flr Wehnshy und Migrationy nichtinnerhatb einer Frist:uon.f:(';nf Wochen belegt. ... .-oin, ..
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-

werden konnen und somrt Zur Bs!egung an die Gessllschaften zuruckfallen (sog \fer- .

" zichtswohnungen' im Sinne der, Balegungsbmclungsvertrége)

- Dig unter Voﬁragszﬁer 4.1 sufgefihrien Richilinien werden nach der Stadtraisbefassung

f _ dén Aufsichtsratsgremien von GEWOFAG und GWG 2UF Zustimmung vorgelegt, $0. dass

SIe voraqssxchﬂlch im Laufe des zwelten Halbjahres 2017 m-Kraﬁ treten Konnen

- Das. Gesamtsystem der Vergabe von. thnungen aus dem 15%-Kontmgent wxrd in spa- :
_ testens 5 Jahren von den beteiligien Referaten und in Abstimmung mit den stadiischen
Wohnungsbaugeseﬂschaﬁen GWG und GEWOFAG auf seme Pramstaughchkext hm eva-
Iulert A ‘ , . ey

le'l

= b
R -5
5

. Ani:a‘ag N¥. 1 4-20 1A 02214 der Stadtratsfraktlon DIE GRHNENIRL

Der Antrag s1eh’c vor, dass zukunﬁ:g fam[llengerechte i\ﬂehrmmmemohnungen der stad’ﬂ-

" schen Wohnungsbaugeseﬂschaﬁen volrangig an Familien veimietet werden sollen, Hierzu

smd auch bei den Wohnungen aus den Elgen\rerg ekontmgenten von GWGund = . .
' GEWOFAG — soweit nach nicht geschehen Farmhen 13 den Vergabenchti;men mit zu
berUcks;chtrgen . :

Das Referat flir Stad’cp!anung und Bauordnqng fUhrt hlerzu Folgendes ausi.

- Die oben unter Ziffer 4. 4.2. vorgesteliten Vergabelditerien légen verbindliche Regélungen '

Zur Wohnungsgrol&e est. Tm Hmbhck auf diese Koppelung von maximal zu veigebenden
Wahnungsgrblsen an die jewelhgen Haushaltsgréfen wird gewahrlelstet, dass grorse -
Wohnungen v—srrangtg an Famlllen \rergeben werden:

.. Dem Antrag NI, 14-20 ! A 022’14 der Stadtratsfraktlon DIE GRUNENIRL vom 14 06 2016 . |

wird damri entsprochen :

-Die Beschlussvorlage IS‘]Z mit dem Sozua!referat dem Personai— und Organisatxansrefe’rai
- cdem Kommunalreferat,dem Revisionsamt sowie belden stadﬂschen Wohnungsbaugesel!-
schaﬁen GWGE und GEWOFAG abgeshmmt . -

Das Sozwlreferat verweist i seiner Stellungnahme darauf dass die unfer Vortragszrffe‘r h
'.3,2 dargestellte Variante atich mittelfristig keine winschenswerte Altetnafive darstellen
sollte, Vielmehr mache dié Offnung der SCWON-Plattform.fir eine neuie Zlelgruppe unter+

ertschafthchen Gesuchtspunkten und emer Kos’:enlNutzenabwagung kelnen Slnn

TTITTY \-»._
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DLeSatzung fUr die Bez:msausscml_sse"s;ehflwdervoﬂiegendewAngelegéhhéttkeln___

e me— T ey

Anhbrungsrecht der Bezwksausschnsse vor. T

Eme rechtzertlge Beschlussvorlage gemafs Ziffar 5, 7 5 der AGAM konnte mcht erfolgen,



. . selistd’

da zum Zaitpunkt der in‘der AGAM-gefo'rderfen Anmeldefiist die erforderlichen Abstim-
mungen noch nicht abgeschiossen Wwaren. Auigrund des inhaltlichen Sachzusammeri-

- hangs zu der Bes¢hlussvorlage der Vollversammlung des Stadirates vom 1 7.05.2017

- Sitzingsvorlags Nr. 14-20 / V 07381, ist elne zeiinahe Folgeregelung tiber die Beschluss-

fassung der Vergabe des Eigenvérgabékohtingeﬁts. notwsndig.

Stadirat Podiuk, sowie dem zusi@ndigen Veérwaliungsbeirat fiir das Beteiligungsmanage-

_ ment, Herrn S_ta_dfra@‘;(uﬁer, istsin Apdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet myagejen._ -

oL

N

Anrag der Referentin

: lch beantrage Fqlge_ndeé:

1. Der Stadtrat stimmt den in Anlage 2 bsigelegten and unter Ziffer 4.1 des Vcrtra_égs

.- arlauterten Richtlinien foir dis Vergabe von Wehnungen bei den stadtischen
. Wohnurgsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG (VergabeéRL EVIK=
. Vergaberichilinien Eigenvergahekontingent) zu. . :

" 2. Elir die Vergabe der stadteigenen Wohnungéi, die von der GW’G‘, und ‘déi"GEWdFAlG

verwaltet werden, soviie fir die unmittslbar vom Kommunalreferat verwalteten”

. Wohnungen Wird das Vergabeverfahren gemm. Antragszifier 1 und damit digse - -
-Beschlussvorlage analog zu Grunde gelegt. - -

3. Die stadiischen Vertreteiinnen und Vertreter in den. Aufsichisratsgremien der

. GEWOFAG Holding GibH und GYWG Stadtische Wohnungsgsselischait Mu_ncﬁen_'
_mbH‘ werden gebeten und ermé&chtigt, entsprechgm_j,Ziffer Tzu votieren.

" 4. Das Gesamtsystem der Vérgabe von _Wohnuhéan aus dem 15 %-Konitingent wird in-

6. Der Beschluss unfetliegt hicht der Bescilussvollzugskontrolle. - L

spatestens 5 Jahren auf selne Praxistauglichkeit hin evalutert. =

" 5. - Der Antrag Nr. 14-20 / AG2214 der Stadiratsfrakiion DIE. GRUNEN/RLvom

14.06.2016 ist damit geschéftsordnuingsgemal wehandelt.

‘ De‘r Kon:rafsrént-in, Frau Stadirstin Rieke, und dem zusténdigen Verévaltungsbajra'ﬁ, Hemfn . '
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Beschluss

Der Stadtra der Landeshauptstadt Munchen‘ .

‘Bia ,or.smz,ende

siche Beschiussseite S |

. .Dis Referanfin

. Gelte 15

. Uper- den Bera’:ungsgegenstand wird durch'die Vollversammlung des Stadirates endglitg
: entschieden e _ s : R ST . L

LS. 7

" Prof. Dr(jMerk ,
-Stadtbgdratin® - Chartier -
S Stadtd;rektorm
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. Abdruck von 1, =1L

Uber die Vema?tungsabteﬂuhg des Dtreiq‘.orlums S’tadira’zsproioko! & (SPY
an das Revigionsant . :

_ an die Stadtkammerel
© mit der Bltte um Kenntmsnahme

'WV Referat filr Sfrad‘épianung und Bauwdnuwg PLAN HA Hﬂioﬁ
rably weﬁeren Veranlassung _ _

Zuve <o LT LT

- 1. ,Dze Uberemstlmmung vorstehenden Abdrucks rhit' der beglaublgten Zweltschnft Wnd'.
‘bestatlgt .. . ; ‘
- Ar dié GEWOFAG Holding GmbH S .
- An die GWG Miinchen o ; _ R

An das Sozialreferat - -

An das. Personal- und Orgamsatlonsrefsra _

An das Kommunaireferat. -
* An das Referat fiir Arbelt und Wzrtschaﬁ : I
.. An das Referat fiir Stad;p_lanung und Bauordnung -8G3
An das Referat fiir Stadfplanuhg.und Bauordriung —HA |

10 An das ‘Referat fiir Stadiplanng und Bauordnung = HA 1l
11, An das Referat fir Stadiplahiing und Bauordnung — HA 1

..122 An das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung — HA IV

mlt cier Bitte um Kenntnisnahme

' .?3 Mat Voraanq zurLick zum Raferat fUr Stadtnlanunq und Bauordnunq HA liliOS

!
w

ferat.fﬁf-Stédt@lénuﬁg und Bauordnung lSt‘_:‘: 3




Offenthche Srrzuna des Ausschusses fr Stadtnlanunu tng’ Bauordnuna vom 21 .]unnzﬂi‘?
. Besch!usssezte Zu IOE 6.0

Beschluss (gegen DIE LINKE.):

i,

Naéh Aﬁtrag S o
unter folgender Maﬁgabe o o |
Die. \/emaltung wird gebeten in Anlage 2 unter Ziffer 2.2 Zusaizhche Erﬂjl%ung emes

- .der folgenden Vergabegrunde den Punkt Unterbelegung im derzemgen

Wohnungsverhaltn!s mit angemessenem Mie1z|ns hlnzuzufugen

~ Die enﬁg(litig'e’ Beschlussfassung érfol_gt in der'Vollversammiung des Stadtrats. N

2
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. Familiengerechie W@hﬁﬁngen an Familien vermisien -

= Anlage

Cwmartn e A
‘Oherblirgermelister = . IPEIEE i S G | 2
Dleter Reifer. : ~~ . . . %E% GRURN i e

" Rathaus . i

 STATTRRISERARTION MINEHER. -
‘ ' 14083015 .

i Anwege |

'F;amil'iengerechté Mehfzim-rﬁéwoh'nun.gén, def st‘adfis:cheﬁ Wdhﬁixrigsgeééﬂschaﬁéﬁ '

.. werderi vorrangiy an Familien vermietet: Hierzsu sind auch bef den.\Wehnungen aus den Ty

© ¢ "Wohnungen jn- Mtinchen (wohnfiachen-Jbedaifsgerecht zu vermisten, -

-

. Eigenvergabekaniingenten von GWE und GEWOFAG — sowelt noch nicht-geschehen — - '
Famifien in den Vergaberichtinien-mit-zu beriicksichtigen. - ceel T e

Das Angehot von gréRerer Mehrzi‘mmgwohnhngen' {mit A-uind mehr Zirhmém) ist au,f"de;m_: L [

. Eegrﬁnpiﬁ.ng:: -

Mlnchner Mi_e%:markt-auch i frel finanzierten Bergich - selir (iberschaubar, | .. : -
. Mehrpersonienhaushgfie, insbesornderé-Familien mit Kindem, firden daher kamp -~ - e D
Wohhungen dleser Groé zur Miste, Es muss daher sin stadtischer Grundsaiz sain,, S

4 " ™ )

]
.

 Die LH MUnéhért Kann hisk rur bef den elgened’ Wohnungen der stddtschen - . - -~
‘Wohnungsgesellschaften aufdie Varmistprexis Einfiss nehmen, Dies soffte sisatich ... *
' drirgend tun, Es masht keinen Sian grofie, familiangeréchie Wolinungen neu zu bauen
uid diese hzw. groRe Basigndswohnungen nur an 1-2-Personenhaushialié zu vermieten, -
Es st daher-dringend ‘geboten, bei Néuvermietungen sisidtischer Wohnungen de. -
. vorgesehéene HaushalisgriRe bal der Vergabe der wWohnungen mitt zu berlickslehtigen, Uy -
dle Vetgaber transpareniund nachvoliziehber zu machen, sind,auch filr den frei " - :
firianzlerten Bereich, entsprachende Vergaberichilinien zu formulieren und Abweichungen. -

o

"+ “hlervon begrlindet zu dokumentisren. . . - 7L _ L

W bitte‘r{ , wie -ln' d,ér Geschaffsordnung'des Stadtates \forggs_gehen! um eine frisi;gemé‘m@e .

. e

Bearbeftung unséres Antrages.” -
‘Fiekilon Dle Grimerirosaliste - . .. & o
injttativa: R e
- Gligeren Demirel, - . -
_Kaitin Habénschaden™ = o - e g
@Al ULZe o+ ¢ e - e el S

- Migifedar Ges-Stadiratis I 1L LTI e T

RO Je— hd

" pte Gllnet-Toss liste, Marlenplatz 8, B0SEL. Wlinchan, T, 0B0/233-92620; Fax 080/253-92 6847 - -
wve.gruene-frakilon-musnohen.ds, gruane-ruséllste-_fraku‘un@rrmgnchen.de .




. Anlage2 -

Ra@hti nie fw‘ die Vefgab@ von W@hﬁungen E@@i d@ﬂ .
stadtischen W@hnungsbaugeseiiscmﬁeﬁ T
- GEWOFAG und GWG {VergabeRL EVK -
Vergabemhthmen Eugewergabek@mmgent}
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& Vergabe von Wohnungsn an Dritte

1. Préambel

_ 2, V@musse'&zungen siner lmemssensbekundung fiir elne W@hnung '

- 21 Erfuiiung der Grundvoraussetzung

l

© 9.2, Zusatziiche Erftllung eines der folgend'en Vergabegrimde

&) Ubkrbelegung von Wohnraum
b) Selbsténdiges Wohnen )
c) Erforderlicher Umzug aus krankhelts- nder altersbedmgfen Griinden.

d) Bewerber bzw. Bewerberin und Paftner bzw. Partnerm in getrennten Haushalten

e} Bedrohung von Wehnungslosigkait
) Unzumutbare Entfernungen zwischen Wohn- und Arbeﬁsoﬁ
E ,'j'g) Sons’nge \Jergabegrtmde

2,
P

_' 3 Wohnungsvergabe

3 1. Bewerberauswah{ und Wohnungsbeswhﬁgung .
*3.2. Obligatorisch werden folgende Dokurments benohgt
" 3.3, Maximal zu vergebende Wohnungsgmi?:e

3.4, Bewerberauswah] und Wohnungsangehot

miyt

- B Wohnungsvergabe an Mltarbeltennnen unﬂ Mitarbenier des

Konzernverbundes derWohnbaugeseilschaften o

| 1 Voraussa%zung '

2: Bewerberauswahi und Angeboiserstellung

3. Wohnungsvergabg

AR DS RWE T G 6

9161 O B B
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" gelte3vons

Praambel S o T

| Diese Vergabench’tlmse regelt die Vergabe

&) von Wohhungen aus dem Eigenvergabekommgen’: (gemaﬁ § 3 BBV) sowie
< I} von Verzlch’tswohnungen (gemars §4 (2) BBV) : , .

. erl dieser VergabeRL EVK lst es,. msbasondere eme emheﬁhche transparenie und soz:al .
ausgewogene Wohnungsvergabe Slcher Zu ste![en , - -

2.

V@rausseﬁzungen emer Hnteressensbekundung fiir eine Wohnung ‘

Die lnteressensbekundung kann nur beruckswhilgt werden wenn alle 'fclgenden

" Grundvoraussetzungen (vgl. 2.1.} und zusatzhch mlndestem ginér der Vergabegrtmde
- (vgl. 2,2.) efflilit werden. - - ] : A L

- 2'5 Erfu!lung der Grundvorawseizung -

o

L.

.vt'-

- BewerbarfB’ewerbenn ist mmdestens 18 Jahre alf.:

K - Bel verheirateten Paaren oder bei in giner emgetragenen Paﬁnerschaﬁ Iebenden Lo

" . Personen oder bel Paaren mit Kmdem, kann nur gememsam mit dem PartneriPartnenn
" eine Wohnung beantragt werden. -
- Einerfeine der BewerberiBewerbermnen lst bereits in Mﬁnchen R

haupigemeldet (Wohnsitz) oder

"hat ein glliges Arbeitsverhélinis im Stadtgeb:ei Miinchen {Arbeltsor).

. = Dle &ngemessene maxrmal Zu vergebende Wohnungsgrol‘&e (vgl Nr 3.3 ) wn'd

- gingehalten,

- Einkommensgrenzen _

" Die jeweils gsltenden Elnkommensgrenzen fiir das Munchen Modell-Miete zuzughch
sinem Zuschlag von 25 %sind einzuhalten. Dies eitspricht einer fi itiven Stufe VIl nach denmi’
Bayerischen Wahnraumfcrderungsgeseiz {BayWoFG). Die Einkommensgrenzen werden.

- 2.2, Zuséizhche Erfﬁllung eines der foigenden \fergahegrunde .

Y UberbelegungvonWohnraum ce T j e ' :

- Eine Uberbelegung liegt vor

. bei ginem Wohnraum ab mmdestans el Personen,
o« heizwel Wohnriumen ab mindestens drei Personan,
- e dref Wohnr&umen gb. mindestens. fOnf Pefsonen,.

|- bel vier Wolnréumen ab-mindestens sieber Personen; - SR

. - peifinf Wohnréumen ab.mindestens heun Persorien,

| - wenn dia derzeltlge Wohnung unter 15 Quadratmeter groﬁ ist.

i b) Selbstandlges WOhnen M

. (

Dej‘Jnteressentbewohntderzeﬁ em—Zlmmer m-elner—Wehngememsohaﬁ;oder e T EERNE

. foﬁgeschneben Die Bruitowarmmlete sollie 40 % des Ne’ctoelnkommens mcht Uberschreitert. ‘

. 'c) Erforderhcher Umzug aua krankhelts- oder a]’tersbedmgten Grﬂnden

T ERemhats, | - _ - e . e
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Bel Antragan auf gine thnung sind auch gesundheitliche Aspekfe der -
‘Wohnungsbewerbung zu beachtsh. Dlesbezughch werdan Atteste flir Zwel
: hauptséchliche Zwecke beno’ugt ’ _

 Erster Zweck: Medlzmlsch bedmgze Anfordarungen an eme kun'ftige Wohnung
-. Dies sind beispislsweise:
- Lage (Stockwerk)
- Ausstatiung (Lift)
- Beschaffenheit (bamere‘rrer, rollstuhigerecht) '
- Gréke (zusatzllcher Raumbsdart aus gesundheitlichen Grundeﬂ)

Zwe:ter Zwedk: Auswwkungen der ak'tuellen Wohnsniuatlon auf den Gesundheltszustand

Bei Attesten 21 diesen Zveck ist zu beach‘ten
- Vorr Bedeutung sind nur Erkrankungen, die auf die Wohns:tuatlon zuruckzuftxhreﬂ '
sind::Durch einen Wohnungswechsel muss aing Bese&t igung oder Lindsrung der .
‘Beschwerden anzunehmen sein,” - | :
- Wichtlg ist die Untérscheidung, ob aine voriibergehende oder dauerhaﬁ:e
Erkrankung vorhegf (s Bembruch hellﬂGehbahlnderung -bleibt”). ‘

d) Bewerber bzw. Bewerbenn und Partner bzw. F’artnerln in getrennten Haushaiten .

' D;e Ehefrau oz, der Ehemann oder die eingetragene Lebenspartnenn bzw, der .
singetragens Lebens;aartner oder Paare mit Kinder/n leben in getrennten Wohnurigan-
ynd haben keihen gemeinsamen Haushalt: Die bewohnten Wehnungen sind zu Klein, um
~ den Zuzug des Partners Zu ermoghchen weﬂ dadurch gine Uberbe!egung entstehen wi:lrde

' e) Bedrohung von- Wohnungslos;gkert

Das Mletverhaltms wurde berelts durch den Vermieter gekindigt bzw besteht unver-
schuldet nicht weﬂer .

f} Unzu*nutbare Entfernungen ZWISGheﬂ Wohn- und Arbeltsort

Es bestehf: gin guliiges Arbeitsverhaitnls im Siadtgeblei MUnchen und der blshenge
Wohnort ist tber 100 km (Wegstrecks Arbeﬂss’telle zu Wohnort) entfernt

9) Sonstige Veérgabegrinde bei-drehender, Wohnungslos[gkelt -
-{z. B. Zuspruch der Yohnung an einsen Vertragsparther durch. Genchtsbeschiuss in
-Trennungstélien) - . .

3. Wohnungsvergahe

. 8ind die. Voraussetzungen fiir eing. !nteressensbekundung for.efne Wohnung gemai& Ziffar 2 erfum
. kann sich der Interegsent/dis interessentin Uber sine Sffentlich zugarigliche lnternetplattform (i-d
R. die jeweils sigens Homepage der Wohnungsbaugeseﬂschaﬁ Website) fiir eine Wohnung be—

_werben REPR . P

3.1, Bewerberauswahl und Wohnungsbesmhﬁgung

o Das Wohnungs_angebot wird fur zwei Woc:hen for al!e 1nteressanten of_f_e_nlllgl} ZﬁgénQIIQﬁ an der [ p
o *"““!nternetpiaﬁfomv(\f\lebsﬁe) “eingestelit Zlrschst- eifolgt Bire \ Vorauswah! unter zwingsnder- --- - ;-'-_ R
. Bérticksichiiglng der Voralssetzungen gemafs' Nit2-a)y oderb)-Falls mehr als- fiinf Bewerber-
vorhanden sind, die die Voraussetzungen flir ein YWohnyngsangebot erflllen, erfolgt ein
L6gvarfahrén '(1 Lalf) zur Auswaht von finf BewerberiBewerbennnen Diese erhalignain Angebof

zur Wohnungsbesph’ggmg
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R 2 -@bﬁigatdﬁscﬁ:a werden fb]g;énd;e Dokumente bendiigt.
.. ‘@iundsatziich sind alle ,Girundvofaussét;uhgenfuﬁd-'zut:reﬁencie Vergabegrinde nachzuweisen.

-~ Eigénhandig unte-t‘sthiebane‘Sélbsiauskunﬁ'qier Mistinteressenten, mit der Einwilligung,
dass die Wohnungsbaugesellschatt Daten von der Schufa ethalt.und Daten an die Schufa’
.. Ubermitieln daif, : . L o T , o
- Aktuelle Einkommensnachweise aller Einkunfisarien, z.B. Gehaltsnachweise der letzien -
- drel Monate, Rentenbescheid, efe.. - Lo LS
- Bel Schwangerschaft: Mutter-Kind-Pass. * = .+ " L L
"« Vorlage eines glligen, Personalausweises oder Relsépassaes aller ginzishsridsn
Rersonen: Bel Kinderh ist. z. B. &in Kindergeldnachweis oder ¢ anderes amtliches
Dokument vorzulegen. ~ - . . - . - o o ' -
- Nachweis fibér dgs Rechisverhdiltnis der darzeitigen Wohnung, das sind der Haupt- . S
mietvertrag; Untermistvertrag otler Nutzungsvertrag. -~ - e o o o -
- - Attest hei Beridisichtigung von gesundheiflichen Aspsiien. e R
- Die Schufa-Auskunft ist flir den in Frage kommenden Bewerber/die in Tage kommende RPN
. Bewerberin/ die in Frage kommsnden Bewerber vom Mietobjekiverwalter einzuholen.. n

33 nﬂéxﬁnal.zu'\':ergebenqief“lﬂ[ohnungsgrﬂls_e "

" Folgende Wohnungsgréfen sird einzuhalten;

_ - EinePersbn. ~ . bis maximal 2 Wotmraume
-~ ZweiPersone: ©~  bis maximal 3 Wohnraume
- Drel Personen:. - bis maximal 3,5 Wohnraume
. Vier Personen: © bis maximal 4,5 Wohnr&ume - PR
- Ab funf Personen: Fiir jeden weiteren Haushalisangehérigen erhoht sich die

S : + Zahl der Wohnriume um eins. \ _ .
Als Wohnraum wird eln Raum ab einer Mindestgrofie voirzehn Quadraimetern gerechnet.

3.4 Be\iveqﬁéralisirqahl_und Wdhnﬁngsangebof: -'

. Nach der Besichtigung wird der Bewetber aufgefordsri, seine Entscheidung (Zusage odsr
' Absage) mitzutgilen. Beimishraren Zusagen hat der Verwaiter, ggmeinsam mitdem, © -

“Vorgesetzien, die Alswahl zu ireffen und die Entscheldung schriffiich zu begriinden und zu

" dokumentieren. Die Endauswahl erfolgt nach einen Abwagen der Vergabektiterien Und sozialen ..
‘Mischung der Bewohnerstrukitiren nach freiem Ermessen. . .- - .- ’
Sollte keing _einvernehmIiche¢\/ergabeentscheidung getroffen.werden, wird wiederein-
Losverfahren (2. Lauf) durchgseflirt. . .~ . . , o .

_ " ." . Solite-beim ersten Durchlauf des Wohnungsvsrgabeprozesses kein Bewerbér gefunden werden, ‘
| - wird auf.die-noch-vorhanden, nicht ausgelesten Intersssenten aus der Losverfahrer (1:Lauf) .~ = - -~
. zyrickgegriffien und bel mehr als finf Béwefbern ein Losverfahren (3. Lauf) durchgefthrt. ~ ™ 7~ "7 F
'~ . Solite auch.beim zweiten Durchlauf des Wohnungsvergabeprozesses kéin Bewerber gefunden . C

warden, kann die Wohnungsbaygesellschaft nach freism Ermesseh einen Bewerber auswdhlen. ~ °

. LZur Gé\n?éhrl'eistung e_ihfas gfdnUangémél[Sen intgme‘n' kohttollsystéms erfolgen .‘ciie'

- - - -M\phnungsvergaben ausschiieflichim Rahmen sirér Furikiionsirennung. Es-ist organisatorisch . -~ - - -

L. unepersonell. sicher.zu stellen, 448s dié PrUfung def Einhaltung der Grundvoratisseted ngenand - 7o

o '—-.TAusmh_ﬁgﬁgﬁ_ﬁﬁnfEYESHenteh"prdWohnun'g-.nit::f_-lt—'elumh'éli_éffg'l“e'iéﬁella_"e”fs'"dﬁ:erﬁplgt;die;die'Bea R

sichtigung vor Ort und die ehdgultige Auswah] des geeigneteh: Bewsrbers/der————-"""" i

" .geeigneten Bewerberin durchfthrt, Zusatzlich cla_rfo[gjt?;iie_a'\]erggbe vor Ab }(:hlpss.des Mietverfrages - -

" "nach dem 4-Augen-Prinzip.

!

T

Sy



-~ - 3 Wohnungsvergabe -

2 Beﬁwerbera.us;waiﬂ'uhd.Angebotsersteliung .

Selie Bvon6 -

‘8 Wohnungsvergake an‘iitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Konzermverbundss

dar Wolhmbaugeselischaften

1. Voraussetzung , _

" Die Wohnungsbaugeééilschaft sind ber_echﬁgjﬁ:, du’rohsc‘:hnﬁﬂicﬁ 15%. der Wohnungeﬁ gem. A) 1. a)

bis B) an eigene Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu vergeber. Als Réferénzgrofie sollie zur Ermitt-

. lung des Durchschnittsweries i Betrachtungszeliratim von 5-10 Jahren herangazogen werden.

Vormerkungen von Mitarbaiterinnen-und Mitarbeiter sind fiir Wehnungen yorrangig-vor anderen In-" |

ieressenten zu berlicksichiigen. :
Fir diesen Bewerbarkreis gelten keine Einkommensgrepzen. = -

Zur Aufnéhme- indie interessenténdétei wird ablig"a‘tor'isch ein ausgefiliies Antragsformular far |
Mietinteressenten Mitarbeiferinnen und Mitarbeiter der Wohnungsbaugeselischait bendtigt. Die
Bruttowarmmiels sollig40 % des Nettosinkommens nicht (berschreiten. Die Einkommenslberprl-

fung erfolgt in Zusamitienarbeit miit der Personalabtellung. Fur Lebens- und Ehgpariner ist der Ge-

_haltsnachweis erforderﬁeh.

oo

Der Verwalter-wahlt unter Beriicksiehtigung der Wartezeit (Auswahi nach dltestem Antragsdatum)

den Interessentenaus, Der ausgewahite Interessent erhalt ein Wohnungsangebot und einen

" Varschlag zur Wohnungsbesichiigung. Die Anzahl der YWohnraume ist enisprachend der
X Personenarizahl angemessen zu wahlen, Es gelten die Wohnungsgrében gemalk A}3.5.

-

Nach d'e'r Besichiigung wird der Bewerber aufgefordert, seine"Entsc;heidung (Zuéage—adef )
Absage) mitzuteilen, Bsi mehrsren Zusagen hat der Verwalter, gemeinsar mit gem” - -

Vorgesetzten, dig Auswah! zu freffen Und die Entscheidung schrifflich zu begriindsn und zu _
_ dokumeitieren. Die Endauswahl erfolgt nach freiem-Ermessen. Zus_éizlich erfolgt die Vergal?e vpr

Abschluss des Mistvertrages nach dem 4-Augen-Prinzip..

" Mietvertrage mit Mitarbeiterinnén und Mitarbaiter werden enj:sprecﬁeﬁ'd den_unterﬁehmehs«‘ : h

internen Unteljschrlﬁsrichtlinien und Wertgrenzen unterzeichnei.

LS







