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Kulturelle-kreativwirtschaftliche Nutzung der leerstehenden
Raume und Flachen im Kreativquartier

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 05444 des Bezirksausschusses
des Stadtbezirkes 09 — Neuhausen-Nymphenburg vom 23.10.2018

Sehr geehrte Frau Hanusch,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem oben genannten Antrag fordert der Bezirksausschuss 09 — Neuhausen-Nymphenburg
die Landeshauptstadt Minchen — hier das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft und das Kommu-
nalreferat — auf, ,die Nutzung der leerstehenden Rdume und Fldchen im Kreativquartier fiir
eine kulturelle-kreativwirtschaftliche Belegung, wie vom Stadtrat beschlossen, zeitnah mit
allen Mitteln umzusetzen®.

In der Begriindung heil3t es:

~Entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom 11. Mai 2016 (ibernahm das Kompetenzteam
Kultur- und Kreativwirtschaft der Landeshauptstadt Miinchen ab Herbst 2016 die Abstim-
mungs- und Koordinierungsaufgaben der kiinstlerischen und kreativwirtschaftlichen Zwischen-
nutzung im Bereich des Kreativlabors. Die Vermietung wird iiber das Kommunalreferat
gesteuert.
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Nach dem Abriss der Gebédude im Jahr 2017 wurde die brachliegende Lamentofldche jedoch
nur dreimal kommerziell vermietet, das Haus 2 steht seit iiber 12 Monaten leer, der Raum
~Schmiede”, diverse leerstehende Wohnungen in der Halle 6 und leerstehende Rdume an der
Dachauer Str. 110 a— 100 c, entsprechen nicht dem Stadtratsbeschluss.

Im Stadftteil Neuhausen-Nymphenburg suchen Vereine und Institutionen hdnderingend Rdume
und Fldchen zur Nutzung. Durch den Abriss des Kulturpavillions am Romanplatz und die Ver-
zdgerungen beim Bau des Neuhauser Trafo's steigt der Bedarf nach verfiigbaren, belegbaren
Réaumen. Der Hinweis auf einen transformativen und langsamen Entwicklungsprozess durch
die Referate geht deutlich an den Bedlirfnissen der Blirgerinnen vorbei.“

Der Antrag betrifft ein laufendes Geschéaft nach Art. 37 Abs. 1 der Gemeindeordnung und § 22
der Geschaftsordnung des Stadtrates, weil es um Vermietungen aller Art innerhalb der Wert-
grenzen der laufenden Verwaltung geht. Die Behandlung erfolgt deshalb mit diesem Schrei-
ben.

Die Federfliihrung hat das Kommunalreferat tbernommen. Fir die Belegung der Raume und
Flachen im Kreativlabor zum Zwecke der Kunst, Kultur sowie Kultur- und Kreativwirtschaft sind
das Kulturreferat und das Referat fur Arbeit und Wirtschaft bzw. das Kompetenzteam fiir
Kultur- und Kreativwirtschaft, in dem beide Referate vertreten sind, fachlich verantwortlich, so
dass die vorliegende Stellungnahme mit den betroffenen Fachbereichen abgestimmt wurde.

Mit dem angesprochenen Beschluss des Stadtrats vom 11.05.2016 wurde die Koordinierungs-
stelle fir das Kreativlabor als Halbtagsstelle beim Kompetenzteam fir Kultur- und Kreativwirt-
schaft eingerichtet. Die Koordinierungsstelle hat viele Aufgaben im Kreativlabor, insbesondere
ist sie aber die zentrale Anlaufstelle fur den Erstkontakt mit Nutzungsinteressenten. Sie klart
die Realisierungsmaoglichkeiten von Nutzungsanfragen und -projekten und stimmt sich mit der
stadtinternen Arbeitsgruppe Kreativquartier ab. Die Koordinierungsstelle nimmt ihre Aufgaben
und die hohe Arbeitsdichte mit groRem Engagement wahr. Seit Beginn ihrer Tatigkeit wurden
mit Hilfe der Koordinierungsstelle die Gebaude 2, 13, 14, 14a, 16 und 35 kinstlerischen,
kultur- und kreativwirtschaftlichen Nutzungen zugefiihrt bzw. wiedervermietet.

Das Kreativlabor zeichnet sich — im Sinne des Laborgedankens — durch kurzzeitige und wech-
selnde Projekte und Nutzungen aus. Auch in baulicher Hinsicht soll sich das Labor entspre-
chend dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb und dem vom Stadtrat am 01.07.2015
beschlossenen Rahmenplan entwickeln. Ausgehend von einem ehemaligen Betriebsgelande,
dessen Bebauung urspriinglich zum Abbruch vorgesehen war, besitzen einige der insgesamt
25 bestehenden Gebaude zudem noch erheblichen Instandsetzungsriickstau. Dass bei der
Nutzung und Entwicklung des Geléandes auch rechtliche, technische und wirtschaftliche Rah-
menbedingungen zu beachten sind, versteht sich von selbst.

Bei den angesprochenen Fallen handelt es sich um Flachen und Gebaude, die tatsachlich
zumindest eine Zeit lang ungenutzt waren oder noch sind. Die Hintergrinde sind aber sehr
unterschiedlich und keinesfalls in der Tatigkeit der Koordinierungsstelle begriindet.
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Der aus baustatischen Griinden gesperrte Hallenkomplex auf der sog. Lamentoflache wurde
von Dezember 2016 bis August 2017 abgebrochen, kontaminierter Boden entsorgt und die
Baugrube wieder verflillt und eingeebnet. Von der urspriinglich geplanten Konzeptausschrei-
bung flr eine mehrjahrige kultur- und kreatvwirtschaftliche Zwischennutzung hatte die Stadt
schlieBlich mit Stadtratsbeschluss vom 21.02.2018 Abstand genommen. Gleichzeitig wurde
die Verwaltung beauftragt, die Lamentoflache fir eine entsprechende Zwischennutzung an die
Munchner Gewerbehof- und Technologiezentrumsgesellschaft mbH (MGH) zu vermieten. Der
Stadtrat hat am 24.10.2018 dem hierflr erarbeiteten Nutzungs- und Finanzierungskonzept
zugestimmt. Sobald die Baugenehmigung vorliegt, soll in diesem Frihjahr mit der Errichtung
des Interimsgebaudes fir das Schwere Reiter Theater begonnen und dessen Betrieb Ende
2019 / Anfang 2020 aufgenommen werden. Der daneben geplante Containerpark soll eben-
falls in 2019 realisiert werden; die Baugenehmigung steht ebenfalls noch aus. Seit dem
Gebaudeabbruch und bis zum Beginn der anstehenden Bauarbeiten haben auf der Lamento-
flache folgende mehrwdchigen Veranstaltungen als Zwischennutzung stattgefunden: Zirkus
Roncalli, Wannda-Festival, Ausstellung der Halle 6 ,Space is the Place®, Ausstellung des Holz-
containers A . HOME und Wannda-Marchenbazar. Daneben wurde die Flache fir kurzfristige
Drehanfragen von Studenten der Hochschule fir Fernsehen und Film (HFF) Minchen und
professionellen TV-Produktionsfirmen zur Verfiigung gestellt. Dartiber hinaus hat die Koordi-
nierungsstelle zahlreiche Absagen von Interessenten fir eine kleinteilige kultur- oder kreativ-
wirtschaftliche Nutzung auf der ca. 6.000 m? groRen Freiflache erhalten aufgrund fehlender
Versorgungseinrichtungen (Wasser- und Stromanschlisse, Toiletten). Auch Verhandlungen der
Stadt mit einem Tragerverein sind an den unterschiedlichen organisatorischen und haftungs-
rechtlichen Vorstellungen gescheitert. Andererseits ware eine provisorische Herstellung und
Bereitstellung von Infrastrukturanlagen durch die Stadt im Hinblick auf die absehbare Nutzung
der Gesamtflache durch die MGH und die dabei projektbezogen herzustellende Infrastruktur
wirtschaftlich nicht vertretbar gewesen.

Das Haus 2 wurde in 2015 von der Stadt eigens zur Unterbringung minderjahriger, unbegleite-
ter Flichtlinge umgebaut. Die Nutzung war gemaf Mietvertrag bis Mai 2018 vorgesehen,
wurde vom Mieter ein Jahr friiher beendet. Fir die Nachnutzung durch das Kompetenzteam
fur Kultur- und Kreativwirtschaft sowie fiir die Einrichtung von Buro- und Atelierraumen, Cowor-
king-Flachen und Raumen flr temporares projektbezogenes Wohnen fir Kultur- und Kreativ-
schaffende war bauordnungsrechtlich erneut eine Nutzungsanderung zu beantragen. Die
anschliefenden Umbaumalnahmen insbesondere zur nutzungsbedingten Anpassung des
Brandschutzes haben von Februar bis Juli 2018 stattgefunden. Die jetzigen ersten Mieter
haben ihre Nutzung am 01.08.2018 aufgenommen. Inzwischen ist das Haus vollstandig ver-
mietet.

Die ehemalige Schmiede im Gebaude 11 ist aufgrund baustatischer Mangel im Dachge-
schoss derzeit nicht nutzbar. Fir eine Instandsetzung wurden bereits Voruntersuchungen ver-
anlasst. Da die personellen Kapazitaten des Kommunalreferats im Kreativlabor begrenzt sind,
liegt das Augenmerk im Bauunterhalt auf den notwendigen Malinahmen in den bereits genutz-
ten Gebauden und Mieteinheiten.



Seite 4 von 4

Im Gebaude des Mieters ,,Halle 6“ (ehemals Pathos Ateliers) befinden sich zwei ehemalige
Betriebswohnungen, die leer stehen und vor einer Vermietung dringend der Instandsetzung
bedirfen (Sanitaranlagen, teilweise Schimmel). Es ist vorgesehen, hier kinftig sog. ,Resi-
dency-Wohnungen* anzubieten, also zeitlich befristet Wohnraum an Kinstlerinnen und Kultur-
schaffende sowie Akteure der Kultur- und Kreativwirtschaft zu vermieten, wahrend sie in
Projekte der Stadt Minchen eingebunden sind Das Nutzungs- und Vermietungskonzept ist
zwischen Kulturreferat und Kommunalreferat noch endgliltig abzustimmen.

Das Areal Dachauer Str. 110 a — c ist stadtebaulich Teil des Kreativlabors und soll gemaf
Stadtratsbeschluss vom 21.02.2018 in das bestehende Kreativlabor integriert werden. Aktuell
handelt es sich jedoch um ein von den Munchner Stadtentwasserungswerken (MSE) noch
genutztes Betriebsgelande. Vereinbarungsgemal werden die MSE das Gelande mit Bezugs-
fertigkeit ihres Ersatzstandorts an der SchleiRheimer Stral3e bis Ende 2019 rdumen. Auch
wenn einige Betriebsgebaude inzwischen nicht mehr vollumfanglich genutzt sein sollten,
haben die MSE im Zuge des Standortwechsels dort immer wieder Bedarf an voribergehend
nutzbaren Lagerflachen. Bis zur endgultigen Freimachung hat das Kommunalreferat weder tat-
sachlich noch rechtlich Zugriff auf das Betriebsgelande.

Ich denke, mit diesen Ausfliihrungen wird deutlich, dass die monierten Leerstande im Kreativ-
labor im steten Wandel des Kreativlabors zu sehen sind und unterschiedliche Ursachen und
Begleitumstande haben. Die beteiligten stadtischen Referate arbeiten gemeinsam mit Nach-
druck an der Umsetzung der Laborziele. Die sich dabei aus rechtlichen Griinden, wirtschaftli-
chen Abwagungen oder personellen Kapazitaten ergebenden Grenzen bitte ich zu
bertcksichtigen.

Der Antrag des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 09 — Neuhausen-Nymphenburg vom
23.10.2018 ist damit satzungsgemaf erledigt.

Mit besten GriiRen

gez.
Kristina Frank
Kommunalreferentin



