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Prof. Hauth & Partner

Prof. Hauth & Partner Rechtsanwalte - ElsenheimerstraBe 61 - 80687 Miinchen

Landeshauptstadt Miinchen
Ref. fur Stadtplanung und Bauordnung
HA | — Stadtplanung

Blumenstralle 28 b

80331 Muinchen

Tedernseer LandstralRe 337

Sehr geehrte
sehr geehrter
sehr geehrter

wir nehmen Bezug auf unser gemeinsames Gesprach vom
09.07.2018.

Sie finden anbei wie von Ihnen erbeten die derzeitige Planung von
Herrn Architekten Goérgens fir unseren Mandanten fir eine Bier-

manufaktur.

Der Betrieb lasst sich wie folgt beschreiben:

Vorgesehen ist der Neubau einer Produktionsstéatte fur untergari-
ges Bier mit einer Produktionsmenge in erster Ausbaustufe von
max. 10.000 bis 12.000 hl pro Jahr. Damit liegt das Vorhaben
deutlich unterhalb der Schwelle, die eine immissionsschutzrechtli-
che Erlaubnis nach sich ziehen wirde. Vorgesehen ist, Grundwas-
ser aus einem Tiefbrunnen zu entnehmen, der bis in die Tertiar-

schicht reicht.
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Im Rahmen des Betriebes sollen Fiihrungen angeboten werden. Unser Mandant legt,
wie im Gesprach auch dargelegt, Wert auf eine Vermittlung der traditionellen Bier-

braukultur in Gestalt einer Bierakademie.

So soll das Bier auch schwerpunktmafig in Fassern abgeftllt werden, eine histori-
sche Kéltemaschine soll die Besucher vor Augen fiihren, wie friiher Bier gebraut und

gekuhlt wurde.

Als gastronomischer Bereich ist neben einer Flache im Sudhaus und Maschinenhaus
lediglich ein Salettl mit insgesamt max. 199 Sitzplatzen vorgesehen, in denen das
Bier verkostet werden kann. Bierbegleitende Speisen werden {iber einen Caterbe-
trieb angeboten. Es ist keine weitere gastronomische Nutzung vorgesehen, ebenso
kein klassischer Biergarten. Der Schwerpunkt liegt, wie ausgefuhrt, auf der Brauerei
und der Vermittlung entsprechenden Wissens. Die Betriebszeiten sind 7-17 Uhr in
der Produktion und 10-24 Uhr in der Bierakademie.

Die Bierproduktion findet in einem geschlossenen Kreislauf statt mit der Folge, dass
es auch zu keinen Geruchsbeeintrachtigungen kommt. Eine Larmentwicklung vom
Produktionsbetrieb wird es ebenfalls nicht geben, da dieser vollsténdig eingehaust
ist. Die Anlieferung findet in einer Auslieferungstrasse innerhalb des Geb&dudes statt.
Es sind 40 Stellplatze fur Besucher und Mitarbeiter vorgesehen, die zur benachbar-

ten vorhandenen Wohnbebauung abgeschirmt sind.

Es liegen drei Altlastengutachten vor, die dem RGU ubermittelt wurden. Daraus
ergibt sich, dass die vorhandenen Altlasten bewaltigbar sind, einen Grundwasserbe-

zug gibt es nicht.

Dem Bezirksausschuss wurde die Planung vorgestellt und wurde dort grundséatzlich

fur positiv angesehen.

Unser Mandant verfugt auch tber die entsprechende Fachkenntnis. Er ist in 5. Gene-
ration Bierbrauer und hat durch zahlreiche verwirklichte Projekte, wie etwa Flieger-
brau in Feldkirchen oder Brauerei am Isartalbahnhof seine Fahigkeit unter Beweis

gestellt.



Mit der derzeitigen Darstellung im Fl&chennutzungsplan gibt es unter Bericksichti-
gung der tatsachlichen Gegebenheiten nur einen eingeschrankten Widerspruch. Zum
einen wird unser Mandant ca. 1/5 seiner Grundstucksflache fir dkologische Zwecke
zur Verfligung stellen. Zu dem bestehenden angrenzenden Wald ist eine 6kologische
Ubergangszone vorgesehen. Zum anderen erfolgt eine Entsiegelung und Altlasten-

freimachung dieses Bereiches.

Wir gehen deshalb davon aus, dass auf der Basis einer Flachennutzungsplanénde-
rung eine Genehmigung des Vorhabens als Auflenbereichsvorhaben mdéglich ist, da
keine weiteren 6ffentlichen Belange mehr, die § 35 Abs. 3 BauGB nennt, beruhrt

werden.

In dieser Hinsicht beantragt unser Mandant die Anderung des Flachennutzungs-

plans.
Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifden

wdit
ézmalt fur Verwaltungsrecht
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