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Bifte um Beiatung durch die Regierung von Oberbayern. als Rechtsaufsnchtsbehmde
Zum Kreis der Erwerber bei der Repuvattmerung nach § 89 BauGB

Sehr geshrter Herr |

die Landeshauptstadt Miinchen praktizierf seit 1984 die Austibung von Vorkaufsrechten in
Erhaltungssatzungsgebieten geman § 24 BauGB und verduBert dle durch Vorkaufsrecht
erworbenen Grundstlicke gemafn § 89 BauGB,

Die Landeshauptstadt Minchen hat hierftr im Verlauf der vergangeiten Jahre ihre Vorkaufs-
rechtspraxis Uber Grundsatzbeschilsse konkretisiert und das Auslibungsverfahren sowie die
- anschlieBend gesetzlich vorgeschriebene Wiedserveraukerung in Richtiinien festgelegt.

Hinsichtlich der Reprivatisierung von durch Vorkaufsrecht erworbenen Anwesen sehen
besagte Richtlinien der Landeshduptstadt Minchen seit einem Grundsafzbeschluss im Jahr
2009 vor, dass nach der gesetzlichen Regelung des § 89 Abs. 3 BauGB vorrangig die friiheren -
Ké&uferinnen und Kiufer beriicksichtigt werden m{ssen. Juristische Personen, inshesandere
Genossenschaften, kénnen Berlicksichtigung finden. Zudem kann trotz des héheren Angebots
eines Dritten oder der Aussicht darauf ein Verkauf an Mietervereinigungen zum Verkehrswert
“erfolgen, wenn 60 % der Mietparteien im Anwesen die jeweils gliltige Einkommens-Ober-
grenze der stadtischen Wohhungsbaufrderung nicht Uberschreiten, mindestens 60 % der
Mietparteien Mitglieder der Vereinigung (z.B. einer Genossenschaft) sind und mindéstens die
Hélfte davon, zu dem férderfahigen Personénkreis zahlt und die Vereinigung die Einhaltung
der Zlele der Erhaltungssatzung im Gblichen Rahmen zusmher’r Letzteres wurde bereits im
Jaht 2006 vom Kommunalreferat-mit der Regierung von Oberbayern als Rechtsaufswhtsbe—

hérde, namentlich mit Reglerungsdtreklor Herm B S | abgestlmmt
Ein Antrag von mehreren Stadtratsmltghedem SIeht nunmehr vor, eine Reprwatislerung aus-

schlieBlich an die eigenen stadtischen Wohnungsbaugesellschaften, oder an interessierte
Genossenschafien und sich in Grindung befindliche Genossenschafiten vorzunehmen, wobei
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vorrangig eine VerauRerung an Genossenschaften angestrebt werden soll. Sallten diese Inter-
esse an einer zu reprivatisierenden Wohnimmobilie haben, den durch das Bewertungsamt
ermittelten Verkehrswert jedoch nicht leisten kénnen, sollen die Grundlagen geklart werden,
die eine Verauferung zu einem gesondert zu ermitteinden Verkehrswert ermdglichen. Grund-
lagen fir diesen Verkehrswert kinnten erweiterte soziale Bindungen wie dauerhaftes
Umwandlungsverbot von Miet- in Eigentumswohriungen oder Mletprelsbmdungen sein,

Das Kommunalreferat hat den Antrag zum Anlass genommen, die Frage der Repnvatlmerung
— inshesondere im Hinblick auf die in § 89 Abs. 3 S. 1- BauGB vorgesehene Berlicksichtigung
weiter Kreise der Bevilkerung — auf der jahrlich vom Kominunalreferat durchgefthrten Veran-
staltung ,Miinchner Gesprache zum Immabilienrecht® am 16.10.2013 mit namhaften Persén-
lichkeiten aus Wissenschaft und Praxis zu diskutieren. '

Die Teilnehmer der Veranstaltung standen einer Veréurserung an Genossenschaften und stad-

tische Wohnungsbaugeselischaften positiv gegeniiber. Hinsichtlich der Genossenschaften
wurde dies auf den Umstand gestiitzt, dass hinter den Genossenschaften jeweils natirliche”
Personen stehen und durch die Mitglieder der Genossenschaften auch weiter Kreise der
Bevéikerung beteiligt sind. Hinsichtlich der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften.
hestanden ehenfalls keine Bedenken, da diese als 100%-ige Tochtergesellschaften der Lan-
deshauptstadt Minchen indirekt auch allen Steuerzahlern gehsren wirden und somit auch:
hier die Berticksichtigung weiter Kreise der Bevdlkerung gewahrt wére.

Die Lapdeshauptstadt Miinchen bittet die Regierung von Oberbayern als Rechtsaufsichtsbe-
hétde deshalb um Beratung, ob einer vorranglgen Verduerung an Mietervereinigung zu
einem gesondert ermittelten Verkehrswert oder einer Verduerung an stadtische Wohinungs-
baugesellschaften rechtliche Bedenken im Hinblick auf § 89 Abs.'3 S. 1 BauGB enlgegen-
stehen. Da wir den Antrag der Stadtratsmitglieder alshald beantworten mitssen, waren wir flr
eine zeitnahe Riickmeldung, wenn méglich noch in der ersten Dezemberhélfte, dankbar.

Gerne stehen wir auch fir ein persﬁh!ic_h_es Gespréch zur Verfilgung. -

Mit freundlichen Graifen
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