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Reprivatisierung ehemaliger Vorkaufsrechtsobjekte zugunsten von
Wohnungsgenossenschaften!

Antrag Nr. 14-20 / A 04489 von Frau StRin Ulrike Boesser Frau StRin Heide Rieke,
"Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Renate Kurzdorfer Hefrn StR Jens Réver

vom 28.09. 2018
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. Beschluss des Kommunalausschusses vom 28.03.2018 (SB) Recht u: Verwaitung
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- An das Kommunalreferat . _ T ' }
KR-R, Frau Frank ' ,
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Sehr geehrte Frau Kollegin Frank,

»«—-—- — .

das Sozmlreferat zeichnet den oben genannten Beschlussentwurf mit. Wir bitten aber,
nachfolgende Anmerkungen noch zu beriicksichtigen bzw‘ wurd:gen Es wird gebeten dlese

Stellungnahme dem Kommunalausschuss vorzulegen.

Im Deta‘ll'

1. Genossenschaften tragen einen wichtigen Teil zur Wohnraumversorgung zu angemessenen
- Wohnkosten im Stadtgeblet bei. Das Sozialreferat begrtift daher ausdriicklich die ‘
Berucksnchtigung von Genossenschaften fiir die zur Repnvahsaerung vorgesehenen Anwesen.
-Die Grundlagen zur Vergabe an Genossenschaften, sprich die Voraussetzungen fur die
Verduflerung an: eben solche, fuhrt der Stadtratsbeschluss vom 05, 10 2006 aus.

- Aufgrund der Entwicklung des Wohnungsmarktes mit einem zum Stand im Jahr 2019
enthemmten Immobilienmarkt und damit einhergehenden ‘exorbitant hohen Mieten, sehen wir
es als sachgerecht an, die Kriterien zur Reprlvat|3|erung zZu uberdenken und neu zur

Diskussion zu steHen

Es wird daher angeregt 2u prifen, ob die Vorgaben des Stadtratsbeschiusses vom 05.10. 20U6

o flr das Verfahren heute aufgrund des langen Zeitablaufs (13 Jahre) noch sirinvoll Anwendung

finden kénnen, -
Ausschlaggebend ist hierfur die Frage ob die derzertlgen Vorgaben (60 % der Mletpartelen

Uberschreiten nicht die Einkommenshdchstgrenzen, 60 % der Mietparteien sind Mitglied der -
Vereinigung, mindestens die Héilfte davon gehdrt zu dem férderungsféhigen Personenkreis)

- eine Hirde fir den Venrvaltungsvollzug darstellen. Dies war urspriinglich der Aniass, die vor
2006 hestehenden héheren Vorgaben (75 % der Mietparteien (iberschreiten nicht die '
Einkommenshéchstgrenzen, 75 % der Mietparteien sind Mitglied der Vereinigung) mit
Beschluss vom 05.10.2008 abzusenken. .

Auch wenn die rechtlichen Abliufe und der Umgang mit Genossenschaften im’
Vorkaufsrechsverfahren nicht zu bestanden sind, kann eine Auselnandersetzung mit den vor
- Ober 13 Jahren selbst auferlegten Grundsatzen smnvoll und im Sihne der Burgerrnnen und

Burger geboten sein.
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2. Eine Prifung érscheint erforderlich, ob das derzeitige VerduRerungsverfahren des § 89
BauGB angesichts der Gesetzesanderung im Jahr 2013 durch Einfihrung des § 27a BauGB
und der damit verbundenen Auslibung eines Vorkaufsrechts zugunsten eines Dritten in der '
derzeitigen Form noch angemessen ist. :

Seit 2013 ist es durch § 27a BauGB moglich, das Vorkaufsrecht direkt zugunsten der
‘stadtischen Wohnungsbaugesellschaften auszuiiben. Insofern scheint es vom Ergebnis her
vertretbar zu sein, diesen Rechtsgedanken auch auf die nachtragliche direkte Verduferung an
stadftische Wohnungsbaugesellschaften (vorbehaltlich der vorrangigen Berucksmhhgung der
fruheren Kaufer gem. § 89 Absatz 3 Satz 2 BauGB } zu dbertragen.

3. Bei der Schilderung des Vorgehene des § 89 BauGB bezugllch der Einbeziehung der
fritheren Kéaufer (Seite 2 und Seite 3 der Beschlussvorlage) sollte. auf die gesetzliche Regelung
des § 89 Absatz 3 Satz 2 hingewiesen werden, welcher explizit eine vorranglge '
Berucksmhhgung der fruheren Kéufer verlangt

' Beste Grifte ..

Dorothee Schifvy
'Berufsm. Stadtrétin



