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Einbezi'ehung von unbebauten oder mit zum Abriss bestimmten bebauten
Grundstiicken in die Vorkaufsrechtsausiibung der Gemeinde in Erhaltunigs-
satzungen-gem. § 24 Abs. 1 S. 1 Nr. 4 BauGB - :

!

Sehr gechrter

In oben bezsichneter Angelegehheiti kommen wir zuriick auf lhre E-Mall vom, -
09.07.2018 sowie die zwischenzeitlich gefiihrten Telsfonate. - |

Die betreffende Rechtsfrage ist bistang - soweit arsichtlich - in der 'Hechtspré-
chung ungekiart, die Kommentarliteratﬁr stellt sich \Uneinheitlich dar. Aus unseref
Sicht erscheint die von Ihnen skizzierte Auslegung, wonach das Vorkaufsrecht im
,Geltungsbereich dieser Satzungen auch bel unbebauten oder mit iu_m Abriss he-
‘stimmten bebauten Grundstilcken Anwendung finden soll, durchaus vertretbar. '
Die in der:Literath;‘ \re_rtreter;en'restrikti\{erén-Auffaséungén (z.B. die von Ihnen
_be_re_ité zitierte Fundstelle bei Briigelmann, sowie Battis/Krautzberger/Lohr/Reidt
BauGB § 24 Rn. 11 unter Verweis auf Stock, ZfBR 1987,10,12, wonach ,das Vor-
kaufsrecht bel Erﬁaltungssatzungen ~Zumeist nicht in Frage kommen" werde) fu-
Ben letztlich auf der Annahmie, dass die Ziele und Zwecke dgr Milieuschutzsat-
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zung nitr auf bebauten Grundstiicken verwirklicht werden kénnen, Dies Kisst sich
aber unséres Erachiens durchaus hinterfragen. Gierade in Hélchpréisllagen adres-
siaren Neubauvorhaben - schon aus Renditegriinden - Vielféch das_gehobene" 7
bzw. .Luxussegment und kénnen cfernentsprechénd der Gentrifizierung des Quar-
tiers durchaus Vorschub leisten. Der, Erhaftung der Zusammensetzung der

"Wohnbevolkerung" kdnnen solche- Vorhaben, wenn man nickit nur das betreffende
Grundstuck, sondern das Quatrtier insgesami betrachlet, also durchaus abtragllch _
sein. Andererseits ist es sicherlich richtig, dass die‘i,,vorh'anden;a" Wohnbevéike-
.rung im Quartier von der Beb’auurigj eines bislang unbebadten Grundstiicks nicht
unmittelbar betroffen ist, die Effekte sich also nur mittelbar darstellen.-

Wohin die Rechtsprechung im Falle einer gerichtlichen Klérung tendieren wird,
I4sst sich freilich aus unserer Sicht nicht vorhersagen, da es eine voliig offene
Frage Ist und beide Sichtweisen durchaus vertretbar sind. So haben wir belsplels- -
weise anlassllch ihrer Anfrage eine formlose Sondlerung auf Arbeitsebene der
Fachkommlssmn Stéidtebau vorgenommen und auch dabei ein véllig heterogenes
Memungsbild -als Riicklauf erhalten. Ob und ggf mit welchem Inhalt im Ubngen
hier dor (Bundes-)Gesetzgeber aufgrund dieser Rechistinsichertieit de Iege feren-
da tatlg werden sollte, wére eine polrtrsch zu entscheidende Frage, der wiran dle-
__ser Stelle nicht vorgreifen kénnen. Uber stwaige Entwwklungen in diesem Bereich
wurden wir Sie aber ggf. zu ‘gegehener Zeit gerne unterrichten. Umgekehrt waren
. wir Ihnen auch verbunden wenn Sie uns iiber etwaige kunftlge Erkenntmsse aus
“der Anwendungsprams bzw. etwarge vewvaltungsgenchthche Ven‘ahren formlos

¢

informieren wurden
Mit freundll ichen. GrliBen
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