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Vorschriften fiir die Gestaltung von Mietpreisen fiir Inmobilien
sind in Einklang zu bringen

Der Stadtrat moége beschliefden:

Der Oberblrgermeister wird gebeten, sich tGber den Deutschen Stadtetag bei der
Bundesregierung daflr einsetzen, dass samtliche fur die Gestaltung von Mietpreisen fur
Immobilien geltenden Gesetze in Einklang gebracht werden.

Begriindung:

Auf der einen Seite steht das Einkommensteuergesetz (EStG).

Gem. § 21 Abs. 2 Satz 1 EStG sind die Kosten in Zusammenhang mit einer Wohnung nur
dann voll abzugsfahig, wenn die Miete mindestens 66% der ortsublichen Miete betragt. Dies
gilt vollig unabhangig davon, warum Wohnraum gunstiger uberlassen wird. Es kann sich z.B.
um einen alten Mietvertrag handeln, bei dem ein sozial eingestellter Vermieter lange keine
Mieterhéhung mehr verlangt hat. Daflr wird der Vermieter dann steuerlich bestraft, wenn die
Miete unter 66% der ortstblichen Miete fallt, da diese ja bekanntlich jahrlich stark ansteigt.

Auf der anderen Seite steht die sogenannte Kappungsgrenze.

In einer Anderung des bestehenden Mietrechts verabschiedete die Bundesregierung am
01. Mai 2013 bereits ein erstes Gesetz, das eine Kappungsobergrenze von flinfzehn Prozent
innerhalb dreier Jahre vorsieht.

Dies kann fir einen Vermieter bedeuten, dass er gar nicht die Erhéhung der Miete
durchfiihren kann, die ihm gleichzeitig das EStG auferlegt, um nicht steuerliche Nachteile in
Kauf nehmen zu mussen.

Es ist dringend erforderlich, samtliche Vorschriften, fir die Gestaltung von Mietpreisen fir
Immobilien, in Einklang zu bringen. Es kann nicht sein, dass Vermieter fur soziale Mieten
bestraft werden und dass ihnen steuerliche Nachteile auferlegt werden fir ,zu niedrige*
Mieten, die sie nicht im steuerlich verlangten Malk erhéhen durfen.

Eine Moglichkeit ware z.B., die Erfordernis der Miethdhe von 66% ausschlieBlich bei der
Vermietung an Angehorige i.S.v. § 15 AO (z.B. Kinder, Neffen etc.) zu fordern. Dann ware
eine gunstige Vermietung an fremde Personen ohne steuerliche Nachteile moglich.
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