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Sehr geehrte Frau ‘Stadtt_)aurétin,

das Miinchner Forum e.V., das in diesem Jahr auf sein 50-jéhriges Bestehen zu-
ruckblickt, spricht sich auf der Grundlage der Diskussion im Er6rterungstermin vom
11, Juli 2018 und des dort bei einer Gegenstimme verabschiedeten Appells (Anlage -
2) sowie auf Grund des Einwendungsschreibens (Anlage 3), und der Flugschrift Alte
Akademie (Anlage. 4) mit aller Entschiedenheit flir die’'unverénderte. Belbehaltung der
Arkaden der Alten Akademie in b1sherlger Lange und Breite aus.

Die entscheldende Frage fur denr Ausgang des Bebauungsp!anverfahrens Nr. 1975 a
st eine gerechte Abwagung zwischen den 8konomischen Interessen des Investors




Y

. SIGNA an der Erwelterung seiner: Ladenflachen um ca. 400 qm und dem blrger-
. schaftlichen Interesse an der uneingeschréankten Erhaltung des Offent[lchen Raums
. in der urbanen ,,Hauptschlagader" der Munchner Fu&gangerzone :

Die Causa Alte Akademle und der Umgang mit ihren. Arkaden ist Prifstein dafiir,
welchen Stellenwert das Gemeinwohl in der Stadit Miinchen heuteé und kiinftig ein-
nehmen soll und wie 6ffentliche Interessen gegeniiber okonomlschen gewu:htet wer-
den.. :

Altoberburgermelster Dr. Hans-Jochen Vogel hat den hier vorhegenden grund-
sétzlichen Konflikt, der sich in aller Schirfe im anhingigen Bauleitplanverfah-
. ren stelli, berelts 1972 (!) in seinem Buch »Die Amtskette*’ pomtlert herausge-
arbeitet: . 1

,Die Krise ist die Krise des iiber seine Grenzen hinauswuchemden 6konomi-_

‘schen Systems es ist die Krise der 6konomischen Stadit.Sie besteht darin,

dass auch in unseren Stédten die Zuwachsrate das ausschlaggebende Ent-
B scheldungskntenum darsteﬂt

Alles was die Zuwachsrate des Soz:afprodukts des Konsums, des Profits
steigert, ist gut und geschieht, alles was die Zuwachsrate auch nur abflacht, ist
schlecht und unterbleibt. Am deutlichsten tritt dieses Prinzip bei der Konkur-
renz mehrerer Nutzungsarten um das gletche Grundstuck hervor

In aller Rege! w;rd s;ch die Nut2ung durchsetzen die den hochsfen Eﬁrag ab-.
wirft und demgemé3 den héchsten Preis zahlen kann.
Die Frage, ob dies auch fiir die Gememschaft optrmal :st tritt demgegenuber -
weit zuriick.

.- Deshalb siegt im Konflikisfalle — um Beispiele aus-Miinchen zu nérinen — stets
das Warenhaus liber das Kulturzentrum, die Bank uber das altemgefuhde Ca-
fé, das Burogebaude uber den Bfergaﬂen

Und wéren Dome und Rathauser nicht in aller Regel unverkéuflich, miissten
sie nach.dem hérrschenden System efgentlfch auch emer profittrdchtigeren
Nufzung Welchen i, Y -

~Im Jahr 201 8 (I) nimmt Altoberburgermelster Dr. Hans-Jochen Vogel in der Causa
Alte Akademie im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs.1 BauGB dezidiert Stellung
(Anlage 1) und lehnf die geplanten ‘Anderungen der Arkaden entschleden ab (Anlage

.- AuBerdem unterstitzt Dr. Hans-Jochen Vogel aUsdruckllch den an die Stadt MUn- _

. chen und den Freistaat Bayern gerichteten Appell zur Erhaltung der Arkaden der Al-

.. ten Akademie; der in der Errterungsveranstaltung vom 1 1 Juli 2018 verabschledet -
wurde (Anlage 3) ' ,

! Hans- Jochen Vogel, Die Amiskette. Melne 12 Munchner Jahre. Ein Erlebnlsbencht '
Muinchen 1972, S 305/306 N ‘ B



Aufgrund der Erérterungsveransialtung sind folgende Aspekte hervorzuheben:

1. Rechtlich beachtliche Griinde des Investors SIGNA fiir die Erweiterung
der Verkaufsfliche sind im Rahmen der zwingend vorzunehmenden Ab-
wagung nicht erkennbar. :

Die vom Stadtrat am 21. Februar 2018 beschlossenen Eckdaten sehen im Ergebnis

VOr: -

= die vollige Schliefung der Arkaden im Kopfbau :

» die Reduzierung der Arkaden entlang der Neuhauser Strafte im Bereich des
Hettlagebaus auf ein Maf von ,4,00 m +x“

= die véllige SchlieBung der Arkaden an der Kapellenstraie :

= den vollstindigen Abbruch des als Baudenkmal geschiitzten Hettlagebaus,
Neuhauser Strafte 10, mit Ausnahme der Fassaden an Neuhauser Straf3e und
Kapellenstralie .

Damit soll die Arkadenfléche als Teil der FuBgéngerzone um ca. 400 gm reduziert

werden, um die Verkaufsflache des Investors SIGNA exakt in diesem Umfang zu er-

weitern. ' , e

Die Arkaden der Alten Akademie sind derzeit mit einer Gesamtfl&che von ca. 600 gm

als offentlicher Strafenraum gewidmet und seit Jahrzehnten unverzichtbarer Be-

standteil der Miinchner Ful3gangerzone. :

Mit einer Gesamtfléche von ca. 600 gm sind die Arkaden durch den rechtsverbindli-

~ chen Baulinienplan Nr. 4571 vom November 1954 planungsrechtlich zu Gunsten der
offentlichen Nutzung des staatlichen Grundstiicks der Alten Akademie gesichert.

Es kommt daher darauf an, ob der Investor SIGNA mit rechtlich beachtlichen Argu-
menten die Erweiterung seiner Verkaufsflachen zu Lasten der Arkaden fordern und
~durchsetzen kann. : :

Nur wenn beachtliche, schiitzenswerte Interessen des Investors SIGNA im Rahmen
. der vorzunehmenden Abwagung starker zu gewichten sind als das 6ffentliche Inte-
resse an der Erhaltung des 6ffentlichen Raums, wére ein nachteiliger Eingriff in den
- aktuellen Bestand der Arkaden zu rechtfertigen. :

In diesem Sinn sind aber beachtliche, schiitzenswerte Interessen des Investors
nicht im Ansatz erkennbar und bisher auch nicht offentlich geltend gemacht
worden. ' '

Dem Investor SIGNA war bei Abschluss des Erbbaurechtsvertrags mit dem Freistaat
Bayern der Aufstellungsbeschlufl vom 14. Dezember 2005 mit seinen Eckdaten zum
Schutz der Arkaden bekannt.

Im Beschluss wird wortlich ausgeflhrt:

,GroBe Bedeutung haben ... die Arkaden der Alten Akademie im Gebédude Neuhau-
“ser Stral3e 10. Die Arkaden stellen zusammen mit den Passagen als typisches
Miinchner Gestaltungsmerkmal ein wertvolles, stadtbildprégendes Prinzip dar, das
den FuBBgéngern Schutz vor Witterung bietet und gleichzeitig ein die Fullgéangerzone
ergdnzendes und vernetzendes Wegesystem bildet. Dariiber hinaus wurden die Ar-



kaden auch als architektonisches Gestaltungsmittel eingesetzt und ergeben eine dif-
ferenzierte Fassade mit einem anspruchsvollen Erscheinungsbild ... .

Da dlie heutige Situation in der FuBgéngerzone geprégt ist durch sehr hohe Fuf3gén-
gerstrome, ist gerade an dieser Engstelle die Beibehaltung und Entwicklung der Ar-
kaden dringend erforderlich. Der Erhalt der Arkaden ist auch ein Ziel des Innenstadi-
konzepts.*“ - ' ‘ .

Dementsprechend ist bei der ,Fortschreibung” der Eckdaten durch den Stadtratsbe-
schluss vom 11. November 2015 zum Schutz der Arkaden ausgefihrt:

~Die Arkaden miissen als typologisches Element als 6ffentlich zugénglicher Aul3en-
raum erhalten bleiben. Der Erhalt ist planungsrechtlich durch einen libergeleiteten
Baulinienplan sowie eine entsprechende Dienstbarkeit zu Gunsten der Landeshaupt-
stadt Miinchen gesichert.”

Der Investor SIGNA gab im Rahmen des vom Freistaat Bayern ausgelobten Bieter-
verfahrens zur Vergabe des Erbbaurechts das hochste Gebot ab und erhielt den Zu-
schlag. Grundlage des Bieterverfahrens waren, ausweislich der offentlich zugéngli-
chen Auslobungsunterlagen, die Gesamtkonzeption des Aufstellungsbeschlusses
vom 14. Dez. 2005. Ausdriicklich hatte der Freistaat in der Auslobung auf die &ffent-
lich-rechtliche und privatrechtliche Sicherung der Arkaden als Teil der FuRgéngerzo-
ne hingewiesen. :

Wenn der Investor SIGNA auf dieser Grundlage ein Hochstgebot abgegeben |
hat, kann er nicht schutzwiirdig geltend machen, das Projekt sei bei vollstan-
~ diger Erhaltung der Arkaden nicht rentierlich durchzufiihren.

. Der Investor tragt allein das 8konomische Risiko, dass er mit seinem Verlan-
gen, die Verkaufsfliche zu Lasten des Offentlichen Raum zu erweitern, schei-
tert. ‘ ;
Der insoweit als spekulativ zu bezeichnende Ansatz ist unter keinem denkba-
ren Aspekt ein beachtlicher Belang im Rahmen des Abwagungsprozesses.

2. Gewichtige Argumente im Abwigungsprozess fiir die Erhaltung der Ar-
+ kaden in aktuellem Umfang :

e Der vormalige Stadtheimatpfleger Gert F. Goergens hob in seinem Diskussi- _
' onsbeitrag die besonders schiitzenswerte Arkadensituation im Bereich der Al-
- ten Akademie hervor. Er verwies darauf, dass es ihm in seiner siebzehnjahri-
gen Amtszeit als Stadtheimatpfleger gelungen sei, Eingriffe in bestehende Ar-
kadensysteme zu verhindern. Ein Sonderfall sei die Arkade Kaufingerstrale 4.

o Gerichtsfeste Verteidigung der Arkaden durch die Stadt in der Vergangenheit

Die Stadt Miinchen hat tiber Jahrzehnte mit groRer Beharrlichkeit und Vehe-

menz Arkaden —wie z.B. in der Kaufingerstralie 4 - gegen Begehrlichkeiten

verteidigt. .

In den Jahren 1999 bis 2014 verfolgte der Hauseigentiimer das Ziel, seine nur
~ ca. 40 gm groRe Arkade zu schlieRen.: ' ‘



Fiinfzehn Jahre kéimpfte der Hauseigentimer durch alle Instanzen der Zivil- .
. 'und Verwaltungsgerichte gegen die Stadt Minchen, die'den offentlichen
* Raum der Arkaden mit-zahem Engagement fir die biirgerschaftliche Nutzung
verteidigte. Letztlich wurde dem Hauseigentiimer aufgrund der spezifischen -
- Sachlage die minimale Abschragung einer Ecksituation zugestanden..

' Solite der, Eingriff in.die Arkaden der Alten Akademie auf der Grundlage des

. Stadtratsbeschlusses vom 21. Februar 2018 wie geplant erfolgen, wird in Zu-

kunft eine gerichisfeste Verteidigung der Arkaden in der Miinchiner Altstadt mit
einer schweren Hypathek belastet. g & ST '

o Vorbildwirkung der AltstadtLeitlinien vom 11. November 2015

Die Stadt Miinchen hat die Arkaden Kaufingerstralie 4 zu einem _Zeitp;t]nkt er-
folgreich verteidigt, als die Leitlinien fiir das Altstadtensemble noch riicht er- -
lassen waren.- . e s e . sk . L by g &
Die Leitlinien fiir. das Alistadtensenible sehien nach Maligabe des Stadtratsbe-
schlusses vom 11. November 2015 einen verstérkten Schutz der Arkaden in -
der Altstadt vor.. A £ i '
_Die Altstadtleitlinien wollen Sensibilitét im Umgang mit dem besonderen En-

_ semble der Altstadt wecken und dienen Bauherren und Planungsbiiros zur
Orientierung bei Bauvorhaben.“ Mit diesen Uiberzeugenden Worten stellt das
Planungsreferat in seiner.Broschire Werkbericht-17/18. Projekte, Planungen
und Perspektiven® (S.16) explizit die Vorbildwirkung fir. Bauherren und Pla- )

. nungsbiiros heraus. ©* -~ - - o, T TR e oy v T

Diese Vorbildwirkung und damit die Umsetzung in der Baupraxis wiirde -
.in nicht zu tibertreffender Weise konterkariert, wenn die Stadt Miinchen "
_sich als Trégerin der Planungshoheit imh. spektakuldren Fall der Arkaden
- der Alten Akademie iiber von ihr selbst erlassene Leitlinien hinwegset-
zen wiirde: Zumal wie oben dargestellt, keine rechtlich beachtlichen Inte-
ressen des Investors SIGNA ersichtlich sind. gt . ,
Durch einen derart flagranten VerstoR in.einem weséntlichen Punkt wer- .
den die Leitlinien zur Makulatur. ' e " '

- e ,Verengung einer Engstelle*

Das Miinchner Forum hat in der Erérterungsveranstaltung die Problematik der -
.- SchlisRung der Arkaden des Kopfbaus an einer Engstelle der Fuidgéngerzone
herausgearbeitet. Auf die ausfihrliche Darstellung im Beitrag ,Arkaden der Al- -

ten Akademie sollen verschwinden: Planungsziel Flascherihals. Offentlichen
“ __Raum verschenken - FuBgéngerzone verengen” in der Ausgabe. 7.2018 des
Online-Magazins Standpunkte (Anlage 5) wird vollinhaltlich Bezug genommen.

Das Kreisverwaltungsreferat als zusténdige Sicherheitshehorde sieht eben-
falls die Problematik dieser Engstelle im Rahmen von Veranstaltungen und
‘Versammlungen. Im konkreten Fall sah sich die Kreisverwaltungsbehdrde mit
Riicksicht auf die grofe FuRgéngerfrequenz nur in der Lage, das ,Arkaden- - -
Konzert" des Miinchner Forums im Kopfbau érst nach 20.00 Uhr zu gestatten. .
: . Zu einem friiheren Zeitpunkt konnte das Konzert im Kopfbau wegen der be-

4
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, furchteten Beemtrachtlgung der Slcherhelt und Lelchttgkelt der Abwmklung
- des FuEgangerverkehrs im Bereich der Engstelle nicht gestattet werden

Konkret weist das Veransta]tungsburo auch auf die Bedeutung der Arkaden
der Alten Akademie als Flucht- und Rettungsweg hin. Entsprechende Schllder

" die diese Funktion der Arkaden in ihrem bisherigen Umgriff belegen, sind.im-
Bereich des Kopfbaus (Nordselte) und an der Siidseite der Arkade im Hettla—
gebau angebrachf : : :

' Wegen der weiteren Argumente wird zur Vermeldung von Wlederholungen voll in-
haltlich auf die Ausfilhrungen in den beigefiigten Anlagen 1 -8 Bezug genommen,
insbesondere. auf das Einwendungsschreiben (Anlage 2) und den Appell zur Erhal-
tunig der Arkaden der Alten Akademle verabschledet in der Erorterungsveranstaltung
vom 1. Juli 2018 (AnJage 3) . b

Wit freundlichen GriiBen =

" Dr. Bét-lﬂé\}hsf}_éiter- e B © Klaus. Baﬁmler'

1.Vorsitzender ~ - - - - 2. Vorsitzender
Programmausschuss sowie - - -~ . __Programmausschuss
- AKWer beherrscht die Stadf - 3 \ _ - ‘_"‘ )
—
'Dr Mlchaela Schler LT Helmut Steyrer :

Geschaﬂsfﬂhrenn Munchner Forum e V. - Mltglled des Programmausschuss

' Wolfgaﬁéj'bilsch
" Leiter Arbeitskreis
° "Stadt Gestalt und Lebensraum

&
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- DR. HANS-JOCHEN VOGEL S e T
: : ; - 81378 Miinchen ~ ~
~ Herm _ '
Dr. Detlev Siréter
Miinchen
2% i 2018
4
‘Beireff:  Alie Akademie — Arkaden, Bébauungsp!an Nr.1975 a

. Beteiligung. der Offeriflichkeit nach § 3 Abs. 1BauGB .

- Sehr geehrter Herr Dr. Strater

ieh, danke Ianen far lhr Schrelhen vom 22, Jun 2013 und bekunde lhnen zunéchst meine
‘Genugtuurg dariber, dass Sie und das Forum sich in dieser auch fir mich sehr wichtigen
Sache so intensiv engagieren. lhrer Anregung folgend habe ich gegenliber der Frau
Stadtbaurstin Prof. Dr. Elisabeth Merk unier dem 24. Juli 2018 Einwendungen erhoben.

_ AuRerdem unterstiiize ich ausdriicklich den Apell, den das Miinchner Forum in dieser Sachie " '

an die Stadf Minchen und den Freistaat Bayern gerichtet hat, Sie kénnen beides — meinen-
Einspruch und die Unterstiitzung des Appells-— auch offentlich bekannt machen, wenn Sie
das wollen. In diesem Falle ware es vielleicht ganz niitzlich, die von Ihnen enmahnte
: elnschléigige Stelle aus meinem Buch ,Die Amtskeﬁe“ zu zitieren,

Mit besten Grifen

' (Dr. Hans-Jochen Vogel)

Antage i : S .

TSP Y






Dr. Hans-Jnehen Vogel
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Landeshauptstadt Minchen
Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung

Frau Stadtbauratin

Prof. Dr. Elisabeth Merk : B ‘
Blumenstralie 28b ‘ .

80331 Mlnchen ‘ ' QI Ll ? 1 d,rg '

[Datum]

Bebauungsplanverfahren Nr. 1976 a HAlte Akad'emie. Neuhauser Strafe 8-10“
Eirwendungen im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB: y

Die Arkaden der Alten Akademie in der Neuhadser Strate sind unantastb_ar.
Die Arkaden der Alten Akademie sind vor zeitgerechter” Begehrlichkeit zu
retien,

Der &ffentliche Raum der Fuligéngerzone ist unantastbar.

Sehr geehrie Frau Stadtbauratin,

innerhalb der offenen Auslegungsfrist vom Dienstag, 3. Juli bis Freitag, 3. August 2018
erhebe ich Einwendungen in Rahmien des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1975 a.

Mit Stadtratsbeschluss vom 21, Februar 2018 hat die Stadtratsmehrheit von CSU und SPD
“die Egkdaten fir den Bebauungsplan Nr. 1975 a entscheidend zu Gunsten des Investors
geéndert. - : .
~ Das Bebauungsplanverfahren fur die Alte Akademie an der Neuhauser Strafle wird nach
dem Willen der Stadtratsmehrheit von C8U und SPD auf der Grundlage durchgefihri, dass
die Arkaden, also der dffentliche Raum, =21 Gunsten von Ladenfléchen ganz erheblich
reduziert werden. - :
Die Arkaden der Alten Akademie sind derzeit mit einer Gesamtfléche von ca, 800 qm (a) als
dffentlicher Straeriraumn gewidmet und unverzichtbarer Bestandteil der Fubgéingerzone.
Die Arkaden der Alten Akademie sind derzeit mit elner Gesamiflache von 800 gm (b) durch
sinen rechisverbindlichen Baulinienplan Nr. 4571, 1954 genehmigt durch die Regiarung von
Oberbayern, planungsrechilich zu Gunsten der &ffentlichen Nutzung des staatlichen
Grundstiicks der Alten Akademie gesichert. :
Nach dem Willen der Stadtratsmehrheit van CSU und SPD soll die Arkadenfiéche als Teil
der FuBgangerzone um ca. 400 qm reduziert und die Verkaufsfliche des investors um exakt
diese Flache erweitert werden.

‘Die vom Stadirat am 21, Februar 2018 beschlossenen Eckdaten sehen im Ergebnis vor:
o  die vollige Schliefung der Arkaden im 80g. Koptbau; '
o  die Reduzierung der Arkaden entlang der Neuhauser Strafe im Bereich des
ehemaligen Heftlage-Baus auf ein Mal von ,4,00 m +*
o die vdllige Schliefung der Arkaden an der Kapellenstralie.



Ich spreche mich entschieden gegen die geplante Reduzierung der Arkaden aus und
fordere dementsprechend, dass die Eckdaten und die Planung dahingehend gedindert
werden, dass die Arkaden in voller Breite in ihrem bisherigen, rechtlich geslcherten
Fldchenumgriff erhaiten bleiben: :

Weil die vorgesehene Reduzlerung des éffentlichen Raums der zivilrechtlich und
dffentlich-rechtlich geschltzten Arkaden im eklatanten Widerspruch zu den Altstadi-
Leitlinien, vom Stadtrat im November 2015 beschlossen, steht.

Die Altstadt-Leitlinien sind geschaffen, um vorblidiiches Bauen im Altstadi-Ensemble
durchzusetzen. Durch einen derart flagranten VerstoR in elnem wesentlichen Punkt
werden die Leitlinlen insgesamt zur Makulatur,

Das Bemiihen, die Altstadt-Leitlinien nachhaltig umzusetzen, wire von Anfang an

- erschiittert, wenn in diesem spekiakuléren Fall die Stadt Miinchen selbst ohne

zwingende Grﬂn;i_e den Begehrlichksiten eines privaten Investors nachgeben wiirde,

Weil die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie einen
Prézedenzfall mit Dominoeffekt schafft,

Well die vorgesehene Reduzlerung der Arkaden der Alten A_kademie in wesentlichen
Parametern von den Eckdaten des Aufstellungsbeschlusses abweicht und einer
sachlich zwingenden Begriindung entbehrt.

Weil die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie von dem im
Wetthewerb prémierten Entwurf abwelcht,

Well die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie von den
Vorgaben des Freistaats Bayern im Rahmen des Bieterverfahrens in elnem
entscheidenden Punkt abweicht,

Weil sich die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Atkaden der
Alten Akademie ohne Wenn und Aber den Gkonomischen Belangen des Investors
unterwirft, ‘ :

des Urheberrechts der Tochter des Architekten Josef Wiedemann, die das finanzielle
Risiko einer rechtlichen Auseinandersetzung auf sich nehmen miisste,

Well die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten

Akademie dem Investor = ohne hierzu-im Ansatz rechtlich verpfiichtet zu sein — eine
Mehrung der Verkaufsfidche von tiber 400 gm zis Lasten des ffentlichen Raums

2ubllligt.

Weill die Stadt Minchen durch die vorgésehene Reduzierung der Arkaden der Alten
Akademie dem Investor unmittelbar den wirtschaftlichen Ertrag dieses

- Flachenzuwachses auf die Dauer von 65 Jahren in mehrstelliger Millionenhéhe

verschafit,
Der Freistaat Bayern hat als Grundelgentiimer dem Vernehmen nach in den

Erbbaurechtsvertrag mit dem Investor die verkehrsiibliche Gleitklause| bel etwalger

Reduzlerung der Arkaden nicht aufgenommen,

Weil die Stadt Minchen als Trégerin der Planurigshoheit durch die vargesehene
Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie die gewinntréchtige Reduzierung um
400 gm auf 200 qm in ihrer elgensténdigen Verantwortung zulgsst, ,



Im Rahmen des Bieterverfahrens hat der Freistaat Bayern auf die dauerhafte und
rechtsverbindliche Sicherung der gesamien Arkadenfiche durch die Stadt Minchen
ausdrieklich hingewiesefi. .

Matte der Freistaat Bayern im Rietarverfahren einen solchen Eingriff in den
sifentlichen Raum durch Reduzierung deér Arkaden als moglich erachtet, hatte er sich
ale Grundstiickseigentlimer 2u Recht dem Vorwurf ausgesetzt, auf Kosten der
Biirgerschaft Profit zu machen. '

Weil die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten
Akademie zur einseitigen Gewinnmaximierung des Investors eirie das Stadibild
pragende Situation aufgibt, die unter Oberbiirgermeister Thomas Wimmer geschafien -
und in der Ara der Oberbiirgermeister Dr. Hang-Jochen Vogel, Georg Kronawitter und
Christian Ude bewahrt wurde. -

\Weil angesichis des Wachstums der Stadt Minchen der dffentliche Raum und damit
‘die Arkaden an einer Schliisselstelle der Fugangerzone uneingeschrankt zu
erhalten sind. ' G

Weil bereits 1801 die Bedeutung der Arkaden in der Stadt Mirichen erkannt worden
ist. Schon damals scheiterte das beabsichtigte Schliefsen von Arkaden am
Marienplatz am Einspruch der Aufsichtsbehorde mit einer heute nosch aktuellen
Begriindung: :

+ Es kénne nicht zugegeben werden, dass Gffentliche Plétze zum Nachteil des

Publikums ... so auffallend geschmélert werden, zumal die Volksmenge zunehme und
daher riicht Verschmélerung, sondern die Erweiterung von Plétzen, Stralten und
Passagen zu bezwecken sei. ]

Well in elnem vergleichbaren Fall die Stadt Miinchen die Erhaltung der nur 30 am
grofien Arkade des Anwesens Kaufingerstrae 4 tiber finfzehn Jahre hinweg von
1999 bis 2014 in allen Instanzen vor den Zivilgerichten und Verwaltungsgerichten im
Wesentlichen mit folgenden Argumenten durchgesetzt hat: ' :

Arkaden sind trotz der Schaffung der Fugéngerzone welterhin unverzichibar.
Arkaden sind aus stéctebaulichen Griinden zu erhalten; sfe schiilzen gegen
Witterungseinfiiisse und stellen Verweilorte im Bereich der FuRgéngerzone dar.
Arkaden sind von erheblicher Bedeutung fiir das stzdtebauliche Gesamtkonzept der
Miinchner Alistadt. ' .

Arkaden sind wesentlicher Bestandteil des MaRnahmekonzepts Innenstadt.

Weil die Arkaden der Alten Akadermie als Bestandisil ,Minchens als Raumkunstwerk"
besonders schiitzenswert und deshalb zu bewahren sind.. ey :

Es ist an den Programmsatz des Architekten Adolf Loos {1870-1938) 24 erinner:
_Da wir vor unserer eigenen Zeit keine Hochachtung empfinden, so fehl es uns atch
fir eine vorhergegangene. Wir gaben uns stets der gliicklichen T4uschung hin, eiwas
hesser machen zu kénnen."” (Der Baumelster, September 1928, S. 261).

Weil Verénderungen am alten Stadthild nur dant erlaubt sind, wenn es sich um
Verbesserungen handelt. Eine Verénderung, die. keine Verbesserung ist, ist eine
Verschlechterung.” (Adolf Loos, Zitiert nach Friedrich Kuirent, Miinchen bleibt
Mitnchen, Minchen 1996). ' _

Die Schliefung der Arkaden im Kopfbau und in dey Kapelienstraite sowie die
Reduzlerung im Bereich Heiilagebau bedeuten unter vielen Aspelden sine
Verschlechterung. :

Weil die von Josef Wiedemann reslisierte Konzeption, namlich die Verkniipfung
partisller Rekonstruktion mit zeitgeschichtlichern Neubau, eine.aufkerordentliche

* Lelstung der Wiederaufbauzelt cjarstellt.



| Zu dieser Gesamtkonz_eption'gehﬁren — als wichtiges Zeugnis der Wiederaufbauzeit

~ die Arkaden an der Neuhauser- und Kapellenstrafte mit der Offnung des Kopfbaus,
die bis heute signifikant das Erscheinungsbild der Alten Akademie und die platzartige
Erweiterung um den Richard-Strauss-Brunnen pragen.

Well das Schlieften dér Arkaden im Kopfhau ein bewusstes Ausblenden und
Unkenntlichmachen der pragenden Wiederaufbauphase sowie der schdpferischen
Leistung des Architekien Josef Wiedemanns darstelit. ‘

Weil die Erhaltung und Bewahrung typischer ,Zeitschichten” und deren Ablesbarkeit

im &ffentlichen Raum ein wichtiger Belang im Rahmen des stédtebaulichen

Denkmalschutzes ist.

(Gabriele Kautz, Die Européische Stadt. Das Européische Kulturerbsjahr als Impule.

!‘n:;-"lanerin Heft 1.18, 8. 11, Hartmut Drost, Kulturgut Européische Stadt, a.a.0., S.
4). - .

Zu diesen typischen Zeitschichten der Miinchher Wiederaufbaokuitur zéhit die Alte

Akaderie mit ihren Arkaden. ‘

Weil Arkaden und Passagen in Miinchen Tradition haben und ein wertvolles
stadtebauliches Gestaltungsmittel darstellen, das éntsprechend dem vom Stadirat
beschlossenen Mafinahmekonzept zur Aufwertung der Miinchner lnnenstadt
grundsétzlich erhalten und weiterentwickelf werden soll." ‘

(so Stadtbaurétin Prof. Dr. h.c. Christiane Thalgott in Beaniworiung der
Stadtratsanfrage von Stadtrat Manfred Brunner [1947-2018] vom 04.08.2000
,Gestaltung der Stdseite des Marienplatzes” in der Rathausumschau)

Schiizenswerte Belange des Investors in der Causa , Alte Akademie”, die es
rechtfertigen, von diesem Grundsatz abzuweichen, sind nicht im Ansatz
erkennbar. - '

Im Gegenteil: N

Das richtig verstandene Offentliche Interesse an der uneingeschréniten
Erhaltung des Offentlichen Raums hat im Rahmen der vorzunehmenden
Abwégung iiberragendes Gewicht. ' _
Dementsprechend sind die Arkaden in vollem Umfang und uneingeschrankt zu
erhalten. i

 (Mier kénnen weitere individuelle Argumente angefligt werden. Wenn oben

angefilhrte Argumente nicht geteilt werden, kénnen diese auch entfernt werden.)

---------------------------------------------

. Entwurf Kiaus Béiumler 03.07.2018
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1968 — 2018 Jahre

Stadt Miinchen und Freistaat Bayern sind in der Pflicht

Die Arkaden der Alten Akademie in der Neuhauser StraBe sind unantastbar.
Die Arkaden der Alten Akademie sind vor aktueller Begehrlichkeit zu retten.
" Der dffentliche Raum der FuBgéngerzone ist unantastbar.

Appell zur Erhaltung der Arkaden der Alten Akademie,
Neuhauser Strae 8-10 : |
vorgelegt in der Erdrterungsveranstaltung

am Mittwoch, 10. Juli 2018 - .

im Stadtmuseum, St.-Jakobs-Platz

Aufgrund der éffentlichen Erdrterung des umstrittenen Bebauungsplanentwurfs
Nr. 1975 a ,Alte Akademie. Neuhauser StraBe 8-10°

appelliert die Versammlung eindringlich

1. an Herrn Oberbﬂrgermeistef Dieter Reiter,
Frau Stadtbaurétin Prof. Dr. Elisabeth Merk
und die Damen und Herren des Miinchner Stadtrats,

die Arkaden der Alten Akademie im Kopfbau, im Hettlage-Bau an der Neuhau-
ser StraBe und an der KapellenstraBe in ihrer vorhandenen Breite und Linge zu
erhalten und mit einer Dienstbarkeit in Form eines Gehrechts als Teil der
Miinchner FuRgéngerzone zu sichern. . A

2. an Herrn Ministerprisidenten Dr. Markus Soder, '
Herrn Staatsminister der Finanzen Albert Fiiracker
" und die Damen und Herren des Bayerischen Landtags,

ihre — trotz der Vergabe des Erbbaurechts an den Investor SIGNA - immer noch
bestehende rechtliche und politische Verantwortung fiir die Erhaltung der ge-
samten Arkadenfliche auf dem staatlichen Grundstiick der Alten Akademie
wahrzunehmen '

und ' . : ;
den zwischen Freistaat und Stadt Miinchen im Jahr 1965 geschlossenen Ver-
trag tiber Nutzung und Uberlassung der ca. 600 qm groBen Teilflache des staat-
lichen Grundstiicks als &ffentliche Arkadenfléche nicht zu &ndern.

Der Freistaat Bayern hat mit zivilrechtlichem Vertrag vom 17. Dezember 1965 eine
ca. 600 gm groRe Teilfléiche des staatlichen Grundstiicks der Stadt Munchen aus-
schlieRlich zum Zweck der offentlichen Nutzung als Arkadenflache tiberlassen.



Dieser Vertrag vom 17. Dezember 1965 ist bis heute rechtsverbindlich und verpflich-
tet die Stadt Mlinchen im Verhdltnis zum Freistaat Bayern, die gesamte Arkadenfls-
che weiterhin unverandert als &ffentliche Verkehrsflache zur Nutzung durch die Biir-
gerschaft zu erhalten. - ;

Die Stadt Miinchen hat daher — unabhdngig vom éffentlich-rechtlichen Pla-
nungsrecht - keine rechtliche Kompetenz, einseitig die Reduzierung der 6ffent-
lichen Arkadenfliche um ca. 400 am zu Gunsten der gewerblichen Nutzung des
. Investors SIGNA vorzunehmen.

Die bis heute im Verhéltnis von Stadt Miinchen und Freistaat Bayern vertraglich
fixierte Zweckbestimmung der gesamten Arkadenfliche als 6ffentliche Flache
kann nur durch eine Modifizierung des 1965 geschlossenen Vertrags aufgeho-
ben werden. : ' :

Dazu bedarf es der Mitwirkung des Freistaats Bayern unter Einbeziehung der
zustindigen Gremien des Bayerischen Landtags. ‘

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der vorliegenden besonderen Konstel-
lation der Bayerische Landtag einer ﬁmderung des zivilrechtlichen Vertrags
vom 17. Dezember 1965 zustimmen wird.

Die von der Stadt Miinchen auf Betreiben des Investors SIGNA beabsichtigte Um-
wandlung einer Teilflache von 400 qm der &ffentlichen Arkaden in eine gewerbliche
Verkaufsfldche ist von enormer ékonomischer Bedeutung. Die Stiddeutsche Zeitung
vom 31. Januar 2018 titelt hierzu in einem Artikel von Alfred Diirr und Christian Krii-
gel ,,Stadtrat macht Investor Benko ein Millionengeschenk".

htt ://www.sueddeutsche.de!muenchen/alte-akademie-stadtrat-macht-investor—
benko-ein-millionengeschenk-1.3847785

Die Versammlung appelliert weiter eindringlich

3. an die Leitungsgremien der SIGNA Gruppe und insbesondere der Miinchen Alte
Akademie Immobilien GmbH & Co. KG ‘

die beabsichtigte Reduzierung der Arkaden und damit des 6ffentlichen Raums
der FuBgéngerzone in diesem hochsensiblen stédtebaulichen Bereich aufzu-
geben und die bestehenden Arkaden in voller Breite und Liinge zu erhalten.

Nur so ist eine zeitnahe Realisierung des Gesamtprojekts absehbar.

Auf den ,Worst-Case" des SIGNA-Projekts ,Victoria-Karrée® in Bonn und den erfolg-
reichen Birgerentscheid der Burgerinitiative Viva-Victoria e.V. wird verwiesen. Vor-

- bildfunktion fur die SIGNA solite die Haltung der Bayerischen Hausbau bei der Reali-
sierung des Projekts ,Paloma-Viertel* in'Hamburg als ,Best-Practice" haben.

Die Versammlung appelliert weiter eindringlich
4. an die Mitglieder der Stadtgestaltungskommission und des Landesdenkmalrats
sich mit den Ergebhissen der vorgezogenen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1

BauGB noch vor dem Billigungsbeschluss des Miinchner Stadtrats, der voraus-
sichtlich Ende 2018/ Anfang 2019 gefasst werden soll, zu befassen.

eingebracht in die Erﬁrterungs\reranstaltung vom 10. Juli 2018 durch Miinchner Forum e.V.
V.i.8.d.P.: Miinchner Forum e.V,, Schellingstr. 65, 80799 Miinchen: Klaus Baumler, Dr. Michaela Schier, Dr. Detlev Strater

eMail: info@muenchner.forum.de, weitere Unterlagen www.muenchner-forum.de




Begriindung:

Mit Stadtratsbeschluss vom 21. Februar 2018 hat die Stadtratsmehrheit von CSU und SPD
die Eckdaten fur den Bebauungsplan Nr. 1975 a entscheidend zu Gunsten des Investors
SIGNA geéndert. - .

Das Bebauungsplanverfahren fur die Alte Akademie an der Neuhauser Strae wird nach
dem Willen der Stadtratsmehrheit von CSU und SPD auf der Grundlage durchgefihrt, dass
die Arkaden — also der &ffentliche Raum — zu Gunsten von Ladenflachen ganz erheblich re-
duziert werden.

Die Arkaden der Alten Akademie sind derzeit mit einer Gesamtflache von ca. 600 gm als
sffentlicher StraRenraum gewidmet und unverzichtbarer Bestandteil der Miinchner Fu3gén-
gerzone. : : :
Die Arkaden der Alten Akademie sind mit einer Gesamtflache von ca. 600 gm durch den
rechtsverbindlichen Baulinienplan Nr. 4571 vom November 1954 planungsrechtlich zu Guns-
ten der offentlichen Nutzung des staatlichen Grundstiicks der Alten Akademie gesichert.
Nach dem Willen der Stadtratsmehrheit von CSU und SPD soll die Arkadenflache als Tell
der FuRgéngerzone um ca. 400 gm reduziert werden, um die Verkaufsflache des Investors
SIGNA exakt in diesem Umfang zu erweitern.

Die vom Stadtrat am 21. Februar 2018 beschlossenen Eckdaten sehen im Er-
gebnis vor: -

» die vollige SchlieRung der Arkaden im Kopfbau

» die Reduzierung der Arkaden entlang der Neuhauser StraRe im Bereich des Hettla-
gebaus auf ein MaR von ,4,00 m +x" : = N

= die véllige SchlieRung der Arkaden an der Kapellenstralle :

» den vollstandigen Abbruch des als Baudenkmal geschiitzten Hettlagebaus, Neuhau-

" ser Strake 10 mit Ausnahme der Fassaden an Neuhauser StralRe und Kapellenstrale

Diese Eckdaten und diese Planung sind dahingehend abzudndern, dass die
- Arkaden in voller Breite und Lénge in ihrem bisherigen, rechtlich gesicherten
Flzchenumgriff erhalten bleiben: :

= Weil die vorgesehene Reduzierung des sffentlichen Raums der zivilrechtlich und &f-
" fentlich-rechtlich geschiitzten Arkaden in eklatantem Widerspruch zu den Altstadi-
Leitlinien — vom Stadtrat im November 2015 beschlossen — steht.

Die Altstadt-Leitlinien sollen vorbildliches Bauen:im Altstadt-Ensemble durchsetzen.
Das Bemihen, die Altstadt-Leitlinien nachhaltig umzusetzen, wére von Anfang an er-
schilttert, wenn in diesem spektakuldren Fall die Stadt Munchen selbst ohne zwin-
gende Griinde den Begehrlichkeiten eines privaten Investors nachgeben wiirde.
Durch einen derart flagranten VerstoB in einem wesentlichen Punkt werden die Leitli-
nien zur Makulatur.

»  Weil die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie einen Praze-
denzfall mit Dominoeffekt schafft.

»  Weil die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie in Wesent]ichen
Parametern von den Eckdaten des Aufstellungsbeschlusses abweicht und einer
“sachlich zwingenden Begriindung entbehrt. : ‘

"w Weil die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten Akademie von dem im
Wettbewerb pramierten Entwurf abweicht.



Weil die vorgeséhene RédUzierung der Arkaden der Alten Akademie von den Vorga-
ben des Freistaats Bayern im Rahmen des Bieterverfahrens in einem entscheiden-
den Punkt abweicht. . '

. Weil sich die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der
Alten Akademie ohne Wenn und Aber den tkonomischen Begehrlichkeiten des In-
vestors SIGNA unterwirft.

Weil sich die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der
Alten Akademie ihrer Verantwortung fiir den 6ffentlichen Raum entzieht.

Die Stadt Miinchen tiberlésst das Ringen um die Erhaltung der Arkaden im Rahmen
des Urheberrechts der Tochter des Architekten Josef Wiedemann, die das finanzielle
Risiko einer rechtlichen Auseinandersetzung mit dem Investor SIGNA allein auf sich
nehmen musste. ;

Weil die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten
Akademie dem Investor SIGNA — ohne hierzu rechtlich verpflichtet zu sein — eine
Mehrung seiner Verkaufsflache um ca. 400 aqm zu Lasten des 6ffentlichen Raums
zubilligt.

Weil die Stadt MUnchén durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten
Akademie dem Investor SIGNA den wirtschaftlichen Ertrag dieses Flachenzuwachses
in mehrstelliger Millionenhéhe verschafft. :

Der Freistaat Bayern hat als Grundeigentiimer dem Vernehmen nach in den Erbbau-
rechtsvertrag mit dem Investor SIGNA die verkehrsiibliche Gleitklausel bei etwaiger
Reduzierung der Arkaden nicht aufgenommen. : '

Weil die Stadt Miinchen als Tréige}in der Planungshoheit eine gewinntréchtige Redu-
zierung der Arkaden der Alten Akademie in eigensténdiger Verantwortung zulésst. -

Im Rahmen des Bieterverfahrens hat der Freistaat Bayern die Bewerber auf die
rechtsverbindliche Absicherung der gesamten Arkadenfliche durch die Stadt Min-
chen (Baulinienplan und Widmung) ausdriicklich hingewiesen. Hétte der Freistaat
Bayern im Bieterverfahren einen Eingriff in den 6ffentlichen Raum durch Reduzierung
der Arkaden fiir méglich erachtet, hatte er sich als Grundstiickseigentimer zu Recht
dem Vorwurf ausgesetzt, auf Kosten der Blrgerschaft Profit zu machen.

Weil die Stadt Miinchen durch die vorgesehene Reduzierung der Arkaden der Alten
Akademie zur Gewinnmaximierung des Investors SIGNA eine das Stadtbild prégende
Situation aufgibt, welche unter Oberbirgermeister Thomas Wimmer geschaffen und
in der Ara der Oberbiirgermeister Dr. Hans-Jochen Vogel, Georg Kronawitter und-
Christian Ude bewahrt wurde.

Weil angesichts des Wachstums der Stadt Miinchen der &ffentliche Raum und damit
die Arkaden der Alten Akademie an einer Schliisselstelle der FuBgéngerzone unein-
geschrankt zu erhalten sind. '

Weil bereits 1801 die Bedeutung der Arkaden in der Stadt Munchen erkannt worden
ist. Schon damals scheiterte das beabsichtigte SchlieRen von Arkaden am Marien-
platz am Einspruch der Aufsichtsbehérde mit einer heute noch aktuellen Begriindung:

~E8 kénne nicht zugegeben werden, dass éffentliche Plétze zum Nachteil des Publi-
kums ... so auffallend geschmélert werden, zumal die Volksmenge zunehme und da-
her nicht Verschmélerung, sondern die Erweiterung von Plétzen, StraBen und Passa-
gen zu bezwecken sei”,



= Weil die Stadt Munchen selbst die Erhaltung der nur 30 gm groBen Arkade des An-
wesens Kaufingerstrafie 4 von 1999 bis 2014, also tiber fiinfzehn Jahre lang, in allen
Instanzen vor den Zivil- und Verwaltungsgerichten im Wesentlichen mit folgenden Ar-
gumenten durchgesetzt hat: :

. Arkaden sind trotz der Schaffung der FuBgéngerzone weiterhin unverzichtbar.
Arkaden sind aus stédtebaulichen Griinden zu erhalten; sie schiitzen gegen Witte-
rungseinfliisse und stellen Verweilorte im Bereich der Fu3géngerzone dar.

Arkaden sind von erheblicher Bedeutung fiir das stédtebauliche Gesamtkonzept der
Miinchner Altstadl. : '
Arkaden sind wesentlicher Bestandlteil des Ma8nahmekonzepts Innenstadi.

»  Weil die Arkaden der Alten Akademie als Bestandteil ,Miinchens als Raumkunstwerk"
besonders schiitzenswert und deshalb zu bewahren sind.

Es ist an den Programmsatz des Architekten Adolf Loos (1870-1933) zu erinnern:
_Da wir vor unserer eigenen Zeit keine Hochachtung empfinden, so fehlt es uns auch
fiir eine vorhergegangene. Wir gaben uns stets der gliicklichen Téuschung hin, etwas
besser machen zu kénnen." (Der Baumeister, September 1928, S. 261).

= Weil Verénderungen am alten Stadibild nur dann erlaubt sind, wenn es sich um Ver-
besserungen handelt. ... Eine Verédnderung, die keine Verbesserung ist, ist eine Ver-
schlechterung.” (Adolf Loos, zitiert nach Friedrich Kurrent, ,Munchen bleibt Min-
chen®, Miinchen 1996).

Die SchlieRung der Arkaden im Kopfbau und in der Kapellénstrarse' sowie die Redu-
zierung im Bereich Hettlagebau bedeuten unter vielen Aspekten eine Verschlechte- -
rung. ; ‘

«  Weil die von Josef Wiedemann realisierte Konzeption — die Verknipfung partieller
Rekonstruktion mit zeitgeschichtlichem Neubau — eine auRerordentliche Leistung der
Wiederaufbauzeit darstellt. e :

7u dieser Gesamtkonzeption gehéren — als wichtiges Zeugnis der Wiederaufbauzeit
_ die Arkaden an der Neuhauser- und Kapellenstrae mit der Offnung des Kopfbaus,
die bis heute signifikant das Erscheinungsbild der Alten Akademie und die platzartige
Erweiterung um den Richard-Strauss-Brunnen pragen.

= Weil das SchlieRen der Arkaden im Kopfbau ein bewuRtes Ausblenden und Unkennt-
‘lichmachen der prégenden Wiederaufbauphase sowie der schopferischen Leistung
des Architekten Josef Wiedemanns darstellt.

s« Weil die Erhaltung und Bewahrung typischer ,,Zeitschic_hten" und deren Ablesbarkeit -
im 6ffentlichen Raum ein wichtiger Belang im Rahmen des stadtebaulichen Denkmal-
schutzes sind."

Zu den typischen Zeitschichten der Miinchner Wiederaufbaukultur zahlt die Alte Aka-
demie mit ihren Arkaden. : '

= Weil Arkaden und Passagen in Minchen Tradition haben und ein wertvolles stédte-
bauliches Gestaltungsmittel darstellen, das entsprechend dem vom Stadtrat be-
schlossenen MalRRnahmekonzept zur Aufwertung der Minchner Innenstadt grund-
siitzlich erhalten und weiterentwickelt werden soll.” '

! Vgl. Gabriele Kautz, Die Europdische Stadt. Das Europaische Kulturerbejahr als Impuls, Planerin,
Heft 1.2018, S: 11; Hartmut Drost, Kulturgut Européische Stadt, a.a.0., S. 14.



So wortlich Stadtbauratin Prof. Dr. h.c. Christiane Thalgott in der Rathaus-Umschau
bei Beantwortung der Stadtratsanfrage von Stadtrat Manfred Brunner (1947-2018)
vom 04.08.2000 ,Gestaltung der Sudseite des Marienplatzes®. :

Schiitzenswerte Belange des Investors SIGNA in der Causa ,,Alte Aka-
* demie”, die es rechtfertigen wiirden, von obigem Grundsatz abzuwei-

chen, sind nicht im Ansatz erkennbar.

Im Gegenteil: ! .

Das Offentliche Interesse an der uneingeschrénkten Erhaltung des Of-

fentlichen Raums hat im Rahmen der vorzunehmenden Abwiégung liber-

ragendes Gewicht. _ -

Daher sind die Arkaden der Alten Akademie in vollem Umfang und un-

eingeschrénkt zu erhalten. .

= Weil in Miinchen bereits vor siebenhundert Jahren () der besondere Wert des
offentlichen Raums fiir die Stadt erkannt und zu Gunsten der Biirgerschaft und
der Giste dieser Stadt in einzigartiger Weise geschiitzt wurde.

Der spétere Kaiser Ludwig der Bayer (1282-1347) ordnete als Kénig bereits im Jahr
1315 die Beseitigung von Gebauden auf dem heutigen Marienplatz an und erlieR zu-
gleich ein Bauverbot fiir alle Zeit, damit der Markt, also der Marienplatz, ,weder ver- !
schmélert noch verkleinert“ wiirde.

Durch diesen kéniglichen Rechtsakt wurde der heutige Marienplatz auf Dauer in sei-
nem Bestand geschiitzt. Ludwig der Bayer formulierte in der Urkunde vom 4. Mai

- 1315 treffend und zukunftsweisend die zugrundeliegende Leitlinie fur die Erhaltung
des heutigen Marienplatzes als urbanes Herz Minchens mit dem Ziel, ,dass der
Markt lustsamer, schéner und gemachsamer sei, fiir Herren, Biirger, Gaste und alle
Leute, die darauf zu schaffen haben®?

Dieses erste tberlieferte Rechts-Denkmal der Miinchner Stadt-Planungs- und Bau-
geschichte aus dem 14. Jahrhundert, geschaffen vor siebenhundert Jahren, als Miin-
chen gerade mal 10.000 Einwohner hatte, erlangt aktuelle Bedeutung, wenn die Ar-
kaden der Alten Akademie gegen die Begehrlichkeiten des Investors SIGNA vertei-
digt werden miissen. ' ;

Zu Beginn des 21. Jahrhunderts sind die Arkaden der Alten Akademie angesichts des
Wachstums der Stadt fur die Qualitst der Minchner FuBgéngerzone unverzichtbar,
damit im Sinne von Ludwig dem Bayern fir ,Herren, Biirger, Gaste und alle Leute,
die hier zu schaffen haben®, auch heute das Herz der Stadt Justsam, schén und ge-
machsam” bleibt. :

? Das Original der Urkunde vom 4. Mai 1315 findet sich im Stadtarchiv Munchen. Eine offizielle Uber-
setzung ist bislang nicht publiziert. :

Abdruck des Urkundentexts in Originalfassung bei: Pius Dirr, Denkmaler des Minchner Stadtrechts,
Minchen 1934, S. 74. ‘

Vgl. Klaus Baumler, Zur Miinchner Stadtplanungsgeschichte und Kartographie, in: Franz Schiermeier/
Klaus B&umler, Ein Bild der Stadt. Der Kartograph Gustav Wenng und sein Topographischer Atlas von
Munchen, S.13/14 im Begleitband zum Nachdruck des »Topographischen Atlas von Minchen von
Gustav Wenng 1849/51", Miinchen 2002; . - !

Peter Acht und Michael Menzel (Hrsg.), Regesten Kaiser Ludwigs des Bayern (1314-1347), Heft 7:
Die Urkunden aus den Archiven und Bibliotheken Ober- und Niederbayerns, KéIniWeimar/Wien 2003,
- 8.16 Nr. 32. ‘

eingebracht in die Erdrterungsveranstaltung vom 10. Juli 2018 durch Miinchner Forume.V.
V.1.8.d.P.: Miinchner Forum e.V., Schellingstr, 65, 80799 Miinchen: Klaus Béumler, Dr. Michaela Schier, Dr. Detlev Striter
eMail: info@muenchner.forum.de, weitere Unterlagen www.muenchner-forum.de ’




Standpunkte
On]lm@ Magazm 13.2017
- _-Flugschrlﬁ Alte Akademle ;

Liebe Leserin, heber Leser,

_nicht zum ersten Mal berichfen wir iiber das Schlcksal der Alten
Akademic im-Zentram der Stadt. 2013 wurde die Alte Akademie, ein
bedeuténder Kulturban, der wié kein anderer bayerische Geschichte
spiegelt, vom fisistaatlichen Immobilienverwalter fiir 65 Jahre an :
einen Investor verpachtet. Seitdem die Vorstellungen des Investorg zur’

- renditetrichtigen Umnutzung in eine —wie in Miinchen tiblich — ex-,

. klusive Verkaufs-, Biiro-, Wohn- und Gastronomiedestination s1chtbar

werden, steht das Schicksal des Gebaudes im Mittelpunkt des 0ﬁ‘ent11~

chen Interesses. '

- Diese STANDPUNKTE-—AlngabG ist ein Sonderhefc einé ,,Flugschnﬂ

zur Alien Akademie. Die Ausgabe dokumentiext alle Beitrdge, die in,

" der Caisa-Alte Akademie in den letzten Monaten in den STANDPUNKTE _
~ erschienen sindund enthélt weitere Beifrige von Akteyren des Munch— :
+_ ner Foruins sowie Ste]lungnahmen von Personlichkeiten, Gremien

und Instltutlonen die sich mit der Alten Akademie befasst haben. Der
Minchner ‘Stadtrat wird im-Laufe der nichsten Monafe Beschliisse -

. zur Alten Akademie fassen. Es witd inferessant sein zu sehen, ob die
Stadtrite dabei jene MaBstibe, die sie selbst im Aufstellungsbeschluss

fiir den Bebautmgsplan ,JAlte Akademie* 2005 beschlossen haben,

auch im Frithjahr 2017 noch als giiltig ansehen. Die Stadtrate miissen -

sich entscheiden, ob sie als institutionelle Wahrer des Gemeinwohls

und der Interessen der Burgerschaﬁ eine- konsequente Haltung gegen-

iiber einzelwirtschaftlichen Interessen zeigen. Ge genwirtig tobtein -
Kampf in dem der Investor seine maximalen Verwertungsbedingun-

gen gegeniiber Verwaltung und Politik durchsetzen will und firr dieer

Kombattanten i allen Entscheidungsgremien sucht und bearbeitet.
Wir mochten mit dieser Sonderausgabe der STANDPUNK'IE eine Réihe
von Argumenten aufbereiten, die bei der Velfolgung profitabler Immo-

' :blhenverwertung unter die Rider zu kommen drohen. Diese STAND-

PUNKTE-Sonderausgabe richtet sich an die inter essierte und engagier te
‘Miinchner Offentlichkeit, insbesondere aber auch an die Entscheider
.in Verwaltung und Stadtpolitik, die es in der Hand haben, ob mit der
Alten Akademie, wie auch schon im Falle des Alten Hofs; ein Gebéu-~
dekomplex von emineter historischer und kultureller Bedeutung im
Zentrum Miinchens wieder einmal dem dlonomischen Renditestreben
vollends unterworfen wird. ‘Es géht vor allem um die Erhaltung des -
dffentlichen Ratms der Avkaden, der allen Miinchnern und-den Géisten

- dieser Stadt seit den-1950er Jahren rechtsverbindlich zur Nutzung .

iiberlassen ist. Fine Reduziermmg der Arkaden ausschlieflich mit dem

Ziel, zusitzliche hochpreisige Ladenﬂachen bail gewmnen w1de1spncht
~ dem Gememwohlp1mz1p -

. DETLEV STRATER
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' Thesen zur Alten Al(ademle und
ihren Arkaden - W -

" Kraus BAUMLER UND DETLEV STRAIER -

l. Dle Alte Akademle an der Neuhauser StraBe in der Munchner Altstadt bef‘ ndet

sich im Eigentum des Freistaats Bayern. Nach der. starken Kriegszerstorung der Alten. -

~ Alcademie und ihrem Wlederaufbau auch derArkaden, wurden die Arkadenflichen
vor dem ehem. Kaufhaus Hettlage zur Kapellen und Neuhauser StraBe sowie im
Kopfbau mit Baulinienplan Nr. 5736 aus dem Jahr 1957 prazise festgelegt und als
_ dffentlicher Raum gewidmet. Dafur zahlte die Stadt Miinchen an den Freistaat seiner-
- zeit eine Ablosesumme von etwa 240. 000 D- Mark DteArkadeanachen sind. somn:
. Offentlicher Raum im Elgentum der Stadt Munchen und befi nden SICh im BBSItZ der'
* Miinchner Stadtgesallschaft : '

2 Der Frelstaat Bayern hat einen | Teil der Alten Akademla (ehem. Kaufhaus Hettlage,

" “ehem.Verwaltungsbau des Bayerlschen Landesamtes filr Statistik und Datenverarbel- :
~ tung) im Dezember 2013 an den osterrelchlschen livestor SIGNAAG in Wien ver—

~ geben —in Erbbaurecht fiir 65 jahre D.h. die Alte Akademie bleibt im Elgentum des
Fr'elstaats, SlGNA erhlt ein Nutzungsrecht iiber die Laufzeit von 65 Jahren, das auch _
' ~das Recht zu baullchen\/eranderungen mit einschlieBt. Dafiir soll SIGNA dem Frei- )

 staat einen Erbbaupacht—Betrag von rd. 240 oder 250 Mio. Euro. gezahh: haben Bei .

. 'Vertragsabschiuss war der Sachstand zu den Arkaden sowohl dem Frelstaat als Erb-
baurechtsgeber als aueh dem Erbbaurechtsnehmer Alte Alcademie: lmmoblhen GmbH
& Co. KG, ein Unternehmen der S!GNA—Gruppe, bekannt petih

'3 Im Jahre 20 1512016 wurde | lm Auftrag der SIGNA ein Reahs;erungswettbewerb zur |

" Neugestaltung der Alten Alademie durchgefuhrt AufWunsch des Investors nimmt "
der’ prelsgekronte Entwurf eine SchlieBung des. Kopfbaus und eine F]achenreduktion
der Arkaden Zur Neuhauser StraBe vor.Von den rd. 570 gm Arkaclenﬂachen sollen

* nunmehr unter SchheBung der Arkaden an der KapellenstraBe rd.400 gqm ¢ denVer-
kaufsflichen im- Erdgeschoss_zugeschlagen werden. "
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. 4.Die Landeshauptstadt Miinchien hat im November 2015 das Gestalfungskcmzept '

,,Altstadtensemble Miinchen. Lentllmen ZUMm Planen und Bauen beschlossen. Darin

werden Arladen als ein wesentliches und traditlansbehaftetes G estaltungselement

der MunchnerAltstadt bestimmt, die zu erhalten sind, das bei Neubaumaﬁnahmen

gef. wieder aufgegriffen werjden sollte (Arkadenkonzept)

o

- Der Erhalt bzw die Reduzierunﬁ derArkaden steht imWiderstreit der' lnteressen
'z “Fur die Redumerung der Arkaden treten ein: '
[nvestor SIGNA ' 10'n

am Prelsgerlcht betelhgte Stadtrite

Generalkonservator Mathias Pfeil und andere

Fiir denErhalt der Arkaden treten ein:

Stadtheimatpfleger | ) <

Autor und Dokumem:arf‘ Imer D|eterW|eIand

'Munchner Forum

Altstadtfreunde

Altion gegen deh faulen Zauber und andere., _ ‘

" Ihre Argumente Vertmd[gung und Er halt des offenthchen Raums gegen prlvate Ren-

. -dltemteressen

¢

6. Elne Anderung derArkadenﬂachen und Iht e Redumerung nach Wunschen des
" “Investors ist angesu:hts ihrer rechtsverbmdhchen Festlegung in dem Bauhmenplan
~von 1957, der in seiner rechtllchenWIrkung einem heutlgen Bebauungsplan gemafi
Baugesetzbuch (BauGB) entspricht, nicht so emf'ach umsetzban wie es. Investoren
| -wunschen ' i "y , '
' Selbst fiir die Reduzierung der Arkaden entsprechend dem Entwur'f des ersten Prel-
- ses kann eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht erteilt werclen Denn die Re-
duzierung widerspricht den Grundzugen der Planung Griinde des Wohls der Allge-

meinheit erfordern nicht die Reduzierung derArkaden sondern verbieten sie gerade.

- Die Erhaltung der Arkaden im vollen Umfang ste]lt fiir den Investor kelne ,,offenbar

nicht beabsichtigte Harte* dar, da er in Kenntnls der bestehenden Beschrankung daq

Héchstgebot abgegeben hat.

Allenfalls lcommt eine Anderung des Bau[miengewges lm Wege der Fortfuhrung des :

T Bebauungsplanveﬁahrens Nr. 1975 in Betracht.
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7. Eine Rédulﬁlemhg.det\” Arkadenflichen der,Alﬁen Alademie bedéﬁtet in ihrer Kon-""

'sequenz ein 'Planungsgéscﬁénk der Stadt Miinchen an den Investor; zu Lasten der

. Bffentlichen Freiflichen in der Ihnenstadt und damit zu Lasten der Miinchner Biir- "
gerschaft - Modellrechnungen Iassen die Hohe des Planungsgeschenks erahnen (s.
-Beitrag Arkaden der Alten Alademie: Das neue Baulandgeschenk?) Die Redultion
_"der Arlkaden.um 400 qm erbrmgt einen zusitzlichen Ertragswert iiber die Laufzeit

des Erbpachtvertrages von iiber 110 Mio. Euro — ein schones Wlllkommensgeschenk :

. an den Investor, der bereits das Karstadt-OberpoIImger nebenan und das. ehemali-
ge Hertie, heute auch Karstadt (am Hauptbahnhof) besitzt und die Schrannenhal!e
mit Eataly bewwtschaftet Selbst wenn sich die 110 Mio. Euro nicht realisieren lieBen,
sondern — sagen wir —am Ende es nur 80 Mio. Euro sein sollten dann wiirde dem

In\festor iiber das Arlkadéngeschenl gleichsam ein Drittel der Erbpacht zuruckerstat— '

tet — durch’ Planungshandeln der Landeshauptstadt elne GroBzuglgkelt die man sich
a]s Elgenheimbauer oder kleiner Gewerbetrelbender geme wunschte

.' ) \

“8.Fin solches Planungsgeschenk verandert im Nachh[neln die Wettbewerbsbedmgun-

gen des Ausschrelbungsver“fahrens ,,Alte Al(ademle im Erbbaurecht“.Am lnternatlo-' -

nalen AusschrabungSverFahren sollen sich auch, Investcren bete[hgt haben, die dem’
 Gebéude eine andere, seiner Tradition angemessenere Nutzung zuteilwerden lassen
- wollten,, ihre Gebote aber in der. Hohe dem des Slegers im B[eterveﬁahren unter-.
lagen.VWenn nun der Sieger i im Bleterverfahren, die SIGNA AG, die Alte Akademle '
 nicht fiir eine Erbpacht von 240 Mio. Euro, sondern — durch nachtragllche Planungs—
rechtsanderungen geschenkte (mind.) 80 Mio. Euro also rechnerisch fiir' 160 Mio.

Euro oder weniger. bekommen sollte, kénnten-die unterlegenen Bieter zu- Recht die -
" Fairress des Baeterverfahrens im Nachhmem — mczrallsch und/oder gerichtlich —be- .

strexten

* 9.Fine Reduktion der offentlichen Arkadenflichen der Alten Akadernie zugunsten

brivater Gewerbénutzung macht die ,,Leitlihien'ﬁ]r das Altstadt-'Ensembl'e"‘ der Lan-

deshauptstadt Miinchen, 2ir Makulatur: Es werden mit Gewissheit weitere Hausbe-
sitzer, deren Gebiude Arkaden aufwelsen, Begehrhchkenen entwn:keln um: sich diese

B wertvo[len Flichen fiir elgene Zwecke emzuverlelben Unddie Stadt Miinchen wird
in dlesen Fillen keine uber‘zeugenden und ,,gerlchtsfesten ‘Griinde mehr anfuhren )

- lkdnnen, weshalb sie an Threm Arkadenkonzept festhalten will.



s Offentllche Verrhessung der' Arkaden durch

das Mymchner Fnrum

E Am 2. Dezember letzten Jahres hat das Munchner Forum die Arkaden der Altén Akademie dffent- "

lich vermessen. Dies war notwendig geworden, nachdem offi ziell keine genauen Zahlen bekannt
waren, welche Grofie die Arlkadenflichen der Alten Akademie derzeit haben und wie viel dleser
Arkadenflichen, die seit Mitte der 1950er Jahren als &ffentlicher Raum gesichert und gewidmet.
sind, je nach. Gusto des Investors wegfallen, falls die Landeshauptstadt seinen Begehrlichkeiten

‘nachgibe. Der Einladung zur dffentlichen Yermessung der Arkaden waren interessierte Mitstreiter

aus dem Miinchner Forum und Akteure anderer Orgamsatlonen gekommeh ebensoVertreter/

- innen der Miinchner und bayer'lschen PreSSe

FDTO: © MIONCHNER FORUM

2016. ,.Er misst aus, wie v1ele Quadratmeter weg-
fallen wiirden, wenn die Passage in Ladenflichen -
* verwandelt wird. Diese Arkaden sind das.um-
strittenste Detail des geplanten Umbaus der Alten
Akademie neben der Michaelskirche. Die Akademle
ist das wichtigste Projekt der Signa-Gruppe um den
5sterreichischen Investor René Benko, def, mehr als
gine Milliarde in den Umbau der Miinchner Innen-
stadt steckt. “Hierbei sollen die Arkaden nur teilweise
geschlossen werden. Benko hitte aber gerne noch
- mehr Laden- staft Durchgangsﬂache auberdem will
er auch die alten Hettlage-Arkaden in det Kapéllen-
strafie in Geschifie verwandeln. Das will Biumler
verhindern®. Sie zitiert Klaus Baumler weiter: ;
,, JDie Stadtbetont in ihren T eitlinien Zut Innenstadt =8
. dass die Arkaden ethalten werden sollen™ sagt
der Vorsitzende des Biirgervereins. (...) Biumler
fiirchtet, dass die Stadt dic Pline des Investors hinter *
verschlossenen Tiiren genchmigen konnte: Er fordert
Bl cinen Bebauungsplan, itber den de1 Stadtrat abstzm—
foenthcheVermessung derArkaden derAlten Akademle men kann.® . _
; Die Arkadenver messung war' ein voller Erfolg

n Verhandlungen zw1schen der Stadtvezwaltung, Sie erbrachte die notwendigen Malzahlen, die von

Denlﬂ:nalschutzern und der Investotenfirma st Helmut Steyrer mif Akribie in einen Grundrissplan
monatelang ‘verhandelt worden, wie der Komplex - ibersetzt wurden, und beforderté die mediendffentli-

* der Alten Akademis umgestaltet werden soll. Die che Aufimerksamleit fiir das Thema. Die Miinchner

Miinchner Abendzeitung schreibt hieriiber ebenfalls Abendzeitung berichtet weiter; ,[Dem ,Miinchner .

am 10. Deze:mber ,Die einen wollten das E1sche1— - Forum’ macht-aber auch noch etwas anderes Sor-
: nungsblld und den 6ffentlichen Raum erhalten, fir gen. Bin Beschluss der Stadt, Arkaden zu schliefen, .
" Benko crhghen mehr Ladenflichen und weniger  kénnte zu einem Prizedenzfall werden, der es Inves-
."Arkaden den Gewinn. Tm Agpril einigten gich alle  toren ermd 5glichen wiirde, kiinfiig tiberall in Miin-

Seiten auf cinen Entwusf von Schweizer Aichitekten.  chen offene Passagen in Geschifte zu verwandeln:”
Mit Gmndmsplanen, Klemmbrettern, Mabbindern, -~ Fiir Klaus Baumler smd die Arkaden eine- stidtebau- .

Zollstocken und einem Vermes sungsrad ausgestat-  liche Bereicherung’, ‘auBerdem miisse der offenthche )
tet, wurde die selbstgestellte Aufpabe angegangen. Raum fir die Biirger erhalten bleiben. 400 Quadrat-
,Klaus Baumler ist mit einer Rolle rotem Abspert= toter witrden verschwinden — misst er am Ende mit
- band und einem Vermessungsrad gekommen. Das - seinem Rad.* Fiir den Rest des Tages markierte cin

Rad vor sich herschiebend, schreitet er die Atkaden -~ am Boden. angehafbstes rot-weibBes Flatterband die.

" inder Neuhauser Strafie ab®, berichtet die Lands= . Linie, die kiinftig den Arkadenraum begrenzt, sollte

' huter Zeitung in ihier Aus gabc vom 10 Dezember s1ch der Investor durchsetzcn DS)

i
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Alte Akademle - im neuen Gewand

- Heumur STEYRER

.Bei der ALtE AKADEMIE an der Neuhauser Strafe smd die Weu:hen fiir die Zukunft gestel It: Seit .
-+ 2014 steht der Investor SIGNA Unternehmensgruppe fest. Der Freistaat Bayern hat dem Investor
das Erbbaurecht. fiir 65 Jahre vertraglich zugesichert. Dieser wird das Areal, die Hiuser Nr. 8 und

10 in der Neuhauser StraBe, die Teil der-Miinchner Fussgingerzone in der Altstadt sind, in eine
hochwertige Handélsimimobilie umwandeln. Nach-Abschluss eines Realisierungswettbewerbs, der
“von SIGNA in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Miinchen ausgelobt wurde, steht als . Preis-.
triger Morger Partner Architekten aus Basel fest. Deren Pline sollen Grundlage fiir die ndchsten

- Realisierungsschritte sein.

' In diesem Artikel wird die Ent-
'wicllung bei der ALTE AKADE-
M an Hand von Ents cheidungs-
schritten seit 2005 dargestellt .
und bewertet. Dabei wird auf die
. zukiinftigen Chancen und Risiken,
. ausgehend vom heutigen Entschei-
dungsstand, eingegangen. Doch zu
Beginn die Chronologie:

Die Alteure und die Meilen-
steine der Entscheidungsfin-
dung . '
Landeshauptstadt Munchen
- Stadtratsbeschluss vom 14. De- - -

zember 2005: Behandlung des

Stadtratsantrags vom 5. Oktober
- 2004 ;Auvsverkauf Staatlicher ‘

* - Immiobilien —Bleibt der Emze]handel auf der Stre— '
.cke? -

- Aufstellungsbeschluss BebauungsPIan Nr 1975 .

- Immo blllen Freistaat Bayern RV Munchen -
- Veroffentlichung einer Ausschreibung der Neu-

hauvser 8 und 10 in Munchen, ;,Alte Akademie® zur -

Erbbauirechtsvergabe am 30, August 2012

' -Im Dezember.2013 Vergabeentscheidung zugunsten

- der-Alte Akademic Immobilien GmbH & Co. KG
ein Unternehmen der SIGNA—Gruppe

Landeshauptstadt Munchen .

- Stadtratsbeschluss vom 22. Juli 2014 . -

- Leitprojekt ,,Miinchen — Stadt des Wissens®

- Stadtratsbeschluss vom'11. Novembel 2015

- Bebavnungsplan Ni. 1975

- Information iiber den bevorstehenden Wettbewe1b
_zur Alten Akademie

- < Weiteres Vorgehen

Blick aus derAIten Akademle in die Neuhauser und Kaufi nger StraBe

Munchen Alte Akademle Immobllen GmbH &
Co. KG . 2

- Real1s1emngswe1ibewerb ;Alte Akadem1e in

Miinchen

- Tag der AusIobung 2 Dezember 20 15+ i
- Preis genchtssﬁzung mit Entschfﬂdung am 22. Aprﬂ .

2016

2005 wurden im Stadtrat Ziele formuliert, die von .

~ der Landeshauptstadt Miinchen bei der Entwicklung
- des Planungsbereichs ,,Alte Akademie” umzuset-

zeh wiiren. Aufbauend auf dem Innenstadtkonzept
werden folgendo Ziclsetzungen als Grundlage fur die
weitere Eritwicklung des Areals vorgegeben:

L. Umstmktunerung der stadt- und baugeschichtlich

* FOT0: ©-HELMUT STEFRER

Welche Bewertungen und Ziele liegen dem . -
. Stadtratsbeschluss von-2005 zu Grunde?

bedeutenden Gesamtanlage unter Beriicksichtigung '

der archaologuschen unid denkmalrechtlichen Be-
- lange sowie der stadtriumlichen, funktmnalen und

" historischen Zusammanhange

. .'_-St'andpu'nlc_te ‘MErz 2017- 6



-Beibehaltung der stidicbaulichen Grundstruktur
mit den offenen und teilwsise begriinten Innenhd-
fen,

-Forderung der innenstadtsj pezﬂ:zs chen Nutzungs=

" vielfalt-aus attraktivem Emze]handelsangebot

sffentlicher uind privater Verwaltung sowie Gastro- -

nomie und Kuliui,
- Entwicklung der Emza]handelsﬂachen untes beson-
" derer Beriicksichtigung von kleinteiligen drtlichen -
Einzelhandelsflichen,
- Stirkung des innerstidtischen Wohnens durch
' einen Wohnanteil von bis zu-30 Prozent der Ge-
- schossflache, :

“FOT0: © HELMUT SFEYRER

- Erganzung des oﬂ’enthchen Raumes der Fuligén-

‘gerzone durch Offiung des sog. Schmuckhofesund

Beibehaltung der Arkaden an der Neuhauser StraBe
Der Auftrag des Stadirats ist weltgehend
* 1. Aufstellungsbeschluss fiir den neuen Bebauungs-
plan mit Grinordnung Ni. 1975, der sich an den;
‘oben dargeste]lten Zielen orientiert.
2. ,.Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

witd beaufiragt, mit den betroffenen Rigentlimerin- -

nex und Eigentiimern und Nutzerinnen und Nutzern
die weiteren Verhandlungen zu fithren mit dem
. 7idl, eine Gesamtkonzeption fitr die kiinftige Bnt-
“wicklung des Gevierts vorzule gen. Des Weiteren ist
die verbindliche Durchﬁlhrung eines Reahswmngs-
v Wettbewcrbs smherzustellen

: 'Wi_é wui‘den die vom S_tadtr;at' bééchiossérien :

Ziele im weiteren Verfahren beriicksiclitigt? -
Nach dein Stadtratsbeschtuss 2005 war jahrelange
Ruhe eingekehrt. Das Landesamt fiir Statistik und

Datenveraibeﬂung zog 2006 aus dem Gebiudekor- .

" plex atis, die Alte Akademie war im Ketnbestand zu.
' einem der dffentlichen Adfinerksamkeit entzogenen
. Gebiude mit Leerstand an einem rder belebtesten

*Schmuckhof dérAh:en Alcédernie mit Blic aufWestfront‘. St. Michael

Orte der Miinchner Innenstadt geworden.

Trst dic Ausschreibung der Alten Akademie in
Erbbaurechtsvergabe dur: ch die ,Immobﬂ1en Frei-
staat Bayein Rogionalvertretung Miinchen® am 30.
. August 2012 fithrte zur Bewegung be1 der ubel Jahre

. ungeklirten Situation.

Im Dezember 2013 wurde das Velwaltungs- und
Geschifshaus Neuhauser Strabe 8 und 10, die ,,Alfe
Akademie®, vor Freistaat Bayern an die , Miinchen,

 Alte Akademie Immobilen GmbH & Co. KG* (¢in.
" Unternehmen der SIGNA—Gruppe) im Erbbaurecht

auf 65 Jahre vergeben. Die Landeshauptstadt Miin-

chen wurde in die Vorbereitung und Durchfiihrung
dieses Bisterverfahrens mcht ein-
gebunden.

 Auf den Aufste]lungsbeschluss _
in 2005 fiir den Bebauungsplan Ni,
1975 durch den Stadtrat wird zwar

. in der Augschreibung des Freistaa-
tes Bayern hingewiesen. Auf die im

" Beschluss des Minchner Stadt-"

. rats dargeste]lten stadtcbaulichen
Zielvorstellungen aber wird im
Ausschreibungstext des Freistaa- _

 tes nui verkiirzt und gummarisch
eingegangen.

I etztlich wurde das Areal ohne
konkréte Vorgaben bzw. Bindun- - .
gén; was die denkmalschutzrecht-
lichen und stidtebaulichen Ziele
 betrifft, an den Investor im Erbbay-

recht vergeb en.
Erit nach-dieser Entsche1dung, als die rechtsver—
bindlichen Verttige mit dem Investor aus der SIG- -

- NA-Gruppe abgeschlossen waren, wurde die Stadf - '
. Miinchen wieder ins Verfahren geholt:

Der nun folgende Real1s1emngsweﬁbewerb zur

. Alten Akademie wurde von der ,Miinchen, / Alte Aka—
demic Immobilen:GbH & Co. KG* ausgelobtund

ab dem. 1: Dezember 2015 dutchgefiihrt. Die Stadt i
Miifichen wurde bes chlussgemaﬁ in die Abstimmung
des Auslobungstextes mit embezogen und war im
Preisgericht vertreten. '

- Mit der Preisgerichtsitzung am 22. Apul 20 16 und

der klaren Entscheidung fiir Morger Partner Archi- -
tekten, Basel im 1. Rarlg wurde der Reahsiemngs—
wattb ewerb abgeschlogsen. .

Der Stadtrat wurde 20 15 nnchmais mit der
ALTEN AKADEMIE befasst:Was lst nach .

" zehn Jahren von den Bewertungen und Ziel-

'

vorstellungen'von 2005 iibrig gebheben?
Der Beschiuss 2015 befasst sich mit dem unmfctelbar

‘bev_orsteh_fmden ReahslelungsWettbewerb und dessen -
© Vorgaben und Rahmenbedingungen. Es wird darauf
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hingewiesen, dass das Nﬁfiungskdnﬁept der ,Miin-

chen-Alte Akademie* Grundlage der Auslobung sei.
Dieses entspriiche im Grundsatz den Zielsétzungen

des Aufstellungsbéschlusses der Stadt 2005. Aber es ‘.

sind Verdnderungen der Projektziele im Interesse des
Invastors erlcénnbar Dazu einige Beispiele' ‘

g BelSpIBl 1: DleAlkaden an der Neuhausel Stl alie

< im sog. Hettlage-Gebiinde

- 2005 hieb es: ,,Da die heutige Situation i in der
FuBgingerzone geprigt ist durch sehr hohe I‘uB-
- gingerstrome, ist gerade an dieser Engstelle in der
Neuvhauser Stralie die Beibehaltung

-die im Auéloﬁungstext zum Wettbeweib gefdrdert ;e

werden und dis eiris angemessene Belichtung in den -
Dachgeschossen erfordern. Damit wird die Dach-
landschiaft am Schmucldmf We1tgehend aufgebr0~
chen. . : !

Ein Thema von besondel er Bedeutuno ist das
Wohnen ‘ g =

Wie oben schon erwa}mt, so]len hier attraktwe
hochwerhge individuell gestaltbare Wohnungen .
entstehen. 30 Prozent Wohnanteil an der-Geschoss-
fliche Werdeil von, der Stadt bei der Alten Alkademie -

- und Entwicklung der Atkade drmgend

erforderlich®.”

2015 liest sich das so: ,,Dle_Arka-
den miissen als typologisches Ele-
mentund als 6ffentlich zuginglicher
- AuBenraum erhalten bleiben. Ziel ist
die Neuinterpretation des ,,Erlebnis-
raums® der 1950er Jahre. Die Tiefe
" der Arkade ist im Kontext mit der o.g.

Ausstellungshalle zu konnpmren und

.muss so bemessen sein, dass sie den

- heutigen FuBgangerstromen gerecht
wird.”

. Im Vergleich: Die k_lare Sprache von
2005 wurde 2015 durch Sprachlyrik
ersetzt, wodurch die klare Aussage
des einleitenden Satzes relativiert
wird. Das sind sprachhche . Tir6ff-

ner* fiir weitere Eingriffe (,,Modifikationen®). Letzt—'

lich zeigt das Wettbewerbsergebnis, dass das hierso
abgelaufen ist; der geplante Emgrlﬁ in d1e Arkaden
ist massiv.

Beispi'el 2:Die Dachlandschaft” -

2005 heilit es kurz und biindig: ,Die Dacher sollen
ihre ruhige, flichige Wirkung behalten, 2015 wird

. das Thema aufgewertet: , Diese Dachlandschaft ist
wesentlicher Teil des Ensembles und schutzwiirdig.
Weiter heift es: ,,Der Umgang mit den Dachflichen
als-5. Fassade ist besonders sensibel zu betrachten.

- Fiir die zum Schmuckhof hin orientierten Dachfid-

*‘chen sind Modifikationen in Anlehnung an den Be-.
stand méglich und sollen sich in ihrer Entwicklung
. an der vmhandenen Dachgestalt umy den Schmuck- -
hof orientieren,” .

Nachdem die Dachlandschaft als 5. Fassade her~
aus gehoben wurde, wird ith Folgesatz der zuvor
o geferderte sensible Umgang mit dem Dach uiterlau-

fen, ein weitgehender Eingriff in die Dachlandschaft
am Schmuckhof akzeptiert. Um den Schmuckhof

sollen in den oberen Etagen die atiraktiven, hochwer- -

' t1gex1 mdiwduell gestaltbaren Wohnungen entstchen

BILDNACHWEIS: © LH MONCHEN; WIKCHEDIA COMONS

jesuntenkolleg,W[Ihelminum und Kirche St. Mlchael

gefordert. Man kinnte davdﬁ ausgehen, dass die
Stadt zur Belebung der Innenstadt und als Beitrag -

. zur Behebung der grassierenden Wohnungsnot aiich

fiir diesen Standort Wohnungen einfordert, die fiir
normal verdienende Miinchnerinnen und Miinchner
erschwinglich sind. Dazu ist nichts aus den'Stadt-
ratsbeschliissen herauszulesen. Der Investor verhilt |

" sich dlso , beschlusskonform®, wenn er hochpreisige
- Luzxuswohnungen:in dieser Toplage baut, dazu noch

angetticben von der Stadt, die einen Mindestwohn- -
anteil-von 30 Prozent erreicht haben will.
Zum Wohnen sagt der Stadtratsbeschluss von

- 2005 folgendes aus: ,Das Ziel, atiraktives Wohnen in
" der Inpenstadt zu forderd, muss mit jeder Umstruk-

turierungsmafnahme konsequent verfolgt werden.
Fine steigende Nachfrage nach hochwertigen und
marktgerechten Wohnungen ist vor allem in der
Innenstadt zu verzeichnen®. Das kénnte ein privater
Investor nicht besser formulieren. . _

Bleibt die Frage: Gab es im Stadtmtsbeschluss _
2015 ein Umdenken belm Thema Wohnen? Dort
steht nurnoch ein Satz in der Stadtratsvorlage zum -
Thema Wohnen, betreffend den Prozent—Anteil an
der gesamten Geschoffliche.
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ageplan Alte Akademle Rote Umrandung Gebaudekomplex an SIGNA vergeben

Dlese Zuruckhaltung ist nicht eistaunhch, denn
das Thema war zu diesem Zeitpunkt langst durch,
der Pachtvertrag dés Freistaates Bayern mit der
SIGNA-Unternchmensgruppe abgeschlossen und die
Finflussnahme der Landeshauptstadt: auf die Mitwir-
kung beim vom Investos aus gelobten Wettbewerb

: begrenzt

Fine andere Nutzung, die fir die Stadtges e]lschaﬂ:

" weit michr gebracht hitte als Luxuswolinungen und

 Wissenschaft und Kultar

dem Ott iri besonderer Weise angemessen wiire, ist
dagegen rauspefallen: ~ .

Tm Stadtratsbeschluss von 2005 kommt das Wort
Kultur bei den Entwicklungszielen I).OC-h vor, wenf

auch ohne Konkretigierung. Im Be-

schluss von 2015 wird Kultur nicht

mehr erwiihnt, hatte sich durch das
- Konzept der SIGNA erledigt.

Es gab jedoch-im Jahr 2014, pa-
rallel zum planerischen Verfahren,
ginen Stadttatsbesehluss zum Thetna
Leitprojekte ,Miinchen — Stadt des -

Wissens® (22 07 201-4)
' Da wird — im Ergebnis unerfreu- .
lich, in der Offenheit der Berichter-

ciner wissenschaftlichen Nutzung. in
der Alten Aleademie berichtetund

gen gescheitert sind:
,Der Wunsch, ein Haus des W1s—

~ und guf sichtBar im Stadtzentrum_

den Miinchner Wissenschaftsein- :
richtungen formuliert. Diese An-
forderungen werden' durch die Alte
Akademie, die wie kaum ein anderes
Geb aude der Stadt dié Wissenschaft
in Miinchen repriisentiert; geradezu

des Wirtschaftsrefereriten; aber auch |
* der Wissenschafiseintichtungen;

cine Neuaufnahme der Gespréiche:zu

erréichen, blieben exfolglos. Seitdem

ist'seitens der Staatsregierung, auch

mehr gekommen, dass die kinftige
Nutzung der Alten Akademie fiir die
Wissenschait in aktuelle Ubeﬂegun—
~ gen einflichen wiirde..... ,,Die Stadt
= Miinchen hat die ihr zur Verfiigung
- stehenden Einflussmoglichkeiten, -
dieses denlﬁnalgeschutzte Ensemble
80 ZU erhalten dass es seiner Geschichte und Be- -

" deutung fiir die Wissenschaft gerecht werden kann, -

ausgeschopft. .. ,Durch die Vergabe an dic Signa

Unternehmensgmppe wurden Faktén geschaffen, dic .
* eine Realisierung eines Hauses der Wlssenschaﬁ an:

dieser Stelle verhindorn.*

Nach dieser Riickbetrachtung so Ilten wir ung der -
Zukunft der Alten Alademie unter den akhle]len
Rahmenbedmgungen zuwenden

Wie'sollté man weiter verfahren? -
Tih Realisiemngswettbewerb Alte Akademie hatten

. die eingoladenen Wettbewerbsteilnehmer don Spagat .
m bewiltigen zwischen den wirtschafilichen Zielen .

der SIGNA und den hohen Anforderungen des Ortes
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stattung erfreulich — iiber die Zukunft -
- dargestellt, warum diese Ubeﬂegunu :

sens zentral, institutionsunabhéingig. -

anzusiedeln, wrirde 2007 auchvon .

ideal erfiillt.“.... ,, Mchrere Versuche

.als frithere Bigentiimerin, kein Signal -




- neuem Ego hireingehen, sondern das
. Gebaute wiirdigen, von der verbliebe-

. zuden Wlederaufbau-Lelsmngen von
 Prof. Wiedemann nach den Welt- ~
_ kr1egszerstonmgen

_beim Entwurf Morger der Umgang mit den Arkaden. ‘
- ~Die Triigerin der Planungshoheit,;die Landeshaupt-

zwischen dem Wettbewerbsergebms _

Turig seines Entwurfs. Eine wesent-

in Hinblick auf Dénkmalschutz und dinen angemes:

senen Umgang mit dem historischen Erbe, Wie das’

Ergebnis zeigt, war die Tiefe der geplanten Eingriffe
in die historische Substanz bei den elf abgegebenen
. Wettbewerbsentwiirfen sehr unterschiedlich.

Der mit-dem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf von

. Morger Partner Architektén ist — gemessen an den

Vorgaben des Wettbewerbs — ein Gewinn. Mitglieder
des Miinchner Forums hatten am- 9. Mai 2016 die
Gelegenheit, auf Binladung der SIGNA die Aus-
stellung der Wettbewerbsentwiirfe zu- bésiéhtigen

- und von Professor Morger persénlich eine Vorstel- -

mes zyr Fubgingerzone zu erreichen. Darauf ist zu,

achten, damit der Schmuckhof nicht zu einer teﬂpri— '

. vatisierten bzw. privatisierten Zone wird.

Weiter ist darauf zu achten, dass der ldamteﬂlge
sriliche Binzolhandel bés ondere Beruclcsmhhgung

} ' erfahrt, wie es auch in den Enf:w:lcklungsmelen von
" 2005 formuliest ist. : :

* Bs soll auch im welteren Verfahren gepruﬁ Werden, :

wie weit dig Grundsiitze der SoBon.(Sozialgerechte
Bodennutzung) auf das Plamings gebiet anzuwenden
sind. Das soll It. Beschluss von 2005 bei Vorliegen

eines Nutzungskonzepts ges chehen. -

lung seines primierten Entwurfs zu o CEOE

erhalten. Seine Haltung ist: nicht mit

nen Substanz avs der Renaissance bis

Das ist das Positive am aktue]len
Stand. Die Erfahrung zeigt aber, dass

und der gebauten Wirklichkeit eine
lange, manchmal tiickische Wegstre—
cke liegen kann, auf der s1ch_manchcs
verdndert. Selbst Prof: Morger sicht
,opielriume™ bei der Weiterentwick-

liche Verdnderung gegeniibet den -
urspriinglichen Zielen ist schon jetzt

' Im historischen Kopfbau sollen die Innenriume bis .

zur Neuhauser StraBe Vormcken, wodurch die Pas-
sage an dieser Stelle unterbrochen wird. AuBerdem
sollen die restlichen Arkaden in der Tiefe deutlich _

reduziert werden. Diese Flichen sind 6ffentlich
.gewidmet und kénnen nur im Konsenis mit der Stadt

privatisiert werden.
Die Preisgabe des Durchgangs ist ein erhebhcher

k Eingriff. Sollte der grofle erdgeschossige Raum im

Kopfbau, dér nur durch Inanspruchnahme sffentli-
chen Grundes méglich wiirde, fiir ffentliche, kultu-

relle Zwecke zur Vel'ﬁlgung stehen, wire ein solcher. .

Bingriffin dic Passage, wie ifn Entwurf Vorgesehen

eher bagrundbar

* Auffillig ist bei der Wettbewarbsaufgabe das i
cinen Realisierungswettbewerb hohe Mal an nicht

. festgelegten Flichen, was dén Wiinschen des Inves-
* tors nach Flexibilitit entgegenkommt Hier eréffhen

sich Spieltiuie fiir die weitere Entwicklung. -
Auch eine Abgrenzung von 6ffentlichem zu

nicht 6ffentlichem Raum muiss jetzt Thema sein.

2005 wurde.als Ziel formuliert, durch Offnung des

" Schmugkhofes ejne‘ Brainzung des gffentlichen Rau- :

'Prasentat]on der'Wettbewel bsergebnlsseAlteAlmdemle Prof Morger von
Morger' Parther Architelkten Basel

Es gibt mehrere ndchste Schritte

stadt Minchen, wird das Bebauungsplanverfahren
auf.der Grundlage der bisherigen Entscheidungen

 FOI0:© DETLEY STRATER

vorantreiben. Eine Baugenchmigung vor Abschluf} -

des Bebauungsplanverfahrens kann und darf nicht

. erteilt werden. .
... = Der Investor Signa wird sein Nutzungskonzept

konkretisieren. Der Freistaat Bayern w1rd den Vor-

-. gang beobachten:
- Das Miinchner Forum wird dle Veranderung der

Alten Akademie kritisch begleiten, positiv grundge-
stimmt angesichts des 1. Preises des Realisierungs-
wettbewerbs. Ob dies gerechtfertigt ist, wird die

= weitere Entwmklung Zeigen.

He!mut Steyrer :stArchrtekt, war ehrenam thcher Stadtrar

- der Landeshauptsadt Miinchen 1990 bis 2002, bis zum

Ruhestand 2012 Geschéfisfiibirer der stéidtischen ,,Miinchner
Geseﬂschaft fiir Stadterneuerung™ {MGS) und vo' 2013 bis
2015 Yorsitzender des Programmausschusses des Milnchner -
Forums ;
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"Alte Akademie —

“nach dem -R@ahSﬂi@mnggwét_tbewgrbl

HELMUT STEYRER

Die Alte Akademie an der Neuhauser StraBe Zzihltseit Jahrhunderten zum Kernbestand der- -
Miinchner Stadtgeschichte; als Ort der Religion, der Kunst, der wissenschaftlichen Lehre. Nach den
massiven Zerstorungen des 2.Weltkriegs wurde sie angemessen und mit viel Empathie wieder
aufgebaut, das nicht zerstorte Erbe wurde bewahrt, Danach fiel sie, was die Bedeutung fir die
Stadtgesellschaft betrifft, im Kernbereich in eine Art Dammerschlaf, wurde mit Verwaltungsnutzun-

gen aysgestattet, die sich

f

L

hinter einer bedeutenden Renaissancefassade der ffentlichen Wahrneh-

mung ént;ogen-.'Eigentilmer diesér — im heutigen Sprachgebrauch ~ herausragenden Immobilie in
bester Lage ist. der Freistaat Bayern. Die ,,Miinchen, Alte Akademie Immobilien GmbH & Co. KG",
ein Unternehmen der dsterreichischen SIGNA-Gruppe, hat vom Freistaat an einem wasentlichen
Teil des Gevierts der Alten Akademie 2013 das Erbbaurecht erworben. Dies ist offenbar oline

' einschrinkende Vorgaben gegeniiber dem Investor erfolgt. 6 SEChalVE S

Alte Alademie, Prof. Morﬁer‘ von Morger Partner Architekten
"Basel . ' LR i .

" FOT0: © DETLE STRATER

D or Investor hat Ende letzten Jahres einen Reali- "
sicrungswettbewerb fiir den von ihm erwarbe-
.nen Teil der Alten Akademic aus gelobt und durch- .
gefiihrt, dor mit der Landeshauptstadt Miinchen, -
der Trigerin det Planungshoheit, abzustimmen war.
In diesem Verfahren sollte der schwicrige Spagat
swischen Erhalt und Wirdigung des historischen

Ortes und den Anforderungen einer wirtschaftlichen -

Verwertung als hochwertige Handglsimmobilic mit b
ergiinzenden Nutzungen, z.B. attraktiven Wohnun-
gon, gelingen. - : LN
12 Architektenteams wurden cingeladen, sich die-

ser Aufgabe 7u stellen. Das Ergebnis liegt nun vor.

* Der Investor SIGNA hat Mitglicder des Miinchner
Forums am 9. Mai 2016 zom einem gesonderten Ter--
min‘in die Riume der Alten Akademie eingeladen.

. Hier wurde den Besuchern das Weitbewerbscrgebnis

noch vor der offiziellen Ausstellungserdifoung (zu- .

ginglich vom 10. bis 24. Mai 2016) pris entiert. Fiir
+ den ersten Preistriiger Morger Partner Axchitekten

Basel (mit Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt, -

j Bern) hat Professor Mofger persdnlich den Vertretetn )

des Miinchtier Foruins seine Planung erliutert und -
die Haltung erkennen lassen, aus der heraus er an die
Aufgabe heranging. Der Vortrag war iberzetgend,
denn angesichts. der Vorgaben der Auslobung, ciner
Flicheneffizienz und langfristigen Markifihigheit -

V' der zukiinftigen Handelsimmobilie hohe Prioritit
- eitizurdumen, war es mutig, das Gebaute so kon--

sequent zu wiirdigen und im Geiste der Vorgénger
weiter zu-entwickeln, wie es Prof, Morger und sein
Team taten. Ex selbst‘,'saigt'é er, war fast iberrascht;
dass er den 1. Preis angesichts dieser Vorgaben
gowann. Er sicht allerdings ,,Spielrinme® bei der
Entwicklung des Entwurfs im weiteren Verfahren.
‘Nicht zuletzt um diese Spielrdume gehtes dem . -
Mimchner Forum, das mit ¢iner Themenschwer- -

 punkt-Ausgabe der Standpunkte®, die als Heft
$./9.2016 Anfang August erscheinen soll, das Thema

Alfe Akademic umfassend behandeln wird. _
Die jiingsten Erfahrungen, gerade im Miinchner In-

nenstadtbereich, zeigen leider, dass selbst prémicrte

Wetthewerbsentwiirfe im weiteren Verfahren erhebli-

che, fiir den &ffentlichen Raum negative Verénderun-

gen erfahren kénnen, wenn sich das wirtschaftliche .
Verwertungsziel vorrangig durchsetzt.

Das Miinchner Forum wird daher die Alte Aicﬁdé- <
niie, deren Tnvestor und die Stadt als Trigerin der -

. Planungsholicit konstruktiv und kritisch begleiten, -

wird Anregungen-und Forderungen formulieren, die

 angesichts der Bedeutung des Ortes angemsssen und

ﬁffcntlic]i zn.diskutieren sind. p

: He‘fﬁ':ut Steyre_f ist Architek, war Miinchner Stadtrat und Ge-
- schftsfilhrer def Minchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung

(MGS). Er war von 2013 bis 2015 Vorsitzender des Program-
maussch'uss‘_es des Miinchner Forums. :
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"',,Sb" etwas verkauft man einfach-niéht“ |
Uber die Grenzen staatlicher Grundstickspolitik am
Beispiel Alte Algadsmne Alter Hof, A]ht@ Chemﬂe und

Alter J usﬂzpa]last

Kravs BAumrer

Der neo-liberale Trend der Prlvatlslerung schemt unaufhaltsam Die staatliche Haushaltslage weckt

oft: Begehrlichkeiten, durch Privatisierungserlse staatliche Investitionen unabhingig vom aktuellen-

Steuerauflkommen zu finanzieren. Staatliche Latifundien in besten innerstidtischen. Lagen werden

. durch Verlagerung von Beh&rden in weniger attraktive Lagen zur »Verwertung® frei. Im Rahmen

“von Struktur- und Regionalfdrderung ist es erklirtes. Ziel, staatliche Arbeltsplatze aus dem Ballungs- _'

: QUL © BATERISCHE. STAATSBIBLIOTHER.

zentrum Miinchen in sog, strukturschwache Gebiete zu ,translozieren®; Fiir viele Burger ist es -
nahezu unvorstellbar, dass Gebiude der &ffentlichen Hand, welche die géschichtliche Tradition

bayerischer Kultur widerspiegeln, in die Hand privater Investoren kommen. Herausragende dffentli-

che Gebiude, Zeugnisse bayerischer Kultur- und Geschichtstradition diirfen bei richtigem Verstind-
nis der Bayerlschen Verfassung nicht aus den Bindungen der &ffentlichen Hand entlassen werden.

Die staatlichen ,,Llegenschafter kénnen nicht uneingeschrénkt verfiigen und unterliegen gewissen

Blndungen ER o - : i Y O,

esondere Bedeutung icommt hierbei den parla-
mentarischen Kontrollinechanismen in Gestalt

ZU. Der Fardemng einer inferessierten Biirgerschaft

. nach Transparenz der Beratungen und Enfschei-
dungsvorginge sind naturgemil Grenzen gesetzt

J(vgl. Antrag vom 28.11.2013: Bericht zu Immobili-
enverkiufen und Bauvorhaben der Staatsverwaltung,
Landtagsdrucksache 17/127). Die oft vorgebrachten
zwingenden Griinde, welche die nichtéffentliche .

legbar, -
Eine We1tere Beschrinkung der Verﬁlgfungsﬁe]hmt
staatlicher , Liegenschafter folgt unmittelbar aus
der Bayerischen Verfassung: ,JDas Grundstockver-
mdgen des Staates darf in seinem- Wertbestand nur
auf Grund eines Gesetzes vertingert werden. Der
Erlés avs der VersuBerung von Bestandteilen des |
Grundstockvermogens ist zu. Neuerwerbungen fiir
disses Vermdgen zu verwendeh® (Art. 81 Bayeri-
I~ sché Verfassung — BV, In Rechtswissenschaft und
| administrativem AI]tag ist die Definition des Begriffs
‘ ',,Grundstockvermoge ‘ umstritten und wirft Zwei-

' felsfragen auf. Jedenfalls ist durch den in Axt. §1BV.

il 1echt des Parlaments abgesmhert _
: , , Wilhelm Hoegner &iner der ,,Stan}mvﬁterf‘ der.
Titelbild Baumeister 1946, Zeichnung: Hans Dol]gast Sehrift: Bayerischen Verfassung von 1946, versteht unter

Franz Hart; Dokument: der‘Wlederaufbauzelt Turm des Jesuiten- 77(hundstbbkvern’£ﬁgen“ alles staatliche Vﬁmﬁgﬁﬂ:, -

kollegs mit Notdach. ~ * el - das nicht zum Aufbrauch durch die Verwaltung be-

TR
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des Haushalts ausschusses des Bayerischen Landtags

Behandlung rechtfertlgen sollen, sind schiwer wider- |

| verankerten Gesetzesvorbehalt ein Mitb est:rxmnungs—




- stimmt ist*, und fithit weiter '

~ §.120/121). Wenn auch die
- Zuordnung zum ,Grund-

~ und diekulturelle Ubeilicfe-

7

ist jedoch bei Auslegung des

3BV zu beachten, wonach

aus, dass ein. gewisser Kapi-

. talstock an Grundstiicken,

Sammlungen und sonstigen
Werten dem Staat unter allen
Umstinden erhalten bleiben:
soll (Wilkielm Hoegnet, Leht-
buch deg Bayerischen Verfas-
sungsrechts, Miinchen 1949, -

stockvermdgen® im Einzel- -
fall schwierig sein mag, o

Att. 81 BV die grundlegende
Verfassungsnorm des Art.

Bayern cin Kulturstaat ist

rung schiitzt. :
.Ausgehend hiervon stellt
sich die Frage, ob und inwic- , ,
weit die traditionsreichen Orte bayerischer Kultur
und Wissenschaft wie.der Alte Hof, die Alte Akade- .

. mie und auch die Alte Chemic am Alten Botanischen

Garten dem Grundstockvermdgen zizuiechnen sind.
7w diskutieren ist weiter, ob durch die Einrfumung
langfristiger Exbbaurcchte, die zudem eine uneinge-

schriinkte Ummnitzung des jeweiligen Kulturobjekis
mdglich machen, Att. 81 BV in seinom an Att. 3 BV,

‘ ‘o'rientierténWesemgehalt-taﬁgiert ist. .

Uber die Kategorie ¢ffentlich-rechtlicher Be-
schriinkungen hinaus gibt es ,cmotionale Griinde®,
die zu beachten sind. Es war Finanzininister Prof. Dr.
Kurt Faltthauser, der diese besondere Kategorie im
Rahmen der Privatisierungspline der Staatsregierung
geschaffen Hat. Die Stiddeutsche Zeitung berichtete
im Jahr 2000 anlésslich der Diskussion tiber Verkauf,

. Fusion und Kooperation der staatlichen Traditions-
" brauercien Weihenstophan und Hofbriuhaus. Auf
- dié Frage, weshalb diese Brauereien ausnahmsweise
- nicht versuBert wiirden, antwortete Finanzminister

Faltlhauser: , Bs gibt keine betriebswirtschafiliche

Begriindung, cher cine emotionale. So etwas ver-
kauft man einfach nicht.* (Stiddeitsche Zeitung Nr.

29 vom 5./6.02.2000, 5. 61). - '

Der sich seiner Tradition und seiner historigchen
Wirzeln stets bewusste Freistaat sollte sich dicse
 Emotion® nicht nur fur das Hofbriuhaus und die
Brauérei Weihenstephan leisten. Auch Alte Akade-
mie, Alter Hof und Alte Chemie htten eine solche
“Emotion® des Freistaats Bayetn verdient. An ,,emo=

" tionalen Griinden®, die cinen behutsamen Umgang

it dicsen Kulturbauten gerechtfertigt hiitten, hat es
nicht gefehlt. . T .

 folgender Einfrag:

" Kadottanhaus am Alten Botanischen Garten in Miinchen' 1836 (Herzoggarten und .
Clemens-Schl&sschen), Max Kuhin (1838-1888), WAF Inv.-Nr. B | 451

Kétinte der Freistaat Bayern ni;qht auch daran
denken, den Alfen Justizp alast zu privatisieren? Ein .
‘neues Justizzentrum wird am Leonrodplatz gebaut.

QUELLE: © WITTELSBACHER AUSGLEICHSFONDS MONCHEN

Warum nicht etwas grober ind den Alten Justizpalast:

im bewshrten Bieterverfahren als Triple A-Location
" umnutzen? ; i :

- Selbst wenn die staatlichien , Liegens chafter diese
Privatisierungschance.ergreifen wollten, bediirfic &

* keiner ,emotionalen Griinde®, dies zu vethindern. -

' Denn der Freistaat Bayern ist als Bigentiimer des

 Justizpalastes in seiner Verfiigungsbefugnis durch .

cine Finttagung im Grundbuch beschrénkt. Das
Grundstiick des Justizpalasts darf niemals in priva-
te Hinde iibergehen und ist immer zn Gffentlichen -
Ziwecken zu verwenden. Dies hatin rechtlicher "

Verbindlichkeit, die bis heute fortwirkt, der Wittels- '

bacher Herzog Clemens Franz von Paula 1770 in

. seinem Testament festgelegt. -

 Diese verbliffende und Zunichst unglaubliche -

Tutsache ist durch eine Eintragung im Grundbuch fiir -

das Grundstiick des Miinchner Justizpalasts belegt
: (Amtsgericht Miinchen, Grundbuch von Maxvor-
stadt, Bd. 301, BL. 8024). In der Rubrik ,Lasten

und Beschrinkungen® des Grundstiicks findetsich

,In GemiiBheit der Bestimmung des (“‘Jodicilles- und
Testamentnachtrages des Herzog Clemens Franz de’

. Paulavom 4. August 1770 dacf dieses Anwesen nie- '

mals in private Hinde iiberlassen werden, ist immer -

o1 sffentlichen Zwecken zu verwenden und ist auf

" demselben ein der Landeshauptstadt Mimchen zur

Zierde gereichender Bay dufzufithren. Lt. Urlunde

- des k. Notars v. Vincentivom 7: Oktober 1880; Nr. =

Standpunkte Marz 2017 - 13



FOTO: © CEZAR SUCEVEANL, WIKIMEDIA COMMONS

Alter Hof Miinchen E

1048 emgetragen am 5. Mz 1903 und u:ehgeschne—

" ben am 2. Juni 1972.%

Wer diese Eintragung nachlesen w111 braucht s1c11

“nicht in das Miinchner Grundbuchamt in der Infan-

: tenestraﬁe bemithen, da ihm ,mangels rechtlichem

zunehmen. . 5 L

Interesse® die Einsichtnahme verwehrt wire. Die

Einfragung ist aber in einer zuverlissigen Quelle
abgedruckt, njimlich in der Broschiire ,,100 Jahre
Grundbuch: 100 Jahre Rechtssicherheit. 1898-1998,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsmnustenum
der Justiz im Jahre 1998.

Diese im Grundbuch eingetragene Beschra:nkung
wiift Viele rechtliche Fragen auf. Festzuhalten ist
aber: Mit vorbildlichem Weitblick-und hohem Ves-
antwortungsbewuss‘rs ein fiir das 6ffentliche Wohl ist
cs Herzog Cletnens Franz von Paula (1722-1770) ge-

‘lungen, durch sein Testament tiber seinen Tod hinaus:

bis heute eine ,,Privatisierung® seines Giundbesitzes
zu verhindern und zugleich die Nutzung 7 offentli-
chen Zwecken auf Dauer witksam festzuschieiben.

* Dem Staatsministerium der Justiz ist zu danken,
dass es diesen ungewohnlichen Grundbucheintrag
publiziert und damit die Méglichkeit aufgezeigt hat,
durch zivilrechtliche Gestaltungsméoglichkeiten tiber
den Tod eines Grundstuckselgentmners hinaug auf
die Nutzung von Grunds‘umken verbmdhch Einfluss

Standpurikte Mirz 2017 - 14

Vielleicht war dies auch -
" ein Hinweis des Justizmi-

* nisteriums ,,pro. domo® in
eigener Sache.an die Kol- -
legen im Finanzministéri-
um: Lasst die Finger von

- unserem Justizpalast*l
Die beféchtigte und reiz-
volle Frage, ob und inwie-
weit derartige Beschrin- '
kungen nech auf weiteren

* gtaatlichen Grundstiicken
lasten, kann — ,wegen des
fiir die Grundbuchein-

~ sicht fehlenden rechtli-

- chen Interesses®, wie die

-"Abwehrformel heilit —von
engagierten Biirgern nicht
recherchiert werden.

| ~

Klaus Baum!ei‘ ist stellvertretender Programmadsschuss—\/or-'
sitzender des Milnchner-Forums und war Richter am Bayeri-
schen Ve:wa!tungsgerichtshof :

Zum Weiterlesen:

~ ,Uber 100 Jahre Grundbuch. Uber 100 Jahre Rechts-
" sicherheit”, Broschiire des Bayerischen Staatsminis- -
tetiums der Justiz, Miinchen 2012, S. 1 6. Derzeit
vergriffen; als pdf-Download verflighar unter
www.notar-thomas- wachzer deldownload/Grundbuch.

pdf

Klaus Bdumler, Den Miinchner Justizbalast privatisie-
ren? Die Miinchner Residenz, der Alte Hof in privater
Hand? Der Marienhof im Eigentum der Miinchner
Biirger? In: Bayrischer Landesverein flir Helmatpflege,
Zeitschrift ,,Schénere Heimat. Erbe und Auftrag™,
89.Jg, 2000, S. 46-47.

Klaus Bdumler, Stadt-Griin statt Grau. In: Margret |
Wanetschek, Griinanfagen in der Stadtplanung von
Miinchen 1790-1860, Hrsg: Klaus Bdumler und Franz
Schrerme:er Miinchen 2005, 5.207-21 7.



%m Umgang mit diem-Tafeléiﬂbfeﬁr'

" HerBERT GERHARD SCHON

~(..-) Der Preistaat Bayern hat beim Alten Hof mit
dem Verkauf alle Fehler des verantwortungslosen

Schislens auf einen maximalen Umsatzerlds voige- -

fihtt und in der Blinden Fehler-Wiedetholung beim
Verkauf der ,,Alten Chemie® die ,Lenbach-Giirten®
 ermd glicht; dann folgte das chemalige Gefiingnis .

" Am Neudeck und nun toppt die Alte Akademie
wahsscheinlich noch einmal alles. Abgesehen von der
langjihrigen Plichtibung des Miinchner Kommu-
nalreférats, durch regelmifige Grundstiicksverkiufe
jiihrlich 30 Millionen Buro in den Miinchner Stadt-
haushalt einzuzahlen, hat.der Verkauf des chemali-
gen stidtischen Heizlcraftwerks in der Miillerstralfle . -

-7 di¢ besondere Absurditit der werlsteigernden.

- Verkiiufe von stadteigenen Grundstiicken demon-

. striett, Danach war dann zwar kein weiterer Grloﬁ-' i
* verlauf des Heizkraftwerk-Grundstiicks der SWM.in
- der Theresienstrafie mehr denkbar — aber die Erinne-
rungen an das Lehrstiick ,,The Seven® scheinen nun
_rasant zu verblassen. . S
Jetzt mochte also eine private Tnvéstorengrup- -
pe durch eine planvolle Rochade der Betriebe am
Miinchner Schlachthof nach Aschheim hinaus ein
. innerstidtisches Grundstiick aus dem immobilien-
wirtschaftlichen Dornroschenschlaf-Modus in die
High-Performer-Liga katapultieren. Und im Miinch-
ner Rathaus werden die Alarmglocken (ahnungslos?/
- absichtsvoll?) in cine flaugchige ,,wir wissennoch
von tiberhaupt nichts*~Watte-gepackt? Zwischen-

,,Ljnwiederbring‘lich wertvolle Innenstadtla-
ge ~Wie der Freistaat das historische Erbe
Bayerns anpreist ' ;
Eiir das Ausschreibungs- und Vergabeverfahren der
Alten Alademie hat das Finanzministerium bzw. die
,Immobilien Freistaat Bayern™ seinerzeit ein Video
produzieren lassen, zu dessen Bildern u.a. ein Text
7u héren ist, daraus einige Zitate: -
;5 {...) Hier im Herzen Miinchens steht nun ersimals
seit Jahrzehnten ein zum groBten Teil leerstehender
Gebéiudekomplex zur Projektentwicklung zur Verdu-
Berung. Die geschichtstrdchtige Liegenschaft ist Teil
des im 16.Jahrhundert erbauten Jesuitenkollegs — die
so genannte Alte Akademie, welche Mitte der 1 940er
Jahre groBe Schdden erlitt. Nach Kriegsende in den
- 1950er Jahren wurden die Gebdude durch den Frel-
staat Bayern mit gleichen Fassaden wieder aufgebaut.
Das Gebdude des Westfliigels, welches gravierende
Schéden erlitten hatte, ersetzte man im Zuge dés
Wiederaufbaus durch einen Neubau nach Pldnen von
Josef Wiedemann. -

" zeitlich gibt o5 in Miinchen innérhalb des Mi’ftlersnf =
" Rings nur noch eine arschreckend kleine , freie”

Bauland-Reserve an stadteigenen Grundstiicken,

. und daher darf angesichts der akiusllen Tmmobili-
enmarkt-Entwicklung kein einziger Quadratmeter - )
~ mehr an die private Bau- und Iinmobilienwirtschaft

verkauft werden. _ v

- Wenn auf solchen Grundstiicken heute und moz- -
gen noch zu ertriglichen Mistb edingungen gebaut
werden kann; muss so ctwas in der stidtischen
Figenregié der MGS zusammen mit den stadteigenen
Wohnungsbau-Unternehmen GWG und Gewofag
geschehen. Etwas anderes wire absolut verantwor-
tungslos, weil durch teure Eigentumswohnungs-
Projekte (selbst mit Alibi-Anteilen angeforderten
Wohnungen der , sozialgerechten Bodennutzung®)
die Prois-Steigerungs-Spitale-nur noch weiter und
stirker angetrieben wuide. vl :
Herbert Gerhard Schén ist Metzgermelster und-frér' gghaffgm
der Stadt(um)gestalter; er betreibt die Werkstatt fiir Oko--

“design und febendige. Kunst GbR in Miinchen, wichtelt als

Hege Wiedebusch Béime in der Miinchner Stadtlandschaft
und ist als Mitglied im Miinchner Forum hauptséchlich ImAK

: ‘C'}ﬁenfﬂicﬁes Griln aktiv.

Wir danken Herrn Schén fiir die Cenehi’nigur?g; diesen
Leserbrief-aus der Siiddeutschen Zeitung vom 17 Mai 2016

. auszugsweise zu verdffentlichen.

) 5 '

_ Historisch teilweise original erhalten, wurde der
Ostfliigel bis zum Frithjahr 2012 vom Bayerischen
Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung als
Biirofléiche genutzt. Im Neubau des Westflilgels mit
den markanten Arkaden zur FuBgéingerzone befinden
sich die ehemaligen Verkaufs- Lager- und Biirordume
des Kaufhauses Hettlage sowie einige weitere separat

- zugiingliche Einzelhandelsfldchen.

Der mit Ornamenten gepflasterte Schmuckhiof bietet

* somit beste Voraussetzungen zur Ansiedelung weiterer .
Gastronomie- oder Gewerbeflédchen. Bis auf den direkt
im Schmuckhof liegenden dreigeschossigen Verbin-
dungsbau habeén alle Gebiude je ein Keller- und ein -

Erdgeschoss, fiinf Obergeschosse und ein in der Regel
unausgebautes Dachgeschoss.” .
Die Alte Akademie — ein Teil Miinchner Geschichte.
Eine Immobilie mit Historie — gelegen an einem der
Top-Standorte Europas in einer unwiederbringlich
_wertvollen Innenstadtlage mit Zukunft.”
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A-It..e' A'(adémie_- h:un_ i-n. déif ~‘H:;m-'d. von SIGNA

| Duriev STRATER -

Im Dezember 2013 hat das Bayerische Finanzministerium den Komplex der in freistaatlichem
Eigentum befindlichen ,,Alten Akademie.einschlieBlich des Gebiudes des Hettlage-Kaufhauses, in
+ der Miinchner FuBigingerzone an der Neuhauser StraBe gelegen, an den Ssterreichischen Investor
SIGNA Holding im Erbbaurecht fiir 65 Jahre vergeben. Erbbaurecht bedeutet, dass der Eigentlimer
des Grundstiicks (Erbbairechtsgeber) mit dem Erbbaurechtsvertrag dem Erbbauberechtigten ein
zeitlich und sachlich (,,dinglich®).beschrinktes Recht einrdumt, ein Bauwerk zu errichten oder das
bestehende Bauwerk zu unterhalten bzw. zu verindern. Dafiir zah It. dér Erbbauberechtigte einen
Erbbauzins (eine Art Miete oder Pacht).Im Falle ‘der Alten Akademie soll eine Summé von rd. 240

.Mio: Euro vereinbart worden sein; die wohl auch nicht. als laufender Erbbauzins entrichtet wird,
sondern als ,;Kaufpreissumme® bzw. in Tranchen dayon transferiert wird/ worden ist. ;
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uf Seiten des Freistaats war es nicht das; Finanz-

inisterium selbst, sondern die thm unterste-

hende , Immobilien Freistaat Bayern® mit ihrer Regi-
-onalvertretung Miinchen an dem Deal beteiligt. Die -

. Immobilien Freistaat Bayern ist aly Staatsbettieb
.ein Dienstleistungsunternehmen und zustéindig fiir .
die Verwaltung und Verwertung der landeseigenen
Immobilien; sie richtet sich mit ihrem Imfobilien-
. angebot an Kommunen, an Wirtschaftsunternehmen
~ und andere private Investoren.

Auf Séitenf-\dex.SIGNA, die im Aués'chreibungsvsr—.

 fahren schlieBlich zam Zuge kam, war es auch nicht
die Sigha Holding mit Sitz in Wien direkt, sondern

die ,Miinchen, Alfe Akddemic Imtnobilien GmbH &

- Co. KG*, eini Unternchmen der SIGNA-Gruppe, das

fiir den Zweck der Ubernahme der Alfen Akademie

gegriindet wurde und nun als Erbbaurechtsnehmer
© auftritt, ‘ ' '

Alte Alademie Minchen: it“l"tV(‘DI’dEE:'gr'und dé!- Richard-Strauss-Brunnen in der Neuhauser Strafe

FOI0: © lBé' MONCHEN, WIKTMEDIA COMHONS

==

" Beide Vgrtragspartnel; driingt es nicht unbeding-t ‘

ins Zentrim der Offentlichkeit. Doch wihrend die .
Ammobilien Freistaat Bayern® bzw. das tibergeord-

‘nete Finanzministerium seine Verantwortlichkeit

fiir die Alte Akademie weitgehend abgetreten hat
(und das BStMAF fiir dieses Standpunkte-Heft wohl
auch deshalb keinen Beitrag beisteuern wollte), st
die SIGNA von umso groBerem Interesse. SIGNA-
bestimmt als Invéstor fiir die néichsten Jahrzehnte

- dariiber, welches Schicksal die Alte Akademie nimmt
~und was dies filr Auswitkungen auf einen wichtigen .
Teilbereich der Miinchner Altstadt, wenn nicht gar

aufsie insgesamt hat. - : .
SIGNA wurde 1999 gegriindet. Das Unternehmen

konzentrieite sich zunfichst auf klassische Immobi-

lienentwicklung: Tn wenigen Jahren wurde aus der

' Zwei-Manh-Firma Osterreichs groftes privates
Immobilienunternehmen und ein eufopaweit titiger
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 Tmmobilien- und Handelslmnzem Neben der Immo=-

bilienentwicklung baute SIGNA seinc Handels sprte

ausg — eine nahehegende Geschiflseriweiterung, wenn
man die Warenhaus-Standorte in den Stidten ins Vi-

- sier nitmt. 2013 tibeinahm Signa die Mehrheit am

deutschen Spoﬁaﬂﬂ{e]handlm Karstadt sports und
an Karstadt Premiam. Tm Sommer 2014 tibetnahm
Signa zusitzlich die komplettc Karstadt Warenhaus

GmbH; im Herbst desselben Jahres griindete Signa '

Retail mit Eataly, der italienischen Feinkostkette, ein
Joint Venture. Pessen ersto dentsche Niedetlassung
wurds in der Miinchner Schrannenhalle im Herbst .

2015 erdffnet.

" FOT0: © MATTES; WIKIMEDLA COMHMONS

Seit 2013 hat SIGNA nunmehr Zwel Kemgc-
schaﬂsb ereiche: Slgna Retail fiir dén Handelssektor

Alte Alademis, Fassade zur Neuhauser Straﬁe, 2012

S1gna Real Estate f'ur d1e Inuuob1henentw1ck1ung

SIGNA Retail generiert an tibe 100 Standorten mit
© Zusammen 20.000 Mitarbeitern einen Kkonsolidieren.
- Umsatz von rund drei Milliarden Buro pro Jaht. Im”

Untemehmenssegment SIGNA Real Estate, das in

- die Sparten Signa Prime Selectiot, Signa Develop-

‘ment Selection, Signa Real Bstate Management und -

‘Signa Funds untergliedert wurde, sind rund 160 Mit-

atbeiter beschifligt, Sie bewegen ein Immobilienver-
mdgen von derzeit rund 6 Milliarden Euro. SIGNA
ist u.a. an Standorten in Osterreich (Wien, Itms

bruck), Deutschland (Miinchen, Diisseldorf), TIfalien, -
der Schweiz, (Ziitich), [uxemburg und Belgien titig.

‘i Tmmaobilienportfolio von SIGNA finden sich
wa. die Luguskaufhiuser KaDeWe in Betlin, Alster-

liaus in Hambuzg und Ober pollinger in Miinchen, das -

- neue Headquarter der Deutschen Botse in Eschborn

. bei Fiatikfurt, In Osterreich gehioren neben anderen .

die Tmmobilien des Goldenen Quartiers in Wien,
weitore in der Wiener Fubgingerzone unid der Maria-
hﬂfel Strafie sowie das Ka,ufhaus Tyrol in Innsbruck

" ‘Standpunkte Mérz 2017 -

r

dazu. i

Gegriindet wurde SIGNAV(m René Benlio Eir
wuede 1977 in Inngbruck in einfachen Verhalmzssen ‘
geboren. Mit 17 Jahren schmeckte et in die Immo-
bﬂlenblanche rein, die ihn derart faszinierte, dass

erdie. Schule —nicht ganz freiwillig —vor seiner

Matura (Abitur) vetlieh. Mit 22 Jahren griindste er |
1999 die Immofina Holding GmbH. Der Umbau von -
Dachkammern zu Luxuswohnungen in Wien legte
den Grundstein fiir das millionenschwere Immobi- "
licnunternehmen, die SIGNA Holding, in welche
Immofina 2006 umgenannt wurde, Das Gentrifi=
zierungsgeschift lockte zahlieiche Geldgeber an, -

. und Benko verstand es, reiche Investoren fiit 'sein -
- Unternehmen zuo interessieren. Seitdem gilt SIGNA. -

. als einzigartige Exfolgs gesahlchte de1 en
| . Geschiftsmodell tiber die Jahre zwar = -
verfeinert wurde, im Wesen indes gleich -
" blich: Benko sammelt bei reichien Inves-
“toren Geld ein, steckt es in teure Immobi-
. Tienund verkauft oder vermictet sie noch
teurer. Nicht zum eigenen Schaden: Ben-
kos personliches Vermdgen veranschlagt
das osterréichische Wirtschaftsmagazin -

Mﬂharden BEuro. =
Die Erfolgs geschlchte vom ,,Tellsrwa—
scher zum Million#r bekam allerdings
Flecken: Mehrfach hatte Benko mit der
Justiz zn tun. , Jahrelang ermittelte die '
. Staatsanwaltschaft Wien wegen des
Verdachts der Geldwische. Anfang 2012
" stéllte sie die Untersuchungen schlief- -
lich ein. Bin strafbares Verhalten Benkos
sei ,nicht nachweisbar’, sagte eine Sprecherin der

' Staatsanwaltschaft damals.” (Focus 17.09.2013) In

cinem dnderen Fall wurde er 2013 in zweiter Instanz .

vom Wlenar Oberlandesgeric icht wégen Kortuption.
'zu einem Jahr Haft auf Bewﬁhrung verurteilt. Im Zu-

sammenhang damit steht wohl sein Riickzug aus der
unmiftelbaren Geschiftsfithrung der Signa Holding
GmbH:in den Vorsitz des Beirates der Signa-Gruppe.
Dort umgibt sich Benko mit Prominenz aus Politik, -
Wirtschaft und sroBem Geld vornehmlich aus Oster-
teich, Deutschland und der Schweiz —vom biter- '
reichischen Fx-Bundeskanzler Alfred Gusenbauer
bis zus Betatungs-Allzweckwaffe, dem Miinchner

-Roland Bergfﬂ votn ehemaligen Porsche-Vorstand

Wendelin W1edak3ng bis zum Chef des Schwelzel

‘Schokoladiers Lindt.& Spriingli, Ernst Tannes, um

nur ginige.avs dem illustren Kreis zu erwihnen.

. Dass sich die SIGNA Holding resp. ihre nathge-

ordneten Unternehmen auf hochwertige Immobilien- -
vetwertung versteht tnd dies vielfach unter Beweis

gestellt hat, ist-unb estt itten. Dass damit SIGNA den

17

Trend®im Jahr 2015 auf inzwischen 1,1~ - '
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Stelntafe[ zur Erlnnerung an den WIEdEI"aLIfb’a.LI der'AIf:en -Alademie

 sozialen und gewerbhchm _Gentnﬁzmrungsl)mzess :

in den Innenstidten, in denen SIGNA aktiv ist,

. nachhaltig zu Lasten derjenigen befeuert, die dabei

- den Kiirzeren zichen miissen, liegt in der Natur der

Sache. Denn darum dreht es sich ] ja im Kern: Anlage

*suchendes Kapital soll die groBtmoghche Rendite

“erzeugen. Wer wollte es dabei aufhalten?

Es ist dlbern und wire moralisierend, Anlegerﬁ
ihr Anlegerverhalten vorzuhalten — sie kinnen niclit
anders. Es sollte abet mehr als eine Uberlegung ind

' Nachfrage wert sein, warum die derzeitigen Admi-

nistratoren uad politischen Reprisentanten des Frei-

- staats Bayern, die dem Gemeinwohl verpflichtet sein -

sollten, mit dem: ihnen anverfrauten (wiewohl ihnen

e mcht als E1geni:um ubertragenen) baugeschmhﬂr

Kurz berichtet’
. Alte Alcademie in Frage uﬁd Antwort

Das Miinchner Forum richtete an die Pressestelle .
" des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen,
fiir Landesentwicldung und Heimat folgende Anfra~
ge:
Waruin hat der Freistaat Bayern das Objekr auf Etb-
baurecht an einen Investor verkauft? Warum an die
SIGNA? Welche Geschéftspolitik wird verfolgt? Wie
sehen die Planungen fiir die Zukunft aus?

' Das Finanzministerium erteilte folgende Antwort:
Nachdem an dem bisherigen Dienstgebéiude des
Landesamtes fiir Statistik tind Datenverarbertung in der
Neuhauser Strafe 8, 10 (,Alte Akademie®) nach dessen
Auszug kein Staatsbedarf mehr bestand, wurde nach
Zustimmung des Haushaltsausschusses des Bayerischen
Landtags vom Freistaat ein Erbbaurecht an die SIGNA
Prime Selection AG vergeben. Das weitere Nutzungskon-
zept ist damit grundsitzlich Sache des Investors.

chen Erbe derart geschichtsvergéssen und historisch

irrlichternd umgehen. Digjenigen, die das Verscher-
beln von éffentlichen Gebsuden von herausragen-
der historischer Bedeutung ari private Verwerter zu
verantworten haben, sind dieselben Personen, die des

,Sormtags sich auf Plitzen lautstark in der Tradition

eines Jahrhunderteal’rcn Bayerns wihnen. Hier gilt es-

anzuftagen, woraus sich das offensichtlich derangier- -
te Amtsverstandms e1genthch sPe1st

br. Deﬂev Strdter Ist’ | Vorsitzender des ngrammausschusss.

des Munchner Forums

Zum Weiterlesen:

Zu Signa Holding:
http:/lwww.signa.at/del; https://de.wikipedia.orgl
wikilSigna_Holding ?

Zu René Benko:
hnps Alde. w:kipedm arglw:kllRen %C3%A9_Benko [

Zu Rene Benko: :
http:/lwww.focus.delfinanzen/news/unternehmen/
tid-33580/wer-ist-der-neue-karstadt-eigentuemer-
bewaehrungsstrafe-und-geldwaesche-verdacht-
dieser-oesi-millionaer-mischt-karstadt-auf-der-
aufstieg-des-rene-benko-scheint-unaufhaltsam_
aid_I 103667.html !

ZuAfteAkademre
. http:/lwwwsigna. addelnews!article—25-04~201 6.
html £
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Handlungswissen filr Biirger und Investoren

* Arkaden der Alten Al(ademie'-:i.m

 Brennpunkt der Begehrlichkeit o gt e

Kiavus BAUMLER -

FOTO: © DETLEY STRATER

e

-ricaen darAlm iy

et der Umnutzung der Alten Akadexﬁié durch -

. den Investor Benko und seine Signa Gruppe geht

e in der aktuellen Diskussion vor allem auch un
die Erhaltung der Arkaden. Die Arkadenflichen der
Alten Akademie umfassen insgesamt 560 qm; davon
entfallen auf den Bereich an der Neuhauser Strafie
455 qm-und entlarig der Kapellenstrafic 105 qm., '
- Aus zwingenden stidtebaulichen und stadtgestalte-

rischen Aspekten sind didse Arkaden im bisherigen
Umfng zu erhalten. Helmut Steyrer hat in seinem
Beitrag ,,Alte Akademis — im neuen Gewand* in den
Standpimkten August/September 8./9.20161% het-

" vorgehoben, dass bei Verwirklichung des 1. Preises '
des Welfbewerbs ein ganz massiver Eingriff in die
Arkaden vorgenommen wird und erhebliche Atka-

denflichen dem Sffentlichen Raum entzogénund den

Ladengeschiften zugeschlagen werden. Es ist ein

offenes Geheimnis, dass der Tnivestor, trotz gindeu- -
tiger Rechtslage, eine weitgehende Reduzierung der

" Atkadenflichen an Neuhauser und Kapellenstralie
 durchsetzen will. Dies soll —so die Intention des

Tnvestors — nicht durch rechtsverbindliche Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 1975 erfolgen, son=
déin im sog. Binzelgenchmigungsverfabren auf der
Grundlage von § 34 BauGB (Baugesetzbuch). Wiirde
die Stadt Miinchen als Tragerin der Planunpshoheit
diesem Verlangen des Investors nachgeben, wiirde -
die angesichts der herausragenden Bedeutung der
Alten Akademic unverzichtbare Biirgerbeteiligung

_.vollstindig entfallen. = '

Gewichtige dkonomische Begehrlichkeiten freiben

den Tnvestor an, eine Reduziérung der Arkaden 7u
Gunsten von Ladenflichen durchzusetzen. Sollte

dies gelingen, wiirde ein Bezugsfall geschaffen, der

das stadicbauliche Gesamtkonzept fiir alle Arkaden .- -

in der Alfstadt in Frage stellt. Die bisherigen Bemil-

hungen der Stadt, die Arkaden in der Achse Neuhau- -

ser/ KaufingersiraBe zu ethalten, wiirden konterka- o
tert. Dies ist exemplarisch belegt durch das Ringen

um die Arkaden des Anweséns KaufingerstraBe 4.

Die Stadt Miinchen hat diese Arkaden gegen die Bi-
weiterungswiinsche des dortigen Geschifisinhabers
jahrelang in aller juristischen Konsequenz verteidigt:
Ausgangspunkt filr die diesbeziigliche Recherche

des VerFassers war ein vergilbter Zeitungsausschiitt

aus seinem Archiv: Ein Bericht im T.okalteil der SZ

"vom 03.05.2000 Nr. 101 iiber den Rechtsstreit eines

Geschifisinhabers-gegen die Stadt Miinchen vor dem
Iandgericht Miinchen T. Diese B erichterstattung der’

- Kasten | Al T8
Die Verteidigung der Arladen in der Kau-
fingerstraBe 4 durch die Stadt Miinchen
in den Jahren 1999 bis 2014
Entscheidungen der Zivilgerichte:
- Urteil des Landgerichts Miinchen |
~ vom 15.03.2000 Nr. 9 0 11237199 j
- Urteil des Oberlandesgerichts Miinchen
vom 18.09.2000 Nr. 31 U 2919/00
- Beschliiss des Bundesgerichtshofs
vom 25. 10.2001 Nr.V ZR 397100
Entscheidungen der Verwaltungsgerichte:
- Urteil des Verwaltungsgerichts Miinchen
vom 13.06.2005 N M 8 K 05.62
- Beschluss des Bayer.Verwaltungsgerichtshofs -
vom 09.01.2006 Nr.2 ZB 05.2370
- Urteil des Verwaltungsgerichts Miinchen
_ vom'30.03.2006 Nr M 10 K05.6177
- Urteil des Bayer.Verwaltungsgerichtshof
. vom 23.07.2009 Nr. 8 B 08.1049
- Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts
vom 22.03.2010 Nr. 9 b 102.09
- Urteil des Verwaltungsgerichts Minchen
vom 02.04.2012 Nr. 8K 11.1483
- Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs
 vom 28.11.2013 Nr.2B 13.1587
_ _ Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts
vom 05.06.2014 Nr.4 B 14.14
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Kasten 2

Die Bedeutung der Arladen derAltenAka—
demie in den Aufstellungsbeschliissen zum
Bebauungsplan Nr. 1975 von 2005 und 2015

Im Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan N
1975 von 2005 wird die besondere stidtebauliche
.Bedeutung.der Arkaden erkannt:

»Grofie Bedeutung haben ... die Arkaden im Gebiiude
Neuhauser StraBe 10 (Kaufhaus Hettlage). Die Arkaden

- stellen zusammen mit den Passagen als typisches
Miinchner Gestaltungsmerkmal ein wertvolles stadibild-
prégendes Prinzip dar, das den FuBgéingern Schutz vor
der Witterung bietet und gleichzeitig ein die FuBgénger-
zone ergdnzendes und vernetzendes Wegesystem bildet.
Dariiber hinaus wurden die Arkaden auch als archi-
tektonisches Gestaltungsmittel eingesetzt und ergeben
eine differenzierte Fassade mit einem anspruchsvollen
Erscheinungsbild.

Dementsprechend ist in den Eckdaten ausdriicklich
als Forderung festgelest:
»Da die heutlge Situation in der Fufigéingerzone geprdgt

" Ist durch sehr hohe FuBgiingerstrime, ist gerade an die-.
ser Engstelle in der Neuhauser Strafe die Beibehaltung
und Entwicklung derArkaden dringend erforderlich. Der
Erhait der Arkaden ist auch ein Ziel des Innenstadtkon-
zepts.”

In der durch Stadtratsbeschluss vom l |. November
2015 erfolgten ,,Fortschreibung des Aufstellungsbe-
schlusses von 2005 wird kensequent ausgefiihrt:

. »DieArkaden milssen als typologisches Element als
dffentlich zugdnglicher AuBenraum erhalten bleiben. Der
Erhalt ist planungsrechtlich durch einen iibergeleiteten
Baulinienplan sowie eine entsprechende Dienstbarkeit
zu Gunsten der Landeshauptstadt Miinchen gesichert.”
Durch weitere, auffillig weich formulierte Zusitze
wird flir den Kenner der Planungssprache deutlich,
dass die Moghchlcmt von Modifikationen eréffnet .

- werden soll. ol
In der Auslobungsbroschiire fiir den Realisierungs-
wettbewerb wurden Preisgericht und teilnehmende

. Architekten prizise {iber die planungsrechtlichen
Fixpunkte aufgellart:,,... entlang der Neuhauser StraBe
1 0 besteht ein einfacher Bebauungsplan gemdB § 30
Abs. 3 BauGB in Form von Bdulinien und Festsetzungen
von Arkaden. Die Arkadenfléiche ist als Dienstbarkeit zu
Gunsten der Landeshauptstadt Miinchen gesichert und
dem 6ffentlichen Verkehr (Fufigiingerzone) gewidmet.”

'SZ erméglichte es, d1c ubhchelwmse anonm31eﬁen
Ents cheidungen der Gerichte in dieser Sache zu ent-

schliisseln und exakizu veroiten. Ab 1999 kampfte

die Stadt Miinchen fiinfzehn Jahre lang vor Zivil-
und Verwaltungsgerichten; um die E1welterung des
Iuwehergescheiﬂs Kaufingerstralie 4 zu Lasten einer.
+ ca. 40 gm grofen Arkadenflichs zu verhindern,

welche durch eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten
der Stadt zivilrechtlich und 0ffent11ch—1 echtlich mit -

einer Baulinie gesichert war (vgl. Ubérsicht in Kag-
ten 1). Letztlich musste die Stadt mit Abschluss der
gorichtlichen Verfahren in den Jahren 2013/14 nur
cine Reduzierung der Arkade um neun Quadratme-
ter hinnehmen. Durch das beharrliche Engagement *
der Stadt Wmden im Fall , Arkaden Kaufingerstrafe

4% insgesamt 30 qm Arkadenfliche als éffentlicher

Raum gerettet und fiir die biirgerschaftliche Nutzung -

' eifolgrelch verteidigt.

Mit einer Fliche von 560 gm haben dis Arkaden
der Alten Akademje allein schon von Jhrer Grofie.
eine andere Dimension.

Der Signa Gruppe wurde: vom Frclstaat Bayem _
die Nufzung des 6.055 qm groBen Areals der Alten

" Akademic im Wege des Erbbaurechts auf dic. Dauer

von 65 Jahten eingerdumt. Der vereinbarte Erbbau-
zing soll etwa 240 Millionen Euro betragen haben.
Grundlage fiir die Erbbaurechts\rergabe im Bieter-
verfahren im Jahr 2013 war die Gesamtkonzepﬂon

~ des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan
Nr. 1975 aus dem Jahr 2005, welche ausdriicklich .

die Erhaltung der Arkaden vorsah (vgl, Kasten 2).
Die Signa Gruppe gab das hochste Gebot. ab und

bekam den Zuschlag

- Ein Investor, der aufgrund cines Hochstgebots den
Zuschlag erhlt, kann sich nicht nachtriglich darauf

+ - berufen, dass bei Einhaltung der maBgeblichen Eck- -

daten, welche Grundlage der Auslobung.waren, das

- Projekt nicht rentierlich durchzufiibren sei. Insoweit ;
triigt der Investor das dkonomischie Risiko. Eine

andere Botrachting fithrt zur Verzerrung gegeniiber-
untetlegenen Mitbieteérn, die ihr Gebot realistisch un-
ter Erhaltung der Arkaden kalkuliert haben. Dies gilt

* auch dann, wenn im Nachhinein mafBgebliche Eckda-
‘ten zu Gunsten des Investors modifiziert werden:

‘Wird dem Tvestor durch Bebauungsplan oder
Baugenchmigung nach, § 34 BauGB ecine crthebliche.

" Reduzierung der Arkaden — entgegen der Ausschrei-

bungsgrundlage und den Eckdaten sowie den b1sIang -

‘rechtsverbindlichen Vorgaben — zugebilligt, erwichst
. ihm ein beachthchm_Planﬂngsgewmn Der zusitzli-. - -

che Ertragswert des Objekts steigt damit erheblich.

‘Nach neuesten Bewertungen betriigt der Mietwert fir

Léden in dicser Triple-A-Situation der FuBgingerzo-
ne ca. 350 Euro/qm Béi einer Arkadengesamtfliche
von 560 qum und einer Reduzisrung um nur 50 Pro- |
zent erfechriet sich auf die Dauer von 65 Jahrén ein’
rusitzlicher Mietettrag von rund 77 Millionen Euro.
Selbst wenn ein solcher ;Planungsgewinn® durch die
Stadt Miinchen ganz, oder teilweise ,Abgeschopft™
wiirde, hitte solclies Nachgeben gegeniiber dem
Investor erhebliche stidtebauliche. Folgemrlcungen
iiber den Einzelfall hinaus. Es wiirde ein Bezugsfall
geschaflen, der —wie oben ausgefiihit — die bisher
konsequente Linie der Stadt zur Erhaltung von Arka-
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. IKasten 3 .
. Verstirlter Schutz der Arkaden in den Leitli-
" nien Altstadtensemble Miinchen 2015
" Miinchens Altstadr verfiigt iiber keine konsequent
durchgiinglg angeordneten Arkadensysteme. In der Wie-
deraufbauphase wurden allerdings in unterschiedlichen
Teilbereichen der Altstadt — dort, wo es durch Neubau-

" maBnahmen méglich war — Arkaden errichtet, um fiir
FuBgdnger attraktiven, sicheren Bewegungsraum Zu
schaffen. Diese bis heute iiberlieferten Arkadenbereiche
sind dffentlich gewidmet und bilden eine willkommene
Aufweitung und Bereicherung des &ffentlichen Rau-

" mes, Schutz vor Regen und Sonne und abwechselnde
Raumerlebnisse. Eine Umwandlung von Arkadenfléichen

" inVerkaufs- oder Gewerbefléchen konnte bisher in aller
Regel vermieden werden. Der kommerzielle Druck ist

_inzwischen jedach erheblich gestiegen. Die Erhaltung der
Arkadenflichen in der ilberlieferten Form ist deshalb ein
wichtiges Ziel des Ensembleschutzes. :
Quelle:Altstadtensemble Miinchen. Leitlinien zum
Planen und Bauen, Hrsg. Referat fiir Bauordnung
und Stadtplanung, Miinchen 2016, S. 34 (Stadtratsbe-
schlu vom [1.Nov.20135) '

den ganzhch aushebeln wiirde. :
. Vor den Zivil- und Verwaltungs genchten hat sich
die Stadt Miinchen bei der Verteidigung der ,, Arka-
~ den Kaufingerstrafe 4%in insgesart elf (1) Gerichts-
~verfahren im Wesentlichen mit folgenéen Argumenu
ten durchgesetzt; ,
- Arkaden sind trofz der Schaffung der Fuﬁgangarzo-
‘né weiterhin unverzichtbar,
- E1halt11ng der Arkaden aus stidtebaulichen Griin-

den zum Schutz gegen Wltterungsemﬂusse undals

* Verweilorté im Bereich der FuBigéngerzone,
~ Arkaden sind von etheblicher Bedeutung fiir das
stidtebaulicho Gesamﬂconzept der Miinchner Alt~
stadt, -
« Arkaden $ind wes entlicher. Bestaﬂdteﬂ des Maﬁw
-+ nahmekonzepts Innenstadt™, “
- Schutz der Arkaden durch das Akadenkonzept
Manenplatz und FuBgingerzone®.
‘Mit Entscheidung vom 28. November 20 13 ver-

. pflichtete der Bayerische Verwaltungsgerichtshof die
. Stadt Miinchen im Verfahren ,,Arkaden Kaufinger-

strabe 4% eine Ladenerweiterung unfer Reduzmru,ng
der Arkadenfliche um rieun Quadratmeter 71, geneh-
migen. Es handelte sich um cine atypische Situation,
da d1e Arkade Kaufingersirafe 4 am Nachbaranwe-
sen KaufingerstraPe 6 endét. Die gerichtlich zuge-
billigten neun Quadratmeter erméglichten lediglich
gine Abschrigung der Ecksituation, fithrten aber
nichtzu einer Reduzierung der Durchgiingigkeit.
Bine kompletfe Uberbanung der rimd 40 gm groBien
Askaden lehnte das Gericht mit der Bsgriindung ab,
dass dies In das Arkadenkonzept der Stadt Miinchen

cingreifen wiirde Lnd darmt i Wldmsl)mch Zur

' stidtebaulichen Gesamtkonzeption der Stadt stehe,

bei der die Arkaden ein wichtiges stadtebauliches

 Prinzip darstellen. Tm Zusammenhang mit dem

Mafnahmenkonzept zur Aufwertung der Mitnchner
Innenstadt solle dieses stidtebauliche Prinzip erhal-

" ten und weiterentwickelt werden.

. Das Utteil des Bayer. Verwaltungsgermh’tshofs

" vom 28. Nov. 2013 Nr. 2B 13.1587 ist.in-den Baye-

rischen Verwaltungsbléttern 2014, S. 700 abgedruckt

- und kann im Netz unter openJur2014, 3477 aufgeru- .

fen und ausgedruckt werden. :
Ob und inwieweit Stadiverwaltung und Stadtrat
den Begehrlichkeiten der Signa Griippe, die Arkaden
der Alten Akademit ganz oder teilweise zu schlie-
fién, nachgeben werden, dst derzeit nicht abschbar. Bs -
wire nicht nachvollzichbar, wenn die Stadt Miinchen
gegeniiber der S1gna Gruppe eine wie auch immer
geartete Reduzierung der Arkaden der Akademie.
zulassen wiirde. Auch gegeniiber dem Investor ist
jener strenge Malistab anzulegen, den die Stadt
fiinfzehn Jahre lang gegentiber einem Biirger in der.
,Causa Atkaden Kaufingerstrafic 4 angelegt hat. Die

,Causa Arkaden Kanfingerstrafie 4° gibt die Vertei-
) d1gungsstrategie vor und liefert nicht nur Jur1st1sche

Argumentc sondern zugleich die politisch-adminis-

 trativen Vorgaben um den Begehrlichkeiten des
- Investors mcht nur zu widerstehen, sondern diesen

mit Nachdmck entgegenzutreten.

In diesem Zugammenhang milssen diein der
" Causa Arkaden Kaufingerstralie 4 von der Stadt -
erstrittenien Urteile den Entscheidern der tangierten
stidfischen Referate (Ditektorium, Planungsreferat,

" Bauieferat, Kommunalreferat), aber auch den Mit-

gliedérn des Stadtrats in den beteiligten Gremien zur
Kenntnis gebracht werden.
Besondere Bedeutung kommt seit Ende 2015 den

" neu geschaffenen ,Leitlinien zum Planen und Bauen

im Altstadiénsemble Minchen® zu (vgl. Kasten 3).
Diese , Leitlinien® sind wesentliche Grundlage fiir .
den Umgang mit der Alten Akademis, insbesondere
in Bezug auf deren Atkaden. Sie erginzen die bishe-
rige S’Lratsgie der Stadt zur Verteidigung der Arlcadsn
um einen w1cht1gen juristischen Baustein.

Klaus Baumfer st Lerxer des Arbéitskreises Oﬁ'entfichm Grili,
2.Vorsitzender des ngrammausschusses des Miinchner
Farums und chhter am-Bayer. Ver waItungsger:chtshof reid.

Zum Weiterlesen

Miinchner Forum zum Schwerpunkithema Alte Akade-
mie: Online-Magazin ,,Standpunkte”, Heft 08/09.2016 =4
S 1A ]

Private Internet-Seite von Hans Hanfsting: Aktion

gegen den faulen Zauber: https://alte-akademie. live! &
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" Arkaden der Alten Akad@m]i@;
Das neue Baulandgeschenk?

DE’I‘LEV STRATER

Die Flachen der Arkaden der Alten Akademxe gehdren zum. offentllchen Raum in Munchen So
wurde es |957 zwischen dem Freistaat Bayern als Eigentiimer dér Alten Akademie und der Landes-
. hauptstadt, Miinchen durch die Festsetzung von Baulinien planungsrechtlich fixiert. Und diese -
Festsetzungen hat auch der Erbbaurechtsnehmer der Alten Akademie, die Signa AG im Erbbau- '
rechtsvertrag mit dem Frelstaat 2013 anerkan nt und ubernommen ;

' D ennoch wurden im Gestaltungsweﬁbewerb fiir
die Alte Akademie 2015 die Randbedmgun—
gen verandert: Die Arkaden im Kopfbau der Alten

", Akademie, der zum Platz um den Rlchard-Strauss— .’

" Brunnen gelegen ist, sollen vollstindig geschlossen
- und der Gebéiudenutzung zugeschlagen werden. Die
+ Arkaden des ehemaligen Hettlage-Kaufhauses sollen
- um gut 3 Meter verschmélert und ebenfalls der Ge-
* baudenutzing zugeschlagen werden. Dies hat der
1. Preistriger (Prof. Morger, Basel) im Gestaltungs-
- wettbewerb umgesetzt. Nach dem-6ffentlichen Arka-
. denaufmal des Munchner Forums vom 9. Dezémber
. letzten Jahres gehen bei Realisierung des Entwurfs
von Prof. Morger von der 572 qm umfassenden

Arkadenfliche insgesamt 295 qm 6ffentlicher Raum -

- verloren. Davon entfallen 178 qm auf die SchlieBung
des Kopfbaus und 117 qm auf die Reduzierung der
Hettlage—Passage an der Neuhauser Strafie:

Vajr}ante 1E . . 2

Arkadenflichen insg. 572 gqm_ .
. abzgl. Kopfbau ' ; 178 qm

_abzgl. Teil der Hettlage—Arkaden rd. 117 gm

Restverblelb Sifentlicher Raum w277 gm

) Verlust offenthcher Raum ) ;%95 gm

Inzwischen sind die Begehr]iéhkeit‘en des Tnves-

- tors gewachsen: Nun méchte er sich auch noch

-die Arkaden entlang der Kapellenstraﬁc (126 qm)
eifiverleiben, so dass Yon den insgesamt 572 qm, .
Arkadeﬁﬂachen 421 gm der privaten gewerblichen

. Nutzung zugeschlagen weirden und nur noch 151.gm

Rest-Arkadenfliche iibrig blelben sollen:

Variante 2: ‘ ;

Arkadenflichen insg. 572 qm

abzgl. Kopfbau 178 gm
+ abzgl. Arkaden: Kape]lenstraﬁe - - 126 gm

M1t d1esen Vananten und ihren Auﬁnaﬁen lasst

- sich weiterrechnen.

Beispielswéise: Welcher skonomische Wert wiichst

dem Investor durch die Reduzierung des Offentlichen

Raums und die VergréBerung der Iadenflichen auf

-die Dauer der Laufzelt des Erbbaurechtsvertrags von

65 Jahten zu? Mode]]rechnungen erlauben, zumin-
‘dest’ Groﬁeqordnungen vorstellbar zu macher:

- Laut des Immobilienberatungsunternshmens Jongs

LangLaSalle.(JLL) ist die KaufingerstraBe unter den

- Toplagen in Deutschland, gemessen an der Passan- )

tenfrequenz mit bis zt1 15.655 Passanten pro Stunde
die meistbesuchte EinkaufsstraBe des Jahres 2015,
die Neuhauser StraBe mit 12 945 Passanten pro Stunw

-de die Nummer 6.

- Nachdem JLL—Rep_ort ,JBinzelhandelsmarlktitber-
blick - 4. Quaital 2016 vom Janvar sind séwohl

. “in der Kaufinger als auch'in der Neuhauser Strafe

Mieteti von bis zu 360 Euro/qm zu erzielen. Unter-"

-stellt man eine nominell gleichbleibende Miete iiber -

65 Jahre, keine Mistausfille, keine Misterhthun-
gen, keine Spekulationen mit Grundstiicken in der
Miinchner Innenstadt und rechnet atich nicht mit der

- derzeitigen Spitzenmiete, sondern mif einem unferen
- Wert von 350 Euro/qm, dann ergibt sich in der Vari-

ante 1 folgende Rechnung

-

Model]rechnmrg Variante 10 v

derzeitige Arkadenflichen

.davon It. Gestaltungswettbewerb zu g,

. gewerblichen Fliichen | 295 gm

“ nach JLL derzeit monatliche :
Gewerbepacht/-miete rd. i 350 €/gin - -
zusiitzl. Pacht-/Mictertrag pro Monat '
(295 qm x 350 €) _ 103.250 €
.zugitzl. Pacht-/Mietertrag p10 Jahr :
(103250 €x 12 Monate) 1.239.000 €
Zusitzl. Pacht-/l\/.[letertrag iber - '
65 Jahre (1,239 Mio. €x 65 Iahra) - 80.535. 000‘9:

abzgl. Teil der Hettlage-Arkaden rd. 117qm -
- Restveibleib offentlicher Raum 15T gm

Verlust sffentlicher Raum : - 421 gm

Nach dieser Modc]]rechnung konnte auf der Basis
- von knapp 300 qm, die dem &ffentlichen Ravm ent-

zogen und dem Investor zngeschanzt werden, dieser
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' zusiitzl, Pacht-/Mietertrag tiber °

3 im Laufs des Erbpachtvertrags 80,5 Millionen Buro
‘ an zusitzlichen Einnahmén VGIbU chen.

Der Investor méchte allerdings zwischenzeit-
lich noch mehr &ffentliche Fliche der Atkadenzn
Gunsten der Erwelterung der Ladenfliche erhalten,
nimlich insgesamt 421 gm. Die Daten. der Variante 2
z.ugmnde gelegt, argﬂjt dam;.t folgende Rechnung

Modellrechnung Viriante 2:
derzeitipe Arkadenflichen *

572, qm
davon nach Tnvestorenwunsch zu . '

gewerblichen Flichen - - 421 qme
nach JLL derzeif monatliche o

Gewerbepacht/ ~miete rd. : 350 €/gm
zusiitz]. Pacht-/Mietertrag pro Monat . ,
(421 qm x 350°€) 147.350 €

zusétzl: Pacht»='[Mietcrﬁag pro Jahr
(147350 € x 12 Monate)

65 Jahre (1,768 Mio. €x 65 Jahre) |

Nach dieser Model]rechﬁung wiirde dem Tnvestor,
wenn er seine Fordetungen durchsetzen konnte, auf .

; die Dauei des Erbbaurechts von 65 Jahren eine zu-,
sitzliche Emnahme von weit mehr als 100 Mio. Euro

zuwachsen,
Damit wird deutlich, dass ein froundliches Entgc—
geﬂkmnmen der Miinchner Stadtpolitik und -verwal-

~ tung in Sachen Arkaden def Investor cmen erheb-
lichen Bxtraprofit verschaffen wird, dies auf Kosten -.

des &ffentlichen Raumes und 7u Lasten der Miinch-

ner Biirger/innen.
Bet der Modellrechnung ,, Variante 1“ wiirde die
Extrasinnahme durch die Arkadenverkleinerung ca.

80 Millionen Euro betragen und damit etwa ein Drit-
 tel des Erbpachizinses in Hohe von 240 Millionen
Buro; den der Tnvestor an den Freistaat entrichtet hat. :
Tm Frgebnis wiirde dem Investor durch Planungsent-
. scheidungen der Stadt Miinchen eine Gegmﬁnanﬂe—
Ting in Hshe von 80 Millionen Euro zuwachsen, ein
hiibsches Bauland-Willkommensgeschenk der Stadt.

Bei allen Uberlegungen ist zu berficksichtigen:

‘Die Stadt Munchen ist Trigerin der Planungshoheit *

und ,Herrin des-Offentlichen Raums®: Sie hat es in

- der Hand, die Arkaden im Bereich der Alten Akade- -

mie in dem Umfang zu erhalten, wie im Jahre 1957
rechtsverbindlich durch die Regisrung von Ober- .
bayern festggsetzt wurde. Der Stadt oblicgt es, den

_ Offentlichen Raum fiir die Biirgerschaft zu bewah-

ren. Der Offentliche Raurm zdhlt zum wertvollen
Gémeingut einer Stadt, den es gilt, vor finanziellen
]'ntelassen zu bewahren und U velteid1gcn Die

1.768.200€ .
- Geschenk in Hohe von 20 Millionen Mark.*

114.933.300 € '

Ver antWoiﬁng fiir die Frhaltung der Arkaden dex
‘Alten Akademis, einem wesentlichen Bestandteil
der ,,Commons®, trigt ausschhcﬁhch das Munchnm

~, Rathaus®

Der im Frithjaht 2016 verstorbens A1t=Obc—>rbur—
gclmmst@r Georg Kronawitter hat seinen Amtsvor-
giinger Brich Kiesl (CSU) tiber Jahre dafiir kritisiert,
dass dieser dem Bauunternchmer Schorghuber
Anfang der 1980er Jatire im Miinchner Osten ein
ca. 60.000 gm grobes stidtisches Grundstiick zur

Frrichtung des Zamila-Parks als Baverwartungsland

und nicht als Bauland verkaufl hat. Dies, obwohl -

zu diesem Zeitpunkt séit Jahren Wohnbauplanuo-
gen fiir dieses Grundstiick gelaufen waren. Georg ‘
Kronawitter bezeichnete den Verkauf des stidtischen

Grundstiicks zum ,,Spottpreis von 230 Mark pro ~
Quadratmeter” (Det Sp1egel Nr. 8/1984, S. 107) und
damit weit unter dem wirklichen Wert als ,,Bauland-

T Riickblick betrachtet waren. dies Peanuts gegen-
iiber dem, worum s heute bei der Alten Alademie -
inmitten der Milnchner Alistadt geht

Getadezu schildbiirgerhaft muten die Argumente
an, mit denen eine Verschmalerung der Arkaden
begriindet wird: Die Arkaden séien zu ciner Zeit

. - angelegt worden, als sich durch Nevhauser- und .
' Kaufingerstrafie noch der Auto- und StraBenbahn-

verkehr quilte. Mit dem Bau der S-Bahn und der
Einrichtung der Fuﬁgaqgerzone habe sich.aber die
Situation vollstindig entspannt. — Was nicht gesagt

" wird: 1957 wurde Miinchen gerade Milliohenstadt,

heut_, hat Miinchen 1, 5 Millionen Emwohner Nach
Prognosen werden in den néichsten 15 Jahrén weiters
200.000 Menschen nach Miinchen ziehen; insbe-
sondere die Alt- und Innenstadt wird als Touristen~

“magniet weiter ausgebaut. Nicht umsonst weist die

Miinchner Fubgéngerzone die hochste bzw. mit dic’
héchste Passantenfrequenz unter den Toplagen in
Deutschland aus. Mit dem Zweiten S-Bahntunne]
zwischen Hauptbatinhof und Ostbahnhof wird sich .
der Entwicklungsdruck auf die Altstadt zugunsten
von Handel und Gewerbe weiter etheblich erhthen,

- gtatt sie mit sinnvollen verkehrlichen MaBnahmen zu

entlastén. Ausgerechnet an einer der Engstellen der
Fubgiingerzone soll jetzt durch vollstindige Schlie-
Bung des Koptbaus der Alten Akademie und durch

' Verschmalsmng der Restarkaden der Offentliche

Raum noch enger geschnurt werden - ein stidtebau-
]iches Ha’rakiri.

Dr. Deti’ev Stréiter ist 1. Vors:tzendar des Pr ogmmmausschusses
des Miinchner Forums.
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Arkaden und Schutz der FuBginger

Kraus Bﬂmﬁ ,

 Bereits vor zwei Jahrhunderten: Erhaltung der

~ Vor zweihundert Jahren, am 2. Februar 1817, wird-Maximilian Graf Montgelas von Kénig Max |.
Joseph aus allen Staatsimtern entlassen. Damit endet an Lichtmess, dem Tag, an dem in Bayern die
Dienstboten entlassen werden, die glanzvolle Ara des Grafen Montgelas, der zuletzt drei Ministeri-
* en geleitet hatte. ,,Fiir Bayern hat kein Staatsmann
-ihn erreichen®, so wird das Lebenswerk des Grafen im 19. Jahrhundert gewiirdigt.

ABBILDUNG: © DRUCK, ARCHIY. KLAUS BAUMLER

- ten politisch-administrativen Beratungsgremium in -

vor ihm GréBeres geleistet, kaum wird je einer

!

B b

Der Schrannenplatz f}?eutiger Marienplatz) mit Altem Rathaus.
Aquarell von Carl Friedrich Heinzmann von 1836
Original im Miinchner Stadtmtseum ..

, ic Fﬁ]lé_delr, Regierungs aufgaBen auf derm Weg

¥ zum modernen Bayern spiegelt sichin den
Protokollen des Staatsrats, def seinerzeit hichs-

Bayern. Auf Initiative der Montgelas-Gesellschaft
geben die Historische Kommission bei der Bayeri- -
schen-Akademie der Wissenschaften und die Gene- .-

raldirektion dér Staatlichen Archive eine Edition der
© - Staatsratsprotokolle der Ara Montgelas von 1799 bis

1817 heraus.-Aktuell liegen drei Bande dicses Quel-

 lenwerks fiir die Jahte 17991810 vor. Digital ist eine -

- «detaillierte Sach-, Personen- und Ortsrecherche unter

www, bayerischer-staatsrat.de I¥ méglich. '
Erstaimlich frith befasste sich der Staatsrat mit
stidtebaulichen Problemen Milnchens, die sich aus

Ty

!

dem Wandel der kurfisstlichen zur kéniglichen Resi<

denzstadt ergaben. Bereits damals ‘war man bestrebt,

~ den &ffentlichen Ravm: fiir Biirgerschaft und Giiste
der Stadt moglichst sicher und angenehm zu gestal-

fen.

| 1801: Erhaltung der Arkaden am Marienplatz
-¥on ,,hoher Hand* durchgesetzt '

Es ist nicht selbstverstindlich, dass sich die Arkaden

* am Marienplatz zwischen Diener- tnd Burgstrafle .
‘beim , Beck am Rathauseck® bis heute ethalten

haben. ' -

| Der Magistrat hatte 1801 bersits zugestimmt, dags -
2 - der ,,Handelsmann‘ Cajétan Hetzer die Arkadenbs- .
% cen scines Hauses Marienplatz 14 zumauern dife.
Aber die Generallandesdirektion, eine von Montge-

las geschaffene staatliche Aufsichtsbehrde, hob dic -
Entscheidung des Magistrats wieder auf. Die Be~
griindung des aufsichtlichen-Einschieitens hat sich in

"1 den Akten des Miinchner 'Stadtarchiw.rs"erlllallten: ,-B8
. konne nicht zugegeben werden, dass éffentliche Plit- -

ze zym Nachteil des Publikums und offenbarer Beein-

trichtigung ganzer StraPen so auffallend geschmalert -

wetden, zumal die Volksmenge zunehme und daher

nicht di¢ Schmilerung, sondern die Erweiterung von

Plitzen, Strafien und Passagen zu bezwecken sei:* -
Diese Argumente zur Erhaltung von Arkaden und

damit zum Schutz des éffentlichen Raums sind heute -
noch genauso richtig und wichtig wie vor zwei Jahr- -
- hunderten. Auch bei der anstehenden Umnutzung
+ der Alten Akademie ist dié Brhaltung der Arkaden

~ hoch aktuell und erklirtes Ziel der vom Stadtrat im

November 2015 beschlossenen Leitlinien iz das
Altstadt-Ensemble. -~ .- '
Zu Beginn des Jahres 2017 hat der. Miinchner-

 Stadtrat zwentscheiden, ob ind in welchem Umfang

die Arkaden der Alten Akademic zis Gunsten von
Ladenflichen und damit den Begehrlichkeiten der.

Firma Signa geopfert werden. -~ _
. Im Jahr 1801 hat die damalige staatliche Auf-

 sichtsbehorde dig vom Magistrat bereits gebilligte
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1806 Consom Stadf:atlas Munchen

Beseitigung der Arkaden am Meirienpiaiz und damit
cine Reduzierung des sffentlichen Raums im Inter-

' esse der Biirgerschaft etfolgreich Ve11undert Hieran

_. " inuss sich die heute zustindige Aufsichtsb Ehorde, die
" Regierung von Oberbayem messen lassen, zumal

sie selbst 1957 die immer noch veibindliche Bauli-
nie Nr, 5736 zux planungsrechthchen Sicherung der

Arkaden der Alten Akademie festgesctzt hat (rechts-

kraftige Regmrungssntschheﬁung vom 6. Sept. 1957
Nr: IV/5 — 13369 N 5). .

181 1:Schutz der FuBgéin'g'er in M.i.‘mchen

durch Poller oder Géhsteige. Eine Grundsatz--

diskussion im Staatsrat vor 200 Jahren

Mit der Schutzbediisftigkeit der Fubganger in Min-

chen hatte sich der Staatsrat unter der Leitung des
,Geheimen Stats- und Koriferenzministers Graf

Montgelas in seiner Sitzung vom 3. Januar 1811 auf -

hochster Ebene zd befassen. Zum Schutz der Ful-

ginger vor Kutschen und Fuhrwerken wurden bereits

7u Begini des 19. Jahrhundests Poller aus Stein eder .

Holz auf Miinchnet StraBen und Platzen installiert.

‘Dies belegt der sog: Consoni-Plan aus dem Jahr 1806
-(vgl. Abbildung oben). In den engen Stralen der-auf-
strebenden koniglichen Res1dsnzstadt reichten aber

Poller nicht aus. Deshalb versuchte dic Miinchner
Polizeidirektion, den Bau von Gehsteigen auf Kosten

- der Hauseigentiimer durchzuseétzen.

Der Geheime Rat Carl Grafvon Arco, der sich -
einige Zeit in London aufgehalten hatte, definiert in
der Sitzung des Staatsrats vom 3. i anuar 1811 im
Protokoll den Begriff des ,,Tmttous : Trottous i

cigentlichen Sinne seien solche langs den Hiusern in i

uhunterbrochener und rein horizontaler Tinie fort- .

. laufende FuBpfade, welche die Fuliginger dergestalt

vor denin der Strafe zirkulierenden Wigen schiit--

irgendeinen Fulbginger zu
‘schidigen. Dieses kénne-
durch zwei Mittel be-
zweckt werden, entweder
durch Pflsckes von Stein
oder Holz, wie gie bis zum
- Jahr 1810 bestanden, oder
durch eine eigene Art von
- Pflasterung mit Quader -
oder Marmorsteinen mit
einer Erhdhung von nahezu
einem Schuh (= ca. 30 cm)
: wie in London®,
Nach Abwigung des
Fiir und Wider kam es im
Staatsrat zu einem Be-
schluss, der den Interessen
der Hauseigentiimer, nicht

* aber jenen der Fuﬁganger entsegenkam. Die Miinch-.

ner Hauseigentiimer wurden nicht zur Herstellung
der Gehsteige verpflichtet. Dieser Beschluss blieb in - °

-Miinchen bis zum Erlass des Polmelstrafgssetzbuchs .
- von 1861 wirksam. Heute werden die Kosten fiir die

erstmalige Herstellung dor-Gehsteige nach Mafga-
be der BrschlisBungsbeitragssatzung erhoben, Die
Strafenausbaubeitragssatzung, welche die Mog-

- lichkeit einrfumte, ach Verbesserungsmaﬁnalunen

(z.B. Pflasterung von Gehsteigen) auf Hausbesitzer
umzulegen, hat der Munc}mel Stadtrat in Jungster
Zeit aufgehoben:

Im politisch-administrativen ngen um den

Offentlichen Raurm wird das Spannungsverhaltnis
_ zwischen den Skonomischen Interessen untmsdmed— _
. licher Akteure und den Belangen der Bilrgerschaft -

transparent. Der Entscheidung des Stadirats in der
Causa ,,Arkaden der Alten Akademic® korm:nt dam1t
grundsatzhche Bedeutung Zu.

Kldus Baumler ist Larrer desArbe:tskreises Offentliches Griin,
2 Vorsitzender des Programmausschusses des Miinchner

) Forums und Richter’ am Bayer.‘/erwa!tungsge: Jchtshnf rétd.

Weiterfiihrende Literatur
Christine Rédlinger, Lokalbaukemmission Miinchen
1805 bis 2005, Geschichte der Miinchner Bauaufsicht, -
Miinchen 2005, S. 1 5.
Klaus Bédumler, Zur Miinchner Stadtplanungsgesch:chre
urid Kartographie. In: Franz Schiermeier, Klaus Béiumler,
Ein Bild der Stadt. Der Kartograph GustavWenng und
sein Topographischer Atlas von Miinchen, Munchen

. 2002,5.13-21.

zen, dass es den letzteren unmoglich gemacht werds,
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Alte Al(adem|e° Wllhelmmum, jesu:tenkol-
leg, Gymnasium der Jesuiten - Aspekie ]lhlf@]r
kul ‘[urgeschmhﬂﬂ@h@n Bedeutung

Kravs BAUMILER

Die ,,Alte Akademle ist ein Ort, der flr dle Ku[turgesch:chte Bayerns von immenser Bedeutung ist.
Voin 16. Jahrhundeit, bis zur weitgehenden Zerstdrung im Bombenhagel des Zweiten Weltkriegs

: beherbergte der von. Herzog WilhelmV. Ende des 16. Jahrhunderts errichtete Prachtbau des

»Wilhélminums®, der den Machtanspruch des Jesuitenordens in der Zeit der Gegenreformation

Bayerns bis heute pragen

- spiegelt, emeVIelzahI unterschiedlichster Instltutlonen deren Wirken'in vielen Facetten das Bild

W'Hj{;fﬁgé ﬂdmf ;

- Bild auf dem Tltel von:Andreas Kr‘aus, Das Gyrnnam_um der

jesunten zU Munchan 1559-1773, Miinchen 2001

B el Baudenkmalem steht trad1t10nell die Bau-
geschichte im Mittelpunkt der lcunstgeschmht-

lichen Ausfithrungen. Wenigei Auﬂngr_ksamkelt :
- etfihrt aktuell die Nutzungsgeschichte historischer

Gebiiude, obwohl diese unfer sozio-kulturellen ~
ASPthcn bestimmenden Einfluss auf dic Stadtge-
scllschaft hat. Bei allen Fragen der Umnutzung

. historischer Gebiude gehért es zum unverzichtbar en_' .

Handwerkszeug®, die Geschichtlichkeit des Ortes
zu, analysieren und deren e1gene Werhgke1t anzuef—
kennen. - -

" Hsist ein besondeter Glucksfa]l dass zwei (1) In- -
* . schriftentafeln aus dem Jahr 1890 an der Fassade der .

»Alten Akademie* den Zweiten. Weltkrieg unbeschii-

"' digt fiberstanden haben. Eine der Taféln stellt im De-
. tafl die Phasen der baulichen Entwicklung von 1574 -
‘bis zum Ende des 19. Jahrhunderts dar. Die andere

- Tafel, ebenfalls 1890 angebracht, dokumentiert die

Nutzungsgeschichte des Gebiudes von der Erbauung

bis zum Jahr 1887, Damit wird deuflich, dass es fiir
die Initiatoren der beider Erinnerungstafeln bereits
damals em Anhegen war, den Passanten im oﬁf’ent-

lichen Raum nicht nur ,,Kunstgeséhichté“, sondern

- auch die kulturgeschichtliche Dimension des Nut-
‘zungswandels zu vermitteln. Auch heute noch sind .
diese beiden Tafeln, wenn sie'denn nach dem Umbau

wieder angebracht werden, ein exzellentes Belsplel
fiir die Vermittling ,,sozio-kulturellen Wissens am,

: - 1 historischen Ort*. Auch eine dritte Tafel (siche Foto-

Nutzungsgeschichte der ,,Alten Akademie*
Aus der im Jahr 1890 an der Fassade angebrach-
tenTafel ist die vielfiltige Nutzungsgeschichte des

- Gebdudes ablesbar: :

»Das Wilhelminische oder Alte Akademie-Gebédude.

Die éilteren Teile des Gebdudes dienten von ihrer
Erbauung bis zur Aufhebung des Jesuiten-Ordens 1773
diesern Orden als Gymnasium und Koflegiumn.

Dann gelangten sie nach voriibergehender Benutzung
durch den Maltheserorden und verschiedene kurflirst-
liche Behdrden 1783 an die im Jahre 1759 gestiftete
Akademie der Wissenschaften.

Neben der Akademie befanden sich noch folgende
bedeutendere. Hof- und Staatsanstalten im Gebéude:

Zentral- spéitere: Staatsbibliothek ~ 1774-1843

Kadettenkorps 1775-1826

Landesarchiv 1784-1844
Kurflirstliche Maler-, Brfdhauer—

* und Zeichenschule 1781-1809

Akademie der Bildenden Kiinste~ ~ 1809-1885

* Universitét ' 1826-1840

Handelsministerium 1842-1866

Landtagsarchiv ‘ 1845-1868

Schwurgerlichtshof 1844-1857

. Heute teilen sich mit der K. Akademie der Wissenschaf~ - -

ten und den wissenschaftlichen Sammiungen des Stag--
-tes folgende Staatsstellen den Besitz des Gebéiudes:
Oberstes Landesgericht und

Gehelmes Staatsarchiv seit 1845
Rechnungskammer seit 1865

- Oberlandesgericht seit ; 1879
eine Postfiliale seit : 1887."
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' ~ Bayern offen. Das Gymnasiuin

S 18), angebracht in.der , Hettlage-Passage®, dic an

die Zerstorung 1944 und den Wiederaufbau in den

Jahren 1953-55 durch den Freistaat Bayern ,,mit den

gleichen Fassaden® erinnert, verliert ihre Bedeutung’
nicht durch den jetzt geplantén Umbau und ist da-
n&ch an gut sichtbarem Ort wicder anzubringen. -

Die heutige Bezeichnung ,,Alte Akademic® verengt‘

“die Wahinehmung der Nutzungsvielfalt des Gebiiu-
' dekomplexes und verdringt dessen urspriingliche
. Funktion. Der urspriingliche Name ,,Wilhelminum®,

der an Herzog Wilhelm V. erifnert, ist heute weit~ .

- gehend in Ver gassenheit geraten. Herzog Wilhelm

"'V, errichtete in den Jahren 1585-98 das nach thm

benannte Geba,ude das SWil- =R

' helminum®, in dem das ;,Jesui-
tencollegium®, also das bereits -

" 1559 gepriindete Gymnasium

. der Jesuiten, bis zur Auflsung

des Ordens im Jahr 1773 unter- -

i gebracht war.’

Andreas Kraus, der das
Gymnasinm der Jesuiten unter
vielen Aspekten untersucht hat,
legt den immensen Einfluss der -
Jesuitenschiiler auf Politik,
Verwaltung, Jurisprudenz, Kle-
1us, Wissenschaft und Kunstin

der Jesuiten (,,Wilhelminum®)
' war die Kaderschmiede Bay-
erns. Uber Jahrhunderte hinweg
‘wurden hier Fithrungspers onlichkeiten aus gebﬂdet,
- die auf den unterschiedlichsten Gebwten Le1tu11gs-
" funktionen ‘ausiibten. ,
Unmittelbar in der Traditionslinic des ;,Wilhelmi-
nums® steht das , JKénigliche Wﬂhelmsgymnasmm _
dag ilteste Miinchner Gymnasium, das erst unter
Konig Ludwig IT. den staftlichen Neubau im Lehel
erthalten hat.

Die Bezeichnung ,,Alte Akademle“ erinnert heute .

sundichst an die Akademie der Bildenden Kinste,

die seit ihrei Griindung im Jahre 1808 ihren Sitz im

_ Wilhelminum® hatte. Mit der Fertigstellung ihres

Neubaus am Siegestor hai die Akademié der Bil-

denden Kiinste ihren Stammsitz im Geb dude an der

Neuhauser Strafie verlagsen.

. Der Begiff ;,Alte Akademie® ist aber pmnar und

" .eng mit der Geschichte der Bayerischen Akademie

der Wissenschaften verkniipft und zeigt auf, dass die
im Jahr 1759 gegriindete Kurflirstliche Akademie der

* Wissenschaften (,,Alte Alademie®) unter K&nig Max

L. Joseph im Jahr 1807 als Kénigliche Akademie del it

Wissenschaften neu gegriindet wurde.

Mit der Ubersiedlung der _Kurﬁnsthchen Akademic

mit Bibliothek und Sammlungen im Jahr 1784 in -
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das , Wilhelminum® wurde im Zenti W Manhens
ein umveisﬂatsahﬂhchcs Bildungszentrum geqchap
fen, das den Ruf der Stadt als Zentrum der Wissen-,

'schafl: und der Kiinste begriindete. Der Begriff ,,Alte |,

Aleademic® fiir das , Wilhelminum® hat daher eine
Wurzel, die unmittelbar auf das Jahr 1807 zuriick-
geht, in dem die Akademie als Kénigliche Akademio
unter dem Einflufl des Grafen Montgelas nel orga-

nisiert und in fhrem Bedeuiamgs gehall entschmdcnd

gestirkt wurde.
Di¢ Bayerische Akademie der Wmsenschaften
war bis zur Zerstorung des Gebiudes im J ahr 1944

~ ebenfalls im , Wﬂhehmnum“untelgabmcht und

Wlederaufbau AlteAkademie nach Kr'legsschaden, Neuhauser StraBe ’

fanid ihre neve Heimstitte in der w1ed61au:fgeh auten,

‘Residenz. Manches deutet darauf hin, dass denin

der Gegenwart verantw ortlichen Persénlichkeiten -

der Bayerischen Akademie der Wissenschaften dlese'

Tra ditionswurzel nicht hinreichend bekannt war.’

QUELLE:© HTTPS:/ /AW W STATISTIK BAYERN.DE/; WIKIMEDIA CONMONS

Denn nur so ist es zu erkliren, dass deren Stimmein

 der Diskussion um die Nachnutzung der ,Alten Alka-

demie’ nach Auszug des Stausnschen Landesamts

_mcht zu héren” war.

Klaus Baumfea ist.Leiter des Arbeitskreises Oﬁ‘énﬂrches Grun .

und 2.Vorsitzender des Programmausschusses des Miinchner

: Forums und Vorstandsmrtghed der Montgelas- Geseﬂschafr eV

‘Zum Weiterlesen:

Andreas Kraus, Das Gymnasmm det fesuiten zu Miin-
chen |559-1773. Staatspolitische, sozialgeschichtliche,
behérdengeschichtliche und kulturgeschichtliche Bedeu-
tung, Milnchen: C.H. Beclk 2001, 715 Seiten.

Wolf Bachmann, Die Attribute der Bayerischen Aka-
demie der Wissenschaften 1807-1827, Miinchener
Historische Studien Abteilung Bayerische Geschichte,
Hrsg. Max Spindler, Kallmiinz 1 966. '



»Minchens geplante Altstadt. Stidtebau
und Denkmalpflege ab 1944 fiir den =
Wiederaufbau* - A e L3, 0
Die Arkaden der Alten Akademie:. Zeugnis der-
Bau-Kultur des Wiederaufbaus in Miinchen

Kravs BAvvier -

Der Umgang mit den Arkaden der Alten Akademie ist unter verschiedenen Aspekten eine zentrale -

. Frage, die zur Entscheidung ansteht. Die Erhaltung der Arkaden aus der Wiederaufbauzeit ist eine

ABBILDUNG: © FRANE SCHIERHEIER VERLAG

der Kernforderungen der vom Stadtrat im Novembér 2015 beschlossenen Leitlinien fiir das Alt-

. stadt-Ensemble. Stadtheimatpfleger, Untere Denkmalschutzbehdrde und die Spitze des Planungsre-

ferats verteidigen-die Arkaden der Alten Akademie vehement. Wann iiberhaupt eine Reduzierung
des 1957 verbindlich durch Baulinien festgesetzten Arkadenraums erfolgen. soll, erfordert dies die
Fortfilhrung des bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens und kann keinesfalls im Wege der
Befreiung und damit ohne Biirgerbeteiligung erfolgen. - L "

i o e © " Die Haltung des Gereral-

!  Carmen M. Enss _ : , Iconservators"i_n der Arlka-
; ' - denfrage o

b, i Unter dem Aufmacher ,,Arka-
! s -* den des AnstoBes* berichtet

| g "
- MUNCHENS Alfred Dilrr in der Ausgabe .

der Stiddeutschen Zeitung vom™ -
26. Januar 2017 Nr. 21 iiber
ein Gespriich mit dem obersten

 GEPLANTE
. ALTSTADT

STADTEBAU UND " Denkmalschiitzer Bayerns,

DENKMALPFLEGE AB 1944 Generalkonservator Mathias

FUR DEN WIEDERAUFBAU - © Pfeil, und dessen Haltungin
‘ dér Arkadenfrage:

Aus denfomalpflegerischer
. Sicht habe man bisher gro- *
Je Planungserfolge fiir den
bevorstehenden Umbau erzielt.
_Es kbnne nicht sein, dass es
nun-wegen einer Detailfrage
zu.einer Blockade des Geneh-
- migungsverfahrens komme.
© Es sei bemerkenswert, was
man in den bisherigen Ver-
" handhingsrunden (...) erreicht
- habe. Der Generalkonservator
sieht keinen Sinn darin, die -
. Kapellenstrafie zur Grund- ,
" satzfrage zi machen. Es miisse.

] - gelingen, eine ,architektonisch
—— i b gl N - | iberzeugende Lisimg’fiir das
ﬁ%fkgﬁrﬂi L] AN o Erdgeschoss des Hettlage-Baus .-
W P e N TR i A, 5, zu finden. Dann kénne der
Titel: Miinchens geplante Altstadt von Carmen M.Enss , - - - % Denkmafscﬁufz aus Pfeils Sicht
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© 1pst, da —tichtig verstanden— die Arkaden-

. aufbay’

mit dem Verhist des Durchgongs leben.”
Diese Haltung des Generalkonservators
hat allgemein grofes Unversténdnis ausge-

- frage primir soziale Belange im Umgang
it dem Offentlichen Raum betuifft und -
daher aufierhalb der Kernkompetenz des Ge-
neralkonservators liegt. Zugleich stellt sich
zwingend. die Frage, mit welcher Motivation
der Generalkonservator Partei fiir den Tnves-
tor bezieht und damit die konsequente Hal-
tung des Stadtheimatpfiegers, der. Unteren
Denkmalschutzbehérde und der Spﬂze des
Planungsreferats konterkaiiert. Mit einem -
—vyom Generalkonservator unterstiitzten —
Nachgeben gogeniiber den wirtschaftlichen
Interessen des GioBinvestors wiirde ein Be-
zugsfall geschaffen, der die kilnftige Argu-
mentation fir die ,,,genchtsfsste“ Erhaltung -
der Arkadenkultur in der Miinchner Innen-~
stadt entscheidend schwichen wiirde. Ein -

_golches Nachgeben stiinde zudem in Lkrassem
Wlderspruch zum Grundsatzbeschluss , Leit- -

i hmen e das Altstadt-Ensemble®,

Die Arkaden der Alten Akademiet

" Eih Zeugnis der Miinchner Kultur des -
Wiederaufbaus-

Mt seiner Haltung neglert der Genela]kon-
servator den stidtcbaulichen Rang und den

 hohen Wert der Arkaden der Alten Akademie

- als wesentlichen Bestandteil des biirger-
schaftlich genutzten Offentlichen Raums.

© - Zugleich lisst der Generalkonservator aufer

Acht, dass die Arkaden der Alten-Akademie ein es-

. senticlles Zetgnis der spezifischen Munchner Kultm

* des Wiederaufbaus sind.

Dies belegt die neu erschienens Publikation von

Carmen M. Enss ,Munchens geplante Altstadt. Stid-

 tebau nnd Denkmalpflege ab 1944 fiir den Wieder- -
« Mit wissenschaftlicher Akribie erarbeitet-

" Carmen M. Enss anhand bislang nicht ausgewerte- -
tor Primirquellen die wesentlichen Strukturen des
Wiederaufbaus sowie die bersits vor 1945 entwickel-

" ¢ ten Leitbilder filr den Wwdsraufbau und erschlieBt '

zugleich das Netzwerk der im pohtlsch-admmlstra-
~ tiven-Bereich maﬂgeblichen Alkteure. Planung und
administratives. Managemcnt des Wiederaufbaus -
dolqumentiert und analysiert Enss mit erstaunlicher
Tiefe. Obwohl sich ihre Forschung vordergrindig

auf den_Schwerpunkt Kreuzviertel beschrinkt, kann :

" “und muss diese wegweisende Arbeit zu allen spezifi-

schen Fragen, die den Umgang mit dem historischen

Ketn Miinchens betreffen; herangezogen werden.
Mit dieser Publikation liegt jetzt ein Tandbuch zum
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Abbruch vori Tellen der Fassade der Alten Akﬂdemie, Ecke Neuhausers /
Kapel!enstraﬁe August 1946%; aus Carmen M. Enss, Miinchens geplante
Alistadt. Stidtebau und Denkmalpflege ab 1944 fiir, denWiederaufbau,
Franz S&:hlermalel Verlag, Bild Nr. 57, Seite 76 .

Miinchner Wiederaufbau vor, das Quellenwmsen

erschlieft, welches bislang nur durch zeitraubende

Archivrecherche zuginglich und verfiigbar war. Iri

 den Hand-Bibliotheken von Denkmalpflogerm, Stadt-

planern, Verkehrsplanern, Architekturhistorikern
und Kulturwissenschaftleri, aber auch fiir Entschei-

' dungstriger im staatlichen und stédtischen Bereich -

1st die Atbeit von Caimen M. Enss unverzichtbar.
Die akiuelle Diskussion um die Erhaltung der Ar-
kaden der Alten Akademie wird durch die: Arbeit von

.Carmen M. Enss mit guten Argumenten anger cichert.
- Tn einietn sigenen Kapitel stellt sie den fitthen , Hin- -

bauvon Arkaden in Vorkriegsbauten* dar, wie zum
Beispiel die. Atkaden am Katlstor und im Bereich der
Maffeistrafe sowie im Umfeld Marienplatz/ Kauﬁn—

‘gersirafie. Es. war Stadtbaurat Karl Meitinger, der in.

seiner Denkschrift ,;Das neue Miinchen. Vorschliige
zum Wiederaufbau bereits: 1946 an Alfstadtstrafien -

den Einbau von Arkaden forderte, hicht um einem

romantischen Historizismus zu. dienen oder um

Aichitekturmotive anzubrmgen, sondem weﬂ es der

FOT0: © STADTARCHIVS, ARCHIVNR, D-HEGSTL

g



. Verkeht erfordert®. Ausfithrlich analysiert Enss das
ngen um Erhaltung, Gestaltung und Nutzung der
Alten Aleademie im Wiederaufbau und das Spani-
nungsverhiltnis zwischen den Beflirwortern der
- Tradition des malerisch-kiinstlerischen Stadtebaus
" sowie den Vertretem emer modemen Archltekturauf-
‘fassung

Vor diesem Hinter gr und stellt die von J osef

" Wiedemann entwickelte Konzeption der Vei- _
. Imupfung partieller Rekoristruktion mit zeitge-

miiflem Neubau eine aufierordentliche Leistung
.. der Wleden aufbauzeit dar. Zu dieser Gesamtkon:.

_ zeptmn gehoren — als wichtiges Zeugnis der. Wie-
. deraufbauzeit — die Arkaden an der Neuhauser

und Kapellenstrafie mit der Offnung des Kopf- .
baus, die bis heute signifikant das Erschemungs—
_ bild der Alten Akademie priigen.

Die vom Preisgericht befiirwortete Schliefung der
Arladen im Kopfbau ist kritisch zu hinterfragen.
" Durch die SchlieBung wiirde die Fassade des Kopf- -
baus zum Richard-Strauss-Brunnen hin in ihrem
historischen Erscheinungsbild in restaur ierender
Weise wmderhergeste]lt Insoweit berufen sich die
Beftirworter dieser Losung darauf, die SchlieBung -
der Arkaden im Koptbau entspriiche den Zielen
des Denkmalschutzes. Ein derartiger , restaurativer
Ansatz* im Umgang mit einem Baudenkmal wider-

spucht jedoch den heute giiltigen Grundséitzen der -

Denkmalpflege. Nicht die restaurative Rekonstnﬂ{t1~
on ist das Ziel richitig verstandener Den]ﬂnalpﬂege
Vielmehr ist anerkannt, dass die typischen ,,Zeit-

schichten®, welche ein Baudenkmal im Laufe seiner

.Jaeschichte® prigen, ablesbar bleiben miissen. Das
Schiliefien der Arkaden im Kopfbau stellt ein

" bewusstes Aushlenden und Unkenntlichmachen
der prigenden Wiederaufbauphase sowie der
schipferischen Leistung des Archltekten Josef
Wiedemann dar. .

Oline die Qualitiiten des’ Entwurfs des Prmsimgms
Prof. Morger Basel, mindern zu wollen, ist zu hin- -
terfrageti, ob die von ihm Vorgeschlagene Schliefung

_ der Arkaden im Kopfbau unter Missachtung der
' Eckdaten des Wettbewetbs als Zoichen besonderen
Muts gewiirdigt werden kann, wie d1esA vereinzelt

- geschieht. Warum sollte es mutig sein, wenn mit der -
Schliefung wertvollste Ladenflichen in einer Triple- -

A-Situation im Interesse des Investors gewonnen

- werden? .

" Hinterfragt werden muss auch, ob das mit der
Schheﬁung der Arkaden im Kopfbau verfolgte Ziel
des , pestaurativen Denkmalschutzes® das Tnteresse °

. der Biirgerschaft, den 6ffentliclien Reéum ohne jegli-

che Einbufle zu erhalten, aufwiegt. Geniigen tatséich--

. Tich ,,Griinde des restaurativen Denkmalschutzes,

um die Verkaufsﬁachen zZu Gunsten des ]Emfestars zu
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' . Architektur der Wunderkinder. Aufbruch und Verdrén-

. etweitern und Zugieich'denli')ffenﬂichen Raumzu -
 Lasten der Miinchner Blirgerschaft um eine Fliche

von iiber 400 gm zu redyzieren? -

Um diese Kemflagen im Umgang mit der Alten
Akademie einer objektiven Kldrung zuzufithren, ist
es angezeigt, das. kompetente Votum der Bayeri-
schen Akademie der Schinen Kiinste emzuholen,
die 1948 vom Freistaat Bayern als , oberste Pflege- -

stelle der Kunst* geschaffen wiirde. Der Auftrag der. -

Akademie umfasst auf der Grundlage von Art. 140.

" Abs. 2und Art. 141 Abs. 2 der Bayerischen Verfas-

sung auch die ,,Bau—Kunst“ Diese Kompetenz wurde
von der Akademie in den nahezu sicbzig Jahren ihres

" verdiénstvollen Wirkens auch i stidtebaulichen

Fragen Miinchens vielfach wahtgenommen. -
Unabhéingig hiervon darf die Entscheidung des
Miinchner Stadtrats in der Causa Alte Akademie

.mit Spannung erwartet werden. Die kommiunalpoli-
- - tischen Entscheidungen des Stadtrats beruhen auf

dem doppelten Transparenzprinzip, also sowohl der

‘Transparénz des Verfahrens als auch der Transparenz

ih Bezug auf die unterschiedlichen Interessen, durch
welche die Ents che1dungsﬁndung nachvollziehbar

-wird.
- In der Causa Alte Akademie erfordert dies dass der
Stadtrat in der Arkadenﬁaga eine breite oﬁ'enthche

' Dmkusswn in den normierten und bew dhrten Leitli- -

nien einés Bebauungsplanveérfahrens ermdglicht und

im Rahmen dieses, Verfahrens die unterschiedlichen ]
Interessen eingebracht, offengelegt sowie ergebnisof- -

fen gewertet und abgewogen werden, '

- Maus Baum.fer ist Leiter desArbe:tskre;ses Oentliches Grun

und 2. Vorsitzender des Programmausschusses des MUnchner
Forums

Zum Weiterlesen

Carmen M. Enss, Miinchens geplante Altstadt. Stéd- -
tebau und Denkmalpflege ab | 944 fiir den Wieder-
aufbau, Miinchen 20! 6, Franz Schiermeier Verlag
Miinchen

www.muenchens-geplante-altstadt.de !

Armin Nassehi, Biirgerbeteiligung beim Bauen. In;
Bauen in Bayern, Edition Bayern, Hrsg. Haus der
Bayerischen Geschichte, Miinchen 2014, S. 92-94.

Grﬁn&ung der Bayerischen Akademie der Schc'-inen‘ o )
Kinste durch Verordnung vom 28. Februar 1948 ‘ !
(Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 79).

gung in Bayern [945-1960, Hrsg.Winftied Nerdinger

mit Inez Florschiitz, 2005, Katalog der Ausstellung des

Architektur Museums der TU Miinchen in der Pinake-
- thek der Moderne.




Alte Akademle Pl ad@y@nf fur eine a,usgewa)geﬂ@
- gute Sﬂca,dt@bau iche Lﬂsung

Upo BunNNAGEL

DieAlte Akadem]e und die St. Michaelsklrche in der FuBgingerzone sind dle ersten Bauten der

Renaissance ndrdlich der Alpen. Sie bilden ein Ensemble. Dies zu erhalten bzw. es wieder herzustel-

len und sie nicht dem Kommerz preiszugeben, so

lite unser aller Ziel sein.Anders der bayerische

Staat, der dieses ,, Tafelsilber” wie auch den - Alten Hof* wieder zu Geld machen wollte und es an
~einen osterrelchlschen Investor fiir 65 jahre verpachtet hat. :

B]LDNAbHWEIS: HONCHNER STADTHUSEUM k

Neuhauser StraBe IB?_9 Heinrich Adam (I787-1862)

m Wemgstens eine Mitsprache bei Nutzungund -

baulicher Gestalting zu haben, hat die Stadt fiir
dieses Areal einen Aufsteltungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan auf. gestsllt und Vor. gaben ﬁ1r d1e
Nutzung gemacht. .

Statt der bisherigen Biironutzung; des Statischen
Landesamtes sollte nunmehr eine Mischung aus Bii-
-1os, Laden, Gaststitten und Wohnen und die Offnung
des bisher nicht zuginglichen Innenhofes Grundlage

" fiir einen Architekten-Wettbewerb sein. Eine kultu-

relle Nutzung wie sie ganz frither entsprechend dem. -

- Namen Alte Akademie vorhande,n wat, ist nicht mehr
gewollt und vorpesehen.

Der érste Preistréger, Morgei Partner Architekten - A

aus Basel, hat auf Grundlage der ausgeschnabenen
Vorgaben voxgeschlagen die 1955-von Architekt
Wiedemann im Kopfbau der Alten Akademic einge-
. fiigte Passage zu entfernen und so die urspriingliche,

historische Gebiudestruktur und Gebaudelassade zir.

Neuhauser Strafe wieder herzustellen. Mit diesem
~ Vorschlag hat wieder cinmal ein Schweizer: Archi- -
 tekt, wie nach 1945 schori der Schweizer Architekt

i

Tino Walz* bei Residenz und
Siegestor, dazd beigetragen, cin
Miinchner Baudenkmal wiederher-
zuste]len, ja es zu ethalten. Keiner

mer haite- hierzu den Mut oder dle
Sens1bﬂ1tat Respekt!

' Der an dieser, Stelle in den

~ '1950er Jahren vorhandenc Eng-

 pass mit Train, Kfz-Verkehr und
Fuligingern; der wesentlich zur - -
Planung der Passage beitrug, ist
jetzt bei der Fubgingerzone nicht

~ denkmalpflegerischen Aspekte den
ihnen geméfen Stellenwett bei
der Neugestaltung gegeniiber den
.damals wichtigeren verkchrlichen
Bedmgungen wieder eihmehmen.
Stadtplanung erfordert immer das Abwagen vieler

Einzelaspekte, ganz glelch ob es sich um einneu zi
_planendes Gebiet oder wie im Falle der Alten Akade- . -

mie um einen vorhandenen Bestand handelt. Zu be-
mcksmhtlgende Aspekte der Stadtplanung sind: die

. Vorgaben der Kommune hinsichtlich Art und Maly
- der Nutzung, dieréumlich- gestalterischen Aspekte,
die verkehrlichen Rahmenbedingungen, die denk-
" malpflegeiischen Aspekte und die landschaﬂSPIanen—
. schen und rechtlichen Grundlz}gen Die einzelhen As-

pekte werden' entsprechend nach Planungs gebiet und
Aufgabenstellung zu wichten sein. Wenn aber eine

_ausgewogene stidtebauliche Losung angastrebt wird,

datf kein Teilaspekt andere dominieren. Béi wesent-
lichen Anderungen von Einzelaspekten muss deshalb
die vorhandene stidicbauliche Losung tiberptiift und

. fieu iiberdacht werden. Rechtliche Festlegungen sind
- immer nur Hilfsmittel, um stidteplanerische, -gestal-
terische Vorstellungen zusichern. Sie diirfen niemals.

Selbstzweck sein. So ist dor bestehende, rechtsgiilti-

der deutschen Wettbewerbstmlneh— i

mehr vothanden. Nun kénnen die

go Baulinienplan von 1957 zu tiberpriifen, oberden

. un gewollten gesi:alterischen Intenhonen dient oder
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ob er entsprechend geiindert werden muss.

Die strittige Frage, ob der bisher bestchende 6f-
fentliche Raum der Passagen im Kopfbau der Alteri -
Akademie und in den ,,Hettlage—Passagen“p11vat1—=

siert werden darf, d.h. ob er dem &fentlichen Raum
‘entzogen und dem Trivestor geschenkt* wird, wie
_ bshauptet wird, oder heutigen Vorgaben entspte-
chend zu einer anderen Losung fithren soll, Lann nur
. und muss die Stadt, der Stadtrat entscheiden. .

Hier sollte der Wettbowerbs: entwurf von Morger
Pattner eing Entscheidungshilfe sein. Wie geplant
sollte der Kopfbau der Alten Akademie wieder -

" . geschlossen werden, also ohne Passage, und einen

Ausstellungsraum erhalten, wobei der Anteil der - -
* Jjetzigen Passage offentlich zugiingig sein sollte. Eine-

stindige Ausstellung mit Videos, Bildern und Kartqr.l
tiber Geschichte und Bedeutung der Alten Akademie

.als Ort der Renaissance, die eine Riickbesinnung auf
die antilien Wurzeln unserer Kultur istund als Ort - -
- Form umgesetzt mit Ausste]lungsha]le offentlichem

der Gegenreformahon in Bayern, wire denkbar. Hier
- ist dann der Freistaat gefordert. Um auch lebemhg
+ fiar Jimgere zu sein, warum nichf auch mit einér

Litalienischen Espresso-Stehbar®, der andere Teil des -

- Kopfbaus sollte dann Ausste]lungsha]le Kunsthalle
* oder Ort fiir Veranstaltungen sein.

Die ,Hettlage-Passagen“ an der Neuhauser Sﬁ'a{ie i

und der Kapellenstrafie miissen erhalten bleiben.,

Sie sind Teil des Entwurfes von Wiedemann. Ob
reduzierter oder mit der jetzigen Breite, hier ist ja
dann kein Durchgangsverkehr mehr, sollte abgewsigt
- werden, denn letztlich wird der jetzt geschlossene’

- Schmuckhof der Alfen Akademie ja zusitzlich 6f-
fentlicher Raum, sozusagen als Ausgleich. - :
Um dies auch festzuschreiben, sollte der Aufstel-

: lungsbeschluss ernst genommen. werden. Denn nur
" ein Bebauungsplan und ein 6ntsprechender stidte-

-

Loy Webbloc ,,AlteAkademle?“

Jedém unbedingt zu empfehlen ist die’ Webseite
»Alte Akademie?*, der auf dem Laufenden sein’

mdéchte tiber die Machenschaften um dic Alte Akade—. N

mie. Der Webbloc wird von der ,,Aktion gegen den
faulen Zauber* gepﬂegt Dafiir zeichnet Hans Hanf-

sting] aus Neuhausen verantwortlich, der sich der un-~
endlichen Miihe unterzieht, dic aktuellen Wendungen

und Kapriolen um den Umbau der Alten Akademic
fiir die Offentlichkeit systematisch anfzubereiten. .-
Link: htips://alte-akademie.live/ B .~

o baulicﬁér Vertrag kann dies juristisch einwandfrei

sichern. Ob ein einfacher Baulinienplan ausreicht,
scheint ungewiss. Nach Baugesetzbuch (BauGB) -
wiire § 132 BauGB — Bebauungspline der Innenent-

wicklung — das geeignete Instrumentarmm Dieser

* . Bebayungsplan darf im beschleumgten Verfahren

und ohne Umweltpriifing durchgefithit werden. Dié
zeitaufwendigen Verfahrensschritte eines normalen

! Bcbauungsplanes wiirden somit entfallen, aber:

'Die Offenthchkmt und wesentliche Triger tffentli-
cher Belange wiiren eingebunden, zumal alle Festsct-

_ zungen juristisch einwandfrei und nachvollziehbar
begriindet werden miissen. Transparenz fordert - '

Akzeptanz! Eine intransparente Absprache zwischen
Verwaltung, Stadmpltze und Investor diifts dem.
Misstrauen, ja dem Ohnmachtsgeﬁlhl vieler Biir-
gerinnen und Biirgern sowie den Medien Vorschub
leisten. Selbst der Stadtrat blicbe aufenvor. ,
Wiirde der Entwurf Motger und Partner in der

Schmuckhof und dem Platz vor der Alten ‘Akademie
mit Richard-Straugs-Brunnen als Oase der Ruhe
neben dém geschiftipen Strom der Passanten in der
Neuvhauser Stralic, wiire es eine win-win-Situation
fiir alle, die Stad’f, d1e Stadtgese]lschaft und firden
Investor. '

Udo Bunnage! rstArchn‘ekt und Stadtpianer Erist 2. Vors;tzen—

. der des Miincher Forums und feftet den Arbeitskreis Kuftur—- -

bauren JE

# Nében Tino Walz haben besonders Prof. lRudoif Esterer (T H
Miinchen), sowle Otto Meitingen und Toni Beil sich wesenthch
flir den Wrederaufbau dar Residenz emgeseizL

-
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Pressemitteilung ¥ -

- ’Béjrern;SPD.La-ndtagsfra ktion

MGnchen,_OG.Oz.ZO]?! )

S

‘Nach Verkauf der Alten Akademie in Mﬁnchén’: Konsurm’
-statt Kunist und Kultur ' g ot

Bayerische Staatsregierung verkaufte das historische Geb&ude in der Miinchner Innenstadt

an Immobiliengruppe - Nun sollen weitere Ladenfldchen entstehen, anstatt die historischen .
Arkaden zu el_fha]teri__ o ' : '

Die Alte Akademie in der Neuhauset Stfa Beiin Miinchen droht:zur_n Konsumtempel zu A
verkommen. Diese Befiirchtung hat die kulturpelitische Sprecherin der SPD-La ndtagsfraktion
Isabell Zacharias. Hintergrund: Der Investor des Geb&udes will die Arkadenander-

KapellenstraRe zu Ladenfléchen umbauen und liegt dariiber derzeit mit der Stadt im Strait -

(siehe £ )."DasGeb&ude war urspriinglich im Besitz des Freistaats, bevor.es an die Signa-
Holding verkauft wurde", erklért Zacharias."Die Alte Akademie hétte sich fir eine Nutzung flr
Kunst und Kultur geradezu aufgedréngt. Der Verkauf war der reinste Stindenfall!" )

Zachatias und die SPD-Abgeordnete Helga Schmitt-'Bussinger; de_nkrrf alpolitischie &';pre_cher.in der -
SPD-Fraktion, haben sich jlingst mit der Stadtbaurétin Prof. Dr. Elisébgth Merk getroffen und die

. volle Unterstiitzung von Seiten der SPD zugesagt.

“Hier wird das Gesicht sines historischen Geb&udes verschandelt und dem Kommerz geopfert’,
schimpft Schmitt-Bussinger. "lch hoffe sehr, dass der Ensembleschutz der MinchnerAltstadf
zum Tragen kommt, SchlieBlich gehdrten die angrenzende Michaelskirche und die Alte E '
Akademie unzertrennlich zusammen!” ' : - i :

7z

' B—ayémSPD ' Niaximilianetlm ) Tel.: 089 - 4126 2347 ' bayernspd—landtag.de

Landtagsfraktion . . 81627 Minchen | Fax: 083 - 4126 T168: o presse@bayernspd-landtag.de
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3 Stadtratsantrag

DIE LINKI
DIE LINKE.
An deri Oberblirgermeister .

der Landeshauptstadit MUnchen !

Herm Dieter Reiter. -

Rathaus, Marienplatz 8
_80331 Minchen

Mnchen, den 06.03.2017

' Anl:rag i ) '
Alte Akademis: Den kmalschutz emst nehmen Arkaden unemgeschrankt erhalten
. A _ ; _

' Der Stadtrat moge beschlieﬁen

1) Der Stadtrat halt an den stadtebaulichen Zielvorstellungen des:. Aufstel]ungsbeschlusses
' Zum Bebauungsplan 1975 unverdndert fest. Ganz zentral gehért dazu der Erhélt der
~ Arkaden entlang der Alten Akademie zur Wahiung der hastonschen Situatior.

2)" Um diesen Zlelvorsﬁellungen angesschts der abwelchenden Vorstellungen des lnvestors
gerecht zu werden, muss die kiinftige Nutzung der Alten Akademie im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit Batelhgung der Offentllchkelt dlSkuthi’t ungd erarhentet
werden,

~

3) Grundlage hierfur soll nicht das Weftbewafbsergebnis-sein sonélam dlé Beétandséitua’clon.
’ ‘_.Denkmal— und Ensemblesohutz soliten im Rahmen der welteren Bearbeltung an erster
: Siella stehen

: Begrundung

" Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan 1975 wurde im Dezamber 2005 emstlmm[g

: gefasst Die Wahrung der historischen Situation und eine sensnble Entwicklung mit neuer Nutzung
war Konsens im Stadtrat. Denkmal- und Ensembleschutz sollten ges;chert Werden der Erhalt der’
: Arkaden war einer der wichtigsten Punkte

~ Nach dem Verkauf des Grundsticks an einen anahnves’tor sind diese Ziele leider gefahrdet

~ Gerade die Arkaden sollen zum gréfsten Teil einer prmaten hochprelsigen Nutzung zugefuhrt
werden. Der Stadtrat ist jedoch in der Pflicht, dies zu verhindern und die Arkaden als Sffentlichen
Raum fiir die Blirgerinnen und Birger-zu sichern. Die Arkaden an der Alten Akademie sind seit
- dem Jahr 1964 dmghch gesichert. Wenn der Stadfrat dén Schutz der Altstadtarkaden an digser
. Stelle aufgibt, so.wird dies auch die zahlrelchen anderen Arkaden Passagen und Innenhdfe | in c[er
Munchner Altstadt gefahrden . .

BngltteWulf{DlE LINKE) l. . CetinOraner (DIE LINKE)

) DIE LINKE stadtratsgruppe o ‘
Rathaus, Marienplaiz 8 «, Stadiratsbiro: Zimmer 176 » 80331 Minchen
" DIE LINKE: Telefon: 089 {233 ~ 252 35 # E-Mail: info@dislinke-muenchen-stadirat.de
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Erhaltung der Arkaden der Alten Akademie:
Engagiertes Pladoyer des Miinchner Heimatpflegers

Gert Goergens.

Im Gegensatz zum Chef des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege Mathias Pfeil, der einem '
- Nachgeben der Stadt in der Arkadenfrage das Wort redet, setzte sich Gert Goergens in seiner -
Amtszeit von-2000-20 | als Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen besonders fiir die
Erhaltung der Arkaden der Alten Akademie ain. Diig kursiv gesetzten Passagen sind seiner Stellung-

“nahme in Sacher Alte Akademie fiir den Landesdenkmalrat entnommen; der sich am 4. November -

. 2016 mit der Alten Akademie befasst hat.

I 1 diesem Zusammenhang verweist Gert Goergens
M anf die eindeutigen Aussagen der vom Miinchner

Stadtrat im November 2015 beschlossenen SLeiflini-
en zum Planen und Bauen im Alfstadi-Ensemble™ i’
der Arkadenfrage: ' 8l =

" Miinchens Alistadi verfiigt iber keine konsequent

durchgiingig angéordneten Arkadensysteme. In der
' Wiederaufbauphase wurden allerdings in unter-
schiedlichen Teilbereichen der Altstadt— dort, wo es.
-durch Neubaumafinahmen moglich war — Arkaden

 arvichtet, um fiir Fufganger atiraktiven sicheren

Bewegungsraur zi schaffen. Diese bis heute iiber-:
+ lieferten Arkadenbereiche sipd dffentlich.gewidmet
und bilden eine willkommene Aufweitung und Berei-
' cherung des dffentlichen Raumes, Schutz vor Regen.
und Sonne und abvechselnde Raumerlebnisse. Eine -
. Umwandlung von Arkadenfldichen in Verkaufs- oder
. Gewerbeflichen konnte bisher in aller Regel vermie-
deri werden. Der kommerzielle Druck ist.inzwischen
. jedoch erheblich gestiegen. Die Erhaltung der Arlea-
- denflichen in der jiberlieferten Form ist deshalb ein .
wichtiges Ziel des Ensembleschutzes.” ;
" Goergens verteidigt den prémierten Wetth cwerbs-
entwusf der Architekten Morger und Partnet: In.
" die Bntscheidungsfindung des Preisgerichts fiir die

Umnutzung der Alten Akademie war Gert Goergens -

in seiner Bigenschaft als Stadtheimatpfleger einge-
bunden, da er in das Gremium als sachverstindiger
Berater —ohne Stimmrecht — berufen war.

Tn seiner Stellungnahme fiir die Behandlung, der

- Alten Akademie im Landesdenkmalrat in der Sitzung
vom.4.-November 2016 fasst Goergens das Ergebnis | j
| ;  um die Arkadentiefe zzgl. Stiltzen vor. Der Fufiweg

* im Osten der Kapellensirafe findet seine Fortsetzung

“der ,;Nachberatungen® zusammen.

. Dissens in zwel wesentlichen Punlten:’
Avkadén und Fassade des Kopfbaus .
I einer Vielzahl von Diskussionspunlten konfite,
" dank der engagierten, fachlundigen und sensiblen
Bearbeitung der'Ai’_c‘hitekté;%, ein Konsens erreicht
 werden. Ubriggeblieben ist ein Dissens in zwei we-

© gen umgeselzt werden. ; :

(...) Die Arkaden im sogenannten Hettlagebau sind _
aus Sicht des Heimatpflegers von zeniralér Bedew- . "
- tung, Im Wettbewerbsentwurf wurden die Arkaden

sentlichen Punkten, die das duflere Ersc\heih ungsbild
wesentlich beireffen. Die Arladen und die Fassaden
des Kopfbaus des ehemaligen Jesuitenkollegs.

Erhaltung der Arkaden
. Beide Arfaden, sowohl an der Neuhavser-Strafsé
als auch an der Kapellensirafe, sind aus Sicht des

 Heimatpflegers zu erhalten. Der Siegerentwurf von

Morger und Partner.sollte hier ohne Einschrankumn-

'

an der Kapellenstrafle erhalten, die Arkaden an der
Newhauser-Strafe von 7,50 m auf 4,20 m rediziert,
Der Bauherr méchte die Arkaden an der Kapel-

lenstrafe ganz aufgeben, an der Neuhauser Strafe .
weiter reduzieren. . :
Folgende Griinde sprechen dafiin, die Arkaden, wie

im prémierten Wetthewerbsentwurf, zu erhalten:

1. Das Kaufhaus Hettlage ist stodtebaulich ge-
sehien ein Winkelbaui vind hat im Prinzip mir awei
Ansichten. Ini der Fassadenanmutung spielen die erd-

" geschofigen,-hohen Arkaden, welche die mdchtigen. -

Stiitzen ablesbar machen, eire zentrale Rolle.

2. Die Fassaden sind nach Siiden und Westen .
ausgerichiet. Das Licht- und Schattenspiel in den Ar-
kaden ist éin wesentliches Element der Erlebbarke it

dieses Aufenraumes. Ideal geeignet fiir Ayfenthalt "~
 sowie Durchwegung bei zu starker Sonne oder bei

Regen (oder gastronomische Auﬁenbestuhlmg). :
3. Der Hettlagebau springt in.der Kapellenstrafie

wie selbstversténdlich unter den Arkgden. Wilrde .
man die Arkaden —wie vom Bauherrn gewilnschi

. —hier schliefen, wilrde der Fufsweg von Norden

fommend gegen eine Wand laufen. 2
4. (...) Zudem wurden die Arkoden im Hettlage-

bow bei ihrer Ertichtung von der Landeshaupistadi
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Miinchen durch Zahlimg an den F feis.'taar regelrecht
. Iduflich erworben und. seither der Oﬁenﬂzchkezt
gewzdmet

beim Kopfbau erhalten

Zum begseren Verstindnis ist vorauszuschicken,
dass beim primierten Bntwurf des Architekten
Morger die Arlkaden im Kopfbau im vollen Umfang
geschlossen werden. Goergens fordert, dass aber

_Zumindest eine Querungsmoglichkeit erhalten bleibt:

wim, Bereich des Kopfbau.s' hat sich im Zuge
des Wetthewerbs herausgestellt, dass die zentrale
Awsfellungshalle als besonderer Raum geschiitzt
werden sollte. Der Heimatpfleger hat sich hier der
Aussage des Wettbewerbssiegers angeschlossen, for-
dert ergéinzend jedoch die Beibehaltung einer Durch-
querung im Bere:ch des ersten sildlichen Pon‘als

B Ein Leserbrief der nicht erschien M e Fe e S ., -

' Leserbrief zum Artikel ,Eine Frage des Stiis*
in der Siiddeutschen Zeitung vorn 18. 1.2017 -
Stadtrite diirfen sich nicht wegducken
Die Arkaden sind das zenfrale Streitthema beim
" Umbau der Alteh Akademie. Kein Wunder! Sie
sind auch zentral und prigend fiir die Miinchner
‘Innenstadt. Wenn die Arkaden der Alfen Alkademic
geschlossen werden, ist das ein Dammbruch fur alle’
anderen Arkaden, etwa am Stachus oder_am Ma-
.rienplatz. Das Ende vom Lied: eine austauschbare
- Fuligiingerzone, in der sich die Glasfronten i internati-
onaler Modelabel anemander reihen,
Die Stadtrite miissen jetzt Farbe bekennen. Fithren
sic das Bebavungsplanverfahren fort und verhindern

IMPRESSUM
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we;ferfuhrend durch einen glezch dzmenszomerren

Zugang 2 den Arkaden an der Newhauser Strafe.
Dies ist moglich unter Belbehalmng der lichten Ar-

' ‘ THD fcadenﬂefe des Weffbewarbsbeztmges von 4,1 0 m.
Dissens _be_im Kopfbau: Querungsméglichleeit .
. Dissens bei der Fassadengestaftung des Kopf

baus :

- ,.Béi der nach Osten gerichieten Fassade des ,
Kopfbaus sollte nach Auffassung des H eimatpﬂegers
die Nachkriegsfassung von Prof. Wiedemann mit

" zwei Portalbégen unverdndert beibehalten werc{en
' Der Wettbewerbsbeiirag einer willliirlichen Relon-

struktion sollte nicht wa;ferverj"olgt werden e L
KB). .

Gert Goergens rsrArchftekt und Sradtplaner und war Stadthez—

. matpfleger von 2000 2016,

diese Entwicklung — oder geben sie bei einem Mlli-
" arden-Investor klein bei und den sffentlichen Raum -
* der Arkaden preis. Dass ein Investor jeden Quadrat-

zentimeter Verkaufsfliche will, ist ihm nicht viorzu-
wetfen. Jetzt sind Stadtriite mit Rickgrat gefragt, die
sich auch fiir jeden Quadratzentimeter 6ffentlichen
Raum einsetzen. Die Landeshauptstadt kann stolz
sein auf die iiber Jahrhunderte gewachsene Minch- -

_ ner Altstadt mit ihrem ganz eigenen Charme, um den

sie andere Grofstidte beneiden. Jetzt miissen die -
Stadtrite zeigen, dass sie auch fiir den Erhalt dieses
Ensembles kimpfen. ;

: VALENT]N AUER, MiNCEEN- MAXVORSMDT

Valentin Auer ist Kre rsges,chafi‘sﬁ:hrer der CSU Milnchen-Mitte

Milnchner Forum e.V, Diskussionsforum fiir- Entwickiungsfragen, Schellingstr. 65 80799 Miinchen
fon 0891282076, fax 08912805532, email: info@muenchner-forum.de, www.muenchner- ~forum.de

Vi.S.d.P: Ursula Ammermann,
Redaktionssch[uss-ﬂé 03.2017

Redakunn UrsufaAmmermann (UA), Klaus Bdumler (KB) Detlev Stréiter (DS), Barbara Specht (BS), Georg Kronawrtter

(GK) Udo Biinnagel (UB) Layout. Barbara Specht

. Wir verfo!gen -den Fortgang der von uns aufgegriffenen Themen Der Inhalt dieses Magazins entspricht daher nicht zwin-
gend dem Diskussionsstand in unseren Arbeitskreisen. Sie kéhnen Aussagen gern wortlich oder sinngemédB mit Quellenan-
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Offener Brief

 Dieter Wieland

An die L Tt UL R .. 1. Dezember 2016 . -
Stadt Minchen - . : L X :
Herrn Oberbtrgermeister Dieter Reiter .
Herrn Burgermeister Josef Schmid

,Séhr geehrte Hérren Bﬂrgermeister,

es st mir ein Bédt‘srfnia, Sie um Hilfe zu bitten ftr die Alte Akademie'in
Munchen. 5 b e Y , .

lch habe den’ bayerischen Denkmalschutz noch selten in einer so aus-

" sichtslosen Position ‘gesehen wie bei disser krassen Zweckentfrerndung
und Zerstérung ausgerechnet einés der schansten und wichtigsten Gebau- .
de der bayerischen Geschichte. T4 :

:In meiner Studienzeit bel Max Spindler sprachen wir vorn bayerischen _
Escorial, vom Wittelebacher Bollwerk der Gegenreformation, von der méchtigs-
ten Demonstration des Katholizismus nérdlich der Alpen. ‘ .

- Nicht die Jesuiten bauten diese grandiose. Michaelskirche und das maehtige -
Klostergeviert, das erste in Bayern. Es war der Furst, Wilhelm V., der Fromme,
einer der gréBten Bauherren der Wittelsbacher, er errichtete diese politische
‘Gottesbiirg mitten in der Stadt in nie gesehener GréBe und in vollig neuen Re-
naissance-Formen. Eine Staatskirche, ein Staatskloster mit einem farstlichen . -
Rildungsaufirag, der in das ganze Land augstrahlen. sollte. Dies jst WirklicH ein
Haus der Bayerischen Geschichte. Es d‘Qkumentiert,-warum Altbayern katho-
lisch blieb, wie die Jesuitenspiele die Sonderformen des bayerischen Katholi-
zismus pragten, Krippenspiele, Passionsspiels, Heilige Gréaber, prunkvolle
Fronleichnamsprozessionen-und Hochémter mit der Musik Orlando di Lagsos,

- Maria ais Patrona Bavariae auf Stralen und Platzen - I o

Und der in ltalien'ausgebildete Nisderlander Friedrich Susiris sohuf die auf-
trumpfende, einzigartige Architektur fUr diese Politik. Er hatte cjemrjgﬂgen ver-
achwenderischen Fursten und seiner Frau Renata von Lothringen bereits die
Landshuter Burg Trausnitz in éinen heiteren italienischion Palazzo verwandelt,
spater in"Munchen die schénsteri Bauten der Zeit entwickelt, das Antiquarium
und den Grottenhof dér Residenz. Mit der Riesentonne und der grandiosen
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Furstenfassade von St. Michael ynd den prunKVOEIen Palastwanden des e
sultenkollegs schuf er zum ersten Mal in Miinchen Arohifekiur von rémischer
GroBe. .Der sinspringende Platz mit dem Kopfbau und die Ge"amtwwku_ng

~ mit-Augustiner Kirche und FrauentUrmen ist stadtebaulich das schonste

Bild des alten Mtirichen. Ein Bild, das Mtnchen ausmacht schlechthin.

Sofort nach Kriegende war es genau diése Stelle, an der der Wiederaufbau
mit groftem Idealismus, von der ganzen Burgerschaft getragen, einsetzte.
loh schicke |hnen als Zaitdokumente Bilder des stadtischen Wiederaufbau-
referats von 1952, die als Auftakt der erreichten Leistungen genau diese Si-
fuation mit J ube[ vorftihren. Die Eindeokung von Burgersaal, St. Michael,

der Augustiner Kirche und dem Dorn bis 19562 waren die wichtigsten Lebensﬂ )
zeichen fur die Menschen - das Kunstwerk Munchen wurde WIederaufarstehen -

Neben vielen Anderen hat vor allem Josef Wledemann darum gekampft diese
stehengebliebene Palastfassade und den stadtebaulich so wightiden einsprin-
genden Kopfbau zu erhalten und wiederherzustellen. Er wollte damit nach
sigenen Worten sing Wledergutmaohung der Zerstorungen fUr die Munchner ,
erreichen. :

Er sagte einmal: Melne Planung far den Wlederaufbau glng von zwei Voraus—

‘sefzungen.aus:

1. Die Fassade zwisshen Giebelbau und- M!cha@leklrche soll in ihrer Substanz

~und Erscheinung uriverandert erhalten bleiben. :

2. Der vorspringende Giebelbaur.ist fir den ganzen StraBenraum i in dessen
geschwungenem Ver]auf von so bestimmender erkung, dass er ln semner -
bisherigen Gestalt wieder aufgebaut werden soll.”

Er hat beides gltcklich gesohaﬁt und Verwwkhohen konnen

Leldar ist dle Akademie der Wlssenschaften selt Auﬂosung des Jesmtenor—
dens Hauptnutzerin des Gebaudes, in dig wiederaufgebaute Akademie nicht

" . mehr singezogen. Man brauchte damals wichtige Nutzer, um den Wlederauf—

bau der Residenz zu rechtfertlgen ‘Stattdessen wurde aus politischen Griinden
der Westteil der Alten Akademie an'das Kaufhaus Hettlage vergeben. Wiede-"
mannhat mit seinem Entwurf.alles vermieden, was nach Kaufhaus aussah. Die -
Schaufenster wurden so welt zurlickversetzt, dass gie nicht mehr fiir die Fassa-
- de wirksam waren. Die Befensterung und dle farbliche Gestaltung derneu
" geschaffenen Fassade-sollien das historische Gesamtkunstwerk Alte Akade—
mie auch ohne Rekonstruktlon 80 weit als moglloh bewahren.

Die hls’forisohen Nutz_un‘gen bls-1 044, Akademie der Wissenschaft_en, Univer-
- sitat, Akademie der Bildenden Kiinste, Wilhelms-Gymnasium, hatten die
Struktyr des Sustris-Baues nie verandert Auf historischen: Photographien
der Vorktriegszelt erscheint dér Bau so exakt erhalten wie zur Erbauungszen :
“Zum Ensemble gehorte daneben die Wilhelminische Veste, die neue Residenz -
- Wilhelms V. neben seinem Jesuitenkloster, die spétere Maxburg. ¥
" Die vielen noch erhaltenen Resté wurden lelder nach dem: Krisg abgerissen.

=
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Die Alte Akademie dagegen wurde, mit dem Statistischen Landesamt adaquat

genhuizt. Auch 1952 waren, keine Veranderungen an den erhaltenen Renais-

sance-Fagsaden notig. Erst jetzt, 2016, werden zum ersten Mal seit 450 Jahren .

Eingriffe in die historischen Fassaden gefordert. Zuivi ersten Mal in-seiner Ge-

achichte ist dieses einzigartige Gebaude fur eine rein kommerzielle Nutzung

freigegeben, die es nie hier gegeben h&t und die den Charskter und die

Stimmung dieses Bauwerks auf-eine nie dagewessne Weise dramatisch

- veréindert. Aus éinem Gebaude der Wissenschaft wird ein Luxus-Kaufhaus
plus Luxus-Gastronomie und Luxus-Wohnungen. - T N oy :

Die festliche, noble Architektur passt nicht mehr, in den Offnungen nicht,

in den Stockwerkshshen nicht, in den groBartigen ruhigen Dachflachen -

nicht, Gitter i SockelgeschoB sollen entfernt werden, die Fenster aufge-

.schlitzt bis zum Boden fiir Schaufenster. :

Die Zukunft eines Derikmals hangt immer davon ab, in welche Hande'es |
letztlich gelangt und welche Nutzung der Besitzer dem Denkmal zurmutet

und abverlangt. Im Falf Alte Akademie liegen historigetie Denkmaleigen-

. gchaft und neue Nutzungsvorstellung meilenwelt auseinander, Welten ent-
fernt, kraisser kénnte es gar nicht sein: Verrlickteriweise haben wir diesen
tragischen Konflikt ausgerechnet der bayerischen Staatsverwaltung zu )
verdanken, in Form der Immobilien Freistaat Bayern irn-Bayerischen Finanz- -
ministerium. S « s . '

‘Auch die Didzese hat sich um die Alte Akademie beworben, den rickwartigen
Teil hat sie ja bereits gekauft, Geplant waren z.B. caritative Einrichtungen und
.Schuldnerberatung, eine ideale Nachnutzung fir die Buros des Statistischen
Landesamts. Man habe den Verkehrswert geboten, sagte ein Sprecher. '
Die Immobilien Freistaat hat anders entschieden. Ganz offensichtlich hat

dis CEO SIGNA Prime Seloctior AG Wien dleutlich mehr geboten. Aus der -
Alten Akadernie wurde dis Alte Akademie Immobilien GmbH & Co. KG.

" Es musste der.Immobilien Freistaat bewusst gewesen sein, dass bei der
hier geforderten Umnutzung in Einzelhandel, Gastronomie und Wohnen in
den beiden Denkmélern kein Stein auf dem andern bleiben wirde.
. Die Alte Akademie wird fiir 85 Jahre Geldmaschine fir Investoren und Immo- -
bilien-Kapitalanleger. Und das mit staailicher Zustimmung. . .

_Gibt es wirklich niemand, der bei sa geschishtatrachtigen staatlichen Dene-
* malern mitentscheidet, wie.der bestmogliche Nutzer aussehen muss?
Munchen leidet seit Jahren an-Raummangel fur die Musikschulen.
- Ware das nichtein ideales Haus fir Musikstudenten gewesen?
Mit der Moglichkeit, an dieser frequentierten Lage taglich Kammermusik
anzubieten, wie in Prag; ' s S
Seit Jahrzehnten verapricht der Staat der Graphischen Sammiung mit ihren
weltberlihimten Schatzen ein adaquates Quartier. Man neidet der Hypo-Kunst-
halle die giinstige Lage mitten in-der Altstadt. Die Alte Akademie wére-gine

w2
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elnagamge Chance fur Kunst und Kultur gewesen, unubersehbar mit threr
: groBartlgen Archltektur

Sehr geehrter Herr Oberburgermelster RE:Iter sehr geahrter Herr Burger— i
tnelster Schmid, auch in den Stadiratsbesohlussen zur Alten Akademie
“von 2006 und 2015 erscheint das Wort.,,Kultur®, eine inhaltliche Prézisierung

. kann ich bisher nicht erkenner. loh bltte Sie aber beide instandig, darauf hin- .
- zuwirken, dass hier der Ensembleschutz der Munchner Altstadt voll und- ganzl

. ZUr W[rkung lkormmt. :
Die Mlohaelsklrohe und die Alte Akademle gehoren untrenn bar zusammen.

An der historischen Erschemung dieser Baudenkmaler dle so 1952 mit-

~‘grésstem |dealismus wieder aufgebaut wurden, darf nichts verandert werden.

Ea darf in keiner Weise-ein Kaufhauscharakter entstehen, kéinerlei Werhe-
schriften, Neonreklamen, Werbefahnen, SGhaufensteraufschIltzungen etc.:
Der stadtebaulich 80 einzigartige StraBenraum.mit dern grandiosen
Richard-StrauB-Brunnen von Hams Wimmier darf-nicht durch Vitrinen oder

. -Gastronomie zum Kauthausvorplatz degradiert werden. :

" Die SIGNA-Imniobilien GmbH ist schon eifrig und professionell damit be- .
- sohéftigt, hier Tatsachen.zu schaffen. Es ist berejts Uberdeuitlich zu sehen,
wie der Kommerz die Wirde und Hohelt dieses Ortes beschadlgt

Sle sehr geehrte Herren und die S‘[adtrate von Munchen durfen diese
Degradlerung und Entwertung dieses Herzstlcks des alten Miinchen, dieses
Juwels der bayerl ohen Geuchlchte nlcht zulaasen

Darum bltte ich Sie,

lhr - ‘ :
Dieter Wieland

" - DieterWieland st Dokumentdrfilmer und Autor. Er setzte sich
.als einer der ersten Fernsehjournalisten fiir den Denkmal-
" schutz und fiir den. Erhalt gewachsener Kufturfandschaﬁen ein. . .
v Die Ver schandefung der Natur, die Zersiedelung der Land-
"schaft, die Unwirtlichkeit. der Stddte —all dies machte Dieter
" Wieland seit Anfang der .1 970er Jahre-zum Thema ‘seiner .
groflen Reihe ,, Topographie™ in der Reihe ,,Unter unserern

- Himmel* des Bayertschen Fernsehens. Mit ,,Griin kapuit™ oder

* yDer Jodlerstil” hat er Fernsehgeschichte geschrieben, Der
Sender ARD-alpha wiederholt einige seiner besten Dekumen—
tationen in der Woche yom 13.bis 20. Mérz anldsslich des -

- 80. Geburtstags von Dieter Wieland am 1 6. Mérz 2017.Er ~
hieft anléssfich der Verleihung der Bayerischen Verfassungs-
medaille am 9. Dezember 2016 im Bayerischen Landtag den.

" Festvortrag.,Bayetn ist ein Kulturstaat (Link https:/fweww. -
bayern. fandtag,del;‘ﬂeadmmﬂntemer Dokumente/Sonstiges. P/

* Festvortiag_Verfassungsrede. Wielandpdf ). Dieter: Wieland
erhielt 2016 den Lessing-Preis fiir Kritik filr sein filmisches

Lebenswerk. .

=y
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FOT0: © MUHCHNER FORUM

Alte Akademie

AVJA?SLS”

,Arkaden-Aufstand. Miinchner Forum
kampft gegen Investorenplane®

betitelte der Miinchner Merkur in seiner Ausgabe vom 20.6.2018 den ,,ArkadenSpaziergang.Vom
Alten Rathaus zum Karlstor*, zu dem das Miinchner Forum fiir den Nachmittag des 19. Juni einge-
laden hatte. Ziel des Spaziergangs war es, Beispiele fiir Arkaden in der Miinchner Altstadt ins Auge
zu nehmen und iiber die Hintergriinde ihrer Entstehung, ihrer Verwendung und Nutzung sowie
ihrer Gefahrdung im Bestand 6ffentlich zu informieren. Der ArkadenSpaziergang wurde als ,sich
fortbewegender Aufzug unter freiem Himmel, als Demonstration nach dem Versammlungsgesetz
~ durchgefiithrt — so war er auch beim KVR angemeldet.

Abb.’|: Der, Aufzug unter freiem Hlmmei macht Halt auf dem Marienplatz

ereits vor fast 20 Jahren, ndmlich im Jahr 2000

wurde im Rahmen der Beantwortung einer
Stadtratsanfrage des damaligen Stadtrats Manfred
Brunner, der vergangenen Monat verstarb, durch die-
damalige Stadtbauritin Christiane Thalgott erklért:
wArkaden und Passagen haben in Miinchen Tradition
und stellen ein wertvolles stidtebauliches Gestal-
tungsmittel dar, das entsprechend dem vom Stadtrat
beschlossenen Mafinahmekonzept der Miinchner
Innenstadt grundsdtzlich erhalten und weiterentwi-
ckelt werden soll. “ Dazu dienen auch die Leitlinien
,Altstadtensemble‘ zum Planen und Bauen in der

Innenstadt, die 2015 vom Planungsreferat in Zusam- .

menarbeit mit dem Stadtheimatpfleger erarbeitet und
vom Stadtrat bestéitigt wurden. Darin wird zu den Ar-
kaden u.a. festgelegt: ,,Diese bis heute iiberlieferten
Arkadenbereiche sind dffentlich gewidmet und bilden
eine willkommene Aufweitung und Bereicherung des
éffentlichen Raumes, Schutz vor Regen und Sonne
und abwechselnde Raumerlebnisse. Eine Unwand-

lung von Arkadenfidchen in
Verkaufs- oder Gewerbefld-
‘chen konnte bisher in aller
Regel vermieden werden.
Der kommerzielle Druck ist
inzwischen jedoch erheblich
gestiegen. Die Erhaltung
der Arkadenflichen in der
iiberlieferten Form ist des-
halb ein wichtiges Ziel des
Ensembleschutzes.” -

Die Aktualitit des Ar-
kadenSpaziergangs ist der
Absicht der Wiener Signa
AG geschuldet, welche die
Alte Akademie vom Frei-
staat 2013 fiir 65 Jahre im
Erbbaurecht erworben hat: Sie will die denkmalge-
schiitzten sowie planungsrechtlich und vertraglich
gesicherten Arkaden zu genau den in den Leitlinien
als unerwiinscht aufgefiihrten Verkaufs- und Ge-
werbeflichen im kommerziellen Investoreninteresse
im Wesentlichen umnutzen. Die Stadtratsmehrheit
hat dem bereits zugestimmt und eine Bebauungs-

planénderung der Verwaltung in Auftrag gegeben.

Im Juli bis Anfang August, genauer vom 3. Juli bis
einschlieBlich 3. August 2018, haben nunmehr die
Biirgerinnen und Biirger im Rahmen der gesetzlichen
Méglichkeiten das Recht, sich anhand der in dieser
Zeit ausliegenden Pline sowie im Rahmen einer =
Informationsveranstaltung am 11. Juli im Miinchner
Stadtmuseum genauer zu informieren (siehe Kasten
S. 3) und, vor allen Dingen, Einwendungen dagegen
schriftlich zu erheben. Wie dies geschehen kann,
siehe dazu den Kasten, das Muster-Einwendungs-
schreiben S. 6 und auch die Webseite des Miinchner
Forums (www.muenchner-forum.de [£")
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Aufruf zur Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 1975a: Alte Akademie - Beteiligung der Offentlichkeit

Offentliche Auslegung: Dienstag 3. Juli mit Freitag 3. August 2018
Erdrterungstermin: Mittwoch I1. Juli 2018, 19.00 Uhr, Stadtmuseum, St. Jakobsplatz

Offentliche Ausle ung

* Die mafigeblichen Unterlagen, aus denen sich die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ergeben, werden
von Mittwoch, 3. Juli 2018 mit Freitag, 3. August 2018 &ffentlich ausgelegt und bei mehreren stidtischen

Dienststellen zur Einsicht bereitgehalten:

- Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, BlumenstraBe 28 b, Raum 071 (Montag mit Freitag von 6.30 bis 18.00

Uhr),

- bei der Bezirksinspektion Mitte, Tal 31 (Montag, Mittwoch, Freitag von 7.30 bis 12 Uhr, Dieﬁstag von 8.30 bis 12
Uhr und 14 bis 16 Uhr, Donnerstag von 8.30 bis 15 Uhr), , :
- bei der Stadtbibliothek Am Gasteig, Rosenheimer Strafe 5 (Montag bis Freitag von 10 bis 19 Uhr und Samstag

von |1 bis 16 Uhr).

Die Unterlagen sind wihrend der Auslegungsfrist ins Netz gestellt und kénnen unter www.muenchen.de/ausle-

gung

Offentliche Erdrterung
Die offentliche Erérterung des Entwurfs findet statt

(dort ,,Bauleitplanung Alte Akademie) aufgerufen werden.

am Mittwoch, 11. Juli 2018, 19.00 Uhr im Stadtmuseum, St. Jakobs-Platz 1.
Alle an der Thematik interessierten Biirgerinnen und Biirger sowie Institutionen sind aufgerufen, diesen Termin

wahrzunehmen.

Stellungnahmen und Einwendungen

Stellungnahmen und Einwendungen gegen die Plani.lng sind wihrend der Frist, also vom Mittwoch, 3. Juli
bis Freitag, 3. August 2018, beim Planungsreferat, BlumenstraBe 28 b, 80331 Miinchen einzureichen. . -
- Auch der Einwurfin den offiziellen Nachtbriefkasten Rathaus, Marienplatz, Eingang beim Fischbrunnen, am Freitag,

3.August 2018, vor 24.00 Uhr, wahrt die Frist.

Einwendungen kénnen auch von Personen erhoben werden, die in Miinchen weder ihren ersten noch Zweiten

Wohnsitz haben.

Eine Muster-Einwendung kann von der Webseite des Miinchner Forums unter https://muenchner-forum.
de/201 8/07/05/https-muenchner-forum-de-wp-content-uploads-20| 8-07-aaa-bplan-nr-1975-a-muster-einwendun-

* gen-docx/ [4' heruntergeladen werden.

Alle Persénlichkeiten und Institutionen, die sich bislang gegen die Planungen »Umnutzung der Alten Akademie"
schriftlich gegeniiber dem ,,Miinchner Rathaus" in persénlichen oder offenen Briefen und Appellen geduBert ha-
ben, werden dringend gebeten, ihre Einwendungen ganz konkret auch in das Bebauungsplanverfahren einzubringen. -
Fristgerecht eingebrachte AuBerungen werden vom Planungsreferat iiberpriift und flieBen in das weitere Bauleit-
planverfahren ein. Eine Entscheidung zu den AuBerungen wird durch den Stadtrat im Rahmen des Abwigungs-
prozesses getroffen. e deutlicher dasVotum fiir die Erhaltung der Arkaden eingebracht wird, desto gréBer ist

die Wahrscheinlichkeit des Erfolgs im Rahmen der vorzunehmenden Abwigung zwischen den Begehrlichkeiten

des Investors und den berechtigten Anspriichen der Biirgerschaft auf ungeschmilerte Erhaltung des éffentlichen

Raums.

Nun, zu einem ,,Arkadenaufstand® ist es an diesem
Nachmittag nicht gekommen, aber iiber 70 Biirger-
innen und Biirger haben das Informationsangebot
des Miinchner Forums angenommen und an dem
ArkadenSpaziergang teilgenommen. Treffpunkt war
vor dem ,,WeiBBen Brauhaus® im Tal. Dort begriifite
Detlev Striter als Programmausschuss-Vorsitzender
des Miinchner Forums alle Anwesenden, insbesonde-
re die Mandatstriger/innen aus Landtag, Stadirat und
Bezirksausschiissen sowie viele Mitstreiter im und

“auferhalb des Miinchner Forums. Klaus Biumler,
zweiter Programmausschuss-Vorsitzender, tibernahm
~dann die Fiihrung der bemerkenswert grofien und

interessierten Flaneurs-Gruppe. Er ging dabei auf die
Bedeutung der Arkaden ein. Der Flaneurszug, dem
ein Transparent mit dem Forum-Postkartenmotiv

der Akademie-Arkaden mit Musikergruppe und der
Aufschrift ,,Die Arkaden der Alten Akademie sind
unantastbar* vorangetragen wurde, durchquerte die
Fuligéingerzone von Ost nach West entlang einer
Reihe von Haltestationen, an denen Klaus Baumler
néhere Informationen zu den jeweiligen Aikaden gab
(s. Abb. 2). In diesen &ffentlichen Darlegungen wur-
den den Arkaden-Spaziergéingern und den spontan
dem Thema sich zuwendenden Passanten jene Infor-
mationen vor Ot umgesetzt und kompakt vermittelt,
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die er in miihevoller Recherche bereits in Beitréigen
in verschiedenen STANDPUNKTE-Ausgaben der letzten
Jahre ausfihrlich aufbereitet hat.

Die erste Station lag gleich nebenan: Die Arka-
den der Stadtsparkasse im Tal. Sie wurden nach
dem 2. Weltkrieg im Zuge des Wiederaufbaus nach
historischem Vorbild nach Plinen des Architekten
Werner Eichberg errichtet (1). Beim Halt am Fisch-
brunnen auf dem Marienplatz konnte gleich auf
drei Arkadenkomplexe hingewiesen werden. Zum

i\

A

PEA L 4.5‘;-_'?--\ WLl L
Abb. 2: Haltepunkte wihrend des Arkadenspaziergangs
einen auf die Arkaden des Kaufthauses Beck. Sie
sind ein Rudiment frither umfangreicherer Arkaden
am Marienplatz. Heute {iberspannen sie neben dem
Fingangsbereich ins Kaufhaus und einen zuriickge-
setzten Schaufensterbereich auch einen Zugang zur
U- und S-Bahn unter dem Marienplatz (ein weiterer
liegt unter den Arkaden des Kaufhaus-Gebdudes
diagonal gegeniiber), Dass die Arkaden, urspriing-
lich eine Unterstellmoglichkeit und Zwischenlager
von Waren auf dem Schrannenplatz (dem heutigen
Marienplatz), war schon damals vor 200 Jahren den
Hauseigentiimern vielfach ein Dorn im Auge, weil
sie Beschrankungen ihrer gewerblichen Nutzungsin-

teressen an ihren Hiusern bedeuteten. Auch damals,

im Jahre 1801, hatte der Magistrat der Stadt die von
den Handlern und Eigentiimern vorgetragene Besei-
tigung der Arkaden gebilligt; s
deren Realisierung scheiterte
allerdings am Einspruch der
iiberkommunalen Aufsichts-
behérde (2). Historisch war
der (ehemalige) Schrannen-
platz rundum von Arkaden
ums#umt, die Arkaden auf
der Nordseite, dort wo heute

- das Neue Rathaus steht,
wurden ,.helle Bogen®, jene
verschatteten auf der Siidsei-
te ,,finstre Bogen® genannt,
wobei der Sonnenstand na-
mensgebend war. Nach dem
2. Weltkrieg wurde der Mari-_

enplafz nach Stiden erweitert, die Baulinien entspre-
chend verschoben, so dass die Wiedererrichtung der
Arkaden dem vor allem verkehrlichen Platzbedarf
zum Opfer fielen (3). — Vom Fischbrunnen aus konn-
te auch kurz auf die Bewahrung der Arkaden beim
kiirzlich erfolgten Umbau und der Modernisierung
des Eckhauses Marienplatz/ Rindermarkt hingewie-
sen ‘werden — ein Anliegen des Architekten wie auch

der Planungsbehérde. An der néchsten Station wur-

den die Atkaden am Thomasseck in der Kaufinger-
straBe 4 thematisiert — ein
bemerkenswerter Fall. Hier
verteidigte die Stadt er-
folgreich die Ethaltung der
Arkaden iiber 15 Jahre von
1999 bis 2014 vor Zivil-
und Verwaltungsgerichten
gegen die Umbauinteressen
: des Handwerksbetriebs,
irt der sein Ladengeschaft um
£ die Arkadentiefe erweitern
wollte. Letztlich durfte die
Arkade um 9 von 30 qm
reduziert werden (4). — Der
Blick auf die andere, die Siidseite am Beginn der
KaufingerstraBe fokussiert die Arkaden im Kaufhof-
Gebdudekomplex, unter denen u.a. ein weiterer
Zugang zum S- und U-Bahnbereich liegt. Rechtlich
gesichert, aus Sicht der-Stadt und der Stadtoffentlich-
keit, sind die C&A-Arkaden in der Kaufingerstrafie
11 a (5) — im Gegensatz zu den — ehemaligen —
Hirmer-Arkaden. Sie konnten, da sie rechtlich weder
durch Baulinie noch durch Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt abgesichert waren, vor Jahren erheblich
verschmilert werden, womit sie ihre Passagenfunkti-
on weitgehend verloren haben. Heute sind sie ledig-
lich als Vordach der Schaufensterfront wirksam (6).
Nur kurz wurde auf die Arkaden in der Neuhauser
StraBe 1-5 verwiesen, die in voller Lénge begehbar

iy

Abb. 3: Klaus Biumler (re.) informiert
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Abb. 4: Klaus Biu

mler und die Landtagsabgeordenete Isabell
Zacharias ' :

barten Gebdude liegen. SchlieBlich war der Arkaden-
Spaziergang nach eineinhalb Stunden an seinem Ziel,

. den Arkaden der Alten Akademie in der Neuhauser

Strafie 8-10 und der Kapellenstrafie, angekommen.
Klaus Baumler stellte in aller gebotenen Kiirze

den sich daran entziindeten Interessenkonflikt dar,
verwies dabei auch auf das zur Verteilung gebrachte
Informationsmaterial des Miinchner Forums (u.a.

STANDPUNKTE 3.2017, div. Pressemitteilungen
u.a.). Symbolisch wurde ein rot-weifies Absperrband
auf dem Arkadenboden angebracht — dort wo nach
Investorenwillen zukiinftig die Schaufensterfront
verlaufen soll (8). Angesichts -
der fortgeschrittenen Zeit wurde
auf die unweit gelegenen Arka-
den im Bereich des Karlstors
nicht mehr eingegangen (9).

- Klaus Baumler appellierte an
die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer des Arkadenspazier-
gangs, im Rahmen der Biirger-
beteiligung des Bebauungsplan-
verfahrens ,,Alte Akademie®
ihre Interessen einzubringen
und als Multiplikatoren ihren
Einfluss geltend zu machen.

Am ArkadenSpaziergang nah-
men u.a. teil: Brigitta Michail,
Tochter des Wiederaufbau-
Architekten der Alten Akademie
Josef Wiedemann, Wahrerin - o
des Urheberrechts ihres Vaters; Al

Frontlinie

Isabell Zacharias, Landtagsabgeordnete der SPD im

. Stimmkreis 108 Altstadt-Lehel-Maxvorstadt-Schwa-

bing-Freimann; Christian Hierneis, Vorsitzender des
Bund Naturschutz (BUND) Kreisgruppe Miinchen,
Landtagskandidat von Biindnis 90/Die Griinen im
Stimmkreis 108; Martina Ripke, Landtagskandidatin
Die Linke im Stimmkreis 108; N.N., Landtagskan-
didat der Freien Wihler im Stimmkreis 108. Aus
dem Stadtrat waren u.a. vertreten Paul Bickelbacher,
Die GRUNEN/ Rosa Liste; Brigitte Wolf, Die Linke.
Als Vertreter von Bezirksausschiissen (BA) waren
dabei: Wolfgang Piischel, stv. Vorsitzender des BA
Altstadt-Lehel, und Ernst Dill, stv. Vorsitzender des
BA Sendling. Aus dem Kreis von Biirgerinitiativen
und zivilgesellschaftlichen Organisationen sollen
erwahnt werden: Martin Schreck, Altstadtfreunde;
Andreas Dorsch, Biindnis Gartenstadt; Klaus W.
Pfliiger, ,Initiative contra Bebauungsplaninderung
Nr. 3h* (angeschlossen an das Biindnis Gartenstadt);
Initiative Gartenstadt; Angelika Luible, Heimat Gie-
sing (Uhrmacherhéusl); Vera Grundler, Derzbach-
hof; Reinhard Sajons und das Ehepaar David vom
Kulturforum West sowie H.G. Schoen, Wichtlbaam-
schui und viele andere. Auch der Mitbegriinder des -
Miinchner Forums, Karl und Marieluise Kliihspies,
hatten es sich nicht nehmen lassen teilzunehmen. Die
Teilnehmer/innen des ArkadenSpaziergangs repri-
sentieren wichtige politische und stadtgesellschaftli-
che Organisationen und Gruppierungen, die sich dar-
in einig sind, dass sie ihr Gewicht in die Waagschale

‘zur Verteidigung der denkmalgeschiitzten Arkaden -

der Alten Akademie und des Offentlichen Arkaden-
Raums einbringen werden.

Dr. Detlev Strdter ist |.Vorsitzender des Programmausschusses
des Miinchner Forums, Christian Schmiedel und Sebastian
Blanz sind Praktikanten des Miinchner Forums.

FOTO: © MINCHNER FORUM

. 5: Die Arkaden-Flaneuré — aufgereiht auf der aviéiérten zukiinftigen Schaufenster-
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Arkaden der Alten Akademie sollen verschwinden:
Planungsziel Flaschenhals
Offentlichen Raum verschenken — Fu3géingerzone verengen

DETLEV STRATER

Am 21. Februar 2018 hat die Stadtratsmehrheit von CSU und SPD beschlossen, das Planungsreferat
mit der Aufstellung eines Bebauungsplans zu beauftragen, der zum Ziel hat, die Arkaden der Alten
Akademie an der Neuhauser und KapellenstraBe zum groBten Teil zu schlieBen, die seit 1954 Of-
fentlicher Raum und Teil der FuBgingerzone sind. Der Offentliche Raum soll den privaten Verkaufs-
flichen zugeschlagen werden. Damit kommt der Stadtrat eilfertig den Interessen des Investors, der
Wiener Signa AG, nach, die 2013 den siidwestlichen Teilkomplex der Alten Akademie per Erbbau-
rechtsvertrag fiir 65 Jahre vom Freistaat zur Verwertung iibernommen hat. Damit ,,verschenkt” die
Stadtpolitik nicht nur ihr Nutzungsrecht am Offentlichen Raum an einen Investor, dem iiber die
Laufzeit des Erbbaurechtsvertrags dadurch ein ,,Baulandgeschenk von rd. 100 Millionen Euro (in

. heutigen Preisen) zufillt (s. StanopunkTe 3.2017), sondern die Stadt lisst dadurch auch eine stadte-
bauliche Verinderung der FuBgingerzone zwischen Marienplatz und Stachus zu, deren Verengung
sich signifikant auf die FuBgingerstrome auf dieser innerstidtischen Ost-West-Achse auswirken

dirfte.
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Abb. |: FuBgingerbereich Altstadt

orgesehen sind die Schlieffung des sog. Kopf-
baus zum Richard-Strauss-Brunnen hin, die

. Schlieffung der Arkaden entlang der Kapellenstrafle

und die Reduzierung der Arkadentiefe entlang der
Neuhauser Strafie (bei Zugrundelegung der iiberar-
beiteten Wettbewerbsfassung von Prof. Morger) auf
eine begehbare Breite von 4,12 Meter (resp. 4,92
Meter unter Einberechnung der dufleren Stiitzen).
Fiir die Befiirworter der Auflassung des Offentlichen
Raums der Arkaden liegt die Begriindung auf der

Hand: Die Arkaden wurden 1957 bei Wiedererrich-
tung der Alten Akademie nach dem Zweiten Welt-
krieg deshalb eingebaut, um dem FuBgingerverkehr
Ausweichmdglichkeiten vor dem motorisierten und
dffentlichen Verkehr zu bieten, der damals noch
durch die Kaufinger- und Neuhauser Strafe floss.
Seit 1972 aber ist dieser StraBenzug eine FuBggnger-
zone, so dass auf die Arkaden an der Alten Akade-
mie verzichtet werden kénnte. So argumentiert der
Investot, und so argumentierten auch Stadtrite in der
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Stadtratsvollversammlung im Februar dieses Jahres.
Nicht berticksichtigt wird in dieser Argumentation

indes, dass seit 1958 allein die Einwohnerzahl Miin-

chens um die Hilfte auf bis heute 1,5 Mio. Men-

schen angewachsen ist und in der Region inzwischen

noch einmal so viele Menschen wohnen und dass

unter der FuBgéingerzone die Stammstrecke mit den

gebiindelten Bahnlinien der S-Bahn verléuft, die auf

ihrem radial angelegten Netz nicht nur Miinchner/

_ innen, sondern auch Bewohner/innen deés regiona-

len Umlands vermehrt in die Miinchner Innenstadt

* schaufelt. Das hat dazu gefiihrt, dass die Miinchner
FuBgéngerzone mit bis zu 15.000 Passanten pro
Stunde die am stérksten frequentierte Konsumen-
tenmeile in Deutschland ist und damit auch zu den
umsatzstirksten bundesdeutschen EinkaufsstraBen
zdhlt. Genau dies ist ja der Grund, weshalb die Signa
AG die Alte Akademie vom Freistaat gepachtet hat:
um sie als Umsatzbringer maximal profitabel zu

" kapitalisieren.

Nun sind die Kaufinger- und Neuhauser Strafie

stddtebaugeschichtlich jener nach Westen ausgerich-

11 g

N R

tete Teil der sich kreuzenden Wege, um deren Mittel-
punkt herum — dem heutigen Marienplatz — Miinchen
als Markt und Handelsort entstand. Der StraBenraum
spiegelt in seinem Ablauf jene bauhistorische Ent-
wicklung Miinchens wider: die KaufingerstraBe liegt
im historisch #lteren Teil der Miinchner Altstadt;
am Verlauf der StraBenziige u.a. von Rosental iiber
Férbergraben, Augustiner- und Schiifflerstrafie 1dsst -
sich die Lage der friihen mittelalterlichen Stadtbe-
festigung noch erkennen. Die die Kaufingerstrae
siumenden Héuser wurden, soweit sie im 2. Welt-

krieg zerstort wurden, danach weitgehend auf den
historischen Grundmauern wiedererrichtet. Dem-
entsprechend enger und schmaler ist in der Kaufin-
gerstrafle der Straenraum der FuBgingerzone: Die
siidwestliche Offiung des Marienplatzes zur Kau-
finger- und Rosenstrale hin misst eine Weite von 24
Metern, die Kaufingerstrale auf Hohe des Juweliers
Bley hat ohne die Arkaden auf der nérdlichen und
stidlichen Seite eine Weite von 19,85 Meter. Nimmt -
man die sich nach Westen verjiingenden Arkaden des
Kaufhof-Komplexes hinzu, unter denen auch ein Zu-
gang zu dem Kreuzungsbauwerk von S- und U-Bahn
im Untergrund des Marienplatzes liegt, dann kommt
eine zusitzliche Arkadentiefe von 7,90 Meter hinzu,
die sich auf 5,10 Meter verjiingt, an dieser Stelle also
eine StraBenraumbreite von 24,95 bis 27,75 Meter
aufweist, Im weiteren Verlauf, etwa auf Hohe des
Abzweigs der LiebfrauenstraBe (Haus Nr. 24), misst
die Kaufingerstrafe eine Breite von lediglich 14,70
Meter. Doch nimmt man hier die Arkaden der Hauser
Nr. 11a und 12 auf der gegentiber liegenden Siidseite
mit einer Tiefe von 5,10 Meter hinzu, die auf voller
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Lénge durchgéingig sind, ergibt sich eine StraBen-
breite von 19,80 Metern. Mit Beginn der Neuhauser

“StraBe ab Firbergraben bzw. AugustinerstraBe, dort

wo der ,,Schone Turm® der frithen Stadtbefestigung

stand, dessen Grundriss im steinernen Bodenbelag

sichtbar gemacht ist, weitet sich die FuBgingerzone
in dem stédtebaulich jiingeren Teil der ringférmig
erweiterten Altstadt trompetenférmig auf. Der Blick
fillt auf die historische Fassade der Alten Akademie,
die sich auf etwa der Hilfte der Strecke bis zum
Karlstor L-formig in den StraBenraum hineinspreizt.
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* zone um den sog. Kopfbau

PLANSKIIZE: ©: MARTIN ROSSLER, 1. A. FACHRICHTUNG -

Torbogen in den Kopfbau

Der Strom der Passanten
wird an dieser Stelle der
Engfiihrung der FuBlgédnger-

nach Siiden umgelenkt. An
dieser Engfithrung wird der
Passantenverkehr dadurch
erleichtert, dass bei der
Wiedererrichtung der Alten
Akademie ihr Architekt
Prof. Josef Wiedemann zwei

einpasste, als Eintritt in
die Arkaden und damit als
zusitzliche Passage der
Neuhauser StraBe. Danach
weitet sich die Nevuhauser
StraBe bis zum Karlstor
wieder auf, das mit drei
Tordurchgéngen und zwei
Arkadenreihen neben dem Tor den Weg zum Stachus
offnet.

Die Planskizze zeigt, wie viel von den derzeiti-
gen Arkaden demnédchst wegfallen (rot) und iibrig
bleiben konnte (weiB). Sie belegt, wie sorgfiltig
Prof. Wiedemann beim Wiederaufbau der Alten

.Akademie die Arkaden platziert hat: Eine gedachte

Verbindungslinie zwischen dem Eck Neuhauser/ Ka-
pellenstraBe (Betten Rid) und dem Eck Neuhauser/
EttstraBe (St. Michael) generalisiert die nérdliche
Begrenzung der FuBgéngerzone auf Hohe der Alten
Akademie. Der Kopfbau, der iiber diese Linie hinaus
in den StraBenraum ragt, wird genau um diese Breite

bestehende Situation
M 1:2000

Abb. 3: Geplante Verluste (rot) und verbleibende Reste (weiB) der Arkaden, generali-
sierte nordliche Begrenzung der FuBgdngerzone (gestrichelte Line) und derzeitige
* (28,10 m) und geplante (18,60 m) reduzierte Breite der FuBgingerzone auf Hohe des

Kopfbaus der Alten Akademie

Abb. 2: FuBgiingerzonen-Engstelle mit den beiden bogenférmigen Arkadenzugingen im
Kopfbau — noch unverschlossen y

mit zwei Torbogen als Durchgang zu den Arkaden
gedffnet, damit wird die Sperrwirkung des Kopfbaus
filr die Passanten weitgehend aufgehoben (s. Abb. 2).
~Mit der nun anstehenden Entscheidung iiber die
Anderung des Bebauungsplans zur Alten Akademie
werden die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
der FuBgiingerzone in doppelter Weise veréindert:
Zum einen hatte der Architekt und Stadtplaner Bern-
hard Winkler, der Schopfer der FuBigéngerzone und
spétere Professor an der TU Miinchen, den L-formig
gefassten Offentlichen StraBenraum vor der Alten

_ Akademie als kommerzfreie Ruhezone ausgebildet,

FOT0: © MINCHHER FORUM

in unmittelbarer Nachbarschaft des Richard-Strauss-

Brunnens und durch diesen
geschiitzt vor dem Trubel der

auf Kommerz erpichten {ibrigen
Passanten. Mit der Offung des
Eingangs als Durchgangsbereich
zum ,,Schmuckhof*, einem der
Innenhéfe der Alten Akademie,
wird diese Ruhezone nun obso-
let. — Und zum zweiten wird mit
der beabsichtigten Schlieung

der beiden Bogendffnungen im
Kopfbau der Durchgang durch die
Arkaden verunmdglicht und mit
deren erheblicher Verschmilerung
die Passagenfunktion der Arkaden
allemal aufgegeben.

Der Plan des Investors, den
groBten Teil der offentlichen
Arkadenflachen privaten Verkaufs-
flichen zu zuzuschlagen, dem die
Stadtpolitik zugestimmt hat und
dabei ist, dies in einen rechtsgiil-
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tigen Bebauungsplan zu gieBen, hat zur Folge, dass
hier die derzeitige Breite der FuBgiingerzone von
28,10 Metern (einschlieBlich der Arkaden) auf 18,60

- Meter verschmlert und damit zur engsten (1) Stelle
der gesamten FuBg#ngerzone wird. Da bieten auch
die gegeniiber liegenden Arkaden der Hauser 23 und
25 keinen zusitzlichen Raum. Diese enden stumpf
vor der Seitenwand des Hauses Nr. 27 und erlauben
bestenfalls einen wetterfesten Betrachtungsort der
Geschiftsauslagen und den Passanten aus Richtung
Stachus eine kleine Abkiirzung in die Eisenmann-
strafie.

Mit anderen Worten: Die SchlieBung des Kopfbaus
und die Verunméglichung der Nutzung der Arkaden
der Alten Akademie als zusitzliche FuBgénger-
Passage in der Neuhauser StraBe verengt die Ful3-
géngerzone hier auf ihre dann absolut engste Stelle.
Hier wird, mit voller Absicht, ein ,,Flaschenhals® in
die Fullgéngerzone eingebaut. Anstatt die nicht nur
zu Spitzenzeiten, sondern bereits zu ,,Normalzei-

- ten” einem ,,Einkaufserlebnis® abtréglichen hohen
Passantenfrequenzen durch flichige Ausweitungen
der Fuigéngerbereiche zu entlasten und zu entzerren,
wird eine Einschniirung der FuBgingerzone auf ihre

. nunmehr schmalste Breite absichtsvoll herbeige-

fiihrt — allein um einem Investor und dessen Péchtern

Verkaufsfliche zuzuschustern.

Das ist hohe Planungskunst — kénnte man sarkas-
tisch einwerfen! Oder man nennt es, was es ist: einen
stddtebaulichen Schildbiirgerstreich — verlangt vom
Investor, vollzogen von Politik und Verwaltung. Und
die dann prekére Situation in der FuBgéngerzone
konnte sich sogar noch verschirfen: Bis 2035 soll
sich Miinchens Einwohnerzahl um weitere 300.000
Personen erhdhen, ohne die Zuziige ins Umland.
Sollte die 2. Stammstrecke
bis dahin er6ffnet sein, die
mit ihrem Innenstadt-Soli-
tir-Bahnhof ,,Marienhof*
den Entwicklungsdruck
auf die Miinchner Altstadt
weiter erheblich verschirfen
wird, statt sie zu entlasten,
diirfte sich der Passanten-

- und Kundenstrom in die

FuBgingerzone aus Rich-

tung Marienplatz signifi-

kant erhhen. Durch die

SchlieBung des Kopfbaus

wird an ihm nun vollstindig

der Strom der Passanten
vorbeigeleitet. In deren

Sichtfeld geraten dann als

erstes die Geschifte auf der

- Siidseite der FuBgingerzo-

Abb. 4: Ehemaliger Arkadengang beim Kaufhaus Hirmer

ne. Die Geschéfte in der Alten Akademie liegen auf-
grund der Wegfiihrung um den Kopfbau herum dann
zwangsliufig im Windschatten ihrer Wahrnehmung
und Aufimerksamkeit — sofern Besucher und Kunden
nicht schon auf Hohe des Richard-Strauss-Brunnens
kehrt machen, um die Flaschenhals-Passage zu mei-
den. Das diirfte die Péchter in der Alten Akademie
nicht erfreuen, aber der Investor hat es so gewollt —
und die Miinchner Planungspolitik vollzogen.
Dieser stédtebauliche Schildbiirgerstreich, die
Miinchner Fulgéngerzone in der Altstadt an einer
ihrer empfindlichsten und sensibelsten Stelle kiinst-
lich und absichtsvoll einzuschniiren, diirfte von der
Vorausschau und Weitsicht Miinchner Planungspoli-
tik im 21. Jahrhundert weit iiber Fachkreise und die
Grenzen Miinchens hinaus kiinden ... — Miinchen er-

- langte, nicht zuletzt in Folge der Auseinandersetzung

mit Biirgerinnen und Biirgern in den 1960er und 70er
Jahren um die richtigen Wege in der Stadtplanung,
den Ruf als Vorreiter kluger und vorausschauender
Planungspolitik. Es braucht nicht viel, einen solchen
Ruf griindlich zu verspielen.

Noch ist es aber nicht so weit: Noch kénnen
alle Biirgerinnen und Biirger, wo immer sie ihren
Wohnsitz haben, also nicht nur in Miinchen oder
der Region, Einwendungen gegen diese Planung
erheben, ndmlich zwischen dem 3. Juli und dem 3.
August 2018 in schriftlicher Form beim Miinchner
Planungsreferat (s. Aufruf zur Beteiligung S. 3 und
Muster-Einwendungsschreiben S. 10). '

Dr. Detlev Stréter, Dipl-Soziologe und Stadt und Regionalpla-
ner (lic.rer.reg.), ist I.Vorsitzender des Programmausschusses
des Miinchner Forums.
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Einladung

zum Solidarititskonzert der
Orchestergruppe ,,Scherzo*

zur Erhaltung der Arkaden der Alten Akademie
im Rahmen der Biirgerbeteiligung

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1975 a
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Donnerstag, 19. Juli 2018, 20:00 Uhr

im 6ffentlichen Raum der Arkaden der Alten Akademie
.JKopfbau* Neuhauser Straf3e 10, 8033 1 Miinchen

Weitere Informationen unter: www.muenchner-forum.de

V.1.5.d.P.: Miinchner Forum e.V. , SchellingstraRe 65, 80799 Miinchen, E-Mail: info@muenchner-
forum.de; Dr. Detlev Striter, Klaus Baumler, Dr. Michaela Schier ’
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WMUNGHNER
FORUM

Diskussionsforum fiir
Entwicklungsiragen e.V.

Einladung zum , Arkaden-Spaziergang in der
FuBgingerzone: Vom Alten Rathaus zum Karlstor”

Dienstag, 19. Juni 2018, 16.00 ~ 18,00 Uhr
Treffpunkt: Im Tal, Ecke MaderbréiustraBe beim WeiBen Brauhaus / Stadtsparkasse

‘Das Miinchner Forum ladt zum ,Arkaden-Spaziergang: Vom Alten Rathaus zum Karlstor” ein, der
als ,Aufzug unter freiem Himmel" beim Kreisverwaltungsreferat angemeldet ist. '

Die Arkaden der Alten Akademie in der Neuhauser StraBe 8-10 sind prégender Bestandteil der FuB- -
gingerzone. Sie stehen im Brennpunkt der Begehrlichkeiten eines Investors. Gegen entschiedenen
Biirgerwiderstand: hat eine Mehrheit des Miinchner Stadtrats beschlossen, das derzeit laufende Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 1975 a durchzufithren mit dem Ziel, den 6ffentlichen Raum der Arkaden der
Alten Akademie um ca. 400 gm zu reduzieren. Damit libergeht der Stadtrat mit Beschluss vom 21. Feb-
ruar 2018 eine Vielzahl von Appellen und Einwendungen, die den Erhalt der denkmalgeschiitzten Ar-
kaden und damit des 6ffentlichen Raums zum Gegenstand haben. ' 7

GemaB der Beschlusslage des Miinchner Stadtrats wurden die planerischen Eckdaten zu Gunsten des
Investors erheblich modifiziert: Die Arkaden im sog. Kopfbau der Alten Akademie — nahe dem Richard-
Strauss-Brunnen — sollen vollsténdig geschlossen werden, ebenso die Arkaden an der KapellenstraBe. -
Im Bereich des ,Hettlage-Baus” ist die Reduzierung der Arkaden auf eine Breite von 4,00 m + x vorge-
sehen.

Ob der Stadtrat die Reduzierungen im Bebauungsplan Nr. 1975 a endgiiltig festsetzt, héngt jetzt da-
von ab, ob..un'd in welchem Umfang im Bebauungsplanverfahren von den Blirgerinnen und Blirgern
Einwendungen gegen die Kommerzialisierung des 6ffentlichen Raums zu Gunsten zuséatzlicher Ver-
kaufsflachen eingebracht werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1975 a wird von Mittwoch, 3. Juli bis 3. August 2018 u.a. im
Hochhaus, BlumenstraBe 28 B éffentlich ausgelegt. Einwendungen gegen die Planung sind innerhalb
der Auslegungsfrist beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung einzureichen.

Diskussionsforum fur Entwicklungsfragen eV.  Vorstand: Bankverbindung

(Mtinchner Forum) Prof. Dr. Fritz Wickenh&user Stadtsparkasse Miinchen
Schellingstrasse 65 ’ Udo Buinnagel IBAN: DE89 7015 0000 0901 1179 94
80799 Miinchen . Sitz des Vereins: Miinchen BIC : SSKMDEMM
info@muenchner-forum.de Amtsgericht: Miinchen VR 7380

www.muenchner-forum.de Steuernummer: 143/219/50168

www.facebook.com/muenchnerforum/




Die éffentliche Erorterung des Entwurfs flndet am Mittwoch, 11. Juli 2018, 12.00 Uhr im Stadtmu-

seum am St. Jakobsplatz statt.

.Die derzeit existierenden Arkadenbereiche bilden eine willkommene Auﬁmeftuhg und Bereicherung des
dffentlichen Raums, Schutz vor Regen und Sonne und abwechselnde Raumerlebnisse. Die Umwandlung
von Arkadenflichen in Verkaufs- oder Gewerbefldchen konnte bisher in aller Regel vermieden werden.
Der kommerzielle Druck ist inzwischen Jedoch erheblich gestiegen. Die Erhaltung der Arkadenflcichen in
der liberlieferten Form ist deshalb ein wichtiges Ziel des Ensembleschutzes."
Mit diesen klaren Worten beschreiben die Altstadt-Leitlinien, vom Stadtrat am 11. November 2015
beschlossen, die Bedeutung der Arkaden fiir den éffentlichen Raum und somit fiir die Burgerschaf’c
und die Gaste der Stadt. ; .
Um die Bedeutung der Arkadenflachen zwischen Altem Rathaus und Karlstor beidseits der FuBganger-
zone an Ort und Stelle aufzuzeigen, ladt das Munchner Forum aus, aktuellem Anlass zum ,Arkaden-
Spaziergang” ein. '

Da es sich um eine ,Versammlung unter freiem Himmel” im Sinne des Versammlungsgesetzes handelt,
~diirfen Transparente mitgefiihrt werden.

Moderation: Dr, Detlev Strater und Klaus Biumler

Diskussionsforum fur Enhmcklungsfragen eV. Vorstand - Bankverbindung

(Mtnchner Forum) Prof. Dr. Fritz Wickenh&user Stadtsparkasse Miinchen
Schellingstrasse 65 Udo Biinnagel IBAN: DE89 7015 0000 0901 1179 94
80799 Miinchen " Sitz des Vereins: Minchen BIC: SSKMDEMM
info@muenchner-forum.de - Amtsgericht: Minchen VR 7380

www.muenchner-forum.de Steuernummer: 143/219/50168

www.facebook.com/muenchnerforum/
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Einladung zur ,,Offentliche Vermessung M u N [: H N EH
des Offentlichen Raums*:

B Axtomdun iyt o, Abusinmiiie FORUM

Diskussionsforum fiie
Entwicklungsiragen g.\!.

Freitag, 9. Dezember 2016, 11.00 Uhr
Treffpunkt: Richard-StrauB-Brunnen, Neuhauser Strafie 8§

Die Arkaden der Alten Akademie stehen im Brennpunkt der Begehrlichkeiten. Nach den zuginglichen
Unterlagen umfassen die Sffentlich-gewidmeten Arkaden an der Neuhauser StraBe und an der KapellenstraBe
ca. 560 gm. Nach den Vorstellungen der Signa soll diese Arkadenfliche um rund 400 qm auf 170 qm reduziert
werden. Damit wiirde die nutzbare Ladenfliche in dieser attraktiven Lage um rund 400 gm zu Lasten des
offentlichen Raums erweitert werden. Die derzeitige monatliche Miete fiir einen Quadratmeter Ladenfliche
betrdgt an der Neuhauser- KaufingerstraBe ca. 350.- Euro. .

Der Erhdhung des Ertragswerts durch diese zusitzliche Ladenfliche, hochgerechnet auf die Laufzeit des
Erbbaurechtsvertrags von 65 Jahren, ist betrdchtlich.

Hinzulkkommt: 7

Der Freistaat Bayern hat in den 1960-er Jahren der Stadt Miinchen auf dem Areal der Alten Akademie das
rechtlich abgesicherte , Arkadenrecht” an der Neuhauser und KapellenstraBe nicht unentgeltlich eingeraumt.
Die Stadt musste einen namhaften Betrag an den Freistaat entrichten. Der entsprechende Vertrag vom 7.
November 1965 und der Beschluss des Kommunalausschusses vom 8. September 1964 unterliegen immer noch
der Geheimhaltung. Eine &ffentliche Diskussion ,,in Augenhdhe iiber die dlconomische GroBenordnung ist
damit derzeit noch nicht méglich.

Keinesfalls lcann und darf die Reduzierung der Arkaden - in welchem Umfang auch immer- im Wege einer
Befreiung im Einzelgenehmigungsverfahren genehmigt werden. Die Reduzierung der Arkaden - in welchem
Umfang auch immer - verstdBt gegen Grundziige der Planung, wie sie im Baulinienplan Nr. 5736 von 1957
festgeschrieben sind. In diesem Baulinienplan, der heute noch rechtsverbindlich ist, sind die Arkaden im
Kopfbau der Alten Akademie sowie entlang des ,,Hettlage-Baus“ an der Neuhauser und KapellenstraBe
verbindlich festgesetzt.

Bei der ,Offentlichen Vermessung des Offentlichen Raums* am morgigen Freitag, 11.00 Uhr werden die
Arladen der Alten Akademie vermessen und die von Signa angestrebte Reduzierung der Arkadenflache
deutlich gemacht.

Wegen der Details wird auf den angehidngten Beitrag ,,Handlungswissen fiir Biirger und Investoren: Arkaden
der Alten Alkademie im Brennpunkt der Begehrlichkeit” (Online-Magazin des Miinchner Forums e.V.
Standpunkte, Ausgabe 12.2016/01.17, S. 25-28) verwiesen.

Kontakt und Ansprechpaftner:
Klaus Bdumler '
2. Vorsitzender Programmausschuss

Diskussionsforum fiir Entwicklungsfragen e.V. Vorstand ' Bankverbindung

(Miinchner Forum) Prof. Dr. Fritz Wickenh&user Stadtsparkasse Miinchen
Schellingstrassa 65 Udo Biinnagel IBAN: DE89 7015 0000 0901 1179 94
80799 Miinchen Sitz des Vereins: Miinchen BIC: SSKMDEMM
info@muenchner-forum.de Amtsgericht: Miinchen VR 7380

www.muenchner-forum.de Steuernummer; 143/219/50168

www.facebook.com/muenchnerforum/
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