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Anlagen:

1. Ubersichtsplan M = 1 : 5.000

2. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Mal3stab)
3. Lage im Stadtgebiet M =1 : 50.000

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 02.05.2019 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 23 ff.)

Der Bebauuungsplan mit Griinordnung Nr. 2133 wurde am 12.12.2018 (Sitzungsvorlage
Nr. 14.20 / V 13565) vom Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung gebilligt und unter
dem Vorbehalt, dass wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches (BauGB) keine Stellungnahmen mehr eingehen, als Satzung beschlossen
(vorbehaltlicher Satzungsbeschluss). Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Lan-
deshauptstadt Minchen — Nr. 36 vom 28.12.2018 — lag der Bebauungsplan mit Griinord-
nung in der Zeit vom 09.01.2019 mit 11.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen drei schriftliche Stellungnahmen von Birge-
rinnen und Burgern ein. Es handelt sich dabei um ein Schreiben mit einer Stellungnahme
einer Rechtsanwaltskanzlei im Namen und Auftrag von sieben Mandanten. Des Weiteren
ist ein Schreiben einer Blrgerinitiative mit 46 Unterzeichnerinnen und Unterzeichnern so-
wie eine Stellungnahme eines einzelnen Blirgers eingegangen.

Alle AuRerungen werden nachfolgend im Einzelnen im Wortlaut dargelegt und gewdirdigt:
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1. Stellungnahme der Rechtsanwaltskanzlei

,Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft erheben wir innerhalb der Frist folgende
Einwendungen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans:

A. Sachverhalt

I. Die Einwendungsfuhrer sind Anwohner und Eigentimer von Einzelgrundsticken im Pa-
singer Heuweg und in der Theodor-Fischer-Stralte sowie dem Kiesweg.

Die erstgenannten StraRenabschnitte sind unmittelbar von der beabsichtigten Aufstellung
des Bebauungsplans durch die Landeshauptstadt Minchen betroffen.

II. Entsprechend dem Amtsblatt Nr. 36/2018 plant die Landeshauptstadt Minchen nun die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2133, Theodor-Fischer-Strafe. Umfasst sind die
Grundstlicke 954/0, 955/0 und 956/0, jeweils Gemarkung Untermenzing.

1l. Ziel ist es, durch die Anderung und Aufstellung an der Theodor-Fischer-StraRe den
Neubau einer Ganztagsschule (Hauser fur ca. 550 Schiiler) als flinfziigige Grundschule
mit 20 Klassen zu erméglichen. Dariber hinaus soll auch ein Haus fur Kinder mit 3 Kin-
derkrippen und 3 Kindergartengruppen geschaffen werden (111 Kinder).

Hinzuzurechnen sind sodann noch die Lehrkrafte und Erziehungskrafte. Hierzu sogleich.

Zu diesem Nutzungskonzept kommt ferner eine nicht unerhebliche aul3erschulische Nut-
zung wie Offentliche und private Bildungs-, Sport-, Betreuungs- und Sozialangebote hinzu.
Auch soll explizit die Nutzung der Sporthalle und der Sportflache fiir den Breitensport
moglich sein. Auch fur blrgerschaftliche Veranstaltungen soll die Sporthalle und vor allem
auch die Schulmensa zukinftig genutzt werden.

All dies geht aus den Zielen der Planung im Rahmen der derzeit ausgelegten Unterlagen
hervor. Wie eine solche Nutzung vollzogen werden soll, gerade unter Beachtung der Inter-
essen der Einwendungsfuhrer, entbehrt der Plan allerdings bisher vollig.

Hinzu kommt, dass bereits diese Nutzungsdichte im vorausgegangenen friihen Beteili-
gungsverfahren i.S.d. § 3 Abs. 1 BauGB seitens unserer Mandantschaft kritisiert wurde.
Dem Themenkomplex und vor allem den berechtigten Einwendungen der Einwendungs-
fuhrer wurde allerdings nicht abgeholfen.

IV. Bereits im Jahre 2017 hat die Landeshauptstadt Minchen die Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Bezug auf die reine Anderung des Flachennutzungsplans
an der Theodor-Fischer-Straf3e durchgefuhrt. Damals sollte das Bauvorhaben zur Errich-
tung der Grundschule mit auBerschulischer Nutzung im Rahmen des § 35 BauGB verfah-
rensgenehmigt werden. Hiervon musste die Landeshauptstadt Minchen letztendlich Ab-
stand nehmen.

V. Im ersten Halbjahr 2018 erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.d.§ 3
Abs. 1 BauGB.
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Die Einwendungsfuhrer haben bereits zu diesem Zeitpunkt form- und fristgerecht entspre-
chende Einwande gegen das Bauleitplanverfahren erhoben. Die Einwande wurden zwar
im Rahmen des Beschlussvorschlags flr den Stadtrat (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V13565) berticksichtigt, im Ergebnis allerdings keine nennenswerten Anderungen herbei-
gefuhrt.

VI. Mit E-Mail vom 13.11.2018 hat die Landeshauptstadt Minchen den Unterfertigenden
das Uberarbeitete Verkehrsgutachten des Buros Obermeyer vom 06.06.2018 sowie das
Uberarbeitete Schallschutzgutachten des Biros Mohler & Partner vom August 2018 tber-
mittelt.

Die beiden vorliegenden Gutachten werden zum Gegenstand des Einwendungsschriftsat-
zes gemacht.

Beide Gutachten sind im Rahmen des derzeitigen Bebauungsplanverfahrens erstellt und
vorgelegt worden und zeigen eine nicht unerhebliche Immissionsbelastung bzw. Ge-
rauschbelastung als auch eine nicht unerhebliche Verkehrsbelastung auf, die - wie so-
gleich noch zu zeigen sein wird - auch nicht im Rahmen einer Abwagung positiv anders
beurteilt werden konnen.

VII. Nicht nachvollziehbar ist epenfalls, weshalb die Landeshauptstadt Mlinchen im Rah-
men der derzeit vorliegenden Offentlichkeitsbeteiligung nicht ebenfalls ein entsprechen-
des Betriebskonzept flr die auRerschulische Nutzung vorlegt.

Im Rahmen der Ziele der Planungen und der wesentlichen Planungsaspekte fuhrt die
Landeshauptstadt Miinchen selbst aus, dass die Offnung des Schulstandorts auch fiir au-
Rerschulische Nutzung und buirgerschaftliche Veranstaltungen in nicht unerheblichem
Male erweitert werden soll.

Eine solch gravierende Erweiterung ist allerdings nur dann im Rahmen einer Abwagung
i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB bewaltigbar, wenn auch ein konkretes Nutzungskonzept bzw. Be-
triebskonzept der Planung zugrunde gelegt werden. Die Landeshauptstadt Minchen kann
sich in diesem Zusammenhang nicht darauf berufen, dass dies im Rahmen eines spate-
ren Genehmigungsverfahrens geldst wird.

Im Gegenteil: Trotz intensiver Ausfuhrungen im Larmschutzgutachten, welches auf ein
eng gehaltenes Nutzungskonzept Bezug nimmt, werden keinerlei Auswirkungen bzw. kei-
nerlei Eckpunkte hierzu im Bebauungsplan getroffen. Aufgrund der nicht unerheblichen
Schallschutzproblematik und Larmproblematik missten zumindest entsprechende Be-
triebszeiten im Bebauungsplan angegeben werden. Die Landeshauptstadt Muinchen kann
sich insofern nicht darauf berufen, dass diese Fragen gegebenenfalls sodann im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens geldst werden, nachdem die Uberschreitungen so gravie-
rend sind, dass sie bereits bei Nichtaufnahme entsprechender Regelungen im Bebau-
ungsplan selbst zu nicht liberwindbaren Abwagungsdefiziten fuhren wirden.

B. Rechtliche Einwendungen

Rechtlich ist zu der derzeit angedachten Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
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nung Nr. 2133, Grundschule Theodor-Fischer-Stral3e, wie folgt Stellung zu nehmen:

I. Abwagungsfehler:

Im Rahmen der Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange i. S .d. § 2 Abs. 3 BauGB
sind die offentlichen und privaten Belange entsprechend zu erheben und zu gewichten. In
der anschlieRenden Abwagung selbsti. S. d. § 1 Abs. 7 BauGB ist es sodann erforderlich,
die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander zu einem gerechten
Ausgleich zu bringen.

Diesem Erfordernis wird der derzeitige Bebauungsplanentwurf nicht gerecht. Im Gegen-
teil:

Dem Grundsatz der Konfliktbewaltigung, einer Konkretisierung des Abwagungsgebots,
kann der jetzige Planentwurf trotz der Einwendungen im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB-
Verfahrens nicht gerecht werden:

Il. VerstoR gegen die Grundsiatze der Konfliktbewaltigung

Jeder Bebauungsplan muss die ihm zugerechneten Konflikte bewaltigen, also die betroffe-
nen Belange untereinander zu einem gerechten Ausgleich bringen. Daraus ergibt sich

u. a. die Feststellung, dass die Trennung von unvertraglichen Nutzungen im Rahmen der
Abwagung grundsatzlich Vorrang vor der Zusammenfiihrung solcher Nutzungen und
der Anordnung von Schutzauflagen genieRen soll.

Mit anderen Worten: Die von einem etwaigen Bebauungsplan zu bewaltigenden Konflikte
sollen nach Moglichkeit von vorneherein vermieden und nicht dadurch umgangen werden,
dass der Bebauungsplan zunachst verabschiedet und anschlieRend die Konflikte durch
Schutzauflagen oder durch andere MaRnahmen abgemildert werden (vgl. Emst/Zin-
kahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB-Kommentar, § 1, Rn. 215 ff.).

Streitgegenstandlich ergeben sich gleich mehrere Verstole gegen den Grundsatz bzw.
das Gebot der Konfliktbewaltigung:

1. Wahrend im Rahmen der Planungen aus dem Jahr 2016 noch 440 Schulerinnen
und Schdler inklusive Lehrer geplant waren, sind es nun 20 Klassen mit 550 Schu-
lerinnen und Schiler. Hinzu kommen die Lehrkrafte und das Erziehungspersonal
als auch das Verwaltungspersonal.

Zudem ist eine Kinderkrippe bzw. ein Kindergarten mit derzeit 111 Kindern zuzug-
lich Personal angedacht. Festgehalten werden kann somit, dass zukunftig tber
700 Personen taglich sich auf dem Grundstiick aufhalten werden und damit zu
nicht unerheblichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft fihren.

2. Dies zeigt sich zum einen daran, dass auf der Erérterungsveranstaltung vom
06.06.2018 seitens der Stadt selbst darauf hingewiesen wurde, dass im Vergleich
zur urspringlichen Planung aus dem Jahre 2017 kein einziger Tiefgaragenstell-
platz mehr errichtet wird, obwohl sich die Nutzungsintensitat um tber 50 % der bis-
herigen Nutzung erhéhen wird.
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Gerade bei Grundschulkindern und Kindern fir eine Kinderkrippe und einen Kin-
dergarten kann dieser Mehrbedarf an Parkplatzen nicht mit einem Mobilitatskon-
zept "schongerechnet" werden. Gerade Grundschulkinder und Krippenkinder wer-
den immer noch vorwiegend mit dem Pkw der Eltern zur Einrichtung gebracht.

Bereits mit Schriftsatz vom 22.06.2018, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung,
haben wir die Landeshauptstadt Miunchen gebeten, die Berechnungsmodelle auf-
zuzeigen bzw. vorzulegen, nachdem insofern nach Auffassung des Unterfertigen-
den Unstimmigkeiten existieren.

Dieser Aufforderung ist die Landeshauptstadt Minchen bis zum heutigen Zeitpunkt
nicht nachgekommen.

Sofern im Rahmen der Beschlussvorlage (S. 5, Ziff. 4.1) [Anm. der Verwaltung:
Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen des Billigungsbeschlusses zum tagli-
ches Verkehrsaufkommen von rund 1.000 KFZ/24h] auf die Kfz-Belastung Bezug
genommen wird, mag darauf verwiesen werden, dass die Berechnung streitgegen-
standlich nicht die tatsachliche Problematik mit umfasst:

Entscheidend ist nicht die Kfz-Belastung in 24 Stunden, sondern die tatsachliche
Kfz-Belastung zu den Spitzenzeiten, d. h. morgens im Rahmen des Bring-Verkehrs
und nachmittags im Rahmen des Hol-Verkehrs. Gleiches gilt im Ubrigen fiir die au-
Rerschulische Nutzung am Wochenende. Hierbei entstehen erhebliche Mehrbelas-
tungen, die nicht durch eine 24-Stunden-Berechnung "schongerechnet" werden
kdnnen. In den entsprechenden Zeitraumen (morgens und mittags) wird eine er-
hebliche Verkehrsbelastung eintreten, die keiner sinnvollen Lésung derzeit zuge-
fuhrt werden kann.

Soweit der Stellplatzbedarf unter Ziff. 4.4 [Anm. der Verwaltung: Stellungnahme
der Verwaltung im Rahmen des Billigungsbeschlusses zum Stellplatzbedarf] im
Rahmen der Sitzungsvorlage und des jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurfs
angesprochen wird, darf darauf verwiesen werden, dass hier insofern lediglich auf
die Hallennutzung bzw. Raumnutzung als Grundvoraussetzung fir die Stellplatzbe-
rechnung Bezug genommen wird.

Dies ist indes unzutreffend: Parallel ist bisher nicht ausgeschlossen, dass sowohl
eine Raumnutzung als auch eine Nutzung der Sportflache stattfindet.

Nachdem eine solche Moglichkeit besteht, muss auch dies stellplatztechnisch be-
ricksichtigt werden. Der Nachweis hierfur gelingt allerdings bisher nicht. Lediglich
von einer Nutzung der baulichen Anlagen auszugehen, findet allerdings keinen ent-
sprechenden Ansatzpunkt im derzeit vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Nicht nachvollzogen werden kann der ganztagige Betrieb am Wochenende. Der
Schwerpunkt der angedachten Nutzung muss in der schulischen Zurverfugungstel-
lung liegen. Durch die Offnung am Wochenende fiir ganztagige andere Veranstal-
tungen wird diese Nutzung konterkariert und der eigentliche Gebietscharakter
nachhaltig verandert.
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Die Einwendungsfuhrer bemangeln nicht die eigentliche schulische Nutzung per
se, sondern die gravierende aulierschulische Nutzung, die mit dem vorliegenden
Projekt ebenfalls verbunden ist. Dies ist allerdings, wie sogleich noch naher zu zei-
gen sein wird, zutreffend dahingehend zu verstehen, als dass eine aulterschuli-
sche Nutzung nur im begrenzten Mal3e Uberhaupt denkbar ist bzw. aus Praktikabi-
litdtsgriinden, wie das vorgelegte Larmschutzgutachten aufzeigt, in tatsachlicher
Hinsicht nicht sinnvoll realisiert werden kann.

Zu keinem Zeitpunkt finden sich im Bebauungsplanentwurf die entsprechenden Ab-
wagungen der Interessen der Nachbarschaft in Bezug auf die aul3erschulische
Nutzung am Wochenende in Bezug auf die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen. Damit liegt ein erhebliches Abwagungsdefizit vor.

Einer vertieften Auseinandersetzung bedarf ebenfalls die schalltechnische Unter-
suchung vom August 2018.

Festgehalten werden darf zunachst einmal, dass das Gutachten selbst davon aus-
geht, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet
im Tag- und Nachtzeitraum Uberschritten werden.

Zwar geht das Gutachten sodann auf den Charakter der DIN 18005 und deren Ver-
bindlichkeit im innerstadtischen Bereich naher ein, vernachlassigt allerdings folgen-
den Aspekt:

Es werden bereits die Grenzwerte fir das allgemeine Wohngebiet nach DIN 18005
Uberschritten. Streitgegenstandlich sind die unmittelbaren Anwohner allerdings im
reinen Wohngebiet, wie nicht nur die faktischen Gegebenheiten vor Ort belegen,
sondern auch der aktuelle Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Minchen.

Dies fuhrt zu einem nicht Gberwindbaren Abwagungsfehler.

Unabhangig davon ist auch im Rahmen der Verkehrslarmpegelmessung erneut
darauf hinzuweisen, dass die derzeit angegebenen 2,1 dBA insofern verfalscht dar-
gestellt wurden: Es handelt sich dabei um den Mittelwert, gerechnet auf die Ver-
kehrsbelastung in 24 Stunden.

Zutreffender Weise musste allerdings auch hier auf den Spitzenwert in den mor-
gendlichen Stunden abgestellt werden, wenn die Eltern die Kinder zur Schule brin-
gen.

Sodann werden Widerspriiche zum derzeitigen Bebauungsplanentwurf und dem
Larmschutzgutachten deutlich:

So wird beispielsweise auf S. 30 des Larmschutzgutachtens [Anm. der Verwaltung:
An der Stelle werden die Nutzungszeiten der unterstellten Nutzungen genannt] zur
auBerschulischen Nutzung dahingehend Bezug genommen, dass die Nutzung der
Sportfreiflachen lediglich bis 20 Uhr vorgesehen ist. Eine solche zeitliche Be-
schrankung findet sich allerdings weder im Bebauungsplanentwurf noch in den da-
mit verbundenen Begriindungsentwurfen.
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10. Obige Ausfihrungen lassen erneut den Schluss zu, dass die angedachte aul3er-
schulische Nutzung gerade aufgrund des Umstands, dass unmittelbar nérdlich ein
reines Wohngebiet angrenzt, nicht realisierbar ist. Das dringend notwendige Nut-
zungskonzept, welches aufgrund der prekaren Lage vor Ort unabdingbar ist, fehlt
bis zum heutigen Zeitpunkt. Die Thematik des Nutzungskonzepts kann im streitge-
genstandlichen Fall auch nicht auf das Genehmigungsverfahren verschoben wer-
den, nachdem anderenfalls uniberwindbare Konflikte bereits im Bauleitplanverfah-
ren sich ergeben, die einer Abwagung nicht sinnvoll zu Gunsten des Bauprojekts
zugefuhrt werden kdnnen.

C. Vorlageverlangen
Namens und im Auftrag der Einwendungsfihrer stellen wir daher folgende Antrage:

I. Seitens der Landeshauptstadt Minchen ist unverziglich ein entsprechendes Betriebs-
konzept in Bezug auf die angedachte aulRerschulische Nutzung (6ffentliche und private)

sowie fur die Zurverfugungstellung der Sportflachen und Sporthallen fir den Breitensport
als auch der Sporthalle bzw. Schulmensa fur birgerschaftliche Veranstaltungen vorzule-
gen.

1. Hilfsweise:

Aufgrund der Gegebenheiten und der vorgelegten Gutachten ist eine auRerschulische
Nutzung im Bebauungsplan nicht zuzulassen. Dies gilt vor allem flr die aul3erschulische
Nutzung am Wochenende.

D. Zusammenfassung:

Insgesamt bleibt daher festzuhalten, dass mit dem streitgegenstandlichen Planungsvorha-
ben stadtebaulich nicht Gberwindbare und auch nicht begriindbare Betroffenheiten privater
Belange einhergehen. Diese erfordern letztendlich die Aufgabe des Gesamtprojekts in der
derzeitigen Fassung.

Eine sachgerechte Abwagung i. S. d. § 1 Abs. 7 BauGB muss daher zur Aufgabe der bis-
herigen Planvorstellung flhren. Eine Fortsetzung der Planungsabsicht hatte die Aufstel-
lung eines unwirksamen Bebauungsplans bzw. die Abanderung eines unwirksamen Fla-
chennutzungsplans zur Folge.

Namens und im Auftrag der Einwendungsfihrer beantragen wir hiermit, die erhobenen
Einwande vollstandig zu berlcksichtigen, den gestellten Antragen nachzukommen und
darauf aufbauend das Planvorhaben aufzugeben.

AbschlieRend dirfen wir darum bitten, uns tber die Beschlussfassungen des Stadtrats
und den weiteren Fortgang des Verfahrens auf dem Laufenden zu halten und insbesonde-
re Uber die Beschlussfassung des Stadtrats, bezogen auf die vorliegend eingebrachten
Einwendungen, einen entsprechenden Auszug aus dem Beschlussbuch des Stadtrats zu
ubermitteln.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Nutzungskonzept und Schallschutz

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellten Fachgutachten zu den Themen Ver-
kehr und Schallschutz kommen zu dem Ergebnis, dass mit dem unterstellten Nutzungs-
umfang Nutzungskonflikte vermieden werden kdnnen und mit den zuldssigen Vorhaben
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind. Sowohl eine mdgliche Einhal-
tung der gesetzlichen Larmimmissionsgrenzwerte als auch die Leistungsfahigkeit der un-
tersuchten Knotenpunkte wie auch die Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs in den bestehenden WohnstraRen wird nachgewiesen.

Ganz grundsatzlich ist anzumerken, dass der Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache
fur Schule, Erziehung und Sport festsetzt und tberprift, ob eine solche Nutzung dort
moglich und rechtssicher zulassig umgesetzt werden kann. Ein direkter und unmittelbarer
Vorhabensbezug, vergleichbar mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, besteht
nicht. Dementsprechend kann auch hier nicht ,die eine” (und nur diese) Betriebsbeschrei-
bung unterstellt werden. Fir die Abwagung, ob eine festgesetzte Gemeinbedarfsflache
bedarfsgerecht und nachbarschaftsvertraglich genutzt werden kann, ist ein mit dem Refe-
rat fir Bildung und Sport abgestimmtes Nutzungskonzept fir eine mégliche Grundschule
und den entsprechenden Sporteinrichtungen unterstellt. Dieses Nutzungskonzept umfasst
nach Art und Umfang die absehbare Nutzung auf Grundlage der ermittelten Bedarfe. Der
Bebauungsplan ermoglicht die Unterbringung dieser Bedarfe, lasst aber nach Art und Um-
fang eine gewisse Bandbreite an Entwicklungsmdglichkeiten auf Umsetzungsebene zu.
Damit kann den sich im stetigen Wandel befindlichen schulischen Anforderungen flexibel
Rechnung getragen werden. Diese zu Grunde gelegten Betriebszeiten und -umfange sind
exemplarisch in das Verkehrsgutachten und die schalltechnische Untersuchung einge-
stellt. Auch in der Begriindung zum Bebauungsplan sind unter Ziffer 4.1 die unterstellten
Nutzungsbedarfe beschrieben. Es erfolgt im Bebauungsplan eine Bewaltigung des Larm-
konflikts, indem geeignete Malinahmen festgesetzt werden, die eine bestimmungsgema-
Re Nutzung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ermdglichen. Die Festsetzung eines
NutzungsmaRes in Form von Betriebszeiten ist im Ubrigen auf Grundlage des Festset-
zungskatalogs gemaR § 9 BauGB unzulassig und auf Grund des Nachweises einer mogli-
chen Umsetzung ohne Nutzungskonflikte auch nicht geboten.

Den Einwendenden ist mit ihrer Feststellung, das Gutachten gehe selbst davon aus, dass
die Werte fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) Uberschritten werden, nur insoweit Recht
zu geben, als dies fur das Planungsgebiet selbst gilt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache
werden tatsachlich die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) beim Verkehrslarm Uberschritten, wahrend die Immissionsgrenzwerte der

16. BlmschV eingehalten werden kdnnen.

Anders als in der Stellungnahme dargestellt, werden fiir die Abschatzung méglicher Nut-
zungskonflikte aus der schulischen Nutzung sowohl fir den Verkehrs- als auch fir den An-
lagenlarm die Schutzbedurftigkeit der Umgebung als reines Wohngebiet (WR) angenom-
men. Die larmtechnische Untersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass fir den An-
lagenlarm (schulische Nutzung) die Larmbelastung gemaf den Orientierungswerten der
DIN 18005 aufRerhalb des Plangebiets zwischen einem reinen und einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) liegen.
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Infolge der schulischen Nutzung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Reine
Wohngebiete an zwei Stellen im Bereich der geplanten Freisportanlagen rechnerisch
Uberschritten. Auf Grund der dort als LarmschutzmaflRnahme vorgesehenen Larmschutz-
wand kénnen auch hier die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete zu-
verlassig eingehalten werden. Auch zu Schulbeginn in der Zeit von 6.00 bis 8.00 Uhr wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein reines Wohngebiet (WR) mit Werten
von unter 50 dB(A) ausdrtcklich eingehalten.

Die in die Abwagung orientierend eingestellten und fir die Nachbarschaft glinstigeren Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV von 45 dB(A) fir reine Wohngebiete (WR) werden in
dieser Zeit an einer Stelle geringfiigig tiberschritten. Diese Uberschreitung ist jedoch an-
gesichts der verfolgten Gemeinwohlbelange und insbesondere im Hinblick auf die Bedeu-
tung des Schulsports fir die soziale Entwicklung und die Gesundheit der Schiilerinnen
und Schiiler als wohnvertraglich einzustufen, da sowohl die Orientierungswerte der DIN
18005 als auch die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
(WA) zuverlassig eingehalten werden. Auch ist Larm infolge des Grundschulsports durch-
aus als sozialadaquat zu bewerten, woflir auch das Toleranzgebot bzgl. Kinderlarm
spricht, vgl. § 22 Abs. 1a BImSchG. Insbesondere wird in Bezug auf mdglichen Larm
durch Schulkinder auch stadtebaulich reagiert, indem mdglichst alle intensiven Flachen,
vor allem die Pausenhofflachen, so orientiert sind, dass sie mdglichst konfliktfrei zur be-
stehenden Wohnbebauung zu liegen kommen.

Stellt man schlief3lich orientierend auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm gegenuber,
zeigt sich, dass bei Umsetzung der LarmschutzmaRnahmen auch hier die Richtwerte fiir
reine Wohngebiete von tagsuber 50 dB(A) eingehalten werden kénnen. Die in der TA
Larm vorgesehenen Zuschlage von 6-7 dB(A) in der Zeit von 6.00 und 7.00 Uhr kénnen
vernachlassigt werden, da in dieser Zeit Ublicherweise kein Schulbetrieb vorgesehen ist
und in der Regel der Bringverkehr auch erst ab 7.00 Uhr eintritt.

Fir die auRerschulischen Nutzungen werden die Grenzwerte der 18. BlmschV fur ein rei-
nes Wohngebiet ohne weitere Malnahmen eingehalten. Hochst vorsorglich wird im Be-
bauungsplan dennoch eine Larmschutzwand festgesetzt, die auch bei auerschulischer
Nutzung (des Rasenspielfelds) ohne zeitliche Einschrankungen im Tageszeitraum von
6.00 bis 22.00 Uhr die Einhaltung der Grenzwerte der 18. BImSchV fir ein reines Wohn-
gebiet (WR) ermoglicht. Mit Realisierung der Larmschutzwand kann der Zielsetzung der
vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive nach Offnung der stadtischen Gemeinbe-
darfseinrichtungen fir die Blirgerschaft entsprochen werden. Zusatzlich stellt die Wand
einen weiteren Sicht- und Schallschutz — gerade auch vor schulischen Nutzungen — dar.

Stellplatzbedarf und Verkehrsaufkommen bzw. -belastung

Ein Mobilitdtskonzept ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Anzahl der pflichtigen
Stellplatze richtet sich nach der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen. Der Bebauungsplan schrankt diese nicht ein. Die entsprechenden Bedarfe, wie
zum Beispiel 31 Stellplatze fur die Nutzung als Grundschule, kénnen innerhalb der Fest-
setzungen des Bebauungsplans nachgewiesen werden.

Fir die Abwagung der Verkehrsmengen wurde aber unterstellt, dass wahrend der Schul-
nutzung keine weiteren Nutzungen (wie eine Nutzung durch einen Sportverein oder br-
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gerschaftliche Veranstaltungen) stattfinden. Dies entspricht der Uiblichen Nutzung von
Munchner bzw. bayerischen Schulen. Fir die Schallimmissionen ist unterstellt, dass die
Raumung der Tiefgarage grundsatzlich vor 22.00 Uhr erfolgen kann, da die unterstellten
Nutzungszeiten bis maximal 21.30 Uhr reichen und damit eine ausreichende Leerung der
Tiefgarage erfolgt. Auch nach 22.00 Uhr sind noch weitere 6 Fahrbewegungen je Stunde
grundsatzlich mdéglich. Unter dieser Bedingung sind ebenfalls keine Einschrankungen fur
die Nachbarschaft zu erwarten.

Diese Rahmenbedingungen sind im Zuge des Bauvollzugs insbesondere auf Grundlage
des flr die Baugenehmigung erforderlichen Betriebskonzepts zu berlicksichtigen.

Fir den Verkehrslarm erfolgt eine Betrachtung der Larmbelastung fiir ein reines Wohnge-
biet (WR), mit dem Ergebnis, dass die Werte der der 16. BImSchV von 59/48 dB(A) tags /
nachts bis auf zwei Grundstiicke durchgangig eingehalten werden. Bei den beiden Grund-
stlicken tritt aber keine Pegelerhdhung von mehr als 2,1 dB(A) gegentiber der Ausgangs-
situation ein. Damit ist gemaf 16. BImSchV keine wesentliche Larmbeeintrachtigung ge-
geben. Besondere MalRnahmen zum Larmschutz sind nicht erforderlich. Im Weiteren sind
die verkehrlichen Auswirkungen der unterstellten Nutzungen in den Spitzenstunden mor-
gens von 7.30-8.30 Uhr und abends von 17.00-18.00 Uhr im Verkehrsgutachten darge-
stellt. Dabei kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Knotenpunkte im Umfeld
des Vorhabens eine ausreichende Leistungsfahigkeit behalten und die Knotenpunkte
Theodor-Fischer-Stralte / Eversbuschstralte und Pasinger Heuweg / Mihlangerstrale in
der morgendlichen Spitzenstunde vermutlich langere Wartezeiten aufweisen werden. In
der abendlichen Spitzendstunde und zu den Ubrigen Tageszeiten ist eine ausreichende
Leistungsfahigkeit der beiden Knotenpunkte am Kreuzungspunkt mit dem uberdrtlichen
Strallennetz gewahrleistet. Fir den Knotenpunkt an der Eversbuschstralle wird daher die
Realisierung einer Lichtsignalanlage vorgeschlagen. Diese Malihahme soll im Rahmen ei-
nes Verkehrsmonitoring geprift und auf die tatsachlichen Anforderungen angepasst wer-
den. Die geplante MaRnahme ist im Stralenraum auf Flachen im Eigentum der Landes-
hauptstadt Miinchen moglich. Der Knotenpunkt an der Muhlangerstralie weist bei Be-
trachtung der tatsachlichen Leistungsfahigkeit durch Videoauswertung eine deutlich héhe-
re Leistungsfahigkeit als die rechnerisch ermittelte auf. Auch hier soll zunachst ein Ver-
kehrsmonitoring weitere Ergebnisse vor Ma3nhahmenfestsetzung liefern. Zur abendlichen
Spitzenstunde sind die Uberpriften Knotenpunkte ausreichend leistungsfahig. Des Weite-
ren wird auf die MalRnahme der Einrichtung einer eigenstandigen Bring- und Holspur
(Kiss+Ride) verwiesen. Zur Bewaltigung des Verkehrs zur morgendlichen Spitzenstunde
wird angenommen, dass 20 % der Schulerinnen und Schuler und 30 % der Kinder ge-
bracht und abgeholt werden. Hierfir sieht der Bebauungsplan entlang der Stidseite der
Theodor-Fischer-Stralte insgesamt rund 25 Stellplatze innerhalb der baulichen Parkbucht
VOr.

Im Hinblick auf die larmtechnischen Auswirkungen wird nicht auf ein ,Spitzenpegelkriteri-
um* abgestellt. Das schalltechnische Regelwerk der DIN 18005 sieht eine Beurteilung der
Gerausche im 16-stlindigen Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) und im 8-stiindigen Nacht-
zeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) vor. Bei diesen energieaquivalenten Expositionspegeln ist
es unerheblich, welchen Tagesgang die Gerausche aufweisen. Die Gerausche werden
Uber den Beurteilungszeitraum gemittelt. Unabhangig von den gesetzlichen Grundlagen
ist auch festzustellen, dass Stérungen durch ,An- und Abfahrten“ in sehr kurzen Zeitfens-
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tern stattfinden werden, den restlichen Tag dann aber weitestgehend keine Stérungen zu
verzeichnen sind, was im Hinblick auf das individuelle Stérungsempfinden im Einzellfall
weniger stérend empfunden wird als ein etwas geringerer Dauerlarm. Im Ubrigen wird auf
die SchlieRzeiten der Schule an Wochenende und Feiertage verwiesen.

Nutzungsdauer und auBerschulische Nutzungen

Gerade um die zulassigen Nutzungen auf den eigentlichen Gebietscharakter einer — Ge-
meinbedarfsflache fir ,Schule, Erziehung und Sport“ — zu fokussieren, wird in § 2 Abs. 2
des Satzungstextes festgesetzt, dass nur ,untergeordnet® die zulassigen Anlagen auch
,<auderschulisch zu sonstigen bildungs-, sozialen und kulturellen Zwecken zulassig® sind.
Des Weiteren sind eigenstandige Anlagen fir soziale Zwecke nur ausnahmsweise zulas-
sig. Im Ubrigen ist es in Miinchen im Regelfall nicht tiblich Grundschulgeb&ude mit einer
fur entsprechende Altersklassen vorhandenen Ausstattung umfanglich und intensiv auf3er-
schulisch zu nutzen. So kommt eine Erhebung des Referats fiir Bildung und Sport fir das
Jahr 2016 zu dem Ergebnis, dass 80-90 % samtlicher Veranstaltungen an insgesamt nur
sieben innerstadtischen und entsprechend ausgestatteten Miinchner Schulen durchge-
fuhrt wurden. Die Besorgnis, dass es auf Grund von einer nicht quartierstypischen Belas-
tung durch externe Versammlungen kommt, erscheint vor diesem Hintergrund unbegrin-
det.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird hierzu weiter ausgefuhrt, dass sich die ,Un-
terordnung“ dabei ausdriicklich auf den Nutzungszweck, nicht auf die Nutzungsdauer be-
zieht, also beispielsweise die Nutzung der Mensa als Versammlungsstatte fur Burgerver-
sammlungen oder die Nutzung der Sporthalle fir lokale Vereine. Die auRerschulischen
Nutzungen mussen dabei dem Gebot der Riicksichthahme Rechnung tragen und diirfen
keine Nutzungskonflikte hervorrufen. Mit den im Bebauungsplan und den begleitenden
Fachgutachten unterstellten Nutzungen des Gemeinbedarfs Schule, Erziehung und Sport
erfolgt hierzu der Nachweis, dass diese vertraglich und hinnehmbar fur das bestehende
Umfeld mdglich sind. Dies umfasst auch die auferschulische Nutzung der Sport- und Frei-
anlagen an den Wochenenden. Hier ist im unterstellten Nutzungskonzept einen verkirzte
Betriebszeit bis maximal 21.00 Uhr méglich. Es erfolgt der Hinweis, dass die Nutzung der
Freisportanlagen nur in den Sommermonaten madglich ist, da eine Flutlichtanlage nicht
vorgesehen ist. Art und Umfang der tatsachlichen Nutzungen, insbesondere der aul3er-
schulischen Nutzungen der zulassigen Anlagen, ist auf Ebene der Baugenehmigung kon-
kret festzulegen.

Vorlageverlangen

Die dem Bebauungsplan zu Grunde gelegten Nutzungen kénnen aus den genannten
Fachgutachten und auch aus der Begrindung zum Bebauungsplan entnommen werden.
Das zu Grunde liegende Betriebskonzept des Referats fur Bildung und Sport kann von je-
dermann beim spateren Bauantrag im Zuge der Baugenehmigung eingesehen werden. Im
Ubrigen werden der betroffenen Nachbarschaft im Zuge der Beteiligung nach Art. 66 Bay-
BO die Baugenehmigungsunterlagen auf geeignete Weise zur Verfiigung gestellt. Dem
kann hier im Rahmen der Bebauungsplanung aber noch nicht vorgegriffen werden.
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2. Stellungnahme der Interessensgemeinschaft fiir eine nachbarschaftsvertragliche
Grundschule an der Theodor-Fischer-StralRe

~Wir kdnnen nicht erkennen, dass die aufgefihrten Einwande der Anwohner, der Natur-
schutzverbande, und des Landwirtes angemessen beachtet worden sind und sich die
Stadtverwaltung sachlich und vertieft damit auseinandergesetzt hat. Die vorgebrachten Ar-
gumente der Verwaltung sind gréRtenteils nicht schlissig, teils nicht sachlich und gehen
mancherorts am Thema vorbei.

Im Hinblick auf die Verkehrssituation wird lediglich auf die Gutachten verwiesen, die be-
reits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von der Stadtverwaltung erstellt wur-
den.-Es werden aber eventuell gezielt die wichtigsten Punkte der Sachlage Gibergangen.
Man verbirgt sich hinter Hochrechnungen und Normen, die laut Gutachten angeblich ein-
gehalten werden. Tatsachliche Gegebenheiten vor Ort, die von Anwohnern bereits mehr-
fach vorgebracht wurden, werden nicht ausreichend bis gar nicht berticksichtigt. Dazu ge-
horen:

- die Parkplatzsituation in der gesamten Umgebung (nicht nur in den direkt umlie-
genden Strallen); fir Besucher von Veranstaltungen und Sportstatten reichen die
geplanten Tiefgaragen Stellplatze nicht aus bzw. es ist nicht ersichtlich ob diese
auch von selbigem genutzt werden kdnnen, d. h. ob der Zugang zur Tiefgarage 6f-
fentlich sein wird. Die Landeshauptstadt Minchen schreibt, dass die Parkmdglich-
keiten fir Anwohnerinnen und Anwohner der Theodor-Fischer Stral3e vollumfang-
lich erhalten bleiben. In Abstimmung mit dem Trager der Stralenbaulast ist ledig-
lich ein temporares Parkverbot geplant, um den Hol- und Bringverkehr vertraglich
abwickeln zu kénnen. Das steht im Widerspruch 'zu "bleiben vollumfénglich erhal-
ten": wenn wir morgens zwischen 7 Uhr und 9 Uhr z. B. die Fahrzeuge wegfahren
muissen. Wohin denn dann mit den Fahrzeugen, z. B. bei mehrtagigem Besuch?

« die Enge der Strallen und der damit verbundene Fakt, dass an vielen Stellen die
Fahrbahn nur jeweils in einer Richtung befahren werden kann und Gegenverkehr
(teils Uber den Gehweg) ausweichen und warten muss (schon jetzt kommt der Lini-
enbus 164 nur schwer durch die Stra3en in den morgendlichen und abendlichen
Spitzenstunden). Im Textteil der Auslegung: Die Stadtverwaltung geht nicht darauf
ein, dass gefordert wurde, dass auch die ZubringerstraRen (nicht nur die Knoten-
punkte) ausgebaut werden muissen! Lediglich fur den Ausbau der Theo-
dor-Fischer-Stral3e alleine gibt es einen Antrag (Nr. 14-20 / A 04208) [Anm. der
Verwaltung: Antrag der CSU-Fraktion zum Ausbau der Theodor-Fischer-Stralie
und des Pasinger Heuwegs, der im Rahmen des Billigungsbeschlusses behandelt
wurde mit dem Ergebnis, die Theodor-Fischer-Stral3e im Abschnitt vom Pasinger
Heuweg bis zur Stieglstrale und der Pasinger Heuweg bis zur Auenbrugger Stra-
Re auszubauen], jedoch auch hier nicht verbindlich zugesagt worden, wie dieser
Ausbau stattfinden soll und ob dieser méglich sein wird. Wir bitten auch hier aus-
driicklich vor endgultigem Satzungsbeschluss darauf einzugehen und eine konkre-
te machbare Planung fur samtliche Zubringerstrafien und Knotenpunkte vorzule-
gen! (anstatt nur heilde Luft!)

« die Situation an der Kreuzung Pasinger Heuweg / Auenbrugger Stral3e. Diese
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Kreuzung wird in den von der Stadtverwaltung vorgelegten Gutachten nicht be-
trachtet, obwohl an dieser mit deutlichem Verkehrszuwachs zu rechnen ist und die
Kreuzung aktuell aufgrund des schragen Verlaufs des Pasinger Heuwegs ohnehin
schon unubersichtlich ist. Ein Ausbau ist aufgrund der aktuellen Bebauung (Kinder-
garten) und des StralRenverlaufs unmoglich. An dieser Kreuzung ereignen sich vie-
le Unfalle wegen nicht beachteter Vorfahrt und tberhdhter Geschwindigkeit, ein
Beispiel: 02.02.2019 gegen 16 und 17 Uhr. Durch den Hol- und Bringverkehr der
stadtische Kindertagesstatte kommt es dort taglich schon zu Verkehrschaos, Hup-
konzerten (Larm fur die Anwohner!), und Behinderungen des Linienbuses 164.

«  sowie, dass inzwischen zwar der Ausbau von Straflen und Knotenpunkten in Erwa-
gung gezogen wird, aber keine verbindliche Losung dafiir vorgelegt wird, wie das
gemacht wird und wie Fertigstellung davon vor der Inbetriebnahme der Grund-
schule und Sportstatten sichergestellt wird; viele Knotenpunkte und Stral3en kon-
nen aufgrund der engen, umliegenden Bebauung nicht im nétigen Umfang ausge-
baut werden. Eine Abbiegespur (Seite 20 im PDF Textteil — Internetfassung, Ab-
schnitt 4.3) [Anm. der Verwaltung: Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen des
Billigungsbeschlusses zum Thema Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Knoten-
punkts Eversbuschstral’e/Theodor-Fischer-Strale] fir die Kreuzung Theo-
dor-Fischer-Stral3e/Eversbuschstrale scheint uns unmdglich. Bitte begriinden Sie
jetzt vor der endgiiltigen Satzung des Bebauungsplans vor der Vollversammlung
des Stadtrates, wie das konkret auf welchen Flachen durchgefuhrt wird!

« und weitere Stral3en im Einzugsgebiet, die von Schilern als Schulwege zu Ful® ge-
nutzt werden kénnten, schlichtweg keinen gesicherten FuBweg (z.B. Stieglstralie,
Pasinger Heuweg Sidende, Teile der Theodor-Fischer-Stral3e) oder keinen ausrei-
chend breiten FuBweg bieten oder FuBwege oft zugeparkt werden.

Der BA23 beflirwortet die Schule, weil damit kiirzere Schulwege fir Kinder westlich der
Wiirm erreicht werden und - laut der Stadtverwaltung - weniger Verkehr anfallt, da mehr
Kinder zu Fuld zur Schule gehen kénnen. In der Praxis wird aufgrund der vielen engen,
zu viel befahrenen StraBen in den Spitzenstunden, und der engen, zugeparkten,
oder nicht vorhandenen Gehwege, genau das Gegenteil eintreten, namlich, dass
viele Schiiler mit dem Auto gebracht werden.

Die Stadt hat bei der Verkehrsplanung keine Schiilerzahlen und Modellrechnungen vorge-
legt, wie viele Schiler in den jetzigen Grundschulen in Allach / Untermenzing aktuell tat-
sachlich aus dem Gebiet westlich der Wirm kommen, und wie diese Zahlen in Relation zu
der Kapazitat der aktuell geplanten Schule stehen. Daher ist unklar, wie viele Schiiler in
Zukunft nicht ohnehin von 6stlich der Wirm kommen werden, wenn dort die Versorgung
knapp wird.

Anwohner haben nun bereits mehrfach auf den Umstand der kritischen Verkehrssituation
hingewiesen. Wenn diesem Umstand geschuldet, tatséchlich Unfalle auf dem Schulweg
passieren und sich herausstellt, dass der Unfall durch die unglinstige, und bereits mehr-
fach angemahnte Verkehrssituation, die auch offensichtlich in Akten vermerkt ist, begins-
tigt wurde, ist die Haftung der Landeshauptstadt Minchen anzulasten.
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Das bisherige Vorgehen der Landeshauptstadt Minchen in dem aktuellen Verfahren zeigt
deutlich, dass die Landeshauptstadt nur ihre eigenen Interessen vertritt und die Interes-
sen der Anwohner fast komplett ignoriert werden und auf die bei der letzten 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Argumente oft nur unsachlich und ten-
denzi0s eingegangen wurde,-ohne konkrete sachliche Aussagen zu machen und Losun-
gen zu prasentieren. Man muss hier hinterfragen ob die Steuergelder, die zur Planung
dieser notwendigen Schule verwendet werden, auch sinnvoll eingesetzt werden (Einbezie-
hung der Burger in Informationsveranstaltungen um dann nichts der Argumente und Be-
denken zu berlicksichtigen!? Was spricht gegen andere Standorte - auch wenn diese teu-
rer sind, wird es langfristig dort billiger ... ). Da keine anderen Standorte oder eine Auftei-
lung von Sportbetrieb und Schule auf zwei Standorte in der 6ffentlichen Diskussion ge-
priuft wurden, und auch aus o6ffentlichen Akten keine Prifung anderer Standorte ersichtlich
ist, wird die Landeshauptstadt Minchen hiermit aufgefordert, Dokumente dazu vorzule-
gen, da sonst ein Interessenkonflikt der an der Planung beteiligten Personen und Stake-
holder (z.B. Gewofag AG / Isaria AG?) vermutet werden kdnnte.

Durch Nichtbeachtung der Argumente und VergréRerung des Vorhabens, geht die Lan-
deshauptstadt Munchen erhebliche Risiken ein, dass durch gerichtliche Anordnung das
Vorhaben verzégert wird und fir den Steuerzahler erhebliche Mehrkosten entstehen, die
vermeidbar waren, wenn man VERNUNFTIG auf die Argumente der Biirger eingehen wiir-
de.

Wenn sich die Landeshauptstadt Minchen auf den Architekten Theodor-Fischer bei der
Architektur und Planung der Gebaude bezieht, wirde er sich sicher im Grab umdrehen,
bei der Art wie Sie seine Ansichten falsch im Sinne ihrer eigenen Interessen auslegen. Auf
der Seite www.muenchenwiki.de/wiki/Minchner_Staffelbauplan ist folgendes Zitat zu fin-
den:

"1892 schrieb die Stadt Minchen einen Stadterweiterungswettbewerb aus, der Ideen fir
die zukinftige Entwicklung zur GrofR3stadt in die stadtische Debatte einbringen sollte. Sie
folgte damit einer Anregung des Bauunternehmers Jakob Heilmann, der die Notwendigkeit
einer vorausschauenden und umfassenden Stadtentwicklungsplanung 6ffentlich the-
matisierte. Zur Umsetzung der Ergebnisse des Stadterweiterungswettbewerbs schlug der
stadtische Baurat Wilhelm Rettig die Griindung eines Stadterweiterungsburos als eigene
Behorde vor und fur dessen Leitung den Architekten Theodor Fischer. In den folgenden
acht Jahren seiner amtlichen Tatigkeit gelang es Fischer, dem Drangen der privaten Bau-
interessenten und der Grundstiicksgesellschaften gerecht zu werden, ohne die soziokultu-
rellen und asthetischen Anspriiche zu vernachlassigen. In einer grolRen Zahl von Einzel-
planungen legte Fischer neue Baulinien im sog. Staffelbauplan fest, [ ... ] Dem Plan Fi-
schers liegt die stadtebauliche Idee einer abgestuften, sich vom Zentrum nach auflen
hin abflachenden und auflockernden Stadt zugrunde."

Es wurden in der aktuellen Fassung viele neue Dinge eingefligt oder festgestellt, die teils
erhebliche Nachteile oder Risiken fur die Anwohner darstellen:

«  Durch die Aushubarbeiten ist eine Veranderung des Grundwasserspiegels maglich,
Schaden an Kellern von Anwohnern sind dadurch ein Risiko.
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- Eswerden Uber 20 Meter hohe Baume zur Begriinung geplant. Eine Begriinung ist
wilnschenswert, aber nicht in einem Mal3e, dass die Verschattung der Grund-
stlicke durch die Baume noch mehr wird als durch die Gebaude selbst und Scha-
den an Gebaude und Entwasserungsanlagen durch Laub verursacht wird (in der
gesamten Umgebung gibt es aktuell keine derartigen Baume).

Um Risiken durch Schaden an umliegenden Gebauden fir die Anwohner abzumildern,
fordern wir die Erstellung von Vorabgutachten fur alle umliegenden Grundstticke und Bau-
ten.

Wir werden entschieden mit allen Mitteln gegen das viel zu grof3e Ausmal dieser Pla-
nung vorgehen. Es sollte im Interesse sowohl der Anwohner, als auch der zukinftigen
Schiler, sein, dass die Schule schnellstmoglich errichtet ist, und zwar so dass keine Kon-
flikte mit Anwohnern vorprogrammiert sind, Schiler sicher zur Schule kommen kdnnen,
und das Verkehrsnetz die Belastung, auch in Spitzenstunden auch in der Praxis aufneh-
men kann und die Sicherheit aller Teilnehmer gewahrleistet ist.

Stattdessen wird auf den aktuellen Bedarf fur Grundschulen verwiesen, und damit begrin-
det, dass sich der Plan gegenliber der Planung vor zwei Jahren, vergro3ert hat. Wenn in-
nerhalb so kurzer Zeit ein groRerer Bedarf ohne konkrete Nachweise festgestellt wird,
dann zeigt dies, dass Willkur bei der Planung herrscht, bzw. bereits die Planung vor zwei
Jahren komplett falsch gerechnet wurde.

Das Planungsgebiet ist von reinem Wohngebiet komplett umgeben. Daher wird eine stan-
dige Nutzung (von 7 Uhr morgens bis 22 Uhr abends werktags, sowie Nutzung ganztags
Samstag und Sonntag) zweifelsfrei zu erheblichen Konflikten mit den- Anwohnern fiihren.
In einem Wohngebiet bendtigen die Leute auch Erholung und larmarme Tage (insb. Sonn-
und Feiertage). Es ist in- den Argumenten der Stadtverwaltung nicht ersichtlich, dass die
Stadt Munchen Vorschlage zur Vermeidung dieser Konflikte gemacht hat. Das ist fur uns
auch nachvollziehbar, denn unserer Meinung nach gibt es nur die Méglichkeit, auf die au-
Rerschulische Nutzung zu verzichten.

Die Tatsache, dass der Schulneubau wesentlich héher sein wird, als die angrenzende
Wohnbebauung, wodurch der einzigartige Charakter des Wohngebiets westlich der Wirm
(ausschlieBlich niedrige Wohnbebauung stdlich des Paul Ehrlich Weges) unwiederbring-
lich zerstort wird, wird wie folgt beschdnigt:

" ... Der Schulneubau gibt sich ... selbstbewusst als 6ffentliche Nutzung leicht profiltiberra-
gend als offentliche Nutzung zu erkennen ... "

Zunachst ist hier festzustellen, dass der Neubau die Wohnbebauung sehr deutlich tUberra-
gen wird, und nicht "leicht": Die Tatsache, dass hier zu Begriffen wie ,selbstbewusst" ge-
griffen wird, zeugt davon, dass sich die Argumentation der Verwaltung nicht mehr auf der
Sachebene befindet. Es geht hier in der Sachfrage nicht um das "Selbstbewusstsein" ei-
nes toten Baukdrpers, sondern es geht um die Frage, ob die Uberhohen Baukdrper und
die riesige Dimension dieser Baumalinahme mitten im Wohngebiet der Anwohnerschaft
zugemutet werden kann und wie mit den dadurch entstehenden Konflikten sachlich umge-
gangen wird. Dazu gibt es keinerlei Ausfliihrungen.

In diesem Sinne, fragen wir noch einmal nachdriicklich, warum denn die Schule (!)
nicht bereits steht, wenn sie denn so dringend benétigt wird. Es ware im Interesse
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von Stadt, Einwohnern, und Investoren des Diamaltgelandes. Dies ware aus unserer Sicht
mdglich gewesen, wenn die ersten Einwande von Anwohnern im Rahmen der Flachennut-
zungsplananderung sowie die Einwdnde im Rahmen des Vorbescheides vor zwei Jahren
ernst genommen worden waren, der Dialog mit den Anwohnern sowie dem Landwirt ge-
sucht worden ware, und eine Grundschule ohne erhebliche aul3erschulische Nutzung ge-
plant worden ware sowie zusatzlich ernsthaft alternative Standorte in Erwagung gezogen
worden waren.

Als Anwohner fuihlen wir uns von der Stadtverwaltung seit 2 Jahren nicht ernst genom-
men, bzw., verzeihen Sie die Deutlichkeit - verarscht. Es werden Informationsveranstal-
tungen abgehalten (auf Kosten der Steuerzahler), bei denen mehrfach massive Kritik an
der Planung gedulRert wurde. Uns wurde versprochen, dass diese Einwande selbstver-
standlich Bertcksichtigung finden werden. Davon ist in der aktuellen Auslegung nichts au-
Rer Kleinigkeiten, die die Gesamtlage nicht andern, zu sehen. Wir lassen uns nicht far
dumm verkaufen, und werden daher alle uns zur Verfigung stehenden Mittel ausschop-
fen, um emst genommen zu werden und das Bauvorhaben anwohnervertraglich zu ma-
chen. Wir gehen davon aus, dass lhnen bewusst ist, welche zusatzlichen Verzégerungen
dadurch auf Sie zukommen und méchten nochmal darauf hinweisen, dass die Schule ja
gebraucht wird. Wenn Sie weiterhin denken, dass Sie uns nicht ernst nehmen mussen,
weil wir nur lastige Anwohner sind, werden Sie bald merken, dass Sie sich getduscht ha-
ben.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Anzahl der Stellpldtze und Parkplatzsituation im Umfeld

Die Anzahl der pflichtigen Stellplatze, die gemafl den Festsetzungen des Bebauungsplans
zwingend in einer Tiefgarage nachzuweisen sind, richtet sich nach der jeweils giltigen
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen. Der Bebauungsplan beschrankt diese
nicht. Vielmehr sieht dieser ausreichend Flachen hierfur vor.

Bei der Ermittlung der pflichtigen Stellplatze im Bauvollzug beabsichtigt das Referat fir
Bildung und Sport, eine zeitgleiche Mehrfachnutzung der Einrichtungen ausdriicklich aus-
zuschlieRen. In diesem Fall richtet sich der Stellplatzbedarf nach der Einzelnutzung mit
dem hoéchsten Stellplatzschlissel. In diesem Fall ist das die geplante Mensa als Ver-
sammlungsstatte (z.B. fur Burgerversammlungen) fir maximal 300 Personen, zzgl. einem
Stellplatz fur die Hausmeisterwohnung. Die Tiefgarage ist fur die Nutzerinnen und Nutzer
der geplanten Einrichtungen (schulisch/auf3erschulisch) reserviert und damit halbéffentlich
zuganglich.

Bei der derzeit bestehenden Parksituation an der Sudseite der Theodor-Fischer-Stralle
handelt es sich um Besucherparkplatze im éffentlich Strallenraum, die dort entsprechend
der StralRenverkehrsordnung (StVO) mdglich ist. Statt diesen wird Uber die gesamte Lan-
ge des Bebauungsplanumgriffes eine sogenannte Kiss+Ride-Spur eingerichtet, die in den
Morgenstunden von 7.00-9.00 Uhr temporar die Bewaltigung des Bringverkehr sicherstel-
len soll und den restlichen Tag Uber den Anwohnerinnen und Anwohnern frei zur Verfu-
gung steht. Damit wird ein zusatzliches Angebot von rund 25 Stellplatzen geschaffen. Im
Vergleich dazu wirde bei Umsetzung der im Flachennutzungsplan bislang dargestellten
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Nutzung als reines Wohngebiet (WR) der Parkdruck fir Besucherinnen und Besucher im
offentlichen Stralenraum gegentber heute héher ausfallen, allein weil zusatzliche Besu-
cherstellplatze einzurichten waren.

Verkehrsbelastung und StraBenbausbau

Mit dem Trager der Stralenbaulast ist der durchgangige Ausbau der Theo-
dor-Fischer-Stral’e vom Pasinger Heuweg bis zur Stieglstralle abgestimmt. Ziel ist es,
einen sicheren Schulweg durch den Bau von beidseitigen Gehwegen zu gewahrleisten.
Die Planungen fur den StralRenausbau laufen derzeit beim Baureferat und sollen zeitnah
dem Bezirksausschuss 23 vorgestellt werden. Die BaumafRRnahmen in der Theo-
dor-Fischer-Stral’e und abschnittweise im Pasinger Heuweg sollen vor Inbetriebnahme
der Schule abgeschlossen sein.

Die Informationen zur verkehrlichen Situation im Bereich Pasinger Heuweg/Auenbrugger
StralRe werden dem Kreisverwaltungsreferat zugeleitet, welches fir die Anordnung ver-
kehrslenkender MalRnahmen zustandig ist.

In Abstimmung mit dem Verkehrsgutachter, der Verkehrsplanung und dem Straf3enbau-
lasttrager (KVR) ist im Einmindungsbereich der Theodor-Fischer-StralRe und Eversbusch-
stralRe die Realisierung einer Lichtsignalanlage zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des
Knotens vorgesehen. Da die Leistungsfahigkeit jedoch zunachst nur in der morgendlichen
Spitzenstunde beeintrachtigt ist, sollen im Rahmen eines Verkehrsmonitorings die tatsach-
lichen Anforderungen gepruft werden. Es wird auf die vorstehenden Ausfiuihrungen unter
Ziffer 1 des Vortrags der Referentin verwiesen.

Verteilung der Schiilerzahlen und Standortwahl

Der Bebauungsplan soll eine wohnortnahe Schulversorgung sicherstellen und kurze sowie
sichere Schulwege gewahrleisten. Ziel ist dabei, einen Schulsprengel westlich der Wirm
neu zu bilden, da die beiden bestehenden Grundschulen in Allach westlich der Bahnlinie
an der Pfarrer-Grimm-Straf3e und an der Eversbuschstrafie im aktuellen Schuljahr voll be-
legt sind und Uber keine weiteren Raumkapazitaten mehr verfigen. Damit kdnne die dort
geplanten Siedlungsvorhaben nicht ausreichend versorgt werden. Neben der Bahnlinie
stellt die Wirm bzw. die parallel verlaufende Eversbuschstral3e eine weitere Barriere dar.
Die Querung kann aktuell nur an wenigen Stellen durch den Einsatz von Schulwegehel-
fern sichergestellt werden. Auf Grund der Schulwegebeziehungen wird der Standort Theo-
dor-Fischer-Stral3e innerhalb eines lebendigen Wohnquartiers auch aus padagogischer
Sicht begriiRt. Und auch in diesem Wohnquartier ist in den nachsten Jahren eine anhal-
tende Siedlungsentwicklung absehbar. Eine hinreichende Einwohnerzahl und Schulbedarf
sind also standortnah gegeben. Der konkrete Zuschnitt und die tatsachliche GroRRe des
Grundschulsprengels wird nach schulaufsichtlicher Genehmigung durch die Regierung
von Oberbayern in Abstimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport festgelegt. Die Ver-
mutung, dass dabei auch Schulerinnen und Schiler von 6stlich der Wirm kommen wer-
den, ist aus den genannten Griinden auferst unwahrscheinlich, da bereits mit den Schu-
len in der Eversbuschstralde, an der Pfarrer-Grimm-Stral3e, an der Manzostral3e und mit
der geplanten Grundschule auf dem Kirschgelande insgesamt vier Grundschulen 6stlich
der Wurm bzw. der Eversbuschstral3e liegen.

Die Trennung von Schule und Sport ist allein aus schulrechtlichen und padagogischen
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Grinden nicht moglich, da jede Grundschule auch entsprechende Sportanlagen anzubie-
ten hat. Auch ein vertragliches Mal} an auRerschulischen Nutzung von Schul- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen folgt der Zielsetzung des Stadtrats, diese so weit wie mdglich
der Burgerschaft zur Verfigung zu stellen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden Standorte im Bereich der Mihlan-
gerstralRe / Pasinger Heuweg und nérdlich des Paul-Ehrlich-Wegs als Alternativen gepruft.
Fir die Standortwahl der bislang unbebauten Flachen sudlich der Theodor-Fischer-Stralte
spricht, dass diese erschlossen, im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt, stadt-
raumlich integriert sind und sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen befinden.
Die Planung des Schulstandortes folgt dabei dem Ubergeordneten Konzept der vom
Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive, eine wohnortnahe Schulversorgung mit kurz-
en Schulwegen sicherzustellen.

Grundwasserspiegel und Verschattung durch Baume

Die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt wurden
fachgutachterlich tGberprift. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem
Vorhaben ein Grundwasseraufstau in einer Tiefe von 5,20 m von weniger als 0,03 m ver-
bunden ware. Bei vollstandiger Beseitigung von Verbaumalinahmen sind daher mit den
geplanten Vorhaben keine negativen Auswirkungen oder Schaden an den bestehenden
Bebauung zu erwarten.

Dieses Ergebnis hat das Baureferat dennoch zum Anlass genommen, die Sohlentiefe von
Tiefgarage und Sporthalle in der Baugenehmigungsplanung weiter anzuheben, damit der
Aufstau von Grundwasser moglichst ganzlich vermieden wird. Die zulassigen Vorhaben
wurden mit der Unteren Wasserbehoérde abgestimmt und werden im Rahmen eines sich
anschlielenden wasserrechtlichen Verfahrens abschlieRend behandelt. Wie in Minchen
an vielen Stellen ublich, wird die Verwaltung zeitnah zur Beweissicherung mdglicher Scha-
den an samtlichen der Schule angrenzenden Grundstiicken und Gebauden in der Nach-
barschaft das geforderte Beweissicherungsverfahren durchfihren.

Im Bebauungsplan werden keine konkreten Baumstandorte festgesetzt, sondern nur Vor-
schlage fiur Baumstandorte getroffen, die im Nachgang mit den einzelnen Vorhabentra-
gern fur die Gemeinbedarfseinrichtungen und dem Straflenbaulasttrager naher abzustim-
men sind. Die anteilig festgesetzten GrolRbaume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 25-30 cm und einer im Einzelfall maximalen Endwuchshéhe von mehr als 20 m kon-
nen nach der Plankonzeption Uberwiegend im rickwartigen Bereich der Gemeinbedarf-
seinrichtungen unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften so angeordnet werden, so
dass eine Verschattung von Grundstiicken, Gebauden oder Landwirtschaftsflachen ver-
mieden werden kann. Zudem wird die Auswahl der Baumarten jeweils unter Berucksichti-
gung der speziellen Situation vor Ort getroffen. Mit der Festsetzung sollen eine gute
Durchgrinung und ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden.

Nutzungsdauer und auBerschulische Nutzungen

Die vermuteten Nutzungskonflikte hinsichtlich der Verkehrsbelastung und der Larment-
wicklung wurden fachgutachterlich Gberprift und kénnen mit dem in der Abwagung unter-
stellten und abgestimmten Nutzungskonzept vermieden werden. Dazu gehéren der mit
dem Baureferat abgestimmte Stralenausbau bis zur Stieglstral’e mit Anlage eines beid-
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seitigen Gehweges und die mit dem Referat fiir Bildung und Sport abgestimmten und un-
terstellten Nutzungen bzw. die den Fachgutachten zu Grunde liegende Betriebsbeschrei-
bung. Der Bebauungsplan stellt dar, dass diese zur Abwagung eingestellten auRerschuli-
schen Nutzungen mdglich sind. Der tatsdchliche Umfang der zuldssigen aul3erschulischen
Nutzungen obliegt dem Vorhabentrager im Bauvollzug und ist durch diesen auf Ebene der
Baugenehmigung zu beantragen. Es wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1 des Vortrags
der Referentin verwiesen.

Hohenentwicklung

Bei Planung und Bau von Gemeinbedarfseinrichtungen kann nicht nur in Minchen auf
eine lange und an guten Beispielen reiche Tradition verwiesen werden, diese als Merkzei-
chen oder Sonderformen auszufihren. Damit wird dem Ziel Rechnung getragen, diese
Nutzungen als Identifikationspunkt und im Fall der Theodor-Fischer-Straf3e als ,Schule im
Quartier hervorzuheben. Gerade in einem Siedlungsumfeld, welches sich durch eine sehr
homogene Bebauungstypologie auszeichnet, ist dies ein Ubliches Ziel im Stadtebau. Die
im Rahmen des Billigungsbeschlusses als Stellungnahme der Verwaltung verwendete Be-
schreibung ,leicht profiliberragend® soll dabei konkret verdeutlichen, dass die geplante
Schule mit einer maximalen Héhenentwicklung in einem untergeordneten Teilbereich von
16 m das Hoéhenprofil der Umgebungsbebauung einer Firsthdhe von rund 11 m um rund

5 m Uberragt. Die maximal zulassige Wandhohe auf den Gbrigen und im Gesamtmalstab
gréReren Flachen betragt lediglich 12,75 m. Die Anforderungen an eine ausreichende Be-
lichtung und Besonnung und den Brandschutz werden mit Abstanden zum bestehenden
Bauliniengefiige von mindestens 30 m zum Bauraum mit einer Ho6henentwicklung von bis
zu 15,75 m und von mindestens 24 m zum Bauraum mit einer Hohenentwicklung von bis
zu 12,75 m eingehalten. Die geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen bewegen sich damit
in Hohe und Dichte im gesamtstadtischen Vergleich tblichen MalR.

Der Vergleich mit dem Schulbauarchitekten Theodor Fischer erscheint insofern passend,
als dass die in Miinchen gebauten Schulen des ehemaligen Stadtbaurats regelmaRig die-
sem Planungsansatz folgen, wie zum Beispiel die Grundschule in der Haimhauserstralie
oder die Grundschule in der Bergmannstraf3e. Auch im Hinblick auf eine vorausschauende
Stadtentwicklungsplanung sei angemerkt, dass die Schule in der Theodor-Fischer-Stralle
Bestandteil und Ausfluss der vom Stadtrat 2013 auf den Weg gebrachten Schulbauoffen-
sive 2013 — 2030 (SBO) ist.

Stellungnahme eines Anwohners

»Ich kann nicht erkennen, dass die aufgefliihrten Einwande der Anwohner und Natur-
schutzverbande angemessen gewdrdigt worden sind. Die vorgebrachten Argumente der
Verwaltung sind gréRtenteils nicht schliissig und gehen teilweise am Thema vorbei.

Im Hinblick auf das Verkehrskonzept wird erneut mit der Belastbarkeit einiger Knoten-
punkte und der Verkehrsbelastung innerhalb von 24 Stunden argumentiert. Das ist doch
gar nicht der Punkt. Das Hauptproblem ist, dass alle Stralen im Wohngebiet nur eine
Fahrbahn aufweisen, weil die Gegenfahrbahn zugeparkt ist. Wenn sich aus gegenuberlie-
genden Richtungen jeweils nur zwei oder drei Fahrzeuge entgegenkommen, dann stehen
nicht mehr gentigend Ausweichmaéglichkeiten zur Verfigung. Dann wird der Verkehr véllig
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zum Erliegen kommen, wobei es lange Ruckstaus geben wird. Bereits heute wird die Bus-
linie 164 morgens im Berufsverkehr ganz erheblich behindert, was zu deutlichen Verspa-
tungen fuhrt. Wenn man sich dann noch vorstellt, wie zukilinftig innerhalb eines Zeitraums
einer halben Stunde etwa 200 Helikopter-Eltern ihre Kinder mit dem Auto zur Schule brin-
gen werden, dann erkennt man doch, dass dies nicht funktionieren kann. Mir ist véllig un-
verstandlich, warum dieser naheliegende Aspekt im Verkehrsgutachten nicht gewurdigt
worden ist. Ich habe Sie in meinem Schreiben darauf hingewiesen, und auch in der An-
wohnerversammlung gab es diese Stimmen, aber diese werden komplett ignoriert. Ich
verweise hier nochmal ausdricklich auf die Inhalte meines Schreibens vom 17. Juni 2018.

In der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs werden alle Sachverhalte so dargestellt,
dass sie das Projekt unterstitzen. Gegenargumente werden diskreditiert. Dabei bedient
man sich teilweise einer bemerkenswerten Rhetorik. Das Dokument ist tendenzids, aber
nicht objektiv.'

Hier sind einige Beispiele dafir:

Die Tatsache, dass der Schulneubau wesentlich héher sein wird, als die angrenzende
Wohnbebauung, wodurch der einzigartige Charakter des Wohngebiets westlich der Wirm
unwiederbringlich zerstért wird, wird wie folgt beschonigt:

" ... Der Schulneubau gibt sich ... selbstbewusst als 6ffentliche Nutzung leicht profilliberra-
gend als offentliche Nutzung zu erkennen ... "

Zunachst ist hier festzustellen, dass der Neubau die Wohnbebauung sehr deutlich tberra-
gen wird, und nicht "leicht". Die Tatsache, dass hier zu melodramatischen Begriffen wie
"selbstbewusst" gegriffen wird, zeugt davon, dass sich die Argumentation der Verwaltung
nicht mehr auf der Sachebene befindet. Es geht hier in der Sachfrage nicht um das
"Selbstbewusstsein" eines toten Baukoérpers, sondern es geht um die Frage, ob die Uber-
hohen Baukdrper und die riesige Dimension dieser BaumalRnahme mitten im Wohngebiet
der Anwohnerschaft zugemutet werden kann, zumal kein schliissiges Verkehrskonzept
existiert.

Mit Verwunderung lese ich auf Seite 63 des Dokuments [Anm. der Verwaltung: vgl. Billi-
gungsbeschluss, Bebauungsplanbegriindung Ziff. 6.2.2.2. Auswirkungen auf den Wir-
kungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat], dass ein 5 Meter breiter Streifen
fur Zauneidechsen vorgesehen ist, die offenbar in grof3er Zahl das Schulgelande zu
durchqueren beabsichtigen, bevor sie dann auf der "Kiss and Ride"-Spur totgefahren wer-
den. Hier soll mit dem Vortrag rihrender Ideen fur den Naturschutz kaschiert werden,
dass im grofRen Stil Flachenversiegelung betrieben wird.

In diesem Zusammenhang werden die bestehenden unbebauten Flachen und sogar die
Okologische Ausgleichsflache, die die Stadt selbst geschaffen hat, herabgewurdigt:

... Das Plangebiet besitzt derzeit eine eher geringe Bedeutung fir die Naherholung ... "
(S. 32) [Anm. der Verwaltung: vgl. Billigungsbeschluss, Bebauungsplanbegriindung
Ziff. 2.2.3 Erholung].
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Widerspruchliches steht jedoch auf S. 59 [Anm. der Verwaltung: vgl. Billigungsbeschluss,
Bebauungsplanbegriindung Ziff. 6.2.1.4. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erho-

lung]:

" ...Im Planungsgebiet besteht aufgrund der tiberwiegenden Wohnnutzung ein hoher Er-
holungsdruck. So sind in den Freiflachen Trampelpfade entstanden, die sich in 6stlicher
Richtung sogar in den Ackerflachen fortsetzen .... "

Im folgenden Text wird dann sinngemaf ausgefuhrt, dass der Neubau in hohem Male
den "Erholungsdruck" der Bevdlkerung befriedigen werde, wobei ich diese Argumentation
leider nicht nachvollziehen kann.

Auf S. 60 [Anm. der Verwaltung: vgl. Billigungsbeschluss, Bebauungsplanbegriindung

Ziff. 6.2.2.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand] wird in
der "Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands" die
Qualitat der zur Versiegelung anstehenden bestehenden Ausgleichsflache herabgewdr-
digt(" ... Ruderalisierung mit Arten wie Gewohnlichem Beiful3, Knduelgras und Brennnes-
seln ... ), was offensichtlich in der Absicht erfolgt, die Flachenversiegelung als weniger
gravierend erscheinen zu lassen.

Auf S. 61 [Anm. der Verwaltung: vgl. Billigungsbeschluss, Bebauungsplanbegriindung
Ziff. 6.2.2.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand] ver-
steigt sich der Autor in seiner "Prognose bei Nichtdurchflihrung" sogar zu der folgenden
Aussage: ... Aufgrund der damit verbundenen Stoffeintrdge und der intensiven Erholungs-
nutzung wirden die bereits hergestellten Ausgleichsflachen langfristig weiterhin mit Nahr-
stoffen angereichert werden, was die Erhaltung bzw. Erreichung des Entwicklungsziels er-
schwert."

Zum Gluck werden diese Flachen ja bald versiegelt, sodass kein Nahrstoffeintrag mehr zu
beflirchten ist. Entschuldigen Sie bitte. Das war Zynismus. Ich greife hier aber zu diesem
Stilmittel, um die Skurrilitat dieser ganzen Betrachtung zu entlarven: Alle Aspekte, die es
zu bewerten gilt, sei es Naturschutz, sei es Erholung, werden in teilweise grotesker Art
einseitig betrachtet und bewertet, mit nur dem einen Ziel, dass es der Unterstitzung des
Bauvorhabens nitzen moge.

Ich kénnte hier noch viele weitere Textbeispiele anfiihren, méchte mich aber heute auf
diese exemplarischen Beispiele der tendenzidésen Darstellung beschranken.

Ich fordere Sie auf, das Bauprojekt zu Uberdenken, und zumindest in dieser monstrésen
Maximalvariante nicht zur Ausfliihrung zu bringen.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Verkehrskonzept

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass mit den in die Abwagung einge-
stellten Vorhaben die bestehenden Knotenpunkte im unmittelbaren Umfeld grundsétzlich
ausreichend leistungsfahig bleiben und es an den Knotenpunkten zum Gberértlichen Stra-
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Rennetz in den Spitzenstunden zu langeren Wartezeiten kommen kann. Der Knotenpunkt
an der Eversbuschstralde soll zur besseren Leistungsfahigkeit mit einer Lichtsignalanlage
ausgestattet werden. Im Weiteren wird hierzu auf die Ausfihrungen in Ziff. 2 verwiesen.
Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in den direkt anliegenden Stral3en bleibt
ebenso gewahrleistet. Bei Umsetzung der Planungen weist die Theodor-Fischer-Stralle
im Prognose-Planfall 2030 Verkehrsmengen von maximal 1.500 Fahrzeugen auf, wovon
durch die Schule und den sonstigen Nutzungen rund 375 Fahrzeuge in 24 Stunden gene-
riert werden. Nach der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen (RASTO06) liegt dies im
Rahmen Bereich der Verkehrsbelastung von nachgeordneten Erschliefungsstraf3en.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sowie aus Sicht der Verkehrsgenehmigungsbehdrde
(KVR) wird alternierendes Parken vorgesehen, um eine Verlangsamung des Verkehrs zu
erreichen und damit mehr Sicherheit zu gewahrleisten. Im Bereich der geplanten Schule
und des Hauses fir Kinder wird kiinftig in der Theodor-Fischer-Stral3e eine separate Park-
spur (Kiss+Ride) geschaffen, damit die Leichtigkeit des Verkehrs auch zu Spitzenzeiten
am Morgen gewahrleistet wird. Diese bauliche Parkbucht (Kiss+Ride) wird in den Morgen-
stunden als Kiss+Ride-Spur fir die Schule genutzt und steht in der Gbrigen Tages- und
Nachtzeit fur Besucherparkplatze fiir die Anwohnerinnen und Anwohner der Theo-
dor-Fischer-Strale zur Verfigung.

Mit der Planung kommt auch zu Spitzenzeiten ,der Verkehr nicht zum Erliegen®, da im ge-
samtstadtischen Vergleich bei rund 500 Schilerinnen und Schilern nur von rund

100 Schulerinnen und Schilern auszugehen ist, die mit dem Kfz zur Schule gebracht wer-
den (vgl. Verkehrsgutachten). Diese Anzahl soll aber insbesondere durch die Zielsetzung
der Schaffung einer wohnortnahen Schulversorgung im Quartier und damit der Moglich-
keit die Schule auch fulaufig sicher zu erreichen, kinftig deutlich reduziert werden. Im
Weiteren wird auf die vorstehenden Ausfihrungen unter Ziffer 1 des Vortrags der Referen-
tin verwiesen.

Hohenentwicklung

Die Planung findet auf einem unbebauten Grundstiick im Au3enbereich statt. Weder wird
in die bestehende Siedlung noch in deren Charakter eingegriffen. Im Weiteren wird auf die
Ausfihrungen zum Thema Merkzeichen und Sonderformen bei Gemeinbedarfseinrichtun-
gen auf die Ausflhrungen in Ziffer 2 des Vortrags dieser Beschlussvorlage verwiesen.

Naturschutz und Erholung

In den Ausfiihrungen zum Bebauungsplan besteht insofern kein Widerspruch, als auch ein
festgestellter Erholungsdruck aus der Nachbarschaft sich auf Flachen, die nicht fir eine
Erholungsnutzung hergestellt wurden, abzeichnet. Aufgrund der intensiven Nutzung und
dem Nahrstoffeintrag wurde im Rahmen der floristischen und faunistischen Bestandskar-
tierung eine Verschlechterung des Zustands der Ausgleichsflache zur letzten Begehung
2016 festgestellt.

Die Lage der Flachen mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen am stdlichen Rand der
Schule in Verbindung mit den Ausgleichsflachen 6stlich des Planungsgebietes folgt dem
Ziel, einen Wanderungskorridor fir die im Umfeld des Planungsgebiets vorkommenden
Zauneidechsen herzustellen und gleichzeitig den bestehenden Grinverbund, nicht zur
Theodor-Fischer-Stralte, sondern zwischen Pasinger Heuweg bis zur dstlich gelegen
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Wiirm, zu sichern und aufzuwerten.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung werden die geplanten Ausgleichsflachen in unmittelba-
rer Nachbarschaft ausgewiesen, so dass auch ein funktionaler Zusammenhang zu den
EntwicklungsmalRnahmen hergestellt werden kann. Um dem bestehenden Erholungsdruck
gerecht zu werden, wird eine Durchwegung der Ausgleichsflachen sichergestellt. Vor die-
sem Hintergrund ist auch die geplante 6ffentliche Grinflache am 6stlichen Rand des Be-
bauungsplans zu sehen, die den Zugang zu den rtckwartigen Freiflachen auch langfristig
sichern soll.

Auch die mit den Vorhaben verbundene Flachenversiegelung ist im gesamtstadtischen
Vergleich fur Gemeinbedarfseinrichtungen tblich und wird durch die kompakte Bauweise
auf das notwendige Mal} reduziert. Die negativen Auswirkungen werden durch die Fest-
setzung von Gehdlzpflanzungen, zu begriinende Flachen und einer Dachbegriinung wei-
testmoglich kompensiert.

Der Satzungsbeschluss vom 12.12.2018 erging unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung, wenn wahrend der 6ffentlichen Auslegung Anregungen eingehen. Da
Stellungnahmen eingegangen sind, ist nach deren Behandlung in der heutigen Sitzungs-
vorlage der Bebauungsplan gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Auf folgende redaktionelle Klarstellungen in der Satzung wird hingewiesen: In § 3 wurde
der Begriff “Mald der Nutzungen® in ,Mal} der Nutzung“ und in § 4 wurde der Begriff ,,Ab-
standsflachen® in Abstandsflachentiefe gedndert.

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustéandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB kann
nur nach MaRgabe der Ausflihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

2. Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2133 wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung erlassen und ihm die nachfolgende Begrindung beigegeben.

3. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt ein zweijahriges
Verkehrsmonitoring durchzuflihren, das die Prifung der Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte Theodor-Fischer-StralRe / Eversbuschstralle und Pasinger Heuweg /
Muhlangerstral3e umfasst. Dem Stadtrat ist zwei Jahre nach Inbetriebnahme der
Grundschule erneut zu berichten.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2133
Theodor-Fischer-Stralde (sudlich),
Pasinger Heuweg (6stlich)

- Schule und Haus fir Kinder
Theodor-Fischer-Strale -

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Theodor-Fischer-Stral3e (sldlich) und Pasinger Heuweg (6stlich) wird ein
Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
22.03.2019, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Minchen am
, und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der flir das Plangebiet geltenden,
gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) ubergeleiteten einfachen Bebau-
ungsplane werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt wird eine Gemeinbedarfsflache (GB) ,Schule, Erziehung und Sport*.

Zulassig sind:

a) Gebaude, Anlagen und Freiflachen insbesondere fir eine Grundschule und eine
Kindertageseinrichtung einschlieflich erganzenden Einrichtungen wie Kichen,
Mensen, Veranstaltungsraume, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, einer
Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Pausenhofflachen, Geratehauser
sowie Stellplatze und Tiefgaragen.

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(2) Die nach Abs.1 zulassigen Anlagen kdnnen untergeordnet auch auf3erschulisch zu sonsti-
gen Bildungs-, sozialen und kulturellen Zwecken genutzt werden.
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(3) Ausnahmsweise sind Anlagen fir soziale Zwecke zulassig.

(4) Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kénnen in der Gemeinbedarfsflache als Ausnahme zu-
gelassen werden. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Die zulassige Grundflache (GR) darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

(2) Die jeweils festgesetzte Wandhdhe darf bis zu 1,00 m tberschritten werden, wenn der
Uberschreitende Wandteil mindestens um das 1,5-fache des liberschreitenden Mafles von
der Baugrenze zuricktritt.

(3) Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf die Hohenkote 510,80 m NHN.

(4) Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen darf
bis zu 2,00 m abgewichen werden, sofern eine Abstandsflachentiefe von 1 H eingehalten
wird.

(5) Es ist maximal ein unterirdisches Geschoss zulassig.

§4
Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb der Bauraume betragt 0,4 H, mindestens jedoch
3,00 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung ergeben.

§5

Nebenanlagen

In der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache selbst dienen und die deren Eigenart nicht wider-
sprechen, aulRerhalb der Baurdume zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die als zu begriinen
und mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen festgesetzte Flachen.
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§6

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung
(1) Es sind nur Flachdacher zulassig.

(2) Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege sind
um das die realisierte Wandhohe Ubersteigende Malk von der Au3enkante der darunter
liegenden Dachflache zuriickzusetzen. Sie durfen eine Hohe von 2,50 m Gber ihrem
Durchstofl3punkt durch die Dachflache nicht Gberschreiten.

(3) Technische Dachaufbauten sind nur zulassig, sofern sie der Nutzung in den Gebauden
dienen. Sie durfen eine GréRe von 30 % der darunter liegenden Dachflache nicht tiber-
schreiten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

(4) Dachflachen sind ab einer Flache von 100 m? zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachen, auf denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche /
Terrassen angeordnet sind.

Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmaRig
Ubereinander oder flachenmaflig getrennt erfolgen.

Im Falle einer flachenmaRig getrennten Kombination dirfen die Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie eine Grofle von maximal 40 % der nach Satz 1 und Satz 2 zu be-
grunenden Dachflachen einnehmen. Dabei ist auf einer Dachflache, die im GréRenumfang
der Flache der jeweiligen Anlage zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie entspricht,
eine Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm
(einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.

§7
Abgrabungen und Aufschiittungen

(1) Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Aufschittungen und Abgrabungen
héhengleich an das Niveau der ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuschlieRen.

(2) Daruber hinaus sind Abgrabungen und Aufschiittungen in geringem Umgang nur zulassig
zur Anhebung von unterbauten Flachen und zur Gestaltung der AuRenspielflachen fur
Schul- und Kindertageseinrichtungen.

§8

Einfriedungen und Ballfangzdune

(1) Die Ballfangzaune sind bis zu einer Héhe von maximal 6,00 m zuldssig. Sie sind nur au-
Rerhalb der als zu begrinen festgesetzten Flachen im notwendigen Umfang zulassig.

(2) Einfriedungen und Zaune sind nur ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfrei-
heit von mindestens 8 cm zulassig. Satz 1 gilt nicht fir Einfriedungen und Zaune fir Kin-
dertageseinrichtungen.
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§9
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Tiefgaragen

(1) Die nach Art. 47 BayBO pflichtigen Stellplatze fur Personenkraftwagen (PKW) und Motor-
rader sind in Tiefgaragen herzustellen. Ausgenommen hiervon sind pflichtige Stellplatze
fur Nutzungen im 6stlichen Bauraum.

(2) Geringflgige Abweichungen von den im Plan festgesetzten Ein- und / oder Aus-
fahrts-bereichen kénnen zugelassen werden, sofern technische oder gestalterische Grin-
de dies erfordern und die Abweichung unter Wurdigung der nachbarlichen Interessen mit
6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

§10
Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefuhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

(2) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Wande und
die Dacher der Zufahrten missen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden
und einen Absorptionskoeffizienten von a * 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen
sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmalf von mindestens Rw = 25 dB
auszufuhren.

(3) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand LSW ist durchgehend geschlossen in einer
Lange von 42,00 m und einer H6he von 4,00 m tber der Oberkante des Rasenspielfeldes
zu errichten.

(4) Abweichend von Absatz 3 kann von der festgesetzten H6he und Lage der Larmschutz-
wand ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Schallschutz auf andere Weise ge-
wahrleistet wird

(5) Die Larmschutzwand ist mit einem Absorptionsvermdgen von mindestens A2 (absorbie-
rend) nach ZTV-Lsw06 auszufihren.
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§ 1

Griunordnung

(1)

(2)

(7)

(8)

(9)

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugan-
ge und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen. Von den Fest-
setzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den
Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht berihrt werden
und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Pro angefangenen 250 m? der nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit Ausnahme von
Sportflachen ist mindestens ein standortgerechter grofer oder mittelgrolRer Laubbaum zu
pflanzen. Der Anteil grofser Baume muss mindestens 50% betragen.

Innerhalb der StraRenverkehrsflache der Theodor-Fischer-Strafte sind grof3e, standortge-
rechte Laubbaume zu pflanzen.

Die Mindestpflanzgréf3en fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fir groRe Baume (Endwuchshoéhe gréRer als 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang,

- fur mittelgro3e Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang und
- fur kleine Baume (Endwuchshoéhe kleiner als 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en Baumen von
12 m2

Befestigte Flachen sind in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung notwendig sind.

Befestigte Freiflachen und Fahrradabstellplatze sind soweit funktional méglich wasser-
durchlassig (z. B. Pflaster mit Rasenfuge) herzustellen.

Die Decken von Tiefgaragen sind auf3erhalb von Gebauden, Zufahrten und Zuwegungen
mindestens 0,60 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Giberdecken.

Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen sind als durchgehender finf Meter
breiter, fir Zauneidechsen durchwanderbarer Streifen magerer Auspragung mit Sonnplat-
zen und Deckungsmaéglichkeiten auszubilden. Fir eine dauerhafte Erhaltung dieser Funk-
tion ist dieser Bereich in einer Breite von 2-3 m gehdlzfrei zu halten und regelmafig zu
mahen.

(10) Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der festgesetzten Baurdaume gelten die angrenzen-

den, grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.
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§12
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 2133 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat im Rahmen der Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) das grofite kommunale Schulbauprogramm in Deutschland auf den
Weg gebracht (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013, Sitzungsvorlage
Nr. 08-14 / V 12217).

Auf Grundlage des Demographieberichts vom Dezember 2012 wurden rund 120 der
untersuchten Schulstandorte in die dringlichste Kategorie ,AA — Hochste Prioritat” ein-
gestuft, da sie entweder im Zusammenhang mit Wohnbauvorhaben stehen, Platz-
mangel auf Grund von steigenden Schilerzahlen in den vergangenen Jahren besteht,
die Sanierung der Gebaude keinen Aufschub mehr duldet oder brandschutztechni-
sche Mangel im Rahmen einer Umplanung behoben werden missen.

Eine positive Geburtenrate in ganz Miinchen wie auch Nachverdichtungen in den Be-
standssiedlungen lassen sowohl miinchenweit wie auch im 23. Stadtbezirk die Zahlen
an Schulerinnen und Schilern steigen. Im Weiteren findet im Stadtbezirk 23 Allach-
Untermenzing derzeit unter anderem eine Entwicklung von Flachen fur den Woh-
nungsbau wie im Bereich des ehemaligen ,Diamalt-Gelandes” dstlich der Georg-
Reismuller-StralRe statt. Als Folge davon kann die Grundschulversorgung durch die
bestehenden Einrichtungen nicht hinreichend gedeckt werden. Um dieses Defizit zu
decken, ist im Stadtbezirk 23 der Neubau einer Grundschule erforderlich.

Am 21.02.2018 fasste der Stadtrat einen Sammelbeschluss zur Aufstellung und
(Teil-)Anderung von insgesamt acht Bebauungsplénen im Rahmen der Schulbau-
offensive. Auf Grundlage dieses Beschlusses soll auf den Flachen sudlich der Theo-
dor-Fischer-Strale und Ostlich des Pasinger Heuwegs ein Gemeinbedarfsstandort fiir
Schule, Erziehung und Sport entwickelt werden. Es sollen unter anderem die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Grundschule mit den notwendigen Frei-,
Sport- und Pausenflachen und ein Haus fiir Kinder geschaffen werden. AulRerhalb der
Schulzeiten sollen im Weiteren die Anlagen fiir birgerschaftliche Veranstaltungen so-
wie den Breitensport — insbesondere fir ortliche Vereine — genutzt werden kénnen.
Mit der MalRnahme besteht die Mdglichkeit, die schulische Grundversorgung im
Grundschulsprengel Nr. 2159 zu starken und auf den steigenden Bedarf an Gemein-
bedarfseinrichtungen in Folge der anhaltenden Bevdlkerungsentwicklung zu reagie-
ren.

Ausgangssituation
Planungsumgriff, Lage im Stadtgebiet, GroRe und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 23. Stadtbezirk, Allach-Untermenzing, sudlich der
Theodor-Fischer-Strafte und 6stlich des Pasinger Heuwegs. Das Planungsgebiet hat
eine Grofle von rund 1,93 ha und liegt stadtraumlich innerhalb einer kleinteiligen
Siedlungsstruktur aus bebauten und unbebauten Flachen am Stadtrand von Unter-
menzing.

Der Geltungsbereich umfasst jeweils teilweise die Flurstiicke Nr. 954/0, 954/1, 955/0,
955/1, 956/0 sowie einem Teil des Flurstiicks 953 Gemarkung Untermenzing (Katas-



2.2,
2.21.

2.22.

Seite 33

terstand November 2018). Die Flache befindet sich im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Muanchen.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet sowie im Umfeld

o
\\?,-s by 2Ly 1w
- D gty B

Abb. 1: Luftbild und Umgriff Planungsgebiet

Die Flachen im Planungsgebiet sind unbebaut und werden Uberwiegend als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Im Planungsgebiet befinden sich auf den Grundstlicken
mit der Flusticksnummer 955/0 und 956/0 (Gemarkung Untermenzing) drei gemel-
dete Ausgleichsflachen.

Im Norden, Osten und Westen schlie3t eine Wohnbebauung mit im Regelfall ein bis
zwei Vollgeschossen sowie einem Dachgeschoss an. Einzel- und Doppelhduser pra-
gen das Stadtbild. Im Osten folgen im Anschluss bis zur StigelstraRe landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, die eine Grinverbindung vom Pasinger Heuweg bis zur Wirm
bilden. Sidlich des Planungsgebietes grenzen bis zur Auenbruggerstrafl3e landwirt-
schaftliche Nutzflachen an. Dort befindet sich im Kreuzungsbereich mit dem Pasinger
Heuweg ein Haus fir Kinder und eine Wertstoffinsel. In einer Entfernung von rund
800 m befinden sich im Ortszentrum von Allach entlang der Eversbuschstralie zen-
trale Versorgungseinrichtungen.

Naturhaushalt

Das weitgehend ebene Planungsgebiet ist Teil der naturrdumlichen Untereinheit
,Schotterfluren der Minchner Ebene® und liegt in der Menzinger Schotterzunge. Die
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Gelandeoberkante befindet sich zwischen 510,85 Normalhéhennull (Héhe tber NN;
im Folgenden NHN) im Stidwesten und 509,95 NHN im Nordosten. Gletschermassen
der Wirmeiszeit haben hier kalkreiche Kiese mit unterschiedlichen Korngré3en abge-
lagert. Auf diesem geologischen Untergrund, der eine hohe Wasserdurchlassigkeit
und eine geringe Filterwirkung besitzt, bildeten sich Pararendzinen (Bodentyp in
einem friihen Stadium der Bodenbildung), die sich auf Ackern zu humosen Ackerpa-
rarendzinen entwickelten.

Die Bdden sind aufgrund der guten Versickerungseigenschaften trocken bis mafig
trocken. Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen
(ABSP 2004) wird das Gebiet westlich der Wirm und 6stlich des Langwieder Bachs
daher als regionaler Entwicklungsschwerpunkt fir den Erhalt von Trockenstandorten
und die Entwicklung von Trockenbiotopen zur Habitatvernetzung dargestellit.

Das Grundwasser steht im Mittel ca. 5 m unter Gelandeoberkante, das hdchste
Grundwasser (HW 40) stand ca. 2,30 m unter der Flur (508,40 NHN) an. Die Grund-
wasserflieRrichtung ist nach Norden gerichtet.

In der Stadtklimaanalysekarte werden diese Flachen als Freiflachen mit sehr hoher
bioklimatischer Bedeutung bewertet, da sie ein Luftaustauschpotential in Ost- / West-
richtung mit lokaler Wirkung aufweisen.

Flora und Fauna, Biotope

Das Planungsgebiet wird Uberwiegend als Ackerflache und Grinland genutzt. Im
Randbereich zur Theodor-Fischer-Stralie verlauft ein schmaler Streifen aus Schotter-
flachen, der zum Parken genutzt wird. Schmale Streifen mit nitrophytischen Grasflu-
ren bilden den Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen. Gehdlzbestand ist
nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung. Amt-
lich kartierte Biotope oder anderweitige Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Die Fla-
chen 6stlich des Planungsgebietes wurden groRtenteils als Biotopentwicklungsfla-
chen mit Entwicklungspotential zum Biotoptyp ,Altgrasbestand” erfasst. Diese Fla-
chen wurden zwischenzeitlich bebaut oder werden heute bis auf die Flachen der ehe-
maligen Kiesgrube landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.

Auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 955 und 956 befinden sich drei im Rahmen von ver-
schiedenen Baugenehmigungsverfahren festgesetzte Ausgleichsflachen (ID 57655,
53734, 92887), von denen bislang nur eine als mageres Griinland hergestellt wurde.
Der westliche Teil des Flurstiicks Nr. 956 liegt brach. Durch den Eintrag von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln der angrenzenden, ackerbaulich genutzten Flachen wie
auch durch den intensiven Nahrstoffeintrag durch Hundekot ist die Ausgleichsflache
stark beeintrachtigt.

Im Zuge einer Ubersichtsbegehung fiir das Verfahren zur Anderung des Flachennutz-
ungsplans wurde 2016 auf der hergestellten Ausgleichsflache ein Zauneidechsen-
jungtier nachgewiesen. Daher wurden weiterfiihrende floristische und faunistische
Untersuchungen in Auftrag gegeben, die im August 2018 abgeschlossen wurden.
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Neben dem Vorhandensein von Reptilien (speziell Zauneidechse) wurde die Flache
auf Tagfalter, Heuschrecken und Végel (insbesondere bodenbritende Vogelarten)
untersucht. Artenschutzrechtlich relevante Tierarten konnten im Untersuchungsgebiet
nicht festgestellt werden.

Erholung

Das Plangebiet besitzt derzeit eine eher geringe Bedeutung fur die Naherholung. Die
am Sudrand des Plangebiets verlaufende Ausgleichsflache wird von einem Trampel-
pfad durchquert, der besonders von Spaziergangerinnen und Spaziergangern genutzt
wird. Weitere Erholungsnutzungen finden im Plangebiet aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung nicht statt.

In der Umgebung sind 6ffentliche, wohngebietsbezogenen Griin- und Freiflachen
nicht vorhanden. Die benachbarten unbebauten Flachen nérdlich des Kiesweges wer-
den als Freizeitgrundstiick und als informeller Bolzplatz genutzt.

Der nahe Landschaftsraum und die Wirm besitzen jedoch ein hohes Potential fur die
naturnahe Erholung. Im weiteren Umkreis findet sich im Nordwesten das Naherho-
lungsgebiet Langwieder Seen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird groRraumig gepragt durch kleinteilige Siedlungs-
strukturen, die durch landwirtschaftliche Flachen unterbrochen und gegliedert wer-
den. Profiliberragende oder 6ffentliche Gebaude sind auch im weiteren Umfeld nicht
vorhanden. AuRerhalb des Planungsgebietes befindet sich nur auf der Flache einer
ehemaligen Kiesgrube landschaftsbildpragender Baumbestand.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet liegt rund 1.500 m westlich des S-Bahnhofs Allach. Die dort ver-
kehrende Linie S 2 Petershausen — Erding weist einen 20-min-Takt auf, in der Haupt-
verkehrszeit verdichtet sich dieser auf 10 min.

Die nachst gelegene Bushaltestelle befindet sich unmittelbar angrenzend im Kreuz-
ungsbereich Theodor-Fischer-Stral’e / Pasinger Heuweg. Hier verkehrt eine Buslinie,
mit Anschluss an die S-Bahnhofe Allach, Untermenzing und den U-Bahnhof West-
friedhof.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung an das umliegende Hauptstralennetz erfolgt Gber die Theodor-
Fischer-StralRe zur Eversbuschstralie im Osten bzw. tiber den Pasinger Heuweg zur
MuhlangerstralRe im Siden. Sowohl die Theodor-Fischer-Stral3e als auch der Pasin-
ger Heuweg weisen derzeit jeweils eine Verkehrsbelastung von jeweils unter 2.000
Kfz / Tag auf. Dabei sind sowohl die Theodor-Fischer-Stral3e als auch der Pasinger
Heuweg innerhalb des Plangebiets nur einseitig mit Gehweg und Fahrbahn ausge-
baut. Im weiteren Verlauf ist der Pasinger Heuweg mit einem beidseitigen Gehweg
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und die Theodor-Fischer-Stral3e in Richtung Osten ab der Stieglstral’e wieder mit
einem beidseitigen Gehweg ausgebaut.

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist durch das umliegende Stralen- und Wegenetz fiir Radfahren-
de und ZufuRgehende ausreichend erschlossen. Auf dem umliegenden nachgeordne-
ten ErschlieBungsstra3ennetz ist ein sicheres und komfortables Radfahren mdglich.
Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R) fiihrt eine Fahrradnebenroute
in Nord- / Stid-Richtung im Zuge des Pasinger Heuwegs. Diese verbindet Pasing mit
dem Dachauer Moos im Norden. In Ost- / West-Richtung besteht eine Nebenroute
entlang der Auenbrugger Stral3e zur Fahrradhauptroute entlang der Wirm und in
Sud- / Nord-Richtung eine Fahrradhauptroute zwischen der Blutenburg und den
Langwieder Seen.

Vorbelastungen
Altlasten / Kampfmittel

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet verzeichnet. Nordlich des
Kieswegs, aulierhalb des Planungsgebietes, befindet sich eine Kiesgrube, die mit
ortsfremdem Material wiederverfiillt wurde. Ein Hineinreichen des wiederverfillten Be-
reich in das Planungsgebiet ist nicht anzunehmen.

Kampfmittel
Eine Luftbildauswertung fir Kampfmittelerkundung ergab, dass derzeit kein Kampf-
mittelverdacht besteht.

Immissionen

Larmimmissionen

Das Planungsgebiet ist keinen mal3geblichen Larmbelastungen durch die umgeben-
den Stralden ausgesetzt. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass fur den Prognose-Nullfall die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (BImSchV) fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht einge-
halten oder nur geringfligig Uberschritten werden. Dabei erreichen die Tagwerte ent-
lang des Pasinger Heuwegs in einer Tiefe von bis zu rund 20 m Werte von 59 dB(A),
wahrend diese Werte entlang der Theodor-Fischer-Strale im Plangebiet nur am
Randbereich erreicht werden.

Geruchsimmissionen

An das Planungsgebiet grenzen im Osten und Stiden unmittelbar landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Es wirken Immissionen durch das Ausbringen von Jauche und die
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ein, die aber nach Einschatzung des Referats
fur Gesundheit und Umweltschutz jeweils nicht als erheblich flr die Schulnutzung ein-
zustufen sind. Zusatzlich kann eine Geruchsbelastigung aus den im Nahbereich des
Planungsgebiets befindlichen Kompostieranlagen und der Paulaner Brauerei entste-
hen. Die notwendigen Abstadnde gemaf Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA Luft) werden eingehalten. Eine Gefahrdung liegt nicht vor.
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Luftschadstoffe

Wahrend die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub im Munchner Stadt-
gebiet seit 2012 eingehalten werden, treten im Stadtgebiet Uberschreitungen des
Stickstoffdioxid- Jahresgrenzwertes auf. Gemaf der von der Regierung von Oberbay-
ern veroffentlichten Karte (NO2-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den Ana-
lysefall 2015) ist fir den direkten Planungsumgriff von keiner Grenzwertiberschrei-
tung des Jahresgrenzwertes fir NO» (40 ug/m?®) gemaR 39. BImSchV auszugehen.

Erschiitterungen

Das Gebiet ist keinen mafRgeblichen Erschitterungen ausgesetzt.

Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet liegt im Gasanschlussbereich der Stadtwerke Minchen GmbH
(SWM). Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angebunden. Gas-, Strom- und
Wasserleitungen verlaufen in oder an der Theodor-Fischer-Strale und dem Pasinger
Heuweg. Entlang der Theodor-Fischer-Stral3e befindet sich eine Gasleitung DN 100
unmittelbar sudlich der bestehenden Stral3e innerhalb des Planungsgebietes.

Planerische Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
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Abb. 2: Anderungsentwurf Flachennutzungsplan vom 5. April 2017

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird im
Bereich des geplanten Schulvorhabens im Parallelverfahren geandert und weist dort
zukunftig eine Gemeinbedarfsflache (GB) ,Erziehung® aus. Im stdlichen und 6stli-
chen Umfeld grenzen allgemeine Grinflachen an. Siidwestlich an diese allgemeine
Grunflache wird auf Hohe des Pasinger Heuwegs 58 Gemeinbedarf Erziehung aus-
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gewiesen. Westlich und nérdlich an das Vorhaben angrenzend sind reine Wohnge-
biete dargestellt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich dem Au3enbereich gemaf § 35 BauGB
zuzuordnen. Im Weiteren besteht auf den Flachen Ubergeleitetes Bauliniengeflige
gemal § 30 Abs. 3 BauGB.

Im naheren Umfeld (200 m Umkreis) liegen keine weiteren in Aufstellung befindlichen
oder bereits rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplane.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich insbesondere folgender Verordnungen
der Landeshauptstadt Miinchen:

+ Satzung Uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt geandert
durch Satzung vom 13.01.2009; nunmehr Satzung tber Einfriedungen (Ein-
friedungssatzung).

+ Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung).

« Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtung vom 14.02.1980,
zuletzt geéndert durch Satzung vom 19.01.2015 (Entwasserungssatzung).

+ Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StStPIS) vom 19.12.2007.

« Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Herstellung und Bereitstel-
lung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS)
vom 06.08.2012.

Denkmalschutz

Rund 120 m 6stlich des Planungsgebiets liegen zwei in die Denkmalliste einge-
tragene Bodendenkmaler: D-1-7834-0085 ,Siedlung und verebnete Grabhtigel mit
Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt folgende stadtebauliche, griinplaneri-
sche und verkehrliche Planungsziele:

« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
attraktiven und zukunftsfahigen Gemeinbedarfsstandortes fir Erziehungs- und
Bildungseinrichtungen entlang der Theodor-Fischer-Stralie.

+ Einbindung des Schulstandortes in das Umfeld — Schule im Quartier.

+ Nachhaltige Ausnutzung des Gemeinbedarfsstandortes im Hinblick auf kiinf-
tige Entwicklungsbedarfe.

+ Berlcksichtigung der Anforderungen an moderne Bildungs- und Sporteinrich-
tungen mit entsprechend dimensionierten Bauraumen — Umsetzung des Lern-
hauskonzeptes.
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+ Nutzung des Schulstandortes insbesondere fiir lokale Bildungs-, Sport-,
Betreuungs- und Sozialangebote.

- Bewaltigung von Nutzungskonflikten zwischen Schule, auRerschulischen Nut-
zungen und der benachbarten Wohnbebauung sowie der angrenzenden, land-
wirtschaftlichen Nutzung.

« Sicherung einer guten, standortgerechten Durchgriinung, insbesondere mit
Baumen, aber auch mit Dachbegrinung sowie Umsetzung einer Eingrinung
unter Beachtung artenschutzrechtlicher Belange.

« Berucksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms.

+ Neudimensionierung der bestehenden Straenziige Pasinger Heuweg und
Theodor-Fischer-Strale mit Beriicksichtigung eines stdrungsfreien Ablaufs
des Bus-, Hol- und Bringverkehrs und Minimierung der Nutzungskonflikte
durch die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage.

Planungskonzept
Nutzungsbedarfe und stadtebauliche und griinordnerische Grundidee

Um die schulische Grundversorgung im Grundschulsprengel Nr. 2159 sicherzustellen,
sollen im Planungsgebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau
einer Schule, einer Sporthalle , einer Tiefgarage und der Freisportanlagen geschaffen
werden. Darliber hinaus wird die Umsetzung eines Hauses fur Kinder einschlief3lich
Auflenspielflachen ermoglicht.

Als Schuleinrichtung wird eine Ganztagsschule mit rund 20 Klassen angenommen,
die durch weitere Angebote, wie etwa eine Mittagsbetreuung, erganzt wird. Hierfur
sind insgesamt fiinf Lernhauser fur circa 550 Schilerinnen und Schiler einschlieflich
Lehrkrafte und Erziehungspersonal in Gebauden und zusatzliche Frei-, Sport- und
Pausenflachen erforderlich. Fur die Kindertageseinrichtung werden drei Kinderkrippen
und drei Kindergartengruppen mit maximal 111 Kindern sowie Erziehungspersonal
angenommen.

AuRerhalb der Schulzeiten ist beabsichtigt, die Sporthalle wie die Freisportflachen
auch fur den Breitensport bereitzustellen. Um Nutzungskonflikte mit der angrenzen-
den Wohnbebauung zu vermeiden, sind u. a. aktive Schallschutzmaflinahmen vorge-
sehen. Dariber hinaus ist unterstellt, dass die Mensa als Versammlungsstatte fur br-
gerschaftliche Veranstaltungen (z. B. Blirgerversammlungen) genutzt wird. Eine par-
allele Mehrfachnutzung von Schulbetrieb, Breitensport und Versammlungen nach Ver-
sammlungsstattenverordnung ist nach Aussage des Referats fur Bildung und Sport
nicht vorgesehen und daher nicht in der vorliegenden Planung unterstellt.

Der Bebauungsplan erméglicht die Schaffung einer ortsnahen Schulversorgung im
unterversorgten Schulsprengel Eversbuschstralle / Pfarrer-Grimm-Stralie sowie eine
Verbesserung des ortlichen Betreuungsschlissels im Vorschulbereich und schafft
gleichzeitig eine attraktive, wohnortnahe Ausstattung mit wichtigen Gemeinbedarf-
seinrichtungen.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine kompakte, aber gleichzeitig flexible Anordnung der
Baukdrper im Planungsgebiet zu ermdéglichen, um auch auf kiinftige bauliche und
schulische Anforderungen reagieren zu kdnnen. Um eine Integration in das stadte-
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bauliche Umfeld zu beglinstigen, sollen Fassadenlangen begrenzt werden und durch
Vor- und Rickspriinge gegliederte und proportionierte Raume entstehen.

Neben der Sicherung einer guten Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der Schulfreifla-
chen vor dem Hintergrund des beabsichtigten ganztagigen Schulbetriebes, sollen
durch geeignete Griinordnungsmafinahmen die Einbindung in die Umgebung und
Okologische Belange wie der Artenschutz unterstitzt werden. Weiterhin ist fir eine
gute Durchgriinung die Pflanzung von Straflenbaumen und ein Zugang zu offentli-
chen Freibereichen im Sidosten vorgesehen.

Der im Planungsumgriff geplante StraRenumbau minimiert durch die Anlage von Park-
buchten fur den Bring- und Holverkehr und die Unterbringung der pflichtigen Stellplat-
ze in einer Tiefgarage mogliche Nutzungskonflikte mit dem Umfeld.

Nachhaltigkeit

Die Gemeindarfseinrichtungen werden an vorhandenen Stralen errichtet und fiigen
sich in den bestehenden Siedlungszusammenhang ein. Mit dem Vorhaben werden
die Schulwege aus den anliegenden Wohngebieten auf fulllaufige Distanzen verkurzt
und der Schulbedarf des Umfelds gedeckt. Die verkirzten Wege und attraktiven Ver-
bindungen sowie benutzerfreundliche Fahrradabstellanlagen férdern den Umwelt-
verbund aus FulR-, Radverkehr und OPNV. Die Gebaude lassen sich wirtschaftlich
gunstig und nutzungsoptimiert errichten. Die Mehrfachnutzung der baulichen Anlagen
ist ressourcensparend. Insbesondere die mdgliche aul3erschulische Nutzung der
Schul- und Sporteirichtungen tragen zur Férderung des sozialen Miteinanders bei.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneu-
erbaren Energien auf Dachflachen.

Die MalRnahmen zur Minimierung der Versiegelung sowie Dachflachenbegrinung und
neue Baumpflanzungen unterstitzen die Verdunstung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor Ort, tragen zu einem angenehmen Mikroklima und damit zur Mini-
mierung des Kiuhlungsaufwands im Gebiet bei.

Art der baulichen Nutzung

Planungsanlass ist der Bau einer Grundschule und eines Hauses fiir Kinder zur
Sicherung der Grundschulversorgung und Ausstattung mit Kinderbetreuungseinrich-
tungen. Zugleich soll aber auch dem kontinuierlichen Wandel in der Bildungs- und
Erziehungslandschaft langfristig Rechnung getragen werden. Daher wird das Pla-
nungsgebiet als Gemeinbedarfsflache ,Schule, Erziehung und Sport” festgesetzt.
Zulassig sind die fur diese Nutzungen erforderlichen Gebaude, Anlagen und Frei-
flachen sowie ergdnzenden Einrichtungen wie Kichen, Mensen, Veranstaltungs-
raume, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, einer Wohnung fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Pausenhofflachen, Geratehauser sowie Stellplatze und
Tiefgaragen.

Im Weiteren sind Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zulassig. Hierunter fallen
Sporthallen, aber auch Freisportanlagen, die fiir den Schulsport, aber auch fiir den
Vereins- und Breitensport als auf3erschulische Nutzung auf3erhalb der Schulzeiten
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der Allgemeinheit zur Verfligung stehen sollen. Damit wird der in der Landeshaupt-
stadt Mlinchen steigende Bedarf an diesen Einrichtungen werktags nach 16.00 Uhr,
am Wochenende und in den Ferien ganztags Rechnung getragen.

Mit den Festsetzungen zur Art der Nutzung wird neben der schulischen Bedarfs-
deckung insbesondere der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive 2013-
2030 (SBO) nachgekommen, die eine Offnung von Gemeinbedarfsstandorten fiir biir-
gerschaftliche Veranstaltungen und 6értliche Vereine aufRerhalb der Schulzeiten vor-
sieht, um ein lebendiges Gemeinwesen im Quartier zu ermdglichen. Aus diesem
Grund kénnen die zulassigen Anlagen auch aufderschulisch, das heif3t auRerhalb der
regularen Schulzeiten genutzt werden, wie beispielsweise die Schulmensa als Ver-
sammlungsstatte. Die Festsetzung einer untergeordneten Nutzung der allgemein
zulassigen Anlagen bezieht sich dabei insbesondere auf den raumlichen Nutzungs-
umfang, nicht auf die Nutzungsdauer. Das Nutzungsmaf darf keine stadtebaulichen
Spannungen, beispielsweise durch ein dauerhaft unvertraglich erhdhtes Verkehrsauf-
kommen, hervorrufen. Die aufderschulischen Nutzungen, wie beispielsweise durch
Veranstaltungen von lokalen Vereinen oder fir birgerschaftliche Versammlungen dur-
fen dem festgesetzten Nutzungsweck nicht widersprechen und missen dem Gebot
der Rucksichtnahme Rechnung tragen. Eine zeitgleiche Parallelnutzung ist deshalb
nicht unterstellt.

Um auch auf kuinftige, derzeit noch nicht absehbare Gemeinbedarfe reagieren zu
konnen, kdnnen ausnahmsweise Anlagen soziale Zwecke zugelassen werden, wie
beispielsweise eine Jugendfreizeitstatte. Diese Nutzungen sind hinsichtlich ihren
Anforderungen an die Bebauung und die Auswirkungen auf die Umgebung mit den
schulischen Nutzungen vereinbar. Sie missen nach Art und Umfang mit dem festge-
setzten Nutzungszweck vertraglich sein und dirfen keine Nutzungskonflikte mit der
Nachbarschaft hervorrufen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss flr
diese Nutzungen der Stellplatz- und Larmschutznachweis gefiihrt werden.

Um den dienenden Charakter der zulassigen Nutzungen zu starken, sollen auch Ver-
und Entsorgungseinrichtungen auf der Gemeinbedarfsflache zugelassen werden
(z. B. Trafostation).

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung gemaf § 16
Abs. 2 BauNVO aus der im Plan festgesetzten maximal zulassigen Grundflache (GR)
und der maximal zuldssigen Wandhéhe (WH).

Grundflachen

Insgesamt wird innerhalb des Plangebiets eine zulassige Grundflache (GR) gemaf
§ 16 Abs. 2 BauNVO von 6.800 m? festgesetzt. Dies entspricht einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von rund 0,4. Die maximal zulassige Grundflache verteilt sich auf zwei
Teilbereiche, die durch eine Abgrenzungslinie fur das unterschiedliche Maf} der Nut-
zung getrennt werden.
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Die maximal zulassige Grundflache unter Beriicksichtigung von Uberschreitungsmég-
lichkeiten der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO ist fur das
gesamte Planungsgebiet mit einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Die Regelung stellt eine abweichende Bestimmung im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO dar.

Mit der Uberschreitungsmdglichkeit wird gewahrleistet, dass der notwendige Flachen-
bedarf fir Pausenhofflachen, Fahrradabstellanlagen, versiegelte Freisportbereiche,
Tiefgaragenflachen sowie deren Zufahrtsbereiche oder Abstellflachen fir Mill und
sonstigen Nebenanlagen bereitgestellt werden kann. Durch entsprechende Festset-
zungen zu wirksamen Begriinungsmalfnahmen in Form von Baumpflanzungen,
Dachbegriinungen und Eingriinungsmaflnahmen wird eine Gbermafige Versiegelung
der Flachen verhindert.

Wandhoéhe und Hohenbezugspunkt

Die zulassige Hohenentwicklung wird im Bebauungsplan aufgrund der Anforderung
an Neubauten mit Lernhauskonzept sowie den entsprechenden erhéhten Geschoss-
héhen fur Schulen und Kindertageseinrichtungen mit einer maximal méglichen Wand-
hohe festgesetzt. Damit wird die tatsachliche Héhenentwicklung wirksam begrenzt
und anfallende Abstandsflachen werden konkret ermittelbar. Mit den Festsetzungen
sind Ublicherweise im Schulbau bis zu vier Vollgeschosse entlang des Pasinger Heu-
wegs und bis zu drei Vollgeschosse entlang der Theodor-Fischer-Strafle moglich.

Die differenzierte Festsetzung unterschiedlicher Héhen reagiert auf die Nachbarbe-
bauung und akzentuiert stadtebaulich wichtige Orte. So fallt die zulassige Héhenent-
wicklung im Osten zur angrenzenden Wohnbebauung hin ab und steigt zum Kreu-
zungsbereich des Pasinger Heuwegs und der Theodor-Fischer-Stralte mit dem ent-
sprechenden Riicksprung der tberbaubaren Grundstiicksflache an. Um einen fle-
xiblen Bauvollzug zu ermdglichen, ist festgesetzt, dass von den Hohenabgrenzungen
geringfligig abgewichen werden kann, sofern die Abstandsflachen von 1 H eingehal-
ten werden.

Auf Grund der tiefen Gebaudekubatur des Minchner Lernhauskonzepts mit mittig lie-
genden Gemeinschaftsrdumen ist im Muinchner Schulbau aus Brandschutzgriinden
ein umlaufender und Uberdachter Fluchtbalkon Ublich. Dieser bestimmt regelmaRig
die abstandsflachenrelevante Wandhéhe. Um eine geringfiigig héher liegende umlau-
fende Attika an der thermisch wirksamen Gebaudehiille zu ermdglichen, wird eine
Uberschreitung der festgesetzen Wandhdhe von maximal einem Meter, gemessen
zur Baugrenze, bei Einhaltung eines Rickprungs um das 1,5 fache Mal, zugelassen.
Damit wird sichergestellt, dass sich keine gréReren Abstandsflachen ergeben und
sich auch die Belichtung und Besonnung nicht relevant verandert.

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt von
510,80 m NHN und damit auf das bestehende und geplante StralRenprofil. Dieser ist
im Plan festgesetzt. Eine Anhebung des Gelandes ist nicht vorgesehen. Wegen des
temporar hoch anstehenden Grundwassers (HW 1940 — 100-jahriges Hochwasser)
und dem damit temporaren Einbinden der geplanten Tiefgarage ins Grundwasser ist
maximal ein unterirdisches Geschoss zulassig. Das hydrologische Fachgutachten
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kommt zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung einer tblichen Tiefe fur die Kellerge-
schosse oder Tiefgarage ein Grundwasseraufstau von deutlich weniger als 10 cm
verbunden ware. Im Ergebnis erfolgt damit der Nachweis, dass bei einem Unterge-
schoss keine negativen Auswirkungen oder Bauwerksschaden in der Nachbarschaft
bei Umsetzung der Vorhaben zu vermuten sind. Die Ergebnisse des Fachgutachtens
wurden mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt. Die konkreten Vorhaben wer-
den im Rahmen eines sich anschlieRenden wasserrechtlichen Verfahrens abschlie-
Rend behandelt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das stadtebauliche Planungskonzept ermdglicht fir den geplanten Gemeinbedarfs-
standort eine kompakte und flexible Anordnung der zulassigen Gebaude und figt sich
gleichzeitig ins stadtebauliche Umfeld ein. Dazu sollen die Fassadenlangen begrenzt,
auf die Nachbarbebauung eingegangen, und die zulassige Bebauung gegliedert wer-
den.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung werden zwei getrennte, flexibel bebaubare Bau-
raume mittels Baugrenzen festgesetzt. Im grolRen Bauraum am Pasinger Heuweg ist
eine Schule, im kleinen Bauraum an der Theodor-Fischer-Straf3e ein Haus fir Kinder
unterstellt. So kann die Schule, entsprechend dem Lernhauskonzept, flexibel auf dem
Grundstiick angeordnet werden. Vor- und Rickspringe insbesondere im Kreuzungs-
bereich ermdéglichen eine platzartige Aufweitung und sichern ein der 6ffentlichen Nut-
zung angemessenes, grof3zigiges Raumgeflge. Ein weiterer Ricksprung in der
Theodor-Fischer-Stralte soll insbesondere eine Gliederung der Gebaudekubaturen
gewahrleisten.

Im Weiteren wird entlang der Theodor-Fischer-Stralle das bestehende Bauliniengefi-
ge stadtraumlich aufgenommen, aber durch die festgesetzten Gliederungen der Bau-
raume von diesem an vielen Stellen zu Gunsten grélkerer Abstéande zur Bestandsbe-

bauung abgeruckt.

Zur Umsetzung einer kompakten Bauweise soll im Bereich des Ricksprungs an der
Theodor-Fischer-Stral3e eine vollstandige Unterbauung ermdglicht werden. Diese Un-
terbauung ist im Plan festgesetzt. Die Festsetzung ist fur die stadtebauliche Gestal-
tung unproblematisch und aus bautechnischer Sicht zur unterirdischen ErschlieRung
der geplanten Sporthalle durch die Tiefgarage sinnvoll.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen (Art. 6 BayBO) dienen primar der
Gewabhrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Beliftung der Bau-
grundstiicke als Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sekundar
bewirken sie zugleich eine Verhinderung von Brandubertragung und eine Begunsti-
gung des Wohnfriedens (Sozialabstand).

Die Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen nicht an die Standard-
regelungen des Art. 6 BayBO von einer Abstandstiefe in Hohe der tatsachlichen
Wandhdhe (1 H) gebunden, sondern kdnnen Vorhaben ermdglichen, die ohne Bebau-
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ungsplan wegen der ordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften nicht zulassig

waren. Dabei sind die Ziele der Abstandsflachenregelungen im Rahmen der gebote-

nen Abwagung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der abzuwagen.

Zur Abwagung des Bebauungsplans im Hinblick auf die eingangs genannten Belange
erfolgt im Folgenden eine Betrachtung orientiert an der Zielvorstellung, grundsatzlich
Abstandsflachen mit einer Tiefe von mindestens 0,4 H innerhalb der Baurdume bzw.

1 H im Verhaltnis zu den Planungsgrenzen freizuhalten.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung werden im Bebauungsplan Baugrenzen in Verbin-
dung mit einer maximalen Wandhdhe festgesetzt. Dadurch werden die anfallenden
Abstandsflachen fiir die Nachbarschaft nachvollziehbar. Die Planungskonzeption rea-
giert darauf mit entsprechenden Vor- und Rickspringen und differenziert festgesetz-
ten maximal zulassigen Wandhéhen. Damit wird ein Einfiigen in die Umgebung
sichergestellt und die Anordnung eines kompakten Gemeinbedarfsstandorts ermdg-
licht.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb der Planungsgrenzen werden die Abstandsflachen auf das Mindestmal} zur
Einhaltung der Zielsetzungen der Abstandsflachenregelungen mit 0,4 H festgesetzt.
Die betrifft die Bereiche zwischen einzelnen Gebauden innerhalb des jeweiligen Bau-
raums. Die Baurdume gewahrleisten in GréRe und Lage eine flexibel Umsetzung des
Munchner Lernhauskonzepts mit Baukdrpertiefen von rund 30 m. Auch bei Ausnut-
zung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden gesunde Lern- und Arbeitsver-
haltnisse im Bauvollzug gewahrt und dabei insbesondere eine ausreichende Belich-
tung und Beluftung sichergestellt (vgl. Abb. 3). Es erfolgt der Hinweis, dass Gebaude
und Radume ohne Aufenthaltsraume, beispielsweise fur technische Anlagen innerhalb
von Abstandsflachen zulassig sind.

Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen

Die sich zu den Grenzen des Planungsumgriffs durch die festgesetzten Baugrenzen
und zulassigen Wandhéhen ergebenden Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO von

1 H werden jeweils bis zur bestehenden Fahrbahnmitte vom Pasinger Heuweg und
der Theodor-Fischer-Stral’e eingehalten (vgl. Abb. 3). Durch den geplanten Ausbau
der StralRen zur Anordnung von breiten Gehwegen, Parkbuchten und Baumpflanzun-
gen verschiebt sich jedoch die gemaR Art. 6 Abs. 2 BayBO maligebliche Mitte der
offentlichen Verkehrsflache nach Suden hin zur Schule. Daher Uberschreiten die sich
aus Wandhohe und Baugrenze ergebenden Abstandsflachen die kiinftige Stralien-
mitte um bis zu 0,1 H. Die Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen werden insofern
durch die festgesetzten Baugrenzen und zulassigen Wandhdhen bestimmt. Satz 2 in
§ 4 stellt klar, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Vorrang vor der BayBO
haben (vgl § 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO). Die alte StralRenmitte wird jedoch nicht Gber-
schritten. Somit ergibt sich real kein anderer Abstand zur bestehenden Bebauung.

Im Ubrigen werden durch die neuen Baugrenzen, welche insbesondere an der Ecke
Theodor-Fischer-Stralte / Pasinger Heuweg gegentber den bestehenden Baugren-
zen zurlckgesetzt werden, fur die Zukunft deutlich weitere Abstande zwischen der
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geplanten und der bestehenden Bebauung festgesetzt. Durch den starken Rick-
sprung der geplanten Bebauung im Kreuzungsbereich werden die gesetzlichen
Abstandsflachen bis zur bestehenden Fahrbahnmitte nicht nur eingehalten, sondern
es ergeben sich zur bestehenden Wohnbebauung weitaus grofere Abstande, die ein
stadtebaulich grof3ziigiges Raumgefiige gewahrleisten.

Mit diesen Abstanden wird eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung
als Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl auf dem Baugrund-
stiick als auch zu den Bestandsgebauden der Nachbarn auch in den Wintermonaten
mit einem durchschnittlichen Sonneneinfallswinkel von 26° sicher eingehalten.

Zur sudlichen Grundsticksgrenze werden Abstandsflachen nach Ausnutzung der
zulassigen Baugrenzen und Hohenentwicklungen von 1 H eingehalten.
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Abb. 3: Schemaskizze Abstandsflachen nach der geplanten Baukorperkonfiguration

Nebenanlagen

Um eine funktionsgerechte Nutzung der zuldssigen Gemeinbedarfsnutzungen sicher-
zustellen, ist festgesetzt, dass auch aul3erhalb der Baurdume untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen, wie zum Beispiel Fahr-
radabstellanlagen, zugelassen werden konnen. Zur Umsetzung der grunordnerischen
Zielsetzungen sind hiervon die zu begrinenden Flachen und die Flache mit besonde-
rem Entwicklungsbedarf ausgenommen.
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4.8.

4.9.

4.10.

Dachformen und Dachaufbauten

Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen und eine Begru-
nung der Dacher inklusive Ausstattung mit Solaranlagen zu ermdglichen, sind nur
Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Anlagen auf Dachern werden hinsichtlich Art, Zweck, Héhe, Lage
und Flachen auf ein Mindestmal} beschrankt, um eine hinreichende Begriinung der
Dachflachen zu sichern. Es wird dem Ziel einer ruhigen und zurtickhaltenden Dach-
landschaft bei gleichzeitiger Sicherung der Funktionsfahigkeit der Gebdude Rech-
nung getragen.

Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind technische Anlagen
zur Nutzung der Strahlungsenergie allgemein zulassig. Zur Minderung der Spitzen-
abflisse von Niederschlagswasser und zur Erhéhung der Verdunstung des gespeich-
erten Wassers sind Flachdacher grundsatzlich extensiv zu begrinen. Die verringerte
Flache der Dachbegrinung bei einer flachenmaRig getrennten Anordnung der Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie wird durch eine erhéhte Mindestgesamtdi-
cke der durchwurzelbaren Schicht von 20 cm im Gréf3enumfang der Flache der jewei-
ligen Anlage kompensiert. Hiermit wird auch ein verbesserter Lebensraum insbeson-
dere fir Insekten geschaffen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Um ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild zu schaffen und ein Einfligen in das
Umfeld sicherzustellen, wird das Héhenniveau der bestehenden Strallen aufgenom-
men. Darum sind die jeweils angrenzenden Grundstucksflachen héhengleich anzu-
schlie3en.

Daruber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen nur untergeordnet zur Anhe-
bung von unterbauten Flachen und zur Gestaltung der Au3enspielflachen zulassig.

Dies betrifft beispielsweise eine Erhéhung des Bodenaufbaus zur Herstellung einer

ausreichenden Pflanztiefe fir Gehdlzpflanzungen auf Tiefgaragen, sodass auch auf
der unterbauten Flache eine Schulhofgestaltung mit Gehdlzen méglich ist.

Kleinere Gelandemodellierungen, die nicht stadtebaulich wirksam sind und der quali-
tatvollen Ausgestaltung der Freiflachen dienen (Gestaltung von Auflenspielflachen
der Schule und des Hauses flr Kinder), sollen durch die Festsetzungen nicht ausge-
schlossen werden.

Einfriedungen

Um den Sicherheitsanforderungen an Freisportflachen gerecht zu werden, sind die
erforderlichen Ballfangzaune bis zu einer Héhe von 6,00 m zulassig. Zur Sicherung
einer Durchlassigkeit fir Kleinsduger, Amphibien und Insekten sind die Einfriedungen
und Zaune ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 8 cm
auszufuhren, sofern sie nicht als Teil von Kindertageseinrichtungen besonderen
Sicherheitsanforderungen geniigen missen.
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Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird grundsatzlich tber die bestehenden StralRenziige Theodor-
Fischer-Stralle und Pasinger Heuweg erschlossen. Der vom Verkehrsgutachter ins-
gesamt prognostizierte Mehrverkehr verteilt sich auf die verschiedenen umliegenden
Strallen, sodass jeweils nur unbedeutende, durch das Planungsvorhaben generierte
Mehrverkehre in den einzelnen nachgeordneten Erschliefungsstralden hervorgerufen
werden (Zunahme um rund 400 Kfz / 24 h in der Theodor-Fischer-StralRe). Fur das
geplante Vorhaben ist das vorhandene umliegende nachgeordnete Erschlielungs-
stral’ennetz ausreichend leistungsfahig ausgebaut. Im Bereich des Planungsgebietes
werden diese beiden Stralenziige den neuen Anforderungen angepasst und entspre-
chend aufgeweitet und ausgebaut. Die Anbindung an das Ubergeordnete Hauptstra-
Rennetz erfolgt Uber die Hauptverkehrsstraflen Eversbuschstrafle im Osten und
MuhlangerstralRe im Stiden sowie nachgeordnet Uber die Goteboldstralle im Westen
bis hin zur Muhlangerstra’e und A 99.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Erschliefung mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Bus-
linie 164 mit Anschluss an die S-Bahnhdfe Allach und Untermenzing sowie den U-
Bahnhof Westfriedhof. Zur Ausbildung eines der 6ffentlichen Nutzung angemessenen
offentlichen Raums, und um Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden die im Pasinger
Heuweg bestehenden Bushaltestellen unmittelbar an den Eingangsbereich der
geplanten Grundschule verlegt. Die 6ffentliche Stralenverkehrsflache wird dement-
sprechend in diesem Bereich des Pasinger Heuwegs ausgebaut und den Erfordernis-
sen angepasst.

FuB- und Radverkehr

Im Bereich der bestehenden Stralenziige werden im Umgriff des Bebauungsplans
zusatzliche Flachen fir den FuRverkehr geschaffen. Beide Stral3en erhalten beidsei-
tige Gehwege. Fiir den FuBverkehr ist zusatzlich am Ostrand im Ubergangsbereich
zur bestehenden Wohnbebauung eine neue Wegeverbindung innerhalb einer offentli-
chen Grunflache in Nord- / Sidrichtung geplant. Damit werden die Anforderungen
einer sicheren und komfortablen FuBwegeverbindung im Bereich des Planungsgebie-
tes berucksichtigt. Radwege sind nicht vorgesehen.

Verkehrsmengen und Leistungsfahigkeit

Durch die geplanten Gemeinbedarfsnutzungen wird ein zusatzliches Verkehrsauf-
kommen von insgesamt ca. 1.000 Kfz/24h erzeugt, das zusatzlich zu den bestehen-
den Verkehrsbelastungen vom vorhandenen umliegenden nachgeordneten Erschlie-
Rungsstralkennetz aufgenommen und Uber dieses abgewickelt werden kann. Der
durch die Bediensteten der Schule und der Kindertagesstatte erzeugte Verkehr ist
sehr gering. Die Verkehrsanteile durch birgerschaftliche Gemeinbedarfsveranstaltun-
gen oder Vereinssport finden grundsatzlich auRerhalb der Belastungsspitzen statt.
Das umliegende Stral3ennetz kann den durch das Planungsvorhaben erzeugten MIV
aufnehmen. In den Hauptverkehrsstralten Eversbuschstralie, Mihlangerstralte sowie
der nachgeordneten GoteboldstralRe im erweiterten Planungsumgriff werden durch
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das Planungsvorhaben nur marginale Mehrverkehrsanteile (jeweils unter +200
Kfz/Tag) prognostiziert.

Der Verkehrsgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Knotenpunkte Gotebold- /
Ernst-Haeckel-Stralte / Gerlachweg und Theodor-Fischer-Stralle / Pasinger Heuweg
im Prognose-Planfall 2030 ausreichend leistungsfahig sind. An der Einmindung
Theo-dor-Fischer- / Eversbuschstrale wird fur eine ausreichende Leistungsfahigkeit
vom Gutachter als denkbare MalRnahme die Einrichtung einer Lichtsignalanlage vor-
geschlagen. Bei Nutzung der stadtischen Flachen in diesem Bereich ware zur Erho-
hung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts auch die Anlage einer Abbiegespur
grundsatzlich méglich. Auch fur die Einmindung Pasinger Heuweg / Muhlangerstralle
schlagt der Gutachter die Einrichtung einer Lichtsignalanlage vor. Die beiden Knoten-
punkte sollen zu gegebener Zeit im Zusammenhang mit der Realisierung des Pla-
nungsprojektes flir eine hohere Leistungsfahigkeit umgestaltet werden.

StraBenverkehrsflachen

Zur besseren verkehrlichen ErschlieRung des Planungsgebietes werden im Pla-
nungsumgriff 6ffentliche Stralenverkehrsflachen jeweils bis zur bestehenden bzw.
geplanten Fahrbahnmitte planungsrechtlich festgesetzt und entsprechend ausgebaut.
In unterschiedlicher Aufteilung werden im Endausbau Stralenquerschnitte mit einer
Breite von 12,00 m bis 13,00 m realisiert.

Im Bereich der Aufweitung der Theodor-Fischer-Stral’e sind ausgehend vom beste-
henden Gehweg im Norden an der vorhandenen Wohnbebauung eine Fahrbahn mit
5,50 m, eine Parkbucht mit 2,50 m und ein Gehweg mit 3,00 m Breite geplant. Im
Ubergangsbereich zur bestehenden Wohnbebauung im Osten wird der StraRenquer-
schnitt auf ca. 12,00 m reduziert, um ordnungsgemaf an den weiterfiihrenden Be-
stand anschlie3en zu kénnen.

Am Westrand des Planungsgebietes wird in diesem Abschnitt des Pasinger Heuwegs
ausgehend vom vorhandenen westlichen Gehweg mit einer Breite von 2,00 m eine
Fahrbahn mit 6,50 m und ein Gehweg mit 4,50 m Breite im Eingangsbereich der
geplanten Schule gebaut, um eine ausreichende StralRenverkehrsflache fir den MIV,
die geplanten Bushaltestellen sowie den Eingangsbereich der Schule zu gewahrleis-
ten.

Insgesamt werden im Planungsumgriff im &ffentlichen StraRenraum rund 24 Stell-
platze hergestellt. Damit wird den Anforderungen an den Bring- und Holverkehr durch
die geplanten 6ffentlichen Nutzungen entsprechend Rechnung getragen.

Zur Gliederung des Straflenraums und der gestalterischen Aufwertung sind Baume in
ausreichender Anzahl geplant. Die Lage der in diesem Bereich verlaufenden Gaslei-
tung wird der neuen Konzeption angepasst.

Die geplante Verlagerung der bestehenden Wertstoffinsel in der Auenbruggerstralie
als Unterflurcontainer in das Planungsgebiet wird im Bereich der festgesetzten offent-
lichen StralRenverkehrsflache grundsatzlich ermdéglicht.
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Stellplatze

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 19.12.2007 notwendigen Stellplatze sind aufgrund der beengten
Grundstiicksverhaltnisse zum Larmschutz der Anwohnerschaft und aus gestalter-
ischen Griinden in einer Tiefgarage nachzuweisen. Oberirdische Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge sind nur fir die Bediensteten des geplanten Hauses fir Kinder im Osten
des Planungsgebietes in geringer Anzahl erforderlich. Sie sind deshalb in deisem
Bauraum auch oberirdisch zulassig. Der Bebauungsplan selbst trifft keine Flachenbe-
schrankung fiir die Grolke der Tiefgarage. Gemal aktueller Stellplatzsatzung (StPIS)
sind auf Grundlage der vom Referat fir Bildung und Sport vorgelegten Betriebsbe-
schreibung fir das Vorhaben insgesamt 31 Stellplatze in einer Tiefgarage vorgese-
hen, die unter dem Gebaude angeordnet werden kann. Auf Grundlage der Fahrradab-
stellsatzung (FabS) sind vom Referat fir Bildung und Sport derzeit 89 Fahrradabstell-
platze und 127 Tretrollerplatze geplant.

Tiefgaragenzufahrt, Anlieferung und Zu- / Abfahrten

Zur Sicherung der Freiraume, der stadtraumlichen Qualitat und einer ordnungsgema-
Ren Abwicklung des Verkehrsaufkommens wird die Zufahrt zur Tiefgarage vom Pasin-
ger Heuweg aus erfolgen. Grundstlicksein- und ausfahrten (einschlieRlich Anliefe-
rung) sind aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden in den Kreuzungsbereichen
nicht moglich. Deshalb sind Gber die gemal Planzeichen festgesetzten Zu- und Aus-
fahrten hinaus keine weiteren Zu- und Ausfahrten zur Erschliefung des Gebietes
zulassig. Zufahrten zur FeuerwehrerschlieRung oder Pflegezufahrten sind hiervon
nicht betroffen. Damit soll die Zerschneidung des Stralenbegleitgriins minimiert und
auf das stadtebauliche Erscheinungsbild positiv Einfluss genommen werden. Die
Anlieferung auf das Gelande z. B. fiir die Schulmensa hat tGber den Pasinger Heuweg
an der Sudseite des Gebaudes parallel zur Tiefgaragenzufahrt zu erfolgen.

Abb. 4 Schema Konzept der FeuerwehrerschlieBung der Schule
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4.12.

4.121.

4.12.2.

Konzept der FeuerwehrerschlieBung, Pflegezufahrt

Das Feuerwehr- und Rettungskonzept sieht eine Rettungszufahrt fir die Feuerwehr
zwischen Schulgebaude und Sporthalle zum Schulhof fur den Einsatzfall vor. Somit
kann eine Rettung der Schule und Sporthalle von zwei Gebaudeseiten erfolgen. Das
Haus fir Kinder kann von der Theodor-Fischer-Stral3e angefahren werden. Im Weite-
ren kénnen mogliche Pflegezufahrten je nach Bedarf frei angeordnet werden (z. B.
Unterhalt von Sport- und Griinflachen). Eine solche Zufahrt fur den Unterhalt ist stad-
tebaulich nicht relevant und wird daher nicht gesondert geregelt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus Larmquellen, durch Gerliche sowie durch
Luftschadstoffe ein. Durch die zulassigen Nutzungen werden Emissionen auf die
benachbarte Wohnbebauung ausgeldst.

Geruchsimmissionen

Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich eine private und eine stadtische
Kompostieranlage. Die private Kompostieranlage liegt im Nordwesten in einer Ent-
fernung von 1.350 m. Rund 650 m Luftlinie sudlich des Plangebietes befindet sich
eine stadtische Kompostieranlage am Pasinger Heuweg. Fur beide Anlagen liegt eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung vor, inkl. Gutachten zur Luftreinhaltung
und Larmschutz. Die gesetzlichen Mindestabstande gemald TA Luft von 500 m wer-
den eingehalten. Im weiteren Umfeld befindet sich zusatzlich zu den Kompostieran-
lagen die Paulaner Brauerei in der MalzereistralRe. Fur die Paulaner Brauerei liegt ein
Geruchsgutachten vor, mit dem Ergebnis einer Haufigkeit der Geruchsbelastung von
8,5% der Jahresstunden an der Wohnbebauung der Goteboldstralle und damit unter
dem Immissionsschutzwert von 10% gemafR Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL).
Eine Beeintrachtigung der gesunden Lern- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erwar-
ten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Aus der unmittelbar sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung wirken
Immissionen auf das Plangebiet durch Gertiche und die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln ein. Die landwirtschaftliche Nutzung fallt dabei nicht in den Anwen-
dungsbereich des Bundesimmissionsschutzgesetzes, da der Anlagenbegriff nach § 3
Abs. 5 Nr. 3 BImSchG nicht erfillt ist.

Geriiche

Wird zur Beurteilung der Geruchsbelastigung durch das Ausbringen von Jauche
ersatzweise die Geruchsimmissionschutzrichtlinie (GIRL) herangezogen, ware analog
zu einem Wohngebiet eine erhebliche Geruchsbelastigung bei mehr als 10%
Geruchsstunden gegeben. Unter Berticksichtigung eines kompletten Ausbringungs-
verbots in den Monaten Oktober bis Januar verbleibt eine theoretische Ausbringungs-
dauer von 1x wochentlich einen ganzen Tag, ohne dass die Erheblichkeitsgrenze
Uberschritten ware. Das Referat flir Gesundheit und Umweltschutz kommt daher zu
dem Ergebnis, dass keine erheblichen Geruchsbelastigungen aus der Landwirtschaft
vorliegen, die den geplanten Nutzungen entgegenstehen.
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Pflanzenschutzmittel

Grundlage fur die notwendigen Mindestabstande bei Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln zur benachbarten ackerbaulichen Nutzung ist die ,Bekanntmachung
uber die Mindestabstande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz
von Umstehenden und Anwohnern, die der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln
zugrunde gelegt werden“ (BVL 16/02/02) vom 27.04.2016. Danach missen dieje-
nigen, die Pflanzenschutzmittel anwenden, zu Umstehenden sowie Anwohnerinnen
und Anwohnern und auch zu Personen, die angrenzende Wege benutzen, bei Spritz-
bzw. Spriihanwendungen in Flachenkulturen einen Mindestabstand von zwei Metern
einhalten. Diese Mindestabstande gelten zudem fur Flachen, die fur die Allgemeinheit
bestimmt sind, sowie zu Grundstiicken mit Wohnbebauung und privat genutzten Gar-
ten. Auf Grund der neu hinzukommenden Nutzung wird dieser Abstand auf der
Gemeinbedarfsflache innerhalb der als Flache fur besondere Entwicklungsmafnah-
men festgesetzten Flache vorgehalten. Damit ergibt sich fir die bestehenden privaten
Ackerflachen keine Verschlechterung gegenulber der heutigen Situation und es wird
sichergestellt, dass es zu keiner Nutzungseinschrankung kommt.

Lufthygiene (verkehrsbedingte Emissionen)

Wahrend die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub im Munchner Stadt-
gebiet seit 2012 eingehalten werden, treten im Stadtgebiet Uberschreitungen des
Stickstoff-Jahreswertes auf. GemaR der von der Regierung Oberbayern veréffentlich-
ten Karte (NO2-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den Analysefall 2015) ist
fur den direkten Planungsumgriff von keiner Grenzwertiiberschreitung des Jahres-
grenzwertes fur NO2 (40ug/m?) gemal 39. BImSchV auszugehen.

An der Eversbuschstralle als weitraumigere Hauptverkehrsstrale zur ErschlieRung
des Gebietes liegt an einzelnen Abschnitten gemafR der Strallenkarte der Regierung
von Oberbayern mit 40 — 50 ug/m? eine Grenzwertliberschreitung des Jahresmittel-
wertes fir NO- vor. In dem im Masterplan zur Luftreinhaltung fir die Landeshaupt-
stadt Minchen (Juli 2018) beschriebenen Referenzszenario mit Bezugsjahr 2020
wird, hauptsachlich bedingt durch die deutlich reduzierten Emissionen der sich veran-
dernden Fahrzeugflotte, fur die Eversbuschstral®e nur noch in einen kurzen Teilab-
schnitt eine Grenzwertliberschreitung im Bereich 40 — 50 pg/m? prognostiziert.

Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen von den angrenzenden StralRen ein. Durch
die zuldssigen Gemeinbedarfsnutzungen werden Emissionen durch schulische und
aulerschulische Nutzungen in die Abwagung eingestellt.

Verkehrslarm

Bestand

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir reine Wohn-
gebiete (WR) von 50/40 dB(A) tags/nachts werden durch Verkehrslarm bereits heute
entlang des Pasinger Heuwegs im Plangebiet in einer Tiefe in einem Abstand zur
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Baugrenze von nahezu 80 m und entlang der Theodor-Fischer-Strale in einer Tiefe
von bis zu 30 m Uberschritten. In der Nachbarschaft werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 durchweg stra3enbegleitend in einer Tiefe von bis zu 50 m tberschrit-
ten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts werden insbeson-
dere im Kreuzungsbereich am Pasinger Heuweg ebenfalls an einzelnen Stellen
bereits erreicht.

Auswirkungen innerhalb des Planungsgebiets

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen an schutzbedurftigen Rdumen treten in den
Obergeschossen entlang des Pasinger Heuwegs mit bis zu 58/49 dB(A) Tag/Nacht
auf. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir reine und allgemeine Wohnge-
biete von 59/49 dB(A) tags/nachts kdnnen damit eingehalten werden. Schulen und
Kindertageseinrichtungen sind Sondergebiete im Sinne der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau), die im Bereich der Landeshauptstadt Miinchen mit dem Schutzniveau
eines allgemeinen Wohngebietes zu beurteilen sind. Die héchsten Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete betragen im Plan-
gebiet bis zu 3 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts.

Die hochsten Verkehrslarmpegel im ebenerdigen Bereich treten auf der privaten
Griunflache (Vorgarten Schulgebaude) entlang des Pasinger Heuwegs mit bis zu

63 dB(A) tags auf. Da hier jedoch keine schutzbedurftigen Aufenthaltsbereiche im
Freien vorgesehen werden, entsteht keine Betroffenheit. Im Bereich der geplanten
Pausenflachen im Innenhofbereich und Freisportflachen betragen die Verkehrslarm-
pegel im ebenerdigen Freiraum weniger als 55 dB(A) tags, so dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir WA bzw. Parkanlagen hier eingehalten werden.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen noch im Bereich
der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur
Wohngebiete und sind somit ohne SchallschutzmaRnahmen abwagbar. Der notwen-
dige Schallschutz gegen Aufienlarm wird durch ein ausreichendes Schalldammmalf
der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen hergestellt (Unterrichtsraume,
Burordume, Aufenthaltsraume der Hausmeisterwohnung). Die Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben sich nach der zum Genehmigungszeitpunkt bauauf-
sichtlich eingeflhrten Fassung der DIN 4109. Weitergehende Festsetzungen zum
Schutz vor Verkehrslarm werden nicht erforderlich.

Auswirkungen auBerhalb des Planungsgebiets

Die zulassigen Planvorhaben kénnen zum einen durch den zusatzlichen Ziel- / Quell-
verkehr und zum anderen durch Fassadenreflexionen und Gebaudeabschirmungen
aufgrund der Planbebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der
Nachbarschaft fuhren.

Durch verkehrliche Auswirkungen im Planfall werden die Orientierungswerte der

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir Reine Wohngebiete (WR) im Tagzeitraum
um bis zu 9 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 5 dB(A) in der Nachbarschaft
uberschritten. Da die Pegelerh6hungen im Regelfall unter 2 db(A) liegen und auch die
Werte der 16. BImSchV von 59 / 49 db(A) im Grundsatz eingehalten werden, wird die
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zusatzliche Schallbelastung der Umgebung zugunsten der geplanten Schulnutzung
abgewogen. Im Weiteren gelten die verkehrlichen Auswirkungen im Sinne der

16. BImSchV bei Anderungen von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern
die jeweiligen Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV eingehalten werden kénnen.
Lediglich an der Baugrenze der Theodor-Fischer-Stralle 76 liegt eine Pegelerh6hung
von 2,1 dB(A) vor. Da dort aber die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von
59/49 dB(A) tags/nachts zuverlassig eingehalten werden, sind keine Schallschutz-
mafnahmen erforderlich. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen unter Kapitel 6.2
verwiesen.

Es sind durch das Planvorhaben keine wesentlichen Anderungen von éffentlichen
StralRen im Sinne der 16. BImSchV zu erwarten. Weitergehende Malinahmen zur
Verringerung der Erheblichkeit der Planung sind nicht erforderlich.

4.12.4.2. Anlagenlarm
Bestand

Eine relevante Anlagenlarmvorbelastung besteht nicht. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die Gerausche der schulischen
und aulBerschulischen Nutzungen untersucht und bewertet.

Auswirkungen durch schulische Aktivitaten

Die schulische Nutzung wurde im Rahmen der Bauleitplanung orientierend nach der
DIN 18005 untersucht, da Gerausche von Schulen formal nicht beurteilt werden mus-
sen. Eine relevante Anlagenvorbelastung besteht nicht. Die orientierende Untersu-
chung zeigte, dass die Gerausche wahrend der Schulnutzung sowie bei einer Sum-
menbetrachtung der schulischen und auRerschulischen Nutzung im Bereich der
Richtwerte zwischen einem Reinen Wohngebiet und einem Allgemeinen Wohngebiet
in der Nachbarschaft liegen. Die zu erwartenden Immissionen infolge der Schulnut-
zung sind sind im Ergebnis als sozialadaquat und damit zumutbar zu bewerten.

Innerhalb der Ruhezeiten von 6 bis 8 Uhr kommt es auf3erhalb des Plangebiets zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der hilfsweise herangezogenen

18. BImSchV von bis zu 3 dB(A) flr Reine Wohngebiete (WR). Grund hierfir sind Ge-
rausche durch das Kommen der Kinder (Parkverkehr sowie die Kinder selbst). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A) fur Reine Wohngebiete (WR) werden
fur diesen Zeitraum sicher eingehalten.

Im Tageszeitraum werden sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die
Richtwerte der 18. BImSchV fiir Reine Wohngebiete Uberschritten. Ursachlich fir die
Uberschreitungen der Richtwerte der hilfsweise herangezogenen 18. BImSchV fir
Reine Wohngebiete sind im Wesentlichen der Schulsport auf dem Rasenspielfeld, da
die Pausenflachen bereits durch stadtebauliche MaRnahmen abgeschirmt werden
kénnen. Grundsatzlich sind die Zeiten des Schulsportes von einer Beurteilung nach
18. BImSchV ausgenommen. Der Bebauungsplan reagiert auf die Larmbelastung in-
folge des Schulsports durch die Ausweisung einer Larmschutzwand, durch die Larm
infolge der Nutzung des Rasenspielfeldes weitestgehend abgeschirmt werden kann.
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Die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete der 18. BImSchV und die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 werden in der gesamten Nachbarschaft (auch ohne
Larmschutzwand) zuverlassig eingehalten.

Dementsprechend sind die verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur WR durch die Schulnutzung geringfligig und angesichts der ver-
folgten Gemeinwohlbelange und insbesondere im Hinblick auf die Bedeutung des
Schulsports fir die soziale Entwicklung und die Gesundheit der Schiilerinnen und
Schiler gerade im Grundschulbereich hinzunehmen. Auch ist Larm infolge des
Grundschulsports durchaus als sozialadaquat zu bewerten, wofiir auch das Toleranz-
gebot bzgl. Kinderlarm spricht, vgl. § 22 Abs. 1a BImSchG. Da sowohl die Immissi-
onsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete der 18. BImSchV als auch die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 in der gesamten Nachbarschaft zuverlassig eingehalten
wird die geringfiigige Uberschreitung als wohnvertraglich abgewogen.

AuBerschulische Nutzungen

Als aufderschulische Nutzung der Schulanlagen wurde die Nutzung als Versamm-
lungsstatte mit maximal 300 Personen sowie des Rasenplatzes und der Sporthalle fir
Vereins- und Breitensport untersucht. Diese auRerschulischen Nutzungen sind grund-
satzlich aus Sicht des Immissionsschutzes mdglich. Dabei wurden verschiedene
Maflinahmen (z. B. Schallddmmung der Sporthalle, zeitliche Beschrankungen usw.)
untersucht, um mdglichst unbeschrankte Nutzungszeiten zu ermdglichen. Die Ausfih-
rungsdetails obliegen dem Bauvollzug. Im Bauvollzug unlésbare Immissionskonflikte
wurden nicht festgestellt.

Dabei ist die Nutzung des Rasenfeldes fiur den auRerschulischen Sport (Sportlarm)
zeitlich jedoch starker als fir eine praktikable Nutzung notwendig eingeschrankt (z. B.
an Schultagen lediglich bis zu 1,2 Stunden FuRballtraining), so dass hierfir eine
Larmschutzwand am nérdlichen Rand des Rasenfeldes festgesetzt wird, um bei Be-
darf eine praktikable auRerschulische Nutzung des Rasenfeldes zu ermdglichen.
Nach Errichtung der festgesetzten Larmschutzwand ist im Tagzeitraum (8-22 Uhr)
eine zeitlich unbeschrankte Nutzung des Rasensportplatzes mdglich, ohne dass an
der angrenzenden Wohnbebauung Uberschreitungen der jeweils geltenden Immissi-
onsschutzwerte zu erwarten waren. Im Weiteren schutzt die Larmschutzwand vor ei-
gentlich hinzunehmenden Emissionen aus dem Schulsport. Um eine Reflexion des
Verkehrslarms auf die Nachbarbebauung zu vermeiden, wird fir die Larmschutzwand
ein Absorptionsgrad festgesetzt.

Fur die Tiefgaragenzufahrt ist aus Griinden des Larmschutzes eine geschlossene
Ausfuhrung der Tiefgaragenrampe (Einhausung) erforderlich und wird festgesetzt.
Eine etwaige Nutzung der AuRensportanlagen insbesondere fur auf3erschulische Nut-
zungen erscheint im Zeitraum nach 22 Uhr grundsatzlich nicht moglich. Dies ist auch
nicht geplant, da keine Flutlichtanlage vorgesehen ist. Da sich die Anforderungen an
die EinzelmaBnahmen (z. B. organisatorische MaRnahmen, Larmschutz fir die Haus-
technik, bauliche Anforderungen an die Sporthalle) aus der detaillierten rdumlichen
Anordnung und den Nutzungsspezifika im Zuge der Genehmigungsplanung ergeben,
ist die Festlegung konkreter SchallschutzmalRnahmen erst im Genehmigungsverfah-
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ren zweckmafig und madglich. Von weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan wird
deshalb abgesehen.

Im Ubrigen gilt, dass der Bebauungsplan die Nutzung des Baugrundstiicks fir die ge-
planten Zwecke ermdglicht; eine konkrete Zulassigkeit der individuellen Vorhaben
wird aber jeweils im Bauvollzug tber ein Baugenehmigungsverfahren festgestellt.

Griunordnung

Im Planungsgebiet soll durch die Festsetzung verschiedener MaRnahmen eine gute
Durchgrinung erreicht werden, um den negativen Auswirkungen der unvermeidbaren
Versiegelung entgegenzuwirken und ein ansprechendes Ortsbild zu erreichen:

+ Pro angefangene 250 m? der nicht berbauten Grundsticksflachen mit Aus-
nahme von Sportflachen ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Der Anteil grolter Baume muss dabei mindestens 50% betragen.

«  Begrinte Vorgartenbereiche am Pasinger Heuweg und an der Theodor-
Fischer-Stral3e (hier: Breite mind. 3 m).

+ Dachflachen und Tiefgaragendecken sind zu begriinen.

- Entlang der Theodor-Fischer-Stral3e ist die StralRenverkehrsflache mit groRen
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Diese gliedern den Ubergang
von der Schule zur nérdlich benachbarten Wohnbebauung.

+ Die befestigten Flachen sollen auf ein Mindestmal reduziert und, soweit funk-
tional moglich, wasserdurchlassig hergestellt werden.

Ostlich des Planungsgebietes, auerhalb des Umgriffs, wird ein GroRteil der erforder-
lichen Ausgleichsflachen auf stadteigenen Flachen (Entwicklungsziel magere Tro-
ckenstandorte mit vereinzelten Geholzen, Habitatrequisitien flir Zauneidechsen) her-
gestellt und somit fur viele Tierarten, insbesondere auch fur Zauneidechsen, einen
neuer Lebensraum entwickelt. Daher ist zwischen Schule und anschlielender Land-
wirtschaftsflache eine flnf Meter breite Flache mit besonderen Entwicklungsmal3nah-
men als Wanderungskorridor flir Zauneidechsen vorgesehen. Dieser ist in magerer
Auspragung mit Sonnplatzen und Deckungsmdglichkeiten fir Zauneidechsen auszu-
bilden. Da ggf. Stérungen durch Erholungsnutzungen im unmittelbarer Nahe des
Siedlungsgebietes auftreten kdnnen, sind geeignete Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen im Pflege- und Entwicklungskonzept zu berticksichtigen.

Durch die Ausgleichsflachen wird in Verbindung mit den Frei- und Sportflachen der
Schule und der Kinderbetreuungseinrichtungen die durchgangige Griinverbindung
zwischen Stieglstrafle und Pasinger Heuweg und deren stadtklimatische Funktion als
Durchliftungsachse weitestgehend gesichert.

Zudem wird die Integration von Nisthilfen fir Gebaudebriter und Fledermausquartie-
ren in den Gebauden sowie Vogelschutz an Glasflachen gemafl dem dkologischen
Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Miinchen sowie der Einsatz insektenfreundli-
cher Leuchtmittel fur die AuRenbeleuchtung des gesamten Schulgeldndes empfohlen.
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Wesentliche Auswirkungen der Planungen

Mit der geplanten Gemeinbedarfsflache erfahrt die Theodor-Fischer-Stral3e ihren bau-
lichen Abschluss. Durch die kompakte Anordnung der geplanten Gemeinbedarfsfla-
chen, den Umbau der bestehenden Stra3en und einer guten Durchgriinung entste-
hen im Quartier Untermenzing 6ffentlicher Gemeinbedarf mit hoher baulichen Quali-
tat.

Im Einzelnen treten folgende wesentliche Auswirkungen auf:

Stadtebau:
+  Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu Gunsten notwendiger Gemein-
bedarfsnutzungen.

« Umsetzungsmoglichkeit von Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere einer
5-ziigigen Grundschule mit 2-fach Sporthalle, Versammlungsstatte, Freisport-
anlagen und einem Haus fir Kinder.

« Neue bauliche Struktur in einer bisher von kleinteiligem Wohnungsbau
gepragten Umfeld.

+ Verlagerung einer Gasleitung und Pflanzung von StralRenbaumen.

« Erh6hung des Verkehrsaufkommens insbesondere durch Hol- und Bring-Ver-
kehre der Schilerinnen und Schdler.

- Zunahme von Versiegelung.

Immissionsschutz:
« Erhdhung der Schallbelastung durch Verkehrsaufkommen
« Anlagenlarm durch die Nutzung von Freisportanlagen und Anlagenlarm

Verkehr:
+  Ertlchtigung der bestehenden StralRen und Bewaltigung des ausgeldsten Ver-
kehrs durch Anlage von Kiss+Ride-Stellplatzen, einer Tiefgarage und die Ver-
lagerung der Bushaltestelle innerhalb des Planungsgebiets.

Grunordnung, Eingriff und Ausgleich:
+ Sicherung eines durchgangigen Grinraums vom Pasinger Heuweg bis zur
Stieglstrale.
+ Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

Bedarf von rund 0,8 ha Ausgleichsflachen zur Kompensation der Eingriffe im Pla-
nungsgebiet davon rund 0,6 ha unmittelbar angrenzend zur Sicherung des Biotopver-
bundes.



6.1.
6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Seite 57

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau einer Grundschule mit dazugehdrigen
Gebauden und einer maximal eingeschossigen Tiefgarage, Freisportanlagen, eines
Hauses fir Kinder und Stellplatzen. Die max. zulassige Wandhohe betragt 15,75 m
fur das westliche Gebaude und 12,75 m fir die angrenzenden Gebaude, wahrend im
Osten im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung max. 7,5 m zuléssig sind. Die
maximale Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 der
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tUberschritten werden.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 1,93 ha, davon entfallen ca. 0,26 ha auf den
offentlichen StralRenraum, ca. 0,05 ha auf die 6ffentliche Griinflache und ca. 1,62 ha
auf die Baugrundstiicke fir Grundschule und das Haus fur Kinder.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, den Wassergesetzen und dem Bundesbodenschutzgesetz ist
hier insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Ver-
ordnungen zu berticksichtigen. Fur den Verkehrslarm sind hierbei bei der bestehen-
den Bebauung das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die Verkehrs-
larmverordnung (16. BImSchV) sowie die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung) heranzuziehen. Ebenso sind die DIN 4109 und 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ zu beachten.

Regionalplan

Nach den Zielen des Regionalplans (Stand 18.06.2014) ist das Gebiet fir die Sied-
lungsentwicklung besonders in Betracht zu ziehen. Trenngriin, Regionale Griinzige,
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Biotopverbundachsen sind nicht berihrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurde in diesem Bereich
geandert (Anderung IV/39) und stellt nun statt einem Reinen Wohngebiet im nérd-
lichen Teil und einer Allgemeinen Griinflache im siidlichen Teil des Geltungsbereiches
eine Gemeinbedarfsflache Erziehung dar. Die 6rtliche Grinverbindung, die die ehe-
mals geplante Reichsautobahntrasse westlich von Allach Uber den Pasinger Heuweg
mit der in West- / Ost-Richtung verlaufenden Ubergeordneten Griinverbindung sudlich
der Auenbruggerstralle verbindet, wird weiterhin dargestellt.
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Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (ABSP 2004)
ist das Gebiet als Entwicklungsschwerpunkt fir den Erhalt von Trockenstandorten
und die Entwicklung von Trockenbiotopen vorgeschlagen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
deshauptstadt Minchen am 26.10.2017 mit den beteiligten Fachbehoérden ein Sco-
ping-Termin durchgefihrt.

Aufgrund der Ergebnisse wurden Gutachten zu den Themen Verkehr, Larm, Arten-
schutz, Hydrologie (Bodengutachten) und Geruch erstellit.

Nicht behandelt werden Oberflachengewasser, da diese im Planungsgebiet nicht vor-
kommen. Ebenso spielen Erschitterungen, sekundarer Luftschall und elektromagne-
tische Felder aufgrund der weiten Entfernung potentieller Emittenten keine Rolle.
Baudenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind nur im weiteren
Umfeld kartiert.

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur
und Landschaft (gemaf §§ 14, 15 BNatG und § 1a BauGB) wird auf der Grundlage
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ (1999/2003) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, ermittelt.

Der Umweltbericht baut auf den folgenden begleitenden Fachgutachten und Quellen
auf:

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand:
+ Verkehrsgutachten Neubau Grundschule Theodor-Fischer-Strale Minchen
(Obermeyer Planen und Beraten GmbH Bericht vom 10.01.2017 und
06.06.2018)

Schalltechnische Untersuchung (Mohler+Partner Bericht Nr. 700-5663,
13.06.2018)

Geotechnischer Bericht (Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fur
Geotechnik mbH Bericht KDGeo 437-17L vom 17.02.2018)

Aufstauberechnung (Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geo-
technik mbH Bericht KDGeo 437-2-17L vom 17.02.2018)

Orientierende Altlastenuntersuchung (Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesell-
schaft fur Geotechnik mbH Bericht KDGeo 437-3-17L vom 15.2.2018)

Altlastenauskunft des RGU der LH Miinchen vom 14.02.2018
Okoflachenkataster der LH Miinchen/des LfU
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Abschlussbericht — Floristische und faunistischen Bestandserhebung mit
Kurzbeurteilung aus artenschutzrechtlicher Sicht vom 31.10.2018 (Planungs-
biro Wagensonner)

Geruchsgutachten/Lufthygiene (Hook Farny Ingenieure, Bericht vom
20.12.2018)

Umweltmedizinische Bewertung der Ergebnisse des Geruchsgutachten/Luft-
hygiene (Landeshauptstadt Miinchen, Referat fliir Gesundheit und Umwelt,
Hauptabteilung Gesundheitsschutz, Abteilung Hygiene und Umweltmedizin,
Sachgebiet Umwelthygiene, -medizin, Umweltmedizinische Beratung (UMB)
vom 15.03.2019)

Weitere verwendete Quellen:

Umweltatlas Bayern: Ubersichtsbodenkarte M 1: 25 000 (http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Iifu_boden_ftz/index.html|?
lang=de&layers=service_boden_5)

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern Stadt Miinchen (Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Stand De-
zember 2004)

Denkmalatlas des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege
(http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/)

Online-Daten des Referats fiir Gesundheit und Umwelt der LH Miinchen zu Boden,
Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna, Schutzgebieten (https://www.muenchen.de/rat-
haus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Gesundheit-und-Umwelt.html)

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzgiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzguter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen erfolgen voll-
standig in nachstehender Systematik:

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung.

Geplante MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Vollzug angewandt werden.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen fest-
gelegten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden
(Berucksichtigung).

Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fett gedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.
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6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

6.2.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
6.2.1.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich auf unbebauten, derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen in einem Wohngebiet im Stadtteil Minchen Allach. Das Plangebiet
unterliegt einer Vorbelastung durch Verkehrslarmimmissionen. MaRgebende Quellen
sind die Straflten Pasinger Heuweg und Theodor-Fischer-StralRe. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir Reine Wohngebiete (WR) von
50/40 dB(A) tags/nachts werden bereits heute in einer Tiefe von rund 80 m zur Bau-
grenze Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts
werden insbesondere im Kreuzungsbereich von Pasinger Heuweg und Theodor-
Fischer-StralRe ebenfalls bereits heute erreicht. Relevante Anlagengerausche aus der
Nachbarschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gelegentlich entsteht Larm durch
die landwirtschaftliche Nutzung (Bodenbearbeitung, Pflanzenschutz, Ernte).

Prognose bei Durchfiihrung

Verkehrslarm:

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohn-
gebiete (orientierend fir Schulen) im Tag- und Nachtzeitraum um nicht mehr als

3 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden zuver-
lassig eingehalten, somit liegen gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse vor. Auf den
Freispielflachen ist die Einhaltung der Zielwerte der Landeshauptstadt Minchen fur
den dauerhaften Aufenthalt fur Kinder gewahrleistet.

In der Nachbarschaft kommt es zu verkehrlichen Auswirkungen durch das Planvor-
haben. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Reine
Wohngebiete (WR) werden im Tag- und Nachtzeitraum um mehr als 4 dB(A) uber-
schritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden in der Nachbarschaft nur gering-
fligig um bis zu 1 dB(A) Uiberschritten. Die Uberschreitung bezieht sich vornehmlich
auf die Vorgarten entlang der Stralde, die riickwartigen Grundstiicksbereich sind
davon nicht betroffen.

Anlagenlarm

Die schulische Nutzung wurde im Rahmen der Bauleitplanung hilfsweise durch die
18. BImSchV ermittelt und orientierend nach DIN 18005 untersucht, da Gerausche
von Schulen formal nicht beurteilt werden muissen. Die orientierende Untersuchung
zeigte, dass die Gerausche wahrend der Schulnutzung sowie bei einer Summenbe-
trachtung der schulischen und auf3erschulischen Nutzung im Bereich der Richtwerte
zwischen einem Reinen Wohngebiete und einem Allgemeinen Wohngebiet in der
Nachbarschaft liegen.

AuRerhalb des Plangebiets kommt zu Uberschreitungen der Richtwerte der
18. BImSchV von bis zu 3 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten von 6.00 — 8.00 Uhr fur
Reine Wohngebiete. Ursachlich sind in den Morgenstunden das Kommen der Schiler



Seite 61

(Bringverkehr) und im Ubrigen der Schulsport auf dem Rasenspielfeld, sofern dieser
nicht durch eine Schallschutzwand abgeschirmt ware.

Sportlarm

An den angrenzenden bestehenden Wohngeb&auden an der Theodor-Fischer-Stralle
kénnen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV von 50/35 db(A) zuverlassig ein-
gehalten werden. Dies gilt sowohl fur den Fall der abendlichen Sportnutzung wie
auch der ganztagigen Nutzung am Wochenende.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Situation weitgehend unverandert blei-
ben. Mit der Realisierung des Reinen Wohngebiets, das bisher auf einer Teilflache im
Flachennutzungsplan dargestellt war, ware eine Zunahme des baubedingten Larms
(temporar) und eine Zunahme des dauerhaften Larms (durch Zunahme des Kfz-
Verkehrs der zusatzlichen Anwohner) verbunden.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Beider Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbeddirftigen Aufent-
haltsrdumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz vor-
zusehen.

- Tiefgaragenrampen sind schallgeddmmt einzuhausen oder in die Gebaude zu
integrieren.

+ Es st zur aufderschulischen Nutzung des Rasenspielfelds eine geschlossene
Larmschutzwand mit Absorbtionsvermégen an der nérdlichen Spielfeldgrenze
festgesetzt.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Festlegung konkreter SchallschutzmalRnahmen im Genehmigungsverfahren.
+ Nutzungsbeschrankung fir auf’erschulische Nutzungen

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gliltigen Normen ( DIN 41009,

DIN 18005) sowie Verordnungen und Verwaltungsvorschriften (16./18. BImSchV,
TA Larm.
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6.2.1.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Luftqualitat (Geruch)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet ist an drei Seiten unmittelbar von Wohngebieten umgeben. Im
Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Mit dieser Nutzung kénnen
gelegentlich Geruchsbelastigungen verbunden sein, z. B. bei Einsatz organischer
Dinger oder Pflanzenschutzmittel.

In der weiteren Umgebung des Standorts liegen zwei Kompostieranlagen, davon eine
in ca. 1.350 m nordwestlicher Entfernung mit einem Durchsatz von unter 31.000 t/a,
eine weitere in ca. 650 m Luftlinie stidlich des Plangebietes, fur die eine max. Aufnah-
mekapazitat von 14.600 t/a genehmigt ist. Bei Windrichtung aus nordwestlicher Rich-
tung kann es zu gelegentlichen Geruchsbelastigungen kommen. Gemal Ziffer 5.4.8.5
der TA Luft ist bei der Errichtung offener Anlagen, mit einer Durchsatzleistung von
mehr als 3.000 t/a, ein Mindestabstand von 500 m zur nachsten Wohnbebauung ein-
zuhalten. Damit ist der gesetzlich geregelte Mindestabstand mit der Planung einge-
halten.

Prognose bei Durchfiihrung

Méogliche temporare Geruchsbelastigungen durch bestehende emittierende Betriebe
bleiben bestehen, sind aber fir die geplanten Nutzungen hinzunehmen. Eine Ver-
schlechterung der Luftqualitat in der Umgebung durch die Bebauung ist nicht zu
erwarten. Durch die Bebauung werden die Emissionen durch die landwirtschaftliche
Nutzung (Staubeintrag, Geruchsbelastung, Pflanzenschutzmittel) flachenmaRig gerin-
ger und durch die Abschirmung fiir die angrenzenden Wohngebiete weniger spuirbar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wiirde auf einem Grofteil der Flache wei-
terhin fortgefiihrt werden, so dass die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen bei
Arbeitsschritten wie Dingung (z. B. Geruchsbelastigungen durch Odeln) ebenfalls
bestehen bleiben wirden.

Geplante MaBnahmen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Pflanzung von Geholzen mit positiver Wirkung auf die Luftqualitat.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+  Keine.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Solarenergienutzung/Geothermienutzung ermdglicht den Verzicht auf fossile
Brennstoffe und hilft Emissionen zu vermeiden.
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Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Bestandssituation wird durch ein eigens durchgefiihrtes Gutachten nach den gan-
gigen Richtlinien untersucht. Die gesetzlichen Abstande der TA Luft werden durch die
Planung eingehalten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Hoéchstens in den spaten Abendstunden erfolgt durch die maximal dreistdckige Wohn-
bebauung im Westen und Norden des Planungsgebiets eine Verschattung des Pla-
nungsgebiets. Verschattende Gehdlze sind nicht vorhanden. Sowohl die Theodor-
Fischer-StralRe als auch der Pasinger Heuweg sind einseitig mit Stralenbeleuchtun-
gen versehen.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung kann es durch das Schulgebaude im Westen zu einer zeitweiligen
Verschattung der angrenzenden Wohnbebauung in den Wintermonaten kommen. Die
Verschattung durch die geplanten Gehdlzpflanzungen schafft eine héhere Aufent-
haltsqualitat auf dem Schulgelande und im StraRenraum. Auf den Baugrundstiicken
entstehen zusatzliche Lichtquellen in einem flir Gemeinbedarfsflachen blichen
Umfang.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung
Der gegenwartige Zustand mit den vorhandenen Stral3enbeleuchtungen der Theodor-
Fischer-Stralle und dem Pasinger Heuweg wirde voraussichtlich erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Ausfahrt der TG in Verlangerung der Jannerstralde, um Blendkegel der Fahr-
zeuge bei der angrenzenden Wohnbebauung gering zu halten.
« Regelungen der zuldssigen Wandhohe der Gebaude.
+ Gliederung des Bauraums.
«  Zurucktreten von der bestehenden Baugrenze fir grofdere Abstande zur Nach-
barbebauung.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Abstand von Baumpflanzungen héher 2 m zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen mindestens 4 m gemaf Art. 48 AGBGB (Ausflihrungsgesetz zum Biir-
gerlichen Gesetzbuch).

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+ Insektenfreundliche Beleuchtung.
« Erganzung der Strallen- und Wegebeleuchtung im Hinblick auf die Schulweg-
sicherheit
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Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Abstandsflachen gemal} Art. 6 BayBO von 1 H werden bis zur bestehenden Fahr-
bahnmitte eingehalten.

6.2.1.4. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet besteht aufgrund der Gberwiegenden Wohnnutzung ein hoher
Erholungsdruck. So sind in den Freiflachen Trampelpfade entstanden, die sich in 6st-
licher Richtung sogar in den Ackerflachen fortsetzen. Insgesamt hat das Gebiet eine
geringe Bedeutung fir die Naherholung, da iber diese provisorischen Pfade hinaus
keine Mdglichkeiten fir eine Freizeitnutzung bestehen.

Prognose bei Durchfiihrung

Sporthalle und Sportplatze der Schule stehen in gewissem Umfang auch fir den Ver-
einssport zur Verfugung. Damit werden Erholungs- und Freiflachen in héherem Maf}
als bisher verfugbar sein. Die 6ffentliche Griinflache im Osten soll einen Fulweg fur
einen Zugang in Nord- / Std-Richtung enthalten. Im Zuge der Freiflachen- und Aus-
gleichsflachenplanung wird auch die Durchwegung flir Erholungssuchende in West- /
Ost-Richtung bericksichtigt. Dies ermoglicht, dass langfristig eine Durchwegung des
Umfeldes entstehen kann.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Das Planungsgebiet wurde voraussichtlich weiterhin unzuganglich bleiben und damit
nicht fur eine Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen.

Geplante MaBnahmen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzung einer offentlichen Grinflache.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+  Keine.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+ Herstellung der Wegeverbindung im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Fir die geplanten Nutzungen wurden die entsprechend der stadtischen Freiflachen-
richtwerte erforderlichen FlachengréfRen herangezogen, z. B. erforderliche Frei-
flachen des Kindergartens und des Schulhofs.
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Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Aufgrund der Uberschaubarkeit des Planungsgebiets bestehen derzeit keine Angst-
raume. Die Theodor-Fischer-Straflte und der Pasinger Heuweg weisen auf Hohe des
Plangebiets nur einen einseitig verlaufenden Gehweg auf. Parkende Autos stellen ein
zusatzliches Risiko fur ZufuRgehende und Radfahrende dar.

Prognose bei Durchfiihrung
Aufgrund des Ausbaus der Stral’en wird die Verkehrssicherheit gegentiber dem
Bestand erhdht.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung
Die derzeitige Situation, die vor allem im StraRenraum Sicherheitsrisiken aufweist,
wurde voraussichtlich bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzung von Ballfangzaunen zur Vermeidung von Unfallen.
+ Festsetzung des StralRenraums durch eine StralRenbegrenzungslinie auf ein
Mal, das einen Ausbau der StralRe ermdglicht.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Ausbau von noch nicht ausgebauten 6ffentlichen Strallen und Wegenetz.
« Anordnung von Verkehrsregeln und ordnenden MaRnahmen (z. B. Parkver-
bote), soweit erforderlich.
+ Ausbau der im Umfeld relevanten Knotenpunkte, u. a. Prifung von Lichtsi-
gnalanlagen (LSA)
+ Erganzung der Stralen- und Wegebeleuchtung im Hinblick auf die Schulweg-
sicherheit

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Stral3en,
Wegen und 6ffentlichen Transportmitteln sowie zur Barrierefreiheit insoweit berlick-
sichtigt, als deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet gibt es keinen Gehdlzbestand. Der Grofteil der Flache wird land-
wirtschaftlich als Acker bzw. in einem kleinen Teilbereich als Blumenfeld genutzt. In
den Randbereichen zu den Stra3en hin finden sich schmale Sdume aus nitrophyti-
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schen Grasfluren und schmale Streifen aus Schotterflachen, die als Gehsteige und
zum Parken genutzt werden. Ein Teil der Flursticksnummer 956 im Stden des Gel-
tungsbereichs ist eine Ausgleichsflache, die als mageres Griinland hergestellt wurde.
Der westliche Teil dieses Flurstucks besteht aus einer brachliegenden, vermutlich
gelegentlich gemulchten Grunflache mit nur wenigen Krautern, die durch die Eintrage
aus der unmittelbar angrenzenden intensiven Ackernutzug und durch den reichlich
vorhandenen Hundekot vor allem stickstoffliebende Arten aufweist (z. B. Knauelgras).
Teilflachen der Flursticksnummer 955 sind als Ausgleichsflachen gemeldet, aber bis-
lang noch nicht hergestellt worden.

Die Ausgleichsflache selbst wurde nach 2007 hergestellt (20 cm Bodenabtrag, Aus-
magerung mit Natursand, Ansaat einer Saatgutmischung Magerrasen mit Krautern
RSM 7.2.2 und Pflanzung einer Eiche und eines Weil3dorns). Die Gehdlze sind aktu-
ell nicht vorhanden, wertgebende Arten sind u. a. Florentiner Habichtskraut, Kleiner
Wiesenknopf, Scharfer Mauerpfeffer, und die Bunte Kronwicke. Die Nutzung als Hun-
despazierweg flhrte allerdings einerseits zu Bodenverdichtung und offenen Boden-
stellen, andererseits zu einer Ruderalisierung mit Arten wie Gewohnlichem Beiful3,
Knauelgras und Brennnesseln.

Prognose bei Durchfiihrung

Die Gemeinbedarfsflache wird kiinftig weitgehend durch Gebaude und Pausenhoffla-
chen versiegelt sein. Durch Dachbegrinung und Randeingrinung, Baumstandorte im
Strallenraum und auf der Gemeinbedarfsflache, sowie den geplanten Ausgleichs-
mafRnahmen wird eine Durchgrinung vom Pasinger Heuweg bis zur Stieglstralie
sichergestellt. Gegenuber der bisher bestehenden ausgeraumten Ackerflur erfolgt
eine Anreicherung mit Grinstrukturen wie Einzelgehdlzen, Pflanz- und Rasenflachen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Flache zum groRRen Teil weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der damit verbundenen Stoffeintrage und der
intensiven Erholungsnutzung wirden die bereits hergestellten Ausgleichsflachen
langfristig weiterhin mit Nahrstoffen angereichert werden, was die Erhaltung bzw.
Erreichung des Entwicklungsziels erschwert. Langfristig wirde der nérdliche Teilbe-
reich entsprechend dem bisherigen Flachennutzungsplan weiter als Wohngebiet
bebaut werden.

Geplante MaBnahmen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzung von Freiflachen mit Gehoélzpflanzungen und Ansaaten.
+ Festsetzung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen.
- Extensive Dachbegrinung, teilweise mit Mindestschichtdicke von 20 cm der
durchwurzelbaren Schicht.
+ Festsetzung einer offentlichen Grinflache.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen.
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Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die sich aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen und den stadtischen
Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele und Belange wur-
den im Rahmen der Abwagung berucksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Schutzgebiete nach nationalem oder EU-Recht und Biotope der Stadtbiotopkartierung
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Von der Planung berihrt sind drei festge-
setzte Ausgleichsflachen, von denen nur eine entsprechend dem Entwicklungsziel als
mageres Grinland hergestellt wurde (Flurnummer 956, Teilflache, ID 92887). Die wei-
teren beiden Ausgleichsflachen auf Flurnummer 955 (ID 57655 und 53734) wurden
bisher nicht umgesetzt und stehen noch unter Ackernutzung. Die gesamte Flurnum-
mer 955 ist zwar im Okoflachenkataster gemeldet, zur restlichen Flache liegen jedoch
keine Zuordnungen bzw. Planungen zu Eingriffen vor.

Grundsatzlich bietet das Planungsgebiet als Ackerflache Lebensraum fir bodenbri-
tende Vogelarten. Allerdings ist das Gebiet von Bebauung eingeschlossen. Das er-
klart das Fehlen typischer Feldvogelartens. Bezlglich der Vogelarten wurden bislang
vor allem haufige, ungefahrdete Arten erfasst, die zudem ihre Brutplatze in den umlie-
genden Garten und Gehdlzstrukturen aufRerhalb des Planungsgebietes haben (z. B.
Amsel, Blaumeise, Buchfink) oder generell nur auf Nahrungssuche sind (z. B. Fasan).
Als wahrscheinliche Brutvdgel sind der Stieglitz als Art der Vorwarnstufe der Roten
Liste Bayern und der Star, der nach der Roten Liste Deutschland als gefahrdet gilt,
jedoch nur in der Umgebung, erfasst. Als im Stadtgebiet Miinchen relevante Art gilt
neben dem bereits erwdhnten Stieglitz die Singdrossel, die jedoch ebenfalls nur in
der Umgebung als Brutvogel erfasst wurde. Diese Arten bendtigen als Brutplatz
Geholze), die im Planungsgebiet nicht vorhanden sind.

Auf der bestehenden Ausgleichsflache wurde bei einer Ortseinsicht 2016 ein Jungtier
der Zauneidechse beobachtet. Trotz intensiver Nachsuche durch mehrere Begehun-
gen 2018 konnten jedoch keine Vorkommen nachgewiesen werden. Als Tagfalterarten
wurden nur vereinzelt ungefahrdete Arten wie Kleines Wiesenvdgelchen, Kleiner
Kohlweif3ling, Hauhechel-Blauling, Grinader-Weilling, Tagpfauenauge, Groflkes Och-
senauge und Distelfalter nachgewiesen. Die Erfassung der Heuschrecken ergab Vor-
kommen der ungefahrdeten Arten Nachtigall-Grashlpfer, Brauner Grashupfer, Roe-
sels Beiflschrecke und Griines Heupferd in geringen Stiickzahlen. Vegetationsbe-
stande, die nach § 30 BNatSchG geschutzt sind, kommen nicht vor.

Die Ergebnisse fir die europarechtlich geschitzten Arten sind im Kapitel ,Spezieller
Artenschutz® aufgefihrt.
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Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung erfolgt ein Verlust an Freiflachen. Die momentan vorhandenen
Habitate (Ackerflur, nitrophile Gras- und Krautflur, kleinflachig mageres Extensivgrin-
land) werden verschwinden, es werden aber stattdessen hochwertige Habitate ent-
stehen:

+ Kleinstrukturen und magere Vegetation entstehen in einem 5 m breiten Strei-
fen, der als Wanderkorridor flir Zauneidechsen dienen und an die im Osten
anschlieenden geplanten Ausgleichsflachen ankntpft wird.

+ Geholze im Stralenraum und auf dem Grundstlck, welche als Brutplatze fir
Vogel der Siedlungen dienen werden.

Bezuglich der Tier- und Pflanzenarten ergibt sich keine Verschlechterung des Zustan-
des, da im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld keine Brutplatze von Végeln
betroffen sind und die derzeit auf der umgesetzten Ausgleichsflache befindlichen
mageren Vegetationsbestande, die als Nahrungshabitate fir Fasan, Stieglitz und
Rabenkrahe aufgrund ihrer Kleinflachigkeit von geringer Bedeutung sind, zeitnah und
in der unmittelbaren Umgebung wiederhergestellt werden kdnnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
fortgefuihrt. Die noch nicht hergestellten, aber festgesetzten Ausgleichsflachen wir-
den hergestellt werden. Langfristig wirde (wie im bisher geltenden Flachennutzungs-
plan dargestellt) im nérdlichen Teil Wohnbebauung umgesetzt, im sudlichen Teil allge-
meine Grunflachen entwickelt werden.

Geplante MaBnahmen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzung von Flachen mit besonderem Entwicklungsbedarf als durchge-
hend 5 m breiter Streifen magerer Auspragung fir die Lebensanspriiche der
Zauneidechse und allgemein als Trockenstandort auch fir die entsprechen-
den Pflanzenarten und Tiergruppen.

+ Festsetzung von sockellosen und fir Kleintiere durchwanderbaren Einfriedun-
gen (Ausnahme Kindertageseinrichtungen).

+  Geholzpflanzungen mit einem Mindestanteil an Grof3bdumen als Lebens-
raume fir Vogel und Insekten.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+  Keine.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

«  Verwendung von Vogelschutz an Glaswanden zur Minimierung des Vogel-
schlagrisikos gemaf dem 6kologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt
Munchen.

+ Integration von Nisthilfen und Fledermausquartieren in den Gebauden geman
dem Okologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Minchen.

« Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungen.
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« Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungsplan inklusive Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen fir Stérungen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung und die Erholungsnutzung fir die Ausgleichsflachen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde.

+ Verwendung von Mahgut aus der Umgebung fiir die Ansaat des Magerrasens.

« Mahen und Kurzhalten der bestehenden Extensivwiese im Vorfeld der Bau-
feldberaumung (in Abhangigkeit von der Jahreszeit. 2-wochige Mahd).

« Vermeidungsmaflinahmen gegen Einwanderung von Zauneidechsen auf das
Baufeld z.B. durch temporare Reptilienschutzzaune

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Zur Erfassung der Artenausstattung des Gebiets werden im Jahr 2018 Erfassungen
der Vegetationsstrukturen und der Tierartengruppen Brutvigel, Reptilien, Tagfalter
und Heuschrecken durchgefihrt (Endbericht vom 31.10.2018).

6.2.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
6.2.3.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Im Stdosten des Flurstiicks 956
grenzt eine ehemalige Kiesgrube an, die mit ortsfremdem Material verfillt wurde. Es
kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass sich die ehemalige Kiesgrube auf
das Flurstlick 956 erstreckt. Auf dem Baugrundstlick wurde eine orientierende Alt-
lastenuntersuchung durchgefihrt. Eine Gefahrdung von Mensch und Grundwasser
kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung bedingt derzeit Uber die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln und Dinger einen regelmaRigen Schadstoffeintrag in den Boden.

Prognose bei Durchfiihrung
Mit der Nutzung als Schule bzw. Kindergarten und Sportflachen werden die bisher-
igen Schadstoffeintrage durch Pflanzenschutzmittel und Diingung verringert.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung

Die landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen Eintragen aus Dinge-
mitteln und Pflanzenschutzmitteln wiirde auf einem Grof3teil der Flache voraus-
sicht-lich weiterhin bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Keine.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Beprobung und Deklaration vor einer Verwertung bzw. Entsorgung anfallen-
den Bodens nach den giiltigen abfallrechtlichen Grundlagen.
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6.2.3.2.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Beurteilung der Bodenuntersuchungsergebnisse anhand der Prifwerte des Wirkungs-
pfades Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nach BBodSchVO, Lfl-Merkblatt fir
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (Stand Okt. 2014) und LfU-Merkblatt
Nr. 3.8/1 Stand 31.10.01. Die abfalltechnische Beurteilung erfolgte nach dem Eck-
punktepapier (Anforderung an die Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen,
Stand 09.12.2005).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Nach der standortkundlichen Bodenkarte des GroRraums Minchen kommt im Pla-
nungsgebiet und der Umgebung als Bodentyp Ackerpararendzina aus carbonatrei-
chem Schotter vor. Der Boden besitzt geringe Ertrags- und Filterfunktion. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung wurden die natirlichen Bodenverhaltnisse bereits veran-
dert (Veranderung der Oberbodenschicht durch Bodenbearbeitung, Diingung, Ver-
dichtung). Der Boden kann seine nattrliche Filter-, Speicher- und Ertragsfunktion
aber weitgehend erfilllen. Das Plangebiet ist weitestgehend unversiegelt. Im Bereich
der hergestellten Ausgleichsflache wurde ein Oberbodenabtrag von 20 cm vorge-
nommen und das naturlich anstehende Material mit Natursand vermischt.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung kann es zu einer Neuversiegelung von Flachen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 durch Gebaude, Pausenhofflachen und Zu- und
Abfahrten kommen. Dadurch werden maximal 1,3 ha Flache auf dem Baugrundsttick
neu versiegelt. Randeingrinung und ein Rasenspielfeld sichern eine ausreichende
Durchgrinung und ermdglichen in Verbindung mit dezentralen Versickerungsanlagen
wie Rigolen die Versickerung von Regenwasser.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Verzicht auf die Planung wiirde das Gebiet mittelfristig groRtenteils weiter land-
wirtschaftlich genutzt werden. Langfristig wirden Versiegelungen durch die bisher im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbebauung im nérdlichen Bereich hinzukom-
men. Im Bereich der dargestellten allgemeinen Grinflache wirden bei Umsetzung die
landwirtschaftlich genutzten Béden grof3tenteils erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Weitgehender Verzicht auf oberirdische Stellplatze, flachensparendes Bauen
durch Unterbringung in einer Tiefgarage.
- Beschrankung der Belagsflachen auf das erforderliche MaR}, Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage, wo funktional mdglich.
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MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fir die Speicherung und Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde, soweit méglich, berlicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Wirm als
nachstgelegenes Flieligewasser verlauft in etwa 700 m Entfernung. In Bezug auf das
Grundwasser besteht der Boden als geologisches Material aus einer ca. 17 m mach-
tigen Schicht aus Quartaren Kiesen, die zusammen mit den tertidren Sanden das
obere Grundwasserstockwerk bilden. Die das Grundwasser stauende Schicht darun-
ter wird aus tertidren Schluffen und Tonen gebildet. Der Grundwasserstrom bewegt
sich von Sud-Sud-West nach Nord-Nord-Ost, das Gefalle kann mit ca. 3 bis 5 Pro-
mille abgeschatzt werden. Der Flurabstand des HWao unter der Gelandeoberkante
betragt ca. 2,2 bis 2,5 m, unter Berticksichtigung eines Sicherheitszuschlages von
30 cm also rund 2 m. Der mittlere Grundwasserstand liegt dagegen bei ca. 5-6 m
unter der Gelandeoberkante.

Prognose bei Durchfiihrung

Tiefgaragen und/oder abgesenkte Gebaudeteile, wie etwa Sporthallen kénnen in den
Héchstgrundwasserstand (HWa4o) einwirken. Auch temporare Verbauungen kénnen zu
Grundwasseraufstauungen fuhren, die dauerhaft zu vermeiden sind. Mit der Bebau-
ung und Versiegelung der Flachen entsteht ein héherer Oberflachenabfluss. Fest-
setzungen zur Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Beldgen vermindern diese
Wirkung. Aufgrund der guten Durchlassigkeit des Bodens kann eine Versickerung des
Regenwassers erfolgen. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wird das
Risiko des Eintrages von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln in das Grund-
wasser verringert.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die Grundwasserverhaltnisse unverandert
bleiben.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Festsetzung von maximal einem Untergeschoss.
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+ Ermdglichen der Zwischenspeicherung und Verdunstung eines Teils des anfal-
lenden Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Gehdlzpflanzungen
(Interzeption, Verdunstung/Transpiration).

+ Festsetzung wasserdurchlassiger Belage flr befestigte Freiflachen.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens, welches alle notwendigen
MalRnahmen abschliel3end regelt.
+ Grundwasserstand in umliegenden vorhandenen Grundwassermessstellen
regelmafig ablesen.
« Detailplanung der Wasserhaltungsanlage.
+ Vollstandige Beseitigung der Verbaumalnahmen nach Bauvollzug.
« Versickerung des Regenwasser, z. B. in Rigolen.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+ Tiefgaragen sind wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes und die Vorgaben der Landeshauptstadt
Munchen, Eingriffe in das Grundwasser moglichst zu vermeiden, wurden berticksich-
tigt. Die Versickerung des Niederschlagswassers wird durch die Entwasserungssat-
zung der Landeshauptstadt Minchen geregelt. Im Weiteren wird der Vollzug der ein-
schlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw. erganzender Regelun-
gen (z. B. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Emissionen mit Auswirkung auf die Luftqualitdt kommen momentan vor allem aus der
landwirtschaftlichen Nutzung (durch Jauchen, die Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln und Staubentwicklung bei Bodenbearbeitung und Ernte) und aus dem Kfz-
Verkehr der Theodor-Fischer-Strae und des Pasinger Heuwegs.

Gemal der durchgefiihrten Verkehrszahlungen weist die Theodor-Fischer-Stralle mit
einem Anteil von knapp 4% und weniger relativ wenig Schwerverkehr auf. Der Pasin-
ger Heuweg ist Teilstiick von Busverbindungen und verfiigt somit Gber einen héheren
Schwerverkehrsanteil von 9% und weniger.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen in der Theodor-Fischer-Stra’e und im
Pasinger Heuweg werden derzeit die Jahresgrenzwerte gemaf 39. BImSchV fir NO-
im direkten Planungsumgriff eingehalten.

Eine bestehende Kompostieranlage liegt in etwa 1.350 m Luftlinie nordwestlich des
Planungsgebietes. Bei vorherrschender Windrichtung aus nordwestlicher Richtung
kann es zu Beeintrachtigungen kommen, wie Beschwerden aus der Bevolkerung zei-
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gen. Eine weitere Kompostieranlage, allerdings mit deutlich geringeren Kapazitaten,
liegt im Suden etwa 650 m Luftlinie entfernt. Fir beide Kompostieranlagen ist der
Mindestabstand nach der TA Luft von 500 m zu Wohnbebauung eingehalten (siehe
auch Kapitel Schutzgut Mensch). Stdwestlich in etwa 1.000 m Luftlinie entfernt befin-
det sich die Paulaner Brauerei. Auch hier sind die erforderlichen Schutzabstande ein-
gehalten.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Reduzierung der Landwirtschaft wird der Eintrag von Pflanzenschutzmitteln
verringert. Durch die eingehaltenen Abstande zur Landwirtschaft bleiben private
Ackerflachen weiterhin nutzbar und es wird keine Verschlechterung der heutigen
Situation eintreten. Die Geholzpflanzungen tragen zu einer guten Luftqualitat bei (Fil-
terung, Sauerstoffproduktion).

Die durch das Planungsvorhaben ausgeldsten geringen Mehrverkehre flihren unter
der im Planfall vorliegenden Beliiftungssituation zu keiner Uberschreitung der Jahres-
grenzwerte gemaf 39. BImSchV fur NO2 im direkten Planungsumgriff (Theodor-
Fischer-Stralle, Pasinger Heuweg). Auch im erweiterten Planungsumgriff (Evers-
buschstralRe) flhren die prognostizierten geringen Mehrverkehre zu keiner signifikan-
ten Verschlechterung der verkehrsbedingten Iufthygienischen Belastungssituation.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die Flachen wirden zum Teil voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den, so dass sich diesbezliglich keine Anderung bei den Immissionen ergeben
wirde.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Gehodlzpflanzungen und Grinflachen.
+ Festsetzung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+  Keine.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+ Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze zur Landwirtschaft sind min-
destens 2 m von dieser abzurucken.

Es wurden die Ziele der Perspektive Munchen zur Klimaanpassung beachtet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet herrscht eine glinstige bioklimatische Situation mit hoher Kaltluft-
lieferung, da die bestehenden Freiflachen einen wichtigen lokalen Luftaustausch in
West- / Ost-Richtung ermdglichen.
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Prognose bei Durchfiihrung

Die geplante Versiegelung bewirkt eine verstarkte Aufheizung. Griinordnerische Maf-
nahmen wirken der Aufheizung entgegen. Die Frischluftschneise in Ost- / West-Rich-
tung bleibt weitgehend erhalten, da die Sportfreiflachen an der Engstelle des Grin-
zugs situiert werden. Die Klimafunktion wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die glinstige Funktion der gesamten Flache
fur das Stadtklima vollumfanglich erhalten.

Geplante MaBnahmen
Malinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzungen zu Dachbegriinung und Gehélzpflanzungen.
+ Situierung der Sportfreiflachen an einer Engstelle des Griinzugs
+ Einhaltung einer Griinzone im Stiden von mind. 5 m.
« Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir befestigte Freiflachen.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen, teilweise im unmittelbaren
Umfeld des Planungsgebietes.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es wurden die Ziele der Perspektive Munchen zur Klimaanpassung sowie die Vorga-
ben des BauGB zum Klimaschutz bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet stellt sich momentan als Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Freiflache ohne gliedernde Strukturen wie z. B. Hecken, Einzelbaume oder Raine dar
und besitzt daher eine untergeordnete Bedeutung. Die Umgebung ist gepragt durch
Ein- und Zweifamilienhausbebauung in uneinheitlichem Baustil. Fur den Blick nach
Osten ist der Gehdlzbestand auf der ehemaligen Kiesgrube pragend und vermittelt
einen naturnahen landschaftlichen Charakter. Im Stden fallt der stadtische Kinder-
garten am Pasinger Heuweg als Gebaude mit Sonderfunktion auf, das sich jedoch
gut in das Orts- und Landschaftsbild integriert.

Prognose bei Durchfiihrung

Die der 6ffentlichen Nutzung geschuldete teilweise profiliberragende, gleichwohl
identitatsstiftende Bebauung reichert das Ortsbild an. Begriinte Vorgartenzonen, die
Pflanzung von Strallenbaumen an der Theodor-Fischer-StralRe und die Durchgriinung
des Gebiets mit Gehdlzen, Freiflachen und Dachbegriinung sichern eine Einbindung
in die umgebende Landschaft.
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Prognose bei Nichtdurchfiilhrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde langfristig das im Flachennutzungsplan
bisher dargestellte Reine Wohngebiet verwirklicht werden, womit ebenfalls eine Ver-
anderung des Landschaftsbilds verbunden ware.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Begrinte Vorgartenzonen am Pasinger Heuweg und der Theodor-Fischer-
Stralle.
« Begriinung mit Gehdlzen
+ Flachdach mit Dachbegriinung
« Festsetzung einer Flache mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen am sudli-
chen Rand (5 m breiter Streifen)
- Offentliche Griinflache im Ubergang zur Wohnbebauung siidlich der Theodor-
Fischer-Stral3e.

Maflinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+  Keine.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Verlagerung der bestehenden Gasleitung zur Pflanzung von Bdumen im Stra-
Renraum der Theodor-Fischer-Stral3e.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Etwa 120 m 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal Nr.
179979 mit der Aktennummer D-1-7834-0085. Dabei handelt es sich um eine Sied-
lung und verebnete Grabhugel mit Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstel-
lung (Benehmen nicht hergestellt). Nordlich von diesem, zwischen der Helferich-
strae und der Theodor-Fischer-Stral3e befindet sich das Bodendenkmal mit der
Aktennummer D-1-7834-0086, eine Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung
(Benehmen nicht hergestellt).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Gebaude werden bodendenkmalpflegerische Verdachtsflachen oder einge-
tragene Denkmaler nicht berlhrt. Sollten bei den Bauarbeiten archdologische Funde
auftauchen, werden diese der Denkmalschutzbehorde gemeldet und vor einer Bebau-
ung gesichert. Die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung erforderlichen Aus-
gleichsflachen liegen teilweise in diesem Bereich. Auf Denkmalverdachtsflachen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis vor Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen zu
beantragen. Da bei der Umsetzung jedoch nur die oberen Bodenschichten in
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6.2.8.

6.2.9.

Anspruch genommen werden (wie es bereits jetzt durch die landwirtschaftliche Nut-
zung der Fall ist), ist nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Durch die Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbebauung im
nordlichen Bereich kdnnten ebenfalls archaologische Funde auftauchen, die der
Denkmalschutzbehorde wie oben beschrieben zu melden waren.

Geplante MaBnahmen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Keine.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Wahrend der Bauarbeiten auftretende Hinweise auf Bodendenkmaler werden
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet und ggf. entspre-
chende Untersuchungen veranlasst.

- Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis vor Umsetzung der Aus-
gleichsmalinahme.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+  Keine.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaR o. g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang berticksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter
beachtet.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Das Gebiet liegt aulRerhalb des Fernwarmeversorgungsgebietes. Die Nutzung von
oberflachennaher Geothermie ist gemaf Bodengutachten mdglich. Die Festset-
zungen ermdglichen die Solarnutzung auf den Dachern. Damit kdnnen die Program-
me und Plane der Landeshauptstadt Minchen bezuglich einer nachhaltigen Energie-
versorgung umgesetzt werden. Im Pasinger Heuweg verkehrt die Buslinie 164 (Halte-
stelle ,Pasinger Heuweg"®), die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wirkt sich
positiv auf das Schutzgut Energie aus.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Mit der Umsetzung der Planung entstehen deutlich héhere Mengen an Abféllen und
Abwasser, da die Grundschule mit Mensabetrieb auf 550 Personen ausgerichtet ist.
Die Abfallentsorgung wird tber die Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Min-
chen sichergestellt. Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs flr die
Entsorgung von Abfallen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung bertick-
sichtigt, so dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3
BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt. Die Bewertung wird fur die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschafts-
bild vorgenommen und anschlieRend zu einer Gesamtbewertung zusammengefasst.

In der Gesamtbewertung erweisen sich die im Planungsgebiet vorhandenen Aus-
gleichsflachen als die Flachen mit der h6chsten Bedeutung fur den Naturhaushalt.
Eine hohe Bewertung kommt aufgrund des festgesetzten Entwicklungsziels zustande,
auch wenn die Ausgleichsflachen noch nicht hergestellt wurden bzw. das Entwick-
lungsziel aktuell noch nicht erreicht haben. Sie sind gemafl dem Leitfaden fiir die Ein-
grifisbewertung in die hochste Bewertungskategorie einzustufen. Die vorherrschen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen gemaR dem Leitfaden nur eine
geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt auf. Den brigen Schutzgitern kommt eine
geringe bis mittlere Bedeutung gemal Leitfaden zu. Die Festsetzungen sehen eine
GRZ bis 0,8 vor, so dass sich das Vorhaben dem Eingriffschwere-Typ A (hoher Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad) zuordnen lasst.

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan tragen dazu bei, die Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden:

« Dachbegriinung.

+ Gehdlzpflanzungen entlang der Strae und im Schulhof.

+ Situierung der Sportfreiflachen an einer Engstelle des Griinzugs, um dort den
Luftaustausch weiterhin zu erméglichen.

- begrunte Vorgartenzonen.

« Einhaltung einer Griinzone mit besonderen Entwicklungsmalinahmen im
Siden von mind. 5 m als Wanderkorridor fur die Zauneidechse.

. Offentliche Gruinflache im Osten.

« Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur befestigte Freiflachen.

« Festsetzung sockelloser Einfriedungen.

+ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise.

Insgesamt ergibt sich nach der Eingriffsbilanzierung fir das Planungsgebiet ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 8.357 m2.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen zum groRRen Teil in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Bebauungsplan mit Griinordnung nachgewiesen werden, sodass auch
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ein funktionaler Zusammenhang mit der Flache mit besonderen Entwicklungsmaf3-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches gegeben ist. Der Ausgleich erfolgt auf den
Flurnummern 955 (Teilflache), 914 und 915 Gemarkung Untermenzing. Entwicklungs-
ziel sind magere Trockenstandorte mit vereinzelten Gehdlzen, die insbesondere
Lebensraume fir Zauneidechsen und Insekten sowie Magerrasenarten bieten sollen
und damit auch den Entwicklungszielen des ABSP entsprechen. Insgesamt stehen
hier 6.970 m? zur Verfigung, wobei ein Ful3- und Radweg zu beriicksichtigen ist, der
in Ost- / Westrichtung das Gebiet erschlie3en soll und eine Flache von ca. 1.374 m?
in Anspruch nehmen wird. Damit kann eine Flache von 5.596 m? im Anschluss an den
Bebauungsplan als Ausgleichsflache auf stadteigenen Flachen nachgewiesen wer-
den, fir die ein Pflege- und Entwicklungskonzept erarbeitet wird.

Der restliche Ausgleichsflachenbedarf wird auf einer stadteigenen Ausgleichsflache in
der Gemarkung Pasing nachgewiesen (Suchraum S16 Landschaftspark Pasing der
Ausgleichsflachenkonzeption, Ausgleichsflachen in der Bauleitplanung - Gesamtstad-
tisches Konzept, Sitzungsvorlagen Nr. 08 - 14 /V 03620). Hier wird auf dem Flur-
stiick 1749/0/0 ein Pflege- und Entwicklungskonzept erarbeitet. Auf der bisher als
Acker genutzten Flache soll mageres Griinland entwickelt werden.

Die Pflege- und Entwicklungskonzepte sind mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

Spezieller Artenschutz

Das Potential des Planungsgebiets fir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ist durch die stadtische Lage und die standortlichen Voraussetzungen
gering, da sowohl Gehdlze als auch Gewasser fehlen. Die Relevanzprifung ergab,
dass nur die Artengruppen der Brutvdgel, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter na-
her untersucht werden mussen. Die floristischen und faunistischen Bestandserhebun-
gen wurden 2018 durchgefiihrt. Nach den vorliegenden Ergebnissen kommen Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Planungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend werden durch die Baufeldraumung im Zuge der Umsetzung des
geplanten Bauvorhabens voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Verbote erfiillt.
Die Erstellung einer formalen artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht erforderlich.
Eine Notwendigkeit zur Herstellung vorgezogener Kompensationsmafinahmen (CEF-
MaRnahmen) besteht nicht.

In der Umgebung vorkommende Zauneidechsen kdnnen jedoch je nach Baustellenlo-
gistik und zeitlicher Abwicklung der Bautétigkeiten in das Baufeld einwandern (z. B. in
zwischengelagerte Oberbodenhaufen und randlich entstehende Sdume). Es wird da-

her empfohlen, die Baustellenlogistik und den Bauablaufplan zu tGberprifen und Ver-

meidungsmalnahmen wie temporare Reptilienschutzzaune oder Ahnliches vorzuse-

hen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den verschiedenen Schutzgitern durch
den dkologischen Zusammenhang, insbesondere zwischen den abiotischen Faktoren
untereinander (Boden, Wasser, Klima/Luft, die z. B. durch Versickerung und Ver-
dunstung miteinander in Beziehung stehen), als auch in der Verbindung der bioti-
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schen Faktoren (Menschen, Tiere und Pflanzen) untereinander sowie zu den abioti-
schen Schutzgutern. Eine Sonderstellung nehmen das Landschafts- bzw. Stadtbild
sowie die Kultur- und Sachguter ein, die nur in Bezug auf den Menschen relevant
sind. Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern — soweit
nicht bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben
sich keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der anhaltenden Siedlungsentwicklung im Stadtbezirk Allach-Untermenzing
wird ein weiterer Bedarf fur die Grundschulversorgung und die Versorgung mit Kin-
derbetreuungseinrichtungen im Stadtbezirk ausgeldst. Der geplante Standort flir den
Neubau einer Grundschule an der Theodor-Fischer-StralRe hat sich bei der Prifung
mehrerer potentieller Standorte als der am besten dafiir geeignete herausgestellt.
Eine Erweiterung bestehender Grundschulstandorte wurde durch das Referat fir Bil-
dung und Sport gepruft und kam auf Grund der hohen Auslastung nicht in Betracht.
Mit der MalRnahme westlich der Wirm bzw. Eversbuschstral3e wird ein sinnvoller
Zuschnitt der Grundschulsprengel und eine Versorgung mit notwendigen Gemeinbe-
darfseinrichtungen innerhalb des Wohnquartiers ermoglicht, damit werden kurze und
insbesondere sichere Schulwege gewahrleistet. Zudem befinden sich die Grund-
stiicke im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen, was eine zeitnahe Umsetzung
und eine rechtzeitige Befriedigung des dringenden Schulbedarfs ermoglicht. Auf
Grund der bestehenden ErschlieBung und der naturschutzfachlich weitgehend gering-
wertigen Flachen ist die Umsetzung an dieser Stelle mit einem vergleichsweise gerin-
gen Eingriff verbunden. Die Planung des Schulstandortes folgt schlieBlich dem uber-
geordneten Konzept der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive (SBO) 2013
bis 2030.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung und den vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Grundlage der Umweltprifung ist der Entwurf des Bebauungsplans mit
Grunordnung mit Satzung vom 16.08.2018.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzguter Uberwacht werden. Folgende MaRnahmen sind daher in Schlussfolge-
rung der Umweltprifung erforderlich:

«  Monitoring der AusgleichsmaRnahmen durch das Baureferat Gartenbau. Fest-
legungen zu Zeitraum, Haufigkeit und Methoden sind im Pflege- und Entwick-
lungskonzept zu treffen.
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«  Zweijahriges Verkehrsmonitoring ab Inbetriebnahme der Grundschule durch
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Abteilung Verkehrsplanung,
das die Prifung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Theo-
dor-Fischer-StralRe / Eversbuschstralle und Pasinger Heuweg / Mihlanger-
strale umfasst.Uber die Herstellung der Ausgleichsflache wird dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung PLAN HA 11/5 und dem Referat fir Gesund-
heit und Umwelt RGU-UVO13 vom Baureferat-Gartenbau berichtet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das
geplante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung ist betriebsbedingt eine Zunahme von Larmimmissio-
nen durch schulische und auferschulische Nutzungen verbunden. Beziglich der
Immissionen aus Schul- und Vereinssport werden Festsetzungen zur Verminderung
getroffen. Bezuglich der Erholung kommt es zu Verbesserungen, da die Sportanlagen
in begrenztem Umfang auch fiir aulRerschulische Nutzungen zur Verfligung stehen
werden und eine Durchwegung in Ost- / West-Richtung auch im Zuge der geplanten
Ausgleichsflachen vorgesehen ist. Die Mindestentfernung der umliegenden Kompos-
tieranlagen zu Wohngebieten wird eingehalten, sodass nicht mit relevanten Geruchs-
belastigungen zu rechnen ist. Auch die Einwirkungen bei Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln durch die angrenzende Landwirtschaft wird durch entsprechende
Abstande Rechnung getragen, so dass eine Nutzungseinschrankung vermieden wer-
den kann. Bezuglich Sicherheit und kinstlicher und naturlicher Belichtung ist nicht mit
nachteiligen Auswirkungen zu rechnen. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungspla-
nes sind im Hinblick auf die Schulwegsicherheit StraRenbau- und Beleuchtungsmafl-
nahmen zu treffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Planung kommt es zu einem Flachenverlust Uberwiegend ackerbaulich
genutzter Flachen sowie in geringem Umfang aus extensiv genutztem, magerem
Grinland. Geschitzte oder gefahrdete Arten sind voraussichtlich nicht betroffen.
Durch die Planung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmafnahmen und die
Herstellung eines Teils der Ausgleichsflachen im direkten Umfeld wird die Durchwan-
derbarkeit fir Arten der Trockenstandorte erhéht. Mit den Festsetzungen zur Durch-
grinung werden andere Habitatstrukturen und Lebensraumangebote geschaffen.

Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet kommen durch Ackernutzung Uberpragte Boden mittlerer Ertrags-
fahigkeit vor. Mit der geplanten Bebauung werden max. 1,3 ha neu versiegelt bzw.
unterbaut. Auf der 6ffentlichen Grunflache kann der Boden zumindest kleinflachig in
seiner aktuellen Auspragung erhalten werden.

Schutzgut Wasser

Malinahmen wie Dachbegriinung, Einsatz wasserdurchlassiger Belage sowie Ver-
sickerung der Niederschlagsabfliisse tragen zu einer ausgeglichenen Wasserbilanz
bei. Eingriffe in das Grundwasser sind durch die nur eingeschossig zulassige Tiefga-
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rage dennoch nicht zur Ganze vermeidbar. Ein schadigender Aufstau des Grundwas-
sers ist nicht zu erwarten. Dennoch ist im Baugenehmigungsverfahren das Einholen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Schutzgut Luft und Klimaanpassung

Durch die erforderliche Versiegelung kommt es grundstiicksbezogen zu einer star-
keren Aufheizung, die aber mit grinordnerischen Malinahmen vermindert werden
kann. Die vorhandene Luftaustauschbahn wird nur randlich berihrt, sodass keine
relevanten Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten sind. Eine Beeinflussung
der Luftqualitat ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Planung erfolgt eine deutliche Anderung des Ortsbildes, da sich die groRen
Baukorper des Schulgebaudes und der Sporthalle von der bestehenden kleinteiligen
Wohnbebauung in der Umgebung abheben. Angrenzend bleiben jedoch grofe Frei-
flachen erhalten, das Baugebiet wird durch begriinte Vorgarten und Gehdlzpflanzun-
gen eingegrunt. Es erfolgt eine Abstufung in der Héhenentwicklung und eine Zasur
durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache, so dass der Anschluss an die
angrenzende Wohnbebauung im Osten vertraglich gestaltet wird.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Planungsgebiet selbst sind voraussichtlich keine Kultur- und Sachguter betroffen.
In der Umgebung vorkommende Bodendenkmaler deuten darauf hin, dass auch im
Planungsgebiet Denkmaler vorkommen kdnnten.

Umweltbelang Energie

Die Energieversorgung des Gebiets kann nach den Festsetzungen zumindest zum
Teil Uber erneuerbare Energien erfolgen. Durch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr kann die Nutzung energieverbrauchender Individualverkehrsmittel mini-
miert werden.

Umweltbelang Abfalle und Abwasserentsorgung

Mit der Planung entstehen Abfalle und Abwasser durch die Schul- und Kindergarten-
nutzung mit Mensa sowie aus dem auferschulischen Sportbetrieb. Die Entsorgung
kann Uber die stadtischen Betriebe sichergestellt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit Ausnahme der gemeldeten Ausgleichsflachen hat das Plangebiet bezogen auf
alle Schutzguter Uberwiegend eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Die Ausgleichsflachen haben hingegen eine hohe Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild. Es werden umfangreiche MalRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung geplant. Fir verbleibende Eingriffe ergibt sich ein Ausgleichserfor-
dernis von ca. 0,84 ha. Die Ausgleichsflachen werden zu einem Teil im Osten des
Planungsgebietes hergestellt, um hier die Biotopverbundfunktion fir Arten der Tro-
cken- und Magerstandorte zu starken. Der verbleibende Ausgleichsflachenbedarf wird
im Landschaftspark Pasing durch Entwicklung von magerem Extensivgriinland auf
ehemaligen Ackerstandorten gedeckt.
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Spezieller Artenschutz

Die Ergebnisse der floristischen und faunistischen Bestandserhebung liegen ab-
schlieBend vor. Es treten fur keine der nach Europarecht geschitzten Pflanzen- und
Tierarten relevante Schadigungen, Stérungen, Tétungen oder Verletzungen auf.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der geplante Standort fir den Neubau einer Grundschule an der Theodor-Fischer-
StralRe hat sich bei der Prifung mehrerer potentieller Standorte als der am besten
dafur geeignete herausgestellt. Die Planung des Schulstandortes folgt dem Uberge-
ordneten Konzept der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive (SBO) 2013
bis 2030. Die Flachen befinden sich im Besitz der Landeshauptstadt Minchen und
sichern eine rasche Umsetzung. Die vorliegende Planung berlcksichtigt die Gberge-
ordneten Ziele des Regionalplans und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Erschlief3ung ist bereits vorhanden, der Eingriff findet in naturschutzfachlich weit-
gehend geringwertigen Flachen statt.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2133 bei Mitbetrachtung der vorge-
sehenen MalRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine erhebli-
chen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzel-
nen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Daten zum Bebauungsplan

Grole des Planungsgebietes davon 19.300 m?
- StralRenverkehrsflachen 2.550 m?
- Offentliche Griinflachen 500 m?
- Gemeinbedarfsflachen 16.250 m?
Ausgleichsflachenbedarf gesamt 8.357 m?
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Blrgermeister Prof. Dr. (1) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck vonl. -lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 23

3. An das Baureferat

4. An das Baureferat VV EO

5. An das Kommunalreferat — RV

6. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

7. An das Kommunalreferat Vermessungsamt (GSM)

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

10. An das Referat fur Bildung und Sport

11. An das Sozialreferat

12. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/4

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/56

17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/63P

18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HAllI

19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/42T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V



