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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 22.05.2019 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Der Stadtrat hat am 01.07.2015 der Rahmenplanung fiir das gesamte Kreativquartier
zugestimmt (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20-20 / V 03083. In der Beschlussvorlage wurde
bereits auf die Absicht hingewiesen, das Planungsgebiet in Teilquartiere aufzuteilen und
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jeweils separate Bebauungsplane fir die einzelnen Teilquartiere aufzustellen. Das
Teilquartier Kreativfeld mit seinem hohen Wohnanteil und den Flachen fir soziale
Infrastruktur wurde vorrangig entwickelt, um dem Auftrag des Stadtrats vom 24.07.2013
(Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 12394) nachzukommen, angesichts des grof3en
Wohnungsbedarfs in Miinchen méglichst schnell Baurecht zu schaffen (Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1954 am 20.07.2017).

Diese Beschlussvorlage beinhaltet den Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschluss
fur die Teilquartiere Kreativpark und Kreativplattform. Fir das Teilquartier Kreativlabor ist
der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2096b vorgesehen.

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden in den Jahren 2014 und
2015 fir das gesamte Kreativquartier durchgefiihrt, die Beteiligung der Behérden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie alle weiteren Verfahrensschritte erfolgen separat fur den
jeweiligen Teilbebauungsplan.
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Abbildung 1: Ubersicht 4 Teilquartiere Entwurf Rahmenplanung 2014
(Quelle: Teleinternetcafe Architektur & Urbanismus, TH Treibhaus Landschaftsarchitektur)
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Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 32 ff.)

A.) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 28.05. mit 30.06.2014 auf Basis
des Entwurfs der Rahmenplanung fir das Gesamtquartier statt.

Im Folgenden werden nur AuBerungen behandelt, die die Planung allgemein oder die
Teilquartiere Kreativpark und -plattform im Besonderen zum Inhalt haben.
Einwendungen und Anregungen, die sich ausschlieRlich auf spezifische Themen der
Ubrigen Teilquartiere beziehen, sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens und wurden
bzw. werden im Rahmen der jeweiligen Teilbebauungsplane bearbeitet.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.06.2014

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich fir die Telekom Deutschland GmbH
geaulert. Einwande wurden nicht erhoben. Die mitgeteilten Hinweise wurden mit
Schreiben vom 14.06.2017 und 18.10.2018 in den Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wiederholt, so dass auf die dortigen Ausflihrungen verwiesen wird.

2. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom
01.07.2014

Durch Umstrukturierung des Planungsgebietes dirfen keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte mit den vorhandenen gewerblichen Nutzungen entstehen, die
die dort ansassigen Unternehmen in der Ausiibung ihrer gewerblichen Tatigkeit
beeintrachtigen kénnten.

Stellungnahme:

Im Kreativquartier sollen Wohnen, Arbeiten, Kunst, Kultur und Wissen in einem
gemischten Stadtquartier vereint werden. Bestehende Nutzungen sollen
weitestgehend erhalten bleiben und weiterhin zulassig sein. Es wurden
Untersuchungen bzgl. Schall, Erschitterungen, elektrischer und magnetischer Felder
sowie Verkehr fir das Planungsgebiet durchgefiihrt. Dabei wurden die bestehenden
gewerblichen Nutzungen bertcksichtigt. Auf die Kapitel Verkehr und
Immissionsschutz in der Begriindung wird verwiesen.

3. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 25.06.2014

Durch das Nebeneinander von unterschiedlichen Nutzungen wirden schwer
beherrschbare und fur Betriebe schlimmstenfalls existenzbedrohliche
Immissionskonflikte beflurchtet. Es wird deshalb diesbezlglich um eine
vorausschauende Planungsgestaltung gebeten. Dabei solle darauf geachtet werden,
dass im raumlichen Umgriff bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen in
ihrem ordnungsgemalen Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick auf ihre
Weiterentwicklungsmdglichkeiten nicht eingeschrankt oder gar gefahrdet werden.
Dies gelte insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden,
betriebsublichen Emissionen (Larm, Geruch) einschlief3lich des zugehdrigen
Betriebsverkehrs.

Die angestrebte Reduzierung der Stellplatze sei nicht praxisangemessen.
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Stellungnahme:

Ziel des Gesamtkonzeptes des Kreativquartiers ist es, Wohnen, Arbeiten, Kunst,
Kultur und Wissen in einem gemischten Stadtquartier zu vereinen. Im
Planungsgebiet sind derzeit nur auf dem Betriebsgelande der SWM gewerbliche
Nutzungen vorhanden. Diese werden im Zuge der Uberplanung des Areals
aufgegeben. In den neu festgesetzten Baugebieten wird auch gewerbliche Nutzung
zulassig sein.

Es wurden detaillierte Untersuchungen bezliglich Verkehr, Schall, Erschitterungen
sowie elektrischer und magnetischer Felder (EMF) fir das Planungsgebiet erstellt.
Die zukunftigen Nutzungen und die bestandskraftig genehmigten gewerblichen
Nutzungen wurden dabei in ihrem ordnungsgemafien Betrieb und Wirtschaften
bertcksichtigt. Potenzielle Konflikte, insbesondere mit heranriickenden
schutzwirdigen Nutzungen, wurden dabei geprift und in die Abwagung eingestellt.
Es wird auf die Kapitel Verkehr und Immissionsschutz in der Begrindung sowie auf
die textlichen Festsetzungen unter § 19 ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, sonstige Larmschutzmaflinahmen* verwiesen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus Art. 47 BayBO i.V.m der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen. Das Planungsgebiet liegt in der
Zone |l der Stellplatzsatzung, so dass eine ErmaRigung der Zahl der notwendigen
Stellplatze fur Nichtwohnnutzung auf 75 % maoglich ist.

Die Beschrankung ist aufgrund der guten Anbindung an den OPNV vertretbar. Mit der
Regelung wird insgesamt eine bedarfsgerechte Schaffung von Kfz-Stellplatzen
ermadglicht.

Gemal dem Stadtratsbeschluss ,Stellplatzschlissel im Wohnungsbau® vom
29.06.2016, Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13593, kann im Wohnungsbau eine
weitere Reduzierung des Stellplatzschliissels, insbesondere fir den geférderten
Mietwohnungsbau, nach Vorlage eines Mobilitatskonzeptes und bei Modellprojekten,
ermdglicht werden. Die Priifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Kreisjugendring Miinchen — Stadt, Schreiben vom 18.06.2014

Aus der Rahmenplanung gehe nicht hervor, fur welche Altersgruppen die Hauser fur
Kinder gedacht seien und welchen Charakter die Einrichtungen haben sollen.

Es wird eine Einrichtung der offenen Kinder(kultur)arbeit angeregt.

In der Rahmenplanung werden nutzbare Dachflachen ohne Angaben zum
Nutzerkreis und zur Zuganglichkeit genannt, ebenso werden Ausflihrungen
hinsichtlich des Ausgleichs unterschiedlicher Bedlrfnisse vermisst.

Der Zugang zu Spielflachen und die Spielflachen selbst sind barrierefrei zu gestalten,
es sollen inklusiv nutzbare Spielgerate integriert werden. Bei der Gestaltung der
Spielflachen sollen auch die Wiinsche und Bedurfnisse weiblicher Kinder
berucksichtigt werden.

Far die Tonnen- und Jutierhalle wird eine Mitwirkungsmdglichkeit an der
Konzeptentwicklung von Tragern angeregt, die bisher nicht zu den originaren
Kooperationspartnern des Kulturreferats gehoéren, aber die kulturelle und kreative
Landschaft Minchens dennoch mitpragen, insbesondere die unterschiedlichen
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Trager, Verbande, Vereine, Projekte oder Angebote der Kinder- und Jugendarbeit.

Stellungnahme:

Die Hauser fiur Kinder im Kreativquartier (wovon sich eine Einrichtung im Urbanen
Gebiet MU (3) im Teilquartier Kreativplattform befindet) sind fir Kindergarten- und
Kinderkrippengruppen vorgesehen.

Einrichtungen der 6ffentlichen Kinder(kultur)arbeit sind als Anlagen flr soziale
Zwecke im Sinne der Baunutzungsverordnung im Urbanen Gebiet und im
Mischgebiet grundsatzlich zulassig, eine spezifische Festsetzung im Bebauungsplan
erfolgt nicht.

Im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 2096a sind in den Teilgebieten MU (2), MU (3)
und MU (4) Dachgarten zur gemeinschaftlichen Freiraumnutzung fir die
Bewohnerschaft der jeweiligen Hauser vorgesehen. Der Zugang erfolgt Uber das
gemeinschaftliche Treppenhaus, so dass diese Flachdacher ausschlief3lich von allen
unter ihnen liegenden notwendigen Treppenraumen aus zuganglich sind. Die
gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen dienen als Ergéanzung zu den knappen
privaten Freiflachen auf Erdbodenniveau und tragen zur Erweiterung der
gemeinschaftlich nutzbaren Freirdume bei. Das Nutzungsangebot beinhaltet u.a.
Aufenthalts- und Spielflachen sowie Flachen fiir urbanes Gartnern und ermdoglicht
Aktivitaten fUr unterschiedliche Bedurfnisse.

Die Gestaltung von Spielflachen und die Gerateausstattung kénnen nicht im
Bebauungsplan geregelt werden. Sie sind jedoch ein wichtiges Kriterium der
Qualitatssicherung, das im Beratungsgremium intensiv zu diskutieren sein wird. Die
Anregungen werden an das Baureferat weitergegeben, soweit 6ffentliche
Spielflachen betroffen sind.

Die Konzeptentwicklung fir die Tonnen- und Jutierhalle ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die Anregung, Akteure der Kinder- und Jugendarbeit zu
beteiligen, wird an das Kulturreferat weitergegeben.

5. Staatliches Bauamt Miinchen 2, E-Mail vom 11.08.2014

Bei der im Entwurf des Rahmenplans als ,Offentliche Spielflache 4 bezeichneten
Freiflache handelt es sich um eine Flache im Eigentum des Freistaats Bayern zur
Nutzung durch die Hochschule Miinchen. Aufgrund der Nahe zum
Hochschulgebdude kdnnte eine nachhaltige Nutzung als 6ffentliche Spielflache
insbesondere zu Prifungszeiten zu Konflikten mit den Belangen der Hochschule
fuhren.

Stellungnahme:

Die Einrichtung einer 6ffentlichen Spielflache auf dem Gelande der Hochschule
Munchen wird nicht weiter verfolgt. Im Sondergebiet Hochschule sind Nebenanlagen
fur Bewegung und Erwachsenenspiel moglich, werden aber nicht festgesetzt.

6. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 21.07.2014

Die Darstellung der Hel3stralRe als Ful3- und Radweg sei nur akzeptabel, wenn eine
zur funktionsgerechten Nutzung des Seminargebaudes Helstralte 136 volltaugliche
anderweitige Zufahrt (Westseite) vorgesehen wird. Die neue Erschlielung misse vor
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Unterbrechung der bisherigen Zufahrt hergestellt und als 6ffentliche Strale
rechtssicher gewidmet sein. Auf vertragliche Regelungen zwischen dem Freistaat
Bayern und der Landeshauptstadt Minchen wird hingewiesen.

Die dem Seminargebaude zugeordneten Parkplatze sind wesentliches Element der
Funktionsfahigkeit des Gebaudes. Bei einem Wegfall sei dem Eigentiimer
mindestens die Schaffung von Ersatzparkplatzen an anderer Stelle zu gestatten. Bis
dahin sei entsprechend der vertraglichen Regelungen die Zufahrt zu den Parkplatzen
und deren Nutzung weiterhin zu gestatten. Ein Vorschlag fiur die kiinftige Anordnung
der Stellplatze wurde vorgelegt. Voraussetzung fir die Realisierung sei neben der
Zufahrt von der Westseite des Grundsticks aus eine Sondergenehmigung fur die
ErschlieBung der Parkplatze an der Langsseite des Seminargebdudes Uber die
Helstralke. Mit geeigneten verkehrsrechtlichen MaRnahmen kénne die Helstralle
trotzdem von Durchgangsverkehr freigehalten werden.

Die vorzeitige Nutzung des derzeitigen Parkplatzes des Seminargebaudes als
Notdurchfahrt fir die Feuerwache 4 wird kritisch gesehen, da die Flache dafir vom
Eigentimer standig frei zu halten sei.

Stellungnahme:

Das Seminargebaude Helstralle 136 liegt aulRerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2096a. Die derzeitige Stellplatzanlage liegt
auf der geplanten Fortfihrung der Hel3straRe und damit im Umgriff des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2096a.

Die kiinftige Erschliefung des Grundstiicks ist vom Nordwesten her Uber die im
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 festgesetzte U-1752 (im Rahmenplan als
ErschlieBungsstralie 1 bezeichnet) planungsrechtlich mdglich. Zeitlich wird der
Bebauungsplan Nr. 1954 vor dem Bebauungsplan Nr. 2096a umgesetzt, so dass die
Zufahrt zum Grundstlick ohne Unterbrechung gewahrleistet sein wird. Die Stralle U-
1752 wird offentlich gewidmet und erfullt alle Anforderungen an eine
ErschlieBungsstrale.

Die Unterbringung der Kfz-Stellplatze des Seminargebaudes wird deshalb aullerhalb
dieses Bebauungsplanverfahrens geregelt. Untersuchungen haben ergeben, dass
die Anordnung auf dem eigenen Grundstlick mdglich sein wird.

Da die Notdurchfahrt bislang parallel bzw. verschwenkt zur zukiinftigen Fortfihrung
der HelRstral3e erfolgt, wurden die befristet genehmigten Stellplatze des Eigentimers
bislang nicht durch die Notdurchfahrt der Feuerwehr verdrangt.

7. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 24.06.2014

Die nachrichtliche Ubernahme der Denkmaler mit vollstandigem Listentext und
Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG sowie ihre
lagegenaue Darstellung ist erforderlich.

Es kdnne grundsatzlich auch tber gréiere Entfernungen zu erheblichen
Beeintrachtigungen von Sichtbeztigen kommen. Im vorliegenden Fall sei
diesbezlglich eine differenzierte Prifung der Auswirkungen der Planung auf dieses
Schutzgut (u.a. eine Sichtfeldanalyse) im Umweltbericht darzustellen.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Landesamt oder an die
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B.)

1.

Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterlagen.

Stellungnahme:

Die Baudenkmaler innerhalb des Gesamtquartiers sind im Umweltbericht genannt.
Der Listentext und der Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6
DSchG wurden in die Begriindung Ubernommen. In der Planzeichnung zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2096a sind die Baudenkmaler, die sich
innerhalb des Umgriffs befinden, gekennzeichnet.

In der 997. HDS vom 12.08.2015 wurde die Notwendigkeit einer Sichtfeldanalyse
diskutiert. Die Besprechung hat ergeben, dass hinsichtlich der Hochpunkte keine
Beeintrachtigung der Miinchner Stadtsilhouette sowie der Baudenkmaler im
Kreativquartier zu beflirchten ist, so dass sich sowohl Landesamt flir Denkmalpflege
und Heimatpfleger als auch die Untere Denkmalschutzbehdérde einig sind, dass auf
eine derartige Sichtfeldanalyse verzichtet werden kann.

Die Meldepflicht flr eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler ist ein Hinweis zum
Bauvollzug, der an die Planungsbeglnstigten weitergeleitet wird.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2096a wurde die friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 14.07.2015 mit 14.08.2015 mit einer Erorterungsveranstaltung am 22.07.2015
durchgefihrt. Grundlage war die Endfassung des Rahmenplans.

Die AuRerungen zu spezifischen Themen der Teilquartiere Kreativfeld und
Kreativlabor, die nicht Gegenstand dieses Verfahrens sind, wurden bzw. werden im
Rahmen der Bebauungsplane mit Grinordnung Nr. 1954 (Kreativfeld) und ggfs.
2096b (Kreativlabor) bearbeitet. Die allgemein zum Kreativquartier sowie speziell
zum Kreativpark und zur Kreativplattform vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Soweit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager auf die 6ffentliche Belange
eingegangen wurde, werden diese nachfolgend dargestellt und dazu Stellung
genommen. Die darUber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs- und
Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit der integrierten
Landschaftsplanung wurden im Rahmen der Flachennutzungsplan — Anderung
behandelt.

Soziale Infrastruktur

Schulversorgung

Es wurde nach dem Konzept der Grundschule (Ganztagsschule, Hort) gefragt, sowie
nach der Prifung des Bedarfs fir weiterflihrende Schulen im Gebiet. Die
Grundschule solle von Anfang an 5-zugig ausgebaut werden.
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Stellungnahme:

Die finfzlgige Grundschule wird im Teilquartier Kreativfeld errichtet, Fragen hierzu
wurden im Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschluss fur den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 behandelt. Eine weiterfihrende Schule ist
im Planungsgebiet nicht vorgesehen.

Sonstige soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur solle durch einen Bewohnertreff/Jugendtreff sowie einen
Hort erganzt werden, um die Bedarfe aus dem Gebiet abdecken zu kénnen und
einen Begegnungspunkt fiir die neuen Bewohnerinnen und Bewohner bilden zu
koénnen.

Stellungnahme:

Ein Bewohner- und/oder Jugendtreff sowie ein Hort fir Schulkinder sind als Anlagen
fur soziale Zwecke im Planungsgebiet allgemein zulassig. Eine spezifische
Festsetzung in den Bebauungsplanen erfolgt nicht.

Die Bebauungsplane fiir das Kreativquartier treffen keine Entscheidung zur Art und
Ausgestaltung der angebotenen Ganztagsbetreuung fir Grundschulkinder. Es wurde
kein Bedarf fur einen Hort angemeldet. Die Anregungen wurden bereits an das
Referat fir Bildung und Sport und an das Sozialreferat weitergegeben.

Zusammenlegung von Hort, Jugendtreff und Nachbarschaftstreff

Es wurde gefragt, ob Hort, Jugendtreff und Nachbarschaftstreff zusammengelegt
werden kénnen.

Stellungnahme:

Eine raumliche Zusammenlegung derartiger Nutzungen ware bei einem
entsprechenden Betriebskonzept prinzipiell méglich. Dies ist jedoch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Griinordnung

Es wird gewtnscht, die bestehende Griinausstattung so weit wie méglich zu erhalten
und zu erganzen.

Stellungnahme:

Ziel des Planungskonzeptes des Kreativquartiers ist es, den vorhandenen
Baumbestand zu erhalten und, wo das nicht méglich ist, verlorenen Baumbestand
durch Neupflanzung gemaf den Vorgaben der stadtischen Baumschutzverordnung
zu ersetzen. Im gegenstandlichen Bebauungsplan werden im Wesentlichen
Baumbestande im Bereich der zukiinftigen gro3en offentlichen Griinflache, im
Umfeld der denkmalgeschutzten Hallen und im Sondergebiet Hochschule als zu
erhalten festgesetzt. Falls aus zwingenden Grunden, z.B. im Zusammenhang mit der
Kampfmittelbeprobung und -raumung, Baumfallungen notwendig sind, sind diese nur
zulassig, wenn ein Baum gleicher Art und Wuchsklasse an Ort und Stelle
nachgepflanzt wird.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2096a mussen im
Umgriff voraussichtlich 85 Baume gefallt werden, die der Baumschutzverordnung der
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Landeshauptstadt Miinchen unterliegen. Durch die Festsetzungen zu
Baumpflanzungen sowohl innerhalb der Verkehrsflachen als auch innerhalb der
privaten und 6ffentlichen Freiflachen werden ausreichend Ersatzpflanzungen
erbracht.

MaBnahmen zur Vermeidung der Klimaerwarmung

Die weitgehende Erhaltung des Baumbestandes wird begruf3t. Es wird nach weiteren
Maflinahmen zur Vermeidung der Klimaerwarmung gefragt.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan kdnnen keine unmittelbaren Ma3nahmen zur Vermeidung der
Klimaerwarmung festgesetzt werden. Allerdings tragt der Bebauungsplan neben den
Grunfestsetzungen u.a. durch seine Festsetzungen zur Nutzungsmischung und zur
Zulassung von Solaranlagen dazu bei, die CO,-Emissionen zu verringern.

Wasserflachen

Es wird gefragt, ob im Planungsgebiet Wasserflachen (Bache, Seen) geplant seien.

Stellungnahme:

Aufgrund der geologischen Bedingungen im Planungsgebiet sind natlrliche
Gewasser nicht vorhanden. Die Anlage von kinstlichen Gewassern bedarf deshalb
eines hohen technischen Aufwandes, der wegen der Flachenknappheit fir
offentliches Grin auch nicht zielfiihrend ware.

3. Verkehr

HeRstraBe

Die HefRstrale solle keine Parallelstral3e zur Dachauer Stralle werden.

Stellungnahme:

Die Vermeidung von Durchgangs-Kfz-Verkehr ist ein wesentliches Planungsziel fur
die Entwicklung des gesamten Kreativquartiers. Der Bebauungsplan setzt im Bereich
der groRen 6ffentlichen Griinflache im Teilquartier Kreativpark eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fest, die als Wegeverbindung fur den allgemeinen
Fuf3- und Radverkehr sowie als Notdurchfahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des
Katastrophenschutzes dient und fir den motorisierten Individualverkehr gesperrt ist.
Durch diese Unterbrechung ist die HeRRstral3e nicht als Ausweichroute fir die
Dachauer StralRe nutzbar.

Kfz-Stellplatze

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen in Tiefgaragen untergebracht werden.
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Stellungnahme:

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die notwendigen Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen
und Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen sind. Nur im 6ffentlichen StralRenraum
sind oberirdische Stellplatze flir Besucher und Besucherinnen in beschranktem Maf}
vorgesehen.

Zusatzliche Querungsmaoglichkeit liber die Dachauer StraRe

Es wurde gefragt, ob eine zusatzliche Querungsmoglichkeit Uber die Dachauer
Stralte geplant sei.

Stellungnahme:

Die Fu3- und Radwegebeziehungen innerhalb des Planungsgebietes und deren
Verknlpfung mit der Umgebung sind ein wesentliches Element der Planung. Im
Bereich der Dachauer Strale ist eine zusatzliche Querungsmadglichkeit auf Hohe der
Funkerstralie vorgesehen. Verkehrliche Anordnungen (z.B. Ampeln) sind im
Bebauungsplan grundsatzlich nicht mdglich, die gewlinschte Querung liegt dartiber
hinaus aufRerhalb des Planungsgebietes. Sie kann deshalb nicht festgesetzt werden.

Die Querungsmadglichkeit Gber die Dachauer Stral3e kdnnte im Zusammenhang mit
einer zusatzlichen Trambahnhaltestelle auf Hohe der FunkerstralRe realisiert werden.
Im Verkehrsgutachten fir das Kreativquartier wurden verschiedene Varianten fiir eine
grundsatzliche Machbarkeit einer zusatzlichen Traumbahnhaltestelle mit
Querungsmaoglichkeit der Dachauer Stral3e untersucht. Die Verwaltung wird nun im
Rahmen dieses Billigungsbeschlusses beauftragt, vertiefende
Umsetzungsempfehlungen fir eine Trambahnhaltestelle und die damit
einhergehenden Mdglichkeiten der Querung der Dachauer Strale zu erarbeiten.

4. Wohnen

Wohnungsbaumodell

Es wurde um eine Erlauterung des geplanten Wohnungsbaumodells gebeten und
gefragt, ob die Vergabe an Bautrager vorgesehen sei.

Stellungnahme:

Die im Planungsgebiet fir Wohnen vorgesehenen Flachen befinden sich im Urbanen
Gebiet (MU) und sind im Eigentum der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM GmbH).
Hier wird ein Anteil von 30 % geférdertem Wohnungsbau errichtet. Die SWM GmbH
beabsichtigt, die Wohnbebauung selbst zu realisieren und langfristig im Eigentum zu
halten. Die Vergabe an Bautrager ist hier nicht vorgesehen.

Okologische Standards im Wohnungsbau

Es wurde gefragt, ob fur den Wohnungsbau besondere 6kologische Standards
geplant seien.

Stellungnahme:

Okologische Standards fiir den Wohnungsbau kénnen im Rahmen des
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5.

Bebauungsplanes nicht festgesetzt werden, die Ausgestaltung der Wohngebaude
obliegt dem Bauherrn, hier der SWM GmbH. Das Planungsgebiet wird
voraussichtlich an das Fernwarmenetz der Landeshauptstadt Minchen angebunden.
Der Planung liegt ein ganzheitlicher 6kologischer Ansatz zu Grunde, der z.B. ein
flachensparendes Erschlielungskonzept mit kurzen Wegen, der Einsatz innovativer
Techniken und regenerativer Energietrager sowie Solarenergie und eine energetisch
gunstige Anordnung und Ausformung der Baukdrper (kompakte Bauformen)
beinhaltet.

Sonstiges

Einbindung des Planungsgebietes in die Umgebung

Es solle kein reines Wohngebiet entstehen, welches mit der Umgebung nichts zu tun
hat. Gefragt wurde auch, ob eine Verknupfung der bestehenden, zukunftsweisenden
Nutzungen im Labor mit den geplanten umgebenden Quartieren méglich sei, so dass
Synergien entstehen kénnen.

Stellungnahme:

Die raumliche Verknlipfung mit der Umgebung wird tber die geplanten
Durchwegungen sichergestellt. Die vorgesehene urbane Nutzungsmischung mit ihren
kinstlerischen und kreativwirtschaftlichen Schwerpunkten insbesondere im Labor,
aber auch die Verteilung der sozialen Infrastruktur, der weitgehende Erhalt der
Bestandsgebaude (z.B. im Labor, aber auch Jutier- und Tonnenhalle) und die
planungsrechtliche Zulassung der bestehenden Nutzungen im gesamten
Kreativquartier lassen ein lebendiges Miteinander von Wohnen und Arbeiten, Kunst,
Kultur und Wissenschaft erwarten, das auch auf die Umgebung des Kreativquartiers
ausstrahlt.

Werkbiihne

Die Etablierung einer Werkbihne wird angeregt.

Stellungnahme:

Die Einrichtung einer Werkbtihne ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Im
Teilquartier Kreativpark sollen die denkmalgeschiitzten Jutierhalle und Tonnenhalle
nach ihrer Sanierung Raum fir vielfaltige kulturelle Nutzungen bieten.

Verkniipfungen mit der Hochschule Miinchen

Es wird gefragt, ob im Sinne der SmartCity eine Verknlpfung der geplanten
Entwicklung mit der Hochschule Miinchen méglich sei, und ob dies in den
Bachelor-/Masterarbeiten der bestehenden Studiengéange eingebunden werden
kénne.

Stellungnahme:

Dies kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht geregelt werden. Seitens der
Hochschule Munchen wird eine derartige VerknlUpfung fur méglich erachtet.
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Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurde um eine frihzeitige Einbindung der Birgerinnen und Birger in die Planung
analog dem ,Forum Quartiersentwicklung Ackermannbogen® gebeten.

Stellungnahme:

Die friihzeitige Einbindung der Blirgerinnen und Blrger fand im Rahmen der
Bauleitplanung im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher
Erbrterungsveranstaltung am 22.07.2015 statt. Darlber hinaus gab es &ffentliche
Veranstaltungen zur Entwicklung des Kreativquartiers im Rahmen der Reihe
.Kreativquartier im Gesprach®. So wurden beispielsweise zuletzt am 08.11.2018 vor
Ort in einem ,, Werkbericht® aktuell anstehende Projekte im Kreativquartier
vorgestellt, u.a. die Grundschule, das Grunder- und Innovationszentrum und die
Sanierung der Jutier- und Tonnenhalle.

Griinderzentrum

Es wurde um eine Erlauterung des Begriffs ,Grinderzentrum® gebeten.

Stellungnahme:

Das Griinderzentrum begleitet junge Unternehmen aus Technik und Wissenschaft in
der Zeit der Unternehmensgrundung und wahrend der ersten Jahre. Die
UnternehmerTUM GmbH (UTUM) mit Sitz in Garching wird im Kreativfeld einen
weiteren Standort als Griinderunterstiitzungsinstitution fiir Technologie-Startups
etablieren. Ziel der Landeshauptstadt Minchen und der UTUM ist es, mit dem neuen
Zentrum einen international hoch attraktiven Grinderort zu schaffen, der als
Anziehungspunkt fur Grinderlnnen sowie unternehmerisch orientierte Studierende,
Wissenschaftlerinnen, Kundenlnnen, Partner und Investoren dient.

Nutzungskonzept der Jutier- und Tonnenhalle

Es wurde nach dem Nutzungskonzept der Jutier- und Tonnenhalle gefragt.

Stellungnahme:

Die denkmalgeschutzten Hallen sollen nach ihrer Sanierung kulturell und
kreativwirtschaftlich genutzt werden und als Produktions- und Prasentationsort des
freien Kunst-, Kultur- und Kreativschaffens dienen. Das vom Stadtrat beschlossene
Nutzungskonzept steht auf funf Saulen und umfasst im Wesentlichen die Bereiche
Produktion, Prasentation, Vermittlung, Vermarktung und Vernetzung. Im Mittelpunkt
der vorgesehenen Nutzungsvielfalt steht die Produktion von Kunst aller Sparten
sowie von kultur- und kreativwirtschaftlichen Produkten und Dienstleistungen. Ziel ist
es, Freiraume fir die Kunst zu schaffen und die Bevolkerung auch an kreativen
Prozessen und nicht nur deren Ergebnissen teilhaben zu lassen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 23.07.2015

Der Bund Naturschutz stimmte der Rahmenplanung mit folgenden Anregungen zu:
Alle derzeitig existierenden Parkflachen sollten zur Steigerung der Wohnqualitat im
gegenwartigen Zustand erhalten werden.

Im Bereich zwischen Tonnenhalle und PA1 (gemeint ist wohl das MI (1)) im Park und
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auf der Flache zwischen Jutierhalle und HeRstralie sollen Baume gefallt werden,
obwohl dort keine Bauvorhaben ersichtlich seien. Die Baume sollen deshalb erhalten
bleiben.

Die vorgesehene Neupflanzung als Ersatz flr gefallte Baume sei aus 6kologischer
Sicht ein ungleichwertiger Ausgleich. Zum Schutz der Baume werden eine
Okologische Bauaufsicht und erforderliche SchutzmalRnahmen wahrend der
Bauphase gefordert. Die Einbringung von nicht heimischen Baumarten wird
bezlglich des Naturhaushaltes und des Pflegeaufwandes abgelehnt. Die
standortfremden Gehdlze lieRen sich ohne Weiteres durch standortangepasste,
heimische Baumarten ersetzen (Bsp. Ahorn, Linde, Mehlbeere). Die Baumartenwahl
der Neupflanzungen sei zu bedenken, von der Pflanzung der Baumart Esche (hier
Fraxinus excelsior ,Diverifolia“) solle aufgrund des fortschreitenden
Eschentriebsterbens ganzlich abgesehen werden.

Es wird auf eine Mindestauflage Bodenmaterial von mindestens 100 cm bei
intensiver Nutzung und 20 cm Bodensubstrat bei extensiver Nutzung der
Dachbegrinung bestanden, um ausreichend Raum zur Wurzelausbildung der
Pflanzen zu gewahrleisten

Fahrradstellplatze bei den Wohneinheiten sollen sowohl iberdacht als auch
diebstahlsicher sein.

Ein Teil der auf den Tiefgaragenflachen It. Regenwassermanagement
zurtickgehaltenen Wassermengen solle fir Gartenbewasserung und WC-Spulungen
verwendet werden.

Auch auf den vorhandenen Gebaudedachern solle die aktive Solarenergie eingeplant
werden. Die Nutzung passiver Solarenergie solle bedacht und direkt im Bauvollzug
umgesetzt werden. Dies ware eine konsequente energiesparende Malinahme mit
geringen technischen Systemen und veranlasse einen minimaleren
Heizwarmebedarf.

Stellungnahme:

Nutzbare Parkflachen sind im Kreativquartier bzw. in den Teilquartieren Kreativpark
und Kreativplattform derzeit nicht vorhanden. Bestehende naturnahe Flachen sind
der Planung unterworfen und sollen durch Offentliche Griinflaichen und ein Netz von
privaten Freiflachen ersetzt werden.

Die Aussage in der Stellungnahme des Bundes Naturschutz in Bayern e.V. bzgl. der
Baumfallungen bezieht sich auf die Rahmenplanung. Der Bebauungsplan setzt zu
erhaltende Baume fest, schlagt Standorte fur neu zu pflanzende Bdume vor und stellt
hinweislich den vorhandenen Baumbestand dar. Es ist ein wesentliches Ziel, die
vorhandene Grinausstattung soweit moglich zu erhalten. Nur in Bereichen, wo es in
Abwagung mit dem Stadtebau nétig ist bzw. der Zustand der Baume einen Erhalt
nicht rechtfertigt, werden diese entfernt. Eine 6kologische Bauaufsicht und
BaumschutzmalRnahme wahrend der Bauphase kénnen im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden.

Bei den Vorgaben hinsichtlich der zu pflanzenden Baumarten handelt es sich um
Vorschlage aus der Rahmenplanung. Fir den Bebauungsplan wird lediglich die
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Festsetzung getroffen, dass standortgerechte Laubbdume zu verwenden sind. Diese
Festsetzung erfolgt tiblicherweise, um flexibel auf mogliche Baumkrankheiten
reagieren zu kdnnen, bzw. um im Sinne der Klimaanpassung auch langfristig den
Baumbestand in der Stadt zu gewahrleisten. Darlber hinaus gibt es Festsetzungen
zu Mindestpflanzgréfien und -pflanzflachen, damit eine gesunde Entwicklung der
Baume und von Anfang an eine adaquate 6kologische Funktion gewahrleistet
werden.

Der Bebauungsplan setzt fir die Uberdeckung von Tiefgaragen eine
Mindestgesamtschichtdicke von 80 cm und fir die extensive Dachbegriinung eine
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm fest. Mit diesen gegeniber der
Freiflachengestaltungssatzung erhéhten Qualitatsanforderungen sollen verbesserte
mikroklimatische Bedingungen und Retentionsméglichkeiten der Flachdacher erreicht
und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die hohe bauliche Dichte
vermindert werden. Diese Festsetzungen stellen einen Abwagungskompromiss
zwischen der angestrebten dkologischen Funktionsfahigkeit des Griindaches und der
Verhaltnismafigkeit des baulichen Aufwandes dar.

In Einzelfallen ist auch eine Beschrankung der Schichtdicke erforderlich, um den
Lichteinfall in die Innenhéfe und auf die benachbarten Gebaude nicht zu sehr
einzuschranken.

Fir die Gemeinschaftsdachgarten setzt der Bebauungsplan eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von Vegetations-, Filter- und Dranschicht von 40 cm fest.
Damit werden u.a. die Voraussetzungen fir das gesunde Wachstum von kleineren
Baumen und Strauchern, aber auch fir gartnerische Aktivitadten der Bewohnerschaft
geschaffen.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kénnen die mit der
Dachbegriinung und -bepflanzung angestrebten positiven Auswirkungen bzgl.
Wasserhaushalt (Retention von Niederschlagswasser), Stadtklima (Verdunstung),
Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung,
verbesserte Effektivitdt von Solaranlagen), Naturschutz (zusatzliche Magerstandorte)
und urbanem Gartnern erzielt werden.

,Diebstahlsichere” Fahrradabstellplatze (z.B. entsprechend der Technischen
Richtlinie TR6102-0911 des ADFC) kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Im Planungsgebiet sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO, wozu auch Uberdachte Fahrradabstellplatze zahlen, weitgehend
ausgeschlossen, um eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen. In
den Baugebieten ist allerdings eine begrenzte Anzahl von offenen
Fahrradstellplatzen zulassig. In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU
(3) und MU (4) wird durch die Mdglichkeit, die festgesetzten Geschossflachen u.a.
durch Abstellraume fir Kinderwagen, Fahrrader und Mobilitatshilfen im Erdgeschoss
zu Uberschreiten, ein Anreiz geschaffen, solche Raume in die Erdgeschosszonen zu
integrieren und damit bei guter Erreichbarkeit einen héheren Diebstahlschutz und
eine wettergeschiitzte Unterbringung von Fahrradern anzubieten.

§ 4 Abs. 4 der Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen der
Landeshauptstadt Miinchen (Entwasserungssatzung) vom 28.08.2018, sieht die
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundsttick vor. Die
Nutzung von Niederschlagswasser wird durch den Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen.
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C.)

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie werden durch den Bebauungsplan
auch auf den Bestandsgebauden nicht ausgeschlossen, sie kdnnen jedoch nicht
zwingend festgesetzt werden. Da die Flachdacher in den Teilgebieten MU (2), MU (3)
und MU (4) auch fir die Dachgéarten zur Verfligung stehen sollen, werden Anlagen
zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie in ihrem Umfang beschrankt. Im Teilgebiet
des Mischgebiets MI (1) und im Sondergebiet Hochschule sind Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie in Kombination mit Dachbegrianung ohne Flachenbegrenzung
zulassig.

Die Méglichkeit zur passiven Nutzung von Solarenergie besteht bei entsprechender
Planung der Gebaude (Grundrisse, Fassaden).

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrdenbeteiligung gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB wurde fur den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2096 a - Kreativpark und Kreativplattform - mit den Entwurfen von
Planzeichnung, Satzungstext und Begrindung einschliel3lich Umweltbericht vom
26.05. bis 30.06.2017 durchgefuhrt. Nach Abschluss dieses Verfahrensschrittes kam
es zu wesentlichen Umplanungen, so dass das Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m.

§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB wiederholt werden musste. Anderungen erfolgten bei der

zweiten Behdrdenbeteiligung insbesondere bei:

* Festsetzung eines Urbanen Gebietes MU (§ 6a Baunutzungsverordnung —
BauNVO) anstelle des bisher vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietes WA im
Teilquartier Kreativplattform,

» Festsetzung eines zusatzlichen Bauraums im Sondergebiet Hochschule,

* Festsetzungen zum Grinder- und Innovationszentrum im Teilquartier Kreativpark,

* Regelungen der gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen, zur Dachbegriinung,
Dachaufbauten und Dachform,

» veranderter eigentumsrechtlicher Umgang mit Teilflachen aus dem Grundstiick
469/13 einer privaten Fondsgesellschaft.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden um Stellungnahme
zur gesamten Planung, nicht nur zu den Anderungen, gebeten. Sofern ihre
Einwendungen aus dem ersten Verfahren inhaltlich noch aktuell waren, konnten sie
bei der Wiederholung der Beteiligung erneut vorgebracht werden. Inhalte aus dem
ersten Verfahren wurden soweit moglich in die Planung Gbernommen, die Belange
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach Maéglichkeit
berticksichtigt. Im Folgenden werden deshalb nur die AuRerungen aus der
Wiederholung des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB, die vom 08.10.2018 mit
09.11.2018 stattfand, behandelt.

Deutsche Telekom GmbH, Schreiben vom 18.10.2018

Im Bereich des Planungsgebietes befanden sich Kabelanlagen der Telekom
Deutschland GmbH. Baumalnahmen oder Planungen zu Baumaflinahmen seien
zum Zeitpunkt der Stellungnahme nicht vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche, um das
Planungsgebiet zu versorgen, umfangreiche Planungen und BaumalRnahmen seien
erforderlich. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen seien so frih wie
mdglich schriftlich anzuzeigen. In allen StralRen bzw. Gehwegen seien geeignete und
ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Es wird gebeten, die Kabelschutzanweisung und das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
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Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen zu beachten.

Stellungnahme:

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug, die an die Vertretungen der
Grundstlickseigentimer weitergeleitet werden. Eine Festsetzung im Bebauungsplan,
wonach Trassen fur Telekommunikationsanlagen vorzusehen sind, ist nicht
erforderlich, da diese zum Teil neu in den o6ffentlichen Verkehrsflachen
unterzubringen sind.

2. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom Oktober 2018

Im Falle temporarer Grundwasserabsenkungen im Rahmen von
Bauwasserhaltungen ist eine Wiedereinleitung des geférderten Wassers in das
Grundwasser vorzusehen. Im Falle von mehrstockigen Tiefgaragen missen ggf.
Grundwasseriberleitungsanlagen (Duker) zur Vermeidung eines
Grundwasseraufstaus vorgesehen werden. Fir die Durchfihrung von
Bauwasserhaltungen und bei Auftreten eines Grundwasserstaus sind entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnisse beim Referat fur Gesundheit und Umwelt zu
beantragen. Regenwasser soll grundsatzlich entsprechend der
Entwasserungssatzung versickert werden. Es darf dabei nicht durch belastete Boden
geleitet werden.

Stellungnahme:

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug, die an die Vertretungen der
Grundstickseigentimer weitergeleitet werden. Hinsichtlich der Versickerung von
Niederschlagswasser trifft der Bebauungsplan keine Regelungen, es gilt die
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen. Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstick selbst zu versickern. Eine Versickerung tber Rigolen
bzw. Sickerschachte ist allgemein zulassig, wenn aufgrund der baulichen Dichte und
Nutzungsintensitat keine flachige Versickerung maglich ist.

3. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, E-Mail vom
30.10.2018

Es werde begrif3t und befirwortet, dass gezielt eine urbane Nutzungsmischung
umgesetzt wird. Trotz des hohen Wohnungsbedarfs dirfe die Ausweisung des
Gebietstyps Urbanes Gebiet (MU) nicht zur Verdrangung von Gewerbe oder zu einer
Alibiplanung aufgrund des Immissionsschutzes fihren. Dementsprechend gelte es
auch das Kapitel Immissionsschutz der Begrindung anzupassen und WA durch MU
Zu ersetzen.

Es wird angeregt, dass Wohnnutzungen im EG, soweit sie den 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder der U-1758 zugewandt sind, aufgrund der Larmvorbelastung,
dem Mangel an Privatsphéare sowie der Konkurrenz mit einer attraktiven, belebten
Sockelzone als unzulassig deklariert werden. Das entsprache dem deklarierten
Planungsziel, in den Erdgeschossen 6ffentlichen und halbéffentlichen Nutzungen wie
Gewerbe, Einzelhandel und Sozialnutzungen den Vorrang vor Wohnnutzungen zu
geben. Eine den Innenhdfen zugewandte Wohnnutzung kénne damit weiterhin
umgesetzt werden.

Zur Sicherung des Planungsziels eines MU miussten die Festsetzungen des MU (2)
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erganzt werden. Um den gewerblichen Charakter des geplanten
Beherbergungsbetriebes nicht zu gefahrden und stattdessen eine an diesem Ort
nicht gewunschte wohnahnliche Nutzung zu schaffen, brauche es neben der
Begrenzung der Nutzungsdauer auch die planungsrechtliche Festsetzung von z.B.
Gemeinschaftsraumen, Essensrdumen oder verschiedenen Aufenthaltsraumen zur
sportlichen Betatigung, aullerdem seien nennenswerte Dienstleistungen wie eine
Wascherei 0.8. vorzusehen.

§ 4 der Satzung zu den Wand-, Trauf- und Firsthdhen enthalte keine Festsetzung zu
SO (2).

Die Festsetzung der Satzung, dass bei Errichtung und Anderung von Gebauden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen die technischen Vorkehrungen der jeweils
aktuellen und als technische Baubestimmung eingefiihrte Fassung der DIN 4109
vorzusehen sind, erscheine ausreichend. Der falsche Bezug zur DIN 4109:07-2017
auf Seite 59 der Begrindung sei zu streichen, es solle sich ausschlielich auf die
aktuelle und bauaufsichtlich eingefiuihrte Fassung der DIN 4109 bezogen werden.

Anhand der vorliegenden Unterlagen kdénne keine Aussage zum Immissionsschutz
gemacht werden, da das schalltechnische Gutachten nicht vorliege und noch nicht
auf MU abgestellt werde. Die zulassigen Werte fur MU liegen betrachtlich Gber jenen
eines WA, dennoch sei von einer Uberschreitung der zulassigen Werte und damit der
Notwendigkeit von SchallschutzmaRnahmen auszugehen.

Stellungnahme:

Die festgesetzten Baugebiete sind entsprechend ihrem jeweiligen Gebietscharakter
zu verwirklichen. Dabei sieht die Nutzungsmischung in diesem MU Wohnen, die
Unterbringung von Gewerbebetrieben bzw. Einzelhandel/ Gastronomie und eine
Kindertagesstatte vor. Die zuklinftigen Nutzungen und die bestandskraftig
genehmigten gewerblichen Nutzungen wurden dabei in ihrem ordnungsgemalien
Betrieb und Wirtschaften berucksichtigt. Potenzielle Konflikte, insbesondere in Bezug
auf heranriickende schutzwirdige Nutzungen, wurden dabei geprift und in die
Abwagung eingestellt.

Das Verkehrsgutachten und auch die Kapitel zum Larmschutz und zur Lufthygiene
sind in der Begrindung aufgrund der Einfuhrung der neuen Baugebietskategorie MU
zwischenzeitlich aktualisiert worden.

In den Erdgeschosszonen entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(U-1758) und im Erdgeschoss des MU (2) ist aufgrund von Larmbelastung und
zugunsten einer belebten Erdgeschosszone keine Wohnnutzung zulassig, dieser
Bereich ist gewerblichen Nutzungen vorbehalten. Ebenso ist eine Kindertagesstatte
im Erdgeschoss des MU (3) moglich. Eine Regelung zur Nutzung der
Erdgeschosszone erfolgt aufgrund von Bestandsgenehmigungen ausschlief3lich bei
den Neubauten. Abgesehen von diesen Bereichen ist, um dem hohen Bedarf an
Wohnflachen in Miinchen nachzukommen, Wohnen im Erdgeschoss nicht
ausgeschlossen bzw. zu den ruhigen Innenhéfen moglich. Dabei ist zusatzlich
festgesetzt, dass im Fall von Wohnnutzung der Erdgeschossfullboden mindestens
1 m Uber dem StralRenniveau liegen muss. Dadurch ergeben sich Wohnungen im
Hochparterre, die eine Privatsphare fir die Bewohnerinnen und Bewohner
gewabhrleisten kdnnen.

Die Zweckbestimmung dieses MU mit seinen funf Teilgebieten ist Wohnen, Gewerbe
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und die Kindertagesstatte als soziale Einrichtung. Die Nutzungsmischung tber
insgesamt alle Teilgebiete muss nicht gleichgewichtig sein, in diesem Fall ist die
Verteilung 80/17/3 %. Es ist zulassig, ein Teilgebiet ausschliellich fur gewerbliche
Nutzungen, z.B. fur einen Beherbergungsbetrieb, vorzusehen, wenn insgesamt tber
alle Teilgebiete hinweg, der Dreiklang von Wohnen, Gewerbe und sozialer
Einrichtung gewahrt wird.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsraumen, Essensrdumen, etc. oder der
Nutzungsdauer im MU (2) ist nach § 9 BauGB nicht mdéglich.

Im Sondergebiet Hochschule SO (2) befindet sich ein denkmalgeschitztes
Bestandsgebaude. Da die Héhenentwicklung fir dieses Teilgebiet nicht geregelt wird,
bedarf es auch keiner Angabe eines Héhenbezugspunktes im § 4 der Satzung.

Die nach der Fahrradabstellsatzung notwendigen Fahrradabstellplatze sind im
Planungsgebiet grundsatzlich in den Gebauden oder Tiefgaragen bzw.
Gemeinschaftstiefgaragen nachzuweisen. Ausnahmsweise sind die in der Satzung
genannten oberirdischen Fahrradstellplatze zulassig. Sie sind aus gestalterischen
Grinden und um die knappen Freiflachen von Einbauten freizuhalten offen und ohne
Uberdachung herzustellen. In den Teilgebieten mit den Neubauten MU (2), MU (3)
und MU (4), wird durch die Mdglichkeit, die festgesetzten Geschossflachen durch
oberirdische Abstellrdume flr Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen zu
Uberschreiten, ein Anreiz geschaffen, solche Rdume in die Erdgeschosszonen zu
integrieren und damit bei guter Erreichbarkeit eine wettergeschitzte Unterbringung
von Fahrradern anzubieten.

Der Hinweis zur Fassung der DIN 4109 wird berlcksichtigt, da die zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung bauaufsichtlich eingeflihrte Fassung einer Norm als technische
Baubestimmung ohnehin zu beachten ist.

Entsprechend dem aktualisierten Larmschutzgutachten wurden
SchallschutzmalRnahmen in § 19 der Satzung festgesetzt.

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 02.11.2018

Die Aufnahme weiterer mischbaulich nutzbarer Flachen im Planungsgebiet wird
begruit. Die Mischgebiete und in untergeordnetem Male auch die Urbanen Gebiete
sollen nicht nur planerisch, sondern auch in der praktischen Umsetzung
entsprechend der typischen Eigenart fir das Wohnen und das nichtstérende
Gewerbe im Sinne einer Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit beider
Nutzungsarten entwickelt werden. Gewerbenutzungen — insbesondere kleine und
mittelstandische Handwerksbetriebe — dlrfen nicht zugunsten des Wohnens in ihrem
Bestehen und ihren Erweiterungsmaoglichkeiten zurlickstehen missen. Das Gebot
der gegenseitigen Rucksichtnahme gelte hier, da der Gebietscharakter erhalten
bleiben solle.

Stellungnahme:

Ziel des Gesamtkonzeptes des Kreativquartiers ist es, Wohnen, Arbeiten, Kunst,
Kultur und Wissenschaft in einem gemischten Stadtquartier zu vereinen. Bestehende
Nutzungen sollen zum Teil erhalten bleiben und weiterhin zulassig sein. Die
Baugebiete sind entsprechend ihres jeweiligen Gebietscharakters zu verwirklichen.
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Der Bebauungsplan gibt hierflir den rechtlichen Rahmen vor. Es wurden detaillierte
Untersuchungen bezlglich Schall, Erschitterungen sowie elektrischer und
magnetischer Felder flr das Planungsgebiet durchgeflihrt. Dabei wurden die
bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen beriicksichtigt. Auf die Kapitel
Verkehr und Immissionsschutz in der Begriindung wird verwiesen.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 26.10.2018

Der Kreisjugendring halt seine Stellungnahme aus dem ersten Verfahren gem. § 4
Abs. 2 BauGB aufrecht und erganzt sie.

Aus Sicht des Kreisjugendrings Munchen-Stadt sollen die Sportflachen der
Grundschule aufgrund der Unterversorgung mit Frei- und Sportflichen nicht nur dem
Schul- und Vereinssport zur Verfugung stehen, sondern der Allgemeinheit zuganglich
gemacht werden. LarmschutzmaRnahmen miissten eine Offnung auch auRerhalb der
Zeiten von Schul- und Vereinssport ermaoglichen.

Der Kreisjugendring spricht sich gegen die Sicherstellung der Freiraumversorgung
auf Dachern aus. Dachflachen konnen nur eine zusatzliche Grinflache darstellen, die
nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Kinderspielplatze dirften dort nicht
untergebracht werden. Es sei schwierig, geeignete Grinflachen auf Dachern
unterzubringen, Frei- und Spielflachen dirften dort aus Larmschutzgriinden nicht
untergebracht werden.

Frei- und Spielflachen sollen zu einem Miteinander der engeren und weiteren
Nachbarschaft beitragen, diesem Anspruch wirden Flachen auf privaten
Wohnhausern nicht gerecht, sie foérderten die Vereinzelung. Gerade jungen
Menschen wirden damit keine allgemein nutzbaren und der eigenen Aneignung zur
Verfigung stehenden Freiraume geschaffen. Unter den Aspekten von Gender
Mainstreaming kdnne eine angstfreie Benutzung der Freiflachen auf den Dachern
nicht sichergestellt werden, weil sie statt gut einsehbarer und belebter Bereiche und
Wege nur Uber einen einzigen Zu- und Ausgang verfiigten und von umliegenden
Wohnungen nicht einsehbar seien.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs seien
widersprichlich. Es werde ausgeflhrt, dass aufgrund der baulichen Dichte nicht
ausreichend ebenerdige gemeinschaftliche Flachen zur Verfigung gestellt werden
kénnen, so dass gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten als Ergdnzung vorgesehen
seien. Eine Erganzung kénne es nur geben, wenn eine ausreichende Versorgung
sicher gestellt werde, die der Entwurf jedoch verneint. Bei den gemeinschaftlichen
Dachgarten handele es sich nicht um eine Erganzung, sondern um die Sicherstellung
der Grundversorgung.

Stellungnahme:

Die Grundschule mit Freisportanlage befindet sich im Teilquartier Kreativfeld
(Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954) und liegt auferhalb des Umgriffs dieses
gegenstandlichen Bebauungsplanes. Anzumerken ist, dass sich der Stadtrat 1992
bewusst gegen eine generelle Offnung aller Schul- und Sportplatze entschieden hat.
Die Offnung von Schulhéfen und Schulfreisportanlagen zu bestimmten Zeiten
und/oder fur Spielaktionen wird im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 nicht
ausgeschlossen. Die Entscheidung trifft das Referat fur Bildung und Sport nach
umfassender Prifung des Einzelfalles. Larmschutzmaflinahmen flir eine evtl.
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Nutzung der Freisportanlage durch die Allgemeinheit sind in den Bebauungsplanen
Nr. 1954 und 2096a nicht vorgesehen.

Ziel fur das gesamte Kreativquartier ist die Entwicklung eines abgestuften
Freiflachensystems mit 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen und mit
unterschiedlichen Nutzungs- und Aneignungsmadglichkeiten. Dieses Ziel liegt auch
der Freiflachenkonzeption des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2096a zu
Grunde.

Die grolRe offentliche Grinflache im Teilquartier Kreativpark hat das Potenzial zum
generationentbergreifenden Treffpunkt und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
Kommunikation und zur Erholung. Hier sowie Ostlich der Jutierhalle und westlich der
Tonnenhalle sieht der Bebauungsplan Spielplatze vor, die jungen Menschen aus dem
Kreativquartier und der Umgebung die Méglichkeit zum Kennenlernen und zum
gemeinsamen Spiel bieten.

Als private Freiflachen stehen neben den Innenhéfen die gemeinschaftlich nutzbaren
Dachgarten der jeweiligen Gebaude als schnell erreichbare Freizeit- und
Erholungsraume zur Verfigung. Sie sollen insbesondere junge und alte Menschen
und Menschen in Haus- und Familienarbeit ansprechen. Sie sind ein zeitgemalier
Bestandteil der Freiflachenversorgung auf den Baugrundstiicken in einem dichten
innerstadtischen Umfeld. Ein Widerspruch wie in der Stellungnahme dargestellt wird
nicht gesehen.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2096a lasst bauordnungsrechtlich
nachzuweisende Kinderspielplatze gem. Art. 7 Abs. 2 BayBO auch auf den
gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen zu, er setzt sie dort aber nicht fest. Bei
Spielplatzen in ebenerdigen Freianlagen kénnen zwar u. U. vielfaltigere
Spielangebote realisiert werden, jedoch besteht auch die Mdglichkeit bei
entsprechender Gestaltung der Dachflachen. Z.B. mit unterschiedlichen
Bodenbelagen, Anpflanzungen, schattenspendenden Elementen, Sitzgelegenheiten
und geeigneten Geraten lassen sich auch auf Dachern kindgerechte,
abwechslungsreiche Spielbereiche mit guter Aufenthaltsqualitat schaffen.

Staatliches Bauamt Miinchen 2 — Schreiben vom 06.11.2018

Mit der Festsetzung des zusatzlichen Bauraums im SO Hochschule (3) mit einer GF
von 28.000 m? liegen die beiden Bauraume in diesem Teilgebiet im
Anwendungsbereich von § 3 Abs. 5 der Satzung. Damit werde es schwieriger,
Flachen flir Aufenthaltsraume von den Obergeschossen zur Reduzierung des
oberirdisch sichtbaren Bauvolumens ohne Nachteil in die Untergeschosse zu legen.
Erst mit der Durchfihrung und dem Vorliegen der Ergebnisse des beabsichtigten
Planungswettbewerbs kénne eine definitive Aussage getroffen werden, ob die
Vorgaben des Bebauungsplans eingehalten werden kénnen.

Es wird gebeten, in den Bestimmungen des § 6 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 der Satzung
auch Freiflachen flr Forschung und Lehre flr zuldssig zu erklaren und diese in die
Liste der Zweckbestimmungen in § 2 Abs. 9 der Satzung aufzunehmen. Das
genehmigte Raumprogramm enthalte fiir den geplanten Neubau Freiflachen, die der
Forschung und Lehre dienen, z.B. fur Bewitterungsversuche an Baustoffen oder flr
permanent auf dem Dach installierte GPS-Antennen fir Kalibrier- und Messversuche.
Derartige Freiflachen flr Forschung und Lehre kénnen in Flachen fir Bewegung und
Erwachsenenspiel auf den Flachdachern oder in den ebenerdigen Freiflachen
integriert werden.
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Aus § 18 der Satzung gehe hervor, dass auch am Bestandsgebaude Lothstralle 17
Brutkasten fur Geb&udebruter angebracht werde sollen. Die denkmalgeschutzte
Ziegelfassade aus dem Jahr 1856 wurde in den letzten Jahren in einem sehr
aufwendigen und denkmalgerechten Verfahren im Rahmen der Generalsanierung
restauratorisch gereinigt, instandgesetzt und saniert. Aus Griinden des
Denkmalschutzes und des Substanzerhalts der Gber 150 Jahre alten Fassade sei es
nicht maéglich, hier nachtraglich Brutkdsten am Gebaude anzubringen.

Stellungnahme:

Die Satzungsbestimmung § 3 Abs. 5 war bereits bei der Durchfiihrung des ersten
Verfahrenschrittes nach § 4(2) vorhanden, aufgrund des bundesrechtlichen
Regelungsdefizits in § 20 Abs. 1 bzw. Abs. 3 BauNVO.

Es soll damit geregelt werden, dass auch Geschossflache in Nichtvollgeschossen,
die ebenfalls das Mal} der Nutzung und damit den Stadtebau im Umfeld der teilweise
denkmalgeschuitzten Bestandsgebauden pragen, angerechnet wird.

Die festgesetzte Geschossflache von 28.000 m? umfasst das gesamte
Raumprogramm fiir den Neubau der Hochschule Miinchen einschlief3lich
oberirdischer und unterirdischer Flachen und wurde mit dem Staatlichen Bauamt
Milnchen 2 abgestimmt.

Da das Staatliche Bauamt Miinchen 2 versicherte, dass der Bedarf an
Hauptnutzflache fir den Neubau unverandert bei 15.000 m? bleibt, ist mit der
Einfihrung eines zweiten Bauraums und der im Gegenzug vereinbarten Deckelung
der von 25.000 m? auf 28.000 m? im Ubrigen nochmals erhéhten Geschossflache
sichergestellt, dass grundsatzlich mehr Spielraum bei der Verteilung des Mal3es der
baulichen Nutzung gegeben bleibt.

Der Bebauungsplan gibt die baurechtlichen Rahmenbedingungen vor, die in der
Wettbewerbsauslobung zu berlcksichtigen sind.

Aufgrund der Begrenztheit des Flachenangebotes ist eine Nutzung der Freiflachen
auf ebener Erde fur Forschungszwecke ausgeschlossen. Auf den Dachern ist diese
Art der Nutzung im Kontingent der technische Dachaufbauten bzw. Dachanlagen
zulassig.

Die Festsetzungen zum Artenschutz sind als VorabmaRnahmen fur die gemaf
Artenschutzgutachten nicht ausschlieSbaren Auswirkungen der im SO (3) geplanten
umfangreichen Fallungen und Gebaudeabbriiche erforderlich. Das SO (2) bietet sich
fur diese Malinahmen aufgrund des dort vorhandenen und langfristig gesicherten
Baumbestandes und des denkmalgeschitzten Gebaudes Lothstral’e 17 besonders
an. Seitens der Landeshauptstadt Miinchen ist beabsichtigt, innerhalb eines Jahres
nach Rechtskraft des Bebauungsplans hierzu eine vertragliche Vereinbarung zu
treffen, die sowohl die Belange des Naturschutz als auch die Belange des
Denkmalschutzes berucksichtigt.

7. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 05.11.2018

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Bereich
Hel3stralle auf Hohe des vom Staatlichen Bauamts Freising verwalteten
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Lehrgangsgebaudes (HelRstralRe 136) werde zukuinftig nicht mehr fir die
Erschlielung des Lehrgangsgebaudes fur den motorisierten Individualverkehr zur
Verfigung stehen. Die zukunftige Erschlielung solle dann mit einer Ein- und Ausfahrt
Uber die U-1752 des Kreativfeldes, Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954,
erfolgen. Es bestehe Kontakt mit dem Baureferat der Landeshauptstadt Miinchen.
Die erforderlichen vertraglichen Regelungen konnten noch nicht abgeschlossen
werden. Es wird gebeten, diese Abhangigkeit hinsichtlich des Zeitpunktes der
Umwidmung der Verkehrsflachen zu bertcksichtigen.

Stellungnahme:

Die Umwidmung dieses Abschnitts der Hel3stral3e kann erst erfolgen, wenn die
Erschlieflung tber die U-1752 vollumfanglich hergestellt und damit die Erschlielung
fur das Gebaude HelRstralle 136 gesichert ist.

Das Baureferat der Landeshauptstadt Miinchen ist fur die Planung, Bau und
Widmung der StralRen im Bereich Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 und
damit fur die U-1752 des Kreativfeldes zustandig. Da der Bebauungsplan Nr. 1954
bereits rechtsverbindlich ist, sind entsprechende Beschliisse im Baureferat zur
Planung dieser Stra3en zu fassen. Da die StralRenausbauplanungen der HefRstralRe
auf Hohe des Lehrgangsgebaudes Helstralte 136 in Abhangigkeit zum
Billigungsbeschluss dieses gegenstandlichen Bebauungsplans stehen, wird zum
Zeitpunkt der Umwidmung dieses Abschnitts die Erschliefung Gber die U-1752 im
Kreativfeld voraussichtlich bereits hergestellt sein.

Luftamt Sidbayern, E-Mail vom 15.10.2018

Der sudliche Planungsbereich liege unterhalb der An- und Abflugflache des
Hubschrauberlandeplatzes des Deutschen Herzzentrums Munchen. Damit sind zum
einen Héhenbeschrankungen und zum anderen Larmimmissionen durch den
Flugbetrieb verbunden, denen nicht abgeholfen werden kénne. Die
Hohenbeschrankungen bemessen sich nach der Hohe der Plattform (537,90 m MSL)
und zusatzlich einem Faktor aus Abstand und Steiggradient (4,5 %). Bei einem
Abstand von 400 m zum Planungsgebiet ergebe sich dabei eine zuldssige
Hindernishéhe von ca. 556 m MSL. Soweit diese Bauhdhe Uberschritten wurde,
musste eine Prufung im Einzelfall erfolgen. Es wird auch darauf hingewiesen, dass
etwaig zu errichtende Krane gesondert anzuzeigen seien.

Stellungnahme:

Die zulassige Hindernishéhe von 556 m MSL (mean sea level entspricht m.i. NN)
bedeutet bei einem durchschnittlichen Geldndeniveau von ca. 518,00 m . NN ca.
38 m mdgliche absolute Gebadudehdhe.

Bei der festgesetzten maximalen Wandhdhe von 21 m und ggfs. zusatzlichen
Dachaufbauten von 3,5 m Hoéhe werden die Gebaude im Planungsgebiet die
vorgegebene Hohenbeschrankung von ca. 38 m aufgrund des
Hubschrauberlandeplatzes des Herzzentrums weit unterschreiten. Eine
Einzelfallprifung ist daher nicht erforderlich.

Die Larmimmissionen, die durch den Flugbetrieb der Rettungshubschrauber vom
Deutschen Herzzentrum Minchen ausgehen, sind in ihrer Anzahl nicht regelmafig
und situationsbedingt. Derzeit findet taglich im Schnitt eine Flugbewegung statt.
Dieser Larmimmission durch Noteinsatze kann nicht abgeholfen werden, sie ist daher
hinzunehmen.
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10.

Die Anzeigepflicht flr aufzustellend Krane betrifft den Bauvollzug und wird an die
Grundstuckseigentimer weitergeleitet.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege — Schreiben vom 26.10.2018

Das zusatzliche Baufeld auf der Flurstiicksnummer 469 befinde sich im direkten
Wirkungsbereich des Baudenkmals Lothstralle 17 (ehem. Zeughaus). Dadurch sei
eine Beeintrachtigung des historischen Gebaudes zu beflirchten, weil der notwendige
Abstand zwischen Alt- und Neubebauung nicht respektiert werde. Durch die zu dichte
Neubebauung werde die Anschaulichkeit und Authentizitat des Kulturgutes gestort
und Blickbezuge von der Dachauer Strale in die Tiefe des Grundstucks wurden
abgeschnitten. Die Tiefenerstreckung des denkmalgeschitzten Monumentalbaues
werde damit fur den Blick aus dem o6ffentlichen Raum in nicht hinnehmbarer Weise
beeintrachtigt. Mit einem Neubau an dieser zentralen Stelle gehe die attraktive
Platzsituation im nordwestlichen Vorfeld des Baudenkmals und damit die Nutzung als
,Hochschulcampus*® verloren.

Stellungnahme:

Den Bedenken kann nicht gefolgt werden und werden abgewogen. Entsprechend der
Ausfuhrungen unter 10. werden entsprechende Festsetzungen getroffen, um einen
Ausgleich fur den zweiten Bauraum zu schaffen. Ziel ist es, freie Flachen mdglichst in
Denkmalnahe zu realisieren. Der Abstand des zusatzlichen Baufeldes im Nordwesten
des Einzeldenkmals entspricht dem Abstand des Baufeldes im Nordosten des
Einzeldenkmals. Da die zulassige Grundflache mit dem zweiten Bauraum nicht
erhoht wurde und Baulinien entlang der Hel3strale und der U-1757 die Baugrenzen
ersetzt haben, wird bezweckt, dass Freiflachen nahe des Denkmals entstehen
werden, ohne diese direkt vorzugeben. Damit ist die Wahrnehmung der
Tiefenerstreckung des denkmalgeschutzten Gebaudes mdglich, entweder von der
Hel3stralle oder von der Dachauer Stral3e aus. Die Freiflachen fur den
Hochschulcampus reduzieren sich durch diese Festsetzungen ebenfalls nicht.

Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen, E-Mail vom 16.10.2018

Im Bereich des Denkmals Dachauer Stralde 102 — 102b wird angeregt, die nérdlichen
und sudlichen Fligel des Blockes MU (4) vollstandig mit 4 Geschossen und einer
WH von 14,1 m auszubilden und daflir den Ostfligel um 1 Geschoss hdher zu
entwickeln. Diese dann auf drei Seiten umlaufende 4-Geschossigkeit kame der
Bedeutung der denkmalgeschitzten Gebaudes Dachauer Stral’e 102 — 201b sehr
zugute. Eine (teilweise) Kompensation tber den Ostflliigel ermégliche gut orientierte
(weitgehend schallabgewandte) Wohnungen.

Ahnlich solle beim MI (1) verfahren werden. Hier wiirde eine Abstaffelung des
mdglichen Bauraumes im Norden und Sidden von 20,70 m auf 14,40 m (mind. jedoch
auf 15,40 m = TH Denkmaler MI (2) Uber eine Tiefe von ca. 12 m (wie im Ansatz
bereits dargestellt) die denkmalgeschiitzten Gebaude Dachauer Straflte 106 — 106 b
und 108 — 108 b erheblich in ihrer Bedeutung starken.

Der zusatzlich festgesetzte Bauraum im Quartier SO Hochschule (3) mit einer
Wandhdhe von max. 17 m sei stadtebaulich nicht nachvollziehbar und beeintrachtige
das sudostlich anschliefiende Einzelbaudenkmal erheblich. Eine solche Erganzung
kénne nur im Gesamtquartier untersucht werden und brauche auch eine
differenzierte rdumliche Antwort im nérdlichen Bauraum, um der Bedeutung des
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Einzelbaudenkmals mit seiner achsialsymmetrischen Gesamtanlage gerecht werden
zu konnen. Diese Anforderungen seien sowohl stadtstrukturell im Kontext des
vorhandenen historischen Umfelds als auch in sich - im rdumlich stadtebaulichen
Sinn - unabdingbar.

Stellungnahme:

Der Anregung, in Bezug zur Traufhéhe des MU (5) die nérdlichen und stidlichen
Fliigel des Blockes MU (4) vollstandig mit 4 Geschossen und einer WH von 14,1 m
auszubilden und dafiir den Ostflligel um 1 Geschoss héher zu entwickeln, wird nicht
gefolgt. Die festgesetzte Wandhohe von 20 m fir das MU (4) leitet sich aus der
Firsthéhe der Bestandsgebaude im MU (5) ab.

Durch die Fuge zwischen dem Bestandsgebaude MU (5) und dem Neubau MU (4)
mit einer Wandhoéhe von 14,1 m wird die Denkmaleigenschaft bereits gewirdigt.
Dabei erfolgt die Zasur in Form einer Dachterrasse zwischen Neubau und Bestand.
Die Oberkante des 4. Obergeschosses inkl. Bristungshdhe der Dachterrasse
Neubau entspricht dabei der bestehenden Traufhéhe.

Die angeregte Abstaffelung der Wandhéhe im MI (1) bezieht sich auf den
Bebauungsplanentwurf aus der ersten Behdrdenbeteiligung, wo noch der Anbau des
Grunder- und Inovationszentrums im MI (1) an die denkmalgeschitzte
Wohnbebauung Dachauer Stralte 106 — 108 b im Ml (2) vorgesehen war. Mittlerweile
wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgeflihrt. Die Genehmigung des Gebaudes im
MI (1) erfolgt vor Rechtskraft dieses gegenstandlichen Bebauungsplans nach § 34
BauGB. Das aus dem Wettbewerb resultierende Solitargebaude schlief3t nicht an die
Brandwéande an, sondern bildet eine Fuge aus. Durch den Abstand und eine
Wandhohe, die den Bezug zur Firsthohe herstellt, wird die Denkmaleigenschaft
berlcksichtigt.

Die Erganzung des zusatzlichen Bauraums im SO (3) mit einer Wandhdhe von 17 m
Ubernimmt Wandhoéhe und Abstand des bereits vorhandenen Bauraums im
Nordosten des Einzeldenkmals. Zugleich wurde eine Festsetzung zur zuldssigen
Geschossflache fir beide Baurdume eingefiihrt, ohne dabei die zulassige
Grundflache insgesamt zu erhéhen. Damit soll stadtebaulich wirksam sichergestellt
werden, dass oberirdisch eine Kompensation fiir den zweiten Bauraum erfolgt. Die
Baumasse kann damit lediglich freier verteilt werden. Die Ergénzung des zweiten
Bauraums wurde somit flr das gesamte Baugebiet untersucht und findet eine
raumliche Antwort und eine Auswirkung auch im norddstlichen Bauraum. Zudem
werden entlang der U-1757 und der HeRstralle Baugrenzen in Baulinien verandert
und festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass der stadtebauliche
Schwerpunkt des Neubaus in jedem Fall nicht zu beiden Seiten gegenlber der
Seitenflligel des Einzeldenkmals erfolgen kann. Stadtebauliches Ziel ist es, die freien
Flachen mdglichst in Denkmalnahe zu realisieren.

Um der Bedeutung der achsialsymmetrischen Gesamtanlage gerecht zu werden,
wird der Anregung gefolgt und die Baugrenze entsprechend der gegeniberliegenden
Baugrenze des SO (1) zurickgenommen. Der Versatz der Baugrenze wird
zurickgenommen, so dass die Baugrenze dieses Bauraums in sidwestlicher
Richtung auf der gesamten Lange geradlinig verlauft. Die Fluchten ausgehend vom
Mittelbau des Einzeldenkmals sind somit zu beiden Seiten gleich, die Axialsymmetrie
gegeben.
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D.)

E.)

Anderungen der Planung gegeniiber dem Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gegenuber der frihzeitigen Unterrichtung der Birgerinnen und Burger geman § 3
Abs. 1 BauGB, die auf Basis der Rahmenplanung flir das gesamte Kreativquartier
erfolgte, haben sich im vorliegenden Bebauungsplanentwurf und Satzungstext
folgende wesentliche Anderungen ergeben:

» Im Sondergebiet Hochschule wird keine Spielflache, sondern an dieser Stelle ein
zweiter Bauraum festgesetzt. Die an dieser Stelle in der Rahmenplanung als zu
erhalten festgesetzten Baume sind entfallen. Daflr sind als Ausgleich neu zu
pflanzende Baume festgesetzt worden.

» Die Zufahrt von der Dachauer Stralle stadtauswarts rechts in die U-1757 (in der
Rahmenplanung ErschlieBungsstralle 3) ist nicht mehr moglich. Aus
Sicherheitsgrinden ist im Bereich der Trambahngleise nur noch die Ausfahrt aus
der U-1757 nach rechts in die Dachauer Stralle zulassig.

* Im Bereich Kreativplattform wird die gemal Rahmenplanung vorgesehene
Wohnnutzung starker durchmischt mit gewerblicher Nutzung. Es wird die
Gebietskategorie Urbanes Gebiet eingefuhrt.

+ Die Tiefgaragenzufahrt fir die Jutierhalle und Tonnenhalle kann aus
bautechnischen Griinden nicht unter die Jutierhalle geplant werden. Diese muss
aullerhalb des Gebaudes zum Liegen kommen. Die Tiefgaragenzufahrt muss
daher weiter nach Norden verlegt werden, angrenzend an die 6ffentliche
Granflache.

» Im Kreativpark ist der Gemeinschaftshof 5 nicht mehr fiir eine Wohnnutzung,
sondern flr eine gewerbliche Nutzung (Griinder- und Innovationszentrum)
vorgesehen. Der Neubau mit gewerblicher Nutzung und die Bestandsgebaude mit
Wohnnutzung werden als Mischgebiet festgesetzt. Entsprechend dem
Wettbewerbsergebnis zum Griinder- und Innovationszentrum ist der Neubau von
den Brandwanden der denkmalgeschitzten Bestandsgebaude im Ml (2)
abgerickt, das Griinder- und Innovationszentrum wird als freistehender Solitarbau
errichtet. Die Genehmigung erfolgt gem. § 34 BauGB.

» Die HelRstralde wird nur noch im Bereich der groRen 6ffentlichen Grinflache als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur den Rad- und FuBverkehr sowie
als Notausfahrt fir Katastrophenschutz und Feuerwehr festgesetzt. Da fur den
Veranstaltungsbetrieb der Tonnenhalle und Jutierhalle die Anfahrt zur Tiefgarage
und die Anlieferung ermdglicht werden muss, welche sich an der Nordwestseite
der Jutierhalle befindet.

Linksabbieger von der Dachauer StraBe (stadteinwarts) in die LothstraRe

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch Erweiterungen
und Erganzungen des bestehenden StralRennetzes der Dachauer, Loth- und
Hel3stralle.

Der Bebauungsplan setzt fur die HeRstralde im Bereich der grof3en offentlichen
Grinflache im Teilquartier Kreativpark eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fest, die als Wegeverbindung fur den allgemeinen Ful3- und
Radverkehr dient und fur den motorisierten Individualverkehr gesperrt ist. Die
Teilquartiere Kreativpark und Kreativplattform kdnnen damit aus Richtung Norden
von der Schwere-Reiter-Stralle Uber die Hel3strale nicht vom Kfz-Verkehr
angefahren werden. Ausgenommen sind Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des
Katastrophenschutzes, die diesen Bereich der HelR3stralRe bei Ausrlckfahrten nutzen
kdénnen. Die sudliche HeRstralRe zwischen der Lothstra3e und der U-1756 bzw. die



Seite 27

Zufahrt zur Jutier- und Tonnenhalle ist vom Norden her flr den motorisierten
Individualverkehr sowie fir Einsatzfahrzeuge auf dem Riickweg zur Feuerwache 4
aufgrund der fehlenden Linksabbiegemdglichkeit von der Dachauer Stral3e in die
Lothstralte derzeit nur von Osten aus erreichbar. Dies ist mit erheblichen
Umwegfahrten durch das Quartier verbunden.

Fir die Kreuzung Dachauer Strafte/LothstralRe wird deshalb ein zusatzlicher
Linksabbieger stadteinwarts von der Dachauer Stral3e in die Lothstral3e erforderlich,
der die ErschlieBung der beiden Teilquartiere Kreativplattform und Kreativpark fir
den motorisierten Verkehr optimiert und die Anbindung der Feuerwache 4 (HeRstralte
120) an die Dachauer Stralte verbessert.

Erste verkehrstechnische Untersuchungen haben gezeigt, dass der Linksabbieger
grundsatzlich realisierbar ist. Wegen der in der Dachauer Stralde gefiihrten
Tramgleise ist aus Sicherheitsgriinden ein eigener Aufstellstreifen mit eigener
Signalisierung des Linksabbiegers erforderlich. Um eine Behinderung der ubrigen
Verkehrsstrome durch einen Rickstau zu vermeiden, muss der zusatzliche
Abbiegestreifen eine Lange von 40 m aufweisen.

Die Anlage des neuen Aufstellstreifens erfordert erhebliche Eingriffe in den heutigen
Seitenraum der Dachauer Stral3e, es werden aber auch Mdglichkeiten gesehen, bei
einer baulichen Umgestaltung der Dachauer Stralde stadteinwarts die heute in
diesem Bereich mangelhafte Radverkehrsinfrastruktur zu verbessern.

Die StraRenflache der Dachauer Stralde befindet sich nicht im Umgriff des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2096a, so dass der Linksabbieger nicht
festgesetzt werden kann. Das Baureferat wird gebeten, in Abstimmung mit dem
Kreisverwaltungsreferat, dem Referat flir Stadtplanung und Bauordnung und der
Stadtwerke Minchen GmbH / MVG die Planung einzuleiten und den
Bezirksausschuss 9 einzubinden.

F.) Zusatzliche Tramhaltestelle in der Dachauer StraBe/ Hohe FunkerstralRe

Das Kreativquartier ist in der Dachauer Strale durch die Haltestellen ,Hochschule
Minchen® und ,Leonrodplatz® an das Trambahnnetz angebunden. Der Abstand
zwischen den Haltestellen ist mit ca. 800 m relativ weit. Aufgrund der
Nutzungsintensivierung im Bereich des Kreativquartiers, insbesondere durch die
geplanten Nutzungen des Grunder- und Innovationszentrums, der Jutier- und
Tonnenhalle und der 6ffentlichen Freiflache ist mit einer erheblichen Steigerung des
Fahrgastaufkommens zu rechnen. Um der hohen Nachfrage gerecht zu werden und
zur Schaffung einer attraktiven OPNV-Anbindung wird eine zusétzliche
Trambahnhaltestelle in der Dachauer Stral3e auf Hohe der Funkerstral3e als
notwendig angesehen. Mit der Haltestelle kann die fuBlaufige Anbindung der
offentlichen Einrichtungen deutlich verbessert werden und damit eine
Larmbeeintrachtigung der Wohnnutzung im Urbanen Gebiet in der Kreativplattform
vermieden werden. Die Haltestelle wirde aulerdem der Forderung nach einer
besseren Querungsmoglichkeit der Dachauer Straf3e flr den Rad- und FulRverkehr
nachkommen.

Die MVG hat der Errichtung einer neuen Trambahnhaltestelle auf Héhe der
Funkerstrale mit Schreiben vom 21.08.2018 zugestimmt.

Bei der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens fur das Kreativquartier wurden
verschiedene Varianten fur eine neue Haltestelle auf Héhe der Funkerstralie
vorgeprtuft. Die einzelnen Varianten sind nun in ihren Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des flieRenden Verkehrs und des Trambahnverkehrs, auf die
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G.)

Gestaltung der Fahrbahnen und der Seitenbereiche (z.B. Anzahl und Breite der
Fahrspuren, Kfz-Stellplatze, Grinstreifen, Baumbestand, Rad- und
FuRverkehrsinfrastruktur) im Detail weiter hinsichtlich einer Umsetzung zu prufen, um
eine Planungsempfehlung entwickeln zu kdnnen.

Die Straenflache der Dachauer Strafde einschl. der Trambahngleise liegt auerhalb
des Umgriffs des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2096a, so dass die
Haltestelle nicht festgesetzt werden kann. Das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Baureferat, dem
Kreisverwaltungsreferat und der Stadtwerke Miinchen GmbH / MVG eine weitere
vertiefende Machbarkeitsuntersuchung fiir eine zusatzliche Tramhaltestelle in der
Dachauer StralRe auf Hohe der Funkerstra3e durchzufihren und den
Bezirksausschuss 9 einzubinden.

Zusammenhang der Planungen zum Kreativquartier und einer
Radverkehrsverbindung vom Olympiapark iiber die HeRstraBe in Richtung
Innenstadt

Der in mehreren Stadtrats- und Bezirksausschussantragen formulierte Wunsch einer
Aufwertung der Radverkehrsverbindung vom Olympiapark in Richtung Maxvorstadt
uber die Hel3stralRe wird in den laufenden Planungen sowohl im weiteren Umgriff
ndrdlich und stdlich als auch im direkten Bereich des Kreativquartiers in der
Abwagung aller Belange berucksichtigt.

Am zukunftigen nordlichen Ende des Kreativquartiers ist eine ebenerdige
Querungsmaoglichkeit der Schwere-Reiter-Stral’e zur bzw. von der Emma-lhrer-
Stralte notwendig. Dazu wird voraussichtlich 2019 ein eigener Stadtratsbeschluss
vorgelegt. Vor diesem Hintergrund ware eine héhenfreie Querung der Schwere-
Reiter-StralRe fur die Radverkehrsverbindung vom Olympiapark in Richtung
Maxvorstadt lediglich als zusatzliches Komfortangebot und nicht als Ersatz fir eine
ebenerdige Querungsmaoglichkeit vorstellbar. Fir den tibergeordneten Radverkehr
ware die damit verbundene Reisezeitverklirzung im Vergleich zu einer ebenerdigen,
signalisierten Querung zwar wiinschenswert, aber nicht zwingend erforderlich.
Allerdings stellt sich in der Abwéagung aller Belange (Kosten, Barrierefreiheit,
notwendige Rampenbauwerke und -lange, Flachenverfigbarkeit, Feuerwehrausfahrt,
stadtebauliche Wirkung) die Frage der VerhaltnismaRigkeit.

Der Wunsch einer hdhenfreien Querung wurde bereits im Billigungsbeschluss zum B-
Plan 1954, Nr. 14-20 / V 07634 vom 07.12.2016 aufgrund der Flachenkonkurrenzen
negativ beurteilt und vom Stadtrat abgelehnt.

Im Bereich des Kreativquartiers ist eine durchgangige Befahrbarkeit der Hel3stralRe
fur den mlV nicht vorgesehen. Insofern ist das zukunftige Verkehrsaufkommen in der
HeRstralle sowohl mit der Funktion einer ErschieBungsstralle als auch einer
attraktiven Radverkehrsverbindung kompatibel. Die Fihrung des Radverkehrs auf
der Fahrbahn mit niedrigem Kfz-Verkehr entspricht auch dem Charakter der
Hel3stralle im weiteren Verlauf sudlich des Kreativquartiers und in der nérdlich
angrenzenden Emma-lhrer-Stral3e.

Unter Bericksichtigung der gegebenen planerischen Rahmenbedingungen wird
durch die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung des Kreativquartiers eine attraktive
Radverkehrsverbindung in der HelRstralRe berticksichtigt. Dem Stadtrat wird im
Verlauf dieses Jahres eine Stadtratsvorlage zur gewlnschten
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Fahrradroutenkonzeption vom Olympiapark in Richtung Maxvorstadt tber die
HeRstralle mit weiteren MaRnahmenvorschldgen zur Aufwertung der Trasse
vorgelegt.

H.) Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirks Neuhausen-Nymphenburg hat sich in
der Sitzung vom 23.10.2018 mit der Bebauungsplanung befasst und anliegende
Stellungnahme abgegeben (s. Anlage 5).

Der BA 9 geht davon aus, dass es keine starren Festsetzungen gibt, sondern bei der
Planung eine Birgerbeteiligung stattfindet. Sehr wichtig ist dem BA der Erhalt bzw.
die Erweiterung des dargestellten Baumbestandes. Sowohl im Park als auch bei den
Wohnflachen soll Urban Gardening eingebunden werden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan mit Griinordnung trifft die fur die stadtebauliche Entwicklung des
Planungsgebietes erforderlichen Festsetzungen. Grundlage fur die stddtebauliche
Entwicklung ist der vom Stadtrat beschlossene Rahmenplan. Abgesehen von
offentlichen Informationsveranstaltungen in der Reihe ,Kreativquartier im Gesprach*
findet als nachste Phase der Burgerbeteiligung fur den Bebauungsplan die
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach der Billigung statt.

Fir die Gestaltung und Ausstattung der zentralen 6ffentlichen Griinflache
beabsichtigt das Baureferat-Gartenbau eine intensive zweistufige
Offentlichkeitsbeteiligung, deren Ergebnisse in die Entwurfsplanung einflieRen sollen.
Der Bebauungsplan trifft hierzu keine detaillierten Regelungen.

Insgesamt wurden im Planungsgebiet ca. 234 Baume kartiert, davon sind 184 Baume
durch die Baumschutzverordnung geschitzt. Soweit méglich, setzt der
Bebauungsplan schitzenswerten Baumbestand als zu erhalten fest. Im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplans missen voraussichtlich ca. 130 Baume gefallt
werden, 85 davon unterliegen der Baumschutzverordnung. Durch die Festsetzungen
zu Baumpflanzungen sowohl innerhalb der Verkehrsflachen als auch innerhalb der
privaten und &ffentlichen Freiflachen werden ausreichend Ersatzpflanzungen
erbracht.

Fir einen zusammenhangenden Urban Gardening-Bereich stehen im
Bebauungsplanumgriff keine Flachen zur Verfugung. Dezentral ist Urban Gardening
aber z.B. auf den gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen oder den privaten
Freiflachen im Urbanen Gebiet moglich.

Der Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirks Schwabing West hat sich in der
Sitzung vom 24.10.2018 mit der Bebauungsplanung befasst und dem Uberwiegend
zum BA Neuhausen-Nymphenburg gehérenden Bebauungsplan flr seinen
Zustandigkeitsbereich einstimmig zugestimmt (s. Anlage 6).

Die Bezirksausschisse der Stadtbezirke 4 und 9 haben Abdrucke der Sitzungsvorlage
erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt B.) des Vortrages
entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MalRgabe der Ausflihrungen unter Punkt A.) und C.) des Vortrages
entsprochen werden.

Den Stellungnahmen der Bezirksausschisse 4 Schwabing West und 9 Neuhausen-
Nymphenburg kann nur nach MalRgabe des Vortrages unter Punkt H.) des Vortrages
entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2096a fir den Bereich
Dachauer Strale (norddstlich), Hel3stralRe (stidwestlich), Lothstralte (nordwestlich) —
Kreativquartier an der Dachauer Stralte/Schwere-Reiter-Stralie Teilbereiche
Kreativpark und -pattform - Plan vom 09.04.2019 und Text und die dazugehdrige
Begrindung - werden gebilligt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.
Die Planungsbegunstigte ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2096a erst dann 6ffentlich ausgelegt wird, wenn die
Dienstbarkeit und die Reallast gemal} § 12, die Auflassungsvormerkungen nach § 19
in Verbindung mit dem Sozialen Verbindungsvertrag jeweils an ihrer endgiltigen
Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind oder eine Bestatigung des Notars vorliegt,
dass die Antrage beim Grundbuchamt unwiderruflich gestellt sind und dem Notar
aufgrund Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis
(Markentabelle) keine Umstande bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung
entgegenstehen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2096a wird gemaR § 10 BauGB als Satzung
erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begrindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Das Baureferat wird gebeten, in Abstimmung mit dem Kreisverwaltungsreferat, dem
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung und der Stadtwerke Miinchen GmbH /
MVG die Planung fur einen Linksabbieger von der Dachauer Stral3e stadteinwarts in
die LothstralRe einzuleiten und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen. Der
Bezirksausschuss 9 ist einzubinden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, in Abstimmung mit
dem Baureferat, dem Kreisverwaltungsreferat und der Stadtwerke Minchen GmbH /
MVG weitere vertiefende Machbarkeitsuntersuchungen fir eine zusatzliche
Tramhaltestelle in der Dachauer Stral’e/ Hohe Funkerstral’e durchzuflihren und eine
Umsetzungsempfehlung zu erarbeiten. Der Bezirksausschuss 9 ist einzubinden.
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10. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2096a
der Landeshauptstadt Miinchen

Dachauer StralRe (norddstlich)

HelstralRe (stdwestlich)

Lothstralde (nordwestlich)

- Kreativquartier an der Dachauer Stralle/Schwere-Reiter-Stralle Teilbereiche Kreativpark und
Kreativplattform -

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen Dachauer Stra3e (norddstlich), HeRRstralRe (stidwestlich) und
Lothstralle (nordwestlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2096a besteht aus dem Plan der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 09.04.2019, angefertigt vom GeodatenService Minchen am .............
und diesem Satzungstext.

(3) Die fur das Planungsgebiet geltenden libergeleiteten Bebauungspléne gemanl § 173
Abs.3 Bundesbaugesetz (BBauG) werden durch diesen Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2096a verdrangt.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt wird ein Urbanes Gebiet MU, mit flunf Teilgebieten MU (1) bis MU (5), ein
Mischgebiet MI mit zwei Teilgebieten MI (1) und MI (2), ein Sondergebiet SO Hochschule
mit drei Teilgebieten SO (1), SO (2) und SO (3) sowie eine Gemeinbedarfsflache
(Gemeinbedarf Kultur).

(2) Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten mit sexuellem Charakter, Spielhallen, Wettburos sowie
Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment und
Tankstellen nicht zulassig.

(3) Im Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU (3) wird im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
der Gebaude, die an Verkehrsflachen angrenzen, eine Gemeinbedarfsflache fiir eine
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Kindertagesstatte mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen in direkter Zuordnung
zu der im Plan hinweislich dargestellten Au3enspielflache festgesetzt. Ausnahmsweise
kdnnen im 1. Obergeschoss auch Wohnungen zugelassen werden, falls die
Kindertagesstatte insgesamt im Erdgeschoss errichtet wird.

Im Teilgebiet MU (2) sowie in den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (3) und MU (4)
entlang der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (U-1758) sind Wohnungen
im Erdgeschoss ausgeschlossen.

Im Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU (2) sind oberhalb des Erdgeschosses
ausschliel3lich Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

Im Mischgebiet Ml sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im Mischgebiet Ml sind Vergnligungsstatten mit sexuellem Charakter, Spielhallen,
Wettburos sowie Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und
Erotiksortiment nicht zulassig.

Die Gemeinbedarfsflache Kultur dient der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen aus den Bereichen Kunst, Kultur und Kreativwirtschaft.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
« Veranstaltungssale flir insgesamt bis zu 1.200 Personen,

« Proberdaume, Gruppen- und Seminarraume,

+ Atelier- und Arbeitsraume, Werkstatten,

« Gastronomische Einrichtungen mit Wirtsgarten,

- zugehorige Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume,

- Stellplatze in einer Tiefgarage.

Das Sondergebiet ,Hochschule® dient der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen fur die Hochschule.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
« Vorlesungs- und Seminarrdume,

- Arbeitsraume fur Studenten,

- Werkstatten und Laboratorien,

+ zugehorige Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume,

« Sozialeinrichtungen wie Kantinen, Mensa, Cafeteria,

« Gastronomische Einrichtungen mit Wirtsgarten im Teilgebiet SO (1),

+ Stellplatze in einer Tiefgarage.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die festgesetzten Grundflachen durfen nicht durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Satz 1 Uberschritten werden. Bauliche Anlagen im Umgriff der Planfeststellung fur die
Trambahnwendeschleife auerhalb der Baurdume und deren Flachen fiir Nebenanlagen
wie Stellplatze und Mastanlagen sind nicht auf die Grundflache anzurechnen.

In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3), MU (4) darf ausnahmsweise
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§4

die im Plan festgesetzte zulassige Geschossflache durch folgende Nutzungen um die

Flache der Raume einschliellich ihrer Umfassungswande berschritten werden:

- In das Erdgeschoss integrierte Abstellrdume fur Fahrrader, Kinderwagen und
Mobilitatshilfen,

« Gemeinschaftsraume.

Dabei darf die festgesetzte Geschossflache je Teilgebiet um max. 5 Prozent lberschritten

werden.

In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3), MU (4) und im Teilgebiet MI (1)
darf ausnahmsweise die festgesetzte Geschossflache zur Ausbildung eines zweiten
baulichen Rettungsweges oder eines Sicherheitstreppenraums um 10 m? je Vollgeschoss
uberschritten werden.

Durch die nach § 6 zulassigen Dachaufbauten fur die Flachdacher durfen die zulassige
Geschossflache und die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse Uiberschritten werden.

Die Flachen fir Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Hoéhenentwicklung und Wandhohe

(1)

Die festgesetzten Wandhoéhen (WH), Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH)

« im Teilgebiet des Mischgebiets MI (2), in den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU
(1) und MU (5), im Teilgebiet des Sondergebietes Hochschule SO (1) und im Bauraum
des Grundstiicks FI.Nr. 469/14 beziehen sich auf die gemittelte H6he der Oberkante
des Gehsteigs der Dachauer Stralle, gemessen an der Grundstiicksgrenze entlang der
Dachauer Stral3e.

« im Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU (2) beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt
517,42 m G. NHN.

- im Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU (3) beziehen sich auf den H6henbezugspunkt
517,18 m G. NHN.

+ im Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU (4) beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt
518,10 m Gber NHN.

+ im Teilgebiet des Mischgebiets MI (1) beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt
517,42 m Uber NHN.

+ im Sondergebiet SO (3) beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt 518,12 m Uber
NHN.

Ausnahmsweise kann im Teilgebiet MU (3) vom Hohenbezugspunkt geringfligig
abgewichen werden, wenn die Erforderlichkeit auf Grund der angrenzenden projektierten
offentlichen StralRenverkehrsflachen nachgewiesen wird.
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(3) Die festgesetzten Wandhohen bei Flachdachern beziehen sich auf die Oberkante Attika.

(4) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3), MU (4) durfen die
festgesetzten Wandhohen durch eine Absturzsicherung auf den Flachdachern und
Dachterrassen um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

(5) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (3), MU (4) wird fur Wohnungen im
Erdgeschoss die Oberkante Erdgeschossfulboden (Oberkante FertigfuBboden OK FFB)
mit 1,0 m Uber dem jeweiligen H6henbezugspunkt nach § 4 Abs.1 festgesetzt.

(6) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3), MU (4) wird die Oberkante des
FuRbodens (Oberkante FertigfuRboden OK FFB) des 1. Obergeschosses mit mindestens
4,0 m Uber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt nach § 4 Abs. 1 festgesetzt.

§5

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

(1) Im Urbanen Gebiet MU sind die Gebaude in geschlossener Bauweise, durchgehend, ohne
Zwischenraume und ohne Durchfahrten zu errichten. Hiervon ausgenommen sind in der
Planzeichnung festgesetzte Durchfahrten.

(2) Die im Urbanen Gebiet MU (3) im Plan festgesetzten Durchfahrten missen eine lichte
Hohe von mindestens 3,50 m und eine lichte Breite von mindestens 3,50 m haben. Von
der Lage und Grolie der Durchfahrten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn
technische Griinde dies erfordern und die Zufahrt der Feuerwehrfahrzeuge gewahrleistet
wird.

(3) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3), MU (4) kdnnen Baugrenzen
und Baulinien, die sich zu offentlichen Verkehrsflachen hin orientieren, mit Balkonen ab
dem 1. Obergeschoss um bis zu 0,5 m auf maximal ein Drittel der AuRenwand des
jeweiligen Gebaudes Uberschritten werden.

(4) Baugrenzen in den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2) und MU (4), die sich nicht
zu offentlichen Verkehrsflachen hin orientieren, konnen mit Balkonen ab dem 1.
Obergeschoss um bis zu 1,7 m auf maximal ein Drittel der AuBenwand des jeweiligen
Gebaudes uberschritten werden. Im Teilgebiet MU (2) darf abweichend von Satz 1 die
Baugrenze nach Stdosten auf der gesamten Breite der Aufienwand mit Balkonen ab dem
1. Obergeschoss um bis zu 1,7 m Uberschritten werden.

(5) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (1) und MU (5) und des Mischgebiets MI
(2) sowie beim Bauraum des Grundstucks FI.Nr. 469/14 kénnen Baugrenzen mit Balkonen
und Erkern ab dem 1. Obergeschoss um bis zu 1,0 m auf maximal ein Drittel der
AulRenwand des jeweiligen Gebaudes Uberschritten werden.

(6) In der Gemeinbedarfsflache Kultur kbnnen Baugrenzen, die sich zur Platzflache zwischen
den beiden Hallen hin orientieren, ausnahmsweise flr Vordacher und bis zu drei
Vorbauten mit einer Grofde von bis zu 8,5 x 27 x 6,5 m (Breite/Lange/Hbhe) Gberschritten
werden, sofern die Belange des Denkmalschutzes nicht entgegen stehen. Sie sind
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mindestens um das Maf ihrer Hohe von der U-1756 abzurlicken.

§6

Gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen, Dachbegriinung, Dachaufbauten, Dachform
(1) Im MU (2), (3) und (4) sind die Flachdacher

1. auf mindestens 30 Prozent ihrer gesamten Flache intensiv zu begriinen und zu
bepflanzen. Vegetationsschicht, Filterschicht und Dranschicht missen eine
durchwurzelbare Héhe von insgesamt mindestens 40 cm haben, und

2. auf den Ubrigen Dachflachen mit Ausnahme der Dachaufbauten und technischen
Anlagen nach § 6 Abs. 4 und 5 vom Zugang bzw. von den Zugangen nach § 6 Abs. 3
aus durchgehend zuganglich zu gestalten.

(2) Im MU (2), (3) und (4) sind die bauordnungsrechtlich (Art. 7 Abs. 2 BayBO)
nachzuweisenden Kinderspielplatze auch auf den Flachdachern zulassig. Im
Sondergebiet Hochschule SO sind Nebenanlagen fir Bewegung und Erwachsenenspiel
auf den Flachdachern zulassig.

(3) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3), MU (4) sind die notwendigen
Treppenraume als Dachaufbauten tber die Flachdacher zu flihren, so dass die
Flachdacher ausschlieflich von allen unter ihnen liegenden notwendigen Treppenraumen
aus barrierefrei zuganglich sind.

(4) Dachaufbauten zum Zweck der ErschlieBung von Flachdachern, fir Abstellrdume, und zur

Beschattung sind ausschlieRlich in folgendem Umfang zulassig:

« Treppenraume bis zu einer Grundflache von maximal 20 m? je Gebaude

+ Abstellrdume bis zu einer Grundflache von maximal 10 m? je Gebaude

« Feste Einbauten zur Beschattung bis zu einer Grundflache von maximal 10 m? je
Gebaude

« Dachaufbauten einschlielich Aufzugsiberfahrten dirfen eine Hohe von 3,5 m Uber
der realisierten Wandhdhe nicht Gberschreiten.

+ Sie sind mindestens um das Mal} ihrer H6he von der AuRenkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zurtickzusetzen und mit einem Flachdach zu versehen.

(5) Technische Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Nutzung von

Sonnenenergie sind in folgendem Umfang auf dem Dach zulassig:

« Technische Dachaufbauten und technische Anlagen sind nur im technisch zwingend
notwendigen Umfang zulassig und nur, sofern sie der Nutzung in den Gebauden
dienen.

+ Im Urbanen Gebiet MU (2), MU (3) und MU (4) durfen technische Dachaufbauten und
technische Anlagen eine Grundflache von 10 % des darunterliegenden Geschosses
nicht Uberschreiten. Eine Uberschreitung auf insgesamt bis zu 30 % fiir kontrollierte
Wohnraumliftung und fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig.

+ Im Teilgebiet des Mischgebiets Ml (1) und im Sondergebiet Hochschule sind
technische Dachaufbauten und technische Anlagen bis zu einer Grundflache von 30 %
des darunter liegenden Geschosses zulassig; Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie in Kombination mit Dachbegrinung sind ohne Fldchenbegrenzung
zulassig.

- Technische Dachaufbauten und technische Anlagen sind baulich zusammenzufassen
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und mit einer Einhausung in einheitlicher Gestaltung zu versehen. Sie durfen eine
Hohe von 3,5 m Uber der realisierten Wandhohe nicht Uberschreiten. Sie sind
mindestens um das Mal} ihrer HOhe von der Auf3enkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

« Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m
zuldssig und mussen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Auf3enkante der
Fassade zurucktreten. Sie sind mit extensiver Dachbegrinung gem. Absatz 6 zu
kombinieren. Diese Kombination kann flachenmafig tbereinander oder flachenmaRig
getrennt erfolgen. Im Fall einer flachenmafig getrennten Kombination durfen die
technischen Anlagen fir aktive Solarenergienutzung eine GréfRe von maximal 50 % der
zu begriinenden Dachflachen einnehmen.

(6) Soweit die Flachdacher nicht mit den gem. Absatz (1) bis (5) zulassigen Nutzungen belegt
werden, sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dabei ist eine
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm, davon ca.10 cm Schichtdicke flr
durchwurzelbaren Boden, vorzusehen.

§7
Abstandsflachen

(1) Die Abstandsflachen werden auf das sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans mit
Grinordnung ergebende Mal} verkirzt.

(2) In den Innenhdfen des Teilgebiets MU (3) betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,5 H.

(3) Im Sondergebiet Hochschule SO und in der Gemeinbedarfsflache Kultur betragt die Tiefe
der Abstandsflache 0,5 H.

§8

Dinglich zu sichernde Flachen

Von der Lage und Ausdehnung der dinglich zu sichernden Gehrechtsflachen in der
Gemeinbedarfsflache Kultur und im Sondergebiet Hochschule kann abgewichen werden,
wenn technische, gestalterische oder eigentumsrechtliche Grinde dies erfordern und eine
Mindestbreite der Gehrechtsflache von mindestens 5 m gewahrleistet ist.

§9

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(1) Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Bereich
HelRstralRe dient als Wegeverbindung fir den allgemeinen Ful- und Radverkehr, fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Katastrophenschutzes sowie der Leitungsfiihrung.

(2) Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (U-1758) im
Urbanen Gebiet MU dient als planungsrechtliche ErschlieRungsflache, Wegeverbindung
und Aufenthaltsflache fur den allgemeinen Fuldverkehr sowie der Leitungsfuhrung. Zum
Nachweis notwendiger Stellplatze nach Art. 47 BayBO fiir die Nutzung der Teilgebiete
MU (2), MU (3), MU (4) kann diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
einer Gemeinschaftstiefgarage unterbaut werden. Notausgange sowie Be- und Entliftung
mussen in die angrenzenden Gebaude integriert werden.
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(3) Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Bereich der
Trambahnwendeschleife dient der Nutzung als Trambahnflache.

§10
Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen, Ein- und Ausfahrten

(1) Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung (StPIS) der
Landeshauptstadt Miinchen in der jeweils glltigen Fassung notwendigen Stellplatze sind
in Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen.

(2) Im Mischgebiet Ml sind bis zu 75 % der nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der
Stellplatzsatzung (StPIS) notwendigen Stellplatze fur Nichtwohnnutzungen nachzuweisen.
Bei weiterer Reduzierung des Nachweises der notwendigen Stellplatze gilt die
einzelfallbezogene Ablése gem. § 4 Abs. 3 Satz 4 StPIS.

(3) Im Urbanen Gebiet MU, in der Gemeinbedarfsflache Kultur und auf dem Grundsttick FI.Nr.
469/14 Gemarkung Schwabing sind Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen auf der
gesamten Flache der Baugebiete zulassig, soweit die festgesetzte Grundflache nicht
Uberschritten wird.

(4) Im Sondergebiet Hochschule sind Tiefgaragen in den Baurdumen, innerhalb der
Umgrenzungen fur Nebenanlagen und im Bereich der baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache zulassig.

(5) Im Urbanen Gebiet MU, im Mischgebiet MI sowie im Sondergebiet Hochschule sind die
Tiefgaragenzu- und -ausfahrten und Notausgange in die Gebaude zu integrieren.
Ausgenommen ist eine Tiefgaragenzu- und ausfahrt fir das Teilgebiet Sondergebiet
Hochschule SO (1) von der Dachauer Stral3e.

(6) Die Tiefgaragenzu- und ausfahrt in der Gemeinbedarfsflache Kultur ist einzuhausen und
zu begrinen.

(7) Je Tiefgarage oder Gemeinschaftstiefgarage sind ausschlieRlich eine Zu- und eine
Ausfahrt zulassig. Im Bereich der U-1758 ist keine Zu- und Ausfahrt zulassig.

(8) Im Mischgebiet MI (1) ist die Anlieferung in das Gebaude zu integrieren und auf dem
eigenen Grundstuck unterzubringen.

(9) In die Gebaude integrierte Tiefgaragenrampen durfen eine maximale Steigung von 25 %
aufweisen.

(10) Im Urbanen Gebiet MU und im Mischgebiet MI sind Decken der Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen aulierhalb von Gebduden mindestens 0,8 m hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(11) Im Urbanen Gebiet MU, im Mischgebiet MI und im Teilgebiet des Sondergebiets SO (3) ist
die Entluftung und Entrauchung der Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen durch
bauliche und technische Vorkehrungen tber das Dach der zugeordneten Gebaude in den
freien Windstrom zu flhren. Entliftungsoéffnungen sind in einem Mindestabstand von



Seite 39

4 5 m zu den nutzbaren Bereichen der Flachdacher anzuordnen.

§ 11

Nebenanlagen

(1) AuBerhalb der Gebaude sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 und
Abs.2 BauNVO ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind

Im Sondergebiet Hochschule Nebenanlagen fir Bewegung und Erwachsenenspiel,
Kinderspielplatze einschlie3lich der baulich notwendigen Anlagen der AuRenspielflache
der Kindertagesstatte im Teilgebiet MU (3),

Im MI (1) der Wirtsgarten einer Caféteria mit einer Gré3e von maximal 120 m?,

Im GB Kultur der Wirtsgarten einer Gastronomie mit einer Gréf3e von maximal 150 m?
Trafostation auf dem Grundstlick FI.Nr. 469/11 Gemarkung Schwabing,

In den Teilgebieten MU (1) und MU (5), im Teilgebiet Ml (2) und auf dem Grundstiick
FI.Nr. 469/14 je ein Millhaus mit maximal 10 m? Grundflache je Gebaude.

(2) Zusatzlich sind auRerhalb der Gebaude ausgenommen:

§ 12

Im Sondergebiet Hochschule und in der Gemeinbedarfsflache Kultur bis zu 100 offene
Fahrradabstellplatze je Gebdude. Die Fahrradabstellplatze in der Gemeinbedarfsflache
Kultur sind entlang der Sudwestseite anzuordnen.

Im MI (1) maximal 30 offene Fahrradabstellplatze.

In den Teilgebieten MU (1) und MU (5), im Teilgebiet Ml (2) und auf dem Grundsttick
FI.Nr. 469/14 10 offene Fahrradabstellplatze je Gebaude.

Einfriedungen und Einzaunungen

Einfriedungen und Einzdunungen werden ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind:

- Einzaunungen von Kinderspiel- und Ballspielplatzen. Diese sind als offene, sockellose
Zaune, mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und einer Hohe von bis zu 1,5 m
zulassig.

- Einfriedungen und Einzaunungen der AuRenspielflachen der Kindertagesstatte. Diese sind
mit einer Bodenfreiheit von max. 8 cm und einer Mindesthohe von 1,50 m herzustellen.

§13

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur innerhalb des Bauraums und an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Im MU und MI (2) sind Werbeanlagen an den Gebauden ausschlie3lich im Bereich des
Erdgeschosses parallel zur Fassadenflache als Firmenschilder mit einer maximalen Hoéhe
von 0,5 m zulassig.

(3) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(4) Im MU und im MI sind freistehende Werbeanlagen und Werbefahnen nicht zulassig.

(5) Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den Dachtraufen bzw. den realisierten Wandhdhen
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(6)

§ 14

der Gebadude ist unzulassig.

Im MI (1) sind Werbeanlagen am Gebaude ausschlief3lich in Form von Firmenschildern
oder Einzelbuchstaben nur parallel zur Fassadenflache mit einer maximalen Héhe von 1,0
m zulassig. Werbeanlagen Uber der realisierten Wandhodhe sind ausgeschlossen.

Grunordnung Allgemein

(1)

Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Festgesetzte
Baume, die ausfallen, sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend. Notwendige Zugange und Zufahrten sind
von den grunordnerischen Festsetzungen ausgenommen.

Von der zeichnerischen Festsetzung ,Baume zu erhalten” kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn zwingende Grinde der 6ffentlichen Sicherheit (z.B.
vorhandene Kampfmittel) oder zwingend notwendige Kanalreparaturarbeiten dies
erforderlich machen. In diesen Fallen ist als Ersatz ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum gleicher Wuchsklasse an Ort und Stelle nachzupflanzen.

Die Mindestpflanzgrof3en fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
- far grole Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 25 — 30 cm Stammumfang
- far mittelgroRe (Endwuchshéhe 10-20 m) 20 — 25 cm Stammumfang

Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestpflanzflache von 24 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten
Flachen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen. Bei
Pflanzung von mittelgrof3en oder kleinen Baumen in Belagsflachen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestpflanzflache von 12 m?, auf Tiefgaragen und
sonstigen unterbauten Flachen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 0,8 m
vorzusehen.

Uberdeckte Baumscheiben sind zuléssig, soweit diese aus gestalterischen oder
funktionalen Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch
geeignete technische MalRnahmen gewahrleistet wird.

Von den Festsetzungen gem. Abs. 1 - 6 kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung grunordnerisch vertretbar ist, die Grundzige der Planung nicht
berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Als Ersatz fir die bestehenden Entwasserungsanlagen (Rigolenbauwerke) auf
Grundstuck FI.Nr. 469/13 Gemarkung Schwabing, die auf der kiinftigen Verkehrsflache U-
1757 zum liegen kommen, wird festgesetzt, dass die Einleitung des
Niederschlagswassers in die stadtische Kanalisation zulassig ist.
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§ 15
Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1)

(5)

§ 16

In den folgenden Baugebieten ist je angefangene m? nicht Uberbauter Grundsticksflache

ein grol3er, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen:

- im Teilgebiet des Sondergebiets Hochschule SO (1) je 200 m?

- in den Teilgebieten des Sondergebiets Hochschule SO (2) und SO (3) zusammen
gerechnet je 165 m?

- in der Gemeinbedarfsflache Kultur je 900 m?

Baumbestand und zur Pflanzung festgesetzte Baume, die diesen Kriterien entsprechen,

sind darauf anzurechnen. Anstelle eines grof3en standortgerechten Laubbaumes sind

auch 2 mittelgrof3e oder kleine Laubbdume zulassig.

In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3) und MU (4) ist je angefangene
300 m? nicht Uberbauter Grundstuicksflache ein mittelgro3er, standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.

Wohnungsgarten sind ausgeschlossen.

Die wasserdurchlassig herzustellenden Flachen im Urbanen Gebiet MU, in der
Gemeinbedarfsflache Kultur und im Sondergebiet Hochschule sind mit sickerfahigen
Belagen wie z.B. gebundenen Kiesdecken oder offenen Pflasterbelagen in Verbindung mit
den festgesetzten Baumpflanzungen herzustellen.

Die gem. Art. 7 Abs. 2 BayBauO erforderlichen Kinderspielplatze sind auf den jeweiligen
Baugrundstlcken nachzuweisen.

Griinordnung 6ffentliche Griin- und Verkehrsflachen

(1)

Die Offentlichen Griinflachen sind mit standortgerechten Laubbdumen und Strauchern zu
bepflanzen und mit Wiesen parkartig zu begriinen; parallel zur HeR3stral’e im Bereich
zwischen noérdlichem Parkrand und U-1756 ist eine Baumreihe aus standortgerechten,
grol3en oder mittelgroRen Laubbaumen in einem Regelpflanzabstand von 13 m zu
pflanzen.

In den Offentlichen Griinflachen ist je angefangene 250 m? nicht tiberbauter
Grundstuicksflache ein groRRer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Anstelle eines
grol3en standortgerechten Laubbaumes sind auch 2 mittelgroRe Laubbdume zulassig.
Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurechnen.

In den Offentlichen Griinflachen sind Spielplatze zu integrieren. Zuldssig ist die Anlage
besonderer Gestaltungselemente wie Sitztreppenanlagen im Bereich der Jutier- und
Tonnenhalle sowie Kunstobjekte.

In der offentlichen Griinflache durfen die hinweislich dargestellten Kanalschutzzonen nur
mit flach wurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Es ist ein
Mindestabstand von jeweils 2,5 m gemessen von der Kanalachse einzuhalten.

Die offentliche Verkehrsflache HelRstraRe im Bereich zwischen U-1756 und Lothstralle ist
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mit grofl3en, standortgerechten Laubbdumen beidseitig der Fahrbahn zu bepflanzen.
Dabei ist auf der stidwestlichen Fahrbahnseite ein Regelpflanzabstand von 13 m
einzuhalten. Norddstlich der Fahrbahn ist eine alternierende Anordnung von
Langsstellplatzen und Baumen zulassig, dabei ist ein Regelpflanzabstand der
Baumpflanzungen von 15 m zu beachten. Das Flurstlick 472/327 Gemarkung Schwabing
(Feuerwache 4) ist von dieser Festsetzung ausgenommen.

(6) Die offentlichen Verkehrsflachen U-1756 und U-1757 sind mit einer Baumreihe aus
standortgerechten, grol3en oder mittelgroRen Laubbdumen in einem Regelpflanzabstand
von 13 m zu bepflanzen. Bei alternierender Anordnung von Langsstellplatzen und
Baumen ist ein Regelpflanzabstand der Baumpflanzungen von 15 m zu beachten.

(7) In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1758 sind mindestens 9 grole,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

§17
Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen

(1) Aufschattungen und Abgrabungen sind in den Baugebieten nicht zulassig.

(2) Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet des Sondergebiets Hochschule SO (3)
Abgrabungen innerhalb des Bauraums zugelassen werden, wenn diese nicht an den vier
Baugrenzen sichtbar in Erscheinung treten.

(3) Ausnahmsweise sind geringfliigige Bodenmodellierungen zur Gestaltung von
Kinderspielplatzen und des Aulienspielbereichs der Kindertagesstatte zulassig.

§18
Artenschutz

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sind im Planungsgebiet an geeigneten
Standorten in der 6ffentlichen Griinflache und im Sondergebiet Hochschule 5 Brutkasten fur
baumbrutende Vogelarten sowie im Bereich Gemeinbedarf Kultur, im Sondergebiet
Hochschule und im Bereich Ml (2), MU (1) und MU (5) 10 Brutkasten fur gebaudebritende
Vogelarten innerhalb eines Jahres ab Inkrafttreten des Bebauungsplans fachgerecht
anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

§19

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, sonstige
LarmschutzmafRnahmen

Verkehrslarm

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® gegentiber
dem Aulienlarm vorzusehen. Notwendige schalldammende Liftungseinrichtungen sind
beim Nachweis des Schallschutzes zu berlcksichtigen und so zu bemessen, dass sich
das resultierende Schalldammmal der Aufienbauteilkonstruktionen eines
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes nicht maf3geblich verschlechtert.

(2) Beim Neubau oder der genehmigungspflichtigen Anderung von Gebauden in den
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Teilgebieten Ml (2), MU (1) und MU (5) und Grundstiick Fist. Nr. 469/14 ist die Anordnung
von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von
Wohnungen im Sinne der DIN 4109 in den Bereichen, an denen Verkehrslarmpegel von
65 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts Uberschritten werden, nur zulassig, wenn durch
Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden 0.A.)
gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht eingehalten wird. Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzbedurftigen
Vorrdume missen hygienisch ausreichend bellftet sein und dirfen im Falle einer
offenbaren Ausfiihrung nicht bei der Dimensionierung der Schalldammung der
Aulenbauteile nach DIN 4109 herangezogen werden.

Pro Wohneinheit muss mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum im Sinne der
DIN 4109 der jeweils betroffenen Wohneinheit Gber ein Fenster an der Larm abgewandten
Fassadenseite bellftet werden (Grundrissorientierung).

Beim Neubau oder der genehmigungspflichtigen Anderung von Geb&uden in den
Teilgebieten Ml (2), MU (1) bis MU (5) und Grundstiick Fist. Nr. 469/14 sind
schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 mit lGftungstechnisch notwendigen
Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts
auftreten, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen
auszustatten. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster
an einer dem Verkehrslarm abgewandten Fassadenseite bellftet werden kénnen.
Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen
zur Beldftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallddmmmales gegen
AuBlenlarm zu berucksichtigen.

In den in Absatz 3 genannten Teilgebieten sowie den Teilgebieten SO Hochschule (1) bis
(3) sind beim Neubau oder der genehmigungspflichtigen Anderung von Gebauden mit
schutzbedrftigen Biroraumen und Ahnlichem bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 64
dB(A) tags mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malknahmen
auszustatten, sofern diese Raume nicht tGber ein Fenster an einer geringer belasteten
Seite bellftet werden kdnnen. Schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete MaRnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen
Schalldammmales gegen Auldenlarm zu berticksichtigen.

Beim Neubau oder der genehmigungspflichtigen Anderung von Geb&uden in den
Teilgebieten SO Hochschule (1) bis (3) sind an den Gebaudeseiten, an denen
Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags tUberschritten werden, Aufenthaltsraume der
Hochschulnutzung (Unterrichtsraume o.A.) zu vermeiden. Ausnahmen sind aus Griinden
der Grundrissgestaltung zuldssig, wenn die betroffenen Raume mit einer so
dimensionierten Liftungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der Nutzungszeit der
erforderliche Luftwechsel flr gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse in dem
geschlossenen Aufenthaltsraum nachgewiesen werden kann.

In den Teilgebieten MI (1), MI (2), MU (1) bis MU (5) und Grundstiick Fist. Nr.469/14 ist die
Errichtung von Aulienwohnbereichen (Terrassen, Dachterrassen, Balkonen, Loggien usw.)
nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeabschirmung oder sonstige
geeignete SchallschutzmaRnahmen (z. B. Verglasungen u. A.) so abgeschirmt sind, dass
dort ein Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m Uber OK
Nutzflache) nicht tberschritten wird.

Die Errichtung bzw. die Einrichtung von ebenerdigen Freibereichsnutzungen mit
Aufenthaltsqualitat (Freispielbereiche, 0.A.) ist nur in den Bereichen zulassig, in denen im
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Tageszeitraum ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) (Bezugshdhe 2 m lGber
Gelandeoberkante) nicht tberschritten wird.

Zur Verdeutlichung der von den Festsetzungen (2) bis (7) betroffenen Bereiche dienen
nachfolgende Abbildungen:

#® Grundrissorientierung > 65/60 dB(A) Tag/Nacht
# Vermeidung Unterrichtsraume = 65 dB(A) Tag
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) Tag

A

(

Luftung fensterunabhéngig = 64 dB

# Luftung fensterunabhangig > 59/49 dB(A) Tag/Nacht
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Legende

Ausschluss von Aullenwohnbereichen = 64 dB(A) Tag
#* Ausschluss Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat > 59 dB(A) Tag

(8) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Wande und
die Dacher der Zufahrten mussen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden
und einen Absorptionskoeffizienten von a 3 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen
sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm - Maf® von mindestens R.' = 25 dB
auszufuhren.

Anlagenlarm

(9) Vor Nutzungsaufnahme der Wohnungen im gekennzeichneten Bereich des MU (3) ist
nachzuweisen, dass die Anforderungen der TA Larm eingehalten sind.

(10) Fur Immissionsorte aulerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, dass nur solche
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerdusche die festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim
Genehmigungsbescheid von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen fur bestehende Betriebe nach den
Vorgaben der DIN 45691 in Bezug auf Immissionsorte auf3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind zu beachten. Diese Gutachten sind
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Far die Gemeinbedarfsflache Kultur sind folgende Festsetzungen zu beachten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB:

Teilflache

Flacheninhalt [m:]

Tag

Nacht

GB Kultur

10.760

59

47

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren 0 bis 7 erhéhen sich die
Emissionskontingente Lexum folgende Zusatzkontingente Lex.zus:

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag Zusatzkontingent Nacht

0 - +4

1 +1 -

2 +8 +5

3 +9 +15

4 +4 +8

9] +6 +6

6 +8 +5

7 +10 +7

Der Bezugspunkt (GKK: R = 4466814,4 m, H = 56335562,5 m) und die Lage der
Richtungssektoren ergeben sich aus nachfolgender Planzeichnung. Die resultierenden
Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

nachzuweisen.
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(11) Erganzend zu Absatz 10 sind in Bezug auf die jeweils maRgebenden Immissionsorte
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf den Teilflachen (GB Kultur und
MI (1)) nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche insgesamt das
fur sie festgesetzte Immissionskontingent Lk nicht Gberschreiten. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt an dem jeweils flir das Vorhaben mallgebenden Immissionsort nach
DIN 45691:2006-12, B.8.

Immissionskontingente tags und nachts in dB:

Immissionskontingente L, am maBgebenden Immissionsort nach A.1.3 der
TA Larm
Teilflache MU (1), MU (2),
MUG3) MI (1) Mi (2) GB Kultur
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
GB Kultur 57 44 54 50 50 39 - -
MI (1) 52 30 - - 55 39 50 30
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(12) Zum Schutz vor tieffrequenten Gerauschen sind die AuRenbauteile der Gebaude im GB
Kultur so zu gestalten, dass bei elektroakustischer Beschallung, ein im Freien
vorherrschendes C- zu A-bewertetes Schallpegelverhaltnis von Lpces— Loaeq der Gerausche
von nicht mehr als 15 dB auftritt.

(13) In dem Baugebiet MU (3) dirfen an der Nordwestfassade (entlang U-1756), zum Schutz
gegen Gewerbelarm, keine nachts schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Wohnungen
(Schlaf- und Kinderzimmer) angeordnet werden. Diese Festsetzung gilt auch fur
Gebauderickspringe.

(14) Ausnahmen von Absatz 13 sind in begrundeten Einzelfallen zuldssig, wenn durch baulich
technische Mallnahmen nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor deren
IGftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die
malfgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm flr
Urbane Gebiete nachts nicht Uberschritten werden.

Zur Verdeutlichung der von den Festsetzungen in Absatz 9 und 13 betroffenen Bereiche
dient nachfolgende Abbildung:

- '_J/f"' ‘Qﬁ

#* Grondrssorientiening '\_ e
#* Nutzungsaufnahme Waohnen Hachwes TA Lam o, w6

§ 20
Vorkehrungen zum Schutz gegen Sekundarluftschall

Bei der Errichtung oder genehmigungspflichtigen Anderung von Geb&uden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen in den Baugebieten Ml (2), MU (1),
MU (4), MU (5), SO Hochschule (1) bis (3) und Grundstlick Flst. Nr. 469/14 sowie in baulich
daran gekoppelten Gebauden sind hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen des
Stralkenbahnbetriebs technische bzw. konstruktive MalRnahmen vorzusehen, so dass die
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gemal TALarm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 vorgegebenen Anforderungen flr
Korperschallibertragungen eingehalten werden. Dabei muss der Sekundarluftschall innerhalb
der Aufenthaltsraume einen Beurteilungspegel von tags Larm < 35 dB(A)/ nachts Lam < 25
dB(A) und einen mittleren Maximalpegel von tags Larmax < 45 dB(A)/ nachts Larmax < 35 dB(A)
einhalten.

§21
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2096a tritt mit der Bekanntmachung gemaf §10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung
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Anlass der Planung

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.07.2013
(Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 12394) wurde das Referat flr Stadtplanung und
Bauordnung u.a. beauftragt, einen Rahmenplan fur das Kreativquartier an der
Dachauer StralRe durch die Arbeitsgemeinschaft TELEINTERNETCAFE, Berlin mit
TH Treibhaus, Hamburg erstellen zu lassen.

Als Grundlage fur die Rahmenplanung diente der Entwurf des 1. Preistragers
TELEINTERNETCAFE, Berlin mit TH Treibhaus, Hamburg des in den Jahren 2011
und 2012 durchgefuhrten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbs. Der zweiphasige Ideenwettbewerb wurde durch das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung zusammen mit dem Kommunalreferat als Vertreter
des stadtischen Eigentums in Abstimmung mit den weiteren
Grundstuckseigentimern Stadtwerke Minchen GmbH und Freistaat Bayern
ausgelobt.

Ziele und Eckdaten der Wettbewerbsauslobung beruhten auf dem
Eckdatenbeschluss vom 23.07.2008 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 00322) fir den
nordlichen Bereich (Dachauer Stralle 110-114, Luitpoldkaserne, Leonrodplatz,
Dachauer StralRe (6stlich), Schwere-Reiter-Stral3e (stdlich), Infanteriestralle
(westlich)) mit Ergédnzungsbeschluss vom 28.04.2010 fur den sudlichen Bereich
(Dachauer Strafte 100-110, Hel3straRe(slidwestlich), Lothstralie 17,
Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 02425).

Der Preistragerentwurf und der Rahmenplan schlagen die Gliederung des
Gesamtgebiets in die folgenden vier miteinander vernetzten Teilquartiere vor, die sich
damit in unterschiedlichen Geschwindigkeiten entwickeln kdnnen:

» Kreativplattform® (Teilquartier Sud),

» Kreativpark® (zentrales Teilquartier),

» Kreativlabor” (Teilquartier am Leonrodplatz),

+ Kreativfeld“ (Teilquartier Nord, entspricht dem Areal der ehemaligen
Luitpoldkaserne).

Die Rahmenplanung wurde in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung
ausgearbeitet: Der Entwurf des Rahmenplans wurde 2014 den betroffenen
stadtischen Referaten und den Grundstuckseigentimern parallel zur Durchfihrung
des Verfahrensschrittes nach § 4 Abs.1 BauGB zur Abstimmung zugeleitet. Der
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Stadtrat hat am 01.07.2015 den Ergebnissen des Rahmenplans zugestimmt und die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2096 fir die Teilquartiere
.Kreativlabor®, ,Kreativpark® und ,Kreativplattform“ sowie die erforderliche Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beschlossen
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 03083, siehe auch Kapitel 2.3.2).

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich 1/36 wurde am 14.12.2016 endgultig beschlossen (Sitzungsvorlagen Nr.
14-20/V 07488).

Der hier gegenstandliche Teil-Bebauungsplan Nr. 2096a sichert die Ziele der
Rahmenplanung fiir die Teilquartiere ,Kreativpark® und ,Kreativplattform®. Fir den
Teilbereich ,Kreativlabor“ wird der Teil-Bebauungsplan Nr. 2096b in einem
gesonderten Verfahren aufgestellt.

Fir das Planungsgebiet der ehemaligen Luitpoldkaserne (entspricht dem Teilquartier
.Kreativfeld“) beschloss die Vollversammlung des Stadtrates am 07.07.2004
(Vorlagen Nr. 02-08 / V 04429), den Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung zu andern und den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954
aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss bildete die Grundlage fur ein
eigenstandiges Bebauungsplanverfahren fir das Kreativfeld. Am 07.12.2016 fasste
der Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung den Billigungs- und vorbehaltlichen
Satzungsbeschluss (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / VV 07634). Die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 11.01. mit 13.02.2017 statt. Es wurden
keine Einwendungen oder Anregungen vorgebracht. Der Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 1954 ist am 20.07.2017 in Kraft getreten.

Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet, GroRe und Eigentumsanteile

Das Planungsgebiet liegt ca. 2,5 km nordwestlich der Mlnchner Altstadt, im naheren
Umfeld des nérdlich angrenzenden Olympiaparks im Stadtbezirk 9 Neuhausen-
Nymphenburg. Die Stadtbezirksgrenze zum Stadtbezirk 4 Schwabing-West verlauft
mittig in der Helstral3e.

Das Planungsgebiet wird im Studwesten begrenzt von der Dachauer Stral3e, im
Nordwesten von der Bestandsbebauung des ,Kreativlabors®, im Slidosten von der
Lothstral’e und im Nordosten von der He3stra3e und deren geplanter Fortfihrung
nach Nordwesten. Das Gebiet umfasst eine Flache von rund 9,1 ha.

Der grofite Teil (FI.Nr. 470 Gemarkung Schwabing) des nordwestlich gelegenen
Teilquartiers "Kreativpark" mit den beiden denkmalgeschutzten Hallen (Jutier- und
Tonnenhalle) ist Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen. Die Grundstiicke FI.Nrn.
469/4 und 469/5 Gemarkung Schwabing mit bestehenden Wohngeb&uden sind
Eigentum der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM). Die Grundstlcke der nach
Norden geplanten Fortfuhrung der Hel3stral3e wurden Uberwiegend durch die
Landeshauptstadt Minchen vom Freistaat Bayern erworben, das Eigentum ist aber
noch nicht auf die Landeshauptstadt Munchen Ubergegangen. Der Parkplatz des
Gebaudes Helstralle 136, der sich im Bereich der geplanten Verlangerung der
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Helstralle befindet, ist noch im Eigentum des Freistaats Bayern.

Die Grundstlcke des Teilquartiers "Kreativplattform" sind im Eigentum des Freistaats
Bayern, der SWM und eines privaten Eigentiimers. Der stdliche Teil der Hel3stralRe
istim Eigentum der Landeshauptstadt Midnchen. Nordlich der Lothstralle befinden
sich die Gebaude der Hochschule Miinchen. Die SWM beabsichtigen, eine Teilflache
des Grundstiicks 469/7 Gemarkung Schwabing an den Freistaat Bayern flr einen
weiteren Hochschul-Neubau zu verkaufen.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet und der Umgebung

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet wurde seit dem frihen 19. Jahrhundert militarisch, in der
Folgezeit, ab ca. 1920, gewerblich u.a. als Betriebs- und Gewerbehof stadtischer
Betriebe genutzt. Die beiden denkmalgeschutzten Hallen - Jutier- und Tonnenhalle -
stehen derzeit leer. In den Jahren 2000 bis 2003 diente die Jutierhalle als
Interimsspielstatte wahrend der Sanierung der Minchner Kammerspiele und war
daher vortibergehend mit kulturellen Nutzungen belegt. Die beiden Hallen stehen seit
1992 unter Denkmalschutz.

Zwischen den beiden denkmalgeschutzten Hallen befindet sich eine freie Flache. Der
Bereich nordwestlich, an der Stirnseite der Hallen wurde im Rahmen einer
Bodensanierung abgegraben und stellt sich seitdem als gro3e Mulde dar. Der
Bereich sudlich der Hallen, der sich im Eigentum der Stadtwerke befindet, ist derzeit
mit einem grofRflachigen, freistehenden Hallenbau und Freilagerflachen belegt. Diese
einfachen gewerblichen Nutzungen werden jedoch aufgegeben.

Das denkmalgeschitzte Gebdude Lothstralle 17 (ehem. Zeughaus) wird durch den
Freistaat Bayern umgebaut und soll weiterhin durch die Hochschule Miinchen
genutzt werden. Die Hochschule Miinchen befindet sich u.a. seit 2012 in dem
nordlich angrenzenden Neubau Dachauer Stralte 100a (sogenannter ,Bestellbau®).
Es besteht ein Nutzungsvertrag fur 10 Jahre zwischen dem privaten Eigentiumer und
der Hochschule Minchen. Das Grundstlck und das Gebaude wird durch eine
Trambahnwendeschleife mit integrierter Haltestelle durchfahren.

Entlang der Dachauer Strale befinden sich insgesamt funf Solitargebaude mit
Wohnnutzung der SWM, drei der Gebaude (Dachauer Stralle 102-102b, 106-106b,
108-108b) stehen unter Denkmalschutz.

Zwischen dem ruckwartigen Bereich der denkmalgeschitzten Wohngebaude und der
denkmalgeschuitzten Tonnenhalle ist eine freie Flache vorhanden, auf welcher der
Bau eines Grinder- und Innovationszentrums geplant ist.

Unmittelbare Umgebung des Planungsgebietes

Sudwestlich der Dachauer StralRe befinden sich Uberwiegend vier- bis
neungeschossige, zeilenartige Wohngebaude. Fir den Bereich zwischen Funker-
und Lazarettstral’e hat die GEWOFAG im ersten Halbjahr 2014 einen
Realisierungswettbewerb fur Wohnbebauung mit gleichzeitiger Larmschutzfunktion
durchgefuhrt. An der Ecke zur Lothstral3e befindet sich kleinteiliger Einzelhandel.
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2.2.2

Unmittelbar nordwestlich an das Planungsgebiet angrenzend befinden sich die
Bestandsbauten des Teilbereiches ,Kreativlabor®. Dieser Teilbereich ist durch
kulturelle, kreativwirtschaftliche, soziale, gewerbliche sowie stadtische (Zwischen-)
Nutzungen gepragt. Hier hat sich eine rege Kunst- und Kulturszene angesiedelt, die
dem Ort eine eigenstandige Pragung verleiht. Die Freiwillige Feuerwehr Minchen,
die sich zentral im Kreativlabor befand, wurde in den Neubau Hel3stral3e 120
verlagert. Die Minchner Stadtentwasserung, die sich derzeit noch an der Dachauer
StralRe Nr. 110b befindet, zieht in die Schleilheimer Stralle 387a um. Einzelne
Gebaude sind aufgrund des schlechten Bauzustands in den letzten Jahren
abgebrochen worden.

Nordéstlich der zukilinftigen Verlangerung der Hel3stralRe befindet sich dasTeilquartier
.Kreativfeld“ (Areal der ehemaligen Luitpoldkaserne). Die im Norden an der Schwere-
Reiter-Strale liegenden Gebaude sind an Betriebe aus dem IT- und Medienbereich
vermietet, der sudliche Bereich des ehemaligen Kasernenareals ist bereits flr eine
zuklnftige Bebauung freigeraumt.

Sudostlich der ehemaligen Luitpoldkaserne befinden sich die denkmalgeschutzte
ehemalige Garnisonskirche St. Barbara, ein Ausbildungsgebaude des Freistaats
Bayern (Oberste Baubehdrde), mehrere Gebaude der privaten Hochschule
Fresenius, Stiftungen und verschiedene Amtsgebaude des Freistaats Bayern (u.a.
Grundbuchamt, Gewerbeaufsichtsamt, Wasserwirtschaftsamt). Das Grundstuck
Helstralte 120 wird durch die neue Feuerwehrwache 4 mit Berufsfeuerwehr,
Freiwilliger Feuerwehr und Katastrophenschutz genutzt.

Weitere Hochschulnutzungen befinden sich sudlich des Planungsgebietes im
Kreuzungsbereich von Lothstralle und Dachauer Stral3e. Der Standort ,Campus
Lothstralie” ist der grofite Standort der Hochschule Miinchen innerhalb der Stadt
Munchen.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist Uber die in der Dachauer Strale verkehrenden
Strallenbahnlinien 20, 21, 22, N20, und die Buslinie 153 mit der Haltestelle
Hochschule Miinchen (LothstralRe) gut an das OPNV-Netz angebunden (300 m-
Einzugsradius). Die Haltestellen Leonrodplatz (Strallenbahnlinien 12, 20, 21, N 20
und Buslinien 53, N 43, N 44) sowie Infanteriestrale (StralRenbahnlinie 12, Buslinien
53, 59, N 43, N 44) liegen zwischen 400 und 800 m entfernt. Die U-Bahn-Haltestellen
Hohenzollernplatz und Josephsplatz sowie Stigimaierplatz und Maillingerstralle
liegen tber 600 m weit entfernt, so dass das Planungsgebiet von den
Einzugsbereichen der U-Bahn-Haltestellen nicht mehr erfasst wird.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird Gber die Dachauer Stralle und untergeordnet Gber die
Infanteriestrale sowie die Lothstral’e und die Hel3stralle erschlossen. Die beiden
Teilquartiere sind demnach direkt an das Hauptverkehrsstraliennetz angebunden.
Die Kfz-Belastung der Dachauer Strafde im Bereich des Planungsgebietes liegt bei
rd. 24.500 Kfz/24h (Bezugsjahr 2014). Die LothstralRe weist Verkehre von rd. 7.700
Kfz/24h auf. Die HelstralRe (Verkehrsstarke 300 - 1.100 Kfz/24h) endet momentan
von Suden kommend auf Hohe des Gebaudes Hellstralle 128. An der Kreuzung
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Hel3stralRe/ LothstralRe wurde mit dem Neubau der Feuerwache eine neue
Signalanlage eingerichtet. Da an der Kreuzung LothstralRe/ Dachauer Stralte von
stadtauswarts kommend keine Linksabbiegespur vorhanden ist, kann das
Planungsgebiet von stadtauswarts derzeit nur Uber die Infanteriestrale/ LothstralRe
erschlossen werden.

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet kann derzeit wegen bestehender Bebauung bzw. Absperrungen
aufgrund der vormaligen Nutzungen nur unzureichend vom Ful3- und Radverkehr
durchquert werden. Entsprechend dem Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr der
Landeshauptstadt Miinchen vom 03.07.2002 (VEP-R) fuhrt durch die Infanteriestralle
und die Schwere-Reiter-Stral3e (westl. der Infanteriestral3e), sowie durch die
Lothstralte eine Hauptroute fiir den Radverkehr. Entlang der Hel3stralRe besteht eine
direkte Anbindung zur Technischen Universitat Minchen und zum Kunstareal in der
Maxvorstadt. Entlang der Dachauer Stral3e ist eine Nebenroute fur den Radverkehr
ausgewiesen.

Orts- und Landschaftsbild

Der Bereich des zukinftigen Teilquartiers "Kreativpark" ist gepragt durch die beiden
denkmalgeschiitzten Hallen, die aufgrund der sie umgebenden abgegrabenen,
unversiegelten Schotterflachen mit vereinzelter Geholzvegetation nordoéstlich und in
den Zwischenbereichen von der Dachauer Strale aus deutlich im Blickfeld stehen.
Zwischen Jutierhalle und Helstralle sowie siidwestlich der Tonnenhalle befindet sich
ortsbildpragender erhaltenswerter Baumbestand, den Abschluss zur Dachauer
Stralie bilden zwei freistehende denkmalgeschiitzte Wohngebaude, die mit vier
Brandschutzwanden zur Tonnenhalle orientiert sind.

Im Bereich des zukiinftigen Teilquartiers "Kreativplattform" befinden sich stdlich der
Tonnen- und Jutierhalle mehrere Hallenbauten mit Freilagerflachen der SWM. Die
umgebenden Flachen sind asphaltiert. Das Umfeld der Hallenbauten weist in den
Randbereichen erhaltenswerten Baumbestand auf.

Entlang der LothstralRe und bis zur Ecke an der Dachauer Stralie bilden das
Gebaude des ehemaligen Zeughauses in Verbindung mit dem vorhandenen
Baumbestand entlang der Dachauer Stral3e, Lothstrale und Helstralle ein
Ensemble von hoher Bedeutung fir das Ortsbild.

Das Planungsgebiet fallt topografisch zwischen Lothstrale und der nordwestlichen
Grenze zum Teilgebiet Kreativlabor um ca. 1,7 m ab. Im Bereich des ,Kreativparks®
besteht eine Gelandeabsenkung von ca. 2 m, die aufgrund der dort durchgefihrten
Bodensanierung entstanden ist.

Naturhaushalt

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Munchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.

Topographie
Das Gelande liegt im sidlichen Bereich auf ca. 518,50 m G NHN und fallt nach
Norden auf ca. 516,80 m G NHN ab.
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Boden, Versiegelung

Die urspringliche Bodenform des Planungsgebiets war eine Ackerpararendzina aus
carbonatreichem Schotter. Tonig-schluffige Ablagerungen des Tertiars unterlagern in
einer Tiefe von ca. 10 m unter Gelandeoberkante die quartaren Ablagerungen. Die
Bdden weisen eine starke anthropogene Uberpragung auf. Im Norden des
Planungsgebietes wurden bereits Bodensanierungen durchgefuhrt. Diese Flachen
sind derzeit nicht versiegelt. Durch ErschlieBungs- und Stellplatzflachen,
Zuwegungen sowie Gebaude sind im Planungsgebiet derzeit 45.500 m? versiegelt.
Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 50 % und bezieht sich auf den Ist-
Zustand im Jahr 2016: Die durch die Abbruchmalinahmen bereits entsiegelten
Flachen auf dem Grundstlick Flurstiicks-Nr. 470 sind bereits als unversiegelte
Flachen in die Berechnung eingeflossen.

Hydrologie

Im Planungsgebiet bestehen keine naturlichen Oberflachen- oder FlieRgewasser.
Gemal Kartendienst der Landeshauptstadt Minchen betragt der
Grundwasserflurabstand im Planungsgebiet ca. 6-8 m (Bezugsjahr 1989). Bezogen
auf den Bemessungswasserstand HW 1940 liegt der Grundwasserflurabstand im
Planungsgebiet bei ca. 5,5 m unter Gelandeoberkante. Die GrundwasserflieRrichtung
ist Nord-Nord-Ost.

Klima

Der jahrliche mittlere Niederschlagswert liegt bei ca. 1000 mm. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei ca. 9°C. Das Kreativquartier liegt nicht im Bereich von
Kaltluftbahnen oder Flurwinden zum Ausgleich sommerlicher Uberhitzungen oder
zum Austausch lufthygienisch belasteter Luft gegen Frischluft. Die vorhandenen
Vegetationsbestande kénnen hier geringfugig kleinklimatisch ausgleichend wirken,
von einer Uberdurchschnittlichen Frischluftproduktion der vorhandenen Vegetation ist
jedoch nicht auszugehen.

2.2.5 Vegetation und Biotopfunktion, Artenschutz

Reale Vegetation und Biotopfunktion

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Miinchen. Im Planungsgebiet befinden sich gemal der
durchgefihrten Baumbestandskartierungen 234 Baume. Von den aufgenommenen
Baumen unterliegen ca. 160 Baume der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Miinchen. Die Hauptart des aufgenommenen Baumbestands
bildet der Spitzahorn. Die Vitalitdt der Exemplare ist fir das Planungsgebiet
grofitenteils als erhaltenswert einzustufen. Daneben sind spontan entstandene
Geholzstrukturen auf den ehemals weniger genutzten Randflachen sowie auf den
bereits bodensanierten Standorten im Norden des ,Kreativparks“ vorhanden.

In der Stadtbiotopkartierung der LH Minchen sind Bestandsbaume entlang der
Dachauer Stralle (M-0598-002: Kastanie) und zwei Baumreihen entlang der
Lothstralte (M-0598-017: Spitzahorn und M-0598-018: Spitzahorn) verzeichnet. Sie
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm unter den Nummern 162 (Kastanie)
und 159 (beide Baumreihen) geflihrt und als lokal bedeutsam eingestuft.

Als Ergebnis einer Vegetationstypenkartierung, die im Rahmen der Umweltpriifung
durchgefihrt wurde, kann zusammengefasst werden, dass stark anthropogen
beeinflusste Biotoptypen mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt (z.B.



2.2.6

2.2.7

Seite 59

Gebaude, befestigte Flachen, Schotterflachen) im Planungsgebiet Uberwiegen.
Naturnahe und extensiv genutzte Biotoptypen mit einer mittleren Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Ruderalflachen, Brachflachen mit initialer Geblschvegetation)
kommen nur untergeordnet im Planungsgebiet vor.

Gebiete oder Objekte mit Schutzstatus nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) befinden sich weder innerhalb des Planungsgebiets noch unmittelbar
angrenzend.

Fauna und geschiitzte Arten

Zur Klarung, ob durch die Planung europarechtlich streng oder besonders geschitzte
Arten betroffen sind, wurde fir das Kreativquartier eine faunistische Kartierung
durchgeflhrt (siehe auch Kapitel 8.4 - Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung).

Fir Brutvdgel und Fledermause ist im gesamten Kreativquartier das naturliche
Quartiersangebot als mittelmafig bis gut einzuschatzen, zusatzlich sind altere
Gebaude im Kreativlabor als mdgliche Quartiere relevant, die im Zuge der
vorliegenden Studie jedoch nicht genauer untersucht wurden. In Bezug auf
Fledermause ist innerhalb des gesamten Kreativquartiers eine vergleichsweise
geringe Aktivitat vorhanden. Es ergaben sich keine eindeutigen Hinweise auf
Quartiersnutzungen. Auf Grundlage der aufgezeichneten Rufe sind im Gebiet
potenzielle Vorkommen von bis zu neun Fledermausarten anzunehmen. Auch fir
besonders schitzenswerte Vogelarten (Héhlen- bzw. Gebaudebriter) konnte kein
sicherer Nachweis Uber Brut- oder Lebensstattennachweise erbracht werden.

Zusatzlich wurden Erhebungen im Hinblick auf besonders streng geschitzte
Tierarten durchgefihrt. Hierbei konnte festgestellt werden, dass das vorgefundene
Spektrum frei lebender Tierarten die durchschnittliche Habitatsituation urban
gepragter Lebensraume widerspiegelt und keine Besonderheiten aufweist.

Innerhalb des Planungsgebiets Kreativpark und Kreativplattform wurden 5 Baume,
die nicht erhalten werden konnen, als artenschutzrechtlich relevant vermerkt, da sie
Uber Hohlungen, groRere Mengen Totholz sowie Nistmdglichkeiten verfligen. Diese
Baume haben hohe Bedeutung als potenzielles Quartier und Tagversteck flr
Fledermause sowie als Brutplatze fur Vogel.

Erholung

Insgesamt ist das Planungsgebiet mit allgemein zuganglichen und 6ffentlich
nutzbaren Grun- und Spielflachen deutlich unterversorgt. In ca. 600 m Entfernung
vom Zentrum des Planungsgebietes befindet sich der Mallmannpark, in ca. 700 m
Entfernung der Sideingang zum Olympiapark. Aufgrund der Entfernungen und der
Barrierewirkung der Schwere-Reiter-Stralle sowie des vorhandenen hohen
Nutzungsdrucks wird durch diese Grunflachen der Bedarf nach wohngebietsnaher
Erholungs- und Spielflachenversorgung fir alle Altersstufen nicht ausreichend erflllt.

Vorbelastungen

Larm

Das Planungsgebiet wird derzeit iberwiegend vom Verkehrslarm (Kfz und Trambahn)
der Dachauer Stral3e und untergeordnet von der Lothstral3e belastet.

Darlber hinaus wirken die gewerblichen Nutzungen im Teilquartier "Kreativlabor"
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sowie die Veranstaltungshalle ,Reithalle nordéstlich des Planungsgebiets und die
Feuerwache 4 in der Hel3stralle 120 als Anlagenlarm auf das Planungsgebiet ein.
Durch den Hubschrauberlandeplatz des Deutschen Herzzentrums Minchen
zwischen Lothstra3e und Lazarettstralde entsteht nicht regelmafig und
situationsbedingt durch die Flugbewegung Larm, welcher auf das Planungsgebiet
einwirkt. Durchschnittlich handelt es sich derzeit um eine Flugbewegung am Tag.

Koérperschall und Erschiitterung

In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets befinden sich weder
Bahngleise der Deutschen Bundesbahn noch U-Bahn-Trassen.

Entlang der Dachauer StralRe verkehren drei Straldenbahnlinien, entlang der
Schwere-Reiter-Stral’e verkehrt eine Strallenbahnlinie.

Im sidlichen Planungsgebiet besteht eine Trambahnwendeschleife, die teilweise in
das Gebaude Dachauer Stralle 100a integriert ist.

Lufthygiene
Die lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs an den angrenzenden Stralten bestimmt.

Die Karte zum Referenzszenario SO des Masterplans zur Luftreinhaltung der
Landeshauptstadt Miinchen dient als Beurteilungsgrundlage fur die lufthygienische
Ausgangslage. Gemal dieser Modellrechnung ist an der Dachauer Stralte mit
Uberschreitungen des gesetzlich erlaubten Grenzwertes fir Stickstoffdioxid (NO,)
von 40 pg/m? lediglich nordwestlich des Planungsgebietes (nérdlich der Schwere-
Reiter-Stralde) zu rechnen.

An der Lothstralle werden die Grenzwerte flir NO,, gemal der Modellrechnung
(Karte des Masterplans fur das Bezugsjahr 2020) zuverlassig eingehalten. Dies ist
auch fir die angrenzende, gering befahrene Hel3stralle zu erwarten.

An der LothstralRe befindet sich eine amtliche Luftqualitats-Messstation des
Bayerischen Landesamts fur Umweltschutz (LfU), die Rickschlisse auf die
lufthygienische Situation im Planungsgebiet zuldsst. Die gemessenen Werte fir
Stickstoffdioxid (NO.) -Jahresmittelwert 2017: 32 ug/m?®, Feinstaub (PM 10),
Feinstaub (PM 2,5) liegen dort unterhalb der zulassigen Grenzwerte.

Die Grenzwerte fur Feinstaub werden in Mlnchen seit 2012 generell eingehalten.

Weiter befindet sich nordéstlich vom Planungsgebiet in ca. 300 m Entfernung in der
Kathi-Kobus-Stral3e 3 ein Heizkraftwerk. Das Heizkraftwerk wurde 1966 mit
urspriinglich 3 Kesseln errichtet, derzeit ist noch 1 Kessel in Betrieb mit einer
Feuerungswarmeleistung von 74,2 Megawatt. Das Heizkraftwerk hat
Bestandsschutz. Der Einwirkbereich nach TA Luft betragt 2.500 m im Umkreis. Als
Brennstoff wird Erdgas und Heizdl EL eingesetzt. Der Schornstein des
Heizkraftwerks ist 50 m hoch mit einem Kamindurchmesser von 2,40 m.

Elektromagnetische Immissionen

Im Planungsgebiet verlaufen keine oberirdischen Freileitungen flr Strom. Die von
den Oberleitungen der StraRenbahnlinien entlang der Dachauer Stralle
ausgehenden elektromagnetischen Immissionen im Planungsgebiet liegen unterhalb
der mafRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 26. BImSchV.
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Altlasten /| Kampfmittel

Auf den Grundstlicken der Dachauer Straflie 100 bis 104 war ehemalig ein
Strallenbahnbetriebshof ansassig. Zudem wurde das Areal jahrzehntelang
gewerblich genutzt. Bei Bodenuntersuchungen wurden bis zu 3 m hohe Aufflllungen
festgestellt, die sich im Wesentlichen aus sandig-schluffigen Kiesen mit Anteilen an
Ziegelbruch, Brandschutt und Schlacke zusammensetzten.

Das Teilquartier Kreativpark gehdrte bis Ende der 1920er Jahre zu den Kdniglich
Bayerischen Artilleriewerkstatten. Danach wurde das Gebiet von den Stadtwerken,
Wasserversorgung, genutzt. 2005 wurden alle Gebaude der Stadtwerke bis auf die
Tonnen- und die Jutierhalle abgerissen. Nach umfangreichen Bodenuntersuchungen
wurden die dortigen Auffiillungen ausgehoben. Lediglich gering belastete Boden
sowie Betonbruch wurden bis zur Belastungskategorie < Z1.2 gem. LVGTB
ruckverfullt.

Aktuelle Erkundungen im Bereich des Kreativparks zeigen, dass es in den noch nicht
ausgehobenen Teilbereichen nur geringe Auffillmachtigkeiten von bis zu 1,2 m gibt.
Lokal wurden hohe Gehalte an PAK sowie in geringem Umfang auch an Arsen und
Blei festgestellt.

Auch die Flachen des Teilquartiers Kreativplattform gehérten bis Ende der 1920er
Jahre zu den Koniglich Bayerischen Artilleriewerkstatten und beherbergten diverse
Werkstatten. Die Flachen wurden im Anschluss von den Stadtwerken Gbernommen,
diese nutzten den nérdlichen Teilbereich (FI.Nr. 469/7 und 469/13 Gemarkung
Schwabing) als Trambahnbetriebshof. Dort lagerten u. a. Sand, Schienen und
Streusalz. AuRerdem befanden sich dort Wartungs- und Reparaturhallen. Im 2.
Weltkrieg wurden die Gebaude durch Luftangriffe stark beschadigt, in der
Nachkriegszeit wieder aufgebaut und teilweise auch erweitert (u. a.
Trambahnwaschhalle). Ab 1980 nutzten die Stadtwerke die Gebaude flr
verschiedene Nutzungen durch ihren Fuhrpark. Die Freiflachen dienten zum Parken
und als Lagerflachen. Bei Bodenuntersuchungen wurden bis zu 3 m hohe
Aufflllungen festgestellt, die sich im Wesentlichen aus sandig-schluffigen Kiesen mit
Anteilen an Ziegelbruch, Brandschutt und Schlacke zusammensetzten.

Auf dem Flurstiick 469/13 wurden nach erfolgten Bodenuntersuchungen die dortigen
Aufflllungen auf dem Flursttick vollstandig ausgehoben. Die
Beweissicherungsuntersuchungen zeigten keine Verunreinigungen mehr, so dass der
Altlastenverdacht fur diese Teilflache nicht aufrecht erhalten wurde.

Auf dem sidlich angrenzenden Flurstlick 469 Gemarkung Schwabing (Grundstiick
Lothstral’e 17) befanden sich fruher das Zeughaus und ein Waschhaus sowie eine
Blchsenmacherwerkstatte. Im Norden des Gelandes, im Bereich der Hel3stralle,
verliefen Gleisanlagen, aufgrund derer Teile des Grundstlicks als militarische
Altlastenverdachtsflache verzeichnet sind. Untersuchungen ergaben dort
Auffillungen in Machtigkeiten bis 1,8 m. Ortlich wurden stark erhéhte PAK-
Konzentrationen gemessen.

Zur Erkundung des Planungsgebietes hinsichtlich Kampfmittelverdachts wurde vom
Kommunalreferat eine historisch-genetische Rekonstruktion (HgR-KM) bei der
Luftbilddatenbank Wurzburg in Auftrag gegeben. Aufgrund der dokumentierten
Kriegseinwirkungen ist mit folgenden Kampfmitteln zu rechnen: Blind gegangene
Abwurfmunition (Spreng-, Brandbomben verschiedener Kaliber) sowie Verbringung/
Entsorgung von Munition bzw. Munitionsresten verschiedenster Art in Hohlformen
(Sprengbombentrichter, bombardierte Flache). Eine aktuelle Gefahrdung lasst sich
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daraus nicht ableiten. Es sind weitere Malknahmen der Kampfmittelerkundung und
Kampfmittelraumung durchzufihren.

Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Die Sprengelgrundschule befindet sich an der Dachauer Stral3e sudlich der
Lothstral3e. Zusatzlich wird im Rahmen der Neubebauung im Teilquartier Kreativfeld
(B-Plan Nr. 1954) eine neue funfzigige Grundschule einschlieRlich eines Hauses flr
Kinder realisiert.

Einzelhandel

Gemal Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Miinchen ist der Leonrodplatz als
Nahbereichszentrum ausgewiesen. Hier befinden sich heute ein Lebensmittelmarkt
mit mehr als 300 m? Verkaufsflache, ein Drogeriemarkt und weitere kleinere
Geschéfte (Apotheke, Blumengeschéft, Schreibwarengeschaft) sowie erganzende
Dienstleistungen (Friseur, Bank). Dieses Nahversorgungszentrum liegt zwischen 350
und 700 m vom Planungsgebiet entfernt. Im Kreuzungsbereich der Dachauer Stral3e/
LothstralRe befinden sich ein kleiner Lebensmittelmarkt und erganzende Laden wie
z.B. eine Backerei sowie verschiedene Gaststatten.

Technische Infrastruktur

In den bestehenden &ffentlichen StralRen befinden sich Abwasserkanale. Dartber
hinaus verlauft am nordwestlichen Rand des Teilquartiers ,Kreativpark® innerhalb der
geplanten 6ffentlichen Griinflache zwischen Dachauer Strafle und HelstralRe ein
offentlicher Kanal (UE 600/1100). Ebenso verlauft am norddstlichen Rand der
geplanten o6ffentlichen Grinflache parallel zur Hel3stralRe ein Kanal (UE 600/1100).

Im Bereich der bestehenden 6ffentlichen Stral’en Lothstralle sowie Hellstralle
verlaufen Fernwarmeleitungen. In der Hel3stralie verlauft diese bis zum Gebaude
HelRstralle 121 (SWM) auf den privaten Grundstiicken auf der Sidwest-Seite der
Helstralle. Hier verspringt sie und lauft weiter innerhalb der Hel3stral3e bis auf Héhe
des Gebaudes Helistralle 128. Auf Hohe der stidlichen Gebaudefront der Jutierhalle
befindet sich mittig in der Hel3stralRe eine mobile Heizzentrale, die die Gebaude
Dachauer StralRe 100 - 108b mit Fernwarme versorgt. Diese Leitung verlauft
unmittelbar sudlich der Jutier- und Tonnenhalle.

Im Verlauf der HeRstralde befinden sich mehrere Erdgasleitungen und ein
Gasdruckreglerschrank (auf Hohe Gebaude HelistralRe 118). Auch in der Lothstralle
sowie in der Dachauer Strale (Ostseite) befinden sich Erdgasleitungen. Die
Gebaude innerhalb des Planungsgebietes sind jedoch nicht an diese
Erdgasleitungen angeschlossen. Grundsatzlich ist es méglich, alle Gebaude im
Planungsgebiet entweder an das Munchner Fernwarmenetz oder alternativ an das
Erdgasnetz anzuschlieRen.

In der Hel3stralRe befindet sich eine Verbundfeuerldschleitung mit drei Hydranten.
Insgesamt kann das geplante Baugebiet an das bestehende Wasserversorgungsnetz
angeschlossen werden.

In der HefRstralRe, der LothstralRe sowie der Dachauer StrafRe befinden sich
Stromkabel zur Versorgung des Gebietes. Innerhalb des Planungsgebietes sind
daruber hinaus erdverlegte Leitungen vorhanden, die z.T. entfernt werden muissen.
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Im Planungsgebiet befinden sich derzeit zwei Trafostationen (Hof Dachauer Stralle
104a/b und im Gebaude Dachauer Strafl’e 100a). Darliber hinaus ist im Rahmen des
Umbaus des Gebaudes Lothstralde 17 eine neue Trafostation &stlich des an der
Lothstralie gelegenen Mittelbaus vorgesehen, die unterirdisch in der Grinflache
untergebracht wird.

Planerische Ausgangslage

Regionalplan

Gemalk Regionalplan ist die Landeshauptstadt Minchen Oberzentrum.

Das Planungsgebiet liegt auf der im Regionalplan ausgewiesenen bestehenden
Siedlungsflache der Landeshauptstadt Minchen und ist als Bereich, der fir die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt, dargestellt.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan stellt fur das Planungsgebiet die entsprechenden
Grundlagen dar, so dass der Bebauungsplan 2096a aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann. Von Norden nach Siiden stellt der Flachennutzungsplan
eine Allgemeine Griinflache, Gemeinbedarfsflache Kultur, Gemischte Bauflache,
Wohnbauflache und Sondergebiet Hochschule dar. Entlang der Helistralle verlauft
eine ,Ubergeordnete Griinbeziehung®. Die Dachauer StraRe ist als ,Allee und
,2aberortliche Hauptverkehrsstralle® dargestellt.

Die Wohnbauflache wird im Bebauungsplan als urbanes Gebiet festgesetzt, in dem
ca. 80 % Wohnnutzung vorgesehen ist und damit den absoluten Schwerpunkt bildet.
Das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ist damit
gewahrt.

Rahmenplan

Der Rahmenplan besteht aus einem Technischen Plan und einer erlauternden
Broschire, in der ausflihrlich die Planungsziele sowie themenbezogen das Konzept
dargestellt wird. Hierbei werden die Themen Bebauung, Nutzungsverteilung,
Strallenrdume und ErschlieBung, Grin- und Freiflachen sowie Verkehr fur das
Gesamtquartier erlautert, um darauf aufbauend das Planungskonzept fiir die vier
Teilquartiere detailliert darzustellen.

Dieser Rahmenplan, der im November 2014 abgeschlossen und dem Stadtrat am
01.07.2015 bekannt gegeben wurde (Sitzungsvorlagen Nr. 14 - 20 V / 03083), stellt
die Grundlage fir die Erarbeitung der Bebauungsplane dar. Der Rahmenplan bildete
die Grundlage fir das Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zuvor im Entwurf fur
das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Begleitend zur Rahmenplanung wurde ein Gestaltungsleitfaden erarbeitet, der fir
das gesamte Kreativquartier Ubergeordnete Gestaltungsprinzipien sowie flir einzelne
Bereiche konkretisierte Gestaltungsprinzipien festlegt. Ziel des Gestaltungsleitfadens
ist eine Ubergeordnete und kontinuierliche Qualitatssicherung fur das
Gesamtquartier. Der Gestaltungsleitfaden wurde mit dem Beratungsgremium,
bestehend aus Mitgliedern der Wettbewerbsjury, den Vorsitzenden der
Bezirksausschisse 4 und 9, den Grundstlckseigentimern sowie Mitgliedern der
Verwaltung (PLAN, KULT, KR) entwickelt und dient diesem als Grundlage zur
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Beratung zukiinftiger Bauvorhaben. Der Gestaltungsleitfaden soll den Vertragen beim
Grundstlicksverkauf als Anlage beigefligt werden.

Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht

Fir die Teilquartiere Kreativpark und Kreativplattform besteht kein qualifizierter
Bebauungsplan, das vorhandene Baurecht beurteilt sich nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34
BauGB:

Es ist ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB in Form von
Ubergeleiteten Baulinien nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) entlang der
Dachauer Stralle und der Hel3stralRe (einschlieRlich der Verlangerung nach Norden)
vorhanden. Fur das Grundstuck FI.Nr. 469/0 (Hochschule Minchen, Lothstral3e 17)
sind Ubergeleitete Baugrenzen und Baulinien nach § 173 Abs. 3 BBauG festgesetzt.
Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, d.h. Art und
Maf der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grundsticksflache
mussen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Denkmalschutz

Folgende Gebaude innerhalb des Planungsumgriffs sind in die Denkmalliste der
Landeshauptstadt Miinchen eingetragen:

e D-1-62-000-1159, Dachauer Stral3e 102, 102 a, 102 b
Mietshaus, viergeschossiger Traufseitbau mit Walmdach, zentralem Zwerchhaus
mit Schweifgiebel und Erkern, Putzfassade im Reformstil, um 1910

» D-1-62-000-1160, Dachauer StraRe 106, 106 a, 106 b, 108, 108 a, 108 b
Zwei Mietshauser, viergeschossiger Traufseitbau mit Walmdach, Zwerchhaus,
polygonalem Eckerkerturm und Erkern, Putzfassade im Reformstil, um 1910

* D-1-62-000-7824, Dachauer Strafe 110, Jutierhalle und Tonnenhalle
Zwei Lagerhallen der stadtischen Wasserwerke:
Sog. Jutierungshalle, 1926 im Reduktionsstil durch Bauamtmann Ernst Henle als
Eisenbetonkonstruktion errichtet, durch Wandpfeilerintervalle gegliedert und
unterteilt in Materialpriifungsgebaude und Jutierungshalle, Dach in offener
Fachwerkkonstruktion mit Oberlichten, Laufkran bez. 1926; Erweiterung nach
Sudosten von 1952.
Rohrlagerhalle (Tonnenhalle), als Flachtonne ausgebildete freitragende
Eisenbetonkonstruktion, 1926 durch die Baufirma Wayss und Freitag errichtet,
formalasthetisch Gberzeugender Funktionsbau

* D-1-62-000-4059, Lothstralze 17
Ehem. Zeughaus, jetzt Institute der Technischen Universitat, symmetrische
Mehrfligelanlage mit erhéhtem Mittelblock, zurickliegenden Seitenfligeln und
Eckpavillons, Rohbacksteinbau mit flachen Dachern und Zinnentirmchen, von
Andreas Friedlein und Matthias Glaeser, 1862-66.
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In der unmittelbaren Umgebung, nérdlich der HeRstralie befinden sich weitere
Denkmaler:

D-1-62-000-2638, Schwere-Reiter-Strale 4

Anmerkung: jetzt Infanteriestralle 19 Gebaude 2,

Ehem. Luftschifferkaserne der Luitpoldkaserne, freistehender dreigeschossiger
Flachwalmdachbau mit Dachreiter und Risalit, Sichtziegelbau mit roten
Ziegelgliederungen, errichtet im Stil der Neurenaissance, um 1900; mit
Einfriedung, bauzeitlich.

D-1-62-000-2637, HelRstralke 136

Lehrgangsgebaude der Obersten Baubehérde, ehem. Teil des
Barackenkasernements, dreigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus und
Mittelrisalit, Fassade in Formen der Neorenaissance mit Sichtziegelmauerwerk und
Hausteingliederung, Ende 19. Jh..

D-1-62-000-2636, HelRstralke 132

Ehem. Barackenkasernement Oberwiesenfeld, 1893 errichtet und spater erweitert,
davon die folgenden flnf Bauten:

ehem. Reit- bzw. Exerzierhalle, eingeschossiger Satteldachbau mit offenem
Dachstuhl, neoromanische Putzfassade mit Biforienfenstern, Konsolfries und
Lisenen,1893

D-1-62-000-2636, Hel3stralRe 130; Infanteriestralle 7, 7 a
Zwei ehemalige Mannschaftsbauten, jeweils viergeschossige Walmdachbauten mit
Kopfbauten, Mittelrisalit und neuklassizistischer Fassadengliederung, 1913.

D-1-62-000-2636, InfanteriestralRe 9
Ehemaliges Casino, zweigeschossiger Walmdachbau mit Blendportikus und
neuklassizistischer Fassadengliederung, 1913.

D-1-62-000-2636, Hel3stralle 128 a
ehemaliger Pferdestall, eingeschossiger Walmdachbau mit hoher verklinkerter
Sockelzone, wohl 1913, spater verkirzt.

D-1-62-000-7994, Infanteriestralle 11 a

Ehem. Bekleidungsamt des |. Armeekorps am Oberwiesenfeld, grofirdumiger, um
Innenhof angelegter Baukomplex in Sichtziegelbauweise, im Stil der
Industriearchitektur des spaten 19. Jh. als Teil des Barackenkasernements 1896-
98 errichtet, Sanierung 1994-97: ehem. Schneider-Werkstatt, nach Osten
erweitert, zwei- bzw. dreigeschossiger langgestreckter Baukdrper mit Mezzanin
und Ziegelgliederung; ehem. Schuhmacher-Werkstatt, um Schlosserei nach Osten
erweitert, zwei- bzw. dreigeschossiger langgestreckter Baukdrper mit Mezzanin
und Ziegelgliederung; ehem. Verheirateten-Wohnhaus, dreigeschossiger
Flachwalmdachbau; ehem. Trafohduschen, eingeschossiger Zeltdachbau mit
Treppengiebel; ehem. Lagerhaus, dreigeschossiger langgestreckter Baukdrper;
ehem. Schreinerei, eingeschossiger gegliederter Satteldachbau mit Giebel.

D-1-62-000-2900, InfanteriestralRe 13
Teil des ehem. Barackenkasernements, zweigeschossiger gegliederter
Sichtziegelbau mit Mittelrisalit, errichtet im Stil der Neurenaissance, um 1900.
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* D-1-62-000-2901, Infanteriestralle 15
Kath. Filialkirche St. Barbara, eingeschossiger historisierender Mansarddachbau
mit Schopfwalm, Glockenturm und giebelseitigen Fresken, zu Beginn des 1.
Weltkrieges als Halle fur gottesdienstliche Zwecke errichtet, Umbau zur
Garnisonskirche von Erich Goebel 1922-23, bis 1945 Militarkirche.

Planfeststellung

Im Siden des Geltungsbereichs befindet sich eine Trambahnwendeschleife fir die
Trambahnlinie Nr. 22. Fur diese liegt ein Planfeststellungsbeschluss der Regierung
von Oberbayern vom 23.08.2012 mit Anderungsbeschluss vom 25.03.2013, Az. 23.2-
3623.4-2-11, vor. Die Trambahnwendeschleife ist in die Planzeichnung als Hinweis
Ubernommen.

Wesentliche Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich u.a. folgender Satzungen und

Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen:

« Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 18.04.1990, zuletzt
geandert am 13.01.2009,

» Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundsticke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung) vom 08.05.1996,

» Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007,

» Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012,

* Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013,

« Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen
(Entwasserungssatzung) vom 14.02.1980, zuletzt gedndert am 19.01.2015.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlcke der Teilgebiete Kreativpark und Kreativplattform befinden sich im
Eigentum der Landeshauptstadt Minchen, der Stadtwerke Miinchen GmbH, des
Freistaates Bayern sowie eines privaten Eigentliimers (Dachauer Strale 100a,
Hochschulnutzung). Die bestehenden Grundstiickszuschnitte und
Eigentumsverhaltnisse entsprechen noch nicht den zukiinftig geplanten
Eigentumsverhaltnissen (s.a. Kapitel 7 Malinahmen).

Planungsziele

Im Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 2096 vom 01.07.2015 wurden
Planungsziele formuliert. Folgende Planungsziele sind fur das Planungsgebiet des
Teil-Bebauungsplanes Nr. 2096a relevant:

* Im Kreativquartier werden Wohnen und Arbeiten, Kunst, Kultur und Wissenschaft
in einem urbanen Gesamtkonzept integriert. Die bestehenden Gebaude und
Freirdume werden als Ressource zur Identitatsbildung verstanden.

» Das Kreativquartier wird ein dichter und urbaner Stadtteil, auch um einen
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zentralen, zusammenhangenden und grofRzligigen Park zur Freiflachenversorgung
der Bewohnerinnen und Bewohner zu erméglichen.

Auf Grund des urbanen Charakters stellen die Erdgeschossbereiche eine wichtige
Schnittstelle zwischen Innen und AuRRen bzw. Privat und Offentlich dar. In den
Erdgeschossen wird 6ffentlichen und halbéffentlichen Nutzungen wie Gewerbe,
Einzelhandel, Sozialnutzungen der Vorrang vor Wohnnutzungen gegeben.

Es entsteht ein differenziertes Angebot an Wohnungen mit ca. 333 Wohneinheiten
fur unterschiedliche Einkommensgruppen zusatzlich zu den bestehenden
Wohnungen.

Fur die denkmalgeschitzten Hallen Jutier- und Tonnenhalle wird eine kulturelle
und kreativwirtschaftliche Nutzung erméglicht.

Im Teilquartier "Kreativpark" wird die Errichtung eines Griinder- und
Innovationszentrums angestrebt.

Im Siden des Areals wird der bestehende Hochschulstandort gesichert und durch
einen weiteren Hochschulneubau gestarkt.

Im Planungsgebiet wird ein abgestuftes Freiflachensystem mit 6ffentlichen und
privaten Grin- und Freiflachen und mit unterschiedlichen Nutzungs- und
Aneignungsmaglichkeiten entwickelt. Neben dem geplanten Kreativpark sind
gemeinschaftlich nutzbare Hof- und Dachflachen dabei wichtige Bestandteile.

Im Kreativquartier werden die Durchwegungsmaoglichkeiten fur Fuf3- und
Radverkehr verbessert. Das Kreativquartier wird durch Wegeverbindungen mit den
angrenzenden Stadtquartieren verknUpft.

Ein zentraler, 6ffentlicher Park mit robustem Charakter bildet eine Schnittstelle fur
Kultur und Erholung.

Die HelRstrale wird im Planungsgebiet eine stadtraumliche Achse, die eine
Grunbeziehung zwischen Maxvorstadt und Olympiagelande herstellt.

Im Rahmen eines Regenwassermanagements soll der Entwasserung vor Ort
Rechnung getragen werden. Daher werden ausreichend unterbauungsfreie und
unversiegelte Flachen sowie Retentionsflachen auf Tiefgaragen und Dachflachen
angeboten.

Kurze Distanzen, eine sinnvolle Nutzungsverteilung, sowie eine fuRganger- und
fahrradfreundliche Gestaltung des o6ffentlichen Raumes bilden im Sinne einer Stadt
der kurzen Wege die Grundlage fir ein nachhaltiges Mobilitatsverstandnis.

Im Kreativquartier wird Durchgangs-Kfz-Verkehr vermieden.

Die Anbindung und Zuwegung zu den Haltestellen des OPNV wird verbessert.

Planungskonzept Kreativpark und Kreativplattform

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

In der Rahmenplanung wurde ein Gbergeordnetes Konzept fir das Gesamtquartier
erarbeitet und daraus abgeleitet Konzepte fir die vier Teilquartiere entwickelt:

In den beiden Teilquartieren Kreativpark und Kreativplattform soll eine Mischung aus
kulturellen und kreativwirtschaftlichen Einrichtungen (Jutier- und Tonnenhalle),
Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen (z.B. Griinder- und Innovationszentrum),
kleinteiligem Einzelhandel sowie Einrichtungen der Hochschule Minchen
untergebracht werden sowie eine grof3e, zentrale 6ffentliche Grinflache. Die
Bestandsgebaude entlang der Dachauer Stralle und der Lothstrale und die beiden
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denkmalgeschiitzten Hallen werden als identitatsstiftende Gebaude in die Planung
integriert.

Das innere Rickgrat und die zentrale tibergeordnete Griinverbindung des Kreativ-
quartiers ist die Hel3stralRe. Sie ist eine stadtraumlich bedeutende Verbindungsachse,
die durch ihre teilweise verkehrsberuhigte Gestaltung zum Flanieren und Verweilen
einladen soll und die Anbindung zum Olympiagelande und zur Maxvorstadt herstellt.

In den beiden Teilquartieren Kreativpark und Kreativplattform wird die HeRstralde
durch zwei neue Querstralen (U-1756 und U-1757) erganzt, welche die Verbindung
zur Dachauer Stral3e sichern. Zentrales Element der ful3laufigen inneren
Erschlielung ist eine parallel zur HeRstralRe zwischen der Tonnenhalle und der
Hochschule verlaufende innere Achse (U-1758).

Das Teilquartier Kreativpark bildet die zentrale &ffentliche Schnittstelle der vier
Teilquartiere. Es soll ein belebter, vielseitig nutzbarer Ort der Kommunikation, der
Erholung und der Kultur sein. Der 6ffentliche Park zwischen Dachauer Straf’e und
Helstralle dient der Erholungsnutzung des gesamten Kreativquartiers. Darin sind
drei grof3e Kinderspielplatze vorgesehen.

Ein FuRweg ndrdlich des Parks sichert die Ost-West-Verbindung durch das Kreativ-
quartier zwischen Funkerstral3e und Barbarastralle (beide StralRen sind aulierhalb
des Bebauungsplanumgriffs).

Die beiden denkmalgeschiitzten Hallen (Tonnen- und Jutierhalle) stellen zusammen
einen wichtigen Baustein flr die kulturelle und kreative Nutzung des Gesamtquartiers
dar und sind daruber hinaus von stadtweiter bzw. Uberregionaler Bedeutung. Es soll
ein Produktions- und Prasentationsstandort des freien Kunst-, Kultur- und
Kreativschaffens entstehen. Die beiden Hallen werden (ber einen grof3ziigigen Platz,
der ebenfalls kulturell bespielt werden kann, mit dem Park und dem Kreativlabor im
Norden verbunden.

Im rickwartigen Bereich der Gebdude Dachauer Strafl’e 106 - 106b und 108 — 108b
wird der Neubau eines Griinder- und Innovationszentrums fiir Technologie-Startups
realisiert. Im Grinder- und Innovationszentrum (GIZ) sollen zukunftig interdisziplinar
Lésungen fur Fragestellungen in urbanen Verdichtungsraumen entwickelt und der
Einsatz neuer Technologien gefordert werden, s.a. Beschluss des Ausschusses flr
Arbeit und Wirtschaft (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04806 vom 25.02.2016). Es ist
ein international attraktiver Griinderort geplant, als Anziehungspunkt fir Griinder und
unternehmerisch orientierte Studierende, Wissenschaftler und andere Kunden.

Der Solitarbaukdérper ist von den Brandwanden der denkmalgeschiitzten Gebaude
abgeruckt und orientiert sich als paralleler Langsbau an der Tonnenhalle bzw. steht in
Bezug dazu. Funktionale Querbeziehungen werden mdéglich, ebenso Beziige zu den
angrenzenden Grunflachen. Das GIZ wird auf der Grundlage des Wettbewerbs vom
11.10.2017 (Datum der 2. Preisgerichtssitzung) entwickelt.

Das Teilquartier Kreativplattform ist als urbane Schnittstelle zwischen Kultur,
Bildung, Wohnen und Arbeiten konzipiert. Es bildet von der Innenstadt kommend den
Auftakt des Quartiers.

Die hier bestehenden Hochschulbauten an der LothstralRe und Dachauer Stralke
werden um einen weiteren Gebaudekomplex erganzt. Das pragnante,
denkmalgeschiitzte Gebaude Lothstralle 17 wurde saniert und durch einen
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eingeschossigen Pavillon-Neubau im riickwartigen Bereich erweitert.

Entlang der Hel3stralde sowie im Anschluss an die bestehenden Wohngebaude an
der Dachauer Stralle entstehen urbane Wohnbautypologien als Blockrandbebauung
mit Innenhdfen und Erdgeschossflachen, die tGberwiegend fir Bliro- und kleinteilige
Ladennutzungen sowie fiir eine integrierte Kindertagesstatte zur Verfligung stehen.

Das Gebaude Dachauer Straf’e 102 - 102b soll entsprechend mit Gberwiegender
Wohnnutzung als geschlossener Blockrand erweitert werden.

Die Hohenentwicklung orientiert sich an der bestehenden Bebauung der Dachauer
Stralde. Lediglich an der besonderen stadtraumlichen Situation gegentber der
Tonnen- und Jutierhalle wird ein achtgeschossiger Gebaudekopf ausgebildet, der den
Ubergang zwischen der zentralen Achse (U-1758) und dem éffentlichen Platz
zwischen den beiden Hallen betont.

Ein abgestuftes Freiraumsystem verbindet alle Teilquartiere und weist
unterschiedliche Freiraumtypologien auf. Im Planungsgebiet sind in Ergadnzung zum
Kreativpark offentliche Freiraume vorgesehen, wie der Platz zwischen der Jutier- und
Tonnenhalle sowie die zentrale Achse (U-1758) im Bereich der Kreativplattform, die
durch private Freiflachen, z.B. in den Wohnhdéfen und durch die gemeinschaftliche
Nutzung von Dachflachen erganzt werden.

Spielmdglichkeiten sollen im Kreativquartier an mehreren Orten durch eine
gleichmaRige Verteilung von 6ffentlichen Spielflachenangeboten fur alle Altersstufen,
und durch beilaufig bespielbare Elemente im 6ffentlichen Raum in Erganzung zu den
privaten Spielflachen angeboten werden.

Umgriff des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2096a wird flr den Bereich Dachauer
Stralde (nordoéstlich), HeRRstralRe (stidwestlich), Lothstrale (nordwestlich) als Satzung
erlassen. Er tberplant im Bereich der Dachauer Stral3e, der Lothstral’e und der
Helstralle lbergeleitete Baulinien, Baugrenzen und Strallenbegrenzungslinien nach
§ 173 Abs. 3 Satz 1 Bundesbaugesetz (BBauG 1960).

Im Wesentlichen sind folgende Bereiche betroffen:

» LothstralRe: Anpassung der StralRenbegrenzungslinie an die bestehende, bauliche
Situation (Sockelmauer als Grenze zwischen Stralte und Hochschulareal).

* FLNr. 469 (Lothstr. 17): Anpassung der Stralenbegrenzungslinie an die
bestehende, bauliche Situation der Dachauer Stral3e und Teilauthebung einer
Baugrenze und der Aufhebung der Baulinie auf dem Grundstuck,

+ FL.Nr. 469/14 (Dachauer StralRe 100) Anderung der Baulinie in einen Bauraum mit
Baugrenze, Teilaufhebung einer Baugrenze,

» Helstrale: Verbreiterung der HeRstral’e von 20 m auf 21 m unter Beibehaltung
der bestehenden, ndrdlichen Baulinie (die hier ebenfalls als
Strallenbegrenzungslinie dient),

« Dachauer Strafte 100a bis 108b: Anderung der Baulinien in Baurdume mit
Baugrenzen, Aufhebung der Baulinie im Bereich der neuen Stral3en.

Nach Norden endet der Geltungsbereich des Bebauungsplans an der Grenze des
kiinftigen 6ffentlichen Parks zum Teilquartier Kreativlabor (vorauss. Bebauungsplan
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mit Grinordnung Nr. 2096b). Die Grenze des Flurstlicks Nr. 470 verlauft unmittelbar
entlang der Bestandsgebaude. Um den Baukdrpern des Kreativlabors ein privates
Vorfeld von 2,5 bis 4,0 m zu ermdglichen, wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans von der Grundstiicksgrenze entsprechend zurickgenommen.

Art der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet werden ein Mischgebiet, ein Urbanes Gebiet, ein Sondergebiet
Hochschule sowie eine Gemeinbedarfsflache Kultur festgesetzt.

Urbanes Gebiet

Es wird ein Urbanes Gebiet festgesetzt, welches in flnf Teilgebiete MU (1) bis MU (5)
untergliedert wird. Die Untergliederung erfolgt auf Grund unterschiedlicher
Festsetzungen des Malies und der Art der Nutzung fir die bestehenden Gebaude
und die Neubauten.

Das Umfeld des Urbanen Gebietes ist durch einen Nutzungsmix gepragt, es liegt
inmitten von bestehender Wohnnutzung, gewerblichen und kulturellen Nutzungen
sowie bestehenden Verwaltungsgebauden. Im Urbanen Gebiet selbst ist eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe und sozialen/ kulturellen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, geplant.

Die Nutzungsmischung ist nicht gleichgewichtig. Aufgrund des hohen Bedarfs an
Wohnflachen in Minchen ist fiir das Gebiet ein hoher Wohnanteil vorgesehen. Trotz
dieses Nutzungsschwerpunktes soll das Urbane Gebiet einen Bezug zu den
vielfaltigen Nutzungen des Umfelds herstellen bzw. diese weiterhin stadtebaulich
ermoglichen und ein geordnetes Miteinander von Wohnen und Arbeiten sicherstellen.
Es soll ein lebendiger offentlicher Raum mit hoher baulicher Dichte entstehen, in dem
vielfaltige Nutzungen mit hohem Wohnanteil Urbanitat erzeugen.

Im Urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: Wohnungen,
Geschéfts- und Blrogebaude, kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten mit sexuellem Charakter,
Spielhallen, Wettbiros sowie Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex-
und Erotiksortiment und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie der Eigenart des
hier geplanten Gebietes widersprechen. Durch die genannten Vergnigungsstatten
wurden die schutzenswerten Nutzungen, u.a. die Kindertagesstatte im MU (3) im
Urbanen Gebiet gestdrt werden. Insbesondere kdnnten Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe durch diese Vergnigungsstatten verdrangt werden,
welche aber zur Entwicklung eines vielfaltigen und vitalen Quartiers erforderlich sind.
Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie sich in die geplante urbane Struktur mit
der hohen Dichte nicht einflgen. Tankstellen ziehen Gber den Ziel- und Quellverkehr
hinaus zusatzlichen Verkehr in das Planungsgebiet und stehen somit im Widerspruch
zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

Zur wohnortnahen Versorgung mit Kindertagesstéatten soll im Teilgebiet
Kreativplattform eine integrierte Einrichtung mit 3 Krippengruppen und 3
Kindergartengruppen realisiert werden. Als Standort hierfir ist der nordliche Bereich
des Teilgebiets MU (3) vorgesehen, da die Einrichtung an dieser Lage gut
erschlossen ist und ein fur die Auenspielflachen geeigneter Innenhof zur Verfiugung
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steht. Fir die Kindertagesstatte ist ein Flachenbedarf von 1.180 gm Geschossflache
erforderlich, aus funktionalen Griinden im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
angeordnet bzw. alternativ auch lediglich im Erdgeschoss méglich. Die zugehorige
AuBenspielflache teilt sich den Innenhof mit mdglichen Zugangen zum sudlichen
Gebaudeteil, einer Feuerwehrdurchfahrt und ggf. erforderlichen Spielbereichen fir
die Wohnnutzung.

Da inshesondere entlang der zentralen Achse zwischen Tonnenhalle und
Hochschulgelande ein lebendiger offentlicher Raum mit einer urbanen Mischung
entstehen soll, ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss entlang der U-1758 im
Teilbaugebiet MU (2), MU (3) und MU (4) ausgeschlossen. Den 6ffentlichen und
halbéffentlichen Nutzungen wie Gewerbe, kleinflachigem Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen und dem Wohnen zugeordnete Nebennutzungen in den
Erdgeschosslagen wird damit der Vorrang vor Wohnnutzung gegeben. Gleichzeitig
wird geschutztes Wohnen in den Innenhéfen der Erdgeschosszonen bzw. in den von
der U-1758 abgewandten Lagen ermdglicht.

Im Teilbaugebiet MU (2) sind oberhalb des Erdgeschosses ausschlie3lich Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, z.B. ein Boardinghouse, zulassig, da eine dauerhafte
Wohnnutzung erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen ausgesetzt ist. Das
Gebaude liegt einerseits an der zentralen Achse und am viel frequentierten Ubergang
zu gewerblichen und kulturellen Nutzungen mit entsprechenden Larmemissionen vor
allem im Nachtzeitraum, die Konfliktpotential mit einer dauerhaften Wohnnutzung
hervorrufen kdnnen. Aufgrund der Baukdrpertiefe sind grundrissorientierte Losungen
mit durchgesteckten Grundrissen, die die Aufenthaltsrdume auf der ruhigen
Gebaudeseite vorsehen, kaum mdglich.

Gleichzeitig soll der Freiraum auf der stidostlichen Gebaudeseite als offentlich
zuganglicher Hof bzw. Stadtplatz mit Aufenthalts- und Nutzungsangeboten dienen
und von Abgrenzungen durch private Vorzonen bzw. Vorgarten frei bleiben. Deshalb
ist das Erdgeschoss mit ergdnzenden Nebennutzungen bzw. gewerblichen
Nutzungen zu belegen. Es soll eine durchgangige Gestaltung der Platzflache von
Fassade zu Fassade erzielt werden.

Durch die Festsetzung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes bleibt damit
insgesamt der Gebietscharakter bzw. die Zweckbestimmung fiir das Urbane Gebiet
gewahrt.

Mischgebiet

Das Mischgebiet besteht aus den beiden Teilgebieten Ml (1) und MI (2). Die
Untergliederung erfolgt auf Grund unterschiedlicher Festsetzungen des Malies der
Nutzung flr die bestehenden Denkmaler und den Neubau.

Folgende Nutzungen sind allgemein zuldssig: Wohngebaude, Geschafts- und
Blrogebaude, kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind hier ausgeschlossen, da sie die
angestrebte dichte stadtebauliche Struktur stéren und Verkehr in das Planungsgebiet
ziehen wirden.

Vergnugungsstatten mit sexuellem Charakter, Spielhallen, Wettburos sowie
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Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment sind hier
nicht zulassig. Diese Einrichtungen stehen im Konflikt zur bestehenden
Wohnnutzung an der Dachauer Stral3e. Die Nutzung widerspricht der raumlichen
Nahe zum offentlichen Park mit einem Spielplatz nordéstlich des Ml (1) und zur
integrierten Kindertagesstatte im MU (3).

Damit ist neben der bestehenden Wohnnutzung entlang der Dachauer Stralle
zusatzlich ein Grunder- und Innovationszentrum madglich. Insgesamt kann im
Mischgebiet mit den geplanten Nutzungen ein Verhaltnis von ca. 60% Gewerbe und
40% Wohnen eingehalten werden.

Gemeinbedarfsflache Kultur

Fur die beiden denkmalgeschitzten Hallen (Tonnen- und Jutierhalle) und den Bereich
zwischen den beiden Hallen wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Kultur festgesetzt: Die Flache stellt einen wichtigen Baustein fur die kulturelle
und kreative Nutzung des Gesamtquartiers dar. Die Tonnenhalle soll vorwiegend der
Produktion und der Prasentation der aktuellen performativen Kiinste sowie deren Ver-
mittlung und Vermarktung gewidmet sein. In der Jutierhalle hingegen sollen vor allem
Ateliers fur Kunstschaffende und Arbeitsraume fir die Akteure der Kultur- und Krea-
tivwirtschaft sowie Moglichkeiten fur die Vernetzung geschaffen werden.

Das Raumprogramm fir die Tonnenhalle umfasst derzeit zwei unterschiedlich dimen-
sionierte Multifunktionsraume (1 Saal mit ca. 600 Sitzplatzen, 1 Saal mit ca. 120 Sitz-
platzen) mit Bihnenbereichen, die fir die Kunstsparten Musik, Theater, Tanz, Perfor-
mance, Literatur, Film und Neue Medien als Proben-, Produktions- und Auffihrungs-
ort dienen kénnen, aber auch fiir Kongresse und Tagungen flexibel nutzbar sind. Zu-
gunsten der Flexibilisierung des Nutzungskonzeptes werden die Veranstaltungssale
unbestuhlt fur insgesamt bis zu 1.200 Personen zugelassen.

In beiden Hallen sind Proberdume, Gruppen- und Seminarrdume, Konferenz-, Orga-
nisations- und Dispositionsraume und Studios sowie zugehoérige Verwaltungs-, Lager-
und Nebenraume zulassig.

Auch gastronomische Einrichtungen mit einem zugehdrigen Wirtsgarten sind zulas-
sig, um die gewunschte urbane Qualitat des Gebietes zu starken. Die Unterbringung
von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ist nicht vorgesehen. Die
Stellplatze sind in einer Tiefgarage zwischen den beiden bestehenden Hallen unter-
zubringen.

Mit diesen Festsetzungen kann der geplanten Nutzung insgesamt ausreichend Spiel-
raum gelassen werden, um auf neue Anforderungen in der Kunst- und Kulturszene
reagieren zu kénnen. Gleichzeitig kdnnen die Auswirkungen auf die umgebende Nut-
zung ausreichend beurteilt werden.

Sondergebiet Hochschule

Es wird ein Sondergebiet Hochschule festgesetzt, bestehend aus den drei
Teilgebieten SO (1), SO (2) und SO (3).
Die Untergliederung erfolgt auf Grund unterschiedlicher Festsetzungen des Males
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der Nutzung fir den Bestandsbau, das bestehende Denkmal und den Neubau.

Das Sondergebiet Hochschule dient der Unterbringung aller fir die Lehre und
Forschung erforderlichen Gebaude und Einrichtungen, wie Vorlesungs- und
Seminarraume, Arbeitsraume, Werkstatten und Laboratorien, einer Kantine/Mensa
oder Cafeteria, zugehdrige Verwaltungs-, Lager und Nebenraume. Darlber hinaus ist
im Teilgebiet SO (1) auch die Unterbringung einer gastronomischen Einrichtung mit
Wirtsgarten zulassig, da diese bereits im Bestand vorhanden ist. Die Unterbringung
von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ist nicht vorgesehen. Die
erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird flr die Neubaubereiche durch die Festsetzung
einer maximal zulassigen Grund- und Geschossflache bezogen auf die jeweiligen
Baugebiete sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

In den Teilgebieten MU (2), MU (3), MU (4) erfolgt zusatzlich die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse.

Fir die Bestandsgebaude wird auf die Festsetzung einer Geschossflache verzichtet,
da das maximal mdgliche Maf3 der baulichen Nutzung durch die Denkmaleigenschaft
sowie durch die durch Baugrenzen definierte Uberbaubare Grundstiicksflache, die
Grundflache und die festgesetzte Hohenentwicklung geregelt ist.

Zulassige Grundflache und zuldssige Geschossflache

Um die stadtebauliche Konzeption des Rahmenplans zu sichern, erfolgt die
Festsetzung der Grundflache und der Geschossflache jeweils als absoluter Wert flr
das jeweilige (Teil-)Baugebiet und nicht als grundstiicksbezogene Verhaltniszahl
(GRZ/ GFZ). Die festgesetzten maximal zulassigen Grund- und Geschossflachen
ergeben sich aus der stadtebaulichen Konzeption des Rahmenplans.

Dabei ist zu beachten, dass eine kleinteilige Grundsticksteilung innerhalb der
Baugebiete moglich ist, z.B. fir die Vergabe an Baugenossenschaften und
Baugemeinschaften. Da die Grundstiicksteilung vorab jedoch nicht bekannt ist, muss
die entsprechende Aufteilung der zuldssigen Geschossflache und Grundflache
vertraglich geregelt werden. Die vorgeschlagenen Grundstiickszuschnitte sind in der
Plandarstellung als Hinweis aufgenommen. Die Grundstlickseigentiimer wurden in
die Planung eingebunden und haben dieser zugestimmt. Ein Bezug der
festgesetzten Grundflache und Geschossflache auf die derzeit vorhandenen
Flurstlicke ist daher nicht zweckmafig.

Zulassige Grundflache

In § 3 des Satzungstextes ist geregelt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
nicht zulassig ist. Die festgesetzte Grundflache stellt einen absoluten Wert dar, der
diese Anlagen bereits beriicksichtigt. Durch die Festsetzung eines maximalen,
absoluten Wertes wird der stadtebaulichen Dichte und der Erforderlichkeit der
Nutzungsuberlagerung (z.B. Zufahrt und Tiefgarage) in dieser Lage Rechnung
getragen und gleichzeitig gewahrleistet, dass bestimmte Teile des Grundstlicks
weder Uber- noch unterbaut werden kdnnen. In allen Teilgebieten stehen damit
Bereiche mit direktem Bodenanschluss fur eine Bepflanzung mit groRen Baumen
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bzw. Flachen zur Versickerung zur Verfliigung.

Entsprechend dem Abstandsflachenrecht (siehe Art. 6 Abs. 8 BayBO) sind Balkone,
die als nicht mehr untergeordnet einzustufen sind, auf die Grundflache (GR)
anzurechnen.

Eine Differenzierung der maximal zulassigen Dichtewerte der Baugebiete nach § 17
Abs. 1 BauNVO und der Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist Uber die
Festsetzung der Bauraume gesichert.

Die folgende Tabelle zeigt die Gegenuberstellung der zuldssigen Grundflachen
entsprechend der Festsetzungen und der entsprechenden Grundflache nach § 19
Abs. 4 BauNVO, sowie die daraus resultierenden Grundflachenzahlen (GRZ).

Grund- | Festsetzung | Daraus Maximal | Entspre- Max.
stiicks- | Grundfldche | resultier | mégliche | chende | mégliche
fliche | (einschlieB3- ende GR in den GRZ, GR nach
lich GR nach | GRZ,max| Baurdu- | ohne §19 | §19 Abs. 4
§19 Abs. 4 imal men Abs. 4 BauNVO
BauNVO BauNVO
MU (1) 832 m? 470 m? 0,56 421 m? 0,51 49 m?
MU (2) 1.759 m? 1.450 m? 0,82 1.001 m? 0,57 449 m?
MU (3) 6.921 m? 5.650 m? 0,82 4.998 m? 0,72 652 m?
MU (4) 3.381 m? 2.770 m? 0,82 1.806 m? 0,53 964 m?
MU (5) 1.043 m? 800 m? 0,77 733 m? 0,70 67 m?
MU 13.936 m? 11.140 m? 0,76 8.959 m? 0,60
Gesamt
MI (1) 3.630 m? 3.400 m? 0,94 3.400 m?2 0,92 0 m?
MI (2) 2.310 m? 1.500 m? 0,65 1.500 m? 0,67 40 m?
Mi 5.940 m? 4.900 m? 0,79 4.860 m? 0,80
Gesamt
GB 10.760 m? 8.600 m? 0,8 5.060 m? 0,47 3.540 m?
Kultur
SO (1) 4.451 m? 3.400 m? 0,76 2.245 m? 0,50 1.155 m?
SO (2) 9.486 m? 4.400 m? 0,46 3.477 m? 0,36 923 m?
SO (3) 11.358 m? 7.400 m? 0,65 7.400 m? 0,67 0
SO 25.295 m? 15.200 m? 0,62 13.122 m? 0,51
Gesamt
FI.Nr. 441 m? 350 m? 0,79 243 m? 0,55 107 m?

469/14
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Zulassige Geschossflache

Mit der Regelung des § 3 Abs. 2 des Satzungstextes fir die Teilgebiete MU (2), MU
(3), MU (4) besteht ein Anreiz zur Schaffung von gemeinschaftlichen Raumen, die
durch alle Bewohnerinnen und Bewohner des Baugrundstiicks gleichermafen
genutzt werden koénnen: Es sollen Abstellraume fir Fahrrader, Mobilitatshilfen und
Kinderwagen sowie Gemeinschaftsraume geschaffen werden. Hierdurch soll die
Nutzungsqualitat der Gebaude fir die Bewohnerinnen und Bewohner erhdht werden.
Die festgesetzte Geschossflache darf hierfir um maximal 5% Uberschritten werden.

Mit der Regelung des § 3 Abs. 3 des Satzungstextes fir die Teilgebiete MU (2), MU
(3), MU (4) und das Teilgebiet Ml (1) soll ein Anreiz fir den Nachweis der
Rettungswege Uber einen zweiten baulichen Rettungsweg oder einen
Sicherheitstreppenraum geschaffen werden. Da im Teilgebiet MU (4) und im
sudlichen Hof des Teilgebiets MU (3) Durchfahrten in die Innenhéfe - auch aus
Larmschutzgrinden - durch § 5 der Satzung ausgeschlossen werden, ist die Rettung
durch die Feuerwehr (Anleiterung) tber den Innenhof nicht méglich. Die Innenhdfe
dienen ausschlieBlich der Freiflachenversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner
sowie fur Kinderspielflachen. Durch den o.g. Anreiz It. § 3 Abs. 3 der Satzung besteht
zudem die Mdglichkeit, auch einseitig zum Innenhof orientierte Wohnungen zu
realisieren (siehe auch Kapitel 4.12 Brandschutz/Feuerwehrflachen).

Durch die Regelungen des § 3 Abs. 4 ist sichergestellt, dass die ErschlieBung der
gemeinschaftlich nutzbaren Flachdacher Gber erforderliche Dachaufbauten
(Treppenhauser, Abstellraume, Aufzug) nicht auf die zulassige Geschossflache
angerechnet wird.

In § 3 Abs. 5 der Satzung wird geregelt, dass bei der Ermittlung der Geschossflache
auch Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen sind. Die Regelung dient der Begrenzung der
Nutzungsdichte. Mit der Regelung soll u.a. bezweckt werden, dass
Souterrainwohnungen in Nicht-Vollgeschossen unterbunden werden kénnen.
Ebenfalls soll somit gesichert werden, dass die ermittelten Bedarfe an sozialer
Infrastruktur und an &éffentlichen Grinflachen fir den tatsachlich errichteten Umfang
an Wohnbebauung ausreichen.

Die folgenden Tabellen zeigen die festgesetzten Grund- und Geschossflachen mit
den daraus resultierenden rechnerischen Dichtewerten, gegliedert nach Baugebieten
und Teilbaugebieten.
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Urbanes Gebiet

Grundstiicks- | Geschoss- GFzZ
fliche fliche (GF)
MU (1), Bestand 832 m? gemaf 2,5
Bestand
MU (2) 1.759 m? 5.650m? 3,2
MU (3) 6.921 m? 24.700m? 3,6
MU (4) 3.381 m? 9.570 m? 2,8
MU (5), Bestand 1.043 m? gemaf 3,4
Bestand
MU Gesamt 12.061 m? 39.920 m? 3,3
(ohne Bestand) (ohne Bestand)| (ohne Bestand)
13.936 m? 3,1
(mit Bestand) (mit Bestand)

Bei den Teilgebieten MU (1) und MU (5) handelt es sich um Bestandsfestsetzungen,
fur diese Teilgebiete erfolgt keine Festsetzung der Geschossflache.

Die Obergrenzen fur das Mal} der baulichen Nutzung fur Urbane Gebiete des § 17
Abs.1 BauNVO werden durch die festgesetzte GFZ geringfligig tberschritten.

Die Grundflachen fiir die Teilgebiete werden so festgesetzt, dass fiir das Urbane Ge-
biet eine Grundflachenzahl von 0,8 eingehalten werden kann.

Um die einerseits erforderlichen Stellplatze in den Tiefgaragen unterzubringen und
andererseits fur die Innenhofe der Wohngebaude unterbauungsfreie Bereiche flr
dauerhafte Baumpflanzungen zu erméglichen, wird festgesetzt, dass unterhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (U-1758) Gemeinschaftstiefgaragen
fur die Teilgebiete MU (2), MU (3),MU (4) errichtet werden durfen.

Mischgebiet
Grundstiicks | Geschoss- GFZ

-flache fliche (GF)
MI (1) 3.630 m? 10.600 m? 29
MI (2), Bestand 2.310 m?| geman Bestand 3,1
Gesamt 3.630 m? 10.600 m? 29
(ohne Bestand) (ohne Bestand)| (ohne Bestand)
5.940 m? 3,0
(mit Bestand) (mit Bestand)

Bei dem Teilgebiet Ml (2) handelt es sich um eine Bestandsfestsetzung, fur dieses
Teilgebiet erfolgt keine Festsetzung der Geschossflache.

Im Mischgebiet wird fur das Teilgebiet Ml (1) eine Geschossflache von 10.600 m?
festgesetzt. Dieses Teilgebiet wird den gewerblichen Anteil des Mischgebietes
ausmachen (geplantes Griinder- und Innovationszentrum), da der Wohnanteil in den
beiden Bestandsgebduden (Denkmaler) an der Dachauer Stral3e bereits vorhanden
ist. Insgesamt kann mit diesem Ansatz ein Verhaltnis von 40% Wohnen zu 60%
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Gewerbe eingehalten werden. Die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl des § 17
Abs.1 BauNVO fiir Mischgebiete wird deutlich tGberschritten.

Die Grundflachen im Mischgebiet werden so festgesetzt, dass eine GRZ von 0,8
eingehalten werden kann. Dies entspricht der Obergrenze nach BauNVO (§ 17 Abs.
1i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO), da eine zusatzliche Uberschreitung durch Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ausgeschlossen wird.

Gemeinbedarfsflache Kultur

Grundstiicks | Geschossflache GFZ
-fliche (GF)
10.760 m? _— —

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Kultur wird auf die Festsetzung einer
Geschossflache bei den denkmalgeschutzten Gebauden verzichtet: Die Hallen sollen
im Innenbereich flexibel nutzbar sein, so dass im Inneren unterschiedlich hohe
Raume entstehen werden, die lUber eine Geschossflache nur schwer zu fassen sind.
Die stadtebaulichen Auswirkungen der geplanten Nutzung, wie verkehrliche
Auswirkungen, werden nicht Uber die Geschossflache, sondern im wesentlichen tber
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Veranstaltungsraume fir bis zu 1.200
Personen) definiert.

Die maximal zulassige Grundflache wird mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt, damit die
erforderlichen Stellplatze vollstadndig in einer Tiefgarage zwischen den beiden Hallen
untergebracht werden kénnen und der gesamte Platz zwischen den Hallen als
kulturell bespielbare Flache offentlich genutzt werden kann. Damit wird die geman

§ 17 BauNVO zulassige GRZ fur Sondergebiete voll ausgenutzt.

Sondergebiet Hochschule

Grundstiicks | Geschossfldche GFZ

-flache
SO (1), Bestand 4.451 m? gemaf Bestand 2,2
SO (2), Bestand 9.486 m? gemaf Bestand 1,1
SO (3) 11.358 m? 28.000 m? 25
Gesamt 11.358 m? 2,5
(ohne Bestand) (ohne Bestand)
25.295 m? 1,9
(mit Bestand) (mit Bestand)

Bei den Teilgebieten SO (1) und SO (2) handelt es sich um Bestandsfestsetzungen,
fur diese Teilgebiete erfolgt keine Festsetzung der Geschossflache. Im Bereich des
Teilgebiets SO (3) wird fir die beiden Bauraume zusammen die Geschossflache als
Hochstmal} festgesetzt. Die Obergrenze flr die Geschossflachenzahl des § 17 Abs.1
BauNVO fur Sondergebiete wird dabei insgesamt nicht Gberschritten.

Im Sondergebiet Hochschule werden Grundflachen je Teilgebiet festgesetzt, fur das
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Sondergebiet ergibt sich eine durchschnittliche GRZ von 0,6. Die Freiflachen des
Baugebiets leisten fir die Studenten und Studentinnen einen wichtigen Beitrag zur
Freiflachenversorgung.

Mit der festgesetzten Grundflache ist es méglich, im Bereich des Bauraums des Teil-
gebiets SO (3) im Neubau eine ausreichend grof3e Tiefgarage zur Deckung des Stell-
platzbedarfes herzustellen. Im Sondergebiet Hochschule SO (2) sind das bestehende
denkmalgeschiitzte Gebadude und die bestehenden rickwartigen ErschlieRungsfla-
chen in der festgesetzten Grundflache berlcksichtigt. Im Sondergebiet Hochschule
SO (1) sind die bereits bestehende Tiefgarage und oberirdische ErschlieRungsfla-
chen in der Grundflache berucksichtigt. In den Teilgebieten SO (1) und SO (3) ist in
der Grundflache anteilig die Dienstbarkeitsflache der Achse enthalten.

Das Sondergebiet Hochschule wird durch die planfestgestellte Trambahnwende-
schleife gequert. Im Umgriff der Planfeststellung befinden sich auch die zugehérige
Haltestelle und ein KFZ-Parkplatz. Bauliche Anlagen im Umgriff der Planfeststellung
fur die Trambahnwendeschleife auerhalb der Baurdume und der Flachen flr Neben-
anlagen, Stellplatze und Garagen sind gemaf § 3 Abs. 1 nicht auf die Grundflache
anzurechnen.

Grundstiick FI.Nr. 469/14

Grundstiicks- | Geschossfldache GFZ
fliche

441 2 — 278

Far das Grundstuck FI.Nr. 469/14 erfolgt keine Festsetzung der Art der Nutzung. Die
bestehende Wohnnutzung besitzt Bestandsschutz entsprechend der bestehenden
Baugenehmigung. Die Art der Nutzung eines ggf. zuklnftigen Bauvorhabens muss
sich entsprechend § 34 BauGB in die nahere Art der Umgebung einfiigen. Es erfolgt
keine Festsetzung der Geschossflache, die Trauf- und Firsthbhen werden
entsprechend des Bestands festgesetzt.

Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs.1 BauNVO

Die oben beschriebenen Uberschreitungen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO im Mischgebiet und im Urbanen Gebiet sind aus stadtebaulichen Grinden
erforderlich:

Durch den Bebauungsplan wird gezielt ein kompaktes, dichtes, stadtebauliches
Konzept umgesetzt. Dieses wurde durch einen Ideenwettbewerb und einen
anschlie®enden Rahmenplan entwickelt. Die Entwicklung der Planung erfolgte in
einem intensiven Planungs- und Abwagungsprozess, in dem die stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ziele schrittweise konkretisiert und weiterentwickelt wurden.

Sowohl den Ergebnissen des Ideenwettbewerbs als auch des Rahmenplans wurde
vom Stadtrat zugestimmt.

Das Kreativquartier befindet sich in innerstadtischer Lage und ist hervorragend durch
die bestehenden, angrenzenden Stra3en und den 6ffentlichen Personennahverkehr
erschlossen. Im Nordosten ist fullaufig der Olympiapark als grof3ziigige offentliche
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Grinflache erreichbar. Sowohl nérdlich als auch stdlich des Kreativquartiers grenzen
Stadtgebiete an, die griinderzeitliche Strukturen und hohe Dichten aufweisen
(Neuhausen, Dom-Pedro-Strafle und Schwabing-West bzw. Maxvorstadt). Die dort
vorhandenen Dichten werden als verbindender Baustein zwischen diesen
Stadtgebieten in ahnlicher Form und Geschossigkeit Gbernommen.

Das bestehende, bisher Uberwiegend gewerblich genutzte Areal wird u.a. fur
dringend bendtigten Wohnraum umstrukturiert. Vor dem Hintergrund des
gesamtstadtischen Bedarfs an neuem Wohnraum ware es nicht gerechtfertigt, diese
Umstrukturierungsflache mit einem geringeren Nutzungsmal} zu entwickeln.

Eine verdichtete Entwicklung dieses innerstadtischen Areals im Sinne der
Innenentwicklung der Stadt Miinchen und der Nachverdichtung nimmt
Entwicklungsdruck von den stadtischen Randgebieten (Aulienbereichen). Es wird
den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Eine Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung kann KFZ-Verkehrsflisse verringern: Innerhalb des
Planungsumgriffs entstehen in glinstiger Zuordnung sowohl Flachen flr
Arbeitsstatten als auch fur Wohnungen. Der neue Stadtbaustein erganzt die
vorhandenen Arbeitsstatten, u.a. norddstlich der Hel3stral’e, um dringend bendtigten
Wohnraum.

Auf Grund von immissionsschutzrechlichen Anforderungen und zur Herstellung von
ruhigen Binnenbereichen und Innenhéfen ist eine geschlossene, verdichtete
Randbebauung erforderlich.

Die Uberschreitungen fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehen
hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uberschreitungen in
geringfigigem Mal in den Teilgebieten des Urbanen Gebietes kdnnen innerhalb des
Urbanen Gebietes ausgeglichen werden (GRZ im MU gesamt ist < 0,8). Ebenso wird
in einem Teilgebiet des Mischgebietes die Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten.
Auf das gesamte Mischgebiet ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung, die
zugelassen wird (GRZ im Ml gesamt ist 0,83).

Die gegenuber den Obergrenzen nach § 17 Abs.1 BauNVO leicht erhdhten Werte der
GRZ im MU (2), MU (3) und MU (4) resultieren auch aus dem planerischen Ansatz,
dass KFZ-Stellplatze in eingeschossigen Tiefgaragen maoglich sein sollen. Die
alternative Unterbringung der Stellplatze in zweigeschossigen Tiefgaragen wirde
einen massiven Eingriff in das Grundwasser bedeuten und héhere Baukosten fur
Wohnungen ausldsen.

Ausgleichende Umstidnde und MaBRnahmen
Als ausgleichende MalRnahmen werden im Bebauungsplan und in der Satzung fest-
gesetzt:

* Innerhalb des Quartiers wird eine zusammenhangende, innerstadtische 6ffentliche
Grunflache mit einer Flache von 20.148 m? (Kreativpark) bereitgestellt, mit einer
hohen Qualitat fur Erholung und Freizeitgestaltung.

* Es wird eine verbindliche Anzahl und Qualitdt von Baumpflanzungen fir 6ffentliche
und private Grundstucke festgesetzt.

» Die Uberdeckung von Tiefgaragen mit fachgerechtem Bodenaufbau betragt
abweichend von der Freiflachengestaltungssatzung 0,8 m, um Retentionsflachen
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zu schaffen und eine héhere Qualitat der Bepflanzung zu ermdglichen. Fir die
Pflanzung von groRRen Baumen in diesen Bereichen wird eine Uberdeckung von
Tiefgaragen mit fachgerechtem Bodenaufbau von 1,20 m festgesetzt.

» Die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze sind in Tiefgaragen
unterzubringen. Um ausreichende Flachen fir 1-geschossige Tiefgaragen
bereitstellen zu kdbnnen und um teilweise unterbauungsfreie Innenhdfe zu
ermoglichen, kann auch die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur eine
Gemeinschaftstiefgarage unterbaut werden.

» Durch gemeinschaftlich nutzbare begrinte Flachdachflachen wird eine zusatzliche
Freiflachenversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner der Baugebiete
gesichert.

* Durch die Festsetzung von erhdhten Qualitdtsanforderungen fur die
Dachbegrunung werden verbesserte mikroklimatische Bedingungen und
Retentionsmaoglichkeiten der Flachdacher erreicht, um Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts durch hohe bauliche Dichten zu vermindern.

» Fir Wohnungen im Erdgeschoss wird durch die Hohenfestsetzung der Oberkante
des FuBBbodens von +1,00 m (Hochparterre-Wohnung) ein gewisser Schutz
gegeniiber dem o6ffentlichen Raum gewahrleistet.

* Da Zufahrten in den Innenhof des MU (4) und den stidlichen Hof des MU (3)
ausgeschlossen sind, kdnnen hier ruhige und begrinte Innenhéfe mit
gemeinschaftlichen Freibereichen entstehen.

* Es werden fir die zu pflanzenden Baume gréRRere Stammumfange als Ublich
festgesetzt. Fir kleine und mittelgroRe Baume muss der Stammumfang
mindestens 20-25 cm betragen (statt 16-18 cm bzw. 18-20 cm), fiir grofe Baume
sogar 25-30 cm (statt 20-25 cm).

Die ausreichende Belichtung und Bellftung der Wohnungen kann durch
entsprechende Festsetzungen gewahrleistet werden. Durch die Festsetzung eines
erhéhten Erdgeschosses flr Wohnnutzung (Oberkante Fertigfullboden 1,0 m Uber
der angrenzenden Stral3e) wird die Belichtungssituation in den Erdgeschossen
verbessert. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden somit durch die
Uberschreitung der Obergrenzen nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen auf die
Umwelt sind nicht zu erwarten.

Das Baugebiet ist ausreichend erschlossen, den verkehrlichen Erfordernissen wurde
mit der Planung Rechnung getragen. Auch sonstige 6ffentliche Belange stehen der
Bebauung nicht entgegen.

Hoéhenentwicklung und Héhenlage, Zahl der Vollgeschosse

Das Planungsgebiet hat ein leichtes Gefalle von Siid-Osten nach Nord-Westen. An
der LothstralRe liegt es auf einer Hohe von ca. 518,5 m . NHN und fallt nach Norden
auf ca. 516,8 m G. NHN ab. Diese Hohenlage soll grundséatzlich beibehalten werden.

Insgesamt sind die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude von den
Bestandsgebduden und den bestehenden oOffentlichen Strallen gepragt:

Die festgesetzten Wand-, Trauf-, und Firsthéhen der Gebaude in den Teilgebieten Ml
(2), MU (1), MU (5), SO (1) und im Bauraum des Grundstlicks FI.Nr. 469/14 beziehen
sich auf die gemittelte Hohe der Oberkante des Gehsteigs der Dachauer Stral3e,
gemessen an der Grundstlcksgrenze entlang der Dachauer Stral3e.
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Die festgesetzte Wandhohe fiir das Teilgebiet MU (2) bezieht sich auf die gemittelte
Hohe der Oberkante des zukinftigen Gehsteigs der U-1756, gemessen an der
Grundstlicksgrenze. Dies entspricht vrs. einem Héhenbezugspunkt von ca. 517,42 m
uber NHN.

Die festgesetzte Wandhoéhe fiir das Teilgebiet MU (3) bezieht sich auf die gemittelte
Hohe der Oberkante des zukiinftigen Gehsteigs der U-1756 gemessen an der
Grundstlicksgrenze. Dies entspricht vrs. einem Hohenbezugspunkt von 517,18 m
Uber NHN. Diese Hohenkote des Gehsteigs beidseits der U-1756 bezweckt, dass ein
barrierefreier Ubergang von der Verkehrsflache auf die Platzflache realisiert werden
kann. Ausnahmsweise kann im Teilgebiet MU (3) vom H6henbezugspunkt
geringfligig abgewichen werden, um im Bauvollzug flexibel auf die Erfordernisse der
drei angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen reagieren zu kénnen.

Die festgesetzte Wandhoéhe fiir das Teilgebiet MU (4) bezieht sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 518,10 m tGber NHN. Dies entspricht ca. der gemittelten Hohe
der Oberkante des Gehsteigs der Dachauer Stralie, gemessen an der
Grundstiicksgrenze entlang der Dachauer Strale zwischen der sidlichsten und
ndrdlichsten Gebaudekante der bestehenden Gebaude Dachauer Strafl’e 102 und
102b. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass sich die Wandhéhe
des Neubaus im Teilgebiet MU (4) auf das bestehende Gebaude bezieht.

Die festgesetzte Wandhéhe fiir das Teilgebiet Ml (1) bezieht sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 517,42 m tGber NHN. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet
werden, dass sich die Wandhohe des Neubaus im Teilgebiet Ml (1) auf die
bestehenden Gebaude bezieht.

Die festgesetzte Wandhohe im Teilgebiet SO (3) bezieht sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 518,12 m tGber NHN an der angrenzenden Helstralle.

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf die Oberkante der Attika. In den
Teilgebieten MU (2), MU (3) und MU (4) diirfen die festgesetzten Wandhohen bei den
Flachdachern sowie bei den festgesetzten Dachterrassen der Terrassengeschosse
durch eine Absturzsicherung um bis zu 1 m Uberschritten werden.

In den Teilgebieten MU (4) und MU (5) schlieRen die Neubauten in geschlossener
Bauweise an die Brandwande der Bestandsgebaude an. Da es sich bei den
Bestandsgebauden um Denkmaler handelt, ist hier eine Zasur einzuhalten: Die
Neubauten setzen sich durch eine 6 m breite Fuge im Bereich des Daches von den
Bestandsgebauden ab und wirdigen dadurch entsprechend die Denkmaleigenschaft.
Auf der Dachflache dieser Fuge ist eine Dachterrasse moglich, die den Neubauten
zugeordnet ist. Die Bristungsoberkante der Dachterrassen Ubernimmt die Traufhdhe
der Bestandsbebauung. Da die festgesetzte Wandhéhe durch die Bristung von
Terrassen uberschritten werden darf, wird im MU (4) eine um einen Meter niedrigere
Wandhohe als die Trauth6he des angrenzenden Bestandes festgesetzt. Im
Anschluss an die Fuge schlielen die Neubauten mit einer Wandhdhe von 20,0 m an,
die aus der Firsthéhe der Bestandsgebaude abgeleitet ist.

Im MU (4) wird das oberste Geschoss zur Stralle (U-1757) und zum Solitarneubau
im MU (2) hin terrassiert, um hier einerseits eine einheitliche Wandhdhe in der
gesamten Stralde U-1757 bzw. eine bessere Belichtung des nordwestlich
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angrenzenden Solitdrgebaudes sicherzustellen.

Der geplante Doppelblock im MU (3) setzt die Hohenentwicklung der Teilgebiete MU
(2) und (4) fort. Hierbei ist die Terrassierung nur entlang der Erschliefungsstralte U-
1757 festgesetzt, um hier eine durchgangige Wandhohe sicherzustellen. An der
besonderen stadtraumlichen Situation gegeniber der Tonnen- und Jutierhalle ist eine
Hohenentwicklung von bis zu 8 Geschossen und einer Wandhdhe von 26 m zulassig.
Dieser Gebaudekopf soll den Ubergang zwischen der Achse und dem éffentlichen
Platz zwischen den Hallen betonen.

Die Festsetzung der in den Teilgebieten MU (2), MU (3), MU (4) zuladssigen Zahl der
Vollgeschosse erfolgt entsprechend der Rahmenplanung: Der Rahmenplan verfolgt
eine klar gegliederte Wohnbebauung mit finf bzw. sechs Geschossen, wobei das
sechste Geschoss in einigen Bereichen, auch aus Belichtungsgriinden, als
Terrassengeschoss auszubilden ist. Ausnahme ist das Hochhaus im MU (3) mit 8
Geschossen, das einen markanten, stadtebaulichen Akzent gegentber der Jutier-
und Tonnenhalle bildet. Fir die Bauraume wird jeweils die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt, d.h. die Anzahl der Vollgeschosse kann auch unterschritten
werden.

Den Erdgeschosszonen in den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU (2), MU (3)
und MU (4) kommt eine besondere stadtebauliche Bedeutung zur Sicherung des
urbanen Charakters des Gebietes zu (siehe auch Kapitel 4.3.1). Einheitlich wird fur
das Erdgeschoss eine Geschosshdhe von 4,0 m geregelt. Fir Wohnnutzungen wird
zusatzlich festgesetzt, dass der ErdgeschossfuRboden mindestens 1,0 m Giber dem
Stralienniveau liegen muss. Dadurch ergeben sich Wohnungen im Hochparterre und
fur Gewerbenutzungen hdhere, d.h. adaquat nutzbare Rdume. Mit diesen
Festsetzungen kann einerseits eine durchgehende, einheitlich hohe
Erdgeschosszone unabhangig von der Nutzung als Wohnraum oder Gewerbeflache
sichergestellt werden und gleichzeitig einer ausreichenden Belichtung von
Wohnungen in Erdgeschossen Rechnung getragen werden. Trotz eines fehlenden
Vorgartens und dessen Schutzfunktion wird Wohnen im Erdgeschoss durch das
Hochparterre ermdglicht.

Um gréltmogliche bauliche Flexibilitat fur das Grinder- und Innovationszentrum
(GIZ) zu ermdglichen, wird fir den Bauraum des MI(1) bei einer offenen Bauweise
eine Wandhdohe von 20 m entsprechend der vorhandenen Firsthéhen festgesetzt.
Um eine ausreichende Belichtung der bestehenden Wohngebaude im Ml (1) zu
gewahrleisten, wird die Wandhdhe des GIZ im Bereich der Innenhdéfe auf 9 m
begrenzt.

Fir die geplanten Neubauten im Sondergebiet Hochschule (3) wird eine
Hohenentwicklung von 17 m, bzw. um 4 m von der Aullenwand versetzt, von 21 m
zugelassen. Lediglich an der HefRstralRe darf die Hohenentwicklung bereits
unmittelbar an der Stral3e 21 m betragen, um hier gegentiber der realisierten
Feuerwache in der HelR3stralle ein angemessenes Gegentber zu bilden. Im Bereich
der zentralen Achse (U-1758) reagieren beide Neubauten mit den Gebaudefluchten
und einer einheitlichen Wandhéhe von 17 m auf die Symmetrie und den Kopfbau des
denkmalgeschiitzten Gebaudes an der Lothstralle 17.

In der Gemeinbedarfsflache Kultur sowie flr das denkmalgeschitzte Gebaude
Lothstral’e 17 werden keine Festsetzungen zur Hohenentwicklung getroffen, da sich
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diese aus dem denkmalgeschitzten Bestand ergeben und somit eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange, insbesondere des Orts- und
Landschaftsbildes, nicht zu erwarten ist.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (Bauraume), Durchfahrten,
Balkone und Erker

Bauweise und Durchfahrten

Im Urbanen Gebiet MU sind die Gebaude in geschlossener Bauweise ohne
Zwischenraume und Durchfahrten herzustellen, um ruhige, private Innenhéfe mit gut
nutzbaren Freiflachen zu ermdglichen. Lediglich im ndrdlichen Innenhof des
Teilgebiets MU (3) sind Durchfahrten zur Sicherung der Erreichbarkeit der Gebaude
fur die Feuerwehr sowie als Pflegezufahrt fur die Auenspielflache der
Kindertagesstatte festgesetzt. Weiterhin ist ein Durchgang in den sudlichen Innenhof
festgesetzt, um ggfs. die Zuganglichkeit der Spielflachen fir den Wohnanteil im
nordlichen Bereich des MU (3) gefahrlos sicherzustellen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baurdume) und Balkone / Erker

Bei den Bestandsgebduden werden die Bauraume entsprechend dem Bestand
festgesetzt, da dieser als pragende Bebauung in seiner Form erhalten bleiben soll.
Die Ubrigen Bauraume orientieren sich an der Rahmenplanung, an den bestehenden
Gebaudefluchten und im Bereich des Ml (1) an der geplanten, gewerblichen
Bebauung des Grinderzentrums.

Im Bereich der zentralen Achse (U-1758) im Urbanen Gebiet MU (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung) werden zur Fassung des Stralenraumes durch eine
einheitliche Gebadudekante Baulinien festgesetzt. Dies wird im Teilgebiet MU (3) noch
entlang des geplanten 8-geschossigen Kopfbaus fortgefihrt, um hier die wichtige
Raumkante an der Sudostseite des Platzes zwischen der Tonnen- und Jutierhalle
sicherzustellen. Die Baulinien dirfen durch Balkone ab dem 1. Obergeschoss
lediglich um bis zu 0,5 m auf maximal einem Drittel der Aulenwand Uberschritten
werden, um die Sichtbeziehung zwischen Hochschule und Tonnenhalle freizuhalten,
und den o6ffentlichen Charakter der zentralen Achse sowie des Platzes zwischen den
Hallen zu betonen.

Im Teilgebiet MU (3) werden in den Innenhdfen Baugrenzen so festgesetzt, dass
ausreichender Spielraum flr die Umsetzung der Gebaude besteht. Balkone und
Erker auRerhalb der Baugrenzen werden hier nicht zugelassen, um eine
ausreichende Belichtung der Wohnungen und des Innenhofes zu gewahrleisten.
Zusatzlich wird eine spezifische Abstandsflachenregelung fur diese Innenhdfe
eingeflihrt (siehe Kapitel 4.7).

In den Teilgebieten MU (2), MU (3), MU (4) durfen die zu den StralRen orientierten
Baugrenzen um 0,5 m durch Balkone auf maximal ein Drittel der Fassade
Uberschritten werden. Damit kann sichergestellt werden, dass die Strallenraume
nicht zu stark dominiert werden und ein ausreichender Abstand zu den
Strallenbdumen eingehalten wird.

In den Teilgebieten MU (2) und MU (4) dirfen die straRenabgewandten Baugrenzen
mit Balkonen um bis zu 1,7 m beschrankt auf ein Drittel der Aullenwand des
jeweiligen Gebaudes Uberschritten werden. Daruber hinaus darf im MU (2) die
Baugrenze nach Sidosten sogar auf der gesamten Breite der AuRenwand mit



Seite 84

4.6

Balkonen Uberschritten werden, um bei der tiefen Gebaudetyplogie mit vrs. mehreren
kleineren Wohnungen auch die entsprechenden Balkone zu ermdglichen.

Hiermit kdnnen zusatzlich zu den gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen in den
Innenhéfen und auf den Dachern auch private Rickzugsraume erméglicht werden.

Bei den Bestandsgebauden entlang der Dachauer Stralte mit Ausnahme des
Sondergebietes Hochschule SO (1) dirfen die Baugrenzen mit Balkonen und Erkern
allseitig auf maximal ein Drittel der Aultenwand um 1,0 m Uberschritten werden, um
den Bestand zu sichern.

Beim Bauraum des Grundstiicks FI.Nr. 469/14 ist dies nach Stdosten und
Nordwesten durch das private Nachbarrecht (Grundstiicksgrenze) ausgeschlossen.

In der Gemeinbedarfsflache Kultur konnen die Baugrenzen zur Platzflache zwischen
den beiden Hallen mit Vordachern und bis zu drei Vorbauten mit einer Grof3e von
jeweils bis zu 8,5 x 27,0 x 6,5 m (Breite, Lange, Héhe) Uberschritten werden, sofern
Belange des Denkmalschutzes nicht entgegen stehen. Ein Vorbau ist aus
Larmschutzgriinden als geschlossenes Einhausungsbauwerk zur Be- und Entladung
eines LKW-Transporters auf der Platzflache zwischen den beiden Hallen notwendig.

Der Abstand der Vorbauten und der Vordacher von der U-1756 muss dabei
mindestens deren Hohe entsprechen, um stadtebaulich die innere Verbindung von
der Hochschule Uber die Platzflache zwischen den Hallen bis zum Kreativpark visuell
sicherzustellen. Auch um eine ausreichende Belichtung der Aufenthaltsraume im MU
(3) zu gewahrleisten, ist ein entsprechender Abstand dieser Vorbauten und
Vordacher zur Baugebietsgrenze erforderlich.

Gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen, Dachbegriinung, Dachaufbauten und
Dachform

Fir die Neubauten im Planungsgebiet werden Flachdacher festgesetzt und
Festsetzungen getroffen, um diese nutzbar zu machen.

Die Flachdacher der Teilgebiete MU (2), MU (3), MU (4) sollen zur zusatzlichen
Deckung des Erholungsbedarfs der Wohnbevdlkerung als gemeinschaftlich nutzbare
Dachgarten realisiert werden, die fur alle Bewohnerinnen und Bewohner der
jeweiligen Gebaude zuganglich sind.

Flr die gemeinschaftlich nutzbaren Flachdacher in den Teilgebieten MU (2), MU (3),
MU (4) werden daher folgende Festsetzungen getroffen:

«  Zur ErschlieBung und Nutzung der Dachflachen sind Dachaufbauten fiir Treppen-
raume bis max. 20 m* Grundflache je Gebaude sowie Abstellrdume, z.B. fur Gar-
tenmobel etc., bis max. 10 m? Grundflache je Gebaude zuldssig. Dartiber hinaus
sind auch feste Einbauten zur Beschattung der Aufenthaltsflachen auf den Da-
chern bis maximal 10 m? Grundflache zulassig. Der Zugang zu den gemeinschaft-
lich nutzbaren Flachdachern ist ausschliefdlich Gber diese Treppenrdume barriere-
frei vorzusehen. Um sicherzustellen, dass die Dachaufbauten nicht in den offentli-
chen und privaten Raum wirken, dirfen sie eine Hohe von 3,5 m nicht Uberschrei-
ten, sind um das Malf ihrer Hohe von der Aul3enkante der Fassade zuriickzuset-
zen und mit einem Flachdach zu versehen. Die Dachaufbauten werden nicht auf
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die zulassige Geschossflache angerechnet und dirfen die festgesetzte Anzahl
der Vollgeschosse Uberschreiten.

« Um ausreichend Flache zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung zu stellen

und aus gestalterischen Griinden sind technische Dachaufbauten und technische
Anlagen auf ein Hochstmal} beschrankt (10 Prozent des darunter liegenden Ge-
schosses bzw. 30 Prozent des darunterliegenden Geschosses bei kontrollierter
Wohnraumliftung und flr Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie).

- Im Ubrigen sind die Flachdacher gemeinschaftlich nutzbar zu gestalten. Das ge-

meinschaftliche Nutzungsangebot beinhaltet u.a. Aufenthalts- und Spielflachen
(auch fir die erforderlichen Spielflachen nach Art.7 Abs. 2 BayBO) sowie Flachen
fur urbanes Gartnern. Um die gewlinschte Freiraumqualitat zu erreichen, sind die
gemeinschaftlich genutzten Flachdacher mit 30 Prozent der gesamten Dachfla-
che mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratdicke von 40 cm vorzusehen und
intensiv zu begriinen und zu bepflanzen. Die intensiv begriinten Bereiche und die
Dachaufbauten sind so anzuordnen, dass samtliche gemeinschaftlich nutzbaren
Teilflachen durchgehend vom Treppenhaus aus zugéanglich und nutzbar sind.

Im Sondergebiet Hochschule sind Nebenanlagen fir Bewegung und
Erwachsenenspiel auf den Flachdachern zuldssig, um dem Freiflachen- und
Erholungsbedarf der Studierenden nachzukommen.

Im Teilgebiet Ml (1) und im Sondergebiet Hochschule sind technische Dachaufbauten
und technische Anlagen bis zu einer Grundflache von 30% des darunterliegenden
Geschosses zulassig.

Aus gestalterischen Griinden sind die technischen Dachaufbauten und technischen
Anlagen baulich zusammenzufassen und mit einer Einhausung in einheitlicher
Gestaltung zu versehen. Um auch hier sicherzustellen, dass die Dachaufbauten nicht
in den &ffentlichen und privaten Raum wirken, dirfen sie eine Héhe von 3,5 m nicht
Uberschreiten und sind um das Mal ihrer HOhe von der Au3enkante der Fassade
zuruckzusetzen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind entsprechend der Festsetzungen im
Urbanen Gebiet zusammen mit den Ubrigen technischen Anlagen auf insgesamt bis
zu 30 Prozent der Grundflache des darunter liegenden Geschosses zulassig. Im
Teilgebiet Ml (1) und im Sondergebiet Hochschule sind sie ohne Flachenbegrenzung
zulassig. Sie sind aus Grunden der zusatzlichen Effizienz dieser Anlagen und der
positiven kleinklimatischen Wirkung mit extensiver Dachbegriinung zu kombinieren
und mit einer Hohe von bis zu 1,2 m zulassig und entsprechend der Hohe
zurtckzusetzen.

Soweit Flachdacher nicht durch Dachgarten, Dachaufbauten oder Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie belegt werden, sind diese extensiv zu begrinen. Mit der
Festsetzung von 20 cm Gesamtschichtdicke, davon 10 cm durchwurzelbarer Boden,
werden erhdhte Qualitadtsanforderungen fir die Dachbegriinung festgesetzt, um
verbesserte mikroklimatische Bedingungen und Retentionsmdoglichkeiten der
Flachdacher zu erreichen. Dadurch werden die Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts durch die hohe bauliche Dichte vermindert.

Abstandsflachen, Belichtung

Innerhalb des Planungsgebiets:
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs werden die Abstandsflachen grundsatzlich
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durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien, gekoppelt mit der méglichen
Hohenentwicklung, definiert (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO): Es gelten die
Abstandsflachentiefen, die sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes
ergeben.

Die Festsetzungen beruhen auf der Untersuchung, ob eine ausreichende Belichtung
der Aufenthaltsrdume der Gebaude gegeben ist. Es wurde davon ausgegangen, dass
eine ausreichende Belichtung vorliegt, wenn Aufenthaltsraume von Wohnungen unter
einem Lichteinfallswinkel von 45° oder besser belichtet werden. Malgeblich ist die
Oberkante der Fensterbristung eines Aufenthaltsraumes im Erdgeschoss (+1,00 m).
Der Lichteinfallswinkel von 45° kann in allen Baugebieten eingehalten werden.

Ausgenommen sind folgende Bereiche:

» Zwischen den (denkmalgeschitzten) Bestandsgebauden an der Dachauer StralRe
(Dachauer Str. 106b und 108, Dachauer Str. 100a und 102, Dachauer Str. 100 und
100a) kann der Lichteinfallswinkel von 45° nicht eingehalten werden, jedoch
handelt es sich um bestehende Gebaude, die baurechtlich genehmigt sind. Die
bestehenden Wohnungen sind jeweils zu zwei Himmelsrichtungen orientiert und
durch die Denkmaleigenschaft baurechtlich gesichert. Es handelt sich um
Bestandsfestsetzungen.

» Zwischen den (Bestands-) Gebauden des MU (1), MU (2) und MU (4) wird der
Lichteinfallswinkel von 45° an der Fensterbristung des Erdgeschosses
eingehalten, unter der MalRgabe, dass das Erdgeschoss als Hochparterre
ausgebildet wird (+1,00 m). Fir die Wohnnutzung im MU (3) und MU (4) wurde in
§ 4 Abs. 5 die entsprechende Festsetzung getroffen. Bei dem Bestandsgebdude
Dachauer Stralle 104 (MU (1)) ist die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens bei
+1,40 m. Im MU (2) ist Wohnen im Erdgeschoss ohnehin ausgeschlossen.

* Der Lichteinfallswinkel von 45° des Wohngebaudes im MU (3) an der Stral3e U-
1756 kann zur Jutierhalle nicht eingehalten werden, jedoch ist in der Jutierhalle
eine kulturelle Nutzung vorgesehen.

Zu den Abstandsflachen bestehen auRerdem folgende Satzungsbestimmungen:

* In den Innenhodfen des Teilbaugebietes MU (3) sind Abstandsflachen von 0,5 H
einzuhalten, um eine ausreichende Belichtung der Wohnungen zu gewahrleisten.
Die Baugrenzen in den Innenhdéfen sind mit Spielraum festgesetzt, um in der
Bauausfuhrung flexible Grundrissgestaltungen zu ermdéglichen. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Erker kann als Konsequenz
nicht zugelassen werden, Balkone und Erker sind jedoch innerhalb der
Baugrenzen moglich. Die gegenlberliegenden Bauteile der Innenhdfe, also
einschliel3lich Balkone und Erker, missen eine Abstandsflachentiefe von 0,5 H
einhalten.

Um die Belange des Denkmalschutzes fir das Gebaude Lothstr. 17 ausreichend zu
berlcksichtigen, wurde die Baugrenze fur den Hochschulneubau im SO (3) mit einem
ausreichenden Abstand festgesetzt. Um das Denkmal dartiber hinaus nicht zu
beeintrachtigen, sind Hohendifferenzierungen beim Neubau festgesetzt, zum Einen
durch die Festsetzung eines Terrassengeschosses, zum Anderen durch die
Hohenabstufung zum zentralen Bereich des Hochschulareals. In jedem Fall ist ein
Lichteinfallswinkel von 45 ° eingehalten.

Im Bereich MI (1) wird durch die vollstandige Ausnutzung des Bauraums der
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erforderliche Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze entsprechend Art. 28 Abs. 2 Nr.
1 BayBO unterschritten. Auf der festgesetzten benachbarten offentlichen Griinflache
ist die Einrichtung eines Spielplatzes vorgesehen. Der entsprechende Mehrabstand
ist bei der Einrichtung des Spielplatzes zu beriicksichtigen.

AuBerhalb des Planungsgebiets:

An den Grenzen des Geltungsbereiches wurden jeweils Abstandsflachen von 1 H
gepriift. In folgenden Bereichen wurden Uberschreitungen festgestellt:

An der LothstralRe Uberschreitet die Abstandsflache des mittleren Gebaudeteils des
denkmalgeschiitzten Zeughauses (Lothstr. 17) die Strallenmitte. Eine
Beeintrachtigung der gegenuberliegenden Strallenseite, hier befindet sich ebenfalls
Hochschulnutzung, ist nicht gegeben. Es handelt sich um eine Bestandssituation, die
durch die Denkmaleigenschaft des Gebaudes Lothstr. 17 ausreichend gesichert ist.
Daruber hinaus wird die StralRenmitte der He3stralRe durch die Abstandsflachen der
geplanten Neubebauung MU (3) und SO (3) Uberschritten. Hier befinden sich jedoch
auf der gegentberliegenden Stralienseite derzeit ausschlielich
Nichtwohnnutzungen, wie z.B. der Neubau der Feuerwache, so dass hier eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann. An der Dachauer Strale
Uberschreitet die Abstandsflache des bestehenden Gebaudes im SO (1) Dachauer
Stralte 100a die Strallenmitte.

Nach bestehendem Baurecht ist hier keine Abstandsflache erforderlich, da die
bestehende Baugrenze auf der Grundstlicksgrenze liegt (Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO)

Verkehrskonzept

Offentlicher Personennahverkehr

An der Kreuzung Dachauer Stralde / Lothstral3e besteht eine Trambahnhaltestelle der
Trambahnen 20, N20, 21, 22, als Haltestelle in der Dachauer StralRe und als
Haltestelle in der Trambahnwendeschleife. Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines
Radius von max. 400 m zu diesen Haltestellen.

Auf Grund der Nutzungsintensivierung im Bereich des Kreativquartiers durch die
geplanten Nutzungen des Grinder- und Innovationszentrums, der Jutier- und
Tonnenhalle und der 6ffentlichen Freiflache wird eine zusatzliche
Trambahnhaltestelle in der Dachauer Strale auf Hohe der Funkerstralde als
notwendig angesehen. Auch ist der Abstand zwischen den bestehenden Haltestellen
Leonrodplatz und LothstralRe (Hochschule) mit ca. 800 m relativ weit. Mit Schreiben
vom 21.08.2018 hat die MVG der Errichtung einer neuen Trambahnhaltestelle auf
Hoéhe der Funkerstrale zugestimmt. Durch die zusatzliche Haltestelle kann die
fuRlaufige Anbindung der 6ffentlichen Einrichtungen deutlich verbessert werden und
damit eine nachtliche Larmbeeintrachtigung der Wohnnutzung im Urbanen Gebiet in
der Kreativplattform vermieden werden.

Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt durch Erweiterungen und
Erganzungen des bestehenden Strallennetzes der Dachauer, Loth- und Helstralle.
Die Hefstralke, die derzeit nur bis zur Hohe des Gebaudes Hel3stralle 128
ausgebaut und gewidmet ist, wird nach Norden verlangert. Um Kfz-
Durchgangsverkehr von der Lothstrale zur Schwere-Reiter-StralRe auszuschlie3en
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und um eine bessere Aufenthaltsqualitat im Park zu schaffen, wird die Befahrbarkeit
fur den Kfz-Verkehr im Bereich des Parks ausgeschlossen. Erganzt wird das
bestehende Strallensystem durch die U-1756 und die U-1757, die in der Mitte des
Planungsgebiets die Hel3stralle mit der Dachauer Stral3e verbinden. Sie dienen der
Erschlielung der Anlieger im MU (4), MU (2) und MU (3). Die U-1757 kann aufgrund
der planfestgestellten Trambahnwendeschleife im Bereich des Sondergebietes
Hochschule SO (1), die von Sutden durch das Gebadude und dann weiter auf der
Sldseite der U-1757 gefihrt wird, aus Griinden der Verkehrssicherheit nur im
Einrichtungsverkehr an die Dachauer Stralte angebunden werden. Im nordéstlichen
Teilbereich der U-1757 ist ein Zweirichtungsverkehr moglich, so dass fir die
Bewohnerschaft eine Ausfahrtmdglichkeit in beide Richtungen besteht.

Fir die Kreuzung Dachauer Stralte/ Lothstralle wird ein zusatzlicher Linksabbieger
stadteinwarts von der Dachauer Stral3e in die LothstralRe erforderlich, um die
Erschlielung der beiden Teilquartiere Kreativplattform und Kreativpark far den
motorisierten Verkehr zu optimieren. Die alternative Routenfiihrung, insbesondere
zum geplanten Kulturzentrum Jutier- und Tonnenhalle, Uber die Schwere-Reiter-
Stralle, InfanteriestralRe, Lothstrafle und HeRstralRe ist als nicht selbsterklarend
deutlich unattraktiver einzustufen.

Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Verkehrsbelastungswerte wurde eine
Verkehrsprognose fir das Jahr 2030 erstellt, die die verkehrlichen Auswirkungen des
Quell- und Zielverkehrs aus dem gesamten Planungsgebiet (Umgriffe des
Bebauungsplans 1954 und der Teilbebauungsplane 2096a und 2096b) untersucht
und die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte nachweist:

Fir das Jahr 2030 prognostiziert der ,Prognose-Nullfall“ (Abbildung des zuklinftigen
Verkehrsaufkommens, einschlieBlich geplanter Infrastrukturmalinahmen, jedoch
ohne die Realisierung des Kreativquartiers) eine hohe Verkehrsbelastung. Im
Vergleich zu diesem Bezugsfall fallen bis auf die HeRstralde die durch das gesamte
Kreativquartier verursachten Mehrbelastungen eher gering aus: Der Verkehr auf der
Dachauer Strale (ca. 3-10 % mehr) und auf der Lothstralle (ca. 5-10 % mehr) ist
geringfugig hoher.

Die Helstralle endet derzeit in einer Sackgasse und nur sehr wenige Gebaude sind
im Bestand erschlossen. Daher ist das Verkehrsaufkommen im Bestand gering.
Durch die neuen Nutzungen steigt das Verkehrsaufkommen im Vergleich zur
Ausgangsbelastung prozentual deutlich an, da die Hel3stralRe eine wesentliche
Erschlielungsfunktion fir das Kreativquartier ibernimmt. Das Verkehrsaufkommen
(insgesamt ca. 2.400 Kfz/24 h) in der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde
hat jedoch gezeigt, dass sich diese unterhalb der fiir den nach RASt 06 (Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstral3en) definierten Belastungsgrenzen fur
Erschlielungsstralien bewegen.

In der Dachauer Stralde betragt der prognostizierte Verkehr im Prognose-Nullfall
2030 zwischen ca. 30.900 und 32.600 Kfz/Tag auf Hohe des Planungsgebietes, in
der HeRstralde ca. 400 Kfz/Tag und in der Lothstralte ca. 15.300 Kfz/Tag.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,aus verkehrsplanerischer
Sicht die Entwicklung des Kreativquartiers als vertraglich eingestuft werden® kann.
Der motorisierte Individualverkehr kann an allen Knotenpunkten auch unter
Berlcksichtigung der zusatzlichen Verkehre aus dem Kreativquartier mit einer
ausreichenden Verkehrsqualitat betrieben werden. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kann vom Strafltennetz und den Knotenpunkten insgesamt
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aufgenommen werden. Allerdings sind im Bereich der relevanten Knotenpunkte zum
Teil Anpassungen der Steuerung der Ampelanlagen erforderlich, die jedoch bereits
aufgrund der allgemeinen Verkehrszunahme in Minchen notwendig werden.

In der Dachauer Stral3e betragt der prognostizierte Verkehr im Planfall (d.h.
Prognose-Nullfall zzgl. Kreativquartier Endausbau Gesamt) zwischen ca. 32.200 und
ca. 33.600 Kfz/Tag auf Hohe des Planungsgebietes, in der Hel3stral3e ca. 2.400
Kfz/Tag und in der Lothstral3e ca. 16.900 Kfz/Tag. Diese Werte sind in das
Larmgutachten eingeflossen.

FuB- und Radwege

Die wichtigste Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr auch im
Ubergeordneten Wegenetz der Stadt Mlinchen ist die HeRstralde, Uber die die
Minchner Innenstadt an den Olympiapark angebunden werden soll. Auf der ganzen
Lange der Helstralde soll eine Flaniermeile fur Fuldigénger geschaffen werden. In
beiden Teilquartieren soll der Radverkehr jeweils auf den Fahrbahnen der Hel3strale
gefuihrt werden, um Konflikte zwischen Radfahrern und FuRgangern zu vermeiden.
Diese Achse wird gekreuzt von einer Wegeverbindung, welche von der Verlangerung
Funkerstralde entlang des Kreativparks eine Verbindung zur Infanteriestralle herstellt.
Innerhalb des Planungsgebietes soll eine zweite wichtige Verbindungsachse
zwischen den beiden denkmalgeschiitzten Gebauden der Tonnenhalle und der
Hochschule Lothstr. 17 entstehen, die mit Geh- und Radfahrrecht dinglich gesichert
bzw. als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird. Im Bereich
der Hochschule verzweigt diese Wegeverbindung und bindet an die Hel3stral’e und
an die Dachauer Stralte an. Die Achse dient als gemeinsamer Aufenthaltsraum fir
Bewohner, Arbeitende und Studierende.

In den Strallen U-1756 und der U-1757 werden neue Gehwege geschaffen. Der
Radverkehr kann hier aufgrund des zu erwartenden, geringen Verkehrsaufkommens
auf der StralRe mitgeflihrt werden.

Im Zuge der Umsetzungsempfehlung einer zusatzlichen Trambahnhaltestelle in der
Dachauer StralRe auf Hohe der Funkerstral3e kann in Verbindung mit einer
Signalanlage eine Uberquerungsmdéglichkeit der Dachauer StraRe fiir den FuR- und
Radverkehr entstehen. Diese Wegeverbindung entspricht dem Ziel des
Bebauungsplans, das Kreativquartier, u.a. z.B: die Grundschule im Kreativfeld, mit
den angrenzenden Stadtquartieren zu vernetzen.

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Breiten der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen ermoglichen Stralenquerschnitte, die fir das Verkehrsaufkommen
ausreichend dimensioniert sind.

Die StralRenbreiten ergeben sich aus folgenden Annahmen:

HeRstraBe/ Bereich zwischen LothstraRe und U-1756:

Die HelstralRe wird im Bereich zwischen der U-1756 und der Lothstrale von der
bestehenden StralRenbreite von 20,0 m auf 21,0 m verbreitert. Die nordliche Seite der
Stralte kann wie im Bestand vorhanden bleiben und nach Norden verlangert werden.
Der FuRweg hat hier eine Breite von ca. 2,5 m, die Parkbucht mit alternierenden
Baumen eine Breite von ca. 2,0 m. Die zukunftige Fahrbahn ermoglicht mit einer
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Breite von 6,50 m den Begegnungsverkehr von LKWs (z.B. Lieferverkehr Jutier- und
Tonnenhalle und Feuerwehr). Die slidliche Fahrbahnseite weist eine Parkbucht von
2,0 m und eine FuBwegbreite mit integrierten Baumpflanzungen von 8,0 m auf. Die
Verbreiterung der Hel3stralRe kommt insbesondere der Wegeverbindung
Olympiagelande — Maxvorstadt — Kunstareal zu Gute sowie dem Fuldverkehr an der
Hochschule und an der Wohnbebauung im MU (3). Durch beidseitige
Baumpflanzungen besitzt die Hel3stral3e in Bereich MU (3) einen Alleecharakter.

HeRstraRe/ Bereich zwischen Park und U-1756:

Die Helstralle weist zwischen dem sudlichen Parkrand und dem Anschluss an die U-
1756 eine Breite von 10,0 m auf. Diese ergibt sich durch die Fortfiihrung und
Verbreiterung des bestehenden, nérdlichen FulRwegstreifens von 3,5 m und der
Fahrbahn von 6,5 m. Auf der Fahrbahn ist somit ebenfalls Begegnungsverkehr von
LKWs (z.B. Lieferverkehr Jutier- und Tonnenhalle und Feuerwehr) méglich. Auf der
stdlichen Seite der Hel3stralRe ist der FuRweg und eine Baumreihe in die 6ffentliche
Grunflache integriert.

U-1756:

Die U-1756 hat eine Stral3enbreite von 15,5 m bis 22,0 m. Die Stralenbreite der U-
1756 ergibt sich zum einen aus den Bestandsgebauden an der Dachauer Stra3e und
der Jutier- und Tonnenhalle, zum anderen aus der Reaktion auf die angrenzenden
Nutzungen. Die Fahrbahn weist eine durchgehende Breite von 5,0 m auf, der
sudliche Fullweg eine Breite von 4,0 bis 6,0 m. Vor dem MI (1), d.h. dem zukulnftigen
Grinder- und Innovationszentrum, ist ein groRzlgiger FulRganger-Vorbereich mit ca.
13,0 m vorgesehen, der sich bis zur Jutier- und Tonnenhalle mit einer Breite von ca.
6,5 m fortsetzt. Parkbuchten mit alternierenden Baumpflanzungen sind jeweils in
Abschnitten nordlich der Fahrbahn vorgesehen.

Die U-1756 ist jedenfalls zur Erschliefung der Teilgebiete MU (2) und (3) ursachlich.
Hinsichtlich der Herstellungskosten wird die SWM GmbH mit dem Griinder- und
Innovationszentrum eine Regelung treffen.

U-1757:

Die Breite der U-1757 betragt 17 m und ergibt sich ebenfalls aus den Abstanden der
Bestandsgebaude an der Dachauer Stralie. Die U-1757 ist notwendig, um eine
Realteilbarkeit und ErschlieRung der nordwestlich angrenzenden Grundsticke im
Urbanen Gebiet MU (4) und MU (3), die fir eine Bebauung mit Wohnnutzung
vorgesehen sind, entsprechend der vorgeschlagenen Grundstiicksteilung gemaf
Plandarstellung zu ermdglichen.

Um mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, soll die vorgesehene
neue Bebauung durch die festgesetzte Baulinie dabei unmittelbar an die Brandwande
des denkmalgeschitzten Gebaudes Dachauer Stralte 102 bis 102b anschlieen.

Die geplante Strallenverkehrsflache der U-1757 beansprucht in ihrer Lange zur
Halfte eine Teilflache des Grundstiicks 469/13. Die freihandigen Erwerbsanfragen fur
die erforderliche private Teilflache waren bislang nicht erfolgreich, so dass ein
Enteignungsverfahren aus oben genannten Griinden eingeleitet wird.

Die Gesamtbreite des Strallenraums ermdglicht eine Fahrbahn von 5,0 m, sowie
einen nordlichen Fuliweg von 3,5 m und nérdlich Parkbuchten mit alternierenden
Baumpflanzungen von 2,5 m.

Bis auf eine kurze Strecke an der Einmindung zur Dachauer Stral3e hat der FuRweg
auf der sidlichen Seite und auch im Bereich der Hochschule eine Breite von 6,0 m.
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Aufgrund der Breite von 6,0 m kénnen zwei vorhandene private Schachtanlagen zur
natirlichen Be- und Entliftung der Tiefgarage des Gebaudes Dachauer Strafle 100a
planerisch in den FuRweg integriert werden. Dabei ist die Sicherungspflicht der
Schachte zu klaren und zu regeln.

Das bestehende, private Rigolenbauwerk des Gebaudes Dachauer Stra’e 100a wird
im Bereich der zukunftigen geplanten Fahrbahn liegen und sollte daher auf den
verbleibenden Privatgrund von Flurstlick 469/13 verlegt werden. Sollte dies aus
technischen Griinden nicht méglich sein, ist festgesetzt, dass die Einleitung des
Niederschlagswassers in die stadtische Kanalisation zulassig ist (siehe § 14 Abs. 8
des Satzungstextes).

Der 6 m breite FuBweg wird auf der stidlichen Seite an der Einmiindung zur
Dachauer StralRe aufgrund der planfestgestellien Trambahnwendeschleife auf 1,5 m
verschmalert. Die Trambahnwendeschleife ist hinweislich im Plan dargestellt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Planungsgebiet werden an drei Stellen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt:

HeRstraBe/ Abschnitt am Park:

Der Teilabschnitt der HeRRstralRe entlang des Parks wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um allgemeinen Kfz-Durchgangsverkehr
hier auszuschlie®en. Die Flache dient ausschlief3lich dem Fuf3- und Radverkehr. Die
Feuerwehr sowie der Katastrophenschutz erhalten besondere Durchfahrtsrechte. Da
ein Begegnungsverkehr hier ausgeschlossen werden kann, wird die Fahrbahnbreite
gegenlber den anderen Abschnitten der HeRstral3e auf 4,0 m verringert. Die
nordliche FuRwegbreite von 3,5 m wird von Siiden kommend fortgefiihrt. Auf der
stidlichen Seite der HelstralRe ist der FuRweg und eine Baumreihe in die 6ffentliche
Grunflache integriert.

Zentrale Achse U-1758:

Die Achse soll von der Tonnenhalle bis zum Hochschulgebaude Lothstrae 17 ein
einheitliches Erscheinungsbild erhalten, sie dient der fullaufigen Erschlieung der
angrenzenden Gebdude, dem Aufenthalt und der Erholung der Anwohnerschaft
sowie als allgemein nutzbare Wegeverbindung von der Hochschule zur Jutier- und
Tonnenhalle und zum 6&ffentlichen Park.

Innerhalb des Urbanen Gebietes wird die U-1758 als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Bereich flr FuRgangerinnen und FuRganger® festgesetzt, um die
Qualitat als Aufenthaltsflache fur die Nutzerinnen und Nutzer des Gebietes
sicherzustellen. Der 6ffentliche Raum muss hier dem hohen Aufkommen von
Menschen, die z.B. zu Ful vom Park zur Hochschule unterwegs sind, gerecht
werden. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung kann durch eine
Tiefgarage fur den Stellplatzbedarf der angrenzenden Wohnbebauung unterbaut
werden. Die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1758
soll die spatere Widmung als Eigentimerweg ermdglichen und kann damit
Erschlielungsfunktionen tGbernehmen. Die Realteilbarkeit der Grundstiicke ist im
Bereich der Achse U-1758 planungsrechtlich moglich.

Die Unterbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird nicht auf
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die festgesetzte Grundflache der angrenzenden Baugebiete angerechnet.

Sudlich der Stralle U-1757 wird die zentrale Achse fortgefuhrt und durch eine
Dienstbarkeitsflache auf dem Sondergebiet Hochschule gesichert (siehe Kapitel
4.11).

Teilflache der U-1757 (sudwestlicher Bereich) :

Ein Teilbereich der U-1757 an der Einmindung zur Dachauer Stral3e wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bereich flr die Trambahn*
festgesetzt, um gemal der baulichen Bestandsausfiihrung und aus
Sicherheitsgrinden die ausschliel3liche Nutzung fur die Trambahn zu gewahrleisten.
Die Flache Uberlagert sich mit dem Umgriff der Planfeststellung fiir die Trambahn.

Dienstbarkeitsflachen

Gehrechtsflachen (G)

Erganzend zu den Wegebeziehungen in den &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
sollen dinglich zu sichernde Flachen flir Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit im
Bereich der Gemeinbedarfsflache Kultur sowie innerhalb des Sondergebietes
Hochschule die 6ffentliche Durchwegung auf einer Mindestbreite von 5 m sichern.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache zwischen der Gemeinbedarfsflache Kultur und
dem Teilgebiet MI (1) wird zusatzlich eine Gehrechtsflache mit einer Breite von 3 m
festgesetzt, als Alternative zur Gehrechtsflache auf der Platzflache in der
Gemeinbedarfsflache Kultur, welche regelmafig durch Fahrverkehr fur die
Anlieferung der Veranstaltungshallen gekreuzt wird.

Zugleich kann diese Gehrechtsflache im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden die Doppelfunktion Gibernehmen, sowohl die &ffentliche Griinflache als
auch die Gemeinbedarfsflache Kultur fur FuRgangerinnen und FulRganger zu
erschlie3en.

Hiermit kann das Ziel der Offnung des Gebietes, auch im Sinne einer Stadt der
kurzen Wege sichergestellt werden.

Die geplante Gehrechtsflache im Sondergebiet Hochschule beansprucht eine
Teilflache des Flurstiicks 469/13. Diese stellt die Verlangerung der
Dienstbarkeitsflache mit Gehrecht auf dem Grundstiick des Freistaats (Fist. Nr. 469)
dar. Das Gebaude auf Flurstiick 469/13 ist bis 2024 vom Freistaat Bayern gepachtet
worden. Der Freistaat hat ab dem Jahr 2024 eine Option zum Kauf des Grundstiicks
mit Gebaude. Da der Freistaat weiter stdlich die Fakultat fur Design der Hochschule
Minchen im Baudenkmal des ehemaligen Zeughauses etabliert hat und zusatzlich
noch weitere universitare Einrichtungen vorsieht bzw. plant, ist davon auszugehen,
dass bei der Eigentumsilbertragung die stadtebaulichen Zielsetzungen der
Dienstbarkeitsflache umgesetzt werden.

Die Dienstbarkeitsbestellung zur Durchwegung auf dem Privatgrundstlick ist
erforderlich, da dieser der Liickenschluss ist, um die stadtebauliche Idee der
fuBBlaufig begehbaren Achse zwischen den denkmalgeschitzten Gebauden
Tonnenhalle und LothstralRe 17 mit ihren 6ffentlichen Nutzungen umzusetzen. Die
Achse soll als Bereich ausschliefdlich den FuRgangerinnen und FuRgangern als
zentrale, kurze, innere Wegbeziehung durch das Quartier dienen.

Entsprechend der geplanten Gehrechtsflache ist zudem bereits eine
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Wegeverbindung auf dem Grundstiick 469/13 realisiert worden, an diesen Weg
schliel®en auch zwei Fluchttreppenhauser an.

Brandschutz / Feuerwehrflachen

Die Erreichbarkeit aller Baugebiete ist durch das Netz von 6ffentlichen
Verkehrsflachen einschlieBlich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gesichert. Innerhalb der Baugebiete kénnen die Feuerwehrzufahrten
entwurfsabhangig im Bauvollzug geregelt werden.

Insbesondere flr die voraussichtlichen Sonderbauten innerhalb des
Planungsgebietes, z.B. das Grunder- und Innovationszentrum im MI (1), die Jutier-
und Tonnenhalle, die Hochschulbauten und das Hochhaus im MU (3) sind
spezifische bauliche Lésungen mit zweiten baulichen Rettungswegen zu entwickeln.
Zufahrten Uber die 6ffentliche Grinflache sind ausgeschlossen.

Fir den Innenhof im MU (4) und den stidlichen Innenhof im MU (3) ist durch die
geschlossene Bauweise eine Befahrbarkeit durch die Feuerwehr ausgeschlossen. Im
ndrdlichen Innenhof des MU (3) sind Durchfahrten zur Sicherung der Erreichbarkeit
der Gebaude fur die Feuerwehr- und Pflegefahrzeuge mit einer lichten Breite von
3,50 m und einer lichten Hohe von 3,50 m festgesetzt. Von der Lage und Gréle der
Durchfahrten kann geringfligig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies
erfordern und die Zufahrt gewahrleistet ist.

Die Nordostfassade des MU (3) kann von der Hel3stralle nur Uber ,Stiche® angeleitert
werden, da in diesem Bereich der erforderliche Abstand von 6,0 m zwischen
Fahrbahn und Fassade Uberschritten wird.

Durch § 3 Abs. 3 der Satzung wird im MI (1) und MU (2), MU (3), MU (4) durch
zusatzlich mégliche Geschossflache der Anreiz zur Ausbildung eines zweiten
baulichen Rettungswegs oder eines Sicherheitstreppenraums geschaffen (siehe
Kapitel 4.4.1). Werden Sicherheitstreppenrdume oder zweite bauliche Rettungswege
erstellt, kdnnen auch einseitig zum Hof orientierte Wohnungen gebaut werden. Fur
den Fall, dass keine Sicherheitstreppenraume oder zweite bauliche Rettungswege
vorgesehen werden, missen hier alle Wohnungen nach AulRen orientiert sein oder
als beidseitig orientierte, durchgesteckte Wohnungen, um die Anleiterbarkeit der
Wohnungen durch die Feuerwehr von Aufen zu gewahrleisten.

Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen, Ein- und Ausfahrten

Um in den dicht bebauten Gebieten aus stadtgestalterischer Sicht die
Freiraumnutzungen nicht einzuschranken und hochwertige Freiflachen zu schaffen,
sind die Stellplatze nach Art. 47 BayBO i.V.m. der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen vollstandig unterirdisch in Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen.

Im 6ffentlichen StralRenraum einschlieRlich der Nordostseite der Dachauer Stralie
koénnen ausreichend Besucherstellplatze fir die Wohnungen (Neubau und Bestand)
angeordnet werden. Kurzparkmdglichkeiten fir den Hol- und Bringverkehr zur
Kindertagesstatte kdnnen im 6ffentlichen Strallenraum, z.B. an der HeRstralde
geschaffen werden.

Allgemein sollten in neu geschaffenen StralRen bedarfsgerecht Anlagen fur den
ruhenden Verkehr vorgesehen werden, die auch die Moéglichkeit bieten, sie
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unterschiedlichen Nutzungen zuzufiihren (z.B. Sharing-Angebote, Kraftrader) und
verschiedene Mobilitatsdienstleistungen zu ermoglichen. Zudem wird eine
Bewirtschaftung der Stellplatze vorgesehen. Das Planungsgebiet befindet sich jetzt
schon innerhalb des bestehenden Parklizenzgebietes ,Helistralle®.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus Art. 47 BayBO i.V.m. der
Stellplatzsatzung der LH Minchen. Das Planungsgebiet liegt in der Zone 1l der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen vom 19.12.2007 (Satzung der
Landeshauptstadt Miinchen tber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge), so dass eine Ermafigung der Zahl der notwendigen
Stellplatze fur Nichtwohnnutzungen auf 75 % mdglich ist.

Insbesondere weist das Mischgebiet u.a. auf Grund der denkmalgeschutzten
Bestandsgebaude enge bauliche Rahmenbedingungen auf, so dass eine zwingende
Reduzierung der Stellplatze erforderlich ist. Im MI durfen daher fur den Teil, der
Nichtwohnnutzungen enthalt, lediglich 75% der pflichtigen Stellplatze hergestellt
werden. Eine weitere Reduzierung geman § 4 der Stellplatzsatzung (Herstellung von
mindestens 50% der notwendigen Stellplatzen und Ablése der nicht hergestellten,
notwendigen Stellplatze) ist weiterhin moglich und sollte auf Grund der beengten
Verhaltnisse angestrebt werden. Aufgrund der guten ErschlieBung mit dem
offentlichen Personennahverkehr lassen sich an diesem Standort vor allem
Pendlerfahrten gut auf den o6ffentlichen Nahverkehr sowie auf den Ful3- und
Radverkehr verlagern.

Fir die Wohnnutzungen kann entsprechend des Beschlusses des Ausschusses flr
Stadtplanung und Bauordnung ,Stellplatzschlissel im Wohnungsbau® vom
29.06.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13593) der Stellplatzschlissel durch
Vorlage eines Mobilitatskonzepts bzw. im geférderten Mietwohnungsbau differenziert
nach den einzelnen Férderwegen bis auf 0,3 Stellplatze je Wohneinheit reduziert
werden. Insbesondere im MU sollte die Reduzierung der Stellplatze auf Grund der
beengten baulichen Rahmenbedingungen und aus Kostengriinden angestrebt
werden. Die Reduzierung der erforderlichen Stellplatze im MU ermdglicht in der
verdichteten Lage voraussichtlich die Realisierung von nur eingeschossigen
Tiefgaragen, die nicht in das Grundwasser eingreifen. Die Umsetzung einer
eingeschossigen Tiefgarage erscheint im MU Uberschlagig moglich, selbst bei einem
durchschnittlichen Stellplatzschliissel von ca. 0,8 Stellplatzen je Wohnung, unter
Einbindung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1758 und unter
Bertucksichtigung der festgesetzten Grundflache.

Die Tiefgaragen durfen im Urbanen Gebiet, in der Gemeinbedarfsflache Kultur und
auf dem Grundstlick FI.Nr. 469/14 auch aulRerhalb der Baurdume untergebracht
werden, wenn sichergestellt ist, dass die festgesetzten Grundflachen eingehalten
werden.

Im Sondergebiet Hochschule sind Tiefgaragen auf Grund des schiitzenswerten
Baumbestandes und der bestehenden baulichen Situation nur innerhalb der
Baurdume und innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind die Tiefgaragen innerhalb der Teilbaugebiete als
Gemeinschaftsanlagen fir alle Gebaude im Teilbaugebiet zu errichten. Im Bereich
des Urbanen Gebietes darf die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-
1758 zusatzlich durch eine Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der notwendigen
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Stellplatze, die sich nach Stellplatzverordnung der LH Miinchen aus der Nutzung
aller Teilbaugebiete des MU ergeben, unterbaut werden. Dadurch kénnen in
Kombination mit der festgesetzten Grundflache in den Innenh&fen Bereiche
entstehen, die von einer Unterbauung freigehalten werden. Diese Bereiche kénnen
fur die Oberflachenentwasserung sowie fir die Bepflanzung mit Baumen gréfieren
Stammumfangs genutzt werden.

Durch die Festsetzung von Gemeinschaftstiefgaragen kdnnen auch fir die von der
Stralte abgewandten Gebaude Tiefgaragenstellplatze geschaffen werden, so dass
die Kfz-Erschlieflung fiir alle Gebaude gewahrleistet ist. AuBerdem kann durch die
gemeinschaftliche Errichtung der Tiefgaragen die Anzahl der Zu- und Ausfahrten
minimiert werden. Es werden zusammenhangende, effiziente Tiefgaragenflachen
mdglich, wodurch auch gréRere zusammenhangende Flachen von Unterbauung
freigehalten werden kénnen.

Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten und die Notausgange sind in die Gebaude zu
integrieren, um eine angemessene Freiflachengestaltung zu ermdglichen. Im
Teilgebiet Sondergebiet Hochschule SO (1) wird eine Tiefgaragenzufahrt aulerhalb
des Gebaudes von der Dachauer Stralde aus zugelassen, da diese bereits im
Bestand vorhanden ist.

In der Gemeinbedarfsflache Kultur ist eine Integration der Tiefgaragenzu- und
-ausfahrten in die Gebaude nicht moglich, da die Bestandsgebdude unter
Denkmalschutz stehen. Diese Zu- und Ausfahrt ist aus schalltechnischen Griinden
einzuhausen und zu begriinen, um einen bestmaglichen Ubergang zur 6ffentlichen
Griinflache und zur begriinten Flache auf dem Baugrundstiick selbst zu erzielen . Fir
die Tiefgarage zwischen der Jutierhalle und Tonnenhalle werden auf Grund der
denkmalgeschiitzten Bestandssituation, Notausgange und Treppenhauser aus der
Tiefgarage an die Oberflache integriert in die moglichen drei Vorbauten zugelassen.

Die Anzahl der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten wird auf eine Zu- und Ausfahrt je
Gemeinschaftstiefgarage beschrankt, damit in der urbanen und dichten Umgebung
attraktive Erdgeschosszonen entstehen kénnen. Tiefgaragenzu- und -ausfahrten
Uber die Achse U-1758, die ausschlieBlich dem Fulligangerverkehr dient, werden
ausgeschlossen.

Die Ladebereiche fir die Anlieferung sind im Mischgebiet Ml (1) zwingend auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage wird aus
Larmschutzgrinden Uber die U-1756 festgesetzt.

Da die Innenhéfe im MU und MI begrenzte Freiflachen aufweisen, sollen diese
Flachen soweit méglich von baulichen Anlagen freigehalten und die Versiegelung des
Grundstucks reduziert werden. Durch die Moglichkeit des § 10 Abs. 10 der Satzung,
steilere Tiefgaragenrampen mit einer Neigung von 25% zu realisieren, werden die
Innenhoéfe im MU und MI soweit méglich von im Innenhof in Erscheinung tretende
Uberdachungsbauwerke der Tiefgaragenrampen freigehalten. Den
Sicherheitsbelangen wird dadurch Rechnung getragen, dass diese Rampen in die
Gebaude integriert sind und somit in voller Lange Gberdacht sind. Die Rampe muss
im Ubrigen den Anforderungen der Garagen- und Stellplatzverordnung entsprechen
und muss so ausgeflihrt sein, dass sie verkehrssicher befahrbar ist und ein
Aufsetzen von Kraftfahrzeugen nicht maéglich ist.
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Zur Sicherung einer dauerhaften Begriinung, zur Retention von Oberflachenwasser
und zur Verbesserung des Mikroklimas innerhalb der hochverdichteten Bebauung
werden weitere Regelungen fur Tiefgaragen getroffen: Abweichend von der
Freiflachengestaltungssatzung der LH Minchen (0,6 m) sind die Decken der
Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen im Urbanen Gebiet und im Mischgebiet
auerhalb von Gebiduden mindestens 0,80 m unter das Gelandeniveau abzusenken
und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken (s. Kapitel 4.17.2).

Die Entliftungen und Entrauchungen der Tiefgaragen sind Gber Dach der jeweils
zugeordneten Gebaude in den freien Windstrom zu fiihren, ausgenommen sind auf
Grund der Bestandssituation das Sondergebiet Hochschule SO (1) und auf Grund
des Denkmalschutzes die Gemeinbedarfsflache Kultur. Zudem mussen die Auslasse
einen Abstand von 4,5 m zu den nutzbaren Freibereichen der Flachdacher haben.
Hiermit soll sichergestellt werden, dass die nutzbaren Freiflachen auch auf den
Dachern nicht durch Tiefgaragenentliftungen beeintrachtigt werden.

Nebenanlagen

Um eine uneingeschrankte Nutzbarkeit der knappen Freiflachen sicherzustellen, sind
auflerhalb der Gebaude oberirdische Nebenanlagen grundsatzlich ausgeschlossen
und in die Gebaude zu integrieren.

Als Ausnahme sind Anlagen flir Kinder- und Erwachsenenspiel als freiraumtypische
Nutzungen, die zur Nutzbarkeit der Freiflachen beitragen, zulassig. Hierzu zéhlen
auch Spielangebote flr Studierende sowie die AuRenanlagen der Kindertagesstatte.

Um eine entsprechende AuRenwirkung des Ml (1) zu ermdglichen, wird ein
Wirtsgarten zugelassen, der aufgrund der Gré3enbeschrankung auf 120 m? keine
stdrenden Auswirkungen erwarten lasst.

Ebenso wird durch einen Wirtsgarten eine entsprechende Mdglichkeit der
Aulenwirkung im GB Kultur ermdglicht. Die GroRe ist dabei auf maximal 150 m?
beschrankt.

Die Ausnahmen fur die Trafostation und flr die Millhauser orientieren sich an der
derzeitigen Bestandssituation. Fur diese ist keine Anderung vorgesehen.

Die nach der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt Minchen notwendigen
Fahrradabstellplatze sind grundsatzlich in den Gebauden oder in den Tiefgaragen
und Gemeinschaftstiefgaragen nachzuweisen. Ausnahmsweise sind im Sondergebiet
Hochschule SO und in der Gemeinbedarfsflache Kultur pro Gebdude je 100 offene
Fahrradabstellplatze oberirdisch zulassig, um fir diese spezifischen Nutzungen einen
Anreiz zur Nutzung von Fahrradern zu geben.

Im MI (1) wird die Anzahl der oberirdischen Fahrradabstellplatze auf eine Anzahl von
30 beschrankt, da notwendige ErschlieRungsflachen andernfalls nicht gewahrleistet
werden kénnen.

Bei den Bestandsgebauden entlang der Dachauer Strale sind 10 offene
Fahrradabstellplatze je Gebaude zulassig, um dem Bestand Rechnung zu tragen.

Oberirdische Fahrradabstellplatze sind aus gestalterischen Grinden und um die
Freiflachen von Einbauten freizuhalten offen und ohne Uberdachung herzustellen.

Um flUr die Nutzungen in den Teilgebieten MU (2), MU (3) und MU (4) oberirdische
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Fahrradabstellplatze zu erméglichen, wird in § 3 Abs. 2 der Satzung durch zusatzlich
mogliche Geschossflache der Anreiz geschaffen, dass im Erdgeschoss
entsprechende Abstellrdume fur Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen zur
Verfligung gestellt werden.

Die Flachen im Erdgeschoss stellen eine gut nutzbare Moglichkeit flir das Abstellen
von Fahrradern dar, insbesondere da im Planungsgebiet keine Vorgarten fir das
kurzfristige Abstellen der Fahrrader zur Verfiigung stehen. Die Abstellrdume kdnnen
bei Bedarf auch offen ausgebildet werden, so dass sie auch von Besuchern genutzt
werden kdnnen.

Einfriedungen und Einzaunungen

Einfriedungen und Einzaunungen sind ausgeschlossen, um die Durchlassigkeit des
Planungsgebiets zu férdern und die Durchgangigkeit fir den Rad- und
FuRgangerverkehr zu gewahrleisten. Davon ausgenommen sind die aus
Sicherheitsgriinden erforderlichen Einfriedungen und Einzadunungen von Kinderspiel-
und Ballspielplatzen sowie von Aulenspielflachen der Kindertagesstatte. Bestehende
Gartenmauern zur Begrenzung der Grundstucke an der Dachauer Stral’e haben
Bestandsschutz, soweit keine andere Festsetzung einen Abbruch dieser
Gartenmauern erfordert (z.B. Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache oder
einer geschlossenen Bauweise).

Soweit Einfriedungen und Einzaunungen zulassig sind, sind sie als offene,
sockellose Zaune bis 1,5 m Héhe mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
herzustellen, um die Durchlassigkeit fur Kleinsduger zu erhéhen. Im Bereich der
Kindertagesstatte sind aus Sicherheitsgriinden Einfriedungen und Einzadunungen mit
einer Bodenfreiheit von max. 8 cm und einer Mindesthéhe von 1,50 m herzustellen.

Denkmalrecht

Das Planungsgebiet berihrt in direkter Weise Baudenkmaler, die in der Denkmalliste
der Landeshauptstadt Minchen aufgenommen sind.

Neben der Auflistung der Denkmaler in der Begriindung des Bebauungsplans unter
Ziffer 2.4.2 werden diese Denkmaler zusatzlich nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Auf die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4-6 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) wird hingewiesen.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler unmittelbar oder
in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Werbeanlagen

Aus Grunden der Stadtgestalt werden Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen.
Nach Bayerischer Bauordnung sind Werbeanlagen ,ortsfeste Anlagen der
Wirtschaftswerbung®, die der Werbung flir gewerbliche Betriebe dienen.
Kunstinstallationen (z.B. an der Jutier- und Tonnenhalle) oder Schriftzige, die auf die
Hochschulnutzung hinweisen, sind nicht als Wirtschaftswerbung, d.h. als
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Werbeanlage, zu verstehen.

Werbeanlagen sind nur innerhalb des Bauraums, an der Statte der Leistung und
parallel zur Fassadenflache zulassig; da die Gebaude Uberwiegend direkt an den
offentlichen Raum angrenzen und dieser nicht durch hervortretende und ausufernde
Werbeanlagen gestort werden soll. Die Grofte von Werbeanlagen, die an den
Fassaden angeordnet werden, sollen die erforderliche Wirkung erzielen, aber die
Gebaudearchitektur und den stadtischen Raum nicht stéren, beeintréachtigen und
dominieren. Mit diesen Festsetzungen kann gewahrleistet werden, dass die
Werbeanlagen sich insgesamt dem Gebaude unterordnen und nicht zu dominant das
Stadtbild und die 6ffentlichen Rdume bestimmen.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbeanlagen sind generell
ausgeschlossen, da die Gebaude in der dichten Umgebung eher ein ruhiges
Erscheinungsbild erhalten sollen. Aufierdem wirden sich diese Werbeanlagen
negativ auf die bestehende und geplante Wohnnutzung auswirken.

Im Urbanen Gebiet und im Mischgebiet sind auf Grund der dichten Bebauung
freistehende Werbeanlagen und Werbefahnen generell ausgeschlossen. Um
auflerdem ein von den Gebauden bestimmtes Erscheinungsbild zu wahren und eine
unangemessene Fernwirkung der Werbeanlagen bzw. Beeintrachtigung des
offentlichen Raums zu vermeiden, sind Werbeanlagen Uber der Dachtraufe bzw. der
realisierten Wandhohe ausgeschlossen.

Griinordnung

Grunordnungskonzept und Freiflachenversorgung

Das geplante Freiraumsystem fur das Kreativquartier weist gemafs Rahmenplan eine

Abstufung der Freiraumtypologien auf:

» Die HelstralRe als zentrale Grunachse und Ubergeordnete Verbindung

* Der Park als zentraler 6ffentlicher Freiraum mit Bezug zum Gesamtquartier

+ Die o6ffentlichen Freiraume zwischen den Hallen und die zentrale Achse (U-1758)

* Die privaten Freirdume: Diese umfassen die Gemeinschaftsflachen und -héfe, das
Umfeld des Gebaudes im MU (2), die gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen
sowie private Freiflachen (Balkone, private Dachterrassen und -austritte).

Fir die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner werden attraktive 6ffentliche
Grunflachen, Platze und private Freiflachen geschaffen. Da bei den privaten
Freiflachen auf Grund der baulichen Dichte nicht ausreichend ebenerdige,
gemeinschaftliche Freiflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen, sind
gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten als Erganzung vorgesehen. Verbleibende
Defizite werden Uber das Angebot an 6ffentlichen Grunflachen kompensiert.

Das Kreativquartier bietet eine hohe Durchlassigkeit fir FuRgangerinnen und
FuRganger sowie fur Radfahrende, indem Ost-West- und Nord-Siid-gerichtete
Verbindungen gestarkt und ausgebaut werden. Die begriinten Strallenrdume bilden
das verbindende Netz zwischen den verschiedenen Freiflachen.
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Griinordnung Alilgemein

Baumbestand und Pflanzkonzept

Das Planungsgebiet weist, gemessen an seiner Gréle, vergleichsweise wenig
Baumbestand auf. Insgesamt wurden ca. 234 Baume kartiert, von denen 184 Baume
durch die Baumschutzverordnung geschiitzt werden. Schiitzenswerter Baumbestand
befindet sich liberwiegend im Bereich des kinftigen Kreativparks und im
Sondergebiet Hochschule. Er wird auf Grund seiner Wirksamkeit fir den
Naturhaushalt und seiner hier ortsbildpragenden und Raumkanten bildenden
Funktion als zu erhalten festgesetzt.

Innerhalb des Planungsgebiets werden im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplans voraussichtlich ca. 130 Baume gefallt. Davon unterliegen 85 Baume
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen. Der erforderliche Ersatz
fur diese Verluste wird im Planungsgebiet durch die Festsetzungen zu
Baumpflanzungen im Offentlichen Raum wie auch auf privaten Freiflachen geleistet.

Hierflir werden, jeweils bezogen auf die besonderen Verhaltnisse in den
Baugebieten, Verkehrsflachen und Offentlichen Griinflaichen, Festsetzungen zur
Anzahl von zu pflanzenden B&aumen je m? nicht Uberbauter Grundsticksflache bzw.
ein Regelpflanzabstand fir Alleepflanzungen festgesetzt. Anstelle eines grof3en
standortgerechten Laubbaumes sind teilweise auch jeweils zwei mittelgrofie
Laubbaume zulassig. Die hinweislich dargestellten vorhandenen Baume sind, sofern
sie erhalten werden, anrechenbar, ebenso Baume, die als ,zu erhalten® oder ,zu
pflanzen® zeichnerisch festgesetzt sind. Durch diese Festsetzungen werden die
Voraussetzungen geschaffen, den Gesamtverlust an Baumen innerhalb des
Planungsgebietes zahlenmallig auszugleichen.

Um von Anfang an eine entsprechende Wuchsqualitat und ein attraktives
Erscheinungsbild der Freiraume und Verkehrsflachen zu erreichen, werden
Anforderungen an die MindestgréRen der Baume und Pflanzstandorte festgesetzt:
Fir Standorte grof3er Baume ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von

1,20 m und eine spartenfreie Mindestpflanzflache von 24 m?2, fir mittelgrol3e oder
kleine Baumstandorte ist eine Mindestschichtdicke von 0,80 m und eine spartenfreie
Mindestpflanzflache von 12 m? vorzusehen. Dadurch soll eine ausreichende
Durchwurzelungstiefe gewahrleistet und die Standfestigkeit der Pflanzung geférdert
werden.

Uberdeckte Baumscheiben sind insbesondere im Sondergebiet Hochschule, in der
Gemeinbedarfsflache Kultur, in den 6ffentlichen Verkehrsflachen und in der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aus gestalterischen oder funktionalen
Grinden erforderlich. Diese sind zulassig, wenn der langfristige Erhalt der Baume
durch geeignete technische Malinahmen, z.B. belastbare Abdeckung der
Baumscheiben oder automatische Bewasserungssysteme, gewahrleistet wird.

Von der Festsetzung zum Erhalt von Baumen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn zwingende Griinde der 6ffentlichen Sicherheit dies erforderlich
machen. Diese liegen vor, wenn fur die Sanierung von Altlasten oder die
Freimessung von Kampfmitteln Baumfallungen zwingend notwendig werden. In
diesen Fallen ist ein Baum gleicher Art und Wuchsklasse an Ort und Stelle
nachzupflanzen.
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Griinordnung auf Baugrundstiicken

Private Freiflachen:

Die Innenhofe der Wohngeb&ude sollen von den Bewohnerinnen und Bewohnern
gemeinschaftlich als wohnungsnahe Freirdume und Spielplatze genutzt werden.
Wohnungsgarten werden aus diesem Grund ausgeschlossen und die
Innenhofflachen als 'Flachen zu begriinen und zu bepflanzen' festgesetzt. Die
Innenhdfe sind nicht durch Zaune gegliedert, die Erdgeschosswohnungen verfligen
Uber keine direkten Austritte in die Innenhdfe, da gem. § 4 Abs. 4 fir Wohnungen
eine Ausflihrung als Hochparterre festgesetzt ist und die Anhebung des
Hohenniveaus der Innenhdfe ausgeschlossen ist (§ 12 Abs. 1 der Satzung). Die
Zuganglichkeit der Hofe ist gewahrleistet, indem die Innenhdfe Uber die
Treppenhauser, die einen Durchgang zum Hof haben, barrierefrei erschlossen
werden. Zur Sicherung hoher gestalterischer Qualitat ist die Befahrbarkeit durch
Rettungsfahrzeuge ausgeschlossen (siehe auch Kapitel 4.5 und 4.12).

Da die erforderlichen Tiefgaragen teilweise unter der Offentlichen Verkehrsflache mit
Besonderer Zweckbestimmung angeordnet werden kdnnen, besteht die Moglichkeit,
einen Teil der Innenhdfe der Wohnbebauung von Unterbauung freizuhalten. Dadurch
entstehen verbesserte Wuchsbedingungen fir Baume und eine hdhere
Aufenthaltsqualitat.

Dachgarten und Dachbegriinung

Aufgrund ihrer Wohnungsnahe bieten gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten
insbesondere fur junge und alte Menschen und Menschen, die Haus- und
Familienarbeit nachgehen, ein hohes Freizeit- und Erholungspotenzial. Sie dienen
somit der Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse. Sie sind stadtebaulich erforderlich,
weil das Ziel einer ausreichenden Freiflachenversorgung fur die Bewohnerinnen und
Bewohner der betroffenen Gebaude ohne sie nicht im erforderlichen Umfang erreicht
wirde.

Die festgesetzten Dachbegrinungen haben eine wichtige Funktion im
Regenwassermanagement, da sie auf Grund ihrer Uberdeckung als Retentionsraum
dienen und einen verzoégerten Wasserabfluss erméglichen.

Im MU (2) - (4) sind auf den Dachflachen Gemeinschaftsdachgarten (GDG), die
gemal stadtebaulichem Vertrag nachzuweisen sind, hinweislich dargestellt. Sie
dienen dem Zweck der gemeinschaftlichen Nutzung der Flachdacher fur Freizeit und
Erholung und sollen das Freiflachenangebot fiir die Bewohnerschaft auf dem eigenen
Grundstuck erganzen. Durch entsprechende Festsetzungen soll sichergestellt sein,
dass der gesamten Bewohnerschaft uneingeschrankt der Zugang zum jeweiligen
Flachdach Uber den notwendigen Treppenraum barrierefrei moglich ist, der von ihrer
jeweiligen Wohnung am besten zu erreichen ist. Bei der Anordnung der intensiven
Begrunung und der Dachaufbauten ist darauf zu achten, dass die gemeinschaftlich
nutzbaren Bereiche durchgangig vom Zugang aus ohne Beschadigung der
Begriinung begangen werden kénnen.

Die mit gemeinschaftlichen Dachgarten verbundenen Vorteile Uberwiegen die
Nachteile fur die Inhaber des Grundeigentums. Die Nachteile bestehen im
Wesentlichen in héheren Baukosten und einem hdéheren Unterhaltungs-, Pflege- und
Sicherungsaufwand hinsichtlich der gartnerisch nutzbaren Dachflachen. Die Vorteile
liegen in einem héheren Wohnwert und positiven hausenergetischen Effekten, fir die
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Allgemeinheit in positiven Effekten fiir die stadtische Pflanzen- und Tierwelt, fur
Regenwasserrickhalt, als Verdunstungsflachen und zur Gestaltung und
Nutzbarmachung der Dachlandschaft als ‘funfte Fassade'.

Spielflachen

Durch §15 (5) der Satzung wird ausgeschlossen, dass die entsprechend der
Bayerischen Bauordnung und der Freiflachengestaltungssatzung der LHM
erforderlichen Spielflachen auf anderen Flachen als auf den Baugrundstiicken
unterzubringen sind, da die Baugrundstilicke in der Regel mit 6ffentlichen
Verkehrsflachen umgeben sind, und fiir Kinder die Méglichkeit, Spielflachen auf
offentlichem Grund gefahrlos zu erreichen, somit nicht besteht. Da fur den ndrdlichen
Bauteil des MU (3) privat nutzbare Innenhofbereiche nicht ausreichend zur Verfugung
stehen wird hier zusatzlich ein Gebaudedurchgang festgesetzt, der die gefahrlose
Erreichbarkeit des sudlichen Innenhofes ermdglicht. Erganzend hierzu ist die
Nutzung der Dachflachen fur Spieleinrichtungen zulassig. Die barrierefreie
Zuganglichkeit der Dachflachen wird Uber die Festsetzung zur ErschlieBung der
Dachflachen ausschlie3lich Uber die unter ihnen liegenden notwendigen
Treppenraume sicher gestellt.

Festsetzungen zu Oberflachen

Die 'wassergebunden herzustellenden' Flachen dienen dazu, auf den Grundstiicken
auch bei starker Nutzung ein gewisses Mal an Wasserdurchlassigkeit der Flachen
zu gewahrleisten. Sie sind mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen als vielfaltig nutzbare
Flachen zu gestalten, um das knappe Angebot an Erholungsflachen fiir die
Bewohnerschaft zu erganzen.

Der Freiraum zwischen den Baugebieten MU (2) und MU (4) bildet einen urban
gepragten Raum, fur den eine halboffentliche Nutzung angestrebt wird, da im MU (2)
im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht zulassig ist.

Versickerung

Grundsatzlich darf nach den Regelungen der Entwasserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen das Niederschlagswasser nicht in das Kanalnetz
eingeleitet werden, sondern ist auf dem jeweiligen Grundstiick selbst zu versickern.
Eine Versickerung Uber Rigolen bzw. Sickerschachte ist allgemein zulassig, wenn
aufgrund der dichten Grindstickstberbauung und Nutzungsintensitat keine flachige
Versickerung maéglich ist.

Eine Ausnahme stellt dabei das Grundstlick FI.Nr. 469/13 dar. Aufgrund der
festgesetzten StralRenverkehrsflache U-1757 ist fiir bestehende
Entwasserungsanlagen auf dieser Flache, die Einleitung in die stadtische
Kanalisation mdglich.

Fir Dachbegriinungen sind nach § 6 Abs. 6 der Satzung gegeniber der
Freiflachengestaltungssatzung der LH Miinchen erhéhte Mindestschichtdicken von
20 cm, im Bereich der durch Tiefgaragen unterbauten Freiflachen von 80 cm
festgesetzt. Dies tragt zu einem verbesserten Regenwasserrickhalt, der mit einer
hohen Verdunstungsrate verbunden ist, bei und flhrt zu einer Verbesserung des
Mikroklimas innerhalb der dichten Bebauung.

Griinordnung 6ffentliche Griin- und Verkehrsflachen

Offentliche Griinfliche
Die Offentliche Grinflache im Kreativpark bildet die Mitte des Kreativquartiers und
dient als Erholungs- und Kommunikationsraum fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
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sowie fir die Besucher der Jutier- und Tonnenhallen. Sie ist als ,parkartig zu
entwickelnde Flache® festgesetzt, um eine der Rahmenplanung entsprechende ,raue*
Gestaltung des Parks zu ermdglichen. Dabei soll die durch die Altlastensanierung
westlich der Hallen entstandene Gelandeabsenkung fir eine Modellierung des Parks
genutzt werden. Auf den Offentlichen Griinflachen zwischen dem Mischgebiet MI(1)
(Grunder- und Innovationszentrum) und der Tonnenhalle bzw. zwischen der
Jutierhalle und der Hel3stralRe, die den zentralen Park ergénzen, sollen insbesondere
wertvoller Baumbestand erhalten werden und Flachen fur Kinderspiel mdglich sein.
Durch die Festsetzung einer Flache zu begriinen und zu bepflanzen im
Ubergangsbereich zur Fldche Gemeinbedarf Kultur wird eine Verzahnung der
Uberwiegend befestigten Freiflachen zwischen den Hallen mit der 6ffentlichen
Grinflache ermdoglicht.

Um eine ausreichende Begriinung und hohe Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen
Grunflache zu gewahrleisten, ist pro 250 m? 6ffentliche Grunflache die Pflanzung von
je 1 grof3en oder 2 mittelgroRen standortgerechten Laubbaumen festgesetzt. Um die
Grinverbindungsfunktion der Hel3stralRe zu betonen, wird parallel zur He3stral3e in
der offentlichen Griinflache eine Baumreihe im Regelpflanzabstand von 13 m
festgesetzt. Insgesamt sollen die 6ffentlichen Grunflachen mindestens 80 Baume
einschliel3lich der bestehenden Baume aufweisen, um den insbesondere durch den
Stralenbau im Planungsgebiet zu erwartenden Verlust von Baumbestand zu
kompensieren.

Im Bereich der Kanalschutzzonen dirfen zum Schutz der Kanéle nur flachwurzelnde
Baume und Straucher gepflanzt werden. Dabei ist ein Mindestabstand von jeweils
2,5 m gemessen von der Kanalachse der Bestandskanale einzuhalten.

Bei notwendigen Kanalreparaturarbeiten kénnen die vorhandene Baume entfernt
werden. Sie sind daraufhin durch Baume entsprechend der oben genannten
Anforderungen zu ersetzen.

Verkehrsflachen

Die Bedeutung der Hel3stralle als zentrale Grinachse zwischen den einzelnen
Teilquartieren des Kreativquartiers und als Element der Ubergeordneten
Griinbeziehung zwischen der Innenstadt und dem Olympiapark soll durch eine
zusammenhangende, einheitliche Bepflanzung mit wenigen Leitbaumarten der
ersten Wuchsordnung herausgebildet werden. Aus diesem Grund werden
Regelpflanzabstande festgesetzt, von denen nach értlichen Erfordernissen, z.B. aus
verkehrstechnischen Griinden oder aus Griinden der Erreichbarkeit der anliegenden
Grundstiicke geringflgig abgewichen werden kann. Stdwestlich der Fahrbahn, zur
Neubebauung hin, ist ein Regelpflanzabstand von 13 m einzuhalten. Nordostlich der
Fahrbahn ist eine alternierende Anordnung der Langsparker mit Baumpflanzungen
vorgesehen. Dabei ist ein Regelpflanzabstand von 15 m einzuhalten. Der Bereich der
Feuerwache 4 ist von dieser Regelung ausgenommen, um eine ungehinderte
Ausfahrt der Rettungsfahrzeuge sicherzustellen.

Die weiteren offentlichen StralRenverkehrsflachen, U-1756 und U-1757, werden
ebenfalls mit groRen oder mittelgrof3en standortgerechten Laubbdumen bepflanzt,
um ihre Funktion als Verbindungsrdume zwischen den Freibereichen zu betonen und
eine optische Einbindung des Stralkenraums zu schaffen. Auch hier ist jeweils auf
einer Stralienseite ein Regelpflanzabstand von 13 m, auf der jeweils
gegenuberliegenden Seite, bei alternierender Anordnung von Langsparkern und
Baumen ein Regelpflanzabstand von 15 m einzuhalten.
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Offentliche Spielflachen

Zur Schaffung eines durchgangig bespielbaren Quartiers sind im Teilgebiet
Kreativpark drei dffentliche Spielflachen vorgesehen: Ostlich der Jutierhalle,
zwischen der Tonnenhalle und dem Grinderzentrum und im Bereich der 6ffentlichen
Griinflache noérdlich der Gemeinbedarfsflache Kultur. Im Teilbereich Kreativplattform
sind auf dem Grundstlck des Freistaats Bayern (Hochschule) Nebenanlagen fir
Erwachsenenspiel mdglich. Neben der unterschiedlichen Altersausrichtung der
Spielorte sollen unterschiedliche Spielcharaktere und eine gendergerechte
Spielplatzgestaltung realisiert werden. So sollen naturnahe und urbane Spielflachen
angeboten werden.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind in den Baugebieten zur Sicherung eines
stadtischen Erscheinungsbildes der &ffentlichen StraRenrdume und zur Vermeidung
von abgesenkten Aufenthaltsbereichen (Souterrain) nicht zulassig. Abgrabungen und
Aufschiittungen in der 6ffentlichen Grinflache werden nicht ausgeschlossen, um eine
Modellierung des Gelandes entsprechend des Gestaltungskonzeptes fir den
Kreativpark zu erméglichen. Geringfiigige Bodenmodellierungen sowie Aufkantungen
zur Gestaltung von Kinderspielplatzen sind allgemein zulassig. Im Sondergebiet
Hochschule SO (3) werden Abgrabungen innerhalb des Gebaudes nicht
ausgeschlossen, um durch innen liegende Lichthéfe zusatzliche Hochschulrdume im
Souterrain zu ermdéglichen. Aufschiittungen und Bodenmodellierungen sind auch
zulassig zur Gestaltung von Kinderspielplatzen und des Aulienspielbereichs der
Kindertagesstatte, sowie im nérdlichen Bereich des MI (1) zur Schaffung eines
ebenen Gelandeanschlusses im Ubergang zur dort tiefer liegenden offentlichen
Grinflache.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im gesamten Planungsgebiet besteht gewerbliche Nutzung mit einem zulassigen
gewerblichen Baurecht nach § 34 BauGB und einem entsprechenden zulassigen
Versiegelungsgrad. Die Neuplanung entsprechend des Bebauungsplans stellt
demgegenuber keine fur den Naturhaushalt relevante Eingriffsmehrung dar.

Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist unter Berticksichtigung von
vorgezogenen ArtenhilfsmalRnahmen keine artenschutzrechtliche Ausnahme im
Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Generell sind jedoch vor Durchflihrung von Baumanahmen weitere Kontrollen von
Kellern, Dachbdden und Fassaden im Hinblick auf das Vorhandensein von genutzten
Fledermausquartieren oder Bruthéhlen vorzunehmen und bei entsprechenden
Nachweisen artenschutzrechtliche Befreiungsverfahren durchzufiihren. Zur Stitzung
des Lebensraumpotentials von Héhlen- und Gebaudebritern im Planungsgebiet
werden folgende ArtenhilfsmaRnahmen durchgefuhrt:

In dem als zu erhalten festgesetzten Baumbestand im Bereich der Offentlichen
Griinflache und im SO (2) sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sowohl 5 Hohlen-Nistkasten fur baumbritende Vogelarten
sowie an den Bestandsgebauden an der Dachauer Stral’e und Lothstralle und an
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der Jutier- und Tonnenhalle insgesamt 10 Brutkasten flir Gebaudebriter (Sperlinge
und Mauersegler) anzubringen. Damit wird die Halfte der gemal Umweltprifung fir
das Gesamtquartier mindestens fur erforderlich gehaltenen Anzahl an Brutkasten in
den Teilquartieren Kreativpark und Kreativplattform untergebracht. Die andere Halfte
wird im Kreativfeld (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954) umgesetzt. Der
langfristige Erhalt der angebrachten und ggf. noch zu erganzenden Bruthilfen wird
durch eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungplanen sichergestellt.

Die ArtenhilfsmaRnahmen dienen der Starkung der Artenausstattung - das Gebiet
weist ausreichend Strukturen auf, die die Neuansiedlung geschutzter Arten, die
derzeit nicht nachgewiesen sind, unterstitzen.

Falls aufgrund zwingender Grunde der 6ffentlichen Sicherheit festgesetzte Baume zu
beseitigen sind, sind diese vorab auf Hohlen oder sonstige Merkmale einer Nutzung
durch Fledermause, Baum- oder Hohlenbriter zu untersuchen. Fur den Fall, dass im
Zuge von vertiefenden Untersuchungen des Gebaudebestandes weitere
ArtenhilfsmaRnahmen erforderlich werden, sind erganzend hierzu im Planungsgebiet
ausreichend Standorte vorhanden.

Larmschutz

Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmimmissionen gehen von der Dachauer Stral3e einschlieflich
der StraRenbahnlinien 20, N20, 21 und 22, der LothstralRe sowie der Verlangerung
der Hef3straRe und von der U-1757 bzw. der U-1756 aus. Die Verkehrslarmsituation
entspricht vergleichbaren innerstadtischen Lagen:

Ergebnisse der Berechnungen zum Prognose-Planfall:

Die héchsten Verkehrslarmpegel an Baukdrpern treten entlang der Dachauer Stralle
im Bereich des SO Hochschule (1) (im Bereich der Wendeschleife der Trambahnlinie
22) mit bis zu 75/66 dB(A) Tag/ Nacht auf. Im Bereich des Grundstiicks Flst. Nr.
469/14 werden entlang der Dachauer Strale Verkehrslarmpegel von bis zu 73/65
dB(A) erreicht.

Im Bereich der Kreuzung U-1757 und Dachauer Straflte (SO Hochschule (1) und MU
(5)) werden an der Plangebietsgrenze ebenso bis zu 73/65 dB(A) Tag/ Nacht erreicht.

Entlang der U-1757 werden im Bereich des MU (4) Verkehrslarmpegel von bis zu
65/56 dB(A) Tag/ Nacht, im Bereich des SO (3) von bis zu 60/52 dB(A) Tag/ Nacht
und im Bereich des MU (3) von bis zu 60/51 dB(A) Tag/ Nacht erreicht.

Im Bereich der Kreuzung U-1756 und Dachauer Straflte (Ml (2) und MU (1)) werden
an der Plangebietsgrenze bis zu 70/62 dB (A) Tag/ Nacht erreicht. Im Bereich des
MU (1) werden entlang der Dachauer Strale bis zu 71/63 dB(A) Tag/ Nacht erreicht.

Entlang der U-1756 treten im Bereich des MI (2) Verkehrslarmpegel mit bis zu 66/58
dB(A) Tag/ Nacht und im Bereich des MU (2) mit bis zu 61/53 dB(A) Tag/ Nacht auf.
Im Bereich des MU (3) werden Verkehrslarmpegel von bis zu 59/51 dB(A) Tag/ Nacht
erreicht.
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Entlang der Helstralle kdnnen im Bereich des MU (3) Verkehrslarmpegel von bis zu
57/49 dB(A) Tag/ Nacht und im Bereich des SO (3) von bis zu 59/51 dB(A) Tag/
Nacht auftreten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Ml werden somit entlang
der Dachauer Strafle um bis zu 15/16 dB(A) Tag/ Nacht, im Bereich der Kreuzung U-
1757 und Dachauer Straflte um bis zu 13/15 dB(A) Tag/ Nacht sowie entlang der U-
1757 um bis zu 5/6 dB(A) Uberschritten.

Entlang der U-1756 sind Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Mischgebiete
(60/50 dB(A) Tag/ Nacht) um bis zu 6/8 dB(A) zu erwarten.

Auf den ebenerdigen Freibereichen im Kreativ-Park (Berechnungshéhe h = 2 m tber
Gelandeoberkante) betragen die Verkehrslarmpegel entlang der Dachauer Stral3e
am Tag bis zu 67 dB(A) bzw. 70 dB(A) an der Plangebietsgrenze. Nachts entsteht auf
Freibereichen keine Betroffenheit. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA bzw.
Parkanlagen von 55 dB(A) tags werden um bis zu 15 dB(A) tags Uberschritten.

Im Urbanen Gebiet, auf den Dachern entlang der U-1757 werden die héchsten
Verkehrslarmpegel von bis zu 64 dB(A) tags erreicht.

In den Innenhoéfen der Baufelder MU (4), MU (5) und MU (3) werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur M| (60/50 dB(A) Tag/ Nacht eingehalten.

Fazit:

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Dachauer Stralde, Lothstrafle und
Helstralde treten an den Randern des Plangebietes hohe Verkehrslarmpegel auf, so
dass SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Durch die stadtebauliche Konzeption der Blockbebauung kommt es zu
Abschirmeffekten, die vor allem an den larmabgewandten Gebaudeseiten sowie in
den Innenhofbereichen larmgeschutzte Bereiche entstehen lassen.

MaRnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen
stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hinweis
daflr darstellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die DIN 18005 wurde mit Einfiihrung des Urbanen Gebietes nicht Gberarbeitet, so
dass fur das MU keine Orientierungswerte vorliegen. Daher wird zur Einstufung
hilfsweise die Einstufung als Mischgebiet nach Beiblatt 1 der DIN 18005 mit den
Orientierungswerten 60/50 dB (A) tags/ nachts empfohlen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Misch- und Kerngebiete
64/54 dB(A) Tag/Nacht.

Nach Auffassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei
einer dauerhaften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht
ausgeschlossen werden.

Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel treten an einzelnen Gebaudeseiten im
Teilgebiet Ml (2), in den Teilgebieten MU (1) und MU (5) sowie in den Teilgebieten
Sondergebiet Hochschule SO (1) und SO (2) sowie im Baugebiet Grundstiick Flst.
Nr. 469/14 entlang der Dachauer Straf3e und LothstralRe auf.
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Im Bereich des Teilgebietes SO (3) werden entlang der Dachauer Stralie
gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel erreicht, jedoch nicht Gberschritten.
Aktive SchallschutzmalRnhahmen zum Schutz der Baukérper kommen wegen der
innerstadtischen Lage des Planungsgebietes und der notwendigen Hbéhe der
Larmschutzmalnahmen (d. h. zum Beispiel Schallschutzwande in Gebaudehdhe)
aus stadtebaulichen Grunden nicht in Betracht.

An den Gebaudeseiten in den Teilgebieten Ml (2), MU (1), MU (5) sowie dem
Grundstlick 469/14 mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln (> 65/60
dB(A) Tag/Nacht) sind daher liftungstechnisch notwendige Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (Wohn-, Schiaf-,
Kinderzimmer usw.), beim Neubau oder der genehmigungspflichtigen Anderung, zum
Beispiel durch eine geeignete Grundrissgestaltung auszuschlieflen. Sofern in diesen
Bereichen aus Grinden der Grundrissgestaltung an hoch belasteten Gebaudeseiten
Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen luftungstechnisch notwendig sind,
so sind diese mit speziellen baulich technischen Mallinhahmen (Gebdudevorspringen,
Kastenfenstern, Schallschutzloggien oder -erkern, vorgehangten Fassaden o. A.) so
zu schitzen, dass vor diesen Fenstern zumindest die hilfsweise verwendeten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Zudem ist dafir Sorge
zu tragen, dass eine ausreichende Beliftung gewahrleistet ist.

In den Gebaudeseiten im SO (1) bis SO (3) mit gesundheitsgefahrdenden
Verkehrslarmpegeln (> 65 dB(A)) am Tag sind Aufenthaltsraume der
Hochschulnutzung (Unterrichtsrdume 0.A.) beim Neubau oder der
genehmigungspflichtigen Anderung zu vermeiden. Ausnahmen sind aus Griinden der
Grundrissgestaltung zulassig, wenn die betroffenen Raume mit einer so
dimensionierten Luftungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der
Nutzungszeit der erforderliche Luftwechsel fur gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse
in dem geschlossenen Aufenthaltsraum nachgewiesen werden kann.

Unverglaste (offene) AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, etc.) kénnen im MU bis
zu Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von < 64 dB(A) am Tag realisiert werden.
Auf diesem Niveau sind auch AuRenwohnbereiche in einem Mischgebiet
unbeschrankt nutzbar.

Im Ubrigen Plangebiet kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse durch
Schallschutzmaf®nahmen an den Gebauden hergestellt werden. In den Bereichen
ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ist
baulicher Schallschutz ausreichend. Die Mindestanforderungen an den Schallschutz
von Aul3enbauteilen (Wande, Fenster usw.) ergeben sich aus der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®. Im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung sind bei der
Dimensionierung des Schallddmm-Males der Aulienbauteile die
Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm
gemal Nr. 5.5.7 der DIN 4109 zu berucksichtigen.

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr moéglich. Nach
der Verkehrslarmschutzverordnung sind auch in Wohngebieten (WR/WA)
Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A) nachts ohne Anspruch auf eine
fensterunabhangige Belliftungsmdglichkeit entschadigungsfrei hinzunehmen. Dies
deckt sich auch mit den Anforderungen der VDI 2719, die eine mechanische
BelUftungsmdglichkeit ab AuRenlarmpegeln von 50 dB (A) flr nachts
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schutzbedirftige RGume empfiehlt. Schalldammlifter bzw. andere geeignete
fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen werden notwendig, da die
Schalldammung der Aul3enbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen
sind.

An den Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV flir Wohngebiete von 59/ 49 dB(A) tags/ nachts, die hilfsweise flr
Wohnnutzungen und vergleichbaren Nutzungen im MU herangezogen werden, ist
neben einem ausreichenden Schallddmm-Mal der AuRenbauteile zusatzlich eine
schallgedammte Liftungseinrichtung bzw. andere geeignete Einrichtungen zur
fensterunabhangigen Bellftung notwendig. Fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume,
die durch eine geeignete Grundrissorientierung tGber ein Fenster an einer
larmgeschiitzten Fassadenseite belliftet werden kénnen, kann auf schallgedammte
Laftungseinrichtungen oder andere geeignete Belliftungssysteme verzichtet werden.

Fir schutzbedirftige Gewerbenutzungen (Buronutzungen und Ahnliches) existieren
eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie zum Beispiel Schallschutz-
Kastenfensterkonstruktionen ggf. in Verbindung mit schallgedammten
Laftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im Inneren der
Gebaude und damit gesunde Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Insoweit kann
ausreichender Schallschutz durch technische MalRnahmen an den Gebauden
entsprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich eingeflinrten DIN 4109 durch
passive Schallschutzmaflinahmen hergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-
Mal der AuBenbauteile). Die erforderliche Beluftung kann bei Bliroraumen in
gewissem Umfang durch StofRliftung sichergestellt werden. Bei Beurteilungspegeln
von mehr als 64 dB(A) ist dies nicht mehr ausreichend. An den Fassadenseiten mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 64 dB(A) tags (entspricht dem
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Ml) sind Buroraume mit einer
fensterunabhangigen Bellftungseinrichtung auszustatten, sofern diese Rdume nicht
Uber ein Fenster an einer larmberuhigten Seite bellftet werden kdnnen.

Schutzbedurftige Freiflachennutzungen

Erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen wurden im Teilgebiet Ml (2), zwischen der
Bestandsbebauung sowie im Bereich des Kreativ-Parks entlang der Dachauer Stralie
auf einer Tiefe des Baufensters von bis zu 21 m im MI (2) und bis zu 48 m im
Kreativpark zur Dachauer Straf’e ermittelt.

Zwischen der Bestandsbebauung des MU (1) und MU (5) treten bei freier
Schallausbreitung auf einer Tiefe des Baufensters von bis zu 27 m zur Dachauer
Stralte erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen auf. Im SO Hochschule Teilgebiete (1),
(2) und (3) und im Baugebiet an der Dachauer Stral3e Fist. Nr. 469/14 ergeben sich
bei freier Schallausbreitung erhdhte Verkehrslarmeinwirkungen auf einer Tiefe des
Baufensters von bis zu 51 m von der Dachauer Stral3e und bis zu 42 m zur
Lothstral’e bzw. bis zu 35 m zur HefRstralRe. In diesen Bereichen sind keine
Freibereichsnutzungen mit Aufenthaltsqualitat (z. B. Kinderspiel, o. A) vorgesehen,
da Beurteilungspegel > 59 dB (A) auftreten.

Aulenwohnbereiche von Wohnungen sind im Einwirkungsbereich der Dachauer
Stral3e, entlang der U-1756, der U-1757, der Lothstral3e und der Hel3stral3e zu
vermeiden.

Fir die Gbrigen Baugebiete bzw. in den Innenhéfen (larmabgewandte Gebaudeseiten
oder durch Bebauung eingeschlossen) sind keine Einschrankungen bei der
Errichtung von Aulienwohnbereichen zu erwarten.
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Realisierungsreihenfolge

Entlang der Hauptverkehrswege (Dachauer Stralde, LothstralRe) ist keine
geschlossene oder riegelférmige Bebauung vorgesehen, zudem handelt es sich in
diesem Bereich um Bestandsgebaude. Insofern sind die Auswirkungen der
Abschirmwirkung der Bebauung flir die dahinter liegenden Quartiere nicht wesentlich.
Somit ist auch ohne eine Realisierungsreihenfolge keine erhebliche Zunahme der
erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erwarten. Festsetzungen hinsichtlich
einer Realisierungsreihenfolge sind nicht erforderlich.

Neubau oder wesentliche Anderung von éffentlichen StraBen

Der Neubau und die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen wurde

nach 16. BIm-SchV ermittelt und beurteilt. Im Zuge des Planvorhabens sind folgende

Eingriffe oder Neuplanungen von offentlichen Verkehrswegen vorgesehen:

+ StraRenneubau fur die U-1756 und U-1757 innerhalb des Plangebietes.

« Eine etwaige Funktionsanderung der HelstralRe zwischen der Lothstral’e und
Schwere-Reiter-StralRe wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1954
nach 16. BImSchV wie ein erheblicher baulicher Eingriff beurteilt.

Die Immissionsgrenzwerte fir Misch- und Kerngebiete (64/ 54 dB(A) Tag/ Nacht) , die
hilfsweise auch fur MU-Gebiete herangezogen werden, werden durch den Neubau
von Straen innerhalb des Plangebietes nicht Gberschritten.

Nordostlich an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2096a angrenzend, befinden
sich entlang der Hel3stralle ausschliellich Flachen mit dem Schutzniveau gemaR 16.
BImSchV von Misch- und Kerngebieten (64/54 dB(A) Tag/Nacht). Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur den Tag und die Nacht werden
eingehalten.

Sudwestlich des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 2096a befinden sich reine
bzw. allgemeine Wohngebiete. Die Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht werden am Tag und in der Nacht eingehalten.

Zusatzliche Malknahmen ergeben sich somit aus dem Neubau von Stralen nicht.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Die zugrunde gelegten Verkehrszahlen enthalten neben dem gegenstandlichen
Bebauungsplan bereits die absehbaren Entwicklungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 1954 (Kreativfeld), des ggfs. nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens Nr. 2096 b (Kreativlabor) sowie sonstiger hinreichend
verfestigter Planungen in der Nachbarschaft.

Insofern sind bei den verkehrlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft bereits die
weiteren stadtebaulichen Entwicklungen enthalten, die Auswirkungen sind also nicht
ausschliefdlich dem gegenstandlichen Bebauungsplan zuzurechnen.

Das Planvorhaben fuhrt zum einen durch den zusatzlichen Ziel-/Quellverkehr und
zum anderen durch Fassaden- und Wandreflexionen sowie Gebdudeabschirmungen
aufgrund der geplanten Bebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in
der Nachbarschaft. Des Weiteren entstehen innerhalb des Plangebietes neue
Verkehrswege bzw. werden bestehende Verkehrswege verlegt und baulich geandert.

Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die
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Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den
MaRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen
des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht
wesentlich, sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von
70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden.

In der Nachbarschaft des Plangebietes ergeben sich aus den stadtebaulichen
Entwicklungen insgesamt geringflgige Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen
von bis zu 0,4 dB(A) entlang der Dachauer Strafte und bis zu 0,5 dB(A) entlang der
Lothstralie. Bereits heute liegen die Verkehrslarmpegel entlang der
Hauptverkehrsstralen (Dachauer StralRe, Schwere-Reiter-Stralle, Lothstralie, usw.)
teilweise im Bereich von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts und mehr.

Ursachlich flr die geringfiigigen Pegelerhéhungen ist das zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch die verschiedenen stadtebaulichen Entwicklungen.
Dementsprechend betragt der auf das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren
zuzurechnende Verkehrslarmpegelanstieg nicht mehr als 0,3 dB(A). Ein Einfluss von
Reflexionen der Plangebaude kann zudem ausgeschlossen werden. Die
vorhabenbedingte Pegelerhdhung in der Nachbarschaft ist deutlich unterhalb des
wahrnehmbaren Bereichs, VerkehrslenkungsmafRnahmen wurden geprtift.
Abgesehen von dem Neubau der zwei inneren ErschlieBungsstral’en finden keine
baulichen Eingriffe in die offentlichen Verkehrswege statt.

Langfristig wirden sich auch bei Nichtdurchfihrung der Planung die vorhandenen
Verkehrslarmpegel durch die allgemeine Verkehrszunahme in diesem Rahmen
erhdhen, auf diese Beeintrachtigung missen sich Betroffene ohnehin grundsatzlich
einstellen. Insofern erscheinen die dargestellten geringfugigen Auswirkungen
hinnehmbar.

Tiefgaragen von Wohnanlagen

Die erforderlichen Stellplatze fur das Plangebiet werden in Tiefgaragen vorgesehen.
Die genaue Lage der Tiefgaragenrampen ist noch nicht bekannt. Fur die Beurteilung
der Tiefgaragengerausche wird hilfsweise die TA Larm verwendet, wenngleich es
sich nicht um Anlagen im Sinne der TA Larm handelt. Grundsatzlich sind
Immissionen durch Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene
Wohnnutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem Urbanen Gebiet
hinzunehmen, da sie zu den ublichen Alltagserscheinungen gehéren. Die Rampen
von Tiefgaragen sind aus Griinden der Larmvorsorge in die Gebaude zu integrieren
bzw. einzuhausen und innenseitig schallabsorbierend auszukleiden.

Es wird empfohlen, Fenster von nachts schitzbedlrftigen Raumen, die sich im
Abstand von weniger als 10 m zur Achse der Tiefgarageneinfahrt befinden, mit einer
fensterunabhangigen Bellftung auszustatten. Aufgrund der Verkehrslarmbelastung
sind fensterunabhangige BelUftungsmaoglichkeiten ohnehin bereits vorgesehen.

Anlagenlarm

Anlagenlarm - Vorbelastung

In der Nachbarschaft aulRerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Nutzungen,
deren regelmafiger Betrieb mit Anlagengerauschen einhergeht:
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a) Heizkraftwerk der Stadtwerke Miinchen nérdlich der Kathi-Kobus-Stralle
b) Neubau der Feuerwache 4 an der Hel3stralte 120

c) Veranstaltungsnutzung der sog. ,Reithalle“ an der Hel3stralle 132

d) Kreativwirtschaftliche und kulturelle Nutzungen des Kreativlabors.

Die Auswirkungen dieser Betriebe als Anlagenlarm im Plangebiet wurden untersucht.
Aufgrund des Umfangs der genehmigten bzw. geplanten Nutzungen und der bereits
vorhandenen Nachbarschaftssituation kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass sich im Plangebiet keine Anlagenlarmkonflikte aus den Bereichen a), ¢) und d)
ergeben.

Mit dem Kreativlabor d) grenzen zwar zahlreiche larmrelevante Nutzungen an das
Plangebiet an, diese sind jedoch aufgrund des Gebotes zur gegenseitigen
Ricksichtnahme bereits in der Bestandssituation in Richtung der bestehenden
Wohnbebauung an der Dachauer Strafle und Lothstral3e beschrankt. Die
mafgebenden Immissionsorte ergeben sich dabei aus dem bestehenden und
genehmigten Miteinander des Kreativlabors mit den - (iber die Baugenehmigungen
der Feuerwache, dem privaten Hochschulgebaude HCM 1 [66] usw. mit Larm
vorbelasteten - Wohnnachbarn.

Fir den Bereich des Kreativlabors ist vorgesehen, diesen zu grof3en Teilen einer
stadtischen Gesellschaft zu Ubertragen. Die stadtische Gesellschaft wird dann als
Vermieter im Kreativlabor auftreten, so dass die Einhaltung der L&rmschutzvorgaben
im Rahmen der Bestandssituation tber privatrechtliche Regelungen sichergestellt
werden kann. Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass innerhalb des Labors selbst
eine gewisse Neuordnung stattfinden wird, da hier kiinftig auch zusatzliche
Wohnungen entstehen sollen. Larmsanierungen einzelner Betriebe werden die
Larmsituation zunehmend verbessern.

Die Nutzungen des Planverfahrens bringen sich in dieses vorhandene Miteinander
ein, ohne zusatzliche Anforderungen an den Larmschutz auszulésen. Die Abstande
sind ausreichend um die mafligebenden Immissionsrichtwerte der TALarm im
Plangebiet zuverlassig einzuhalten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind gegenuiber
diesen Anlagen und Betrieben keine MalRnahmen gegenliber Anlagenlarm
erforderlich.

Anders stellt sich die Situation fur den Bereich b) dar. Durch den
bestimmungsgemalien Betrieb der Feuerwache kommt es zu Gerauschimmissionen
in der Nachbarschaft. Diese wirken insbesondere auf das angrenzende Urbane
Gebiet MU (3) ein. Feuerwachen stellen zwar keine gewerblichen Anlagen im
eigentlichen Sinne dar. Zur Beurteilung des Normalbetriebs (allgemeiner
Fahrzeugverkehr) sowie des Ubungsbetriebs (auf dem Ubungshof in den
Abendstunden) wird jedoch dem Stand der Technik entsprechend die TALarm als
Erkenntnisquelle zur Bemessung der Zumutbarkeit von Immissionen angewendet.

Die Schallemissionen fir den Normal- und Ubungsbetrieb der Feuerwache wurden
anhand der Baugenehmigung des Neubaus der Feuerwache bertcksichtigt. Fur das
Wohnen im Plangebiet ist der Nachtbetrieb der Feuerwehr mallgebend. Die
Berechnungen haben ergeben, dass der genehmigte Regel- und Ubungsbetrieb der
Feuerwehr zu Uberschreitungen der TA Larm fiir Urbane Gebiete (63/45 dB(A) Tag/
Nacht) im MU (3) um bis zu 4 dB(A) nachts flihrt. MalRgebende Larmquellen sind die
technische Gebaudeausristung auf dem Dach der Feuerwehr sowie die nachtliche
Ausfahrt. In Folge dessen wurden Larmsanierungsmafinahmen der stationaren
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Dachtechnikanlage und der Pkw-Ausfahrten nach 22:00 Uhr untersucht. Unter
Bertcksichtigung der folgenden Malinahmen wird eine Wohngebietsvertraglichkeit
der Feuerwehr hergestellt:

a) Errichtung einer Schallschutzwand/Abschirmung auf dem Dach der Feuerwehr
mit einer Hohe von 3 m tiber OK Dach und einer anlagenseitigen
schallabsorbierenden Verkleidung oder Austausch der Dachtechnikaggregate
gegen larmreduzierte Gerate.

b) Nach Einschatzung der Branddirektion der LHM ist gegentiber dem genehmigten
Umfang von 40 Pkw-Ausfahrten pro Stunde nachts tatsachlich mit 24 Pkw-
Ausfahrten in der lautesten Nachtstunde (22-23 Uhr) zu rechnen.

Die MalRnahmen wurden seitens der zustandigen Fachdienststellen als grundsatzlich
bewaltigbar eingestuft. Die Realisierung dieser Mallnahmen ist vor Aufnahme der
Wohnnutzung im MU (3) zu erwarten. Unter Berlcksichtigung dieser Ma3nahmen
ergeben sich an der nachstgelegenen Wohnnutzung Beurteilungspegel der
Anlagenvorbelastung von bis zu 46/ 41 dB(A) Tag/ Nacht. Die Immissionsrichtwerte
fur MU werden am Tag und in der Nacht zuverlassig eingehalten.

Entsprechend wurde eine Festsetzung mit der aufschiebenden Bedingung getroffen,
dass eine Wohnnutzung im MU (3) erst dann zulassig ist, wenn die entsprechenden
Larmsanierungsmaflnahmen auf dem Dach der Feuerwache durchgefuhrt worden
sind. Der stadtebauliche Vertrag enthalt eine Bauverpflichtung fur den Eigentimer
des MU (3), wonach eine Realisierung in langstens 8 Jahren erfolgen muss.

Unabhangig von der verwaltungsrechtlichen Beurteilung der Gerdusche ist beim
Betrieb der Feuerwehr auch regelmafiig mit einem erhdhten Larmaufkommen durch
Einsatzbetrieb mit Martinshorn und nachtlichen Lkw- Ein-/Ausrickfahrten zu rechnen.
Bei der Errichtung von nachts schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen werden der
Einbau einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung und eine entsprechend
Berucksichtigung dieser Larmimmissionen beim baulichen Schallschutz gegen
Aulenlarm empfohlen.

Fir die Ubrigen Baugebiete innerhalb des Bebauungsplans werden durch die
Vorbelastung durch Anlagen aufRerhalb des Plangebietes die Anforderungen an die
TA Larm eingehalten.

Die Larmimmissionen durch den Flugbetrieb des Hubschrauberlandeplatzes beim
Deutschen Herzzentrum Miinchen sind als Vorbelastung nicht rechnerisch in das
Larmgutachten eingeflossen. Derzeit ist durchschnittlich mit einer Flugbewegung am
Tag zu rechnen. In Anbetracht der vorhandenen Larmbelastung durch den
Strallenverkehr stellt dies keine erhebliche Vorbelastung dar.

Anlagenlarm — Zusatzbelastung

Anlagen innerhalb des Plangebietes

Im Rahmen des Bebauungsplans werden Nutzungen geschaffen, deren
regelmafiger Betrieb zu einer Zusatzbelastung durch Anlagengerausche flihrt:

a) Jutier- und Tonnenhalle an der Hel3stralle bzw. U-1756
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b) Grinder- und Innovationszentrum an der U-1756

c) Nutzungen durch die Hochschule Miinchen, HCM 1 an der Dachauer Stralte
100 - 100a

d) Nutzungen durch die Hochschule Minchen, Neubau an der Hel3stralde
(gegenuber der Feuerwache).

Die Auswirkungen dieser Betriebe auf den Anlagenlarm im Plangebiet sowie in die
umliegende Nachbarschaft wurden untersucht.

Fir die Nutzung der Jutier- und Tonnenhalle sowie des Grinder- und
Innovationszentrums liegen schalltechnische Untersuchungen zugrunde. Die
Untersuchungen haben gezeigt, dass die Nutzungen — unter Bertcksichtigung von
Schallschutzmaflinahmen im Bauvollzug — die Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz einhalten kdnnen. Der Larmschutz fir die schutzbedrftigen
Nutzungen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes wird gewahrt, die Betriebe
kdnnen mit gewissen Einschrankungen funktionsgerecht betrieben werden.

Fir den Veranstaltungsbetrieb der Jutier- und Tonnenhalle wird die LKW-Anlieferung
auf der Platzflache zwischen den beiden Hallen stattfinden. Fir den Verladebereich
an der Tonnenhalle ist aus Larmschutzgrinden ein Einhausungsbauwerk
vorgesehen. Es wird von der Verladung von maximal drei LKW's in den
Nachtstunden ausgegangen. Die Tiefgaragenzu- und ausfahrt ist ebenfalls aus
larmschutztechnischen Griinden einzuhausen. Gleichwohl wird aktiver Schallschutz
an der Nordwestfassade des MU (3) erforderlich sein.

Damit sich die Nutzung der Jutier- und Tonnenhalle konfliktfrei in die vorhandene
Nachbarschaftssituation einfligt und eine flexible Nutzung regelmaRig maoglich wird,
ist die Festsetzung eines flachenbezogenen Kontingentes gem. DIN 45691
notwendig.

Im Einzelnen bedeutet dies:

» Festsetzung von Emissionskontingenten Lexzum Schutz der Nachbarschaft
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 2096a

* Festsetzung von richtungsabhangigen Zusatzkontingenten Lexs, um die
Spielrdume und erforderliche Flexibilitdt der Nutzung mit der
Nachbarschaftssituation in Einklang zu bringen

* Festsetzung von Immissionskontingenten zum Schutz der Nachbarschaft innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 2096a

Aus den Vorgaben des festgesetzten Emissionskontingentes Lex sowie den
richtungsabhangigen Zusatzkontingenten Lexs resultieren die folgenden
Immissionsrichtwertanteile (IRWA), die im Rahmen von schalltechnischen
Untersuchungen zum Bauvollzug fir die Nutzung der Jutier- und Tonnenhalle, an den
malfigebenden Immissionsorten aufierhalb des Plangebietes nachzuweisen sind:



Seite
113

Immissionsort | Sektor | Flurstiick- | StraRe/Hausnummer Immissionsrichtwertanteil
Nummer (IRWA) [dB(A)]
Tag Nacht
10-1 2 472/88 Helistralle 128 50,9 35,9
10-4 2 472/222 | Helstral’e 114 45,2 30,2
10-5 3 472/346 | Helstralle 134 59,5 53,5
10-6 6 MI gem. BP 1954 53,5 38,5
10-7 4 472/133 |Helstralle 136 51,8 43,8
10-8 5 WA (6) gem. BP 1954 50,1 38,1
10-9 1 421/23 Lazarettstralte 81 421 29,1
10-10 1 412/5 Dachauer Stralle 163 40,7 27,7
10-12 0 421117 Dachauer Strafle 171 41,5 33,5
10-13 0 421/30 Funkerstralie 1 42,3 34,3
10-14 0 421/27 HeldstralRe 32 43,8 35,8
10-24 7 472/245 | Dachauer Strale 110b 52,2 37,2

Das Griinder- und Innovationszentrum im MI (1) fihrt zu Larmimmissionen an der
Bestandsbebauung an der Dachauer Straflde Ml (2) und an der geplanten Bebauung
des MU (1) bis MU (3). Die genaue Gebaudekonfiguration wurde im Rahmen eines
Wettbewerbsverfahrens geklart. Aufgrund von Art und Umfang der vorgesehenen
Nutzungen des Griinder- und Innovationszentrums wird die Festsetzung eines
Immissionskontingentes gem. DIN 45691 notwendig, um ein konfliktfreies
Miteinander zu gewahrleisten:

» Festsetzung von Immissionskontingenten zum Schutz der Nachbarschaft innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 2096a

Ein flachenbezogenes Emissionskontingent gemaf DIN 45691 ist wegen der relativ
geringen Gerauschemissionen des GIZ nicht erforderlich. Die Nachbarschaft
auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird bereits durch das
Immissionskontingent hinreichend geschiitzt. Die erforderlichen Festsetzungen zu
den Kontingenten sind in der Satzung des Bebauungsplans enthalten.

Unter Bericksichtigung der notwendigen MaRnahmen an den geplanten Nutzungen
werden innerhalb des Plangebietes auch bei der Summenwirkung mit der
vorhandenen Vorbelastung im Tagzeitraum die jeweils mal3gebenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten. Im Nachtzeitraum kénnen
Uberschreitungen im Bereich des MU (3), an der Nordwestfassade mit Orientierung
zur Jutier-/Tonnenhalle, nicht ausgeschlossen werden, sodass der Ausschluss von
Immissionsorten bzw. von nachts schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (d.h. Schlaf-
und Kinderzimmer) erforderlich wird.

Durch eine Grundrissorientierung im Bereich der nordwestlichen Fassadenseite des
MU (3) kann der Konflikt geldst werden. Diese Losung bedeutet jedoch eine Einbulie
an Wohnqualitat, da aufgrund der Gebaudeausrichtung keine schutzbedirftigen
Raume an der fir die natirliche Belichtung glnstigen aber larmbelasteten
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Nordwestseite moglich waren. Da in diesem Quartier gerade eine Mischung von
Wohnen, Arbeiten, Kunst und Kultur gewlnscht wird, bedeutet dies ein besonderes
Mal} an gegenseitiger Rucksichtnahme. Deshalb wird bei der Abwagung, da eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm nur im Nachtzeitraum besteht,
ein besonderes Augenmerk auf Schlaf- und Kinderzimmer gelegt. Diese Raume
mussen auf der larmabgewandten Gebaudeseite situiert werden. Damit wird flr
nachts schutzbedurftige Rdume der Konflikt geldst, auch wenn die TA Larm nicht
zwischen Tag- und Nachtnutzung unterscheidet. Aus Sicht der Planung ist es der
zuklnftigen Bewohnerschaft jedoch zuzumuten, im Bewusstsein der aktuellen bzw.
zuklnftigen Verhaltnisse und im Hinblick auf die beabsichtigten stadtebaulichen
Qualitaten diese Vorgaben zu tolerieren. Gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne von
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 des BauGB sind bei dieser Lésung gewahrleistet.

Es wird festgesetzt, dass in den Bereichen, in denen zum Genehmigungszeitpunkt
die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 1 dB (A) nachts Gberschritten
werden, durch eine geeignete Grundrissgestaltung Fenster von nachts
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer)
ausgeschlossen werden. Zusatzlich wird ausnahmsweise flir den Fall, dass eine
Grundrissorientierung nicht entsprechend durchgefuhrt werden kann, festgesetzt,
dass baulich-technische Schallschutzmaflnahmen fir notwendige Fenster dieser
Aufenthaltsraume vorzusehen sind (z.B. Vorbauten, Kaltloggien, Prallscheiben),
sofern diese Fenster nicht nur zu Reinigungszwecken 6ffenbar gestaltet werden.
Tags schutzbedirftige RGume kdnnen angeordnet werden, da im Tagzeitraum keine
Konflikte zu erwarten sind.

Aulerhalb des Plangebietes zeigt sich, dass sich durch die Vor- und Zusatzbelastung
nach Realisierung des Planvorhabens die Schallimmissionen zum Teil zwar erhéhen,
die Immissionsrichtwerte der TA Larm jedoch auch zukinftig eingehalten werden. Im
Ubrigen wird die vorhandene Larmsituation nicht weitergehend erhéht. Eine
Ausnahme stellt lediglich das WA (6) des Bebauungsplans Nr. 1954 entlang der
HeRstralke dar, da hier weitergehende Uberschreitungen der TA L4rm nachts
auftreten. Allerdings wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1954 bereits die
Errichtung von nachts schutzbedirftigen Raumen durch die Festsetzung
eingeschrankt, so dass keine Betroffenheit entsteht. Im Rahmen des
Bebauungsplans sind keine weiteren MalRnahmen zum Schutz gegen Gewerbe- /
Anlagenlarm erforderlich. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Rahmen
des Bauvollzugs herstellbar.

Fluglarm

In der LazarettstralRe befindet sich das Deutsche Herzzentrum Minchen mit einem
Hubschrauberlandeplatz auf dem Dach. Der Abstand betragt ca. 400 m. Der
Flugbetrieb am Klinikum ist nicht regelmafig und situationsbedingt mit ca. 210 bis
350 Flugbewegungen jahrlich. Aufgrund der Hauptwindrichtungen ist bei
Hubschrauberverkehr in Minchen erfahrungsgemaf mit Flugbewegungen in / aus
Richtung Stdwest/ Nordost ( ca. 50 °/ 230°) zu rechnen. Durch den Flugbetrieb des
Rettungshubschraubers kommt es daher zu Larmimmissionen im Plangebiet. Von
vergleichbaren Larmimmissionen ist die bestehende Nachbarschaft ebenfalls
betroffen, ein Larmkonflikt ist diesbeziiglich nicht bekannt.



4.22

4.23

Seite
115

Lufthygiene

Durch die moderaten Verkehrszunahmen ist von einer leichten Verschlechterung der
lufthygienischen Situation im Plangebiet auszugehen. In Kombination mit der
geringen Belastung im Ist-Zustand, annahernd gleichbleibender
Durchliftungssituation und zu erwartender Verringerung der Emissionen der Kfz-
Flotte ist auch kiinftig von einer Einhaltung der Grenzwerte im Planfall auszugehen.

Flr die derzeit und auch nach der Modellrechnung von Grenzwerttberschreitung
betroffenen Abschnitte der Dachauer Stralle nordwestlich des Planungsgebietes
kann eine leichte Verschlechterung durch die von der Planung hervorgerufenen
Zusatzverkehre nicht ausgeschlossen werden, so dass eine Einhaltung der
Grenzwerte fur den Planfall nicht sichergestellt ist.

Die bestehenden/zu erwartenden Grenzwertliberschreitungen sind allerdings nicht
lokal zu betrachten, sondern im Kontext der generellen stadtweiten Thematik zu
sehen. Lésungsansatze sind daher nicht nur in punktuellen Aktionen zu finden,
sondern in einer grofflachig orientierten Konzeption in Form des Luftreinhalteplans
und seinen Fortschreibungen. Fir Mlnchen wird aktuell dazu mittlerweile die

7. Fortschreibung des Luftreinhalteplans erstellt.

Obgleich sind MaRnahmen zur Minimierung der motorisierten Zusatzverkehre
einschlagig, wie sie auch bereits im entsprechenden Flachennutzungsplan aufgefihrt
sind (Festsetzungen zur Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs, z.B. durch die
Schaffung von gemischten Strukturen flr kurze Wege innerhalb des Kreativquartiers,
die Unterbrechung der Hel3stralRe flir den motorisierten Individualverkehr und die
Reduzierung von Stellplatzen).

Weitere lokale MaRnahmen, die geeignet sind, die Emissionen von Quell- und
Zielverkehr zu verringern — insbesondere Privilegierung von E-Fahrzeugen bei
Stellplatzen, Erhéhung der Anzahl an Fahrradstellplatzen, E-Lademdglichkeiten in
den Tiefgaragen, Mobilitatsstationen, Planung zuséatzlicher attraktiver OPNV-
Angebote usw. — sind zudem winschenswert.

Erschiitterungen

Aufgrund der rdumlichen Nahe der geplanten Baukdrper zu der Stralienbahnlinie
20/21/22 und N 20 auf der Dachauer Stralle wurden mdgliche schwingungsinduzierte
Auswirkungen im Rahmen eines erschutterungstechnischen Gutachtens untersucht.
Hierbei wurden die zukiinftigen Einwirkungen durch Erschitterungen und
Sekundarluftschall auf Basis von Erschitterungsmessungen innerhalb des
Plangebietes gemessen, fir die zuklinftige Bebauung prognostiziert und nach den
einschlagigen Richtlinien und Normen beurteilt.

Die Erschutterungsuntersuchung fuhrte zu dem Ergebnis, dass in den Gebauden
entlang der Dachauer Strale mit der Wendeschleife im Bereich des Sondergebietes
Hochschule, d.h. in den Baugebieten Ml (2), MU (1), MU (5), SO Hochschule (1) bis
SO Hochschule (3) und im Gebaude Dachauer StraRe 100 (FI.Nr. 469/14) kurzzeitige
Sekundarluftschallpegel von bis zu 40 dB(A) durch einzelne
Stralenbahnvorbeifahrten auftreten kdnnen, so dass ohne Mal3nahmen der
einschlagige Richtwert nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden kann. Fir
Blroraume und ahnliches, die nachts keine Schutzbediirftigkeit aufweisen, ergibt
sich aus der nachtlichen Richtwertuberschreitung keine Betroffenheit. Allerdings sind



Seite 116

4.24

erhebliche Belastigungen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht
auszuschlieen. Die Anforderungen an die Erschitterungen nach DIN 4150 werden
gemal den Prognoseabschatzungen im gesamten Plangebiet voraussichtlich
eingehalten.

Aufgrund der Erkenntnisse der Untersuchung kann in den Baugebieten Ml (2), MU
(1), MU (5), SO Hochschule (1), SO Hochschule (2), SO Hochschule (3) und im
Gebaude Dachauer Straflde 100 (FI.Nr. 469/14) entlang der Dachauer Stral3e sowie in
baulich daran gekoppelten Gebauden im MU (4) eine erhebliche Belastigung
zukUnftiger Bewohnerinnen und Bewohner durch erschitterungsbedingte
Sekundarluftschallimmissionen (insbesondere durch nachtliche Spitzenpegel des
Sekundarluftschalls) nicht ohne Schutz- bzw. KompensationsmalRnahmen
zuverlassig ausgeschlossen werden.

Deshalb wird festgesetzt, dass bei der Errichtung oder genehmigungspflichtigen
Anderung von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen in den
Baufeldern entlang der Dachauer Stral3e sowie in baulich daran gekoppelten
Gebauden eine Priifung der zum Genehmigungszeitpunkt vorherrschenden
Erschutterungssituation (bauspezifischer Nachweis) vorgenommen wird.
Erforderlichenfalls sind technische bzw. konstruktive Mal3nahmen vorzusehen, die
eine Einhaltung der Anhalts- und Richtwerte fir Sekundarschallimmissionen
sicherstellen. Mit diesen MaRnahmen ist auch ein ausreichender
Erschutterungsschutz nach DIN 4150 sichergestellt.

Altlasten, Kampfmittel

Im Bereich des Kreativquartiers ist mit Ausnahme bereits sanierter Bereiche nahezu
flachendeckend Auffullmaterial vorhanden, das ortlich Verunreinigungen durch PAK,
MKW oder Schwermetalle aufweist. Im Falle eines Aushubes des Auffullmaterials ist
eine schadlose Verwertung bzw. Entsorgung erforderlich. Fir die Altlastensituation ist
zusammenfassend jedoch festzuhalten, dass die erforderlichen Sanierungs- oder
Sicherungsmaflinahmen technisch mdglich und finanziell vertretbar sind. Die geplante
Umnutzung des Areals wird durch das Referat flir Gesundheit und Umwelt als
realisierbar angesehen.

Im Teilquartier Kreativpark wurden bereits die dortigen Aufflllungen ausgehoben. In
den noch nicht ausgehobenen Teilbereichen, z.B. im Umfeld der zu erhaltenden
Bestandsbaume, sind aktuell geringe Aufflilimachtigkeiten von bis zu 1,2 m
festgestellt worden. Das Schadstoffinventar umfasst lokal hohe Gehalte an PAK
sowie in geringem Umfang auch an Arsen und Blei. Diese gemessenen
Schadstoffgehalte halten die entsprechenden Prifwerte flr eine gewerbliche bzw.
industrielle Nutzung ein. Bei der Umnutzung zu einer 6ffentlichen Parkflache werden
die zuldssigen Prifwerte jedoch Uberschritten. Daher sind in diesem Bereich die
belasteten Horizonte durch eine Uberdeckung mit unbelastetem Oberboden in
ausreichender Starke vor menschlichem Zugriff zu sichern.

Da im Planungsumgriff teilweise sensible Nutzungen wie z. B. Spielflachen geplant
sind, besteht fir diese Bereiche noch Untersuchungsbedarf, der im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit dem Referat flir Gesundheit und
Umwelt zu erbringen ist.

Fur die Teilquartiere Kreativpark und Kreativplattform besteht auf Basis der
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vorliegenden Kartierungen der historisch-genetischen Rekonstruktion ein
begriindeter Kampfmittelverdacht infolge von blind gegangener Abwurfmunition
(Spreng-, Brandbomben verschiedener Kaliber) sowie der Verbringung / Entsorgung
von Munition-, Munitionsteilen verschiedenster Art in Bombentrichtern. Eine akute
Gefahrdung lasst sich aus den beprobungslosen Methoden der historisch-
genetischen Rekonstruktion nicht ableiten. Es sind jedoch weitere Malinahmen der
Kampfmittelerkundung und -rdumung durchzufuhren.

Es sind dies fir Teilbereiche mit entfernten anthropogenen Auffiillungen die
vollflachige, punktuell bodeneingreifende KampfmittelrAaumung sowie bei
flachenhaften Auffullungen mit Schlacken- und Brandschuttanteilen die
baubegleitende Kampfmittelsondierung / -rdumung. Bei letzterer wird ein lageweiser
Aushub unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers durchgefiihrt. Beide
Methoden der Kamfpmittelraumung sind erprobt und geeignet, eine
Kampfmittelfreiheit im Hinblick auf die geplante Nutzung zu bewerkstelligen. Die
Kosten sind im Rahmen der Baufeldfreimachung Uberschaubar und bewegen sich
voraussichtlich im einstelligen Prozentanteil der Gesamtmalnahmen. Eine
Prazisierung der weiteren Malinahmen der Kampfmittelerkundung und Raumung,
Festlegung von Methoden und Raumzielen erfolgt in einem noch zu erstellenden
Kampfmittelrdumkonzept.

Im Teilquartier Kreativpark sind vor Umnutzung des Gelandes in offentliche Park-
bzw. Gemeinbedarfsflachen im Rahmen der Baufeldfreimachung weitere
Maflnahmen zur Kampfmittelerkundung und -raumung erforderlich. Bisher sind hier
keine KampfmittelraummafRnahmen durchgefiihrt worden. Im Nordteil des Quartiers,
angrenzend an das Teilquartier Kreativlabor, wurde ein Riickbau der Gebaude sowie
ein Aushub der Auffullungen flachig bis auf den geogenen Untergrund durchgefuhrt.
Diese Flache wird aktuell als Lagerflache einer Baufirma genutzt. Fur diesen Bereich
ist nach Beraumung der Flache eine vollflachige, punktuell bodeneingreifende
Kampfmittelraumung durchzufiihren. Diese Malknahmen bestehen aus der flachigen
Sondierung mit geophysikalischen Sonden mit anschlieRender Freilegung der
detektierten Storkdrper und deren Identifizierung.

Fir den Teilbereich "Jutier- und Tonnenhalle" ist mit flachenhaften Aufflillungen zu
rechnen, welche erfahrungsgemal auf Grund von Schlacken, Brand- und
Bauschuttanteilen eine grof3e Zahl von Stérkérpern aufweisen, welche der
vorgenannten Methode der vollflachigen Sondierung mit Einzelpunktbergung
entgegenstehen.

Hier ist aus fachlicher Sicht eine baubegleitende Kampfmittelsondierung / -rdumung
zielflhrend.

Im Teilquartier Kreativplattform ist vor allem eine baubegleitende
Kampfmittelsondierung / -rdumung zielfuhrend, da das Referat fur Gesundheit und
Umwelt flachenhafte Auffullungen mit Anteilen an Aschen- und Schlacken festgestellt
hat, welche erfahrungsgemal eine Vielzahl von Storkérpern aufweisen.

Als zu erhalten festgesetzte Badume kdnnen ausnahmsweise gefallt werden, wenn
vorhandene Kampfmittel dies erforderlich machen. Zur Sicherstellung einer
qualitatvollen Durchgriinung ist in diesen Fallen als Ersatz ein Baum gleicher
Wuchsklasse an Ort und Stelle nachzupflanzen.
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Nachhaltigkeit, Gender Mainstreaming

Mit den Beschliissen zur Stadtentwicklung ,Perspektive Minchen“ sowie mit der
Bekanntgabe in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
10.10.2012 (,Nachhaltigkeitsaspekte in Bebauungsplanen®, Sitzungsvorlagen Nr. 08-
14 /V 09592, Vorstellung der Kurzstudie der Fa. ee concept GmbH ,Integration von
Nachhaltigkeitsaspekten in Bebauungsplane®) hat sich die Landeshauptstadt
Munchen zur Berucksichtigung des Prinzips der Nachhaltigkeit bei der weiteren
Stadtentwicklung bekannt.

Auch bei der Planung des Kreativquartiers wird ein ganzheitlicher Ansatz von
Nachhaltigkeit unter ausgewogener Berlcksichtigung von umweltbezogenen,
wirtschaftlichen und soziokulturellen Aspekten verfolgt. Dabei geht es nicht um die
Maximierung einzelner Belange, sondern um deren breitgefacherte Optimierung
verschiedener Qualitaten. Erklartes Ziel ist es, schrittweise ein besonderes
Stadtquartier mit méglichst geringem Ressourcenaufwand und Umwelteinwirkungen
bei gleichzeitig hoher Nutzungsqualitat zu entwickeln und langfristig zu sichern. Eine
besondere Rolle Gbernimmt hierbei die Entwicklung einer hohen gestalterischen und
stadtebaulichen Qualitat. Diese stadtebauliche, urbane Qualitat entsteht, wenn
Menschen mit verschiedenen Ideen in einer rdumlich dichten Umgebung
interagieren.

Die Planung bildet nur die Grundlage daflir, dass sich ein Stadtteil entwickeln kann,
dessen Urbanitat durch Offenheit, Mischung, Vielfalt und damit durch eine kreative
Auseinandersetzung mit dem Quartier wachst. Dieser Planungsansatz bringt
besondere Méglichkeiten fiir eine umfassende Entwicklung nachhaltiger
stadtebaulicher Strukturen mit sich und gewahrleistet auch deren Akzeptanz in der
spateren Nutzung und beim Leben im Quartier. Flexibel gedachte Strukturen, die
anpassbar an sich andernde Lebensumstande bleiben, férdern ein vielfaltiges,
dynamisches Umfeld fir eine unterschiedliche Bewohnerschaft. Ausgehend von der
bestehenden Struktur kbnnen neue Wohn- und Arbeitsraume und aulRergewdhnliche
offentliche und private Freirdume das vorhandene Angebot Minchens erganzen.

Im Hinblick auf das Ziel der Reduktion des Verbrauchs an fossiler Energie und an
natirlichen Ressourcen ist ein flachensparendes Erschliefungskonzept und eine
energiesparende Bauweise (z.B. Vermeidung von Klimaanlagen) von Bedeutung. Der
Einsatz innovativer Techniken und regenerativer Energietrager, wie z.B. der
Solarenergienutzung, in einer geeigneten Verbindung mit Dachgarten und
Dachbegrinung soll in der Umsetzung des Bebauungsplanes Beriicksichtigung
finden.

Die Planung soll gendergerecht und gemaf den Anforderungen von Menschen in
unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt werden. So sollte beispielsweise
beim Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fur Frauen, Kinder,
Jugendliche und altere Mitmenschen erreicht werden, insbesondere durch die
Schaffung gut einsehbarer und belebter Bereiche und Wege sowie durch klare
Sichtverbindungen und Orientierungspunkte. Hierbei kommt insbesondere der
Gestaltung und der Nutzbarkeit der Erdgeschosse eine besondere Bedeutung zu,
daher werden flr die Erdgeschosszonen Regelungen im Bebauungsplan getroffen.
Die Planung bietet ein unterschiedliches Angebot an Spielflachen, naturnah oder
urban, kleinteilig oder grofflachig, funktional oder nutzungsoffen und ermoglicht
somit gendergerechtes Spielen entsprechend unterschiedlichster Anforderungen.
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Durch die gleichmaRige Verteilung und Mischung von 6ffentlichen und privaten
Spielflachen sowie z.B. das Integrieren von beilaufig bespielbaren Elementen wird
ein gendergerechter, kinder- und familiengerechter Wohnstandort entstehen.

Barrierefreiheit kommt einem groflen Personenkreis, beispielsweise alteren und
gehbehinderten Menschen und Familien mit Kindern, zugute. In Wohnbereichen
ermoglicht sie eine lange Bewohnbarkeit im Alter und erleichtert die Benutzbarkeit bei
Behinderungen oder voriibergehender Krankheit.

Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

In der Plandarstellung des Bebauungsplans sind die planfestgestellte
Trambahnwendeschleife einschlielBlich Kfz-Stellplatz (Beschluss der Regierung von
Oberbayern vom 23.08.2012 mit Anderungsbeschluss vom 25.03.2013, Az. 23.2-
3623.4-2-11) sowie die kartierten Biotope innerhalb des Plangebiets nachrichtlich
Ubernommen.

Im Bereich der hinweislich dargestellten Kanalschutzzonen im offentlichen Park
darfen aus technischen Grinden nur flachwurzelnde Baume und Straucher gepflanzt
werden. Bei notwendigen Kanalreparaturarbeiten kdnnen die als zu erhalten
festgesetzten Baume entfernt werden. Nach erfolgter Reparatur sind diese
nachzupflanzen. Dabei ist zum Schutz der Kanéle ein Mindestabstand von jeweils
2,5 m gemessen von der Kanalachse der kinftigen ErschlieBungskanale bzw. der
Bestandskanale einzuhalten.

Wesentliche Auswirkungen und Folgen der Planung

Stadtebau / Verkehr / Immissionen

» Schaffung von knapp 341 Wohnungen in gut erschlossener, innerstadtischer Lage
inklusive der erforderlichen Kindertagesstatte und Freiflachen fir unterschiedliche
Einkommensgruppen

+ Stadtebauliche Neuordnung der bisher dem zentralen Standort nicht gerecht
werdenden Bereiche im Sinne der Rahmenplanung zu einem urbanen
innerstadtischen Quartier

» Unterschiedliches Angebot an Nutzungen und Flachen, so dass die verschiedenen
Anspriiche und Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen im Sinne des Gender Mainstreaming beriicksichtigt werden.

» FuBlaufige Nahe von sich erganzenden Nutzungen (Wohnungen,
Kindertageseinrichtung, Nahversorgung, Kulturnutzung, Hochschule und
Freiflachen)

» Schaffung eines neuen, stadtweit bedeutsamen Standortes fiir die Kultur- und
Kreativwirtschaft

» Schaffung eines neuen, stadtweit bedeutsamen Griinder- und
Innovationszentrums

+ Starkung des Hochschulstandortes

» Sicherung der bestehenden Nutzungen

» Einbindung der denkmalgeschutzten Gebaude in das Neuordnungskonzept
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» Bessere Durchwegung des gesamten Planungsgebietes und Anbindung an die
benachbarten Stadtteile

» Schaffung einer neuen, Ubersichtlichen und flachensparenden Erschlief3ung

 geringfugige Erhdhung des Verkehrsaufkommens

» Fir die Umsetzung ist der Abbruch von bestehenden Gewerbebauten erforderlich

Griinordnung

» Schaffung und Sicherung von privaten und 6ffentlichen Freiflachen zur
Erholungsnutzung fiir die Bewohnerinnen und Bewohner. Der Bewohnerschaft
kann durch die Kombination aus privaten, gemeinschaftlich genutzten Bereichen
sowie gemeinschaftlich genutzten Dachflachen ausreichend Freiflache zur
Verflgung gestellt werden. Die GroRe des Parks deckt offentliche
Freiflachenbedarfe der Teilgebiete Plattform, aber auch des Kreativfelds
(Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954) und des Kreativlabors
(Bebauungsplan 2096b) ab.

* Intensive Durchgrinung des Planungsgebiets durch Baumpflanzungen und
Dachbegrunung; dadurch werden trotz dichter Bebauung hochwertige
Aufenthaltsbereiche ermdglicht und die Auswirkungen auf den Naturhaushalt
gemildert.

» Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und ausreichende
Ersatzpflanzungen in 6ffentlichen Grinflachen, privaten Freiflachen und innerhalb
von offentlichen Verkehrsflachen

* Spielplatzangebot fir alle Altersklassen und Geschlechter

* Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden durch ErschlieRungsflachen
und ober- und unterirdische Bebauung ca. 61.250 m? versiegelt (einschlieRlich
Bestandsversiegelung). Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von 67 %.

» Zur Umsetzung eines Regenwassermanagements werden erhdhte
Uberdeckungen auf Tiefgaragen und Dachern festgesetzt, um somit eine
verbesserte Retention der Oberflachenwasser zu erreichen.

Sozialgerechte Bodennutzung

Bei der vorliegenden Planung sind die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) fur den Bereich Kreativpark und nordlicher Teil der
Kreativplattform anzuwenden. Dieser Bereich ist im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen bzw. der Stadtwerke Minchen GmbH. Durch die Realisierung des
Bebauungsplans werden Kosten und Lasten ausgeldst. Die Eigentimerinnen haben
entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
Fassung vom 26.07.2006 ihre Bereitschaft zur Mitwirkung am
Bebauungsplanverfahren erklart.

Gemal den o. g. Verfahrensgrundsatzen zur SoBoN werden durch den
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB u.a. folgende Kosten und Lasten
Ubernommen:

» Abtretung von Flachen, die nach den planerischen Festsetzungen als 6ffentliche
StralRenflachen, 6ffentliche Grunflachen und Gemeinbedarfsflachen festgesetzt
werden

» Bestellung von Dienstbarkeiten und Reallasten

» Vollstandige Beseitigung der relevanten Altlasten soweit erforderlich
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* Erkundung und Rdumung von Kampfmitteln

* Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen

« Ubertragung des Sondereigentums mit entsprechenden Miteigentumsteilen an der
Kindertagesstatte

» Abldse der Herstellungskosten durch anteiligen Finanzierungsbeitrag zur
ursachlichen sozialen Infrastruktur hinsichtlich der Grundschule

* Errichtung 6ffentlich geférderter Wohnungen (30 % des neu geschaffenen
Wohnbaurechts)

» Verpflichtung zur Aufgabe vorhandener gewerblicher Nutzungen und Gebaude

+ Verpflichtung, die im Umgriff des Bebauungsplans liegenden Grundsticke binnen
eines bestimmten Zeitraums nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu bebauen

+ Verpflichtung, ArtenhilfsmaRnahmen durchzufiihren

» Verpflichtung, Larmschutzmafnahmen durchflihren zu lassen

Durch die geplante Neubebauung wird ein Bedarf an sozialer Infrastruktur ausgelost.
Dieser Bedarf kann durch den Neubau einer Kindertagesstatte im Teilgebiet des
Urbanen Gebietes MU (3) mit insgesamt 3 Krippen- und 3 Kindergartengruppen
gedeckt werden. Der durch die Planung verursachte Bedarf an Grundschulplatzen
kann in der Grundschule im Teilquartier Kreativfeld (benachbarter Bebauungsplan Nr.
1954) abgedeckt werden. Der Freiflachenbedarf wird innerhalb des Planungsgebiets
nachgewiesen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Landeshauptstadt entstehen durch den Bebauungsplan insbesondere folgende
Kosten:

* Finanzierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur

» Erwerb von Grundstlcksflachen

Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen

Herstellung der technischen Infrastruktur (Leitungen, Kanale, etc.)
KampfmittelrAumung und Altlastensanierung auf stadtischen Flachen

MaRnahmen

Fir die Umsetzung des Planungskonzepts werden Uber die Festzungen des

Bebauungsplans hinaus u.a. folgende MalRnahmen erforderlich:

* Erwerb von Teilflachen fur die Erstellung und Verbreiterung der 6ffentlichen
StraRenflachen, u.a. HeRstralRe, U-1756 und U-1757.

» Durchfuhrung eines Enteignungsverfahrens fir die Erstellung der U-1757 und
Dienstbarkeitsflache fur Gehrecht auf FI.Nr. 469/13.

» Veraulerung von Teilflachen im Bereich des Grundstucks FI.Nr. 469 (an der
Lothstral’e und Dachauer Stralde), zur Anpassung der Grundstlicksgrenzen an die
vorhandene Bestandssituation

* Bestellung von Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrrechte, Nutzungsrecht
gemeinschaftliche Dachgarten, Leitungsrechte)

» Zur Qualitatssicherung werden geman Erganzungsbeschluss zum
Eckdatenbeschluss vom 28.04.2010 konkurrierende Planungsverfahren
durchgeflhrt. GemaR Stadtratsbeschluss vom 24.07.2013 wurde ein
Beratungsgremium eingerichtet, welches auf Grundlage des bereits erstellten
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Gestaltungsleitfadens von Teleinternetcafé die Qualitatssicherung tbernimmt
» Vorgezogene Artenhilfsmallnahmen
+ Kampfmittelsondierungen und Altlastenuntersuchungen

Umweltbericht

Einleitung

Die Bebauungsplanverfahren Nr. 1954, Nr. 2096a und Nr. 2096b fur die vier
Teilquartiere des Kreativquartiers erfolgen in engem zeitlichen Zusammenhang und
auf der Grundlage einer alle Teilquartiere umfassenden Rahmenplanung. § 13a
BauGB findet keine Anwendung, da der insgesamt zu Uberplanende Bereich 20,2 ha
umfasst, so dass das Regelverfahren mit Umweltprifung zur Anwendung kommt. Bei
der nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrten Umweltprifung wurden die
Umweltauswirkungen der Gesamtplanung auf der Basis der Endfassung des
Rahmenplanes (Stand November 2014) betrachtet und im Umweltbericht
dokumentiert. Eine inhaltliche Trennung nach Teilquartieren ist nicht moglich. Der
Umweltbericht ist deshalb als Ganzes Teil der Begriindung fir den Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2096a. Soweit im Folgenden nichts anderes genannt ist,
beziehen sich die Ausfihrungen grundsatzlich auf das gesamte Kreativquartier.

Seit der Fertigstellung des Umweltberichtes im Jahr 2016 ist es zu verschiedenen

Anderungen sowie zu Weiterentwicklungen innerhalb des Kreativquartiers, in der

naheren Umgebung und im Bebauungsplanverfahren gekommen, insbesondere:

« Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich 1/36 — Kreativquartier, zum 30.06.2017

* Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954 firr das Kreativfeld
am 20.07.2017

+ Veroffentlichung der Belastungskarte Lufthygiene (NO2) durch die Regierung von
Oberbayern am 18.07.2017

* Inbetriebnahme der neu errichteten Feuerwache an der HelR3stralze 120

+ Schulstandort im Kreativfeld: Machbarkeitsstudien, Durchfiihrung eines
Realisierungswettbewerbs, detaillierte Planungen, Baubeginn

* Grinder- und Innovationszentrum: Vorbescheidsverfahren, detaillierte Planungen,
Durchfuhrung eines Realisierungswettbewerbs

» Aktualisierung des Verkehrsgutachtens und der schalltechnischen Untersuchung
fur das Kreativquartier u.a. auch im Hinblick auf die Nutzungen der Jutier- und
Tonnenhalle und des Griinder- und Innovationszentrums sowie auf die
Festsetzung eines MU

» Beauftragung einer gutachterlichen Stellungnahme zur Relevanz
verkehrsbedingter Luftschadstoffe

Alle Anderungen und Entwicklungen im laufenden Verfahren wurden berlicksichtigt
und gepruft. Es ist dabei festzustellen, dass der Umweltbericht aus dem Jahr 2016
nach wie vor vollumfanglich Gultigkeit beansprucht. Ein Anpassungserfordernis ist
nicht ersichtlich. Konkrete Auswirkungen auf die zu prifenden Umweltbelange sind
nach wie vor nicht erkennbar. Die durchgeflihrte Umweltprifung hat die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend den Vorgaben des
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt, die Ausfihrungen im Umweltbericht geben die
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Betroffenheit der einzelnen Schutzguter zutreffend wieder. Seine Darstellungen
flieBen deshalb ebenso in die Abwagung und in die daraus resultierenden
Festsetzungen ein wie die Inhalte der zwischenzeitlich aktualisierten technischen
Fachgutachten.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Die Landeshauptstadt Minchen beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung eines
ca. 20 ha grofien Bereichs (sog. Kreativquartier) auf einem ehemaligen
Kasernengelande im Nordwesten des Stadtteils Maxvorstadt nahe des Olympia-
Parks.

Hinsichtlich der Planungsziele fiir den Teilbebauungsplan Nr. 2096a wird auf Kapitel
3 der Begriindung verwiesen. Innerhalb des Kreativquartiers sollen insgesamt ca.
820 Wohnungen neu entstehen (schwerpunktmaRig in den Teilquartieren Kreativfeld
und Kreativplattform). Hinzu kommen Gebaude fur kulturelle, kreativwirtschaftliche
und gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel, Grund- und Hochschule sowie Hauser fur
Kinder. Die Rahmenplanung sieht eine neu zu errichtende Geschossflache von ca.
150.250 m? mit 5- bis 10-geschossiger Bauweise vor. Gegenwartig betragt die
Geschossflache im Bestand 69.570 m>.

Offentlich nutzbare Griin- und Freiflachen nehmen in der Planung einen Umfang von
ca. 32.100 m? ein, davon entfallt der grélte Anteil auf den zentral zwischen der
HeRstralle und der Dachauer Stral’e geplanten Park. Hinzu kommen private
Freiflachen, private Spielflachen, gemeinschaftliche Dachflachen sowie Freiflachen
an den Hausern fir Kinder in einem Gesamtumfang von ca. 13.400 m2

Der Bedarf an Grund und Boden fur das Kreativquartier ergibt sich aus der Differenz
zwischen der gegenwartigen Versiegelung des Plangebietes (ca. 10,3 ha
Gebaudegrundflachen sowie versiegelte Verkehrsflachen) und der gemaf Planung
vorgesehenen zukunftigen Versiegelung (ca. 15,5 ha Gebaudegrundflachen
einschlief3lich Unterbauung und versiegelte Verkehrsflachen). Somit betragt per
Saldo der Bedarf an Grund und Boden fir das gemaR der Planung zu errichtende
Kreativquartier ca. 5,2 ha. Die umfanglichen Frei-, Spiel-, Sport- und Griinflachen im
Quartier werden nicht als Inanspruchnahme von Grund und Boden gewertet.

Der Gesamtbereich des Kreativquartiers ist planungsrechtlich derzeit iberwiegend
als Innenbereich geman § 34 BauGB in Verbindung mit § 30 Abs. 3 BauGB
(einfacher Bebauungsplan) zu beurteilen. Lediglich die gréRere Brachflache im
Teilquartier Kreativfeld ist als Auldenbereich gemaf § 35 BauGB einzustufen. Die
Planung des Kreativquartiers dient somit im wesentlichen der Steuerung der
kinftigen Bebauung sowie der Verteilung der Flachen (Baugebiete, Grin, Verkehr).
Zudem soll in Teilbereichen eine ber den Rahmen des § 34 BauGB hinaus gehende
Hohenentwicklung ermdglicht werden.
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Abb.: Rahmenplanung Kreativquartier Miinchen (Endfassung 13.11.2014)

8.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

BauGB - Baugesetzbuch (v. 23.09.2004; zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013; BGBI. | S. 1548)

 Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
u. 7 BauGB).

+ Berucksichtigung der Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

» Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begrenzung von
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal und Nutzung der Méglichkeiten zum
Bauflachenrecycling, zur Nachverdichtung und anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB).

* Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (§ 1a Abs. 3 BauGB).
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz (v. 17.05.2013; zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 02.07.2013; BGBI. | S. 1943):

» Schutz und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser die Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger
Sachguter (§ 1 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz (v. 29.07.2009; BGBI. | S. 2542) und
BayNatSchG — Bayerisches Naturschutzgesetz (v. 23.02.2011; zuletzt geédndert
durch Gesetz v. 24.04.2015; GVBI. 2015, S. 73)

» Sparsame und schonende Nutzung der sich nicht erneuernden Naturguter

* (§ 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG).

» Vorrangige Prifung der Maglichkeit von MaRnahmen zur Entsiegelung, zur
Wiedervernetzung von Lebensraumen oder von Bewirtschaftungs- und
PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts und
Landschaftsbildes dienen, als Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen (§ 15 Abs. 3
BNatSchG).

+ Zugriffsverbote hinsichtlich besonders geschutzter Tier-/ Pflanzenarten (§ 44
BNatSchG)

BBodSchG - Bundesbodenschutzgesetz v. 17. Marz 1998, zuletzt
geadndert durch Gesetz v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

» Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen
sowie Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen (§ 1 BBodSchG)

Bundespolitik

Hinsichtlich der Planung zum Kreativquartier ist vor allem die ‘Nationale
Nachhaltigkeitsstrategie‘ der Bundesregierung relevant. Demgemal ist die
Reduzierung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke ein wesentliches Ziel der Bundesregierung; die Inanspruchnahme
neuer Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke in Deutschland soll bis zum Jahr
2020 auf 30 ha pro Tag begrenzt werden.

In der ‘Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel' wird dem Schutz der
6kologischen Bodenfunktionen in Verbindung mit dem Hochwasserschutz eine
besondere Bedeutung fir die Vermeidung und Minderung von Schaden durch den
Klimawandel zugesprochen.

Landes- und Regionalplanung

» Das Landesentwicklungsprogramm fir Bayern enthalt mit Bezug zur Planung des
Kreativquartiers insbesondere folgende relevanten Leitbilder:

* Nachhaltige Raumentwicklung, die bei Konflikten zwischen
Raumnutzungsansprichen und ékologischer Belastbarkeit den 6kologischen
Belangen Vorrang einraumt, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Belastung der naturlichen Ressourcen droht.

+ Allgemeinwohlvertragliche Nutzung der natirlichen Ressourcen; unvermeidbare
Eingriffe sollen so ressourcenschonend wie mdglich erfolgen.
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+ Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel durch Reduzierung des
Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
sowie Freihalten von klimarelevanten Freiflachen von Bebauung insbesondere in
verdichteten Rdumen.

» Vorrang der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung und Vermeidung von
Zersiedlung.

Im Regionalplan ist das Untersuchungsgebiet fur das Kreativquartier als Bereich
dargestellt, der innerhalb des Stadtgebietes von Munchen fur die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. DarUber hinaus weist der
Regionalplan dem Untersuchungsgebiet keine besondere regionale Bedeutung zu.
Generell strebt die Regionalplanung eine nachhaltige Raumentwicklung an, die u.a.
auf eine Forderung der Innenentwicklung sowie einer umweltschonenden und
sozialvertraglichen Mobilitat insbesondere durch Ausbau des OPNV ausgerichtet ist.

Kommunale Planung und Politik LH Miinchen

Im gegenwartig gultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Munchen sind innerhalb des Gebietes fur das geplante Kreativ-
quartier Sondergebiete (SO Landesverteidigung, SO Gewerblicher Gemeinbedarf
und SO Hochschule) sowie Gemeindebedarfsflachen (Verwaltung, Sicherheit)
ausgewiesen. Entlang der Helistral3e verlauft zudem eine Ubergeordnete
Grinbeziehung vom Olympiapark in Richtung Innenstadt; im gesamten Plangebiet
sind Maflinahmen zur Verbesserung der Griinausstattung vorgesehen.

Als zentrale Aussage der Planungsstrategie der LH Munchen gilt die Leitlinie
'kompakt-urban-grin' hinsichtlich zukunftsfahiger Siedlungsstrukturen durch
qualifizierte Innenentwicklung.

Die im Rahmen der ‘Perspektive Minchen® erstellte ‘Leitlinie Gesundheit’
unterstreicht die Verpflichtung der Stadtentwicklungsplanung zur Schaffung und
Erhaltung eines mdglichst gesundheitserhaltenden und -férderlichen Wohn- und
Arbeitsumfeldes der Bevodlkerung.

Die ‘Leitlinie Okologie: Teil Klimawandel und Klimaschutz‘ der ‘Perspektive Miinchen'
enthalt u.a. Ziele und MalRnahmen flur die Reduzierung von Energieverbrauch / CO2-
Emissionen im Bereich Gebaude und Verkehr. Hierzu soll energieoptimiertes Bauen
und Sanieren bei Wohn- und Gewerbebauten umgesetzt sowie Kfz-Verkehr
vermieden und auf umweltfreundlichere Verkehrstrager (OPNV, Rad, FuR) verlagert
werden. Der Ausbau des OPNV soll geférdert werden und Planungen zur Steigerung
des Fahrrad- und FuRgangerverkehrs sollen vorangetrieben werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die
Landeshauptstadt Minchen zunachst im Juni/Juli 2014 eine frihzeitigen Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des
Rahmenplans durchgefuhrt. Die geduBerten Anregungen zu Untersuchungsinhalten
der Umweltprifung wurden bei der Erstellung eines Vorschlags zum
Untersuchungsrahmen fur die Umweltprufung bericksichtigt. Dieser
Untersuchungsrahmen wurde den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme
zugeleitet und im Rahmen eines ‘Scoping-Termins' am 23.09.2014 in Minchen
besprochen. Uber die Ergebnisse dieses Abstimmungsgesprachs zum
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Untersuchungsrahmen der Umweltprifung wurde ein Vermerk erstellt, dessen Inhalte
im vorliegenden Umweltbericht berlcksichtigt sind.

Als ein wesentliches Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden
aufgrund der zu erwartenden spezifischen Auswirkungen der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung des Kreativquartiers Fachgutachten zum Zweck der
vertiefenden Untersuchung und detaillierten Beurteilung zu folgenden Punkten der
Umweltprifung erstellt:

» Schalltechnische Untersuchung (erarbeitet 2015 von Steger & Partner GmbH)

» Solar- und energetische Analyse und Optimierung (erarbeitet 2015 von
SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki)

» Ergebnisse der faunistischen Kartierung auf dem Gelande des Kreativquartiers
Dachauer Strale, Minchen (erarbeitet 2015 von GFN-Umweltplanung,
Gharadgedaghi & Mitarbeiter)

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Fachgutachten sind im vorliegenden
Umweltbericht zusammenfassend berilicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit/Bevolkerung

Wirkungsbereich Larm

Zum Zweck der Beurteilung mdglicher Auswirkungen vorhabenbedingter Schall-
Immissionen und der Konzipierung ggf. erforderlicher Larmschutzmaflinahmen wurde
eine 'Schalltechnische Untersuchung' auf der Grundlage eines aktuellen
Verkehrsgutachtens durchgefiihrt.

8.2.1.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Wirkungsbereichs Larm

Im Untersuchungsraum ist gegenwartig bereits eine erhebliche Belastung durch
Verkehrslarm (Kfz und Trambahn) im Nahbereich der Dachauer-Stral3e und der
Schwere-Reiter-Stralte vorhanden.

Die Verkehrsuntersuchung gibt fir die Dachauer Strafe in den relevanten
Abschnitten eine durchschnittliche Belastung von 24.100 — 35.500 Kfz/24h im
Bezugsjahr 2014 an. Auf der Schwere-Reiter-Stralle fahren im Bereich des
Kreativquartiers 17.500 — 33.000 Kfz/24h (nach Westen ab Kreuzung mit der
Dachauer StralRe anschlieRende Leonrodstrafie 19.000 Kfz/24h).

Die LothstralRe weist Verkehre von 4.300 — 7.700 Kfz/24 auf. Hinsichtlich der
Infanteriestrale werden 7.000 — 7.800 Kfz/24h angegeben. Im Abschnitt der
Hel3stralle zwischen der Lothstralle und der geplanten U-1757 betragt die
Verkehrsstarke 1.100 Kfz/24h sowie im anschlielienden Abschnitt 300 Kfz/24h bis zur
geplanten U-1752. Der Einmindungsverkehr von der Dachauer Stralte zu dem im
Untersuchungsraum liegenden Betrieb der Stadtwerke wird mit 400 Kfz/24h
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angegeben. Fir sonstige Einmindungsverkehre z.B. von der Schwere-Reiter-Stralle
und der Infanteriestralle in den noérdlichen Bereich des Untersuchungsraumes liegen
keine Verkehrszahlen vor.

Eine in der Auslobungsunterlage zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb fir den
Untersuchungsraum dargestellte Abbildung zeigt die Schall-Immissionen infolge
Stralienverkehrs tagsiiber. Demnach besteht an den Gebaudefassaden entlang der
Dachauer StralRe sowie der Schwere-Reiter-Stralie eine Verkehrslarmbelastung von
ca. 70 dB(A) tags.

Fur den Innenbereich des Untersuchungsraumes enthalt die Darstellung keine
verwertbaren Aussagen, da das innere Stral3ennetz, insbesondere die Hel3stralle,
die Infanteriestralle und die Lothstralle nicht als Gerduschquellen in der Berechnung
enthalten sind. Aulerdem wurden im Bereich des geplanten Teilquartiers Feld
Gebaude als Schallausbreitungshindernisse beriicksichtigt, die gegenwartig nicht
mehr vorhanden sind.

Trambahnen verkehren in der StralRenmitte der Schwere-Reiter-Stralte (Linie 12) und
der Dachauer Stral3e (Linien 20, 21 und 22). Deren auf Grundlage des Fahrplanes
2015 berechnete Schallemissionen gehen in die Berechnung der
Gesamtverkehrsimmissionen entlang der Stralen ein.

Von mehreren im Plangebiet fir das Kreativquartier befindlichen Nutzungen gehen
gewerbliche Gerduschimmissionen aus. Hinzu kommen von aul3en auf das Gebiet
einwirkende gewerbliche Schallquellen. Diesbezlglich relevant sind vor allem das
Heizkraftwerk der Stadtwerke Minchen an der Kathi-Kobus-Stral3e 6stlich des
Plangebietes sowie die Nutzung der zwischen Helstralle und Infanteriestralie
gelegenen ehemaligen Reithalle zu kulturellen Veranstaltungen.

8.2.1.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Larm bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Die in der 'Schalltechnischen Untersuchung' verwendeten Verkehrsstarken-Daten zur
Modellierung des Prognose-Nullfalls 2025 sind dem Verkehrsgutachten entnommen.

Demnach wird aufgrund der dynamischen Entwicklung Miinchens der Verkehr im
Hauptstralennetz weiter zunehmen.

Wahrend der Verkehr auf der Dachauer Stralte weitgehend stagniert, nimmt er auf
der Schwere-Reiter-Stralde moderat zu (+ 6-10%). Deutlichere Verkehrszunahmen
sind dagegen auf der Leonrodstralde (+ 14%) zu verzeichnen.

Spurbare Zunahmen wird es jedoch im nachgeordneten Stralennetz z.B. auf der
Lothstral3e, Infanteriestralle und Ackermannstral’e geben. Hier kommt es -
unabhangig von der Entwicklung des Kreativquartiers - zu Verkehrszunahmen
zwischen 20 und 30 %.

Hinsichtlich des Trambahn-Verkehrs auf der Schwere-Reiter-Stralle und der
Dachauer StralRe wird ohne eine Umsetzung der Planungen zum Kreativquartier von
einer Beibehaltung der gegenwartigen Linien und Taktfrequenzen ausgegangen.

Die mittelfristige Entwicklung gewerblicher Schallimmissionen im Planungsraum und
dessen Umgebung ist kaum vorhersehbar. Die Feuerwache 4 an der Hel3stralle
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unmittelbar stidostlich des Plangebietes ist in Betrieb gegangen, deren Normalbetrieb
und Ubungsbetrieb als gewerbliche Schallquelle zu werten ist, nicht aber ihr
Einsatzbetrieb.

8.2.1.1.3 Prognose lber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Larm bei Durchfiihrung
der Planung

StraBenverkehrslarm (Kfz und Trambahn)

Die Prognosen der Gerausch-Emmissionspegel zeigen, dass durch die Planung im
Bereich der Dachauer StralRe eine Pegelzunahme von 0,4 dB(A) im Vergleich zur
Situation ohne die Planung zu erwarten ist und im Bereich der Schwere-Reiter-
Strafde von lediglich 0,1 dB(A). Auch wenn diese Zunahme des
Stralienverkehrslarms sehr gering ist, ist sie im Sinne des § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
Satz 2 der 16. BImSchV dennoch wesentlich, da an manchen Wohngebauden die
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten werden.

An der dem Planungsraum unmittelbar benachbarten Wohnbebauung norddstlich der
Infanteriestralle werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in H6he von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts um bis zu 8 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts
Uberschritten. Die planungsbedingte Zunahme im Vergleich zum Prognose-Nullfall
betragt hier um bis zu 0,4 dB(A) sowohl tags als auch nachts. Bei der
Wohnbebauung stdostlich der Lothstralie betragen die Grenzwertliberschreitungen
tags bis zu 9 dB(A) und nachts bis zu 10 dB(A). Hier erhéhen sich die
Beurteilungspegel durch die Planung im Vergleich zum Prognose-Nullfall um bis zu
0,7 dB(A) tags und bis zu 1,1 dB(A) nachts. In beiden Fallen werden jedoch
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht erreicht so dass
diese Erhéhungen unwesentlich sind im Sinne der hilfsweise heranzuziehenden 16.
BImSchV. Forderungen nach passiven Schallschutzmalinahmen werden demzufolge
dem Grunde nach nicht ausgeldst.

Gewerbelarm im Plangebiet

Tiefgarage im Bereich 'Jutierhalle' und 'Tonnenhalle'

Far die zukunftig geplanten Nutzungen der zentral im Kreativquartier gelegenen,
denkmalgeschiitzten Gebaude 'Jutierhalle' und 'Tonnenhalle' soll eine Tiefgarage mit
ca. 110 Pkw-Stellplatzen gebaut werden, die gemafl TALarm zu beurteilen ist.

Zum Zweck der Optimierung des Schallschutzes im Bereich der Tiefgaragenzufahrt
wurden im Rahmen einer gesonderten schalltechnischen Untersuchung 4 Varianten
der Tiefgaragenzufahrt beurteilt.

Variante 3 beinhaltet eine Zufahrt noérdlich der Jutierhalle von der Hel3stral3e aus.
Ebenfalls wirde die Anlieferung der Hallen von hier aus erfolgen. Insgesamt flihrt die
Variante 3 zu den im Vergleich aller Varianten geringsten Larmbelastigungen von
zuklnftigen Anliegern im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage und zur
Hallenanlieferung. Damit die Immissionsrichtwerte im Umfeld der Zufahrt eingehalten
werden, ist allerdings deren Schall absorbierende Einhausung erforderlich.

Nutzung der Tonnenhalle und Jutierhalle

Zum Schutz der stdostlich und nérdlich geplanten Wohnnachbarschaft der
regelmafig zu Veranstaltungen genutzten Hallen sind Festsetzungen im
Bebauungsplan hinsichtlich Larmschutz (z.B. Festsetzung des Anlieferbereichs,
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Einhausung der Tiefgaragenzufahrt) erforderlich, um eine Uberschreitung der
geltenden Immissionsrichtwerte auch im Zusammenwirken mit umliegenden
Gerauschquellen zu verhindern.

Auf das Plangebiet einwirkender Gewerbelarm

Reithalle

In einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich 6stlich des Plangebietes zwischen
der HeBstralte und der Infanteriestralie die sogenannte Reithalle, die gegenwartig zu
kulturellen Zwecken genutzt wird. Die Anlagengerausche aus dem Betrieb der
.Reithalle” werden durch die angrenzende Bebauung nahezu vollstandig abgeschirmt
und so die Immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Planungsgebiet
zuverlassig eingehalten.

Heizkraftwerk der Stadtwerke Miinchen

Nordlich der Kathi-Kobus-Stral3e betreiben die Stadtwerke Minchen in einer
Entfernung von ca. 300 m vom 6stlichen Rand des Planungsgebiets ein
Heizkraftwerk. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
allgemeine Wohngebiete ist - bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den bereits
vorhandenen Wohngebauden - durch die Gerduschimmissionen des Heizkraftwerkes
nicht zu beflrchten.

Feuerwache 4 HeRstralRe

Der Neubau fir die Feuerwache 4 unmittelbar siidéstlich des Plangebietes an der
Helstralle Nr. 120 wurde vor Kurzem fertiggestellt. Zwar ist der Einsatzbetrieb mit
Martinshorn von Feuerwachen gemaf Ziffer 7.1 TA Larm hinzunehmen, jedoch wird
zur Beurteilung des Regelbetriebs (allgemeiner Fahrzeugverkehr, Ubungsbetrieb auf
dem Ubungshof in den Abendstunden) die TA Larm herangezogen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die Feuerwache wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, in der die Anlagengerdusche auf die
Nachbarschaft berechnet und mit den dort mafRgeblichen Immissionsrichtwerten der
TA Larm verglichen wurden. Fir das Plangebiet wurde in dieser Untersuchung noch
von Gebietseinstufungen als Sondergebiet Hochschule mit Immissionsrichtwerten fir
Gewerbegebiete ausgegangen. Direkt gegentber den zuklnftigen Alarmausfahrten
befindet sich gemal aktueller Planung auch weiterhin Hochschulnutzung. Jedoch ist
nun nordwestlich angrenzend im Teilquartier Plattform Wohnbebauung geplant. Zwar
wird hier am Tag der Immissionsrichtwert fur Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten,
jedoch wird in der Nacht der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete von 40 dB(A)
Uberschritten. Es sind entsprechende Festsetzungen bzw. SchallschutzmaRnahmen
an den Gebauden bzw. an der Feuerwache 4 erforderlich.

Sportplatzlarm

Im sliddstlichen Bereich des Teilquartiers Feld sieht die Planung innerhalb einer
Gemeinbedarfsflache fiir Schule und Kindertagesstatte einen Sportplatz mit
Rasenspielfeld, Allwetterplatz und Laufbahn vor. Die Sportanlage soll dem Schulsport
und dem Vereinssport dienen; eine allgemeine Nutzung durch die Offentlichkeit soll
nach Angaben der Stadt Minchen nicht erfolgen.

Die Anordnung der Nutzungen auf dem zukunftigen Schulareal ist noch nicht
festgelegt, um grélitmogliche Flexibilitat bei der Planung der baulichen Anlagen zu
gewahrleisten. Im Bebauungsplan wird neben der Art der Nutzung ein grolier
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Bauraum mit Baugrenzen festgesetzt, aulerdem die zulassige Geschossflache, die
Grundflachenzahl sowie die maximalen Wandhéhen. Im Ubrigen ist der Nachweis
des ausreichenden Schallschutzes gegenlber der betroffenen Nachbarbebauung
anhand der konkreten Projektplanung im Rahmen des Bauvollzugs zu erbringen.

8.2.1.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden geeignete Malnahmen zum Schutz vor unzumutbarem
Verkehrs- und Anlagenlarm vorgesehen, in der Begriindung ausfihrlich beschrieben
und entsprechende Festsetzungen getroffen.

8.2.1.1.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch

8.2.1.2

8.21.3

festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Insbesondere zu beachten sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) in Verbindung mit § 50 BImSchG.
Als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage gelten die DIN 18005 'Schallschutz im
Stadtebau' sowie der 16. BImSchV 'Verkehrslarmschutz-Verordnung', die 18.
BImSchV 'Sportanlagen-Larmschutzverordnung' und die "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm'.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Erschitterungen kénnen baubedingt kurzfristig tagsiber verursacht werden. Anlage-
oder betriebsbedingte Erschitterungen sind im Kreativquartier nicht zu erwarten, da
kein produzierendes Gewerbe im Kreativquartier zugelassen werden soll, sondern
lediglich Dienstleistungsgewerbe. Deshalb werden keine die Umwelt erheblich
beeintrachtigenden Erschitterungen durch gewerbliche Produktionsablaufe oder
intensiven LKW-Verkehr im Kreativquartier hervorgerufen. Allerdings wird
voraussichtlich regelmafliger LKW-Verkehr zur Belieferung der Tonnenhalle und
Jutierhalle auftreten. Insgesamt ist aber davon auszugehen, dass Erschutterungen
keine wesentliche Auswirkung im Kreativquartier darstellen.

Auf Grund der Einwirkungen maéglicher Erschitterungen durch den Betrieb der
Strallenbahn auf die Gebaude sind entsprechende Festsetzungen erforderlich, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Im Untersuchungsraum verlaufen keine oberirdischen Freileitungen fur elektrischen
Strom. Von den Oberleitungen der Trambahnlinien in der StralRenmitte der Schwere-
Reiter-StraRe und der Dachauer Stral3e reichen keine erhéhten Werte
elektromagnetischer Flussdichte in das Kreativquartier hinein.

Maflnahmen zum Schutz von Menschen vor elektrischen und magnetischen Feldern
sind nicht erforderlich.
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8.2.1.4 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

8.2.1.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Wirkungsbereichs
natiirliche und kiinstliche Belichtung

Gegenwartig beschrankt sich die kiinstliche Belichtung des Untersuchungsraumes
fur das geplante Kreativquartier vor allem auf eine randliche Beleuchtung durch die
aufleren ErschlieBungsstralen (Dachauer Strale u. Schwere-Reiter-Stralle)
einschlieflich der lickenhaften Wohnbebauung an diesen Stralien. Die Gebaude der
Hochschule im stdlichen Kreativquartier sind nur als geringe nachtliche Lichtquellen
zu werten; wahrend Teilflachen der gewerblichen Nutzungen nachts beleuchtet
werden (z.B. Lagerflachen der Stadtwerke). Im zentralen Teil des
Untersuchungsraumes flir das geplante Kreativquartier sind aufgrund der geringen
Nutzung vor allem auf den grof3en Brachflachen derzeit kaum kunstliche Lichtquellen
installiert.

8.2.1.4.2 Prognose der Entwicklung des Wirkungsbereichs natiirliche und kiinstliche
Belichtung bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Entwicklung des Kreativquartiers ist eine erhebliche Zunahme der
kinstlichen Belichtung im Untersuchungsraum zu erwarten. Dies gilt sowohl fur die
Umgebung der neuen Wohngebaude als auch der neuen Erschlielfungsstralien
sowie Rad- und FuRwegeverbindungen. Aus Sicherheitsgriinden wird wahrscheinlich
auch zumindest teilweise eine nachtliche Beleuchtung des geplanten Parks
erforderlich werden.

Im Hinblick auf die nattrliche Belichtung der neu geplanten Wohngebaude im Krea-
tivquartier wurde ein Fachgutachten zur solar- und energetischen Optimierung
erstellt. Generell werden 'gesunde Wohnverhaltnisse' durch die Anordnung der
Gebaudeabstande, Wohnnutzungen und Gebaudehohen so gewahrleistet, dass ein
Lichteinfallwinkel auf die Fensterflachen von 45° eingehalten wird. Im
Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

8.2.1.4.3 Prognose uber die Entwicklung des Wirkungsbereichs naturliche und
kiinstliche Belichtung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne eine Entwicklung des Kreativquartiers bliebe die gegenwartige Situation der
kinstlichen Belichtung des Untersuchungsraumes prinzipiell unverandert.

8.2.1.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Maflnahmen zur Vermeidung oder Verringerung kiinstlicher Belichtung im geplanten
Kreativquartier sind nicht erforderlich.
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8.2.1.5 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

8.2.1.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Wirkungsbereichs Erholung

Gegenwartig ist die mogliche (Nah-)Erholungsfunktion fir die Bevdlkerung im
Planungsgebiet und seiner Umgebung mit Defiziten behaftet.

Die Begehbarkeit des Untersuchungsraumes ist zur Zeit durch Sackgassen,
provisorische Bau-Zaune und Mauern sowie durch mangelhafte Ful3-/
Radwegeverbindungen stark eingeschrankt.

Die wenigen vorhandenen Griinflachen sind unzuganglich. Es besteht keine bzw. nur
eine sehr geringe Aufenthaltsqualitat fir Naherholungszwecke. Bei den Begehungen
im Untersuchungsraum wurden diesbeziglich nur FuBganger mit Hunden
beobachtet.

8.2.1.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Erholung bei
Nichtdurchfiuhrung der Planung

Ohne die geplante Entwicklung des Kreativquartiers blieben die Defizite im Bereich
der (Nah-)Erholung im Planungsraum prinzipiell bestehen.

8.2.1.5.3 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Erholung bei
Durchfiihrung der Planung

Infolge der Planung wird die Funktion und Qualitat des Untersuchungsgebietes flr
die (Nah-)Erholung erheblich aufgewertet. Vor allem aufgrund der umfangreich im
Kreativquartier vorgesehenen Ful3- und Radwege-Infrastruktur entsteht ein hohes
Malf an Durchlassigkeit und Nutzbarkeit der Griin-/Freiflachen. Mittels der Anlage
und Gestaltung von Platzen im Bereich von Griin-/Freiflachen sowie der
Verkehrsberuhigungsmalnahmen im Abschnitt der HelRstral3e zwischen der U-1752
und der U-1756 entstehen o6ffentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Grunausstattung im Plangebiet wird durch umfangreiche Neupflanzungen von
Baumen sowie insbesondere durch die Anlage des zentralen Parks deutlich
verbessert. Auch die zahlreich geplanten Spielflachen und Freiflachen fur Kinder
sowie die geplanten gemeinschaftlichen Dachgarten und Innenhéfe tragen zu einer
verbesserten Aufenthaltsqualitat im zuklnftigen Kreativquartier bei.

Bei den Darstellungen und Festsetzungen zu geplanten o6ffentlichen und privaten
Freiflachen handelt es sich im Wesentlichen um die Errichtung und Gestaltung eines
zentralen Parks, mehrerer 6ffentlicher Platze sowie Flachen flir Sport- und
Spielanlagen. Erganzend sind private Freiflachen vor allem im Bereich von
Innenhéfen und gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten vorgesehen. Insgesamt
werden somit im Kreativquartier 6ffentliche und private Freiflachen im Umfang von
ca. 45.500 m? nachgewiesen und so eine ausreichende Freiflachenversorgung
erreicht.

Insbesondere der geplante Park in der Mitte des Kreativquartiers wird voraussichtlich
die Funktion als stark frequentiertes Naherholungsgebiet wahrnehmen. Angesichts
der GrofRe von rd. 1,9 ha und der vorgesehenen Reliefgestaltung sowie
Geholzpflanzungen kann der Park auch als renaturierte Landschaft wahrgenommen
werden. Er stellt quasi eine neue grine Insel in der nordwestlichen Innenstadt von
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8.2.1.6

8.2.2

8.2.2.1

Minchen dar und wirkt sicherlich auch auf umgebende Wohnsiedlungen aulerhalb
des Kreativquartiers als attraktiver Naherholungsraum (z.B. westlich der Dachauer
Strale).

Die HelstralRe wird alleenartig umgestaltet und ihre Durchgangigkeit fur Fuliganger
und Radfahrer wird wieder hergestellt. Gleichzeitig wird der Kfz-Durchgangs-Verkehr
auf der Helstralle ausgeschlossen. Dadurch wird die HeRstralRe unter
Zugrundelegung der im Rahmenplan dargestellten Musterquerschnitte zu einer
naherholungsrelevanten ‘griinen Verbindungsachse' zwischen der nordwestlichen
Innenstadt von Minchen und dem Olympiapark.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Gegenwartig vermittelt das Kreativquartier aufgrund der ungeordneten
stadtebaulichen Situation mit baulichen Mangeln, Brachflachen, Zaunen, defizitarer
Erschliellung und Beleuchtung den Eindruck einer ‘unsicheren Gegend'. Infolge der
zukUnftigen, geordneten ErschlieBung, Bebauung und Gestaltung des
Kreativquartiers wird sowohl Bewohnerinnen und Bewohnern als auch
Naherholungssuchenden ein verbesserter Sicherheitseindruck vermittelt. Im Rahmen
der Bebauungsplane fir die Verwirklichung des Kreativquartiers wird auch darauf
geachtet, dass keine ‘Angst-Raume’ entstehen (z.B. im Bereich der geplanten
Tiefgaragen). Dies gilt vor allem hinsichtlich ausreichender natrlicher und
kinstlicher Belichtung. Vor allem bei der Konzipierung/Gestaltung des geplanten
Parks wird die Sicherheit fur Besucherinnen und Besucher einen wichtigen Aspekt
darstellen. Die Verkehrssicherheit ist auch bei der Umstrukturierung des Gebietes
weiterhin gewahrleistet

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

8.2.2.1.1 Bestandsaufnahme Vegetation und Baumbestand

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder geschitzte Objekte nach dem
BayNatSchG befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch unmittelbar
angrenzend. Das nachstgelegene naturschutzrechtlich relevante Gebiet ist der als
geschutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesene Park des Herzzentrums an der
LazarettstralRe in einer Entfernung von etwa 200 m sidwestlich des Plangebietes.

Im Plangebiet liegen folgende gemal Stadtbiotopkartierung der Landeshauptstadt
Minchen als schutzwirdig erfasste Flachen:

+ M-0598-002: Kastanie
* M-0598-017: Baumreihe aus Spitzahorn
* M-0598-018: Baumreihe aus Spitzahorn

Einen Schutzstatus nach dem BayNatSchG weisen diese Geholzstrukturen nicht auf.
Sie werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) unter den Nummern 162
(Kastanie) und 159 (beide Baumreihen) gefiihrt und als lokal bedeutsam eingestuft.
Allerdings stehen die Baume im raumlichen Geltungsbereich der Minchener
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Baumschutzverordnung.

Im Jahr 2013 lie3 die LH Mdnchen im Untersuchungsraum fir das geplante
Kreativquartier ein Terrestrisches Baumaufmal durch das ‘Ingenieurbiiro Dr. Blasy -
Dr. Overland’ erstellen, das durch eine Nachkartierung des GeoDatenService der
LHM 2016 erganzt wurde. Demnach stocken im Untersuchungsraum ca. 440 Baume,
die unter den Schutz der Baumschutzverordnung der LH Minchen fallen. Es handelt
sich dabei Uberwiegend um erhaltenswerte Baume heimischer Arten wie Winterlinde,
Gewdhnliche Esche, Spitzahorn und Bergahorn.

8.2.2.1.2 Prognose liber die Entwicklung Wirkungsbereichs Vegetation und
Baumbestand bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Planung wird im Gesamtquartier die Fallung von 190 Baumen, die der
Baumschutzverrordnung unterliegen, erforderlich, davon 8 Badume im Zuge der
bereits genehmigten Sanierung, Teilabbruch und Erweiterung des
Hochschulgebaudes an der Lothstralte 17.

Bei den zu fallenden Baumarten handelt es sich Uberwiegend um Spitzahorn (Acer
campestre) (26,9 %), Bergahorn (Acer platanoides) (22,2 %) und Winterlinde (Tilia
cordata) (15,6 %).

Von den zu fallenden Baumen wurden lediglich ca. 4 % als bedingt erhaltenswert und
3 % als nicht erhaltenswert eingestuft. Ursachen dafir sind u.a. Stammfaule,
Beschadigungen an den Stdmmen oder ein schlechter Kronenzustand. Solche
Schadbilder sind jedoch aus faunistischer Sicht aufgrund des Vorhandenseins von
Baumhohlen meist als wertvoll einzustufen (siehe Kapitel 8.4 spezielle
artenschutzrechtliche Prifung).

Gemal § 7 Abs. 3 BaumschutzV missen bei Entfernung geschitzter Baume
angemessene Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Insgesamt sind im
Planungskonzept des Rahmenplans ca. 300 Standorte flir Neupflanzungen von
Baumen geplant, davon ca. 120 an 6ffentlichen Stral’en und ca. 180 auf privaten
Grundstlicken, und in den geplanten Parks. Die Anzahl der neu geplanten Baume
liegt damit 1/3 Gber der gemal Baumschutzverordnung geforderten Zahl.

Die Bilanzierung dient als Richtschnur fur die Festsetzung von Baumen in den
Bebauungsplanen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Bebauungsplane wird
eine begleitende Bilanzierung durchgeflihrt.

Dabei sollten auch indirekte Auswirkungen auf die Vitalitat des Baumbestands
berlcksichtigt werden, wie z.B. Oberbodenverdichtung / -versiegelung im Bereich
von Baumwurzeln oder erhebliche Veranderungen von Grundwasserstanden infolge
der Errichtung von Tiefgaragen.

8.2.2.1.3 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Vegetation und
Baumbestand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Prognose-Null-Fall wiirde sich kurzfristig die Anzahl der im Untersuchungsgebiet
vorhanden Baume kaum verandern. Mittelfristig ware aber mit einer Verringerung der
Baumanzahl zu rechnen, weil bereits gegenwartig einige Baume erhebliche
Vitalitdtsschaden aufweisen (z.B. Stammfaule) und ein Nachwachsen von Baumen
durch natirliche Sukzession (z.B. auf den Brachflachen) eher langfristig
Auswirkungen hat.
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8.2.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

 Bertcksichtigung des vorhandenen Baumbestands bei der Aufstellung des
Bebauungsplans flr das Kreativquartier, soweit mdglich.

* Festsetzung einer Regeldichte von neu zu pflanzenden Baumen bezogen auf die
Baugebiete und eines Regelpflanzabstandes fir Strallenbaume.

* Verwendung standortangepasster Gehdlze, empfohlen werden z.B. Traubeneiche
(Quercus petrea) als Strallenbaum 1. Ordnung oder Schwedische Mehlbeere
(Sorbus intermedia) als StraRenbaum 2. Ordnung; Walnuss (Juglans regia) oder
Esskastanie (Castanea sativa) als Parkbaume.

* Die zu pflanzenden Baume 1. Ordnung missen zum Zeitpunkt der Pflanzung
einen Mindest-Stammumfang (in 80 cm HOhe) von 25/30 cm aufweisen; Baume 2.
und 3. Ordnung von 20/25 cm.

« Baume innerhalb von Belagsflachen (versiegelte Bodenoberflachen) sind in
mindestens 24 gm grol3e, spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben
bzw. 3 m breite Baumgraben zu pflanzen

» Vor allem die Baume auf privaten Freiflachen weisen eine positive Funktion fur die
sommerliche Aufenthaltsqualitat der Anwohner im Schatten der Baume auf. Bei
geplanten Baumstandorten, die mit Tiefgaragen unterbaut werden, ist zur
Gewahrleistung einer ausreichenden Durchwurzelungstiefe eine
Bodenuberdeckung von mindestens 0,8 m (fliir Baume 2. u. 3. Wuchsordnung)
sowie von mindestens 1,2 m (fur Bdume 1. Wuchsordnung) vorgesehen.

» Bei gegenwartig bereits gering bis maRig vitalitatsgeschadigten, aber geman
Planungskonzept zu erhaltenden Baumen sollten BaumpflegemalRnahmen
erwogen werden.

» Wahrend der Bautatigkeiten in der Nahe von Baumen, die geman
Planungskonzept erhalten werden, sind MaRnahmen zur Vermeidung
baubedingter Vitalitatsschaden gemal DIN 18920 und RAS-LP 4 durchzufuhren.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist fir die HeRRstralde zu priifen, ob die
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zugunsten von
Grunflachen weiter reduziert werden kdnnen, um Eingriffe in die
Naturhaushaltsfunktionen zu vermeiden und die gemaf Landschaftsplan
vorgesehene Funktion der HeRstralie als libergeordnete Griinbeziehung zu
optimieren.

8.2.2.1.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die maligeblichen Bestimmungen des § 1a Abs. 3 BauGB und des
Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 1, 14, 15, 44) bzw. des BayNatSchG (Artikel 1 und
8) sowie des Landschaftsplanes und der Baumschutzverordnung der LH Miinchen
wurden berucksichtigt.
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8.2.2.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

8.2.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Wirkungsbereichs Arten-
und Biotopschutz und Biodiversitat

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern / Stadt Minchen hat das
Planungsgebiet keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde fir das Kreativquartier eine Kartierung der
Biotoptypen durchgefiihrt und eine Bewertung nach den Gebietskategorien
unterschiedlicher Bedeutung gemaf Liste 1 a-c des Leitfadens 'Bauen im Einklang
mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' vorgenommen.

Dabei werden die Biotoptypen des gesamten Untersuchungsraums zum Plangebiet
Kreativquartier den entsprechenden Bedeutungskategorien (gering, mittel, hoch) und
-werten (unterer / oberer Wert) zugeordnet. Den vollstéandig versiegelten Gebaude-
und Verkehrsflachen wird dabei keine Bedeutung fir den Naturhaushalt
beigemessen.

Es dominieren anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen mit geringer Bedeutung
(vorhandene Gebaude, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, Schotterflachen). Nur
relativ kleinflichig kommen naturnahe oder extensiv genutzte Biotoptypen mittlerer
Bedeutung vor (Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten, extensiv
gepflegtes Stralienbegleitgriin, Ruderalflachen, Brachflachen mit initialer
Geblschvegetation, z.B. zwischen der Jutierhalle und der Hel3stralRe). Eine hohe
Bedeutung ist lediglich wenigen alten Baumen im Norden und Suden des
Untersuchungsraums beizumessen, die auch in der Stadtbiotopkarte der LH
Minchen als schutzwirdig eingestuft wurden (vgl. Karte 1; Nummern: M0598-002 /
M-0598-017 / M-0598-018).

Daher wurden im Frahjahr und Sommer 2015 in den Freiflachen des
Planungsgebiets systematische Erhebungen vor allem im Hinblick auf
artenschutzrechtlich besonders geschitzte Tierarten durchgefihrt. In diesem
Zusammenhang wurden auch die vorhabenbedingt zu fallenden Baume daraufhin
untersucht, ob sie Héhlen aufweisen, die als Fledermausquartier oder Brutplatz fir
Végel geeignet waren.

Da die Ergebnisse dieser Erhebungen keine Anhaltspunkte flr das Vorhandensein
von Brut- und Lebensstatten besonders geschitzter Arten boten, wurde festgelegt,
dass auf eine systematische Erfassung der im Planungsgebiet vorhandenen
Gebaude zunachst verzichtet werden kénne. Der Grofteil der im Planungsgebiet
vorhandenen Gebaude befindet sich im Bereich des Kreativlabors. Fir diesen
Teilbebauungsplan soll entsprechend dem Aufstellungsbeschluss vom 01.07.2015
ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden, in dem keine detaillierten
Festsetzungen hinsichtlich zu entfernender bzw. zu errichtender Gebaude getroffen
werden. Somit ist eine Vor-Abschatzung, ob durch die Planung ein
Befreiungstatbestand gem. § 44 BNatSchG ausgel6st wird, im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht méglich und auch nicht erforderlich. Vielmehr
mussen die Verpflichtungen, die sich flr den strengen Artenschutz aus dem § 44
BNatSchG ergeben, im Rahmen des konkreten Bauvollzugs wahrgenommen
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werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das vorgefundene Spektrum frei lebender
Tierarten die durchschnittliche Habitatsituation urban gepragter Lebensraume
widerspiegelt und keine Besonderheiten aufweist.

8.2.2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Arten-und Biotopschutz

und Biodiversitat bei Durchfiihrung der Planung

Fir das vorgefundene faunistische Artenspektrum ist, vorbehaltlich weitergehender
Untersuchungen an Gebauden, durch die Planung nur eine geringflgige
Beeintrachtigung zu erwarten, da ausreichend Habitatstrukturen erhalten bleiben
bzw. neu entstehen. Zur vorbeugenden Unterstiitzung héhlen- und
gebaudebritender Vogel, deren Vorkommen nur vermutet, jedoch nicht sicher
nachzuweisen war, werden ArtenhilfsmalRnahmen festgesetzt (s. hierzu auch Kapitel
4.19 der Begriindung — Griinordnungskonzept, Unterpunkt Artenschutz und Kapitel
8.2.2.4 und 8.4 des Umweltberichts).

Die Betroffenheit der Biotoptypen bei einer baulichen Umsetzung der B-Plan-
Entwarfe wird im Folgenden fur die verschiedenen Teilquartiere beschrieben
(Planungsstand Nov. 2014).

Teilquartier Feld (B-Plan mit GO Nr. 1954)

Das Teilquartier 'Feld' im Nordosten des neuen Kreativquartiers hat eine
FlachengréfRe von 65.419 m2. Der Bebauungsplan-Entwurf sieht hier eine
Neuversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen von 25.081 m? vor. Dabei
werden 16.096 m? Biotoptypen geringer sowie 8.966 m? Biotoptypen mittlerer
Bedeutung in Anspruch genommen.

Teilquartier Labor (B-Plan mit GO Nr. 2096b)

Das Teilquartier 'Labor' im Nordwesten des neuen Kreativquartiers hat eine
Flachengroe von 54.485 m2. Die Planung sieht hier eine Neuversiegelung durch
Gebaude und Verkehrsflachen von 2.782 m? vor. Dabei werden zu ahnlichen Anteilen
Biotoptypen geringer (1.288 m?) sowie mittlerer Bedeutung (1.494 m?) in Anspruch
genommen.

Teilquartier Park (B-Plan mit GO Nr. 2096a)

Das Teilquartier 'Park’' im zentralen Bereich des Kreativquartiers hat eine
FlachengrolRe von 38.123 m?, davon nimmt die geplante Parkanlage allein eine
Flache von etwa 1,9 ha ein. Die Rahmenplanung sieht sidlich der Parkflache eine
Neuversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen von 9.194 m? vor. Dabei
werden mit 5.807 m? deutlich mehr Biotoptypen geringer Bedeutung in Anspruch
genommen als solche mittlerer Bedeutung.

Teilquartier Plattform (B-Plan mit GO Nr. 2096a)

Das Teilquartier 'Plattform' im Siiden des neuen Kreativquartiers hat eine
FlachengroRe von 55.054 m?. Die Rahmenplanung sieht hier eine Neuversiegelung
durch Gebaude und Stral’en von 14.735 m? vor. Dabei werden 8.890 m? Biotope
geringer sowie ca. 5.845 m? Biotope mittlerer Bedeutung in Anspruch genommen.
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8.2.2.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Arten-und Biotopschutz
und Biodiversitét bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir die Bereiche, die kein Baurecht haben, ist zu erwarten, dass sich die Struktur und
Nutzung des Untersuchungsraumes voraussichtlich kaum oder nur sehr langsam
verandern wurde. Entsprechend wiirde auch die Biotoptypenstruktur weitgehend
beibehalten Fir die Bereiche des Untersuchungsraumes, die Baurecht aufgrund
eines Bebauungsplanes oder § 34 BauGB haben, ist zu erwarten, dass sich die
bauliche Struktur und Nutzung voraussichtlich nachverdichten und verandern wiirde.
Entsprechend wiirde sich auch die Biotoptypenstruktur andern.

8.2.2.2.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan oder durch anderweitige verbindliche Regelungen werden
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den
Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz sichergestellt, die an dieser Stelle nur
stichpunktartig zusammengestellt sind, und in Kapitel 8.4.3 des Umweltberichtes
ausgeflihrt werden.

* Erganzende Kontrollen von Gebauden und ggf. zusatzlich zu beseitigender Baume
in Hinblick auf das Vorhandensein von Brutvégeln und Fledermausen

* Fall- bzw. Abbruchzeitbeschrankungen zum Schutz von Brutvogeln und
Fledermausen

* Vermeidung nachtlicher Bauarbeiten im Frihling und Sommer

* Gestaltung von Glas- und Spiegelfassaden entsprechend Hinweisen

* Anbringen von 5 Héhlen-Nistkasten flir Baumbruter (z.B. Gartenrotschwanz) und
20 Nisthilfen fur Gebaudebriter (Haussperlinge und Mauersegler), in Abstimmung
mit den Fachbehdrden

* Anbringen von 5 Héhlen-Nistkasten fir Fledermause in Abstimmung mit den
Fachbehdrden

» Sicherung des langfristigen Unterhalts der ArtenhilfsmalRnahmen

Der geplante Park wird einen wichtigen Beitrag zur Artenvielfalt im Planungsgebiet

leisten kdnnen.

Die Rahmenplanung zum Kreativquartier weist einen Uberschuss an

Neupflanzungen von Baumen gegeniber den gem. BaumschutzVO zu ersetzenden

Baumen vor. Dieser kann als allgemeine, multifunktionale AusgleichsmaRnahme

hinsichtlich der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Klima und Luft sowie

Landschaft/Ortsbild gewertet werden.

8.2.2.2.5 Erlauterung zur Berucksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die maligeblichen Bestimmungen des § 1a Abs. 3 BauGB und des
Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 1, 14, 15, 44) bzw. des BayNatSchG (Artikel 1 und
8) sowie des Landschaftsplanes und der Baumschutzverordnung der LH Munchen
wurden berticksichtigt.
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8.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

8.2.3.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

8.2.3.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Wirkungsbereichs
Schadstoffbelastung

Teilquartier Feld:

In diesem Teilquartier ist die ehemalige Luitpoldkaserne (Schwere-Reiter-
Str./Infanteriestr.) als Verdachtsflache verzeichnet. Im Umgriff des Kasernengelandes
war im Bereich des Hubschrauberlandeplatzes eine mit ortsfremden Material verfiillte
Grube verzeichnet. Im Rahmen historischer Recherchen wurden dartber hinaus im
Osten des Gelandes eine ehemalige Tankstelle, Werkstatten, eine Apotheke mit
Arzneimittelvernichtungsraum sowie eine weitere verfillte Grube und drei
Bombentrichter erhoben. Die genannten Verdachtsflachen wurden mittels
Baggerschirfen oder Rammkernsondierungen erkundet. Dabei wurden Auffullungen
mit Machtigkeiten zwischen 0,3 und 3 m angetroffen, die Gberwiegend geringe
Schadstoffkonzentrationen aufwiesen. In einzelnen Bodenproben wurden jedoch
auch sehr hohe Belastungen durch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), Schwermetalle und Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) gemessen.

Im Jahre 2008 erfolgte der Rickbau einzelner Gebaude sowie die weitgehende
Sanierung der ermittelten Bodenbelastungen. Lediglich in Baumschutzbereichen
erfolgte kein Bodenaustausch; dort verblieben Restauffiillungen. In die entstandenen
Baugruben wurden z.T. Aushubmaterialien bis zur Belastungskategorie Z1.1 gem.
LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) wieder eingebaut. Im Bereich des
Parkplatzes zwischen den Gebauden 6 und 9 fanden bisher keine Aushubarbeiten
statt. Die Auffillungen dieser Teilflache wurden mit Baggerschirfen erkundet und
wiesen ebenfalls z.T. deutlich erhéhte PAK-Konzentrationen auf.

Eine Umnutzung des Areals zu Wohnzwecken wird als durchflihrbar angesehen. In
Abhangigkeit von kleinrdumigen Nutzungen, wie z.B. Grlin- oder Spielflachen, sind in
Abstimmung mit dem RGU jedoch noch Untersuchungs- und
Sanierungsmafnahmen vorzusehen.

Teilquartier Labor:

Der Bereich dieses Quartiers war von 1866 bis Ende der 1920er Jahre Teil der
Koniglich Bayerischen Artilleriewerkstatten, in denen Holz-, Metall- und
Lederverarbeitung stattfanden. U.a. befanden sich eine Schmiede, eine Schleiferei,
eine Farbmiuhle, eine Wasch- und Walkhitte fur Leder sowie eine Anstreicherei und
Lackiererei auf dem Gelande.

Nach der militérischen Nutzung wurden die Flachen aufgeteilt. Ein Teil (FI.-St.
472/51) wurde vom Baureferat als Betriebshof fiir StralRenbeleuchtung genutzt. Auf
einem weiteren Teilstiick (FI.-St. 472/245) siedelten sich die Stadtwerke, Abteilung
Wasserversorgung, an. Der grof3te Teil des Gelandes (FI.-St. 472/2 und 472/249)
wurde von der Polizei genutzt, wobei Teilbereiche zeitweise an die Fa. Daimler Benz
vermietet waren.
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Aus der Auswertung von Bauakten resultierten fir diesen Zeitraum Verdachtsflachen
in Form von Schmiergruben, (")Ilagern, Tankstellen, verschiedenen Heizoltanks sowie
eine Lackiererei. Die nun vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass im Umgriff des
Quartiers Labor flachendeckend oberflachennahe Auffillschichten vorhanden sind,
die i.d.R. Machtigkeiten von bis zu 3 m aufweisen; lokal kénnen die
Auffullmachtigkeiten auch auf ber 6,0 m ansteigen. Die Aufflillungen in diesen
Bereichen reichen zumindest in den Grundwasserschwankungsbereich bzw. auch bis
unter den Grundwasserspiegel, der bei den Erkundungen in 6,0 m Tiefe angetroffen
wurde.

Das Aufflllmaterial bestand in erster Linie aus schluffigen und sandigen Kiesen, die
anthropogene Fremdbeimengungen in Form von Ziegel- und Betonbruch sowie
untergeordnet auch Aschen und Schlacken enthalten. An Schadstoffen wurden 6rtlich
z.T. sehr hohe Gehalte an PAK gemessen, die den Hilfswert 2 des LfW-Merkblattes
3.8/1 deutlich Uberschreiten. Vereinzelt wurden auch Schwermetalle (insbesondere
Kupfer, daneben auch Arsen, Blei, Nickel und Zink) und MKW in erhéhten
Konzentrationen als Auffillimaterial festgestellt. Die Kupfer- und
Arsenverunreinigungen sind nach den Untersuchungsergebnissen als mobil
einzustufen.

Im Bereich eines Tankstandortes wurde ein MKW-Schaden festgestellt, der sich mit
Gehalten Uber dem Hilfswert 2 des LfW-Merkblattes 3.8/1 in die naturlichen
Bodenschichten fortsetzt. Der Schaden konnte mit den orientierenden Erkundungen
vertikal nicht abgegrenzt werden und erfordert weitere Untersuchungen.

Leichtfliichtige aromatische oder halogenisierte Kohlenwasserstoffe (LAKW und
LHW) wie auch polychlorierte Biphenyle (PVB) waren nicht in signifikanten
Konzentrationen nachweisbar.

Es ist weiterhin eine gewerbliche Nutzung des Quartiers geplant, die eine
weitgehende Versiegelung des Areals vorsieht. Sollten ortlich
Entsiegelungsmaflnahmen vorgesehen werden, sind in Abstimmung mit dem RGU
kleinraumig weitere Untersuchungen oder Sicherungsmalnahmen erforderlich.

Teilquartier Park:

Das Quartier Park gehorte bis Ende der 1920er Jahre ebenfalls zu den Koniglich
Bayerischen Artilleriewerkstatten. Das Gelande wurde anschlieRend von den
Stadtwerken, Wasserversorgung, genutzt. Im Jahre 2005 wurden die Gebaude der
Stadtwerke bis auf die Jutier- und Tonnenhalle abgerissen. Nach umfangreichen
Bodenuntersuchungen wurden die dortigen Auffullungen ausgehoben. Gering
belastete Boden sowie Betonbruch bis zur Belastungskategorie <Z1.2 gemal LVGTB
(Verfullung von Gruben, Tagebauen und Brichen, Leitfaden zu den Eckpunkten,
Stand 2013) wurden rickverfullt.

Die aktuellen Erkundungen in diesem Bereich zeigen, dass in den noch nicht
ausgehobenen Teilbereichen nur geringe Auffilimachtigkeiten von bis zu 1,2 m
festgestellt wurden. Das Schadstoffinventar umfasst lokal jedoch hohe Gehalte an
PAK (> Hilfswert 2 gem. LfW-Merkblatt 3.8/1) sowie in geringem Umfang auch an
Arsen und Blei.

Gemal den auf sanierten Teilbereichen durchgefiihrten Oberbodenuntersuchungen
halten die gemessenen Schadstoffgehalte die entsprechenden Prifwerte der
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BBodSchV fir eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung ein. Bei einer Umnutzung
zu einer Parkflache werden die zulassigen Prifwerte jedoch Uberschritten. In diesem
Fall sind die belasteten Horizonte durch eine Uberdeckung mit unbelastetem
Oberboden in ausreichender Starke vor menschlichem Zugriff zu sichern.

Teilquartier Plattform:
Bis Ende der 1920er Jahre gehorte der Bereich dieses Quartiers zu den Koéniglich
Bayerischen Artilleriewerkstatten und beherbergte u.a. diverse Werkstatten.

AnschlielRend wurde der nérdliche Teil (FI.-St. 469/7 und 469/13) von den
Stadtwerken als Trambahndepot genutzt, auf dem sich entsprechende Lagerflachen
fur Schienen, Sand und Streusalz sowie Wartungs- und Reparaturhallen befanden.
Die Gebaude wurden im 2. Weltkrieg durch Luftangriffe stark beschadigt, in der
Nachkriegszeit wieder aufgebaut und teilweise auch erweitert (u.a. Tramwaschhalle).
Seit den 1980er Jahren dienten die Gebdaude zur Unterbringung, Wartung, Reparatur
und Betankung des Fuhrparkes der Stadtwerke; die Freiflachen wurden als Parkplatz
oder Lagerflachen genutzt. Auf dem Gelande wurden im Rahmen verschiedener
Erkundungsmaflinahmen nahezu flachendeckend Aufflillungen erkundet, die
Méachtigkeiten von bis zu 4,1 m aufweisen und i. W. aus sandig-schluffigen Kiesen
mit Beimengungen von Ziegelbruch, Brandschutt und Schlacke bestehen. Die
chemischen Analysen ergaben teilweise deutlich erhéhte Gehalte an PAK und in
geringerem Umfang auch an MKW.

Auf dem Flurstick 469/13 fanden zwischenzeitlich umfangreiche AushubmafRnahmen
statt, bei denen die Auffiillungen vollstandig entfernt wurden. Die
Beweissicherungsuntersuchungen zeigten keine Verunreinigungen mehr, so dass der
Altlastenverdacht fur diese Teilflache nicht aufrecht erhalten wurde.

Auf dem sldlich angrenzenden Flurstiick 469 (Grundstlick Lothstralte 17) befanden
sich urspringlich das Zeughaus sowie ein Waschhaus und eine
Buchsenmacherwerkstatte. Entlang der Nordseite des Gelandes verliefen im Bereich
der HeRstral’e Gleisanlagen, aufgrund derer Teile des Grundstlickes als militarische
Altlastenverdachtsflache verzeichnet sind. Untersuchungen ergaben auch hier
Auffillungen in Méchtigkeiten bis 1,8 m. Ortlich wurden im Auffiillmaterial wiederum
stark erhohte PAK-Konzentrationen gemessen.

Da im Umgriff dieses Quartiers teilweise sensible Nutzungen, wie bspw. Spielflachen,
geplant sind, besteht fir diese Bereiche noch Untersuchungsbedarf.

(Auszug aus Stellungnahme des Referats fiir Gesundheit und Umwelt v. 26.05.2015
zur Altlastsituation im Kreativquartier)

8.2.3.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Schadstoffbelastung bei

Durchfiihrung der Planung

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass im Bereich des Kreativquartiers mit
Ausnahme bereits sanierter Bereiche nahezu flachendeckend Auffullmaterial
vorhanden ist, das ortlich Verunreinigungen durch PAK, MKW oder Schwermetalle
aufweist. Im Falle eines Aushubes des Auffillmaterials ist eine schadlose Verwertung
bzw. Entsorgung erforderlich. Die erforderlichen Sanierungs- oder
Sicherungsmafnahmen sind u.E. jedoch technisch moglich und finanziell vertretbar.



Seite
143

(Auszug aus Stellungnahme des Referats fiir Gesundheit und Umwelt v. 26.05.2015
zur Altlastsituation im Kreativquartier)

8.2.3.1.3 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Schadstoffbelastung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne eine weitere stadtebauliche Entwicklung auf den Flachen fir die
Rahmenplanung des Kreativquartiers wiirde eine weitere Untersuchung der
kontaminationsverdachtigen Flachen voraussichtlich zégerlich oder gar nicht
erfolgen, so dass auch kaum Sanierungs- oder Sicherungsmaflnahmen erfolgen
wulrden.

8.2.3.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen der geplanten baulichen Entwicklung des Kreativquartiers
auf die Schadstoffbelastung der Béden sind nicht zu erkennen. Infolge der
vorgesehenen Nutzungen ist im Regelfall keine Kontaminationsgefahrdung von
Bdden zu erwarten.

8.2.3.1.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des BayBodSchG in
Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung an die
Behandlung der kontaminationsverdachtigen Flachen bzw. festgestellten Altlasten
werden im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane eingehalten.

8.2.3.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

8.2.3.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Wirkungsbereichs
Bodenfunktionen

Die urspriingliche Bodenauspragung im Untersuchungsgebiet ist gemaf
standortkundlicher Bodenkarte flir die LH Miinchen ein Ackerpararendzina aus
carbonatreichem Schotter, der hinsichtlich der 6kologischen Bodenfunktionen
(Produktionsfunktion fir das Pflanzenwachstum, Regler- und Speicherfunktion flr
Stoffe und Energie, Lebensraumfunktion) eine hohe Bedeutung beizumessen ist.
Die gegenwartig vorherrschenden, anthropogen stark tberformten Siedlungsbdden
des Untersuchungsraums weisen eine lediglich geringe bis sehr geringe 6kologische
Bedeutung auf.

Gegenwartig sind von dem rd. 20 ha groRen Untersuchungsraum rd. 10 ha
vollstandig versiegelt (Gebaude-, Verkehrs-, Lagerflachen), wobei die Teilbereiche
'Feld' und 'Park’ geringere Versiegelung aufweisen als die Teilbereiche 'Labor' und
'Plattform’.
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8.2.3.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Bodenfunktionen bei
Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung des Kreativquartiers werden im Vergleich zum gegenwartigen
Zustand Boéden im Umfang von ca. 5,2 ha neu versiegelt. Dies bedeutet eine
Zunahme der Versiegelung um ca. 25%. Somit verbleiben im Kreativquartier ca. 5 ha
dauerhaft unversiegelte Flachen, die planungsrechtlich gesichert werden. Vor allem
der neu anzulegende, ca. 1,9 ha groRe Park steht fur eine Aufwertung der
Okologischen Bodenfunktionen zur Verfigung. Dort kdnnen nicht nur die
Produktions-, Regler- und Speicherfunktionen der Béden verbessert werden, sondern
auch die Lebensraumfunktion (durch Schaffung von besonders trockenen und/oder
besonders feuchten Sonderstandorten auf Teilflachen des Parks).

Hinzuweisen ist auch darauf, dass die Konversion der Flachen auf dem ehemaligen
Kasernengelande im stadtebaulichen Innenbereich der Stadt Miinchen tendenziell
dazu beitragt, dass eine zuséatzliche Inanspruchnahme von relativ natrlichen Boden
mit bedeutend héheren dkologischen Bodenfunktionen im stadtebaulichen
Aulenbereich fiir Siedlungszwecke vermieden wird.

8.2.3.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Wirkungsbereichs Bodenfunktionen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

In den Bereichen mit Baurecht nach § 34 BauGB ('Labor', 'Park’, 'Plattform' und Teile
des 'Felds') ist planungsrechtlich von einer weiteren Versiegelung auszugehen. Unter
der Voraussetzung, dass sie langerfristig ungenutzt bleiben, wirden sich die
Brachflachen im Untersuchungsraum jedoch voraussichtlich zu Ruderalstandorten
mit positiver Wirkung auf das Schutzgut Bodenfunktionen weiterentwickeln.

8.2.3.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

In der weiteren Umsetzung der Bauleitplanung werden Entsiegelungspotenziale von
Flachen zur Renaturierung von Béden innerhalb des geplanten Kreativquartiers
untersucht. Bei Verkehrsflachen, insbesondere Kfz-Parkplatzen, besteht oftmals die
Maoglichkeit, durch (Teil-)Entsiegelung die 6kologischen Bodenfunktionen wieder zu
beleben.

Durch die Freiflachengestaltungssatzung der LH Miinchen ist gesichert, dass
Nebenverkehrsflachen und Parkplatze mit versickerungsfahigen Materialien
herzustellen sind. Im aktuellen Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrsflachen
werden Pflastersysteme beschrieben, die eine vollstdndige Bodenversiegelung
vermeiden und Niederschlagswasser zu sehr hohen Anteilen versickern lassen.

8.2.3.2.5 Erlauterung zur Berucksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die stadtebauliche Planung zum Kreativquartier steht im Einklang mit den auf
Bodenschutz bezogenen gesetzlichen Bestimmungen (§ 1 BBodSchG, § 15 Abs. 3
BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG).
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Plangebiet des Kreativquartiers oder in der Nahe befinden sich keine
Oberflachengewasser; auch indirekt (z.B. durch Niederschlagswassereinleitung oder
Bebauung von Uberschwemmungsbereichen) werden keine Oberflachengewasser
beeintrachtigt. Deshalb bezieht sich die nachfolgende Bestandsanalyse und
Auswirkungsbewertung ausschliel3lich auf das Grundwasser.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Schutzguts Wasser

Im Untersuchungsraum oder seiner Umgebung liegen keine Grundwasserbrunnen fir
die offentliche Trinkwasserversorgung; entsprechend sind auch keine
Wasserschutzgebietszonen ausgewiesen. Inwiefern private oder gewerbliche
Nutzungen des Grundwassers vorliegen, ist nicht bekannt.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Untersuchungsraum fiir das Kreativquartier
gemal Kartendienst der LH Mlnchen ca. 6-8 m (Bezugsjahr 1989). Fur den
Bemessungswasserstand HW 1940 liegt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet
bei ca. 5,4 -5,5 m u. GOK.

Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Wasser bei Durchfiihrung der
Planung

Eine wesentliche quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch
Verringerung der Neubildungsrate ist vorhabenbedingt nicht zu erwarten, weil die
Entwasserungssatzung der Stadt Minchen und die gemaf Planung zum
Kreativquartier vorgesehenen MalRnahmen zur dezentralen Bewirtschaftung und
Versickerung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken zur
weitgehenden Grundwasserregeneration beitragen.

Wahrend der Bauarbeiten zur Errichtung der Tiefgaragen (im Norden des Kreativ-
quartiers unter dem ehemaligen Kasernen-Platz und unter der geplanten
Wohnbebauung im Teilquartier 'Feld’, in der Mitte zwischen der Tonnenhalle und der
Jutierhalle sowie im gesamten Bereich der 'Plattform') kdnnten temporare
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden. Auferdem kann im Falle von
zweigeschossigen Tiefgaragen ggf. eine lokale Veranderung der
Grundwasserflie3richtung oder ein Grundwasseraufstau erfolgen.

Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwasserchemismus infolge des
Vorhabens ist nicht zu prognostizieren, da keine grundwassergefdhrdenden
Nutzungen im Kreativquartier geplant sind. Méglicherweise kann eine Verbesserung
der Grundwasserqualitat durch ggf. vorzunehmende Sanierungen von Altlasten/
Bodenkontaminationen im Kreativquartier erreicht werden.
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Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Wasser bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne eine Umsetzung der Rahmenplanung fur das Kreativquartier ist mit einer
Beibehaltung der gegenwartigen Grundwassersituation in dem betroffenen
Untersuchungsraum zu rechnen, insofern sich die Niederschlagsverhaltnisse,
Lufttemperaturen und somit Verdunstungsrate und Grundwasserregeneration im
langjahrigen Mittel nicht verandern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Grundsatzlich finden zur Versickerung des Niederschlagswassers im Kreativquartier
die Regelungen der Entwasserungssatzung der LH Minchen Anwendung. Das
gemal der Planung beabsichtigte Regenwassermanagement sieht auch die als
Dachgarten genutzten Teile der Dachflachen sowie die Bodenuberdeckungen der
Tiefgaragen als Retentionsflachen vor.

Bei baulichen Eingriffen in das Grundwasser, z.B. infolge der Errichtung von mehr als
eingeschossigen Tiefgaragen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Zur
Beurteilung der Auswirkungen entsprechender Vorhaben auf das Grundwasser sind
hydrogeologische (Aufstau-)Berechnungen vorzulegen. In der Dachauer Stralle
liegen angrenzend zum Plangebiet die Grundwassermessstellen KP 429 der MSE
(stdlich Dachauer Str. 112) und U1/137 des RGU (sudwestlich Dachauer Str. 104a),
die im Baugenehmigungsverfahren mit dem Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis ausgewertet werden kdnnen.

Erlauterung zur Berucksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Es wurde neben den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes die
Entwasserungssatzung der LH Munchen bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Schutzguts Luft

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation im Untersuchungsraum zum geplanten
Kreativquartier sind vor allem die durch Kfz-Verkehr verursachten Emissionen und
Immissionen von Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM 10 und PM 2,5) relevant.
Gemal 39. BImSchV gilt zum Schutz der menschlichen Gesundheit ein maximaler
Immissionsgrenzwert fur NO2 von 40 ug/m?im Jahresmittel. Fir PM 10 betragt der
Immissionsgrenzwert ebenfalls 40 ug/m? im Jahresmittel. DarUber hinaus darf ein
Tagesmittelwert von 50 yg/m?®* PM 10 an maximal 35 Tagen im Kalenderjahr
Uberschritten werden. Ab dem 1. Januar 2015 gilt zudem fir die Feinstaub-
Partikelfraktion PM 2,5 ein Immissionsgrenzwert von 25 ug/m? als Jahresmittel.
Unmittelbar sidlich des Untersuchungsraumes befindet sich an der Lothstralle eine
amtliche Luftqualitats-Messstation des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz,
die zum Messen der stadtischen Hintergrundbelastung der Luft eingerichtet wurde
und relativ zuverlassige Rickschlisse auf die lufthygienische Situation im
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Untersuchungsraum erlaubt.

Die an der Station Lothstraflte im Jahresmittel 2013/14 gemessenen
Konzentrationswerte von 31/31 ug/m3 Stickstoffdioxid, 20/18 ug/m3 Feinstaub
(PM10) und 14/12 ug/m3 Feinstaub (PM2,5) deuten auf eine vor allem Kfz-
verkehrsbedingte Luftbelastung des Untersuchungsraumes unterhalb der zulassigen
Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit hin. Kleinraumig kénnen
allerdings hohere Luftschadstoffbelastungen auf Teilflachen des
Untersuchungsraumes vorhanden sein, z.B. im Nordwesten nahe der
Straltenkreuzung Schwere-Reiter-Stral3e / Dachauer Stral3e.

Hinsichtlich der vorsorgeorientierten Leitwerte der Weltgesundheitsorganisation
WHO fur die Feinstaubbelastung wurde an der Luftmessstation Lothstralle eine
geringfuigige Uberschreitung der Jahresmittelwerte 2013 und 2014 fir die
Partikelfraktion PM2,5 gemessen.

Parameter Lufthygiene Grenzwert | Leitwert | Messwert | Messwert
BImSchG WHO 2013 2014
Stickstoffdioxid / NO2 (in ug/m3) 39. BImSchV
- Jahres-Mittelwert 40 pg/m? 40 yg/m* 31 pug/m® 31 yg/m?®
- 1-h Mittelwert > 200 pyg/m*® |18 0 Tage 0 Tage
an Tagen pro Kalenderjahr
Feinstaub / PMo (in ug/m?) 39. BImSchV
- Jahresmittelwert 40 pg/m?® 20 pg/m® 20 yg/m* 18 pg/m?®
- Tagesmittel > 50 ug/m?® 35 Tage 11 Tage 8 Tage
an Tagen pro Kalenderjahr
Feinstaub / PM,s (in pg/m?) 39. BImSchV
- Jahresmittelwert 25ug/m* 10 pg/m® 14 pg/m* 112 ug/m?®

JahreskenngrofRen 2013 von Luftschadstoffkonzentrationen an der amtlichen
Messstation LothstraBe Jahresberichte 2013 und 2014)

Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Luft bei Durchfiihrung der
Planung

Infolge der baulichen Entwicklung des Kreativquartiers wird nach und nach eine
Steigerung des Kfz-Verkehrsaufkommens innerhalb des Planungsgebietes von
gegenwartig zwischen ca. 700 Kfz/Tag und ca. 1.100 Kfz/Tag auf insgesamt ca.
4.900 Kfz/Tag prognostiziert. Dies fuhrt auf einigen Abschnitten der umgebenden
Haupterschlielungsstrafien zu Verkehrszuwachsen im Vergleich zum Planfall-Null
von bis zu 18 % (LothstraRe zwischen Dachauer Straf3e und HefRstral3e). Auf der
Dachauer StralRe nimmt der Verkehr in betroffenen Abschnitten um maximal rd. 10 %
zu und auf der Schwere-Reiter-Strale um ca. 1-3 %.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub PM10 liegen die gemessenen
Jahresmittelwerte an der Station Lothstrale um ca. 25 % bzw. ca. 50 % unterhalb
der entsprechenden Grenzwerte der 39. BImSchV. Somit ist auch bei maximalen

vorhabenbedingten Verkehrszuwachsen von bis zu 18 % keine vorhabenbedingte
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Uberschreitung der entsprechenden Grenzwerte fir diese Luftschadstoffe zu
erwarten.

Beim Feinstaub PM2,5 kann trotz des zusatzlichen Kfz-Verkehrsaufkommens durch
das Kreativquartier der Grenzwert eingehalten werden; allerdings ist eine Absenkung
der Werte in Richtung des Leitwertes der WHO aufgrund der hohen
Hintergrundbelastung nicht moglich.

Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Luft bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Hinsichtlich der Stickstoffdioxid-Konzentrationen der Luft sind bei langjahrigen
Trendbeobachtungen an den Luftmessstationen Lothstralie, Stachus,
Johanneskirchen und Landshuter Allee in Miinchen geringfiigige Abnahmen im
Bereich von -0,23 bis -1,19 pg/m? pro Jahr zu verzeichnen.

Beim Feinstaub der Partikelfraktion PM10 zeigen die Langzeitverlaufe der
Jahresmittelkonzentrationen an den Stationen LothstraRe, Stachus und Landshuter
Allee ebenfalls geringfiigige Abnahmen von -0,35 bis -1,67 ug/m?2 pro Jahr.

Die Partikelfraktion PM2,5 des Feinstaubs wird in Minchen nur an den
Messstationen Lothstrafe und Landshuter Allee seit 6 Jahren erfasst. Dort ist ein
geringfugiger Konzentrationsrickgang von von -0,71 bis -1,14 pg/m?® pro Jahr zu
beobachten.

Inwiefern aufgrund des technischen Fortschritts bei Kfz-Motoren- und
Abgasfiltertechnologie zukiinftig generell ein weiterer moderater Riickgang der Kfz-
verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, kann nicht zuverlassig
prognostiziert werden, zumal diesbeziiglich Unwagbarkeiten hinsichtlich des
Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum im Ballungsraum Mulnchen sowie bezliglich
des Mobilitatsverhaltens der Bevolkerung in Minchen bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Planung sieht im mittleren Abschnitt der He3stralRe im Bereich des geplanten
Parks eine StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung nur fiir
FuRganger, Radfahrer und Feuerwehr vor, so dass Durchgangs- bzw. 'Schleich-'
Verkehre von motorisiertem Individualverkehr durch das Kreativquartier unterbunden
werden. AuRerdem soll die dezentrale Verteilung von Infrastruktur im Quartier zu
tendenziell kurzen Wegen fir die Bewohner und somit zur Vermeidung von Kfz-
Verkehr beitragen.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Luftschadstoff-Immissionen im
Kreativquartier und seiner Umgebung wird in der weiteren Planung darauf hingewirkt,
dass moglichst gute Voraussetzungen fur Fullganger sowie fiir die Nutzung von
OPNV und Fahrrad, E-Bikes und Pedelecs geschaffen werden, damit der
Luftschadstoffe emittierende Kfz-Verkehr minimiert wird.
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Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist vor allem das BImSchG in Verbindung mit der
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
relevant und wurde entsprechend berticksichtigt.

Darlber hinaus gelten die allgemeinen Bestimmungen zum Schutz der natirlichen
Lebensgrundlagen gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie zur Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG.

8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Schutzguts Klima

Der Deutsche Wetterdienst analysiert im Rahmen des ‘Stadtklima-Projektes’ fir die
Stadt Miinchen die langjahrige Entwicklung des lokalen Klimas im Stadtgebiet von
Minchen.

Im Rahmen des Klimawandels ist auch in Minchen bereits seit mehreren
Jahrzehnten ein stetiger Trend zu héheren Lufttemperaturen von im Jahresmittel ca.
9°C auf ca. 10°C zu verzeichnen. Hinsichtlich der jahrlichen Niederschlagssummen
deutet der Entwicklungstrend im Beobachtungszeitraum 1955-2012 auf ein
geringfligiges Ansteigen hin.

Die bioklimatische Situation im Untersuchungsraum ist laut Klimafunktionskarte der
LH Minchen (2014), da im Innenstadtbereich gelegen, weniger glinstig bis
ungunstig. Das Kreativquartier liegt nicht im Bereich von Kaltluftleitbahnen oder
Flurwinden zum Ausgleich sommerlicher Uberhitzungen oder zum Austausch
lufthygienisch belasteter Luft gegen Frischluft.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstruktur, Relief- und Vegetationsverhaltnisse
im Plangebiet des Kreativquartiers ist keine besondere klimameliorative Funktion
erkennbar. Das Plangebiet weist weder eine bedeutende Funktion als Kaltluft-
Entstehungs-/ -Abfluss-Gebiet auf, noch kann von tberdurchschnittlicher
Frischluftproduktion (Filterung von Stauben und Emission von Sauerstoff) durch die
vorhandene Vegetation ausgegangen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Klima bei Durchfiihrung der
Planung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die lokale bioklimatische Situation sind in den
Teilquartieren unterschiedliche Entwicklungen zu erwarten. Im norddstlichen
Teilquartier 'Feld' kommt es durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades zu einer
Zunahme der thermischen Belastung; das nordwestliche Teilquartier 'Labor' und das
sudliche Teilquartier 'Plattform' verbleiben aufgrund geringer Neuversiegelung im
Wesentlichen bioklimatisch unverandert. Durch entsprechende
Begriinungsmafinahmen wie z.B. Baumpflanzungen, Dachbegrinung und die Anlage
von Grunflachen kénnen die nachteiligen Auswirkungen zu einem gewissen Grad
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kompensiert werden und thermische Rickzugsorte fiir die Bevolkerung geschaffen
werden.

Im zentralen Teilquartier 'Park’ wird die geplante, relativ grof3flachig
zusammenhangende Grinflache positive Auswirkungen auf die bioklimatische
Situation im Kreativquartier und darlber hinaus auch der benachbarten Bebauung an
der Dachauer Strale und der Hel3stralRe entfalten. Der Park reduziert aufgrund des
durch Boden- und Pflanzenverdunstung verursachten Abkuhlungseffektes die
sommerliche Hitze im Kreativquartier. Zudem wird durch die Vegetation im Park
feinstaubbelastete Luft gefiltert und Frischluft erzeugt.

Prognose uber die Entwicklung des Schutzguts Klima bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Der Deutsche Wetterdienst verdffentlicht auf seinem ‘Online-Portal’ Deutscher
Klimaatlas (www.dwd.de/klimaatlas) Daten und Prognosen zu Szenarien des
anthropogen verursachten Klimawandels. Demnach sind im weiteren Verlauf des 21.
Jahrhunderts erhebliche Veranderungen des globalen Klimas mit Rickwirkungen
auch auf das Klima in Deutschland zu erwarten. Prognostiziert wird ein deutlicher
Anstieg der Durchschnittstemperaturen im Vergleich zum 20. Jahrhundert um etwa 2-
5 Grad Celsius und eine Zunahme von Wetterextremen (Starkniederschlage,
Hitze-/Durreperioden, Stirme).

Entsprechende Klimaentwicklungen werden prinzipiell auch hinsichtlich des
Freistaates Bayern bzw. der Region Isar erwartet.

Da das Planungsgebiet Kreativpark und Kreativplattform als Innenbereich gemaf

§ 34 BauGB einzustufen ist, besteht grundsatzlich die Mdglichkeit einer weiteren
Versiegelung. Die bioklimatische Situation im Planungsgebiet wiirde sich dadurch in
Verbindung mit zunehmender sommerlicher Hitze weiter verschlechtern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die Neufestsetzung von &ffentlichen und privaten Grinflachen in allen Teilen
des Planungsgebietes wird die planerische Grundlage fiir eine ausreichende
Griinausstattung des Planungsgebietes gelegt. Insbesondere ist der angestrebte
hohe Anteil an Baumen erster und zweiter Wuchsordnung ein wichtiger Beitrag zur
Verbesserung der klimatischen Situation und der Aufenthaltsqualitat. Auch besondere
Festsetzungen zur Begrinung der Dacher kdnnen zu verbesserten mikroklimatischen
Bedingungen im Planungsgebiet beitragen.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Das BauGB enthalt in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 allgemeine Bestimmungen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung. Im BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 4 wird zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Luft und Klima als
Bestandteil des Naturhaushaltes aufgefordert. Dartiber hinaus existieren keine im
Freistaat Bayern giltigen fachgesetzlichen Regelungen zum Klimaschutz.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Ortsbild

Weil der Untersuchungsraum Teil des zusammenhangend bebauten Innenbereichs
der Stadt Minchen ist, ware eine Bewertung des Landschaftsbildes nach den
Kriterien des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ‘Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
Erholungswert von Natur und Landschaft' nicht sachgerecht.

Deshalb wird nachfolgend das Ortsbild im Untersuchungsraum beschrieben und
bewertet.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Schutzguts Ortsbild

Gegenwartig ist das Ortsbild im Untersuchungsraum gepragt durch eine ungeordnete
stadtebauliche Gemengelage mit Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen
einschliellich offener Lagerflachen, Dienstleistungen (vor allem Bildungsinfrastruktur)
und Kultureinrichtungen. AuRerdem weist der Untersuchungsraum einen grof3en
Anteil Brachflachen und Verkehrsflachen bzw. Kfz-Parkplatzen auf.

An einigen Stellen sind im Untersuchungsgebiet Baume bzw. Baumgruppen/-reihen
vorhanden, die aufgrund ihrer Hohe und des Kronenvolumens eine hohe Bedeutung
fur das Ortsbild aufweisen. Zu nennen sind diesbezuglich vor allem die alten
Kastanien an der Dachauer Stral’e und an der LothstralRe, sowie die alten
Ahornbaume und Kastanien als Umrandung des ehemaligen Kasernenplatzes im
Norden des Untersuchungsgebietes. Ebenfalls wirken sich die Baumgruppen nérdlich
der St. Barbara-Kirche, éstlich der Jutierhalle und nordwestlich der Tonnenhalle
asthetisch forderlich auf ihre Umgebung aus.

Insgesamt betrachtet wirkt das Ortsbild im Untersuchungsraum Uberwiegend als
stadtebaulich ungeordnet. Hiervon ausgenommen sind lediglich das Gelande der
Hochschule Minchen im Siden und der ehemalige Kasernenplatz im Nordosten mit
der umgebenden historischen Bebauung.

Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Ortsbild bei Durchfiihrung der
Planung

Eine Umsetzung der Planung zum Kreativquartier fuhrt zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
einschlieflich privat oder 6ffentlich nutzbarer Griinflachen. Die geplante Pflanzung
von Baumalleen und Baumreihen an den Erschlielungsstrafien im Kreativquartier
sowie der geplante Park werden eine deutlich wahrnehmbare rdumliche Ordnung
erzeugen.

Die geplante bauliche Entwicklung orientiert sich an den bestehenden Strukturen und
erganzt diese. So wird dieser bisher ungeordnete Bereich in den stadtebaulichen
Kontext integriert und das Stadtbild verbessert.
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Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Ortsbild bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne eine verbindliche Bauleitplanung fur das Kreativquartier wirden sich das
Ortsbild und die stadtebauliche Struktur im Planungsgebiet Kreativpark und
Kreativplattform in absehbarer Zukunft weiter zu einem tberwiegend gewerblich
genutzten Quartier verandern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft (Ortsbild) werden infolge des Vorhabens
keine nachteiligen Auswirkungen verursacht. Der besonders wertvolle Baumbestand
wird erhalten; die in erheblichem Umfang vorgesehenen neuen Baumpflanzungen
werden zu einer Aufwertung des Landschafts-/Ortsbildes beitragen (vgl. Kapitel
8.2.2.1).

Die wesentlichen Parameter der baulichen Strukturen wie Baukérperausformung,
Hohenentwicklung, Dachformen, Dachaufbauten etc. werden durch Festsetzungen
im Bebauungsplan geregelt. Zur weitergehenden Vermeidung zukunftiger
Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden Festsetzungen zum Verbot von stérender
Aulenwerbung und zu technischen Dachaufbauten getroffen. Die weitere
Umsetzung der Planung wird durch ein Beratungsgremium begleitet.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Das BauGB enthalt in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 5 allgemeine Hinweise zur
Berucksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Wesentliche
Richtschnur fiir eine qualitatvolle Entwicklung des Planungsgebietes ist auch der
Gestaltungsleitfaden zum Kreativquartier, der in Zusammenhang mit dem
Rahmenplan erarbeitet wurde.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Schutzgut Kulturgiiter

Der nordliche Teilbereich des Planungsgebietes wurde bis 1920 militarisch und
anschlieRend gewerblich genutzt (ehemalige ‘Luitpoldkaserne’). Gegenwartig findet
vor allem im nordwestlichen Teilbereich (‘Labor’) eine Zwischennutzung aus der
freien Kunst- und Kulturszene mit Ateliers, Werkstatten und freiem Theater statt.

Von den innerhalb des Planungsgebietes liegenden Gebauden sind die folgenden
denkmalgeschuitzt (Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas):

» Aktennummer: D-1-62-000-4059; Ehem. Zeughaus, jetzt Technische Universitat
* Aktennummer: D-1-62-000-1159; Wohnhaus (Dachauer Str. 102, 102 a, 102 b)
* Aktennummer: D-1-62-000-1160; 2 Wohnhauser (Dachauer Str. 106, 106 a,106 b

u. 108, 108 a, 108 b)
* Aktennummer: D-1-62-000-7824; 2 Gebaude: sog. Jutierungshalle u. sog.
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Tonnenhalle; (gegenwartige Funktion: Lagergebaude, Gewerbe- und
Industriebauten)

* Aktennummer: D-1-62-000-2638; Ehem. Luftschifferkaserne der Luitpoldkaserne
(Schwere-Reiter-Stralle 4)

* Aktennummer: D-1-62-000-2638; Einfriedung bauzeitlich, im Nordwesten der
'Luitpoldkaserne'

Daruber hinaus gibt es vor allem in der unmittelbaren Umgebung des geplanten
Kreativquartiers (Ostlich der HelRstral3e) zahlreiche weitere Einzelbaudenkmaler und
ein Ensemble (E-1-62-000-6 Barbarastral’e) nach Denkmalschutzgesetz.

Besondere kulturhistorische Bedeutung kommt im naheren Umfeld des Kreativ-
quartiers der ‘St.-Barbara-Kirche' zu.

Auch die den ehemaligen Kasernen-Platz umgebenden ehemaligen
Kasernengebaude (darunter Baudenkmal Nr. D-1-62-000-2638) vermitteln
zusammen mit dem baumumstandenen Platz, der wiederum von Kopfsteinpflaster-
Stralken umgeben ist, eine Wirkung als historisch bedeutsamer Ort.

Im Kontext mit den Relikten der ehemaligen Kasernenmauer sowie den Namen
umgebender Strallen (Infanteriestral’e und Schwere-Reiter-Stralle) wird hier die
ehemalige historische Bedeutung des Quartiers noch deutlich wahrnehmbar. Auch
diese besondere Charakteristik kann eine positive ‘Adressbildung‘ sowie
Identifikation der Bevolkerung mit dem Quartier hervorrufen. Somit tragt die
kulturhistorische Bausubstanz im Quartier neben den privaten und 6ffentlichen
Grunflachen zum Wohlbefinden der Bevolkerung bei.

Deshalb sollte eine Neubebauung im Umfeld der kulturhistorisch bedeutsamen
Gebaude, vor allem wenn sie bereits im Denkmalkataster offiziell als Baudenkmaler
ausgewiesen sind, besonders sensibel auf die benachbarte historische Bausubstanz
Rucksicht nehmen.

Prognose uber die Entwicklung des Schutzguts Kulturgiiter bei Durchfiihrung
der Planung

Aufgrund der Planung sind unmittelbare Auswirkungen auf die denkmalgeschuitzten
Gebaude nicht erkennbar. Der Abriss von Baudenkmalern ist nicht vorgesehen,
allerdings sollen an mehreren Stellen neue Gebdude unmittelbar angrenzend an
Baudenkmaler errichtet werden. Auf3erdem soll eine Umnutzung/Wiedernutzung von
Baudenkmalern im Kreativquartier erfolgen (z.B. Tonnen- und Jutierhalle). Weil von
denkmalgerechten Umbauten auszugehen ist, dient dies grundsatzlich dem Erhalt
der Bausubstanz.

Im Protokoll der HDS vom 12.08.2015 ist vermerkt, dass hinsichtlich der im Kreativ-
quartier geplanten Hochpunkte keine Beeintrachtigungen der Minchener
Stadtsilhouette sowie der Jutier- und Tonnenhalle zu befirchten ist. Sowohl das
Landesamt flr Denkmalpflege und der Heimatpfleger als auch die Untere
Denkmalschutzbehorde sind sich einig, dass auf eine Sichtfeldanalyse bzgl. der
geplanten Hochpunkte verzichtet werden kann.



Seite 154

8.2.8.3

8.2.8.4

8.2.8.5

8.2.9

8.2.9.1

Prognose liber die Entwicklung des Schutzguts Kulturgiiter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Prognose der Entwicklung des Erhaltungszustands der Denkmaler im Kreativ-
quartier bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist sehr unsicher. Die Uberwiegende Zahl
der denkmalgeschitzten Gebaude ist genutzt; diese Gebaude werden somit
voraussichtlich erhalten. Sollte ohne eine stadtebauliche Aufwertung des Umfelds
und verbesserte verkehrliche ErschlieRung der Tonnen- und Jutierhalle keine
dauerhafte Nachnutzung dieser denkmalgeschitzten Gebaude erfolgen, so ist ein
weiterer Verfall der Bausubstanz kaum zu vermeiden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bereits im Planungswettbewerb waren die untere Denkmalschutzbehérde sowie der
zustandige Heimatpfleger der Landeshauptstadt Minchen beteiligt. Der Rahmenplan
wurde dem Landesamt flr Denkmalpflege, dem Heimatpfleger und der unteren
Denkmalschutzbehérde vorgestellt und deren Anregungen in der Planung
bericksichtigt.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Im BauGB wird die Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege in § 1 Abs. 6 Nr. 5 postuliert. Dartber
hinaus gelten die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Freistaat Bayern (BayDSchG; insbesondere die Schutzbestimmungen
der Art. 4-6).

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Ausbildung der Baukorper
mdglich, die den aktuellen energetischen Standards genligt und eine sparsame,
effiziente Nutzung von Energie ermoglicht. Der Heizenergiebedarf der Gebaude soll
im Kreativquartier grundsatzlich Gber stadtische Fernwarme mit niedrigem
spezifischem Primarenergieverbrauch gedeckt und durch eine kompakte Baustruktur
niedrig gehalten werden.

Bei Bestandsgebauden, die langerfristig genutzt werden, sollte eine energetische
Sanierung von Gebaudehullen und Haustechnik durchgefuhrt werden (ggf. unter
Beachtung von Denkmalschutzanforderungen).

Dariber hinaus soll zur Energiebedarfsdeckung der Gebaude im Kreativquartier
durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan die Nutzung erneuerbarer
Energien ermdglicht werden (z.B. technische Dachaufbauten zur Nutzung von
Sonnenenergie / Photovoltaik).

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Das Kreativquartier liegt innerhalb eines Mischwassereinzugsgebietes der Stadt
Minchen. Zur Reduzierung von Stol3belastungen der Klaranlage sowie des



8.3

Seite
155

anschlie®enden Vorfluters soll eine weitgehende, dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers im Kreativquartier selbst erfolgen. Die Rahmenplanung
enthalt hierfur differenzierte Angaben zum Regenwassermanagement. Bei
pedologisch und hydrogeologisch generell positiv einzuordnenden
Versickerungsmaoglichkeiten von Niederschlagswasser sind die Abfllisse von
Neubauten grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Die Entsorgung der im Kreativquartier entstehenden Abfalle wird dem rechtlichen und
technischen Regelwerk entsprechend nach den Standards der Landeshauptstadt
Minchen durchgefiihrt und verursacht somit die allgemein Ublichen
Beeintrachtigungen der Umwelt infolge Transport, Behandlung und Ablagerung von
Reststoffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Sofern Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, bzw. dem
Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzurechnen sind, kommt die Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nicht zur Anwendung. Die Verpflichtung zum 6kologischen
Ausgleich besteht ausschlief3lich fur Eingriffe, die Uber das planungsrechtlich
zulassige Mal} hinausgehen. Im Planungsgebiet Kreativquartier ist lediglich die grof3e
Brachflache zwischen Infanteriestralie und HelRstralRe mit einer GroRRe von ca. 3,3 ha
als AuRenbereich gem. § 35 BauGB einzuschatzen. Fir diese Teilflache im
Planungsbereich des Bebauungsplanes mit GO 1954 wird eine Ermittlung des
Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs gemaR Leitfaden 'Bauen im Einklang mit
der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) durchgefihrt. Im
Planungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnung 2096a (Kreativpark und
Kreativplattform) ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da ein hohes
gewerbliches Baurecht nach §34 BauGB vor Aufstellung des Bebauungsplans
vorhanden war.

Im Juni 2015 wurde fiir das geplante Kreativquartier eine Kartierung der Biotoptypen
durchgefihrt und eine Bewertung nach den Gebietskategorien unterschiedlicher
Bedeutung gemal Liste 1 a-c des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit der Natur —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'.

Insgesamt wird der grof3en Brachflache im Teilquartier 'Feld' in einer Schutzgut
Ubergreifenden Bewertung (Arten und Lebensraume, Klima/Luft und Landschafts-/
Ortsbild) eine mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zugewiesen
(Kategorie Il). Besondere 6kologische Wert- und Funktionselemente, die eine hohe
Bedeutung von Natur und Landschaft anzeigen wirden, sind im Untersuchungsraum
nicht vorhanden.

Innerhalb des Planungsgebietes Kreativquartier sind keine Flachen vorhanden, die
fur Ausgleichsflachen auf Grund des Eingriffs im Kreativfeld planerisch festgesetzt
werden konnten. Der zentral geplante, 6ffentliche Park soll iberwiegend fiir
Erholungssuchende nutzbar gemacht werden, so dass keine wesentliche Aufwertung
der Parkflachen hinsichtlich der Bedeutung als Biotop fur Pflanzen und Tiere erfolgen
kann, zumal die Lage des Parks relativ isoliert vom Biotopverbund ist. Auch im
naheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Flachenpotentiale vorhanden, die
durch Festsetzung als Ausgleichsflache fiir den 6kologischen Ausgleich
herangezogen werden kénnten.
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Deshalb wird von der Mdéglichkeit des § 1a Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht,
externe Ausgleichsmanahmen auRerhalb des Bebauungsplans in einem Okokonto
nachzuweisen. Da durch die Planung vor allem Trockenstandorte betroffen sind, wird
hierfiir das Miinchener '‘Okokonto Frottmanning' herangezogen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung flr das gesamte Planungsgebiet 'Kreativquartier'
erfolgt auf der Grundlage der Ergebnisse einer faunistischen Kartierung. Erganzend
wurde zur Erfassung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten eine Baumhohlenkontrolle
durchgefihrt. Mit Bezug zu den Ergebnissen der Kartierung, die im Folgenden
zusammenfassend dargestellt werden, erfolgt eine Bewertung, ob fiir die jeweilige
Artengruppe eine artenschutzrechtliche Prifung notwendig ist. Eine
artenschutzrechtliche Prifung wird fir die Arten vorgesehen, fir die ein gesicherter
Nachweis innerhalb des Plangebietes vorliegt bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestatten
vorhanden sind bzw. dies nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Baumkontrolle

Insgesamt 159 Baume wurden am 07.05.2015 einer visuellen Baumkontrolle
unterzogen. Es handelt sich um bereits eingemessene und nummerierte Baume, bei
denen Klar ist, dass sie nicht erhalten werden kdnnen und im Zuge der Realisierung
der Baumalinahmen gefallt werden muissen.

Die Baume wurden vom Boden aus mit Hilfe eines Fernglases darauf hin kontrolliert,
ob sie potenzielle Quartiere oder Tagesverstecke fur Fledermause bieten knnen
oder ob sich darin aktuell Nester/Horste oder Nistkasten befinden. Der Zeitpunkt fur
die Durchfihrung der Baumkontrollen ermdglichte eine aus gutachterlicher Sicht
abgesicherte Prifung des Baumbestandes mit dem Vorteil, dass im belaubten
Zustand im Mai eine klarere Identifizierung von abgestorbenen und geschadigten
Asten maglich gewesen ist. Sofern Hohlen vom Boden aus gut erreichbar waren,
wurden diese mittels Videoendoskop auf aktuelle Besiedlung kontrolliert. Jeder Baum
wurde anschlieend einer Wertstufe zugeordnet.

Es wurden 21 Baume festgestellt, die der Wertstufe 2 oder 3 zuzuordnen waren. Das
sind Bdume, bei denen aufgrund vorhandener Hohlen, loser Borke, grdlRerer
Totholzpartien oder von Vogelhorsten/Nistkdsten davon auszugehen ist, dass sie als
Fledermausquartier oder als Brutplatze fir Végel von besonderer
artenschutzrechtlicher Relevanz sind. Zwei Baume wurden mittels Videoendoskop
untersucht. Es konnte allerdings keine aktuelle Besiedlung festgestellt werden.
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Ergebnisse der faunistischen Kartierung (Vorgehensweise und Beschreibung
der aktuellen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im
Untersuchungsraum)

Brutvogel

Morgenkontrollen zur Erfassung des Brutvogelbestandes wurden am 20.03., 20.04.,
07.05., 28.05. und 18.06.2015 absolviert. Die Kartierung erfolgte durch visuelle und
akustische Erfassung der Vogelarten. Artenschutzrechtlich relevante Arten wurden
ortsgenau in Gelandekarten eingetragen. Bei haufigeren Arten wurden Strichlisten
gefuhrt. Weitere Vogelnachweise gelangen bei den Begehungen zur Kartierung
anderer Artengruppen im Juni und Juli (26.06. und 17.07.15).

Ubersicht der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten

Artname deutsch RL D RL B |[Status Bestandsgrofe
Amsel vVBv -7 Bp
Blaumeise vVBv mind. 2 Bp
Buchfink vVBv 1 Bp
Buntspecht vVBv 1-2 Bp
Elster Ng 1 Ind.
Gartenbaumlaufer vVBv 1-2 Bp
Gartenrotschwanz \Y 3 mBv 1-2 Bp
Goldammer \/ Ng 1 Ind.
Grunfink mBv 1 Bp
Grinspecht vV vVBv 1 Bp
Hausrotschwanz vVBv P-4 Bp
Haussperling \Y mBv mind. 5 Bp
Kohlmeise vBv 5-8 Bp
Mauersegler \/ Ng O Ind.
Moénchsgrasmiicke vVBv 1-6 Bp
Rabenkrahe Ng ¥-7 Ind.
Ringeltaube vBv 1-2 Bp
Rotkehlchen vVBv 1-3 Bp
Schwanzmeise mBv 1 Bp
Stieglitz vVBv U Bp
StralRentaube vVBv 1-2 Bp
Turmfalke vBv 1 Bp
Zilpzalp vVBv 3-4 Bp
Summe: 23 Arten 2 4

RL BY (Rote Liste Bayerns) (BayLru 2003) und

RL D (Rote Liste Deutschland) (Studbeck et al. 2007): 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste
Status: Ng — Nahrungsgast, mBv — mdglicher Brutvogel, vBv — vermutlicher Brutvogel
Bestandsgréfie: Bp - Brutpaar, Ind. — maximale Individuenzahl (bei Nahrungsgasten)
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Es konnten im Untersuchungsgebiet und dessen naheren Umfeld 23 Arten
nachgewiesen werden (davon 15 vermutliche Brutvogel); darunter befinden sich funf
Rote-Liste-Arten (einschlief3lich Arten der Vorwarnliste). Es handelt sich um:
Griinspecht (Picus viridis), Haussperling (Passer domesticus), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus), Mauersegler (Apus apus) und Goldammer (Emberiza
citrinella).

Der Grinspecht wurde bei zwei ornithologischen Kartiergangen, aber auch bei zwei
weiteren Gebietsbegehungen zur Erfassung anderer Arten, rufend im Gebiet
festgestellt, meist im Bereich der Baustelle im Nordosten. Es erfolgten keine
Beobachtungen des Griinspechts an einer Héhle oder regelmaRige An- und Abfliige
zu einem bestimmten Baum, so dass kein Verdacht auf eine Bruthohle bestand.
Maoglicherweise ist der Griinspecht im Gebiet aber auch nur ein regelmaliger
Nahrungsgast. Da es nicht auszuschlieen war, dass der Grinspecht im Gebiet
brutet, wurde er vorsichtshalber als vermutlicher Brutvogel angesprochen.

Der Haussperling wurde mehrfach im Norden des Untersuchungsgebietes auf einem
Gebaude rufend beobachtet. Ob er dort gebritet hat, konnte nicht sicher festgestellt
werden, ist jedoch wahrscheinlich. Bei einer weiteren Gebietsbegehung am 17.07.15
zur Erfassung anderer Arten wurden vier nicht singende Einzeltiere beobachtet. Auch
bei diesen Haussperlingen handelt es sich um potenzielle Brutvégel. Insbesondere
der alte Gebdudebestand bietet zahlreiche Nischen an Dachern und Fassaden, die
von Gebaudebritern wie dem Haussperling genutzt werden kénnten. Insofern
Uberrascht die eher geringe Anzahl beobachteter Haussperlinge. Mit Grinfink,
Hausrotschwanz, StraRentaube, Turmfalke und dem bereits erwahnten Mauersegler
sind jedoch weitere typische Gebaudebriter festgestellt worden.

Ein Gartenrotschwanz wurde nur Ende Mai am Rande der Baustelle im Norden des
Untersuchungsgebietes auf einer Pappel sowie im Stidosten auf einem Kran singend
festgestellt. Obwohl die Art nur einmal beobachtet wurde, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sie im Gebiet britet. MAglicherweise britet der Gartenrotschwanz aber
auch im Umfeld und ist hier nur Nahrungsgast.

Mauersegler wurden einzeln und in kleinen Trupps nur am 18.06. in der Nahe eines
hohen Gebaudes im Norden des Untersuchungsgebietes festgestellt. Hier konnten
zwei Mauersegler dabei beobachtet werden, wie sie mehrmals zu einer Nische in der
Wand unter der Dachrinne des hohen Gebaudes flogen. Méglicherweise handelte es
sich um ein Paar, das dort nach einem geeigneten Brutplatz suchte. Im Rahmen der
entomologischen Begehungen am 26.6. und 17.7. wurde der Mauersegler nicht
nachgewiesen. Grundsatzlich ist nicht auszuschlieen, dass die Mauersegler im
alten Gebaudebestand bruten.

Die Goldammer wurde nur Anfang Mai im Bereich der Baustelle im Nordosten
erfasst. Da es sich um eine Art handelt, die bis in den spaten Vormittag viel singt,
kann davon ausgegangen werden, dass sie in diesem Gebiet nur ein Nahrungsgast
ist und im weiteren Umfeld brutet.

Fir die erstgenannten vier Vogelarten wird aufgrund ihres Schutzstatus und des
moglichen Vorkommens als Brutvogel eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung
durchgeflhrt.
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Fir die sonstigen im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten einschliefilich der
Goldammer erfolgt eine zusammenfassende artenschutzrechtliche Prifung (siehe
Kapitel 8.4.4.1).

Saugetiere - Fledermause

Mit Ausnahme von Fledermausen sind aufgrund mangelnder Habitatstrukturen keine
artenschutzrechtlich relevanten Saugetierarten im Plangebiet zu erwarten. Im
Folgenden wird daher lediglich auf die Fledermause im Detail eingegangen:

Die Fledermausaktivitat wurde in insgesamt sechs Erfassungsnachten untersucht.
Eine erste Ubersichtsbegehung wurde bereits am 28.09.2014 durchgefiihrt (nur
Transektbegehung, keine stationdre Erfassung). Im Jahr 2015 fanden die
Fledermauskartierungen zwischen Mitte Mai und Anfang August (Termine:
17./18.05.15, 09./10.06.15, 25./26.06.15, 09./10.07.15 und 05./06.08.15) statt. Die
Erfassung begann jeweils etwa 30 Minuten vor Sonnenuntergang. Dabei wurde das
Gebiet zunachst flr ca. vier Stunden transektférmig abgelaufen. An besonders
geeigneten Stellen wurde dabei jeweils 5-10 Minuten lang angehalten. Anschlieend
wurde ein Batcorder im Untersuchungsgebiet in ca. zwei Meter Hohe aufgestellt und
zeichnete bis zum nachsten Morgen Rufe auf. Der zweite Batcorder wurde gleich zu
Beginn der Untersuchung an passender Stelle aufgestellt. Beide Gerate wurden am
nachsten Morgen wieder abgebaut.

Die Arterfassung und Bestimmung erfolgte mit zwei Batcordern (Version 1.12 und
2.0) der Firma EcoObs. Das Gerat zeichnet selbsttatig Fledermausrufe wahrend der
gesamten Beobachtungszeit auf. Die Artbestimmung wurde mit der Software
bcAdmin 3.0 und bcldent 1.5 durchgefihrt. Bei der Auswertung wurden die “Kriterien
fur die Wertung von Artnachweisen basierend auf Lautaufnahmen®, die von den
Koordinationsstellen fir Fledermausschutz in Bayern in Zusammenarbeit mit der
EcoObs GmbH erarbeitet wurden, herangezogen.

Fir das Untersuchungsgebiet betragt die Erfassungszeit insgesamt ca. 92 Stunden.
Insgesamt wurden 280 getrennte Lautsequenzen aufgezeichnet, von denen es sich
bei 176 um Fledermausrufe handelt.

Besonders zwischen den Arten der Gattung Myotis, Pipistrellus und der Nyctaloiden-
Gruppe fihrt die Rufauswertung teilweise zu keiner sicheren Artbestimmung. In
solchen Fallen erfolgt eine Auftrennung in Rufkomplexe, zu denen mehrere Arten
gehdren kénnen.

Insgesamt waren die aufgezeichneten Rufe relativ gleichmaRig tber das
Planungsgebiet verteilt. Lediglich entlang der Gebiische und Baumgruppen im
Nordosten, bei einer Stralienlaterne in der Mitte sowie bei den Baumgruppen weiter
sudlich im Planungsgebiet war eine geringfugig hohere Anzahl an Rufen zu
verzeichnen.

Die héhere Anzahl an Rufen in der Nahe von Stral3enlaternen oder Gehdlzstrukturen
resultiert meist aus dem Jagdverhalten bestimmter Fledermausarten, so z. B.
demijenigen der Zwergfledermaus, die eine Lichtquelle wahrend der Jagd haufig an-/
abfliegt oder diese umkreist. Dieses Verhalten flhrt zu einer hohen Aufnahmezahl bei
nur wenigen tatsachlich vorhandenen Tieren.

Das natirliche Quartierangebot ist im Untersuchungsgebiet mit 21 grofRen,
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héhlenreichen Altbdumen, die z.T. groRere Mengen Totholz aufweisen, als
mittelmaRig bis gut einzuschatzen. Bedeutsam ist auch das potenzielle
Quartierangebot fir Gebaudefledermause in und den alteren Gebauden auf dem
Gelande, das im Zuge der vorliegenden Studie nicht genauer untersucht wurde.

Insgesamt ist innerhalb des Untersuchungsgebietes eine geringe Fledermausaktivitat
vorhanden, es ergaben sich keine eindeutigen Hinweise auf Quartiernutzungen. Auf
Grundlage der aufgezeichneten Rufe sind im Gebiet potenzielle Vorkommen von bis
zu neun Fledermausarten anzunehmen. Dabei handelt es sich um Breitflligel-, Kleine
Bartfledermaus, Miicken-, Rauhaut-, Wasser-, Weilrand, Zweifarb-,
Zwergfledermaus, GrofRer Abendsegler.

Fir die im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten erfolgt eine zusammenfassende
artenschutzrechtliche Prifung (siehe Kapitel 8.4.4.2).

Schmetterlinge

Im Plangebiet konnten eine Reihe weit verbreiteter und haufiger Arten festgestellt
werden. Aufgrund der Habitatausstattung (gréRere Nachtkerzenbestande und
Rosmarin-Weidenréschen sowie mageres Grunland auf Schotterfluren) wurde ein
Vorkommen der beiden Arten Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) und
Idas-Blauling (Plebejus idas) im Plangebiet vermutet.

Nachtkerzenschwarmer

Zur Uberpriifung auf mégliche Vorkommen wurden nahezu alle potenziellen
Raupenfutterpflanzen der Art auf dem Gelande nach Raupen abgesucht. Es wurden
keine Raupen oder Falter des Nachtkerzenschwarmers nachgewiesen. Es kann mit
ausreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Art im Gebiet aktuell
nicht vorkommt.

Idas-Blauling

Beim Idas-Blauling handelt es sich zwar nicht um eine nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzte Art, dennoch ist sie gemaR Bundesartenschutzverordnung Anhang |
besonders geschitzt und in der Roten Liste gefahrdeter Tagfalter Bayerns aufgefihrt.
Obwohl die Art grundsatzlich in Minchen verbreitet ist und das Plangebiet eine fur
die Art geeignete Habitatausstattung aufweist (zumindest stellenweise mageres
Grinland auf Schotterfluren), konnte der Idas-Blauling im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden.

Fir den Nachtkerzenschwarmer und den Idas-Blauling erfolgte keine weitere
artenschutzrechtliche Prifung. Ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Schmetterlinge konnte mangels geeigneter Habitatstrukturen im
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Ubrige Tiergruppen (Amphibien, Reptilien, Heuschrecken)

Insgesamt funf zoologische Gebietsbegehungen wurden durchgefiihrt, um nach
weiteren naturschutzfachlich Wert gebenden oder artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten aus den genannten Gruppen zu suchen (Termine: 15.04., 19.5., 26.6.,
17.7., 5.8.2015). Bei weiteren Begehungen (z.B. zur Fledermauserfassung bzw. beim
Abbau der Batcorder) wurde ebenfalls auf bemerkenswerte Arten aus diesen
Gruppen geachtet.
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Im Gebiet sind mehrere offene Bereiche vorhanden, die teilweise einen mageren
Bewuchs aufweisen, im Bereich von Baustellen auch vollig vegetationsfrei sind.
Einzelne vegetationsfreie Timpel wurden im Zentralbereich der Baustelle festgestellt.
Andere Stillgewasser waren zum Zeitpunkt der Begehungen nicht vorhanden. In den
Tampeln, die vermutlich regelmafig befahren werden, waren keine Amphibien/-
larven vorhanden. Insgesamt gelang kein einziger Amphibiennachweis. Reproduktive
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten, wie der Wechselkrote,
kénnen mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Im Gebiet ist allenfalls
mit gelegentlichem Auftreten umherstreifender Tiere, z.B. Erdkréten zu rechnen.

Zauneidechsen waren aufgrund der Habitatausstattung in manchen Teilen des
Gebietes potenziell zu erwarten. Jedoch wurde die Art ebenfalls nicht im Gebiet
nachgewiesen.

Auch andere wertgebende Arten konnten nicht gefunden werden. Festgestellt wurde
eine Reihe weit verbreiteter und haufiger Arten aus der Gruppe der Heuschrecken,
Tagfalter, Libellen und Saugetiere. Einige offene Hangbereiche im Bereich der beiden
groReren Baustellen waren potenziell als Lebensraum der Blaufligeligen
Odlandschrecke geeignet, jedoch wurde auch diese Rote-Liste-Art nicht festgestellt.

Weitere artenschutzrechtliche Prifungen sind fiir diese Tiergruppen nicht
erforderlich.

Artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungs- und ArtenhilfsmaBnahmen

MaBRnahmen zur Sicherung potentiell vorhandener Brutvogel und Fledermause

* Im Plangebiet sollen ca. 250 Baume erhalten werden, die unter die
Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen fallen (vgl. § 1 Abs. 2
BaumschutzV), d.h. einen Mindeststammumfang von 80 cm aufweisen. Im
Rahmen der Baumkontrolle wurden nur die Baume berlcksichtigt, die nicht
erhalten werden konnen. Bei vielen dieser Baume handelt es sich um heimische,
grolte Exemplare, die verschiedenen Tierarten Lebensraum bieten kénnen. Fir
den Fall, dass in den Bebauungsplanen als zu erhalten festgesetzte Bdume doch
zur Fallung freigegeben werden mussen, sind diese ebenfalls auf ihr Lebensraum-
Potential fir besonders und streng geschutzte Arten zu untersuchen.

» Ebenso sind vor Durchfiihrung von Abbruch- oder Sanierungsmalinahmen in den
Kellern, Dachbdden, Fassaden von Bestandsgebauden durch Fledermausexperten
Kontrollen hinsichtlich Nutzungsspuren von Fledermausen durchzufiihren.

» Sofern als Ergebnis der Kontrolle Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen
werden, ist fur deren Beseitigung oder Fallung im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Befreiungsverfahrens eine Ausnahmegenehmigung bei den
zustandigen Fachdienststellen einzuholen.

» Hier wird in der Regel zur Auflage gemacht, den Abriss von Gebauden bzw. die
Fallung von Baumen auf die Zeit von Mitte September bis Ende Oktober, nach
Abschluss der Wochenstubenzeit, zu beschranken. In diesem Zeitraum sind die
Tiere am wenigsten an Quartiere gebunden und das Risiko von Verletzungen oder
Toétungen wahrend der Abrissarbeiten ist am geringsten. Um eine
Wiederbesiedelung zu vermeiden, wird, zur Unterstitzung von
ArtenhilfsmalRnahmen, das Verschlielten von Hoéhlen bzw. eine Vergramung der
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weiteren Quartiernutzung empfohlen.

» Fallzeitbeschrankung: Grundsatzlich darf entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG die Beseitigung von Gehdlzen nur aulderhalb der Vegetationsperiode
durchgeflhrt werden, d. h. zwischen dem 30. September und dem 1. Marz eines
jeden Jahres. Durch das zeitliche Einschranken des Rodens von Strukturen, die
Vogeln oder Fledermausen Fortpflanzungsstatten oder Ruhehabitate bieten
kodnnen, kann sichergestellt werden, dass keine besetzten Nester oder Hohlen
bzw. Quartiere zerstort werden.

* Nachtliche Bauarbeiten in Fruhjahr und Sommer unter Zuhilfenahme von
Lichtanlagen sollten vermieden werden.

» Untersuchungen belegen, dass die Kollision mit Glasscheiben generell eine
wesentliche Gefahrdungsursache flir Vogel in Stadten darstellt. Eine Publikation
zum Thema ‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht’ empfiehlt eine moglichst
geringe Aulienreflexion von verwendeten Glassorten, maximal 15 %. Zur
Vermeidung bzw. Verminderung von Vogelkollisionen mit Glasscheiben im
Kreativquartier wird deshalb empfohlen, groRe Glasfassaden vogelfreundlich zu
errichten und im Nahbereich solcher Fassaden keine Gehdlze zu pflanzen.

» Anbringen von 10 Hoéhlenkolonie-Kasten als Brutangebot fur den Haussperling
sowie 10 Mauerseglerkasten an geeigneten Stellen von langerfristig zu
erhaltenden, alteren Gebauden oder von Neubauten.

ArtenhilfsmaBnahmen fiir Brutvogel:

5 Stick Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz: (Héhlen oder Halbhéhlen). Diese
kénnen auch anderen Arten zugutekommen. Die Nisthéhlen sollen nach Mdglichkeit
in ca. 1-5 m Hohe platziert werden. Das Einflugloch ist oval und wird nach Norden
ausgerichtet. Bewahrt hat sich eine Fluglochweite mit einem Ausmal von ca.

30x44 mm.

ArtenhilfsmaRnahmen fiir Fledermause:

Um einen Ersatz fUr die in Baumhdhlen oder an/in den Gebauden eventuell verloren
gehenden Fledermaus-Quartiere zu bieten, sollen an geeigneten Stellen im
Kreativquartier (z.B. im Umfeld des geplanten Parks bzw. im Bereich des alten
Gebaudebestandes) kiinstliche Fledermausbehausungen (Kasten und Hohlen) als
neue Quartierangebote fur die Tiere angebracht werden. Die Anzahl der
Fledermauskasten und -hdhlen ist abhangig von der Kontrolle und einer méglichen
Betroffenheit von Quartieren. Das Ausbringen der Fledermauskasten und kunstlichen
Hohlen ist mit der unteren Naturschutzbehérde und dem RGU abzustimmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt fir Vogelarten der Roten Liste, deren
Vorkommen nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnte und fur die
nachgewiesenen Fledermause. Im Folgenden werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG zusammenfassend gepruft.

Brutvogel

Geholzbriiter: Griinspecht und Gartenrotschwanz
Der Grunspecht wurde bei zwei ornithologischen Kartiergangen sowie bei zwei
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weiteren Gebietsbegehungen zur Erfassung anderer Arten rufend im Gebiet
festgestellt — meist im Bereich der Baustelle im Nordosten. Eine sicher dem
Grunspecht zuzuordnende Bruthdhle wurde nicht gefunden. Ein Gartenrotschwanz
wurde lediglich Ende Mai auf einer Pappel am Rande der Baustelle im Norden des
Untersuchungsgebietes sowie im Siidosten auf einem Kran singend festgestellt.
Obwohl die Art nur einmal beobachtet wurde, kann eine Brut im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Beide Arten werden vorsorglich als mogliche Brutvogel
eingestuft.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Rodung von Baumen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Grinspecht und Gartenrotschwanz im
Plangebiet zerstort werden. Aufgrund des verbleibenden Altbaumbestandes im
Plangebiet wird dennoch davon ausgegangen, dass die Funktionalitat der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Griinspecht und Gartenrotschwanz
aufrechterhalten wird. Zusatzlich sollen als vorgezogene MalRnahme fur den
Gartenrotschwanz Nisthdhlen angebracht werden. Griinspechte nehmen Bruthilfen
nicht an, sodass keine weiteren MaRnahmen durchgefiihrt werden. Durch die gemaf
BNatSchG vorgeschriebene Fallzeitenbeschrankung auf den Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres wird sichergestellt, dass Tétungen im
Rahmen von Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ausgeschlossen
werden kénnen.

Neben der Erhaltung von Altbaumen im Plangebiet wird auf die grinordnerischen
MaRnahmen verwiesen, die im Zusammenhang mit der Neupflanzung von Baumen
und Schaffung von offenen Griinlandbestanden bzw. -sdumen zur Verbesserung der
Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes fiir sowohl Griinspecht als auch
Gartenrotschwanz beitragen. Zudem werden nach Umsetzung der Planung
Teilflachen des Kreativquartiers (z.B. im Park) als Nahrungshabitate fir die beiden
Arten geeignet sein. Baubedingte Stérungen fihren nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der beiden Vogelarten, da diese Stérungen nur temporar sind
und die Arten aufgrund ihrer Verbreitung im Siedlungsraum als wenig empfindlich
gegenuber dieser Art der temporaren Stérung angesehen werden kdénnen. Es sind
keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich.

Gebaudebriiter: Haussperling und Mauersegler

Der Haussperling wurde mehrfach im Norden des Untersuchungsgebietes auf einem
Gebaude rufend beobachtet. Des Weiteren konnten vier nicht singende Einzeltiere
beobachtet werden. Eine Brut konnte im Plangebiet nicht sicher festgestellt werden.
Dennoch wird die Art vorsorglich als moglicher Brutvogel eingestuft.

Mauersegler wurden einzeln und in kleinen Trupps nur am 18.06.2015 in der Nahe
eines hohen Gebaudes im Norden des Untersuchungsgebietes festgestellt. Hier
konnten zwei Mauersegler dabei beobachtet werden, wie sie mehrmals zu einer
Nische in der Wand unter der Dachrinne des hohen Gebaudes flogen.
Méglicherweise handelte es sich um ein Paar, das dort nach einem geeigneten
Brutplatz suchte.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ihm Rahmen von Gebaudeabrissen
einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings und des Mauerseglers
im Plangebiet zerstort werden. Aufgrund des Erhalts des Grolteils der Gebaude im
Plangebiet (Denkmalgeschutzte Gebaude und Gebaudebestand im Bereich ‘'Labor’)
und unter der Voraussetzung, dass die entsprechenden Vermeidungs- und
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vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden (hier u.a. das Aufhangen
von Sperlingskoloniekdsten und Mauerseglerkasten, Nisthilfen), kann die
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten allerdings aufrechterhalten
bleiben und es kénnen Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes fiir den
Haussperling und den Mauersegler gesichert werden. Baubedingte Stérungen fihren
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Arten, da diese nur temporar sind und
die Arten aufgrund ihrer Verbreitung im Siedlungsraum als wenig empfindlich
gegeniber der temporaren Stérung angesehen werden kdénnen. Es ist keine
artenschutzrechtliche Ausnahme fiir den Haussperling und den Mauersegler
erforderlich.

Weitere Vogelarten

Beim Grofteil der im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich um
ungefahrdete und ubiquitare Arten, die an Siedlungsgebiete und damit
einhergehende Stérungen angepasst sind.

Unter Voraussetzung der Durchfiihrung genannter Vermeidungsmafnahmen kann fir
diese Arten davon ausgegangen werden, dass sich das Lebensrisiko von Individuen
dieser Arten aufgrund der Realisierung der Planung nicht signifikant erhoht. Die
Vogelarten kénnen zwar teilweise Brut- und/oder Nahrungshabitate im Plangebiet
verlieren, jedoch besteht fiir diese Arten die sichere Mdglichkeit, geeignete
Ausweichlebensraume im raumlich funktionalen Zusammenhang auch innerhalb des
Kreativquartiers zu finden. Denn unter Bertlcksichtigung der
VermeidungsmafRnahmen wird angenommen, dass innerhalb des Plangebietes
sowohl ausreichend Gehdlze als auch Bestandsgebaude erhalten werden kénnen,
die von diesen Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden
konnen. Eine ggf. durch das Vorhaben bewirkte Stérung dieser Arten ist insofern
nicht erheblich, weil sie nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population flihren wird. Es wird davon ausgegangen, dass die 6kologische
Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird. Es sind keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen
erforderlich.

Fledermause

Das natirliche Quartierangebot ist im Untersuchungsgebiet mit 21 grofRen,
héhlenreichen Altbadumen, die z.T. groRere Mengen Totholz aufweisen, als
mittelmanig bis gut einzuschatzen. Bedeutsam ist auch das potenzielle
Quartierangebot fur Gebaudefledermause in und an den alteren Gebauden auf dem
Gelande.

Insgesamt ist innerhalb des Untersuchungsgebietes eine geringe Fledermausaktivitat
vorhanden. Auf Grundlage der aufgezeichneten Rufe sind im Gebiet potenzielle
Vorkommen von bis zu neun Fledermausarten anzunehmen, allerdings ergaben sich
keine Hinweise auf Quartiernutzungen, Fortpflanzungsstatten oder Wochenstuben.
Sicher festgestellt werden kann, dass das Plangebiet als Jagdhabitat genutzt wird .

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Rodung von Baumen sowie beim
Abriss und Umbau von Geb&auden, insbesondere im Teilbereich 'Labor' bisher nicht
erfasste Quartiere, moglicherweise auch Winterquartiere, von verschiedenen
Fledermausarten, zerstort werden konnten. Vor der Rodung von Baumen bzw.
Durchfiihrung von Baumafinahmen sind daher weitere Kontrollen an zu fallenden
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Baumen, von Kellern, Dachboéden und Fassaden in Hinblick auf das Vorhandensein
von genutzten Fledermausquartieren vorzunehmen und bei entsprechenden
Nachweisen artenschutzrechtliche Befreiungsverfahren durchzufuhren.

Durch die Beschrankung von Baumfallungen auf den Zeitraum vom Anfang Oktober
bis Ende Februar und von Gebaudeabrissarbeiten auf Mitte September bis Ende
Oktober soll sichergestellt werden, dass Totungen im Rahmen von Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit das Eintreten des artenschutzrechtlichen
Toétungs-/ Verletzungs- bzw. Stérungsverbotes ausgeschlossen werden kdnnen.

Zur Stutzung des Bestandes von Fledermausen im Kreativquartier sind folgende
Maflnahmen geeignet:

» Erhaltung von Altbdumen sowie alterer Gebdudekomplexe insbesondere im
Bereich Labor

» grunordnerische MalRnahmen, die durch Neupflanzung von Badumen und
Schaffung von offenen Parkflachen und Gehdlzsaumen zur Verbesserung der
Habitatstrukturen auch fir Fledermausarten beitragen.

* Anbringen von Fledermauskasten oder auch Winterquartiershéhlen.

Mit den Mal3nhahmen ist sichergestellt, dass die Funktionalitat evtl. vorhandener
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie die Jagdhabitatnutzung im Plangebiet

aufrechterhalten werden kann und im Ergebnis sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population durch vorgesehene bauliche Nutzungen nicht verschlechtert.

Sonstige baubedingte Stérungen flhren i.d.R. nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen von Fledermausen, da die beobachteten Arten aufgrund ihrer
Verbreitung im Siedlungsraum als wenig empfindlich gegenliber temporaren
Stérungen angesehen werden konnen.

Die Verbotstatbestande fiir die Artengruppe der Fledermause treten voraussichtlich
nicht ein, eine artenschutzrechtliche Ausnahme ist nicht erforderlich.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Priifung

Fir die Arten Grinspecht, Gartenrotschwanz, Haussperling, Mauersegler und weitere
im Gebiet vorkommende ubiquitare Vogelarten sowie fur die Fledermausarten wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen. Im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Priifung ist nach derzeitiger Kenntnislage und unter
Bertcksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und ArtenhilfsmaRnahmen keine
artenschutzrechtliche Ausnahme im Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die Wechselwirkungen zwischen diesen betrachtet.
Dabei ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen
Erfassungen und Beschreibungen bereits Informationen Uber die funktionalen
Beziehungen zu anderen Schutzgutern beinhalten und die relevanten
Wechselwirkungen mit erfasst werden.
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Aus den Wechselwirkungen - soweit nicht bereits bei der Darstellung in den
einzelnen Kapiteln angesprochen - ergeben sich keine neuen abwagungsrelevanten
Aspekte.

8.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

GemaR Einfuhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz (EAG) handelt es
sich bei den laut BauGB zu priufenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten nicht
um grundsatzlich andere Planungen, sondern um anderweitige
Ldsungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des
betreffenden Planungsgebietes.

Die gegenstandliche Planung fir ein Kreativquartier an der Dachauer
Stralte/Schwere-Reiter-Stralle ist das Ergebnis eines umfangreichen stadtebaulichen
Wettbewerbs, der von der LH Minchen durchgefiihrt wurde. Durch das
Wettbewerbsverfahren wurden bereits frihzeitig eine Vielzahl unterschiedlicher
Planungsvarianten hervorgebracht und beurteilt. Unter den von der LH Miinchen
definierten grundlegenden stadtebaulichen und sonstigen planerischen Zielen
(umweltbezogen, wirtschaftlich und soziokulturell) wurde die vorliegende Planung auf
Basis des Preistragerentwurfs als zu bevorzugende Lésung fir die Umsetzung in der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung beschlossen.

Standortalternativen wurden nicht gepruft, da die Planungsaufgabe und die Ziele
spezifisch auf das Bestandsquartier an der Dachauer Stral3e bezogen sind und die
vorliegende Planung nicht den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes und des
aktuellen Flachennutzungsplanes entgegensteht. Das Planungsgebiet fir das Krea-
tivquartier ist aufgrund der Lage am nordwestlichen Rand der Innenstadt mit gutem
OPNV-Anschluss und in der Nahe zum Olympiapark sowie zu Einrichtungen der
Hochschule Minchen bestens fir Wohnbebauung, Dienstleistungsgewerbe,
Bildungsinfrastruktur, Kultur und Kreativwirtschaft geeignet.

8.7 Zusatzliche Angaben

8.71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der bei der Umweltpriifung
verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Sowohl die Bestandsdaten im Untersuchungsraum als auch die Planungsdaten zur
Entwicklung des Kreativquartiers wurden mit Hilfe eines ‘Geographischen
Informationssystems* (GIS) exakt EDV-technisch erfasst. Durch zeichentechnische
Uberlagerung der gegenwartig vorhandenen Gebaude, Verkehrsflachen,
Grinflachen/Baume (Biotoptypen) mit den geplanten Flachennutzungen
(Biotoptypen) im Kreativquartier wurde eine exakte quantitative Bilanzierung der
Veranderungen von Lebensraumen fir Menschen, Tiere und Pflanzen infolge der
Errichtung des Kreativquartiers gemal der Rahmenplanung erreicht.

Die im Frihjahr und Sommer 2015 durchgefiihrten Gelandeerfassungen der Biotop-
typen sowie der Vorkommen von Brutvégeln, Fledermausen und Reptilien im
Untersuchungsraum fiir das Kreativquartier wurden nach den aktuell giltigen
wissenschaftlichen Standards systematisch durchgefiihrt.

Qualitative Auswirkungen der Planung wurden verbal-argumentativ beschrieben;
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hierzu wurde insbesondere das schalltechnische Gutachten zur Prognose der
Larmbelastung im Kreativquartier ausgewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Infolge der Planung sind fur die Schutzguter keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Falls vorhabenbedingt eine (ber das in der Planung vorgesehene Mal}
hinausgehende Beseitigung von Baumen erforderlich wird - insbesondere
Hohlenbaume fur Fledermause und héhlenbritende Vogel - sind Kontrollen von
mdglichen Brut- und Lebensstatten durchzuflihren. Dasselbe gilt bei der Veranderung
oder Beseitigung von Gebauden im Bereich des sog. 'Labors', fir das keine
Artenerhebungen durchgefuhrt wurde.

Die Besiedelung der angebrachten Nisthilfen fir Hohlenbriter bzw. der installierten
Fledermauskasten sollte im zweiten und dritten Jahr nach Anlage/ Bepflanzung des
Parks untersucht werden. Falls sich dann herausstellt, dass die Nisthilfen /
Fledermauskéasten von den Tieren nicht angenommen werden, ist in Abstimmung mit
sachkundigen Zoologen nachzubessern.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Miinchen beabsichtigt die Durchfiihrung verbindlicher
Bauleitplanungen fir ein ca. 20 ha groRRes ‘Kreativquartier* mit Wohnnutzung,
kleingewerblicher Nutzung, Bildungseinrichtungen, kultureller und
kreativwirtschaftlicher Nutzung sowie Grinflachen auf einem Gelande, ca. 2,5 km
nordwestlich der Miinchner Altstadt im Stadtteil Neuhausen-Nymphenburg.

Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die aulReren Rander des Planungsgebietes entlang der Dachauer Strafl3e und
Schwere-Reiter-Stralde sind bereits gegenwartig erheblich durch Verkehrslarm
belastet. Zukiinftig sind planungsbedingt nur relativ geringfligig héhere Schall-
Immissionen infolge zusatzlichen Ziel- und Quell-Verkehrs des Kreativquartiers zu
erwarten.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die erforderlichen Schallschutzmalinahmen
durchgefihrt und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher gestellt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegenwartig dominieren auf den Flachen des geplanten Kreativquartiers naturferne,
durch menschliche Nutzungen stark beeinflusste Biotoptypen mit geringer Bedeutung
(vorhandene Gebaude, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, Schotterflachen). Nur
relativ kleinflachig kommen naturnahe oder extensiv genutzte Biotoptypen mittlerer
Bedeutung vor (Siedlungsgehdlze aus Giberwiegend einheimischen Arten, extensiv
gepflegtes StralRenbegleitgriin, Ruderalflachen, Brachflachen). Nattrliche
Biotoptypen hoher Bedeutung sind, mit Ausnahme von 3 in der stadtischen
Biotopkartierung enthaltenen Baumgruppen, nicht vorhanden.

Die vorgefundenen frei lebenden Tierarten sind allgemein weit verbreitet und wenig
stérungsempfindlich. Besonders seltene oder bestandsbedrohte Tierarten wurden bei
den Untersuchungen im Kreativquartier nicht festgestellt.
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Infolge der Planung sind keine erheblichen Konflikte mit den naturschutzgesetzlichen
Vorschriften zum besonderen Artenschutz und zur Eingriffsregelung zu erwarten,
sofern mdgliche Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen beachtet werden. Der
vorhabenbedingte Verlust von 167 Baumen wird durch die vorgesehene Anpflanzung
von 303 neuen Baumen ausgeglichen. Der Ausgleich flr den Eingriff in Natur und
Landschaft durch die geplante Bebauung der grof3en Brachflache zwischen der
Infanteriestrae und HelstralRe im Nordosten des Kreativquartiers (Kreativfeld,
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954) erfolgt auf geeigneten Flachen aulierhalb
des Planungsgebiets oder gegebenenfalls im Rahmen eines 'Okokontos' der
Landeshauptstadt Miinchen.

Schutzgut Boden

Insgesamt wird durch die Planung eine rd. 5,2 ha betragende zusatzliche Versieglung
von Bdden verursacht, welche allerdings bereits gegenwartig deutliche
Schadigungen aufweisen. Die im Untersuchungsraum auf einigen Teilflachen
vorhandenen Altlasten werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach den
gesetzlichen Bestimmungen behandelt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden nicht betroffen und eine Beeintrachtigung des
Grundwassers wird durch umfangreiche MalRnahmen zur Bewirtschaftung und
Versickerung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken im
Kreativquartier zum Zweck der weitgehenden Grundwasserneubildung vermieden.

Schutzgut Klima und Luft

Eine erhebliche Verschlechterung der Luftschadstoffbelastung im
Untersuchungsraum ist als Folge der verkehrlichen und baulichen Entwicklung des
Kreativquartiers nicht zu erwarten.

Auch das Klima wird durch die Planung nur unwesentlich beeinflusst. Wegen der
vorgesehenen klimagerechten Bauweise und dem erhdhten Grinflachenanteil im
Kreativquartier ist eine geringflgige Verbesserung der Klimatischen Bedingungen zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild und Erholung

Gegenwartig ist das Ortsbild im Plangebiet gepragt durch eine ungeordnete
stadtebauliche Gemengelage. Die Moglichkeit zur Naherholungsnutzung wird durch
vorhandene Sackgassen, provisorische Bau-Zaune und Mauern um Grundstiicke
sowie durch mangelhafte FuR-/ Radwegeverbindungen stark eingeschrankt.

Eine Umsetzung der Planung zum Kreativquartier fuhrt zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
einschliefldlich mehrerer privat oder 6ffentlich nutzbarer Griinflachen. Insbesondere
der geplante Park in der Mitte des Kreativquartiers wird als ‘Griine Insel’ mit
Verbindung zur HelstralRe, die durchgangig gemacht und an den Stral’enrandern
zahlreiche neue Baumpflanzungen erhalt, voraussichtlich gut als Naherholungsgebiet
von der Bevdlkerung angenommen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die 7 im amtlichen Denkmalkataster ausgewiesenen Baudenkmaler innerhalb des
Plangebietes sollen gemal der Planung zum Kreativquartier erhalten bleiben. Die
denkmalgeschutzten Hallen (Tonnenhalle und Jutierhalle) sollen zukunftig als
Veranstaltungsraume fir vielfaltige kulturelle Zwecke dienen. Bei der
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Aulengestaltung und Bauhéhe von Neubebauung im Umfeld von kulturhistorisch
bedeutsamen Geb&auden auch in der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Kreativquartier (z.B. St.-Barbara-Kirche) soll besonders auf die benachbarte
denkmalgeschiitzte Bausubstanz Ricksicht genommen werden, um diese nicht zu
beeintrachtigen.

Ergebnis

Zusammenfassend beurteilt sind infolge einer Entwicklung des Kreativquartiers
gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Umwelt im Sinne der Umweltfachgesetze zu erwarten. Eine Voraussetzung
hierfir ist die Beachtung der formulierten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen. Die geplante Errichtung des grof3en
offentlichen Parks im Zentrum des Kreativquartiers sowie die vorgesehenen
umfanglichen Baumneupflanzungen kénnen langerfristig insgesamt eine
Verbesserung der Umweltsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bewirken. Deshalb wird der Bebauungsplan zu einer umweltvertraglichen
Entwicklung des Kreativquartiers flhren.

KenngroRen Bebauungsplan 2096a (Kreativpark und Kreativplattform)

Flachennutzung Flache in m* | Anteil in %
Urbanes Gebiet 13.936 m? 15,2 %
Gemeinbedarfsflache 10.760 m? 11,7 %
Mischgebiet 5.940 m? 6,5 %
Sondergebiet 25.295 m? 27,7 %
Stralkenverkehrsflachen 12.560 m? 13,7 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.750 m? 3,0 %
Offentliche Griinflachen 19.670 m? 21,5 %
Grundstuck FI.Nr. 469/14 441 m? 0,5 %
Gesamt 91.352 m2 100,0 %
Wohneinheiten: 341

Einwohnerinnen und Einwohner: ca. 818
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Blurgermeister Prof. Dr. (1) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/22 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 9 Neuhausen-Nymphenburg

3. An den Bezirksausschuss 4 Schwabing West

4. An das Kommunalreferat — RV

5. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Kommunalreferat — IS — SP — KG

7. An das Baureferat VV EO

8. An das Baureferat

9. An das Kreisverwaltungsreferat

10. An das Kulturreferat

11. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

12. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

13. An das Referat fur Bildung und Sport

14. An da Referat flr Bildung und Sport — Sportamt

15. An das Sozialreferat

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

18. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 P

20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/24 B

21. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/20 VS (wg. SoBoN)

22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52

23. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/11

24. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA I

25. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA lI/2

26. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

27. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/2

28. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/6
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
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