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126/39, 126/50, 126/18, 126/40, 126/17, 126/33,
126/16, 126/15, 126/35, 126/68, 126/67, 126/46,
126/69, 126/45, 126/44, 126/56. 126/54, 126/75
Gemarkung Nymphenburg

- Erlass nach § 14 Baugesetzbuch (BauGB) -
Stadtbezirk 09 Neuhausen-Nymphenburg
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 14824

Anlagen:
1. Detailplan mit Geltungsbereich der Veranderungssperre M 1:5.000
2. Lage im Stadtgebiet mit Stadtbezirkseinteilung M 1:50.000

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 22.05.2019 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung
gemaR § 7 Abs. 1 Ziffer 10 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Munchen.

1. Planungsrechtliche Situation

Mit dem Ziel der Steuerung der baulichen Entwicklung unter der Maligabe des Erhalts des
spezifischen Charakters der Gartenstadt wurde durch die Vollversammlung des Stadtrats
in ihrer Sitzung vom 29.04.2015 (Nr. 14-20 / V 00909 — Gartenstadte — Erhalt des Charak-
ters und bauliche Entwicklung — Stand und Ausblick) das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt, Rahmenplanungen aufzustellen.

Anlass der Rahmenplanungen ist die anhaltend dynamische stadtebauliche Entwicklung
der Landeshauptstadt Miinchen. Dieser Entwicklungsdruck ist in den Minchner Garten-
stadten splrbar angekommen, mit der Folge einer anhaltenden Diskussion tber die Iden-
titat und Lebensqualitat in diesen Gebieten. Der vom historischen Kontext entkoppelte Be-
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griff der Miinchner Gartenstadt umfasst dabei eine grol3e Bandbreite gebietsspezifischer
Qualitaten, die sich mit einer hohen Durchgriinung und einer lockeren, meist solitaren Be-
bauung unterschiedlicher Dichte zusammenfassen lasst. Mit 6.000 ha Siedlungsflache
(circa 20% des Stadtgebiets) ist sie eine stadtbildpragende Siedlungstypologie.

Ziel der Rahmenplanungen ist es, die bauliche Entwicklung zusammen mit den Instrumen-
ten des § 34 BauGB, dem Ubergeleiteten Bauliniengeflige nach § 30 Abs. 3 BauGB, der
Blockweisen Betrachtung und der Besonderen Siedlungsgebietsverordnung (GVO) fur die
Gartenstadtgebiete der ehemaligen Staffel 10 der Staffelbauordnung zu steuern.

Die Wirksamkeit des Instruments Rahmenplanung stoRt jedoch dort an ihre Grenzen, wo
der Zulassigkeitsmalistab des § 34 BauGB wegen der heterogenen stadtebaulichen
Ausgangslage grofRe Entwicklungsspielraume zulasst oder die stadtebaulichen Zielset-
zungen durch Rahmenplanungen nicht gesichert werden kénnen. Im besonderen Einzel-
fall ist deshalb in Erganzung zur Rahmenplanung die Aufstellung von einfachen
Bebauungsplanen im Sinne eines ,Baulinienplans® als zusatzliches Steuerungsinstrument
zu prufen.

2. Aufstellungsbeschluss

Fir den Bereich siidlich der Zuccalistral’e, westlich der Brunhildenstral3e, nérdlich der
Richildenstralte und 6stlich der Zuccalistrale wurde am 22.05.2019 der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2141 ,ZuccalistralRe® gefasst.

Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden Einzelziele verfolgt
« Sicherung der bestehenden stadtebaulichen Struktur
« Erhalt von zusammenhangenden und nicht unterbauten privaten Freiflachen
+  Erhalt von Einzelbaumen und Gehdlzgruppen
- Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
+ Begrenzung der Flachenversiegelung
- Sicherung des Umfelds des bestehenden Baurechts
« Berucksichtigung von allgemeinen Planungszielen, insbesondere des Arten- und
Biotopschutzprogrammes
- Sicherung des lokalen Klimas und Vermeidung zuséatzlicher Versiegelungen

Die Planungsziele sollen so weit mdglich in einem sparsamen Festsetzungskatalog gesi-
chert werden. Das Planungskonzept sieht folgende Festsetzungen vor:
« Hintere Baugrenzen und Baurdume zur Erhaltung zusammenhangender Grin-
raume
« Steuerung der Zulassigkeit von Unterbauungen
Grunfestsetzungen wie der Erhalt von Einzelbadumen und die Ausbildungen von
Vorgartenzonen

Da das Gartenstadtgebiet im unmittelbaren Umfeld des denkmalgeschiitzten Nymphen-
burger Schlossparks liegt und damit flr das Stadtbild auch in seiner historischen Bedeu-
tung besondere Pragung hat, soll fir diesen Bereich mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans die gewlinschte Steuerung der baulichen Entwicklung und Sicherung
von privaten Grinraumen sichergestellt werden.
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3. Begriindung der Notwendigkeit

Ein den Zielen des Bebauungsplans widersprechender Bauantrag liegt auf den Flurnum-
mern 126/78 und 126/79, sidlich der Zuccalistral3e 31, fiir zwei Mehrfamilienhauser im
rickwartigen Bereich als Zweite-Reihe-Bebauung liegt vor. Der Bauantrag ist damit der
Anlass und die Notwendigkeit flr den Erlass der Veranderungssperre zur Sicherung der
Planungsziele.

DarUber hinaus sind auf Grund des bestehenden Planungsrechts geman § 30 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 34 BauGB ohne Veranderungssperre mehrere Bauvorhaben im rickwar-
tigen Bereich der Grundstilicke als Zweite-Reihe-Bebauung auf einigen Flurstiicken grund-
satzlich moglich.

Zusatzlich kénnen durch neue Tiefgaragen und andere Unterbauungen auf3erhalb der
Uberbauten Bereiche der gebietspragende Baumbestand im rlickwartigen Bereich
gefahrdet werden. Gerade wegen des Aufstellungsbeschlusses besteht die Gefahr, dass
ohne Veranderungssperre vermehrt Bauantrage zur Bebauung im hinteren Bereich
erfolgen, um vor Anderung des Planungsrechts danach an dieser Stelle unzuléssige
Bauvorhaben umzusetzen.

Ohne Erlass der Veranderungssperre sind somit die primaren Ziele des Bebauungsplans
Nr. 2141 Zuccalistralle gefahrdet. Da das eingeleitete Bebauungsplanverfahren nicht
kurzfristig abgeschlossen werden kann, ist zur weiteren Sicherung der Planungsziele des
zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2141 ,Zuccali-
stralle” vom 22.05.2019 deshalb der Erlass einer Verdnderungssperre zwingend erforder-
lich.

4. Dauer und Ausnahmen

Die Veranderungssperre wird als Satzung beschlossen (§ 16 BauGB) und tritt nach zwei
Jahren, spatestens mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 2141 Zuccalistralle
aulder Kraft. Sollte das Bebauungsplanverfahren auf Grund der Vielzahl an Eigentime-
rinnen und Eigentiimern, der FFH-Vertraglichkeitsprifung oder anderen Grinden langer
andauern, wird die Veranderungssperre um ein weiteres Jahr gemaf § 17 BauGB verlan-
gert.

Bauliche Anderungen wie Sanierungen, Umbauten und Instandsetzungsmafinahmen von
Bestandsgebauden sind von dieser Veranderungssperre nicht erfasst und weiterhin
zulassig. Damit sollen bauliche Vorhaben, die den Zielen des Bebauungsplan nicht
entgegen stehen, grundsatzlich ermdglicht werden.

5. Erlass einer Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Zielsetzungen ist fur die Flurstlicke Nr. 126/55, 126/2, 126/78, 126/24,
126/79, 126/53, 126/25, 126/48, 126/27, 126/23, 126/51, 126/22, 126/30, 126/20, 126/38,
126/19, 126/39, 126/50, 126/18, 126/40, 126/17, 126/33, 126/16, 126/15, 126/35, 126/68,
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126/67, 126/46, 126/69, 126/45, 126/44, 126/56. 126/54, 126/75, Gemarkung Nymphen-
burg, der Erlass einer Veranderungssperre notwendig.

Die von der Veranderungssperre betroffenen Flurstiicke sind im Detailplan schwarz
umrandet dargestellt (Anlage 1). Zur Orientierung Uber die Lage im Stadtgebiet wird auf
den Lageplan (Anlage 2) verwiesen.

Das Direktorium hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.
Das Kommunalreferat und die Stadtkdmmerei haben Abdruck erhalten.
Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirkes Neuhausen-Nymphenburg wurde gemaf § 13
Abs. 2 der Satzung fir die Bezirksausschisse aufgrund der Eilbedurftigkeit durch Beteili-
gung der Bezirksausschussvorsitzenden, Frau Anna Hanusch, zum Aufstellungsbeschluss
angehort und es wurden (mit Email vom 24.04.2019) keine Einwande erhoben.

Der Bezirksausschuss 09 Neuhausen-Nymphenburg hat einen Abdruck dieser Sitzungs-
vorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fur die Flurstlicke Nr. 126/55, 126/2, 126/78, 126/24, 126/79, 126/53, 126/25, 126/48,
126/27, 126/23, 126/51, 126/22, 126/30, 126/20, 126/38, 126/19, 126/39, 126/50,
126/18, 126/40, 126/17, 126/33, 126/16, 126/15, 126/35, 126/68, 126/67, 126/46,
126/69, 126/45, 126/44, 126/56. 126/54, 126/75 der Gemarkung Nymphenburg wird
gemal nachfolgender Satzung eine Veranderungssperre erlassen.

2. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzung

tiber die Veranderungssperre Nr. 657

fiir die Flurstiicke Nrn. 126/55, 126/2, 126/78, 126/24, 126/79, 126/53, 126/25, 126/48,
126/27, 126/23, 126/51, 126/22, 126/30, 126/20, 126/38, 126/19, 126/39, 126/50, 126/18,
126/40, 126/17, 126/33, 126/16, 126/15, 126/35, 126/68, 126/67, 126/46, 126/69, 126/45,
126/44, 126/56. 126/54, 126/75

Gemarkung Nymphenburg

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende
Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Fur die Flurstiicke Nrn. 126/55, 126/2, 126/78, 126/24, 126/79, 126/53, 126/25,
126/48, 126/27, 126/23, 126/51, 126/22, 126/30, 126/20, 126/38, 126/19, 126/39,
126/50, 126/18, 126/40, 126/17, 126/33, 126/16, 126/15, 126/35, 126/68, 126/67,
126/46, 126/69, 126/45, 126/44, 126/56. 126/54, 126/75 der Gemarkung Nymphen-
burg wird eine Veranderungssperre angeordnet.

(2) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Detail-
plan vom 24.04.2019, der als Anlage 1 zur Veranderungssperre Bestandteil der
Satzung ist. Die betroffenen Grundstucke sind in diesem Lageplan schwarz
umrandet dargestellt.

§2
Verbote

(1) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durfen nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden.

(2) Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, dirfen nicht vorgenommen werden.

§3
In-Kraft Treten und AuBer-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt am Tag nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Sie tritt aulier Kraft, wenn und soweit der fiir den Geltungsbereich dieser Satzung
aufzustellende Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens nach Ablauf der
gesetzlichen Zweijahresfrist gem. § 17 Abs. 1 BauGB unter Berticksichtigung der
Zustellung der ersten Zuriickstellung des Baugesuchs.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. - ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 9 Neuhausen-Nymphenburg

An das Baureferat

An das Baureferat VV/EO

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — 1S

An das Kommunalreferat — Vermessungsamt

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/2

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/5

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/56

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/63P
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/60V
zum Vollzug des Beschlusses.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA [I/60V



