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Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

A) Bekanntgabe des Ergebnisses des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbes

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 27.06.2018 einen Grundsatz- und Eckdatenbe-
schluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11691) gefasst und der Auslobung eines stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes fir den im Betreff genannten
Bereich zugestimmt (siehe Anlage 1). Mit dem genannten Beschluss wurde das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung auch beauftragt, dem Stadtrat Gber das Ergebnis des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs und das weitere Vorgehen
zum nordlichen Teilgrundstlick zu berichten.

1. Stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb
1.1. Anlass und bisheriges Verfahren/Sachstand/Rahmenbedingungen

Anlass der Planung ist die Absicht des Freistaates Bayern, auf einer Teilflache der ehema-
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ligen McGraw-Kaserne Wohnungsbau fir Staatsbedienstete in Verbindung mit einem
Wohnheim, Einzelhandel und Kindertageseinrichtungen zu schaffen. Ausgelobt wurde der
Wettbewerb durch Stadibau GmbH - Gesellschaft flr den Staatsbedienstetenwoh-
nungsbau in Bayern mbH.

1.2. Wettbewerbsaufgabe/Ziele des Wettbewerbs

Fir das 2,8 ha grol3e Planungsgebiet sollte gemal Eckdatenbeschluss vom 27.06.2018
ein stadtebauliches und landschaftsplanerisches Gesamtkonzept in einer der Lage des
Baugebietes angemessenen Dichte und Hohenstruktur entwickelt werden. Neben der
Ausbildung eines klaren Grin- und Freiflachensystems war auch eine vertragliche
VerkehrserschlieBung umzusetzen. Ausgegangen wurde von einer GréRenordnung von
insgesamt ca. 45.000 m? Geschossflache (GF) mit ca. 24.000 m*> GF Wohnen fir ca. 250
Wohneinheiten, max. 12.000 m? GF Wohnheimnutzung fir bis zu 250 Wohnheimplatze,
ca. 4.000 m? GF Einzelhandel mit ca. 2.500 m? Verkaufsflache sowie ca. 3.000 m? GF fur
Kindertageseinrichtungen im Umfang von max. 16 Gruppen. Die im Eckdatenbeschluss
genannten Ziele waren Grundlage des Wettbewerbsverfahrens.

1.3. Wettbewerbsverfahren

Der Wettbewerb war als nicht offener Planungswettbewerb nach den Richtlinien fir Pla-
nungswettbewerbe RPW 2013 mit einem vorgeschalteten offenen Bewerbungsverfahren
und anschlieendem Verhandlungsverfahren nach Vergabeverordnung (VgV) fur den
Realisierungsteil ausgeschrieben.

Insgesamt waren zwolf Blros zur Teilnahme am Wettbewerb eingeladen, welche in Zu-
sammenarbeit mit Landschaftsplanungsbiros Entwirfe einreichen sollten.

Von den eingeladenen Biros haben 10 Planungsteams ihre Entwiirfe eingereicht.

1. 03 Architekten GmbH, Miinchen, mit
ver.de landschaftsarchitektur GbR, Freising
2. AllesWirdGut Architektur GmbH, Wien, mit
Toponauten Landschaftsarchitektur GmbH, Freising
3. bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH, Minchen, mit
bauchplan ).( landschaftsarchitekten und stadtplaner, Minchen
4. DFZ Architekten GmbH, Hamburg, mit
LATZ + PARTNER LandschaftsArchitekturStadtplanung, Kranzberg
5. KNERER UND LANG Architekten GmbH, Minchen mit
BL9 Landschaftsarchitekten Roser Cebulsky PartG mbB, Minchen
6. PFP Planungs GmbH, Hamburg, mit
Frank Kiessling Landschaftsarchitekten, Berlin
7. steidle architekten, Minchen, mit
grabner huber lipp partnerschaft mbB, Freising
8. Teleinternetcafe Architektur und Urbanismus, Berlin und MLA+, Berlin und
MLA+ B.V., Rotterdam mit
Treibhaus Landschaftsarchitekten, Hamburg
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9. wiglp Oliver Glick Architektur und Stadtplanung GmbH, Mlnchen, mit
el:ch landschaftsarchitekten, Minchen

10. zanderrotharchitekten gmbh, Berlin, mit
Friedburg & Co Gesellschaft flir Landschaftsarchitektur mbH, Berlin

1.4. Einbindung der Offentlichkeit, Ausstellung des Wettbewerbsergebnisses

Im Vorfeld des Wettbewerbes fand am 24.07.2018 eine Informationsveranstaltung statt.
Bei der Veranstaltung konnten die Anwohnerinnen und Anwohner gemeinsam mit Vertre-
terinnen und Vertretern des Bezirksausschusses 17 und 18, Vertreterinnen und Vertretern
der Stadibau GmbH und des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung und weiteren
Expertinnen und Experten ihre Wiinsche und Vorstellungen formulieren und diskutieren,
um diese in den Wettbewerb mit einflie3en zu lassen. Der Ablauf der Veranstaltung und
die geaulerten Anregungen wurden dokumentiert und als Anlage der Auslobung beigege-
ben.

Nach der Sitzung des Preisgerichts wurden die Wettbewerbsarbeiten in einer Ausstellung
vom 13.02. bis 05.03.2019 im Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr ausgestellt. Weitere Ausstellungen sind geplant.

2. Wettbewerbsergebnis

Das Preisgericht tagte am 14.12.2018. Das Preisgericht vergab fur das
stadtebauliche/landschaftsplanerische Konzept insgesamt drei Preise (siehe Anlage 3). Im
Realisierungsteil (Gebaude- und Freiflachenplanung flr exemplarische Situationen)
wurden drei gleichrangige Preise vergeben - darunter befinden sich auch der erste und
zweite Preistrdger aus dem stadtebaulichen Teil.

Da der Realisierungsteil nicht mafigeblich fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gebie-
tes ist, werden im Weiteren nur die Ergebnisse des stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Teils dargestellt.
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1. Preis: Teleinternetcafe

1. Preis, Lageplan:

Teleinternetcafe Architektur und Urbanismus,
= Berlin und

‘ MLA+, Berlin und MLA+ B.V., Rotterdam mit
Treibhaus Landschaftsarchitekten, Hamburg

Quelle: Teleinternetcafe, MLA+, Treibhaus

Auszug aus der Beurteilung der mit dem 1. Preis ausgezeichneten Arbeit:

»(...) Die Arbeit 1009 stellt ein schlissiges stadtebauliches und freiraumplanerisches
Konzept dar. Auch die stadtraumliche Einbindung des Hochpunktes an der Ecke Stadel-
heimer-/Tegernseer Landstralle in die neue Bebauungsstruktur kann als gelungen
bezeichnet werden.

Das Plangebiet wird in drei hofartige Bausteine gegliedert, die aber nicht ganzlich
geschlossen sind. Wobei das Wohnheim an der Stadelheimer durch einen Hof und einen
nach Norden offenen Bereich charakterisiert ist. Die bestehenden Wegeverbindungen
(Warthof- und Anliegerstrae) werden durch drei Querwege erganzt. An Kreuzungs-
punkten werden konsequenter Weise ebenfalls drei kleine Platze angeordnet. Auch die
Anordnung der Freibereiche fir Kitas liegen in diesen Zonen.

Der Bereich der Anliegerstrale an der bestehenden Wohnbebauung kann allerdings nicht

Uberzeugen. Auch die Anlieferung fiir das Einkaufszentrum Uberzeugt nicht. Positiv wird
die Verschiebung des mittleren Wohnhofes nach Westen gesehen, weil dadurch der
Abstand zu den Einfamilienhdusern im Osten aufgeweitet wird.

Die Arbeit bietet trotz der hohen Dichte ein Freiraumsystem mit funktionsfahiger Zonierung

zu den privaten, halboéffentlichen, bis hin zu 6ffentlichen Bereichen. Die konsequente
ErschlieBung der Wohnhdofe von auRen wird ebenfalls begrifdt. Auch der Verzicht einer
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Unterbauung der Wohnhdofe fur Tiefgaragen mit positiven Auswirkungen auf umweltbezo-
gene Faktoren wird vorteilhaft gesehen.

(...) Der Charakter dieses neuen Wohnviertels ist durch einen hohen ldentifikationsgrad
gekennzeichnet und verhilft auch der unmittelbaren Umgebung zu einer Aufwertung

(...) Die Wohnungsbauten sind im Grundriss als kompakte Vierspanner organisiert. Durch
Variationen in der Baukdrpertiefe und vor allem in den wohnungsbezogenen Freiflachen
entsteht eine schlissige Differenzierung in der Vertikalen. Erdgeschoss und 1. Oberge-
schoss erhalten Loggien mit einer grof3eren Privatheit; die weiteren Obergeschosse
setzen sich durch Farbgestaltung und auskragende Balkone ab. Der zweigeschossige
Sockel wird zusatzlich durch einen Ricksprung mit durchlaufendem

Balkon wohltuend akzentuiert.

Durch die Zonierung und Staffelung entstehen ein Wohngebaude mit hohem Wohnwert
und gut proportionierte und ansprechende Fassaden. Insgesamt stellt der Vorschlag einen
gelungenen Beitrag dar, der diesen Ort bereichern kann.”

2. Preis: zanderrotharchitekten

2. Preis, Lageplan:

zanderrotharchitekten gmbh, Berlin, mit
Friedburg & Co Gesellschaft fur Landschafts-
architektur mbH, Berlin (mafstabslos)

Quelle: zanderrotharchitekten, Friedburg & Co
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Auszug aus der Beurteilung der mit dem 2. Preis ausgezeichneten Arbeit:

~stadtebaulich reagiert das Konzept kraftvoll auf die stadtische Achse der Stadelheimer
Stralte im Suden mit einem grofRen und tiefen Baukdrper, der das Wohnheim sowie den
Vollsortimenter beinhaltet. (...)

Der Baukorper zur Stadelheimer Strale stellt eine stadtebauliche Grof3form da, die sich
jedoch den unterschiedlichen Seiten gegeniber differenziert verhalt und so sehr viel
leistet. Die Fassadenstruktur des Gebaudes ist zur Stralle selbstbewusst und differenziert
gestaltet. Im Kontext der Stadelheimer Strale sowie der Tegernseer Landstralte wird dies
positiv bewertet.

Die Erdgeschossnutzungen des Supermarktes sind durchgesteckt, riickwartig zur Quer-
stralle ergibt sich so eine zweite aktive Fassade, die dem Quartier positiv dient. Zur Wart-
hofstral3e tritt der Baukorper leicht zurtick und 6ffnet damit eine Platzflache. Diese
Offnung bildet ein angenehmes Entree nicht nur in das neue Quartier, sondern auch zu
den Bestandsbauten langs der Strale. Durch den Ricksprung des Baukdrpers ist der
Larmschutz allerdings hier nicht gewahrleistet. Die Auswirkungen auf die riickliegende
Wohnbebauung sind nicht abschatzbar.

(...) Die Anlieferung des Supermarktes Uber die Querstral3e kann gut funktionieren,
belastet die Qualitat des Strallenraums als Quartiersraum mit der aktiven Fassade des
Gebaudes.

Das stadtebauliche Konzept Uberzeugt durch die Einfachheit und Klarheit der Struktur.
Der grolte Wohnheimkorper zur Stadelheimer StralRe schafft es, obgleich seiner stadte-
baulichen Dimension das Quartier angenehm zu strukturieren. (...)

(...) Fur das Wohnheim wird ein sehr tiefer Kubus an der Stadelheimer Stral3e situiert. Ein
Hochpunkt markiert die Kreuzung mit der Tegernseer Str. und markiert den Zugang. Im 1.
OG dient eine zentrale Achse mit begriinten Innenhofaufweitungen zur ErschlieRung des

Wohnheims.

ErschlieBungsgange mit vielfaltigen Aufweitungen fiir Gemeinschafsbereiche durchziehen
den tiefen Kubus. Diese sind im Suden zur Stadelheimer Strale als Laubengange, die als
Schallpuffer dienen, ausgebildet. Die grof3ziigigen Gemeinschaftsflachen dienen der
Kommunikation. Sehr gut geldst sind die Grundrisse der Apartments mit Schlafnische und
Apothekenschrank fir Kleidung. Die Holzlattenbekleidung der Fassade wird kontrovers
diskutiert, setzt allerdings einen gestalterischen Akzent an der Stadelheimer Stralle.*
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3. Preis: steidle architekten

3. Preis, Lageplan:

; steidle architekten, Minchen, mit

i e vg grabner huber lipp partnerschaft mbB, Freising
3  — f maRstabslos

kQuelle: steidle architekten, grabner huber lipp

Auszug aus der Beurteilung der mit dem 3. Preis ausgezeichneten Arbeit:

»otadtebauliches Konzept

Der Entwurf setzt eine strallenbegleitende Bebauung zur Stadelheimer Stral3e, die den
Auftakt zum Quartier bildet und es vom StraRenlarm abschirmt. Ein Hochpunkt an der
Kreuzung bildet durch seine Setzung, einen lberzeugenden Eingangsplatz ins Quartier
aus. Die Wohnbebauung wird in einer offenen Baustruktur als grof3er Block organisiert.
Die Freiflachen im Inneren sind diesem Block zugeordnet, die ErschlieRung der Gebaude
hingegen erfolgt jeweils von Osten. Eine klare Interpretation der Typologie als Hof- oder
Block bleibt somit aus, was Auswirkungen auf die Qualitat und Zuordnung der
Freiflachen im Inneren hat. Die Baukdrper mit ihren langen Fassadenfluchten nach Osten
stehen im Konflikt zur kleinteiligen Umgebung. Hier vermisst das Preisgericht eine Diffe-
renzierung. Die Gliederung der Baukdrper nach Westen ist differenzierter gelost. Der
zweite pragnante Freiraum des Entwurfs spannt sich zwischen dem Block und der
Bestandsbebauung am McGraw-Graben auf. Dieser ist als 6ffentlicher Raum konzipiert
und als solcher auch klar erkennbar. Er Gbernimmt die fuBlaufige Durchwegung und die
Einbindung in den Kontext. Die angedachten Freifldchen der Bestandsgebaude werden
als Wert erkannt, stehen allerdings im Gegensatz zu diesem 6ffentlichen Charakter. Der
nordliche Abschluss des Quartiers wird durch die Bebauung des Blocks in Kombination
mit einem Kopfbau am Ende der &ffentlichen Freiflache gebildet. Schallschutztechnisch
scheint die Verbindung der Baukorper sinnfallig, stadtebaulich hingegen wird die Grund-
struktur verunklart. Der Kopfbau bedrangt hier die bestehende Bebauung im Westen, die



Seite 8

Abstandsflachen werden nicht eingehalten. Die Abstandflachen werden auch nach Norden
nicht gewahrleistet.

Gebaude- und Freianlagenplanung

Die kompakten Wohnbauten setzen sich jeweils aus zwei Gebaudekorpern mit einem
transparenten Verbindungsglied zusammen und erhalten dadurch zwei bauliche Rettungs-
wege, wodurch Feuerwehrzufahrten zugunsten des Freiraums Uberflissig sind. Die
knappe Erschlieflung ist 6konomisch, hat allerdings im Inneren unattraktive, dunkle und
zu eng bemessene ErschlieBungsrdume zur Folge. (...)

Das Wohnheim ist zweckmaRig organisiert. Die seriell an einem Korridor angeordneten
Einzelzimmer sind gut proportioniert, die ausschlief3liche Ausrichtung nach Norden und
zum Larm sind von Nachteil fur die Wohnqualitat.

Der Schallschutz gegentiber den Verkehrsgerauschen ist im Entwurf gut geldst mit
verglasten Wintergarten und Beluftungssystemen. Das gilt ebenso fur die Anlieferung als
auch fur die TiefgaragenerschlieRung im Siden. Verkehrstechnisch und schalltechnisch
problematisch ist die Tiefgaragenausfahrt zur Warthofstralle. (...)*

Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig

- das stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept der Arbeit 1009 (1. Preis) den
weiteren Planungen zugrunde zu legen,

- zu prufen, ob das architektonische Konzept der Arbeit 1004 (2. Preis) fur das
Wohnheim in die stadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption der Arbeit
1009 integriert werden kann,

- das architektonische Konzept der Arbeit 1009 fiir die Wohnhoéfe weiter zu
verfolgen.

B) Weiteres Vorgehen

Gemal dem Beschluss vom 27.06.2018 soll das Ergebnis des Wettbewerbes Grundlage
der weiteren Gebietsentwicklung sein - entsprechend wird der Empfehlung des Preisge-
richts gefolgt. Als erster Schritt soll ein konkretes Planungskonzept entwickelt werden, das
als Grundlage fir die weitere Entwicklung geeignet ist. Unter Anderem ist die Empfehlung
aus dem Preisgericht zu prifen, ob das architektonische Konzept flr das Wohnheim (2.
Preis) in die stadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption (1. Preis) integriert
werden kann. Auch sind erfahrungsgemaf Abstimmungen mit Fachstellen (Brandschutz
etc.) erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit

Es ist vorgesehen, dass die Ausloberin (Stadibau GmbH) eine Informationsveranstaltung
fur die Offentlichkeit auf Grundlage der Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses
durchflihren wird.



Seite 9

Im Rahmen der planungsrechtlichen Umsetzung soll anschlielend geprift werden, ob die
Realisierung auch ber den Weg eines Antrags auf Vorbescheid mit darauf folgendem
Baugenehmigungsverfahren moglich ist oder ob ein Bebauungsplanverfahren erforderlich
ist.

Vorgehen zum noérdlichen Teilgrundstiick

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich die sogenannte Halle 19, welche seit 2012
mit folgender Beschreibung in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Mlnchen einge-
tragen ist:

"Ehem. Wagenhalle des sog. Hilfszuges Bayern der Nationalsozialistischen Deutschen
Arbeiterpartei (NSDAP), dreiteiliges Hallengebédude als Stahlskelettkonstruktion mit 50 m
weit gespannter Mittelhalle, flach geneigtes Satteldach in Pfettenkonstruktion mit Stahl-
blechdecke und acht quer aufgesetzten Oberlichtern, je zwei zweigeschossige Verwal-
tungsgebdude an den Kopfseiten und Luftschutzkeller, nach Pldnen von Paul Hofer und
Karl Johann Fischer, 1937/38, Osthalle nach Zerstérung im Zweiten Weltkrieg teilweise
abgetragen.”

Mit Schreiben vom 04.06.2018 erfolgte die Mitteilung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr (StMB), dass im Rahmen eines Ma3nahmenpaketes zur
Starkung des Wohnungsbaus beabsichtigt sei, den gesamten Bereich 6stlich des
McGraw-Grabens einschlie8lich Teilflache der Halle 19 vollstéandig einer Wohnnutzung
zuzufuhren. Hieriber wurde mit dem Eckdatenbeschluss berichtet. Es fanden bereits
Abstimmungen zu einer Umnutzung der Halle statt. Ein Abbruch der Halle wurde bislang
von Seiten des Freistaates aber nicht beantragt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wurde mit dem Beschluss vom 27.06.2018
auch beauftragt, Uber das weitere Vorgehen zum nérdlichen Teilgrundstlick zu berichten.

Auf aktuelle Anfrage (April 2019) wurde vom StMB als Sachstand mitgeteilt, dass fur das
nordliche Teilgrundstuck (Halle 19) die Durchfuhrung einer Machbarkeitsstudie durch die
BayernHeim GmbH vorgesehen sei. Dies wird derzeit vorbereitet, die Vergabe der vorbe-
reitenden Untersuchungen und Verfahrensbegleitung ist im Frihsommer 2019 vorge-
sehen. Fir die Durchfihrung der Machbarkeitsstudie wird ein Zeitraum von sechs bis
neun Monaten veranschlagt. Die Ausarbeitung und Ergebnisse dieser Studie werden mit
der Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt.

Die Halle 19 wird derzeit noch durch die Polizei genutzt. Eine Konzeptstudie zu den
Mdglichkeiten einer Verlagerung der polizeilichen Nutzungen aus der Halle in den westli-
chen Bereich des McGraw-Gelandes befindet sich in Abstimmung.

Beide Studien (Machbarkeitsstudie zum Teilgrundstiick Halle 19 und Konzeptstudie zur
Polizeiverlagerung) werden parallel durchgefiihrt. Das weitere Verfahren und die Zeit-
schiene kdnnen erst nach Vorliegen der Ergebnisse und Entscheidungen abgestimmt
werden. Zu gegebener Zeit wird hierzu gesonderte Information bzw. Stadtratsbefassung
erfolgen.



Seite 10

IV.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Die Satzung fur die Bezirksausschusse sieht in der vorliegenden Angelegenheit kein An-
hérungs- bzw. Unterrichtungsrecht der Bezirksausschisse vor.

Der Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirks war durch seine Vorsitzende als Sachpreis-
richterin im Preisgericht vertreten. Der Bezirksausschuss des 18. Stadtbezirks war durch
seinen Vorsitzenden als sachverstandiger Berater vertreten.

Die Bezirksausschuiisse des 17. und 18. Stadtbezirkes haben Abdrucke der Sitzungsvor-
lage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Bekanntgegeben

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr.(1) Merk

Stadtbauratin
Abdruck von I. - lll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/33 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 17

An den Bezirksausschuss 18

An das Kommunlareferat — RV

An das Kommunlareferat — 1S — KD — GV
An das Baurefert VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat filr Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fiir Bildung und Sport

. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Minchen

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/32
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA 1I/33 V



