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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 03.07.2019 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Flache ist Teil des Areals, flr das im Zuge der Olympiabewerbung der Landeshaupt-
stadt Minchen fir die Winterspiele 2018 der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2053 vom 08.06.2011 (RatsInformationsSystem RIS-Sitzungsvor-
lagen-Nr. 08-14 / V 06731) gefasst wurde. An dieser Stelle war geplant, das sogenannte
Mediendorf zu errichten, in dem die Vertreterinnen und Vertreter der Presse untergebracht
werden sollten und dieses im postolympischen Modus als Wohngebiet zu nutzen.

Grundlage des Aufstellungsbeschlusses bildeten die am 06.10.2010 vom Stadtrat be-
schlossene landschafts- und stadtplanerische Rahmenplanung und die Umweltstudie flr
den Olympiapark (RIS-Sitzungsvorlagen-Nr. 08-14 / V 05048) sowie der in den Jahren
2010 und 2011 durchgefuhrte Planungswettbewerb fir das Olympische Dorf und das
Mediendorf. Das Ergebnis des Planungswettbewerbes wurde dem Stadtrat in der Sitzung
am 02.02.2011 bekanntgegeben (RIS-Sitzungsvorlagen-Nr. 08-14 / VV 05917).

Die Verfahren gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die frihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden vom 02.03. mit 04.03.2018
durchgefuhrt. Die Erorterungsveranstaltung fand am 07.03.2018 statt. Die Beteiligung der
Behorden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 31.01.2019 mit 01.03.2019 durchgefihrt.
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A)

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Das Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.03.2018 mit 04.04.2018 auf
Basis des Uberarbeiteten Wettbewerbsentwurfs durchgefuhrt.

Soweit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
auf die offentlichen Belange eingegangen wurde, werden diese nachfolgend darge-
stellt und dazu Stellung genommen.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 09.03.2018

Es sollten rechtzeitig Flachen fir eine oberirdische Versickerung von Niederschlags-
wasser vorgesehen werden. Der hdchste Grundwasserstand (Hw1940) im Nordwes-
ten betragt ca. 509 und im Sudosten ca 511m Uber NN, bei tiefreichenden Bauten
sind die sich ergebenden Grundwasseraufstauwirkungen zu beachten.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes bertick-
sichtigt. Die Gelandeoberkante des Planungsgebietes liegt zwischen 515 und 516 m
uber NN. Da im Planungsgebiet nur eine eingeschossige Tiefgarage geplant ist, kann
davon ausgegangen werden, dass ein Einbinden durch Bauwerke in das Grund-
wasser vermieden werden kann.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 13.03.2018

Aus Sicht der Handwerkskammer sei es wiinschenswert, das Nebeneinander von
nicht stérenden gewerblichen Nutzungen und Wohnen zu férdern. Die Schaffung klei-
nerer, bezahlbarer Gewerbeeinheiten kénne dazu beitragen, klein- und mittelstandi-
sche Handwerksbetriebe im Quartier zu halten oder anzusiedeln und die bestehende
Funktionsvielfalt zu erh6hen.

Stellungnahme:

Nichtstérende gewerbliche Nutzungen sind im Urbanen Gebiet (MU) und in begrenz-
tem Umfang auch im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig. Das Planungsgebiet
soll vorwiegend als Wohnstandort entwickelt werden. Daruber hinaus sind entlang
der Schwere-Reiter-Stralde Buroflachen fur die Grundstuckseigentimerin sowie un-
tergeordnet Flachen fur ein Café oder einen Backshop geplant. Kleinteilige gewerbli-
che Nutzungen sind auch in den Kopfbauten am Rosa-Luxemburg-Platz vorgesehen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 08.03.2018

Es wird darauf verwiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1 und Abs.2 BayDSchG (Auffinden von Boden-
denkmalern) unterliegen.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wurde an die Grundstiickseigentiimerin mit der Bitte um Be-
achtung im Bauvollzug Ubermittelt.



Seite 3

B.) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 (BauGB) erfolgte
wahrend der Zeit vom 02.03.2018 mit 04.04.2018 mit einer Erérterungsveranstaltung
am 07.03.2018.

Soweit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf die 6ffentlichen
Belange eingegangen wurde, werden diese nachfolgend dargestellt und dazu Stel-
lung genommen.

1. Stadtebau

Es wird gebeten, das im Entwurfskonzept von 2010 (Wettbewerbsentwurf) dargestell-
te Abriicken des 6stlichen Baukdrpers der Bebauung von der Schwere-Reiter-Stralie
im Entwurfskonzept beizubehalten.

Stellungnahme:

Der im Wettbewerbsentwurf noch vorgesehene Abstand des Ostlichen Baukorpers
von der Schwere-Reiter-Stral3e mit vorgelagerter 6ffentlicher Granflache wird im Pla-
nungskonzept zu Gunsten eines grof3ztigigen, larmgeschiitzten Innenhofs aufgege-
ben. Mit der stral’enbegleitenden Bebauung wird der notwendige Larmschutz gegen
Verkehrslarm fir die Freiflachen und die dahinterliegenden Wohngebaude gewahr-
leistet. Zudem steht hierdurch ausreichend Platz fir larmgeschitzte Aul3enspielfla-
chen fur die Kindertageseinrichtung zur Verfugung.

2. Hohenentwicklung

Es wird vorgebracht, dass die Bebauung mit bis zu acht Stockwerken in unmittelbarer
Lage zum Park als zu hoch erscheint. Es wird beflrchtet, dass mit der Bebauung, in
Verbindung mit dem entstehenden Justizzentrum, der Ubergang zwischen dem Leon-
rodplatz und dem Park sowie der angrenzenden niedrigeren Bebauung nicht mehr
gegeben ist und die Sicht auf den Park durch die Gebaude versperrt wird. Es wird
gefordert, dass die Bebauung zum Park eine geringere Hohenentwicklung aufweisen
und entsprechend der bestehenden Bebauung eine ruhigere Hohenausbildung fest-
gelegt werden soll.

Stellungnahme:

Das stadtebauliche Konzept sieht zu Gunsten einer gro3en zusammenhangenden 6f-
fentlichen Griinflache eine kompakte Baustruktur mit bis zu achtgeschossigen Bau-
korpern vor. Dies dient auch der Umsetzung des Ziels eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Bodens und der Vorgabe, die Versiegelung mdglichst gering zu halten.
Mit der Bebauung wird zwischen dem kunftigen Justizzentrum und der bestehenden
Wohnbebauung sowie der Bebauung sudlich der Schwere-Reiter-Stralle vermittelt.
Eine &ffentliche Wegeverbindung vom Leonrodplatz Uber den Rosa-Luxemburg-Platz
in den Olympiapark wird gesichert. Durch die Festsetzung einer Offentlichen Griinfla-
che im Bereich des heutigen Tieklinikgelandes wird die Zuganglichkeit des Olympia-
parks fur die angrenzenden Wohngebiete erheblich verbessert.
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Nutzung

Es wird nachgefragt, ob Personen, die nicht im Staatsdienst tatig sind, in den neuen
Gebauden Wohnungen beziehen dirfen und ob Nicht-Anwohnerinnen und Nicht-An-
wohner die Wohnhofe betreten und benutzen durfen.

Stellungnahme:

Die Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Immobilien Freistaat Bayern (IMBY)
in Vertretung des Freistaates Bayern, der hier dringend bendétigten Wohnraum far
Staatsbedienstete schaffen mdchte. Das bedeutet, dass die Wohnungen nach jetzi-
gem Kenntnisstand ausschlieRlich fir Beamte und Angestellte des Freistaates zur
Verfigung stehen werden.

Die Wohnhofe werden 6ffentlich zuganglich und damit auch fir Nicht-Anwohner
durchquerbar sein.

Griin- und Freiflachen: Olympiapark

Es wird nachgefragt, in wieweit die Stadt Minchen Uber den privat geflihrten Olym-
piapark entscheiden darf.

Stellungnahme:

Die Verwaltung des Parks obliegt der Olympiapark Minchen GmbH (OMG), einer
hundertprozentigen Beteiligungsgesellschaft der Landeshauptstadt Miinchen. In die-
sem Rahmen hat die Stadt Entscheidungsbefugnisse. Zudem liegt die kommunale
Planungshoheit gem. Art. 28 Abs. 2 Grundgesetz (GG) bei der Stadt.

Gewerbelarm Schlosszelt

Es wird angeregt, das Schlosszelt als Kultur- und Freizeit-Angebot zu erhalten und
die Larmkonflikte gegenuber der Wohnbebauung abzuwagen.

Stellungnahme:

Problematisch im Hinblick auf das Schlosszelt ist, dass es sich hierbei um gewerbli-
chen Larm handelt. Hierfur sind andere gesetzliche Regelungen zu beachten als bei
Sportlarm oder Verkehrslarm. Ein Weiterbetrieb des Schlosszeltes ist deshalb nach

Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Schallschutzgriinden nicht moéglich.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Einwand:

Es wird befirchtet, dass die flr Verkehr gesperrten Strallen oder Richtungen ebenso

befahren werden, wie dies bereits auf dem flur Verkehr gesperrten Lily-Braun-Weg zu
beobachten sei.
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Stellungnahme:

Die bestehende Verkehrsfliihrung in der Emma-Ilhrer-Straf’e und am Rosa-Luxem-
burg-Platz wird nicht verandert. Die Tiefgaragenzufahrt zum neuen Wohngebiet be-
findet sich in der Emma-Ilhrer-Stral’e, um eine zusétzliche Belastung des angrenzen-
den Wohngebietes zu vermeiden. Fur den Lilly-Braun-Weg liegen keine Verkehrszah-
lungen vor. Riickschlisse kénnen aus der Zahlung Helene-Dransfeld-Allee/Dachauer
Str. abgeleitet werden. Hier wurden unter 4000 Kfz/24 h gezahlt. Es ist davon auszu-
gehen, dass das Verkehrsaufkommen im Lily-Braun-Weg geringer ist. Das Verkehrs-
aufkommen ist mit der Funktion der Stral’e (ErschlieBungsstralle) vereinbar.

Einwand:

Es wird beflrchtet, dass mit dem Bebauungsplan sowie dem Bau des Justizzentrums
und der Umsetzung des Kreativquartiers die verkehrlichen Auswirkungen nicht ab-
sehbar seien. Aus Sicht der Blrger ware es besser, zuerst die zusatzliche Verkehrs-
belastung aus dem Justizzentrum abzuwarten, um die Vertraglichkeit und Abwicklung
der MalRnahmen einschatzen zu kénnen.

Stellungnahme:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, das
samtliche relevanten Planungsvorhaben im naheren Umfeld (einschliel3lich Justiz-
zentrum und Kreativquartier) bertcksichtigt. Diese Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass die mit dem Bauvorhaben verbundenen Verkehrsbelastungen unter Be-
ricksichtigung des zukunftigen Justizzentrums und des geplanten Kreativquartiers
vom vorhandenen 6ffentlichen Strallennetz noch zu bewaltigen sind.

Einwand:

Es wird vorgebracht, dass mit der Beibehaltung der Verkehrsfihrung (Emma-lhrer-
Stralde als Einbahnstral3e) die ErschlieRung der neuen Bebauung von der Dachauer
Stralde aus Uber die Anita-Augspurg-Allee/Rosa-Luxemburg-Platz/Emma-lhrer-
Strale erfolgen wird. Aus Sicht der Birgerinnen und Burger erscheint dies problema-
tisch. Es wird daher um ein Verkehrskonzept unter Einbeziehung des Justizzentrums
und der noch verbleibenden bebaubaren Flache an der Emma-lhrer-Stral3e gebeten.
Das Freihalten der Ostseite der Bebauung und der Westseite des Rosa-Luxemburg-
Platzes von Verkehr wird begraft.

Stellungnahme:

Das Verkehrsgutachten und diesem zugrunde liegende Verkehrskonzept berlcksich-
tigt auch die durch das Strafjustizzentrum entstehenden Verkehre. Zudem wird auch
die Variante mit einem signalisierten Vollknotenanschluss der Emma-lhrer-Stralie an
die Schwere-Reiter-StralRe untersucht. Dies wirde ein Linksabbiegen auf die Emma-
Ihrer-Strale aus der Schwere-Reiter-Stralle ermoglichen und somit zu einer Entlas-
tung der Zufahrt Gber die Anita-Augspurg-Allee beitragen. Im Bebauungsplan kann
eine Signalisierung des Knotens nur empfohlen, jedoch nicht festgesetzt werden. Um
die Notwendigkeit der Signalisierung abschlielend zu beurteilen, werden unabhangig
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vom Bebauungsplan die Verkehrsstréme im angrenzenden Wohngebiet derzeit inten-
siv untersucht.

Kfz-Stellplatze
Einwand:

Es wird vorgebracht, dass die im StralRenraum befindlichen Parkplatze bereits heute
nicht ausreichen und sich die Situation langfristig aufgrund des Justizzentrums sowie
des Planungsgebietes verschlechtern wirde.

Stellungnahme:

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der sehr guten Anbindung des Planungsge-
biets an den 6ffentlichen Nahverkehr werden Besucherstellplatze in den angrenzen-
den Stralden als ausreichend erachtet. Innerhalb des Planungsgebietes werden Be-
sucherstellplatze im Bereich der Emma-lhrer-Stral’e nachgewiesen. Daflr wird die
StralBenverkehrsflache aufgeweitet, um beidseitig Langsparker unterbringen zu kén-
nen. Zudem sind nach Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen die Besu-
cherstellplatze in dem jeweiligen Schlissel mit berlcksichtigt, so dass die Stellplatze
im Stralenraum als Zusatz betrachtet werden kdnnen.

Einwand:

Aus Sicht des FC Teutonia Minchen ist mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
die Erreichbarkeit des Sportgelandes und die notwendigen Stellplatze flr das Sport-
gelande nicht mehr gegeben. Daher wird ein schliissiges Verkehrskonzept gefordert,
das folgende Aspekte beachtet:

- Erreichbarkeit der Sportstatten und Betriebsraume

- An-und Abfahrt fir Rettungsfahrzeuge und Mullabfuhr

- Anund Abfahrt der Mitglieder an Wochentagen und ausreichend Stellplatzen
(ca. 30 Stlick)

- Anund Abfahrt an Wochenenden der an Spielen teilnehmenden
Gastmannschaften und ausreichend Stellplatze (ca. 50 Stick)

- Parkraummanagement fir den Trainings- und Spielbetrieb (ca. 50 Stlck)

Stellungnahme:

Das Sportgelande des FC Teutonia einschliel3lich siener ErschlieRung und Stellplatze
ist im Bebauungsplan Nr 1009¢ geregelt. Dieser setzt eine Zufahrtsstralle mit einer
Stellplatzanlage zwischen dem Plangebiet und der Trambahnwendeschleife fest.
Nach Aufgabe des Schlosszeltes im Jahr 2022 und der Fertigstellung des ersten
Bauabschnittes im Planungsgebiet konnen die Stellplatze dort erstmals entsprechend
des Bebauungsplanes Nr. 1009c errichtet werden. Dariber hinaus wird ein Fuf3- und
Radweg westlich der Sportanlagen des FC Teutonia zum Olympiapark festgesetzt.
Dieser dient auch als Rettungsweg flir das Tollwoodfestival und kann in untergeord-
netem Malde durch den Sportverein genutzt werden. Die Millentsorgung und die Zu-
fahrt fir die Rettungsdienste erfolgt Gber die stdliche Erschliefung des Vereines.
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FuBgéangerverkehr

Es wird gefordert, die Ful3- und Radwegeuberquerung der Schwere-Reiter-Stralte im
Bereich der Emma-lhrer-Stral3e im Bebauungsplan darzustellen.

Stellungnahme:

Die Querung der Schwere-Reiter-Stral3e im Bereich der Emma-lhrer-StralRe ist nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung. Fir die Ausgestaltung der Querung wird derzeit
vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ein eigenes Konzept erarbeitet, das
auch das sidlich angrenzende Kreativquartier bertcksichtigt.

Radverkehr

Es wird mehrfach auch seitens des ADFC ein Ausbau einer Radroute Maxvorstadt-
Olympiapark gefordert. Diese soll den Olympiapark Gber den Rosa-Luxemburg-Platz
und die Hel3stralRe mit der Maxvorstadt verbinden. Das dahinterliegende Konzept
sieht neben dem Neubau eines Radweges in der HeRstralle die Uberquerung der
Schwere-Reiter-StralRe mit Hilfe einer Bricke sowie den Neubau der Verbindung
Rosa-Luxemburg-Platz zur Briicke Arckermannstrale vor.

Die Querung der Schwere-Reiter-Stral3e mittels einer Briicke ist aus Sicht der An-
tragssteller zu bevorzugen, da so ein kreuzungsfreier Ubergang fir FuRganger und
Radfahrer entstiinde und der Verkehrsfluss auf der Schwere-Reiter-Stral3e erhalten
werden kdnne.

Die Verbindung zwischen Rosa-Luxemburg-Platz und Ackermannstral3e sichere den
Weg flir Schul- und Vorschulkinder von der Ackermannstralde zur Grundschule Ger-
trud-Baumer-Stralie.

Die Radroute komme auch den klnftigen Bewohnern zu Gute und ist Bestandteil des
Konzeptes ,Frei Fahrt! Radschnellwege fir Minchen® (2017, Planungsverband Au-
Berer Wirtschaftsraum Minchen).

Stellungnahme:

Der geforderte Ausbau einer Radroute Maxvorstadt-Olympiapark wird im Planungs-
gebiet weitestgehend umgesetzt. So ist im Osten des Planungsgebietes eine Ful3-
und Radwegeverbindung nach Norden zum Olympiapark festgesetzt. Diese kreuzt
den Schulweg zwischen Rosa-Luxemburg-Platz sowie Ackermannstrafe und wird
nach Suden zur Schwere-Reiter-Stralde fortgeflhrt. Auf der Nordseite der Schwere-
Reiter-Strale ist ein Zwei-Richtungsradweg von der Einmindung der Trambahnwen-
deschleife bis zur Emma-lhrer-Stral3e geplant.

Durch das Planungsgebiet selbst wird ein Geh- und Radfahrrecht in Ost-West-Rich-
tung festgesetzt, das den bestehenden Schulweg sichert. Die Emma-lhrer-Stral3e
wird zudem verbreitert, um mehr Platz fir Radfahrerinnen und Radfahrer zu
schaffen.

Im Verkehrsgutachten zum vorliegenden Bebauungsplan wird eine Verbesserung der
Querungsmaglichkeit Uber einen signalisierten Vollanschluss der Schwere-Reiter-
Stralle mit der Emma-lhrer-StralRe empfohlen. Die Umsetzung der Empfehlung ist
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Teil der Planungen zur Umgestaltung der Schwere-Reiter-Stralle, die derzeit im Re-
ferat fUr Stadtplanung und Bauordnung erarbeitet wird. Der Wunsch einer héhenfrei-
en Querung wurde bereits im Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan 1954, Nr. 14-
20/V 07634 vom 07.12.2016 aufgrund der Flachenkonkurrenzen negativ beurteilt
und vom Stadtrat abgelehnt.

Lufthygiene

Es wird durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen eine deutliche Verschlechterung
der Lufthygiene beflirchtet.

Stellungnahme:

An den Stralen, die an das Planungsgebiet angrenzen, wird der Grenzwert von 40
Mg NO2/m? fur Stickoxide derzeit eingehalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Stellungnahme
zur Relevanz verkehrsbedingter Luftschadstoffe eingeholt. Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Grenzwert von 40 ug NO:/m? entlang der Schwere-Reiter-Stralle
zwischen Leonrodplatz und Ackermannstrafie aufgrund der sinkenden Emissionsfak-
toren voraussichtlich auch dann eingehalten ist, wenn die im Verkehrsgutachten pro-
gnostizierte Verkehrssteigerung und die neu entstehende Bebauung beriicksichtigt
wird. Weiterhin werden die Emissionsfaktoren zukiinftig tendenziell abnehmen, so
dass die gutachterliche Prognose fiir das Jahr 2030 eine geringere Luftschadstoff-
konzentration erwarten lasst.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 15.03.2018

Der Bund Naturschutz verweist darauf, dass keine Kartierungen Uber eventuell auf
dem Gelande vorkommende Pflanzen-und Tierarten vorlagen. Nischen unter den
Holzplanken, welche an den Aulenwéanden der alten Stallungen angebracht sind, bo-
ten beispielsweise einen Lebensraum fir Fledermause. Er bittet darum, auf schiit-
zenswerte Arten Rucksicht zu nehmen, eventuelle Umsiedlungen vorzunehmen und
Ausweichquartiere zu schaffen.

Auf Grund der Nahe zum o6ffentlichen Nahverkehr wird gebeten, die Stellplatze zu re-
duzieren.

Es wird gebeten, Solarkollektoren auch auf Ost- und Westdachern zu realisieren.
Regenwasserzisternen sollten fur die Bewasserung der Innenhéfe installiert werden.

Es wird gefordert, alle Baume, die der Baumschutzverordnung unterliegen, zu erhal-
ten und bei der Gehdélzauswahl der Baumpflanzungen in den Innenhéfen des Pla-
nungsgebietes sollten ausschlielllich autochtone Geholze verwendet werden.

Die Errichtung von Tiefgaragen kdnne einen erheblichen Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt darstellen. Daher wird die Erstellung eines hydrogeologischen Gut-
achtens gefordert, um sicherzustellen, dass durch die geplanten BaumalRhahmen
keine Beeintrachtigung oder Schaden entstehen und nachteilige Veranderungen des
Grundwassers ausgeschlossen werden kénnen.
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Bezuglich der Planung der Fahrradwege wird gefordert, dass im Planungsgebiet
beidseitige Fahrradwege von moglichst 2,00 m Breite und mindestens 1,50 m Breite
auszubauen sind, so wie dies in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Stral3en-
verkehrs-Ordnung (VwV-StVO) fir baulich angelegte Radwege festgesetzt ist. Auch
fehlten Angaben zu geplanten Fahrradabstellplatzen. Diese sollten tiberdacht und
diebstahlsicher an der Oberflache realisiert werden, um die Anfahrt mit dem Fahrrad
so attraktiv wie moglich zu gestalten.

Zuletzt wird vermerkt, dass durch die Erschlieung der Brachflache dem

Verein ,,0' Pflanzt is" seine Nutzflachen entzogen wurden.

Der BN setze sich flr eine stadtnahe Lebensmittelproduktion ein, sowie den Erhalt
aller bestehender Grinflachen. Er schagt deshalb vor, dem Verein eine neue Nutzfla-
che aulRerhalb der Flache des Bebauungsplans anzubieten.

Stellungnahme:

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde ein naturschutzfach-
liches Gutachten (zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften des § 44 Abs. 1i.V.
mit Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz) sowie eine Strukturtypenkartierung des Gelan-
des gem. der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) durch ein Fach-
blro durchgefiihrt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Planungsgebiet wertvolle Vegetationsstrukturen
nur untergeordnet vorhanden sind. In Bezug auf das Vorkommen besonders oder
streng geschitzter Tierarten sind insbesondere gebaudebriitende Vogelarten (Hauss-
perlinge und Rauchschwalben), die vermutlich an die vorhandenen Stallgebaude ge-
bunden, sind kartiert worden, sowie in geringer Anzahl baumhdhlenbritende Vogel
(Kleiber, Griinspecht). Obwohl Flug- und Jagdaktivitdten von Fledermausen beob-
achtet wurden, konnten keine Quartiere dieser Tiergruppe im Planungsgebiet nach-
gewiesen werden.

Um den rechtlichen Anforderungen des strengen Artenschutzes genige zu tun, sowie
zum Erhalt der nicht unerheblichen Artenvielfalt im Planungsgebiet werden Festset-
zungen zur Ausstattung der Offentlichen Griinflaiche, zum Anbringen von Nisthilfen
und zur Vermeidung von Vogelschlag getroffen.

Ein Erhalt aller Baume, die der Baumschutzverordnung unterliegen, ist, soweit mog-
lich und die Verkehrssicherheit gegeben ist, vorgesehen. In Bereichen mit kiinftiger
Bebauung werden durch die Festsetzung einer Flachenquote zur Neupflanzung die
Verluste kompensiert. Die Satzungsbestimmungen sehen eine ausschlielliche Ver-
wendung von standortgerechten Gehdlzen vor, um den Erhalt der Anpflanzungen
langfristig zu gewahrleisten. Aufgrund der besonderen stadtklimatischen Bedingun-
gen ware dies mit rein autochthonem Pflanzenmaterial nicht moéglich.

Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung sind auf allen Dachern zugelas-
sen und moglich, da ausschlieBlich Flachdacher festgesetzt sind.

Die Bewasserung der Innenhdéfe kann im Bebauungsplan mangels rechtlicher Grund-
lage nicht vorgeschrieben werden. Durch die Festsetzungen wird eine Nutzung des
Niederschlagswassers jedoch nicht ausgeschlossen.
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Der hochste Grundwasserstand (HW 40) liegt im Norden bei ca. 509,80 m tber NN
und im Stden bei ca. 510,70 m tber NN. Derzeit sind im Planungsgebiet nur einge-
schossige Tiefgaragen geplant, so dass keine Beeinflussung des Grundwassers
durch unterirdische Bauwerke zu erwarten ist. Die Erstellung eines hydrogeologi-
schen Gutachtens ist daher auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze fir den motorisierten Individualverkehr
kann grundsatzlich im Rahmen des Bauvollzuges uber ein Mobilitatskonzept redu-
ziert werden. In diesem kommt der guten Erschlieung durch den 6ffentlichen Nah-
verkehr eine besondere Bedeutung zu.

Im Bereich der Emma-lhrer-Stralde werden aufgrund des geringen Verkehrsaufkom-
mens laut Gutachten keine gesonderten Fahrradwege fuir erforderlich erachtet. Es ist
jedoch vorgesehen die Emma-lhrer-Stralde zu verbreitern, um mehr Platz fir Radver-
kehr auf der Fahrbahn zu schaffen. Entlang der Schwere-Reiter-Stralle wird der
Strallenraum erweitert, damit ausreichend Flachen zur Verfugung stehen, die einen
gesonderten Zwei-Richtungsfahrradweg ermdglichen.

Im Bebauungsplan sind Bereiche fir oberirdische Fahrradabstellplatze zugelassen,
allerdings in untergeordneter Anzahl und unter Ausschluss einer Uberdachung, um
die Qualitat der Freirdume nicht zu beeintrachtigen. Im Ubrigen sind Fahrradabstell-
platze gemaf der stadtischen Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) in den Gebauden
bzw. in der Tiefgarage nachzuweisen.

Die Suche eines Ersatzstandortes fir die Urban-Gardening-Initiative ,O'pflanzt is“ ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

LBV Kreisgruppe Miinchen, vom 21.03.2018

Im Gebiet des Bebauungsplanes befanden sich derzeit Gebaude (Stallungen und an-
dere Gebaude) der tierarztlichen Fakultat der LMU. Im Bebauungsplan sei darge-
stellt, dass alle diese Gebaude abgebrochen werden, um Wohnbebauung und eine
Erweiterung des Olympiaparks zu erméglichen.

Im sudlichen Langstallgebaude befanden sich besiedelte Nester von 15 bis 21 Brut-
paaren der Rauchschwalbe (Hirundo rustica, Art der Vorwarnliste in Bayern). Mindes-
tens ein weiteres Nest befinde sich im noérdlichen Langstall. Rauchschwalben bauten
ihre Nester im Inneren von Gebauden, meist in Stallen, Scheunen oder Hallen. Nutz-
tierbesatz sei flr den Erhalt von Rauchschwalbenpopulationen forderlich, aber nicht
unbedingt zwingend notwendig, Gleichzeitig befanden sich am stdlichen Langstall
und an anderen Gebauden auf dem Gelande Brutplatze von Haussperlingen (Passer
domesticus, Art der Vorwarnliste in Bayern), davon mind. 11 in Nistkasten, weitere
unter den Dachern verschiedener Gebaude, Diese Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten seien gem. § 44 BNatSchG ganzjahrig geschitzt (ortstreue Gebau-
debrter).

Die Anzahl der Brutpaare von Rauchschwalbe und Haussperling werde jahrlich vom
LBV im Rahmen eines vom Staatlichen Bauamt beauftragten Monitorings Uberpruft.
Seit 2015 seien die Brutpaarzahlen der Rauchschwalben und der Haussperlinge auf
dem Gelande der Tiermedizinischen Fakultat stabil.
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Rauchschwalben seien in Minchen Uberwiegend im Bereich stadtrandnaher Tierhal-
tungen oder in grof3en Hallen/Scheunen zu finden, mit Schwerpunkten im Norden
(Feldmoching, Allach), Westen (Aubing, Langwied), Stden (Solln) und Osten (Johan-
neskirchen; Engschalking, Daglfing). Der Teilpopulation an der Tierarztlichen Fakultat
komme durch ihre zentrale Lage eine besondere Bedeutung flir den Austausch zwi-
schen den stadtrandnahen Rauchschwalbenvorkommen und damit fiir den gesamten
Rauchschwalbenbestand im Stadtgebiet Minchen zu.

Auch Haussperlinge kdmen in Minchen nur noch inselhaft vor. Aufgrund der liicken-
haften Verbreitung kénne der Haussperling fir das Stadtgebiet Miinchen als potenti-
ell gefahrdet eingestuft werden, da ein Austausch der Teilpopulationen nur noch in
Einzelfallen gewahrleistet sei. Haussperlinge hatten - im Gegensatz zu Rauchschwal-
ben - einen nur geringen Aktionsradius. Fur die Teilpopulation der Haussperlinge im
Bebauungsplangebiet sei jedoch noch ein Austausch mit anderen Teilpopulationen im
nahen Umfeld moglich. Aus diesem Grund und aufgrund ihrer GroRRe wirde sie als
bedeutend fir den Erhalt der Haussperlinge im nordwestlichen Stadtgebiet einge-
stuft.

Durch den geplanten Abbruch aller Bestandsgebaude verldren sowohl die Haussper-
linge als auch die Rauchschwalben ihre Brutmdglichkeiten, die lokalen Teilpopulatio-
nen wirden damit vernichtet und mussten durch umfangreiche und ortsnahe Ersatz-
mafnahmen ausgeglichen werden. Eine fir die Besiedelung mit Rauchschwalben
geeignete Ausgestaltung des neuen Standorts der Tierarztlichen Fakultat in Ober-
schleilheim vor dem Abbruch des alten Standorts in Minchen kdme einer, die Stadt-
grenze Uberschreitenden, vorgezogenen Ausgleichsregelung gleich, die fiir den Be-
stand der Rauchschwalben im Miinchner Stadtgebiet in jedem Fall negative Konse-
quenzen hatte. Fur die Haussperlinge waren Umsiedelungsmdglichkeiten unbedingt
im Bebauungsplangebiet zu schaffen, die einen vorgezogenen Ausgleich ermogli-
chen. Auswirkungen auf die Bestande beider Arten in Mlnchen seien zu erwarten.

Der LBV halte daher ein Konzept fur erforderlich, das den Erhalt der Haussperlinge
und Rauchschwalben sowie ihrer Brutmdglichkeiten im Bebauungsplangebiet
gewahrleiste. Dies kdnne im Falle der Rauchschwalben nur durch den Erhalt wenigs-
tens des hauptsachlich besiedelten Stallgebdudes im Sidteil mit Einbindung in die
Erweiterung des Olympiaparks erfolgen. Durch den nahen Olympiapark sei die Nah-
rungsversorgung der Rauchschwalben und Haussperlinge sichergestellt; eine
zuklnftige Nutzung des Gebaudes als Einstellmoglichkeit fir Nutz- und Haustiere, fir
wohngebietsbezogene Projekte mit Tieren, einen Streichelzoo flr Parkbesucher o. a.
ware z. B. vorstellbar.

Der LBV bittet, den Artenschutz entsprechend zu berlicksichtigen und ein Konzept
zur Sicherung des ortlichen Rauchschwalben- und Haussperlingsbestands zum Be-
bauungsplan auszuarbeiten.

Stellungnahme:

Im Zuge des naturschutzfachlichen Gutachtens zur Prifung artenschutzrechtlicher
Vorschriften wurden die seitens des LBV beschriebenen Vorkommen von Rauch-
schwalben und Haussperlingen bestatigt. Die Kartierung ergab fir das Jahr 2018
eine Anzahl von 22 Brutpaaren der Rauchschwalbe auf dem Gesamtgelande der
Tierklinik, davon 19 im sog. ,Sudlichen Langstallgebaude®. Die Anzahl der bratenden
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Haussperlinge wird im Gutachten mit fiinf bis sechs angegeben. Darlber hinaus sind
laut Gutachten bei den besonders zu beachtenden hohlenbriitenden Vogelarten der
Feldsperling, der Grinspecht, der Kleiber und der Star im Planungsgebiet als Brutvo-
gel nachgewiesen worden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Bestand der Rauchschwalbenkolonie im we-
sentlichen an das Vorhandensein von Stalltieren gebunden. Nach Abzug der Tierkli-
nik, voraussichtlich ab dem Jahr 2022, ist diese Voraussetzung nicht mehr gegeben.
Fir das Sudliche Langstallgebaude, das einen Grofteil der Nistplatze der Rauch-
schwalbe enthalt, besteht ein dringender Sanierungsbedarf, der angesichts der vor-
gesehenen Nachfolgenutzung als Grunflache unverhaltnismalig hohe Kosten verur-
sachen wirde. Die Durchfihrung der hierfir erforderlichen MalRnahmen (Altlastensa-
nierung, Dachstuhlerneuerung etc.) wiirde aus naturschutzfachlicher Sicht an sich
bereits einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand auslésen. Der Standort des
Gebaudes liegt im unmittelbaren Anschluss an die geplante Bebauung, im aus frei-
raumplanerischer Sicht besonders bedeutsamen Zugangsbereich zum Olympiapark
und ist angesichts der dichten Wohnbebauung als Erholungsflache fiir die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner unverzichtbar. Aus diesen Griinden kann der Forde-
rung des LBV, das Stallgebaude dauerhaft zu erhalten und zu nutzen, nicht gefolgt
werden.

Um jedoch trotz dieser unabweisbaren Rahmenbedingungen einen befristeten Erhalt
der Rauchschwalbenkolonie zu ermdglichen, hat sich die Eigentimerin des Gelandes
bereit erklart, das ,Sudliche Langstallgebaude® zunachst im Bestand zu erhalten. Das
Gebaude soll nach dem Abzug der Tierklinik ohne Nutzung bleiben und aus
Sicherheitsgriinden eine Einfriedung erhalten. Fur die Eigentimerin wird die Ver-
pflichtung zur Kampfmittelberdumung, Altlastensanierung sowie Herstellung der Of-
fentlichen Griinflache solange ausgesetzt, bis entweder die Kolonie erloschen ist,
oder unabweisbare Griinde (z.B. der Sicherheit oder des Gesundheitsschutzes) vor-
liegen, die den Abbruch des Gebaudes erforderlich machen. Eine jahrliche Beob-
achtung der Bestandssituation ist vorgesehen. Der stadtebauliche Vertrag zwischen
der Landeshauptstadt Minchen und der Grundstiickeigentiimerin enthalt entspre-
chende Regelungen.

Zum Erhalt der sonstigen, nicht unerheblichen Artenvielfalt im Planungsgebiet wer-
den im Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen getroffen:

- zum Erhalt von Bdumen, die aufgrund vorgefundener Héhlungen als Brut-
oder Lebensstatte flr Vogel oder Fledermause dienen kdnnen,

- zur Ausstattung der Offentlichen Griinflache,

- zur Aufstellung eines fir Haussperlinge geeigneten ,Vogelhauses® in der
Offentlichen Griinflache,

- zum Anbringen von erganzenden Nisthilfen im Sudlichen Langstallgebaude
und an den Neubauten an den zum Olympiapark hin ausgerichteten
Gebaudefassaden,

- und zur Vermeidung von Vogelschlag.
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C.) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde flr den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2053a mit den Entwirfen von Planzeichnung, Satzungstext und Be-
grindung vom 31.01.2019 mit 01.03.2019 durchgefuhrt.

1. IHK fiir Miinchen und Oberbayern

Die textlichen Festsetzungen (§ 2 Abs. 6 i.V.m. §12 Abs. 1 der Satzung) kénnten zu
Missverstandnissen fuhren. Nach Ansicht der IHK sei demnach im MU ausschlie3lich
eine KITAim EG und 1. OG zulassig und vermeintlich keinerlei gewerbliche Nutzung.
Werbeanlagen fur theoretisch oberhalb der 1. OG befindliche gewerbliche Nutzungen
seien nur unterhalb der Fensterbristung des 1. OG zulassig. Diese Festsetzung er-
scheine unverhaltnismaRig streng. Es werde daher angeregt, die Festsetzung bzgl.
der Werbeanlagen zu lockern und zu prifen, ob die Intention der Festsetzungen tat-
sachlich ist, gewerbliche Nutzungen unterhalb der 1. OG im gesamten MU auszu-
schlielen.

Stellungnahme:

Die im Urbanen Gebiet MU flr die Errichtung einer Kindertageseinrichtung festge-
setzte Gemeinbedarfsflache betrifft nur einen untergeordneten Teilbereich. Die Fest-
setzung wurde dem entsprechend prazisiert. Im Ubrigen MU sind gewerbliche Nut-
zungen zulassig. Im Erdgeschoss entlang der Schwere-Reiter-Stralle wird vielmehr
Wohnnutzung ausgeschlossen, also wird explizit gewerbliche Nutzung an dieser Stel-
le gewilinscht. Dies erfolgt zum einen aus Larmschutzgriinden, zum anderen um eine
belebte Erdgeschosszone zu férdern.

Der Ausschluss von Werbeanlagen oberhalb des 1. Obergeschosses erfolgt aus
stadtgestalterischen Griinden.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 16.06.2016

Im Bereich des Planungsgebietes befanden sich Kabelanlagen der Telekom Deutsch-
land GmbH. Dabei handele es sich um oberirdische Hauszufiihrungen. Baumalnah-
men oder Planungen zu BaumalRnahmen seien zum Zeitpunkt der Stellungnahme
nicht vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Telekommunika-
tionsinfrastruktur nicht ausreiche, um das Planungsgebiet zu versorgen. Zusatzliche
Planungen und BaumalRnahmen seien erforderlich. Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalinahmen seien so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vorher, schriftlich
anzuzeigen. In allen Stralen bzw. Gehwegen seien geeignete und ausreichende
Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Es wird
gebeten, die Kabelschutzanweisung und das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stra3en-
und Verkehrswesen zu beachten.

Stellungnahme:

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug, die an die Grundstiickseigentliimerin
weitergeleitet werden.
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D.) Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 09 Neuhausen-

Nymphenburg

Der BA 9 hat dem Bebauungsplanentwurf in vorgelegter Form nicht zugestimmt und
sich wie folgt geaulert (siehe Anlage 5):

Die beantragte Radlroute Maxvorstadt-Neuhausen-Olympiapark West stehe im Kon-
flikt mit dem Bebauungsplan 2053a. Die geforderte Radverbindung sei in der Pla-
nung nicht bericksichtigt. Des weiteren sei die hierzu erforderliche Briicke Uber die
Schwere-Reiter Stralle im Bebauungsplan nicht bertcksichtigt, obwohl sie gefordert
wurde.

Eine Nutzung des Rosa-Luxemburg-Platzes grofitenteils als eine Verkehrsflache
lehnt der BA ab. Der Platz ware schon immer als Raum mit einer hohen Aufenthalts-
qualitat fur die Anwohner gedacht, keinesfalls durfe er Gberplant werden als Gberwie-
gende Strallenflache.

Eine Zu- bzw. Abfahrt zur Tiefgarage Gber den Rosa-Luxemburg-Platz werde ab-
gelehnt. Da es sich um eine Gro3garage handelt, misse darauf geachtet werden,
dass es zu keinen verkehrlichen Behinderungen kommt. Fiir die Uberdeckung der
Tiefgarage fordert der BA eine Uberdeckung von 1,20 m.

Stellungnahme:

Der geforderte Ausbau einer Radroute Maxvorstadt-Neuhausen-Olympiapark wird im
Planungsgebiet aufgegriffen und so weit wie moglich umgesetzt. So ist im Osten des
Planungsgebietes eine Fuld- und Radwegeverbindung nach Norden zum Olympia-
park festgesetzt. Diese kreuzt den Schulweg zwischen Rosa-Luxemburg-Platz sowie
Ackermannstral’e und wird nach Suden zur Schwere-Reiter-StralRe fortgefuhrt. Auf
der Nordseite der Schwere-Reiter-Stralde ist ein Zwei-Richtungsradweg von der Ein-
mundung der Trambahnwendeschleife bis zur Emma-lhrer-Strae geplant.

Durch das Planungsgebiet selbst wird ein Geh- und Radrecht in Ost-West-Richtung
festgesetzt, dass den bestehenden Schulweg sichert. Die Emma-lhrer-Stral3e wird
verbreitert, um die Attraktivitat flir den Radverkehr zu erhohen.

Im Verkehrsgutachten zum vorliegenden Bebauungsplan wird eine Verbesserung der
Querungsmaoglichkeit Uber einen ebenerdigen signalisierten Vollanschluss der
Schwere-Reiter-Stral’e mit der Emma-lhrer-Stralle empfohlen. Die Umsetzung der
Empfehlung ist Teil der Planungen zur Umgestaltung der Schwere-Reiter-Stralle, die
derzeit im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung erarbeitet wird. Eine Bricke
Uber die Schwere-Reiter-Strale fur die Radverkehrsverbindung vom Olympiapark in
Richtung Maxvorstadt ware lediglich als zusatzliches Komfortangebot und nicht als
Ersatz fur eine ebenerdige Querungsmaglichkeit vorstellbar. Fir den Gbergeordneten
Radverkehr ware die damit verbundene Reisezeitverkirzung im Vergleich zu einer
ebenerdigen, signalisierten Querung zwar wiinschenswert, aber nicht zwingend erfor-
derlich. Die Abwagung aller Belange (hohe Kosten, eingeschrankte Barrierefreiheit,
Flachenverfugbarkeit und Platzbedarf fir Uberlange Rampenbauwerke aufgrund der
Trambahnstrecke, notwendige Feuerwehrausfahrt und die stadtebauliche Wirkung)
fuhrt zu der Einschatzung, dass der Bau einer Brucke an dieser Stelle unverhaltnis-
maRig ist. Eine hohenfreie Querung wurde zudem bereits im Billigungsbeschluss
zum Bebauungsplan 1954, Nr. 14-20 / V 07634 vom 07.12.2016 vom Stadtrat ab-
gelehnt, da sie aufgrund der fehlenden Flachen nicht mdglich ist.
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Der Rosa-Luxemburg-Platz wird auch zukiinftig nicht flr den Kfz-Verkehr getffnet.
Die bisherige Einbahnregelung bleibt unverandert, ebenso die planliche Darstellung
als offentliche StralRenverkehrsflache. Eine Umfahrung muss lediglich fir die Feuer-
wehr und Mallabfuhr ermdglicht werden. Hierflr sind geringfligige bauliche Anpas-
sungen erforderlich. Im Ubrigen bleibt der Platz unverandert, er soll weiterhin eine
hohe Aufenthaltsqualitat bieten und gleichzeitig kiinftig als Auftakt in den erweiterten
Olympiapark dienen.

Die Tiefgaragenein- und ausfahrt zur Erschliefung des neuen Baugebietes wird im
MU in der Emma-lhrer-Stralde angeordnet, um den Verkehr nicht in das Wohngebiet
hineinzuziehen. Die Lage wurde im Verkehrsgutachten untersucht und die Vertrag-
lichkeit nachgewiesen.

Fir die Tiefgarage wird eine Uberdeckung von im Durchschnitt 80 cm festgesetzt.
Dies entspricht bereits einer hdheren Uberdeckung als der (iblicherweise festgesetz-
ten (in der Regel 60 cm). Die héhere Uberdeckung wird als Ausgleich fiir die mit der
kompakten Bebauung einhergehende hohe Versiegelung gefordert. Eine noch hdhe-
re Uberdeckung wiirde die Baukosten deutlich erhéhen und damit das Ziel des Frei-
staates Bayern als Grundstlckseigentiimer, Gber die SoBoN Regularien hinaus-
gehend, 100 % geforderten Wohnungsbau fur Staatsbedienstete zu errichten, wirt-
schaftlich erschweren (siehe Ziffer 8 der Begriindung).
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E.) Anderung der Planung gegeniiber dem Planungswettbewerb und dem

Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Planungswettbewerb fir die Entwicklung des Olympischen Dorfes und des Medi-
endorfes war im Zuge der Bewerbung der Landeshauptstadt Minchen fir die Olym-
pischen Winterspiele 2018 durchgeflihrt worden. Das Wettbewerbsergebnis wurde
dem Stadtrat in der Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung am
2. Februar 2011 bekannt gegeben (RIS-Vorlagen-Nr. 08-14/V 05917). Das Preisge-
richt empfahl, den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurf des ersten
Preistragers Leon Wohlhage Wernik, Architekten, Berlin, mit St Raum a, Land-
schaftsarchitekten, Berlin, den weiteren Planungen zugrunde zu legen.

- N2

/

S\

Légeplah ”p'o'étolympischer Modus 1. Preistradger Leon Wohlhage Wernik, Architekten
mit St Raum a, Landschaftsarchitekten, Berlin

Nach Abschluss des Wettbewerbs wurde der Preistragerentwurf im Jahr 2011 Gberar-
beitet. Der nérdliche Bereich des Mediendorfes (Tierklinikgelande) wurde entspre-
chend den Vorgaben der landschafts- und stadtplanerischen Rahmenplanung Olym-
piapark (Stadtratsbeschluss vom 06.10.2010, RIS-Vorlagen-Nr. 08-14 / V 05048) von
Bebauung freigehalten, die Bebauung im sudlichen Bereich bei gleicher Anzahl der
Wohneinheiten durch eine gednderte Hohenentwicklung entsprechend verdichtet.

Durch die Entscheidung des Olympischen Komitees zugunsten Pyeongchangs als
Austragungsort der Winterspiele 2018 wurden die Planungen im stdlichen Oberwie-
senfeld zunachst nicht weiterverfolgt. Nach Vorlage eines gesicherten Zeitplans fur
den Abzug der Tierklinik konnte das Bebauungsplan-Verfahren Ende 2016 auf Basis
des geltenden Aufstellungsbeschlusses fortgefiihrt werden. Vor dem Hintergrund des
zwischenzeitlich weiter gestiegenen Bedarfs an guinstigem Wohnraum wurde das
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Blro Léon Wohlhage beauftragt, den Entwurf im Hinblick auf weitere Verdichtungs-
moglichkeiten zu prifen und entsprechende stadtebauliche Varianten vorzulegen.

Die Uberarbeitung fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Erhdéhung der Zahl der Wohneinheiten von 430 auf 680

Anhebung der Geschossigkeit auf bis zu acht Vollgeschosse
HaupterschlieRung von Westen, um die dem Park zugewandte Ostseite
maoglichst von motorisiertem Individualverkehr freizuhalten

Integration von drei statt einer Kindertageseinrichtung

Es konnte damit eine weitere deutliche bauliche Verdichtung bei gleichzeitiger Be-
rucksichtigung der planerischen Vorgaben der Rahmenplanung erreicht werden,
auch unter teilweiser Inanspruchnahme der Flachen der Tierklinik (ca. 17.000 m?).

Im Verfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB wurden der Offentlichkeit das stadtebauliche
und freiraumplanerische Konzept auf Basis des Uberarbeiteten Wettbewerbsentwur-
fes sowie die wesentlichen Planungsziele und Kenndaten des Entwurfs vorgestellt.

Gegenuber den bisher durchgeflihrten Verfahrensschritten, zuletzt dem Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB, haben sich im vorliegenden Bebauungsplanentwurf und Sat-
zungstext folgende wesentliche Anderungen ergeben:

- Erganzung von textlichen Festsetzungen zum Schall- und Erschitterungsschutz
- Kennzeichnung der Fassadenbereiche an denen MaRnahmen zum Schallschutz

erforderlich sind

- Erganzung von textlichen Festsetzungen zum Artenschutz (insbesondere

zeitliche Einschrankung von Abbrucharbeiten, erforderliche
Nisthilfen/Ersatzquartiere)

- Ergénzung weiterer zu erhaltender Baume in der 6ffentlichen Grunflache

Durch diese Anderungen wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das er-
neute Einholen der Stellungnahmen zu den geénderten bzw. erganzten Teilen wurde
daher gemaf § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB, auf die berthrten Sparten (Referat fir Ge-
sundheit und Umwelt und Untere Naturschutzbehérde) beschrankt und vom
02.05.2019 mit 16.05.2019 durchgefihrt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 9 hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach Maligabe der Ausfiihrungen unter Punkt B.) des
Vortrages entsprochen werden.

2. Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Punkt A.) und C.) des Vortrages
entsprochen werden.

3. Der Stellungnahme der Bezirksausschusses 9 Neuhausen-Nymphenburg kann nur
nach MalRgabe des Vortrages unter Punkt D.) des Vortrages entsprochen werden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2053a fur den Bereich
Schwere-Reiter-Stralle (nordwestlich) Emma-Ilhrer-Stralle (norddstlich) - Sudliches
Oberwiesenfeld - Plan vom 28.01.2019 und Satzungstext und die dazugehdérige
Begrindung werden gebilligt.

5. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

6. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2053a wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Ihm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

7. Der Satzungsbeschluss ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

8. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2053a
Schwere Reiter-Stralie (nordwestlich), Emma-lhrer-Stralte (nordéstlich), Olympiapark
(sudwestlich)

Die Landeshauptstadt Munchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetz-
buches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Far den Bereich Schwere Reiter-Stralde (nordwestlich), Emma-lhrer-Stral3e (norddstlich)
und Olympiapark (stidwestlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung
erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Munchen vom xx.xx.20xx, angefertigt vom Kommunalreferat GeodatenService Minchen
am xx.xx.20xx, und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2053 a erfassten Teile des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1009b (MUABI. S 63 vom 10.04.1987), des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.1009¢ (MUABI. 18/91 vom 28.06.1991), des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1663 (MUABI. 27/89 vom 29.09.1989) sowie
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1928 (MUABI. 18/03 vom 30.06.2003) werden
durch diesen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2053a verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet WA und ein Urbanes Gebiet MU. Das
Allgemeine Wohngebiet WA besteht aus den Teilgebieten WA(1), WA (2) und WA (3).

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA (1) wird im nérdlichen Teil des Bauraums eine
Gemeinbedarfsflache festgesetzt, in welcher im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss (als Gemeinbedarfseinrichtung) ausschlief3lich eine Kindertageseinrichtung
bestehend aus einer 3-gruppigen Kinderkrippe, einem 3-gruppigen Kindergarten sowie
einem Hort mit einer dazugehdrigen AuRenspielflache zulassig ist. Die AuRenspielflache
ist in dem im Plan hinweislich gekennzeichneten Bereich im unmittelbaren Anschluss an
die Kindertageseinrichtung in einer den Gruppen angemessenen Gréf3e anzuordnen.
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(8)

§3

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA (2) wird im nérdlichen Teil des Bauraums eine
Gemeinbedarfsflache festgesetzt, in welcher im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss (als Gemeinbedarfseinrichtung) ausschliellich eine Kindertageseinrichtung
bestehend aus einer 3-gruppigen Kinderkrippe und einem 3-gruppigen Kindergarten mit
einer dazugehorigen AulRenspielflache zulassig ist. Die AuRenspielflache ist in dem im
Plan hinweislich gekennzeichneten Bereich im unmittelbaren Anschluss an die
Kindertageseinrichtung in einer den Gruppen angemessenen Grofle anzuordnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

In dem Urbanen Gebiet MU ist im Erdgeschoss entlang der Baulinie an der Schwere-
Reiter-Stralle Wohnnutzung ausgeschlossen.

In dem Urbanen Gebiet MU wird im norddstlichen Teil des Bauraums eine
Gemeinbedarfsflache festgesetzt, in welcher im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss (als Gemeinbedarfseinrichtung ) ausschlielich eine
Kindertageseinrichtung bestehend aus einer 3-gruppigen Kinderkrippe, einem 3-
gruppigen Kindergarten sowie einem Hort mit einer dazugehorigen Aufienspielflache
zuldssig ist. Die Aulienspielflache ist in dem im Plan hinweislich gekennzeichneten
Bereich im unmittelbaren Anschluss an die Kindertageseinrichtung in einer den Gruppen
angemessenen Grofe anzuordnen.

In dem Urbanen Gebiet MU werden die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

In dem Urbanen Gebiet MU werden die nach § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen.

MaRB der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mit zu rechnen.

Die im Plan als Héchstmal} festgesetzten Grundflachen (GR) dirfen durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

Die festgesetzte maximal zulassige Geschossflache kann gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO
um die Flachen von

- Gemeinschaftsraumen
- Abstellrdumen far Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen,
- Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

Uberschritten werden.
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Dabei darf die als Héchstmal} festgesetzte Geschossflache insgesamt pro Bauraum im
Allgemeinen Wohngebiet um maximal 5% und im Urbanen Gebiet MU um maximal 3%
Uberschritten werden.

(4) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben mehrgeschossige Luftraume in
Kombination mit LaubengangerschlieRungen unberlcksichtigt.

§4

Hoéhenentwicklung, Abstandsflachen

(1) Die maximal zulassigen Wandhodhen (WH = Oberkante der Attika) beziehen sich auf den
im Plan angegebenen Hohenbezugspunkt 516,0 m GNHN.

(2) Fur Wohnnutzung ist das Niveau des Erdgeschosses (Oberkante
FertigfuBboden (OKFFB) gegenuber dem Gelandeniveau des angrenzenden Innenhofes
und des angrenzenden Strallenraums um mindestens 80 cm anzuheben.

(3) Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO werden auf das sich aus der
Planzeichnung ergebende Mal} verkurzt.

§5

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

(1) In dem Urbanen Gebiet MU ist das Gebaude durchgangig und ohne Zwischenrdume zu
errichten.

(2) Im Urbanen Gebiet MU kénnen AulRenwande entlang der Emma-lhrer-Stralle stidlich des
im Plan festgesetzten Durchgangs im Erdgeschoss von der Baulinie bis zu einer Tiefe von
6,0 m zurlcktreten.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WA kann von den Baulinien zum Rosa-Luxemburg-Platz
geringfiigig abgewichen werden wenn technische oder gestalterische Griinde dies
erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vertretbar ist.

(4) Die im Plan festgesetzten Gebaudedurchgange sind mit einer lichten Héhe von
mindestens 5,0 m und einer Breite von mindestens 5,0 m zu errichten. Von der
festgesetzten Lage kann geringflgig abgewichen werden, wenn technische oder
gestalterische Grinde dies erfordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vertretbar ist.

(5) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Bauteile wie
Vordacher, Licht- und Liftungsschachte bis zu einer Tiefe von 1,0 m auf maximal einem
Drittel der Fassadenlange Uberschritten werden.

(6) Im Urbanen Gebiet MU kénnen die im Plan festgesetzten Baulinien nur durch Licht- und
Luftungsschachte bis zu einer Tiefe von 0,5 m auf maximal einem Drittel der jeweiligen
Fassadenlange Uberschritten werden.
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(7) Auf den im Plan festgesetzten Flachen fur Wohnungsgarten ist das Vortreten von
Terrassen und Terrassentrennwanden im Erdgeschoss Uber die Baugrenzen hinaus bis zu
einer Tiefe von 2,0 m zulassig.

(8) Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen im Bereich der im Plan gekennzeichneten Flachen
fur Wohnungsgarten die Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 m
Uberschritten werden.

(9) Fur die AuRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen sind Terrassen auch auf3erhalb
der Bauraume zulassig.

§6

Dachaufbauten, Dachgarten, Dachterrassen

(1) Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach dirfen eine Grundflache von 30%
des darunter liegenden Geschosses nicht tGiberschreiten.Technische Anlagen fir aktive
Solarenergienutzung (Solarzellen u.a.) sind von dieser Begrenzung ausgenommen. Diese
sind mit geeigneter Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann
flachenmaRig Ubereinander oder flachenmalig getrennt erfolgen. Im Fall einer
flachenmaRig getrennten Kombination dirfen die technischen Anlagen fir aktive
Solarenergienutzung eine Grofle von maximal 50% der zu begriinenden Dachflachen
einnehmen.

(2) Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Mafl}
ihrer HOhe von der AuRenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses
zurlickzusetzen. Sie sind baulich zusammenzufassen und mit einer Einhausung in
einheitlicher Gestaltung zu versehen. Ihre Hohe wird auf maximal 3 m Uber ihrem
Durchstof3punkt durch die Dachhaut begrenzt. Abweichend davon sind zur Erschlie3ung
von Dachterrassen notwendige Aufzige bis zu einer H6he von maximal 4 m iber ihrem
Durchsto3punkt durch die Dachhaut zulassig

(3) Aufbauten fir Dachausstiege einschliefdlich Nebenflachen zu Flachen fir
gemeinschaftliche Freiraumnutzung (z.B. Abstellrdume fiir die Dachflachennutzung) sind
bis maximal 30 m? Grundflache je Treppenaufgang zulassig.

(4) Die Dachflachen der Gebaude sind mit Ausnahme der Flachen fur zulassige
Dachaufbauten extensiv zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschliellich Drainschicht) vorzusehen.

(5) Auf Dachflachen die als Dachgarten flir gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur
Verfugung stehen, ist auf mind. 20 % der Flache eine Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 30 cm (einschlieRlich Drainschicht)
vorzusehen.

(6) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlief3lich auf den Dachern zulassig.
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§7
Stellplatze fiir Kfz, Tiefgaragen

(1) Die erforderlichen Stellplatze sind in einer Gemeinschaftstiefgarage nachzuweisen.
Ausgenommen sind die in der Planzeichnung festgesetzten oberirdischen Stellplatze
sowie die Anlieferzonen fiir die Kindertageseinrichtungen (An). Im MU ist die Anlieferzone
auch fir die Andienung der gewerblichen Nutzung zulassig.

(2) Tiefgaragenzu- und -ausgange, die Zu- und Ausfahrt sowie Notausgange sind in die
Gebaude zu integrieren. Zwischen den Bauraumen sind nicht eingehauste Notausgange
von Gemeinschaftstiefgaragen ab 25 m von der Baugrenze entfernt und aul3erhalb der
Freiflachen der Kindertageseinrichtungen zulassig.

(3) Die Tiefgaragendecken sind auf3erhalb von Gebauden, Zufahrten und Zuwegungen im
Durchschnitt um 80 cm gegenuber dem zukuinftig hergestellten Gelandeniveau
abzusenken und mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(4) Die Entliftung der Tiefgarage hat Uber Dach in den freien Windstrom zu erfolgen.

(5) Die Beluftung, sowie die Entrauchung der Tiefgarage hat in Abstimmung mit den
Belangen der Grunordnung zu erfolgen.

§8

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient dem
allgemeinen Fuliverkehr, dem Aufenthalt und der Erholung, der ErschlieRung der
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete Teilgebiete WA (2) und WA (3) sowie der
Leitungsfiihrung. Die ErschlieRung wird auf die Anlieferung der Kindertageseinrichtungen, die
Feuerwehrzufahrt und die Mullentsorgung beschrankt.

§9

Dienstbarkeitsflachen

(1) Fur die im Plan festgesetzten Gehrechte (G), Radfahrrechte (R) und Fahrrechte fir einen
beschrankten Personenkreis (FB) sind zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen
Dienstbarkeiten einzutragen.

(2) Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind. Die im Plan bemaften Mindestbreiten sind zu gewahrleisten.

§10
Larmschutz

(1) An den im Planteil gekennzeichneten Fassadenbereichen, an denen die
Larmsanierungsgrenzwerte von 69/59 dB(A) Tag/Nacht im Urbanen Gebiet (MU)
uberschritten werden, ist die Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach
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DIN 4109 sowie von Aufenthaltsrdumen von Kinderbetreuungseinrichtungen nicht
zulassig.

Abweichend von Absatz 1 sind Wohnnutzungen zulassig, wenn:

- die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdaume durch ein weiteres Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Fassade bellftet werden konnen oder

- die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume durch nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige
Vorraume (z. B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden) vor
gesundheitsgefahrdenden Larmeinwirkungen geschutzt werden.

Aulerdem muss mindestens ein schutzbediirftiger Aufenthaltsraum im Sinne der DIN
4109 der jeweils betroffenen Wohneinheit Uber ein Fenster an der dem Verkehrslarm
abgewandten Fassade beliftet werden (Grundrissorientierung). Davon abweichend sind
ausnahmsweise bei den Wohnungen im studwestlichen Eckbereich (Emma-Ilhrer-
Stralie/Schwere-Reiter- Strale) an den gekennzeichneten Fassaden auch solche
Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorraume zulassig (Kastenfenster,
Kaltloggien oder Ahnliches), die bei teilgetffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel
(Lam) von 30 dB(A) nachts innerhalb des jeweiligen Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Abweichend von Absatz 1 sind Buronutzungen zulassig, wenn an den im Planteil
gekennzeichneten Fassadenbereichen, an denen die Larmsanierungsgrenzwerte von 69
dB(A) am Tag im Urbanen Gebiet (MU) Uberschritten werden, Mallnahmen zur
schallddmmenden Bellftung vorgesehen werden. Dies ist nicht erforderlich, wenn die
Blroraume lber Fenster in einem Fassadenbereich beliiftet werden konnen, der im
Planteil keine Kennzeichnung besitzt. Schalldammende Liftungseinrichtungen oder
andere technisch geeignete MalRnahmen zur Beluftung sind beim Nachweis des
erforderlichen Schalldammmalfes gegen Aullenlarm zu bericksichtigen.

An den im Planteil gekennzeichneten Fassadenbereichen, an denen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) Tag/Nacht im Urbanen Gebiet
(MU) und von 59/49 dB(A) Tag/Nacht im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Uberschritten
werden, sind in schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen sowie am Tag
in Aufenthaltsrdumen von Kinderbetreuungseinrichtungen, MaRnahmen zur
schallddmmenden Bellftung der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume vorzusehen.
Schallddammende Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Ma3nahmen
zur schalldammenden Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen
Schallddmmmales gegen Auldenlarm zu bertcksichtigen.

AulRenwohnbereiche (wie z. B. Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene
Balkone/Loggien) sind an den gekennzeichneten Fassadenbereichen, an denen die
Larmsanierungsgrenzwerte in der Tageszeit Uberschritten werden, nicht zulassig. An den
gekennzeichneten Fassadenbereichen, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV in der Tageszeit Uberschritten werden, sind Aulenwohnbereiche nur zuldssig,
wenn diese durch aktive Schallschutzmalinahmen (z. B. Abschirmwande, Verglasungen)
so abgeschirmt werden, dass in der Tageszeit an den Au3enwohnbereichen des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) und im Urbanen
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Gebiet (MU) von 64 dB(A) nicht Uber-schritten wird (die Aufpunkthdhe betragt jeweils 2,0
m Uber Oberkannte Nutzflache).

Die Seitenwande der Tiefgaragenrampen bzw. die Ein-/Ausfahrten von Tiefgaragen
mussen schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen mittleren Absorptionsgrad a =
0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Ausfuhrung der einzelnen Bauteile bei der Tiefgaragen-
Ein-/Ausfahrt (wie z. B. Tiefgaragentor, Regenrinne etc.) missen dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen. Die Einhausungen sind mit einem resultierenden
bewerteten Schallddmmmal von mindestens R'w = 25 dB auszufuhren.

Erschiitterungen, Sekundarer Luftschall

(1)

§ 12

Im Urbanen Gebiet MU sind technische MalRhahmen zum Schutz vor den Immissionen
der Erschutterungen und des Sekundarluftschalls vorzusehen. Dabei missen die
Anhaltswerte der DIN 4150-2 fur Kern-, Misch- und Dorfgebiete im MU eingehalten
werden. Die Immissionen des Sekundarluftschalls diirfen die Immissionsrichtwerte Innen
der TALarm von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Uberschreiten. Kurzzeitige
Pegelspitzen bei der Vorbeifahrt von Strallenbahnen auf der Schwere-Reiter-Stralle
dirfen einen mittleren Maximalpegel von 35 dB(A) nicht Gberschreiten.

Die Baukorper im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, 2 und 3 mussen von dem Baukdrper im
Urbanen Gebiet MU baulich getrennt werden. Davon kann abgewichen werden, wenn die
Schutzziele aufgrund der gewahlten Baukonstruktionen anderweitig erreicht werden.

Die Einhaltung der Anhalts- und Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach Fertigstellung durch eine fur Messungen nach § 29b
BImSchG auf dem Gebiet des Erschitterungsschutzes bekanntgegebene Messstelle
nachzuweisen.

Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze und Miillaufstellflachen

(1)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA und Urbanen Gebiet MU sind oberirdische Nebenanlagen
aullerhalb von Gebauden im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind auch auferhalb der Baurdume zulassig:

- Kinderspielplatze gemaR Art. 7 Abs. 2 Satz 1 BayBO,

- oberirdische Nebenanlagen im Sinn des § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die
Kindertageseinrichtungen und deren Auf3enspielflachen,

- bis zu 15 offene Fahrradabstellplatze je Hauseingang in direkter Zuordnung zum
Hauseingang

- Stellplatze fur die Anlieferung der Kindertageseinrichtung in den im Plan
festgesetzten Bereichen (AN)

- bis zu 5 oberirdische Stellplatze im Urbanen Gebiet MU in dem im Plan festgesetzten
Bereich
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- gemeinschaftlich genutzte Aufstellflachen flr Mallbehalter zur voriibergehenden Be-
reitstellung am Abholtag in den im Plan festgesetzten Bereichen. Von der
festgesetzten Lage der Aufstellflachen fur Millbehalter kann geringflgig abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

(2) Trafostationen sind in die Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage zu integrieren.
(3) In den Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen sind auch Kellernutzungen zuldssig.

(4) In der Offentlichen Griinflache ist eine Nebenanlage zur Unterbringung von
Nistgelegenheiten fur Sperlinge (,Spatzenhaus®) zulassig.

§13
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unterhalb der Héhe der
Fensterbristung des 1. Obergeschosses mit einer maximalen Héhe von 0,5 m zulassig.

(2) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

§14
Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Aufschuttungen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen sind ausgeschlossen.
(2) Abweichend von Absatz 1 sind Gelandemodellierungen in geringem Umfang zulassig:

- zum Anschluss an das bestehende Gelandeniveau,

- fir AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtung,

- zur Pflanzung von Baumen,

- im Bereich von Wohnungsgarten und Terrassen bis zum Erdgeschossniveau,
- zur Gestaltung von Kinderspielplatzen.

(3) Zur Abgrenzung von Wohnungsgarten und Terrassen sind Stitzmauern bis zu einer Hohe
von 1,0 m bezogen auf die Oberkante Gelande zulassig.

§ 15
Einfriedungen

(1) Einfriedungen und Einzdunungen sind ausgeschlossen.
(2) Abweichend von Absatz 1 sind folgende Einfriedungen und Einzadunungen zulassig:

- Einfriedungen der Freiflachen der Kindertageseinrichtung mit einer maximalen Héhe
von 1,50 m, als offene Zaune ohne Sockel.

- Einfriedungen von Wohnungsgarten mit einer Hohe von max. 50 cm, als offene
Zaune auf den Stutzmauern gem § 13 Abs. 3, nur in Verbindung mit Heckenpflanzung
in gleicher Hohe.
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- im Teilgebiet WA (3) nordlich des Bauraumes: Einfriedung von Kinderspielplatzen mit
einer Hohe von max. 1,0 m als offene Zaune ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mind. 10 cm, nur in Verbindung mit Heckenpflanzung in gleicher Hohe.

In der offentlichen Grinflache ist zur Sicherung des ,Ehemaligen Siidlichen
Langstallgebaudes® fir den Zeitraum bis zu dessen Abbruch eine Einfriedung mit einer
Hoéhe von max. 2,00 m als offener Zaun zulassig.

§ 16
Griinordnung allgemein

(1)

Die im Plan als zu begrtinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und
Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

Bei den als zu erhalten festgesetzten Gehdlzen ist auch der zugehdrige Strauch- und
Stauden-Unterwuchs zu erhalten.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Die Mindestpflanzgrof3en fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
- flr grole Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang,
- fir mittelgrof’e Baume(Endwuchshdhe 10 - 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Uberdeckte Baumscheiben sind zulédssig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Bei Pflanzung von groRen Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von
mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist Gber Rigolen bzw. Sickerschachte zulassig.

Von der zeichnerischen Festsetzung ,Baume zu erhalten® kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn zwingende Griinde der 6ffentlichen Sicherheit (z.B.
vorhandene Kampfmittel) oder zwingend notwendige Kanalreparaturarbeiten dies
erforderlich machen. In diesen Fallen ist als Ersatz ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum gleicher Wuchsklasse an Ort und Stelle nachzupflanzen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Grunordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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§17
Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1)

()

(6)

Die nach Art. 7 Abs. 2 Satz 1 BayBO herzustellenden Kinderspielplatze sind in den
jeweiligen Baugebieten bzw. Teilgebieten auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Art. 7
Abs. 2 Satz 2 BayBO ist ausgeschlossen

Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Von der Lage und Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume im MU kann
aus funktionalen Grunden abgewichen werden.

Pro angefangene 200 m? der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein
groRer oder mittelgrofer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Auf den nicht tGber
und nicht unterbauten Grundsttcksflachen sind vor allem grof3e Laubbdume zu pflanzen.
Erhaltener Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, ist anzurechnen.

Wohnungsgarten sind nur in den im Plan hinweislich gekennzeichneten Bereichen entlang
der Fassaden mit einer maximalen Tiefe von 5 m zulassig.

Eine Abgrenzung der Wohnungsgarten mit Schnitthecken aus heimischen Laubgehélzen
mit einer max. Héhe von 50 cm bezogen auf das Niveau der Wohnungsterrassen ist
zuldssig. Zusatzliche Zaune gemal § 14 Abs. 2, 2. Spiegelstrich sind zulassig.

§18
Grunordnung o6ffentliche Grinflache

(1)

(2)

§19

Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen sind mit
standortheimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen und mit Rasen bzw.
Wiesen zu begriinen. Spielplatze flr alle Altersgruppen sind zu integrieren. Zulassig ist die
Anlage besonderer Gestaltungselemente, wie z.B. Schmuckpflanzungen,
Wasserflachen,Brunnen, Kunstobjekte.

In der Offentlichen Griinflache ist ein Anteil von ca. 15 % der Gesamtflache als magere,
blitenreiche Mahwiese herzustellen und langfristig zu erhalten.

Artenschutz

(1)

Gebaude und Gehdlze sind vor Abbruch bzw. Fallung fachkundig auf Quartiere streng
geschutzter Tierarten zu Uberprifen.

Abbrucharbeiten von Gebauden im Umkreis von 30 m zum ,Ehemaligen Sudlichen
Langstallgebaude” sind auf die Monate Juli bis September zu beschranken, die der
Ubrigen Gebaude auf die Monate Méarz bis September.
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In der Offentlichen Griinflache ist spatestens ein Jahr vor Abbruch der Bestandsgebaude
eine Nebenanlage (,Spatzenhaus®) mit bis zu 15 Brutplatzen fur Sperlinge herzustellen
und langfristig zu erhalten

Fir jeden von der Ausnahme gem. § 16 Abs. 8 betroffenen Baum, der potenzielle oder
regelmafig genutzte Quartiere streng geschutzter Vogel- oder Fledermausarten aufweist,
sind spatestens ein Jahr vor der Fallung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde je verloren gehendem Quartier drei geeignete Ersatzquartiere neu zu
schaffen und langfristig zu unterhalten.

In den Baugebieten sind

- im WA an den Gebauden mit festgesetzter Wandhohe von 27 m je Gebaude 20
Nisthilfen flr Fledermause und Gebaudebriter anzubringen und langfristig zu
erhalten.

- Eckverglasungen und Glasflachen von Loggien und Balkonen mit geeigneten
Malnahmen so auszubilden, dass Vogelschlag vermieden wird.

Im ,Ehemaligen Sudlichen Langstallgebaude” in der offentlichen Grunflache sind zehn
zusatzliche Nisthilfen flir Rauchschwalben in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde anzubringen und zu erhalten.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2053a tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Freiwerden der Tierklinikflachen im Siden des Olympiaparks mdchte die
Landeshauptstadt Miinchen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ange-
messene Nutzung der Flachen schaffen. Die Grundstiickseigentiimerin beabsichtigt
hier ein Quartier mit Wohnungen fir Staatsbedienstete und den erforderlichen Kin-
dertageseinrichtungen zu realisieren. Entlang der Schwere-Reiter-Stral3e ist im Erd-
geschoss Blronutzung vorgesehen. Auf der Flache befinden sich heute die Tierklinik
der Ludwig-Maximilians-Universitat, die in den nachsten Jahren nach Oberschleil’-
heim umziehen wird, sowie nordlich der Schwere-Reiter-Stral’e Brachflachen.

Planungswettbewerb und Rahmenplanung Olympiabewerbung

Das Planungsgebiet ist Teil des Bereichs, flir den im Zuge der Olympiabewerbung
der Landeshauptstadt Miinchen fir die Winterspiele 2018 im Jahr 2010 ein Pla-
nungswettbewerb durchgefuhrt worden war. Auf dieser Flache sollten die Vertretun-
gen der Medien untergebracht werden (Mediendorf). Die Nachnutzung des Medien-
dorfs als attraktives Wohnquartier im sogenannten postolympischen Modus war be-
reits Teil der Wettbewerbsaufgabe. Das Preisgericht empfahl, den stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Entwurf des ersten Preistragers Leon Wohlhage Wer-
nik, Architekten, Berlin, mit St Raum a, Landschaftsarchitekten, Berlin, den weiteren
Planungen zugrunde zu legen. Der Uberarbeitete Entwurf bildet die Grundlage flr
den Bebauungsplan mit Grinordnung.

Ebenfalls im Zuge der Olympiabewerbung wurde eine Rahmenplanung fir den Olym-
piapark erstellt. Darin wurden stadtebauliche, architektonische, landschaftsplaneri-
sche, 6kologische und stadtgestalterische Vorgaben fir die weiteren Planungen im
und um den Olympiapark definiert. Als Ziele flr das Planungsgebiet wurden insbe-
sondere eine Parkerweiterung und eine Aufwertung der sudlichen Parkeingange an
der Schwere-Reiter-Stralle und am Rosa-Luxemburg-Platz formuliert.

Beschlusslage

Die landschafts- und stadtplanerische Rahmenplanung Olympiapark wurde vom
Stadtrat mit Erganzungsantragen hinsichtlich des Erhalts des sog. , Tollwood-Gelan-
des”“ und der Montessorischule sowie einem Prifauftrag zum Verbleib des Theater-
zeltes "Das Schloss®- derzeit befristet genehmigt bis Ende 2020 - am 06.10.2010
(RIS-Vorlagen-Nr. 08-14 / V 05048) beschlossen und bildete eine Grundlage fur die
Auslobung des Planungswettbewerbs fiir die Bewerbung um die Olympischen Win-
terspiele. Das Wettbewerbsergebnis zur Planung des Olympischen Dorfs und des
Mediendorfs wurde dem Stadtrat in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung
und Bauordnung am 02.02.2011 bekannt gegeben (RIS-Vorlagen-Nr. 08-14/V
05917).

Fir das Planungsgebiet gilt der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2053 vom 08.06.2011 (RIS-Vorlagen-Nr. 08-14 / VV 06731).

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Wettbewerbsentwurf wurde nach dem
Scheitern der Olympiabewerbung durch Iéonwohlhage, Architekten, Berlin, und St
Raum a, Landschaftsarchitekten, Berlin, unter der Vorgabe der Schaffung eines urba-
nen Wohnquartiers tUberarbeitet, verdichtet und weiterentwickelt. Auf dieser
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Plangrundlage erfolgte vom 02.03.2018 mit 04.04.2018 die friihe Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie vom 02.03.2018 mit
04.04.2018 die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fand am 07.03.2018 eine
Erorterungsveranstaltung in der Grundschule an der Gertrud-Baumer-Stral3e statt,
die den Biirgerinnen und Burgern die Gelegenheit bot, das Projekt kennen zu lernen
und Anregungen fir den weiteren Planungsprozess zu geben.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Die vorgesehene Umstrukturierung und Neubebauung ist eine MalRinahme der Innen-
entwicklung gem. § 13 a BauGB. Nach Aufgabe der Bestandsnutzung durch die Tier-
klinik der Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen (LMU) soll das Planungsgebiet
Uberwiegend mit Wohnnutzung sowie 6ffentlichen Griinflachen entwickelt werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 7,4 ha. Davon entfallen ca. 3,3 ha
auf die offentliche Griinflache, ca. 0,8 ha auf offentliche Stralenverkehrsflachen und
ca. 3,3 ha auf die Baugebiete. Die geplante Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) wird voraussichtlich ca. 13.000 m? betragen. Somit
bleibt die geplante Grundflache (GR) fur das Planungsgebiet unter den in § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB vorgesehenen 20.000 m?.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2053 a umfasst nur den stdlichen Teil der
Flache aus dem Aufstellungsbeschluss vom 08.06.2011, der Gbrige ndrdliche Teil des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 2053 ist nicht Teil der Planung. Eine Entwicklung des
nordlichen Teils des Aufstellungsbeschlusses ware nur im Falle eines Zuschlags fur
die Austragung der Olympischen und Paralympischen Winterspiele 2018 in der Lan-
deshauptstadt Minchen zum Tragen gekommen. Da dies nicht eingetreten ist, ver-
bleibt die Teilflache des Bundeswehrverwaltungszentrums an der Dachauer Stralle
im Eigentum des Bundes. Eine kumulative Betrachtung mit dem Planungsgebiet ist
nicht notwendig, da bisher keine Entwicklungsabsichten auf dem Gelande an der
Dachauer StralRe durch die Bundesrepublik Deutschland erfolgt sind.

Eine kumulative Betrachtung mit Aufstellungsbeschliissen der naheren Umgebung ist
nicht gegeben, da keine weiteren Aufstellungsbeschliisse vorhanden sind, zu denen
ein enger zeitlicher, raumlicher oder sachlicher Zusammenhang, im Sinne des

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB besteht.

Es liegt auch keine kumulative Wirkung im Zusammenhang mit angrenzenden Be-
bauungsplanen vor. Stdlich angrenzend an das Planungsgebiet liegt der Umgriff des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954 der Landeshauptstadt Minchen - Krea-
tivfeld. Insofern besteht zwar ein gewisser raumlicher Zusammenhang. Der Bebau-
ungsplan 1954 ist allerdings bereits am 20.07.2017 in Kraft getreten, so dass ein en-
ger zeitlicher Zusammenhang nicht besteht. Auch von einem engen sachlichen Zu-
sammenhang kann nicht ausgegangen werden, da der Bebauungsplan Teil der Pla-
nung fir das ,Kreativquartier” ist, fir das ein eigener Rahmenplan erarbeitet und eine
Umweltprifung durchgefiihrt wurde. Darliber hinaus stellt die Schwere-Reiter-Stralie
eine deutliche Zasur dar.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
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2.1.

2.2,
2.21.

(vgl. § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB). Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (vgl. § 13a Abs. 1
Satz 5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB anzupassen.

Ausgangssituation

GroRe und Lage im Stadtgebiet, Eigentumsanteile der Landeshauptstadt

Das Planungsgebiet umfasst etwa 7,4 ha. Es liegt im Stadtbezirk 9 Neuhausen-Nym-
phenburg, ca. 4 km vom Marienplatz entfernt direkt am norddstlich angrenzenden
Olympiapark. Es wird im Westen durch die Emma-Ilhrer-Stralle, den Rosa-Luxem-
burg-Platz und den Helene-Lange-Weg, im Osten durch die Sportanlage des Sport-
vereins FC Teutonia e.V. und im Suden durch die Schwere-Reiter-Stralte begrenzt.

Die StraRenverkehrsflachen der Emma-lhrer-Strale, Schwere-Reiter-Strafle und
Rosa-Luxemburg-Platz sowie Teile der Flurstiicke Nr. 401/5 und 404/205 befinden
sich in stadtischem Eigentum (ca. 0,8 ha).

Stadtebauliche und griinplanerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand

Das Planungsgebiet ist Teil des ehemaligen Militdrgelandes Oberwiesenfeld, auf dem
es schon frih eine Landeflache fiir Ballone und Luftschiffe, sowie ab 1909 einen
Flugplatz gab. Mit der Bewerbung der Landeshauptstadt Minchen im Jahre 1966 als
Veranstaltungsort fir die XX. Olympischen Sommerspiele 1972 wurden die Weichen
fur eine umfassende Umstrukturierung des Oberwiesenfeldes gestellt. Grolie Teile
des Militarareals norddstlich des Planungsgebiets wurden zum Olympiapark.

Im Planungsgebiet selbst befindet sich dstlich des Helene-Lange-Wegs ein Teil der

tierarztlichen Fakultat der LMU (Tierklinik). Bei dem Gebaudebestand, der teilweise

schon vor 1940 errichtet wurde, handelt sich um mehrere Langstalle und Biro- bzw.
Laborraume.

Sidlich schlieRen Gebaude an, die vom Residenztheater als Proben- und
Lagerraume fiir Requisiten genutzt werden.

Die Flachen sudlich der Tierklinik liegen brach. Zwischenzeitlich wurden Teile der Fla-
che an den Verein ,O pflanzt is!“ verpachtet. Diese gartnerische Nutzung wurde aber
im Vorgriff auf die bauliche Nutzung einvernehmlich beendet. Zudem befanden sich
hier Stellplatze des Theaterzeltes ,Das Schloss®, welches sich unmittelbar 6stlich des
Planungsgebietes anschlieft.

Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich im Osten die Sportanlagen des FC
Teutonia e.V. sowie eine Trambahnwendeschleife.
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Im Norden schlief3t sich der Olympiapark an, der kiinftig Uber das Planungsgebiet an
die Schwere-Reiter-Stralle und den Rosa-Luxemburg-Platz angebunden werden soll.
Das Tollwood-Gelande befindet sich nordlich der Sportanlagen.

Das Quartier zwischen Hedwig-Dransfeld-Allee und Rosa-Luxemburg-Platz westlich
des Planungsgebietes hat durch die fiinfgeschossige Wohnbebauung in dichter
Blockstruktur innerstadtischen Charakter. Das Wohngebiet und die Verwaltungsnut-
zung (Hauptsitz des Goethe-Instituts) wurden Ende der 1980er bis Mitte der 1990er
Jahre auf Grundlage eines Ubergreifenden stadtebaulichen Entwurfs fiir das gesamte
Areal zwischen Schwere-Reiter- und Dachauer Stral3e errichtet. Dabei wurden auch
alle Verkehrsflachen inklusive dem Rosa-Luxemburg-Platz hergestellt. Am 6stlichen
Rand des Quartiers befinden sich eine Grundschule und eine Kindertageseinrich-
tung. Die o6ffentlichen Grinflachen am Helene-Lange-Weg wurden im Zuge dieser
Entwicklung hergestellt und sollen durch die vorliegende Planung erganzt werden.

Die Flache zwischen Rosa-Luxemburg-Platz und Leonrodplatz wird als Behérden-
standort fir die staatliche Verwaltung entwickelt. Derzeit entsteht hier das neue Jus-
tizzentrum mit einer bis zu siebengeschossigen Bebauung. Unmittelbar westlich der
Emma-lhrer-Stral3e wird eine unbebaute Flache derzeit als Baustelleneinrichtung fur
das Justizzentrum genutzt.

Sudlich der Schwere-Reiter-Stralle befindet sich das ,Kreativquartier®. In dem Gebiet
zwischen Dachauer Stral3e und Infanteriestral3e sollen in innerstadtischer Lage neue
Wohnungen mit entsprechender Infrastruktur (Grundschule, Kindertagesstatten),
gewerbliche, kreativwirtschaftliche bzw. kulturelle Nutzungen und Erweiterungsbau-
ten der Hochschule entstehen. Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 der
Landeshauptstadt Minchen — Kreativfeld wird diese Entwicklung fir die Flachen un-
mittelbar sudlich des Planungsgebietes festgesetzt. Dieser sieht neben dem Erhalt
der denkmalgeschitzten dreigeschossigen Bebauung an der Schwere-Reiter-Stralie
eine funf bis sechsgeschossige Wohnbebauung sowie eine Flache fiir Gemeinbedarf
VOr.

Theaterzelt ,,Das Schloss*

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich das Theaterzelt ,Das Schloss* mit ange-
gliedertem Gastronomiebereich, das fur kulturelle Veranstaltungen genutzt wird. In
der landschafts- und stadtplanerischen Rahmenplanung Olympiapark, die am
06.10.2010 in der Vollversammlung des Stadtrates behandelt wurde (RIS-Vorlagen-
Nr. 08-14 / V 05048), wurde unter Ziffer 8 beschlossen, dass der Verbleib des Thea-
terzeltes ,Das Schloss” am Standort zu prufen ist (siehe auch Ziffer 3.2).

Im Aufstellungsbeschluss wurde ausgeflihrt, dass die Vereinbarkeit des Theaterzel-
tes mit der vorgesehenen Wohnbebauung in die larmtechnische Gesamtbetrachtung
mit einbezogen werden muss. Zudem liegt das Schlosszelt in einem Bereich, in dem
gemal der Rahmenplanung Olympiapark ein attraktiver Parkzugang geschaffen wer-
den soll.

Eine schalltechnische Voruntersuchung hat ergeben, dass mit der Nutzung des
Theaterzeltes deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte flr das geplante
Wohngebiet einhergehen wirden.

Es fanden daher friihzeitig Gesprache mit dem Pachter und der Betreiberin des
Schlosszeltes statt. Hierbei konnte eine einvernehmliche Losung erzielt werden. Das
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2.2.2,
2.2.21.

Schlosszelt wird die Nutzung demnach mit Bezugsfertigkeit der Wohnungen an die-
sem Standort einstellen. Demzufolge ist bei den nachfolgenden Schallgutachten das
Theaterzelt ,Das Schloss® nicht mehr bertcksichtigt.

Trambahnwendeschleife

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich eine durch die Stadtwerke Miinchen
(SWM) genutzte Trambahnwendeschleife mit Betriebshaus. Derzeit wird diese fur
Trambahnwendungen und Zwischenhalte bei Sonderfahrten (z.B. sogenannte Party-
tram) genutzt. Die SWM planen, die Wendeschleife tber die derzeitig Nutzung hin-
aus auch zur Abstellung von Trambahnen in der Nachtzeit zu nutzen. Ein entspre-
chender Antrag wurde von der SWM am 11.08.2017 bei der Regierung von Oberbay-
ern als zustandige Behorde eingereicht.

Um eine Vereinbarkeit der Planungen flir das Wohngebiet mit den Nutzungsabsich-
ten der SWM fur die Wendeschleife sicherzustellen, fanden intensive Abstimmungen
zwischen der Grundstiickseigentimerin, den SWM, dem Referat fir Gesundheit und
Umwelt und dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung statt. Anhand der erstell-
ten schalltechnischen Untersuchungen konnte festgestellt werden, dass ein gleich-
zeitiger Betrieb der Trambahnwendeschleife mit der geplanten Wohnnutzung in Ein-
klang gebracht werden kann, wenn neben betrieblichen MalRnahmen auch die Gleise
der Wendeschleife in Form eines sogenannten hochliegenden Rasengleisbettes aus-
gefuhrt werden (siehe hierzu Ziffer 2.3.1).

Auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen wurde durch einen privatrechtlichen
Vertrag zwischen der Grundstiickseigentiimerin und den SWM sichergestellt, dass
die erforderlichen baulichen und betrieblichen MalRnahmen moglichst zeitnah reali-
siert werden, sodass der erforderliche Schallschutz fir die Wohnbevdlkerung
gewahrleistet wird. Die darin vereinbarte Ertlichtigung der Trambahn-Wendeschleife
Uberwiegend mit hoch liegendem Rasenbahnkérper wird dazu flihren, dass spates-
tens ab 2024 die Verkehrslarmimmissionen deutlich geringer ausfallen. Diese privat-
rechtliche Vereinbarung findet vollumfanglich Eingang in den stadtebaulichen Ver-
trag.

Griin- und freiraumplanerische Situation
Naturhaushalt

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Minchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.

Topographie
Das Gelande liegt auf einer mittleren Héhe von ca. 515 m U.N.N. Es ist weitgehend
eben und fallt von Stiden nach Norden gleichmalig um ca. 2 m ab.

Boden, Versiegelung

Auf Grund der vorangegangen Nutzungen sind natlrliche Béden kaum mehr vorhan-
den. Der Boden ist durch Verfiillung mit Bauschutt und Schlacken anthropogen (ber-
formt (siehe Kap. 2.3.2 Altlasten und Kampfmittel). Hierbei handelt es sich zum Teil
um bis zu 4,6 m tiefe Auffullungshorizonte.
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Der Bereich der Tierklinik im Norden ist Giberwiegend mit Betriebsgebauden tberbaut
oder als ErschlieBungs- und Stellplatzflache versiegelt. Die stidlichen Flachen weisen
Uberwiegend unversiegelte Bereiche auf. Insgesamt belauft sich die Versiegelung im

Planungsgebiet auf eine Flache von ca. 3,7 ha bzw. 49 %.

Grundwasser

Der Flurabstand zum Hoéchstgrundwasserstand von 1940 betragt im Siden ca. 5 m
um im Norden ca. 6 m. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden gerichtet. Im
Planungsgebiet gibt es keine Oberflachen- oder Flieligewasser.

Klima

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der thermisch belasteten Innenstadt, wobei der
nordlich gelegene Olympiapark eine deutlich ausgleichende Wirkung entfaltet. An-
grenzend an das Planungsgebiet besteht eine bedeutsame Frischluft-Leitbahn zwi-
schen den Sportanlagen der Technischen Universitat jenseits des Georg-Brauchle-
Rings, Uber den Olympiapark, die Sportanlage des SV Teutonia e.V. bis zur Schwere-
Reiter-Stralte. Diese versorgt bei Schwachwindlagen die umgebende Bebauung mit
kiihler und sauberer Luft. Aufgrund der guten Durchgriinung und lockeren Bebauung
des Tierklinikgeldandes kann das Planungsgebiet als wesentlicher Teil dieser Frisch-
luft-Leitbahn gesehen werden.

2.2.2.2. Biotopfunktion, Vegetation

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an das Biotop ,An der Schwere-Reiter-Strale
um das Sportgelande des FC Teutonia e.V.* (M- 01116-001), ein untergeordneter Teil-
bereich liegt innerhalb des Umgriffes. Auf der ehemaligen Sandlaufbahn, umgeben
von einem mit Gehdlzen bewachsenen Wall, stockt in Teilen ein gut ausgebildeter
Halbtrockenrasen. Das Planungsgebiet ist gemaR Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) Teil des grof¥flachig definierten Zielraums fur die Erhaltung und Entwicklung
von Trockenbiotopen.

Im Bereich des Tierklinikgelandes finden sich neben befestigten und versiegelten Fla-
chen intensiv gepflegte Grinanlagen, Sandflachen sowie in den Randbereichen
Siedlungsgehdlze aus tberwiegend heimischen Arten und Ruderalfluren jlinger als
funf Jahre. Im Norden und Nordosten bilden Feldgehdlze und Hecken in Verbindung
mit strukturreichen Garten den Ubergang zum Olympiapark.

Im Stden haben sich auf den freigemachten Flachen in Teilen artenreiche und exten-
siv genutzte Wiesenflachen entwickelt,in den Randbereichen finden sich Altgras und
Ruderalfluren, die regelmaRig gemulcht wurden. Ostlich davon grenzt eine ungenutz-
te Kiesflache mit jungen Ruderalfluren und Gehdlzen an.

Mit Ausnahme eines Vorkommens des Quendel-Sommerwurz, der in der Roten Liste
Bayern mit der Gefahrungsstufe 3 gefiihrt wird, kommen im Planungsgebiet keine
weiteren Pflanzen der Roten Liste oder wildlebende Pflanzenarten gem. Anhang IV
der FFH-Richtlinie vor.

Baum- und Gehdlzbestand befindet sich vor allem entlang der westlichen und 6stli-
chen Plangebietsgrenze, im Ubergang zum Olympiapark sowie innerhalb der priva-
ten Grinflachen zwischen den Gebauden,entlang der Emma-Ilhrer-Stral3e sowie auf
dem Rosa-Luxemburg-Platz. Insgesamt wurden im Planungsgebiet ca. 200 Baume
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erfasst. Ca. 125 Baume fallen mit einem Stammumfang Gber 80 cm unter den
Schutztatbestand der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen.

2.2.2.3. Fauna, besonderer Artenschutz

In einem naturschutzfachlichen Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vor-
schriften wurden in den Jahren 2017 und 2018 die gem. der europaischen FFH-
Richtline Anh.IV, und der Vogelschutz-Richtlinie, streng geschutzten Tierarten, die
durch die Planung betroffen sein kédnnten, untersucht.

Bei den Fledermauskartierungen wurden im Gesamtgebiet mindestens 11 Arten fest-
gestellt, die das Planungsgebiet als Jagd- bzw. Nahrungshabitat in unterschiedlichem
Umfang nutzen. Darunter auch die in der Roten Liste Bayern geflihrten Arten: Breit-
fligelfledermaus, GrofRer Abendsegler, Nordfledermaus, Rauhautfledermaus, Weil3-
randfledermaus und Zweifarbfledermaus, zudem in héherer Anzahl die Zwergfleder-
maus.

Im Bereich des Tierklinikgeldndes (nérdlich des Rosa-Luxemburg-Platzes) werden
gem. Gutachten potentielle Habitate flr Fledermause in Hohlenbdumen (mind. 6
Baume) nicht ausgeschlossen. Auch der Gebaudebestand weist potenziell fir Fleder-
mause geeignete Strukturen wie Dachbdden, Keller, Spalten, Nischen o0.a. auf. Bei
gezielter Nachsuche an den potentiellen Quartieren konnten in den beiden Untersu-
chungsjahren jedoch keine Quartiere mit regelmafRiger Nutzung (insbesondere keine
Wochenstuben oder Winterquartiere) von Fledermausen festgestellt werden. Eine
sporadische Nutzung der potenziellen Einzelquartiere an Gebauden und Baumen ist
nicht auszuschlief3en.

Bei den Vogelkartierungen wurden 31 Arten festgestellt, wovon 13 sicher oder wahr-
scheinlich auch im Gebiet briten. Es handelt sich dabei Gberwiegend um kommune,
an den Menschen zumindest teilweise angepasste Arten. Artenschutzrechtlich rele-
vant sind die in den Roten Listen Bayern und Deutschland gefihrten Arten Feldsper-
ling, Haussperling, Kleiber und Rauchschwalbe. Bemerkenswert sind die Vorkommen
der gebaudebrutenden Rauchschwalbe, die mit 17 (Kartierung 2017) bzw. 22 (Kartie-
rung 2018) Brutpaaren eine fur die Landeshauptstadt Minchen bedeutsame Rauch-
schwalbenkolonie darstellt, sowie des Haussperlings mit bis zu 6 Brutpaaren. Die
Nachweise dieser Arten konzentrieren sich auf das stdliche der beiden sog. ,Lang-
stallgebaude®.

Bei der Tiergruppe der Kafer fallt fir den Minchener Raum nur der Eremitenkafer un-
ter den strengen Schutz der FFH-Richtline. Fir einen Einzelbaum im Untersuchungs-
gebiet (Robinie am Ostrand des Tierklinikgelandes) konnte ein Vorkommen nicht voll-
stédndig ausgeschlossen werden. Im Bereich der extensiven Wiese im Sidteil des
Gelandes wurde der seltene, jedoch nicht streng geschutzte Idas-Blauling beob-
achtet.

Streng geschuitzte Reptilien, Amphibien, Libellen, Tag- und Nachtfalter wurden im Un-
tersuchungsgebiet nicht nachgewiesen, teils auch weil keine geeigneten Habitate
vorhanden sind.

2.2.2.4. Erholung

Das Planungsgebiet hat aktuell keine zentrale Bedeutung fur Grinversorgung und
Naherholung, da auf das Gelande der Tierklinik keinen Zutritt fiir die Offentlichkeit
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bietet. Die Flachen slidlich davon standen zwischenzeitlich einer Nutzung durch Er-
holungssuchende im Rahmen des Vereinsprogramms von ,,O'Pflanzt is!” offen. Diese
Nutzung musste fir die Beseitigung von Kampfmitteln und Altlasten aufgegeben wer-
den.

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Rand des Olympiaparks, der als vielfaltig
nutzbare und Uberwiegend frei zugangliche Grinflache fir die gesamte Stadt von Be-
deutung ist. Die im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses liegenden Freiflachen im
Norden waren nicht Bestandteil der urspriinglichen Parkplanung von 1972 und wer-
den derzeit von verschiedenen Sondernutzungen beansprucht.

In den letzten Jahrzehnten hat im Olympiapark eine bauliche Entwicklung und Nut-
zungsintensivierung stattgefunden. Neben der deutlichen Zunahme der Besucher-
zahlen bei den Veranstaltungen und der Parkanlagen wurden auch in neuen Gebau-
den weitere Veranstaltungsangebote geschaffen (z.B. ,Kleine“ Olympiahalle, Sea-
Life, Kongresszentrum am Coubertin-Platz). Hinzuweisen ist auch auf die durch den
Stadtrat beschlossene neue EHC-Arena am Willi-Gebhard-Ufer.

2.2.3. Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstlicke sind (ber den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und Gber
das umliegende StralRennetz flr den motorisierten Individualverkehr (MIV) gut er-
schlossen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die Hauptverkehrsstralie Schwere-Reiter-
Stralde, die an die Hauptverkehrsstrale Dachauer Stralle anbindet. Im Westen
grenzt es an die Emma-lhrer-Stralle, die als Einbahnstrafe in Nord-Sid-Richtung
ausgewiesen ist. Derzeit kann in die Emma-lhrer-Stral3e auch von der Schwere-Rei-
ter-Stralle bis zur Baustelleneinfahrt des Justizzentrums in beide Fahrrichtungen ge-
fahren werden. Aufgrund des durchgehenden Trambahnplanums ist die Emma-Ilhrer-
Stralde nur im Rechtsfahrsinn an die Schwere-Reiter-Stralle angebunden. Der Rosa-
Luxemburg-Platz im Norden der Emma-Ilhrer-Stral3e ist mit Ausnahme des Verbin-
dungsstlcks zwischen Emma-lhrer-StralRe und Anita-Augspurg-Allee fur den motori-
sierten Individualverkehr gesperrt.

Im Osten zweigt ein Nebenast der Schwere-Reiter-StralRe nach Norden ab (im fol-
genden ,0stliche Erschlielungsstraflie®) und setzt sich fort als Zufahrtsstrale zur
Tierklinik. Diese wird auch als Zufahrt zum Sportgelande des FC Teutonia e.V. und
zum Theaterzelt ,Das Schloss“ genutzt und dient als Rettungsweg fiir die Veranstal-
tungsflachen im sidlichen Olympiapark (z. B. , Tollwood-Festival®).

Gemal dem angrenzende Bebauungsplan Nr. 1009 c ist dstlich des Planungsgebie-
tes eine oOffentliche Verkehrsflache (6stliche ErschlieRungsstralie) in Form einer
Wendeschleife mit Stellplatzen festgesetzt, die nur in Teilen hergestellt ist. Der Be-
bauungsplan Nr. 1009 c setzt die Sportanlage des FC Teutonia e.V. urspringlich als
Bezirkssportanlage fest und sichert Uber die StralRenverkehrsflache und die zugeord-
neten Stellplatze die ErschlieBung derselben. Die Herstellung der StralRenverkehrs-
flache mit Stellplatzen wird mit Nutzungsaufgabe des Schlosszeltes erfolgen (siehe
Ziffer 2.2.1.).
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Die Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz im Jahr 2018 ist der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmen. Der Schwerlastverkehr belauft sich auf ca. 11% am ge-
samten Verkehrsaufkommen.

Strallenabschnitt Verkehrsmenge davon

in Kfz/Tag Schwerlastverkehr
in Lkw/Tag

Dachauer Strale nérdlich Leonrodplatz 36.970 1460

Dachauer StralRe sldlich Leonrodplatz 26.390 780

Schwere-Reiter-Stralte westlich 19.360 650

Leonrodplatz

Schwere-Reiter-StralRe zwischen 32.350 1.480

Leonrodplatz und Emma-lhrer-Stralle

Schwere-Reiter-Stralle zwischen 33.110 950

Emma-lhrer-Strafl3e und

Ackermannbogen

Schwere-Reiter-Strale 6stlich 18.130 700

Ackermannbogen

Emma-lhrer-Stralte 350 — 470 10

Anita-Augsburg-Allee 1.090 - 400 10

Helene-Weber-Allee 1.280 10

Ackermannbogen 15.210 540

InfanteriestralRe 8.000 240

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet liegt Gberwiegend im 400 m Einzugsgebiet der Haltestellen Le-
onrodplatz mit den Tramlinien 12, 20 und 21 sowie der Buslinie Nr. 53 bzw. der Halte-
stelle InfanteriestralRe. Zudem halten hier die Nachtlinien N 20, N43 und N 44.

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Ful3- und Radwegesystems, das die umlie-
genden Wohnquartiere mit dem Olympiapark verbindet. So flihren westlich und 6st-
lich des Tierklinikgelandes Ful3- und Radwegeverbindungen von der Schwere-Reiter-
Stralde bzw. dem Rosa-Luxemburg-Platz in den Olympiapark. Durch das Planungs-
gebiet selbst fihrt sudlich des Tierklinikgelandes der sogenannte ,Schulweg®, ein
Ful3- und Radweg der die Verbindung zwischen der Grundschule am Gertrud-Bau-
mer-Weg Uber den Rosa-Luxemburg-Platz und dem Wohnquartier am Ackermannbo-
gen herstellt. Erganzt wird das Radwegenetz durch die strallenbegleitenden Fahrrad-
wege in der Dachauer Stralte und Schwere-Reiter-Stral3e.

Im Radwegekonzept der Landeshauptstadt Minchen ist entlang der Schwere-Reiter-
Strale von der Ackermannstral3e nach Westen eine Fahrradhauptroute dargestellt.
Diese wird von der Fahrradhauptroute, die tber die Infanteriestralle in Richtung In-
nenstadt und durch den Olympiapark &stlich der Sportanlage des SV Teutonia nach
Norden fuhrt, gekreuzt. Im Westen des Planungsgebiets fihrt Gber den Helene-
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Lange-Weg und den Rosa-Luxemburg-Platz eine Nebenroute zum Leonrodplatz. Er-
ganzt wird diese durch die das Planungsgebiet querende Nebenroute vom Rosa-
Luxemburg-Platz zur Ackermannstral3e (Schulweg).

Dieses Konzept soll nun weiterentwickelt und erganzt werden. Ziel ist die Schaffung
einer Fahrradroute vom Olympiapark tber den Rosa-Luxemburg-Platz,die Emma-
Ihrer-Stral3e in die Hel3stralle in Richtung Maxvorstadt. Dafur wird eine sichere Que-
rung der Schwere-Reiter-Stral’e im Bereich der Emma-lhrer-Stral3e notwendig.

Infrastruktur und Versorgung

Gemal Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Minchen ist der Leonrodplatz als
Nahbereichszentrum ausgewiesen. Hier befinden sich ein Lebensmittelmarkt, ein
Drogeriemarkt und weitere kleinere Geschafte (Apotheke, Blumengeschaft, Schreib-
warengeschaft) sowie erganzende Dienstleistungen (Friseur, Bank).

Damit befinden sich in fuBlaufiger Entfernung die nachstgelegenen Einkaufsmdglich-
keiten zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs. Im Rahmen der Bebauung
im Kreativquartier soll das Nahbereichszentrum am Leonrodplatz mit einem zusatzli-
chen Einzelhandelsangebot komplettiert werden.

Aufgrund der innerstadtischen Lage sind Strom-, Gas- und Wasserleitungen der
Stadtwerke (SWM) sowie Anschliisse an das Abwasserkanalnetz und Telekommuni-
kationsleitungen vorhanden. Ein Anschluss an die Fernwarmeleitung in der Schwere-
Reiter-Strale ist moglich. Derzeit verlaufen auf den Flursticken Nr. 472/352 und
472/351 parallel zur Schwere-Reiter-Stral’e eine Erdgashoch- und Niederdrucklei-
tung sowie eine Stromleitung. Diese Leitungen werden verlegt.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Kinderbetreuungseinrichtung vorhan-
den. Die ndchsten Kindertageseinrichtungen und Grundschule finden sich an der
Gertrud-Baumer-StralRe. Im Kreativquartier entsteht zudem an der Infanteriestralle
eine fuinfzligige Grundschule mit Kindertageseinrichtung.

Vorbelastungen
Immissionen

Verkehrslarm und Anlagenlarm

Das Planungsgebiet unterliegt erheblichen Vorbelastungen durch den Verkehrslarm
der Schwere-Reiter-Stralle, in der zusatzlich die Trambahnlinie 12 verlauft. Zudem

wirkt auf das Gebiet der Verkehrslarm von der Trambahnwendeschleife ein, die un-
mittelbar ostlich an das Planungsgebiet angrenzt.

Die Trambahnwendeschleife wird auch zur Abstellung von Trambahnen genutzt. Die
damit verbundenen Immissionen durch Auf- und Abrustvorgange (Hoch- und Herun-
terfahren der technischen Aggregate) sind als Anlagenlarm zu werten. Auch die mit

der Nutzung fur Sonderfahrten (sogenannte ,Partytram®) verbundenen Larmauswir-
kungen sind als Anlagenlarm einzustufen.

Zur Untersuchung der Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die erforderlichen
MaRnahmen zum Schallschutz wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die
Ergebnisse sind in Kapitel 5.9 dieser Begriindung dargestellt.
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Sport- und Freizeitlarm

Im Planungsgebiet sind Schallimmissionen aus den Nutzungen im Olympiapark zu
erwarten. Hierbei spielen in erster Linie Veranstaltungen im Olympiastadion, wie
Open-Air-Konzerte, und das im Sommer stattfindende Tollwoodfestival eine Rolle.
Des Weiteren ist die angrenzende Sportnutzung durch den Verein FC Teutonia rele-
vant. Diese Larmquellen wurden ebenfalls in einem schalltechnischen Gutachten un-
tersucht. Auf Kapitel 5.9 dieser Begrindung wird verwiesen.

Die Nutzung des Theaterzeltes ,Das Schloss“ wird mit Bezugsfertigkeit der Wohnun-
gen aufgegeben (siehe Ziffer 2.2.1.) und ist daher unbeachtlich.

Erschitterungen und Sekundarer Luftschall

Die im Planungsgebiet aufgrund des Trambahnverkehrs in der Schwere-Reiter-
Stralte und auf der Wendeschleife auftretenden Erschiitterungen wurden in einer er-
schitterungstechnischen Untersuchung erfasst und die an der kiinftigen Bebauung
zu erwartenden Erschitterungs- und sekundaren Luftschallimmissionen prognosti-
ziert. Auf Kapitel 5.9 dieser Begriindung wird verwiesen.

Elektromagnetische Felder

Im Planungsgebiet verlaufen keine oberirdischen Freileitungen fur Strom. Auf der
Trambahnwendeschleife sowie in der Schwere-Reiter-Stralle fahren StralRenbahnlini-
en, die mit Gleichstrom betrieben werden. Die von dieser Anlage ausgehenden elek-
trischen und magnetischen Felder haben auf die Gesundheit des Menschen aufgrund
der geringen Frequenz des elektromagnetischen Feldes einer Gleichstromanlage kei-
ne Auswirkungen. Die Anforderungen der 26. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(BImSchV) werden eingehalten.

Luftschadstoffe

Die lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-Ver-
kehrs an den angrenzenden Straflten bestimmt. In der Karte zum Referenzszenario
SO0 des von der Landeshauptstadt Manchen in Auftrag gegebenen Masterplans zur
Luftreinhaltung der Landeshauptstadt Minchen wird die NO,-Belastung im Jahres-
mittel im Hauptverkehrsstrallennetz der Landeshauptstadt Miinchen fir das Bezugs-
jahr 2020 prognostiziert. GemaR dieser Karte wird im direkten Planungsumfeld der
Jahresgrenzwert fir NO,, (40 ug/m®) gemaR 39. BImSchV an der Schwere-Reiter-
StralBe mit einem Prognosewert in Hohe von 30 pg/m?® eingehalten.

Im erweiterten Planungsumfeld ist insbesondere an der Dachauer Strale, nérdlich
der Schwere-Reiter-Stralle eine Uberschreitung des Jahresgrenzwertes anzufiihren.
Gemal Karte zum Referenzszenario SO wird dort ein Jahresmittelwert bis zu

45 ug/m?® prognostiziert.

Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub werden in der Landeshauptstadt Minchen seit
2012 und damit auch im Planungsgebiet eingehalten.

Um eine Uberschreitung des Jahresgrenzwertes an der Schwere-Reiter-Strae durch
die mit dem Planungsvorhaben entstehende, strallennahe Randbebauung fur den
Prognoseplanfall ganzlich auszuschlieen wurde eine diesbezugliche fachgutachterli-
che Stellungnahme eingeholt. In dieser Stellungnahme werden auch die lufthygieni-
schen Auswirkungen der durch das Planvorhaben induzierten Verkehrsmehrung in
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der Dachauer Stral3e fir das Prognosejahr 2030 bewertet. Die Ergebnisse der gut-
achterlichen Stellungnahme sind in Kapitel 5.11 dieser Begriindung dargestellt.

Altlasten und Kampfmittel

Im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Minchen ist das Flurstlick Nr. 472/324 als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Fiir die tbrigen Flurstlicke im Geltungsbe-
reich liegen keine Eintrage vor. Zur Ermittlung der Altlastensituation wurden 2017 und
2018 eine historische Recherche, orientierende Bodenuntersuchungen sowie in Tei-
len Detailuntersuchungen durchgefihrt.

Im Planungsgebiet wurden Uberwiegend kiesige Aufflllungen und bereichsweise
auch schluffige Aufflllungen bzw. aufgefiillter Oberboden mit geringen Anteilen an
Fremdbestandteilen (u.a. Verbrennungsruckstande, Ziegelbruch) aufgefunden.

Die Aufflllungsméachtigkeit variiert zwischen 0,5 m und 4,6 m, wobei die geringeren
Auffilltiefen im Bereich der Tierklinik im Norden des Planungsgebietes zu finden
sind.

Die Untersuchungen ausgewahlter Bodeneinzelproben erbrachten Uberwiegend un-
auffallige Schadstoffbefunde. Lediglich die Untersuchungen auf polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe (PAK) weisen im Norden diverse Uberschreitungen des
Hilfswertes 1 und im Suden der Hilfswerte 1 und 2 auf. Diese konnten ebenso wie
vereinzelte Blei-Beaufschlagung im sldlichen Gelandebereich vertikal abgegrenzt
werden. Sie sind an die Auffullungen gebunden.

Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass auf Grundlage der vorliegenden Bo-
den- und Bodenluftbefunde eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden — Grund-
wasser wenig wahrscheinlich ist. Anhaltspunkte fur eine Gefahrdung uber den Wir-
kungspfad Boden — Bodenluft — Mensch lassen sich nicht ableiten. Auf Basis der vor-
liegenden Befunde sind die geplanten Nutzungen maglich.

Far den Geltungsbereich besteht aufgrund der historischen Nutzung als Kasernena-
real ein dringender Kampfmittelverdacht. Daher ist zwingend eine technische Erkun-
dung durchzuflihren oder alternativ eine sicherheitstechnische Aushubbegleitung vor-
zusehen. Der Verdacht begriindet sich aus der durchgefiihrten historischen Recher-
che und einer Flachensondierung der sudlichen brachliegenden Flachen, bei der ins-
gesamt 179 kampfmittelrelevante Indikationen ermittelt wurden.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Pla-
nungsgebiet wie folgt dar:

- sudéstlich des Rosa-Luxemburg-Platzes ist eine Gemeinbedarfsflache
Wissenschaft (naturkundliches Bildungszentrum) dargestellt;

- der Bereich der bestehenden Tierklinik sowie der Rosa-Luxemburg-Platz sind als
Allgemeine Grinflache dargestellt;

- entlang der Schwere-Reiter-Stralde, stdlich der Gemeinbedarfsflache
Wissenschaft, ist eine Allgemeine Grinflache vorgelagert, die den
Eingangsbereich in das Olympiaparkgelande markiert.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

In Verlangerung der allgemeinen Grinflache im Bereich der Tierklinik verlauft in si-
ddstlicher Richtung eine ibergeordnete Griinbeziehung, die den Olympiapark Gber
die Helstralte mit dem MalRmannbergl verbindet. Die Randbereiche der 6stlich an-
grenzenden Sportanlage, die als Sportflache dargestellt ist, sind mit der Schraffur
"Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft" Uberlagert.

An das Planungsgebiet angrenzend sind

- im Westen Flachen fur Verwaltung, ein Reines Wohngebiet,
Gemeinbedarfsflache Erziehung und ein Allgemeines Wohngebiet,

- im Siden Gemischte Bauflachen (Kreativquartier),

- im Osten Allgemeine Grinflache und Sportanlage

- im Norden Sondergebiet Landesverteidigung sowie Allgemeine Grinflache

dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung erfolgt
im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB).

3.2, Rahmenplanung Olympiapark, Wettbewerbsverfahren zur Olympiabewerbung

Erste Planungen fur das Gebiet reichen zurtck bis in die fruhen 1980iger Jahre und
fanden ihren Niederschlag im Bebauungsplan Nr. 1009b, der Baurecht flir umfangrei-
che Wohnbebauung, das Goethe-Institut und weitere staatliche Institutionen an der
Dachauer StralRe und Schwere-Reiter-Straf3e schuf.
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Im Bereich der jetzt geplanten Wohnbebauung sah der Bebauungsplan den Bauraum
fur ein naturkundliches Bildungszentrum (Museum Mensch und Natur) sowie 6ffentli-
che Grunflachen vor. Da eine Auflassung des Tierklinikgelandes zum damaligen Zeit-
punkt noch nicht absehbar war, wurde der betreffende Teilbereich, fir den in den Ver-
fahrensplanen die Festsetzung als Offentliche Griinflache vorgesehen war, zur Sat-
zung aus dem Planungsumgriff herausgenommen. Zur Grinflachenversorgung wur-
de eine private Grunflache zwischen den Wohngebieten und dem Tierklinik-Gelande
festgesetzt.

Die Landeshauptstadt Minchen hat mit dem ,Grundlagenworkshop Entwicklungspla-
nung Olympiapark 2018“ und der ,Landschafts- und stadtplanerischen Rahmenpla-
nung und Umweltstudie Olympiapark® bereits friihzeitig staddtebauliche und architek-
tonische, landschaftsplanerische, 6kologische und stadtgestalterische Malistabe flr
die weiteren Planungen im und um den Olympiapark definiert. Wesentliche Ziele sind
dabei:

- Erweiterung des Parks

- Stadtebaulich-architektonische und landschaftsarchitektonische Aufwertung
wichtiger Parkeingénge

- Erweiterung von informellen und nichtkommerziellen Sport- und
Freizeitangeboten

- Erhalt des Veranstaltungsgelandes des Tollwood-Festivals, der Sportnutzungen
des Teutonia-Gelandes und der Montessorischule am Willi-Gebhard-Ufer

Im Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 06.10.2010 zur ,Landschafts-
und stadtplanerischen Rahmenplanung und Umweltstudie Olympiapark® (RIS-Vor-
lagen-Nr. 08-14 / V 05048) wurden auch MalRnahmen und Schritte im Planungsgebiet
fur die Parkerweiterung stdwestlich des Olympiaberges sowie ein Prifungsauftrag
fur den Verbleib des Theaterzeltes ,Das Schloss* an seinem derzeitigen Standort be-
schlossen.

Nach Abklarung der zur Verfigung stehenden Flachen durch das Planungsreferat
sollte das Baureferat fir die Gestaltung der Parkerweiterungsflachen sidwestlich des
Olympiaparks einen Realisierungswettbewerb ausloben.

Zentrenkonzept

Das Zentrenkonzept der Stadt Miinchen weist am Leonrodplatz ein Nahbereichs-
zentrum mit Lebensmittelmarkt aus. Das Planungsgebiet selbst liegt in einem grof3-
raumigen Gebiet fur Umstrukturierung in der Siedlungsentwicklung.

GroRere Einzelhandelsstandorte oder zentrenspezifische Einrichtungen sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorgesehen.

Rechtliche Ausgangslage

Planungs- und Baurecht

Im sidlichen Bereich des Planungsgebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 1009b. Der nordliche Bereich, in dem sich die Tierklinik befindet, ist nicht Gber-
plant. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich hier nach § 35 BauGB (Aulken-
bereich).
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Es existieren verschiedene Aufstellungsbeschliisse und Bebauungsplane, teilweise
fur den Geltungsbereich dieses B-Plans, teilweise nur flir angrenzende Flachen, die
im Folgenden chronologisch aufgelistet werden.

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1009

Fur den noérdlichen Bereich des Planungsgebiets (Flache der Tierklinik) wurde mit Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.07.1974 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1009 beschlossen. Fiir das damalige Kasernenareal wurde nach
Aufgabe der militdrischen Nutzung Uber einen stadtebaulichen Wettbewerb ein Nut-
zungs- und Bebauungsvorschlag erarbeitet. Dieser bildete die Grundlage fur die bei-
den Bebauungsplane Nr. 1009 a und b.

Das seinerzeit parallel durchgefiinrte Flachennutzungsplan - Anderungsverfahren
hatte bereits die planerische Zielvorstellung der Erweiterung des Olympiaparks zum
Inhalt und stellte daher die Flache 6stlich der Bundeswehrverwaltung und die Tierkli-
nik-Flache als Allgemeine Grunflache dar.

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1009a

Der Bebauungsplan Nr. 1009a, in Kraft getreten am 29.09.1978, setzt fir den Be-
reich nordlich der Hedwig-Dransfeld-Allee und stidlich des Willi-Gebhardt-Ufers Ge-
meinbedarf Bundeswehrverwaltungszentrum sowie eine offentliche Grunflache im
Norden und die Verkehrsflache (Hedwig-Dransfeld-Allee) im Siiden fest.

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1009b (teilweise im Planungsgebiet)

Der Bebauungsplan Nr. 1009b, in Kraft getreten am 10.04.1987, setzt flr den sidli-
chen Bereich des Planungsgebietes als Nutzung Gemeinbedarf naturkundliches Bil-
dungszentrum, 6ffentliche Verkehrsflache und Grinflache fest und dartber hinaus
das Mal} der Nutzung (Grundflachenzahl von 0,45, Geschossflachenzahl 1,4), die
Bauweise und die Gestaltung.

Die Gemeinbedarfsnutzung ist bis heute nicht realisiert worden. Jedoch sind alle Ver-
kehrsflachen inklusive der zentralen Platzflache Rosa-Luxemburg-Platz hergestellt
worden.

Bebauungsplan Nr. 1663 (teilweise im Planungsgebiet)
Der Bebauungsplan Nr. 1663, in Kraft getreten am 29.09.1989, setzt Strallenbegren-
zungslinien und Baugrenzen fir die strallenbegleitende Bebauung fest.

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1674
Der Bebauungsplan Nr. 1674, in Kraft getreten am 10.12.1990,setzt in unmittelbarer
Nahe des dstlichen Endes der Hedwig-Dransfeld-Allee eine Grinflache fest.

Bebauungsplan Nr. 1009¢ (teilweise im Planungsgebiet)

Der Bebauungsplan Nr. 1009c, in Kraft getreten am 28.06.1991, grenzt dstlich an das
Planungsgebiet an. Er setzt eine offentliche Verkehrsflache sowie eine offentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung Bezirkssportanlage sowie einen Bauraum fur das
Vereinsheim fest.
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Bebauungsplan Nr. 1928 (teilweise im Planungsgebiet)
Der Bebauungsplan Nr. 1928, in Kraft getreten am 30.06.2003, setzt Strallenbegren-
zungslinien und Baugrenzen flr die stralenbegleitende Bebauung fest.

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 2053

Im Zuge der Olympiabewerbung der Landeshauptstadt Minchen fir die Winterspiele
2018 wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans mit Griinordnung

Nr. 2053 vom 08.06.2011 gefasst. Dieser reicht im Norden bis an das Willi-Gebhardt-
Ufer und im Westen bis an die Dachauer Stral3e. Das Planungsgebiet liegt im
sudlichen Bereich des Aufstellungsbeschlusses und dieser Aufstellungsbeschluss ist
Grundlage fir dieses Verfahren.

——=4~ Schwere-Reiter-Str.

N
WIBASAS2N

Abbildung 2: Ubersicht Aufstellungsbeschluss Nr. 2053

Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden sich die folgenden Denkmaler
(Angabe mit Auszug aus der Denkmalliste):

- Olympiapark (Aktennummer: E-1-62-000-70):

.Ensemble Olympiapark umfasst die in dem klnstlich gestalteten Landschaftspark
zur Ausrichtung der XX. Olympischen Spiele der Neuzeit 1972 angelegten Sportstat-
ten mit den sportlichen und funktionalen Nebeneinrichtungen, dem Olympiaturm, den
Verkehrsanlagen sowie dem Olympischen Dorf.*

- Kasernengebaude der Luitpoldkaserne an der Schwere-Reiter-Stralle 4 (D-1-62-
000-2638):
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.Ehem. Luftschifferkaserne der Luitpoldkaserne, freistehender dreigeschossiger
Flachwalmdachbau mit Dachreiter und Risalit, Sichtziegelbau mit roten Ziegelgliede-
rungen, errichtet im Stil der Neurenaissance, um 1900; mit Einfriedung, bauzeitlich.”

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich u.a. folgender Satzungen und
Verordnungen der Landeshauptstadt Munchen:

Satzung uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 18.04.1990, zuletzt
geandert am 13.01.2009

Satzung uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung) vom 08.05.1996

Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007

Satzung uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012

Satzung Uber die Benitzung der Entwasserungseinrichtungen
(Entwasserungssatzung) vom 14.02.1980, zuletzt gedndert am 19.01.2015
Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013

Planungsziele

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2053 folgende stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Ziele fur die Entwicklung des Planungsgebietes formuliert.

Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept soll mit einem innovativen
zukunftsweisenden Ansatz einen neuen Stadtbaustein bilden, der

Uber eine der innerstadtischen Lage entsprechende stadtebauliche und
landschaftsplanerische Struktur verfiigt und einen eindeutigen Ubergang zum
Landschaftsraum bildet,

die Schwere-Reiter-Stralle stadtraumlich fasst,

auf die zum Teil erheblichen Immissionen, die auf das Planungsgebiet einwirken,
reagiert,

die Entwicklung neuer Grunverbindungen zum und Eingangssituationen in den
Olympiapark, insbesondere ausgehend von der Schwere-Reiter-Stralte, aufzeigt,
besonderen Wert auf die Ausgestaltung und eine dem zukuinftigen
ErschlieBungsnetz angemessene Hierarchisierung des offentlichen Raums legt,
eine deutliche Erweiterung des Olympiaparks in Verbindung mit der Sicherung
von ausreichend grof3en offentlichen und privaten Grin- und Freiflachen
gewabhrleistet,

wertvolle Grin- und Baumbestande erhalt,

die Erfordernisse des Biotopverbundes berticksichtigt,

das vorhandene Veranstaltungsgelande im Olympiapark (Tollwood-Gelande)
planerisch berucksichtigt.

Okologisch und klimatisch wirksame Griinstrukturen sichert und entwickelt.
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Fir die notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen (Kindertagesstatten und
Grundschuleinrichtungen) sind geeignete, fullaufig gut erreichbare Standorte aufzu-
zeigen. Fir die Grundschulversorgung wird ein neuer Standort auf dem Areal sidlich
der Schwere-Reiter-Stralle (Kreativquartier) entwickelt

Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung wurden die Ziele fiir den Bebauungsplan
Nr. 2053a wie folgt weiter konkretisiert:

- Schaffung von zirka 680 Mietwohnungen, davon 30 Prozent im geforderten
Wohnungsbau gemaf SoBoN; unabhangig hiervon wird die
Grundstuckseigentiimerin 100 % Wohnungsbau in Form von
Staatsbedienstetenwohnungen zu realisieren (siehe Ziffer 8)

- Belebung der Erdgeschosszone in der Schwere-Reiter-Strale und am Rosa-
Luxemburg-Platz durch kleinteiliges Gewerbe (Backshop, Café)

- Realisierung der erforderlichen Kindertageseinrichtungen bestehend aus
Kinderkrippen-, Kindergarten- und Hortgruppen und den notwendigen Freiflachen

- Sicherung einer ausreichenden Freiflachenversorgung fur die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner

- Sicherung und Ausbau der Wegeverbindungen fur FuRganger und Radfahrer in
den Olympiapark

- Sicherung der bestehenden Ful3- und Radwegeverbindung vom Rosa-
Luxemburg-Platz zur Ackermannbriicke (,Schulweg®)

- Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage

- Freihalten der Ostseite des Planungsgebietes von motorisiertem
Individualverkehr

- Schaffung von Besucherstellplatzen in der Emma-lhrer-Stralie

- Vermeidung von Durchgangsverkehr durch bestehende Wohngebiete

Planungskonzept

Stadtebauliche und griinordnerische Grundidee

Das Planungskonzept stellt eine Weiterentwicklung des Preistragerentwurfes des in
den Jahren 2010 und 2011 durchgefiihrten Planungswettbewerbs flir die Olympi-
schen Spiele 2018 dar.

Grundgedanke des stadtebaulichen Entwurfs ist die Vermittlung zwischen Olympia-
park und den angrenzenden dichten Stadtquartieren. Daher wurde eine offene stad-
tebauliche Figur gewahlt, die sich von der geschlossenen Blockrandbebauung 16st
und so der direkten Lage am Park Rechnung tragt. Durch die pragnanten Kopfbauten
wird der Rosa-Luxemburg-Platz baulich sinnvoll erganzt, mit der Hohenstaffelung
werden die bereits am Platz vorhandenen Hohen der Wohngebaude und des im Bau
befindlichen Strafjustizzentrums aufgegriffen.

Entlang der Schwere-Reiter-Stralle soll durch eine geschlossene Bebauung der
Stralienraum besser gefasst und Larmschutz fir die riickwartigen Bereiche erreicht
werden.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache 6stlich, westlich und nordlich der
Baugebiete werden fir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ausreichend Er-
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holungsflachen angeboten und der Anschluss an den Olympiapark einschlief3lich
neuer attraktiver Parkeingange realisiert. In den Park flihren attraktive Wege fiir Rad-
und FuBverkehr und es entstehen neue 6ffentliche Spielbereiche.

Zwischen den Gebauden entstehen grof3zligige griine Hoéfe, die Blickbeziehungen
zum Park ermoglichen und eine raumliche Verbindung herstellen. Die Wohnhdofe sol-
len mit ihrer Gliederung in private und halboffentliche Bereiche und einer entspre-
chenden gartnerischen Gestaltung eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

Die erforderlichen drei Hauser fir Kinder werden in die Baukdrper integriert, die da-
zugehdrigen AulRenspielflachen werden jeweils in den Héfen angeordnet.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Gemeinschaftstiefgarage unterge-
bracht. Durch eine ausreichende Uberdeckung der Tiefgarage werden Baumpflan-
zungen in den Hofen ermdglicht.

Die ErschlieBung der Gemeinschaftstiefgarage erfolgt ausschliellich Gber die Emma-
Ihrer-StralRe. Fir eine qualitatvolle Eingangssituation in den Olympiapark wird die
Ostseite der neuen Bebauung von Kfz-Erschliefung weitgehend freigehalten. Die An-
fahrbarkeit der Gebaude fur Feuerwehr und Mullabfuhr ist sicherzustellen. Die bishe-
rige Verkehrsflihrung auf dem Rosa-Luxemburg-Platz wird nicht verandert. Die au-
Rerhalb des Bebauungsplangebiets liegende 6stliche ErschlieBungsstralie bleibt er-
halten und dient der Andienung der Hauser fur Kinder.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Um ein lebendiges, qualitatvolles Stadtquartier mit Uberwiegender Wohnnutzung zu
sichern, wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) bestehend aus den Teilgebieten WA
1 bis WA 3 festgesetzt. Erganzend zum Wohnen sind damit der Versorgung des Ge-
biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zulassig und erwlnscht. Darlber hinaus sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir die Ver-
waltung ausnahmsweise zulassig.

Durch den Ausschluss der gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird der Schutzbedurftigkeit des Woh-
nens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes und gegen-
Uber der Nachbarschaft vermieden.

Zur wohnortnahen Versorgung mit Kindertageseinrichtungen sollen tber das Pla-
nungsgebiet verteilt drei Standorte realisiert werden, zwei davon im Allgemeinen
Wohngebiet. Um einen funktionalen Bezug zu den AuRenspielflachen herzustellen
sind daflr das Erdgeschoss sowie das 1. Obergeschoss vorgesehen. Fir eine opti-
male Ausrichtung der Kindertageseinrichtung und der Freiflachen werden sie im Os-
ten des Baugebiets angeordnet.

Urbanes Gebiet
Entlang der Schwere-Reiter-Strale und der Emma-lhrer-Strale wird ein Urbanes Ge-
biet (MU) festgesetzt. Damit wird die Moglichkeit erdffnet, eine differenzierte Nut-
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zungsmischung innerhalb des Baugebietes mit einem erhéhten Anteil von Nichtwohn-
nutzung festzusetzen.

Im MU sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: Wohngebaude, Geschafts- und
Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Durch den Ausschluss der gemaf § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten und Tankstellen wird der Schutzbedurftigkeit des
Wohnens und der gewunschten Urbanitat Rechnung getragen. Hierdurch werden Nut-
zungskonflikte innerhalb des Gebietes und gegentiber der Nachbarschaft vermieden.

Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird eine Wohnnutzung entlang der Schwere-Rei-
ter-Stralle im Erdgeschoss ausgeschlossen. Dadurch soll eine Belebung des

Strallenraumes erfolgen und gleichzeitig die Nutzung mit der héchsten Schutzbediirf-
tigkeit nicht direkt auf Strallenniveau der Schwere-Reiter-Stralle angeordnet werden.

Die gemal § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe des Beherber-
gungswesens werden ausgeschlossen, um Konflikte mit der Wohnnutzung zu vermei-
den. Die allgemeine Zweckbestimmung des MU bleibt gewahrt.

Ebenso wie im Allgemeinen Wohngebiet wird zur wohnortnahen Versorgung eine Kin-
dertageseinrichtung mit anschlieliender AulRenspielflache festgesetzt.

Mit den insgesamt drei Kindertageseinrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet und Ur-
banen Gebiet konnen der ursachliche Bedarf aus dem Planungsgebiet sowie zusatz-
lich Umgebungsbedarf gedeckt werden. Die Geschossflache fir die Kindertagesein-
richtung im WA (1) betragt 1.480 m? mit einer AuRenspielflache von 1.360 m2. Die Ge-
schossflache fur die Kindertageseinrichtung im WA (2) betragt 1.180 m? mit einer Au-
Renspielflache von 1.110 m2. Die Geschossflache fur die Kindertageseinrichtung im
MU betragt 1.480 m? mit einer Au3enspielflache von 1.360 m2.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die im Plan als Hochstmal festgesetzte
Grundflache (GR), die Geschossflache (GF) und die Wandhéhe (WH) begrenzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind auch Aufenthaltsraume einschlieflich ih-
rer Umfassungswande und der zugehdrigen Treppenraume aufderhalb von Vollge-
schossen mitzurechnen, da sie ebenfalls einen Bedarf z.B. an Infrastruktur und Erho-
lungsflachen ausldsen.

Die Flachen der Baugebiete werden zugunsten der 6ffentlichen Grinflache minimiert
gehalten, entsprechend der stddtebaulichen Konzeption entsteht ein verdichtetes, ur-
banes Quartier.

Die in der Planzeichnung festgesetzte GR ermdglicht die Unterbringung der erforder-
lichen Stellplatze in der Tiefgarage. Es ergibt sich eine durchschnittliche GRZ von
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0,87 im Allgemeinen Wohngebiet und 0,94 im Urbanen Gebiet. Die Uberschreitungs-
moglichkeiten der festgesetzten GR durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauGB wer-
den ausgeschlossen, da diese in der festgesetzten GR bereits inkludiert sind und um
einen noch héheren Versiegelungsgrad zu vermeiden.

Um Anreize zu schaffen, besonders nutzungsfreundliche Gebaude zu realisieren,
durfen die im Plan festgesetzten zuldssigen Geschossflachen zu Gunsten von ge-
meinschaftlich genutzten Flachen (z.B. Kinderwagenabstellplatze, Fahrradabstell-
und/oder Gemeinschaftsraume) jeweils um die in § 3 Abs. 3 der Satzung genannten
Flache Uberschritten werden. Darlber hinaus zahlen Luftraume Gber mehrere Ge-
schosse in Laubengangerschlieungen nicht zur Geschossflache. Dadurch wird ein
Anreiz geschaffen, den Laubengang von Teilen der Wohnungen insbesondere
Schlafrdumen abzurticken, um die Privatsphare der Bewohner zu erhéhen.

Fir das festgesetzte Nutzungsmal’ wurde die ausreichende Versorgung mit Infra-
struktureinrichtungen und Erholungsflachen sowie die Bewaltigung des dadurch aus-
geldsten Verkehrsaufkommens nachgewiesen.

In Planungsgebiet werden voraussichtlich insgesamt ca. 680 Wohneinheiten entste-
hen.

Die Grundflachen und Geschossflachen sowie deren entsprechende Grundflachen-
zahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) ergeben fiir die einzelnen Bauge-
biete folgende Werte:

Nettobau | GR GRz GR GRz GF GFz
-land [m?]| max. max. max. max. max. |max.
§ 19 Abs. 2 |§19 Abs. |§ 19 Abs. |§19 Abs. |[m?]
BauNVO 2 2und 4 2und 4
[m?] BauNVO |BauNVO |BauNVO
(Bauraum) [m?]
WA 23.100 8.780 0,4 20.100 0,87 | 47.400 21
MU 9.615 4170 0,4 9.000 0,94| 22.600 2,4

Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmales wird im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1
BauNVO bzgl. der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 Uberschritten. Die Obergren-
ze der GRZ gemaly § 17 Abs. 1 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 und
Urbane Gebiete von 0,8 wird durch die maximal mégliche Uberbauung (GRZ nach §
19 Abs. 2 BauNVO), jedoch ohne Berlcksichtigung der Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO, eingehalten. Bei der Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die die
maximal zulassige Uber- und Unterbauung nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO
umfasst, wird die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur WA und MU aul3erdem
die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO von 0,8 Uberschritten.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO konnen die Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist
oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die all-
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gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fir die Uberschreitung der Obergrenzen liegen folgende stadtebauliche Griinde vor:

- Leistung eines Beitrags zur Deckung des hohen Wohnungsbedarfs in Minchen

- Bebauung eines Grundstuckes in zentraler Lage

-  stadtebauliche Weiterentwicklung der Umgebungsbebauung

- Nutzung bereits versiegelter Flachen mit guter verkehrlicher ErschlieRung in
Nahe des OPNV

- Bindelung des Verkehrs durch eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt fir das
Allgemeine Wohngebiet und das Urbane Gebiet

- Schaffung larmgeschutzter Binnenbereiche (Wohn- und Freirdume)

- Gut nutzbare und vernetzte attraktive Grun- und Freiflachen durch kompakte und
dichtere Bebauung

- Sicherung von groRen zusammenhangenden 6ffentlichen Freiflachen zu Lasten
der privaten Grundstlicksflache

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu er-
warten, da durch folgende Festsetzungen ein Ausgleich sichergestellt wird:

- Begrenzung der Uberbaubaren Grundsttcksflache durch Baurdume und
Unterbringung aller pflichtigen Stellplatze in einer Tiefgarage, um gut nutzbare,
qualitatvolle Freiflachen im Binnenbereich zu erreichen

- Sicherung einer ausreichenden Versorgung an Freiflachen durch die 6ffentlichen
Grinflachen und die privaten Freiflachen

- Festsetzungen zur Sicherung von Art, Qualitat und Dichte der Neubepflanzung
sowie der Dachbegriinung.

- Weitgehender Ausschluss von Nebenanlagen aulierhalb der Bauraume

- Herstellung einer groRen zusammenhangenden &ffentlichen Grinflache fir die
Allgemeinheit in direktem Anschluss an den Olympiapark sowie Aufwertung und
Verbesserung der Zugange zum Olympiapark

- Minimierung des Umfangs an &ffentlichen Verkehrsflachen

- Festsetzung einer gegeniber den Vorgaben der stadtischen
Freiflachengestaltungssatzung erhéhten durchschnittlichen Bodenuberdeckung
von 80 cm auf der Tiefgarage, um verbesserte Wachstumsbedingungen fir
Geholze und erweiterte Retentionskapazitat flir Oberflachenwasser zu
ermaoglichen.

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Olympiapark, der auf
kurzem Wege flr die Bewohner erreichbar ist und als bedeutendes Erholungsgebiet
fur vielfaltige Nutzungen zur Verfligung steht.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes und die Bewaltigung des Neuverkehrs ist
gepruft und nachgewiesen.

Detaillierte Untersuchungen zu Larmimmissionen sowie eine Sicherstellung der aus-
reichenden Besonnung, Beluftung und Belichtung der geplanten Wohnungen durch
die Festsetzungen zum Mal} der Nutzung und der Héhenentwicklung zeigen, dass
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5.3.

5.4.

auch in dieser Hinsicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse trotz der Uberschreitung erfllt werden. Auch nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung des Nutzungsmafes nicht erkenn-
bar.

Offentliche Belange stehen den Ubersc_:_hreitungen nicht entgegen. Die Anforderun-
gen von § 17 Abs. 2 BauNVO fur eine Uberschreitung der Obergrenzen in § 17 Abs.
1 BauNVO werden demzufolge in dem Allgemeinen Wohngebiet erfillt.

Hoéhenentwicklung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird im Planungsgebiet die Hohen-
entwicklung durch die Festsetzung maximal zulassiger Wandhdhen (WH) geregelt.
Far die zulassigen Wandhohen als Hochstmald wird eine Bezugshdhe festgesetzt,
die der bestehenden Gelandehohe im Strallenraum der Emma-lhrer-Stralie ent-
spricht. Es wird trotz des leicht nach Norden abfallenden Geléndes nur eine Bezugs-
héhe festgesetzt, da fir alle Baugebiete eine gemeinsame Tiefgarage realisiert wird,
auf der die kiinftige Bebauung aufbaut. Da im Planungsgebiet nur Flachdacher zulas-
sig sind, wird der obere Bezugspunkt der Wandhohe mit der Oberkante der Attika
bzw. moglicher Bristungen bei Nutzung der Dachflachen gleichgesetzt.

Die festgesetzten Wandhéhen ermaoglichen eine finf- bis achtgeschossige Bebauung
mit zweigeschossigen Sockelbauten fir die Kindertageseinrichtungen. Zum Schutz
der Privatheit werden Wohnungen im EG gegenuber dem Niveau von Stral3en, Er-
schlieBungswegen und den Innenhéfen angehoben.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden gemaf} Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO durch die Festset-
zungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache (Bauraum), gekoppelt mit der maxima-
len Wandhohe, definiert; d.h. es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs

Durch detaillierte Voruntersuchungen bei der Entwicklung der zuldssigen Bebauung
wurde die Vertraglichkeit der geplanten baulichen Dichte und Hohenentwicklung im
Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gepruft.

Im Rahmen der Prifung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsge-
biet gesichert sind, wurden hilfsweise die Abstandsflachen gemag Art. 6 BayBO her-
angezogen und mit den sich ergebenden Abstandsflachentiefen innerhalb eines Bau-
gebietes sowie der Baugebiete untereinander verglichen. Als Basis wurde immer die
maximale Ausnutzung der Baurdume und der festgesetzten Wandhdéhen angenom-
men, Bezugshéhen sind die in § 4 der Satzung jeweils festgesetzten H6henbezugs-
punkte.

Die Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass sich weitgehend die Abstandsflachen H/2
ergeben. Dadurch ist an den betroffenen Gebaudeseiten die Einhaltung eines Licht-
einfallswinkels von héchstens 45° zur in H6he der Fensterbristung liegenden Waag-
rechten mdglicher notwendiger Fenster von Aufenthaltsrdumen in allen Geschossen
sicher gestellt.
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Aufgrund der stadtebaulichen Grundkonzeption der Zeilenbebauung mit Kopfbauten
im Osten und Westen, die die Innenhdfe gegeniliber dem 6ffentlichen Raum fassen,
ergeben sich an den Kopfbauten teilweise Abstandsflachen < 0,5 H. Dadurch kann
ein Lichteinfallswinkeln von 45° zur in Héhe der Fensterbristung liegenden Waag-
rechten mdglicher notwendiger Fenster von Aufenthaltsrdumen im Erdgeschoss und
im 1. Obergeschoss in Teilen an folgenden Baugrenzen nicht erreicht werden:

- inden Teilbaugebieten WA 1 und WA 2 an der nordlichen Baugrenze des

zweigeschossigen Baukorpers fir die Kindertageseinrichtung

- in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 an den sldlichen Baugrenzen der westlichen

Kopfbauten mit einer WH von 17 m,

- im Urbanen Gebiet MU an der ndrdlichen und westlichen Baugrenze des

zweigeschossigen Baukorpers fur die Kindertageseinrichtung.

Fir die betroffenen Bereiche der Wohnbebauung als auch der Kindertageseinrich-
tung kann durch angepasste Grundrissgestaltung reagiert werden, so dass eine aus-
reichende Belichtung und Besonnung vom Rosa-Luxemburg-Platz bzw. vom Innen-
hof aus erfolgen kann. Der Nachweis ist im Plangenehmigungsverfahren zu er-
bringen.

AuBerhalb des Bebauungsplanumgriffs

Durch die Lage der Bauraume in Verbindung mit der maximal zulassigen Wandhéhe
werden die vollen Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO zu angrenzenden Grundstu-
cken auflRerhalb des Geltungsbereichs eingehalten bzw. die Strallenmitte nur in un-
tergeordnetem Umfang geringfligig Uiberschritten. Dabei handelt es sich um Uber-
schreitungen von kleinen Dreiecksflachen (Tiefe < 0,5 m), die sich aufgrund der nicht
orthogonalen Gebaudestellung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ergeben.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (= Baurdume) erfolgt durch
Baugrenzen und Baulinien sowie textliche Festsetzungen. Die tiberbaubaren Grund-
stucksflachen werden zu Gunsten von Frei- und ErschlieBungsflachen und zur Siche-
rung des angestrebten stadtebaulichen Konzepts beschrankt. Um dennoch eine flexi-
ble Umsetzung im Bauvollzug zu ermdglichen, bieten die Baurdume gegeniiber dem
Bebauungsvorschlag um bis zu 2 m Spielraum.

An wichtigen Raumkanten wie dem Rosa-Luxemburg-Platz, der Emma-lhrer-Stralle
und der Schwere-Reiter-Stralle werden die Gebaudekanten durch die Festsetzung
von Baulinien gesichert.

Im Urbanen Gebiet ist die Bebauung entlang der Baulinien aus Larmschutzgrinden
durchgangig ohne Zwischenraum zu errichten.

An der Ecke Emma-lhrer-Strale/Schwere-Reiter-Stral3e ist zur Schaffung eines wet-
tergeschiitzten Zugangsbereiches und zur Adressbildung fur die gewerbliche Nut-
zung ein Ricksprung der Fassade im Erdgeschoss zulassig (z.B. Arkade). Der fest-
gesetzte Umfang beeintrachtigt die raumbildende Wirkung des Gebaudes nicht.

Da sich aus den gekrimmten Baulinien entlang des Rosa-Luxemburg-Platzes bau-
technische Abhangigkeiten ergeben kdnnten, wird hier ein geringfugiges Abweichen
von den Baulinien zugelassen.
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5.6.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Durchgang im Teilgebiet WA 2 dient neben der
quartiersinternen fulllaufigen ErschlieRung auch einer 6ffentlichen Durchwegung flr
FulR- und Radverkehr. Durch die Verbindung wird insbesondere der Schulweg zur na-
hegelegenen Grundschule an der Gertrud-Baumer-Strale gesichert. Das Nebenein-
ander von Wohnnutzung, Kindereinrichtung und Radwegquerung ist hinsichtlich der
Verkehrssicherheit durch die ausreichende Breite vertraglich. Der im Urbanen Gebiet
MU festgesetzte Durchgang sichert neben der quartiersinternen fuRlaufigen Erschlie-
Rung die Durchfahrtsmaoglichkeit fur die Feuerwehr. Fur die Durchgénge wird eine
Mindestbreite und Hohe festgesetzt, damit die notwendigen Funktionen aufgenom-
men werden kdnnen und ein lichter, fir die Nutzer angenehmer Raum entsteht. Zur
Vermeidung von unangemessenen Zwangen bei der Realisierung kann von der fest-
gesetzten Lage und GrofRe der Durchgange geringfligig abgewichen werden. Das
Entwurfskonzept sieht Durchgange auch in den anderen achtgeschossigen Baukor-
per vor, deren Festsetzung aus stadtebaulichen Griinden nicht zwingend erforderlich
ist.

Fir eine individuelle Gestaltung der Baukérper und um eine natirliche Belichtung
und Beliiftung des Untergeschosses zu ermdglichen, werden Uberschreitungen der
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Licht- und Liftungs-
schachte zugelassen. Im Urbanen Gebiet werden die Uberschreitungen auf Licht-
und Liftungsschachte beschrankt, da entlang der Schwere-Reiter-Stralte und der
Emma-lhrer StralRe keine Einbauten durch Vordacher gewlinscht sind. Aus gestalteri-
schen Grinden und zur Sicherung von Begriinung entlang der Gebaude werden die-
se in ihrer Lange und Tiefe beschrankt.

Um einerseits ein attraktives Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen
zu gewahrleisten, andererseits aus gestalterischen Griinden ein zu weites Auskragen
von Balkonen zu vermeiden, dirfen im Allgemeinen Wohngebiet die Baugrenzen um
bis zu 1 m durch Balkone Uberschritten werden. Durch die Beschrankung der Terras-
sen und zugehdrigen Abgrenzungen auf als Wohnungsgarten gekennzeichnete Be-
reiche sowie deren Tiefe bis zu 2 m soll die Uberbaute Flache auf ein angemessenes
Malf} beschrankt werden und moéglichst gro3e zusammenhangende Gemeinschafts-
flachen gesichert werden.

Die Gestaltung der AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen sind abhangig
von der Grundrissgestaltung, der Lage der Gruppenrdume sowie dem padagogi-
schen Konzept der jeweiligen Kindertageseinrichtung. Da dies erst im Zuge der Ge-
nehmigungsplanung definiert werden kann, werden Terrassen auch aufierhalb des
Bauraumes zugelassen, um eine moglichst offene Gestaltungsmoglichkeit fur die
Bauausfuhrung zu gewahrleisten.

Dachaufbauten, Dachgarten, Dachterrassen

Um eine einheitliche Dachlandschaft zu sichern und eine Begrinung und Nutzung
der Dacher zu erméglichen, werden durchgehend Flachdacher festgesetzt.

Dachaufbauten und technische Anlagen werden in ihrer Zweckbestimmung, Lage,
GrolRe und Héhe auf 30 % der Flache des darunterliegenden Geschosses be-
schrankt. Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind technische
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (z. B. Solarzellen) von den Flachenbe-
schrankungen ausgenommen. Die Festsetzungen zielen auf ein qualitatvolles, ruhi-
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ges Erscheinungsbild der Gebaude und der Dachlandschaft, aber auch auf ein
Gleichgewicht von Flachen fir die Dachbegriinung und Dachnutzung in Verbindung
mit den fur die Funktionsfahigkeit der Gebaude erforderlichen technischen Anlagen.

Um die Nutzung der Dachflachen fiir gemeinschaftlich genutzte Dachgarten und -ter-
rassen zu ermaoglichen, sind Aufbauten fir Dachausstiege bis zu einer Grundflache
von 30 m? je Treppenaufgang inkl. Abstellrdume fir die Dachnutzung zulassig.

Die festgesetzte Dachbegriinung entfaltet positive Wirkungen auf Wasserhaushalt
(Rickhaltung), Stadtklima (Verdunstung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedam-
mung, verbesserte Effektivitat von Solaranlagen) und Naturschutz (Magerstandorte).

Aus gestalterischen Griinden sind Antennen und Satellitenanlagen nur auf Dach-
flachen zulassig.

Verkehr
StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt flir den motorisierten In-
dividualverkehr Gber die Emma-lhrer-Stralde mit der Zufahrt zur Gemeinschaftstiefga-
rage. Um den Verkehr nicht in das noérdlich gelegene Wohnquartier zu ziehen, wird
ein Zwei-Richtungsverkehr nur bis zur Zufahrt zur Tiefgarageneinfahrt empfohlen
(verkehrslenkende und -steuernde Malinahmen liegen im Aufgabenbereich des
Kreisverwaltungsreferats). Damit ist eine Zufahrt auch von der Schwere-Reiter-
Stralle ohne Umweg Uber die Dachauer Stralle moglich. Eine Wendemadglichkeit ist
aufgrund der guten Einsehbarkeit und der Kiirze der Stral3e nicht notwendig.

Die Emma-lhrer Stra3e mundet in die Verkehrsflache Rosa-Luxemburg-Platz. Die
bisherige Verkehrsfuhrung fur Kfz-Verkehr zwischen Anita-Augspurg-Allee und
Emma-lhrer-Stralde wird nicht verandert. Zur Sicherung der Erschlielung fiir Ret-
tungs-, Feuerwehr- und Millfahrzeuge sowie gelegentlich erforderliche Lieferverkeh-
re (Mobelspedition 0.4.) wird die Verkehrsflache im Osten zu einem Kreis erganzt.
Diese wird im Uhrzeigersinn von der Anita-Augspurg-Allee in einer Fahrtrichtung nur
fur vorgenannte Fahrzeuge befahrbar sein.

Die Andienung der festgesetzten Hauser fur Kinder sowie der Bring- und Holverkehr
erfolgt Uber die im 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1009 c festgesetzte und
in Teilen hergestellte dstliche Erschlielungsstralie mit Stellplatzen. Zudem dient die-
se der Zufahrt fir Fahrzeuge der Mullentsorgung sowie der Erschlieflung fir Feuer-
wehr und Rettung (vgl. Kap. 5.11 und 5.12). Der Ausbau der Stra3e und Bau der
Stellplatze wird nach der Aufgabe der sich darauf befindlichen kulturellen Nutzung
.Das Schloss® ab 2022 erfolgen kdnnen. Vorher ist auch mit einer Fertigstellung der
Bebauung nicht zu rechnen. Um eine ausreichende Andienung der Kindertagesein-
richtungen zu gewahrleisten wird diese Flache um eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (vgl. Kapitel 5.10) erganzt.

Die vorhandene Stral3enbreite der Emma-lhrer-Stralie wird geringfligig erweitert, um
den Baumbestand zu erhalten und gleichzeitig die notwendigen Besucherstellplatze
unterbringen zu kdnnen. Zudem soll die Stralde fir den Radverkehr attraktiver und
sicherer werden.
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Entlang der Schwere-Reiter-StralRe erfolgt eine Verbreiterung des Ful- und Rad-
wegs. Hierdurch soll fiir den Ful3- und Radverkehr ein attraktiver Strallenraum ge-
schaffen werden, der auch einen Zwei-Richtungs-Radverkehr auf der Nordseite der
Schwere-Reiter-StralRe ermdglicht.

Fir die ErschlieBung des Planungsgebietes wurden zwei Varianten geprift. Die be-
standsorientierte ErschlieRung (Variante 1) erfolgt mit Anbindung der Emma-lhrer-
Strale an die Schwere-Reiter-Stralle als Halbanschluss (nur im Rechtsfahrsinn).
Demgegentber besteht der Vorschlag, die HelRstralde in den Kreuzungsbereich
einzubinden und einen signalisierten Vollknoten einschlieBlich der von Siden ein-
mundenden Hel3str. (Variante 2) zu realisieren. Die weitere Prifung und Planung des
Vollanschlusses erfolgt in einem eigenen Verfahren, da der Ausbau des Knotens flir
die Erschlielfung des Planungsgebietes nicht notwendig und somit keine Ursachlich-
keit gegeben ist. Dabei werden auch die lufthygienischen Belange aufgegriffen, um
die verkehrlichen und damit verbundenen lufthygienischen Zusatzbelastungen in den
ErschlieRungsstraRen mdglichst gering zu halten. Die Uberlegungen zu beiden Vari-
anten sind im Verkehrsgutachten abgebildet und werden im folgenden dargestellt.

Aus der neuen Bebauung resultiert in der Emma-lhrer Stralde ein Verkehrsaufkom-
men von ca. 1.270 Kfz-Fahrten/Tag und auf der Erschliefungsstrafe im Osten von
ca. 100 Kfz-Fahrten/Tag. Der Lkw-Anteil (> 2,8t) betragt ca. 6 %.

In den nachfolgenden Tabelle sind die beiden Varianten ,Beibehaltung der Fahrbezie-
hungen an der Emma-lhrer-Strafl’e” (Variante 1) und ein Vollknoten (Variante 2) dar-
gestellt. Der Schwerlastverkehr kann jeweils in etwa gleichbleibend (ca. 11%) ent-
sprechend dem Bestand angenommen werden.

Prognose- Prognose-Planfall 2030
Nullfall Kfz/Tag
KfZ?'I%O Variante 1 Variante 2
. Z/hag (Bestands- (Vollknoten)

Strallenabschnitt situation)
Dachauer Strale nérdlich 37.300 37.500 37.700
Leonrodplatz
Dachauer Stral3e sudlich 29.900 30.000 30.100
Leonrodplatz
Leonrodstralle 27.100 27.500
Schwere-Reiter-Stralte 35.900 37.000 36.900
zwischen Leonrodplatz und
Emma-lhrer-Stralte
Schwere-Reiter-Stralle 36.100 37.000 36.500
zwischen Emma-lhrer-Stral3e
und Ackermannbogen

Schwere-Reiter-Strale ostlich 20.500 20.700
Ackermannbogen

Ostliche ErschlieBungsstrafie 200 300
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Emma-lhrer-Stral3e / studl. TG- 800-900 1.000/2.000 800/2.200
Zufahrt

Anita-Augsburg-Allee/6stl. 1.700/800 1.700/1.000 1.700/800
Helene-Weber-Allee

Helene-Weber-Allee 1.400 1.600 1.400
Ackermannbogen 17.200 17.300
Infanteriestrale 9.000 9.100

Je nach Verkehrsfuhrung verandert sich die Verkehrsbelastung in den angrenzenden
Stralien und wirkt sich entsprechend auf die angrenzenden Knotenpunkte aus. Der
Knoten am Leonrodplatz ist durch MIV und OPNYV bereits stark ausgelastet. Der Kno-
tenpunkt an der Ackermannstrale wird deutlich geringer belastet.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten Neuver-
kehre in beiden Varianten vom vorhandenen &ffentlichen Stralennetz noch zu bewal-
tigen sind.

Far den Ziel- und Quellverkehr im Planungsgebiet stellt die Variante des Vollknotens
an der Emma-lhrer-Stralle einen hoheren Komfort dar, da die Zufahrt in die Emma-
Ihrer-Stralle aus allen Fahrbeziehungen mdéglich ist. Fur die ErschlieRung des Pla-
nungsgebietes ist der Vollknoten nicht notwendig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist gestalterisch und funktional als
Teil der offentlichen Grinflache vorgesehen. Sie soll als baumbestandene Platzflache
den stdlichen Parkeingang des Olympiaparks akzentuieren und gleichzeitig die An-
fahrbarkeit der Kindertageseinrichtungen in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 fir die
erforderliche Belieferung sichern. Daher wird die Nutzung durch KfZ und Lkw auf die
Anlieferfahrzeuge der Kindertageseinrichtungen, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge
und Mdllfahrzeuge beschrankt.

FuB- und Radwegesystem, Dienstbarkeitsflachen

Gemal den Absichten den Radverkehr im Stadtgebiet zu starken und stark frequen-
tierte Fahrradrouten auszubauen, wird im Nordosten des Planungsgebietes eine Of-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt. Durch deren Querschnitt von ca. 6 m wird der
Ausbau des vorhandenen Grunanlagenweges zu einer Rad- und Fullwegverbindung
als weiterer Baustein fur eine schnelle Fahrradbeziehung zwischen dem Munchner
Norden und der Innenstadt ermdglicht. Die Weiterfihrung des Radverkehrs in Rich-
tung Innenstadt erfolgt tber die 6stliche ErschlieBungsstralle zur Schwere-Reiter-
Stral3e. In dieser wird auf der Seite des Planungsgebietes ein Zweirichtungsfahrrad-
weg vorgeschlagen, um ein komfortables Erreichen der kinftigen Querungsmaglich-
keit an der Emma-lhrer-StralRe/Schwere-Reiter-Stral3e in beiden Richtungen zu er-
moglichen. Zudem soll damit die im Teilgebiet WA 2 durch den Innenhof verlaufende
Wegeverbindung entlastet werden. Unabhangig vom Ausbau eines Vollknotens soll
eine signalisierte Querungsmaoglichkeit der Schwere-Reiter-Stralle nach Studen zur
Hel3stralle und weiter Richtung Innenstadt geschaffen werden



Seite 60

5.7.4.

Das Planungsgebiet wird durch einen liberwiegend autofreien Schulweg zwischen
der Grundschule an der Gertrud-Baumer-Strafl’e und dem Wohngebiet am Acker-
mannbogen durchquert. Als Ersatz fir die vorhandene Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen Rosa-Luxemburg-Platz und Wohnquartier Ackermannbogen wird eine aus-
reichend breite Dienstbarkeitsflache im Teilgebiet WA 2 gesichert.

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Baugebiete wird der fir die Feuerwehr-
erschlieBung und Anfahrbarkeit der Hauser notwendige Weg zu Gunsten der Allge-
meinheit gesichert. Er dient der Allgemeinheit entsprechend der Rahmenplanung zur
Olympiaparkerweiterung als Auftakt einer Promenade entlang der neu entstehenden
Parkflache. Auf diese Weise kann auf eine doppelte Wegeflhrung in der &ffentlichen
Grunflache verzichtet und der Anteil an versiegelten Flachen minimiert werden.

Westlich der StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine dinglich
zu sichernde Flache mit besonderem Fahrtrecht zu Gunsten von Miillfahrzeugen,
Rettung und Anlieferung der Kindertageseinrichtungen in den Teilgebieten WA 1 und
WA 2 erganzt.

Um eine ausreichende Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewahrleisten, kann aus
technischen oder gestalterischen Griinden von der festgesetzten Lage der Dienstbar-
keitsflachen abgewichen werden, wenn die Abweichungen unter Wirdigung nachbar-
licher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Ruhender Verkehr, Tiefgaragen

Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze sind in einer Gemeinschaftstiefga-
rage unterzubringen, damit die Qualitat der privaten Freibereiche mdglichst wenig be-
eintrachtigt wird. Sie sind nur in den im Plan gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Grundsatzlich sind MaRnahmen zur Reduktion des motorisierten Individualverkehrs
wunschenswert. In diesem Zusammenhang besteht grundsatzlich die Mdglichkeit ei-
ner Reduktion des Stellplatzschliissels im Zuge des Baugenehmigungsverfahren bei
Vorliegen eines Mobilitatskonzeptes.

Zu Gunsten einer mdglichst geringen Verkehrsbelastung in der 6stlichen Erschlie-
Bungsstralie und zur Sicherung der Freirdume und stadtraumlichen Qualitat, wird fur
die Gemeinschaftstiefgarage nur eine Zu- und Ausfahrt in der Emma-Ilhrer-Stralie
festgesetzt. Aus dem gleichen Grund sind Zufahrten, Zu- und Ausgange sowie Not-
ausgange in die Gebaude zu integrieren. Die ErschlieBung des Baugebietes weitest-
gehend von Westen dient insbesondere der Umsetzung der Rahmenplanung Olym-
piapark. Dadurch sollen die Zugange zum Park soweit als moglich von motorisiertem
Individualverkehr freigehalten werden und fur Ful®- und Radverkehr attraktiv bleiben.

Um im Bauvollzug eine flachensparende und funktionale Tiefgaragenplanung unter
Berucksichtigung der Brandschutzbestimmungen zu ermdglichen, durfen nicht Uber-
dachte Notausgange auch auf3erhalb der Gebaude liegen.

Um das Freiflachenangebot auf den Baugrundstiicken nicht zu beschneiden und um
die Versiegelung zu minimieren, kdnnen die noch herzustellenden Stellplatze in der
Ostlichen ErschlieBungsstralRe fir den Bring- und Holverkehr der Kindertageseinrich-
tungen genutzt werden. Daruber hinaus werden fur die Kindertageseinrichtungen Be-
reiche fir die Anlieferung festgesetzt. Diese sind gebaudenah orientiert und sollen
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ein unkontrolliertes Halten auf den Gehrechtsflachen oder dem FuRweg verhindern.
Im Urbanen Gebiet konnen im Zugangsbereich zur Kindertagesstatte, soweit keine
Baumfestsetzungen betroffen sind, zusatzlich Kurzzeitparkplatze fir Pkw angeboten
werden (Bring- und Holverkehr).

Als Voraussetzung fir eine qualitatvolle Begriinung und zur Schaffung zusatzlicher
Retentionsflachen fur Starkregenereignisse, wird eine Absenkung der Tiefgaragende-
cken und die fachgerechte Bodeniiberdeckung unter den zu begriinenden Frei-
flachen von 80 cm als Durchschnittsmal festgesetzt. Mit den so ermdéglichten, unter-
schiedlichen Hohenlagen wird auf das vorhandene Gefalle und die kiinftige Situation
in den einzelnen Freibereichen eingegangen.

Die Entliftung der Tiergaragen hat aus Grinden der Aufenthaltsqualitat in den Frei-
flachen Uber Dach in den freien Windstrom zu erfolgen.

Die Beluftung und Entrauchung sind aus gestalterischen Griinden und um eine un-
eingeschrankte Nutzbarkeit der Freiflachen zu gewahrleisten mit den Belangen der
Grinordnung abzustimmen und zum Beispiel in die Ausstattungselemente der Frei-
anlagen, wie Sitzelemente oder die Stlitzmauern der Garten zu integrieren.

Feuerwehr, Brandschutz

Das Konzept zu den Aufstellflachen fur die Feuerwehr sieht neben der Zufahrt Gber
die Emma-lhrer-Strale flr Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge auch die Befahrbar-
keit des Rosa-Luxemburg-Platzes sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung vor. Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges werden im Allgemei-
nen Wohngebiet die Feuerwehraufstellflachen jeweils an der Stdfassade der Baukor-
per vorgeschlagen.

Far die Baukorper mit einer maximal zulassigen Wandhdhe von 27 m entlang der 6f-
fentlichen Griinflache auf der Ostseite des Planungsgebietes ist aufgrund ihrer Héhe
und den geplanten einseitig orientierten Wohnungen der zweite Rettungsweg als
baulicher Rettungsweg vorgesehen. Die Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind im
Bereich der Gehrechtsflache nachweisbar. Im Teilgebiete WA (3) wird fir die dstliche
Bewegungsflache zum Wenden ein RuckstoRbereich in den Hof benétigt. Damit wird
verhindert, dass die Feuerwehr einen flachenintensiven Wendebereich bendtigt und
die offentliche Grunflache verkleinert werden muisste.

Im Urbanen Gebiet wird der zweite Rettungsweg fiir die Bebauung entlang der
Emma-lhrer-Stralie im Innenhof nachgewiesen, da eine Anleiterung von der Emma-
Ihrer-Strale aufgrund der Entfernung der Bebauung von der Fahrbahn und der vor-
handenen Stralkenbdume nur bedingt moglich ist. Damit eine Ausfahrt fir die Feuer-
wehr ermoglicht wird, wird flr den Gebaudeflligel an der Emma-lhrer-Strale eine
Durchfahrt festgesetzt. Die Bebauung entlang der Schwere-Reiter-Stralte soll einen
zweiten baulichen Rettungsweg erhalten, da von der Schwere-Reiter-Stralle eine An-
leiterung aufgrund des Abstandes zur Fahrbahn, der bestehenden Trambahnoberlei-
tung und des Baumbestandes nicht mdglich ist.
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5.9.
5.9.1.

Larmemissionen, Larmimmissionen und Larmschutz

Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmimmissionen werden von der Schwere-Reiter-Strale, der
Stralienbahnlinie auf der Schwere-Reiter-Straflte und von der 6stlich des Planungs-
gebietes gelegenen Trambahnwendeschleife verursacht. Gewisse zusatzliche Ver-
kehrslarmimmissionen werden von der Emma-lhrer-StralRe, der ErschlieRungsstralle
zum o6ffentlich gewidmeten geplanten Parkplatz innerhalb des Bebauungsplans Nr.
1009c, der Ackermannstral’e und der Infanteriestra®e hervorgerufen.

Die Verkehrslarmimmissionen der Trambahnwendeschleife werden spatestens im
Jahr 2024 deutlich geringer ausfallen, da bis dahin die geplante Ertlichtigung der
Wendeschleife (liberwiegend mit hoch liegendem Rasenbahnkd&rper) abgeschlossen
sein wird. Durch eine privatrechtliche Regelung zwischen der Grundstlickseigentu-
merin und den Stadtwerken Minchen, welche im stadtebaulichen Vertrag Nieder-
schlag gefunden hat, wird gesichert, dass die Trambahnwendeschleife spatestens im
Jahr 2024 modernisiert ist.

Zwischen der Bezugsfertigkeit der Gebaude im MU und WA (1) (1. Bauabschnitt) und
der Modernisierung der Trambahnwendeschleife ist von einem Zeitraum von maximal
zwei Jahren auszugehen. Aufgrund dieses vergleichsweise kurzen Zeitraums wird es
fur vertretbar gehalten, fur die Beurteilung der schalltechnischen Situation an der
Planbebauung bereits den modernisierten Zustand der Trambahnwendeschleife zu-
grunde zu legen.

Im Verkehrsgutachten wird ein signalisierter Vollanschluss der Emma-lhrer-Stralle an
die Schwere-Reiter-Strale empfohlen. Dieser bauliche Eingriff kann nicht alleine
dem Planvorhaben zugerechnet werden; es ist daher ein separates Plangenehmi-
gungsverfahren erforderlich, in dem die Auswirkungen des Vollanschlusses unter-
sucht werden. Die Beurteilung der Schallimmissionen an der Planbebauung erfolgt
vorsorglich unter Beriicksichtigung des signalisierten Vollanschlusses.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Prognose-Planfall stellen sich wie folgt dar:

An den geplanten Gebauden im Bebauungsplangebiet werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von 55/ 45 dB(A) und fur Ml von 60/ 50
dB(A) tags/ nachts in Teilbereichen Uberschritten. Im Rahmen der Abwagung werden
zusatzlich die um jeweils 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
herangezogen, da deren Einhaltung i.d.R. einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

In der Tageszeit wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir WA-Gebiete von
59 dB(A) in den Teilbaugebieten WA 1-3 an allen Fassaden eingehalten. Im Urbanen
Gebiet (MU) wird der hilfsweise zugrunde gelegte Immissionsgrenzwert fur Mischge-
biete (MI) von 64 dB(A) an allen Fassaden, die zum WA (1) ausgerichtet sind und
teilweise auch an der Sudwestfassade zur Emma-lhrer-Strafde (im Nordwesten), ein-
gehalten. An der Ostfassade wird der Immissionsgrenzwert in einem sehr kleinen
Fassadenbereich (ganz im Norden) eingehalten. Ansonsten wird im MU an den
Fassaden im Nahbereich der Trambahnwendeschleife, der Schwere-Reiter-Stralle
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und der Emma-lhrer-Stral’e der Immissionsgrenzwert in der Tageszeit um bis zu
9 dB(A) Uberschritten.

In der Nachtzeit wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur WA-Gebiete von
49 dB(A) im WA 3 generell eingehalten, im WA 2 — abgesehen von einem Punkt —
Uberall eingehalten und im WA 1 im Osten und im Stidwesten um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten — ansonsten im WA 1 eingehalten. Im MU wird der hilfsweise zugrunde
gelegte Immissionsgrenzwert fir MI-Gebiete in der Nachtzeit von 54 dB(A) an allen
Fassaden, die zum WA 1 ausgerichtet sind, eingehalten. Ansonsten wird im MU an
den Fassaden im Nahbereich der Trambahnwendeschleife, der Schwere-Reiter-
Stralle und der Emma-lhrer-Strale der Immissionsgrenzwert in der Nachtzeit um bis
zu 14 dB(A) Uberschritten.

In den Freibereichen des Bebauungsplangebiets treten in der Tageszeit Gberwiegend
Beurteilungspegel auf, die den schalltechnischen Orientierungswert fur Allgemeine
Wohngebiete bzw. Parkanlagen von 55 dB(A) unterschreiten bzw. einhalten. Nur in
den Freibereichen, die nahe zur Trambahnwendeschleife bzw. zur Emma-lhrer-
Stralie liegen, werden Beurteilungspegel Uber 55 dB(A) hervorgerufen. Es treten hier
Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) nahe der Trambahnwendeschleife bzw. bis zu
60 dB(A) nahe der Emma-lhrer-Stral3e auf. In den Freibereichen der Kindertagesstat-
ten fallen die Schallimmissionen vergleichsweise gering aus. Der Zielwert der Lan-
deshauptstadt Minchen fir padagogische Freiflachen von 55 dB(A) wird in den Frei-
bereichen der Kindertagesstatten Uberall eingehalten.

Fazit:

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Schwere-Reiter-Stralle, Emma-lhrer-Stralie
und Trambahnwendeschleife treten an den sudlichen Randern des Plangebietes
hohe Verkehrslarmpegel auf, so dass Schallschutzmal3nahmen erforderlich werden,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Durch die geschlosse-
ne Bebauung entlang der Schwere-Reiter-Strale kommt es zu Abschirmeffekten, die
vor allem an den dahinterliegenden larmabgewandten Gebauden, sowie in den In-
nenhofbereichen, larmgeschitzte Bereiche entstehen lassen.

MaRnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kdnnen Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 in gewissem Rahmen mit sonsti-
gen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden. Die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV stellt dabei i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dar, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die DIN 18005 wurde mit Einfuh-
rung des Urbanen Gebietes nicht Uberarbeitet, so dass fir das MU keine Orientie-
rungswerte vorliegen. Daher wird zur Einstufung hilfsweise die Einstufung als Misch-
gebiet nach Beiblatt 1 der DIN 18005 mit den Orientierungswerten 60/ 50 dB(A) tags/
nachts empfohlen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Misch-
und Kerngebiete 64/ 54 dB(A) Tag/ Nacht.

Eine gesetzgeberisch normierte Grenze, wann gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se nicht mehr gegeben sind, gibt es nicht. Laut Weltgesundheitsorganisation (WHO)
erhéht sich das Risiko fir Herz-Kreislauf-Erkrankungen nachweisbar, wenn die Larm-
belastung nachts auf mehr als 55 dB(A) oder tagsiiber auf mehr als 65 dB(A) steigt.
Vom Umweltbundesamt (UBA) werden die Pegel 65 dB(A) (tags) / 55 dB(A) (nachts)
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deshalb als Schwellenwert fir den Indikator ,gesundheitsschadlicher Larm* verwen-
det. Das Bundesverwaltungsgericht hat sich in mehreren Revisionsentscheidungen
zur Frage, ab welchen Schallleistungspegeln eine Gesundheitsgefdhrdung anzuneh-
men sei, in dem zu entscheidenden Einzelfall nicht bindend gedulert. Es hat aller-
dings festgestellt, dass prognostizierte Belastungswerte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts in jedem Fall oberhalb der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle zur
Abwehr einer Gesundheitsgefahrdung nach Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG sowie bei Eingrif-
fen in das Eigentum nach Art. 14 Abs. 1 GG liegen.

Aus Sicht des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung sowie des Referats fir Ge-
sundheit und Umwelt ist es, in Anbetracht der bekannten schwierigen und sich weiter
verschlechternden planerischen Bestandssituationen, vertretbar, dass bei Larmpe-
geln bis zu den Larmsanierungsgrenzwerten (67 dB(A) tags/ 57 dB(A) nachts in
Wohngebieten bzw. 69 dB(A) tags/ 59 dB(A) nachts in Mischgebieten) ein Schutz
ausschlief3lich Uber passive SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster und
Schalldammlifter) ausreichend ist.

Oberhalb der Larmsanierungsgrenzwerte sind zusatzlich aktive Schallschutzmalnah-
men (planerische Optimierung wie z.B. Grundrissorientierung) und/ oder MaRnahmen
der architektonischen Selbsthilfe (z.B. nicht schutzbedurftige Vorrdume) umzusetzen.
Dadurch wird die Einhaltung eines Innenraumpegels gewahrleistet, der den Anforde-
rungen an gesunden Schlaf (nachts) und ungestérte Kommunikation genugt. Damit
ist dem gesetzlichen Auftrag fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sorgen,
hinreichend Rechnung getragen.

Uberschreitungen der Larmsanierungswerte treten ausschlieRlich im MU-Gebiet an
der Ostfassade, Sudostfassade und teilweise an der Sidwestfassade auf. Aktive
Schallschutzmalinahmen, wie z. B. eine Larmschutzwand zum Schutz der Fassaden
mit Uberschreitung der Larmsanierungsgrenzwerte, kommen wegen der innerstad-
tischen Lage des Planungsgebiets und der erforderlichen Hohe einer Larmschutz-
wand zum Schutz des 5- bis 8-geschossigen Baukoérpers im MU, aus stadtebaulichen
Grunden und aus Grunden des Denkmalschutzes (Olympiapark) nicht in Betracht. An
den Fassadenbereichen im MU mit Verkehrslarmpegeln oberhalb der Larmsanie-
rungsgrenzwerte wird durch die Festsetzungen im § 10 Abs. 1 bis 3 der Satzung wie
folgt auf die schalltechnische Situation reagiert:

Wohnnutzung:

Die Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109, bzw. von
offenbaren Fenstern vor schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen, ist in den Fassaden-
bereichen mit Uberschreitung der Larmsanierungsgrenzwerte nur zuldssig, wenn die
schutzbedurftigen Aufenthaltsr@ume durch ein weiteres Fenster an einer dem Ver-
kehrslarm abgewandten Fassade bellftet werden kdnnen oder die schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume durch nach DIN 4109 nicht schutzbeddrftige Vorrdume (z. B. ver-
glaste Loggien, vorgehangte Fassaden) vor gesundheitsgefahrdenden Larmeinwir-
kungen geschutzt werden.

Zusatzlich muss mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum im Sinne der DIN
4109 der jeweils betroffenen Wohneinheit (an einer Fassade mit gesundheitsgefahr-
denden Verkehrslarmpegeln) tber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm ab-
gewandten Fassade beluftet werden kdnnen (Grundrissorientierung). Eine Ausnahme
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hiervon wird im Bereich des stidwestlichen Eckbereiches des MU zugelassen, da hier
eine Grundrissorientierung nicht umgesetzt werden kann. In diesem Bereich ist es im
Rahmen der Abwagung erforderlich und vertretbar, auf einen mittleren Innenpegel
von 30 dB(A) nachts bei teilgedffnetem Fenster abzustellen.

An den Fassadenbereichen im MU-Gebiet und in den WA-Gebieten mit Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wird durch die Festsetzungen § 10
Abs. 4 und 5 der Satzung wie folgt auf die schalltechnische Situation reagiert:

An den Fassadenbereichen mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV sind in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen Mal}-
nahmen zur schallddmmenden Bellftung vorzusehen. Durch diese MalRhahmen kon-
nen gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleistet
werden. AuRenwohnbereiche (wie z. B. Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offe-
ne Balkone/Loggien) sind an Fassadenbereichen, an denen die Larmsanierungs-
grenzwerte in der Tageszeit Uberschritten werden nicht zulassig.

An Fassadenbereichen, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in der
Tageszeit Uberschritten werden, sind Aulienwohnbereiche zuldssig, wenn diese
durch aktive Schallschutzmalinahmen (z. B. Abschirmwande, Verglasungen) so ab-
geschirmt werden, dass in der Tageszeit die genannten Verkehrslarmpegel in den je-
weiligen Gebieten nicht Gberschritten werden (Aufpunkthdhe jeweils 2,0 m Gber
Oberkante Nutzflache).

Blronutzung:

Die Anordnung von schutzbedurftigen Gewerbenutzungen ist in den Fassaden /
Fassadenbereichen mit Uberschreitung des Larmsanierungsgrenzwertes innerhalb
der Tageszeit nur zulassig, wenn MalRnahmen zur schalldammenden Bellftung vor-
gesehen werden. Davon kann abgesehen werden, wenn die Blrordume Uber ein
weiteres Fenster in einem Fassadenbereich bellftet werden kénnen, in dem der
Larmsanierungsgrenzwert innerhalb der Tageszeit nicht tGberschritten wird.

Kinderbetreuungseinrichtungen:

An den Fassadenbereichen mit Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der
16. BImSchV innerhalb der Tageszeit sind in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
von Kinderbetreuungseinrichtungen MaRnahmen zur schalldammenden Bellftung
der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume vorzusehen. Dariiber hinaus wird empfoh-
len, bei der Kinderbetreuungseinrichtung im MU ebenfalls Schalldammlufter bereits
bei Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir WA von 59
dB(A) vorzusehen.

Baureihenfolge:
Damit der Larmschutz hinsichtlich des Verkehrslarms im WA gewahrleistet ist, wird

im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass das Gebdude im MU vor bzw. zeitgleich
mit dem Gebaude im WA (1) errichtet wird.
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Neubau oder Wesentliche Anderung von StraRen:

Im Bebauungsplangebiet ist kein StraRenneubau vorgesehen. Eine bauliche Erweite-
rung eines oder mehrerer durchgehender Fahrstreifen fur den Kraftfahrzeugverkehr
erfolgt ebenfalls nicht. Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiets ist gemal’ der
Verkehrsuntersuchung analog zur derzeitigen verkehrlich-stadtebaulichen Bestands-
situation vorgesehen

Auswirkungen des Planvorhabens fir die Nachbarschaft:

Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes wird zu einer gewissen Verkehrs-
mehrung und somit einer Larmpegelerhéhung fuhren, wie das dem schalltechnischen
Gutachten zugrunde liegende Verkehrsgutachten belegt. Die rechnerischen Erhéhun-
gen der Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft ergeben sich im Wesentli-
chen aus dem zukunftigen Ziel-/Quellverkehr entlang der Schwere-Reiter-Strale und
— in untergeordnetem Umfang — der angrenzenden Stral3en (Anita-Augspurg-Allee,
Emma-lhrer-Stralde, Ackermann- und Infanteriestraf3e), durch Fassadenreflexionen
sowie durch Gebaudeabschirmungen auf Grund der geplanten Bebauung.

Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsitua-
tion fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MalRgaben der 16.
BImSchV bewertet. Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungs-
pegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern Ver-
kehrslarmpegel von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht nicht erreicht bzw.
nicht weitergehend Uberschritten werden.

Die Auswirkungen fir die Nachbarschaft wurden unter Berlcksichtigung der bestand-
sorientierten Erschlieung des Plangebiets ermittelt. Dabei wurden die Fahrbewe-
gungen auf der Trambahnwendeschleife der SWM, die dem Verkehrslarm zuzurech-
nen sind, unter Berlicksichtigung des Ist-Zustandes der Trambahnwendeschleife un-
tersucht sowie alternativ auch unter Beriicksichtigung der geplanten Ertiichtigung der
Trambahnwendeschleife. Die Ertlichtigung soll spatestens im Jahr 2024 erfolgen.
Der im Verkehrsgutachten vorgeschlagene signalisierte Vollanschluss der Emma- Ih-
rer-Stral3e an die Schwere-Reiter-Stralle wird fur die Immissionsorte aufRerhalb des
Bebauungsplangebiets nicht berlicksichtigt, da dieser — wie bereits erwahnt - nicht al-
leine dem Planvorhaben zugerechnet werden kann.

Die Untersuchungsergebnisse stellen sich wie folgt dar:

In der Nachbarschaft des Plangebietes treten maximal Pegelzunahmen um 0,7 dB in
der Tageszeit und um 0,8 dB in der Nachtzeit auf. Die Beurteilungspegel von 70
dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht werden im vorliegenden Fall nur entlang
der Schwere-Reiter-Stralde erreicht oder weitergehend erhoht. Dies gilt in beiden un-
tersuchten Prognose-Planféllen. Relevante Pegelerhéhungen bei einem Niveau < 70/
60 dB(A) Tag/ Nacht sind nicht zu verzeichnen. Weitergehende Pegelerhéhungen im
Bereich sudlich der Schwere-Reiter-Stralle um bis zu 0,2 dB sind vernachlassigbar.

Unter Bericksichtigung dieses Sachverhaltes werden Beurteilungspegel von 70
dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht an den Bestandsgebauden im Gebiet MK
(1) bzw. dem geplanten Gebaude im Gebiet MK (2) slidlich der Schwere-Reiter-
Stralde im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1954 (Kreativquartier, Teilbereich Kreativ-
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feld) erreicht bzw. werden die Pegel um bis zu 0,8 dB erhdht. An den Bestandsge-
bauden im MK (1) sind gemal § 2 Abs. 8 der Satzung des Bebauungsplans Nr. 1954
nur Hausmeisterwohnungen zulassig. An dem geplanten Gebaude im MK (2) ist ge-
maf

§ 2 Abs. 9 der Satzung des Bebauungsplans Nr. 1954 ab dem 1. Obergeschoss
Wohnen zuldssig. Bei dem geplanten Gebaude kann davon ausgegangen werden,
dass der entsprechende Schallschutz am Gebaude im Rahmen des Neubaus herge-
stellt wird.

Anlagenlarm

Anlagenlarm in der Nachbarschaft (Vorbelastung):

In der Nachbarschaft auerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Nutzungen,
deren regelmafiger Betrieb mit Anlagengerauschen einhergeht:

- SWM-Betriebsgelande

- Kreativlabor

Die Auswirkungen dieser Nutzungen auf den Anlagenlarm im Plangebiet wurden
schalltechnisch untersucht. Sie stellen sich wie folgt dar:

Betriebsablaufe auf dem SWM-Betriebsgelande

Auf dem 6&stlich an das Planungsgebiet angrenzenden Betriebsgelande der Stadtwer-
ke Miinchen befindet sich eine Trambahnwendeschleife, ein Betriebsgebaude u. a.
mit Sanitareinrichtung und ein Mitarbeiterparkplatz mit zehn Stellplatzen. Die Tram-
bahnwendeschleife soll kiinftig auch zur Abstellung genutzt werden (siehe oben Ziffer
2.2.1).

Auf dem SWM-Betriebsgelande sollen daher in Zukunft folgende Tatigkeiten erfol-
gen:

Tramwendungen (im Regelbetrieb und mit erhdhter Frequenz wahrend Baumalnah-

men im Streckennetz), Tramwendungen von Veranstaltungslinien und Sonderfahrten

(Fahrschule und Partytram), Abstellung von Stralenbahnen mit zugehdérigen Abrist-

und Aufristvorgangen, Nutzung des bestehenden SWM-Mitarbeiterparkplatzes (Zehn
Stellplatze), Aufenthalt der Partytrambahnen fiir 20-minltige Pausen.

Larmimmissionen, die nicht dem Verkehrslarm zugeordnet werden kdnnen, da sie
nicht der Fortbewegung dienen, sind nach der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) zu beurteilen. Relevante Larmimissionen werden demnach
durch das SWM-Betriebsgelande in erster Linie durch die geplanten Auf- und Abrist-
vorgange der Straldenbahnen in der Tages- und Nachtzeit und durch den Aufenthalt
von Partytrambahnen einschliellich Partytramgasten im Freien in der Tageszeit ver-
ursacht. Die Grundstiickseigentiimerin hat privatrechtliche Vereinbarungen mit der
SWM getroffen, wonach u.a. spatestens ab Bezug der ersten Wohnungen der Be-
trieb der Partytram zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ersatzlos entfallt. Eine unter-
geordnete Rolle spielt auf dem SWM-Betriebsgeléande der Mitarbeiterparkplatz, der
sich ganz im Osten des Betriebsgelandes befindet.
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Die Untersuchungsergebnisse stellen sich wie folgt dar:

An den geplanten Gebauden im Planungsgebiet werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm unter Bertcksichtigung der genehmigten 14 Auf- und Abristvorgange in der
Tageszeit Uberall eingehalten. In der unglnstigsten vollen Nachtstunde werden die
Immissionsrichtwert der TA Larm in der Regel ebenfalls Gberall eingehalten — nur im
WA (1) treten an der Nordostfassade Uberschreitungen um 1 dB auf (im 2. bis 7.
Obergeschoss). Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA L&drm um bis
zu 1 dB(A) ist gemal Ziff. 3.2.1 der TA Larm tolerabel. Es sind daher keine Schall-
schutzmalnahmen hinsichtlich des Anlagenlarms erforderlich. Die gemaf® TALarm
zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitzen werden an allen Gebduden in der Tageszeit
und in der Nachtzeit eingehalten.

Kreativlabor:

Aus der schalltechnischen Voreinschatzung zum Kreativlabor geht hervor, dass an
den geplanten Gebauden im Planungsgebiet sowohl in der Tageszeit als auch in der
Nachtzeit die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Ma3hahmen
sind nicht erforderlich.

Vorhabenbezogene Betriebsablaufe im Bebauungsplangebiet (Zusatzbelastung):

Relevante Larmimmissionen werden im Bebauungsplangebiet in erster Linie durch
die Kfz- und Lkw-Fahrten fiir Gewerbe und Kita im Bereich der Gemeinschaftstiefga-
ragenzufahrt und der beiden Anlieferzonen verursacht.

Die Untersuchungsergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA von 55 dB(A) werden in der Tageszeit
im WA (1) bis WA (3) Uberall an der Planbebauung eingehalten bzw. um mindestens
9 dB(A) unterschritten. Im MU werden die Immissionsrichtwerte der TALarm von 63
dB(A) tags an den geplanten Gebauden um mindestens 4 dB(A) unterschritten. In
der Nachtzeit ist von keinen Fahrbewegungen fiir Gewerbe und Kita auszugehen.
Somit sind gemal TA Larm keine Schallschutzmal3nahmen an der Planbebauung er-
forderlich.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen in Wohngebieten zu
den ublichen Alltagserscheinungen gehdren und auch in einem von Wohnbebauung
gepragten Bereich keine unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Tiefgaragen von
Wohnanlagen fallen laut Parkplatzlarmstudie nicht in den Geltungsbereich der TA
Larm. In Ermangelung eines einschlagigen technischen Regelwerks wurden die der
Wohnnutzung zuzuordnenden Gerdusche der geplanten Tiefgarage jedoch hilfsweise
nach TA Larm bertcksichtigt und beurteilt, um unzumutbare Stérungen sowohl in der
Nachbarschaft wie auch an den Plangebauden durch eine Optimierung der Planung
zu vermeiden. Diese Berechnung ergab, dass im Bereich der TG-Ein-/ Ausfahrt im
MU Schallimmissionen von bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 67 dB(A) nachts hervor-
gerufen werden. Aufgrund der hohen nachtlichen Verkehrsgerauschsituation werden
fur diesen Bereich MaRnahmen zur schallddmmenden Bellftung der schutzbeduirfti-
gen Aufenthaltsrdume festgesetzt. Dariber hinaus wird festgesetzt, dass die Rampe
der Tiefgarage aus Grinden der Larmvorsorge in das Gebaude zu integrieren bzw.
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einzuhausen ist und larmarm auszuflihren ist bzw. innenseitig schallabsorbierend
auszukleiden ist.

In der benachbarten Gemeinbedarfsflache ,Staatliche Verwaltung®, westlich der
Emma-lhrer-Stralde werden ebenfalls relevante Larmimmissionen durch die Nutzung
der Tiefgarage im Plangebiet verursacht. Unter Berlicksichtigung der gewerblichen
wie privaten Nutzung der Tiefgarage wird der Immissionsrichtwert der TALa&rm von
60 dB(A) tags, der fiir gewerbliche Nutzungen auch nachts herangezogen wird, um
mindestens 8 dB(A) unterschritten. Auch die zulassigen kurzzeitigen Gerausch-
spitzen werden eingehalten.

MaBnahmen gegen Anlagenlarm
Schallschutzmaflinahmen gegen Anlagenlarm sind nicht erforderlich.

Sport- und Freizeitanlagen

Betriebsablaufe auf den Sport- und Freizeitanlagen

Relevante LArmimmissionen durch Sport- und Freizeitanlagen werden von der Sport-
anlage mit Vereinsheim/Wirtshaus des Ful3ballvereins FC Teutonia e. V., von Open-
Air-Veranstaltungen im Olympiastadion und von Musikdarbietungen beim Tollwood
Sommerfestival verursacht. Sonstige Veranstaltungen, die im Rahmen des Tollwood
Sommerfestivals stattfinden, nehmen aus schalltechnischer Sicht eine untergeordne-
te Rolle gegeniber den Musikdarbietungen ein.

Fir die Sportanlage und die Musikdarbietungen beim Tollwood Sommerfestival sind
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir den Regelbetrieb und fir die Open-Air-
Veranstaltungen im Olympiastadion die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir
seltene Ereignisse heranzuziehen.

Die Untersuchungsergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Die fur Sportanlagen geltenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden im
Regelbetrieb an allen Wochentagen eingehalten. Auch durch kurzzeitige Gerausch-
spitzen beim FC Teutonia e. V. resultieren keine Uberschreitungen der zul3ssigen
Schallimmissionen an den geplanten Gebauden.

Auf Basis der Schallimmissionen gemaf der Umweltstudie Olympiapark fir die
Musikdarbietung Tollwood werden die zulassigen Beurteilungspegel fur den Regelbe-
trieb an der Planbebauung eingehalten. Sonstige Veranstaltungen, die im Rahmen
des Tollwood Sommerfestivals stattfinden, nehmen aus schalltechnischer Sicht eine
untergeordnete Rolle gegentber den Musikdarbietungen ein. Die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV werden folglich eingehalten.

Auf Basis der Schallimmissionen gemaf der Umweltstudie Olympiapark flr Open-
Air-Konzerte im Olympiastadion werden die zulassigen Beurteilungspegel fir seltene
Ereignisse an der Planbebauung eingehalten.

Besucherstrome des Tollwood Sommerfestivals und der Open-Air-Veranstaltungen
im Olympiastadion:
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Es wurde geprift, ob durch Besucherstrome des Tollwood Sommerfestivals und der
Open-Air-Veranstaltungen im Olympiastadion stérende Kommunikationsgerausche
im Plangebiet zu erwarten sind.

Die nachstgelegene, gut zu Fuf’ zu erreichbare U-Bahn-Haltestelle befindet sich im
Nordosten am Petuelring / SchleiRheimer Straflte. Unmittelbar am Gelande des Toll-
wood Sommerfestivals befindet sich die Haltestelle der Stadtbuslinie 144, die min-
destens im 10-Minuten-Takt verkehrt. Weiter entfernt befinden sich Bus- bzw. Tram-
haltestellen im Osten und Westen sowie im Suden an der Schwere-Reiter-Stralle
ostlich der Infanteriestralle. Die Zu- und Abgange der Besucher erfolgen in erster Li-
nie von/nach Nordosten bzw. von/zur unmittelbar am Gelande des Tollwood Sommer-
festivals liegenden Haltestelle der Buslinie 144. Die Besucherstréme zu den sonsti-
gen Bus- bzw. Trambahnhaltestellen nehmen eine untergeordnete Rolle ein.

Aus diesen Grinden werden im Bereich der Planbebauung nur sehr wenige Besu-
cher zu- oder abgehen. Von stérenden Kommunikationsgerauschen ist daher im
Plangebiet im Regelfall nicht auszugehen.

MafRnahmen gegen den Larm von Sport- und Freizeitanlagen und von Besucherstro-
men:

Schallschutzmalinahmen gegen den Larm von Sport- und Freizeitanlagen sowie von
Besucherstrémen sind nicht erforderlich.

Erschiitterungen, Sekundarer Luftschall

Das Plangebiet grenzt slidlich an die Schwere-Reiter-Stralle, in deren Mitte die Stre-
ckengleise der StralRenbahnlinie 12 der Munchner Verkehrsbetriebe verlaufen. Un-
mittelbar am dstlichen Ende des Plangebietes liegen Weichenverbindungen, Uber die
einzelne Strallenbahnziige in eine nérdlich gelegene Gleisschleife ein- und ausfah-
ren kdnnen. Die Erschutterungs- und Korperschallimmissionen wurden am Rand des
Plangebietes fur den Linienverkehr und fur Fahrten auf der Gleisschleife messtech-
nisch erfasst und darauf aufbauend Prognosen der Immissionen der Erschitterungen
und des korperschallinduzierten Sekundarluftschalls fur die kinftigen Gebaude
durchgefihrt.

Zusammenfassend sind nach gutachterlicher Einschatzung fir die Fahrten auf der
Gleisschleife keine erheblichen Belastigungen durch Erschiitterungen und Sekundar-
luftschall zu erwarten. Die einschlagigen Anhaltswerte der DIN 4150-2 und die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm werden an den maf3geblichen Immissionsorten ein-
gehalten.

Die Fahrten des Linienverkehrs verursachen insbesondere bei Uberfahren der Wei-
chen nennenswerte Erschutterungen. Die Beurteilungs-Schwingstarke KBrr-nach DIN
4150-2 wurde im Urbanen Gebiet MU mit tags 0,11 und nachts 0,06 prognostiziert.
Fir die Beurteilung werden daflr die Anhaltswerte Ar der DIN 4150-2 fur Kern-,
Misch- und Dorfgebiete von tags Ar = 0,1 und nachts Ar = 0,07 herangezogen. Somit
wird der maRgebliche Anhaltswert im Urbanen Gebiet MU tags Uberschritten und
nachts gerade eingehalten. Die Schalldruckpegel des Sekundarluftschalls erreichen
eine Starke, die eine Uberschreitung der gebietsunabhangig geltenden Immissions-
richtwerte Innen der TA Larm von 35 dB(A) tags und von 25 dB(A) nachts verursa-
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chen. Wahrend der Zugvorbeifahrten erreichen kurzzeitige Pegelspitzen bis zu auf-
gerundet 46 dB(A). Die zur Beurteilung kurzzeitiger Pegelspitzen um 10 dB(A) erhoh-
ten Immissionsrichtwerte der TA Larm werden demzufolge im Urbanen Gebiet MU
um 1 dB(A) am Tag und 11 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Zum Schutz vor erheblichen Belastigungen werden MalRhahmen im Urbanen Gebiet
MU erforderlich. Im Allgemeinen WA werden die Anforderungen gemaf’ DIN 4150-2
sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten. Aufgrund der 6rtlichen Ver-
haltnisse ist davon auszugehen, dass diese Malkhahmen im Bereich der neuen Ge-
baude erfolgen werden, z. B. in Form einer elastischen Gebaudelagerung unterhalb
der Fundamente oder unterhalb der aufsteigenden Mauern. Sicherzustellen ist zu-
dem, dass keine unzulassige Ubertragung von Erschiitterungen und Kérperschall zu
den Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, 2 und 3 entsteht.

Lufthygiene

Gemal Verkehrsgutachten wird sich das zukunftige Verkehrsaufkommen auf der
Schwere-Reiter-Stralde, im Abschnitt zwischen Leonrodplatz und Ackermannstralle,
von derzeit 33.100 auf ca. 37.000 Kfz/24h im Prognosejahr 2030 erhéhen. Die ohne-
hin stattfindende Verkehrsmehrung (Prognose-Nullfall) wird mit ca. 2.600 Kfz/Tag an-
gegeben, die dem Bebauungsplan zuzurechnende Verkehrserhohung betragt zusatz-
lich ca. 1.400 Kfz/24h (Prognose-Planfall). Damit ist mit einer Verkehrsmehrung von
insgesamt ca. 4.000 Kfz/24h (+ 12 %) zu rechnen.

Die gutachterliche Stellungnahme zur Relevanz verkehrsbedingter Luftschadstoffe
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der vorliegenden Feststellun-
gen und Erkenntnisse der Grenzwert von 40 ug NO2/m? entlang der Schwere-Reiter-
Stralde zwischen Leonrodplatz und Ackermannstrafie aufgrund der sinkenden
Emissionsfaktoren auch dann eingehalten ist, wenn die im Verkehrsgutachten pro-
gnostizierte Verkehrssteigerung und die neu entstehende Bebauung beriicksichtigt
wird. Weiterhin werden die Emissionsfaktoren zukiinftig tendenziell abnehmen, so
dass eine Prognose flir das Jahr 2030 eine geringere Luftschadstoffkonzentration er-
warten |&sst.

Aus Sicht der Lufthygiene sind lokale MaRnahmen wiinschenswert, die geeignet
sind, die Emissionen von Quell- und Zielverkehr zu verringern - insbesondere Privile-
gierung von E-Fahrzeugen bei Stellplatzen, die Erhohung der Anzahl an Fahrradstell-
platzen, E-Lademdglichkeiten in den Tiefgaragen, Mobilitatsstationen, Planung zu-
séatzlicher attraktiver OPNV-Angebote usw. Eine Privilegierung von E-Fahrzeugen bei
Stellplatzen sowie die Schaffung von E-Lademdglichkeiten in der Gemeinschaftstief-
garage ist in diesem Zusammenhang zu beflrworten.

Nebenanlagen, Fahrradabstellplitze

Im Planungsgebiet werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
aulerhalb der Baurdume grundsatzlich ausgeschlossen. Ebenso sind Trafostationen
in die Gebaude oder Tiefgaragen zu integrieren. Dies sichert die klare Ordnung von
Baukorpern und Freiflachen sowie die Nutzbarkeit der Freiflachen.

Abweichend davon sind die nach Art. 7 Abs. 2 Satz 1 BayBO nachzuweisenden Kin-
derspielplatze, und die fur die Kindertageseinrichtungen notwendigen Spieleinrichtun-
gen auf dem gesamten Baugrundstiick zuladssig. Diese notwendigen Spielflachen
waren begrenzt auf die Baurdume nicht sinnvoll unterzubringen, da diese weitest-
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gehend durch die Gebaude ausgeschopft werden. Art. 7 Abs. 2 Satz 1 Alt. 2 Satz 2
BayBO ist ausgeschlossen.

Die nach der FabS notwendigen Fahrradabstellplatze sind aus gestalterischen Grin-
den und um die Freiflachen fir Erholungsnutzungen freizuhalten, in die Gebaude
bzw. in die Gemeinschaftstiefgarage zu integrieren. Auf Art. 46 Abs. 2 BayBO bei
Wohnnutzung wird hingewiesen. Zum Abstellen taglich genutzter Fahrrader werden
je Hauszugang bis zu 15 offene Fahrradabstellmdglichkeiten auf3erhalb der
Bauraume zugelassen. Die Anzahl ist beschrankt, da fir die Stellplatze in den beeng-
ten Innenhofbereichen nur begrenzt Flachen zur Verfiigung stehen. Eine Uberda-
chung oder Einhausung wird ausgeschlossen, um die Héfe von weiteren Einbauten
freizuhalten.

Die Kindertageseinrichtungen liegen auf der 6stlichen Seite des Planungsgebietes
und werden Uber die Ostliche ErschlieBungsstrale erschlossen. Da die Anbindung an
die StralRenverkehrsflache nicht gegeben ist und zudem im Stralenraum nicht aus-
reichend Platz vorhanden ist, werden oberirdische Stellplatze ausschlieRlich zum
Zweck der Anlieferung der Kindertageseinrichtungen festgesetzt. Um eine reibungs-
lose Hol- und Bringverkehr zu gewahrleisten, werden die Stellplatze den Gebauden
zugeordnet.

Die gemeinschaftlichen Abfallsammelbehalter kdnnen in den Kellergeschossen oder
den Erdgeschossen in die Gebaude integriert angeordnet werden. Fir einen geord-
neten Ablauf der Millentsorgung werden in unmittelbarer Nahe zu 6ffentlichen
Strallenrdumen Flachen zur Aufstellung der Millbehalter am Abholtag im Plan zuge-
lassen und per Satzung auf die jeweiligen Bereiche beschrankt. Um eine ausreichen-
de Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewahrleisten, kann aus technischen oder
gestalterischen Grinden von der festgesetzten Lage abgewichen werden.

Um eine héhere Flexibilitat in der Ausnutzung der Tiefgarage zu erreichen, werden
Kellerflachen im gesamten Bereich der Tiefgarage zugelassen.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung
wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung
grundsatzlich zu unterbinden. Sie sollen das stadtebauliche und freiraumplanerische
Erscheinungsbild nicht stéren und sich der Architektur anpassen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen
wulrden eine unangemessen dominante Wirkung entfalten und werden daher ausge-
schlossen.

Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den Standort von Un-
ternehmen kenntlich machen. Fremdwerbung wird ausgeschlossen.
Aufschiittungen, Abgrabungen,

Fir eine ruhige Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Aufschittun-
gen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen grundsatzlich ausgeschlossen. Um
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eine Anbindung an die Umgebung und eine barrierefreie Zuganglichkeit zu gewahr-
leisten, sind Gelandemodellierungen in geringem Umfang fir diesen Zweck zulassig.

Um gleichzeitig eine lebendige und vielseitige Aullenraumgestaltung sowie Hochpar-
terre mit anschlieRenden Wohnungsgarten zu ermdglichen, werden auch hier Aus-
nahmen zugelassen. So sind Gelandemodellierungen zur Gestaltung von Kinder-
spielplatzen und AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen ebenso zulassig
wie die Aufschittung von Wohnungsgarten bzw. Terrassen. Diese dirfen zur barrie-
refreien Nutzung auf das Erdgeschossniveau angehoben werden.

Um einen ausreichende Bodenaufbau fir die Baume zu gewahrleisten und die
Flachen fir die Tiefgaragen wirtschaftlich ausnutzen zu kénnen, sind geringfiigige
Gelandemodellierungen im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Um eine klare Zonierung zwischen den privaten Wohnungsgarten und den gemein-
schaftlichen Freiflachen zu erméglichen, sind unterschiedliche Héhenniveaus zwi-
schen Innenhof und Wohnungsgarten zulassig, die auch durch Stitzmauern Utber-
wunden werden konnen.

Einfriedungen und Einzaunungen

Um den insgesamt offenen Charakter des Planungsgebiets und die Durchlassigkeit
durch die einzelnen Innenhéfe zu sichern, werden Einfriedungen entsprechend der
Einfriedungssatzung nicht zugelassen. Einzaunungen sind nur fur die Bereiche zuge-
lassen, in denen besondere Sicherheitsbelange dies erfordern wie z.B. als Umgren-
zung von Spielplatzen, fur die Freiflachen von Kindertageseinrichtungen sowie an
Wohnungsgarten.

Festsetzungen zu Art und Gestaltung von Einzaunungen dienen einem qualitatvollen
Erscheinungsbild des Gebiets. Daher sind alle Einfriedungen offen zu errichten und
zu begriinen. Aufgrund der unterschiedlichen Schutzfunktion bzw. Hohenlage der
einzufriedenden Flachen sind die Einfriedungen in unterschiedlicher Héhe zugelas-
sen.

Die Einzaunung der Aulienspielflachen der Kindertageseinrichtung soll aus
Sicherheitsgriinden so gestaltet sein, dass das Durchschliipfen und Uberklettern ver-
hindert wird, daher sind diese ausnahmsweise mit einer Héhe von bis zu 1,50m und
ohne Bodenfreiheit zuldssig.

Um private Terrassengarten zu schitzen, kénnen diese durch Schnitthecken aus
Laubgehdlzen untereinander und von den ubrigen Freiflachen abgegrenzt werden.
Zusatzlich sind Zaune mit einer maximalen Hohe von 0,5 m auf den Stiitzmauern zu-
I&ssig. Da die Garten gegentber den Innenhofbereichen angehoben sind, ergibt sich
fur die Einfriedung in Verbindung mit der Stitzmauer eine Hohe von max. 1,5 m. Da-
mit ist ein ausreichender Schutz vor Einsicht aus den gemeinschaftlichen Freiflachen
gegeben.

Im Teilgebiet WA 3 wird voraussichtlich im Norden der Bebauung im Ubergang zum
Park ein Spielplatz errichtet. Um hier eine 6ffentliche Nutzung und ein Eintreten von
freilaufenden Hunden in die Spielplatzflache zu unterbinden, wird ein 1 m hoher Zaun
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mit Bodenfreiheit und in Verbindung mit einer Heckenpflanzung festgesetzt. Die Bo-
denfreiheit sichert eine Durchlassigkeit fiir Kleinsauger und Amphibien.

Aus Grinden des Artenschutzes bleibt das ,ehemalige Stdliche Langstallgebaude®,
das in der kinftigen Offentlichen Griinflache liegt, nach Aufgabe der Tierkliniknutzung
zunachst im Bestand erhalten. Um eine angemessene Sicherung des Gebaudes zu
ermoglichen, ist dessen Einfriedung in Hohe von maximal zwei Metern als offener
Zaun, befristet bis zum Abbruch des Gebaudes zulassig.

Grunordnung

Die Festsetzungen der Griinordnung, sowohl auf den 6ffentlichen als auch den priva-
ten Flachen, dienen der Gliederung und Identitatsbildung, der Erholungsversorgung
sowie der 6kologischen Optimierung im Planungsgebiet. Diesem Anspruch entspre-
chend werden Festsetzungen getroffen, die eine dauerhafte und nachhaltige Bepflan-
zung der Freiflachen gewahrleisten. Mit der Festlegung von Mindestpflanzgréfien von
Baumen wird eine raumwirksame Durchgriunung sichergestellt. Um auch fur die Bau-
me in Belagsflachen ausreichend Wurzelraum und eine gute Wasser- und Nahrstoff-
versorgung zu gewahrleisten, werden Anforderungen an die Gré3e und Beschaffen-
heit der Pflanzflachen festgesetzt.

Gemal der Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen der Lan-
deshauptstadt Minchen — Entwasserungssatzung - ist es Ziel, das anfallende Nie-
derschlagswasser vor Ort zu versickern. Da dies in den Baugebieten aufgrund der
grof¥flachigen Tiefgarage und der notwendigen ErschlieBungsflachen oberflachig nur
bedingt méglich ist, sind auch Rigolen oder Sickerschachte zuldssig.

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume dienen als gestalteri-
sches Gerust fur die kunftigen offentlichen Flachen. Da zum Zeitpunkt der Satzung
des Bebauungsplans noch keine Entwurfsplanung fiir die Offentliche Griinflache bzw.
die Verkehrsflachen und auch keine Detailuntersuchung zu Altlasten und Kampfmit-
teln vorliegt, kann im Einzelfall, wenn zwingende Griinde der allgemeinen Sicherheit
dies erfordern, ausnahmsweise ein als zu erhalten festgesetzter Baum gefallt wer-
den. Als Ausgleich sind diese Verluste durch Ersatzpflanzungen gleicher Art und
Wuchsordnung méglichst an Ort und Stelle auszugleichen.

Um Zwange im Bauvollzug zu vermeiden, sind fur den gestalterischen und planeri-
schen Spielraum Abweichungen von den Festsetzungen zulassig. Die Bestimmungen
der Freiflachengestaltungssatzung vom 23. April 1996 gelten darliber hinaus entspre-
chend.

Private Freiflachen

Mit dem Angebot an gemeinschaftlichen Freiflachen in den Héfen sowie den woh-
nungsbezogenen privaten Freiflachen (Wohnungsgarten) ist ein Teil der wohnungs-
nahen Freiflachenversorgung fur die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner sicher-
gestellt. Durch die gute Besonnung und die geschitzte, weitgehend stral3enab-
gewandte Anordnung werden fiir die Hofe gute Nutzungs- und Gestaltungspotentiale
ermoglicht. Durch entsprechende Satzungsbestimmungen (§ 6 Abs. 3 u. Abs. 5) kdn-
nen gemeinschaftlich oder privat genutzte Dachgarten als zusatzliches Freiflachen-
angebot nutzbar gemacht werden.
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Die nach Art. 7 Abs. 2 BayBO notwendigen Spielflachen sind innerhalb der Baugebie-
te nachzuweisen, damit der unmittelbare Bezug zu den Wohnungen gewabhrt bleibt.
Weitere vielfaltige Spielangebote werden in der 6ffentlichen Grinflache festgesetzt.
Aus gestalterischen Grunden sind die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der
Bauraume entsprechend den angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen herzu-
stellen.

Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat und zur Verbesserung des Naturhaushalts im
Baugebiet wird mindestens ein groRer oder mittelgroRer standortgerechter Laub-
baum pro 200 m? der nicht tUberbauten Grundstlicksflache als zu pflanzen festge-
setzt. Dabei sollen groRe Baume nach Mdéglichkeit auf nicht unterbauten Flachen ge-
pflanzt werden.

Die als zu pflanzen festgesetzten Baume an der 6stlichen Plangebietsgrenze im Ur-
banen Gebiet MU ergdnzen den angrenzenden Strallenraum, da in der angrenzen-
den dstlichen Erschlielungsstralde nicht ausreichend Platz fir eine Begriinung be-
steht. Von der Lage der als neu zu pflanzen festgesetzten Baume kann abgewichen
werden, um Spielraum fir die spatere Umsetzung zu ermdéglichen (Anordnung der
Stellplatze und Mullaufstellflachen am Tag der Abholung).

Um ausreichend Raum flr gemeinschaftlich nutzbare Bereiche und Spielplatzflachen
zu sichern, werden die Flachen fir Wohnungsgarten in den jeweiligen Baugebieten in
Lage und Tiefe beschrankt. Dadurch wird eine klare Abgrenzung zwischen privatem
und halbéffentlichem Raum erreicht. Um die Privatsphare in den Wohnungen mit
Gartenflachen zu wahren, sind Hecken in Verbindung mit Zaunen (vgl. 6.5 Einfrie-
dungen und Einzdunungen) zulassig.

Offentliche Griinflichen

Die groRRe offentliche Griinflache im Norden und Osten des Planungsgebietes dient
der Freiflachenversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner und bildet gleichzeitig
das Bindeglied zwischen den sudlich und westlich angrenzenden Stadtquartieren und
dem Olympiapark. Damit wird eine wesentliche Zielsetzung der Rahmenplanung
Olympiapark umgesetzt. Die Grinflache ist parkartig zu gestalten und dient der inten-
siven Freizeitnutzung. Als Ersatz fir eine im Sudteil des Planungsgebietes verloren
gehende wertvolle extensive Wiesenflache soll ein angemessener Teil der Offentli-
chen Griinflache in entsprechender Weise entwickelt werden. In der Offentlichen
Grinflache ist daher ein Anteil von 15 % als magere, blitenreiche Mahwiese auszu-
gestalten.

In der Grinflache sind insgesamt drei 6ffentliche Spielplatze vorgesehen, dabei sol-
len auch Flachen fur larmintensives Spiel (z.B. Bolzplatz) untergebracht werden. Das
bisherige Entwurfskonzept sieht entlang dem westlichen Zugang am Rosa-Luxem-
burg-Platz einen Poketpark als Spiel- und Kommunikationszone vor. Im tbrigen Be-
reich wird quartiersiibergreifend ein vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Spiel- und
Rlckzugsraumen geschaffen, das sich in Qualitat und Gestaltung am Olympiapark
als Landschaftspark orientieren soll.

Der als zu erhalten festgesetzte Baumbestand umfasst Baume, die der Baumschutz-
verordnung unterliegen, und gleichzeitig in ausreichendem Abstand von abzubre-
chenden Gebauden oder Kellern des aufzulassenden Tierklinikgelandes liegen, so-
wie solchen, die in den faunistischen Erhebungen als relevante (Hohlen-)baume er-
fasst wurden. Von der Festsetzung kann gem. Satzung nur dann abgewichen wer-
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den, wenn auch beim Einsatz wurzelschonender Arbeitsweisen bei der Altlasten- und
Kampfmittelsanierung, der Erhalt nicht moéglich ist. Zur Verbesserung des Naturhaus-
halts, und zur Ergédnzung des angrenzenden Olympiaparks ist die Grinflache mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Artenschutz

Das ,Naturschutzfachliche Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschrif-
ten“ kommt zu dem Gesamtergebnis, dass bei Durchfiihrung entsprechender Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktio-
nalitat, durch die Planung keine Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu erwar-
ten sind.

Kernelement dieser Beurteilung ist die Bereitschaft des Planungsbeglinstigten, das
.ehemalige Sudliche Langstallgebaude* mit der dort vorhandenen Rauchschwalben-
kolonie vom nach dem Entfall der Tierkliniknutzung vorgesehenen Abbruch auszu-
nehmen und zunachst im Bestand zu erhalten. Das Gebaude ist entsprechend einzu-
zaunen und gegen unbefugten Zutritt zu sichern. Es wird ausschliellich aus Grinden
des strengen Artenschutzes mit dem Zweck der Sicherung der Rauchschwalben-
Population erhalten und geniel3t hierfur Bestandsschutz. Eine weitergehende Nut-
zung wird ausgeschlossen.

Das Gebaude wird, genauso wie der restliche Gebaudebestand der Tierklinik, in der
Planzeichnung hinweislich als abzubrechend dargestellt, Uberlagert mit der Festset-
zung Offentliche Griinflache. Dadurch ist sichergestellt, dass sobald der Abbruch des
Bestandsgebdudes aus artenschutzrechtlichen Grinden mdéglich oder aus Grinden
der Offentlichen Sicherheit notwendig ist, die festgesetzte Offentliche Griinflache
auch in diesem Bereich hergestellt wird. Durch ein jahrliches Monitoring des Bestan-
des soll der Zustand der Rauchschwalbenkolonie nach Abzug der Tierkliniknutzung
beobachtet werden.

Die Malinahmen die den Umgang mit dem zunachst zu erhaltenden Gebaude betref-
fen sowie Vereinbarungen hinsichtlich Kosteniibernahme, Besicherung, Okologische
Baubegleitung und Erfolgskontrolle der MaRnahmen zur fortdauernden ékologischen
Funktion werden in der Grundvereinbarung zum Bebauungsplan mit den Planungs-
beginstigten vertraglich geregelt.

Im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten der Bauleitplanung werden unter Bertick-
sichtigung des Gutachtens folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

- Fachkundige Uberpriifung von Gebauden und Baumen auf Quartiere streng
geschutzter Arten vor Abbruch bzw. Fallung

- Eine Beschrankung der Abbruchzeiten fur Gebaude auf die Sommermonate, um
ggf. vorhandene Winterquartiere von Fledermausen nicht zu zerstoéren, sowie
eine weitere Beschrankung auf die Monate Juli bis September flir einen Umkreis
von 30m um das zunéachst verbleibende sog. Sudliche Langstallgebaude, um die
Stoérung der dort briitenden Rauchschwalbenkolonie zu vermeiden

- Ein ,Spatzenhaus® mit bis zu 15 Brutplatzen, als Ersatz fir die durch
Gebaudeabbruch verlorenen Lebensstatten der Sperlinge. Damit diese
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Malnahme zur Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat wirksam wird, ist sie
ein Jahr vor dem geplanten Abbruch durchzufiihren. Durch die Situierung im
kunftigen Park sind die erganzenden Habitatstrukturen wie Staubbad,
Schutzhecken und Nahrungsquellen sichergestellt

- Falls als zu erhalten festgesetzte Baume, aufgrund unabweisbarer Erfordernisse
der Kampfmittelsanierung gefallt werden muissen, wird erganzend zur
verpflichtenden Neupflanzung der Baume aus Griinden der Erhaltung des
Lebensraumpotentials fir baumhoéhlenbritende Vogel- oder Fledermausarten die
Anbringung von mind. 3 kiinstlichen Nisthilfen je Baum festgesetzt

- Als Nisthilfen sind fir Fledermause und Gebaudebritende Vogelarten, u.U. auch
als neues Lebensraumangebot flir Rauchschwalben, im Allgemeinen Wohngebiet
WA an den Gebduden mit einer Wandhohe von 27m insgesamt 20 Nisthilfen
anzubringen und langfristig zu erhalten.Aufgrund der rdumlichen Nahe zur
Offentlichen Griinflache und zum Olympiapark sind die Gebaude fir dieses
MafRnahmen besonders geeignet. Die H6he und Ausrichtung der Nisthilfen sollen
je nach den Lebensraumansprichen gewahlt werden.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag: Eckverglasungen, Loggien und Balkone sind
so auszubilden, dass sie keine Gefahr flr den Vogelschlag darstellen. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn Vogel transparente Elemente vor Baumen oder
begrinten Innenhdfen nicht erkennen. Geeignete Mittel sind nicht-transparente
Markierungen, Muster etc., die auch in das Glas eingeéatzt, aufgebracht oder
sandgestrahlt werden.

- Als Kompensation fur den Verlust von 3 Rauchschwalbennestern im
abzubrechenden Gebaudebestand der Tierklinik: Anbringung von 10 zusatzlichen
Nisthilfen im “Ehemaligen stdlichen Langstallgebaude®

Offentliche Verkehrsflichen

Die Durchgriinung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird entlang der
StraRen durch Baumpflanzungen gepragt. Entlang der Schwere-Reiter-Stralle be-
steht eine Baumreihe in einem Baumgraben aufierhalb des Planungsumgriffs. Um
diese zu erhalten und dennoch ausreichend Raum fur den erforderlichen Zwei-Rich-
tungs-Radweg und das Vorfeld der Erdgeschossnutzung zu sichern, wird zwischen
der Bebauung und der Grenze des Planungsgebietes entlang der Schwere-Reiter-
Strasse ein ca. 2 m breiter Streifen als Offentliche Verkehrsflache neu festgesetzt. In
der Emma-lhrer-Strale ist beidseits eine Baumreihe geplant. Die dstliche Baumreihe
bilden Bestandsbaume, die erhalten werden sollen, im Westen sollen die Baume al-
ternierend mit Parkbuchten und Zufahrten gepflanzt werden .

Die bestehende Bepflanzung des Rosa-Luxemburg-Platzes soll erganzt werden. Die
zeichnerische Festsetzung, gro’e Baume zu pflanzen, dient dazu, die konzentrische
Platzgestaltung abzuschlielRen.Von der Lage der Baume kann geringfiigig abgewi-
chen werden, um Spielraum fur die spatere Umsetzung zu ermdglichen.

Fir die Gestaltung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist ihre Lage
zwischen den Teilen der 6ffentlichen Grunflache mafigeblich. Als Gestaltungsidee ist
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eine mit Baumdach Uberstellte Platzflache denkbar, die einerseits Aufenthaltsqualitat
bietet, andererseits eine Befahrbarkeit flir Fahrzeuge zur Anlieferung der Kinderta-
geseinrichtung, Mullfahrzeuge und Rettung ermdéglicht. Um eine qualitatvolle Gestal-
tung und funktionale Verkehrsflache zu erhalten, sollte die Planung in enger Ab-
stimmung mit den angrenzenden privaten Freiflachen durchgefihrt werden.

Im Bereich der neu festgesetzten Verkehrsflache am Nordostrand wird der bestehen-
de Kiesweg zu einem regelkonformen Fuf3- und Radweg ausgebaut. Die Lage des

Weges ist so gewahlt, dass der beidseits begleitende Baumbestand weitestgehend
erhalten bleiben kann.

Versiegelung, Altlasten und Versickerung

Im Bestand weist das Planungsgebiet neben Stralenverkehrsflache, Gebauden und
asphaltierten Flachen auch teilversiegelte Flachen wie z.B. Pflaster mit Fugen und
Sandflachen auf. Diese werden aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften
mit zu den versiegelten Flachen gezahlt. Diese Flachen werden der zu erwartenden
Versiegelung gegentber gestellt; es ist mit einer Erhéhung der Versiegelung von ca.
49 % auf ca. 55 %. zu rechnen (vgl. nachfolgende Tabelle).

In die versiegelten Flachen der Planung sind neben der maximal zulassigen Grund-
flache in den Baugebieten, die Stralenverkehrsflachen ohne Bericksichtigung un-
versiegelter Bereiche sowie ein Ansatz von 10 % versiegelter Flache in den offentli-
chen Grunflachen eingerechnet. Aufgrund der qualitativ hochwertigen Begrinung in
den Innenhdfen und im Bereich der Platzflachen erscheint der Versiegelungsgrad op-
tisch jedoch weitaus geringer.

Als ausgleichende Mafnahmen wird eine Uberdeckung von durchschnittlich 0,8m der
unterbauten Flachen mit fachgerechtem Bodenaufbau und Dachbegriinung festge-
setzt.

Versiegelungsbilanz

Planungsgebiet 74.500 m?
Bestand

Versiegelte Flachen, teilversiegelte Flachen und Sandflachen 36.830 m?
Versiegelungsanteil 49 %
Planung

Versiegelte Flachen 40.680 m?
(StralRen, Wege, Uberbaute und unterbaute Bereiche)

Versiegelungsanteil 55 %
Bilanz — Mehrversiegelung 3.850 m?
(kiinftige Versiegelung abziglich bestehender Versiegelung)

Das Planungsgebiet weist nahezu vollstandig in unterschiedlicher Dichte und Tiefe
Altlasten (vgl. Kapitel 2.3.2 ) auf. Im Bereich der geplanten Baugebiete sind im Zuge
der zukunftigen Bebauung die bestehenden Auffillungen und damit die belasteten
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Bodenbereiche herauszunehmen und gemaf abfallrechtlicher Einstufung ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Im Bereich der offentlichen Griinflache und Verkehrsflachen ist zu prifen, in wie weit
ein Verbleib der Altlasten im Boden bei der vorgesehenen Nutzung mdglich ist, um
den Eingriff in den Baumbestand moglichst zu minimieren. Dies ist nur in solchen Be-
reichen moglich, in denen durch die Altlasten keine Gefahrdung des Grundwassers
oder des Wirkungsbereiches Boden - Mensch besteht.

Das Niederschlagswasser muss gem. der Entwasserungssatzung der Landeshaupt-
stadt Munchen auf dem jeweils eigenen Grundstlck versickert werden. Da absehbar
ist, dass aufgrund der hohen Versiegelung hierfir nicht ausreichend Flache zur Ver-
fugung stehen wird, ist ausnahmsweise auch eine Versickerung tGber Rigolen bzw.
Sickerschachte zulassig. Dadurch gehen voraussichtlich nur geringe Mengen Nieder-
schlagswasser fur die Grundwasserneubildung verloren.

Die gegeniiber den Vorgaben der Freiflachengestaltungssatzung erhéhten Uberde-
ckungsfestsetzungen auf den Tiefgaragen (im Durchschnitt 80 cm) und Griindachern
(im Durchschnitt 20cm) bewirken eine Verminderung des Niederschlagsabflusses
durch Verdunstung und eine Dampfung von Abflussspitzen. Wege sollen, soweit
mdglich, in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden, um ebenfalls zur Ver-
minderung des Abflusses beizutragen.

Ein Eingriff durch die Bebauung in das Grundwasser ist bei einer eingeschossigen
Tiefgarage nicht zu erwarten, da die Baugrundsohle fiir diese ca. 2 m oberhalb des
mittleren jahrlichen hoéchsten Grundwasserstandes (MHGW) zu liegen kommt.

Denkmalschutz

Das in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet liegende denkmalgeschitzte Ensem-
ble Olympiapark (vgl. Kapitel 3.5) wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Viel-
mehr ist die Berucksichtigung der Lage in direkter Nachbarschaft zum Olympiapark
ein wesentliches Element des Planungskonzeptes und wird insbesondere durch die
offene stadtebauliche Figur, basierend auf dem Wettbewerbsergebnis, aufgegriffen.
Daruber hinaus wird durch die Planung das denkmalgeschutzte Ensemble gestarkt,
da mit der festgesetzten offentlichen Grinflache der sidliche Eingang in den Olym-
piapark attraktiver gestaltet werden kann.

Eine Beeintrachtigung des sudlich der Schwere-Reiter-Stralle bestehenden Bau-
denkmals kann aufgrund des Abstandes der geplanten Bebauung und der raumli-
chen Trennwirkung des StralRenraums ausgeschlossen werden.

Soziale Infrastruktur

Der durch die Planung ausgeldste Grundschulbedarf kann durch die Grundschulen
im Umfeld (Grundschule an der Gertrud-Baumer-Straflie und die derzeit im Bau be-
findliche Grundschule im Kreativfeld) abgedeckt werden. Ebenso kann das notwendi-
ge Ganztagsangebot fur Grundschuler an den Grundschulen in Form von Ganztags-
klassen oder in bestehenden Horten erflllt werden.

Im Planungsgebiet sind drei Kindertageseinrichtungen mit insgesamt neun Kin-
derkrippen-, neun Kindergarten- und zwei Hortgruppen geplant. Diese decken den
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ursachlichen Bedarf aus dem Planungsgebiet und zusatzlich Bedarfe aus der Umge-
bung.

Nachhaltigkeit

Die Entwicklung des Vorhabens soll unter Beriicksichtigung umfassender Nachhaltig-
keitsgesichtspunkte erfolgen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung verbindet die Ziele ei-
nes okologisch orientierten Stadtebaus mit 6konomischen Erwagungen sowie sozia-
len Anforderungen und fihrt sie zu einem ansprechenden Gesamtkonzept zu-
sammen. Zur Steigerung der baukulturellen, sozialen, dkonomischen, 6kologischen
und technischen Qualitdten des neuen Quartiers werden im Planungskonzept folgen-
de nachhaltigkeitsorientierte Aspekte angestrebt:

Reduktion von Emissionen, Férderung der Nutzung regenerativer Energien:
- Wiedernutzung einer innerstadtischen Brachflache
- Festsetzung von Flachdachern, um Solarenergienutzung zu ermaoglichen
- Anschluss an das Fernwarmenetz ist geplant

Regenwassermanagement (Retention und Speicherung von Niederschlagswasser):
- Minimierung der Erschlielungsflachen
-  Tiefgaragen- und Dachbegrinungen
- Baumpflanzungen

langfristige Nutzbarkeit:
- Bau- und Gestaltungsqualitat, EnergieeffizienzstandardsZulassigkeit von
Dachgarten
- gute und sichere Erreichbarkeit und Vernetzung fur den Ful3- und
Radverkehr
- Barrierefreiheit

Aufenthaltsqualitat:
- gute Belichtung der Wohnungen
- Schaffung von Blick- und Wegebeziehungen zum Olympiapark
- Sicherung larmabgewandter privater Freiflachen in den Innenhéfen

Gender Mainstreaming, Inklusion

Das stadtebauliche und freiraumsplanerische Konzept bericksichtigt die Anforderun-
gen des Gender Mainstreaming und das Konzept der Inklusion. Die unterschiedli-
chen Anspriche der verschiedenen Nutzergruppen werden beachtet.

Dies wird u.a. durch folgende Mal3nahmen erreicht:

- Bereitstellung der sozialen Infrastruktur gut erreichbar im Quartier

- Barrierefreie Gestaltung von Wegen, Platz- und Grunflachen

- Gut einsehbare Spielmdglichkeiten fur Kinder auf den Baugrundsticken

- Schaffung von Spiel- und Erholungsflachen fir verschiedene Zielgruppen in
der offentlichen Grinflache

- Vermeidung von Angstraumen durch gute Einsehbarkeit, Schaffung von
Sichtverbindungen und lichten Durchgangen



7.2.

Seite 81

- Schaffung von direkten, Ubersichtlichen Wegenetzen

- Bereitstellung sicherer und leicht erreichbarer Fahrradabstellplatze

- Belebung der Schwere-Reiter-Stral}e und des Rosa-Luxemburg-Platzes
durch kleinteilige gewerbliche Nutzung bzw. Dienstleistung

Natur- und Artenschutzrecht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Es wird daher gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der Umweltprufung und dem Umweltbericht abgesehen.

Fir die Planung ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich erforderlich.

Als Ergebnis des Naturschutzfachlichen Gutachtens kann davon ausgegangen wer-
den, dass durch die Planung kein Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ausgelost
wird, sofern die dort aufgefliihrten Malinahmen zur Vermeidung und Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat einschlieRlich des vorlaufigen Erhalts
des ehemaligen Sudlichen Langstallgebaudes umgesetzt werden (fachliche Ausflih-
rungen zum Artenschutz siehe. Kap 5.17).

Wesentliche Auswirkungen
Stadtebauliche Ordnung / Verkehr

- Schaffung eines attraktiven Stadtbausteins mit ca. 680 Wohnungen inklusive der
erforderlichen Kindertageseinrichtungen und gewerblichen Flachen

- Schaffung einer stadtebaulich sinnvollen Erganzung der Bebauung nérdlich der
Schwere-Reiter-Stralle

- Einbindung des Areals in das bestehende Stral’en- und Wegenetz, geringfligige
Erhdhung des Verkehrsaufkommens

- Aufgabe und Verlagerung der Tierklinik

- Nutzungsaufgabe des Theaterzeltes ,Das Schloss*

- weitestgehende Bereinigung der Altlastensituation

Griinordnung

- Schaffung von gut nutzbaren, attraktiven, gemeinschaftlichen und privaten
Freiflachen

- Schaffung einer grolRen zusammenhangenden 6ffentlichen Griinflache

- Starkung des Naturhaushalts, vor allem des Kleinklimas, durch
Baumpflanzungen und Begriinung der Dacher

- Erhéhung des Versiegelungsgrades von derzeit ca. 49 % auf ca. 55 %

Im Bereich des StralRenraumes sowie der Baugrundstiicke werden ca. 105 Bestands-
baume (davon ca. 60 Baume > 80cm Stammumfang) gefallt. Als Ausgleich werden

im Bereich der Straen ca. 20 und insgesamt weitere ca. 100 Baume gemal Sat-
zungsbestimmung gepflanzt. Somit wird Uber die getroffenen Festsetzungen die An-
zahl der zu pflanzenden Baume die Anzahl der geféllten Baume ausgeglichen. Ne-
ben den festgesetzten Baumpflanzungen werden im Planungsgebiet zur Verbesse-
rung des Kleinklimas weitere Vorgaben zur Begriinung auf den Dachern und im In-
nenhof getroffen. Die in den Baugebieten festgesetzte Grinausstattung dient der
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Entwicklung von Wohnraum, sozialer Infrastruktur sowie untergeordnet gewerblicher
Nutzung in innerstadtischer Lage mit einer sehr guten verkehrlichen ErschlieRung.
Vor dem Hintergrund, dass im ndrdlichen Bereich eine grofie &ffentliche Grinflache
auf den bisher fiir die Offentlichkeit nicht zuganglichen und zu groRen Teilen versie-
gelten Flachen der Tierklinik geschaffen wird, ist die Erhéhung des Versiegelungsgra-
des vertretbar.

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten

Bei der vorliegenden Planung sind die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) anzuwenden. Durch die Realisierung des Vorhabens werden
Kosten und Lasten ausgeldst. Die Eigentumerin hat die nach den Verfahrensgrund-
satzen erforderliche Grundzustimmung am 12.05.2011 abgegeben, sodass die Ver-
fahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung mit dem Stand 2016 zur An-
wendung kommen (sog. ,Altfall).

In dem stadtebaulichen Vertrag werden insbesondere folgende Kosten und Lasten
Ubernommen:
- Herstellung der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
- Flachenabtretungen fur die offentlichen Verkehrsflachen
- Herstellung der festgesetzten offentlichen Granflachen
- Flachenabtretungen fir die offentlichen Grinflachen
- Herstellung und Bereitstellung von geférdertem Wohnungsbau in Héhe von
30% des neu geschaffenen Wohnbaurechts
- Infrastrukturbeitrag fir die ursachliche soziale Infrastruktur bzw. die
Herstellung der integrierten Kitas
- Bestellung und unentgeltliche Uberlassung von Dienstbarkeiten

Unabhangig von den Vereinbarungen des stadtebaulichen Vertrags, in dem sich der

Planungsbegunstige zur Herstellung von 30% geférderten Wohnungsbau gemaf So-
BoN verpflichtet, wird der Freistaat Bayern als Grundstuickseigentimer 100 % gefor-
derten Wohnungsbau in Form von Wohnungen fir Staatsbedienstete realisieren.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung Geschossflache Flache in m? | Flachenanteil

GF in m? in %
Allgemeines Wohngebiet 47.400 23.100 31
Urbanes Gebiet 22.600 9.615 13
Offentliche Grinflache 33.625 45
Strallenverkehrsflachen 8.160 11
Planungsgebiet gesamt 70.000 74.500 100

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand

- Verkehrsuntersuchung Sudliches Oberwiesenfeld, Stand: 19.12.2018
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Schalltechnische Voruntersuchung Sudliches Oberwiesenfeld, Stand 29.06.2017
Schalltechnische Untersuchungen Siidliches Oberwiesenfeld: Offentlicher
Strallen- und Schienenverkehr, Anlagenbezogene Betriebsablaufe auf der
Trambahn-Wendeschleife, Stand: 22.03.2019

Schalltechnische Untersuchungen Siidliches Oberwiesenfeld: Sport- und
Freizeitanlagen, Betriebsablaufe im Planungsgebiet, Stand 22.03.2019
Erschutterungstechnische Untersuchung, Stand: 13.03.2019

Karte zum Referenzszenario SO mit Bezugsjahr 2020 des Masterplans zur
Luftreinhaltung fir die Landeshauptstadt Minchen vom Juli 2018 (Anlage 1 der
Sitzungsvorlage Nr.14-20 / V 12218, Seite 51ff.)

Stellungnahme zur Relevanz verkehrsbedingter Luftschadstoffe, Stand:
29.03.2019

Artenschutzrechtliches Gutachten, Stand: Mai 2019

Faunistische Erhebungen, Stand Februar 2019

Strukturtypenkartierung, Stand 17.11.2017, erganzter Stand Jan. 2019
Recherche Uber die historische Entwicklung des sudlichen Oberwiesenfelds,
Stand 17.07.2017

Bericht zur Detailuntersuchung auf Altlasten, Stand 27.03.2018

Bericht zu den Bodenuntersuchungen (Sudteil), Stand 22.01.2018

Bericht zu den Bodenuntersuchungen (Nordteil), Stand 06.07.2018
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Ill. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Birgermeister Prof. Dr. (I) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. - liI.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 9 Neuhausen-Nymphenburg

An die SWM GmbH

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Kommunalreferat — IS — SP — KG

An das Baureferat

An das Baureferat VV E O

An das Kreisverwaltungsreferat

. An das Kulturreferat

. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fir Bildung und Sport

. An das Referat flir Bildung und Sport - Sportamt

. An das Sozialreferat

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 P
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/24 B
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/11

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 111/2

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/2

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/6

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
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