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Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin
1. Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemal § 4 Nr. 9 b
der Geschaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung
und Bauordnung.

2. Anlass und Ziel der Planung

Minchen unterliegt seit Jahren einem stetigen Wachstum, welches auch zukilnftig anhal-
ten wird. Vor dem Hintergrund dieses anhaltenden Bevdlkerungswachstums, dem weiter-
hin steigenden Bedarf nach bezahlbarem Wohnraum und der zugleich schwindenden
Flachenreserven fir den Wohnungsbau im Stadtgebiet Miinchen ist es notwendig, sowohl
innerstadtische Flachenpotentiale zu identifizieren und zu aktivieren, als auch die Poten-
tiale an den Ortsrandern zu nutzen. Ziel ist die Entwicklung von integrierten und gemisch-
ten Quartieren, die der Vielfalt der Lebensphasen und Lebensstile gerecht werden, und
auch vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der Migration bestehen kon-
nen. Um eine qualitatvolle Entwicklung, die sowohl die Belange der Versorgung, der ent-
sprechenden Infrastrukturen und Erholungsrdume, Griin- und Freiflachen beinhaltet,
gewahrleisten zu kdnnen, ist die Erarbeitung eines integrierten Gesamtkonzepts erforder-
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lich.

Verkehr

Der ruhende Verkehr ist eine vordringlich zu I16sende Herausforderung im Bereich der
Siedlung Ludwigsfeld. Fir das aktuell herrschende Defizit an KfZ-Stellplatzen sind im
Rahmen des Gesamtkonzeptes Lésungsansatze zu finden. Die mit der Entwicklung des
Siedlungsgebietes einhergehenden Zusatzverkehre sollten so gering wie mdglich tber
den motorisierten Individualverkehr (MIV), vorrangig tiber den Offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) und so emissionsarm wie moglich abgewickelt werden. Vor diesem
Hintergrund miissen Angebote fiir eine attraktive Anbindung an den OPNV gefunden,
Sharing Mobility geférdert und der emissionslose MIV z.B. durch den Aufbau einer
Ladeinfrastruktur zur Férderung der Elektromobilitat unterstiitzt werden. Planungen der
MVG hinsichtlich der Einrichtung bzw. Ausweitung von Ring- und Expressbuslinien sollten
in die Uberlegungen mit einbezogen werden. Auch mit einer guten Anbindung an das
Radnetz koénnte auf die verkehrlichen Belastung reagiert werden.

Stadtebau, Griin- und Freiflachen

Die im Osten und Sitiden an die Siedlung Ludwigsfeld angrenzenden Bereiche sollen im
Anschluss an und in Verknupfung mit dem Bestand neu entwickelt werden; dies mit dem
Ziel einer ausgewogenen, integrierten und zukunftsorientierten Gesamtentwicklung. Dabei
sind die vorhandenen Qualitaten, insbesondere der Baumbestand und die Biotope, plane-
risch zu berucksichtigen. Anlass ist die Bereitschaft der Grundstickseigentumer zur
vertraglichen Nachverdichtung der bestehenden Siedlung Ludwigsfeld und der Entwick-
lung von Wohnbauflachen sidlich und dstlich davon. Im Vorfeld wurden dafur Untersu-
chungen angestellt und eine erste Strukturskizze erarbeitet. Die mit Gutachten hinterlegte
Strukturskizze stellt eine mogliche Nutzungsverteilung auf den Flachen dar und zeigt die
grundsatzliche, stadtebauliche und landschaftsplanerische Vertraglichkeit der Verdichtung
und Erweiterung an dieser Stelle auf. Auch die Verknipfung mit dem Landschaftsraum
des Minchner Gringurtels und dem umgebenden Ful- und Radwegenetz spielt eine
wichtige Rolle.

Stadtische Flachen

Es soll sicher gestellt werden, dass auf den Flachen, die sich im Eigentum der Landes-
hauptstadt Miinchen befinden bezahlbarer Wohnungsbau umgesetzt wird.

Im nachsten Schritt sollen in einer Weiterentwicklung des integrierten Strukturkonzeptes
stadtebaulich vertragliche Dichten und Gebaudehdhen geprift und Eckdaten ermittelt
werden, die als Basis flr ein weiterfihrendes Verfahren dienen konnen. Durch die Ent-
wicklung der Siedlung Ludwigsfeld kénnen insbesondere die Versorgung, das Infrastruk-
turangebot, die OPNV-Anbindung sowie die allgemeine verkehrliche Situation qualitativ
verbessert werden.

A) Strukturuntersuchung ,,Siedlung Ludwigsfeld“
1. Rahmenbedingungen
1.1. Lage im Stadtgebiet und GroRe

Der untersuchte Bereich befindet sich im Westen des 24. Stadtbezirkes Feldmoching-Ha-
senbergl (Stadtteil Ludwigsfeld), unmittelbar an der Grenze zum 23. Stadtbezirk Allach-
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Untermenzing und an der Grenze zur Gemeinde Karlsfeld im Landkreis Dachau. Der
Wiirmkanal verlauft entlang der Gemeindegrenze. Die Lage von Ludwigsfeld am Ortsrand
in der Flachenkulisse des Munchner Grungurtels und die Nahe zur Erholungslandschaft
Feldmochinger See und zum Allacher Forst bieten einen hohen Freizeit- und Erholungs-
wert. Die Minchner Schotterebene bestimmt das landschaftliche Bild, im Nordosten
grenzt das Dachauer Moos an. Die Gewerbegebiete der Gemeinde Karlsfeld reichen bis
an die Minchner Stadtgrenze heran. Diese Siedlungsstrukturen bilden mit dem auf
Munchner Gemarkung ebenfalls an die Stadtgrenze heranreichenden Gewerbestandorten
der Firmen MAN und MTU und der Siedlung Ludwigsfeld eine Einheit. Allerdings stellen
die Industrie- und Gewerbeflachen, die im Norden und Westen an die Siedlung Ludwigs-
feld grenzen auch eine strukturelle Barriere dar. Die grof3en Verkehrsachsen A99 und
Dachauer Stralle haben eine starke Barrierewirkung. Der historisch gewachsene Sied-
lungskern der ehemaligen Gemeinde Ludwigsfeld, der von Gartnereibetrieben gepragt ist,
liegt stdlich der A99 entlang der Dachauer Strale bzw. der Stralle ,Auf den Schrederwie-
sen®. Die Siedlung ist hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs (MIV) an die iber-
geordneten Verkehrsachsen Dachauer StralRe und die A99 angebunden. Die
ErschlieRung durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) beschrankt sich auf
zwei Buslinien, die eine Verbindung zu den Haltepunkten der S-Bahn in Karlsfeld und
Feldmoching herstellen. Die Entfernung zum Stadtzentrum Mudnchens betragt 13 km. Die
nachstgelegenen gréeren Versorgungszentren Feldmoching, Fasanerie-Nord sowie
Karlsfeld liegen 4 bis 6 km entfernt. In der Umgebung sind u.a. die Hochmuttinger Stralte
und die RatoldstralRe (insgesamt 1.500 Wohneinheiten) in Planung. Fir ein neues Wohn-
gebiet an der Lerchenauer Stral’e wurde ein Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss ge-
fasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13456, Vollversammlung vom 19.12.2018). Auf dem
Diamalt-Gelande in Allach-Untermenzing wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 2103 Bau-
recht fir bis zu 780 neue Wohneinheiten geschaffen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
09011). Im Gebiet Gerberau (westlich Industriegebiet MAN/MTU) steht auf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 2044 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 00302) eine Bebauung fiir
ca. 300 Wohneinheiten kurz vor dem Abschluss. Auch in der Gemeinde Karlsfeld wurden
in der jungeren Vergangenheit groRere Wohnbaupotentiale geschaffen. Im Jahr 2017 wur-
den insgesamt rund 360 Wohnungen neu errichtet, 2014 bis 2016 jahrlich zwischen 100
und 180 Wohnungen. Nahe des Karlsfelder S-Bahnhofs ist Bayerns gréfites Neubaupro-
jekt fur eine betreute Wohnanlage mit insgesamt Uber 250 Wohneinheiten im Entstehen.
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Abbildung 1: Umgriffe der Untersuchungsrdume (mahl gebhard konzepte)

Um die Rahmenbedingungen, die Auswirkungen auf den konkreten Bereich der Struktur-
skizze und die Wechselwirkungen moglicher Eingriffe ermitteln und beurteilen zu knnen,
wurden unterschiedliche Malistabsebenen betrachtet. Der erweiterte Umgriff der Struktur-
skizze reicht von der A99 im Siden bis zum Wirmkanal bzw. zur Gemeindegrenze Karls-
feld im Norden und von der Dachauer Stralle (Bundesstralte 304) im Westen bis in den
freien Landschaftsraum im Osten. Der konkrete, engere Umgriff der Strukturskizze in der
GroRenordnung von 32,4 ha umfasst die Flachen, die fur eine kinftige Entwicklung in Dis-
kussion stehen. Die Siedlung Ludwigsfeld ist in den 50er Jahren in der fur die Zeit typi-
schen Zeilenbauweise mit grof3ziigigen Freiflachen geplant und errichtet worden (siehe
auch 1.3 Historische Entwicklung und 1.4 Stadtebauliche Struktur). Inzwischen hat sich
wertvoller Baumbestand entwickelt.

1.2. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im konkreten bzw. engeren Umgriff der Strukturskizze sind im Besitz von drei
Privateigentimern sowie der Landeshauptstadt Minchen. Diese besitzt die Verkehrsfla-
chen sowie die Flachen Flur Nr. 3686/25 (stadtische Sportanlage, aktueller Hauptnutzer:
TSV Ludwigsfeld e.V.), Flur Nr. 3687 (StraRe) und Flur Nr. 3680/1 (landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache), was etwa 23% der Gesamtflache des engeren Umgriffs der Strukturskizze
ausmacht.
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Abbildung 2: Eigentum LHM (Geoinfo LHM)

1.3. Historische Entwicklung

,Die Mlnchner Schotterebene war in vorgeschichtlicher Zeit wegen ihrer geringen Frucht-
barkeit nur diinn besiedelt.’ ,Eine wichtige Romerstralie [...] fiihrte [...] auf der Trasse der
alten Dachauer Strale durch Ludwigsfeld. Sie diente noch bis zur »Grindung« des Mark-
tes Miinchen 1158 als Salzstrafte.“> Anfang des 19. Jahrhunderts wurde damit begonnen
die Dachauer Moorgrunde zu kultivieren. Im Zuge dessen wurde die Moorkolonie Lud-
wigsfeld an der Dachauer LandstralRe (heute: Auf den Schrederwiesen) gegriindet. Die
seit 1818 selbststandige Gemeinde Ludwigsfeld wurde 1939 nach Mlnchen in den Stadt-
bezirk Feldmoching eingemeindet.

1943 wurde im Bereich der heutigen Siedlung Ludwigsfeld das Aullenlager Dachau-Allach
des Konzentrationslagers Dachau angelegt, das im Laufe der Jahre 1943/44 mehrfach er-
weitert wurde, u.a um das O.T.-Lager (Organisation Todt / ,Judenlager®), von dem noch
ein heute denkmalgeschutztes Gebaude erhalten ist (siehe hierzu auch 3.7 Historisches
Erbe).

1 KulturGeschichtsPfad Feldmoching-Hasenbergl, Landeshauptstadt Miinchen, 2010. S. 9
2 KulturGeschichtsPfad Feldmoching-Hasenbergl, Landeshauptstadt Miinchen, 2010. S. 10
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Nach der Befreiung durch die Alliierten am 30. April 1945, wurden in den Gebauden des
ehemaligen KZ- Aulienlagers Menschen, die kriegsbedingt aus ihren Heimatlandern ver-
trieben und auch nach dem Krieg nicht in diesen zurtickkehren konnten (Displaced Per-
sons) untergebracht. Ab 1950 wurde der Komplex auch als Bundesauswanderungslager
fur Heimatvertriebene und Flichtlinge genutzt. 1952 wurde dann die heutige Siedlung
Ludwigsfeld (auch ,Edelsteinsiedlung“ oder ,Kristallsiedlung“) auf dem Westteil des Ge-
landes (Auenlager) nach einem Bebauungsplanentwurf der Obersten Baubehérde er-
richtet. Der Entwurf wurde allerdings nur teilweise umgesetzt. Insbesondere die
Strallenflihrung und die internen Wegeverbindungen wurden jedoch vollstandig herge-
stellt. Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Zeilenbebauung entlang der Karlsfelder
StralRe und die Verbindung ausgehend von der Kristallstra®e in Richtung Westen zur
Dachauer Stralle wurde nicht realisiert, die Bebauung sudlich der Granatstral3e nicht in
der im Entwurf dargestellten Form.

BEBAUUNGSPLAN
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Abbildung 5: Entwurf B-Plan 1951
(Wohnungsgesellschaft Ludwigsfeld
GmbH)
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Anfang der 90er Jahre wurde die Bundesautobahn 99 (A 99) gebaut, wodurch die Sied-
lung Ludwigsfeld von der Moorkolonie raumlich getrennt und die isolierte Lage der Sied-
lung Ludwigsfeld verstarkt wurde. Die Dachauer Stral’e wurde verschwenkt und als
Bundesstralle ausgebaut. Der ehemalige Verlauf der Dachauer Stralle heif3t heute ,Auf
den Schrederwiesen® und endet am Rangierbahnhof im Stiden als Sackgasse.

1996 wurde die Siedlung Ludwigsfeld im Rahmen der Neueinteilung der Stadtbezirke in
den 24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl aufgenommen. Seit den 2000ern stieg die
Einwohnerzahl durch die Errichtung neuer Mehrfamilien- und Reihenhduser im Osten, Su-
den und Westen. Es folgten der Verkauf der Siedlung durch die Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben (BimA) an die Patrizia Immobilien AG 2007, eine umfassende Sanierung
eines Groliteils der Gebaude und der erneute Verkauf der Siedlung Ludwigsfeld an die
~Wohnungsgesellschaft Ludwigsfeld“ im Jahr 2017.

Durch die Entstehungsgeschichte zeichnete sich die Siedlung Ludwigsfeld zu Beginn
durch eine internationale Bewohnerstruktur aus. In den Nachkriegsjahren hatten sich
Menschen aus uber 28 Landern angesiedelt und in Ludwigsfeld eine neue Heimat gefun-
den. Dies zeigt sich auch heute noch in verschiedenen religidsen Einrichtungen, z.B. den
Gemeinden der russisch- und ukrainisch-orthodoxen Kirchen. In den letzten Jahren hat
sich die Zusammensetzung der Bevolkerung stark gewandelt. In den rund 660 Wohnun-
gen der eigentlichen Siedlung Ludwigsfeld leben nur noch rund 130 Menschen, die der
ersten bis vierten Generation der urspriinglichen Bewohnerschaft angehéren. Die Ubrigen
Bewohner und Bewohnerinnen sind Uber die Zeit zugezogen. Die heutigen Bewohner und
Bewohnerinnen der Bestandssiedlung sowie die Anwohner und Anwohnerinnen aus den
neueren Ein- und Mehrfamilienhdusern am Rand der Siedlung bilden den Querschnitt der
Sozialstruktur im Minchener Norden ab.

1.4. Stadtebauliche Struktur

Die 36 zwei- bis dreigeschossigen, voll unterkellerten Gebaudezeilen der Siedlung Lud-
wigsfeld mit ihren ca. 660 Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von rund

29.000 gm weisen eine klare stadtebauliche Struktur und nutzungsstrukturelle Homogeni-
tat auf. Die durchschnittliche WohnungsgréfRe betragt 43 gm. Neben der Wohnnutzung
gibt es 15 Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtnutzflache von rund 1.150 gm. Darunter
befinden sich unter anderem das Sportheim des TSV Ludwigsfeld e.V. sowie jeweils ein
Versammlungsraum fur die ukrainisch-orthodoxe Kirchengemeinde und die Interessenge-
meinschaft Ludwigsfeld (IGLU). Am dstlichen Rand der Siedlung befindet sich ein denk-
malgeschutzter eingeschossiger, teilweise unterkellerter Mauerwerksbau, der aus einem
Langsriegel (ehemalige Sanitarbaracke des KZ-AuRenlagers Miinchen-Allach mit flachem
Satteldach, 1944) und einem Querriegel (ehem. Kantine des Bundesauswanderungsla-
gers Minchen-Karlsfeld mit Satteldach, 1951) besteht.
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Abbildung 6: Struktur und Nutzung im Bestand (mahl gebhard konzepte)

Aufgrund der in der Siedlung seit 2008 durchgefiihrten umfangreichen Sanierungs- und
Modernisierungsmafnahmen mit einem Gesamtvolumen von bislang 23 Mio. Euro (etwa
70% der Wohnungen wurden energetisch saniert und erhielten Balkone oder Terrassen,
fast die Halfte der Wohnungen wurde umfassend modernisiert) und der bestehenden Voll-
vermietung erscheint nach Einschatzung des Eigentimers ein Abriss der vorhandenen
Bausubstanz nicht wirtschaftlich.

1.5. Verhiltnis zum ,,Kooperativen Stadtentwicklungsmodell fiir den Bereich
Feldmoching-Ludwigsfeld*

In direkter Umgebung zur vorliegenden Strukturuntersuchung befindet sich das Untersu-
chungsgebiet fir ein Kooperatives Stadtentwicklungsmodell (KOSMO). Fiir einen rund
900 ha umfassenden Bereich zwischen Karlsfelder StralRe, Bundesautobahn A99 (ein-
schliellich einiger kleinerer Flachen bzw. Anschlusspunkte nérdlich davon) und der Stadt-
grenze im Norden, der Siedlung Hasenbergl im Osten, der Siedlungen Lerchenau und
Fasanerie sowie dem Rangierbahnhof Minchen-Nord im Siiden, der Dachauer Stral3e
und der Siedlung Ludwigsfeld, sogenannte Kristallsiedlung, im Westen wurde von der
Vollversammlung des Stadtrates am 27.06.2018 ein Grundsatzbeschluss gefasst (Sit-
zungsvorlagen Nr. 14-20 / V 11936), in dem das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung u.a. beauftragt wurde, fiir das dargestellte Gebiet Feldmoching-Ludwigsfeld
Vorschlage fur ein Kooperatives Stadtentwicklungsmodell zu erarbeiten.

Der engere Untersuchungsumgriff der vorliegenden Strukturuntersuchung liegt nicht im
KOSMO-Untersuchungsgebiet und kann daher davon unbeeinflusst bearbeitet werden.
Um dariiber hinaus auch Ubergangsbereiche — zur bestehenden Bebauung aber auch zu
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen — betrachten zu kdnnen, wurde
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ein erweiterter Untersuchungsumgriff festgelegt. Dieser liegt zum Teil im KOSMO-Unter-
suchungsgebiet, fir das noch keine Entwicklungsperspektiven vorliegen. Fir diese Berei-
che ist daher von einer landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1. Regionalplan

Im Regionalplan der Region Miinchen (Planungsregion 14) werden grof3e Teile der Fla-
chen im engeren Umgriff der Strukturskizze, ausgehend von der Gemeinde Karlsfeld und
der Dachauer StralRe als ,Bereiche, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Be-
tracht kommen® dargestellt. Der Lenkung der Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen
kommt ein besonderes Gewicht zu (vgl. Regionalplan Ziel B 1l 2.3). Demgegenuber liegen
die suddstlichen Teilflachen im weiteren Umgriff der Strukturskizze im Regionalen Grun-
zug Dachauer Moos/Freisinger Moos/Griingurtel Minchen-Nordwest. Gemal Regional-
plan-Ziel B 11 4.2.2 sollen die Regionalen Grunzuge uber die in bestehenden
Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert werden.
Planungen und MalRnahmen im Regionalen Grinzug sind im Einzelfall nur dann mdglich,
soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht. Laut Regionalplan hat der Griinzug hier
u.a. die Funktion eines grofiraumigen Kaltluftentstehungs- bzw. Frischluftproduktionsge-
bietes und entfaltet auf die angrenzenden Bereiche eine bioklimatische Ausgleichswirkung
bzw. eine klimaausgleichende Wirkung innerhalb des Stadtgebietes. Der Regionale Grin-
zug hat dartiber hinaus die Aufgaben einer groRraumigen Siedlungsgliederung sowie der
Sicherung der siedlungsnahen Erholung. Um eine mdgliche Beeintrachtigung des Regio-
nalen Griinzugs in einem sehr friihen Planungsstadium abzuklaren, wurde die Héhere
Landesplanungsbehdrde um eine erste Einschatzung gebeten. Im Ergebnis steht die Pla-
nung nach derzeitigem Kenntnisstand den Erfordernissen der Raumordnung nicht entge-
gen (vgl. hierzu u.a. Kap. 3.1.2 Klima, Wasser und Boden).
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Abbildung 7: Ausschnitt Regionalplan Miinchen (14) - Karte 2 Siedlung und Versorgung (Regionaler
Planungsverband Miinchen)

Der Bereich zwischen Dachauer Strafl3e und Karlsfelder StralRe sowie der MAN-Test-
strecke sind im Regionalplan als gewerbliche Entwicklungsflachen dargestellt. Nach Sud-
osten hin gliedern sich kleinteilige Siedlungsflachen an, von denen die Siedlung
Ludwigsfeld die groRte zusammenhangende Wohnbauflache ist. Die Dachauer Stralle
und die A99 sind als ,regional bedeutsame StraRen“ dargestellt, an deren Kreuzung sich
der Autobahnknotenpunkt Miinchen - Ludwigsfeld befindet. Weiterhin formuliert der Regio-
nalplan allgemeine Leitbilder als Hinweise fir die weiteren Entwicklungen. Dazu gehort
die Aktivierung von Flachenpotenzialen, Uber die eine verstarkte Innenentwicklung stattfin-
den, der 6ffentliche Nahverkehr ausgebaut werden und ein gro3rdumiges und Ubergrei-
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fendes Freiraumsystem entwickelt werden kann.

2.2. Flachennutzungsplane der Landeshauptstadt Minchen und der Gemeinde
Karlsfeld

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt
Miinchen

Die Siedlung Ludwigsfeld ist im geltenden Flachennutzungsplan als Reines Wohngebiet
dargestellt. Im Siden der Siedlung sind eine Gemeinbedarfsflache Religion (Sankt Jo-
hann Nepomuk mit Kindertagesstatte der Caritas) und eine Gemeinbedarfsflache Erzie-
hung (stadtische Kindertagesstatte) dargestellt. Der gesamte Siedlungsbereich ist durch
Allgemeine Grinflachen allseitig umschlossen. Diese sind u.a. aufgrund der Lage im
Randbereich des Regionalen Griinzugs mit der landschaftsplanerischen Schraffur ,Fla-
chen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® Gberlagert. Im Nordosten ist direkt angrenzend an den Siedlungs-
korper eine stadtische Sportanlage (aktueller Hauptnutzer: TSV Ludwigsfeld e.V.) darge-
stellt. Im weiteren Umgriff grenzen 6stlich Flachen fiir die Landwirtschaft an. Im Westen
und Norden befinden sich eine Okologische Vorrangflache sowie Gewerbe- und Industrie-
gebiete.
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Miinchen

Flachennutzungsplan Karlsfeld

Der FNP 2025 mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Karlsfeld aus dem Jahr
2013 stellt eine Siedlungsentwicklung bis an die Stadtgrenze Munchens dar. Die durch-
grunten Siedlungsflachen entlang der Bajuwarenstralte entstanden unter dem Leitbild der
,Gartenstadt Karlsfeld®, éstlich der Bajuwarenstralle liegt ein Gewerbegebiet, das sich an
den Munchner Gewerbegurtel anschlie3t und die Siedlung Ludwigsfeld funktional vom
Siedlungskoérper von Karlsfeld abtrennt. Gemaf Flachennutzungsplan werden nach Si-
den zum Wirmkanal und Plangebiet hin Immissionsschutzmaflinahmen erforderlich. Ent-
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lang des Wirmkanals liegen allgemeine Griunflachen (im Anschluss an die dkologischen
Vorrangflachen entlang des Wirmkanals im FNP der Landeshauptstadt Minchen), die
eine erholungsrelevante Verbindung zum Minchner Stadtgebiet darstellen.

2.3. Baurecht

Die Siedlung Ludwigsfeld ist planungsrechtlich nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 BauGB als In-
nenbereich mit Bauliniengeflige zu beurteilen. Bei den Ubrigen Flachen im engeren Um-
griff des Strukturkonzepts handelt es sich um Aulienbereichsflachen nach § 35 BauGB. In
den Jahren 1997 bis 2000 wurde 8stlich der Smaragdstrafl’e und sudlich der Diamantstra-
Re eine Reihenhaus- und Geschosswohnungsbebauung errichtet. Fir die Verlegung der
Karlsfelder StralRe mit Anschluss an die Dachauer Stral3e wurde im Jahr 2013 ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst (Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. A 2085). Dieses Bau-
leitplanverfahren wird nicht weiter verfolgt, da das Bauvorhaben inzwischen
voraussichtlich ohne Bauleitplanung umsetzbar ist (siehe hierzu auch 3.2 Verkehrliche
Rahmenbedingungen). Im nordwestlichen Bereich des engeren Umgriffs der Strukturskiz-
ze liegt eine Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtentwéasserung, die die Uberbauung einer
Kanalschutzzone untersagt. Um eine geordnete Entwicklung der Flachen im engeren Um-
griff der Strukturskizze gewahrleisten zu kdnnen, ist sowohl die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans und parallel dazu die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung erforderlich (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Insbesondere die freiraumlichen
Ziele der Flachennutzungsplanung mit integrierter Landschaftsplanung mussen bei der
Planung beachtet werden.

3. Auswirkungen der Planung

Mittels einer Bestandsaufnahme, Gutachten und Analysen wurden die betroffenen Belan-
ge ermittelt, erfasst und bewertet. Es zeichnen sich die erhaltenswerten Starken des Ge-
bietes ab, aber auch Bereiche, deren Potentiale erst noch entwickelt und Schwéchen, die
durch gezielte MalRnahmen behoben werden missen. In einer Analyse der Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken wird diese Untersuchung komprimiert dargestellt (siehe
Anlage 6). Um Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen und evtl. entstehende Konflikt-
punkte zu untersuchen, wurden zu den Themen Verkehr, Schall, Luft, Klima und Arten-
schutz Fachgutachten in Auftrag gegeben. Zu den Themen Archaologie, Kampfmittel,
Bodengutachten / Altlasten liegen vorlaufige Einschatzungen vor. Des Weiteren wurde
eine Baumbestandskartierung mit Bewertung fiir den engeren Umgriff der Strukturskizze
Siedlung Ludwigsfeld erstellt (siehe auch 3.1 Umwelt, Natur und Landschaft). Fur die
Siedlung Ludwigsfeld fungieren die Ortskerne Karlsfeld (2,5 km), Feldmoching (4 km) so-
wie Allach-Untermenzing (5 km) als Versorgungszentren, sowohl mit Gutern des taglichen
Bedarfs als auch mit Ubergeordneten Sozial- und Bildungseinrichtungen.

3.1. Umwelt, Natur und Landschaft

Der erweiterte Umgriff der Strukturskizze liegt im Miinchner Griinglrtel und wird im Frei-
raumkonzept 2030 als Teil der Grungurtellandschaft Dachauer Moos Feldflur Feldmoching
dargestellt. Diese Landschaften sollen in ihren besonderen Eigenarten und Atmospharen
dauerhaft gesichert und entwickelt werden, die landwirtschaftliche und gartenbauliche
Pragung soll erhalten bleiben. Das Gebiet selbst liegt grofitenteils im Naturraum der
Schotterfluren der Minchner Ebene. Lediglich im Nordosten sind Flachen der Teststrecke
MAN und das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet Teil der Mooslandschaft. Das Land-
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schaftsbild im engeren Umgriff ist heterogen, gepragt vom Nebeneinander von Gewerbe,
Industrie und Infrastrukturen, Wohnnutzung und Grinstrukturen. Die Vernetzung all dieser
Elemente stellt eine wichtige Herausforderung dar.

3.1.1. Erholungsrelevante Freiraume und Vernetzung

Durch die Lage im Minchner Gringlrtel, der Nahe zu den landschaftsbildpragenden und
identitatsstiftenden Naturschutzgebieten Allacher Lohe und Schwarzholzl mit den Resten
des Lohwaldgurtels sowie der Seenplatte des Minchner Nordens kann dieser Teil Min-
chens hinsichtlich der Erholung als besonders privilegiert angesehen werden. In der Se-
enlandschaft liegen der Lerchenauer See, der Fasaneriesee, Feldmochinger See und die
Regattaanlage sowie der Karlsfelder See in Karlsfeld. Die naturnahe Allacher Lohe mit ih-
rem Netz an Waldwegen ist sieben Minuten, der Feldmochinger See mit seinen Erho-
lungseinrichtungen zehn Minuten mit dem Fahrrad entfernt. Das Fu3- und Radwegenetz
ist in Teilen vorhanden, weist aber im Bereich des erweiterten Umgriffs der Strukturskizze
und in Bezug auf die Erreichbarkeit der Wurm nérdlich des Umgriffs deutliche Lucken auf.
Eine Uberquerung der Wirm in Richtung Karlsfeld ist in diesem Bereich aktuell noch nicht
moglich. Eine Machbarkeitsuntersuchung fir eine Rad- und FuRwegebricke tber die
Wirm soll Mitte des Jahres 2019 Mdglichkeiten fiir eine Uberquerung aufzeigen. Der Weg
entlang der Wirm ist stellenweise unterbrochen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Osten des erweiterten Umgriffs tragen mit ihren Feldwegen ebenfalls zur Erholung bei.
Dieser Landschaftsraum ist jedoch zu grofRen Teilen durch strukturarme Flachen be-
stimmt. Die Erholungsfunktion wird durch die A 99 aufgrund der starken Barrierewirkung
und der Emissionen beeintrachtigt. Die Barriere kann teilweise durch Bricken und Unter-
fuhrungen Uberwunden werden. Das Untersuchungsgebiet der Strukturskizze selbst weist
das Potential fir eine sehr gute Ausstattung mit erholungsrelevanten Freiflachen auf. Ne-
ben den privaten, gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen in den Siedlungsgebieten sind
stadtteilbezogene Freirdume vorhanden. Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung stellt diese Freiflachen als Allgemeine Grinflachen dar, wie z.B. die Fla-
chen rund um das Waldchen an der Dachauer Straf3e oder den ehemaligen Bolzplatz
zwischen Schwabenbachl und Waldchen, der einst durch die MAN / MTU initiiert, jedoch
1997 aufgegeben wurde. Das Schwabenbachl ist in seiner derzeitigen Auspragung
schwer zuganglich und kann somit derzeit die potenzielle Erholungsfunktion nicht erfillen.
Seine Biotopfunktion sollte gesichert und aufgewertet werden. Hauptnutzer der bestehen-
den stadtischen Sportanlage im nordostlichen Bereich ist aktuell der TSV Ludwigsfeld
e.V.. In der Siedlung selbst finden sich Spielplatze, die nicht dem derzeitigen Standard der
Landeshauptstadt Minchen in Neubaugebieten entsprechen.

3.1.2. Klima, Wasser und Boden

Stadtklimatisch werden die Grun- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet fur die Kaltluft-
lieferung Uberwiegend als mafig bedeutsam eingestuft, teilweise auch als hoch bedeut-
sam (vgl. Stadtklimaanalyse Munchen, Juni 2014). Kaltluftleitbahnen tangieren das Gebiet
nicht. Diese flhren entlang der Gleise des Rangierbahnhofs im Siiden sowie aus dem
Landschaftsschutzgebiet Schwarzholzl nach Siidosten. Die nicht Gberbauten Flachen
nordlich sowie sudlich des Siedlungsbereichs haben eine hohe bioklimatische Bedeutung.
Auch im Siedlungsbereich besteht, bioklimatisch betrachtet, eine glinstige bis sehr glnsti-
ge Situation, die auch auf den Baumbestand und die unversiegelten Flachen zurickzufuh-
ren ist.
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Zur Beurteilung der Auswirkungen einer potentiellen Bebauung im engeren Umgriff der
Strukturskizze auf die klimatische Funktion des Regionalen Griinzuges und um auszu-
schlie3en, dass die klimatische Funktion des Regionalen Grinzuges durch potentielle Be-
bauung im Bereich der Strukturskizze beeintrachtigt wird, ist eine vertiefende klimatische
Beurteilung erforderlich. Eine von der Eigentliimerschaft in Auftrag gegebene klimadkologi-
sche Beurteilung kommt zum Ergebnis, dass eine Bebauung im engeren Umgriff der
Strukturskizze zwar zu ,einer lokalen Hinderniswirkung auf den zum Gewerbegebiet Baju-
warenstrale (Gemeinde Karlsfeld) gerichteten Kaltluftstrom*® flihren wird. Allerdings se-
hen die Gutachter keine signifikanten Beeintrachtigungen der Funktionen des Grinzuges.
FUr konkrete Aussagen sind jedoch detaillierte Modellrechnungen in einer zweiten Unter-
suchungsphase erforderlich.* Hierbei sind auch die Auswirkungen auf die lokale Durchliif-
tungsbahn am Schwabenbachl mit zu untersuchen.

Die Grundwasserflieldrichtung ist nach Nord bis Nordost gerichtet. Die Grundwasser-
standslinie bei mittlerem Hochwasser bewegt sich im erweiterten Umgriff der Strukturskiz-
ze zwischen 489 m und 493 m. Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Gebiet 2-
4 m, im Nordosten < 2 m. Der Grundwasserhochststand (HWA40) liegt teilweise bei nur
ca. 0,5 m. Die Uber dem Grundwasser liegenden, durchlassigen Schotterschichten kén-
nen eindringende Schadstoffe nur schlecht filtern bzw. puffern. Dies kann insbesondere
bei intensiver landwirtschaftlicher Nutzung zu Problemen fuhren. Der hohe Grundwasser-
stand und das damit einhergehende Kontaminationsrisiko sowie die Aufstaugefahr des
Grundwassers muss bei der zuklinftigen Bebauung beriicksichtigt werden.

Die das Untersuchungsgebiet pragenden Oberflachengewasser Wirmkanal (Verbindung
zwischen Wirm und Schloss SchleiRheim) und das Schwabenbachl wurden kinstlich an-
gelegt, wobei das Schwabenbachl einen naturlichen Vorlaufer auf dem Grundsttck der
MTU (frther BMW) hat.

Voruntersuchungen zum Boden und zu Altlasten sind in Teilbereichen (Sportplatz, stdli-
che Ackerflachen) schon durchgefuhrt worden. Auf der Flache des heutigen Sportplatzes
und auf Teilflachen der Wohnungsgesellschaft Ludwigsfeld befand sich in der Zeit des KZ
Aulenlagers Dachau-Allach eine Kiesgrube, die nach Kriegsende verflllt wurde. Es ist
davon auszugehen, dass von der Auffiillung eine Gefahrdung fiir das Grundwasser aus-
geht. Auf dem Gelande der stidlichen Ackerflachen wurden mehrere Bohrungen durchge-
fuhrt. Daraus ergaben sich keine Hinweise auf vorliegende Bodenverunreinigungen bzw.
altlastentechnische oder abfallrechtlich relevant erhdhte Stoffgehalte im Oberboden bzw.
im unterlagernden, natlrlich anstehenden Lockergestein.

3.1.3. Voreinschatzung Kampfmittel

Voruntersuchungen zu Kampfmitteln sind in Teilbereichen bereits durchgefihrt worden
(s.0.). Fur die sudliche Ackerflache wurde eine orientierende Untersuchung anhand histo-
rischer Luftbilder durchgefuhrt. Die Luftbilder des Jahres 1945 zeigen auf dem Grundstuck
der Siedlung der 50er Jahre einen Bombentreffer und zwei undefinierbare geometrische
Strukturen, bei denen es sich vermutlich um Hitten handelt. In der Umgebung sind star-
kere Einwirkungen zu erkennen. Es ist nicht auszuschlief3en, dass auf dem Gelande ver-
fullte Bombentrichter vorhanden und dass einzelne Blindganger und andere Stérkorper
aus der Zeit des 2. Weltkrieges verblieben sind. Im Vorfeld einer Bebauung sind insofern
Kampfmittelsondierungen notwendig.

3 Klimadkologische Beurteilung der Siedlung Ludwigsfeld, S. 12
4 Vgl. Klimadkologische Beurteilung der Siedlung Ludwigsfeld, S. 12
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3.1.4. Griinausstattung, Flora, Fauna

Da die Besiedlung des Bereichs erst vor 80 Jahren begann und ab den 50er Jahren inten-
siviert wurde, entstammen die meisten gebietspragenden Baume dieser Zeit. Das Sied-
lungsgebiet verfugt Gber einen hohen Anteil an Grunflachen und Biotopstrukturen. Die
teilweise dichten Gehdlzbestadnde geben dem Bereich einen landschaftlichen Charakter.
Lediglich die Gewerbegebiete der MAN / MTU im Westen des erweiterten Umgriffs sind
stark versiegelt. Das Gelande der Teststrecke selbst ist zum grof3en Teil unversiegelt und
enthalt einen grof3en Anteil von Ausgleichsflachen, auch sind streng geschitzte Arten wie
die Wechselkréte vorhanden. Insgesamt befinden sich im erweiterten Umgriff der Struktur-
skizze mehrere Biotope der amtlichen Stadtbiotopkartierung des Bayerischen Landesam-
tes fur Umwelt, insbesondere an der westlichen Grenze des engeren Umgriffs im Bereich
des Schwabenbachls sowie nordlich zur Karlsfelder Stral3e und entlang des Wurmkanals.
Diese Biotope sind auch im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt
Munchen als lokal bedeutsame Lebensraume enthalten. Das Waldchen an der Dachauer
StralRe (Biotop M-0028; ABSP-Flache 317) stellt aufgrund seiner Lage, gerade im Zusam-
menhang mit den im Stiden und Westen anschlieRenden offenen Flachen, eine stadte-
baulich wirksame Zasur dar. Hierbei handelt es sich um naturnahe Geholzstrukturen, die
auch als Brut- und Nahrungshabitate fir seltene Arten fungieren. Der Bereich der Sied-
lung Ludwigsfeld selbst ist gut durchgriint. Rasenflachen mit teilweise grollen Gehdlzen
geben dem Gebiet einen parkartigen Charakter. Einige der Feldgehdlze bzw. Sukzessi-
onsflachen sind als Biotope kartiert. Der Baumbestand besteht neben Ahorn, Rosskastani-
en, Winterlinde und WeilRdorn in Teilen aus Pioniergehdlzen. Eine Vorab-Kartierung der
Hohlenbaume innerhalb der Siedlung Ludwigsfeld hat stattgefunden. Im weiteren Verlauf
mussen hierzu genauere Untersuchungen vorgenommen werden. Zur weiteren Differen-
zierung der einzelnen Flachen wurde eine naturschutzfachliche Einschatzung und Rele-
vanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) durchgefihrt. Die
Schutzwirdigkeit der Flachen im Gebiet wird bewertet sowie abgeschatzt, mit welchen
MaRnahmen ein Ausgleich fur Eingriffe moglich ist. Zur Untersuchung wurde der engere
Umgriff der Strukturskizze in Teilbereiche unterteilt und entsprechend ihrer Struktur eine
hohe, mittlere oder geringe Schutzwtirdigkeit zugesprochen. Diese Unterteilung ist die
Grundlage fur die im weiteren notwendige Abschatzung der Eingriffsschwere. Auf der Fla-
che in der Granatstralle wurde eine streng geschitzte Art (Wechselkréte) nachgewiesen.
Vor Beginn der UmsiedlungsmafRnahmen der Wechselkréten muss bei der Hoheren Na-
turschutzbehdrde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gestellt werden. Bei den an die
Siedlung angrenzenden Flachen handelt es sich eher um strukturarme landwirtschaftliche
Fluren, die durch Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung verbessert werden
sollten (vgl. Ziele ABSP - Arten- und Biotopschutzprogramm). Allerdings wurden auf die-
sen Ackerflachen Feldlerchen nachgewiesen. Hier finden derzeit weitere Untersuchungen
statt. Die Ausgleichbarkeit und Méglichkeiten zur Kompensation im rdumlichen Zusam-
menhang missen geprift werden.
Folgende Kartierungen werden gemaf Stellungnahme zur naturschutzfachlichen
Voreinschatzung durch die Untere Naturschutzbehérde der Landeshauptstadt Miinchen
fur den weiteren Planungsverlauf empfohlen:

Erfassung der Biotoptypen gemaR der Bayerischen Kompensationsverordnung

Erfassung wesentlicher Biotopverbundachsen

Gewasserstrukturkartierung am Schwabenbachl

Habitat-Erfassung an Baumen in unbelaubtem Zustand sowie an Gebauden
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(hinsichtlich Fledermausen, Vogeln, Kafern)
« Erfassung seltener Pflanzenarten
« Fledermauskartierung (Transektbegehung, Ein- und Ausflugsbeobachtungen)
« Biber-,Vogel-, Amphibien-Kartierung
« Recherche zur Fischfauna
- gdf. Reptilien- und Insektenkartierung falls entsprechende Habitate vorhanden

Eine Kartierung des Baumbestands hinsichtlich Vitalitdt, Bedeutung fur das Landschafts-
bild und den Artenschutz sowie Einordnung nach Pioniergehoélzen im Bereich der Sied-
lungsflachen hat gezeigt, dass der Baumbestand im Siedlungsbereich und am
Schwabenbachl sowohl aus naturschutzfachlicher als auch aus landschaftlicher und erho-
lungsrelevanter Sicht wertvoll ist. Das Gebiet der Strukturskizze befindet sich teilweise im
Umgriff der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen. Die pragende Baum-
kulisse der bestehenden Siedlung Ludwigsfeld soll mdglichst erhalten werden, ebenso die
Grinstrukturen der Flache um die Baracke und im Bereich des Sportplatzes. Weiterhin ist
auf eine ausreichende Biotopvernetzung zu achten. Im Rahmen einer baulichen Entwick-
lung des Bereiches sind sowohl die Belange des Natur- und Artenschutzes, der Erho-
lungsfunktion und eines attraktiven Wegenetzes (insbesondere Ful- und Radwege) zu
beachten. Wegebeziehungen konnen ausgebaut und die Artenvielfalt gestarkt werden. Die
Siedlung ist mit Schwabenbachl, Wirmkanal und der anschlielienden Landschaft als Teil
eines landschaftlichen Erholungsraums zu sehen.

3.2. Verkehrliche Rahmenbedingungen

Durch den Miinchener Norden verlaufen mehrere verkehrlich bedeutende Infrastruktur-
trassen. Insbesondere die A 99 und der Guterbahnhof stellen hierbei strukturelle Barrieren
und Immissionsquellen dar. Fir die A 99 ist eine Fahrspurerweiterung von 6 auf 8 Spuren
beabsichtigt, die im Bundesverkehrswegeplan als vordringlicher Bedarf eingestuft wird.
Die Dachauer StralRe, die das Gebiet des Strukturkonzepts im Westen begrenzt, stellt ei-
nerseits eine Barriere dar, andererseits dient sie der Anbindung und Vernetzung mit Karls-
feld im Norden und mit dem Minchener Stadtzentrum im Stiden. Die Anbindung des
engeren Umgriffs der Strukturskizze an das Uberdrtliche StralRennetz ist damit sehr gut,
nicht zuletzt aufgrund der rdumlichen Nahe zur Autobahnanschlussstelle zur A 99.

Die MIV-Erschlielung des Quartiers erfolgt ausschlieRlich von Osten kommend Uber die
Karlsfelder Strafle und von Westen kommend Uber die Kristallstrale. Sowohl entlang der
Hauptverkehrsstralien als auch entlang des Wirmkanals verlauft ein Radwegesystem,
das lediglich im Bereich des erweiterten Umgriffs der Strukturskizze unterbrochen wird.
Durch die Siedlung Ludwigsfeld fahren zwei Buslinien (172 und 176) mit einer Taktung
von bis zu 10 Minuten wahrend der Hauptverkehrszeiten. Die beiden Linien stellen die
OPNV-Verkniipfung zu den S-Bahn-Haltestellen Miinchen-Karlsfeld, Feldmoching und
Moosach dar. Die Fahrzeiten bewegen sich je nach Ziel und Uhrzeit zwischen 10 und 30
Minuten. Mit dem PKW sind die Haltestellen jeweils in 8 bis 10 Minuten erreichbar. Der
Grol3teil der bestehenden Wohnbebauung wird durch die bestehenden Bushaltestellen
abgedeckt (400 m Einzugsradius Bushaltestelle).

Die Untersuchungen im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans der Landeshauptstadt
Minchen haben gezeigt, dass eine Zunahme des Verkehrs in Minchen und im Umland
kaum zu vermeiden und bei zukilinftigen Planungen darauf einzugehen ist. Das Planwerk
sieht fir den OPNV ausgehend von Moosach Richtung Ludwigsfeld entlang der Dachauer
Stralde einen Korridor flr Netzerganzungen vor. Um die ErschlieRungssituation innerhalb
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der Siedlung zu verbessern und Durchgangsverkehre zu vermeiden, ist ein Anschluss an
die Dachauer Strale notwendig. Der Neubau des westlich des Schwabenbachls gelege-
nen Abschnittes der Karlsfelder Stral3e konnte eine solche Entlastung herbeifihren und
befindet sich derzeit in Planung. Die zum Neubau erforderlichen Flachen hat die Stadt be-
reits 2013 erworben. Aktuell verlauft die Karlsfelder Straf3e maandrierend durch das west-
lich der Siedlung Ludwigsfeld liegende Gewerbegebiet (MAN). Die Neutrassierung soll
unabhangig von einer moglichen Entwicklung im engeren Umgriff der Strukturskizze Lud-
wigsfeld umgesetzt werden. Da die Briicke Uber das Schwabenbachl denkmalgeschitzt
ist, die Belastung auf der neuen Trasse aber nicht aufnehmen kann, wird eine neue
Briicke erforderlich. Dieser Briickenneubau soll stidlich der bestehenden, denkmal-
geschutzten Brucke errichtet werden. Die Baumalinahme wird in das Biotop entlang des
Schwabenbachls eingreifen. Zu klaren sind daher aktuell noch natur- und artenschutz-
rechtliche sowie verfahrensrechtliche Fragen. Voraussetzung fiir die Abwicklung des Ver-
kehrs einer mdglichen Siedlungserweiterung ist ein Anschluss an die Dachauer Stral3e.
Aus heutiger Sicht ist dazu der Anschluss im Bereich Neue Karlsfelder Stral3e zwingend,
welcher ggf. mit einem weiteren Anschluss sudlich auf Hohe der Rothwiesenstralle er-
ganzt werden misste.

3.3. Immissionsschutz
3.3.1. L4arm

Die Schallimmissionstechnische Voruntersuchung fiir den Verkehrslarm wurde auf Grund-
lage der Verkehrsuntersuchung und in Bezug auf die A 99 auf Grundlage des Bundesver-
kehrswegeplanes erstellt. Der erforderliche Schallschutz gegentiber dem Verkehrslarm
kann fur Plangebaude durch passive Malinahmen, wie einem ausreichenden Schall-
dammmal der Aullenbauteile sowie einer fensterunabhangigen Beluftungsmaoglichkeit
hergestellt werden. In Abhangigkeit von der Pegelhéhe kénnen darlber hinaus auch
Grundrissorientierung und zusatzlich baulich-technische MalRhahmen erforderlich werden.
Gdf. sind auch Schallschutzmafinahmen fir schutzbedurftige Freiflachen zu berucksichti-
gen, da hohe Verkehrslarmpegel vorliegen und die Verkehrslarmeinwirkungen nicht ohne
Weiteres abgeschirmt werden konnen. Fur etwaige Hochpunkte bzw. stadtebauliche Ak-
zente wird empfohlen, diese nur in dem Bereich mit mindestens 300 m Abstand zur A 99
vorzusehen, da sonst erwartet werden kann, dass die Hochpunkte keine schallgeschutzte
Seite aufweisen.

Larmkonflikte mit den vorhandenen Sport- und Freizeitanlagen kénnen nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Bei einer weiteren Entwicklung mussen beim Neubau von
Wohngebduden ausreichende Mindestabstande zu der stadtischen Sportanlage oder al-
ternativ geeignete abschirmende, bauliche Malinahmen berlicksichtigt werden, um auch
kinftig den Sportbetrieb ohne Einschrankungen sicherstellen zu konnen. Bei einer Kinder-
tagesstatten- oder Schulplanung in diesem Bereich kann erwartet werden, dass die unter-
schiedlichen Nutzungszeiten von Schule und Vereinssportnutzung bei Umsetzung
geeigneter technischer oder organisatorischer Malinahmen in der Praxis auch bei Unter-
schreitung der Mindestabstande einen Larmkonflikt unwahrscheinlich machen.

Nordlich des Sportplatzes liegt die Teststrecke 2 der MAN Truck & Bus AG. Auf diesem
Gelande werden Busse und LKWs u.a. auch im Offroad-Bereich erprobt. MAN hat einen
Antrag auf Erteilung einer immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigung der Test-
strecke 2 zur Erweiterung des Anfahrhtgelkomplexes und zu Erh6hung der Nutzungsin-
tensitat gestellt. Dabei soll zu den beiden bestehenden Higeln ein neuer Steigungshiigel
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errichtet werden. Parallel zu den zunehmenden Test- und Vorfiihrfahrten sollen zusatzlich
Veranstaltungen stattfinden kdénnen. Die Beurteilung des Antrages steht derzeit noch aus.
Die Belastungen der Umgebung durch den Anfahrtsverkehr wird in diesem Verfahren nicht
thematisiert. Inwieweit eine Zunahme des Anfahrtsverkehrs Auswirkungen auf die verkehr-
lich abwickelbare Anzahl zusatzlicher Wohneinheiten hat, ist noch zu prifen (siehe auch
3.2 Verkehrliche Rahmenbedingungen). Im Falle einer Entwicklung eines Reinen Wohn-
gebietes im Anschluss an die Bestandssiedlung Ludwigsfeld kbnnen im nérdlichen Be-
reich des Umgriffs der Strukturskizze aufgrund der angrenzenden MAN-Teststrecke
Gewerbelarmkonflikte nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Sofern die Anforderun-
gen der TALarm an dieser Stelle nicht eingehalten werden, dirfen entlang der betroffenen
Fassaden, die nach Norden und Nordwesten ausgerichtet sind, keine schutzbedurftigen
Immissionsorte nach TA Larm entstehen.

Die Voruntersuchung zeigt, dass auf den durch Verkehr, Gewerbe und Sport entstehen-
den Larm im Rahmen der weiteren Entwicklung reagiert werden kann und aus Sicht des
Immissionsschutzes eine bauliche Entwicklung mdglich ist.

3.3.2. Luft

Die verkehrsbedingte Luftbelastung entlang der Autobahn und der Dachauer Stral3e ist
hoch. GemaR Karte zum Referenzszenario SO des Masterplans zur Luftreinhaltung fur die
Landeshauptstadt Minchen kann dennoch im engeren sowie im erweiterten Umgriff der
Strukturskizze derzeit von einer Einhaltung der einschlagigen lufthygienischen Grenzwerte
fur NO; ausgegangen werden. Der Grenzwert fiir Feinstaub (PM,o, PM;5) wird seit 2012
im Stadtgebiet eingehalten. Im weiteren Verfahren sind unter Berlcksichtigung der beste-
henden Vorbelastungen, des benachbarten Industriegebietes und des Verkehrszu-
wachses durch das Planvorhaben vertiefende Untersuchungen zur lufthygienischen
Situation erforderlich. Werden in in diesem Zusammenhang Uberschreitungen der Grenz-
werte prognostiziert, sind MaRnahmen vorzusehen, die zur Einhaltung der Grenzwerte
fuhren (z.B. Gebaudestellung oder Abriicken geplanter neuer Gebaude von den Stralen).
Auf Grundlage einer durchgefihrten luftschadstofftechnischen Voruntersuchung kann
davon ausgegangen werden, dass die Immissionen durch Luftschadstoffe einer weiteren
baulichen Entwicklung im Gebiet nicht entgegenstehen.

3.3.3. Storfallbetrieb MTU

Die stdwestliche Kante der Siedlung Ludwigsfeld liegt im Einflussradius des Storfallbe-
triebs der MTU Aero Engines AG. Es muss von einem derzeit glltigen Achtungsabstand
von 315 m ausgegangen werden. Innerhalb dieses Achtungsabstandes ist die Ansiedlung
nicht moéglich. Auf Grundlage genauerer gutachterlicher Untersuchungen kann der Ab-
stand im weiteren Verfahren gegebenenfalls verringert werden.

3.4. Bildungs- und Sportinfrastruktur

Bildungseinrichtungen wie eine Grundschule oder weiterfihrende Schule sind innerhalb
des erweiterten Umgriffs der Strukturskizze nicht vorhanden. An der Rothwiesenstralle
befindet sich eine Schule zur individuellen Lernférderung. Die, durch eine Weiterentwick-
lung der Siedlung Ludwigsfeld steigende, Einwohnerzahl wird einen neuen Grundschul-
standort erforderlich machen. Hierbei ist im Maximalfall von einer funfzlgigen
Grundschule auszugehen, da durch die Insellage von Ludwigsfeld keine Versorgung
durch umliegende Grundschulen der Stadt Minchen maéglich ist. Der Sprengel der Ver-
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bandsgrundschule in Karlsfeld umfasst auch die Siedlung Ludwigsfeld. Derzeit wird die
Verbandsgrundschule mit 6 Zigen neu errichtet, wird jedoch auch nach Fertigstellung,
voraussichtlich ab Anfang 2023, ausgelastet sein. Im Falle der Entwicklung im engeren
Umgriff der Strukturskizze kann nicht von einer ,Mitversorgung“ durch die Karlsfelder
Grundschule ausgegangen werden, sodass eine Grundschule im Bereich des Umgriffs
erforderlich wird. Einer engen Abstimmung der zukinftigen Schulbedarfsplanung zwi-
schen der Gemeinde Karlsfeld und der Landeshauptstadt Miinchen ist vor diesem Hinter-
grund besondere Bedeutung beizumessen. Am stidwestlichen Ortsrand von Karlsfeld soll
ein funfzligiges Gymnasium entstehen (Kooperationsprojekt Landkreisgymnasium). Zwei
Zige sollen den Bedarf des Landkreises, die anderen beiden den Bedarf der Landes-
hauptstadt Munchen aus dem nordwestlichen Stadtgebiet decken.

Im Nordosten des Bereichs der Strukturskizze ist die stadtische Sportanlage (aktueller
Hauptnutzer: TSV Ludwigsfeld e.V.) mit zwei Grol3spielfeldern und einem Kleinspielfeld
angesiedelt. Die Freisportanlagen werden im Rahmen des 3. Ma3nahmenpaketes des
Sportbauprogramms der Stadt Minchen (Stadtratsbeschluss vom 10.10.2018, Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20 / V 12514) modernisiert, ein Sportbetriebsgebaude neu errichtet. Im
sudlichen Bereich der Sportanlage liegt ein offentlich zugangliches Street-Court-Feld.

3.5. Weitere soziale Einrichtungen

Im engeren Umgriff der Strukturskizze sind mehrere Sozialeinrichtungen vorhanden: zwei
Kindertagesstatten, ein Seniorenzentrum sowie zwei kirchliche Einrichtungen. Mit der Ent-
wicklung zusatzlicher Wohneinheiten ist auf eine ausreichende Versorgung mit Angeboten
der Kinderbetreuung, fur Senioren und Jugendliche bzw. der Einrichtung von Nachbar-
schaftstreffs zu achten. Die Versorgung mit sozialen Einrichtungen wird fur eine groRere
Bevolkerungsdichte nicht ausreichend sein. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des
Strukturkonzeptes sind die zusatzlichen Bedarfe der sozialen Infrastrukturen mit zu pla-
nen, damit es zu einer Verbesserung in der Infrastrukturaustattung kommen kann.

3.6. Nahversorgung

Das Zentrenkonzept der LHM (2019) zeigt einen integrierten Nahversorgungsstandort am
Onyxplatz auf und formuliert das Ziel der Starkung der wohnortnahen Grundversorgung.
Im engeren Umgriff der Strukturskizze befinden sich nur am Onyxplatz Einkaufsmoglich-
keiten. Hier befinden sich ein kleiner Lebensmittelnahversorger sowie ein Getrankemarkt
mit einer gesamten Verkaufsflache von ca. 70 gm. Bei einer weiteren Wohnbauentwick-
lung sollte ein lebendiger und attraktiver Mittelpunkt entstehen, der als Ziel die Funktion
eines Nahbereichszentrums (nach Zentrenkonzept) tbernimmt und die wohnortnahe
Grundversorgung in zeitgemaRer GroRe gewahrleistet und erganzende Strukturen (wie
z.B. Gastronomie, Dienstleistungen, ...) anbietet. Aktuell kann im Bereich der Siedlung
Ludwigsfeld von einem Defizit hinsichtlich der Nahversorgung, gastronomischem Angebot
und der Versorgung mit Dienstleistungsangeboten gesprochen werden. Die Bewohner
und Bewohnerinnen der Siedlung Ludwigsfeld sind aufgrund der Entfernung zu den
nachstgelegenen Ortszentren meist auf PKW oder Bus angewiesen, um die entsprechen-
den Einrichtungen und Angebote erreichen zu kénnen. Fir eine Verbesserung der Versor-
gungslage bendtigt es ein ausreichendes Bevdlkerungspotential.
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3.7. Historisches Erbe

Denkmaler
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege verzeichnet mehrere Denkmaler im enge-
ren Umgriff (siehe Bayerischer Denkmal-Atlas):

+ Lagerbaracke, Zwangsarbeiterlager, Kantine; Granatstrafle 8 und 10 (D-1-62-000-
8070) ,Ehem. Lagerbaracke des Dachauer KZ-Aulienlagers Allach |, erdgeschossiger
Mauerwerksbau mit flachem Satteldach 1944, umgebaut und mit Querbau als einge-
schossiger Satteldachbau erweitert zur Kantine des Bundesauswanderungslagers
Minchen-Karlsfeld, 1951; mit Gedenktafeln, 1997. Verfahrensstand: Benehmen herge-
stellt.”

- Bricke Karlsfelderstrae (D-1-62-000-9874) ,Brucke uber das Schwabenbachl, in Be-
tonbauweise, 1941. Verfahrensstand: Benehmen hergestellt.”

« russisch-orthodoxe Kirche, Zentralbau, Achatstral’e 14 (D-1-62-000-8077) ,Russisch-
orthodoxe Kirche des hl. Erzengels Michael, schlichter Zeltdachbau mit Zwiebel-Dach-
reiter, von Theodor Henzler, 1963/64; mit Ausstattung; Glockenstuhl, vorgesetzter
schmaler Satteldachbau, gleichzeitig. Verfahrensstand: Benehmen hergestellt.”

- Stele, KristallstraRe 16 (D-1-62-000-8071) ,Profanskulptur, viereckiger Natursteinpfeiler
mit figurlichen Reliefs und Inschriften, von Elmar Dietz, bez. 1954. Verfahrensstand:
Benehmen hergestellt.”

KZ AuBenlager Miinchen-Allach

Wie anfangs bereits ausgefihrt, entstand die Siedlung Ludwigsfeld auf der Flache des
ehemaligen KZ-AuRenlagers Munchen-Allach. Einzig ein Gebaude ist aus dieser Zeit
noch erhalten: Die unter Denkmalschutz stehende Baracke mit Kantinenanbau, die derzeit
noch der TSV Ludwigsfeld als Vereinsheim nutzt. Mit dieser Historie soll bewusst umge-
gangen werden. Im Rahmen einer ,Machbarkeitsstudie fur einen Dokumentationsort zum
ehemaligen KZ-AufRenlagerkomplex Miinchen Allach“® aus dem Jahr 2018 wurde die Fra-
ge eines Dokumentations- und Vermittlungsorts ausfuhrlich beleuchtet. Eine touristische
Nutzung scheitere bereits an der nicht ausreichenden ErschlieRung mit dem OPNV als
auch an fehlenden Parkplatzflachen.® ,Bei der Betrachtung potentieller Besucher- und
Nutzergruppen [...] konnte keine Gruppe identifiziert werden, die gesichert auf langere
Sicht den Betrieb einer Einrichtung vor Ort erfordern wirde. [...] Insgesamt sind damit die
notwendigen Voraussetzungen fir ein grold angelegtes Dokumentationszentrum — in Ver-
bindung mit Ausstellungs- und Veranstaltungsrdumlichkeiten und nennenswerter perso-
neller Ausstattung — vor Ort in Ludwigsfeld nicht gegeben: Ein marginales
Besucherpotential, eine fir Besuchszwecke unzureichende Verkehrsinfrastruktur, keine
verfligbaren Raumlichkeiten und kaum vorhandene Bereitschaft zur Ubernahme der Tré-
gerschaft bzw. Gewahrleistung des Betriebs sprechen gegen grofiere Investitionen im
ehemaligen Lagerbereich*’. Ein fester Ort wird entsprechend als nicht sinnvoll eingestuft.®
Allerdings wird empfohlen, ,ein angemessenes Ambiente flr ein individualisiertes Geden-
ken bzw. fur Gedenkveranstaltungen und andererseits Informationsmdglichkeiten fur inter-

Machbarkeitsstudie fir einen Dokumentationsort zum ehemaligen KZ-AuRRenlagerkomplex Miinchen
Allach, frankonzept, Wirzburg, 2018

vgl. frankonzept, S. 88

frankonzept, S. 88f

vgl. frankonzept, S. 88f
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essierte Besucher bereitzustellen*. GemaR Studie konnten dabei Elemente wie ein Tafel-,
ein Freiluft- oder ein Wechselausstellungsbereich in die kiinftige Planung miteinbezogen
werden."® Als Standort fiir einen Gedenk- und Informationsort wird zum einen die ehemali-
ge Sanitarbaracke mit bereits vorhandener Gedenktafel in der Granatstralle vorgeschla-
gen oder der ehemalige nachlagerzeitliche Friedhof mit Funden von Grabern stdlich des
Sportplatzes.™ Es soll kein Museum, sondern ein einfacher, ein offener Gedenkort entste-
hen, der individuellen Raum fir die Erinnerung bietet. ,Am 2. Mai 1997 wurde an der letz-
ten bestehenden Baracke an der Granatstral’e 10 eine Gedenktafel fir die Opfer
enthillt“'?. Dariber hinaus sollte in der Planung ein weiterer Gedenkort an der Fundstelle
der Graber geprift werden. ,Eine Aufteilung der Funktionen (Gedenken und Dokumenta-
tion) zwischen ehemaliger Baracke und ehemaligem Friedhof ist nicht zielfiihrend“'.

Voreinschatzung Archaologie

In den Jahren 2016 bis 2017 wurden unter der fachlichen Leitung des Bayerischen Lan-
desamts flir Denkmalpflege (BIfD) planungsvorgreifend auf dem Gebiet des ehemaligen
O.T-Lagers (ehem. im Osten an die heutige Siedlung Ludwigsfeld bzw. an das damalige
KZ-AuRenlager angrenzend) vollflachige archéologische Untersuchungen durchgefiihrt™.
Umfangreiche lagerzeitliche Funde wurden freigelegt, dokumentiert und dem BIfD lberge-
ben. 12 aufgefundene Skelette auf dem nachlagerzeitlich errichteten Friedhof (1950 —
1955) wurden auf dem Waldfriedhof Dachau beigesetzt. Flir den Bereich der Siedlung aus
den 50er Jahren wird eine planungsvorbereitende Sondierung empfohlen, ,um den Um-
fang der notwendigen archdologischen Begleitung einschatzen zu kénnen [...]°. Auf der
Ackerflache sudlich des ehemaligen O.T.-Lagers werden keine Funde vermutet. ,Fur Teile
der Flache [...] sollte etwas Zeit fur die Ausgrabung der Lagergrenze einkalkuliert werden.
[...] Auf dem gesamten Gelande der Granatstr. 12 konnten lediglich zwei kleine prahistori-
sche Funde geborgen werden, was [...] nicht fiir eine nahegelegene Fundstelle spricht.“®

4. Planungsziele

Aus den Untersuchungen, Gutachten und Bedarfsanalysen konnten fur den engeren Um-
griff der Strukturskizze folgende Planungsziele formuliert werden:

+ Stadtebauliche und freirdumliche Struktur / Griinstrukturen
Im Rahmen der Nachverdichtung ist die in sich homogene Bestandssiedlung mit quali-
tatsvollen Bauten in einer stadtebaulich vertraglichen Dichte so zu erganzen und weiter
zu entwickeln, dass qualitatsvolle Stadtraume sowie grofdzigige, multifunktionale 6f-
fentliche Raume und Freiflachen entstehen. Neue Vernetzungen sollen die Siedlung in
den baulichen Kontext einbinden.

In der weiteren Entwicklung ist die Qualitat der bestehenden Strukturen unter Berlck-
sichtigung der bestehenden Bevolkerung weiterzuentwickeln. Dabei sollen die Nachtei-

9 frankonzept, S. 120

10 vgl. frankonzept, S. 120

11 vgl. frankonzept, S. 124 f

12 KulturGeschichtsPfad Feldmoching-Hasenbergl, Landeshauptstadt Miinchen, 2010. S. 65
13 frankonzept, S. 124

14 Einschatzung zur archaologischen Begleitung des Projekts Nukleus Ludwigsfeld, Biro fiir

Archaologie Neupert, Kozik & Simm GbR, Miinchen, 2018

15 Einschatzung zur archdologischen Begleitung des Projekts Nukleus Ludwigsfeld, Buro fur

Archaologie Neupert, Kozik & Simm GbR, Miinchen, 2018. S. 3
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le der isolierten Lage abgebaut und identitatsstiftende, pragende Elemente, wie der
durchgriinte, parkartige Charakter der Siedlung erhalten werden. Die wertvollen Griin-
strukturen, vor allem der Grunzug entlang des Schwabenbéachls und die ortsbildpra-
genden Gehdlzbestande in der Siedlung sowie in den angrenzenden Bereichen, sind
zu erhalten und fiir die wohnortbezogene Erholung weiter zu entwickeln. Dabei ist ins-
besondere auf den erhaltenswerten Baumbestand in der Siedlung mdglichst umfas-
send Rucksicht zu nehmen (z.B. durch Minimierung von Unterbauungen)

Bezahlbarer Wohnraum auf stadtischen Flachen

Auf den Flachen im stadtischen Eigentum soll bezahlbarer Wohnungsbau fir unter-
schiedliche Nutzergruppen entwickelt werden, der einen qualitatvollen Stadtebau, guter
Baugestaltung und entsprechenden Grin- und Freiflachen gewahrleistet.

Infrastruktur

In einem nachhaltigen, innovativen Stadtquartier geht mit der Schaffung neuer Wohn-
einheiten der Ausbau eines entsprechenden infrastrukturellen Angebotes einher. Ein-
richtungen fur Kinderbetreuung, Bildung (Grundschule) und weitere soziale Angebote,
wie generationenibergreifende Nachbarschaftstreffs, sind unerlasslich fir ein funktio-
nierendes Stadtquartier.

Versorgungszentrum

Mit der Entwicklung soll der Ausbau eines lebendigen und attraktiven Mittelpunkts ein-
hergehen, der als Ziel die Funktion eines Nahbereichszentrums (nach Zentrenkonzept)
Ubernimmt und die wohnortnahe Grundversorgung in zeitgemaer Grolte gewahrleistet
und erganzende Strukturen (wie z.B. Gastronomie, Dienstleistungen, ...) anbietet
(,Stadt der kurzen Wege*, Reduktion des MIV-Anteils).

Historisches Erbe

Da die Siedlung zum groften Teil auf dem ehemaligen KZ AulRenlager liegt, muss mit
den vorhandenen Spuren sehr sorgfaltig umgegangen werden. Die Errichtung eines
Erinnerungsortes im Rahmen der zukunftigen Planung wird empfohlen. Die historische
Briicke Uber das Schwabenbéachl soll als zukinftige Ful’- und Radwegeverbindung ge-
pruft werden (bewusster Umgang mit der Vergangenheit).

Weitere Entwicklungen

Restriktionen fur die weitere Entwicklung stellen die Kampfmittelsondierung und die
weiteren archdologischen Untersuchungen dar. Diese mussen im Vorfeld der Bautatig-
keit abgehandelt werden.

Bauplanungsrecht

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Anderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung und die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Beide Bauleitplane sind nach § 1
Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen, was bedeutet, dass die Ziele
des Regionalplans beachtet werden mussen und somit die Funktionen des Regionalen
Grinzugs nicht beeintrachtigt werden durfen.

Erholungsrelevante Freirdume und Vernetzung

Die hochwertigen Angebote zur Freizeit- und Erholungsnutzung im Siedlungs- sowie
Landschaftsraum mussen berlcksichtigt werden. Gleichzeitig kbnnen bei einer bauli-
chen Entwicklung 6ffentliche Grunflachen langfristig gesichert werden. In diesem Rah-
men sollte auch der bestehende Griinzug entlang des Schwabenbachls als
Grinverbindung hergestellt und seine Biotopfunktion aufgewertet und weiterentwickelt
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werden. Die 6ffentlichen Grinflachen sind als zusammenhangende Freiraumsysteme
mit Verbindungen in den angrenzenden Landschaftsraum zu sichern bzw. zu entwi-
ckeln. Dabei sind private, 6ffentliche und naturschutzfachlich relevante Freiflachen und
Grinstrukturen im Zusammenhang zu betrachten, sodass alle Flachen Teil des grolien
Systems werden (6ffentliche Wegeverbindungen als Vernetzung, Schutz der Arten und
Biotope und Optimierung der Biotopverbundfunktion, Qualifizierung des Ful3- und Rad-
wegenetzes, neue Offentliche Grinflachen, insbesondere in unmittelbarer Nahe von
Gemeinbedarfseinrichtungen). Realisierung von Ausgleichs-, Kompensations- und Er-
satzmal3nahmen, soweit als mdglich im engeren Umgriff der Strukturskizze.

Klima, Wasser, Boden

Bei zukunftigen Planungen ist der hohe Grundwasserstand zu bericksichtigen. Auch
sollten die derzeit positive bioklimatische Situation und die Durchliftungswirkung des
Untersuchungsgebietes fiir angrenzende Siedlungsbereiche beibehalten werden. Sig-
nifikante Auswirkungen auf die klimatischen Funktionen des Regionalen Grinzuges
sind zu vermeiden.

Griinausstattung, Flora, Fauna

Das Gebiet der Strukturskizze weist neben dem wertvollen Baumbestand naturschutz-
fachlich wertvolle Strukturen (Biotope) auf, die in der weiteren Planung erhalten und
aufgewertet werden sollten und bei unvermeidbaren Eingriffen ausgeglichen werden
missen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, wie mit dem Vorkommen von arten-
schutzrechtlich relevanten Arten (Wechselkrote) planerisch umgegangen werden soll.
Das Schwabenbéachl fungiert als wichtige Vernetzungsachse fiir den Natur- und Arten-
schutz und ist daher unter diesem Aspekt zu optimieren.

Verkehr

Bei der Entwicklung neuen Wohnraums ist in jedem Fall eine leistungsfahige MIV-An-
bindung an die Dachauer Stralle notwendig, um den Durchgangsverkehr durch die
KristallstraRe zu minimieren. Des Weiteren ist die OPNV-Anbindung deutlich zu ver-
bessern. Eine bessere OPNV-Anbindung von Ludwigsfeld in Richtung Karlsfeld und
Feldmoching ist hierflir zwingend erforderlich (neue Verbindungen, schnelle Reisezeit,
Anschluss an das U- und S-Bahnnetz sowie eine angemessene Taktung). Die verbes-
serte Abwicklung des MIV soll mit MaRnahmen zur Reduzierung des MIV-Anteils, Mini-
mierung des Durchgangsverkehrs durch die Siedlung und einer weiteren Anbindung an
das HauptstralRennetz einhergehen und damit die Siedlung entlasten. Hierbei spielt
auch die Starkung der Nahmobilitat eine bedeutende Rolle, so dass Wege zu Ful} und
mit dem Rad zurlickgelegt werden kdonnen. Die Stellplatzsituation in der Bestandssied-
lung ist dringend zu verbessern. Es ist sicherzustellen, dass durch den Ausbau der
MAN-Teststrecke und die damit verbundene erhéhte Nutzung und vermehrten An- und
Abfahrten der Testfahrzeuge keine zusatzliche Belastung fir die Siedlung entstehen. In
einem Mobilitatskonzept sollen friihzeitig geeignete lokale MalRnahmen ausgelotet wer-
den, um die mit der Entwicklung des Siedlungsgebietes einhergehenden Zusatzverkeh-
re so gering wie moglich dber den motoriserten Individualverkehr (MIV), vorrangig tuber
den OPNV und so emissionsarm wie maglich abwickeln zu kénnen. Damit wird auch
einer zuséatzlichen Uberlastung von verkehrlichen Knotenpunkten im (ibergeordneten
Strallennetz entgegen gewirkt.

Benachbarte Nutzungen
Auf benachbarte Gewerbenutzungen wird Riicksicht genommen. Sie dirfen durch die
Nachverdichtungs- und Erweiterungsvorhaben im Bereich der Siedlung Ludwigsfeld
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nicht eingeschrankt werden.

+ Immissionen
Es sind Mallinahmen zum Larmschutz (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sportlarm, Anla-
genlarm) zu entwickeln. Auf die Emissionen der A99 und der MAN-Teststrecke (u.a.
tieffrequenter Schall) muss bei einer Entwicklung planerisch reagiert werden. In einem
Mobilitatskonzept sollen frihzeitig geeignete lokale MalRnahmen ausgelotet werden,
um die Emissionen von Quell- und Zielverkehr zu verringern und dadurch die lokale
wie auch gesamtstadtische lufthygienische Zusatzbelastung so gering wie moglich zu
halten. Dabei sollte insbesondere eine Privilegierung von E-Fahrzeugen bei Stellplat-
zen, eine Erhéhung der Anzahl an Fahrradstellplatzen, die Schaffung von E-Lademdg-
lichkeiten bei der Planung von Tiefgaragen und die frihzeitige Planung von
Mobilitatsstationen zusatzlich zur Planung attraktiver OPNV-Angebote in den Fokus
racken.

+  Umsetzung
Bei der Umsetzung, die in Bauabschnitten erfolgen wird, ist sicherzustellen, dass so-
wohl die technische als auch soziale Infrastruktur, die Bildungs- und Sportinfrastruktur
sowie die Grun- und Erholungsflachen mit der Entwicklung neuer Wohneinheiten und
dem Zuwachs der Bevolkerung Schritt halt bzw. u.U. vorgezogen realisiert wird.

5. Strukturskizze

Die Strukturskizze, wie in Anlage 7 dargestellt, zeigt flachenhaft die Bereiche, die sich aus
der Analyse fir eine vertragliche Nachverdichtung (Siedlung Ludwigsfeld), eine Erweite-
rung des Siedlungsgebietes (6stlich und sudlich angrenzender Bereich) als geeignet her-
ausgestellt haben. Auch die Herstellung wichtiger Grinverbindungen und die Verortung
von Gemeinbedarfseinrichtungen nehmen einen gewichtigen Flachenanteil ein.

5.1. Nachverdichtung der Siedlung Ludwigsfeld

Aufgrund der geringen Gebaudetiefe von lediglich ca. 9 m, der einfachen Bauweise und
der Grundrissausbildung der Siedlungsgebaude erscheinen nach Einschatzung des
Eigentimers weder der Ausbau der Dachgeschosse, noch Aufstockungen (Statik) oder
Anbau sinnvoll. Aus Sicht des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung bleibt zu tGber-
prufen, wie sich im Bereich der Bestandssiedlung eine Nachverdichtung mit Wohnbebau-
ung innerhalb der Freianlagen qualitatvoll und vertraglich hinsichtlich der Gebaude und
Freiflachen bzw. des 6ffentlichen Raums darstellen lasst bzw., ob ein Eingriff in die beste-
henden Gebaudestrukturen in Teilen sinnvoll sein kdnnte. Insbesondere der wertvolle
Baumbestand und die im Siedlungsbereich liegenden Biotopstrukturen sind dabei zu be-
ricksichtigen. Parallel zur Nachverdichtung mit Wohnflachen soll ein Quartierszentrum
entwickelt werden, das als Ziel die Funktion eines Nahbereichszentrums (nach Zentren-
konzept) Ubernimmt und die wohnortnahe Grundversorgung in zeitgemaler Grolie ge-
wahrleistet und erganzende Strukturen (wie z.B. Gastronomie, Dienstleistungen, ...)
anbietet. Auch Kindertagesstatten und soziale Infrastruktureinrichtungen, wie eine Begeg-
nungs- und Kulturstatte, Nachbarschaftstreffs, Flachen flir Sport und Freizeitangebote etc.
sollen integriert werden. Die Situation des ruhenden Verkehrs sowie die Anbindung an das
MIV- und OPNV-Netz ist bei einer Intensivierung der Wohnnutzung vordringlich zu ldsen.
Gleichzeitig ist fur die Auslastung zusatzlicher OPNV-Angebote und fir die Sicherung
eines verbesserten Angebotes der o0.g. unterschiedlichen Infrastrukturen eine kritische
Masse an Nutzerinnen und Nutzern erforderlich. Durch Nachverdichtung kénnen die Gber-
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wiegend sehr kleinen Wohnungen der Bestandssiedlung durch Wohnungen fir zeitge-
mafe Wohnformen und mit WohnungsgrofRen erganzt werden, die sowohl fir Familien als
auch fur innovativere Wohnmodelle geeignet sind. Das gesamte Wohnungsangebot kann
dann auf die Bedurfnisse, die aus dem demografischen Wandel herriihren, reagieren. Die
Siedlung liegt als homogene, stadtebaulich klar definierte Einheit zwischen gewerblichen,
eher heterogenen Siedlungsstrukturen und landschaftlichen Bereichen. Die Anbindung an
die Umgebung ist fur die zukinftige Entwicklung wichtig. Im weiteren Umgriff der Struk-
turskizze ist die Raumkante der Dachauer Stral3e, die mangelnde Griinausstattung des
MAN-Gelandes sowie der Erhalt des Mischgebietes zwischen Schwabenbachl und MAN-
Teststrecke zu betrachten.

5.2. Entwicklung des 6stlich und suidlich angrenzenden Bereichs

Sudlich des Sportplatzes und 6stlich der Siedlung liegen die Flachen, auf denen neue
Wohnflachen entwickelt werden kdnnten. Uber Griinverbindungen mit integrierten Bioto-
pen werden die neu zu entwickelnden Gebiete an die Bestandssiedlung angebunden. Die-
se Griunverbindungen schaffen zugleich eine Vernetzung mit dem landschaftlichen
Freiraum (Griinzug) im Osten und Siden. Zwischen Sportplatz und Entwicklungsflachen
soll eine Gemeinbedarfsflache (Grundschule) situiert werden.

5.3. Verkehrliche Rahmenbedingungen fiir eine Entwicklung

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens, in dem die derzeitige Verkehrssituation sowie die
zukUnftige Situation flr den Prognosehorizont 2030 untersucht wurde (allerdings noch
ohne die verkehrlichen Auswirkungen der beantragten Erweiterung der MAN-Teststrecke
(siehe 3.3.1 Larm)), wird zudem eine weitere, neue Anbindung im sudlichen Teil des Ge-
bietes betrachtet, die nordlich der bestehenden Schule von der Rothwiesenstralle abgeht
und 6stlich des Sportplatzes auf die Karlsfelder StraRe treffen konnte. Diese Uberlegun-
gen sind bisher rein rechnerisch belegt und missten ggf. noch tber eine Knotenpunktgeo-
metrie verifiziert bzw. nachgewiesen werden. Diese sudliche Anbindung kénnte daher
Uber die StralRe Auf den Schrederwiesen einen Alternativweg zur Dachauer Strale und
damit sowohl eine Entlastung des Knotenpunkts Dachauer Stral3e / Karlsfelder Strale als
auch eine verkehrliche Entlastung der Kristallstral3e bieten. So kénnte durch die stdliche
Anbindung fur diesen Knotenpunkt im Prognoseplanfall eine positive Leistungsfahigkeits-
reserve erzielt werden. Die Leistungsfahigkeit der restlichen Knotenpunkte ist im Progno-
seplanfall noch gegeben, der Knotenpunkt in Feldmoching (ca. 3 km dstlich:
Feldmochinger Stralte / Josef- Frankl-Straf3e) ist bereits heute an seiner Kapazitatsgrenze
und wird — unabhangig von einer Nachverdichtung oder Neuentwicklung im Bereich der
Siedlung Ludwigsfeld - zukulinftig verkehrlich Gberlastet sein. Der derzeitige Anteil des MIV
am Modal-Split im Stadtbezirk Feldmoching (54%) liegt Gber dem Minchner Durchschnitt
(24%). Deshalb muss bei einer Entwicklung das derzeit gering ausgebaute Angebot des
OPNV deutlich verbessert und attraktiv gestaltet werden, um eine wirkliche Alternative
zum MIV zu schaffen. In der Verkehrsuntersuchung wurde daher ein Anteil von 50% zu
Grunde gelegt. Die anvisierte Veranderung des Modal-Split ist auch aus lufthygienischer
Sicht anzustreben und sollte durch die Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes unterstitzt
werden, nicht zuletzt um die zuvor genannten verkehrliche Knotenpunkte so gering wie
maoglich zusatzlich zu belasten.

Unter den gesetzten Rahmenbedingungen scheint laut Verkehrsgutachten hinsichtlich des
MIV eine Entwicklung von maximal 2.100 Wohneinheiten nach derzeitigem Stand der Un-
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tersuchung und entsprechend der zuvor beschriebenen Einschrankungen abwickelbar.
2.100 zusatzliche Wohneinheiten wirden etwa 5.075 neue Einwohner und Einwohnerin-
nen entsprechen, was einer Vervierfachung der aktuell in dem Bereich lebenden Einwoh-
ner und Einwohnerinnen bedeuten wirde. Vor dem Hintergrund dieser Dimension
zusatzlicher Bewohner und Bewohnerinnen und den daraus entstehenden Belangen wie
z.B. der Abwicklung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens, Parkplatzsituation, der erfor-
derlichen Grun- und Freiflachen und Infrastrukturen etc. ist unabhéngig von der verkehrli-
chen Abwickelbarkeit die stadtebaulich vertragliche Dichte zu ermitteln. Wie unter Punkt 2
Anlass und Ziel der Planung ausgefuhrt, ist das Ziel eine qualitatvolle Entwicklung, die so-
wohl die Belange der Versorgung, der entsprechenden Infrastrukturen und Erholungsrau-
me, Griin- und Freifldchen beinhaltet. Die fur eine solche qualitatvolle Entwicklung
tatsachlich vertretbare Zahl der Wohneinheiten, die den kiinftigen weiteren Planungs-
schritten zugrunde gelegt werden kann, ist anhand von Plausibilisierungsstudien zu ermit-
teln und im Eckdatenbeschluss anzugeben. Dabei sind neben verkehrlichen auch
stadtstrukturelle, stadtebauliche und stadtgestalterische Gesichtspunkte heranzuziehen.
In der Siedlung Ludwigsfeld stehen bereits heute zu wenige Parkplatze zur Verfigung.
Der ruhende Verkehr stellt sich als Problem dar. Im Zuge von Nachverdichtungsmafnah-
men muss die angespannte Parkierungssituation gelést werden. Hierzu soll in der weite-
ren Bearbeitung ein Konzept fur den ruhenden Verkehr (z.B. Parkhauser) entwickelt
werden, das im Einklang mit dem &ffentlichen Raum und den Griinbelangen steht.
Ausschlaggebende Voraussetzung fiir eine Entwicklung im engeren Umgriff der Struk-
turskizze ist die Reduktion des MIV-Anteils zu Gunsten neuer Mobilitdtsangebote und
einer attraktiven Anbindung an das OPNV-Netz. Dadurch kann die Siedlung auch funk-
tional besser an die umliegenden Bereiche angebunden werden. Ein aus verkehrlicher
und lufthygienischer Sicht angestrebtes Mobilitdtskonzept kénnte durch die Eruierung
geeigneter Alternativen zum MIV Auswirkungen auf eine Reduktion des MIV-Verkehrs, wie
auch des ruhenden Verkehrs haben. In der Zielplanung der Landeshauptstadt Minchen
ist eine OPNV-Trasse, die Karlsfeld mit Milbertshofen verbindet, vorgesehen. Die Siedlung
Ludwigsfeld soll angebunden werden. Vor diesem Hintergrund soll die zukinftige Erschlie-
Rung mit der Gemeinde Karlsfeld abgestimmt werden.

B) Empfehlung fiir das weitere Vorgehen
1. Vertiefung und Weiterentwicklung des Strukturkonzeptes

Im weiteren Vorgehen soll der bestehende Entwurf des Strukturkonzeptes in den benann-
ten Punkten vertieft und weiterentwickelt werden. Ziel dieser vertieften Untersuchung ist
die Konkretisierung der Planungsziele sowie die Ermittlung der mafigeblichen Eckdaten,
wie bspw. das Mal der vertraglichen Dichte flr ein weiterfihrendes Verfahren. Damit bil-
det es die Grundlage flir die weiteren Prozesse und planungsrelevanten Entscheidungen.
Die mogliche bauliche Dichte ergibt sich insbesondere aus der verkehrlichen Machbarkeit,
dem Anteil der erholungsrelevanten Freiflachen und einer dem Bestand gegentiber ange-
messenen, vertraglichen Dichte. Insbesondere sind dabei die vorhandene Typologie der
Baukorper. der pragende Baumbestand und die vorhandene stadtische Sportanlage zu
berlcksichtigen. Diese Dichte soll eine Auslastung der Schule und des zu entwickelnden
Nahbereichszentrums (nach Zentrenkonzept) sichern und den Ausbau des OPNV recht-
fertigen.
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2. Ermittlung von Eckdaten fiir ein weiterfiihrendes Verfahren

Aus der vorliegenden Strukturskizze sollen durch stadtebauliche Untersuchungen zur Ein-
bindung in die Umgebung mdgliche Dichten und Héhenentwicklungen untersucht werden.
In Zusammenhang mit freirdumlichen und infrastrukturellen Erfordernissen wird daraus
eine maximal vertragliche Anzahl von Wohneinheiten ermittelt. Die insofern generierten
Eckdaten sollen im weiteren die Grundlage fir ein weiterfiihrendes konkurrierendes Ver-
fahren bilden.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Vorfeld des folgenden Eckdatenbeschlusses soll die Offentlichkeit eingebunden wer-
den, sodass deren Anregungen, Bedirfnisse und Hinweise in die Ermittlung der Eckdaten
einflieRen und in die Auslobung eines weiterfuhrenden Verfahrens aufgenommen werden
konnen. Ziel ist es auch die Bedurfnisse der ortsansassigen Bewohnerschaft im neu hin-
zukommenden Siedlungsteil mit zu bertcksichtigen.

Abstimmungen

Die Beschlussvorlage ist mit dem Kommunalreferat, dem Baureferat, dem Referat fir
Bildung und Sport und dem Referat fur Gesundheit und Umwelt abgestimmt.

Das Kommunalreferat, das Baureferat, das Referat fir Gesundheit und Umwelt und das
Referat fur Bildung und Sport haben einen Abdruck erhalten.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die betroffenen Bezirksausschiisse der Stadtbezirke 23 - Allach-Untermenzing und 24 —
Feldmoching-Hasenbergl wurden geman § 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates flr
Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 2) Bezirksausschuss-Satzung angehdért und haben
folgende Stellungnahmen abgegeben, die vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
wie folgt gewdirdigt wird:

Stellungnahme des BA 23 Allach-Untermenzing (Anlage 8):

,Nach dem vorgesehenen Strukturkonzept soll in dem genannten Bereich in Ludwigsfeld
eine erhebliche Nachverdichtung erfolgen, die sich auf den 23. Stadtbezirk vor allem in
verkehrlicher Hinsicht auswirken wird. Hier wird insbesondere die Dachauer Stralte in
Verbindung mit der Otto-Warburg und der Ludwigsfelder Stral3e betroffen sein. Das
Strallennetz ist schon jetzt erheblich belastet bzw. teilweise Uberlastet, so dass im
Rahmen einer Verkehrsbegutachtung geprift werden muss, wie sich die Neubebauung
auswirkt. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die Erschliefung mit offentlichen Verkehrs-
mitteln in dem zu bebauenden Bereich eher als mangelhaft bezeichnet werden muss. Das
OPNV-Netz ist jetzt schon mehr als ausgelastet. Die S-2 ist jetzt schon am Limit; um die
neuen Belastungen aufzunehmen, musst die S-2 ganztagig mit drei Einheiten fahren.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Infrastruktur im Falle einer Weiterentwicklung der
Siedlung Ludwigsfeld wurde im nahen Umfeld des Planungsgebietes in einem Verkehrs-
gutachten uberprift. Darin wurde sowohl der Anstieg der Verkehrsbelastung bis 2030 un-
abhangig von der Weiterentwicklung der Siedlung Ludwigsfeld berlicksichtigt
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(Prognosenulifall), als auch im sogenannten Planfall, also mit dem durch die Bebauung
ausgelosten Verkehr. Insgesamt zeigt sich, dass eine Entwicklung der Siedlung Ludwigs-
feld grundsatzlich moglich ist. Bei einem Einwohnerzuwachs im Bereich Ludwigsfeld muss
auch die Anbindung an den OPNV ausgebaut werden (siehe hierzu auch 2. Anlass und
Ziel der Planung, 4. Planungsziele, 5.3 Verkehrliche Rahmenbedingungen flr eine Ent-
wicklung sowie Il. Antrag der Referentin Nr. 3).

In weiteren Planungsschritten zur Weiterentwicklung der Siedlung Ludwigsfeld werden
entsprechend dem jeweiligen Detaillierungsgrad und Fortschritt des Projektes der Belang
Verkehr gutachterlich untersucht und Konzepte entwickelt, sodass eine geregelte Abwick-
lung des Verkehrs auch in Zukunft gewahrleistet werden kann. Ein Verkehrszuwachs wird
allerdings unvermeidbar sein. Eine Analyse, die Uber den Bereich der unmittelbaren ver-
kehrlichen Auswirkungen hinausgeht, wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden Be-
schlussvorlage nicht erstellt. Parallel befindet sich jedoch ein Verkehrskonzept fiir den 24.
Stadtbezirk Feldmoching - Hasenbergl in Erarbeitung. In diesem Verkehrskonzept werden
alle Verkehre, die durch Neubebauungen entstehen, berlcksichtigt.

Stellungnahme des BA 24 Feldmoching-Hasenbergl (Anlage 9)

,Die Beschlussfassung uber die Sitzungsvorlage wird auf unbestimmte Zeit vertagt, bis
diese Sitzungsvorlage in der Siedlung Ludwigsfeld nochmals vorgestellt und die Anwohner
der Siedlung entschieden haben, ob und ggf. wie im Gebiet, mit der sich die Vorlage be-
fasst, gebaut werden soll.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorliegende Beschlussentwurf beinhaltet die grundsatzliche Zustimmung des
Stadtrats zu weiterfuhrenden Untersuchungen der Flachen der bestehenden Siedlung
Ludwigsfeld und der sie stidlich und 6stlich umgebenden Grundstiicke. Er flihrt die grund-
legenden Eckpunkte an, ebenso wie die bisher bekannten Anforderungen an eine
mdgliche Entwicklung. Im Antrag der Referentin, Nr. 4, mochte sich das Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung beauftragen lassen, die Offentlichkeit und insbesondere die
Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung Ludwigsfeld sowie die benachbarte
Gemeinde Karlsfeld tber die Ergebnisse des integrierten Strukturkonzeptes in geeigneter
Weise zu informieren und an der Weiterentwicklung der Siedlung zu beteiligen. Der
Forderung des BA 24, die er in seiner Vertagung aul3ert, wird insofern bereits im
Beschluss Rechnung getragen.

Die Bezirksausschisse der Stadtbezirke 23 — Allach-Untermenzing und 24 - Feldmoching-
Hasenbergl haben Abdrucke der Vorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn
Stadtrat Bickelbacher, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Der Stadtrat nimmt die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse der integrier-
ten Strukturskizze ,Siedlung Ludwigsfeld zur Kenntnis, wonach der engere Umgriff
der Strukturskizze fur eine Nachverdichtung der Bestandssiedlung und Erweiterung
auf den 6stlich und sidlich an die Siedlung angrenzenden Flachen geeignet ist. Dem
Planungsziel, in der Siedlung Ludwigsfeld durch qualitatvolles Verdichten zusatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und auf den Flachen Flur Nrn. 3686/26, 3680/1 sowie
3678 Wohnnutzung zu entwickeln, wird zugestimmt. Bereits bestehende sowie durch
neue Wohneinheiten generierte zusatzliche Bedarfe der 6ffentlichen Erschlieung,
von Erholungs- und Freiflachen, des ruhenden Verkehrs, der Nahversorgung, von Bil-
dung und Sport sowie von sozialen Treffpunkten sind in die Planung einzubeziehen.

Der Stadtrat stimmt der Strukturskizze (siehe Anlage 7) fir die Entwicklungspotenzia-
le der Siedlung Ludwigsfeld sowie des sldlich und éstlich angrenzenden Bereichs als
Grundlage fir die weitere Planung zu.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Untersuchungen
zu vertiefen mit dem Ziel, das Strukturkonzept weiter zu entwickeln und dadurch Pla-
nungsziele zu konkretisieren und die Eckdaten fir ein weiterfiihrendes Verfahren zu
formulieren. Dabei sollen insbesondere folgende Maligaben ermittelt werden:

- maximale Dichte (Anzahl an Wohneinheiten) unter Beriicksichtigung des pragenden
Baumbestandes und der charakteristischen Baukorpertypologie, die sowohl verkehrs-
technisch, als auch stadtebaulich und sozial vertraglich ist

- Lage und Dimension 6ffentlicher Griinflachen, um ein qualitatvolles Wohn- und Le-
bensumfeld zu schaffen, sowie deren Verknipfung mit den angrenzenden Bereichen,
insbesondere dem Landschaftsraum und zur Berlcksichtigung der Belange des
Stadtklimas sowie des Natur- und Artenschutzes

- Lage der dem Bedarf entsprechenden Bildungs- und Sportinfrastruktureinrichtungen
sowie erganzenden sozialen Infrastruktureinrichtungen und deren Bezlge zueinan-
der, um ein lebendiges, funktionierendes Quartier zu schaffen

- erforderliche MaRnahmen fiir die ErschlieBung durch den MIV, den OPNV sowie
Rad-und FuRwegverbindungen; MaRnahmen zur Verbesserung der aktuellen Situati-
on des ruhenden Verkehrs in der Bestandssiedlung. Die mit der Entwicklung des
Siedlungsgebietes einhergehenden Zusatzverkehre sollen dabei so gering wie mog-
lich Gber den motorisierten Individualverkehr (MIV), vorrangig tiber den OPNV und so
emissionsarm wie moglich abgewickelt werden. Eine dahingehende Veranderung des
Modal-Split wird angestrebt und frihzeitig durch die Erstellung eines Mobilitatskon-
zeptes unterstitzt.

- Erhalt, Entwicklung und Vernetzung von wertvollen Grinbestéanden, insbesondere
Baum- und Gehdlzbestand sowie Biotopflachen auch in Bezug auf die vorhandenen
wertvollen Arten

- Planerischer Umgang mit artenschutzrechtlich relevanten Arten (insbesondere
Wechselkroéte)

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, im Vorfeld des folgen-
den Eckdatenbeschlusses die Offentlichkeit und insbesondere die Bewohnerinnen
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und Bewohner der Siedlung Ludwigsfeld sowie die benachbarte Gemeinde Karlsfeld
Uber die Ergebnisse des integrierten Strukturkonzeptes in geeigneter Weise zu
informieren und an der Weiterentwicklung der Siedlung zu beteiligen.

5. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgilltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr.(I) Merk

Stadtbauratin
Abdruck von 1. - lll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 24

An den Bezirksausschuss 23

An das Kommunalreferat

An das Baureferat

An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiir Bildung und Sport

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1 /01 - BVK

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/61P

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

. Mit Vorgang zurlick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/43

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3



