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Anlass

An der Dachauer Stral3e sollen im Rahmen der stadtebaulichen
Planungen ,Kreativquartier Minchen® die bestehenden
Industriehallen Jutier- und Tonnenhalle instandgesetzt und
umgebaut werden, um einen Ort fiir Kunst und Kultur zu schaffen.
Die mit Beschluss der Vollversammlung vom 19.10.2016
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06941) beauftragte Vorplanung des
Baureferats liegt vor.

Inhalt

Darstellung des Konzepts zu Generalinstandsetzung und Umbau

Gesamtkosten/
Gesamterlose

Projektkosten (Kostenobergrenze): 99,4 Mio. Euro
davon Ersteinrichtungskosten: 2,5 Mio. Euro

Entscheidungs-
vorschlag

Das Konzept zu Generalinstandsetzung und Umbau der Jutier-
und Tonnenhalle wird genehmigt. Der Projektauftrag wird erteilt
und das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 — 2023
fortgeschrieben.

Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Neuhausen-Nymphenburg; Dachauer Str. 110;
Generalinstandsetzung und Umbau Jutier- und Tonnenhalle;
Kreativquartier; Hel3stralRe

Ortsangabe

9. Stadtbezirk
Neuhausen-Nymphenburg
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Vortrag der Referentin
1. Anlass der Vorlage

An der Dachauer Stral3e sollen im Rahmen der stadtebaulichen Planungen ,Kreativquar-
tier Minchen® die bestehenden Industriehallen Jutier- und Tonnenhalle instandgesetzt
und umgebaut werden, um dort einen Ort flr Kunst und Kultur sowie flir Akteure der Kul-
tur- und Kreativwirtschaft zu schaffen. Hierzu wurde im Verlauf der Projektentwicklung ein
Nutzungskonzept erarbeitet. Dieses sieht vor, in der Tonnenhalle eine Spielstatte als Pro-
duktions- und Prasentationsort fur kulturelle Veranstaltungen aller Art zu errichten. In der
Jutierhalle sollen Atelier- und Arbeitsraume fir Kultur-, Kreativ- und Kunstschaffende ent-
stehen, die zu gunstigen Konditionen angemietet werden konnen. Das Zusammenspiel
beider Hallen ergibt sich wie selbstverstandlich durch die rdumliche Nahe beider Gebau-
de sowie dem zwischen den Hallen liegenden Freibereich, mit einem breiten Angebot fur
raumliche Inszenierungen und Treffpunkte flr vielfaltige kulturelle Schwerpunkte, insbe-
sondere der freien Szenen.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates ,Der Kunst Platz schaffen — ein Krea-
tivquartier fur Minchen® (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13402) vom 27.11.2013 war das
Kulturreferat (KULT) beauftragt worden, basierend auf dem vorgelegten Nutzungskon-
zept, ein detailliertes Nutzerbedarfsprogramm als Grundlage fir eine Vorentwurfsplanung
zur kulturellen und kreativ-wirtschaftlichen Nachnutzung der Jutier- und Tonnenhalle zu
erarbeiten.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates ,Der Kunst Platz schaffen — ein Krea-
tivquartier fur Minchen“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 01902) vom 17.12.2014 wurde
das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm fir beide Hallen genehmigt. Das KULT wurde ge-
beten, das Betriebskonzept fir die kulturelle und kreativwirtschaftliche Nutzung der Jutier-
und der Tonnenhalle extern erarbeiten zu lassen und dem Stadtrat einen konkreten Um-
setzungsvorschlag fur den Betrieb der beiden Hallen inklusive der damit verbundenen
jahrlichen Kosten vorzulegen. Zudem sollte Uber den Sachstand fiir Sanierung und Aus-
bau der Jutier- und der Tonnenhalle berichtet werden.

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 19.10.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 06941) hat der Stadtrat dem vorgeschlagenen Betriebskonzept mit angepasstem, vor-
laufigem Nutzerbedarfs- und Raumprogramm zugestimmt. Das Kommunalreferat (KR)
wurde gebeten, dem Baureferat (BAU) auf der Grundlage des vom Stadtrat genehmigten
Betriebskonzepts und des angepassten vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramms, des
Raumprogramms sowie der baulichen Untersuchungsergebnisse, den Vorplanungsauf-
trag einschlieRlich des Auftrags zur Erstellung einer qualifizierten Kostenschatzung fur
die Generalinstandsetzung und den Umbau der Jutier- und der Tonnenhalle mit Neubau
einer Tiefgarage zu erteilen.

Die in der Beschlussvorlage aus 2016 dargestellten Eckpunkte fur die Finanzierung des
kultur- und kreativwirtschaftlichen Betriebs der beiden Hallen werden im Rahmen der Be-
schlussvorlage des KULT, die Anfang 2020 dem Stadtrat vorgelegt wird, nach heutigem
Stand eingehalten.
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2. Projektstand

Im Zuge eines VOF-Verfahrens und mit Vergabebeschluss im Bauausschuss vom
22.11.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07147) wurde die Bez + Kock Architekten Ge-
neralplaner GmbH aus Stuttgart flr die Generalplanung des Gesamtobjektes zunachst
fur die Erbringung der Leistungsphase 2 ,Vorplanung“ beauftragt.

Am 07.12.2016 wurde das BAU durch das KR mit der Erarbeitung der Vorplanung inkl.
Kostenermittlung beauftragt.

Im Zuge der Vorplanung konnten durch eine Reduzierung und Anpassung des Nutzerbe-
darfsprogramms wirtschaftliche bautechnische Losungsansatze gewahlt werden, die ins-
gesamt eine Reduzierung der Kosten um ca. 15 % bewirkt haben. Weitere Einsparungen
sind nicht zu erzielen, ohne das Betriebskonzept in wirtschaftlicher Hinsicht zu be-
eintrachtigen.

3. Planung

Die Vorplanung fur die Generalinstandsetzung und den Umbau der Jutier- und der Ton-
nenhalle wurde auf Grundlage der Anforderungen des unter Punkt 3.10 ndher erlauterten
reduzierten/angepassten Nutzerbedarfsprogramms (Stand 06.03.2018, siehe Anlage 3)
unter Berlcksichtigung der notwendigen Wirtschaftlichkeit durchgefihrt.

Das Ergebnis der Vorplanung liegt nunmehr vor und wird nachfolgend erldutert.
3.1 Erlauterung des Planungskonzepts

Die Kubatur der Bestandsbauten Jutier- und Tonnenhalle wird aufgrund der darin erkann-
ten Qualitaten als weitgehend erhaltenswert bzw. unveréanderbar angesehen und ist im
Zuge der Anforderungen des Denkmalschutzes zu erhalten. Die Instandsetzungsarbeiten
zum Erhalt der Hallen sowie zur Ertuchtigung der Hulle hinsichtlich der schalltechnischen,
bauakustischen sowie bauphysikalischen Anforderungen bilden die Grundlage fur die
neuen Einbauten. Grundsatzlich ist es das Ziel, die Anpassungen des Bestandes resultie-
rend aus der neuen Nutzung so gering wie mdglich zu halten.

Dem Nutzerbedarfsprogramm entsprechend erfolgt der Ausbau der Jutierhalle weitge-
hend als ,Haus-im-Haus-Konzept“, wahrend der Ausbau der Tonnenhalle als Vollausbau
geplant ist.

3.2 Stadtebauliche Ausgangslage

Die beiden bestehenden denkmalgeschitzten Hallen (Jutier- und Tonnenhalle) stellen zu-
sammen einen wichtigen Baustein fur die kinstlerische, kulturelle und kreative Nutzung
im neuen Kreativquartier Miinchens dar. Sie sind ein wesentlicher Bestandteil des im
Rahmenplan ausgewiesenen Bausteins ,Kreativpark” und bilden einen Ort mit gro3er Of-
fentlichkeit und hoher AuRenwirkung flr das Quartier. Als Herzstiick des stadtebaulichen
Bausteins ,Kreativpark® bilden die beiden Hallen den Briickenschlag zum Stadtbaustein
,Kreativplattform® im Stdosten sowie in Richtung Nordwesten zum Stadtbaustein ,Krea-
tiviabor” (Anlage 1).
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Die in den Bestandshallen neu zu planenden inneren Funktionen sind mit den kunftigen
Freibereichen und Verkehrswegen zu vernetzen. Die stadtebaulichen Beziehungen zu
den angrenzenden Grun- bzw. Freiflachen sowie zum im Sudwesten liegenden Innovati-
ons- und Grinderzentrums fir Smart City Solutions, finden sich sowohl in der Umfeldge-
staltung als auch in der Grundrissanordnung wieder. Die bestehende groRzugige Platzfla-
che zwischen den Hallen wird als Bestandteil einer Wegeachse von der kinftigen offentli-
chen Grunflache bis hin zum Gelande der Hochschule fur angewandte Wissenschaften
Munchen realisiert.

3.3 Planungsrechtliche Aspekte

Der Stadtrat hat mit Ergebnis einer Rahmenplanung am 01.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans (BPlan) mit Griinordnung Nr. 2096 flr die Teilquartiere ,Kreativpark®,
.Kreativlabor“ und ,Kreativplattform“ beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 03083).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Basis dieser Rahmenplanung durchgefuhrt, Anlage 1.

Der Teil-BPlan mit Grinordnung Nr. 2096a sichert die Ziele der Rahmenplanung fir die

Teilquartiere ,Kreativpark® und ,Kreativplattform“. Nach Abschluss der Behdrdenbeteili-

gung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Ausschuss fur Stadtplanung und
Bauordnung am 22.05.2019 den Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschluss fur
den BPlan mit Grinordnung Nr. 2096a gefasst.

Im BPlan Nr. 2096a wird der Bereich der Jutier- und Tonnenhalle einschlie3lich Platzfla-
che als ,Flache fur Gemeinbedarf* mit Zweckbestimmung ,Kultur® festgesetzt. Im weite-
ren Umgriff werden im Planungsgebiet ein Mischgebiet mit zwei Teilgebieten, ein “urba-
nes Gebiet® mit funf Teilgebieten, eine offentliche Grunflache und ein Sondergebiet Hoch-
schule mit drei Teilgebieten festgesetzt.

Im Zuge der Gesamtanlagenlarmbetrachtung fiir das Plangebiet ist eine Trennung der
Larmkontingente fur festgelegte Immissionsorte innerhalb und aul3erhalb des Geltungs-
bereiches vorgesehen. Im Rahmen des Bplanverfahrens wurde hinsichtlich der geplanten
kulturellen Nutzungen der Hallen als Veranstaltungsrdume, Ateliers, Musikproberdume
sowie dem Betrieb einer Gastronomie mit entsprechendem Besucher- und Lieferverkehr
eine intensive und ausfuhrliche schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung durchge-
fuhrt. In der Untersuchung wurden die zu erwartenden Gerauschbelastungen durch den
geplanten Betrieb der Jutier- und der Tonnenhalle mit der schutzenswerten Nachbar-
schaft abgeglichen und ein Larmemissionskontingent fir beide Hallen ermittelt. Mit Ein-
haltung und Umsetzung von SchallschutzmaRnahmen wie den planerisch vorgesehen Er-
tlchtigungen der Gebaudehille der Jutier- und der Tonnenhalle, wird ein Nebeneinander
mit der zu schutzenden bestehenden und geplanten Bebauung maoglich.

3.4 Denkmalpflegerischer Ansatz

Die Jutier- und die Tonnenhalle, zwei Lagerhallen der friheren stadtischen Wasserwerke
an der Dachauer Strale 110, sind seit 1993 in die Denkmalliste der Landeshauptstadt
Munchen eingetragen. Die sogenannte Jutierhalle wurde 1926 im Reduktionsstil durch
Bauamtmann Ernst Henle als Eisenbetonkonstruktion errichtet. Sie ist durch Wandpfeiler-
intervalle gegliedert und mit einem Dach in offener Stahlfachwerkkonstruktion mit Ober-
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lichtern Uberspannt. 1952 wurde die Halle erweitert. Die ehemalige Rohrlagerhalle (Ton-
nenhalle), eine als Flachtonne ausgebildete freitragende Eisenbetonkonstuktion, wurde
1926 durch die Baufirma Wayss und Freitag errichtet und gilt als formalasthetisch Gber-
zeugender Funktionsbau.

Die Erhaltung der Raumwirkung der ,alten Hallenarchitektur‘ mit Verweis auf einen Ort
der Produktion (in der Jutierhalle die industrielle Produktion bzw. Verarbeitung von Was-
ser- und Gasversorgungsleitungen) ist angestrebtes denkmalpflegerisches Ziel. Der
Werkstattcharakter, der sich durch die Konservierung der alten Gebaude ergibt, er-
schliel3t sich dem Besucher nicht nur in der Auf3enwirkung, sondern in besonderem Malf}
in den Innenrgumen. Deshalb kommt der Erhaltung der Tragwerksstrukturen und der ori-
ginalen Oberflachen eine besondere Bedeutung zu.

Die Vorentwurfsplanung wurde in enger Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmal-
pflege und mit der unteren Denkmalbehdérde im PLAN abgestimmt.

3.5 Vorentwurfskonzept Jutierhalle
3.5.1 Bestandshalle

Das Bestandsgebaude Jutierhalle setzt sich in Nord-West-Richtung aus drei ineinander
Ubergehenden Teilen unterschiedlicher Raumhéhe zusammen, die in gleicher Grundriss-
breite aneinandergereiht sind. Flankiert wird das Geb&ude durch ein- bis zweigeschossi-
ge Anbauten an der zur Tonnenhalle zugewandten Seite. Das Dachtragwerk der Jutier-
halle besteht aus Stahlfachwerktragern in unterschiedlicher Hohenauspragung, welche
die gesamte Hallenbreite mit Spannweiten von ca. 20,5 bis 25,3 m Gberspannen. Wah-
rend die Untergurte der Fachwerktrager in waagrechter Lage verlaufen, bilden die Ober-
gurte die flach geneigte Satteldachform der Gebaudehiille. In der Dachflache sind in re-
gelmaRigen Abstanden Oberlichtkonstruktionen und zwei Laternenhduschen angeordnet.
Die Umfassungs- und Innenwande sowie Decken sind massiv ausgefihrt. Lokale Bauteil-
untersuchungen zeigen, dass die in regelmaliger Anordnung erkennbaren Stutzen uber-
wiegend aus Mauerwerk mit Betonsockel, die Wande ebenfalls aus Ziegelmauerwerk und
die Decken aus Eisenbeton erstellt wurden. Die Halle ist in Teilbereichen unterkellert. Die
seit der Interimsnutzung fur die Minchner Kammerspiele noch vorhandenen Resteinbau-
ten in der Halle werden fur die neue Nutzung ruckgebaut, so dass das komplette Hallen-
volumen fir die Atelier- und Arbeitsraumnutzung zur Verfugung steht. Hinweis: Beschrei-
bung der Ertlchtigung der Jutierhalle in Anlage 6.

3.5.2 Nutzungen / Nutzungseinheiten

Das in der Jutierhalle vorhandene grofie Hallenvolumen wird als ein Raumkontinuum be-
trachtet, in welchem die neuen Einbauten so angeordnet werden, dass sie als eigenstan-
dige Volumina erkennbar sind. Nach einem ,Haus-im-Haus-Konzept“ werden die Atelier-
und Arbeitsrdume als Raummoduleinheiten von jeweils ca. 20 m? EinzelgrdfRe in die ca.
2000 m? grol3e Halle eingestellt. Durch eine Stapelung der Module auf maximal zwei Ge-
schosse bleibt das variierende Hallenvolumen mit dem erhdhten Mittelteil im Zentrum der
Jutierhalle als erfahrbares Raumerlebnis erhalten. Die Zusammenschaltung von maximal
jeweils zwei Modulen ist im Planungskonzept berlcksichtigt.
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Die Anordnung der Module erfolgt in Langsrichtung der Halle in zwei Reihen. Insgesamt
finden in der Halle 60 Module Platz, von welchen zwei Module fiir eine allgemeine gastro-
nomische Versorgung vorgesehen werden.

Die Freiflachen zwischen den einzelnen Modulen kénnen als erweiterter Arbeitsraum ge-
nutzt werden. Sie bieten gleichzeitig eine maandrierende Wegeverbindung durch die Hal-
le an. Somit entsteht ein lebendiges raumliches Angebot von Arbeitsbereichen und offe-
nen Kommunikations- und Begegnungszonen.

Weitere Nutzungseinheiten werden in den vorhandenen, vorgelagerten Anbauten einge-
richtet. So befinden sich der Besprechungsraum sowie Teile der Verwaltung und die erfor-
derlichen Sanitaranlagen im nordwestlichen Teil der bestehenden Hallenanbauten. Im
suddstlichen Teil der Anbauten werden drei Musikibungsraume mit jeweils ca. 30 m? un-
tergebracht.

Im bereits als Teilunterkellerung bestehenden und geringfugig erweiterten Untergeschoss
werden Lagerrdume und notwendige Technikflachen angeordnet. Die zur Bellftung der
Halle erforderliche Luftungsanlage wird von innen sichtbar iber dem Eingang an der
Sudwestseite des erhdhten Mittelteils auf einer neu eingefligten Deckenplatte unterge-
bracht.

3.5.3 Gestaltung der Module

Im Rahmen zur Vorentwurfsplanung wurde die Ausfuhrung eines handelsublichen See-
containermoduls mit standardisierten Raumabmessungen und ein hach den Raumvorga-
ben angefertigtes Modul im Vergleich untersucht, um fir die nutzungstechnischen Anfor-
derungen entsprechend die konstruktiv und wirtschaftlich effizienteste Lésung zu ermit-
teln.

Es zeigte sich, dass die Standardabmessungen eines Einzel-Seecontainers in Langen-,
Breiten- und Hohenverhaltnis von 5,90 m x 2,35 m x 2,40 m einen ungtnstigen,
schlauchartig ausgepragten Raum mit zu geringer Raumhohe bieten und nur als Dop-
pelmodul einen geeigneten Raumzuschnitt ermdglichen wirden. Infolge dessen hatte
sich die Grundrissflache gegenuber dem vorgegebenen Grolenmal’ von ca. 20 m? pro
Moduleinheit wesentlich vergréRert.

Aus diesem Grund stellten sich Arbeitsraummodule durch speziell angefertigte Raumzel-
len als wirtschaftlichste und zielfihrende Losung heraus.

Die Module sind als eigenstandige und selbsttragende Raumeinheiten in Holzsystembau-
weise mit hohem Grad an Vorfertigung konzipiert. An den kurzen Seiten sind die Module
verglast. An den Langsseiten sind je nach Aufstellungsmaoglichkeit Fensterausschnitte mit
Blickrichtung zur AuRenfassade und Sichtverbindung nach Auf3en vorgesehen. Eine der
Langsseiten der Module wird als Funktionszone ausgebildet, welche den Versorgungs-
schwerpunkt fur die Haustechnikinstallationen aufnimmt und an die Schachtzone der
Ubereinander-gestapelten Raummodule anschlielt. Eine Zusammenschaltung von zwei
Modulen, dann mit einer Gesamtflache von ca. 40 m?, ist im Planungskonzept bertick-
sichtigt. Hier wird auf eine Trennwand zwischen zwei Modulen verzichtet. Der Zutritt zu
den Boxen erfolgt Uber kleine Vorplatzbereiche, die sich durch die gestaffelte Anordnung
der Module ergeben.
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Die Module werden nur mit einem Mindestumfang an technischer Ausstattung hergestellt.
Die Innenraumausstattung ist vom spateren Nutzer selbst zu beschaffen.

Die notwendigen Installationen wie EDV-Anschlisse, Steckdosen, Beleuchtungsan-
schlusse, Beluftungsventilatoren sowie ein Ausgussbecken in einigen Modulen erfolgen
sichtbar verlegt.

3.5.4 ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept besteht aus drei Elementen. Uber den neu definierten und mit
einer groRzugigen Offnung versehenen Haupteingangsbereich in der Mitte der Jutierhalle
entwickelt sich eine Eintrittszone, an welche Schliel3facher sowie das als kleine Espres-
sobar gestaltete Versorgungs-Modul mit Sitzméglichkeiten angegliedert sind. Die Erdge-
schosszone wird flachig erschlossen. Jeweils sechs Module sind in einem Cluster ange-
ordnet, die auf zweiter Ebene Uber zwei gegentberliegende, offene Treppen und Uber
einen an zentraler Stelle gelegenen behindertengerechten Aufzug zu erreichen und tUber
Stege miteinander verbunden sind.

3.5.5 Klimakonzept

Im Zuge der Planung wurde fur die Jutierhalle eine thermische Gebaudesimulation durch-
gefuhrt. Hiermit soll ein Klimakonzept entwickelt werden, das mit moglichst geringer Tech-
nikausstattung und méglichst wenig Energieaufwand ein ganzjahriges behagliches
Raumklima einerseits fir die Halle und andererseits fur die einzelnen Arbeitsraummodule
sicher stellt.

Unter Zugrundelegung von baulichen Mindestmalinahmen wie Dammung der Dachfla-
che, Perimeterdammung der Bodenplatte und Ausfuhrung eines Dammputzes an den In-
nenwanden — entsprechend den Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) — wur-
de der winterliche und sommerliche Warmeschutz in Variantenuntersuchungen betrachtet
sowie Optimierungspotentiale aufgezeigt.

Im Ergebnis wird folgendes Klimakonzept als wirtschaftlichste Losung weiterverfolgt:

Die Jutierhalle erhalt FuRbodenheizung an den freien, nicht von Raummodulen belegten
Bodenflachen, und Raumheizkérper, welche an den HallenauRenwanden platziert sind.
Uber diese Heizflachen wird die Halle im Winter auf eine Temperatur von 20° Celsius be-
heizt. Die einzelnen Boxen bendtigen keine zusatzliche Beheizung. Die Bellftung der ein-
zelnen Boxen mit Hallenluft erfolgt Uber Ventilatoren in Verbindung mit Prasenzmeldern.
Zur Sicherstellung der erforderlichen Luftqualitat der Halle ist ein geringer regelmaRiger
Luftwechsel notwendig, was Uber den Betrieb einer mechanischen Liftungsanlage ge-
wahrleistet ist.

Zur Begrenzung der solaren Lasten im Sommer wird im Bereich der Dachoberlichter eine
Sonnenschutzverglasung und ein innenliegender Sonnenschutz angebracht. Auch die
neuen Fenster an der Fassade erhalten eine Sonnenschutzverglasung. Die Nachtaus-
kUhlung der Halle erfolgt Uber natirliche Beluftung sowie eine aktive Kihlung der Halle
Uber die Bodenflache. Die Zuschaltung der mechanischen Luftungsanlage mit Zuluftvor-
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kuhlung ist bei hochsommerlichem Bedarf moglich.
3.5.6 Fassadengestaltung

Die Jutierhalle hat einen weit weniger von Tragkonstruktion und Lange bestimmten Aus-
druck und bildet mit der vertikalen Gliederung der Putzfassade einen Gegensatz zum lie-
genden Baukorper der Tonnenhalle. Diese Gliederung wird beibehalten. Die Farbigkeit
orientiert sich an der urspringlichen Putzfarbe eines Grautones. Die Feingliedrigkeit der
Fassade mit Mauerblenden, Fenstergesimsen und abgesetzten Fenstersturzen wird wie-
derhergestellt und wie in der Ursprungsfassung farblich abgesetzt. Die Sprossenfenster
und die bestehenden Fensterteilungen werden gemaf den vorliegenden Bestandsplanen
nach historischem Vorbild wiederhergestellt. An der nach Nord-Ost orientierten Langs-
fassade werden wegen fehlendem Tageslichteinfall neue Fassadenelemente im Bereich
des Erdgeschosses in der Formensprache des Bestandes hinzugefugt.

Im Mittelteil der Jutierhalle, an der dem Platz zugewandten Fassadenseite, werden im
Bereich des Erdgeschosses grof3zugig gestaltete doppelfligelige Metallglastiren sowie
ein vorgelagerter Uberdachter Windfangbereich zur Betonung und Erkennbarkeit des
neuen Haupteingangs umgesetzt.

3.6 Vorentwurfskonzept Tonnenhalle
3.6.1 Bestandshalle

Die Tonnenhalle ist gepragt durch die in Hallenlange seitlich verlaufenden ca. 3,80 m ho-
hen Langstrager, welcher auf der Hohe von ca. 6 m auf eingespannten Stahlbetonstitzen
ruht. Das Profil des Tragers besteht aus zwei rechteckformigen Flanschen. Diese Profilie-
rung lasst sich deutlich im Innenraum wie auch im AuRenraum ablesen. Der untere
Flansch dient als Auflager fur die Kranbahn, welche friher der Beschickung der Halle
diente. Uber den Langstragern spannt ein auf Stahlbetonbogentrégern aufgesetztes
Dach mit 13 Dreiecksoberlichtern, welche der Halle in ihrer Gesamtldnge von 106 m ih-
ren Rhythmus gibt. Der Stich der Bogenkonstruktion betragt ca. 4,75 m. Die Stirnseiten
der Halle sind mittels hochformatiger, feingliedriger Stahlfenster grof3zugig belichtet. Die
auf der Ostseite der Halle angeordneten, eingeschossigen Bestandseinbauten werden flr
die neue Nutzung ruckgebaut, so dass das komplette Hallenvolumen fur die Kulturnut-
zung zur Verfugung steht. Durch zwei grof3e Tore am nordwestlichen Ende der Halle
konnte die Kranbahn bis Uber die Nordwestseite hinaus ins Freie gefahren werden, um
im Aulenbereich Lasten aufzunehmen. Hinweis: Beschreibung der Ertlichtigung der Ton-
nenhalle in Anlage 7.

3.6.2 Nutzungen / Nutzungseinheiten

Die Nutzungen sind in ablesbaren Einheiten (Typologien) im Gebaude angeordnet. Der
grofte Saal mit ca. 780 m? und das dem Saal vorgeschaltete, vom Erdgeschoss bis zum
Dach offene Foyer, bilden den Nutzungsschwerpunkt im Mittelbereich der Halle.

An das Foyer in Richtung 6ffentliche Grunflache angegliedert befindet sich der Gastrono-
miebereich. Dieser ist mit einer Kliche samt Nebenrdumen ausgestattet und einem Gast-
raum, der sich im Erdgeschoss zur Freiflache zwischen den Hallen und im Obergeschoss
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Uber die Stirnfassade in Richtung Griinflache hin orientiert. Die Gruppenrdume und erfor-
derlichen Technikflachen fur Kiiche und kleinen Saal befinden sich in einem Zwischenge-
schoss Uber dem Kuchenbereich. Im obersten, unter der Tonne gelegenen Geschoss
sind der kleine Multifunktionssaal mit 150 m? und ein zugehdriges Lager situiert.

An den Bihnenbereich des grolen Saals angrenzend befinden sich im Erdgeschoss ein
zentrales Treppenhaus, daneben Technikflachen sowie der Backstagebereich. Hier sind-
auch die Flachen zum Zwischenlagern, Be- und Entladen von Blihnen-Equipment, Lager-
flachen, zwei Werkstatten, Umkleiden fur Techniker sowie ein schmaler Back-
stage-Zugangsbereich an der Slid-Ost-Fassade der Tonnenhalle vorgesehen.

Die Verwaltung befindet sich im 1. Obergeschoss tber dem Backstagebereich. Die Blros
sind Uber zwei Stichflure an den Backstage-Zugangsbereich im Std-Osten der Halle an-
geschlossen, so dass die Verwaltung eine abgeschlossene Einheit bildet. Samtliche Bu-
roarbeitsflachen sind natirlich belichtet. In der Kernzone befinden sich der Aufwarmraum
fur Tanzer*innen, Schauspieler*innen und Musiker*innen sowie die Kiinstlergarderoben,
welche Uber einen zentralen Treppenkern mit dem Vorraum zur Blihne direkt an den
grolien Saal angebunden sind.

Im obersten, unter der Tonne gelegenen Geschoss sind zwei Tanzstudios, eine Teeki-
che, Sanitaranlagen, ein Lager und Technikflachen untergebracht.

Auf der dem Platz zugewandten Fassadenseite auf HOhe des Backstagebereichs werden
in einem aus betrieblichen und nutzungstechnischen Griinden notwendigen, neu errichte-
ten und aus schallschutzgrinden geschlossenen Anlieferungsbauwerk das Abstellen ei-
nes LKW und der Verladevorgang von Buhnenequipment bewerkstelligt.

3.6.3 ErschlieBung

Die HaupterschlieRung der Tonnenhalle erfolgt Gber das grolRe, zentrale Foyer, welches
Uber eine Treppe und einen behindertengerechten Aufzug mit den oberen Geschossen
verbunden ist. Uber dieses Foyer werden der groRe und kleine Veranstaltungssaal, die
Gastronomie sowie die beiden Gruppenraume erschlossen. Uber den Backstage-Zugang
am Sud-Ost-Ende samt behindertengerechtem Aufzug werden auch der Verwaltungsbe-
reich und die beiden Tanzstudios erreicht.

3.6.4 Buhnentechnisches Konzept fiir den groBen Veranstaltungssaal

Im Bereich der Szenenflache erhalt der grol3e Saal ein mehrteiliges, elektrisch angetrie-
benes Hubpodest mit einer Gesamtflache von 80 m?, welches stufenlos bis zu einer Hohe
von 1,60 m verfahrbar ist. Erganzend dazu ist eine Erweiterung der Podienflache mit
SteckfuBpodesten bis auf eine Grofze von ca. 14 m x 14 m vorgesehen.

Zudem erhalt der grof3e Veranstaltungssaal eine aus betrieblichen und wirtschaftlichen
Grinden ausfahrbar konzipierte Zuschauertriblihne mit festinstallierter, ausklappbarer
Bestuhlung fiir ca. 450 Personen. Die leicht fahrbare und ohne zusatzliche Hilfsmittel zu
bedienende Triblne kann komplett in eine ca. 1,8 m tiefe ,Tasche® ein- und soweit ausge-
fahren werden, dass bei einer bodenniveaugleichen Szenenflache von 18 m x 18 m keine
weiteren Stuhlreihen auf ebener Flache vor der Tribline zu stellen sind.
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Weitere ca. 100 Personen finden auf der fest installierten Bestuhlung auf der Galerie des
grolien Saals Platz.

Im Tonnengewoélbe des Saals werden Uber gleichmaRig verteilte Lastpunkte héhenver-
stellbare Kettenziige und Traversen eingeplant, an denen Beleuchtung, Ton und Dekorati-
on befestigt werden kédnnen. Ebenso sind Gittertrager fur den Ausbau eines Riggs Uber
der Buhne und / oder dem Zuschauerbereich geplant.

Far die Anbringung von Strom- und Steuerungssignalanschlissen, Scheinwerfern etc.
sind Arbeitsgalerien an den beiden Langswanden und an einer Schmalseite des Saals
geplant.

Als Grundausstattung fur die Szenenflache werden Seitenvorhange, Gassenschals und
ein elektrisch betriebener Hauptvorhang samt Schienenanlagen vorgesehen.

Der Saal erhalt einen belastbaren, robusten Oberbodenbelag. Wande und Decke erhal-
ten eine raumakustische Bekleidung nach Erfordernis.

3.6.5 Fassadengestaltung

Im Gesamterscheinungsbild wird der durch Tragkonstruktion und Lange gepragte Bau-
korper der Tonnenhalle als langgestreckt wahrgenommen. Das vorhandene Tragwerk
wird von Resten abgebrochener, temporarer Anbauten befreit und in seiner urspringli-
chen Form wieder herausgearbeitet. Die nicht originalen Mauerwerkausfachungen zwi-
schen den Stitzen werden entfernt. Im Bereich dieser Ausfachungen wird eine massive,
warmegedammte Fassade mit einer vorgesetzten Verkleidung ausgebildet. Die vorge-
setzte Wandflache bildet die robuste Hulle fir die neue Nutzung.

Die Buro- bzw. Konferenzraume werden mit Bandfenstern und Luftungsfligeln ausgestat-
tet. Der Saal erhalt beidseitig im Bereich des Erdgeschosses Ttren zur Entfluchtung ins
Freie. Die beiden Stirnseiten bleiben in ihrer bisherigen Gestaltung mit Fenster- und Tur-
teilungen erhalten. Das Dach wird wie ehemals mit einer beschieferten Bitumendachbahn
gedeckt.

Abgeruckt von der Bestandsfassade erhalt die Tonnenhalle auf der Platz zugewandten
Langsfassade zwei neue Anbauten, die flir den Betrieb und die geplante Nutzung der
Halle notwendig sind.

3.7 Vorplanungskonzept Tiefgarage

Die Tiefgarage ist als L-formiges eingeschossiges, unterirdisches Bauwerk mit einer zwei-
spurigen, aus Larmschutzgriinden komplett eingehausten Erschliellungsrampe von der
HelRstralRe aus konzipiert. Von den nach Stellplatzsatzung geforderten 103 Stellplatzen
kénnen 100 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick in der geplanten Tiefgarage nach-
gewiesen werden. Drei Stellplatze missen abgeldst werden. Zur Entfluchtung werden in
die Vorbauten Ausgange auf die Platzflache und damit ins Freie integriert.

Die Tiefgaragendecke dient als Verbindungs-, Aufenthalts- und ErschlieRungsflache fur
die beiden Hallen und muss fur eine Befahrung mit Schwerlastverkehr ausgelegt werden.
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Es ist beabsichtigt, den Betrieb der Tiefgarage extern zu vergeben.
3.8 Vorplanungskonzept Freianlagen

Der Umgriff der Planung beschrankt sich auf die Grundstlicksgrenzen des Bauvorhabens
und in Teilen auf die angrenzenden Freiflachen, welche die Tiefgaragen-Zufahrt, die Be-
reiche fur die zukunftige Anlieferung wie auch die zentrale Platzflache zwischen der Ju-
tier- und der Tonnenhalle berucksichtigt.

Die begrunten Freiflachen sind als flexibel nutzbarer Freiraum mit hoher Aufenthaltsquali-
tat, unter Berucksichtigung aller funktionalen Anspriche, geplant.

3.8.1 Teilbereich Entrée

Die Haupterschlielung erfolgt im Nordosten Uber die Hel3stral3e. Hier befindet sich die
Hauptzufahrt fur die Anlieferung bzw. Bewirtschaftung der Hallen wie auch die Uberdachte
Zufahrt der Tiefgarage.

In der Verlangerung des sich zentral zwischen den beiden Baukorpern erstreckenden An-
gers ist die Ausbildung eines langgestreckten Sitzelements aus Betonstein als verbinden-
des Element zwischen dem von Grin gepragtem Park und dem urban gestalteten Quar-
tiersplatz angedacht. Neugepflanzte Solitargehdlze (Laubgehdlze) in diesem Teilbereich
lockern das Gesamtbild auf und erhéhen den Grinanteil auf dem Areal merklich.

3.8.2 Zentrale Platzflache der “Anger

Auf das gesamte Quartier gesehen stellt der zentrale Platz, der “Anger®, welcher sich zwi-
schen der Jutier- und Tonnenhalle aufspannt, eine stadtebauliche Mitte dar. Als verbin-
dendes Element zwischen dem siddstlich angrenzenden “urbanen Gebiet” entlang der
~>ammelstralle” und der kiuinftigen Parkflache entsteht hier ein Quartiersplatz mit unter-
schiedlichen Nutzungsmadglichkeiten.

Der “Anger* ist als einheitliche, multifunktionale Flache konzipiert, welche sich bis an die
Fassaden der Hallen erstreckt. Die Grof3zugigkeit der Flache wird durch den einheitlichen
Belag aus gefarbtem bzw. abgestrahltem Asphalt unterstrichen. Dieser ist mit hellen Ban-
dern als Bodenmarkierungen versehen, welche die Flache gliedern. Der zentrale Platz
wird fur eine multifunktionale Bespielung und den notwendigen Lieferverkehr frei gehalten
und kann so als zusatzlicher Veranstaltungsort fur weitere kulturelle und kunstlerische Ak-
tivitaten genutzt werden.

Die Bereiche unmittelbar vor der Jutierhalle und vor der Tonnenhalle werden um ver-
schiedene Elemente erganzt. So werden unterschiedlich gestaltete Sitzelemente in Grun-
flachen platziert, welche mit Gehdlzen versehen werden. Weiterhin entsteht vor der Ton-
nenhalle eine Freischankflache von ca. 160 m?, welche das Angebot an differenzierten
Aufenthaltsqualitaten erweitert. Locker verteilte, mobile Pflanzkibel erganzen die Anord-
nung von Gehdlzen und Beleuchtung auf dem Anger.

Auf den Ruckseiten der Gebaude gewahrleisten Pollerleuchten entlang der Erschlie-
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Rungsachsen auch abends bzw. nachts eine gefahrenfreie Nutzung dieser Flachen. An
der Parkseite 6ffnet sich die Tonnenhalle im Bereich des Foyers auch zum benachbarten
Grunder- und Innovationszentrum.

3.9 Umsetzung des genehmigten vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramms

Auf Grundlage des vom Stadtrat genehmigten vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramms mit
Stand vom 01.07.2016 erfolgte eine schrittweise Ausarbeitung eines Vorentwurfskonzep-
tes mit dem Planungsziel, die technischen, architektonischen und stadtebaulichen Anfor-
derungen sowie die Erhaltung des Bestandes nach Vorgaben des Denkmalschutzes auch
nach wirtschaftlichen Kriterien umzusetzen.

Es wurde erkennbar, dass zur Erreichung einer wirtschaftlichen Losung Reduzierungen
im Nutzerbedarfsprogramm vorgenommen werden mussen, um in der Folge einen gerin-
geren Bauaufwand und damit eine Minimierung des Kostenaufwandes zu erzielen.

3.10 Anpassung des genehmigten vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramms und
Optimierung der Wirtschaftlichkeit

Unter der MalRgabe, Flachen zu reduzieren, Ausstattungen zu tGberdenken, u.a.von einer
kostenintensiven Unterkellerung der Bestandshallen abzusehen, einer programmatischen
Nachjustierung der Jutierhallennutzung, einer Reduzierung von Nutzerbedarfen in der
Tonnenhalle und unter Betrachtung der Wirtschaftlichkeit des vom Stadtrat genehmigten
Betriebskonzeptes wurde das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm vom KULT modifiziert.
Abgestimmt wurde die Modifizierung mit dem KR und dem Referat fur Arbeit und Wirt-
schaft, um insgesamt eine wirtschaftliche Losung zu erzielen. Ein reduziertes bzw. ange-
passtes Raumprogramm mit Stand 06.03.2018 wurde dem BAU als Grundlage zur Wei-
terfihrung der Vorplanung tbermittelt.

3.11 Energetischer Stand

Laut EnEV kann bei Baudenkmalern von gewissen Anforderung abgewichen werden,
wenn durch die Erfullung der Anforderungen die Substanz oder das Erscheinungsbild be-
eintrachtigt oder andere Maf3nahmen zu einem unverhaltnismaRigen Aufwand fuhren. In
der vorliegenden Planung werden die gesetzlichen Vorgaben sowie die Vorgaben des
Stadtratsbeschlusses Nr. 14-20 / V 01751 ,Integriertes Handlungsprogramm Klimaschutz
in Minchen* (IHKM) in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde so weit wie méglich umgesetzt.

Die energiewirtschaftliche Bewertung ist in den Projektdaten dargestellt.
3.12 Einsatz regenerativer Energien
Der Einsatz einer Photovoltaikanlage wurde in technischer, wirtschaftlicher und 6kologi-

scher Hinsicht gepruft. Da die Mindestanforderungen fur eine gesamtwirtschaftliche An-
lage nicht erfullt werden kdnnen, wird auf eine Photovoltaikanlage verzichtet.
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4. Kosten

Das BAU hat auf der Grundlage der Projektuntersuchung und Vorplanung unter Beruck-
sichtigung von Einsparpotentialen die Kostenschatzung fur die Generalinstandsetzung
und den Umbau der Jutier- und der Tonnenhalle erstellt. Darin enthalten sind Baukosten
nach DIN 276 entsprechend dem Preis- und Erkenntnisstand (Stand Index Nov. 2018) in-
klusive Nebenkosten und Ersteinrichtung zuzuglich eines Ansatzes von 17,5 % fir nicht
vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preis-
ansatze).

Fur Kunst-am-Bau wurde kein Etat vorgesehen, da die programmatische Ausrichtung der
zukunftigen Neunutzung der Jutier- und Tonnenhalle selbst eine Schaffung und Entste-

hung von Kunstobjekten an diesem Ort erwarten lasst.

4.1 Ermittlung der Projektkosten

Kostenschatzung Jutierhalle 27.700.000 Euro
Kostenschatzung Tonnenhalle 50.300.000 Euro
Kostenschatzung Tiefgarage 6.600.000 Euro
Kostenschatzung gesamt 84.600.000 Euro
Reserve fur Kostenrisiken 14.800.000 Euro

(rd. 17,5 % der Kostenschatzung)

Gesamtprojektkosten und Kostenobergrenze 99.400.000 Euro

Im Zuge der Planung und im Hinblick auf die Optimierung der Wirtschaftlichkeit konnte
eine Reduzierung der Kosten um ca. 15 % (insbesondere durch den Verzicht auf die
Unterkellerung der Bestandshallen sowie die Reduzierung von Nutzerbedarfen, vgl. Ziffer
3.10) erreicht werden. Weitere Einsparungen konnten nicht sinnvoll erfolgen, da bereits
etwa ein Drittel der Projektkosten in die in jedem Fall anfallende Instandsetzung, Ertlchti-
gung und Erhaltung der denkmalgeschutzten Bausubstanz flie3en und ein weiteres Drit-
tel der notwendigen technischen Ausstattung der Hallen geschuldet ist.

Die Projektkosten in Hohe von 99,4 Mio. Euro (inkl. Risikoreserve) werden als Kosten-
obergrenze fir die weitere Planung und Vorbereitung des Projektes festgelegt. Unabhan-
gig davon ist eine Kostenfortschreibung auf Grund von Index- bzw. Marktpreisverande-
rungen zuldssig.

Die Eigenleistungen des BAU sind in den Projektdaten auf Blatt 5 der Anlage 5 nach-
richtlich aufgefuhrt.

4.2 Umfang der Investitionskosten
Die Vorgaben des Beschlusses des Stadtrats ,Standards bei stadtischen Bauinvestitions-

projekten sowie bei deren Unterhalt und Betrieb“ vom 26.04.2007 (Sitzungsvorlage
Nr. 02-08 / V 09711) lassen sich nicht auf die Generalinstandsetzung und den Umbau der
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Jutier- und Tonnenhalle mit Neubau einer Tiefgarage Ubertragen, da bauliche Vorgaben
aus dem Bestandsgebaude Ubernommen werden muissen, die sich keinen Richtwerten
zuordnen lassen und daher nicht bewertet werden kénnen.

Jutier- und Tonnenhalle stellen zwei stadtpragende Einzelbaudenkmaler dar, die in ihren
Erscheinungsbildern und ihrer Substanz gesichert und ertlichtigt werden mussen (An-
lagen 6 und 7). Beide Hallen sind daher instandzusetzen und umzubauen. Das kann un-
ter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht mit einem Neubau verglichen werden.

Auf Grundlage von umfassenden Bestandsaufnahmen, Detailuntersuchungen und Gut-
achten wurde durch das BAU eine Vorplanung mit qualifizierter Kostenermittlung erstellt,
die den notwendigen Anforderungen bzgl. Denkmalschutz, Brandschutz, TA-Larm und
Standsicherheit gerecht wird, aber auch die Vorgaben fur einen Kulturbau mit Veranstal-
tungssalen und die Mindestanforderungen an Atelierflachen und Arbeitsrdume im Rah-
men der Moglichkeiten berlcksichtigt.

Nach Recherchen finden sich fur das Gesamtprojekt, bestehend aus der Jutierhalle als
»Haus-im-Haus-Konzept“ und der Tonnenhalle als kultureller Veranstaltungsort, jeweils
grundverschiedene einzigartige Objekte, keine in vergleichbarer Weise umgesetzten
stadtischen Projekte mit ahnlicher Aufgabenstellung, welche zum Kostenvergleich heran-
gezogen werden kdnnten.

Ersatzweise wurde ein vom beauftragten Projektsteuerer bearbeitetes Vergleichsprojekt
andernorts aus dem Jahr 2012 zum Kostenvergleich herangezogen. Der Kostenkennwert
BGF/m? fur die zu sanierende bestehende und als Veranstaltungsort ausgebaute Tonnen-
halle einschlieRlich der Jutierhalle ist gegeniber diesem annahernd vergleichbaren,
denkmalgeschuitzten Theater- und Kulturprojekt deutlich gunstiger.

Die Kosten fur den Neubau der Tiefgarage entsprechen den Kosten fur die Tiefgaragen-
bauten der Feuerwache 1.

5. Darstellung der Kosten und der Finanzierung

Fir die Malnahme wurde eine Kostenobergrenze in Héhe von 99,4 Mio. Euro festgelegt.
Hierin enthalten sind eine Risikoreserve (17,5 %) in Héhe von 14,8 Mio. Euro und Er-
steinrichtungskosten in Héhe von 2,5 Mio. Euro. Unabhangig davon ist eine Kostenfort-
schreibung auf Grund von Index- und Marktpreisveranderungen zulassig.

5.1 Forderfahigkeit

Die MalRinahme ist grundsatzlich im Rahmen der Denkmalpflege forderfahig. Die Mehr-
aufwendungen fir den Denkmalschutz betragen rund 19 Mio. Euro. Die entsprechenden
staatlichen Zuwendungen werden durch die Stadtkdmmerei (SKA) beantragt.

Fur die energetische Sanierung der Jutier- und der Tonnenhalle, Dachauer Stral3e 110,
stehen im Rahmen des Stadtratsbeschlusses IHKM Klimaschutzprogramm 2019 (Inte-
griertes Handlungsprogramm Klimaschutz in Minchen) aus dem Sonderprogramm ,Ener-
gieeffiziente Gebaudehille und Heizungssanierung®, Finanzposition 6010.940.7640.8, Fi-
nanzmittel in Hohe von 5,336 Mio. Euro fir die MalRinahme Jutierhalle und 6,152 Mio. Eu-
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ro fur die MaRnahme Tonnenhalle, gesamt 11,488 Mio. Euro, zur Verfigung.
5.2. MIP 2019 - 2023

Das Bauvorhaben wurde zur Fortschreibung des MIP 2019 — 2023 mit Planungskosten in
Hohe von 3 Mio. Euro angemeldet.

Um die Planungen weiter durchflihren zu kénnen und um mit den Bauarbeiten im Frih-
jahr 2022 termingerecht starten zu konnen, sind weitere Kosten des Projektes in das
Mehrjahresinvestitionsprogramm aufzunehmen. Zwar erhdhen sich die Kosten der Maf3-
nahme 8800.7590 in den Jahren 2019 und 2020, eine Ausweitung liegt jedoch nicht vor,
da die héheren Kosten durch die Reduzierung der Pauschale IHKM Klimaschutzpro-
gramm 2019 aus dem Sonderprogramm ,Energieeffiziente Gebaudehulle und Heizungs-
sanierung KSP 2019“ MaRnahme 6010.7640 gedeckt werden. Das BAU wird die Projekt-
kosten einschliel3lich der Risikoreserve sowie die Reduzierung der Pauschale IHKM Kii-
maschutzprogramm 2019 aus dem Sonderprogramm ,Energieeffiziente Gebaudehtille
und Heizungssanierung KSP 2019 zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 - 2023
fortschreiben.

5.3 Auszahlungen im Bereich der Investitionstatigkeit

dauerhaft einmalig befristet

Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. 97.664.000€*
Zeile S5 des Finanzrechnungsschemas)

davon:

Auszahlungen fiir den Erwerb von Grundstlicken

und Gebauden (Zeile 20)

Auszahlungen fir BaumaRnahmen 1.000.000 € in 2019

(Zeile 21) 2.000.000 € in 2020

8.000.000 € in 2021
20.000.000 € in 2022
20.000.000 € in 2023
20.000.000 € in 2024

9.364.000 € in 2025

14.800.000 € in 2026

Auszahlungen fiir den Erwerb von beweglichen 2.500.000 € in 2024
Vermogen (Zeile 22)

*Geringere zahlungswirksame Kosten ab 2019 im Vergleich zur vorgenannten Kostenobergrenze sind auf
bereits bis 2018 erfolgte Ist-Auszahlungen zurlckzufiihren.

Das BAU meldet die benétigten Haushaltsmittel und Verpflichtungsermachtigungen ter-
mingerecht zu den entsprechenden Haushaltsaufstellungsverfahren an und fuhrt die Um-
buchung aus der Pauschale IHKM Klimaschutzprogramm 2019, Sonderprogramm ,Ener-
gieeffiziente Gebaudehdille und Heizungssanierung KSP 2019, termingerecht fur die
Haushaltsjahre 2019 und 2020 durch.
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6. Vorsteuerabzug

Es ist zu erwarten, dass ein Teil der Umsétze, die das KR kiinftig aus der Uberlassung
der Jutier- und Tonnenhalle erzielt, steuerbar ist und steuerpflichtig sein wird. Fur diese
Umsatze ist die Landeshauptstadt Minchen grundsatzlich vorsteuerabzugsberechtigt.
Soweit bei den Umsatzen eine Steuerbefreiung Anwendung findet und kein Verzicht auf
die Umsatzsteuerbefreiung nach § 9 Abs. 1 und 2 UStG mdglich ist, kdbnnen sich Aus-
schlusstatbestande fur den Vorsteuerabzug ergeben. Das BAU wird deshalb zusammen
mit der SKA festlegen, zu welchem Anteil eine Vorsteuerabzugsberechtigung besteht. Auf
dieser Grundlage wird fur einen Teil der Kosten, die fir die Generalinstandsetzung und
den Umbau der Jutier- und Tonnenhalle anfallen, Vorsteuer geltend gemacht. Die Projekt-
kosten in Héhe von 99,4 Mio. Euro sind dennoch brutto veranschlagt. Es ist zu erwarten,
dass die Vorsteuerabzugsberechtigung nur fiir einen geringen Teil der Umsatze besteht.

7. Stadtinterne Abstimmung

Die Beschlussvorlage ist mit dem PLAN, dem RAW, dem KULT und dem BAU abge-
stimmt.

Die SKA hat der Beschlussvorlage zugestimmt und bittet Folgendes aufzunehmen:

,Im Beschluss vom 06./19.10.2016 wurde das Kulturreferat beauftragt, in Zusammenar-
beit mit der SKA und dem RAW ein wirtschaftliches Rahmenkonzept fiir den kiinftigen
Betrieb der Jutier- und Tonnenhalle zu erarbeiten. Zu priifen war die Vorteilhaftigkeit ei-
ner Betriebs-GmbH.

Parallel zu dem Beschluss am 04.07.2019 zur Sanierung sollte urspriinglich auch vom
KULT ein Grundsatzbeschluss zur Griindung einer Betriebs-GmbH eingebracht werden.
Dieser Beschluss wurde jedoch verschoben, da It. Projektplan die Ubergabe der sanier-
ten Hallen an die Nutzer erst in 2025 erfolgen kann.

Der SKA wurde zur Priifung der Beschlussvorlage fiir die Griindung einer Betriebs-GmbH
die Unternehmensplanung vorgelegt. Die Planungen sehen einen jéhrlichen Zuschussbe-
darf fiir den reinen Betrieb i.H.v. rd. 2,35 Mio. € vor. Dieser entspricht der Planung aus
2016 mit rd. 2,32 Mio. €. Jedoch war in 2016 noch kein bauliches Konzept fiir die Sanie-
rung bekannt. Das Konzept liegt nun vor und die Projektkosten sind jetzt bekannt. Sie
werden auf die Miete umgelegt, nach einer Schétzung des KULT (ein Bewertungsgutach-
ten wird erstellt) entstehen somit weitere rd. 1,77 Mio. € Kosten jahrlich.

Auf Grund der in 2016 noch nicht bekannten Mietkosten erhéht sich Stand heute der not-
wendige Zuschussbedarf von den o.g. rd. 2,35 Mio. € auf rd. 4,12 Mio € jéhrlich.

Das KULT ergénzt hierzu, dass durch die Mietkosten eine entsprechende Ausweitung
des Kulturhaushalts erfolgt, diese jedoch als Einnahme des Kommunalhaushalts ver-
bucht werden.*

8. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhdrungsrecht eines Bezirksausschusses, weil den
Vorhaben uberértliche Bedeutung zukommt. Dem Bezirksausschuss des Stadtbezirks 9,
Neuhausen-Nymphenburg, wurde die Beschlussvorlage vorab zur Kenntnisnahme zuge-
leitet.
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9. Unterrichtung der Koreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferat, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, sowie dem Ver-
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Jens Rover, wurde je ein Abdruck der Beschlussvorlage
zugeleitet. Dem Korreferenten des Kulturreferates, Herrn Stadtrat Richard Quaas, sowie
der Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Sabine Krieger, und dem Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Florian Roth, wurde je ein Abdruck der Beschlussvorlage zugeleitet.

10. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil der
Stadtrat im Rahmen der Ausfuhrungsgenehmigung ohnehin wieder mit der Angelegenheit
befasst wird.

Antrag der Referentin

1. Der Bedarf gemaR angepasstem Nutzerbedarfsprogramm vom 06.03.2018 (=endguilti-
ges Nutzerbedarfsprogramm) wird genehmigt.

2. Dem Projektauftrag wird zugestimmt.

3. Das Planungskonzept mit Projektkosten in Hohe von 99,4 Mio. Euro wird nach MalRga-
be der Vorentwurfsplanung genehmigt.

4. Das Baureferat wird gebeten, die Entwurfsplanung zu erarbeiten und die Ausfuhrung
vorzubereiten.

5. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Ausfuhrungsgenehmigung herbeizufiihren.

6. Die Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogrammes 2019-2023 wird flr die
MalRnahme ,Dachauer Stral3e 110, Jutier- und Tonnenhalle, Generalinstandsetzung
und Umbau*“ wie folgt geéndert:

MIP alt: Dachauer Str. 110, Jutier- u. Tonnenhalle, Generalinstandsetzung u. Um-
bau

MaRnahmen-Nr: 8800.7590, Rangfolgen-Nr. 4

Gruppe Ge- Finanz. Programmjahr 2019bis 2023 nachrichtlich
Bez ?l‘?r) samt- bis Summe Finanz.
S kosten 2018 2019 - 2023 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ff
E (935) 0 0 0] 0 0 0 0 0
B (940) 3.000 1.736 1.264 | 300 200 764 0 0
Summe 3.000| 1.736 1.264| 300 200 764 0 0
Z (361) 0 0 0] o 0 0 0 0
StA 3.000 1.736 1.264| 300 200 764 0 0
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MIP neu: Dachauer Str. 110, Jutier- u. Tonnenhalle, Generalinstandsetzung u.
Umbau

MaRBnahmen-Nr: 8800.7590, Rangfolgen-Nr. 4

Finanz. Programmjahr 2019bis 2023 nachrichtlich
Gruppe | Gesamt- bi -
Bez.(Nr.) | kosten IS Summe Finanz.
2018 |2019-2023 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
E (935) 2.500 0 0 0 0 0 0 0| 2.500
B (940) 82.100| 1.736 51.000| 1.000| 2.000| 8.000| 20.000| 20.000| 20.000| 9.364
Summe 84.600| 1.736 51.000| 1.000|2.000| 8.000| 20.000| 20.000| 22.500| 9.364
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St A 84.600| 1.736 51.000| 1.000|2.000| 8.000| 20.000| 20.000| 22.500| 9.364

In den Gesamtkosten zum Projektauftrag ist die Risikoreserve nicht enthalten. Sie ist je-
doch in den Projektkosten mit 17,5 %, das entspricht 14,8 Mio. Euro, bertcksichtigt und wird
im MIP, in der Risikoausgleichspauschale veranschlagt.

Risikoausgleichspauschale (UA 6000.7500)

Rate Risikoreserve (Jahr der Fertigstellung nachrichtlich
Gruppe Finan
Bez.(Nr.) Inanz.
Jahr: 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ff
B (940) 14.800

7. Die Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogrammes2019-2023 wird fur die
MafRnahme ,Energieeffiziente Gebaudehiille und Heizungssanierung — KSP 2019 wie
folgt geandert:

Reduzierung der IHKM Pauschale

MIP alt: Energieeffiziente Gebaudehiille und Heizungssanierung — KSP 2019

MaBRnahmenr:: 6010.7640, Rangfolgen-Nr. 2

Gruppe Bez. | Gesamt- | Finanz. Programmjahr 2019bis 2023 nachrichtlich

(Nr.) kosten bis Summe 2019 | 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 |Finanz.

2018 12019 - 2023 2025 ff

B (940) 57.134 0 57.134| 5.717] 18.196] 25.000| 8.221 0 0 0

Summe 57.134 0 57.134| 5.717] 18.196 | 25.000| 8.221 0 0 0
Z (361)

st. 57.134 0 57.134| 5.717| 18.196 | 25.000| 8.221 0 0 0

MIP neu: Energieeffiziente Gebaudehiille und Heizungssanierung — KSP 2019

MaBRnahmenr.: 6010.7640.Rangfolgen-Nr. 20

Gruppe Bez. | Gesamt- | Finanz. Programmjahr 2019bis 2023 nachrichtlich
(Nr.) kosten bis Summe 2019 [ 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 [Finanz.
2018 |2019 - 2023 2025 ff

B (940) 45.646 0 45.646 | 4.717| 16.196| 19.087| 5.646 0 0 0
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Summe 45.646 0 45.646| 4.717| 16.196| 19.087| 5.646 0 0 0
Z (361)
st. 45.646 0 45646 | 4.717| 16.196 | 19.087| 5.646 0 0 0

8. Das Kulturreferat wird beauftragt, die Mittel fur die Ersteinrichtungskosten in Hohe von
2,5 Mio Euro auf der Finanzposition 8800.935.7590.5 ,,Generalinstandsetzung und
Umbau der Jutier- und Tonnenhalle, EEK* zu dem entsprechenden Haushaltsplanauf-
stellungsverfahren termingerecht anzumelden

9. Das Baureferat wird gebeten, die erforderlichen Mittel auf der Finanzposition
8800.940.7590.5 ,Generalinstandsetzung und Umbau der Jutier- und Tonnenhalle® ter-
mingerecht zu den entsprechenden Haushaltsplanaufstellungsverfahren anzumelden
und die Ubertragung der Haushaltsmittel von der Finanzposition 6010.940.7640.8
,Energieeffiziente Gebaudehulle und Heizungssanierung — KSP 2019* im Rahmen der
Nachtragshaushaltsplanung 2019 durchzufihren.

10. Diese Beschlussvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag

Die endgiiltige Beschlussfassung Uber den Beratungsgegenstand obliegt der
Vollversammlung des Stadtrats.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Manuel Pretzl Kristina Frank
2. Burgermeister Berufsmalige Stadtratin




Seite 20

IV. Abdruck von |. mit Ill.
Uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

V.  Wv. Kommunalreferat -lImmobilienmanagement-KS

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

1. An
das Kulturreferat
das Kulturreferat - Abt2
das Kulturreferat - GL2
das Baureferat -H02
das Baureferat - H1
das Baureferat - H1T
das Baurreferat - RG 4
die Stadtkdmmerei
die Stadtkdmmerei - HA 11-2
das Referat flr Arbeit und Wirtschaft
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - PLAN HA 11/2
das Kommunalreferat - GL2
z.K.

Am
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